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| za okres pierwszych
szesciu miesiecy 2021 roku
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SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
(TYS. PLN)

01.01.2021 01.04.2021 01.01.2020 01.04.2020

Nota 30.06.2021 - 30.06.2021 - 30.06.2020 - 30.06.2020

Przychody ze sprzedazy 4 9 856 984 16 685 4 898
Koszt wtasny sprzedazy 5 (7 203) (3 314) (10 278) (4 145)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 2 653 (2 330) 6 407 753
Koszty sprzedazy 6 - - - -
Koszty ogdlnego zarzadu 6 473D (3 033) (2 551) (1449)
Pozostate przychody operacyjne 7 724 365 1051 607
Pozostate koszty operacyjne 8 (188) (86) (124) arn
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej (1542) (5 084) 4783 (106)
Przychody finansowe 9 56 078 50 451 31836 25 349
Koszty finansowe 10 (13 494) (7 343) Q3 277) (5 366)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 41042 38 024 23 342 19 877
Podatek dochodowy 1 1043 1169 (1603) (1227)
Zysk (strata) netto 42 085 39193 21739 18 650
Inne catkowite dochody

Zmiana netto z tytutu zabezpieczenia _ _ _ _
przeptywow pienieznych

Podatek dochodowy - - - -
Inne catkowite dochody netto - - - -
Catkowite dochody netto 42 085 39193 21739 18 650
Zysk na jedng akcje (zt):

Podstawowy 1,01 0,94 0,52 0,45
Rozwodniony 1,01 0,94 0,52 0,45

Mariusz Ksigzek Grzegorz Kawecki
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Beata Cukrowska
osoba, ktoérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych

Warszawa, 26 sierpnia 2021 r.
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SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE
SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
(TYS. PLN)

Okres zakonczony

Nota 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020

AKTYWA
Aktywa trwate
Wartosci niematerialne 12 30 80 121

Rzeczowe aktywa trwate 13 503 404 459
Prawa do uzytkowania rzeczowych aktywoéw trwatych z

tytutu leasingu 24 22287 24 251 28 087
Nieruchomosci inwestycyjne 14 - 562 562
Dtugoterminowe aktywa finansowe 15 580 695 578 322 552 472
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 9 617 8 420 6 523
Aktywa trwate razem 613 132 612 039 588 224
Aktywa obrotowe
Zapasy 17 84 693 50 909 32 398
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 18 13126 9 036 25 254
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 19 116 204 9 493 84 243
Aktywa obrotowe razem 214 023 69 438 141 895
Aktywa razem 827 155 681477 730 119
Mariusz Ksigzek Grzegorz Kawecki
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Beata Cukrowska
osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych

Warszawa, 26 sierpnia 2021 r.
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SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE
SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

(TYS. PLN)

Okres zakonczony

Nota 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020

KAPITAL WEASNY i ZOBOWIAZANIA
Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy

Kapitat wydzielony

Kapitat zapasowy

Fundusz dywidendowy

Zyski zatrzymane
Kapitaty razem

Zobowiagzania dtugoterminowe oraz rezerwy
Rezerwy

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

Zobowiagzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek
Zobowigzania z tytutu obligacji

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
Zobowigzania dtugoterminowe oraz rezerwy razem

Zobowigzania krétkoterminowe

Rezerwy

Zobowiagzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek
Zobowiazania z tytutu obligacji

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Przychody przysztych okreséow

Zobowiazania krétkoterminowe razem

Zobowiagzania razem

Kapitat wtasny, zobowiazania i rezerwy razem

Mariusz Ksigzek
Prezes Zarzadu

Warszawa, 26 sierpnia 2021 r.
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562 088 418 925 471731

827155 681477 730 119

Grzegorz Kawecki
Wiceprezes Zarzadu

Beata Cukrowska
osoba, ktoérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych
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SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W
KAPITALE WLASNYM (TYS. PLN)

Kapitat Kapitat zapasowy Kapitat Fundusz Zyski Kapitat wtasny
zaktadowy z wydzielenia zapasowy dywidendowy zatrzymane razem
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2027 roku
Stan na poczatek okresu 41 653 155 834 25162 6 919 32984 262 552
Wyptata dywidendy - - - (6 586) (32 984) (39 570)
Zysk (strata) netto danego okresu - - - - 42 085 42 085
Stan na koniec okresu 41 653 155 834 25162 333 42 085 265 067
za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku
Stan na poczatek okresu 41 653 155 834 9 209 - 29 953 236 649
Podziat wyniku z lat ubiegtych - - 15 953 6 919 (22 872) -
Wyptata dywidendy - - - - (7 081) (7 081)
Zysk (strata) netto danego okresu - - - - 32984 32984
Stan na koniec okresu 41 653 155 834 25162 6 919 32984 262 552
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku
Stan na poczatek okresu 41 653 155 834 9 209 - 29 953 236 649
Podziat wyniku z lat ubiegtych - - - - - -
Zysk (strata) netto danego okresu - - - - 21739 21739
Stan na koniec okresu 41 653 155 834 9 209 - 51692 258 388

Mariusz Ksigzek
Prezes Zarzadu

Warszawa, 26 sierpnia 2021r.

Grzegorz Kawecki
Wiceprezes Zarzadu

Beata Cukrowska
osoba, ktoérej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych
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SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE
SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Nota 01.01.2021 01.01.2020
- 30.06.2021 - 30.06.2020

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAEALNOSCI
OPERACYJNEJ
Zysk (strata) brutto 41042 23 342
Amortyzacja 6 2 453 2 266
(Zyski) straty z tytutu réznic kursowych (512) 1407
Przychody z tytutu udziatéw w zyskach (dywidendy) 9 (43 691) (18 363)
Przychody odsetkowe 9 (11 881) (12 376)
Koszty odsetkowe 10 10 425 1673
(Zysk) ze sprzedazy srodkoéw trwatych i wartosci niematerialnych 7 ) -
(Zysk) ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych (99 -
(Zysk) ze sprzedazy aktywow finansowych - (67)
Koszty emisji obligacji 23 2161 (870)
Koszty pozyskania finansowania w formie kredytéw - 154
Koszty z tytutu leasingu 24 423 574
Pozostate 2 2
Korekty razem (40 725) (15 600)
Zmiana stanu zapasow 17 (33784) 5565
Zmiana stanu naleznosci 18 (2 090) 4 583
Zmiana stanu rezerw - -
Zm|ana’ stgnu ;obowu‘qzan krotkoterminowych, z wyjatkiem (759) (279)
kredytow i pozyczek
Zmiana stanu przychoddw przysztych okreséw (672) -
Zmiana kapitatu obrotowego (38 305) 9 869
Podatek dochodowy zwrécony - -
Podatek dochodowy zaptacony - -
Srodki wygenerowane z tytutu zobowigzan podatkowych - -
Przeptywy pienigezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (37 988) 17 611

Mariusz Ksigzek
Prezes Zarzadu

Warszawa, 26 sierpnia 2021 r.

Grzegorz Kawecki
Wiceprezes Zarzadu

Beata Cukrowska

osoba, ktoérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych
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SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE
SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Mariusz Ksigzek
Prezes Zarzadu

Warszawa, 26 sierpnia 2021 r.

Nota 01.01.2021 01.01.2020
- 30.06.2021 - 30.06.2020

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAEALNOSCI
INWESTYCYJNEJ
Odsetki otrzymane 10 998 1716
Dywidendy otrzymane 29 41691 -
Wptywy z tytutu sprzedazy wartosci niematerialnych oraz 6 )
rzeczowych aktywoéw trwatych
Wptywy ze sprzedazy aktywow finansowych - 234
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 661 -
Sptata udzielonych pozyczek 85 405 104 665
Wptywy 138 761 106 615
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych srodkéw a73) 81
trwatych
Whiesienie wktadéw pienieznych - (2 500)
Pozyczki udzielone 29 (86 895) (63 881)
Wydatki (87 068) (66 462)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej 51693 40153
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAEALNOSCI
FINANSOWEJ
Wptywy netto z emisji obligacji 23 10 223 34 733
Zaciggniecie kredytow i pozyczek 121 309 10 923
Wptywy 231532 45 656
Dywidendy wyptacone (39 570) -
Wykup obligacji 23 (56 820) (12 000)
Wydatki na sptate kredytdw i pozyczek (34 309) (1544)
Ptatnosci zobowiagzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 24 (2 807) (2570)
Odsetki i prowizje zaptacone (5 020) (7129)
Wydatki (138 526) (23 243)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci finansowej 93 006 22 413
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO 106 711 80177
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH 106 711 80177
SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 9 493 4 066
SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 116 204 84 243

Grzegorz Kawecki
Wiceprezes Zarzadu

Beata Cukrowska
osoba, ktoérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych
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INFORMACJE DODATKOWE ORAZ NOTY
OBJASNIAJACE

1. Podstawowe informacje o Spoétce

Marvipol Development S.A. (Spodtka, Emitent) jest spodtkag akcyjng zarejestrowang w Polsce. Siedziba

Spditki miesci sie w Warszawie 00-838, ul. Prosta 32.

Spoétka zostata utworzona na podstawie aktu zawiazania z dnia 25 listopada 2014 r. na czas
nieoznaczony. Rejestracja spotki zostata dokonana 16 grudnia 2014 r. przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000534585.

Marvipol Development S.A. (Marvipol, Emitent, Spdétka) - w nastepstwie podziatu Marvipol S.A.
- zdniem 1.12.2017 r. przejeta dziatalno$¢ deweloperskg prowadzong przez Marvipol S.A. od 1996 r.

W zwiazku z powyzszym, poczawszy od 1 grudnia 2017 r. przedmiotem dziatalnosci spdtki jest:

dziatalnos$¢ deweloperska;
dziatalnos$¢ holdingowa.

Sprawozdanie finansowe sporzgdzone jest za okres sprawozdawczy konczacy sie 30 czerwca 2021
roku. Dane poréwnawcze obejmujg okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku.

2. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskg, zwanymi dalej
"MSSF UE".

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w skroconej formie, zgodnie z MSR 34. Przy
sporzadzeniu niniejszego jednostkowego skréoconego $rédrocznego sprawozdania finansowego
pewne informacje oraz ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejska sa
Zazwyczaj umieszczone w petnym sprawozdaniu finansowym, zostaty podane w formie skréconej lub
pominiete, zgodnie z trescia MSR 34. Z uwagi na to, niniejsze jednostkowe $rédroczne skrécone
sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywac tgcznie z ostatnim petnym sprawozdaniem finansowym
sporzadzonym za rok zakoniczony 31 grudnia 2020 roku.

Sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej w ciggu 12 miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania. W okresie
sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych
przestanek wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

3. Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE
i oczekujgce na zatwierdzenie

3.1. Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2021 roku

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sa
spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Spoditki za rok

zakonczony 31 grudnia 2020 r., za wyjatkiem zastosowania nastepujgcych nowych lub zmienionych

Warszawa, 26 sierpnia 2021 r.
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standarddw oraz nowych interpretacji obowiazujgcych dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie w
dniu 1 stycznia 2021 r.:

Zmiany do MSSF 16 ,Leasing” - ustepstwa czynszowe zwigzane z COVID-19 (obowiazujgce dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 czerwca 2020 roku lub pdzniej; dozwolone jest

wczesniejsze zastosowanie),

Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty Finansowe”, MSR 39 ,Instrumenty Finansowe: ujmowanie i
wycena”, MSSF 7 ,Instrumenty Finansowe: ujawnienie informacji”, MSSF 4 ,Umowy
ubezpieczeniowe” oraz MSSF 16 ,Leasing” - reforma wskaznika referencyjnego stopy
procentowej etap Il (majace zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1

stycznia 2021 roku lub pdzniej),

Zmiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” - odroczenie zastosowania MSSF 9
LInstrumenty finansowe” (majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
dnia 1 stycznia 2021 roku lub pdzniej).

Nowe standardy, zmiany standarddw oraz interpretacje nie miaty istotnego wptywu na niniejsze
sprawozdanie.

3.2.Nowe standardy i interpretacje oczekujace na zatwierdzenie do
stosowania w Unii Europejskiej

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdéznig sie obecnie w znaczacy sposoéb od regulacji
wydanych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem
ponizszych nowych standarddw, zmian do standardéw oraz nowej interpretacji, ktére wedtug stanu
na dzien publikacji niniejszego sprawozdania finansowego nie zostaty jeszcze zatwierdzone do

stosowania w UE (ponizsze daty wejscia w zycie odnosza sie do standarddow w wersji petnej):

MSSF 14 , Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujagcy w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 r. lub po tej dacie) - Komisja
Europejska postanowita nie rozpoczynaé¢ procesu zatwierdzania tego tymczasowego
standardu do stosowania na terenie UE do czasu wydania ostatecznej wersji wtasciwego
petnego standardu MSSF 14,

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i MSR 28 ,Inwestycje w
jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” - sprzedaz lub wniesienie
aktywow pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong Ilub wspdlnym
przedsiewzieciem oraz pdzniejsze zmiany (data wejscia w zycie zmian zostata odroczona do
momentu zakonczenia prac badawczych nad metoda praw wtasnosci),

Zmiany do MSSF 3 ,Potaczenia przedsiewzied¢” - aktualizacja referencji do Zatozen
Koncepcyjnych (obowigzujace dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2022 roku lub pdzniej),

Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” - ujecie ksiegowe przychoddéw i kosztow
zrealizowanych w trakcie procesu inwestycyjnego (obowigzujgce dla okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej),

Zmiany do MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe” - wyjasnienia
dotyczace analizy kosztéw oraz czy umowa jest kontraktem rodzacym obciazenia
(obowiazujace dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2022 roku lub

poznie)),

Warszawa, 26 sierpnia 2021r.

92



MARVIPOL DEVELOPMENT S.A. \ RAPORT POtROCZNY ZA | POLROCZE 2021 R.

Roczny program poprawek 2018-2020 - poprawki zawierajg wyjasnienia oraz doprecyzowuja
wytyczne standardéw w zakresie ujmowania oraz wyceny: MSSF 1 ,Zastosowanie
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy”, MSSF 9
,Instrumenty finansowe”, MSR 41 ,Rolnictwo” oraz do przyktadow ilustrujgcych do MSSF 16
,Leasing” (obowigzujgce dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2022

roku lub poézniej),

MSSF 17 "Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujgcy w odniesieniu do okresdow rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 r. lub podzniej),

Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” - prezentacja zobowigzan jako

krotkoterminowe lub dtugoterminowe (obowiazujace dla okresow rocznych

rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 r. lub podzniej, wczesniejsze zastosowanie jest

dozwolone); zmiany nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE,

Zmiany do MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i
korygowanie bteddéw” - definicja wartosci szacunkowych (zmiany maja zastosowanie dla
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej); zmiany nie

zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE,

Zmiany do MSSF 16 ,,Leasing” ustepstwa czynszowe zwigzane z COVID-19 (obowigzujace dla
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 kwietnia 2021 roku lub pdzniej),

Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” - zmiany wprowadzajg obowigzek ujmowania
podatku odroczonego od transakcji, ktére w momencie poczatkowego ujecia powodujg
powstanie jednakowych

roznic  przejsciowych (obowigzujgce dla okreséw rocznych

rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 r. lub podzniej),

Zmiany do MSR 1 i
rachunkowosci - zmiany dotyczace zakresu ujawnien znaczacych zasad rachunkowosci w

stanowisko praktyczne do MSSF Ujawnienia w zakresie Polityki

sprawozdaniu finansowym (obowigzujgce dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2023 r. lub pdzniej).

Wedtug szacunkow Spotki, wyzej wymienione nowe standardy, zmiany do istniejgcych standardéw

oraz interpretacji nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby

zastosowane przez Spdtke na dzien bilansowy. W przypadku zmian do MSR 12 ,,Podatek dochodowy”

Spotka jest w trakcie oceny wptywu zmiany standardu na sprawozdanie finansowe w okresie jej

pierwszego zastosowania.

4. Przychody ze sprzedazy

Przvehody ze sorzedas 01012021  01.04.2021  01.01.2020  01.04.2020
y yzesp y -30.06.2021 - 30.06.2021 - 30.06.2020 - 30.06.2020
Wyroby gotowe 716 - 23 23
Ustugi 9140 984 16 662 4875
Przychody ze sprzedazy 9 856 984 16 685 4 898

5. Koszt wtasny sprzedazy
Koszt wiasny sorzedaZ 01.01.2021  01.04.2021  01.01.2020  01.04.2020

y sp y -30.06.2021 - 30.06.2021 - 30.06.2020 - 30.06.2020
Wyroby gotowe (562) - - -
Ustugi (6 641) (3 314) (10 278) (4145)
Koszt wtasny sprzedazy (7 203) (3 314) (10 278) (4145)

Warszawa, 26 sierpnia 2021r.
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6. Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu

Koszty sprzedaz 01.01.2021 01.04.2021 01.01.2020 01.04.2020
y sp y - 30.06.2021 - 30.06.2021 - 30.06.2020 - 30.06.2020
Koszty sprzedazy oraz posrednictwa - - - -
Koszty marketingu - - - -
Koszty sprzedazy - - - -
Koszty 0gdinego zarzadu 01.01.2021 01.04.2021 01.01.2020 01.04.2020

y ogoineg a - 30.06.2021 - 30.06.2021 - 30.06.2020 - 30.06.2020
Koszty planowanych inwestycji (98) (93) mo) (76)
Koszty zakorczonych inwestycji (80) (42) an (20)
Koszty utrzymania biura i nieruchomosci (2472) (1337) (2 253) (1308)
Wynagrodzenia (1709) 1241 “47) 210
Ustugi doradcze (372) (320) (D) 24)
Inne - - - -
Koszty ogdlnego zarzadu 4 731) (3 033) (2 551) (1449)
Koszty wedtug rodzaju 01.01.2021 01.04.2021 01.01.2020 01.04.2020

y ) - 30.06.2021 - 30.06.2021 - 30.06.2020 - 30.06.2020
Amortyzacja (2 453) (1246) (2 266) (1302)
Zuzycie materiatdw i energii (486) (234) (326) (154)
Ustugi obce (4 158) (2 476) (3929) (1975)
Podatki i optaty (246) (106) 128) (20)
Wynagrodzenia (3476) (2 006) (5 686) (1980)
Ub. spot. i inne $wiadczenia (462) (236) (359) azn
Pozostate koszty rodzajowe N 43) (135) 42)
Koszt wtasny sprzedazy, koszty sprzedazy i M 372) (6 347) a2 829) (5 594)

ogdlnego zarzadu*

* Zestawienie kosztow w uktadzie rodzajowym nie obejmuje kosztu wtasnego sprzedazy wyroboéw

gotowych

7. Pozostate przychody operacyjne

01.01.2021 01.04.2021 01.01.2020 01.04.2020
-30.06.2021 - 30.06.2021 - 30.06.2020 - 30.06.2020
Przychody z najmu 321 165 292 62
Przychody z refaktur 16 47 44 32
Sprzedaz ustug 275 142 264 128
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych
A A 6 6 67 6
oraz wartosci niematerialnych
Przychody z Fytuiu kar umownych oraz B _ 379 379
odszkodowan
Pozostate przychody 6 5 5 -
Pozostate przychody operacyjne 724 365 1051 607
8. Pozostate koszty operacyjne
01.01.2021 01.04.2021 01.01.2020 01.04.2020
-30.06.2021 - 30.06.2021 - 30.06.2020 - 30.06.2020
Koszty refaktur (120) 49 (29) arn
Utworzone odpisy z tytutu utraty wartosci (28) (28) _ _

naleznosci
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01.01.2021 01.04.2021 01.01.2020 01.04.2020
-30.06.2021 - 30.06.2021 - 30.06.2020 - 30.06.2020
Koszty z tytutu kar umownych oraz )
odszkodowan (&) m (93)
Pozostate koszty ()] 8) ) -
Pozostate koszty operacyjne (188) (86) 24) an
9. Przychody finansowe
01.01.2021 01.04.2021 01.01.2020 01.04.2020
- 30.06.2021 - 30.06.2021 - 30.06.2020 - 30.06.2020
Odsetki z lokat bankowych oraz ) B 88 13
krotkoterminowych inwestycji finansowych
Odsetki od pozyczek 11 881 6 254 12 376 6104
Réznice kursowe 506 506 - -
Dywidendy 43 691 43 691 18 362 18 362
Pozostate - - 1010 870
Przychody finansowe 56 078 50 451 31836 25 349
10. Koszty finansowe
01.01.2021 01.04.2021 01.01.2020 01.04.2020
- 30.06.2021 - 30.06.2021 - 30.06.2020 - 30.06.2020
Odsetki od pozyczek, kredytdw i obligacji (10 425) (5637) (M 673) (5908)
fO_dsetkl od zobowigzan z tytutu leasingu (423) (224) (574) (232)
inansowego
R&znice kursowe - 237 (57D 579
Pozostate (2 646) 1719) (459) 195
Koszty finansowe (13 494) (7 343) 3 277) (5 366)
11. Zmiana odroczonego podatku dochodowego
01.01.2021 01.01.2020
- 30.06.2021 - 30.06.2020
Rezerwy na koszty okresu (462) (628)
Odsetki od obligacji i kredytéw 321 (204)
Odsetki naliczone od pozyczki 882 743
Wycena nieruchomosci inwestycyjnej 8) -
Wycena pozyczki walutowej - (1e1)
Strata podatkowa 554 345
Wycena aktywoéw i zobowigzan z tytutu leasingu (80) 445
Zmiana aktywa z tytutu podatku odroczonego 1197 540
Wycena rzeczowych aktywoéw trwatych 30 4)
Naliczone (niezaptacone) odsetki od pozyczek 124 2147
Zmiana rezerwy z tytutu podatku odroczonego 154 2143
Zmiana aktywa z tyt. potaczenia
Zmiana podatku odroczonego 1043 (1603)
Podatek biezacy - -
Zmiana stanu podatku dochodowego 1043 (1603)
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01.01.2021 01.01.2020
Efektywna stopa podatkowa -30.06.2021 - 30.06.2020
Zysk brutto 41042 23 342
Podatek w oparciu o obowigzujaca stawke podatkowa (7 798) (4 435)
Réznice 8 841 2832
Efekt podatkowy dochoddéw niepodlegajacych opodatkowaniu - -
Dywidendy 8 301 3489
Efekt podatkowy kosztéw finansowania powyzej limitu wynikajacego z
; . o - 570 (673)
zasad dotyczacych cienkiej kapitalizacji
RézZnice trwate (30) 16
Obciagzenie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego 1043 (1603)
12. Wartosci niematerialne i prawne
Oprogramowanie Razem
Wartos¢ brutto na dzieni 1 stycznia 2021r. 1330 1330
Nabycie - -
Wartos¢ brutto na dzierh 30 czerwca 2021 r. 1330 1330
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzieh 1 stycznia 2020 r. 1250 1250
Amortyzacja za okres (50) (50)
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzien 30 czerwca 2021r. (1300) (1300)
Wartosé netto na dzien 30 czerwca 2021r. 30 30
Wartos¢ brutto na dzieri 1 stycznia 2020 r. 1305 1305
Nabycie 25 25
Wartos¢ brutto na dzierh 31 grudnia 2020 r. 1330 1330
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzien 1stycznia 2020 r. (12 (12
Amortyzacja za okres (138) (138)
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzien 31 grudnia 2020 r. (1250 (1250
Wartosé netto na dzient 31 grudnia 2020 r. 80 80
Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2020 r. 1305 1305
Nabycie - -
Wartosé brutto na dziert 30 czerwca 2020 r. 1305 1305
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzien 1stycznia 2020 r. (12 (12
Amortyzacja za okres (72) (72)
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci (1184) (1184)

na dzien 30 czerwca 2020 r.

Wartosé netto na dzien 30 czerwca 2020 r.
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13. Rzeczowe aktywa trwate

. Maszyny_ Srodki transportu Pozostate srodki Razem

i urzadzenia trwate
Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2021 r. 447 1015 1907 3369
Nabycie 173 - - 173
Wykup z leasingu - 251 - 251
Zbycie (5) - ) (10)
Wartos¢ brutto na dziert 30 czerwca 2021r. 615 1266 1902 3783
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzieni 1 stycznia 2021r. 447) (898) (1620) (2 965)
Amortyzacja za okres (22) (35) (55) m2)
Wykup z leasingu - (213) - (213)
Zbycie 5 - 5 10
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzierh 30 czerwca 2021 r. (464) (1146) (1670) (3 280)
Wartosé netto na dzienn 30 czerwca 2021r. 151 120 232 503

_ Maszyny Srodki transportu Pozostate srodki Razem

i urzadzenia trwate
Wartosé brutto na dzien 1 stycznia 2020 r. 447 1060 2470 3977
Nabycie - 81 48 129
Wykup z leasingu - 179 - 179
Zbycie - (305) 611 (916)
Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2020 r. 447 1015 1907 3369
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2020 r. 447) (968) (1946) (3 361
Amortyzacja za okres - amn (144) (255)
Wykup z leasingu - (99) - (99)
Zbycie - 280 470 750
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2020 r. 447) (898) (1620) (2 965)
Wartosé netto na dzien 31 grudnia 2020 r. - nz7z 287 404
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_ Maszyny Srodki transportu Pozostale Srodki Razem

i urzadzenia trwate
Wartosé brutto na dzien 1 stycznia 2020 r. 447 1060 2470 3977
Nabycie - 81 - 81
Wykup z leasingu - 179 - 179
Zbycie - (149) (612) (761)
Wartos¢ brutto na dziert 30 czerwca 2020 r. 447 1171 1858 3476
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2020 r. 447) (968) (1946) (3 361
Amortyzacja za okres - (70) (80) (150)
Wykup z leasingu - (99) - (99)
Zbycie - 124 469 593
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzierh 30 czerwca 2020 r. 447) (1013) (1557) (3 017)
Wartosé netto na dzien 30 czerwca 2020 r. - 158 301 459

Srodki trwate w leasingu

Grupa uzytkuje srodki trwate w ramach leasingu. Wartos¢ srodkdw trwatych w leasingu zostata zaprezentowana w linii prawa do uzytkowania rzeczowych

aktywow trwatych z tytutu leasingu w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Spotki. Informacja na temat praw do uzytkowania aktywow z tytutu leasingu

zostata przedstawiona w nocie dotyczacej praw do uzytkowania oraz zobowigzan leasingowych w dalszej czesci raportu.

Utrata wartosci rzeczowych aktywéw trwatych

Na dziert 30 czerwca 2021 r. zostata przeanalizowana ewentualna utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych w odniesieniu do osrodkdéw generujgcych

przeptywy pieniezne. Wedtug analiz na dzien sporzadzenia raportu nie wystgpita trwata utrata wartosci.
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14. Nieruchomosci inwestycyjne

Okres zakonczony

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Wartosé netto na poczatek okresu 562 562 562
Przeniesienie do zapaséw - - -
Sprzedaz (562) - -
Wartosé netto na koniec okresu - 562 562

Na koniec okresu sprawozdawczego Spodtka nie posiada nieruchomosci inwestycyjnych, ktoére

stanowityby zabezpieczenie kredytéw bankowych.
15. Dtugoterminowe aktywa finansowe

Ditugoterminowe aktywa finansowe
Okres zakoriczony

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Udziaty 185 249 182 749 147 749
Pozyczki udzielone 395 446 395573 404 723
Dtugoterminowe aktywa finansowe razem 580 695 578 322 552 472

Pozyczki udzielone (czes$é kapitatowa i odsetkowa)
Okres zakonczony

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Marvipol Gdansk Chmielna Sp. z 0.0. 25 783 25993 24 424
Robo Wash S.A. 2159 2159 2158
Marvipol Development Riviera Park Sp. z o.o. - - 33 616
Marvipol Development 1 Sp. z o.0. 15 244 157
Marvipol Development Bemowo Residence Sp. z o.0. 393 381 349
Marvipol W Apartments Sp. z o.0. - 3057 20 301
Marvipol Development Cascade Residence Sp. z o.0. 9 4 080 12 335
Marvipol Development Topiel No 18 Sp. z 0.0. - 683 58 439
Marvipol Dom Przy Okrzei Sp. z o.0. - 33 3110
Marvipol Dwie Mottawy Sp. z o.0. 9 1146 5638
Marvipol Raabego Sp. z o.0. 6 838 6 617 1869
Marvipol Development Unique Tower Sp. z 0.0. 95 709 75 780 66 242
Marvipol Kotobrzeg Resort Sp. z o.0. 686 1695 1646
Marvipol Rotunda Dynasy Sp. z o.0. 36 732 30 451 28 827
Unique Apartments Warszawa Sp. z o.0. 12 792 729
Marvipol Conrada Sp. z o.0. 5593 10 361 10 029
Marvipol Logistics S.A. 37 299 1070 5374
Marvipol Narwik Sp. z 0.0. 31396 33 330 485
Marvipol Sopot Il Sp. z 0.0. 6 619 7 3N 7 089
Marvipol Warszawa Ktopotowskiego Sp. z o.0. 22 449 19 287 15 390
Marvipol Kotobrzeg Sp. z o0.0. 34 330 36 287 34 575
Property-ad Sp. z o.0. - 169 164
Marvipol Moko Botanika Sp. z o.0. - 42 637 34 062
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Okres zakoriczony

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Ertan Sp. z o.o. - 520 405
Marvipol Gdansk Grunwaldzka Sp. z o.0. 19129 20 510 17 830
Unigue Hospitality Warszawa Sp. z 0.0. 821 726 604
Marvipol Sopot | Sp. z 0.0. 16 391 15 881 15 400
Marvipol Studio Okecie Sp. z o0.0. - 9 348 186
Unigque Apartments Grunwaldzka Sp. z 0.0. 271 222 186
Marvipol Nad Potokiem Sp. z o.0. 14 841 483 308
Marvipol Projekt 30 Sp. z o.0. 679 398 248
Solex Sp. z 0.0. 37 283 43870 2528
Marvipol Estate Sp. z 0.0. w likwidacji - 52 20
Pozyczki udzielone (cze$¢ kapitatowa i odsetkowa) 395 446 395 573 404 723

Spoétka dokonata weryfikacji wartosci pozyczek udzielonych spdétkom zaleznym i wspdtzaleznym.
Spoétka dokonata analizy przysztych zyskdw i przeptywodw pienieznych generowanych przez wyzej
wymienione spdtki. Analiza zostata przeprowadzona w oparciu o prognozy finansowe przygotowane
przez Zarzad pod katem mozliwosci sptaty. W wyniku przeprowadzonej analizy, Spdtka ustalita, ze nie
wystepujg przestanki stanowigce o utracie wartosci pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym i
wspotzaleznym.

Pozyczki udzielone spdtkom zaleznym i wspdtzaleznym w przypadku, gdy spdtki te sg finansowane
rowniez poprzez kredyty bankowe, sg podporzadkowane wzgledem tych kredytow.

Wartosé udziatéw w spétkach zaleznych
Okres zakoriczony

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Marvipol Gdansk Chmielna Sp. z 0.0. 270 270 270
Prosta 32 Sp. z o.0. 25931 25931 25931
Marvipol TM Sp. z o.0. 100 146 100 146 100 146
Marvipol Estate Sp. z 0.0. w likwidacji 6 6 6
Marvipol Development Riviera Park Sp. z o.0. 6 6 6
Marvipol Development 1 Sp. z o.0. 6 6 6
Marvipol Raabego Sp. z o.0. 5 5 5
Marvipol Development Bemowo Residence Sp. z o.0. 5 5 5
Marvipol W Apartments Sp. z o.0. 5 5 5
Marvipol Construction Sp. z 0.0. 6 6 6
Central Park Ursynéw 2 Sp. z o.0. 5 5 5
Marvipol Development Cascade Residence Sp. z o.0. 5 5 5
Marvipol Dom Przy Okrzei Sp. z 0.0. 5 5 5
Marvipol Development Topiel No 18 Sp. z 0.0. 5 5 5
Marvipol Development Unique Tower Sp. z o.0. 20 115 17 615 17 615
Marvipol Dwie Mottawy Sp. z 0.0. 5 5 5
Marvipol Kotobrzeg Resort Sp. z o.0. 5 5 5
Marvipol Logistics S.A. 100 100 100
Marvipol Rotunda Dynasy Sp. z 0.0. 51 51 51
Marvipol Conrada Sp. z o.0. 9 9

Unique Apartments Warszawa Sp. z 0.0.
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Okres zakoriczony

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Marvipol Narwik Sp. z o.0. 415 415 415
Marvipol Kotobrzeg Sp. z 0.0. 8 8 8
Marvipol Warszawa Ktopotowskiego Sp. z o.0. 8 8 8
Property-ad Sp. z o.0. 7 7 7
Marvipol Moko Botanika Sp. z 0.0. 8 004 8 004 3004
Ertan Sp. z o.o. 7 7 7
Marvipol Sopot Il Sp. z o.0. 50 50 50
Marvipol Gdansk Grunwaldzka Sp. z o.0. 7 7 7
Unigue Hospitality Warszawa Sp. z 0.0. 7 7 7
Marvipol Studio Okecie Sp. z o0.0. 5 5 5
Marvipol Projekt 30 Sp. z o.0. 5 5 5
Marvipol Nad Pot_okiem Sp. z 0.0. (daw. Unique 8 8 8
Apartments Chmielna Sp. z 0.0.)
Unigue Apartments Grunwaldzka Sp. z 0.0. 7 7 7
Solex Sp. z o.0. 30 007 30 007 7
Marvipol Sopot | Sp. z 0.0. 8 8 8
Wartosé¢ udziatéw w spdtkach zaleznych 185 249 182 749 147 749

Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych wykazywane sa w cenie nabycia skorygowanej o pdzniejsze

odpisy z tytutu utraty wartosci.

Spotka dokonata weryfikacji wartosci posiadanych przez nig udziatdw w spdtkach zaleznych
i wspotzaleznych. Spoétka dokonata analizy poprzez weryfikacje wartosci aktywoéw netto w potaczeniu
z analizg przysztych zyskow i przeptywow pienieznych generowanych przez te spditki. Analiza zostata

przeprowadzona w oparciu o prognozy finansowe przygotowane przez Zarzad.

W wyniku przeprowadzonej analizy, Spoétka ustalita, Zze nie wystepuja przestanki stanowigce o utracie

wartosci udziatéw w jednostkach zaleznych i wspdtzaleznych.

16. Odroczony podatek dochodowy

Okres zakoriczony

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Rezerwy na koszty okresu 323 785 225
Odsetki od obligacji i kredytow 496 175 13
Odpisy zapasoéw 1193 1193 1564
Odsetki naliczone (niezaptacone) od pozyczek 3881 2 999 2227
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych - 18 18
Strata podatkowa 591 671 445
Wycena aktywow i zobowigzan z tytutu leasingu 3133 2 579 1931
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 9 617 8 420 6 523
Zapasy 1534 1534 1534
Wycena rzeczowych aktywoéw trwatych 61 31 21
ll:ljlzlicezlg:sc(;|ezapiacone) odsetki od pozyczek 7692 7 568 7874
Inne 3445 3445 3445
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 12 732 12 578 12 874
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17. Zapasy
Okres zakonczony
Zapasy 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Produkcja niezakonczona 84 693 50 909 32 398

Wyroby gotowe - - -

84 693 50 909 32 398

Podziat zapasow na dzien 30 czerwca 2021 r., 31 grudnia 2020 r. oraz na dzien 30 czerwca 2020 r.

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020

Produkcja Wyroby Produkcja Wyroby Produkcja Wyroby
niezakoriczona gotowe niezakoriczona gotowe niezakoriczona gotowe

Inwestycja Hill Park 18 861 - 18 842 - 18 842 -
Inwestycja Mikotajki 10 093 - 10 093 - 10 093 -
Inwestycja Studio Okecie - - - - 3463 -
Inwestycja Biatoteka 13124 - 12 761 - - -
Inwestycja Wroctaw 9 406 - 9 213 - - -
Inwestycja Biatoteka Il 20 501 - - - -
Inwestycja Ursynow Il 12 708 - - - - -
Zapasy, razem 84 693 - 50 909 - 32 398 -

Odpisy aktualizujgce zapasy

Wartos$é na dzien 1stycznia 2021r. 6 278
Zmniejszenie / Rozwigzanie odpisu -
Wartosé na dzien 30 czerwca 2021 r. 6 278
Wartos$é¢ na dzien 1 stycznia 2020 r. 8 233
Zmniejszenie /Rozwigzanie: (1955)

Wykorzystanie odpisu aktualizujgcego Apartamenty Mokotéw Park (1955)
Wartos$é¢ na dzien 31 grudnia 2020 r. 6 278
Wartosé na dzien 1stycznia 2020 r. 8 233
Zmniejszenie / Rozwigzanie odpisu -
Wartos¢ na dziert 30 czerwca 2020 r. 8 233

Zabezpieczenia na zapasach:
Inwestycja Mikotajki - kredyt w rachunku biezacym Marvipol Development S.A. w mBank S.A.
z limitem 7.500 tys. zt; hipoteka umowna do kwoty 11.250 tys. zt

Inwestycja Hill Park - kredyt w rachunku biezgcym Marvipol Development S.A. w Banku
Millennium S.A. z limitem 10.000 tys. zt; hipoteka do kwoty 16.000 tys. zt

18. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Okres zakonczony
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

. 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty
do 12 miesiecy 1237 7 972 6 327
powyzej 12 miesiecy - - -
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug razem 1237 7 972 6 327
Pozostate naleznosci 598 701 616
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Okres zakonczony

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 2112.2020

. 30.06.2021
naleznosci

30.06.2020

Dywidendy nalezne 2 000 - 18 362
Rozliczenia miedzyokresowe 927 196 238

Pozostate naleznosci razem 3525 897 19 216
Naleznosci z tytutu podatku VAT 8 392 203 46
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - - -
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkéw - - -
Naleznos$ci podatkowe 8 392 203 46
Naleznosci kréotkoterminowe brutto 13154 9072 25 589
odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci handlowych (28) (36) (335)
Naleznosci krétkoterminowe netto 13 126 9 036 25254
19. Srodki pieniezne
Okres zakonczony
30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Srodki pieniezne w kasie 4 6 7
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 116 200 9 487 84 236
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 116 204 9 493 84 243
20. Kapitat wtasny
Kapitat zaktadowy
Okres zakoriczony
30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Liczba akcji na poczatek okresu (w petni optacone) 41652 852 41652 852 41652 852
Liczba akcji na koniec okresu (w petni optacone) 41652 852 41652 852 41652 852
Wartosc¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 1,00 1,00 1,00
Struktura kapitatu zaktadowego na 30 czerwca 2021r.
Rodzaj . " Wartosé Wartosé
. o . Liczba akcji - . . . .
Seria  uprzywilejowania (szt) nominalna nominalna serii Sposdb optacenia
akcji ’ 1 akcji (zt) zH)
A brak 100 000 1,00 100 000 wkitad pieniezny
B brak 1000 1,00 1000 wkitad pieniezny
whniesienie Zorganizowanej
C brak 41551852 1,00 41551852 Czesci Przedsiebiorstwa
(Oddziat Marvipol)
41 652 852 41 652 852
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Akcjonariat na 30 czerwca 2021r.

Liczba Liczba Wartosé Udziat akcji Udziat

posiadanych gtoséw nominalna w kapitale gtoséw

akcji na WZ akcji zaktadowym na WZ
Ksigzek Holding Sp. z 0.0.* 27 513 831 27 513 831 27 513 831 66,05% 66,05%
Nationale-Nederlanden OFE 3 006 166 3 006 166 3 006 166 7,22% 7,22%
Mariusz Wojciech Ksigzek 2 077 692 2 077 692 2 077 692 4,99% 4,99%
Inne podmioty 9 055163 9 055163 9 055163 21,74% 21,74%
41652852 41652852 41652852 100,00% 100,00%

* podmiot zalezny od Mariusza Wojciecha Ksigzek

Podstawowy zysk na jedna akcje
Okres zakoriczony

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Liczba akcji na poczatek okresu 41652 852 41652 852 41652 852
Liczba akcji na koniec okresu 41652 852 41652 852 41652 852
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie 41 652 852 41652 852 41 652 852
Podstawowy zysk 42 085 32984 21739
Podstawowy zysk na jedna akcje 1,01 0,79 0,52

Rozwodniony zysk przypadajacy na jedna akcje

Na dzien 30 czerwca 2021 r., 31 grudnia 2020 r. i na 30 czerwca 2020 r. nie wystepowaty czynniki
rozwadniajgce akcje.

Wartosé ksiegowa na jedna akcje

Okres zakonczony

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Kap|Fa+ yv’ras“ny przypisany akcjonariuszom jednostki 265 067 262 552 258 288
dominujacej
Liczba akcji 41652 852 41652 852 41652 852
Wartosé ksiegowa na jedna akcje 6,36 6,30 6,20

21. Rezerwy

Okres zakonczony

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Rezerwy na koszty z tytutu kar umownych i porozumien 1650 1650 750
Rezerwy razem 1650 1650 750
w tym:
czesc¢ dtugoterminowa - - -
czes¢ krotkoterminowa 1650 1650 750

Rezerwa na koszty kar umownych i porozumien na koniec biezacego okresu obejmuje szacowang
kwote jakg Emitent moze przekazac¢ na rzecz Wspodlnoty Mieszkaniowej ,Bielany Residence”. Dalsze
szczegoty zostaty opisane w Nocie 28 dotyczacej zobowigzan warunkowych.
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22. Zobowiagzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek

Kredyty i pozyczki wedtug rodzaju

Okres zakonczony

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Kredyty - - 48 679
Pozyczki 233538 141895 132 700
w tym:
czes¢ krotkoterminowa - - 15 315
czesc¢ dftugoterminowa 233 538 141 895 166 064
Kredyty i pozyczki dtugoterminowe o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty
Okres zakoriczony
30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
do 12 miesiecy - - 15 315
powyzej 1roku do 3 lat 205 499 141895 33 364
powyzej 3 do 5 lat 28 039 - 132 700
powyzej 5 lat - - _
Kredyty i pozyczki razem 233 538 141 895 181 379
Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)
Okres zakoriczony
30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
w walucie polskiej 233538 141 895 181379
w walutach obcych - - -
Kredyty i pozyczki razem 233 538 141 895 181 379
Zakres oprocentowania zaciggnietych kredytéw i pozyczek w podziale na waluty:
Okres zakonczony
30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020

dla kredytéw i pozyczek w PLN

3,18% - 7,40% 3,20% - 7,00% 3,23% - 7,00%

dla kredytéw denominowanych w EUR - - -

dla kredytéw denominowanych w USD - -

Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem limitéw kredytowych

Data Przyznana Kwota Termin
Kredytodawca zawarcia kwota zadtuzenia splat Zabezpieczenia
kredytu kredytu paty
mBank S.A. 17.07.2006 7 500 - 30.12.2021 hipoteka na nieruchomosci 11 250 tys. zt
EaA”k Millenium 08.11.2010 10 000 - 29.06.2022 hipoteka na nieruchomosci 16 000 tys. zt
hipoteka umowna na nieruchomosciach
97 500 tys. zt, weksel in blanco,
petnomocnictwa do rachunkoéw,
mBank S.A. 05.11.2018 65 000 - 3012.2022 Poreczenie spdtki z Grupy Kapitatowej,

Warszawa, 26 sierpnia 2021 r.
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23. Zobowigzania z tytutu obligaciji

Zmiana stanu obligacji

Okres zakonczony
30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020

Zobowiagzania z tytutu obligacji na poczatek okresu 221882 211 615 211 615
Wptywy z emisji obligacji zwyktych 16 000 15 008 37 008
Koszty emisji (5777) (3190) (2 275)
Wptywy z emisji obligacji netto 10 223 111 818 34 733
Koszt emisji akcji i obligacji rozliczany w czasie 2161 920 -870
Naliczone odsetki ujete w kosztach finansowych i na zapasach 764 9 635
Wykup obligacji (56 820) (102 480) (12 000)
Zobowigzania z tytutu obligacji na koniec okresu 278 210 221882 234 13
w tym:

czes¢ krotkoterminowa 48 682 49 385 117 589
czes¢ dftugoterminowa 229 528 172 497 116 524

Zobowiazania z tytutu obligacji o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty

Okres zakonczony
30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020

do 12 miesiecy 48 682 49 385 117 589
powyzej 1roku do 3 lat 112 895 115 684 16 524
powyzej 3 do 5 lat 116 633 56 813 -
powyzej 5 lat - - -
Obligacje razem 278 210 221882 234 13

Zestawienie informacji o obligacjach

Seria Wartos’c’ Warunki _ Gwar‘_':\ncje/_ Data o

nominalna oprocentowania zabezpieczenia zapadalnosci

Obligacje zwykte serii T* 9 560 WIBOR 6M + marza  niezabezpieczone 04.08.2021
Obligacje zwykte serii W** 13190 WIBOR 6M + marza  niezabezpieczone 27.06.2022
Obligacje zwykte serii Y*** 18 000 WIBOR 6M + marza  niezabezpieczone 12.06.2022
Obligacje zwykte serii Y*** 12 000 WIBOR 6M + marza niezabezpieczone 12.12.2022
Obligacje zwykte serii Z**** 11102 WIBOR 6M + marza  niezabezpieczone 11.02.2022
Obligacje zwykte serii Z**** 25 906 WIBOR 6M + marza  niezabezpieczone 11.02.2023
Obligacje zwykte serii AC***** 11700 WIBOR 6M + marza  niezabezpieczone 10.05.2022
Obligacje zwykte serii AC***** 9984 WIBOR 6M + marza  niezabezpieczone 10.11.2023
Obligacje zwykte serii AC***** 56 316 WIBOR 6M + marza  niezabezpieczone 10.05.2024
Obligacje zwykte serii AD 116 000 WIBOR 6M + marza  niezabezpieczone 21.10.2024

* £aczna warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji serii T to 80 080 tys. zt. Obligacje o wartosci 70 520 tys. zt
zostaty wykupione przez Spdétke przed dniem bilansowym. Obligacje o wartosci 9 560 tys. zt zostaty wykupione
przez Spoétke po dniu bilansowym, przed dniem sporzadzenia niniejszego raportu. Szczegdtowe warunki
czesciowych wykupoéw okreslajg WEO.

** taczna wartosé¢ nominalna obligacji serii W to 40 000 tys. zt. Obligacje o wartosci 26 810 tys. zt zostaty
wykupione przez Spoétke. Szczegdtowe warunki czesciowych wykupdw okreslajg WEO.

*** Faczna wartos¢ nominalna obligacji serii Y to 60 000 tys. zt. Obligacje o wartosci 30 000 tys. zt zostaty
wykupione przez Spoétke. Szczegdtowe warunki czesciowych wykupoéw okreslaja WEO.

Warszawa, 26 sierpnia 2021r.
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**** ¥ aczna wartos¢ nominalna obligacji serii Z, po asymilacji z obligacjami serii AA i AB, na dzien bilansowy to 37

008 tys. zt. Szczegdtowe warunki czesciowych wykupdw okreslajg WEO.

**Exx F gczna wartosé nominalna obligacji serii AC to 78 000 tys. zt. Szczegdtowe warunki czesciowych wykupoéw

okreslajg WEO.

24. Prawa do uzytkowania wynikajace z leasingu, zobowigzania
z tytutu leasingu oraz optaty z tytutu wieczystego

uzytkowania gruntu

Zmiana stanu prawa do uzytkowania aktywoéw z tytutu leasingu

Prawa do uzytkowania rzeczowych
aktywoéw trwatych z tytutu leasingu

Wartosé prawa do uzytkowania na dzien 1 stycznia 2021 r. 24 251
Nabycie 365
Umorzenie (2291
Wykup z leasingu (38)
Wartosé¢ prawa do uzytkowania na dzieh 30 czerwca 2021r. 22 287

Prawa do uzytkowania rzeczowych
aktywoéw trwatych z tytutu leasingu

Wartos$¢ prawa do uzytkowania na dzien 1 stycznia 2020 r. 29 181
Nabycie 1256
Umorzenie (4 068)
Zbycie -
Modyfikacje umoéw leasingu (2 038)
Wykup z leasingu (80)
Wartos¢ prawa do uzytkowania na dzien 31 grudnia 2020 r. 24 251

Prawa do uzytkowania rzeczowych
aktywoéw trwatych z tytutu leasingu

Wartosé¢ prawa do uzytkowania na dzien 1 stycznia 2020 r. 29 181
Nabycie 1030
Umorzenie (2044)
Wykup z leasingu (80)
Wartosé¢ prawa do uzytkowania na dzieh 30 czerwca 2020 r. 28 087

Zmiana stanu zobowiazania z tytutu leasingu oraz z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste

Zobowigzania z tytutu leasingu

Stan na 1 stycznia 2021r.
Nabycie

Koszty finansowe
Ptatnosci

Roznice kursowe

27 668
365
423

(2807)

(512)

Stan na 30 czerwca 2021 r.

25137

Warszawa, 26 sierpnia 2021 r.
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Zobowigzania z tytutu leasingu

Stan na 1 stycznia 2020 r. 29 984
Nabycie 1256
Koszty finansowe 1268
Ptatnosci (4 957)
Modyfikacje umoéw leasingu (2 058)
Rd&znice kursowe 2175
Stan na 31 grudnia 2020 r. 27 668

Zobowigzania z tytutu leasingu

Stan na 1 stycznia 2020 r. 29 984
Nabycie 1030
Koszty finansowe 574
Ptatnosci (2570)
Rd&znice kursowe 1382
Stan na 30 czerwca 2020 . 30 400

Zobowiazania z tytutu leasingu o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty
Okres zakonczony

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
do 12 miesiecy 4198 3809 3820
powyzej 1roku do 3 lat 7 691 8 270 8113
powyzej 3 do 5 lat 4 591 6 089 7 406
powyzej 5 lat 8 657 9500 11 061
Zobowigzania z tytutu leasingu 25137 27 668 30 400

Wartosci rozpoznane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw
Okres zakonczony

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Umorzgnle praw z tytutu uzytkowania rzeczowych 2 297 (4 068) (2 044)
aktywow trwatych
Odsetki od zobowigzan z tytutu leasingu 423) (1268) (574)
Roéznice kursowe 512 (2175) (1382)
Efekt modyfikacji umow leasingu - 20 -
Koszty amortyzacji oraz koszty finansowe rozpoznane w _ B )
koszcie wytworzenia
Wydatki z tytutu leasingu kréotkoterminowego oraz o B _ )
niskiej wartosci
Wartosci rozpoznane w sprawozdaniu z catkowitych (2 202) (7 497) (4 000)

dochoddéw

25. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowigzania
Okres zakonczony
30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 4 986 4 116 2 400
Kaucje zatrzymane - czes$¢ krotkoterminowa 4 606 4 710 4 620
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Okres zakonczony

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020

Zobowigzania publiczno - prawne 697 1381 4 609
Zobowiazania z tytutu wynagrodzen 477 1190 136
Rezerwy na wynagrodzenie Zarzadu - 1100 365
Pozos'taie zobowiazania oraz rozliczenia miedzyokresowe 55 83 a5
kosztow
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, 10 821 12 580 12 215
razem
Ujete jako pozostate zobowigzania dtugoterminowe - - -
Zo'bOW|aza|f1|a z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, 10 821 12 580 12 215
krétkoterminowe
26. Przychody przysztych okresow

Okres zakonczony

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020

Inwestycja Apartamenty Mokotdw Park - 672 -
Pozostate - - -
Przychody przysztych okreséw razem - 672 -
27. Instrumenty finansowe
a) Klasyfikacja aktywéw do grup instrumentéw finansowych

Okres zakoriczony
tys. zt 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Pozyczki 393 287 393 414 402 565
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 989 7739 5757
Instrumenty dtuzne wyceniane we_diug _ 394 276 401153 408 322
zamortyzowanego kosztu - podmioty powiazane
PozyczkKi 2159 2159 2158
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 220 197 235
Instrumenty dtuzne wyceniane we_diug 2379 2 356 23293
zamortyzowanego kosztu - podmioty pozostate
Srodki pieniezne 116 204 9 493 84 243
Razem 512 859 413 002 494 958
b) Klasyfikacja zobowigzan do grup instrumentéw finansowych

Okres zakonczony
tys. zt 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Kredyty bankowe i pozyczki 233 538 141 895 181 379
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 4 986 4 16 2 400
Zobowiazania z tytutu obligacji 278 210 221882 234 13
Kaucje 4 606 4710 4 620
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 25137 27 668 30 400
Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug 546 477 400 271 452 912

zamortyzowanego kosztu

Warszawa, 26 sierpnia 2021 r.
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28. Zobowigzania warunkowe

Wspdlnota Mieszkaniowa ,Bielany Residence” ztozyta wniosek o zabezpieczenie dowodu z opinii
biegtego w zakresie odpadajgcych oktadzin kamiennych i wadliwych obrdbek blacharskich budynku
zrealizowanego w ramach inwestycji ,,Bielany Residence”. Wspdlnota okreslita wartos¢ przedmiotu
sporu na kwote 4 000 tys. ztotych. Toczy sie postepowanie o zabezpieczenie dowodu z opinii
biegtego. Biegty sporzadzit opinie, do ktérej Marvipol Development S.A. wniosta zarzuty oraz wniosek
o0 pominiecie opinii biegtego, ewentualnie wniosek o sporzadzenie opinii przez innego biegtego. Po
zabezpieczeniu dowodu, Wspdlnota Mieszkaniowa ,Bielany Residence” moze, w zaleznosci od jego
wyniku, wystgpi¢ przeciwko Spdtce z pozwem o zaptate. W ocenie Zarzadu Marvipol Development
S.A., z uwagi na istniejgce wady balkondéw, ktdre zostaty potwierdzone w trakcie ogledzin, wniosek
Wspodlnoty Mieszkaniowej ,,Bielany Residence” i ewentualny przyszty pozew sadowy moga okazac sie

czesciowo zasadne.

Wspdlnota Mieszkaniowa ,Bielany Residence” ztozyta wniosek o zabezpieczenie dowodu z opinii
biegtego w zakresie przeciekdw w hali garazowej budynku mieszkalnego przy ul. Sokratesa 9 w
Warszawie i wystepowania zarysowan elementéw konstrukcyjnych, a takze w zakresie
nieprawidtowego wykonania izolacji wokodt budynku przy ulicy Sokratesa 9, w nastepstwie czego nie
spetnia ona parametrow technicznych zabezpieczajgcych budynek przy ul. Sokratesa 9 przed
przesigkami i przeciekami do wnetrza garazu. Wspolnota nie okreslita wartos¢ przedmiotu sporu. Nie
wyznaczono biegtego, Sad Rejonowy dla Warszawy Woli uznat sie niewtasciwym i postanowit
przekaza¢ sprawe do Sadu Rejonowego dla Zoliborza. Po zabezpieczeniu dowodu, Wspdlnota
Mieszkaniowa ,,Bielany Residence” moze, w zaleznosci od jego wyniku, wystapi¢ przeciwko Spdtce z
pozwem o zaptate. W ocenie Zarzadu Marvipol Development S.A., z uwagi na istniejagce wady hali
garazowej i elementéw konstrukcyjnych, wniosek Wspdlnoty Mieszkaniowej ,Bielany Residence” i

ewentualny przyszty pozew sgdowy moga okazad sie czesciowo zasadne.

Spodtka Strabag Sp. z 0.0. ztozyta pozew przeciwko Marvipol Development S.A. o zaptate kwoty 4 300
tys. zt stanowigcej rownowartosé kwoty, ktérg Marvipol Development S.A. uzyskat od STRABAG SE z
tytutu gwarancji koncernowej wystawionej jako zabezpieczenie zobowigzan gwarancyjnych i ktéra to
kwotg Strabag Sp. z 0.0. zostat obcigzony przez Strabag SE. Marvipol Development S.A. w dniu 14
pazdziernika 2019 r. ztozyta sprzeciw od nakazu zaptaty wydanego w dniu 23 sierpnia 2019 r. przez
Sad Okregowy w Warszawie. Na skutek prawidtowo ztozonego sprzeciwu nakaz zaptaty w catosci
utracit moc i sprawa zostata skierowana do postepowania rozpoznawczego. Kolejno na wniosek stron
postepowania sprawa zostata skierowana do mediacji. Dotad odbyto sie okoto dziesieciu plenarnych
sesji mediacyjnych oraz szereg indywidualnych sesji mediacyjnych przeprowadzonych przez
mediatora z poszczegdlnymi przedstawicielami stron. Marvipol Development S.A. stoi na stanowisku,

ze realizacja uprawnien z gwarancji byta uzasadniona i powodédztwo powinno zosta¢ oddalone.

W celu zakonczenia wszystkich sporédw (sadowych i innych) dotyczacych inwestycji ,Bielany
Residence”, Marvipol Development S.A. rozpoczeta mediacje trojstronng (z udziatem Strabag Sp. z o.
0. oraz Wspodlnoty Mieszkaniowej ,Bielany Residence”). Sesje plenarne i indywidualne spotkania
mediacyjne tocza sie obecnie na ptaszczyznie dwdch mediacji przed tym samym mediatorem.
Zamystem jest zawarcie przez Marvipol Development S.A. dwodoch ugdd: ugody troéjstronnej ze
Wspdlnotg Mieszkaniowq i Strabag Sp. z o. o. regulujacej wszystkie kwestie dotyczace inwestycji
,Bielany Residence” oraz drugiej wytgcznie ze Strabag Sp. z o. o. regulujgcej stosunki wynikajgce z
umowy o GW dot. ,Bielany Residence”. Aktualnie uzgadniany jest sposéb usuniecia wad w

nieruchomosci oraz prowadzone s3 negocjacje warunkéw obu ugdd. Wszystkie strony sporéow
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dotyczacych inwestycji ,,Bielany Residence” ztozyty w sadach wnioski o niepodejmowanie czynnosci
Z uwagdi na toczace sie mediacje.

27 wrzesnia 2018 roku Marvipol Development S.A. zawart z IHG Hotels Limited, spodtkg prawa
brytyjskiego, dwie umowy franczyzy obejmujace licencje marek hotelowych Holiday Inn Express oraz
Staybridge Suites w odniesieniu do planowego projektu condohotelowego w Gdansku przy ulicy
Grunwaldzkiej. Zgodnie z postanowieniami umowy Spdtka zobowigzata sie do zrealizowana budowy i
otwarcia dziatalnosci hotelowej pod w/w markami do 1 maja 2021 roku. Umowy przewidujg mozliwosé
rozwigzania umowy przez IHG Hotels Limited wraz z naliczeniem optaty za wczesniejsze rozwigzanie
umowy. Wysokos$¢ optaty za wczesdniejsze rozwigzanie umow wynosi 432 tys. euro. Do dnia
sporzadzenia niniejszego sprawozdania budowa obiektu nie zostata rozpoczeta. W ocenie Zarzadu
pandemia Covid-19 i jej wptyw na zamrozenie akcji kredytowych tego typu inwestycji, ograniczenia w
funkcjonowaniu obiektéw hotelowych sa racjonalnymi przestankami stojacymi za nierozpoczeciem
realizacji projektu. Zarzad prowadzi rozmowy z IHG Hotels Limited w przedmiocie opdznienia budowy
obiektu oraz wptywu stanu epidemii na realizacje umow.

Na dzien bilansowy spoétki oraz do dnia sporzadzenia niniejszego raportu Spodtka Marvipol
Development S.A. udzielita nastepujacych poreczen:

na rzecz Banku Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie za zobowigzania spotki
Marvipol Development Unique Tower Sp. z 0.0. w zwigzku z zawartg 22 marca 2017 umowa
kredytu nieodnawialnego w kwocie 46.817 tys. zt. Poreczenie udzielone do kwoty 70.255 tys.
zt. Po dniu bilansowym, a przed dniem sporzadzenia niniejszego raportu zobowigzanie zostato

sptacone, w zwigzku z czym poreczenie wygasto;

na rzecz Banku Millennium S.A. z siedzibg w Warszawie za zobowigzania spotki Marvipol Sopot
| Sp. z 0.0. w zwigzku z zawarta 17 maja 2019 umowa kredytu inwestycyjnego w kwocie 18.300
tys. zt. Poreczenie udzielone do kwoty 18.300 tys. zt. Po dniu bilansowym, a przed dniem
sporzadzenia niniejszego raportu zobowigzanie zostato sptacone, w zwigzku z czym

poreczenie wygasto;

na rzecz Moko Botanika Property Sp. z 0.0. (dawniej: Natenby Investments Sp. z 0.0.) z siedzibg
w Warszawie za zobowigzania spotki Marvipol Moko Botanika Sp. z 0.0. w zwiagzku z zawartg
27 stycznia 2021 przedwstepnga umowg sprzedazy lokali w projekcie MOKO Botanika.
Poreczenie udzielone do kwoty 283.761 tys. zf;

na rzecz Studio Okecie Property Sp. z o0.0. (dawniej: Cambleani Investments Sp. z 0.0.) z
siedzibg w Warszawie za zobowiazania spotki Marvipol Studio Okecie Sp. z 0.0. w zwigzku z
zawartg 27 stycznia 2021 przedwstepng umowaq sprzedazy lokali w projekcie Studio Okecie.
Poreczenie udzielone do kwoty 42.990 tys. zt;

na rzecz Evontamill Investments Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie za zobowigzania spotki
Marvipol Unique Tower sp. z 0.0. w zwigzku z zawartg 27 stycznia 2021 przedwstepng umowa

sprzedazy lokali w projekcie Unique Tower. Poreczenie udzielone do kwoty 46.452 tys. zt;

na rzecz Banku Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie za zobowigzania spotki
Marvipol Unique Tower sp. z 0.0. w zwigzku z zawartg 26 marca 2021 umowa kredytu
odnawialnego do kwoty 50.000 tys. zt. Poreczenie udzielone do kwoty 75.000 tys. zt;

na rzecz Alior Bank S.A. z siedzibg w Warszawie za zobowiazania spdtki Solex Sp. z 0.0. w
zwigzku z zawarta 31 maja 2021 umowa kredytu nieodnawialnego w kwocie 30.000 tys. zt.
Poreczenie udzielone do kwoty 60.000 tys. zt;
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na rzecz mBank S.A. z siedzibg w Warszawie za zobowigzania spotki Marvipol Logistics S.A. w

zwigzku z zawartg 23 lipca 2021 umowg ramowag dla transakcji rynku finansowego. Poreczenie

udzielone do kwoty 18.750 tys. zt;

na rzecz PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie za zobowigzania spotki Marvipol Narwik Sp. z

0.0. W zwigzku z zawarta 19 lipca 2021 umowa kredytu inwestycyjnego do kwoty 74.000 tys.

zt. oraz kredytu odnawialnego do kwoty 3.000 tys. zt. Poreczenie udzielone do kwoty 7.893

tys. zt.

29. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Wyptacone i nalezne wynagrodzenia Zarzadu i oséb zarzadzajacych wyzszego szczebla.

Spodtka na rzecz cztonkdw Zarzadu i osdéb zarzadzajgcych wyzszego szczebla wyptaca wynagrodzenie

na podstawie powotania.

Wynagrodzenie Zarzadu Spotki (w tys. zt)

01.01.2021 01.01.2020

- 30.06.2021 - 30.06.2020

Wynagrodzenie Zarzadu Spotki 1483 4 295
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej (w tys. zt)

01.01.2021 01.01.2020

- 30.06.2021 - 30.06.2020

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 244 82

Sprzedaz produktow i ustug (w tys. zt)
Wartosé transakcji
w okresie

01.01.2021 01.01.2020
- 30.06.2021 -30.06.2020

Nierozliczone saldo
na dzien
Okres zakonczony

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020

Prosta Tower Sp. z o.0. 18 58
Marvipol Gdansk Chmielna Sp. z o.0. 82 1443
Prosta 32 Sp. z o.0. 18 49
Marvipol TM Sp. z o.0. 71 69
Marwpol Developmgnt 1_5po+|@_ z 242 897
ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k

Marvipol Estate Sp. z 0.0. w likwidacji 18 24
Marvipol Construction Sp. z 0.0. 91 100
Central Park Ursynéw 2 Sp. z o.0. 18 49
(l;/lgrwpol Development Riviera Park Sp. z 612 1094
Marvipol Development 1 Sp. z o.0. 18 58
Marvipol Development Bemowo 18 82

Residence Sp. z 0.0.
Marvipol W Apartments Sp. z o.o. 895 1214
Marvipol Development Cascade

Residence sp. z o0.0. 219 313
Marvipol Raabego Sp. z o.0. 82 58
Marvipol Dom Przy Okrzei Sp. z o.0. 257 354
(I;/I(a)rwpol Development Topiel No 18 Sp. z 484 662
E/Igr(\)npol Development Unique Tower Sp. 2304 2313
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Nierozliczone saldo

w okresie na dzien
Okres zakoriczony
01.01.2021 01.01.2020
- 30.06.2021 - 30.06.2020 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Marvipol Dwie Mottawy Sp. z o.0. 293 403 2 189 141
Marvipol Kotobrzeg Resort Sp. z o.0. 18 49 29 29
Marvipol Logistics S.A. 52 644 13 13 2
Marvipol Rotunda Dynasy Sp. z o0.0. 462 623 2 398 218
Marvipol Sopot Il Sp. z 0.0. 83 83 51 51 51
Marvipol Conrada Sp. z 0.0. 82 6 082 49 241 49
Marvipol Narwik Sp. z o.0. 243 49 246 29 29
Unique Apartments Warszawa Sp. z 0.0. 18 49 9 29 28
T(a)r(\)npol Warszawa Ktopotowskiego Sp. 208 419 5 199 153
Marvipol Kotobrzeg Sp. z 0.0. 82 1421 49 645 498
Property-ad Sp. z o.0. 18 22 9 12 12
Marvipol Sopot | Sp. z 0.0. 82 94 49 95 56
Marvipol Moko Botanika Sp. z 0.0. 1217 1943 905 637
Ertan Sp. z o.o. 18 82 49 49
Marvipol Gdansk Grunwaldzka Sp. z o.0. 82 82 49 49 49
Unigue Hospitality Warszawa Sp. z 0.0. 18 82 49 48
Marvipol Studio Okecie Sp. z o0.0. 220 49 29 29
Marvipol Projekt 30 Sp. z o.0. 18 82 49 49
(L)Jr;lque Apartments Grunwaldzka Sp. z 18 49 9 29 o8
Solex Sp. z o.0. 82 82 49 49 49
Marvipol Nad Potokiem Sp. z 0.0. (daw.
Unigue Apartments Chmielna Sp. z 0.0.) 19 249 9 29 165
Jednostki zalezne razem 8 880 22 475 929 7 649 571
British Automotive Holding S.A. 236 130 50 78 29
AML Polska Sp. z o.0. - 49 - - 7
Willet 18 Sp. z o.0. 4 4 - 2 -
Pozostate jednostki powigzane razem 240 183 50 80 36
Jednostki p_ozosta’re powigzane 46 44 10 10 10
z cztonkami Zarzadu
Sprzedaz produktdw i ustug razem 9166 22 702 989 7 739 5757
Zakup produktoéw i ustug (w tys. zt)
Wartos$¢ transakcji Nierozliczone saldo
w okresie na dzieh
Okres zakoriczony
01.01.2021 01.01.2020
- 30.06.2021 - 30.06.2020 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Marvipol Construction Sp. z 0.0. 276 189 25 50 34
Central Park Ursynéw 2 Sp. z o.0. - n - - -
Marvipol Sopot | Sp. z 0.0. 1410 1349 284 17 -
Marvipol Development Cascade
. - - - 290 -
Residence sp. z o0.0.
Marvipol Dom Przy Okrzei Sp. z o.0. - - - 290 -
Marvipol Development Topiel No 18 Sp. z ) _ ) 290 _

0.0.
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Wartosé transakcji

Nierozliczone saldo

w okresie na dzien
Okres zakonczony
01.01.2021 01.01.2020

- 30.06.2021 - 30.06.2020 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Marvipol Warszawa Ktopotowskiego Sp. z ) B ) 515 B
0.0.
Marvipol Dwie Mottawy Sp. z o.0. - - - 290 -
Marvipol W Apartments Sp. z o.o. - - - 290 -
Jednostki zalezne razem 1686 1549 309 1732 34
British Automotive Centrum Sp. z o.0. 98 104 - 2 3
British Motor Club Sp. z o.0. - 1 - - -
M Automotive Parts Sp. z o.0. - 14 - - -
British Automotive Holding S.A. 4 - - - -
Pozostate jednostki powigzane razem 102 119 - 2 3
Jednostki pozostate powiazane z
cztonkami Zarzadu i Radq Nadzorcza 307 809 101 66 320
Zakup produktéw i ustug razem 2 095 2477 410 1800 357
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Otrzymane dywidendy - tys. zt

Wartosé transakcji
w okresie

01.01.2021 01.01.2020
- 30.06.2021 - 30.06.2020

Nierozliczone saldo
na dzien
Okres zakonczony

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020

Jednostki zalezne
Otrzymane dywidendy

Wyptacone dywidendy - tys. zt

43 691 18 362

2000 - 18 362

43 691 18 362

2000 - 18 362

Wartos¢ transakcji

Nierozliczone saldo

w okresie na dzien
Okres zakonczony
01.01.2021 01.01.2020
-30.06.202] - 30.06.2020 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Ksigzek Holding Sp. z 0.0.* 26 136 - - - -
Mariusz Ksigzek 1975 - - - -
Wyptacone dywidendy 28 M - - - -

*Podmiot zalezny od Mariusza Ksigzek

Otrzymane pozyczki (kapitat i odsetki) - tys. zt

Nierozliczane

115

Nierozliczane

" . _— Sptat Naliczenia Sptat Réznice L

sag?ong;;en Zaciagniecie ka;fitaiz odsetek odsetei kursowe sazl’gc.)orgf\zc(l)zzlfn

Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp.k. 76 426 - - 2 403 - - 78 829
Central Park Ursyndw 2 Sp. z o.0. 621 - - 22 21 - 622
Prosta Tower Sp. z o.o. 12 331 19 000 - 461 - - 31792
Marvipol Development Topiel No 18 Sp. z 0.0. 4 006 4 000 - 148 - - 8154
Marvipol Dom przy Okrzei Sp. z 0.0. 1001 - 1000 29 19 - n
Marvipol TM Sp. z o.0. 47 510 37 000 - 1581 - - 86 091
Marvipol Development Riviera Park Sp. z o.0. - 5000 - 6 - - 5006
Prosta 32 Sp. z o.0. - 1000 - 2 - - 1002
Marvipol Development Cascade Residence sp. z o0.0. - 2 000 - 3 - - 2 003
Marvipol Moko Botanika Sp. z 0.0. - 20 000 - 28 - - 20 028
Otrzymane pozyczki (kapitat i odsetki) razem 141 895 88 000 1000 4 683 40 - 233 538
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Udzielone pozyczki (kapitat i odsetki) - tys. zt

Nierozlicza_ng . . Sptaty Naliczenia Sptaty Réznice Nierozlicza_ng
saldo na dzien Udzielenie kapitatu odsetek odsetek KUrSOwe saldo na dzien
01.01.2021 30.06.2021

Marvipol Development Bemowo Residence Sp. z 0.0. 381 - - 12 - - 393
Marvipol W Apartments Sp. z o.o. 3057 - - - 3057 - -
Marvipol Gdansk Chmielna Sp. z 0.0. 25993 - 1000 790 - - 25 783
Marvipol Raabego Sp. z 0.0. 6 617 - - 221 - - 6 838
Marvipol Development Cascade Residence sp. z o0.0. 4 080 150 4 070 56 207 - 9
Marvipol Development Topiel No 18 Sp. z 0.0. 683 - - - 683 - -
Marvipol Dom Przy Okrzei Sp. z 0.0. 33 - - - 33 - -
Marvipol Dwie Mottawy Sp. z o.0. 1146 - 500 17 654 - 9
Marvipol Kotobrzeg Resort Sp. z o0.0. 1695 - 800 51 260 - 686
Marvipol Development Unique Tower Sp. z 0.0. 75 780 19 575 2 500 2 854 - - 95 709
Marvipol Rotunda Dynasy Sp. z o.0. 30 451 5300 - 981 - - 36732
Unigue Apartments Warszawa Sp. z 0.0. 792 - 705 24 99 - 12
Marvipol Conrada Sp. z o.0. 10 361 - 5000 232 - - 5593
Marvipol Logistics S.A. 1070 36 000 - 229 - - 37 299
Marvipol Narwik Sp. z 0.0. 33 330 - 3000 1066 - - 31396
Marvipol Warszawa Ktopotowskiego Sp. z o.0. 19 287 5500 2 000 689 1027 - 22 449
Marvipol Kotobrzeg Sp. z 0.0. 36 287 - 3000 1043 - - 34 330
Property-ad Sp. z o.0. 169 - 150 1 20 - -
Marvipol Moko Botanika Sp. z 0.0. 42 637 4 900 44 210 288 3615 - -
Ertan Sp. z o.0. 520 - 480 3 43 - -
Marvipol Sopot | Sp. z 0.0. 15 881 - - 510 - - 16 391
Marvipol Sopot Il Sp. z 0.0. 7 3N - 900 208 - - 6 619
Marvipol Gdansk Grunwaldzka Sp. z o.0. 20 510 - 2 000 619 - - 19129
Unigque Hospitality Warszawa Sp. z 0.0. 726 70 - 26 - - 822
Marvipol Development 1 Sp. z o.0. 244 - 230 1 - - 15
Marvipol Studio Okecie Sp. z o.0. 9 348 100 9 410 55 93 - -
Unique Apartments Grunwaldzka Sp. z 0.0. 222 40 - 9 - - 271
arwpol e Potecer So. 2 6 G, Lnie @ o0 %00 2 o uen
Marvipol Projekt 30 Sp. z o.0. 398 260 - 21 - - 679
Solex Sp. z 0.0. 43 870 - 7 000 1533 1121 - 37 282
Marvipol Estate Sp. z 0.0. w likwidacji 52 - 50 - 2 - -
Udzielone pozyczki (kapitat i odsetki) razem 393 414 86 895 87 905 11828 10 945 - 393 287
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30. Podmioty wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej Marvipol
Development S.A.

Jednostki zalezne
Okres zakonczony

30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
Marvipol Gdansk Chmielna Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Prosta Tower Sp. z 0.0.7 100% 100% 100%
Prosta 32 Sp. z o.o. 100% 100% 100%
Marvipol TM Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp.k. 2 100% 100% 100%
Marvipol Estate Sp. z o.0. w likwidacji 100% 100% 100%
Marvipol Development Riviera Park Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Development 1 Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Raabego Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Development Bemowo Residence Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol W Apartments Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Construction Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Central Park Ursyndw 2 Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Development Cascade Residence Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Dom przy Okrzei Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Marvipol Development Topiel No 18 Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Marvipol Development Unique Tower Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Marvipol Dwie Mottawy Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Kotobrzeg Resort Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Logistics S.A. 100% 100% 100%
Marvipol Rotunda Dynasy Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Conrada Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Unigue Apartments Warszawa Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Marvipol Narwik Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Warszawa Ktopotowskiego Sp. z o0.0. 100% 100% 100%
Marvipol Kotobrzeg Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Property-ad Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Marvipol Moko Botanika Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Ertan Sp. z o.o. 100% 100% 100%
Marvipol Sopot Il Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Gdansk Grunwaldzka Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Unigue Hospitality Warszawa Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Marvipol Sopot | Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Studio Okecie Sp. z o0.0. 100% 100% 100%
Marvipol Projekt 30 Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Unigue Apartments Grunwaldzka Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Solex Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Nad Potokiem Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Zynwalin Investments Sp. z 0.0. ® 100% - -
PDC Industrial Center 149 Sp. z 0.0. ¥ 68% 100% -

DProsta Tower Sp. z 0.0. - jednostka zalezna posrednio w 100% (100% posiada Prosta 32 Sp. z o.0. -

jednostka zalezna w 100% od Marvipol Development S.A.)
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2DMarvipol Development 1 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k. - jednostka zalezna
posrednio w 100% (Marvipol TM Sp. z 0.0. posiada w jednostce 99% udziatu w zysku, 1% udziatu w
zysku przypada Marvipol Development 1 Sp. z 0.0.)

HZynwalin Investments Sp. z 0.0. - jednostka zalezna posrednio w 100% (100% posiada Marvipol
Logistics S.A. - jednostka zalezna w 100% od Marvipol Development S.A.)

OPDC Industrial Center 149 Sp. z 0.0. - na dzien 30.06.2021 jednostka wspdtkontrolowana przez
Marvipol Logistics S.A. (68 % udziatdw posiada Marvipol Logistics S.A. - jednostka zalezna w 100% od
Marvipol Development S.A.)

Jednostki zalezne na dzien bilansowy

Lista jednostek zaleznych znajduje sie w pkt 5 Informacji na temat dziatalnosci Marvipol Development
S.A. oraz Grupy Kapitatowej Marvipol Development S.A. w | pdtroczu 2021 .

31. Srednioroczne zatrudnienie w spétce Marvipol Development
S.A.

Srednie zatrudnienie w okresie od 1 stycznia 2021 r. do 30 czerwca 2021 r. w spdtce Marvipol
Development S.A. wynosito 50 osoéb.

32. Inne istotne zdarzenia w okresie od 1 stycznia 2021 r. do
30 czerwca 2021 r. oraz znaczace zdarzenia po dniu 30
czerwca 2021r.

Informacje na temat istotnych zdarzen wptywajacych na dziatalnos¢ Spdtki zostaty zawarte w pkt 7

Informacji na temat dziatalnosci Marvipol Development S.A. oraz Grupy Kapitatowej Marvipol
Development S.A. w | pdtroczu 2021 .

Mariusz Ksigzek Grzegorz Kawecki
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Beata Cukrowska
osoba, ktoérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych

Warszawa, 26 sierpnia 2021 r.
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