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OSWIADCZENIE ZARZADU

Zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedacego panstwem cztonkowskim, Zarzad
Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. (,PKB Pekabex S.A.”) o$wiadcza, ze:

- wedle jego najlepszej wiedzy, pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne
sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowos$ci oraz odzwierciedlajg w sposob
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowg Grupy Kapitatowej PKB Pekabex S.A. oraz jej wynik
finansowy,

- wedle jego najlepszej wiedzy, pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne
sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowos$ci oraz odzwierciedlajg w sposéb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkows i finansowg spotki PKB Pekabex S.A. oraz jej wynik finansowy oraz
- pétroczne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej PKB Pekabex S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i

osiggnie¢ oraz sytuacji Grupy Kapitatowej PKB Pekabex S.A. oraz spotki Pekabex S.A. w tym opis podstawowych
zagrozen i ryzyka.

Zarzad PKB Pekabex S.A.:

Robert Jedrzejowski - Prezes Zarzadu
Beata Zaczek - Wiceprezes Zarzadu e

Przemystaw Borek - Wiceprezes Zarzgdu
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WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ POZNANSKA KORPORACJA

BUDOWLANA PEKABEX S.A.
od 01.01 do | od 01.01 do| od 01.01 do | od 01.01 do | od 01.01 do | od 01.01 do
30.06.2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017 | 30.06.2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017
tys. PLN tys. EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 391 587 281 838 623 334 92 367 66 355 146 851
Zysk (strata) z dziatalno$ci
operacyjnej 32 308 13 559 34972 7 621 3192 8239
Zysk (strata) przed
opodatkowaniem 29 014 12177 32310 6 844 2 867 7612
Zysk (strata) netto 22 833 9373 25 836 5 386 2207 6 087
Zysk (strata) netto przypadajgcy
akcjonariuszom podmiotu 22 833 9373 25 836 5386 2 207 6 087
dominujacego
Zysk na akcje (PLN; EUR) 0,94 0,39 1,07 0,22 0,09 0,25
Rozwodniony zysk na akcje
(PLN: EUR) 0,94 0,38 1,06 0,22 0,09 0,25
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2395 4,2474 4,2447
Sprawozdanie z przeptywoéw
pienieznych
Srodki pieniezne netto z
dziatalnoSci operacyjnej 6 777 (8 082) 8313 1599 (1903) 1959
Srodki pieniezne netto z
Dziatalnosci inwestycyjnej (5172) (3164) (7 085) (1 220) (745) (1 669)
Srodki pieniezne netto z
Dziatalnosci finansowej 15573 4419 (7 934) 3673 1040 (1 869)
Zmiana netto stanu $rodkéw
pienigznych i ich ekwiwalentow 17177 (6 828) (6 705) 4052 (1 608) (1 580)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2395 4,2474 4,2447
Sprawozdanie z sytuacji
Finansowej
Aktywa 592 480 455 118 479720 135 840 107 682 115016
Zobowigzania ditugoterminowe 89 676 88 738 77 753 20 560 20 996 18 642
Zobowigzania krétkoterminowe 246 924 146 066 164 397 56 613 34 560 39415
Kapitat wtasny 255 879 220 315 237 570 58 666 52 127 56 959
Kapitat wtasny przypadajacy
akcjonariuszom jednostki 255 879 220 315 237 570 58 666 52 127 56 959
dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,3616 4,2265 4,1709
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA 30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017

Aktywa trwate

Wartos¢ firmy 12 286 12 286 12 286

Wartosci niematerialne 1771 999 1180

Rzeczowe aktywa trwate 225 544 224 365 224 346

Nieruchomosci inwestycyjne 4262 3999 3980

Inwestycje w jednostkach zaleznych 174 150 174

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - -
Naleznosci i pozyczki 1228 3198 1731
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe (0) - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 446 406 483
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - -
Aktywa trwate 245 711 245 404 244 181

Aktywa obrotowe

Zapasy 53 796 35015 44 525
Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlanag 25 479 19 532 20651
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Naleznosci 230 409 136 670 151 941
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 516 717 221
Pozyczki - - -

Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe - - -
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3672 2185 2482

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 32 897 15 595 15719

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone
do sprzedazy

Aktywa obrotowe 346 769 209 714 235 539
Aktywa razem 592 480 455118 479720




Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze potrocze 2018 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

-
=Pekabex
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEUJ (CD.)

PASYWA 30.06.2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017
Kapitat wtasny
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki
dominujgcej:
Kapitat podstawowy 24 213 24 213 24 213
Akcje wiasne (-) - - -
Kapl_tai ze _sprzedazy akcji powyzej ich wartosci 25 245 25 245 25 245
nominalnej
Pozostate kapitaty 134 896 117 047 117 845
Zyski zatrzymane: 71526 53 810 70 268

- zysk (strata) z lat ubiegtych 48 693 44 437 44 431

- zysk (strata) netto przypadajacy

akcjonariuszom jednostki dominujacej 22833 9373 25836
Kaplt_ai \_Nias_ny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 255 879 220315 237 570
Dominujacej
Udziaty niedajgce kontroli - - -
Kapitat wtasny 255 879 220 315 237 570
Zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 59 914 52 246 43 871
Leasing finansowy 7472 6 038 6 450
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania 10 151 10 225 9 326
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5984 14 076 12010
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen
pracowniczych 655 531 597
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 5499 5623 5 499
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Zobowiazania diugoterminowe 89 676 88 738 77753
Zobowigzania kréotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu uméw o ustuge budowlang 29 648 12 891 15 597
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Zobowigzania 163 472 107 110 115972
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku 8 995 818 31385

dochodowego

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 10777 5438 7 746
Leasing finansowy 4327 3939 4183
Pochodne instrumenty finansowe 2978 - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen
pracowniczych 14 630 11 268 11 269
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 12 041 4543 6 165
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 57 59 80
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi ) ) )
przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowiazania krétkoterminowe 246 924 146 066 164 397
Zobowiazania razem 336 600 234 804 242 150
Pasywa razem 592 480 455 118 479 720
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017
Dziatalnos$¢é kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 391 587 281 838 623 334
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 390 550 280 750 620 909
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 1037 1089 2425
Koszt wtasny sprzedazy 309 846 231 502 507 641
Koszt sprzedanych produktéw i ustug 308 828 230 484 505 453
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw 1018 1017 2187
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 81740 50 336 115 694
Koszty sprzedazy 29 443 25 566 54 892
Koszty ogéinego zarzadu 15 808 13214 26 495
Pozostate przychody operacyjne 2101 2 543 5225
Pozostate koszty operacyjne 6 283 540 4 559
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 32 308 13 559 34 972
Przychody finansowe 959 344 683
Koszty finansowe 4 253 1727 3345
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych _ _ _
metodg praw wiasnosci (+/-)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 29 014 12177 32310
Podatek dochodowy 6 181 2 804 6473
ko?;;:: lfz::’:t:‘)ejnetto z dziatalnosci 22 833 91373 25 836
Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -
Zysk (strata) netto 22 833 9 373 25 836
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 22 833 9373 25 836
- podmiotom niekontrolujgcym - -
ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKLA (PLN)
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017
Z dziatalnosci kontynuowanej
- podstawowy 0,94 0,39 1,07
- rozwodniony 0,94 0,38 1,06
Z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
- podstawowy 0,94 0,39 1,07
- rozwodniony 0,94 0,38 1,06
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

od 01.01 do
30.06.2018

od 01.01 do
30.06.2017

od 01.01 do
31.12.2017

| Zysk (strata) netto

22 833

9373

25 836

Pozostate catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku
finansowego
Przeszacowanie $rodkéw trwatych
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji
nie
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozycje przenoszone do wyniku
finansowego

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:

- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych
dochodach catkowitych

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy
$rodkoéw pienieznych:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych
dochodach catkowitych
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego
- kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji
Zabezpieczanych
Réznice kursowe z wyceny jednostek
dziatajacych za granicg
Réznice kursowe przeniesione do wyniku
finansowego —sprzedaz jednostek zagranicznych
Udziat w pozostatych dochodach catkowitych
jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu

91

(57)

Catkowite dochody

22924

9379

25780

Catkowite dochody przypadajace:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego

- podmiotom niekontrolujgcym

22 924

9379

25780
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze Udziaty Kapitat
Kapitat Akcje sprzedazy akcji Pozostate Zyski Razem niedajace wiasny razem
podstawowy | wiasne (-) powyzej ich kapitaty zatrzymane kontroli
wart. nominalnej

Saldo na dzien 01.01.2018 roku wg MSSF 24 213 - 25245 117 845 70 267 237 570 237 570

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - (1 885) (1 885) (1 885)
Korekta btedu podstawowego - - - - - - -

Saldo po zmianach 24 213 - 25 245 117 845 68 382 235 685 235 685
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2018 roku

Emisja akgji - - - - - - -

Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opcji (program ptatnosci B ) B ) B ) B
akcjami)

Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - 1169 - 1169 1169

Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami ) ) ) ) ) ) )
niekontrolujgcymi)

Dywidendy - - - - (3 899) (3 899) (3 899)

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 15 802 (15 802) - -

Razem transakcje z wtascicielami - - - 16 972 (19 701) (2 730) (2 730)

Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.06.2018 roku - - - - 22 833 22 833 22 833

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od B } _ 79 11 91 91
01.01 do 30.06.2018 roku

Razem catkowite dochody - - - 79 22 844 22 924 22924

Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz B ) B ) B ) B
przeszacowanych srodkéw trwatych)

Saldo na dzien 30.06.2018 roku 24 213 - 25245 134 896 71525 255 879 255 879
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM C.D.

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j

Kapitat ze Udziaty Kapitat
Kapitat Akcje sprzedazy akgcji Pozostate Zyski Razem niedajace wiasny razem
podstawowy | wiasne (-) powyzej ich kapitaty zatrzymane kontroli
wart. nominalnej

Saldo na dzien 01.01.2017 roku wg MSSF 24 213 - 25245 84 573 78190 212 222 - 212 222
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - - -

Korekta btedu podstawowego - - - - - - - -
Saldo po zmianach 24 213 - 25 245 84 573 78 190 212 222 - 212 222
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2017 roku
Emisja akgcji - - - - - - - -
Emisja akcji w zwiazku z realizacjg opcji (program ptatnosci ) ) ) ) ) ) - )

akcjami)

Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - 1427 - 1427 - 1427
Dywidendy - - - - (2 663) (2 663) - (2 663)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 31043 (31 043) - - -
Razem transakcje z wtascicielami - - - 32470 (33 706) (1237) - (1237)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.06.2017 roku - - - - 9373 9373 - 9373
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od - - - )

01.01 do 30.06.2017 roku 4 (48) “3) (“43)
Razem catkowite dochody - - - 4 9325 9330 - 9330
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz } i}

przeszacowanych $rodkéw trwalych) 24 213 25 245 117 047 53 809 220 315 220 315
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM C.D.
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat ze Udziaty Kapitat
Kapitat Akcje sprzedazy akcji | Pozostate Zyski Razem niedajace wiasny
podstawowy whasne (-) powyzej ich kapitaly | zatrzymane kontroli razem
wart. nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2017 roku 24 213 25 245 84 573 78 190 212 222 212 222
Korekta bfedu podstawowego - - - - - -
Saldo po zmianach 24 213 25 245 84 573 78 190 212 222 212 222
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2017 roku
Emisja akgji - - - - - -
Emisja akcji w zwiazku z realizacjg opcji B ) B ) B B
(program ptatnosci akcjami)
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - 2232 - 2232 2232
Zmiana struktury grupy kapitatowej - transakcje z ) ) ) ) ) )
podmiotami niekontrolujgcymi
Dywidendy - - - (2 663) (2 663) (2 663)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - 31043 (31 043) - -
Razem transakcje z wiascicielami - - 33275 (33 706) (431) (431)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2017 roku - - - 25 836 25 836 25 836
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres
od 0101 do 31.12.2017 rokus - - “ (53) (57 57
Razem catkowite dochody - - (4) 25783 25780 25780
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz B ) B B B B
przeszacowanych srodkéw trwatych)
Saldo na dzien 31.12.2017 roku 24 213 25245 117 845 70 267 237 570 237 570
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeptywy Srodkow pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej

= Pekabex

od 01.01 do
30.06.2018

od 01.01 do
30.06.2017

od 01.01 do
31.12.2017

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

29 014

12177

32310

Korekty:

Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe
aktywa trwate

Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci
niematerialne i prawne

Zmiana wartos$ci godziwej nieruchomosci
inwestycyjnych

Zmiana warto$ci godziwej aktywow
(zobowigzan) finansowych wycenianych przez
rachunek zyskéw i strat

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy
Srodkdéw pienieznych przeniesione z kapitatu

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci
aktywow finansowych

Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych
aktywow trwatych

Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow
finansowych (innych niz instrumenty pochodne)

ZysKi (straty) z tytutu réznic kursowych
Koszty odsetek

Przychody z odsetek i dywidend

Koszt ptatnosci w formie akgcji (programy
motywacyjne)

Udziat w zyskach (stratach) jednostek
stowarzyszonych

Zysk na okazyjnym nabyciu spétki zaleznej

Inne korekty

6429

198

2978

62

85
1223

1014

(1781)

6 088

179

(53)

(27)
1 404

1427

4

12 543

344

(4)

(1)
2747

2232

52

Korekty razem

10 207

9 022

17 873

Zmiana stanu zapasoéw
Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan

Zmiana stanu rezerw i rozliczen
miedzyokresowych

Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych

(9 457)
(77 435)
47 464

4699
9223

(4 965)
(14 353)
(1 669)

(1.044)
(1148)

(14 475)
(28 161)
9017

100
439

Zmiany w kapitale obrotowym

(25 507)

(23 180)

(33 080)

Wplywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw
Pochodnych

Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej

Zaptacony podatek dochodowy

(46)
(6 891)

(9)
(6 093)

(23)
(8 765)

Srodki pieniezne netto z dziatalnos$ci
operacyjnej

6777

(8 082)

8313
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (CD.)

Przeptywy Srodkow pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej

= Pekabex

od 01.01 do
30.06.2018

od 01.01 do
30.06.2017

od 01.01 do
31.12.2017

Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych

Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych

Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw
trwatych

Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow
trwatych

Wydatki na nabycie nieruchomosci
inwestycyjnych

Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci
inwestycyjnych

Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych

Wplywy netto ze sprzedazy jednostek
zaleznych

Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych

Pozyczki udzielone

Wydatki na nabycie pozostatych aktywéw
finansowych

Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywow
finansowych

Wplywy z otrzymanych dotacji rzadowych
Otrzymane odsetki
Otrzymane dywidendy

(789)

(4 579)

40

(3%)

(3 210)

82

(399)

(6 919)

208

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej

(5172)

(3 164)

(7 085)

Przeptywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci finansowej

Wplywy netto z tytutu emisji akcji

Nabycie akcji wlasnych

Transakcje z podmiotami niekontrolujagcymi bez
utraty kontroli

Wplywy z tytutu emisji dtuznych papieréw
wartosciowych

Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych

Wplywy z tytutu zaciggniecia kredytow i
pozyczek

Sptaty kredytéw i pozyczek

Sptata zobowigzan z tytutu leasingu
finansowego

Odsetki zaptacone
Dywidendy wyptacone

20 000

3031
(3 873)
(2 303)
(1282)

10 835
(3 244)
(1 907)
(1 266)

10 835
(9 160)
(4 118)

(2 828)
(2 663)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej

16 673

4419

(7 934)

Zmiana netto stanu Srodkéw pienieznych i
ich ekwiwalentéw

17177

(6 828)

(6 705)

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek
okresu

156719

22423

22424

Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na
koniec okresu

32 897

15 595

15718
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= Pekabex

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ

1. Informacje ogdlne oraz opis organizacji Grupy Kapitatowej

Jednostkg dominujaca Grupy Kapitatowej Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,Grupag
Kapitatowg” lub ,Grupa’] jest Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,Spoétkg dominujacy”,
~Emitentem”].

Spoétka dominujgca zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 15 listopada 1991 r. (Rep. A.10688/91). Spdtka
dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda, VIII Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000109717. Spotce
dominujgcej nadano numer statystyczny REGON 630007106.

Siedziba Spétki dominujgcej miesci sie przy ul. Szarych Szeregéw 27 w Poznaniu, 60-462. Podstawowe miejsce
prowadzenia dziatalnosci Spétki dominujacej i Grupy Kapitatowej znajduje sie przy ulicy Szarych Szeregow 23
w Poznaniu, 60-462.

Organami spotki sg: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

W skiad Zarzgdu Spétki dominujacej na dzien 30 czerwca 2018 roku oraz na dzien zatwierdzenia do publikacji
sprawozdania finansowego wchodzili:

Robert Jedrzejowski- Prezes Zarzadu,
Beata Zaczek- Wiceprezes Zarzadu,
Przemystaw Borek- Wiceprezes Zarzadu.

W sktad Rady Nadzorczej Spoétki dominujgcej na dzien 30 czerwca 2018 roku oraz na dzien zatwierdzenia do publikaciji
sprawozdania finansowego wchodzili:

Piotr Taracha, Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Piotr Cyburt, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Ryszard Klimczyk, Cztonek Rady Nadzorczej
Maciej Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej

Stefan Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej

Marcin Szpak, Cztonek Rady Nadzorczej

W pierwszym poétroczu zakonczonym 2018 roku sktad Rady Nadzorczej powiekszyt sie o jednego cztonka; w dniu 20
czerwca 2018 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki podjeto uchwate w sprawie powotania nowego
cztlonka Rady Nadzorczej, Pana Marcina Szpaka.

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Spotki dominujacej oraz jej spotek zaleznych jest:
= produkcja prefabrykowanych elementéw zbrojonych oraz elementéw sprezonych,

= produkcja wyrobéw budowlanych z betonu, masy betonowej prefabrykowanej oraz pozostatych wyrobow z
betonu, gipsu i cementu,

= kompleksowa realizacja konstrukcji zelbetowych,

= kompleksowa realizacja obiektéw budowlanych

= roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,

= roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektow inzynierii ladowej i wodnej, gdzie indziej nie sklasyfikowanych,
= $wiadczenie ustug produkcyjnych w zakresie produkcji prefabrykatéw,

= wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

= wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych.
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= Pekabex

Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostata objeta Spétka dominujgca oraz
nastepujace spotki zalezne:

. o o Udziat Grupy w kapitale:
Nazwa spotki zaleznej Siedziba

30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017
Pekabex Bet S.A. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 % 100 %
Pekabex Pref S.A. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 % 100 %
Centrum Nowoczesnej ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznar 100 % 100 % 100 %
Prefabrykacji Sp. z o.0.
Kokoszki Prefabrykacja S.A. ul. Budowlanych 54A, 80-298 Gdarisk- 100 % 100 % 100 %

Kokoszki

Pekabex Development Sp. z o.0. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 0% 100 %
Pekabex Inwestycje Il S.A. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 % 100 %

Spotka Pekabex Bet S.A. [dalej zwana ,Pekabex BET”] powstata w roku 2009 w wyniku podziatu spétki Pekabex Bet Sp.
z 0.0. (po zmianie nazwy Fabrykacja Sp. z 0.0.). Podziatu dokonano w sposéb okreslony art. 529 § 1 ust. 4 Kodeksu
Spoétek Handlowych przez przeniesienie cze$ci majgtku Pekabex BET Sp. z 0.0. (Spétka Dzielona) na spotke Pekabex
BET SA (Spétka Wydzielona) w zamian za akcje, ktére Spotka Wydzielona wydata wspélnikowi Spotki Dzielonej. Podziat
nastgpit bez obnizania kapitatu zaktadowego Spétki Dzielonej poprzez obnizenie kapitatlu zapasowego. Podziatu
dokonano zgodnie z planem podziatu z dnia 24 sierpnia 2009 roku ogtoszonym w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym
nr 177/2009 z dnia 10 wrze$nia 2009, na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spotki
Dzielonej Pekabex BET Sp. z o.0. z dnia 26 pazdziernika 2009 roku podjetej w formie aktu notarialnego Rep. A
13650/2009. Spétka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000343297, sadem
wiasciwym dla Spofki jest Sgd Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda, VIII Wydziat Gospodarczy. Kapitat zaktadowy
Spotki wynosit 1.000.000,00 i dzielit sie na 2.000.000 akcji zwyklych o warto$ci nominalnej 0,50 zt kazda. W dniu
17.09.2012 roku spotka podwyzszyta kapitat zaktadowy poprzez emisje 4.000.000 akcji o wartosci nominalnej 0,50 zt
kazda. Kapitat zakladowy na dzien bilansowy wynosi 3.000.000 zt. Przewazajgcym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest
produkcja wyrobow budowlanych z betonu. Spétka dominujgca posiada bezposrednio 100% akcji w kapitale zaktadowym
spotki Pekabex Bet, co uprawnia do wykonywania 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Spotka Pekabex Pref S.A. [dalej zwana ,Pekabex Pref’] zostata wigczona do Grupy w roku 2011 poprzez nabycie
udziatéw spétki Goldman Rosenberg Polska Sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi obecnie 100 tys. zt. i dzieli sie
na 200 udziatow o wartosci nominalnej 500,00 zt kazdy. Spotka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w
dniu 07.11.2006 r. pod numerem 0000267103. Sgdem wtasciwym dla Spoétki jest Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto
i Wilda, VIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego. W dniu 29.12.2015r w Krajowym Rejestrze Sagdowym
zostato zarejestrowane przeksztatcenie w trybie art. 551 par. 1 KSH Spotki z 0.0. pod firmg Pekabex Pref Spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cig w Spotke Akcyjng. Przewazajgcym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest Swiadczenie
ustug produkcyjnych. Spoétka dominujgca posiada bezposrednio 100% akcji w kapitale zaktadowym spotki Pekabex Pref,
co uprawnia do wykonywania 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Spotka Centrum Nowoczesnej Prefabrykacii Sp. z 0.0. [dalej zwana ,CNP”] zostata nabyta przez Poznanska Korporacje
Budowlang Pekabex S.A na podstawie umowy zakupu udziatow z dnia 22.07.2014. Warunkiem nabycia udziatow spotki
CNP sp. z 0.0. byto uzyskanie zgody Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (UOKIiK) na zawarcie transakcji.
UOKIK wydat zgode w dniu 17.11.2014. Nabycie kontroli przez Pekabex S.A uprawomocnito sie w dniu 05.12.2014.
Pekabex S.A. nabyta 100% udziatow Spotki CNP od Opoka Il Fundusz Inwestycyjny Zamkniety. Kapitat zaktadowy
spotki wynosi 50 tys. zt i dzieli sie na 100 udziatébw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy. Centrum Nowoczesnej
Prefabrykacji Sp. z 0.0. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 04.07.2008 r. pod numerem
0000109717 przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda, VIII Wydziat Gospodarczy KRS. Przewazajgcym
przedmiotem dziatalnosci spotki byta produkcja prefabrykowanych elementéw zelbetowych wykorzystywanych przy
budowie obiektow przemystowych, handlowych, biurowych, kulturalno-sportowych, hal, budynkéw, mostéw i innych
obiektéw wielkogabarytowych.

Od listopada 2016r. po przeniesieniu produkcji do Pekabex BET S.A. spoétka zajmuje sie gtdwnie wynajmem maszyn i
urzadzen oraz ustugami IT $wiadczonymi dla Spotek z GK Pekabex.

Spoétka dominujgca posiada bezposrednio 100% akcji w kapitale zaktadowym spétki CNP co uprawnia do wykonywania
100% gtoséw na walnym zgromadzeniu.
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Kokoszki Prefabrykacja S. A. [dalej zwana ,Kokoszki Prefabrykacja” lub ,KOK”] zostata wigczona do Grupy od 02
kwietnia 2015 roku. W dniu 31 marca 2015 roku spotka Pekabex Inwestycje Sp. z 0.0. [dalej zwana ,Pekabex Inwestycje”
lub ,PI"] podpisata z trzema akcjonariuszami spotki Kokoszki Prefabrykacja S.A. umowy nabycia 98,01% (440.821 sztuk)
akcji spotki Kokoszki Prefabrykacja S.A. Prawo wtasnosci akcji oraz przejecie faktycznej kontroli nad spétkg Kokoszki
Prefabrykacja nastagpito w dniu 2 kwietnia 2015 roku.

Spoétka Kokoszki Prefabrykacja zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 03.11.2014 r. pod numerem
0000528061 przez Sad Rejonowy Gdansk- Potnoc, VIl Wydziat Gospodarczy KRS. Spétka powstata w wyniku podziatu
spotki Przedsiebiorstwo Budowlane Kokoszki S.A. z siedzibg w Gdansku poprzez przeniesienie czesci majatku
stanowigcego zorganizowang czes$¢ przedsiebiorstwa funkcjonujgcego jako wytwérnia elementéw prefabrykowanych, na
nowo zawigzang spotke Kokoszki Prefabrykacja S.A.

W dniu 8 pazdziernika 2015 roku, po dokonaniu przymusowego wykupu 8.929 sztuk akcji nalezacych do akcjonariuszy
reprezentujgcych 2% kapitatu spétki, Pekabex Inwestycje zostata wpisana do KRS jako jedyny akcjonariusz Kokoszki
Prefabrykacja S.A..

Przewazajgcym przedmiotem dziatalnosci Kokoszki Prefabrykacja S.A. od momentu wejscia do Grupy Pekabex jest
wynajem nieruchomosci gtownie na rzecz Grupy.

W dniu 31.08.2016r. odbyto sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Spotki Pekabex Inwestycje Sp. z 0.0., na
ktorym zostata podjeta uchwata w sprawie potgczenia spotki Pekabex Inwestycje Sp. z 0.0. ze spétkg Kokoszki
Prefabrykacja S.A. poprzez przeniesienie catego majatku Spotki Przejmowanej (Pl) na Spétke Przejmujgcg (KOK.). Wpis
potaczenia spotek w KRS zostat dokonany w dniu 28.09.2016r. Po potaczeniu Spotkg dominujacy jest Pekabex S.A.,
ktora posiada bezposrednio 100% akcji w kapitale zaktadowym spotki Kokoszki Prefabrykacja S.A., co uprawnia do
wykonywania 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Pekabex Inwestycje Il Spotka Akcyjna [dalej ,Pekabex Inwestycje II”] zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia
26.05.2015 roku. W dniu 07.08.2015 roku Spotka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w Sadzie
Rejonowym dla miasta Poznania — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu — VIII Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS
0000570241.

Pekabex Inwestycje Il S.A. jest spotkg celowa w zwigzku z transakcja, przejecia dziatalnosci od spotki Ergon Sp. z 0.0,
do ktérej doszto w dniu 15.01.2016r.

Gtéwng dziatalnoscig Spotki jest wynajem majgtku do spétek z Grupy.

Spoétka dominujgca posiada bezposrednio 100% akcji w kapitale zaktadowym spofki, co uprawnia do wykonywania 100%
gtosow na walnym zgromadzeniu.

Pekabex Development Sp. z 0.0. [dalej zwana ,Pekabex Development’]

W dniach 30 sierpnia oraz 14 wrze$nia 2017 roku PKB Pekabex S.A. dokonat zakupu udziatéw spotki Innowa BET
Wytwérnia Konstrukcji Prefabrykowanej Sp. z 0.0. od wspélnikéw tej spotki - Piotra Witkowskiego i Stefana Grabskiego
za cene nominalng, tj. za 100 udziatébw o wartosci nominalnej 50 zt za udziat przejmujac 100% kontrole na Spétkg
zakupiong. Warto$¢ zobowigzan nabywanej spotki w stosunku do spotek z Grupy Pekabex wyniosta 11 tys. zt.

Zmiana udziatowcow zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 5 grudnia 2017 roku.

Z dniem 20 wrzes$nia 2017 roku zostata zmieniona nazwa sp6tki na Pekabex Development Sp. z 0.0. oraz kapitat tej
spotki zostat podwyzszony o 995 tys. zt do kwoty 1.000 tys. zt.

W ramach Grupy Pekabex spoétka zajmuje sie promowaniem technologii prefabrykowanej w budownictwie
mieszkaniowym. Spétka rozpoczeta realizacje projektu pilotazowego, polegajgcego na wybudowaniu 6 budynkéw we
wskazanej technologii. Sukces projektu znacznie wzmocni promocje i przyczyni sie do stosowania technologii
prefabrykowanej w budownictwie mieszkaniowym na szerszg skale, zarébwno w potencjalnych projektach wtasnych,
gdzie grupa Pekabex wystepowataby jako inwestor jak i we wspoétpracy z deweloperami, gdzie Pekabex byiby
wykonawcg konstrukcji prefabrykowane;j.

W skiad Grupy, poza wymienionymi powyzej podmiotami, wchodzg spétki niepodlegajgce konsolidacji (ze wzgledu na
brak istotnosci):
e od 24 wrzesnia 2013 r. Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SKA (dawniej Werth-Holz Sp. z 0.0. SKA); ul. Szarych
Szeregdw 27, 60-462 Poznan;
e od 27 stycznia 2014 r. TM Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SK (dawniej TM Werth-Holz Sp. z 0.0 SK); ul. Szarych
Szeregow 27, 60-462 Poznan.

Czas trwania Spotki dominujacej oraz wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowe] jednostek objetych konsolidacjg jest
nieoznaczony.

Niniejszy skonsolidowany raport za pierwsze poétrocze 2018 roku zostat zatwierdzony do publikacji przez Zarzad Spotki
dominujacej w dniu 7 wrze$nia 2018 roku.
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SPekabex
2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

21. PODSTAWA SPORZADZENIA

Niniejszy raport pétroczny zawiera, miedzy innymi, $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatowej Pekabex S.A. oraz $rédroczne jednostkowe skrocone sprawozdanie finansowe Pekabex S.A. i obejmuje
okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2018 roku oraz dane poréwnawcze.

Prezentowane skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informaciji, ktére ujawniane sg
w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy czytac¢ tgcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy
Kapitatowej za rok 2017.

Walutg sprawozdawczg niniejszego $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty
polski, a wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie
finansowe zostaly sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez spétki z Grupy w dajgce;j
sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien sporzadzenia oraz zatwierdzenia do publikacji niniejszego $rédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz $rdédrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
przez spoétki wehodzace w sktad Grupy.

2.2. ZASADY RACHUNKOWOSCI

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami
rachunkowosci, ktére zostaty zaprezentowane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok
zakonczony 31 grudnia 2017 roku. W $§rédrocznym sprawozdaniu finansowym Grupa stosowata te same zasady
rachunkowosci i metody obliczeniowe jak w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym z wyjatkiem zastosowania
nastepujacych nowych lub zmienionych standardow oraz interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku:
=  Zmiana MSSF 2 ,Ptatnosci na bazie akcji”

Rada MSR uregulowata trzy kwestie: (i) spos6b ujmowania w wycenie programu regulowanego w $rodkach

pienieznych warunkéw innych niz warunki nabywania uprawnien, (i) klasyfikacja ptatnosci akcjami w przypadku,

gdy jednostka jest zobowigzana pobraé¢ podatek od pracownika, (iii) modyfikacja programu, ktéra skutkuje

zmiang z programu rozliczanego w $rodkach pienieznych na program rozliczany w instrumentach kapitatowych.

Skutki wprowadzenia zmiany nie miaty wptywu na $rédroczne skonsolidowane Grupy.

= Zmiany MSR 28 wynikajgce z ,Projektu corocznych poprawek: cykl 2014-2016”: doprecyzowano, ze w
sytuacjach, gdy MSR 28 dopuszcza wycene inwestycji albo metodg praw wiasnosci albo w wartosci godziwej
(przez organizacje zarzadzajace kapitatem wysokiego ryzyka, fundusze wzajemne itd. lub udzialy w
jednostkach inwestycyjnych) wyboru tego mozna dokona¢ odrebnie dla kazdej z takich inwestycji. Skutki
wprowadzenia zmiany nie miaty wplywu na $rédroczne skonsolidowane Grupy.

= Zmiana MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne”
Zmiana doprecyzowuje zasady, wedle ktérych nieruchomos$¢ jest przeklasyfikowywana do lub z kategorii
nieruchomosci inwestycyjnych z lub do $rodkéw trwatych badz zapasow.
Przede wszystkim zmiana klasyfikacji nastepuje, gdy zmieni sie sposéb uzytkowania i zmiana ta musi by¢
udowodniona. Standard wprost moéwi, ze zmiana intencji zarzagdu sama w sobie nie jest wystarczajgca.
Zmiane standardu nalezy zastosowaé do wszystkich zmian w uzytkowaniu, ktére nastgpig po wejsciu w zycie
zmiany do standardu oraz do wszystkich nieruchomosci inwestycyjnych posiadanych na dzien wejscia w zycie
zmiany standardu. Skutki wprowadzenia zmiany nie miaty wptywu na $rédroczne skonsolidowane Grupy

= Nowa KIMSF 22 ,Transakcje walutowe i zaliczki”
Interpretacja okresla, jaki kurs nalezy stosowa¢ w przypadku sprzedazy lub zakupu w walucie obcej, ktére
poprzedzone sg otrzymaniem lub uiszczeniem zaliczki w tej walucie. Zgodnie z nowg interpretacjg zaliczke na
dzien jej zapfaty nalezy ujg¢ po kursie na ten dzien. Nastepnie w momencie ujecia w rachunku zyskoéw i strat
przychodu osigganego w walucie lub kosztu lub zakupionego sktadnika aktywéw nalezy je ujg¢ po kursie z dnia
ujecia zaliczki, a nie po kursie z dnia, gdy zostat ujety przychod lub koszt lub sktadnik aktywow. Skutki
wprowadzenia interpretacji nie miaty wptywu na $rédroczne skonsolidowane Grupy

e MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - Zarzad Spotki dominujacej podjat decyzje, ze zastosowanie MSSF 9 ma
sie odby¢ retrospektywnie bez korekty danych poréwnawczych. Skutki wdrozenia standardu zostatly ujete jako
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zmiana bilansu otwarcia zyskéw zatrzymanych na dzien 1 stycznia 2018 roku. Ujawnienia zostaty
przedstawione w nocie 27 do niniejszego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

e MSSF 15 oraz wyja$nienia do MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” - Zarzad Spétki dominujgcej podjat
decyzje, ze zastosowanie MSSF 15 ma sie odbyé¢ retrospektywnie bez korekty danych poréwnawczych. Skutki
wdrozenia standardu zostaty ujete jako zmiana bilansu otwarcia zyskow zatrzymanych na dzien 1 stycznia 2018
roku. Ponadto Grupa zastosowata uproszczenie dla kontraktéw zmienianych przed najwcze$niejszym okresem
poréwnywalnym polegajgce na uwzglednieniu tych zmian tak, jak gdyby byly zawarte w kontrakcie od samego
poczatku. Ujawnienia zostaly przedstawione w nocie 27 do niniejszego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

e Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2014-2016) - dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 4, MSSF 15, MSSF 12, MSSF 40 oraz MSR
28) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodno$ci i ucislenie stownictwa,

e Interpretacja KIMSF 22 ,Transakcje w walutach obcych i ptatnosci zaliczkowe”.

Nastepujgce standardy, interpretacje i zmiany zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczos$ci Finansowej, a nie weszly jeszcze w
zycie:

e MSSF 16 Leasing (opublikowano dnia 13 stycznia 2016 roku) - majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie. Grupa nie zakonczyta jeszcze procesu analizy
wplywu standardu na sprawozdanie finansowe, jednak wstepne szacunki wskazujg na to, ze nie bedzie miat
istotnego wptywu.

¢ MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) - majgcy zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie,

e KIMSF 23 Niepewno$¢ zwigzana z ujmowaniem podatku dochodowego (opublikowano dnia 7 czerwca 2017
roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE - majacy
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie,

e Zmiany do MSSF 9 Kontrakty z cechami przedptat z ujemna rekompensatg (opublikowano dnia 12 pazdziernika
2017 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majace
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie,

e Zmiany do MSR 28 Udzialy dlugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzigciach
(opublikowano dnia 12 pazdziernika 2017 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia
2019 roku lub po tej dacie.

e Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia
2019 roku lub po tej dacie.

e Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego
jednostkg stowarzyszong lub wspolnym przedsiewzieciem (opublikowano dnia 11 wrzes$nia 2014 roku) - Data
obowigzywania zmienionych przepiséw nie zostata ustalona przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci.

e Roczne Zmiany wynikajgce z przegladu MSSF 2015-2017 (opublikowano w grudniu 2017 roku) — majace
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie.

Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra zostata
opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie. Zarzad jest w trakcie weryfikowania wptywu powyzszych standardéw
na sytuacje finansowa, wyniki dziatalno$ci Grupy oraz na zakres informacji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym
i nie spodziewa sig istotnych zmian.

Przy sporzadzaniu $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzgd Spotki dominujacej
kieruje sie osadem przy dokonywaniu licznych szacunkéw i zatozen, ktére majg wplyw na stosowane zasady
rachunkowo$ci oraz prezentowane wartosci aktywoéw, zobowigzan, przychodéw oraz kosztéw. Faktycznie zrealizowane
warto$ci moga roznic sie od szacowanych przez Zarzad. Informacje o szacunkach i zatozeniach, stosowanych podczas
sporzgdzania niniejszego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty, zostaty zaprezentowane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie wystgpily korekty btedéw poprzednich okreséw. Zarzad Spotki
dominujacej podjat decyzje, ze zastosowanie MSSF 9 oraz MSSF 15 ma sie odby¢ retrospektywnie bez korekty danych
poréwnawczych. Skutki wdrozenia standardu zostaly ujete jako zmiana bilansu otwarcia zyskoéw zatrzymanych na dzien
1 stycznia 2018 roku. Ujawnienia zostaly przedstawione w nocie 27 do niniejszego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.
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Zysk na akcje liczony jest wedtug formuly zysk netto przypadajgcy akcjonariuszom podmiotu dominujgcego podzielony
przez $rednig wazong liczbe akcji zwyktych wystepujgcych w danym okresie.

Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje Grupa stosuje w liczniku kwote
zysku (straty) netto przypadajgcego akcjonariuszom podmiotu dominujgcego tzn. nie wystepuje efekt rozwadniajacy
wplywajacy na kwote zysku (straty). Sredniowazona liczba akcji zostata obliczona w oparciu o:

= liczbe akcji przyjeta w pierwszej transzy: 172.320 szt.
liczbe akcji przyjetg w drugiej transzy: 215 561 szt.

liczbe dni wynoszacg 365 dni

akcje nierozwadniajgce: 438.840 akcji

cena realizacji opcji | transzy wyniosta 9,91 zt
cena realizacji opcji Il transzy wyniosta 9,49 zt
cena rynkowa na dzien 30.06.2018r. 10,76 zt

akcje rozwadniajgce w okresie: 191.171 akgji

Sredniowazona liczba akcji w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2018 roku wyniosta 24.213.024. Zysk podstawowy

na 1 akcje na dzien 30 czerwca 2018 roku wynosit 0,94 zt.

Na dzien bilansowy akcje Spotki dominujacej nie pozostawaty w jej posiadaniu, ani tez w posiadaniu jednostek zaleznych

i stowarzyszonych.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem S$redniej wazonej

rozwodnionej liczby akcji przedstawiono ponize;.

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 213 024 24 213 024 24 213 024
Rozwadniajgcy wplyw potencjalnych akcji 191171 246 574 173 783
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 404 195 24 459 598 24 386 807
Dziatalnos$é kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowane;j 22 833 9373 25 836
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,94 0,39 1,07
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,94 0,38 1,06
Dziatalnosé¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej - - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - - -
Dziatalnos¢é kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 22 833 9373 25 836
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,94 0,39 1,07
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,94 0,38 1,06
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4. Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest cze$cig Grupy zaangazowang w dziatalno$§¢ gospodarczg, w zwigzku z ktérg moze uzyskiwac
przychody oraz ponosi¢ koszt. Dla celéw zarzgdczych dziatalno§¢ Grupy Kapitatowej zostata podzielona na segmenty
operacyjne w oparciu o wytwarzane produkty i Swiadczone ustugi.

Zgodnie z MSSF 15 segmenty powinny by¢ podzielone wg kategorii. Grupa przeanalizowata zmiany wynikajace z
MSSF 15 i podzielita segmenty (podobnie jak w poprzednich okresach) wg linii gtéwnych produktéw / ustug oraz wedtug
regionu geograficznego. Na dzien 30 czerwca 2018 roku wyodrebnia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

Realizacja kontraktow — prefabrykacja
Realizacja kontraktéw — ustugi budowlane
Ustugi produkcyjne

Pozostate

Segmenty zostaty wyodrebnione biorgc pod uwage specyfike kazdego z nich w tym zaangazowanie aktywéw (w tym
osobowych), kapitatu obrotowego i ryzyka zwigzanego z kazdym segmentem.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktéw - prefabrykacja” Grupa ujmuje przychody i koszty zwigzane z
projektowaniem, produkcja, dostawg i montazem konstrukcji prefabrykowanych zaréwno w kraju jak i zagranicg. W
segmencie sg prezentowane przychody i koszty realizowane w ramach kontraktéw gdzie Grupa jest dostawcg elementow
prefabrykowanych lub dostawcg elementdéw prefabrykowanych wraz z montazem jak rowniez ta cze$S¢ przychodow i
kosztow konstrukcji prefabrykowanych, ktéra realizowane jest w ramach kompleksowej realizacji kontraktow.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktéw — ustugi budowlane” Grupa prezentuje te cze$¢ realizacji kontraktéw, ktéra
zwigzana jest z przychodami i kosztami w ramach kompleksowej realizacji kontraktéw w charakterze wykonawcy przy
wspotudziale podwykonawcow zewnetrznych, z wytgczeniem czesci kontraktu dotyczacej konstrukcji prefabrykowanej
prezentowanej w segmencie ,realizacja kontraktow - prefabrykacja”.

W ramach segmentu ,ustugi produkcyjne” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze $wiadczeniem przez Grupe
ustug produkcyjnych zaréwno w kraju jak i przez Oddziat w Niemczech. Prezentowana w segmencie ustuga produkcyjna
polega na wykonywaniu elementéw prefabrykowanych z powierzonych materiatéw, przy uzyciu maszyn i urzadzen
udostepnianych przez Zamawiajgcych, ktéra jest realizowana w ich fabrykach. Grupa dostarcza wykwalifikowang kadre
pracownikow w tym manageréw jak rowniez know-how i wiedze specjalistyczna.

Segmenty operacyjne, ktore nie przekroczyly progéw ilosciowych, prezentowane sg w segmencie ,pozostate” i
obejmujg nastepujgce rodzaje dziatalnosci bedace zrédtem przychodow Grupy:

Sprzedaz materiatéw,

Najem fabryki oraz pomieszczen biurowych,

Ustugi ksiegowe, kadrowe, administracyjne, logistyki i inne,
Sprzedaz materiatéw,

Refaktury

W 2018 roku spotka zalezna Pekabex Development Sp. z o.0. kontynuowata realizacje projektu pilotazowego,
polegajacego na wybudowaniu 6 budynkéw w technologii prefabrykowanej. W pierwszym etapie projektu powstajg dwa
budynki. Do dnia publikacji spotka podpisata 17 uméw developerskich w formie aktu notarialnego, ktére poprzedzajg akt
notarialny sprzedazy / przeniesienia wtasnosci budynku i ujecie w ksiegach spotki Pekabex Development Sp. z o.0.
przychodu z tytutu sprzedazy. W zwigzku z powyzszym Grupa rozwaza wyodrebnienie kolejnego segmentu
operacyjnego, w ktérym ujmowataby przychody z tytutu sprzedazy developerskiej. Zarzad Spotki dominujgcej szacuje,
ze pierwsze przychody z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych zostang ujete na przetomie 2018 / 2019 roku. Na dzien 30
czerwca Grupa wykazuje w zapasach 6.931 tys. z tytutu realizowanego projektu developerskiego oraz 142 tys. zt. z tytutu
wptat dokonanych na rachunki powiernicze utworzonych przez spotke.

Wyniki prezentowane w nocie segmenty wynikajg z raportéw wewnetrznych przygotowywanych na potrzeby zarzadu.
Wyniki segmentow operacyjnych sg weryfikowane okresowo na podstawie raportow wewnetrznych przez Zarzad Spotki
dominujacej oraz Zarzady spotek wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej.

Grupa Kapitatowa stosuje do ujmowania przychodoéw, zgodnie z MSSF 15, metode opartg na naktadach (dla kontraktow
innych niz spetnianych / realizowanych w okreslonym momencie) co wg Zarzadu Spotki dominujgcej pozwala na rzetelng
analize wyniku dziatalnosci operacyjnej brutto dla poszczegdlnych segmentéw. Grupa rozpoznaje przychody w oparciu
o dziatania jednostki lub naktady poniesione przez jednostke przy spetnianiu zobowigzania do wykonania $wiadczenia
(koszty bezposrednie, posrednie i wydziatowe) w stosunku do catkowitych oczekiwanych naktadéw koniecznych do
wypetnienia zobowigzania do wykonania $wiadczenia.
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Aktywa Grupy nie mozna bezpo$rednio przypisa¢ do dziatalnosci danego segmentu operacyjnego, dlatego tez nie sg
alokowane do aktywow segmentow operacyjnych. Czes¢ aktywow trwalych ze wzgledu na swa specyfike jest
wykorzystywana w réznych segmentach grupy.

W tabeli ponizej zaprezentowano informacje o przychodach, wyniku, istotnych pozycjach niepienigznych oraz aktywach
segmentdw operacyjnych.

o Realizacja
k%i?rlézlggj\;- kontraktow- Ustugi Pozostate Ogotem
prefabrykacja ustugi produkcyjne
budowlane

za okres od 01.01 do 30.06.2018 roku

Przychody od klientéw zewnetrznych 272 465 100 639 16 216 2 266 391 587
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami -
Przychody ogétem 272 465 100 639 16 216 2 266 391 587
Wynik operacyjny segmentu 44 328 433 3532 772 49 065
Dodatkowy odpis na Marathon (opis ponizej) - (1 000) - - (1 000)
Wynik operacyjny segmentu z odpisem 44 328 (567) 3532 772 48 065
Aktywa segmentu sprawozdawczego -
za okres od 01.01 do 30.06.2017 roku

Przychody od klientéw zewnetrznych 196 837 68 280 14 662 2059 281 838
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami -
Przychody og6tem 196 837 68 280 14 662 2 059 281 838
Wynik operacyjny segmentu 18 525 2 886 1675 804 23 890
Aktywa segmentu sprawozdawczego -
za okres od 01.01 do 31.12.2017 roku

Przychody od klientéw zewnetrznych 453 598 136 557 28 280 4 899 623 334
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami -
Przychody ogo6tem 453 598 136 557 28 280 4 899 623 334
Wynik operacyjny segmentu 52 844 4 206 2615 1698 61 363
Aktywa segmentu sprawozdawczego -

Wynik segmentu ,realizacja kontraktow - ustugi budowlane” uwzglednia zmiany prezentacji ryzyka zwigzanego z
rozliczeniem kontraktu ,Marathon”, ktéry zostat zakonczony w roku 2017 (wiecej informacji w nocie 20 niniejszego
sprawozdania ,sprawy sporne i sgdowe”).

Dotychczas kontrakt byt prezentowany jako kontrakt podlegajacy wycenie, a ryzyko zwigzane ze sporem z klientem w
wysokosci 2.179 tys. zt (12% wartos$ci kontraktu — maksymalna wysoko$¢ kar wynikajgca z kontraktu), prezentowane
jako zmniejszenie przychodu / zobowigzanie.

Na dzien 30 czerwca 2018 roku Grupa zaniechata wyceny kontraktu i zaprezentowata petng warto$¢ kontraktu w
przychodach a warto$¢ wynikajaca z maksymalnych kar jako odpis aktualizujgcym naleznoéci, zwiekszajac odpowiednio
koszty pozostatej dziatalno$ci operacyjnej (nota 9 niniejszego sprawozdania). Jednoczes$nie odpis w kwocie 2.179 tys.
zt zostat ujety w wyniku segmentu ,realizacja kontraktow - ustugi budowlane”. Powyzsze zmiany prezentacyjne nie miaty
wptywu na wynik segmentu w okresie.

Dodatkowo, na dzien 30 czerwca 2018 roku Grupa zwiekszyta kwote odpisu na naleznosci dot. kontraktu Marathon o
1.000 tys. zl, jednoczes$nie prezentujac réwniez ten odpis w wyniku segmentu ,realizacja kontraktéw - ustugi budowlane”.
Prezentacja w/w dodatkowego odpisu w segmencie spowodowata spadek wyniku segmentu w prezentowanym okresie
o kwote odpisu. Gdyby Grupa zaprezentowata odpis w pozostatych kosztach operacyjnych, wynik segmentu na
dzien 30 czerwca 2018 roku wynidstby 433 tys. zt.

taczna wysokos¢ odpisu na naleznosci dot. kontraktu ,Marathon” zaprezentowana w niniejszym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej Pekabex S.A na dzien 30 czerwca 2018 roku wynosi
3.179 tys. zt.
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Uzgodnienie wynikébw segmentow operacyjnych z wynikiem z dziatalnosci operacyjnej
zaprezentowanym w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku, ujawnione zostato ponizej w tabeli:

Grupy Kapitatowej,

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017
Wynik operacyjny segmentéw 48 058 23 890 61 363
Korekty:
Korekta kosztéw segmentéw 1 054 880 (562)
Odpis aktualizujgcy zwigzany z kontraktem Marathon 3179 - -
Pozostate przychody nie przypisane do segmentéw 2101 2543 5225
Pozostate koszty nie przypisane do segmentéw (-) (22 091) (13 754) (31 054)
Wytaczenie wyniku z transakcji pomiedzy segmentami - -
Korekty razem (15 757) (10 331) (26 391)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 32 308 13 559 34 972
Przychody finansowe 959 344 683
Koszty finansowe (-) (4 253) 1727) (3 345)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 29 014 12177 32310

Przychody Grupy uzyskiwane od klientdw zewnetrznych oraz aktywa trwate w przekroju obszaréw geograficznych
przedstawiajg sie nastepujaco:

od 01.01 do 30.06.2018 od 01.01 do 30.06.2017 od 01.01 do 31.12.2017

Przychody Pt‘rﬁ);\?;a Przychody At‘rli,t,);\;vea Przychody At‘rli,t,);\;vea
Polska 291 886 175610 391 303 -
Skandynawia 83 126 90 392 202 092 -
Niemcy 16 575 - 15 837 - 29 939 -
Pozostate - - - - - -
Ogoétem 391 587 - 281 838 - 623 334 -
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Wartos$ci niematerialne

= Pekabex

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia warto$ci niematerialnych i prawnych zrealizowane w pierwszym poétroczu
2018 roku. Spotka nie posiada na dzien bilansowy istotnego zobowigzania z tytutu dokonania zakupu wartosci
niematerialnych i prawnych w pierwszym pétroczu 2018 roku.

Wartosci
.Platent.y Oprogramowanie niemateriglne w Razem
i licencje komputerowe trakcie
wytwarzania

za okres od 01.01 do 30.06.2018 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2018 roku 159 485 535 1180
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 661 127 787
Sprzedaz spétki zaleznej (-) - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - -
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - - - -
Amortyzacja (-) (26) 171) - (197)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) - - - -
Wartos¢ bilansowa netto na dzier 30.06.2018 roku 134 975 662 1771
za okres od 01.01 do 30.06.2017 roku

Wartos$¢ bilansowa netto na dzierh 01.01.2017 roku 21 456 476 1143
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 9 26 35
Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - -
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - - - -
Amortyzacja (-) (26) (153) - (179)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) - - - -
Wartosé bilansowa netto na dzier 30.06.2017 roku 185 312 502 1000

za okres od 01.01 do 31.12.2017 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzierh 01.01.2017 roku 21 456 476 1143
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 359 40 399
Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - (38) - (38)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - - 19 19
Amortyzacja (-) (52) (292) - (344)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) - - - -
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2017 roku 159 485 535 1180

Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy powstata w 2014 roku w wyniku transakgji przejecia kontroli nad Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp.
z 0.0. iwyniosta 12.286 tys. zt.

Na dzien 30 czerwca 2018 roku Zarzad zdecydowat o zasadnosci podtrzymania wynikéw testu na utrate wartosci (brak

grudnia 2017 roku pozostaje aktualne na dzien 30 czerwca 2018 roku.

wystgpienia przestanek do zmiany). Zatozenia oraz przyporzgdkowanie wartosci firmy do poszczegoélnych segmentéw
zaprezentowane w nocie nr 4 dodatkowych informacji i objasnien do sprawozdania skonsolidowanego na dzien 31
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6. Rzeczowe aktywa trwate

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia rzeczowych aktywéw trwatych zrealizowane w pierwszym pétroczu 2018 roku.

Na dzien bilansowy Grupa posiadata na dzien bilansowy istotne zobowigzanie z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywow trwatych w pierwszym pétroczu 2018 roku.

W czerwcu 2018 roku spotka Kokoszki Prefabrykacja S.A. wygrata przetarg na zakup nieruchomosci gruntowej na terenie Parku Przemystowo-Technologicznego ,Maszynowa”
w Gdansku o powierzchni 24.549 m2 (,Nieruchomos$¢”). W terminie dwéch miesiecy Spotka zobowigzana byta zawrzeé z Gdanskg Agencjg Rozwoju Gospodarczego sp. z 0.0.
[dalej GARG] umowe przedwstepng na zakup tej Nieruchomosci za cene ofertows tj. 5.891.760,00 z! netto.

W dniu 25 lipca 2018 roku spoétka Kokoszki Prefabrykacja S.A. zawarta z Gdanskg Agencjg Rozwoju Gospodarczego sp. z 0.0. umowe zobowigzujgcg do nabycia nieruchomosci
gruntowej za cene ofertowa tj. 5.891.760,00 zt netto. Cena, przy uwzglednieniu juz wptaconego zadatku, wynoszacego 10% ceny, zostanie uiszczona przed zawarciem umowy
przenoszgcej wtasnos¢. Umowa uwzglednia ustawowe prawo pierwokupu, ktére podmioty uprawnione majg prawo zrealizowa¢ w ciggu 30 dni od daty zawarcia umowy
zobowigzujgcej, oraz prawo odkupu za zwrotem ceny i naktadéw na wypadek gdyby Spétka lub jej nastepca prawny nie zakonczyta inwestycji polegajacej na wybudowaniu hali
magazynowo - produkcyjnej na nabywanej nieruchomosci w ciggu 5 lat od zawarcia umowy przenoszacej wtasno$¢ nieruchomosci, przy czym Spoétka dobrowolnie poddata sie
egzekucji co do obowigzku wydania GARG w takim przypadku nieruchomosci. Poza tym umowa zawiera postanowienia typowe dla tego typu umoéw, w tym dobrowolne poddanie
sie Spdtki egzekucji co do obowigzku zaptaty ceny oraz dobrowolne poddanie sie GARG egzekucji co do obowigzku wydania nieruchomosci. O ile podmioty uprawnione nie
skorzystajg z prawa pierwokupu Spétka zawrze umowe przenoszgcg wtasnos¢ nieruchomosci do dnia 30 wrzesnia 2018 roku.

. : . Pozostate Rzeczowe
Grunty Budynki i _ Maszyny_ Srodki srodkKi aktywa trv_vaie w Razem
budowle i urzadzenia transportu trakcie
trwate wytwarzania

za okres od 01.01 do 30.06.2018 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2018 roku 50 289 98 552 53 300 7687 6014 8 505 224 346
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 5563 3259 1771 1829 (4 543) 7 880
Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - 21) (146) - - (167)
Przeszacowanie do warto$ci godziwej (+/-) - - - - - - -
Amortyzacja (-) - (905) (4 019) (868) (754) - (6 546)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) - - - - - - -
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych - - - - - - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - 2 29 1 - 31
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30.06.2018 roku 50 289 103 209 52 521 8473 7 090 3962 225 544
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za okres od 01.01 do 30.06.2017 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2017 roku 50 289 98 328 57 025 7 849 6 260 6 162 225914
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 400 1966 1290 390 594 4 640
Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, przekazanie do uzytkowania) (-) - - (70) (19) - - (89)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - - - - - - -
Amortyzacja (-) - (711) (3815) (957) (586) - (6 069)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) - - - - - - -
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych - - - - - - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - 1 (30) (1) - (30)
Wartos$¢ bilansowa netto na dzieri 30.06.2017 roku 50 289 98 017 55 107 8133 6 063 6 756 224 365
za okres od 01.01 do 31.12.2017 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2017 roku 50 289 98 327 57 026 7 850 6 260 6 162 225914
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 1967 4035 1815 982 2 343 11 142
Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - 0 (67) (23) (46) - (136)
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.) - - - - - - -
Przeszacowanie do warto$ci godziwej (+/-) - - - - - - -
Amortyzacja (-) - (1743) (7 691) (1916) (1193) - (12 543)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) - - - - - - -
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych - - - - - - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - (2) (39) 11 - (30)
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2017 roku 50 289 98 552 53 300 7687 6014 8 505 224 346
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7. Nieruchomosci inwestycyjne

= Pekabex

Wartosc¢ bilansowa netto nieruchomosci w poszczegoinych okresach objetych sprawozdaniem prezentowata sie

nastepujgco:

Nieruchomosci inwestycyjne (model ceny nabycia)

od 01.01 do
30.06.2018

od 01.01 do
30.06.2017

od 01.01 do
31.12.2017

Wartos$¢ bilansowa netto na poczatek okresu
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych
Modernizacja nieruchomosci

Aktywowanie pézniejszych naktadéw
Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zbycie nieruchomosci (-)

Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.)
Amortyzacja (-)

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-)
Odwrécenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

3980

300

4017

4017

Wartos$¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym:

Wartos¢ bilansowa brutto
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (-)

Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych:
Wartos$¢ nieruchomosci, dla ktérych mozna okresli¢ warto$é
godziwg

*Pozostate nieruchomosci, dla ktérych trudno ustali¢ warto$¢
godziwg (wartosci szacunkowe lub bilansowa warto$¢ netto)

W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodzi nieruchomo$¢ zabudowana, bedaca wtasnoécig Grupy, potozona
w Poznaniu przy ul. Szarych Szeregoéw 27, dla ktérej Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi ksiege wieczystg nr
PO1P/00187976/0, w skiad ktérej wchodzi budynek biurowy potozony na dziatce nr 29 o powierzchni uzytkowej 2

190 m?2
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8. Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

= Pekabex

Porownanie wartosci bilansowej aktywow oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwg przedstawia sie

nastepujgco:
30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017
Klasa instrumentu finansowego Warto$¢ Warto$¢ Warto$¢ Warto$¢ Wartosé Wartosé
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:
Pozyczki - - - - - -
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz 230400| 230409| 136670| 136670| 134009| 134 099
pozostate naleznosci
Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -
Papiery dtuzne - - - - - -
Akcje spotek notowanych - - - - - -
Udziaty, akcje spofek nienotowanych* - - - - - -
Jednostki funduszy inwestycyjnych - - - - - -
Pozostate klasy pozostatych aktywéw ) ) } } ) )
Einansowych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 32897 32897 15 595 15 595 15719 15719
Zobowigzania: -
Kredyty w rachunku kredytowym 50 670 50 670 57 684 57 684 51 581 51 581
Kredyty w rachunku biezacym - - - - - -
Pozyczki - - - - - -
Dtuzne papiery warto$ciowe 20 021 20 021 - - 36 36
Leasing finansowy 11799 11799 9977 9977 10 633 10 633
Pochodne instrumenty finansowe 2978 2978 - - - -

pozg:fa‘?’fza"'a Ztytuudostawiustug oraz | 4g5 475 | 163472| 107110| 107110| 115972| 115972

* Pozycja nie obejmuje udziatdw i akcji wycenianych w cenie nabycia, ze wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego okreslenia
wartosci godziwej

W prezentowanym potroczu 2018 roku Grupa Kapitatowa nie dokonywata przekwalifikowania sktadnikow aktywow
finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych aktywoéw pomiedzy warto$cig godziwg a ceng
nabycia lub metodg zamortyzowanego kosztu. Nie wystapity zmiany w klasyfikacji aktywéw finansowych w wyniku
zmiany celu lub wykorzystania tych aktywow.

W pozycji ,Pochodne instrumenty finansowe” zostata zaprezentowana warto$¢ netto kontraktéw forward
posiadanych przez Grupe na dzien 30 czerwca 2018 roku. W pierwszej potowie 2018 roku Grupa zawarta transakcje
zabezpieczajace ryzyko kursowe na realizowanych przez Grupe kontraktach budowlanych rozliczanych w euro z:
DNB Bank Polska S.A. — gdzie wartos¢ wszystkich zawartych kontraktow terminowych forward wyniosta 20.600
tys. euro, oraz z BGZ BNP Paribas S.A. — gdzie warto$é wszystkich zawartych kontraktow terminowych forward
wyniosta 9.200 tys. euro.

Na dzien nabycia (zawarcia) kontrakty ujmowane sg w ksiegach jako zobowigzanie w pozycji ,Pochodne
instrumenty finansowe” oraz jako skfadnik aktywow w pozycji ,Pochodne instrumenty finansowe”. Na dzien
bilansowy 30 czerwca 2018 roku Grupa ujefa wycene w wysokosci 2.978 tys. zt jako sktadnik zobowigzan w pozyc;ji
,Pochodne instrumenty finansowe” oraz koszt w pozycji ,Koszty finansowe” skonsolidowanego sprawozdania z
wyniku.

Jednoczesnie Grupa ujeta w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku na dzien 30 czerwca 2018 zwiekszenie
naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz zwiekszenie przychéw finansowych z tytutu wyceny juz zafakturowanej, ale
nie rozliczonej czesci przychodéw denominowanych w euro dla w/w kontraktéw w wysokoéci 718 tys. zt.

taczna warto$¢ przedmiotu transakcji zabezpieczajacych ryzyko kursowe (kontrakty forward) zawartych od
poczatku roku do dnia publikacji niniejszego raportu pdirocznego wyniosta 36.500 tys. euro, w tym 27.300 euro z
DNB Bank Polska S.A. oraz 9.200 tys. euro z BGZ BNP Paribas S.A.

26



Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze potrocze 2018 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

= Pekabex
9. Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow

Odpis aktualizujacy wartos¢ pozostatych aktywdw finansowych nie ulegt zmianie w pierwszym pétroczu 2018 roku
w stosunku do stanu na dzien 31 grudnia 2017 roku i wyniost 844 tys. zi.

Odpis aktualizujgcy warto$¢ zapasoéw, zostat zmniejszony o 2 tys. zt w pierwszym poétroczu 2018 roku i wyniést na
dzien 30 czerwca 2018 roku 534 tys. zt.

Zmiany w odpisie aktualizujgcym warto$¢ naleznoéci i pozyczek przedstawia ponizsza tabela. Zwiekszenie w

pierwszej potowie 2018 roku zwigzane jest gléwnie z odpisem na kontrakt ,Marathon”, co zostato opisane w nocie
9 oraz 20 niniejszego sprawozdania)

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci i pozyczek:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017
Stan na poczatek okresu 5682 4454 4454
Odpisy ujete jako koszt w okresie 3976 104 1652
Odpisy odwrécone ujete jako przychéd w okresie (-) (107) - -
Odpisy wykorzystane (-) (329) - (424)
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) - - -
Stan na koniec okresu 9 081 4 558 5682
10. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy wedtug stanu na dzien bilansowy:
30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017
Liczba akgji 24 213 024 24 213 024 24 213 024
Wartosé nominalna akcji (zt) 1,00 1,00 1,00
Kapital podstawowy w tys. zt 24 213 24 213 24 213

Akcje wyemitowane w prezentowanych okresach sprawozdawczych — zgodnie z rejestracjg w KRS:

Warto$¢é o . .
. . " Cena emisyjna | Data rejestracji
nominaina | Liczba akdji (PLN) sefii / emisji
serii / emisji
Kapitat podstawowy na dzien 01.01.2017 roku 24 213 24 213 024 X X
Kapitat podstawowy na dzien 30.06.2017 roku 24 213 24 213 024 X X
Kapitat podstawowy na dzien 31.12.2017 roku 24 213 24 213 024 X X
Kapital podstawowy na dzien 30.06.2018 roku 24 213 24 213 024 X X

W dniu 11 pazdziernika 2016 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow podjeto uchwate w sprawie emisji
warrantow subskrypcyjnych serii A z wylgczeniem prawa poboru oraz wyrazenia zgody na przeprowadzenie w
Spoétce | Programu Opcji Menadzerskich. Szczegotowy opis programu zostat przedstawiony w nocie 15.5
dodatkowych informac;ji i objasnien do skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien 31 grudnia 2017
roku.

W dniu 11 lipca 2018 roku dosztio do wydania, w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego
przyjetego uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki w dniu 11 pazdziernika 2016 roku
155.800 szt. akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda, uprawniajgcych tgcznie do 155.800 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spoétki dominujgce;.

Po wydaniu akcji wysokos$¢ kapitatu zaktadowego Spétki dominujgcej wynosi na dzien publikacji niniejszego raportu
poétrocznego 24.368.824 zt, na co sktada sie 24.368.824 szt. akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda, uprawniajacych
facznie do 24.368.824 gtosdéw na Walnym Zgromadzeniu Spotki Pekabex S.A.
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11. Akcjonariat

Struktura wlasnosci kapitatu zaktadowego PKB Pekabex SA z wyszczegdlnieniem akcjonariuszy posiadajacych
pow. 5% ogdlnej liczby gtosow na WZA na dzien 30 czerwca 2018 roku przedstawia sie nastepujgco.

Liczba Liczba gtoséw | o c’::g:!a:::‘z’bie Udziat w Wartosé
Akcjonariusz posiadanych na Vez A 9 tos éw na kapitale nominalna
akeji (w szt.) g WZA zaktadowym akcji
Opoka Il FIZ 9 784 585 9784 585 40,4% 40,4% 9784 585
Cantorelle Limited 2838 658 2 836 658 11,7% 11,7% 2 836 658
Fernik Holdings Limited 2030578 2030578 8,4% 8,4% 2030578
Pozostali tacznie 9 559 203 9 559 203 39,5% 39,5% 6 559 203
Razem 24 213 024 24 213 024 100,0% 100,0% 24 213 024

Nie wystapity zmiany w strukturze wtasno$ci znaczgcych pakietéw akcji emitenta w okresie od przekazania
poprzedniego raportu kwartalnego.

12. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i
nadzorujace emitenta

Zestawienie stanu posiadania akcji przez osoby zarzadzajgce i nadzorujace na dzien 30 czerwca 2018 roku:

Osoby zarzadzajace i nadzorujace Llcz:fcﬁ‘zaasﬁ';y‘:h L'CZbavstZO:OW na
Robert Jedrzejowski (posrednio poprzez Fernik Holdings Ltd) - prezes o
zarzgdu Pekabex SA 2030 578 8,39%
Maciej Grabski (po$rednio poprzez Pekabex Wykup Managerski S.A.) -

cztonek RN Pekabex SA* 326 248 1.35%
Przemystaw Borek (bezposrednio) - wiceprezes zarzadu Pekabex SA 127 278 0,53%
Beata Zaczek (bezposrednio) - wiceprezes zarzadu Pekabex SA 53 033 0,22%

* wg posiadanych na dzien publikacji sprawozdania za rok 2017 informacji Pan Maciej Grabski jest réwniez posiadaczem
certyfikatéw inwestycyjnych funduszu OPOKA |l FIZ posiadajgcego 9.784.585 akcji Spoétki, stanowigcych 40.41% akcji Spotki

Wg posiadanej wiedzy spotki, nie wystgpity zmiany w stanie posiadania w okresie od przekazania poprzedniego
raportu kwartalnego oraz od przekazania sprawozdania skonsolidowanego za rok zakoriczony 31 grudnia 2017
roku.

13. Programy ptatnosci akcjami

Program opcji menedzerskich zostat szerzej opisany w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za
rok 2017 w nocie 15.5 dodatkowych informacji i objasnien. Ponizsze zestawienie prezentuje dane dotyczace stanu
wyemitowanych przez Spotke opcji na dzien 30 czerwca 2018 roku:

V\{(ply o ?a Wptyw sz* N8 | Srednia wartosc

. " . . apita wyni ; S

Data wydania opgji Wycena Liczba opcji narastajaco w finansowy go;jzz%aa:; dvjuza*n
zt | potrocza 2018 | P&V

Transza | (wydanie do 30 maja . .

2017 roku) Finalna 172 320 1690 344 - 8,90

Transza Il (wydanie do 30 maja -

2018 roku) Finalna 215 561 1829 337 286 467 8,49

Transza Ill (wydanie do 30 maja | Cze$ciowa

2019 roku) (prowizoryczna) 242 131 727 057 727 057 8,51

* Pozycja zawiera 155.800 zt wptacone przez obejmujgcych akcje w ramach | transzy
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14. Informacja dotyczaca wypltaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy

W dniu 20 czerwca 2018 Zwyczajne Walne Zgromadzenie PKB Pekabex S.A. podjeto uchwate w sprawie podziatu
wyniku finansowego za rok obrotowy 2017. Zgodnie z podjeta uchwatg, cze$¢ wyniku netto w wysokosci
3.899.011,84 zt zostata przeznaczona na wyptate dywidendy, co stanowito 0,16 zt na akcje.

Zarzad Spotki dominujacej przyjat do kalkulacji dywidendy 24.368.824 sztuk akcji. Zarzad uwzglednit w tej wielkosci
zarejestrowang liczbe akcji (24.213.024 akcje) oraz dodatkowo 155.800 akcji objetych w ramach realizowanego
przez Spotke dominujacg programu opcji menedzerskich w lipcu 2018 roku, tj. przed dniem dywidendy.

Dzien dywidendy zostat ustalony na 20 lipca 2018 roku, natomiast data wyptaty dywidendy zostata ustalona przez
Zwyczajne Walne Zgromadzenie na dzien 31 lipca 2018 roku. Dywidenda zostata wyptacona zgodnie z uchwatg
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia PKB Pekabex S.A.

15. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutlu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na dzien 30 czerwca 2018 roku (prezentowana netto z aktywami w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej) wyniosta 5.984 tys. zt i zmniejszyta sie w stosunku do warto$ci prezentowane;j
na dzien 31 grudnia 2017 roku o 6.025 tys. zt. Wptyw na zmiane warto$ci rezerwy zaprezentowanej w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej miato zmniejszenie sie wartosci aktywa z tytutu podatku odroczonego (spadek w poréwnaniu
do stanu na 31 grudnia 2017 roku o 2.306 tys. zt, do 13.767 tys. zt) oraz spadek wartosci rezerwy z tytutu podatku
odroczonego (spadek o 8.331 tys. zt do poziomu 19.752 tys. zt na dzien 30 czerwca 2018 roku).

16. Emisja papieréw diuznych

W dniu 17 maja 2018 roku zarzad Spotki dominujacej podjat decyzje w sprawie rozpoczecia prac nad
ustanowieniem Programu Emisji Obligacji Spétki (,Program”). Z dniem 5 czerwca 2018 Spotka dominujgca zawarta
umowe programowg z Bankiem Pekao S.A. dziatajgcym jako organizator, agent emisji, agent kalkulacyjny oraz
dealer. Na podstawie stosownych uchwat oraz umowy programowej, Spétka dominujgca ustanowita Program,
zgodnie z nastepujacymi zatozeniami:
e taczna warto$¢ obligacji wyemitowanych i niewykupionych w ramach Programu nie przekroczy
80.000.000 zt (limit ma charakter odnawialny);
e Obligacje bedg emitowane jako obligacje niezabezpieczone, na okaziciela, nieposiadajgce formy
dokumentu;
Obligacje kazdej serii oferowane bedg do indywidualnie wybranych adresatow w trybie oferty
niepublicznej;
e Okres zapadalno$ci obligacji kazdej serii nie przekroczy pieciu lat;
e Obligacje bedg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej;
e Obligacje od dnia emisji zarejestrowane beda w depozycie prowadzonym przez Krajowy Depozyt
Papieréw Wartosciowych S.A;;
¢ Obligacje bedg mogty zosta¢ wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu Catalyst prowadzonego
przez BondSpot S.A. lub przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
Rada Nadzorcza Spoétki wyrazita zgode na ustanowienie Programu oraz zacigganie przez Spétke dominujacg
zobowigzan w ramach Programu.

W dniu 22 czerwca 2018 roku Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. wyemitowata, na mocy uchwaty nr
390/2018 Zarzadu Krajowego Depozytu Papierow Warto$ciowych S.A. z dnia 20 czerwca 2018 roku, 20.000
obligaciji serii A, o fgcznej wartosci nominalnej 20.000.000 zi.

Zgodnie z warunkami emisji, obligacje serii A sg oprocentowane wedtug stawki WIBOR dla depozytow 6-
miesiecznych powigkszonej o marze w wysokosci 2,50%. Termin wykupu obligacji serii A przypada w dniu 22
czerwca 2022 roku. Obligacje serii A zostang wprowadzone do Alternatywnego Systemu Obrotu (Catalyst)
prowadzonego przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (,ASO GPW”) oraz BondSpot S.A. (,ASO
BondSpot”) po podjeciu stosownych uchwat odpowiednio przez zarzady ASO GPW i ASO BondSpot.

Szczegoétowe informacje dotyczace emisji obligacji serii A:

Rozpoczecie i zakonczenie subskrypcji: rozpoczecie 13.06.2018r., zakonczenie 19.06.2018r.

Data przydziatu papieréw warto$ciowych: 21.06.2018r.

Liczba obligacji objetych subskrypcja: 20.000

Stopa redukgiji: brak

Liczba papieréw warto$ciowych, na ktére ztozono zapisy w ramach subskrypc;ji: 20.000

Liczba papieréw warto$ciowych, ktore zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypciji:
20.000

e Cena, po jakiej papiery wartosciowe byty nabywane: 1.000 zt
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e Liczba oséb, ktore ztozyty zapisy na papiery wartosciowe objete subskrypcjg (informacja podana z
rozbiciem na subfundusze): 14

e Liczba osob, ktérym przydzielono papiery warto$ciowe w ramach przeprowadzonej subskrypc;ji (informacja
podana z rozbiciem na subfundusze): 14

e t3aczne koszty, ktére zostaly zaliczone do kosztéw emisji na dzien publikacji raportu: 64.000,00 zt netto,
w tym: przygotowanie i przeprowadzenie oferty: 64.000,00 zt netto

e wynagrodzenie subemitentéw: nie dotyczy

e sporzadzenie prospektu emisyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa: nie dotyczy

Koszty poniesione w zwigzku z emisjg obligacji zostang rozliczone zgodnie z metodg zamortyzowanego kosztu
(skorygowanej ceny nabycia) przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej i bedg ujmowane w sprawozdaniu
z wyniku w oczekiwanym okresie zycia instrumentu finansowego. Sredni koszt przeprowadzenia subskrypcii
przypadajacy na jedng obligacje: 3,20 zt. Opfacenie nabytych papieréw wartosciowych nastgpito w zamian za
wktady pieniezne.

17. Naruszenie postanowien uméw (kredyty, pozyczki, obligacje)

W prezentowanym okresie nie zostaty naruszone postawienia uméw kredytowych.

18. Rezerwy

Warto$¢ rezerw ujetych w skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w
poszczegolnych okresach przedstawiaty sie nastepujgco:

Rezerwy na Pozostate rezerwy, w tym na:
dtugoterminowe straty z umow
Swiadczenia Inne Razem
pracownicze budowlanych
za okres od 01.01 do 30.06.2018
roku
Stan na poczatek okresu 897 1312 10 352 11 664
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt _
W okresie 25 5925 5925
Rozwigzanie rezerw ujete jako )
przychod w okresie (-) 281 (260) 21
Wykorzystanie rezerw (-) - - (71) (71)
rOI(SJam rezerw na dzien 30.06.2018 922 1593 15 946 17 539
za okres od 01.01 do 30.06.2017
roku
Stan na poczatek okresu 1216 189 9693 9 882
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt
w okresie 64 588 615 1203
Rozwigzanie rezerw ujete jako ) )
przychéd w okresie (-) (857) (857)
Wykorzystanie rezerw (-) - - (62) (62)
I’OKSJam rezerw na dzien 30.06.2017 1280 777 01388 10 165
za okres od 01.01 do 31.12.2017
roku
Stan na poczatek okresu 1216 189 9693 9 882
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt
w okresie 419 1641 1061 2702
Rozwigzanie rezerw ujete jako
przychéd w okresie (-) (739) (519) (93) (612)
Wykorzystanie rezerw (-) - - (308) (308)
I’OKSJam rezerw na dzien 31.12.2017 897 1312 10 352 11 664

Pozostate rezerwy ujete na dzien 30 czerwca 2018 roku w $rédrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym wyniosty 15.946 tys. zt i obejmuja: rezerwe na przewidywane straty dot. realizowanych
kontraktéow w wysokosci 1.016 tys. zt, rezerwy z tytutu odpowiedzialnosci w okresie rekojmi kontraktowej, ktére
gtéwnie byly utworzone w spétce Kokoszki Prefabrykacja SA i weszty do bilansu skonsolidowanego grupy w wyniku
przejecia spotki w wysokosci 5.499 tys. zt, rezerwy na docelowe rozliczenie wyniku na nabyciu zorganizowanej
cze$ci przedsiebiorstwa Ergon w kwocie 2.192 tys. zt oraz pozostate rezerwy na koszty w wysoko$ci 7.239 tys. zt
(gtownie na brakujgce koszty w okresie w zwigzku z brakiem otrzymania faktur/rachunkéw).
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19. Informacja dotyczaca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywoéw warunkowych, ktére nastapity

Warto$¢ zobowigzan warunkowych wedtug stanu na koniec poszczegdlnych okreséw (w tym dotyczacych

jednostek powigzanych) przedstawia sie nastepujgco:

30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017
Wobec pozostatych jednostek:
Poreczenie sptaty zobowigzarn 1791 550 1291
Gwarancje udzielone - - -
Gwarancje udzielone do uméw o ustuge budowlang 115 070 74 284 97 755
Inne zobowigzania warunkowe 30 30 30
Pozostate jednostki razem 116 891 74 864 99 077
Zobowiagzania warunkowe ogétem 116 891 74 864 99 077

taczna wartos¢ poreczen z tytutu zobowigzan handlowych udzielonych przez spétki z Grupy wynosita 1.791 tys. zt
na koniec | pétrocza 2018 i dotyczy tylko i wytgcznie zobowigzan spétek z Grupy. Grupa nie porecza za
zobowigzania spétek nie wchodzgcych do Grupy Pekabex.

Warto$¢ udzielonych poreczen z tytutu zawartych umoéw kredytowych zostata wskazana w nocie 23.

Wartosci gwarancji udzielonych do umoéw o ustuge budowlang sg zaprezentowane na podstawie wystawionych
kontrahentom gwarancji zabezpieczajgcych prawidtowg realizacje kontraktow jak réwniez koszty usuniecia wad i
usterek bedacych nastepstwem realizowanych kontraktow budowlanych. Na dzien 30 czerwca 2018 roku warto$¢
udzielonych gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych wynosi fgcznie 115.070 tys. zt. Zadna z udzielonych
gwarancji nie przekracza progu istotnosci ustalonego na poziomie 10% kapitatdbw witasnych Grupy. Wielkos¢
dostepnych linii gwarancyjnych zostata opisana w nocie 23.

Inne zobowigzania warunkowe w wysokoéci 30 tys. zt wynikajg z o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w zwigzku
z zawartg umowg z Urzedem Pracy miasta stotlecznego Warszawy na dofinansowanie wyposazenia i doposazenia
stanowiska pracy dla osoby bezrobotnej. Zabezpieczenie wygasa 05.11.2018 roku.

Spétka z Grupy Kapitatowej poddata sie dobrowolnie egzekucji co do obowigzku zaptaty ceny z zawartej umowy
zobowigzujgcej do nabycia nieruchomosci gruntowej za cene 5.892 tys. zt (wiecej informacji w nocie 6).

Ponadto, spotki z Grupy wystawity weksle bedace zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktérych warto$¢
bilansowa na dzieri 30 czerwca 2018 roku wyniosta 13.481 tys. zt.

20. Sprawy sporne i sagdowe

Na dzien 30 czerwca 2018 roku Grupa nie byta strong istotnych (gdzie warto$¢ przedmiotu sporu przekracza 10%
wartosci skonsolidowanych kapitatéw) postepowan sadowych, na ktore zasadne byloby tworzenie rezerwy w tym
okresie. Za istotne sprawy sporne prowadzone w 2018 roku Grupa uznaje:

Pekabex BET zgtosit na liste wierzytelnosci spotki Hydrobudowa Polska S.A. nalezno$¢ w wysokosci 955 tys. zi,
zatrzymanej tytutem kaucji gwarancyjnej za wykonanie prace i dostarczone elementy w ramach umowy dotyczacej
budowy Stadionu Narodowego. Wierzytelnos¢ Pekabex Bet zostata uwzgledniona na liscie wierzytelnosci.
Wierzytelno$¢ ta jest objeta petnym odpisem aktualizacyjnym. Jednoczesnie, spotka wystgpita z powodztwem
przeciwko Skarbowi Panstwa Minister Sportu i Turystyki Ministerstwo Sportu i Turystyki, w ktérego imieniu i na
rzecz dziata Narodowe Centrum Sportu Rozliczenia sp. z 0.0. Pozwem z dnia 5 lutego 2016 roku powod wnidst o
zaptate 1.056 tys. zt z tytutu solidarnej odpowiedzialnosci inwestora wobec zobowigzan wynikajgcych z realizadji
budowy Stadionu Narodowego w Warszawie. Powddztwo Spotki zostato oddalone przez Sad | Instancji. Spétka
ztozyta apelacje.

W roku 2015 roku do Pekabex Pref wplyneto roszczenie pracownicze tytutem odszkodowania i zado$€uczynienia
w wysokosci ok. 3.200 tys. zt w zwigzku z wypadkiem na terenie zaktadu produkcyjnego majacego miejsce w
Poznaniu w kwietniu 2015 roku. Roszczenia zostaty przekazane do ubezpieczyciela, ktéry prowadzi postepowanie
likwidacyjne. Spétka jest objeta ochrong ubezpieczeniowg w ramach posiadanych polis. Dla zakresu
odpowiedzialnosci odszkodowawczej zardwno ubezpieczyciela jak réwniez spotki ma znaczenie takze
przyczynienie sie poszkodowanego do wypadku, ktérego zakres jest analizowany, jak réwniez wadliwo$c
dostarczonego przez kontrahenta, bedacego jednocze$nie zamawiajgcym na kontrakcie realizowanym przez
Pekabex BET sprzetu do transportu elementéw - trawersu. Za stan techniczny trawersu odpowiedzialno$¢ ponosi
zamawiajacy, ktory byt zobowigzany do jego dostarczenia przy produkgji prefabrykatéw. Spotka oraz zamawiajacy
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majg zamiar dochodzi¢ roszczer odszkodowawczych od producenta trawersu. Poszkodowany i rodzina ztozyli
zawezwania do préby ugodowej przeciwko Spoétce.

W roku 2016 do Pekabex Pref wptyneto roszczenie pracownicze tytutem odszkodowania i zado$cuczynienia w
wysokosci ok. 2.500 tys. zt w zwigzku z wypadkiem na terenie zaktadu produkcyjnego majgcego miejsce w
Poznaniu 22 marca 2016 roku. Roszczenia zostaty przekazane do ubezpieczyciela, ktéry prowadzi postepowanie
likwidacyjne. Spotka jest objeta ochrong w ramach posiadanych polis. W chwili obecnej toczg sie postepowania
wiaéciwych organéw, ktére majg za zadanie wyja$ni¢ przyczyny wypadku i ewentualng odpowiedzialnos¢
wiasciwych podmiotéw, a w szczegoblnosci ewentualne przyczynienie sie poszkodowanego.

Dnia 29 wrzesnia 2014 r. Prezydent Miasta Poznania wydat decyzje ustalajacg maksymalny dopuszczalny poziom
hatasu emitowanego do $rodowiska przez zakfad Pekabex Bet w Poznaniu. Dopuszczalny poziom hatasu
emitowanego przez zakfad w Poznaniu zostat ustalony jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Przedmiotowa decyzja zostata wydana na podstawie przeprowadzonych pomiaréw m.in. w porze nocnej. Spotka
odwotuje sie od przedmiotowej decyzji w administracyjnym toku postepowania. Pekabex Bet m.in. podnosi
okoliczno$é¢, iz Pekabex Bet prowadzi swojg dziatalno$¢ na terenie przemystowym, stanowigcym przewazajgca
cze$¢ okalajgcych go obszaréw, co nie zostato uwzglednione przy ocenie stanu faktycznego, jak rowniez fakt, ze
zabudowa mieszkaniowa powstata na przedmiotowym terenie po zagospodarowaniu jego przewazajgcej czesci
jako przemystowego. Ponadto Pekabex Bet wskazuje w odwotaniu, iz wizja lokalna, ktérej ustalenia byly podstawg
rozstrzygniecia, zostata przeprowadzona przez organ z naruszeniem przepisow postepowania administracyjnego,
a pomiary emisji hatasu zostaty przeprowadzone z naruszeniem przyjetych w tym zakresie wytycznych. Na skutek
skargi Spotki do NSA, zostaly przez ten sad uchylone wszystkie dotychczasowe decyzje, a sprawa zostata
przekazana do ponownego rozpoznania. W konsekwencji powyzszego, Naczelny Sad Administracyjny uznat
argumenty strony skarzgcej — czyli Spotki. W chwili obecnej, zostata wydana kolejna decyzja ustalajgca
dopuszczalny poziom hatasu dla Pekabex Bet S.A., a ktéra to zostata przez Spétke zaskarzona. Nadto organ nadat
rygor natychmiastowej wymagalno$ci na przedmiotowg decyzje, ktéry rowniez zostat przez Spotke Pekabex Bet
S.A. zaskarzony, a postanowieniem Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego uchylony.

W dniu 31 maja 2016 r. spotka zalezna Pekabex Bet S.A zawarta umowe z Marathon International sp. z 0.0. sp. k
na realizacje robét budowlanych o tgcznej wartosci 18.157 tys. zt netto. W dniu 25 maja 2017 r. w zwigzku z
nieprzedtozeniem przez Zamawiajgcego gwarancji ptatnosci zgodnie z art. 649(4) K.C. doszto do odstgpienia od
umowy przez Spoétke. Na dzien 30 czerwca 2018 roku nalezno$ci zafakturowane z tytutu rozliczenia wykonanych
robot wynosity 22.333 tys. zt brutto. Kontrahent nie zaptacit w terminie naleznosci uzasadniajgc to m.in. faktem
nieprzedstawienia przez Pekabex Bet SA koncowych oswiadczen o niezaleganiu od podwykonawcow, oraz
usterkami. Zarzad spétki stoi na stanowisku, iz wstrzymanie ptatnosci jest niezasadne.

Ponadto w dniu 30 maja 2017 r. Kontrahent dokonat ciggniecia gwarancji bankowej w kwocie 1.640 tys. z
uzasadniajac to koniecznoscig pokrycia kar jakie zostaly natozone na Pekabex Bet SA. Zarzad Spoiki zaleznej i
jednostki dominujgcej przeanalizowat podstawy natozenia przez Kontrahenta kar i uznat, ze nie miaty one
uzasadnienia. Spdtka Pekabex Bet S.A. ztozyta do sgdu powddztwa przeciwko spétce Marathon International sp. z
0.0. sp. k. ktérych tgczna warto$¢ przedmiotu sporu przekracza kwote 5.281 tys. zt. Powddztwa dotyczg nalezno$ci
wynikajgcych z wykonanych przez Spotke Pekabex Bet S.A. robét budowlanych na terenie inwestycji realizowane;j
dla Marathon International sp. z 0.0. sp. k. oraz zwrotu naleznosci wynikajacej z niestusznie pociggnietej i
wyptaconej gwarancji bankowej dobrego wykonania. Pomimo tego, ze Pekabex Bet S.A. wykonat zadanie
inwestycyjne i dostarczyt Zamawiajgcego pozwolenie na uzytkowanie realizowanej inwestycji, ten niestusznie
naliczyt kary umowne i nie zaptacit pozostatej cze$ci naleznego wynagrodzenia z tytutu realizowanej umowy o
roboty budowlane.

Maksymalny mozliwy poziom kar wynikajgcy z umowy wynosi 12% warto$ci wynagrodzenia netto. Zarzad dokonat
oceny ryzyka zwigzanego z opisang sprawg sporng i pomimo braku zasadno$ci naliczenia kar, w ramach ostroznej
wyceny oszacowat catkowite ryzyko. Szacunek potencjalnego ryzyka (kar) zostat pierwotnie odniesiony na
zmniejszenie przychodu przyjetego w wycenie kontraktu w kwocie 2.179 tys. zt (12% warto$ci kontraktu). Z dniem
30 czerwca 2018 roku Grupa zaprzestata wyceny tego kontraktu i zaprezentowata te warto$¢ w odpisie
aktualizujgcym naleznosci, co zostato opisane w nocie 9 niniejszego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Pekabex S.A.

Dodatkowo, na dzien 30 czerwca 2018 roku Grupa zwiekszyta kwote odpisu na nalezno$ci dot. kontraktu Marathon
0 1.000 tys. zt

taczna wysokos¢ odpisu na naleznosci dot. kontraktu ,Marathon” zaprezentowana w niniejszego skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej Pekabex S.A na dzien 30 czerwca 2018 roku
wynosi 3.179 tys. z}).
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Na dzien sprawozdania spotki z Grupy nie sg strong postepowan dotyczacych wierzytelnosci ani zobowigzan, ktore
samoistnie lub tgcznie przekraczajg 10% kapitatébw witasnych Grupy. Nie wystgpity w okresie sprawozdawczym
istotne rozliczenia z tytutu spraw sgdowych.

21. Dziatalno$¢ zaniechana

W okresie 6 miesiecy zakoniczonych 30 czerwca 2018 roku Zarzad Grupy Kapitatlowej nie zidentyfikowat
dziatalnosci, ktorg nalezatoby zakwalifikowac jako dziatalno$¢ zaniechana.

22. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Transakcje zawarte pomiedzy spétkami Grupy, ktére zostaty wyeliminowane w procesie konsolidacji, prezentowane
sg w jednostkowych sprawozdaniach finansowych spotek.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem zaréwno Spoétka dominujgca jak i jednostki od niego zalezne nie
zawarly istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

Ponizej zestawiono transakcje z jednostkami powigzanymi ujete w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 439 333 617
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy - - -
Ptatnosci w formie akcji wtasnych - - -
Pozostate Swiadczenia - - -

Razem 439 333 617

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci

od 01.01 do | od 01.01 do | od 01.01 do

30.06.2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017 30.06.2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017

Sprzedaz do:

Akcjonariuszy Spoétki dominujacej 12 12 26 72 40 57
Jednostki zaleznej - - - - - -
Jednostki stowarzyszonej - - - - - -
Wspdlnego przedsiewziecia - - - - - -
Kluczowego personelu 6 4 2 5 1 1

Kierowniczego

Pozostatych podmiotéw
powiazanych 4138 47 770 59 796 6 350 18 075 4610

Razem 4156 47 786 59 824 6 426 18 116 4668

Pozycja ,sprzedaz do pozostatych podmiotéw powigzanych” zawiera gtéwnie przychody i naleznosci dotyczace
realizacji przez Grupe kompleksu biurowego Oliwia Business Centre. Na dzien i za okres zakonczony 30 czerwca
2018 roku, 30 czerwca 2017 roku i na dzieh 31 grudnia 2017 roku przychody wyniosty odpowiednio 3.513 tys. z,
42.074 tys. zt, 51.959 tys. zt natomiast warto$¢ naleznosci na dany dzien przedstawiata sie odpowiednio: 5.680 tys.
zt, 16.461 tys. zt oraz 3.531 tys. zt.

Zakup (koszty, aktywa) Zobowigzania

od 01.01 do | od 01.01 do | od 01.01 do

30.06.2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017 | 50-06:2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017

Zakup od:

Akcjonariuszy Spotki dominujgce;j - - - - - -
Jednostki zaleznej - - - - - -
Jednostki stowarzyszonej - - - - - -
Wspdlnego przedsiewziecia - - - - - R

Kluczowego personelu
Kierowniczego, w tym: 2287 1336 2 966 825 347 547
- ustugi transportowe 1241 533 1333 644 239 418
Pozostatych podmiotéw

powiazanych 441 477 500 2100 2149 2 060
Razem 2728 1813 3 466 2925 2496 2607
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Ponizej przedstawiono udzielone poreczenia kredytéw obowigzujace na dzien 30 czerwca 2018 roku.

Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji

Inwestycje Il SA

Podmiot, taczna kwota
na rzecz . iy . . Data Data Podmiot, za Wartosé
ktérego kre:);tsl:;:(atora Przedmiot umowy W:;tgzs;;%lao(\;\g qzzoi';'a obowigzywania | obowigzywania | ktory udzielono Poreczyciele | poreczenia
udzielono e umowy zabezpieczenia poreczenia
- porgczona
poreczenia
Wielocelowa linia kredytowa do wykorzystania na
- gwarancje do wysokosci 90.000 tys. zt gwarancje — 48.027 tys. zt Pekabex SA
DnB Bank 90.000 - kredyt odnawialny (obrotowy) do wysokosci kredyt odnawialny — 0 zt 30.10.2018 30.10.2031 Pekabex BET Pekabex Pref SA | 135.000
Polska SA 10.000 tys. zt kredyt w rachunku SA CNP Sp. Z 0.0
- kredyt w rachunku biezacym do wysokosci biezacym 3.031 tys. zt p-zo0.0.
30.000 tys. zt
Wielocelowa linia kredytowa do wykorzystania na: Pekabex SA
Bank BGZ - gwarancje do wysokos$ci 68.000 tys. zt gwarancje — 27.659 tys. zt Pekabex Pref SA
BNP 68.000 J\radyt w rachunku biezacym do wysokosc redyt w rachunk 31.10.2019 16.03.2020 | "eKaOexBET Pekabex 74.800
Paribas SA PDRObys. - lezacym — 9 z Inwestycje Il SA
- kredyt odnawialny do wysokosci 4.000 tys. zt kredyt odnawialny — 0 zt CNP Sp. 2 0.0
- linia na akredytywy do wysokosci 5.000 tys. zt p-zo0.
/ Pekabex SA
Bank BGZ
BNP 30.000 Kredyt inwestycyjny 20.769 16.12.2022 18122025 | Pexapex | FPekabexBELSAI 45000
Paribas SA nwestycje ekabex Pre
CNP Sp. z 0.0
Kokoszki Pekabex SA
PKO BP SA 30.000 Kredyt inwestycyjny 26.870 31.12.2026 31.12.2026 Prefagxkaqa Pekabex BET SA 30.000
Wielocelowa linia kredytowa do wykorzystania na:
- gwarancje do 40.000 tys. zt o
PKO BP SA 40.000 - kredyt w rachunku biezacym do 10.000 tys. zt gwarancje — 20.361 tys. zt 06.03.2020 06.03.2024 Pekabex Bet SA Pekabex SA 40.000
- kredyt odnawialny do wysokosci 15.000 tys. zt
Pekabex SA
Bank BGZ Pekabex ﬁ:tgg:);( ElrEeTf gﬁ
BNP 13.200 Kredyt nieodnawialny - 30.04.2021 30.04.2024 Development CNP Sp. z 0.0 15.000
Paribas SA Sp. zo.o. Pekgﬁex ’

Dostepne ubezpieczeniowe linie gwarancyjne na dzien 30 czerwca 2018 roku wynosity 59.300 tys. zt. Warto$¢ wystawionych gwarancji ubezpieczeniowych wyniosta 19.023 tys. zt
na dzien 30 czerwca 2018 roku.
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Grupa Kapitatowa realizuje dlugoterminowe umowy o ustugi budowlane, ktoérych wycena na dzien bilansowy oparta
jest o nastepujace szacunki Zarzagdu dotyczace planowanych wynikéw z realizowanych umow:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017
un:((;/vv\z;a przychodéw z ustug budowlanych poczatkowo ustalona w 1 069 548 625 714 745 008
Zmiana przychodéw z umowy 131 747 107 488 108 664
taczna kwota przychodéw z umowy 1201 295 733 202 853 672
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 639 140 371 149 438 193
Koszty pozostajgce do realizacji umowy 453 231 315263 349 403
Szacunkowe faczne koszty umowy 1092 372 686 412 787 596
tyl?:acunkowe taczne wyniki z uméw o ustuge budowlana, w 108 923 46 790 66 076
Zyski 115 316 51 219 74 016
straty (-) (6 393) (4 429) (7 941)

Kwoty ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej dotycza uméw o ustuge budowlang bedacych
w trakcie realizacji na dzien bilansowy. Kwoty naleznosci /zobowigzan z tytutu uméw o ustuge budowlang zostaty
ustalone jako suma poniesionych kosztow z tytutu kontraktéw budowlanych powiekszona o zysk (lub pomniejszona
0 poniesione straty) oraz pomniejszona o faktury czeSciowe. Szacowane wyniki na kontraktach uwzgledniajg

przyporzadkowane do danego kontraktu koszty bezposrednie, posrednie i wydziatowe Grupy.

Warto$¢ naleznosci oraz zobowigzan z tytutu uméw o ustuge budowlang prezentuje ponizsza tabela:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 639 140 371 149 438 193
Zyski narastajgco ujete do dnia bilansowego (+) 70 284 29177 36 020
Straty narastajaco ujete do dnia bilansowego (-) (4 800) (3 652) (6 629)
Przychody z umowy narastajaco ujete do dnia bilansowego 704 624 396 674 467 585
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (faktury cze$ciowe) 708 793 390 033 462 531
Rozliczenie z tytutu uméw na dzien bilansowy (per saldo), w tym: (4 169) 6 641 5 054
naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlanag 25 479 19 532 20 651
zobowigzania z tytutu uméw o ustuge budowlang 29 648 12 891 15 597

Pozycje skonsolidowanego sprawozdania finansowego dotyczace uméw o ustuge budowlang sg wartoSciami
opartymi na najlepszych szacunkach Zarzadu Spoétki dominujacej, jednakze sg obarczone pewnym stopniem
niepewnosci, co zostalo omoéwione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym na dzien
31 grudnia 2017 roku.

Na dzien 30 czerwca 2018 roku wartoS¢ zobowigzania z tytutu umoéw o ustuge budowlang jest wieksza niz warto$¢
naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang. Jest to zwigzane ze wzrostem przychodéw w segmencie realizacja
kontraktéw — ustugi budowlane, gdzie wiekszg cze$¢ kosztéw (w poréwnaniu do segmentu realizacja kontraktow-
prefabrykacja) stanowig koszty podwykonawcow, ktore nie wptywajg wspétmiernie do stopnia zaawansowania
przychoddw na danym kontrakcie.

25. Inne znaczace zmiany aktywow, zobowiazan, przychodéw i kosztéw

W okresie sprawozdawczym nie odnotowano istotnych zmian wplywajacych na prezentacje s$rédrocznego
sprawozdania finansowego Grupy.

26. Waluta funkcjonalna i zastosowane kursy walut

Na dzien bilansowy pieniezne pozycje aktywdw i pasywow wyrazone w walucie obcej (§rodki pieniezne, naleznoéci
i zobowigzania) wycenia sie po kursie natychmiastowej wymiany obowigzujgcym w tym dniu, tj. po srednim kursie
NBP ustalonym dla danej waluty. Podobnie, wybrane dane finansowe zaprezentowane w sprawozdaniu zostaty
przeliczone na walute EUR w nastepujacy sposob: (i) pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej po kursie
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natychmiastowej wymiany obowigzujagcym w tym dniu, tj. po $rednim kursie NBP, (ii) pozycje sprawozdania z
wyniku i pozostatych catkowitych dochodow oraz pozycje sprawozdania z przeptywow pienieznych wedtug kursu
stanowigcego $rednig arytmetyczng kurséw srednich NBP na koniec kazdego miesigca.

Kursy EUR zastosowane dla celéw przeliczenia jednostek zaleznych w ktérych waluta funkcjonalng jest EUR sg
identyczne jak kursy zastosowane dla przeliczenia wybranych danych finansowych. Pozostate pozycje
sprawozdania z sytuacji finansowej prezentuje sie w warto$ci wynikajacej z pierwotnego ujecia w ksiegach.

W okresach objetych skroconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych
danych finansowych zastosowano nastepujgce srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez
Narodowy Bank Polski:

= kurs obowigzujgcy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego:
30.06.2018: 4,3616 PLN/EUR
30.06.2017: 4,2265 PLN/EUR
31.12.2017: 4,1709 PLN/EUR
= $redni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie:
01.01 —30.06.2018: 4,2395 PLN/EUR
01.01 — 30.06.2017: 4,2474 PLN/EUR
01.01 — 31.12.2017: 4,2447 PLN/EUR

27. Wplyw nowych standardéw na skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

27.1. NOWY MSSF 15 ,, PRZYCHODY Z UMOW Z KLIENTAMI”

Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczosci Finansowej 15 ,Przychody z uméw z klientami” zostat wydany w
maju 2014 roku, a nastepnie zmieniony w kwietniu 2016.

Standard ma zastosowanie w odniesieniu do rocznych okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie dnia
1 stycznia 2018 roku i pdézniej. Grupa wdrozyta MSSF 15 od dnia wejscia w zycie standardu, z zastosowaniem
zmodyfikowanego podej$cia retrospektywnego, tzn. sprawozdanie finansowe zostaje skorygowane wstecz, ale
faczny wptyw na sprawozdanie zostaje ujety na dzien pierwszego zastosowania (czyli na 1 stycznia 2018 r.). Grupa
wybrata dopuszczalng metode wprowadzenia skutkow wyceny zwigzanych z wprowadzeniem MSSF bez
przeksztatcania danych poréwnywalnych.

Proces przygotowania Grupy do wdrozenia MSSF 15 obejmowat przeglad i analize uméw zawartych z odbiorcami
wedtug schematu pieciu krokéw przedstawionych powyzej.

Identyfikacja kontraktu

Identyfikacja zobowigzan umownych
Ustalenie ceny

Alokacja ceny do zobowigzain umownych
Ujecie przychodu

aorON=

Podczas tego procesu Grupa wyszczegélnita nastepujace typy umoéw (kontraktow):

Realizacja kontraktéw — kompleksowa realizacja w formule generalnego wykonawstwa
Realizacja kontraktéw — kontrakty montazowe,

Realizacja kontraktéw — kontrakty dostawowe,

Ustugi produkcyjne

Pob-=

W ramach umow ,realizacja kontraktow — kompleksowa realizacja w formule generalnego wykonawstwa” Grupa
Swiadczy ustugi zwigzane z kompleksowg realizacjg kontraktow w charakterze generalnego wykonawcy przy
wspotudziale podwykonawcow zewnetrznych jak rowniez przy wykorzystaniu ustug montazowych oraz wyrobow
gotowych i konstrukcji prefabrykowanych wytwarzanych przez Grupe. W ramach przeprowadzonej analizy
poszczegolnych kontraktow, zgodnie z MSSF 15, Grupa uznata, ze w dla zawartych kontraktéw realizowanych w
formule generalnego wykonawstwa istnieje, z uwagi na charakter znaczacej ustugi integrujgcej, jedno
identyfikowalne zobowigzanie do wykonania $wiadczenia. Grupa bedzie analizowata kolejne zawierane w miare
uptywu czasu kontrakty i w przypadku spetnienia warunkéw do ujmowania zobowigzan / zobowigzania Grupy jako
jednego zobowigzania, Grupa bedzie je tak ujmowaé. Grupa uwaza, ze klient jednocze$nie otrzymuje i czerpie
korzysci ptyngce ze Swiadczonej ustugi, w miare wykonywania przez Grupe tej ustugi. W konsekwencji Grupa
przenosi kontrole i tym samym spetnia zobowigzanie do wykonania $wiadczenia w miare uptywu czasu. A zatem
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zgodnie z MSSF 15, Grupa bedzie przeprowadzata analize kazdej umowy i w przypadku, gdy zostang spetnione
warunki pozwalajace na ujmowanie przychodu w miare uptywu czasu Grupa bedzie je tak ujmowac.

Umowy typu ,realizacja kontraktéw — kontrakty montazowe” obejmujg kompleksowg realizacje kontraktow:
projektowanie, produkcje, dostawe i montaz konstrukcji prefabrykowanych zaréwno w kraju jak i zagranicg. W tym
obszarze Grupa, po przeprowadzeniu analizy oceniajgcej liczbe odrebnych zobowigzan w umowie uznata, zgodnie
z MSSF 15, ze przyrzeczone dobra oraz ustugi nie sg odrebne i wystepujg jako pakiet débr stanowigcy pojedyncze
zobowigzanie do wykonania $wiadczenia. Grupa uwaza, po przeprowadzeniu analizy odrebnej dla kazdej umowy
pod katem liczby wystepujgcych w umowie zobowigzan, ze klient jednoczes$nie otrzymuje i czerpie korzysci ptynace
ze $wiadczonej ustugi, w miare wykonywania przez Grupe tej ustugi. W konsekwencji Grupa przenosi kontrole i tym
samym speftnia zobowigzanie do wykonania $wiadczenia w miare uptywu czasu. A zatem zgodnie z MSSF 15,
Grupa bedzie przeprowadzata analize kazdej umowy i w przypadku, gdy zostang spetnione warunki pozwalajgce
na ujmowanie przychodu w miare uptywu czasu Grupa bedzie je tak ujmowac. Zgodnie z MSSF 15 w przypadku
gdy umowa / kontrakt obejmuje zakresem wiecej identyfikowalnych zobowigzan i ustalona jest jedna cena w
kontrakcie, do kazdego zobowigzania przypisywana bedzie oddzielnie cena. Grupa bedzie przeprowadzata analize
kazdej zawieranej umowy i w przypadku, gdy zostang spetnione warunki wskazujgce na konieczno$c¢ przypisywania
réznych cen do kazdego zobowigzania, Grupa bedzie je tak ujmowac.

Umowy typu ,ustugi produkcyjne” polegajg na wykonywaniu elementéw prefabrykowanych z powierzonych
materiatdw, przy uzyciu maszyn i urzadzen udostepnianych przez Zamawiajgcych, ktéra z punktu widzenia
skonsolidowanego sprawozdania jest realizowana gtéwnie przez Oddziat w Niemczech. W ramach tej ustugi Grupa
dostarcza wykwalifikowana kadre pracownikéw w tym manageréw jak rowniez know-how i wiedze specjalistyczna.

W ramach umoéw typu ,realizacja kontraktéw — kontrakty dostawowe” Grupa prowadzi produkcje i dostawe
elementoéw prefabrykowanych. W ramach tych kontraktow Grupa jest dostawca elementdw prefabrykowanych i nie
Swiadczy ustugi kompleksowej realizacji kontraktéw.

Grupa ocenia, ze wptyw przyjecia MSSF 15 na ujmowanie przychodéw oraz wyniki finansowe Spétki z tytutu uméw
typu ,ustugi produkcyjne”, ,realizacja kontraktow — kontrakty dostawowe” oraz innych, pozostatych umoéw sprzedazy
nie bedzie miat istotnego wptywu na wynik finansowy Grupy. Grupa poddata odrebnej analizie poszczegéine umowy
i dla umoéw z ustug wymienionych powyzej uznata, ze przychdd bedzie rozpoznawany zgodnie z MSSF 15 w
okreslonym momencie, tj. gdy klient uzyska kontrole nad towarem i gdy ustuga jest wykonana (liniowo, fakturowanie
miesieczne). Zgodnie z MSSF 15, Grupa bedzie przeprowadzata analize kazdej umowy i w przypadku, gdy zostang
spetnione warunki pozwalajgce na ujmowanie przychodu w okre$lonym momencie, Grupa bedzie je tak ujmowac.
Podobnie, Grupa przeprowadzita analize kontraktéw dostawowych pod katem liczby odrebnych zobowigzan do
Swiadczen i rozpoznata oddzielne zobowigzania zgodnie z MSSF 15.

W ramach oceny wptywu wprowadzenia MSSF 15, Spétka rozwazyta m.in. nastepujgce aspekty:
Ustalenie ceny transakcyjnej

Do celéw ustalenia ceny transakcyjnej Grupa zaktada, ze dobra lub ustugi bedg przenoszone na rzecz klienta
zgodnie z obowigzujacg umowg i ze umowa ta nie zostanie rozwigzana, przedtuzona ani zmieniona. Jesli
wynagrodzenie okreslone w umowie bedzie obejmowaé kwote zmienng, Grupa bedzie szacowac¢ kwote
wynagrodzenia, do ktérego bedzie uprawniona w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug na rzecz
klienta. Grupa uznata, ze w umowach zawartych przez Grupe nie wystepujg istotne elementy finansowania. W
odniesieniu do kontraktow obecnych i przysztych, Grupa uznata, ze nie bedzie korygowac przyrzeczonej kwoty
wynagrodzenia o wplyw ewentualnego istotnego elementu finansowania, jezeli w momencie zawarcia umowy
oczekuje, ze okres od momentu przekazania przyrzeczonego dobra lub ustugi klientowi do momentu zaptaty za
dobro lub ustuge przez klienta wyniesie nie wiecej niz jeden rok.

Gwarancje udzielone

Grupa, zgodnie z umowg z klientem, udziela gwarancji na sprzedawany produkt (dobro lub ustuge). Klient nie ma
mozliwosci zakupu gwarancji oddzielnie oraz gwarancja nie zapewnia dostepu do dodatkowej ustugi. W
konsekwencji, Grupa ujmuje i nadal bedzie ujmowa¢ gwarancje zgodnie z MSR 37 Rezerwy, zobowigzania
warunkowe i aktywa warunkowe.

Metody pomiaru stopnia catkowitego spetnienia zobowigzania do wykonania swiadczenia

Grupa uznata, ze stosowana przez nig metoda oparta na nakfadach (dla kontraktéw innych niz spetnianych /
realizowanych w okreslonym momencie) pozwala na rzetelne ujecie przychodéw. Grupa rozpoznaje przychody w
oparciu o dziatania jednostki lub naktady poniesione przez jednostke przy spetnianiu zobowigzania do wykonania

37



Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze potrocze 2018 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

= Pekabex

Swiadczenia (na przyktad zuzyte zasoby, przepracowane roboczogodziny, poniesione koszty, wykorzystany czas
lub maszynogodziny) w stosunku do catkowitych oczekiwanych naktaddéw koniecznych do wypetnienia
zobowigzania do wykonania $wiadczenia.

MSSF 15 przewiduje ujmowanie kosztéw poniesionych na realizacje danego kontraktu przed podpisaniem
kontraktu bezposrednio w wyniku. Grupa przeanalizowata koszty poniesione przed podpisaniem, ktére zostaly ujete
w aktywach i szacuje, ze powinny one zostaé ujete w wyniku okresu w ktérym zostaly poniesione. Grupa bedzie
kazdorazowo analizowata wptyw kosztéw poniesionych przed zawarciem kontraktu na poniesione naktady
ujmowane w wycenie kontraktu.

Prezentacja i ujawnienie informacji

MSSF 15 wprowadza nowe wymogi w zakresie prezentacji i ujawnien. Zapisy MSSF 15 zobowigzujg Grupe, miedzy
innymi, do prezentacji przychodow z tytutu umoéw z klientami w podziale na kategorie odzwierciedlajace, w jaki
sposob czynniki ekonomiczne wptywajg na charakter, kwote, termin ptatno$ci oraz niepewnosc¢ przychodéw i
przeptywow pienieznych. W zwigzku z tym zakres, w jakim nastepuje podziat przychodoéw dla celow tego
ujawniania, zalezy od faktow i okoliczno$ci, ktore dotyczg umoéw zawartych przez jednostke z klientami.

W standardzie uzyto terminéw ,sktadnik aktywow z tytutu umowy” i ,zobowigzanie z tytutu umowy”. Grupa nie
prezentowata do tej pory wydzielonej pozycji w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej dotyczacej
zobowigzan z tytutu uméw. W zwigzku z zastosowaniem standardu Grupa wyodrebnita te pozycie w
skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej i nazwata jg ,Zobowigzania z tytulu umow o ustuge
budowlang”.

taczny efekt zmian ujety jako zmiana stanu poczatkowego zyskéw zatrzymanych na 1 stycznia 2018 roku wyniost
718 tys. zt.

AKTYWA w tys. zt

Zapasy 99
Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang 91)
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (724)
Aktywa razem (716)
PASYWA w tys. zt

Kapitat wiasny (zyski zatrzymane) (718)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2
Pasywa razem (716)
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27.2. NOWY MSSF 9 ,,INSTRUMENTY FINANSOWE”

MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (,MSSF 9”) wprowadza zmiany w klasyfikacji aktywéw finansowych, metod
wyceny, zasad utraty wartosci aktywow finansowych oraz zmienia podej$cie do rachunkowos$ci zabezpieczen.
Zgodnie z nowymi zasadami utraty wartosci aktywow finansowych zamiast modelu straty poniesionej powinien byc¢
stosowany model straty oczekiwanej, przewidujgcy nastepujace kategorie klasyfikacji aktywéw finansowych:
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, wyceniane w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite
dochody oraz wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu.

Grupa wdrozyta MSSF 9 od dnia wejscia w zycie standardu, z zastosowaniem zmodyfikowanego podejscia
retrospektywnego, tzn. sprawozdanie finansowe zostaje skorygowane wstecz, ale fgczny wptyw na sprawozdanie
zostaje ujety na dzien pierwszego zastosowania (czyli na 1 stycznia 2018 r. ). Zarzad Spétki dominujgcej podjat
decyzje, ze zastosowanie MSSF 9 ma sie odbyc¢ retrospektywnie bez korekty danych poréwnawczych. Skutki
wdrozenia standardu zostaty ujete jako zmiana bilansu otwarcia zyskéw zatrzymanych na dzien 1 stycznia 2018
roku.

MSSF 9 obejmuje nastepujace aspekty zwigzane z instrumentami finansowymi: klasyfikacje i wycene, utrate
wartosci oraz rachunkowo$¢ zabezpieczen.

Grupa przeprowadzita analize wptywu wprowadzenia MSSF 9 na stosowane przez Grupe zasady (polityke)
rachunkowos$ci w odniesieniu do dziatalnosci Grupy i jej wynikdw finansowych.

taczny efekt zmiany z tytutu MSSF 9 ujety jako zmiana stanu poczatkowego zyskéw zatrzymanych na 1 stycznia
2018 roku wyniost 1.167 tys. zt. Ponizsza tabela przedstawia wptyw ujetych zmian na poszczegélne pozycje
skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej:

AKTYWA w tys. zt

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 28
Aktywa razem 28
PASYWA w tys. zt

Kapitat wtasny (zyski zatrzymane) (1167)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 1413
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego (274)
Pasywa razem 28

28. Wybrane dane finansowe spétek zaleznych Spétki dominujacej nieobjetych konsolidacja

Na dzien 30 czerwca 2018 roku wybrane dane finansowe spotek zaleznych od spétki Pekabex S.A. nie podlegajgce
konsolidacji ze wzgledu na nieistotno$¢ przedstawiaty sie nastepujaco:

Wybrane dane Pekabex Projekt Sp. z 0.0. S.K.A. (w zf) 30.06.2018 31.12.2017

Aktywa 35121 49 176
Zobowigzania dfugoterminowe - -
Zobowigzania krétkoterminowe 1497 12741
Kapitat wtasny 33 624 36 434
Wybrane dane TM Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SK (w zf) 30.06.2018 31.12.2017

Aktywa 4374 4098
Zobowigzania dfugoterminowe - -
Zobowigzania krétkoterminowe 13 451 11 975
Kapitat wiasny -9 077 -7 877
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29. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktory sporzadzono kwartalne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Po dniu 30 czerwca 2018 roku miaty miejsce nastepujgce zdarzenia, ktére nie wymagaty ujecia w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym na dzien sprawozdawczy, a mogg w znaczgcy sposéb wptyng¢ na przyszie wyniki
finansowe Grupy.

Zawarcie zobowiazujacej umowy nabycia nieruchomosci przez spétke zalezng Emitenta
Zawarcie zobowigzujgcej umowy nabycia nieruchomosci przez spoétke zalezng Emitenta zostato opisane w nocie
6 dodatkowych informacji i objasnien do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wydanie akcji w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego
Wydanie akcji w ramach warunkowego podwyzszenia kapitalu zakladowego zostato opisane w nocie
10 dodatkowych informacji i objasnien do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zawarcie transakcji zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym przy realizacji kontraktu
Transakcje zabezpieczajgce przed ryzykiem kursowym przy realizacji kontraktu zostaly opisane w nocie 8
dodatkowych informac;ji i objasnien do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zawarcie znaczacych uméw handlowych przez spétki z Grupy
Zawarcie znaczgcych uméw handlowych i ewentualne zmiany w znaczacych umowach zawartych przez spotki z
Grupy w pierwszym poftroczu i do dnia publikacji zostaty opisane w sprawozdaniu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej.

40



Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze potrocze 2018 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

= Pekabex

POLROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANEJ
PEKABEX SPOLKA AKCYJNA
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WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE
POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANEJ PEKABEX SA
0od 01.01do | od 01.01 do | od 01.01 do | od 01.01 do | od 01.01 do | od 01.01 do
tys. PLN tys. EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 6 590 7 486 14 037 1554 1763 3307
Zysk (strata) z dziatalno$ci
operacyjnej 3146 3724 7 095 742 877 1671
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7 451 4522 8 920 1758 1065 2101
Zysk (strata) netto 6 697 3615 7221 1580 851 1701
Zysk (strata) netto przypadajgcy
akcjonariuszom podmiotu 6 697 3615 7 221 1580 851 1701
dominujacego
Zysk na akcje (PLN) 0,28 0,15 0,30 0,07 0,04 0,07
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 0,27 0,15 0,30 0,06 0,04 0,07
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2395 4,2474 4,2447
Sprawozdanie z przeplywéw
pienieznych
Srodki p_ien_ieZne netto z dziatalnosci 2 264 (2 075) 5 684 534 (489) 1339
operacyjnej
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyinej (1 840) (3199) (8 988) (434) (753) (2118)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej 19719 (241) (3 146) 4 651 (57) (741)
Zmiana netto stanu srodkow 20 143 (5 516) (6 451) 4751 (1 299) (1 520)
pienieznych i ich ekwiwalentéw
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2395 4,2474 4,2447
Sprawozdanie z sytuaciji
finansowej
Aktywa 183 063 151 953 154 968 41972 35952 37 155
Zobowigzania dtugoterminowe 30 647 9 667 9721 7 027 2 287 2331
Zobowigzania krétkoterminowe 8438 7 146 5236 1935 1691 1255
Kapitat wtasny 143 978 135139 140 011 33010 31974 33 569
Kapitat wtasny przypadajacy
akcjonariuszom jednostki 143 978 135139 140 011 33010 31974 33 569
dominujgcej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,3616 4,2265 4,1709
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ PEKABEX S.A.
AKTYWA 30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy - - -
Wartosci niematerialne 22 96 57
Rzeczowe aktywa trwate 8 757 12719 12 208
Nieruchomosci inwestycyjne 65 238 60 374 60 921
Inwestycje w jednostkach zaleznych 26 728 23 885 25714
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - -
Naleznosci i pozyczki 13 356 2980 16 597
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 27 148 21914 26 551
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - -
Aktywa trwate 141 249 121 967 142 048
Aktywa obrotowe
Zapasy - - -
Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang - - -
:;Ezzr?géég z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 16 058 17 488 12 043
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 251 - -
Pozyczki 4 288 4 551 -
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe - 6 006 -
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 534 466 336
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 20 683 1475 540
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone } ) )
do sprzedazy
Aktywa obrotowe 41814 29 986 12920
Aktywa razem 183 063 151 953 154 968
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ PEKABEX S.A. (CD.)
PASYWA 30.06.2018 | 30.06.2017 31.12.2017
Kapitat wtasny
Kapitat wiasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki ) _ }
dominujgcej:
Kapitat podstawowy 24 213 24 213 24 213
Akcje wtasne (-) - - -
sgr;;iitr?;ﬁ]eejsprzedaZy akcji powyzej ich wartosci 25 245 25 245 25 245
Pozostate kapitaty 53 771 48 474 49 279
Zyski zatrzymane: 40 749 37 207 41274
- zysk (strata) z lat ubiegtych 34 052 33 592 34 052
aEzjsokngsﬁ[la:;(gr:?:gnpt;;tsllg?ﬁ)ar#air%jacej 6697 3615 7221
ggr;;litr?ij}/;?;ny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 143 978 135 139 140 011
Udziaty niedajgce kontroli - -
Kapitat wiasny 143 978 135139 140 011
Zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 20 021 - -
Leasing finansowy 962 420 228

Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania - - -

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9 664 9247 9493

Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen
Pracowniczych

Pozostate rezerwy dtugoterminowe - - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Zobowiazania dtugoterminowe 30 647 9 667 9721

Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania

Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego - 130 45

7 806 6434 4608

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - - -
Leasing finansowy 551 467 432

Pochodne instrumenty finansowe - - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen

Pracowniczych 43 41 36
Pozostate rezerwy krétkoterminowe - 15 56
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 38 59 59
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi ) } )
przeznaczonymi do sprzedazy

Zobowiazania krétkoterminowe 8438 7 146 5236
Zobowigzania razem 39 085 16 814 14 957
Pasywa razem 183 063 151 953 154 968
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU PEKABEX S.A
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017
Dziatalnos¢é kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 6 590 7 486 14 037
Przychody ze sprzedazy produktéw - - -
Przychody ze sprzedazy ustug 6 590 7 486 14 037
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow - - -
Koszt wlasny sprzedazy 2094 2631 5036
Koszt sprzedanych produktéw - - -
Koszt sprzedanych ustug 2094 2631 5036
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow - - -
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 4 496 4 855 9 001
Koszty sprzedazy - - -
Koszty ogélnego zarzadu 1392 1147 2722
Pozostate przychody operacyjne 90 157 1343
Pozostate koszty operacyjne 48 141 527
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek _ } }
zaleznych (+/-)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 3146 3724 7 095
Przychody finansowe 4342 827 1877
Koszty finansowe 38 29 51
Udziat w zysku (stracie) jednostek
wycenianych - - -
metoda praw wiasnosci (+/-)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7 451 4 522 8 920
Podatek dochodowy 754 907 1698
koi):;: lfztl;zt:gjnetto z dziatalnosci 6 697 3615 7 221
Dziatalno$é zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej - - -
Zysk (strata) netto 6 697 3615 7221
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 6 697 3615 7 221
- podmiotom niekontrolujgcym

ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKLA (PLN)

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017
Z dziatalnosci kontynuowanej
- podstawowy 0,28 0,15 0,30
- rozwodniony 0,27 0,15 0,30
Z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
- podstawowy 0,28 0,15 0,30
- rozwodniony 0,27 0,15 0,30
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW PEKABEX S.A.

= Pekabex

od 01.01 do
30.06.2018

od 01.01 do
30.06.2017

od 01.01 do
31.12.2017

| Zysk (strata) netto

6 697

3615

7221

Pozostate catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku
finansowego
Przeszacowanie srodkéw trwatych
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozyc;ji
nie
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozycje przenoszone do wyniku
finansowego

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:

- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych
dochodach catkowitych

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy
Srodkow
pienieznych:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych
dochodach catkowitych

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego
- kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji
Zabezpieczanych

Réznice kursowe z wyceny jednostek
dziatajgcych za

granica

Réznice kursowe przeniesione do wyniku
finansowego —

sprzedaz jednostek zagranicznych

Udziat w pozostatych dochodach catkowitych
jednostek
wycenianych metoda praw wiasnosci

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozyciji
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozostate catkowite dochody po
opodatkowaniu

Catkowite dochody

6 697

3615

7221

Catkowite dochody przypadajace:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego

- podmiotom niekontrolujgcym

6 697

3615

7221
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM PEKABEX S.A.
Kapitat ze
bt | Ao wasna ) | SEecey g | Forosme | 2 | pasen
wart. nominalnej

Saldo na dzien 01.01.2018 roku 24 213 - 25245 49 279 41 274 140 011
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - -
Saldo po zmianach 24 213 - 25 245 49 279 41 274 140 011
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2018 roku
Emisja akgji - - - - - -
Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opcji (program ptatnosci akcjami) - - - - - -
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - 1169 - 1169
Dywidendy - - - - (3 899) (3 899)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 3322 (3322) -
Razem transakcje z wiascicielami - - - 4 492 (7 221) (2 730)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.06.2018 roku - - - - 6 697 6 697
Pozostate dochody catkowite po opodatkowaniu za okres od 01.01 do } ) ) ) ) )

30.06.2018 roku
Razem catkowite dochody - - - - 6 697 6 697
Saldo na dzien 30.06.2018 roku 24 213 - 25 245 53771 40 749 143 978
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Kapitat ze
ot | Ao wasna ) | Szecey g | Forosme | Zm0 | pasen
wart. nominalnej

Saldo na dzien 01.01.2017 roku 24 213 - 25 245 39 688 43 615 132 761
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - -
Saldo po zmianach 24 213 - 25 245 39 688 43 615 132 761
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2017 roku
Emisja akgji - - - - - -
Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opcji (program ptatnosci akcjami) - - - - - -
Wycena opcji (program pfatnosci akcjami) - - - 1427 - 1427
Dywidendy - - - - (2 663) (2 663)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 7 359 (7 359) -
Razem transakcje z wiascicielami - - - 8 786 (10 022) (1 237)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.06.2017 roku - - - - 3615 3615
Pozostate dochody catkowite po opodatkowaniu za okres od 01.01 do i} } } } i} )

30.06.2017 roku
Razem catkowite dochody - - - - 3615 3615
Saldo na dzien 30.06.2017 roku 24 213 - 25 245 48 474 37 207 135139
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A
S Pekabex
Kapitat ze
Kapitat Akcje wiasne (-) sprzeda}zy _akcu Pozo_stale Zyski Razem
podstawowy powyzej ich kapitaty zatrzymane
wart. nominainej

Saldo na dzien 01.01.2017 roku 24 213 - 25 245 39 688 43 615 132 761

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - -

Korekta btedu podstawowego - - - - 460 460

Saldo po zmianach 24 213 - 25 245 39 688 44 075 133 221

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2017 roku

Emisja akgji - - - - - -

Emisja akcji w zwiazku z realizacjg opcji (program ptatnosci akcjami) - - - - - -

Wycena opcji (program pfatnosci akcjami) - - - 2232 - 2232

Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami R R } } ) B
niekontrolujgcymi)

Dywidendy - - - - (2 663) (2 663)

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 7 359 (7 359) -

Razem transakcje z wiascicielami - - - 9 591 (10 022) (431)

Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2017 roku - - - - 7 221 7 221

Pozostate dochody catkowite po opodatkowaniu za okres od 01.01 do } } i} i} i} i}
31.12.2017 roku

Razem catkowite dochody - - - - 7221 7221

Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych } } i} i} i} )
Srodkéw trwatych)

Saldo na dzien 31.12.2017 roku 24 213 - 25 245 49 279 41 274 140 011
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH PEKABEX S.A.

od 01.01 do | od 01.01do | od 01.01 do
30.06.2018 | 30.06.2017 31.12.2017

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7 451 4 522 8 920
Korekty: -

Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 1407 1440 2925
Amortyzacja i odpisy aktualizujace warto$ci niematerialne 35 42 81

Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych - - -

Zmiana wartosci godziwej aktywéw (zobowigzan)

finansowych - - -

wycenianych przez rachunek zyskéw i strat

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkéw
pienieznych - - -

przeniesione z kapitatu

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci aktywow

Finansowych

Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywéw 3
trwatych

Zysk (strata) ze sprzedazy aktywoéw finansowych (innych niz
instrumenty pochodne)

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - - -

Koszty odsetek 38 18 32
Przychody z odsetek i dywidend (844) (800) (1 845)
Koszt ptatnosci w formie akgji (programy motywacyjne) - - -
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych - - -

Inne korekty 101 1 -
Korekty razem 737 701 1195
Zmiana stanu zapaséw - - -
Zmiana stanu naleznosci (4 014) (5301) (2 699)
Zmiana stanu zobowigzan (732) 151 984
Zmiana stanu rezerw i rozliczer miedzyokresowych (275) (448) (277)
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych - - -
Zmiany w kapitale obrotowym (5 022) (5 598) (1992)
Wplywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych - - -
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej (22) (0) (1)
Zapfacony podatek dochodowy (880) (1 700) (2 439)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2 264 (2 075) 5684
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od 01.01do | od 01.01do
30.06.2018 30.06.2017

od 01.01 do
31.12.2017

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej

Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych - (19)
Woptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (1 196) (201)
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych - -
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - (4 979)
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - -
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych - -
Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych - -
Pozyczki udzielone (800) -
Wydatki na nabycie pozostatych aktywoéw finansowych - -
Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych 156 2000
Wplywy z otrzymanych dotacji rzgdowych - -
Otrzymane odsetki - -
Otrzymane dywidendy - -

(794)
(5 928)

(5 500)
(1 024)
4000

258

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1 840) (3 199)

(8 988)

Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej

Woptywy netto z tytutu emisji akcji - -
Nabycie akcji wtasnych - -

Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi bez utraty
kontroli

Wplywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 20 000 -
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - -
Wplywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek - -
Sptaty kredytéw i pozyczek - -
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (266) (224)
Odsetki zaptacone (16) 17)
Dywidendy wyptacone - -

(451)
(31)
(2 663)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 19719 (241)

(3 146)

Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich
ekwiwalentéw 20143 (5 516)

(6 451)

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 540 6 991

6 991

Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 20 683 1475

540
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO JEDNOSTKOWEGO SRODROCZNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO PEKABEX S.A.

Podstawa sporzadzenia skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki sporzgdzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,MSSF”), zatwierdzonymi przez Unie Europejska,
obowigzujgcymi dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku.

Waluta funkcjonalng Spoétki oraz walutg prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a
wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spoétke w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez spétke. Pozostate istotne informacje dotyczace Spotki (w tym organéw spotki, dziatalnosci)
zostatly ujete w skroconym skonsolidowanym.

Zasady rachunkowosci

Niniejsze srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadami
rachunkowosci, ktére zostaly zaprezentowane w ostatnim jednostkowych sprawozdaniu finansowym Spétki za rok
zakonczony 31 grudnia 2017 roku. W $rédrocznym sprawozdaniu finansowym Spoétka stosowata te same zasady
rachunkowosci i metody obliczeniowe jak w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym z wyjgtkiem zastosowania
nastepujacych nowych lub zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku, opisanych w nocie 2 dodatkowych informaciji i objasnien
do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy kapitatlowej sporzgdzonego na dzien 30
czerwca 2018 roku.

Skutki wprowadzenia zmian wymienionych i opisanych w tej nocie (jak wyzej) nie miaty wptywu na $rédroczne
jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki.

Ponizej przedstawiono istotne ujawnienia, ktére nie sg zawarte w notach do skonsolidowanego sprawozdania
Grupy Pekabex SA za pierwsze pétrocze 2018 roku.

1. Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest czescig zaangazowang w dziatalno$é gospodarcza, w zwigzku z ktérg moze uzyskiwaé
przychody oraz ponosi¢ koszt. Dla celéw zarzadczych dziatalno$¢ Spotki zostata podzielona na segmenty
operacyjne w oparciu o $wiadczone ustugi. Podziat jest zgodny z przyjetg politykg rachunkowos$ci. Zarzad Spofki
wyodrebnia nastepujgce sprawozdawcze segmenty operacyjne:

- przychody z najmu

- optata za znak towarowy

- pozostate — sprzedaz ustug

- pozostate — sprzedaz towaréw i materiatow (nie wystgpity obroty w analizowanym okresie)

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017
Ustugi
Przychody z najmu 4923 5657 10 743
Optata za znak towarowy 1667 1829 3294
Pozostate - - -
Przychody ze sprzedazy 6 590 7 486 14 037

Spoétka jako wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci wynajmuje lub dzierzawi nieruchomosci lub ich czesci
gtoéwnie spotkom z Grupy Kapitatowej Pekabex na potrzeby prowadzenia przez nie dziatalnosci gospodarczej.

Pekabex SA realizuje cato$¢ sprzedazy w Polsce.
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2. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne uzytkowane przez Spétke obejmujg znaki towarowe, oprogramowanie komputerowe oraz
pozostate warto$ci niematerialne. Wartosci niematerialne, ktére nie zostaty do dnia bilansowego oddane do
uzytkowania prezentowane sg w pozycji ,Wartoci niematerialnych w trakcie wytwarzania”.

Spétka nie posiada sktadnikow wartosci niematerialnych, ktérych okres uzytkowania jest nieokreslony. Na dzien
przeksztatcenia sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej, tj. 01.01.2014r. wartoS¢ poczatkowa wartosci niematerialnych zostata przyjeta wedtug wartosSci
godziwej ustalonej na dzien przejscia na MSSF przez GK Pekabex. W pierwszym potroczu 2018 roku Zarzad Spoiki
nie stwierdzit wystgpienia przestanek ktoére zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzadu
Spétki nie wystagpita koniecznos¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci niematerialnych i
prawnych.

3. Zysk na akcje

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akgji zwyktych 24 213 024 24 213 024 24 213 024
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje 191171 246 574 173 783
Srednia wazona rozwodniona liczba akgji zwyktych 24 404 195 24 459 598 24 386 807
Dziatalnos$¢é kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 6 697 3615 7221
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,28 0,15 0,30
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,27 0,15 0,30
Dziatalno$é zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej - - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - - -
Dziatalnos$é kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 6 697 3615 7 221
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,28 0,15 0,30
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,27 0,15 0,30

Kalkulacja $sredniowazonej liczby akcji zostata przedstawione w nocie 3 dodatkowych informacji i objasnien do
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Pekabex S.A.
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4. Rzeczowe aktywa trwale
< . Pozostate .
S Maszyny Srodki . - Inwestycje w
Wyszczegolnienie i urzadzenia transportu tsr:zg}lg toku Razem
za okres od 01.01 do 30.06.2018
roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2018 roku 7 049 173 733 4252 12 208
Nabycie przez potgczenie _ _ } } }
jednostek gospodarczych
Zwiekszenia (nabycie, 1347 ) ) 1027 2374

wytworzenie, leasing)
Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - (101) - - (101)
Inne zmiany (reklasyfikacje, } } ) (4 748) (4 748)
przemieszczenia itp.)
Amortyzacja (-) (949) 68 (95) - (976)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty
wartosci ()
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
30.06.2018 roku
za okres od 01.01 do 30.06.2017
roku
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2017 roku
Nabycie przez potgczenie
jednostek gospodarczych
Zwiekszenia (nabycie,
wytworzenie, leasing)
Sprzedaz spétki zaleznej (-) - - - - -

7 447 140 638 532 8 757

8912 245 915 3 545 13617

3 - - 198 201

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - 1) - - (1)

Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.)

Amortyzacja (-) (955) (38) (105) - (1 099)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty
wartosci (-)

Wartos¢ bilansowa netto na
dzien 30.06.2017 roku

za okres od 01.01 do 31.12.2017
roku

Warto$¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2017 roku

Nabycie przez potaczenie
jednostek gospodarczych

Zwiekszenia (nabycie,
wytworzenie, leasing)

Sprzedaz spétki zaleznej (-) - - - - -

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - 3) - - 3)

Inne zmiany (reklasyfikacje, ) ) )
przemieszczenia itp.) (19) (19)

Amortyzacja (-) (1912) (69) (200) - (2182)

Réznice kursowe netto z
przeliczenia (+/-)

Wartos¢ bilansowa netto na
dzien 31.12.2017 roku

7 960 206 809 3744 12719

8912 245 915 3545 13617

50 - 18 726 794

7 049 173 733 4 252 12 208

Na dzien przeksztalcenia sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, tj. 01.01.2014r., warto$¢ poczatkowa $rodkow trwatych zostata przyjeta wedtug
warto$ci godziwej na moment przej$cia na MSSF przez Grupe Pekabex, wynikajgcej z wyceny rzeczoznawcy.

W pierwszym potroczu 2018 roku Zarzad Spéiki nie stwierdzit wystapienia przestanek, ktére zmieniatby zatozenia

przyjete w wycenie rzeczoznawcy. W zwigzku z tym w ocenie Zarzadu Spétki nie wystgpita koniecznosc
dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty warto$ci Srodkéw trwatych.
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5. Nieruchomosci inwestycyjne
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017
Warto$¢ bilansowa netto na poczatek okresu 60 921 55 736 55 736
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych - - -
Nabycie nieruchomosci/modernizacja 4748 4979 5928
Aktywowanie pdzniejszych naktadéw - - -
Zbycie nieruchomosci (-) - - -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) - - -
Amortyzacja (-) (431) (341) (743)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) - - -
Odwrécenie odpiséw aktualizujacych - - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - -
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 65 238 60 374 60 921
Wartos¢ bilansowa brutto 69 959 64 263 65212
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (-) (4721) (3 888) (4 290)
Wartos¢ godziwa nieruchomosci:
go\(lj\;?vr:;:é,vévr;;a;#chomoéci, dla ktérych mozna okresli¢ warto$¢ 65 238 60 374 60 921
- poziom 3 65 238 60 374 60 921
Pozostate nieruchomosci, dla ktérych trudno ustali¢ wartos¢ ) ) )
godziwg (wartosci szacunkowe lub bilansowa warto$¢ netto)

W roku 2018 Zarzad Spotki nie stwierdzit przestanek ktére zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym w
ocenie Zarzadu Spéiki nie wystgpita konieczno$¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty warto$ci

nieruchomosci inwestycyjnych.

Skfad nieruchomosci nie ulegt zmianie w stosunku do danych przedstawionych na dzien 31 grudnia 2017 roku w

nocie 5 dodatkowych informacji i objasnien do sprawozdania finansowego Pekabex S.A.

6. Inwestycje w jednostki zalezne

Inwestycje w jednostki zalezne

Udziat w Udziat w 2000208 Zmiana w
Wyszczegolnienie kapitale prawach Wartosé Wartosé ple,r*wszym

podstawowym gtosu bilansowa godziwa 2%? §°fﬁﬁu
Pekabex BET SA 100,0% 100,0% 3000 3000 -
Pekabex PREF SA 100,0% 100,0% 36 36 -
Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z o.0. 100,0% 100,0% 17 229 17 229 -
Kokoszki Prefabrykacja S.A. 100,0% 100,0% 1098 1098 -
Pekabex Inwestycja Il S.A. 100,0% 100,0% 100 100 -
Pekabex Development Sp. z 0.0. 100,0% 100,0% 1000 1000 -
Pozostate X X 155 155 -
Opcje menadzerskie X X 4110 4110 1014
Bilansowa wartos¢ inwestycji 26728 26728 1014

Program opcji menedzerskich zostat szerzej opisany w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za

rok 2017 w nocie 15.5 dodatkowych informacji i objasnien.
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7. Wartos¢ godziwa aktywow i zobowiagzan finansowych

Warto$¢ godziwa aktywéw finansowych odpowiada ich warto$ci bilansowej. Warto$¢ bilansowa naleznosci oraz
zobowigzan z tytutu dostaw i ustug nie rozni sie istotnie od ich wartosci godziwe;.

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywoéw oraz zobowigzan finansowych z ich warto$cia godziwg wg klasy
instrumentu finansowego przedstawia sie nastepujgco:

30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017
Klasa instrumentu finansowego Warto$é | Wartos¢ | Wartos¢ | Warto$é | Wartos¢ | Wartosé
godziwa | bilansowa | godziwa | bilansowa | godziwa bilansowa

Aktywa:
Pozyczki 17 644 17 644 7 531 7 531 16 597 16 597
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostals y 9 16309| 16309 17488 | 17488 11757 11757
Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -
Papiery dtuzne 27 148 27 148 27 919 27 919 26 551 26 551
Akcje spotek notowanych - - - - - -
Udziaty, akcje spotek nienotowanych - - - - - -
Jednostki funduszy inwestycyjnych - - - - - -
Pozostate klasy pozostatych aktywéw ) ) ) ) ) )

fingnsowych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 20 683 20 683 1475 1475 540 540
Zobowigzania: - -
Kredyty w rachunku kredytowym - - - - - -
Kredyty w rachunku biezagcym - - - - - -
Pozyczki - - - - - -
Dtuzne papiery wartoSciowe 20 021 20 021 - - - -
Leasing finansowy 1513 1513 887 887 660 660
Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz

pozosta*e"" Y 9 7849 7849 6 605 6 605 4367 4367

Na dzien 30 czerwca 2018 roku Spotka posiada aktywa finansowe z tytutu obligacji o wartosci 27.148 tys. zt
oprocentowane statg stopg procentowg. Zarzad Spotki ocenit na podstawie informacji dostepnych na rynku, ze
rynkowe oprocentowanie podobnych instrumentéw nie rézni sie istotnie od obowigzujgcego w umowie statego
oprocentowania. Dlatego tez Zarzad Spotki uznat warto$c bilansowg aktywa za rozsadne przyblizenie jego wartosci
godziwej.

W pierwszym pétroczu 2018 roku Spoétka nie dokonywata wyceny instrumentéw finansowych w wartosci godziwej
oraz wyceny instrumentéw finansowych w zamortyzowanym koszcie.

Spétka nie dokonata przekwalifikowania sktadnikéw aktywéw finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad
wyceny tych aktywow pomiedzy warto$cig godziwg a ceng nabycia lub metodg zamortyzowanego kosztu.

W Spétce nie wystepujg aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajgce kompensacie.
Spotka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych warto$¢ pozostatych aktywow finansowych w pierwszym pétroczu
2018 roku i warto$¢ odpis6w pozostata na poziomie 844 tys. zt.

W dniu 22 czerwca 2018 roku Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. wyemitowata, na mocy uchwaty nr
390/2018 Zarzadu Krajowego Depozytu Papierow Warto$ciowych S.A. z dnia 20 czerwca 2018 roku, 20.000
obligacji serii A, o facznej wartosci nominalnej 20.000.000 zt. Szczegoly emisji zostaly opisane w nocie 16
dodatkowych informacji i objasnien do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej Pekabex S.A.

W okresie sprawozdawczym Spoétka spetnita wszystkie zobowigzania wynikajace z podpisanych umoéw
finansowych.
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Warto$¢ rezerw ujetych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym na koniec 2017 roku (56 tys. zt) zostata

wykorzystana i na dzien 30 czerwca 2018 roku wyniosta 0 zt (na dzien 30 czerwca 2017 15 tys. zl).

9.

Zobowigzania warunkowe oraz umowy gwarancji finansowych

Spétka na dzien 30 czerwca 2018 roku ma podpisane umowy poreczenia (dalej gwarancje finansowe).
Wartoéci poreczenia sptaty zobowigzan wynikajg z zawartych umow poreczenia zabezpieczajgcych zobowigzania
handlowe w kwocie 1.791 tys. zt (na dzien 31.12.2017 — 1.291 tys. z}).

Informacje zwigzane z poreczeniami udzielonymi przez Emitenta spétkom z grupy z tytutu udzielonych kredytow
szczego6towo zostaty opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym w nocie 23 dodatkowych informac;ji i
objasnien do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Spoétka za udzielone umowy gwarancji finansowych pobiera optaty, ktore rozliczane sg w okresach rocznych,
ujmowane w ksiegach w okresie sprawozdawczym, w ktérym wystepowato zobowigzanie poreczane.
Szacowana optaty rocznej wg stanu na dzien 30 czerwca 2018 roku wynosi 686 tys. zt.

Warto$¢ na dzien 30 czerwca 2018 roku:

x Wartos¢
Lp Udzielone Zobowiazanie Termin Wartos¢ ZZ\!E&?:M wykorzystanej
poreczenie obowigzywania porgczenia | | o dytowego linii o
gwarancyjnej
1 Pekabex BET SA Umowa kredytowa 30.10.2031 249 800 - 100 014
2 | £exapexinwestydell | ymowa kredytowa 18.12.2025 45 000 20 769 -
Kokoszki
3 Prefabrykacja S.A. Umowa kredytowa 31.12.2026 30 000 26 870 -
Pekabex
4 Development Sp. z | Umowa kredytowa 30.04.2024 15 000 - -
0.0.
Umowa gwarangji )
Pekabex BET S.A. ubezpieczeniowe] 17.10.2026 15 300 4 497
6 Pekabex BET S.A. Handlowe 24.07.2022 1791 - 1227

Ponadto, Spotka wystawita weksle bedace zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktorych warto$¢ bilansowa
na dzien 30 czerwca 2018 roku wyniosta 1.513 tys. zt.
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10. Transakcje z jednostkami powigzanymi
Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 293 183 462
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy - - -
Ptatnosci w formie akcji wlasnych - - -
Pozostate Swiadczenia - - -
Razem 293 183 462
Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
od 01.01 do | od 01.01 do | od 01.01 do
30.06.2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017 30.06.2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017
Sprzedaz do:
Akcjonariuszy Spoétki dominujacej - - - - - -
Jednostki zaleznej 7 427 8217 16 506 12434 13 161 11118
Pozostatych podmiotéw ) ) ) 1 1 1
powigzanych
Razem 7427 8 217 16 506 12 435 13163 11120
Zakup (koszty, aktywa) Zobowigzania
od 01.01 do | od 01.01 do | od 01.01 do
30.06.2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017 30.06.2018 | 30.06.2017 | 31.12.2017
Zakup od:

Akcjonariuszy Spétki dominujgcej - - - - - -
Jednostki zaleznej 630 4937 6 667 590 255 1645
Pozostatych podmiotow } } _

powiazanych 2 005 2 005 2 009
Razem 630 4937 6 667 2595 2260 3 654

30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017
Udzielone w | Skumulowane | Udzielone w | Skumulowane | Udzielone Skumulowane
okresie saldo okresie saldo w okresie saldo

Pozyczki udzielone:

Akcjonariusze Spétki dominujacej - - - - - -
Jednostce zaleznej 800 17 644 - 7 531 5500 16 597
Pozostatym podmiotom powigzanym - - - - - -
Razem 800 17 644 - 7531 5500 16 597

11. Sprawy sporne i sgdowe

Na dzien 30 czerwca 2018 roku Spétka nie byta strong istotnych postepowan sadowych.

12. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktéry sporzadzono kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie

finansowe

Po dniu 30 czerwca 2018 roku miaty miejsce nastepujgce zdarzenia, ktére nie wymagaty ujecia w jednostkowym
sprawozdaniu finansowym na dzien sprawozdawczy, a mogg w znaczacy sposob wptyngé na przyszte wyniki

finansowe Emitenta.

Wydanie akcji w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Wydanie akcji w ramach warunkowego podwyzszenia kapitalu zakladowego zostato opisane w nocie
10 dodatkowych informacji i objasnien do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Zatwierdzenie do publikacji

Raport za pierwsze pétrocze 2018 roku sporzadzony na dzien 30 czerwca 2018 roku zostat zatwierdzony do
publikacji przez Zarzad Spotki w dniu 7 wrzesnia 2018 roku.

Podpisy wszystkich Cztonkow Zarzadu

Data Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
07.09.2018 Robert Jedrzejowski Prezes Zarzadu
07.09.2018 Beata Zaczek Wiceprezes Zarzadu
07.09.2018 Przemystaw Borek Wiceprezes Zarzadu

Podpis osoby odpowiedzialnej za sporzgdzenie raportu

Data Imie i Nazwisko Funkcja Podpis

07.09.2018 Stawomir Kaczmarek Giowny Ksiegowy
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