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Dla Wspélnikéw Nickel Development Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia
Sprawozdanie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Przeprowadzilimy badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowej, w ktorej jednostka dominujaca jest Nickel Development Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoécig (Spétka Dominujaca) z siedziba w Zlotnikach, ul. Krzemowa 1, na ktére
sklada si¢ wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego, skonsolidowany bilans
spotzadzony na dziefi 31 grudnia 2016 roku, skonsolidowany rachunek zyskéw i strat,
skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale (funduszu) whasnym, skonsolidowany rachunek
przeplywéw pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku otaz
dodatkowe informacje i objaénienia.

Odpowiedzialnos Zarzadn Spitki Dominnjace) 3a skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Za sporzadzenie i rzetelng prezentacje skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie

z ustaws z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 roku,
poz. 1047 z pozniejszymi zmianami) (Ustawa o rachunkowosci), wydanymi na jej podstawie
przepisami wykonawczymi oraz innymi obowiazujacymi przepisami prawa, odpowiedzialny jest
Zarzad Spétki Dominujacej. Zarzad Spétki Dominujacej jest réwniez odpowiedzialny za kontrole
wewnetrzng, ktéra uznaje za niezbedna dla sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego niezawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

Zgodnie z Ustawa o rachunkowosci Zarzad Sp6tki Dominujacej jest zobowiazany do zapewnienia,
aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o
rachunkowosci.
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Odpowiedzzalnosé bieglego rewidenta

Jestesmy odpowiedzialni za wyrazenie opinii o tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
na podstawie przeprowadzonego przez nas badania.

Badanie przeprowadziliémy stosownie do postanowiei rozdzialu 7 Ustawy o rachunkowoéci oraz
zgodnie z Krajowymi Standardami Rewizji Finansowej w brzmieniu Mi¢dzynarodowych
Standardéw Badania przyjetymi uchwata nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z
dnia 10 lutego 2015 roku z péZniejszymi zmianami. Standardy te wymagaja przestrzegania
wymog6w etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyskaé
wystarczajaca pewnos¢, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego
znieksztatcenia.

Badanie polegalo na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodéw badania kwot

i ujawnieft w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur badania zalezy od
osadu bieglego rewidenta, w tym od oceny ryzyka istotnego znieksztalcenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub bledem. Dokonujac oceny tego ryzyka
biegly rewident bierze pod uwagg dziatanie kontroli wewnetrznej w zakresie dotyczacym
sporzadzania i rzetelnej prezentacji przez Spétke Dominujaca skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich w danych okolicznosciach procedur badania,
nie za§ wyraZenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej jednostki. Badanie obejmuje
takze oceng¢ odpowiedniosci przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, racjonalno$ci ustalonych
przez Zarzad Spotki Dominujacej wartosci szacunkowych, jak réwniez oceng ogélnej prezentadji
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, Ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia wystarczajaca
1 odpowiednia podstawe do wyrazenia przez nas opinii.

Opinia

Naszym zdaniem, zalaczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

= przekazuje rzetelnie i jasno sytuacje majatkows i finansows Grupy Kapitatowej na dzied
31 grudnia 2016 roku oraz jej wynik finansowy za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do
31 grudnia 2016 roku zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami Ustawy o rachunkowosci
oraz wydanego na jej podstawie rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrze$nia
2009 roku w sprawie szczegélowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki,
zaktady ubezpiecze i zaklady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup
kapitalowych (Dz. U. Nr 169, poz. 1327 z p6zniejszymi zmianami) i przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci,

=  jestzgodne co do formy i tredci z obowiazujacymi Grupe Kapitatows przepisami prawa
i postanowieniami umowy Spétki Dominujacej.

Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i regulacji
Opinia na temat sprawozdania 3 dyiatalnosci Grupy Kapitatowe
Za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitalowej zgodnie z Ustaws, o

rachunkowosci oraz innymi obowigzujacymi przepisami prawa odpowiedzialny jest Zatzad Spotki
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Dominujacej. Ponadto Zarzad Sp6tki Dominujacej jest zobowiazany do zapewnienia, aby
sprawozdanie z dzialalno$ci Grupy Kapitatowe] spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie
o rachunkowosci.

Naszym obowiazkiem bylo, w zwiazku z przeprowadzonym badaniem skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, zapoznanie si¢ z tre§cia sprawozdania z dziatalnoéci Grupy
Kapitalowej i wskazanie, czy informacje w nim zawarte uwzgledniaja postanowienia art. 49 ust, 2
Ustawy o rachunkowosci i czy s one zgodne z informacjami zawartymi w zalaczonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowiazkiem bylo takze ztozenie
o$wiadczenia, czy w §wietle naszej wiedzy o Grupie Kapitalowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas
badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego stwierdzilismy w sprawozdaniu z
dzialalnosci Grupy Kapitalowej istotne znieksztatcenia.

Naszym zdaniem informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
uwzgledniaja postanowienia art. 49 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci i s3 zgodne z informacjami
zawartymi w zalaczonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w §wietle wiedzy
o Grupie Kapitalowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, nie stwierdziliémy istotnych znieksztalces w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy
Kapitalowej.

CBE ty Rewident nr 9530

Klu¢zowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu

Grant Thornton Frackowiak Spétka z ograniczons odpowiedzialnoscia sp. k.,

Poznat, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, numer ewidencyjny 3654

Poznan, 26 maja 2017 roku.
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Raport z badania
skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za 2016 rok

Grupa Kapitalowa
Nickel Development Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia
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Grupa Kapitatowa Nickel Development Sp. z 0.0.

1 Informacje o Spolce Dominujacej

Spotka Dominujaca w Grupie Kapitatowej jest Nickel Development Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia. Spétka Dominujaca zostata utworzona w dniu 2 marca 2001 roku. Spétka
Dominujaca zostata powotana na czas nieokreslony. Siedziba Spélki Dominujacej znajduje sie
w Zlotnikach, ul. Krzemowa 1.

Zasadniczym przedmiotem dziatalnosci Spétki Dominujacej jest kupno i sprzedaz nieruchomosci
na wilasny rachunek.

Przedmiot dziatalnosci spélek zaleznych jest zwiazany z dziatalnoécia Spétki Dominujacej

Spétka Dominujaca zostata wpisana w dniu 11 kwietnia 2001 roku do rejestru przedsigbiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznafi-Nowe Miasto i Wilda
w Poznaniu, VIIT Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000006973.

Spéika Dominujaca posiada numer NIP 781-16-92-308 nadany w dniu 12 czerwca 2001 roku
oraz symbol REGON 634188754 nadany w dniu 18 maja 2001 roku.

Kapital podstawowy Spétki Dominujacej na dzier koficzacy rok obrotowy, to jest 31 grudnia
2016 roku, wynosit 21 104 tysiace ztotych. Kapitat wlasny Grupy Kapitatowej na ten dziefi
wynosit 125 649 tysiecy zlotych.

Zgodnie z notg 9 dodatkowych informacji i objasnies do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego na dzien 31 grudnia 2016 roku struktura wlasnosci kapitalu podstawowego Spétki
Dominujacej byla nastepujaca:

Wartoéé Udziat

Liczba Liczba nominalna w kapitale

Udziatowiec udziatéw gltoséw udziatéw podstawowym

Dagmara Nickel 10 265 10 265 5132 500 24,32%

Marian Nickel 24 457 24 457 12228 500 57,94%
Przedsigbiorstwo Techniczno-

Budowlane Nickel Sp. Z 0.0. 657 657 328 500 1,56%

Grupa Nickel Sp. Z 0.0. 6 828 6 828 3414 000 16,18%

Razem 42 207 42 207 21103 500 100%

Na dziefi 26 maja 2017 roku w okresie od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku otaz po
dniu bilansowym, do dnia podpisania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wystapily
zmiany wiascicieli Spotki Dominujace;j.

W skiad Zarzadu Spétki Dominujacej na dziefi 26 maja 2017 roku (dziefi podpisania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego) wchodzita pani Dagmara Nickel pelniaca funkcje

Prezesa Zarzadu.

W okresie od 1 stycznia 2016 roku do 26 maja 2017 roku (data wydania niniejszego raportu) sktad
Zarzadu Spotki Dominujacej nie zmienil sie.

© 2017 Grant Thornton Frackowiak Spétka z ograniczora odpowiedzialnoscis sp. k. Wszelkie prawa zastrzetone.



Grupa Kapitatowa Nickel Development Sp. z 0.0.

2 Skiad Grupy Kapltaiowej

W dniu 31 grudnia 2016 roku w sktad Grupy Kapitalowej Nickel Development Sp. z o.o.

wchodzity spotki zalezne (bezposrednio i postednio):

Dzieri bilansowy,
Nazwa podmiotu, na ktéry
Rodzaj opinii  ktéry przeprowadzit sporzadzono

Metoda o sprawozdani badanie sprawozdania sprawozdanie

Nazwa spétki konsolldacji u finansowym finansowego finansowe

Nickel Technology Park konsolidacja Grant Thornton Frackowiak

Poznan Sp. z 0.0. peina bez zastrzezen Sp. z0.0. sp.k. 31.12.2016

Nickel Development Sp.z 0.0.  konsolidacja .

sp.k. peina nie badane*  Mie dotyczy 31.12.2016
konsolidacja .

Nickel Asystent Sp.z o0.0. petna nie badane* nie dotyczy 31.12.2016

Kamienica za Teatrem Sp.z konsolidacja .

0.0. peina nie badane* __nie dotyczy 31.12.2016
konsolidacja .

Terza Sp.z 0.0. peina nie badane* nie dotyczy 31.12.2016

Nickel Invest nr 2 Sp.zo.0. w  konsolidacja .

likwidacji peina nie badane* M dotyczy 31.12.2016
konsolidacja .

Nickel Invest nr 3 Sp.z 0.0. __pelna nie badane* e dotyczy 31.12.2016
konsolidacja .

Nickel Invest nr 5 Sp.z 0.0. peina nie badane* nie dotyczy 31.12.2016
konsolidacja .

Nickel Invest nr 8 Sp.z 0.0. __peina nie badane* M€ dotyczy 31.12.2016
konsolidacja -

Nickel Invest nr 9 Sp.z0.0. __ peina nie badane*  Mie dotyczy 31.12.2016
konsolidacja -

Nickel Invest nr 10 Sp.z 0.0. _ peina nie badane* M dotyczy 31.12.2016
konsolidacja -

Nickel Invest nr 11 Sp.z 0.0.  peina nie badane* nle dotyczy 31.12.2016
konsolidacja .

Nickel Invest nr 12 Sp.z 0.0. peina nie badane* nie dotyczy 31.12.20186

Stary Strzeszyn Grupa Nicke! konsolidacja i

Sp.z 0.0. peina nie badane* nle dotyczy 31.12.2018
konsolidacja .

Nicke! Projects Sp. 0.0. peina nie badane* e dotyczy 31.12.2016
konsolidacja .

Nickel Estate Sp.z 0.0. peina nie badane* nie dotyczy 31.12.2016

Centrum Handlowe Ztotniki konsolidacja .

Sp. z 0.0. peina nie badane* e dotyczy 31.12.2016
konsolidacja .

Nickel Projects BIS Sp.z 0.0. _peina nie badane* e dotyczy 31.12.2016

Investment Vehicle of

Younick mint Sp.z 0.0. konsolidacja nie dotyczy

sp.kom. peina nie badane* 31.12.2016
konsolidacja .

Galerie Nickel Sp.z 0.0. peina nie badane* M dofyczy 31.12.2016
konsolidacja .

Galerie Nickel Sp.z 0.0. sp.k. pelna nie badane* nie dotyczy 31.12.2016

Centrum Biotechnologii Sp.z  konsolidacja Grant Thornton Frackowiak

0.0. peina bez zastrzezefi Sp. z0.0. sp.k. 31.12.2016
konsolidacja .

VI Commerce Sp.z 0.0. petna nie badane* nie dotyczy 31.12.2016

Applied Manufacturing konsolidacja .

Science Sp.z 0.0. peina nie badane* nie dotyczy 31.12.2016

W Zaciszu Stawéw nr 1 Sp.z  konsolidacja .

0.0. peina nie badane* nie dotyczy 31.12.2016
konsolidacja -

Garbary 72 Sp.z 0.0. peina nie badane* nie dotyczy 31.12.2016
konsolidacja .

Garbary 72 Sp.z 0.0. sp.k. peina nie badane* nie dotyczy 31.12.2016
konsolidacja :

BDL Sp.z o.0. pefna nie badane* M dotyczy 31.12.2016

* W ramach badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spétki przeprowadzono ptocedury
weryfikacji istotnych aktywéw i zobowiazati ujctych w sprawozdaniach jednostkowych.

© 2017 Grant Thornton Frackewlak Spéika z ograniczong odpowiedzialnosciz sp. k. Wszelkie prawa zastrzeione.



Grupa Kapitatowa Nickel Development Sp. z 0.0.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej na dzied 31 grudnia
2016 roku, inwestycje w nastepujacych podmiotach stowarzyszonych (bezposrednio i poérednio)
wykazane zostaly metodg praw wlasnosci:

Nazwa spotkl Rodzaj dziatalnosci

PozLab Sp. z 0.0. Badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie pozostatych
nauk przyrodniczych i technicznych

Centrum Biotechnologii i Badar Mikrobiologicznych ~ Produkcja pozostatych artykuléw spozywczych, gdzie indziej
Sp. zo.0. niesklasyfikowana

Zmiany w poréwnaniu z rokiem ubiegtym w zakresie spétek objetych konsolidacjs oraz wplyw
tych zmian na skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostaly przedstawione w punkcie 3
wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok
obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2016 roku.

3 Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok poprzedni

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej za rok obrotowy zakoticzony

31 grudnia 2015 roku (poptzedni rok obrotowy) zostato zbadane przez Grant Thornton
Frackowiak Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k, w imieniu ktérej dzialal biegly
rewident Jan Letkiewicz, nr ewidencyjny 9530. O zbadanym sprawozdaniu finansowym audytor
wydat opini¢ bez zastrzezef.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] za rok obrotowy zakoticzony
31 grudnia 2015 roku zostalo zatwierdzone przez Zgromadzenie Wsp6lnikéw Spélki Dominujacej
w dniu 24 czerwca 2016 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] za rok obrotowy zakoficzony

31 gtudnia 2015 roku (poprzedni rok obrotowy) wraz z opinia, bieglego rewidenta, uchwala
Zgromadzenia Wspdlnikéw o zatwierdzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz
sprawozdaniem z dziatalnosci Grupy Kapitalowej zostaly zlozone w dniu 1 lipca 2016 roku

w Krajowym Rejestrze Sadowym.

4 Informacje o podmiocie uprawnionym do badania i bieglym rewidencie

Grant Thornton Frackowiak Spétka z ograniczona odpowiedzialnocia sp. k. z siedziba

w Poznaniu, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, jest podmiotem uptrawnionym do badania
sprawozdafi finansowych, wpisanym pod numerem 3654 na list¢ Krajowej Rady Bieglych
Rewidentéw w Polsce.

W imieniu Grant Thornton Frackowiak Spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia sp. k. badaniem
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej kierowat biegly rewident Jan
Letkiewicz, nr ewidencyjny 9530.

Grant Thornton Frackowiak Spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia sp. k. zostala wybrana

w dniu 9 stycznia 2017 roku do przeprowadzenia badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej za rok obrotowy zakorficzony 31 grudnia 2016 roku przez

© 2017 Grant Thornton Frgckowiak Spotka z ograniczeng odpowiedzlzino$cis sp. k. Wszelkie prawa zastrzezone.



Grupa Kapitatowa Nickel Development Sp. z 0.0.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw. Badanie tego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego przeprowadzilismy na podstawie umowy zawartej w dniu 16 listopada 2016 roku
z Zarzadem Spoiki Dominujacej.

5 Zakres | termin badania

Celem naszego badania bylo wyrazenie pisemnej opinii wraz z raportem, czy skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2016 roku rzetelnie i jasno
przekazuje sytuacje majatkows i finansows, jak tez wynik finansowy Grupy Kapitatowej zgodnie z
majacymi zastosowanie przepisami Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016 roku, poz. 1047 z pézniejszymi zmianami) (Ustawa o rachunkowosci) i
przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci.

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodéw badania kwot

1 ujawniefi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur badania zalezy od
osadu bieglego rewidenta, w tym od oceny ryzyka istotnego znieksztatcenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub biedem. Dokonujac oceny tego ryzyka
biegly rewident bierze pod uwage dziatanie kontroli wewnetrznej w zakresie dotyczacym
sporzadzania i rzetelnej prezentacji przez jednostke skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
w celu zaprojektowania odpowiednich w danych okoliczno$ciach procedur badania, nie za$
wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej jednostki. Badanie obejmuje takze
oceng odpowiedniosci przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, racjonalno$ci ustalonych przez
Zarzad Spotki Dominujacej wartosci szacunkowych, jak réwniez oceng ogdlnej prezentacii
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

W badaniu poszczegdlnych pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego i dokumentacji
konsolidacyjnej postuzylismy si¢ testami i probami whasciwymi dla rewizji finansowej. Na
podstawie wynikéw tych testéw i préb wnioskowaliémy o poprawnosci badanych pozycji. Badanie
ograniczone do wybranych préb zastosowaliémy réwniez w odniesieniu do rozrachunkéw

1 obciazen z tytulu podatkéw, w zwigzku z czym moga wystapi¢ téznice pomiedzy naszymi
ustaleniami 2 wynikami ewentualnych kontroli uprawnionych organéw skarbowych.

Nie stanowito przedmiotu naszego badania ustalenie i wyjaénienie zdarzes, ktére mogltyby — gdyby
wystapily — stanowiC podstawe do wszczecia postepowania karnego przez powolane do tego
otgany. Przedmiotem badania nie byly réwniez inne kwestie, ktére mogly wystapi¢ poza systemem
rachunkowosci Grupy Kapitalowej, lecz niemajace wplywu na zbadane przez nas skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok obtotowy
zakoriczony 31 grudnia 2016 roku przeprowadzilismy od 24 kwietnia 2017 roku do 26 maja
2017 roku.

6 Deklaracja niezaleznos$ci
Grant Thornton Frackowiak Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k., czlonkowie zarzadu

komplementariusza, sie¢, do ktérej nalezy podmiot uprawniony do badania, biegly rewident
kierujacy badaniem oraz inne osoby uczestniczace w badaniu spelniaja warunki do wyrazenia
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bezstronnej i niezaleznej opinii o zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Kapitatowej okreslone w art. 56 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych rewidentach i ich
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 roku poz. 1000 z péZniejszymi zmianami).

7 Dostepnosé danych i oSwiadczenia otrzymane

Zarzad Spétki Dominujacej przekazal nam datowane na 26 maja 2017 roku pisemne oéwiadczenie
o kompletnosdi, rzetelnosci 1 prawidlowosci zbadanego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz, iz pomigdzy dniem bilansowym a dniem zakonczenia badania nie wystapily
zdarzenia, ktére moglyby wplywac istotnie na sytuacje finansows i majatkows Grupy Kapitatowej
1 wymagalyby ujecia w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Zarzad Spotki
Dominujacej potwierdzit swojg odpowiedzialnosé za podpisane skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, a takze oswiadczyl, ze udostepnil nam w czasie badania wszystkie sprawozdania
finansowe spétek objetych konsolidacja, dokumentacje konsolidacyjna, informacje i inne
wymagane dokumenty oraz przekazal nam wyjasnienia niezbedne do wyrazenia opinii o zbadanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Uwazamy, ze otrzymane dowody dostarczyly wystarczajacych podstaw do wyrazenia
o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, a zatem nie nastapily ograniczenia zakresu
naszego badania.

8 Skonsolidowany bilans

AKTYWA (w tys. z1) 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
A. AKTYWA TRWALE 205737 201 393 190 184
1. Warto$ci niematerialne i prawne 338 279 70
2. Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych 1300 1949 3594
3. Rzeczowe aktywa trwale 103 538 104 841 101 180
4. Naleznosci dtugoterminowe . - 456
5. Inwestycje dtugoterminowe 98 456 91 293 82119
6. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2104 3030 2765
B. AKTYWA OBROTOWE 101 654 185710 202 410
1. Zapasy 66 839 116 307 151 241

2. Naleznosci krétkoterminowe 15 231 12 016 10513
3. Inwestycje krétkoterminowe 18 245 55 351 38 067
4. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1338 2036 2589
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ)

PODSTAWOWY - - -
D. UDZIALY {AKCJE) WLASNE - - -
AKTYWA RAZEM: 307 392 387 103 392 594
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PASYWA (w tys. zi) 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 125 649 124 980 120439
B. KAPITALY MNIEJSZOSCI 9164 9182 9203
C. USEMNA WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK
PODPORZADKOWANYCH 610 824 1058
D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA 171 968 252117 261 893
1. Rezerwy na zobowigzania 419 860 612
2. Zobowigzania diugoterminowe - 89 643 104 018 107 609
3. Zobowigzania krétkotemminowe 35875 67 734 55 938
4. Rozliczenia migdzyokresowe 46 031 79 505 97 734
PASYWA RAZEM: 307 392 387 103 392 594
9 Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat
PRZYCHODY | KOSZTY (w tys. zi) 2016 2015 2014
1. Przychody netto ze sprzedazy * 103 832 107 666 59714
2. Koszty dziatalnosci operacyjnej * 101 057 99 057 55317
3. Zyskistrata ze sprzedazy 2775 8 609 4 396
4. Pozostate przychody operacyjne 3003 4673 1889
5. Pozostate koszty operacyjne 1439 2 841 2448
6. Zyski/strata z dziatalnosci operacyjnej 4339 10 441 3837
7. Przychody finansowe 640 744 4 286
8. Koszty finansowe 4 299 4 449 4116
9. Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czg¢éci
udzialéw jednostek podporzadkowanych 4 . -
10. Zysk (strata) z dziatalnoSci gospodarczej 684 6736 4007
11. Odpls warto$cl firmy 650 997 1779
12. Odpis ujemnej wartosci firmy 234 234 112

13. Zysk (strata) z udziatéw w jednostkach
podporzadkowanych wycenianych metoda praw

wihasno$ci 596 -169 -400
14. Zysk (strata) brutto 864 5804 1 940
15. Podatek dochodowy 248 1394 1301
16. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku

(zwigkszenia straty) - - -
17. Zyski (straty) mniejszosci 20 131 123
18. Zysk (strata) netto 637 4541 761
10 Podstawowe dane i wskazniki finansowe

Nizej przedstawiono wybrane dane i wskazniki finansowe za lata 2014, 2015 i 2016,
charakteryzujace sytuacje finansowsa Grupy Kapitatowej w tym okresie. Wszystkie wskazniki
wyliczylismy na podstawie danych zawartych w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych
Grupy Kapitalowej za lata zakoficzone 31 grudnia 2016 roku i 31 grudnia 2015 roku.

Formuia Warto$¢ wskaznika
Wskaznik obliczeniowa 2016 2015 2014
przychody ze sprzedazy
(tys. 21) 103 832 107 666 58 714
wynik finansowy netto***
(tys. zl) 637 4 541 761
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Formuta Wartos¢ wskaznika
Wskaznik obliczeniowa 2016 2015 2014
kapitaly wtasne***
(tys. zd) 134 813 134 162 129 643
suma aktywow
(tys. zf) 307 392 387 103 392 594
rentowno$¢ majatku (ROA) wynik finansowy netto** / suma
(%} aktywdw na koniec okresu 0,2% 1,2% 0.2%
rentowno$¢ kapitatu wynik finansowy netto*** / kapitaly
wiasnego (ROE) (%) wiasne na poczatek okresu*** 0,5% 3,5% 0,6%
rentownos¢ sprzedazy wynik ze sprzedazy / przychody ze
(%) sprzedazy produktéw i towarow 27% 8,0% 7.4%
aktywa obrotowe ogétem* /

wskaznik ptynnosci | zobowigzania krétkoterminowe* 2,8 2,7 3,6

$rodki pienigzne / zobowigzania
wskaznik ptynnosci Ilf krétkoterminowe* 0,4 0,7 07

naleznosci z tytutu dostaw i ustug** x
szybkos¢ obrotu naleznosci 365 dni / przychody ze sprzedazy
{w dniach) produktow i towaréw 19 17 33
zobowiazania z tytutu dostaw i ustug x
365 dni / (warto$¢ sprzedanych towarow
okres sptaty zobowigzan i materiatow + koszt wytworzenia
{w driach) sprzedanych produktéw) 8 24 36
zapasy x 365 dni / (wartos¢
sprzedanych towaréw i materiatéw
szybko$¢ obrotu zapaséw + koszt wytworzenia sprzedanych
(w dniach) produktéw) 279 498 1174
(kapitaly wlasne™** + rezerwy

diugoterminowe + zobowigzania
trwalos¢ struktury diugoterminowe + bierne RMK
finansowania diugoterminowe) / suma pasywow 73,0% 69,7% 69,0%
obcigzenie majatku (pasywa ogdlem — kapitaly wtasne***) /
zobowigzaniami (%) pasywa ogdtem 56,1% 65,3% 67,0%
Wskazniki inflacji:
$rednioroczny (%) -0,6 -0,8 0,0
od grudnia do grudnia (%) 0,8 0,5 -1,0

* bez naleznosci/ zobowiazafi z tytutu dostaw i ustug powyzej 12 miesiecy
** przed pomniejszeniem o odpisy aktualizujace

**#* kapital wlasny obejmuje pozycje bilansu ,,Kapitat (fundusz) wiasny” oraz , Kapital mniejszoéci”; wynik finahsowy
obejmuje wynik finansowy przypadajacy udziatowcom jednostki dominujacej oraz wynik mniejszosci

11 Kontynuowanie dzialalnosci gospodarczej

W punkcie 9 wprowadzenia do zbadanego skonsolidowanego sptawozdania finansowego Grupy
Kapitalowej za rok zakoficzony 31 grudnia 2016 roku Zarzad Spétki Dominujacej poinformowal,
ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej zostalo sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dzialalnoéci przez okees nic krétszy niz 12 miesicey od dnia 31 grudnia
2016 roku i ze nie wystepuja okolicznosci wskazujace na zagrozenia kontynuowania dzialalnosci
przez Grupe Kapitalows,
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W czasie naszego badania nie odnotowali$émy istnienia okolicznoéci, ktére moglyby powodowaé
nasze przekonanie, ze Grupa Kapitatowa nie jest w stanie kontynuowaé dziatalnoéci przez co
najmniej 12 miesigcy liczac od dnia bilansowego, to jest od 31 grudnia 2016 roku w efekcie
zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nia
dotychczasowej dzialalnosci.

12 Rok obrotowy

Sprawozdania finansowe wszystkich spélek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej, bedace
podstaws sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaly sporzadzone na
dziefi 31 grudnia 2016 roku i obejmuja, dane finansowe za okres sprawozdawczy od 1 stycznia

2016 roku do 31 grudnia 2016 roku.

13 Zasady (polityka) rachunkowosci oraz metody prezentacji danych
finansowych
W punkcie 11 wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakoficzony

31 grudnia 2016 roku Zarzad Spotki Dominujacej przedstawil zasady (polityke) rachunkowosci
oraz metody prezentacji danych finansowych Grupy Kapitatowej.

W okresie, za ktdry sporzadzono skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie bylo zmian zasad
(polityki) rachunkowosci oraz metod prezentaciji danych finansowych Grupy Kapitalowe;.

14 Wartos¢ firmy i ujemna wartosé firmy z konsolidacji oraz ich odpisy
Zasady ustalenia wartosci firmy z konsolidacji i ujemnej wartosci firmy z konsolidacji, zasady ich
odpisywania oraz odpisy za ostatni rok obrotowy i do dnia bilansowego ujawniono w nocie 1.2
dodatkowych informacji i objasniefi do skonsolidowanego sptawozdania finansowego.

15 Kapitat wiasny

Wykazany w skonsolidowanym bilansie na 31 grudnia 2016 roku stan kapitatéw wlasnych jest
zgodny z dokumentacja konsolidacyjna. Dane finansowe dotyczace kapitaléw whasnych
przedstawiono w nocie 9 dodatkowych informacji i objasniesi do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

16 Kapitat udzialowcéw mniejszosciowych

Kapital udzialowcéw mniejszosciowych na 31 grudnia 2016 roku wynosit 9 164 tysiecy zlotych.
Kapital ten jest zgodny z dokumentacja konsolidacyjna.
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17 Wylaczenia konsolidacyjne

Dotyczace spétek objetych konsolidacja przeprowadzone wylaczenia:
— wzajemnych rozrachunkéw (naleznosci i zobowigzat),
— obrotéw wewnetrznych (przychodéw i kosztéw),
— wynikéw nie zrealizowanych przez spo6iki objete konsolidacja, zawartych w wartosci ich
aktywow,
- dywidend
sa zgodne z dokumentacja konsolidacyjna.

18 Kompletnosé i poprawno$é dokumentacji konsolidacyjnej

W efekcie naszego badania uznaliémy, ze dokumentacja konsolidacyjna jest kompletna i poprawna
oraz ze spelnia ona istotne warunki, jakim powinna odpowiadaé¢ dokumentacja konsolidacyjna.
W szczegdlnosci dotyczy to wylaczefi z tytutu korekt konsolidacyjnych.

19 Struktura aktywow i pasywow skonsolidowanego bilansu

Struktura aktywéw 1 pasywow Grupy Kapitatowej jest przedstawiona w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za rok zakoficzony 31 grudnia 2016 roku. Dane wykazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sa zgodne z dokumentacja, konsolidacyjna.

20 Pozycje wplywajace na wynik finansowy Grupy Kapitalowej

Charakterystyke pozycji wplywajacych na wynik finansowy Grupy Kapitatowej przedstawiono
w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakoficzony 31 grudnia
2016 roku. Dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym s3 zgodne

z dokumentacjg konsolidacyjna.

21 Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Informacja dodatkowa, sktadajaca si¢ z wprowadzenia oraz dodatkowych informacji i objaénien do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2016 roku
zostala sporzadzona we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z przepisami Ustawy

o rachunkowosci oraz rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrzesnia 2009 roku w sprawie
szczegblowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaklady ubezpieczen i zaktady
reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitalowych (Dz. U. Nr 169,

poz. 1327 z péiniejszymi zmianami).
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22 Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Zapoznalismy si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu Spotki Dominujacej z dziatalno$ci Grupy
Kapitalowej za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2016 roku. Naszym zdaniem informacje
zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej uwzgledniaja postanowienia art. 49
ust. 2 Ustawy o rachunkowosci i sq zgodne z informacjami zawartymi w zalaczonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w §wietle wiedzy o Grupie Kapitalowej i
jej otoczeniu uzyskanej podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego, nie
stwierdziliémy istotnych znieksztalcefi w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitalowe;j.

Niniejszy raport zawiera 11 stron.

1egly Rewident nr 9530

Khiczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu

Grant Thornton Frackowiak Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscis sp. k.,

Poznaf, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, podmiot uprawniony do badania sprawozdan
findnsowych, numer ewidencyjny 3654

Poznati, 26 maja 2017 roku.
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2016 roku
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

I.

WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO

1.

INFORMACJE OGOLNE O SPOLCE DOMINUJACE]

Jednostka dominujaca Grupy Kapitalowej Nickel Development Sp. z o.0. (dalej zwanej "Grupa
Kapitalowa", "Grupa") jest Nickel Development Sp. z o.0. (dalej zwana ,Spétks dominujacy”,
“Jednostka dominujaca”).

Spotka dominujaca zostala utworzona Aktem Notarialnym z dnia 02-03-2001 roku. W dniu 11-04-2001
roku Spoika dominujaca zostala zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym w Sadzie Rejonowym
miasta Poznania VIII Wydzial Gospodarczy pod numerem KRS 0000006973,

Spélce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 634188754 oraz numer identyfikacji podatkowej
NIP 781-16-92-308

Siedziba Spétki dominujacej miesci si¢ przy ul. Krzemowej 1 w Zlotnikach, 62-002 Suchy Las.
Podstawowym przedmiotem dzialalno$ci spétki dominujacej oraz jednostek zaleznych jest:
2) Kupno i Sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek.

b) Realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw.

JEDNOSTKI OBJETE SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

Na dzienr 31-12-2016 roku Grupa sktadata si¢ z Jednostki dominujacej oraz 27 jednostek zaleznych. Z
obowigzku konsolidacji nie wylaczono zadnej spotki

WYKAZ SPOLEK OBJETYCH SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM
T T it | getopat | Redmipeime o
1. | Nickel Asystent Sp. z 0.0. 100,00 100,00 | petna
2. | Nickel Invest nr 9 Sp.z 0.0. 100,00 100,00 | peina
3. | Nickel Development Sp. z 0.0. sp. komandytowa 55,00 55,00 | pelna
4. | Nickel Investnr 2 Sp. z 0.0. 100,00 100,00 | peha
5. | Stary Strzeszyn Sp. z 0.0. 100,00 100,00 | peina
6. | Kamienica za teatrem Sp.z o.0. 100,00 100,00 | pelna
7. | Investment Vehicle of Younick Mint sp.k. 66,71 66,71 | peina
8. | Nickel Invest nr 5 Sp. z 0.0. 100,00 100,00 | pelna
9. | Nickel Invest nr 8 Sp.z 0.0. 100,00 100,00 | petna
10. | Nickel Invest or 3 Sp. z 0.0. 100,00 100,00 | pelna
11. | IVI Commerce Sp.z 0.0. 67,38 67,38 | pelna
12. | Nickel Projects Sp. z 0.0. 100,00 100,00 | pelna
13. | Galerie Nickel Sp. z 0.0. 100,00 100,00 | pea
14. | Nickel Invest nr 10 Sp.z o.0. 100,00 100,00 | pelna
15. | Galerie Nickel Sp. z 0.0, sp.k. 100,00 100,00 | pelna
16. | Nickel Invest nr 11 Sp.z 0.0, 100,00 100,00 | pena
17. | Terzasp zo.0. : 100.00 100,00 | pena
18. | Nickel Projects BIS sp.z 0.0. 100,00 100,00 | petna
19. | Nickel Technology Park Poznan Sp.z 0.0. 67,38 67,38 | petna
20. | Nickel Invest nr 12 Sp.z 0.0. 100,00 100,00 | peina
21. | Nickel Estate Sp.z 0.0. 100,00 100,00 | pelna
22. | Centrum Handlowe Zlotniki Sp.z o.0. 100,00 100,00 | pelna
23. | Centrum Biotechnologii Sp.z 0.0. 67,38 67,38 | pelna
24. | Garbary 72 Sp.z 0.0. 100 100 | pelna
25. | Applied Manufacturing Science Sp.z 0.0. 53,41 53,41 | petna
26. | W Zaciszu Stawow nr 1 Sp.z 0.0. 67,38 67.38 | pelna
27. | BDL Sp.zo.o. 100 100 | pelna

bl
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnodcia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2016 roku
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Gléwnym przedmiotem dziatalnosci spélek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowe;j jest:
1. Kupno i Sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek

2. Realizacja dzialalnosci budowlanej 1 projektowej

3. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY

a. 8 stycznia 2016 roku Nickel Technology Park Poznan Sp. z o.0. wykupila udzialy o wartosci nominalnej
100 z} kazdy — tacznie 22 0000,00 z1 od IVI Sp. z o.0. i stala si¢ jedynym whascicielem Spoétki.

b. 14 pazdziernika 2016r. Krajowy Rejestr sadowy dokonal wpisu wykreslenia spotki komandytowej Terza
spzo.o. nrlspk

c. 24 pazdziernika 2016r zalozono spotke Garbary 72 sp z o.0. oraz spéltke komandytows Garbary 72 sp z
o0.0. sp.k. Cele sp6iki jest prowadzenie kolejnego projektu developerskiego.
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 gtudnia 2016 roku
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

6. CZAS TRWANIA DZIALALNOSCI

Czas trwania Spolki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej jest
nieograniczony.

7. OKRES OBJETY SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje dane finansowe za okres od 1 stycznia 2016 roku do
31 grudnia 2016 roku oraz dane poréwnawcze za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku.

Rok obrotowy spolek wchodzacych w sklad Grupy pokrywa si¢ z rokiem obrotowym Grupy Kapitatowe;.
8. LACZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

W skiad spélek z Grupy nie wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne
sptawozdania finansowe, dlatego sprawozdania finansowe tych spolek nie zawieraja danych lacznych.

9. ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Grupe w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszlosci. Nie istniejg okolicznosci wskazujace na
zagrozenie kontynuowania dzialalnosci przez spbtki wchodzace w sklad Grupy.

10. POLACZENIE SPOLEK

W Grupie Kapitalowej w trakcie roku obrotowego doszlo do polaczenia spélek podlegajacych
konsolidacji. 17 sierpnia 2015r. podjeto uchwale o polaczeniu metoda laczenia udzialéw Spéiki
dominujace] ze spotka zalezng Nickel Estate Duo Sp.z o.0. Polaczenie zostalo zarejestrowane w KRS 21
stycznia 2016r. Rozliczenie polaczenia nastapilo zgodnie z wymogami rozdzialu 4a ustawy o
rachunkowosci.

11. PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOS$CI

11.1  Format orag podstawa sporzadenta sprawogdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzeénia
1994 roku o rachunkowodci (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku, poz. 330 z pézniejszymi zmianami) [,,Ustawa”]
oraz przepisami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 8 sierpnia 2008 roku w sprawie szczegélowych zasad
sporzadzania przez jednostki inne niz banki i zaklady ubezpieczefi skonsolidowanych sprawozdan finansowych
grup kapitalowych (Dz. U. Nr 162, poz. 1004) [,,Rozporzadzenie™].

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z koncepcjg kosztu historycznego.
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Spétka dominujaca sporzadza kalkulacyjny skonsolidowany rachunek zyskéw i strat.

Spétka dominujaca sporzadza skonsolidowany rachunek przeplywéw pienigznych metoda posrednis .

11.2  Zasady konsolidacii

Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji metoda pelng w oktesie od objecia nad nimi kontroli przez Jednostke

dominujaca do czasu ustania tej kontroli.

Spélka dopuszcza uproszczenie polegajace na tym, Ze przyjmuje dziefi przejecia kontroli tozsamy z najblizszym
dniem bilansowym jezeli réznica wartoSci aktywéw netto na dziefi objecia kontroli i dziei bilansowy jest
nieistotna dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Aktywa 1 zobowiazania spoiki zaleznej na dziefi wlaczenia jej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
ujmowsane sa wedlug wartosci godziwej. Réznica migdzy wartoscia godziwsa tych aktywdéw i zobowiazafi oraz
cena nabycia udzialéw/akeji jednostki zaleznej powoduje powstanie wartosci firmy lub ujemnej wartoéci firmy,
ktére sa wykazywane w odrebnej pozycji skonsolidowanego bilansu.

Dane jednostek wspolzaleznych sa wykazywane metoda praw wlasno$ci przy zastosowaniu metody konsolidacji
proporcjonalnej poprzez sumowanie czgdcl wartosci poszczegélnych pozycji sprawozdafi finansowych, jednostek
wspotzaleznych, proporcjonalnej do posiadanych przez jednostki Grupy Kapitalowej udzialéw z podobnymi
pozycjami we wlasnym sprawozdaniu finansowym, w pelnej wartosci.

Akcje / udzialy w jednostkach stowarzyszonych wyceniane sa metoda praw wiasnoséci. Proporcjonalny udzial
Jednostki dominujacej w wyniku finansowym takich jednostek ujmowany jest jako oddzielna pozycja
w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat. Wartos¢ firmy powstata w wyniku nabycia takich akeji / udzialow
wykazywana jest w ramach pozycji skonsolidowanego bilansu dotyczacej inwestycji wycenianych metoda praw

wlasnosci.

Na potrzeby konsolidacji dane finansowe jednostek powigzanych sporzadzane sa przy zastosowaniu
jednakowych zasad rachunkowosci. Wprowadzane sa korekty eliminujace znaczace réznice w stosowanych przez

spo6tki powigzane zasadach rachunkowosci.

W toku konsolidacji wyeliminowane zostaly wszystkie znaczace transakcje miedzy jednostkami objetymi
konsolidacja.

Podlegajace konsolidacji sprawozdania finansowe wyrazone w walutach obcych przeliczane sa na walute polska
wedtug nastgpujacych zasad:

- poszczegdlne pozycje aktywéw i pasywéw bilansu, z wyjatkiem kapitatéw wihasnych przelicza sig
wedhug ogloszonego dla danej waluty, przez Narodowy Bank Polski, kursu $redniego na dziefi bilansowy,

- poszczegblne pozycje rachunku zyskéw i strat przelicza si¢ po kursie stanowigcym $rednia
etyczng §rednich kurséw na dzieft koficzacy kazdy miesiac roku obrotowego,
arytmety: y y 8

- kapitaly wlasne jednostki, przeliczone wedlug ich stanu na dzien objecia kontroli przez Jednostke
dominujaca, na podstawie kursu sredniego ogloszonego na ten dzief przez Narodowy Bank Polski.[\ r

[ b
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11.3  Wartosii niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sa rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przyszloéci spowoduja one
wplyw do spélki korzySci ekonomicznych, ktére moga by¢ bezpoérednio powiazane z tymi aktywami.
Poczatkowe ujecie wartodci niematerialnych i prawnych nastepuje wedlug cen nabycia lub kosztu wytworzenia.
Po ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne i prawne sa wyceniane wedlug cen nabycia lub kosztu
wytworzenta pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci. Wartosci niematerialne 1 prawne sg
amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.
Przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci ksztaltuje si¢ nastepujaco:

Oprogramowanic komputerowe 2 lat,

Inne wartosci niematerialne i prawne 5 lat.

Koszty zakoficzonych prac rozwojowych prowadzonych przez jednostke Grupy na wlasne potrzeby, poniesione
przed podjeciem produkcji lub zastosowaniem technologii, zalicza si¢ do wartosci niematerialnych i prawnych,
jezeli:

- produkt lub technologia wytwarzania s3 $cile ustalone, a dotyczace ich koszty prac rozwojowych

wiarygodnie okreslone,

techniczna przydatno$¢ produktu lub technologit zostala stwierdzona i odpowiednio udokumentowana

i na tej podstawie spétka podjela decyzje o wytwarzaniu tych produktéw lub stosowaniu technologii,

- koszty prac rozwojowych zostang pokryte, wedlug przewidywan, przychodami ze sprzedazy tych

produktéw lub zastosowania technologii.

114 Wartost firmy jednostek podporzadkowanych

Wartos¢ firmy stanowi nadwyzke ceny nabycia nad wartosciq godziwa mozliwych do zidentyfikowania aktywow
netto jednostki zaleznej, wspélzaleznej lub stowarzyszone) na dziefi przejecia. Wartos¢ firmy ustalana jest dla
kazdej spotki przejmowanej indywidualnie.

Od wartosci firmy Jednostka dominujaca dokonuje odpiséw amortyzacyjnych w okresie odpowiadajacym
okresowl trwania projektu deweloperskiego. Okres amortyzacji odzwierciedla okres ekonomicznej uzytecznosci
wartosdl firmy, ustalony na podstawie przysztych korzysci ekonomicznych zwigzanych z przejeciem danej spoiki.
Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje si¢ metoda liniowa.

Jezeli wartos¢ firmy ulegla trwalej utracie wartosci, dokonywany jest odpis w cigzar wyniku finansowego Grupy.
115 Srodki trwate

Srodki trwale s3 wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartosdi przeszacowanej pomniejszonych o
umorzenie oraz o odpisy z tytutu utraty wartosci. Grunty wyceniane sa w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z

tytuhu utraty wartosci.
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Przeszacowanie ma miejsce na podstawie odrebnych przepiséw. Ostatnie przeszacowanie §rodkéw trwalych
miato miejsce w dniu 1 stycznia 1995 roku. Wynik przeszacowania odnoszony jest na kapital z aktualizacji
wyceny. Po sprzedazy lub likwidacji $rodka trwalego, kwota pozostala w kapitale z aktualizacji wyceny jest

przenoszona na kapital zapasowy.

Koszty poniesione po wprowadzeniu §rodka trwalego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladow, oplaty
eksploatacyjne, wplywaja na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktérym zostaly poniesione. Jezeli
mozliwe jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaly zwigkszenie oczekiwanych przyszlych korzysci
ekonomicznych z tytulu posiadania danego srodka trwalego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim

przypadku zwigkszaja one wartos¢ poczatkows srodka trwatego.
Stodki trwale, z wyjatkiem gruntéw i prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, sa amortyzowane liniowo w
okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci lub przez krétszy z dwdch

okreséw: ekonomicznej uzytecznosct lub prawa do uzywania, ktory ksztattuje sig nastepujaco:

Budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 10 lat
Urzadzenia techniczne 1 maszyny 5 lat
Srodki transportu 5 lat
Inne $rodki trwale 5 lat

Srodki trwale o niskiej jednostkowej wartosci poczatkowej, to znaczy ponizej 3 500,00 ztotych, odnoszone sa

jednorazowo w koszty.
11.6  Srodki trwate w budowic

Stodki trwate w budowie sa wyceniane w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwiazku z

ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych, pomniejszonych o odpisy z tytulu utraty wartosci.
11.7 Leasing

Spotki Grupy nie s3 stronami umoéw leasingowych, na podstawie ktérych oddaja do odptatnego uzywania lub

pobierania pozytkéw §rodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne.

Spotki Grupy sa stronami uméw leasingowych na podstawie, ktoérych przyjmuja do odplatnego uzywania lub
pobierania pozytkéw obce $rodki trwale przez uzgodniony okres.

W przypadku umoéw leasingu finansowego, na mocy ktérych nastgpuje przeniesienie zasadniczo calego ryzyka i
pozytkéw wynikajacych z tytulu posiadania aktywéw bedacych przedmiotem umowy, przedmiot leasingu jest
ujmowany w aktywach jako §rodek trwaly wedtug wartosci biezacej minimalnych oplat leasingowych ustalonej na
dziefi rozpoczecia leasingu. Oplaty leasingowe sa dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda
zobowigzania w sposob umozliwiajacy uzyskanie stalej stopy odsetek od okresu pozostalego do splaty

zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sa bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

ol




Grupa Kapitalowa Nickel Development Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2016 roku
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Srodki trwale uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego amortyzowane sa przez okres odpowiadajacy
szacowanemu okresowi ich ekonomiczne] uzytecznosci, ktory ksztattuje sie tak, jak dla $rodkéw trwalych

opisanych w punkcie 11.5.
11.8  Kosgty finansowania gewngtrnego

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia $rodkéw
trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych, przez okres budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia

s4 ujmowane w wartosci tych aktywow, jesli zobowigzania te zostaly zaciagnigte w tym celu.
Pozostate koszty finansowania zewngtrznego ujmowane sa w rachunku zyskéw i strat.
11.9  Udzialy w jednostkach podporzqdkowanych

Udzialy w jednostkach zaleznych, wylaczonych z obowiazku konsolidacji, wyceniane s3 skonsolidowanym

bilansie wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytulu utraty wartosci.
11.10 Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksiag rachunkowych spétek Grupy sa wyceniane wedtug ceny
nabycia, stanowigcej wartos¢ godziwa uiszczonej zaplaty. Koszty transakcji sq ujmowane w wartosci

poczatkowej instrumentéw finansowych.

Nie pbzniej niz na koniec okresu sprawozdawczego aktywa finansowe wycenia si¢ nastgpujaco:
- aktywa finansowe przeznaczone do obrotu — w wysokosci wartosci godziwej,

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy — w wysokosci wartosci godziwej,

- pozyczki udzielone i naleznoéci wlasne, z wyjatkiem zaliczonych do przeznaczonych do obrotu - w
wysokosci skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomoca efektywnej stopy procentowej, niezaleznie od
tego, czy spolka zamierza utrzymac je do terminu wymagalno$ci czy tez nie. Naleznosci o krétkim terminie
wymagalnosci, dla ktérych nie okreslono stopy procentowej, sa wyceniane w kwocie wymaganej zaplaty, jezeli
ustalona za pomocg stopy procentowej przypisanej tej naleznosSci wartos¢ biezaca przyszlych przeplywéw

pienigznych oczekiwanych przez spdtke Grupy nie rézni si¢ znaczaco od kwoty wymagane] zaplaty,

- aktywa finansowe, dla ktérych jest ustalony termin wymagalnosci - w wysokosci skotygowanej ceny

nabycia oszacowane] za pomocy efektywnej stopy procentowej,
- aktywa finansowe, dla ktorych nie jest ustalony termin wymagalnosci - w cenie nabycia.

Nie pézniej niz na koniec okresu sprawozdawczego wartos¢ aktywow finansowych aktualizuje si¢ w razie utraty

ich wartoscl zgodnie z zasadami opisanymi w punkcie 11.15.

Skutki wyceny aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy sa zaliczane do przychodéw lub kosztow
finansowych.
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Nabycie oraz sprzedaz aktywéw w obrocie regulowanym ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych pod data

zawarcia transakcji.

11.11 Zapasy

Zapasy s3 wyceniane wediug nizszej z dwoch wartosct: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny sprzedazy

netto.

Poszczegblne grupy zapaséw wyceniane sa w nastgpujacy sposéb:

- materialy i towary — wedlug ceny nabycia,

- produkty gotowe i produkty w toku - wedlug kosztu bezposrednich materialéw i robocizny oraz

uzasadnionej czgsci posrednich kosztéw produkeji, ustalonej przy normalnym wykorzystaniu zdolnosci

produkcyjnych.

Produkcje w toku stanowis poniesione naklady zwigzane z realizacja budowy lokali mieszkalnych i koszty
zwiazane z produkcja pomocniczg

Do wyrob6éw gotowych zaliczane sa wszystkie koszty poniesione na realizacje inwestycji tj. koszty budowlane,
koszty obslugi inwestycji oraz koszty zakupu gruntu. W chwili zakupu grunt jest ujmowany w bilansie w pozycji
Towary, z chwila oddania budynku do uzytkowania zostaje przeksiegowany wraz z kosztami zgromadzonymi na
koncie produkcja w toku na konto Wyroby gotowe.

11.12 Nalegnosii kritko- i diugoterminowe

Naleznosci sg wykazywane w kwocie wymaganej zaplaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace.

Warto§¢ naleznosci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopient prawdopodobiefistwa ich zaplaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujacego. Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztéw
operacyjnych lub do kosztéw finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy.
Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciagalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy aktualizujace ich
wartosc.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciagalne, od ktérych nie dokonano odpiséw aktualizujacych ich
wartos¢ lub dokonano odpiséw w niepelnej wysokosci, zalicza si¢ odpowiednio do pozostalych kosztéw

operacyjnych lub kosztow finansowych.
Srodki pieniggne § ekwiwalenty Srodkow pienigSnych
Srodki pienigzne w banku i w kasie wyceniane sa wedlug wartoéci nominalnej.

Wykazana w skonsolidowanym rachunku przeplywow pienieznych pozycja §rodki pienigzne sklada si¢ z gotéwki
w kasie oraz lokat bankowych o terminie zapadainosci nie diuzszym niz 3 miesiace, ktore nie zostaly

potraktowane jako dzialalnos¢ lokacyjna.

11.13 Cgynne rogliczenia migdgyokresowe Og Cﬁuy
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Grupa dokonuje czynnych rozliczei migdzyokresowych kosztéw, jezeli dotycza one przyszlych okreséw

sprawozdawczych.

Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw nastgpuja stosownie do uplywu czasu. Czas i sposdb

rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.
11.14 Utrata wartosei aktywiw

Na kazdy dzief bilansowy sp6tki Grupy ocentaja, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na utratg wartosci
skladnika badz grupy aktywow. Jesli dowody takie istnieja, spotki ustalajg szacowana, mozliwa do odzyskania
warto§¢ skladnika aktywéw 1 dokonuja odpisu aktualizujacego z tytulu utraty wartosci, w kwocie réwnej roznicy
miedzy wartoscia mozliwa do odzyskania 1 wartoscig bilansows. Strata wynikajaca z utraty wartosci jest ujmowana
w rachunku zyskéw 1 strat za biezacy okres. W przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywéw to
strata pomniejsza wysoko$¢ kapitaléw z przeszacowania, a nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskéw i strat

biezacego okresu.

Odpisy aktualizujace wartos¢ skladnika aktywéw finansowych lub portfela podobnych skladnikéw aktywow
finansowych ustala si¢ nastgpujaco:

- w przypadku aktywéw finansowych wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny nabycia - jako
roznice miedzy wartoscia tych aktywéw wynikajacq z ksiag rachunkowych na dziefi wyceny i mozliwa do
odzyskania kwota, Kwote mozliwa do odzyskania stanowi biezaca wartoS¢ przyszlych przeplywéw pienigznych
oczekiwanych przez spolke, zdyskontowana za pomocy efektywnej stopy procentowej, ktoérg spotka stosowata
dotychczas, wyceniajac przeszacowywany sktadnik aktywéw finansowych lub portfel podobnych skladnikéw
aktywow finansowych,

- w przypadku aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej, dla ktérych skutki wyceny
odnoszone sa na kapital z aktualizacji wyceny - jako réznice miedzy cena nabycia skladnika aktywéw i jego
wartoscig godziwg ustalona na dzied wyceny, z tym Zze przez warto§¢ godziwa dluznych instrumentéw
finansowych na dziefi wyceny rozumie si¢ biezaca wartos¢ przyszlych przepltywéw pienieznych oczekiwanych
przez spolke zdyskontowang za pomoca biezacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych
instrumentow finansowych. Strate skumulowang do tego dnia ujeta w kapitale z aktualizacji wyceny zalicza si¢ do
kosztéw finansowych w kwocie nie mniejszej niz wynosi odpis, pomniejszony o cze$¢ bezposrednio zaliczona do

kosztow finansowych,

- w przypadku pozostalych aktywéw finansowych - jako réznice miedzy wartosciq sktadnika aktywow
wynikajaca z ksiag rachunkowych 1 biezaca wartoscia przyszlych przeplywéw pienieznych oczekiwanych przez
spotke, zdyskontowana za pomoca biezacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych

instrumentéw finansowych.

Od dnia, w ktérym dokonano odpisu z tytulu utraty wartosci skladnika aktywéw finansowych lub portfela

podobnych aktywéw, zaprzestaje si¢ naliczania przychodéw z odsetek wedlug stopy dotychezas stosowanej. Od
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tego dnia przychody z odsetek nalicza si¢ za pomocs stopy dyskontujacej przyszle przeplywy pieniezne przyjetej

w celu ustalenia mozliwej do odzyskania wartosci.

Z chwila ustania przyczyny, dla ktérej dokonano odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci, réwnowarto§é
calosci lub odpowiedniej czesci uprzednio dokonanego odpisu aktualizujacego zwicksza watrto$¢ danego
skladnika aktyw6w i podlega zaliczeniu odpowiednio do pozostatych przychodéw operacyjnych lub przychodéw
finansowych.

W przypadku aktywéw finansowych pomniejszenie uprzednio dokonanego odpisu i zwigkszenie wartosci
aktywow wycenianych przez spolke w wysokosci skorygowanych cen nabycia moze nastapi¢ o kwote, ktorej
doliczenie spowoduje przyrost wartosci aktywéw finansowych nie wyzszy od wysokosci skotrygowanych cen
nabycia, jakie bylyby ustalone na ten dzien, gdyby utrata wartosci nie nastapila.

11.15 Kapitat zaktadowy

Kapital zakladowy jest ujmowany w wysokosci okreSlonej w umowie Jednostki dominujacej i wpisanej w
rejestrze sadowym.

11.16 Rezerwy

Rezerwy ujmowane s3 wowczas, gdy na spélce Grupy ciazy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajacy ze zdarzen przeszlych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypelnienie tego obowigzku

spowoduje koniecznosé¢ wyplywu $rodkéw uosabiajacych korzy$ci ekonomiczne oraz gdy mozna dokonaé

wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Rezerwy na §wiadczenia pracownicze, tj. odprawy emerytalne oraz nagrody jubileuszowe, sg szacowane na kazdy

dziens bilansowy metods aktuatialng.
11.17 Bierne rogliczenia migdgyokresowe

‘Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow dokonywane sa w wysokosci prawdopodobnych zobowigzaf

przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy wynikajacych w szczegblnosci:

- ze §wiadczefi wykonanych na rzecz spélki przez jej kontrahentéw, gdy kwote zobowiazania mozna

oszacowaé w sposob wiarygodny,

- z obowiazku wykonania, zwigzanych z biezaca dzialalnoscia, przyszlych swiadczest wobec nieznanych
0sdb, ktoérych kwote mozna oszacowa¢, mimo ze data powstania zobowiazania nie jest jeszcze znana.

Odpisy biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow nastgpuja stosownie do uplywu czasu lub wielkosci

swiadczen. Czas i sposdb rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady

ostroznosci.

Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw wynikajace z przyjetych przez spétke niefakturowanych dostaw i

uslug prezentuje si¢ w sprawozdaniu finansowym jako zobowiazania z tytutu dostaw i ushug,

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow z tytutu niewykorzystanych utlopéw prezentuje si¢ w sprawozdaniu
finansowym jako rezerwy na §wiadczenia pracownicze. /Xf
v
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11.18 Zobowiqzania finansowe

Jako instrument finansowy spotka kwalifikuje kazdy kontrakt, ktory skutkuje jednoczesnie powstaniem aktywéw
finansowych u jednej ze stron i zobowiazania finansowego lub instrumentu kapitalowego u drugiej ze stron, pod
warunkiem, ze z kontraktu zawartego miedzy dwiema lub wigcej stronami jednoznacznie wynikaja skutki

gospodarcze.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegblowych zasad
uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji insttumentéw finansowych (Dz.U. nr 149,

poz. 1674, z pbézniejszymi zmianami) spotka klasyfikuje zobowiazania finansowe jako:
- zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,
pozostate zobowigzania finansowe.

W momencie poczatkowego ujecia w ksiegach rachunkowych spélek Grupy, zobowigzania finansowe sa
ujmowane wedlug wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub wartosci otrzymanych innych skladnikéw
majatkowych.

Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu s3 wyceniane wedlug wartosci
godziwej. Do zobowiazaf finansowych przeznaczonych do obrotu kwalifikuje si¢ gléwnie pochodne instrumenty

finansowe o ujemnej wartosci.

Po poczatkowym ujeciu pozostale zobowigzania finansowe sa wyceniane wedlug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Zobowigzania o krétkim terminie
wymagalnosci, dla ktérych nie okreslono stopy procentowej, s3 wyceniane w kwocie wymagajace]j zaplaty, jezeli
ustalona za pomocs stopy procentowej przypisanej temu zobowigzaniu warto$¢ biezaca przysziych przeplywow

pieni¢znych oczekiwanych przez Grupe, nie rézni si¢ znaczaco od kwoty wymagajgcej zaplaty

Grupa zalicza do pozostalych zobowigzan finansowych m.in. zaciagnigte pozyczki i kredyty, zobowiazania
z tytulu emisji dluznych papieréw wartoéciowych, zobowiazania z tytulu leasingu finansowego. Dla celéw

wyceny do tej kategorii instrument6éw finansowych kwalifikuje si¢ réwniez zobowiazania z tytutu dostaw i ushug.
11.19 Prgychody pryizdych okresdw

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw, dokonywane z zachowaniem zasady ostroznosci, obejmuja

’ 7 s
w szczegolnosct:

= réwnowartos¢ otrzymanych lub naleznych od kontrahentéw srodkéw z tytulu $wiadczen, ktérych

wykonanie nastapi w nastgpnych okresach sprawozdawczych,

- srodki pieni¢zne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia §rodkéw trwalych, w tym takze
stodkéw trwalych w budowie oraz prac rozwojowych, jezeli stosownie do innych ustaw nie zwigkszaja one
kapitaléw wlasnych, przy czym zaliczone do rozliczed migdzyokresowych przychodéw kwoty zwigkszaja
stopniowo pozostate przychody operacyjne, réwnolegle do odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych od

srodkéw trwalych lub kosztéw prac rozwojowych sfinansowanych z tych Zrodel,
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ujemna warto$¢ firmy powstala na poziomie jednostkowego sprawozdania finansowego,

= przyjete nieodplatnie, w tym takze w drodze darowizny, Srodki trwale w budowie, §rodki trwale oraz

wartosci niematerialne i prawne.

11.20 Ujemna wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych

Ujemna warto$¢ firmy stanowi nadwyzke wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania aktywéw netto
jednostki zaleznej, wspolzaleznej lub stowarzyszonej na dziefi przejecia, nad ceng nabycia udzialéw/akdji
jednostki podporzadkowanej. W przypadku, gdy dotyczy ona zidentyfikowanych przyszlych strat nabytej
jednostki jest ona odraczana w skonsolidowanym bilansie i ujmowana w przychodach w momencie wystapienia

strat.

W przypadku, gdy ujemna wartos¢ firmy nie dotyczy zidentyfikowanych przyszlych strat, kwota nie
przekraczajaca wartosci umarzalnych srodkéw trwalych jest w skonsolidowanym bilansie odraczana i ujmowana
jako przychéd w tych samych okresach, co ich amortyzacja. Nadwyzka ujemnej wartoéci firmy ponad wartosé
srodkéw trwalych jest ujmowana w pozostalych przychodach operacyjnych w oktesie, w ktérym mialo miejsce

przejecie.

W przypadku gdy ujemna warto$¢ firmy powstala na skutek wniesienia projektu deweloperskiego, jest ona
rozliczana przez okres trwania tego projektu.

Jezeli czas zakoficzenia projektu nastepuje w okresie krétszym niz zakladal biznes plan ujemna wartoéé firmy jest
rozliczana w rzeczywistym czasie realizacji projektu. Ujemna wartoéé firmy wzgledem % zaawansowania

zrealizowanego projektu

11.21 Rachunkowoi? zabezpieczers

Spéiki wechodzace w sklad Grupy nie wykorzystuja rachunkowosci zabezpieczen.
11.22 Whndowane instrumenty pochodne

Wyodrebnione wbudowane instrumenty pochodne wykazywane sq jako instrumenty finansowe przeznaczone do

obrotu. Wyceniane s3 wedlug wartosci godziwej a zmiany ich wartoéci ujmowane sa w rachunku zyskéw i strat.
11.23 Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metoda zobowiazafi bilansowych w stosunku do wszystkich réznic
przejiciowych wystepujacych na dziefi bilansowy miedzy wartoicia podatkows aktywéw i pasywow, a ich
warto$cia bilansows wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych, za wyjatkiem réznic przejéciowych dotyczacych wartosci firmy, ktérej amortyzacja nie powoduje
obnizenia podstawy opodatkowania lub wynikajacych z poczatkowego ujecia skladnika aktywéw lub pasywédw

Uﬂo@;tn\




Grupa Kapitalowa Nickel Development Spéltka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2016 roku
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

ptzy transakcji nie stanowiacej polaczenia przedsiebiorstw ani nabycia jednostki albo jej zotganizowanej czesci i

w chwili jej zawierania nie ma wplywu ani na wynik finansowy brutto ani na podstawe opodatkowania.

Skladnik aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesientu do wszystkich
ujemnych réznic przejéciowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej
wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, Ze zostanie osiggni¢ty dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli

wykorzysta¢ wspomniane réznice i straty.

Wartos¢ bilansowa skladnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest weryfikowana na kazdy
dzien bilansowy i ulega stosownemu obniZeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiagniecie dochodu
do opodatkowania wystarczajacego do czesciowego lub caltkowitego zrealizowania skiadnika aktywéw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy
wyceniane sa z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedlug uchwalonych do dnia bilansowego przepisow

beda obowigzywac w okresie, gdy skladnik aktywéw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony prezentowane sg w bilansie
oddzielnie.

11.24 Transakufe w walncie obog

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zloty sg przeliczane na zlote polskie przy zastosowaniu kursu

obowigzujacego w dniu zawarcia transakcji.

Na dziefi bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski zloty s przeliczane na zlote polskie
przy zastosowaniu kursu $redniego danej waluty ustalonego przez NBP. Powstate z przeliczenia réznice kursowe
ujmowane sa w odpowiednio w pozycji przychodéw lub kosztéw finansowych lub, w przypadkach okreslonych

przepisami, kapitalizowane w wartosci aktywow.
11.25 Majatek sogjalny oraz, zobowiazania ZFSS

Ustawa z dnia 4 marca 1994 roku o Zakladowym Funduszu Swiadczess Socjalaych z pésniejszymi zmianami
stanowi, ze Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworza pracodawcy zatrudniajacy powyzej 20
pracownikéw na pelny etat

Spétki Grupy nie tworza i nie s zobowiazane do tworzenia takich funduszy.

11.26 Ugznawanie prgychodow

Przychody uznawane sa w takiej wysokoéci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci

ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenic.
11.26.1 Sprzedas towardw

Przychody sa ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wlasnosci towardw
zostaly przekazane nabywcy. Przychody obejmuja nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o
podatek od towaréw i ustug (VAT).
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11.26.2 Swiadezenie ustug

Przychody ze swiadczenia ustug sq rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia zakoficzenia ushugi.

11.26.3 Odsetki

Przychody z tytulu odsetek sa rozpoznawane w momencie ich naliczenia, jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe.
11.26.4 Dywidendy

Nalezne dywidendy zalicza si¢ do przychodéw finansowych na dzien powzigcia przez wlasciwy organ spoiki
uchwaly o podziale zysku, chyba Ze w uchwale okreslono inny dzien prawa do dywidendy.

11.27 Ujmowanie kosztow

11.27.1 Koszty 2 tytutu umow o budowe

Koszty wytworzenia, ktére mozna bezpostednio przyporzadkowac przychodom osiagnietym przez Grupe,
wplywaja na wynik finansowy Grupy za ten okres sprawozdawczy, w ktérym przychody te wystapily.

Koszty wytworzenia, ktéte mozna jedynie w sposéb posredni przyporzadkowaé przychodom lub innym
korzysciom osigganym przez Grupe, wplywaja na wynik finansowy Grupy w czesci, w ktétej dotycza danego
okresu sprawozdawczego, zapewniajac ich wspélmiernos¢ do przychodéw lub innych korzysci ekonomicznych.

Koszty wytworzenia niezakoficzone] ustugi obejmuja koszty poniesione od dnia zawarcia odpowiedniej umowy
do dnia bilansowego. Koszty poniesione przed zawarciem umowy, zwigzane z realizacjs jej przedmiotu, zaliczane
sa do aktywéw, jezeli pokrycie w przyszlodci tych kosztéw przychodami uzyskanymi od zamawiajacego jest
prawdopodobne.

12. ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM. BLEDY
POPELNIONE W LATACH UBIEGLYCH

W roku obrotowym zakoficzonym 31 grudnia 2016 roku nie wystapily zmiany zasad rachunkowosci ani
bledy popelnione w latach ubieglych.
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II. SKONSOLIDOWANY BILANS
SKONSOLIDOWANY BILANS - AKTYWA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
— na dzien
Wimsaagiiiame 31.12.2016 31.12.2015
I Warto$ci niematerialne i prawne - 339 058 32' . 279 020,76
1. Koszty zakoficzonych prac rozwojowych - -
2. Wartosé firmy - -
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 339 058,32 279 020,76
4. Warto$ci niematerialne i prawne w trakcie realizacji - -
5. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - -
Il.__| Wartodé fimy jednostek podporzadkowanyeh =~~~ 1299 616,73 .1.949 425,08
1. Warto$¢ fiy - jednostki zalezne 1299616,73 1949 425,08
2. Wartos¢ firmy - jednostki wspélzaleZne - -
1l ‘Rzéczowe aktywatrwale Ll - 103538004,54] © 104841 216,39
1. Srodki trwate 103 538 004,54 104 684 025,93
a) grunty (w tym prawo uzytkow. wieczystego gruntu) 16 306 751,63 16 306 751,63
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 80 209 536,61 82 347 250,33
c) urzadzenia techniczne i maszyny 2135 774,44 3 046 176,63
d) $rodki transportu 1594 410,35 104 966,04
) inne $rodki trwale 3291 531,51 2 878 881,30
2. Srodki trwate w budowie B 157 190,46
3. Zaliczki na srodki trwale w budowne - -
V. Naleznosci diugoteminowe 0,00 _0.00
1. Od jednostek powiazanych - -
Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada - -
2. | zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostatych jednostek - -
V. Inwestycjé diugoterminowe 08 456 494,89 | - 91 293 115,58
1. Nieruchomosci 78 929 636,96 74 087 603,72
2. Woartosci niematerialne i prawne - -
3.7 |+ Diugotenninowe aktywa finansowe - 7,93
0,00 0, 00
a) w jednostkach zaleznych, wspolzaleznych niewycenianych
metoda konsolidacji peinej lub metoda proporcjonaing
- udziaty lub akcje 3 -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne diugoterminowe aktywa finansowe = =
b) w jednostkach zaleznych, wspobizaleznych i stowarzyszonych 1314 131,58 1130 273,46
wycenianych metoda praw wiasnosci
- udziaty lub akcje 1314 131,56 1130 273,46
- inne papiery warto$ciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne diugoterminowe aktywa finansowe - -
¢) w pozostalych jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje - -
- inne papiery warto$ciowe - -
- udzielone pozyczki 0,00 -
- inne dugoterminowe aktywa finansowe = -
d) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada 16 352 634,20 14 472 135,28
zaangazowanie w kapitale
- udzialy lub akcje 16 163 250,97 14 234 955,57
- inne papiery warto§ciowe - 58 156,48
- udzielone pozyczki 189 383,23 179 023,23
- inne diugoterminowe aktywa finansowe - -
€) w pozostatych jednostkach 1860 092,17 1603 103,12
- udziaty lub akcje - -
- inne papiery wartoSciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 1860 092,17 1603 103,12
4. Inne inwestycje dlugoterminowe - -
VI. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2104 107,79 3030 295,37
1. Aktywa Z tytutu odroczonego podatku dochodowego 924 047,75 1 506 000,19
2. Inne roziiczenia miedzyokresowe 1 180 060,04 1524 295,18
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2016 roku

Skonsolidowany rachunek zyskéw 1 strat

AT OGTE R 5.0 55 T, ISR P S 0 el SRR

1. 66 839 485,78 116 306 776,42
15 = -
2. Pétprodukty i produkty w toku 20137 144,14 60 656 193,82
3. Produkty gotowe 27 959 030,02 28 733 434,22
4. Towary 18 743 311,62 26 917 148,38
5. Zaliczki na dostawy - <
Il. Naleznosci krétkoterminowe 15231 298,22 12015 608,60
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy - =
- powyzej 12 miesigcy - =
b) inne 5 -
2. Nalezriogcl od pozostalych jednostek, w kibrych jedriostka posiada zaangaztwarie w kapitale 4032 171,83 3931 653,48
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty: 3 220 083,94 3931 853,48
- do 12 miesigey 3 220 083,94 3031653,48
- powyzej 12 miesigcy
b)inne 812 087,89
3. Naleznogci cd pozostatych jednostek CT 9912639 8084 155,18
a) 2 tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 2 050 960,83 1 05_9 462,99
- do 12 miesigcy 2 050 960,93 1059 462,99
- powyzej 12 miesiecy = -
b} z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych 4253 172,63 4136 264,36
oraz innych tytutdw publicznoprawnych
¢} Inne 4782 861,50 2834 461,75
__d) dochodzone na drodze sgdowej 112131,33 53 966,08
11l Inwestycje krétkoterminowe 18 245 567,00 - 55351 465,68
T Krétkoterminowe aktywa finansowe 55 351 465,68

a) w jednostkach zaleznych | wspéizaleZnych

18 245 567,00

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

b) w jedrostkach stowarzyszonych 0,60 0.00

- udziaty lub akcje = -

- inne papiery wartosciowe - -

- udzielone pozyczki - -

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe = -

¢} w pozostatych jednostkach pozostatych 0,00 0.00

- udzialy lub akcje = -

- inne papiery warto§ciowe - =

- udzielone pozyczki {0,00) -

- inne krdtkoterminowe aktywa finansowe (0,00} s

d) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w | 1342703,65 1245 264,84
kapitale i

- udzialy iub akcje = -

- inne papiery warto§ciowe = =

- udzielone pozyczki 637 374,24 595 774,24

- Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 705 329,41 649 490,40

€} w pozostatych jednostkach 2641 189,62 3594 573,08

- udzialy lub akcje = -

- inne papiery warto§ciowe - -

- udzielone pozyczKi 356 616,91 345 405,17

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 2284 552,71 3249 167,91

f) érodii pienigzne i inne aktywa pienigzne 14261 693,73 50 511 627,96

- §rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 13 835 691,19 49 586 999,22

- inne $rodki pienigzne 350 000,00 350 000,00

- inne aktywa pienigezne 76 002,54 574 628,74

inne inwestycje krétkoterminowe - -

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1337 956,41 2035 969,40

Rozliczenia migdzyokresowe uméw o budowe © 0,00 0,00

Nalezno$ci niezafakturowane

c;xnne rozliczenia migdzyokresowe koszibw
NALEZNE WFLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY

UDZIALY {AKCJE) WLASNE
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2016 roku

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat

SKONSOLIDOWANY BILANS - PASYWA
_— na dziefi
Wyszczegblaienic 3L12.2016 31.12.2015
I Kapital (fundusz) podstawowy B 21 103 50() 00 21 103 500,00
II. Kapital (fundusz) zapasowy, w tyi: B ) 119 848 074,41 120 815 675,77
- nadwyzka wartosa sprzedazy (wasiodcl simisyine]) nad @ L oringlig uczigldw 80 778 396,16 80 778 396,16
(keji)

111 Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: (0,00 =
- z tytulu aktualizacji wartosci godziwej - -
Iv. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: - -
- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spdlki - -
- na udzialy (akcje) wlasne - -

VIL Réznice kursowe z przeliczenia - -

VIIL. | _ Zysk (strata) z lat ubieglych (15 939 074,13) (21 479 963,56)
IX. Zysk (strata) netto 636 547,42 4 540 766,46
X. Qdpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego - -

KAPITAL NINIE SZOSCI 9 163 854,66 9 182 000,63
Ujemna warto$c ﬁzmy ]cdnostlu 610 429,50 824 024,71
Ujemna wartoéé firmy - jednostk:

L 3 2.
1. Rezerwa z tytulu odroczoncgo ‘ thu dachexdosre ) 286 462,68 730 905,57
2. Rezerwy na swiadczenia pracowiiisas 86 770,64 85 115,85

- dlugoterminowe ) - -

- krétkoterminowe 86 770,64 85 115,85

3. Pozostate rezerwy 46 00,00 44 OG0
- dlugoterminowe - -

- krotkoterminowe 46 000,00 44 000,00

11. Zobowigzania dtugoterminowe 89 64337248 104 018 046,60
1. Wobec jednostek powiazanych 0,00 -
2. Wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w Lapltale 213 607,87 -
3. Wobec pozostalvch jednostek b 89 429 764,61 104 018 (46,60
a) keedyty 1 pozyczki 53 104 796,34 69 560 804,55

b) z tytulu emisji dluznych papieréw wartoéciowych 15 000 000,00 15 000 000,00

¢) inne zobowigzania finansowe 13 416 998,08 12 560 677,09

d) zobowigzania wekslowe - 1116 197,26

€) inne 2907 970,19 5 780 367,70

III. |  Zobowigzaria krotkoterminowe 3587505233 " 67 733 660,98
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00.
- ayztytudu dostaw + ushig, o okresie wyms 000 - 0500

- do 12 muesigcy 0,00 -

- powyzej 12 miesigcy - -

b) inne (0,00) -
Zobowiazania wobec pozostalych jednostek, w ktarych jednostka posiada zaangazowanic 999 377,81 9 845 146,50

2. | w kapitale

2) z tytulu dostaw 1 ushig, o okresie wymagalnosci: 448 660,61 3 767 565,16

- do 12 miesigcy 448 660,61 3 767 565,16

- powyzej 12 miesigcy - -

b) inne 550 717,20 6 077 581,34

3, Wobec pozostalych jednostek 34 B75 674,52 57 888 514,48
2) kredyty i pozyczki 3 157 488,26 18 536 494,75

b) z tytulu emusji dluznych papieréw warto$ciowych - 5 000 000,00

¢) inne zobowigzania finansowe 2315 412,93 1862 093,12

d) z tytuha dostaw i ustug, o okresie wymagalnodci: 1 544 380,23 1625 618,51

- do 12 miesiecy 1 544 380,23 1625 618,51

- powyzej 12 miesiecy - -

_¢) zaliczki otrzymane na dostawy = N

f) zobowiazania wekslowe 6 243 462,83 10 136 886,72

2) z tytulu podatkdw, cel, ubezpieczert i innych §wiadcz. 1343 608,14 513 184,94

h) z tytulu wynagrodzen 34 587,01 -

i) inne 20 236 735,12 20 214 236,44

4. Fundusze specjalne - -
IV. Rozliczenia migdzyokresowe 46 030 599,69 .79 505 360,33
1. Ujemna wartos¢ firmy - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 46 (30 599,69 79 505 360,33
- dlugoterminowe 33 544 771,40 31 545 870,71

- krotkoterminowe 12 485 828,29 47 959 489,62

V. Rozliczenia migdzyokresowe umow o budowe 0,00 0,00
1. Rozhczema rmgdzyokresowe przychodow - -




Grupa Kapitalowa Nickel Development Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2016 roku

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat

III. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT (WARIANT KALKULACYJNY)
SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT W WARIANCIE KALKULACYJNYM
Inieni
Wyszcuegllnienie ro-ydon od 01.01 do 31.12.2015
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, 103 831 529,94 107 666 303,88
A. | TOWAROW I MATERIALOW, w tym:
- od jednostek powigzanych - -
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 98 719 872,45 107 659 803,88
1L Przychody netto ze sprzedazy towarOw i materiatéw 5111 657,49 | 6 500,00
- B. | KOSZTY SPRZEDANYCH PROD., TOW. I MAT., w tym: 87 554 720,16 " 85284 825,28
- jednostkom powiazanym - -
1. Koszt wytwotzenia sprzedanych produktéw 84 074 203,40 85 284 82528

Wartmc § rzedan ch towa.row i mate!:lalow

3480 516,76

1 POZOSTALE, PRZYCHODY OPERACYINE.

..3002 732,44 4 673 492 68'

13 772 472,17

1. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych 526 936,50 669 621,14
II. Dotacje 1294 083,95 2123 807,60
111, Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - -
IV. Inne przychody operacyjne 1181 711,99 1 880 063,94

“H. " | POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 2 1438 888,78 | ‘2 841 356,89

1. Strata z tytylu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych - 266 084,55
I1. Aktualizacja wartoéci aktywow niefinansowych - 141 009,78
111. Inne koszty operacyjne 1438 888,78 2 434 262,56

R T T VRS 2L T PN AT T A P AL B 5 7

J: PRZYCHODY FINANSOWE 640 277,19 744 084,43
L Dywidendy i udzialy w zyskach, w:tym: (0,00) 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: {0,00) -
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 175,60 -
b) od jednostek pozostatych, w tym: - B
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale £ :
1. QOdsetki, w tym: 297 828,19 609 199,11
- od jednostek powiazanych - -
- od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 62 885,25 89 647,84
kapitale
1I1. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: - 7 198,52
- w jednostkach powigzanych - £
- w pozostalych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w - -
kapitale
1v. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych - -
V. Inne 342 449,00 127 686,80
~ K. | KOSZTY FINANSOWE . 4298 653,56 | . - 4448773,50.
G Qdsetki, w tym: 3 439 723,07 3 559 643,35
- dla jednostek powigzanych {0,00) -
- dla pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie 301 057,70 557 292,60
w kapitale
11, Strata z tytuhu rozchodu aktywdéw finansowych, w tym: - 10 139,00
- w jednostkach powiazanych - -
- w pozostalych jednostkach, w ktétych jednostka posiada zaangazowanie w - -
kapitale
II1. Aktualizacja wartodd aktywéw finansowych - S
IV. Inne 858 930,49 878 991,15
L. |ZYSK (STRATA) NA SPRZEDAZY CALOSCI LUB CZESCI 3 526,98 E

; (o T R AT D
ODPIS WARTO CI FIRMY

649 808 35 996 552,42
I. Qdpis wartosci firmy - jednostki zalezne 649 808,35 996 552,42
IL. QOdpis wartosci firmy - jednostki wspélzalezne - -
0. | ODPIS UJEMNE] WARTQSCI FIRMY 233 893,73 233 893,73
L Odpis ujemnej wartodci firmy - jednostki zalezne 233 893,73 233 893,73
I1. Odpis ujemnej wartosd firmy - jednostki wspdtzalezne - -
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2016 roku

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat

P. |ZYSK(STRATA)Z UDZIALOW W JEDNOSTKACH
PODPORZADKOWANYCH WYCENIANYCH METODA PRAW
WEASNOSCI

596 360,32

(169 391,43)

IO e v B
S. | PODATEK DOCHODOWY - 247 976,03 .. 139422593
Czesc biezaca 333 298,00 1304 119,00
Czesé odroczona (85 321,97) 90 106,93

II.
T. |POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU
U. | ZYSKI (STRATY) MNIEJSZOSCI

130 589,36)




Grupa Kapitatowa Nickel Development Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2016 roku
Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym

IV. SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM

SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres
Wyszezegblnienie 0d 01.01do 31.12.2016 | od 01.01 do 31.12.2015
1. Kapital podstawowy na poczatek okresu 21 103 500,00 21 103 500,00
1.1. Zmiany kapitalu podstawowego = . = i 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- wydania udzialéw / emisji akcji
b) zmniejszenie {2 tytulu) 0,00 0,00
- umorzenia udzialéw / akdji
1.2. Kapital podstawowy na koniec okresu . _ . 21103 500,00 21 103 500,00
2 Kapitat zapasowy na poczatek okresu 120 815 675,77 119 097 677,55
A5l Zmiany kapitalu zapasowego - ' -967 601,36 1717 998,22
a) zwickszenie (z tytulu) _ 33928061 2 093 888,79
- podziatu zysku (ustawowo) 309 898,83 2 083 048,79
-polaczenic z HME 10 700,00
- sprzedaz Commerce 140,00
- inne zmiany konsolidacyjne 29 381,78
b) zmaicjszenie (z tvtulu) 1306 881,97 75 890,57
- poktycia straty 1306 881,97 375 890,57
2.2, Kapital zapasowy na koniec okresu 119 848 074,41 120 815 675,77
3. Kapital z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
3.1 Kapital z aktualizacji wyceny na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
3.2. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwickszenie (z tvtulu) 0,00 0,00
b) zmnicjszenie (# tytuhu) 0,00 0,00
3.3. |  Kapital z aktualizacji wyceny na koniec okresu , — 0,00 0,00
4. Pozostale kapitaly rezerwowe na poczatek okresu
4.1, Zmiany pozostalych kapitatéw rezerwowych | 0,00 0,00
a) zwickszenie (z tytulu) 0,00 0,00
b) zmnigjszenie (z tytutu) 0,00 0,00
4.2 Pozostalte kapitaly rezerwowe na koniec okresu a o _ . 0,00 - 0,00
5. Réznice kursowe z przeliczenia na poczatek okresu
5.1. Réznice kursowe z przeliczenia ria poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
5.2. Zmiany réznic kursowych z przeliczenia 0,00 0,00
5.3. Réznice kursowe z przeliczenia na koniec okresu 0,00 0,00
6. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczgtek okresu : - . -16 939 197,10 -19 761 965,34
6.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek oktesu 4 540 766,46 761 470,81
6.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach : 4540 766,46 761 470,81
6.3. Zmiany zysku z lat ubieglych -309 898,83 -761 470,81
. 1) zwigkszenie (z tytulu) 0,00 1321 577,98
- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia 1321 577,98
b) zmniejszenie (z tytulu) » 309 898,83 2 083 048,79
- przeniesienie na kapital zapasowy 309 898,83 2 083 048,79
6.4. Zysk z lat ubjeglych na koniec okresu : . 4230867,63 . 0,00
6.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 21 479 963,56 20 523 436,15
6.6. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach - 21 479 963,56 20 523 436,15
6.7. Zmiany straty z lat ubieglych -1 310 021,80 956 527,41
a) zwigkszenie (z tytuhu) 0,00 133241798
- przenicsienia straty z lat ubieglych do pokrycia 1321 577,98
- potaczenie jednostek 10 700,00
sprzedaz spotki zaleznej 140,00
b) zmniejszenie (z tytuhu) 1310 021,80 375 890,57
- pokrycie z podziatu zysku 1306 881,97 375 890,57
- polaczenie jednostek 3 139,83
6.8. Strata z lat ubieglych na koniec okresu 20 169 941,76 21 479 963,56
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 gtudnia 2016 roku
Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale Wlasnym

69. | Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu - -15939 074,13 | - =21 479 963,56
7. | . Wynknetto . - - i — Y - — . 63654742 .- 454076646
a) zysk netto 636 547,42 4 540 766,46
b) strata netto
c) odpisy z zysku
1 Kaplt2? wireny na kontec okresn (B2} . ' o sEsearIel . . R22TOTRET
" 1IL | Kapital wiasny po uwzglednieniu. proponowanego podzml'u zyolru
(polsycia stiaty) : 125 649 847,70 124 979 978,67 |
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spétka z ograniczons odpowiedzialnoscia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2016 roku
Skonsolidowany rachunek przeplywéw pienigznych

V. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (METODA POSREDNIA)

za okres

Wyszczegblnienie od 0101 do 31.12.2016 od 01.01 do

31122015

21 044 638,79

YWy lcmzncnettoz dziatalnosci operacyjnej I+I‘

1. 7y~:k (qtrata) netto 636 547,42 4 540 766 46
II. Korekty razem 20 408 091,37 23 594 341,95
1. Zyski (straty} mniejszosci (20 113,46) (21 427,53)
2. Zysk (strata) z udzialéw (akcji) w jednostkach wycenianych metoda (596 360,32) 169 391,43
praw whasnosci
3. Amortyzacja 4275 762,49 3700 436,80
4. Odpisy wartosd firmy 649 808,35 996 552,42
5. QOdpisy wjemnej wartosci firmy (233 893,73) (233 893,73
6. Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych - 216,88
7. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 2 049 903,76 8 395 154,00
8. Zysk (strata) z dzialalnoéci inwestycyjnej 294 909,02 (616 750,13)
9. Zmiana stann rezerw 147 674,26 (15 292,59)
10. Zmiana stanu zapasOw 48 336 007,93 35091 319,98
11. Zmiana stanu naleznosci 1464 243,82 (7 482 250,28)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek (4 247 221,79) 4 053 960,62
12. | i kredytéw
13. Zmiana stanu rozliczed miedzyokresowych (31 439 567,42 (17 545 420,81)
14. Inne korekty z dzialalnosci operacyjnej (273 061,54) (2 897 655,11)

28 135 108,41

1. Wplywy 1131 179,81 5 097 299,07
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 73 592,62 477 997,15
aktywéw trwalych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i - 195 000,00
prawne
3. - Z aktywdw finansowych, w tym: 1 057 587,19 3014 474,21
2) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
- zbycie aktywéw finansowych - -
- dywidendy i udziaty w zyskach - -
- splata udzielonych pozyczek diugoterminowych - -
- odsetki - -
- inne wplywy z aktywoéw finansowych - -
by w pwmml\ ch jednostkach, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale ) 1001 364,00 1441 845,61
- zbycie aktywow ﬁ.namowych - -
- dywidendy i udzialy w zyskach - ~
- splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych - 250 000,00
- odsetki 12 082,19 17 023,55
- inne wplywy z aktywow finansowych 989 281,81 1174 822,06
<) w pozostalych jednostkach 56 223,19 1572 628,60
- zbycie aktywéw finansowych 10 000,00 1386 144,00
- dywidendy i udzialy w zyskach - -
- splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych 13 000,00 168 000,00
- odsetki 4 675,56 18 484,60
- inne wplywy z aktywow finansowych 28 547,63 -
4. Inne wplywy i mwestycy]ne - 1409 827,71
1I. Wydatki i ' 13 209 312,03 20 216 053,91
1. Nabycie wartosci niematetialnych i prawnych oraz rzeczowych 2264 645,19 6 063 304,17
aktywéw trwatych
2. Inwestycje w nieruchomoséci oraz wartosci niematetialne i prawne 3 758 491,20 3305 779,77
3. Na aktywa finansowe, w tym: 7 186 175,64 8 526 351,97
2) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
- nabydie aktywéw finansowych - =
- udzielone pozyczki dlugoterminowe - -
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanic w kapitale 4 720 545,00 4 463 489,67
- nabycie aktywéw finansowych 3 060 045,00 4 413 489,67
- udzielone pozyczki dlugoterminowe 1 660 500,00 50 000,00
c) w pozostalych jednostkach 2 465 630,64 4 062 862,30
- nabycie aktywow finansowych 2 465 630,64 4 062 862,30
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2016 roku
Skonsolidowany rachunek przeplywéw pienigznych

- udzielone pozyczki dlugoterminowe

4. Dywidendy i inne udzialy w zyskach wyplacone udziatowcom - -
{akcjonariuszom) mniejszosciowym
5. Inne wydatki inwestycyjne 2 320 618,00
III. | Przel ieni¢ine netto z dz:alalnoéct inwestycyjnej (I-IT) 12 078 132,22 15 118 154,84
L Wptywy . 37 436 320 12 45 294 106, 64
1. Wplywy netto z wydania udzlalow (emisji akcp) iinny ch 10 000,00 -
instramentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu

] Kredyty i pozyczki 34 705 474,37 27 019 180,67
3. Emisja dluznych papieréw wartosciowych - 15 000 000,00
4. Inne wplywy ﬂnamowe 2720 845,75 3 274 925,97
II. | Wydatki - . ' - 82 652 760,92 44 398 643,53
1. Nabycle ud71alow (nkc]l) wla-.nych - -
2: Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wladcicieli - -
3. Inne, niz wyplaty na rzecz whadcicieli, wydatki z tytulu podziatu zysku - -
4. Splaty kredytéw i pozyczek 66 932 555,80 25 134 719,79
5. Wykup diuznych papieréw wartosciowych 5 000 000,00 10 000 000,00
6. Z tytulu innych zobowigzan finansowych 1226 124,46 179 412,95
7. Platnosci zobowigzaf z tytulu umdéw leasingu finansowego 400 351,14 934 791,45
8. Odsetki 860 507,29 3757 541,82
9. Inne wydatki finansowe 823322223 4 392 177,52
I ieniezne netto z dziatalnoéci finansowej (I-I1)° (45 216 440,80) :

A =
]

v‘t‘;\wm’mwmw (AT LA IRC.Imy

- (35 19 m@;

895 463,11

13 011 616,68

'Bmxsavm ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W | (36289 93423)
TYM ~ g %
- smunz «manu §rodkéw pienigznych z ty .nlu 71ic kursowych 069 0,00
tODKI PIENTEZNE NA POCZA o R _ Spsif62736] se 5% en
SMM ER ‘ mmmoxmmm Dp W w813} BRI 3T,

- o ograniczonej mozliwosci dysponowania
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakosiczony dnia 31 grudnia 2016 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia

7.2.  Wartoé¢ firmy i ujemna wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN UJEMNEJ WARTOSCI FIRMY Z KONSOLIDACJ! JEDNOSTEK ZALEZNYCH | WSPOLZALEZNYCH W BIEZACYM

OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Wartoé¢ na . Odpis ujemne] Zmniejszenie .
. Zwigkszenle stanu . Wartos¢ na koniec
Lp Wyszczegoinienie poczatek " wartosci firmy w stanu z tytutu
okresu z tytuht nabycia okresie sprzedazy —
1. | Nickel Estate Sp.z 0.0. 69 948,08 23 316,02
2. | Grupa Nickel Technology Park Poznar 516 800,13 151 258,58
3. | W Zaciszu Stawéw 1 237 276,50 59 319,13
4

| VI Commerce

2029852 |

POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN UJEMNEJ WARTOSCI FIRMY Z KONSOLIDACJI JEDNOSTEK ZALEZNYCH 1 WSPOLZALEZNYCH W

Wartosé¢ na Zwigksvenio Odpi's '.ljemne‘i Zmniejszenie stanu z
Lp Wyszczegdinienie poczatek okresu sta:: :ytc)ir:ulu wart:slfrl eisiiremy w tytulu sprzedaty
1. | Nickel Estate Sp.z 0.0, 93 264,10 23 316,02
2. | Grupa Nickel Technology Park Poznad 668 058,71 151 258,58
W Zaciszu Stawdw | 296 595,63 59 319.13
O". 7o B e |

Wartoéé na koniec
okresun
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spéika z ograniczona odpowiedzialno$cia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2016 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia

Grupa uzytkuje srodki trwale na podstawie uméw leasingu, zaklasyfikowanych do ujecia w ewidencji bilansowej
jako leasing finansowy. Wartos¢ bilansowa tych skladnikow na dziefi 31 grudnia 2016 roku wynosila
20.269.419,99 (31 grudnia 2015 roku: 18.442.549,54 z}) i przedstawiala sig nastepujaco:

WARTOSC NETTO AMORTYZOWANYCH SRODKOW TRWALYCH UZYWANYCH NA PODSTAWIE
UMOWY LEASINGU FINANSOWEGO
- na dzien
Lp Wyszczegolnienie
31.12.2016 31.12.2015

1. | Grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 2 217 100,00 2217 100,00
2. | Budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 14 035 100,09 14 339 083,33
3. | Urzadzenia techniczne i maszyny 1619 933,45 1833 675,54
4. | Srodki transportu 1606 617,03 52 690,67
5. | Inne srodki trwate 790 669,42

Razem 2026941999 18 442 549,54

Grupa nie posiada nieamortyzowanych lub nieumarzanych §rodkéw trwalych, uzywanych na podstawie uméw
najmu, dzierzawy i uméw leasingu operacyjnego. Spélka nie posiada zobowiazafi wobec budzetu pafistwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania prawa wlasnosci budynkéw i budowli na dziefi 31
grudnia 2016 oraz 31 grudnia 2015 roku. W 2016 roku Grupa nie ponosita nakladéw na ochrone §rodowiska.

Na rok nastepny nie sg planowane naklady na niefinansowe aktywa trwale.

3 SRODKI TRWALE W BUDOWIE

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI SRODKOW TRWALYCH W BUDOWIE

Lp Wyszczegolnienie

za okres

od 01.01 do 31.12.2016

od 01.01 do 31.12.2015

167 190,46

9 760 588,52

1. | WartoS¢ brutto - stan na poczatek okresu
_2. .} Zwigkszenia warto$ci brutto il

15000000

"65491914,27 |

2.1. - nabycie

150 000,00

5 491 814,27

2.2, - wytworzenie we wlasnym zakresie

2.3. - odsetki od zobowigzar finansowych

2.4. - skapitalizowane réznice kursowe

2.5. -inne
2.6. | - nabycie spétki zaleznej
2.7.| -roznice kursowe z przeliczenia sprawozdania finansowego jednostek
zagranicznych - - _
| °3." | Zmniejszenia warfosci brutto (tytidy) 15095:312,33°
3.1. - przyjgcie do uzytkowania (przem ien do ew dencj Srod
trwatych) 15 095 312,33
3.2 - sprzedaz -
3.3 - spisanie zadar inwestycyjnych zaniechanych -
3.4. - inne -
3.5. - sprzedaz spdiki zalezne| -
36. - réznice kursowe z przeliczenia sprawozdania finansowego jednostek -
zagranicznych =
4. | Warto$¢ brutto -~ stan'na konlec okresu 7 ¢ . M157.190,46°
o =

Odplsy aktuallzmaoe z tytulu utraty warto$ci - stan na poczgtek okresu _

8. | Zwigkszenia ot

6.1. - odplsy akiualiz. z tyt utral ano Ci ujete w okreme w rachunku
2yskow i strat
6.2 - inne -
6.3. - nabycie spdtki zaleznej -
6.4, - réznice kursowe z przeliczenia sprawozdania finansowego jednostek -
zagranicznych
7. | Zmnie[szenia odpiséw (tytuly): . 0,00 - .000.

7.1.| -kwota odwrdcenia odpiséw aktualiz. z tyt utraty wartoécl ujeta w
okresie w rachunku zyskow i strat

7.2. - sprzedaz =

7.3. - sprzedaz spolki zaleznegj N

7.4. - réznice kursowe z przeliczenia sprawozdania finansowego jednostek -
zagranicznych

wartoécisian na kaniec okresu

-
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2016 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI DLUGOTERMINOWYCH AKTYWOW FINANSOWYCH W POZOSTALYCH JEDNOSTKACH W BIEIACYM OKRESIE
SPRAWOZDAWCZYM
. Udzialy lub Inne papiery Udzielone Inne dtugotermino-we
Lp Wyazczegdiniente akcje wartosciowe pozyczki aktywa finansowe Razem
1- | Wartos¢ na poczatek okresu - ) i 1603 103,12 1603 103,12
2| Zwikszenia (tytuty): 0,00 0,00 0,00 495851,07 495 851,07
24.] . nabycie / udzielenie pozyczki i 3 B - 0,00
22| . aport, nieodptatne otrzymanie i B : j 0,00
23. | _ aktualizaja wartosci ujeta w kapitale z aktualizacji i - . g 0,00
24. | wycena ujeta w rachunku zyskéw i strat B 3 i i 0,00
25| _odsetki naliczone wg efektywne] stopy procentowej N - i ] 0,00
2.6. - - - -
- kwota odwrécenia odpiséw aktualizujacych z tyt. Qe
utraty wartosci
27. —inne - - - 495 851,07 | 495 851,07
28. | _ habycie spolki zaleznej 2 S - -1 0,00
29. ) N ’ = = = - 0,00
- réznice kursowe z przeliczenia sprawozdania
finansowego jednostek zagranicznych » »
3N Zmniejszenia (tyhuty): - .O.QO | 0,00 , 0,00 160310312 : 1603 103,12
311 _sprzedaz i i B | 0,00
3.2 - wykup / splata pozyczki - - - 1603 103,12 § 1603 103’12,*
83| . aktualizacja wartosci ujeta w kapitale z aktualizacji g - 3 1 0.00.
341 | wycena ujeta w rachunku zyskéw i strat iy - o ! 0,00
35| . sptata odsetek od pozyczki y - 5 - 0.00
36. | . odpisy aktualizujgee z tyt. utraty wartosci ] - i i 0,00,
371 _inne il i i 1 0,0Q/
38. | sprzedas spéiki zaleznej i " B Y 0,00
3.9. ) N . = - B - 0,00
- réznice kursowe z przeliczenia sprawozdania
finansowego jednostek zagranicznych f‘ :
4| Przemieszczenia wewnetrzne / przekwalifikowanie l " N 136424110 | 1364 241'195
i e e e e e el v b bl Ly i oeTy - 1880 922

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI DLUGOTERMINOWYCH AKTYWOW FINANSOWYCH W POZOSTALYCH JEDNOSTKACH W POPRZEDNIM

OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
- Udzialy lub Inne papiery Udzielone Inne dlugoterminowe
Lp Wyszezegélnienie akcje warto§ciowe poiyczki aktywa finansowe .
2 = 395 35091 |

1. ‘Wartoéé na poczatek okresu

299 350,91

finansowego jednostek zagranicznych

[ 2.0 2y ia {tytuty): 1603 103,12 - 0,00 ~. 160310312 ]
2.1. - nabycie / udzielenie pozyczki -] 1100000,00 E 1100 000,00 |
2.2. - aport, nieodplatne otrzymanie - - 3 0,00 |
2.3, - aktualizacja wartoéci ujeta w kapitale z aktualizacji - - E 0,00
2.4. - wycena ujeta w rachunku zyskéw i strat - - = 0,00
2.5, - odsetki naliczone wg efektywnej stopy procentowej - 289 864,76 - 289 864,76
2.6. - kwota odwrdcenia odpisow aktualizujacych z tyt. - . - g 0,00,

utraty wartosci |
2.7. - inne - 213 238,36 - - 213 238,36
2.8, - nabycie spotki zaleznej = - 3 N -
2.9. - rdzmice kursowe z przeliczenia sprawozdania - - i 4

: ﬁnansovEgg jednostek mgnicznych
ST 2 GER T 000 50 000 |

3.1, - sprzedaz - . -
3.2. - wykup / splata pozyczki 5 B =
3.3. - aktualizacja wartogci ujeta w kapitale z aktualizacji - - 2
34, - wycena ujeta w rachunku zyskdw i sirat . B = .
3.5. - splata odsetek od pozyczki 5 N _ N
3.6. - odpisy aktualizujgce z tyt. utraty wartosci S e ps .
3.7 - inne - - D N
3.8. - sprzedaz spolki zaleznej - 5 = 4
39. - réznice kursowe z przeliczenia sprawezdania - s

4. Przemieszczenia wewnetrzne / przekwalifikowanie

(299 350,91)
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spéika z ograniczonsa odpowiedzialnoscia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2016 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI DLUGOTERMINOWYCH AKTYWOW FINANSOWYCH W POZOSTALYCH

JEDNOSTKACH, W KTORYCH JEDNOSTKA POSIADA ZAANGAZOWANIE W KAPITALE W BIEZACYM OKRESIE

SPRAWOZDAWCZYM
Inne Inne
P Udziaty lub papiery Udzielone diugotermino-
Lp Wyszczegdinienie akcje warto$cio po2yczki we aktywa JShmcm
we finansowe
1. | warto&é na poczatek okresu 14 234 955,57 | 58 156,48 179 023,23 - 14 472 135,28
b 2 | Zwigkszenia (tytuty): ¥ .2 728 29540 0,00 | 10 360'00 0,00 2738 65540
2.1 2728 295,40 - - - 2728 295,40
. - nabycie / udzielenie pozyczki
2.2 - - - - 0,00
. - aport, nieodptatne otrzymanie
2.3 | - aktualizacja warto$ci ujeta w kapitale - - - - 0,00
. | z aktualizacii
24| -wycena ujeta w rachunku zyskéw i - - - - 0,00
. | strat
2.5 - odsetki naliczone wg efektywnej stopy - - 10 360,00 - 10 360,00
.| procentowej - ‘
26| _ ywota odwrécenia odpiséw ] : ) ) oo
" | aktualizujgcych z tyt. utraty warto$ci
27 - - - - 0,00
. -inne ]
2.8 - - - - 0,00
. - nabycie spotki zaleznej
2.9 | -roznice kursowe z przeliczenia - - - - 0,00,
. | sprawozdania finansowego jednostek
zagranicznych ‘
% | zmniejszenia (iytuty) 80000000 5815648 000 s 5048
3.1 800 000,00 - - - 800 000,00
) - sprzedaz .
3.2 -| 58 156,48 - - 58 156,48
. - wykup / splata pozyczki :
3.3 | - aktualizacja warto$ci ujgta w kapitale - - - -
. | z aktualizacji
34 - wycena ujeta w rachunku zyskow i - - - -
. | strat
3.5 = = = -
. - sptata odsetek od pozyczki
3.6 - odpisy aktualizujgce z tyt. utraty - - - -
.| warto$ci
3.7 - - - - 0,00
. - inne &
3.8 - - - - 0,00
. - sprzedaz spoki zaleznej .
39| -réznice kursowe z przeliczenia - - - - 0,00
. | sprawozdania finansowego jednostek
zagranicznych
4, | Przemieszczenia wewnegtrzne / = - - - 0,00
przekwalifikowanie B
artosé na koniec okresu, w tym: 000]  189383.23 0.00] 1635263420
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spéika z ograniczona odpowiedzialnos$cia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2016 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia

6

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW. KOSZTY FINANSOWANIA ZAPASOW

WYSOKOSC ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC ZAPASOW WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

Lp

na koniec okresu

na poczgtek okresu

Wyszczegdinienie

Warto$¢ brutto

Odplsy
aktualizujace

Wartosé
bllansowa
zapaséw

Warto$¢ brutto

Odpisy
aktualizujace

Wartoé¢ bilansowa
zapaséw

Materiaty

0,00

0,00

Pétprodukty i
produkty w toku

20 137 144,14

20 137 144,14

60 656 193,82

60 656 193,82

Produkty gotowe

27 959 030,02

27 958 030,02

28 874 444,00

141 009,78

28 733 434,22

Towary

18 743 311,62

18 743 311,62

26 917 148,38

26 917 148,38

o | ey

Zaliczki na dostaa_

ERov 50 P (X1

0,00

HED 578 16 MATTE5N

0,00

J T

$9@ 326 im

ZMIANA WYSOKOSCI ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC ZAPASOW W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Wyszczegdinienie

Odpisy aktualizujgce:

materialy

potprodukty i
produkty w toku

produkty
gotowe

towary

zaliczki na
dostawy

zapasy ogélem

Stan odpiséw

okresu

aktualizujgcych na poczatek

e 141 009,78

141 009,78

: Zwielcszenle odpnséw
| (tytuty).

5700

0,00

0,00

2.1.

- odpisy utworzone w

kosztach operacyjnych

okresie uj¢te w pozostatych

0,00

22

-inne

23.

- nabycie spoiki zaleznej

24.

- réznice kursowe z
przeliczenia sprawozdania
finansowego jednostek
zagranicznych

| Gy

[ Zmnle]szenie ’odpiséw

0,00

- odpisy rozwigzane w

okresie ujete w pozostalych
przychodach operacyjnych .
3.2, . - - = - 0,00
-inne
33. | . spreedaz spotki zaletnej 0-09,;
34| . reznice kursowe z ) - i 0,00-
przeliczenia sprawozdania
finansowego jednostek
zagramcznych
F eae i B R L
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2016 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

7  ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI

WYSOKOSC ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
na koniec okresu na poczatek okresu
Lp |  Wyszczegéinienie Wartosé Odpisy e Wartos¢ Odpisy ——
brutto aktualizujace naleznoSci brutto aktualizujace P—mr——
| Nalezno$ci od jednostek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RN
11.] - ztytulu dostaw i ustug - B 0,00 0,00
12,1 _jnne - " 0’°°_  0,00
Naleznosci od pozostalych | 4032 171,83 0,00 4032171,83| 3931853,48 0,00 3931 653,48
jednostek, w ktérych
jednostka posiada
Zaangazowanie w.kapitale -
21| _; tytulu dostaw i ustug 3220 083,94 - 3220 083.94. 3931 653,48 3 931 653,48
22, _inne 812 087,89 - 812 087,89, 0,00
-3. | Naleznosci od pozosimych’ I "11199126,39 | 0,007 11199126,39 B 084 155 18| 0,00’ 8 084 155,18
.| jednostek ! I o, R L P ] }
31 tytulu dostaw i uslug 2 050 960,93 - 2 050 960,93 1 059 462 99 1059 462,99
3.2.1 -z tytulu podatkéw, 4253 172,63 - 4253172,63| 4136 264,36 4 136 264,36
dotaciji, cel, ubezp. spot. i
zdrow. _
33| Linne 4 782 861,50 - 4782 861,50 2834 461,75 2 834 461,75
3.4.| -dochodzone na drodze 112 131,33 - 112 131,33 | 53 966,08 53 966 08
sgdowej :
Razem | 102371 298,22 URB | 1523129822 122015 3808,88 0001 ﬂﬂsm.
WYSOKOSC ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG
W PRZEKROJU PRZEDZIALOW PRZETERMINOWANIA WG STANU NA DZIER BILANSOWY
na koniec okresu poczatek okresu
Lp Wyszczegolnienie Wartosé Odpisy . Wartosé Odpisy Wartosé bilansowa
brutto aktualizujace naleznosci brutto aktualizujgce naleznosci
1. 441531592 0,00 441531592 3 ‘335‘"0‘! 7.23" 0,00 333501723
Nale:no@d ztylulu dostaw i uslug
-przeterminowane, w fym: - : [
1.1. 1164 353,00 - 1 164 353,00 326 036,24 326 036,24 -
- do 1 miesigca : R
1.2 - powyzej 1 miesigca do 3 830 022,70 - 839 022,70, 725 880,46 725 880,48 |
miesiecy g
1.3.| - powyzej 3 miesiecy do 6 1153 488,40 - 1 153 488,40; 720 344,08 720 344,08:
miesigcy
1.4. - powyzej 6 miesiecy do 12 11156 842,81 - 11158428 1177 327,31
miesiecy ey -
15. 142 609,01 - 142 609,01 385 429,14 385 429,14,
- powng 12 mlesn;cy _ E— -
2. o - 855728,95 0,00 855 728,95 1:656-099,24 8,00 1 656 099,24
Nalezno$ci z tylulu doemv i us{ug
Ramsm | EZzet 0édar 200" ST W37 ATN TTBAT AT AONN IEAT ]

L (SULL
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spé6tka z ograniczona odpowiedzialnoscia,
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2016 tcku
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8 ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE
SPECYFIKACJA ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH CZYNNYCH
na dzien
31.12.2016 31.12.2015
Lp | Wyszczegdinienie diugoterminows | krétkoterminowe | dtugoterminowe | krétkoterminowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 391 657,22 1 506 000,19
1. [ dochodowego
2. | cze$¢ odsetkowa zakupu ST (leasing) 53 673,01 47 774,88 101 447,89 60 962,96
3. | koszty obstugi obligacji 39722,37 48 833,20 139 710,08 171 660,60
4. | koszty projektu TESLAB 9 074,11
5. | Rozliczenia migdzyokresowe leasing 1 065 370,34 83 967,58 1142 096,11 89 744,02
Rozliczenie kosztéw dotyczacych innege 231 004,30 170 998,48
6. | okresu
7. | Zaliczki na poczet ustug 477 408,43 1026 689,07
8. | Ubezpieczenia 67 959,82 11 317,75
g. | dyskonto weksli wiasnych 472 383,46 187 667,17 141 041,10 435 954,74
10. | Pozostale rozliczenia migdzyokresowe 81 301,39 184 266,92 68 641,78
Rizem TETOATOT S| TSSTSSSTR] BESZSSET| SUSSu940
SPECYFIKACJA INNYCH ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH BIERNYCH
na dzieri
31.12.2016 31.12.2015
Lp | Wyszczegélinienie diugoterminowe krétkoterminowe diugoterminowe krétkoterminowe
1. | - Prayehody przyszlych okreséw leasing 1126 096,37 192 324,48 1318 420,85 P—
2 |- koszty roku dotyczace innego okresu 1054 234,30 8627676
N zalich.u 3938 438,15 126040,25
4 dotacje 29 568 380,91 1059 386,05 30 165 127,36 2093508,05
rezerwa na niewykorzystany urlop i badanie 21 389,04
5. | bilansu
6 | wplaty klientéw na poczet sprzedazy lokali 2 850 284,12 5709 289,36 62 322,50 44178592,56
7. Pozostate przychody przysztych okreséw 315 357,44 560658 .83
s |" dyskonto weksli 195 409,47 713000,69 |
I| Rizam ‘-a:mm,q_q. 12 m 528,29 | E]] w 87079 ! a7 950 458,62
9 KAPITAL PODSTAWOWY
KAPITAL PODSTAWOWY WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
n s
Lp Wyszczegéblnienie posen
31.12.2016 31.12.2015
1. | Liczba akgji / udziatéw 42 207 42 207
2. | Wartosé nominglni 1 akgji/ ud;ia%u _ : 5@,00 — 500,02
| | Kapil pocstawowy ! 21 403 500,00 21103 500,00
STRUKTURA KAPITALU PODSTAWOWEGO WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
Wartos¢ serii /
Seria / emisja Rodzaj Liczba emisji wg . "
LP|  Rodzaj akeji / udzialéw (zwykie / imienne) | uprzywilejowania | akeji / udzialéw |  wartosci Sl
nominalnej
1. | Nickel Dagmara zwykle 10 265 5 132 500,00 01.07.2014
2. | Nickel Marian zwykle 24 457 12 228 500,00 01.07.2014
Przedsigbiorstwo Techniczno - Budowlane Nickel
3. | Sp.zo.0. zwykle 657 328 500,00 01.07.2014
4. | Grupa Nickel Sp.z 0.0. __ zwykle 6 828 3 414 000,00 01.07.2014
SN = Razam 44207| 21 103500.00
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STRUKTURA WEASNOSC! KAPITALU PODSTAWOWEGO WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
. . Liczba % kapitatu . % ogbinej liczby
Lp Akcjonariusz / udziatowiec akeji / udziatow podstawowego Liczba gloséw gloséw
1. [ Nickel Dagmara 10 265 24,32% 10265,00 24,32%
2. | Nickel Marian 24 457 57,94% 24457,00 57,94%
Przedsiebiorstwo Techniczno - Budowlane Nickel
Sp.z 0.0. 857 1,56% 657,00 1,56%
4. | Grupa Nickel Sp.z 0.0. 6 828 16,18% 6828,00 16,18%
AR 47 58 L0300 4R 387 100,00%:

10 KAPITAL Z AKTUALIZACJI WYCENY
W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym dane zagadnienie nie
wystapilo.

1n REZERWY

ZMIANA STANU REZERW NA SWIADCZENIA PRACOWNICZE W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Rezerwy na: R
Lp Wyszczegéinienie odprawy nagrody niewykorzystane g
64
emerytalne jubileuszowe sioputaty urlopy R ogoiem
1. | Stan rezerw na poczgtek okresu - . 2 85 115,85 -} 8511585,
| 2 | Zwigkszenie stanu rezerw {tytuly)y: | . 000 , D0 " 7538160 T 000 7538160
el P rezerwy utworzone w okresie ujgte w ) " } 75 381,60 i 75 381,60
rachunku zyskéw 1 strat
2.2. -inne N - J B F, . 0'09;
23.| _ nabycie spéiki zaleznej = - : - -p . 000
24.| -réznice kursowe z przeliczenia - - - - - 0,00
sprawozdania finansowego jednostek
zagranicznych
) rezerwy rozwigzane w okresie ujgte w : B ] Ve Z3(226.85
rachunku zyskéw | strat ]
3.2, - - - - - o'oﬁ
- rezerwy wykorzystane w okresie I
33.] _inne - - N = L
3.4. - sprzedaz spdtki zaleznej z - ¥ - ¥
3.5.| -ré2nice kursowe z przeliczenia - = = = -F
sprawozdania finansowego jednostek
zagranicznych
4. 0,00 0,00 0,00
Stan rezerw na konlec okresu, w tym: |
— - - - = - 0,00

- dhugoterminowa




Grupa Kapitalowa Nickel Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2016 roku
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ZMIANA STANU REZERW NA SWIADCZENIA PRACOWNICZE W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Rezerwy na:
Lp Wyszczegolnienie odprawy nagrody depusnty niewykorzystane fone Rezerwy ogélem
emerytalne jubileuszowe urlopy
1. Stan rezerw na poczatek okresu - - - 100 949.63 2 100 949,63
2, Zwiekszenie stanu rezarw (tytuly): 0,00 0,00 | 0,00 67 032,70 0,00 67 032,70
2.1. - rezerwy utworzone w okresie - - - 67 032,70 - 67 032,70
ujete w rachunku zyskow i strat
2.2. - inne - - - - - 0,00
2.3. - nabycie spolki zaleznej - - - - - 0,00
3. Zmniejszenie stanu rezerw (tytuly): 0,00 0,00 0,00 82 866,48 0,00 82 866,48
3.1 - rezerwy rozwigzane w okresie - - - 82 866,48 - 82 866,48 |
ujete w rachunku zyskdw i strat &
3.2 i - - - - - 0,00
- rezerwy wykorzystane w okresie o)
3.3. - inne - - - - - 0,00
34. - sprzedaz spolki zaleznej - - - = L 0,00
3.5 - réznice kursowe z przeliczenia - - - - - 0.00.
sprawozdania finansowego jednostek
zagraniczoyoh S . : - |
4. | Stanrezerw na konlec okresu, w 0,00 09,00 0,00 85115,85 0,00 85 115,85
41 | - diugoterminows —l o - = 2 0.00
| 4.2, - - keStkoterminowa 0,001 ~ 0,00 0,00 _ 85115,85 0001 = -~ B5115,85 .
ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
| Rezerwy na:
L - sinlent skutki straty z R il
P yszczegoinlenle toczacych sie transakgji naprawy ezerwy ogétem
postepowari | gospodarczych | gwarancyjne PTGl I
sadowych w toku
- | stan rezerw na poczatek oresu - - : ] 4400000 SO0
| 2| Zuiekezenie stanu rezerw (ytiy): CET o 0T T000000) 1000000
2.1. - - - -| 10000,00 10 000,00+
- rezerwy utworzone w okresie ujgte
w rachunku zyskow i strat
22.1  _inne ) 3 ) i i
=] nabycie spétki zaleznej ) - n 3 y
24, - - - - -
- réznice kursowe z przeliczenia
sprawozdania finansowego jednostek
zagranicznych
7 0,00° 8 000,00

3.4, = - : - 8000,00] 8000,00
- rezerwy rozwiazane w okresie
ujete w rachunku zyskéw i strat ‘
3.2. - - » - = o OQ
- rezerwy wykorzystane w okresie |
33.1 _inne B ) 3 . >
3.4. . — - = - = T
- sprzedaz spétki zalezngj
35. - - - - -
- rdznice kursowe z przeliczenia
sprawozdania finansowego jednostek
zagranicznych - _ i ~
R = VR o o'.co[ [XT 0,00, 000 [ a5 w000 48.000,00
\
[ 5.66- 0.00

45




Grupa Kapitalowa Nickel Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2016 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia

12 ZOBOWIAZANIA FINANSOWE
PODZIAL. ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH WEDLUG KATEGORII INSTRUMENTOW FINANSOWYCH
Zobowiagzania
Zohowiazania finansowe bgdace
et finansowe Instrumentami Pozostale zobowiazanla
Wp Wyszczegdinienie przeznaczone do zabezpleczajacymi finansowe * Rezom
obrotu {rachunkowo$¢
zabezpleczeri)
1. _| Zobowigzania diugoterminowe 0,00 0,00 86 735 402,29 86 735 402,29
1.1. | _ wjednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
- kredyty i pozyczki - - 0,00 | 0,00
- zobowigzania z tytulu - - -
emisji diuznych papieréw
wartoéciowych 0,00
- inne zobowigzania - - - )
finansowe 0,00
- zohowigzania wekslowe = - - 0,00
wobec pozostatych jednostek,
w ktérych jednostka posiada
1.2. | zaangazowanié w kapitale 0,00 0,00 213 607,87 213 607,87
- kredyty i pozyczki E S " 0,00
- zobowigzania z tytutu - - -
emisji diuznych papieréw
warto$ciowych 0,00°
- inne zobowigzania - - - .
finansowe 0.00.
- 20bowigzania wekslowe - = 213 607,87 |- 213 607,87
1.3. |  wpozostalych jednostkach 0.90 0,00 86 521 794,42 86 521 794,42 |
- kredyty i pozyczki = = 58 104 796,34 | 58 104 796,34
- zobowigzania z tytutu - - 15 000 000,00
emisji diuznych papieréw
wartosciowych 15 000 000,00
- inne zobowigzania - - 13 416 998,08 ]
finansowe 13 416 998,08
- Zobowigzania wekslowe = - - 0,00
2, | Zobowigzania krétkotemminowe 0,00 0,00 12 267 081,22 | 12 267 081,22
2.1. w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
- kredyty i pozyczki - - (0,00} |- 0,00
- zobowigzania z tytutu - - -
emisji dtuznych papieréw
warto$ciowych 0,00
- Inne zobowiazania - - - .
finansowe 0,000
- zobowigzania wekslowe E = 0,00 0,00
wobec pozostatych jednostek,
w ktdrych jednostka posiada
2.2. | zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 550 717,20 550 717,20
- kredyty i po2yczki S = 115 002,38 |- 115 002,38 |
- zobowigzania z tytutu - - -
emisji dtuznych papieréw
warto$ciowych 0,00
- inne zobowiazania - = 435 714,82 q
finansowe 435 714,8_25;
i - zobowigzania wekslowe = = - | 0,00°
2.3. | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 11 716 384,02 11716 364,02 |
- kredyly i pozyczki - - 3157 488,26 | 3 157 488,26 |
- zobowigzania z tytutu - - -
emisji diuznych papieréw
wartosciowych 0,00
- inne zobowiazania - - 2315412,93 "I
finansowe 2315 412,93
- zobowiéania wekslowe = - 6 243 462,83 6 243 462,83
3 l" l' A ;.

e
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SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH
Zobowigzania
Zobowiazanla finansowe bgdace
" Pozostale
L finansowe instrumentami
Lp Wyszczegbinienie przeznaczone do zabezpieczajacyml zt;ibowlsqzanla Whumm"n
obrotu (rachunkowos¢ nansowe
zabezpieczen)
1. | Zobowigzania finansowe na poczatek - - 140 208 822,57 140 208 822,57
okresu
2. | Zwigkszenia (tytuly): 0,00 - 0,00 61278 511,49 | 61 278 511,49
21. - Zaciggnigcie - - 54 478 458,80 54 478 458,80
2.2. - przeszacownie odniesione na koszty - - - 0,00
finansowe, w tym réznice kursowe
23. - przeszacowanie odniesione na kapitat X - - 0,00 |
z aktualizacji wyceny
24, - odsetki naliczone wg efektywnej stopy = - 6 800 052,69 6 800 052,69 |
procentowef
2.5. - zmiana kategorii zobowigzania X - - 0,00 |
2.6. - inne zmiany - - - 0,00"
2.7.| - nabycie spotki zaleznej = ) 4 0,00 ]
e réznice kursowe 2 przeliczenia - 1 ¢ 0,00
sprawozdania finansowego jednostek
zagranicznych ' |
3. | Zmhiejszenia (tytuty) 0,00 ;0,00 . 102484 850,55 |- 102 484 850,55 |
3.1. - zbycie / sptal - - 100 821 828,43 | 100 821 828,43 |
3.2 - wygasnigcie - - -1 0,00
3.3. - przeszacownie odniesione na - - - 0,00
przychody finansowe, w tym réznice
kursowe
3.4. - przeszacowanie odniesione na kapitat X - - . 0,00]
z aktualizacji wyceny
35.| -zmiana kategorii zobowigzania X - -1 0,00
36.| -inne zmiany - - 166302212 | - 1663 022,12 |
3.7.| - sprzeda? spotki zaleznej - - -} ~ 0,00
38. - . . - = - 0,00
- réznice Kursowe z przeliczenia
sprawozdanlia finansowego jednostek
zagranicznych = |
Do e oo sovszesy i ~ OTOOEARNSY

WARTOSC GODZIWA ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH, KTORYCH NIE WYCENIA SIE W WARTOSCI GODZIWEJ

NadwyZzka warto$ci bilansowej

Lp | Wyszczegélnieni Warto$¢ bilansowa nad godziwg ]
1 TPozsiate zobowiazana fransows | 9900248351 99 AL oL - 50
1] -kedvyipotyead "61262284,60 | 61262 284,60 | )
1.2 - wyemitowane instrumenty dluzne 15 000 000,00 | 15 000 000,00
1.3.] - inne zobowiazania 22740198,91 | 22740 198,91

_ Ramm 9000245351 | 0900248951 —
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ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE O POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWEGO OKRESIE SPLATY WG STANU NA KONIEC OKRESU
Warto$é zobowigzania przypadajgca do splaty: Zobawigzania
Lp Wyszczegdlnienie powyze] 1 powyzej 3 lat do . 5
do 1 roku roku do 3 lat 5 lat powyze] § lat ogétem
- 1. | wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00
1.1. - kredyty | pozyczki 5 z - - 0,00
1.2. - z tytutu emisji diuznych papierow - . i . 0,00
wartosciowych
1.3. - inne zobowigzania finansowe 3 G - - 0,00
1.4, - zobowigzania wekslowe B - - - 0,00
1.5. - inne 5 3 - - 0.00
" 2. | ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale ! . .
2.1. - kredyty i pozyczki 5 G : § 0,00
22. -  tytulu emisji diuznych papieréw Y 1 . - 0,00
wartosciowych :
2.3. - inne zobowigzania finansowe = = - - 0,00
2.4, - zobowiazania wekslowe - 213 607,87 - - 213 607,87 |
2.5. -inne - - - . 0‘00
"3 [ Wobec pozostatych jednostek 000| 3870105558| 354343451 4766431452| 8942076461
31. - kredyty | pozyczki -] 15996 073,31 951400 41089209,03f 58104 796,34
3.2, - Z tytutu emisji dluznych papieréw -| 15000 000,00 - - 15 000 000,00
wartosciowych ]
3.3. -inne zobowiazania finansowe = 4 971 020,59 1923 413,85 6 522 563,64 13 416 998,08
3.4. - zobowigzania wekslowe = - - - |
3.5. -inne - 2 234 861,68 600 506,66 72601,85 1 2 907 970,19;
] [Ty 000 SBAIS563.45,  G54543451| 41084 31452|  WaE
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE (o] POZOSTALYM oD DNIA BILANSOWEGO OKRESIE SPLATY
WG STANU NA KONIEC POPRZEDNIEGO OKRESU
Wartos¢ zobowigzania przypadajgca do splaty:
. Zobowiazania
L w, i sed
P VRN do 1 roku powyie] § okudo | powyiei3latdoSlat | powyiej Slat ogélem
M ER—— i T
B - kredyty i poayczki - 0,00
1.2. 5 - 0,00 ]
- z tytulu emisji dluznych papier6w
wartosciowych
13. - inne zobowigzania finansowe B - 0,0(;;
1.4, - - 1217 673,04
. 2 102 800 373,5
2.1, - keedyty i potyezki 35145 174,2 69 560 804,5
22. — - o 15 000 000,00 g 15 000 000.00.
- z tytulu emisji dtuznych papieréw
warto§ciowych [
23, - ionesohowiszania Anansowe - 3 096 344,39 1999 828,32 6945 767,03 12041 939,74 |
24. < inne € 5 345 266,69 852 362,58 . 6197 629,21_;;5
LC o S B N9 SEASATELN|  WRANENAS | IRSISAI6IT| (LI 0N
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INNE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

Lp Wyszczegdlnienie wartos§é czgs$té diugoterm. czgé€ krétkoterm.
1 kaucje z tyt najmu powierzchni biurowych 551 748,51 551 748,51
2 [umowa leasingowa GNspk 10 545 009,71 9 898 202,04 646 807,67
3 | Umowa leasingowa 2015/F/751 239 428,56 185 218,32 54 210,24
4 | Umowa leasingowa 2015/F/752 203 052,54 157 078,38 45 974,16
5 | Umowa leasingowa 2015/F/754 213 335,64 165 112,44 48 223,20
6 |Umowa leasingowa 2015/F/782 114 526,64 88 596,08 25 930,56
7 | Umowa leasingowa 16/006608 43 092,68 34 243,51 8849,17
8 | Umowa leasingowa 16/017082 55 505,31“ 45 104,14 10 401,17
9 | Umowa leasingowa 16/020756 15 016,99 12 464,71 2 552,28
10 | Umowa leasingowa 1 469 626,68 1217 122,89 252 503,79
11 | leasing ND 2010/01329/50001-008/F/04536 728 021,28 520 015,20 208 006,08
12 | leasing ND K151572 178 889,20 135 079,60 43 809,60
13 |leasing ND 28/0025/13 176 260,63 132 195,47 44065,16
14 | leasing ND 2013/0/493 89 654,63 63 325,60 26 329,03
15 |leasing ND 41608/01/2016 89 654,63 63 325,60 26 329,03
16 |leasing ND 41607/01/2016 64 882,28 45 828,62 19 053,66
17 | leasing ND 2016/0/3920 76 039,99 53 709,67 22 330,32
18 | leasing ND 2016/0/3919 76039,99 53 719,67 22 320,32
19 | leasing ND 2016/0/3918 31902,14 13 263,59

20 | leasing ND 2016/0/3917 31 902,14 13 263,59

21 | leasing ND2016/0/3916 27 421,74 11 400,83

22 | leasing ND 2016/0/3915 27 421,74 11 400,83

23 | leasing ND 2016/0/3914 27 421,74 11 400,83

24 | leasing ND 2016/0/3913 v 37 731,92 15 687,38

25 | leasing ND 2016/0/3912 27091,30 | 16 255,37 10 835,93

26 | leasing ND 2016/0/3911 42720,96 | 25 633,50 17 087,46

27 | leasing ND2016/0/4001 27 084,96 16 251,84 10 833,12

28 | leasing ND 2014/0/1410c 22 646,44 13 588,58 9 057,86

29 | leasing ND 2014/0/1406¢ 3229354 20 666,22 11627,32

30 |leasing ND 2014/0/1411c 7 13 588,58 9057,86

31 |leasing ND 2014/0/1409c 809317 15 256,28

32 |leasing ND 2014/0/1407¢ 8 834,62 16 653,95

33 | leasing ND 2014/0/1408¢ 104,97 22174328 58 361,69

34 |leasing ND 2015/0/3027¢ 35 073,47 18 199,55 16 873,92

35 | leasing ND 2015/0/3026¢ 390654 3 906,54

15 732 411,00 13 416 998,07 2315 412,93

M
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13 ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM
Do gléwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, naleza kredyty bankowe, S$rodki pienigzne i lokaty

krétkoterminowe. Giéwnym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie Srodkéw finansowych na dzialalnosé
Grupy. Grupa posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowiazania z tytutu dostaw i ushug, ktére
powstaja bezposrednio w toku prowadzone] przez nia dzialalnosci. Zasada stosowang przez Grupe jest nieprowadzenie obrotu
instrumentami finansowymi,

Gléwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych Grupy obejmuja tyzyko stopy procentowej, tyzyko zwiazane
z plynnoscia oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajow ryzyka — zasady
te zostaly w skrocie omdwione ponizej.

13.1. Ryzyko stopy procentowej.

Narazenie Grupy na ryzyko wywolane zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkim dlugoterminowych
zobowigzafi finansowych. Grupa zarzadza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie z zobowijzafi o
oprocentowaniu zmiennym. Na dziefi 31 grudnia 2016 roku wszystkie umowy kredytowe oparte byly o zmienne
oprocentowanie. Oprocentowanie zadluzenia w umowach kredytowych zawieranych przez Grupe jest oparte na
jedno-, trzy — lub szeSciomiesigcznym WIBOR powigkszonym o marze banku, ktora jest kazdorazowo
negocjowana. Grupa gromadzi 1 analizuje biezace informacje z rynku na temat aktualnej ekspozycji na ryzyko zmiany
stopy procentowej. Niepewnos¢ co do przysziego poziomu stép procentowych, a w konsekwencji do wysokosci

przysziych kosztéw finansowych stanowi istotna przeszkode w procesie podejmowania decyzji inwestycyjnych.

13.2. Ryzyko cen produktéw i towaréw.

Poziom przychodéw z dziahalnoéci deweloperskiej Grupy jest w istotnym stopniu powiazany z ogdlng koniunkturs
gospodarcza, poniewaz popyt na mieszkania i inne nieruchomosci jest silnie skorelowany z poziomem dochodéw gospodarstw
domowych oraz popytem inwestycyjnym przedsighiorstw. Ponadto zawile i skomplikowane regulacje polskiego systemu
prawnego sprawiaja, iz organy administracji budowlanej moga wyda¢ decyzje administracyjne, np. pozwolenie na budowe,
niezgodnie z prawem, co z kolei moze skutkowal zaskarzeniem tych decyzji przez osoby trzecie majace w tym interes.
Zaskarzenie takich decyzji moze zaowocowaé wsttzymaniem procesu inwestycyjnego, co ptrzeklada si¢ bezposrednio na
pogorszenie rentownosci inwestycfi a tym samym wyniku finansowego inwestora. Inwestycje budowlane realizowane sq z
wykorzystaniem znacznej ilo§ci matetialéw budowlanych, ktdrych ceny uzaleznione sa od zmian cen podstawowych surowcéw.
Implikuje to ryzyko nieprzewidywalnego wzrostu kosztéw realizowanych inwestycji w przypadku ewentualnego wzrostu cen
tych materialow i surowcow. Poczynienie blednych zalozed, co do konkretnych projekitéw polegajace na niewlasciwej ocenie
atrakcyjnosci lokalizacji, pozadanych powierzchni mieszkan, ich standardu, czy ceny, moze doprowadzi¢ do trudnosci w
sprzedazy lokali nawet pomimo istniejacego duzego popytu na pierwotnym rynku nieruchomosci, co moze spowodowaé
pogorszenie sytuacii finansowej spotki Nickel Development Sp. z o.0. otraz calej Grupy Kapitalowej.

Zarzad jednostki dominujacej regularnie przeprowadza analize, jak wygladalby wplyw zmiany cen mieszkar, dla ktérych nie
podpisano uméw przedwstepnych, na sytuacje finansowa Grupy.

Grupa zawiera transakcje gtéwnie z firmami o dobrej zdolnosci kredytowej. Klienci, ktoérzy pragna korzysta¢ z kredytow
kupieckich, poddawani sa procedurom wstepnej weryfikacji. Ponadto, dzigki biezacemu monitorowaniu stanéw naleznosci,
narazenie Grupy na ryzyko niesciagalnych naleznosci jest nieznaczne. W odniesieniu do innych aktywéw finansowych Grupy,
takich jak §rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy ryzyko kredytowe Grupy powstaje w
wyniku niemoznosci dokonania zaplaty przez drugg stron¢ umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko rowna jest wartosci
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bilansowej tych instrumentéw. W Grupie nie wystepuja istotne koncentracje ryzyka kredytowego. Istnieje ryzyko nieotrzymania

kredytéw hipotecznych przez klientéw, ktérzy podpisali umowy przedwstepne na zakup mieszkag.

14  RACHUNKOWOSC ZABEZPIECZEN
Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczesi.
15 ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE
Na dzien bilansowy grupa nie posiada zobowigzani warunkowych
16 ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU GRUPY
. . - Rodzaj Kwota zabezpieczonego
L Tytut zabezpieczonego zobowiazania : .
P y P 9 2 zabezpieczenia zobowigzania na dzier:
31.12.2016 31.12.2015
4 |umowa leasingowa 2010/01329/50001-008/F /04536 z dnia weksel in blanco
17-06-2010
weksel in blanco wraz z deklaracja wekslows z tytulu
2 | zawartej z PKO BP SA IV Oddzial w Poznaniu umowy weksel in blanco
kredytu inwestycyjnego nr 202-1364,/11IBP/108/2007
hipoteka zwykta na rzecz Banku PKO SA IV Oddzial w
3 | Poznaniu na prawie wieczystego uzytkowania gruntu hipoteka zwykta 18 104 000,00 18 104 000,00
polozonego w Ziotnikach KW PO1P/00242610/1
hipoteka zwykta na rzecz Banku PKO SA IV Oddzial w hipoteka
4 | Poznaniu na prawie wieczystego uzytkowania gruntu kalzf e.n 9 052 000,00 9 052 000,00
polozonego w Ztotmikach KW PO1P/00242610/1 yjna
hipoteka na zabezpieczenie kapitalu umowy kredytu 3
5 | inwes gycyinego Botaniczna 2 Etap hipoteka zwykla 66 000 000,00 60 000 000,00
weksel in blanco wraz z deklaracja wekslows z tytulu
6 | zawartej z Getin Noble Bank umowy kredytu weksel in blanco
KRI\15A0BKT
7 | petnomocnictwo do rachunkéw bankowych Nickel Projects | pelnomocnictwo
cesja polisy z ubezpieczenia budowy budynkéw a po jej cesia
8 121konczemu od ognia i innych zdarzen losowych Botaniczna wierzytelnokei
9 cesja wierzytelnoéci z uméw sprzedazy z nabywcami lokali | cesja
Botaniczna 2 wierzytelnosci
N L . cesja
10 | cesja wierzytelnosci z tytulu umowy z GW Botaniczna 2 SeeyElnstE
1 Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie 777 Nickel
Projects
19 | Zastaw finansowy 1 rejestrowy na udziatach Nickel Projects :a.s tat\;r i
nalezacych do Nickel Development ﬁerjles owy
ansowy
poreczenie kredytu Nickel Projects w Getin Bank przez
13 | Nickel Development wraz z poddaniem si¢ egzekucji w porgczenie
teybie 777
14 Pelnomocnictwo do rachunkéw Nickel Projects Bis dla BZ In it
WBK 2z tytulu umowy kredytowej K01132/16 petnomocnictwo
przelew z wierzytelnosci pienigznych Nickel Projects Bis z cesia
15 | uméw tytutu sprzedazy, uméw ubezpieczenia, GW 1 e]rz Inodci
projektowej na BZ WBK wierzyteinos
16 blokada §rodkéw na rachunakch sprzedazy, vat i obstugi I cnicte
odsetek Nickel Projects Bis na rzecz BZ WBK petnomocnictwo
Hipoteka umowna do kwoty 500.000 z1 na rzecz SGB
LEASING sp. z 0.0. w Poznaniu w celu zabezpieczenia .
17 wykonania zobowiazas AMS (Umows lesgingn hipoteka zwykta 500 000,00 500 000,00
2014/0/2363)

Y
=]
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18

weksel in blanco wraz z deklaracja wekslows, z tytutu
zobowigzan AMS (Umowa leasingu 2014/ 0/2363)
poreczony przez Grupa Nickel sp. z o.0.

weksel in blanco

19

kaucja $rodkéw pienigznych z tytulu zobowigzan AMS w
SGB Leasing

kaucja

500 000,00

500 000,00

20

Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji z dnia 18/03/2011
na podstawie BTE wystawionego do kwoty 37.500 zlotych
(1 rok po rozwigzaniu) w zakresie wszelkich roszczen
wynikajacych z umowy

21

Hipoteka na rzecz i w celu zabezpieczenia roszczen
pieni¢znych obligatatiuszy (na rachunek ktotych prawa
wykonuje administrator hipoteki) tytutem zabezpieczenia
emisji przez Nickel Development spélka z o.0. w zlotnikach
obligacji na okaziciela: -serii D w ilosci 100.000 ( sto tysiecy
sztuk) o numerach od 000001 do 100000 o wartosci
nominalnej 100 ( sto) ztotych kazda, o lacznej wartosci
nominalnej 10.000.000 ( dziesie¢ milion6w) zlotych, - serii E
w iloici nie wiekszej niz 50.000 (pigcdziesiat tysigcy sztuk) o
numerach od 000001 do 50000 o wartosci nominalnej 100 (
sto) zlotych kazda, o lacznej wartosci nominalnej do
5.000.000 ( pig¢ milionéw) zlotych.

hipoteka zwykla

15 000 000,00

15 000 000,00

22

hipoteka umowna na Kobaltowej na KW
PO1P/00213696/5 z tytutu kredytu nr CRD/36614/11 w
Raiffeisen

hipoteka

umowna

22 350 000,00

22 350 000,00

23

Hipoteka umowna na rzecz Raiffeisen ustanowiona w
plerwszej kolejnosci po juz wpisanych hipotekach na rzecz
PKO BP SA (PO1P/00242610/1)

hipoteka

umowna

22 350 000,00

22 350 000,00

24

zastaw tejestrowy na rachunkach bankowych Centrum
Biotechnologii pod kredyt Raiffeisen

zastaw
rejestrowy

25

zastaw trejestrowy na udziatlach NTPP w Centrum
Biotechnologii pod kredyt Raiffeisen

zastaw
rejestrowy

26

pelnomocnictwo do rachunkéw bankowych Cenrum
Biotechnologii pod kredyt Raiffeisen

peinomocnictwo

27

potwierdzona cesja wierzytelnosci z umowy o GW (z PTB
Nickel) oraz cesja instrumentéw zabezpieczajacych nalezyte
wykonanie umowy (przelew z gw. dobrego wykonania
kontraktu lub kaucji pienigznej)

cesja
wierzytelnosci

28

potwierdzona cesja wierzytelnosci z uméw najmu (min. 3
letnie 1 2 mies. kaucja lub gwarancja lub weksel)- Centrum
Biotechnologii

cesja
wierzytelnosci

29

cesja polisy z ubezpieczenia budowy budynkéw a po jej
ukoticzeniu od ognia i innych zdarzen losowych Centrum
Biotechnologii

cesja
ubezpieczenia

30

rezerwa obstugi dlugu w formie depozytu kaucyjnego w
banku réwnego 6 mies. obciazeniu kap-odsetkowemu z tyt
kred D przed uruchomieniem kred D w Centrum
Biotechnologii

kaucja
gwarancyjna

350 000,00

300 000,00

31

weksel in blanco wraz z deklaracja wekslows z dnia
03.12.2010 t. z tytutu umowy o dofinansowanie nr UDA-
RPWP.01.06.00-30-004/10-00 dnia 03.12.2010 1. ,,Budowa
wieloplaszczyznowej platformy wspétpracy dla rozwoju
wielkopolskiej branzy biotechnologiczne;j”.

weksel in blanco

32

weksel in blanco wraz z deklaracja wekslowa z dnia
06.07.2010 r. z tytutu umowy o dofinansowanie nr UDA-
RPWP.01.04.00-30-004/10-00 dnia 01.07.2010 1. , Budowa
Centrum Biotechnologii — ostodka rozwoju
specjalistycznych ustug dla firm z sektora
biotechnologicznego”.

weksel in blanco

33

weksel in blanco wraz z deklaracja wekslows z dnia
23.12.2013 1. z tytutu umowy o dofinansowanie nr UDA-
POIG.03.01.00-00-109/13-00 dnia 19.12.2013 r. ,,BioMed —
inkubator innowacyjnych pomysiéw biznesowych”.

weksel in blanco

53
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poddanie si¢ egzekucji do kwoty nie wyzszej niz 23.500 z1

34 (do dnia 31 grudnia 2023 r) 23 500,00 23 500,00
weksel in blanco wraz z deklaracja wekslows z tytutu
35 | zobowiazati Nickel Development (umowa leasingu K151572 | weksel in blanco
z Millennium Leasing)
weksel in blanco wraz z deklaracja wekslows 2 tytutu
36 | zobowiazatt Nickel Technology Patk Poznadi(umowa weksel in blanco
leasingu 29/0188/13 z Pekao Leasing)
hipoteka do kwoty 20.580.000,00 nz rzecz SGB Bank SA w
Poznaniu na prawie wieczystego uzytkowania grantu hipoteka
37 | bolosonego w Ziotmikach K6 PO, 00270501 14 umowna 20 580 000,00 20 580 000,00
wykreslona 03.2017
hipoteka umowna laczna (zabezpieczenie pomostowe) pod
kredyt SGB Bank na tach PO1P/00287378/9, hipoteka
38| pO1P/00271995/5. BOTE /002719962 wyksedlona amowns 20/580 000,00 20 580 000,00
03.2017.
hipoteka do kwoty 23.400.000,00 na rzecz Banku Milenium hipoteka
39 | SA w Warszawie na prawie wieczystego uzytkowania gruntu P 23 400 000,00 23 400 000,00
polozonego w Zlotnikach KW PO1P/00270971/4 umowna
hipoteka do kwoty 23.105.400,00 na rzecz SGB Bank SA w hipoteka
40 | Poznaniu na prawie wieczystego uzytkowania gruntu pote 23 105 400,00
polozonego w Ziotnikach K& PO1P/00270971/4 it
hipoteka do kwoty 4.495.950,00 na rzecz Gospodarczy Bank
41 Spétdzielczy w Gorzowie Wielkopolskim na prawie hipoteka 4 495 950,00
wieczystego uzytkowania gruntu polozonego w Ziotnikach | umowna ’
KW PO1P/00270971/4
hipoteka do kwoty 1.498.650,00 na rzecz Ludowy Bank
42 Spéldzielezy w Obomikach na prawie wieczystego hipoteka 1 498 650.00
uzytkowania grantu polozonego w Zlotnikach KW umowna ’
PO1P/00270971 /4
43 cesja polisy z ubezpieczeniabudynkéw na SGB Bank z cesja
umowy konsorcjum SGB Bank wierzytelnosci
potwierc!zona cesja wierzytelnosci z uméw najmu Centrum cesia
44 gél;;gB ?;z]:nesowych otaz hale magazynowe na konsorcjum wietzytelnoici
weksel in blanco wraz z deklaracja wekslows z tytutu
45 | zobowiazar Nickel Technology Patk Poznari na konsorcjum | weksel in blanco
SGB Bank
or¢czenie wekslowe Nickel Development na kazdy bankéw .
. Eonsorcjum SGB Bank i ’ poreczente
47 i?:;r ;rg?}kgg :;:kmeanCh - 3 miesigczna rezerwa obstigi kaucja 495 851,07
48 pelnomocnictwo i cesja wierzytelnosci do rachunkéw w 1 et
SGB Bank na banki konsorcjum SGB Bank PEIROMOCHICND
weksel in blanco wraz z deklaracjs wekslows z tytulu
49 | zobowiazasi Nickel Technology Patk Poznas(umowa weksel in blanco
leasingu 2014/0/2180 z SGB Leasing)
Razem | 248 385 351,07 212 739 500,00
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77.2. Umowy i programy motywacyjne

Nie dotyczy
18 PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW - STRUKTURA

RZECZOWA
za okres
Lp Wyszczegdlinienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2016 31.12.2015
1. 99 185 484,52 107 666 303,88
Przychody netto ze sprzedazy produktow (tytuly): —
). - wyroby 92 940 025,44 92 219 829,68
12 . uslugi 6 245 459,08 15 446 474,20
2. | Przychody netto ze sprzedazy towaréw i matenatﬁw 4 646 04542 AL
{ {tytuty): -
(I 4 646 045,42
22.] . materialy L _
Raxem | 103 831 529,94 107,656 383,88 |

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW - STRUKTURA

TERYTORIALNA
za okres
Lp Wyszczegélnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2016 31.12.2015

1 99185 484,52 | 107 666 303,88 |
i -Przychody netto ze sprzedazy produktéw (tytuly):

1.4 kraj 98 728 786,45 107 666 303,88

12. . eksport 456 698,07
(B 'szychody netto ze spuzedazy towaréw i matenahiw SCReiUa0 2 200
. {tytuty): - AEFTRL

U2 . kraj 4 646 045,42

22. . eksport — -

Razem | 038315260841 307866 303,88
19 KOSZTY RODZAJOWE
KOSZTY WG RODZAJU
2a okres
Lp Wyszczegdlnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2016 31.12.2015

1. | Amortyzacja 4282 329,83 3763216,86

3. Ustugi obce 40 932 816,45 54 549 671,06

4. | podatki i optaty 1463 484,68 1 697 050,63

5. Wynagrodzenia 1 529 845,31 1 680 438,82

6. | Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 299 475,18 344 951,00

7. | Pozostate koszty rodzajowe 1157 202.40 1461 249,55

9. | Zmiana stanu produktow 49 963 754,48 40 208 704,18

10. | Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 3237 192,15 2484 177,98

jednostki (-)
11. | Koszty sprzedazy (-) §
12. | Koszty zarzadu (- (19 857 026,37) (21 975 216,12)
BAOTA0340| 526482520
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20 PRZYCHODY I KOSZTY ZWIAZANE Z UMOWAMI O BUDOWE
W okresach objetych sprawozdaniem finansowym nie wystapilo dane zagadnienie
21 POZOSTALE PRZYCHODY I KOSZTY
21.1. Pozostata dzialalnoé¢ operacyjna
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE
2a okres

o Wyszczegbiniente 0d 01.01 do 31.12.2016 0d 01,01 do 31.12.2015

1. | Zysk z tytulu rozchodu nigfinansowych aktyw6w trwatych " 563 521,87 7 669621,14
- przychody ze zbycia (+} 1402 374,32 1584 658,20
- warto$é netto zbytych aktywéw (-) (838 852,45) (915 037,06)

2. [ Dotacie 2 . 129408395 - 2123807,60
- dotacja |nwestycyjna 1 294 083 95 .2 123 807,60

3. | Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych = : _ 0,00 ., 401605,15
- rozwigzanie odpiséw aktualizujacych wartosé naleznoécl -
- rozwigzanie odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapasow - 401 605,15
- rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych wartos¢ Srodkéw =

trwatych oraz $rodkow trwatych w budowie

rozwigzane rezerwy na urlopy -

4| inne przychody operdcyjne (fytuly): 114512662 _T478458,79
- rozwigzanie rezerw na $wiadczenia pracownicze 6 694,11 14 846,86
- rozwigzanie pozostatych rezerw 78 528,60 31 000,00
- uzyskane kary, grzywny, odszkodowania 171 219,48 585 330,84
- nadwyzki inwentaryzacyjne
- zobowigzania umorzone 900,74
- darowizny otrzymane
- refaktury 618 838,40 622 995,10
- sprzedaz towaréw 2 150,00
-inne 267 696,03 223 385,25

POZOSTALE KOSZTY OPERACY.JNE

Wyszczegdinienie

za okres

od 01.01 do 31.12.2016

od 01.01 do 31.12.2015

0,001

26606455

(212 284,58)

- przychody ze zbycia (-} -
- wartoéc netto zbytych akywéw (+) - 478 369,13
2. | Aktual nansowych. )] A47000,78.

- §rodki trwaie oraz érodki trwale w budaw;e 5
- warto§ci niematerialne i prawne -
- zapasy 2 141 009,78
- nalezno$ci -

mne aktywa

3. Y | 7. 14381888,78

- utworzenie rezerw na $W|adczen|a praoownlcze (243,84)

- utworzenie pozostalych rezerw -
- spisanie nalezno$ci bezposrednio w ciezar kosztow 4 561,95 54 513,99
- spisanie zadan inwestycyjnych zaniechanych -
- koszty likwidacji, ziomowania, napraw powypadkowych itp. -
- zaptacone kary, grzywny, odszkodowania 132 390,30 427 711,86
- niedobory inwentaryzacyjne -
- przekazane darowizny 36 100,00 53 930,00
- refaktury 843 236,89 756 089,57
- pozostale koszty NKUP 9198,37
- inne 413 645,11 1142 004,06
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21.2. Dzialalnoéé finansowa

PRZYCHODY FINANSOWE - ODSETKI

Nadwyzka dodatnich ré2nic kursowych nad ujemnymi

1.2,

Rozwigzanie odpiséw akiualizujacych wartosé odsetek od
nalezno$ci handlowych

13 dyskonto wekslowe

185 669,21

T5}ne

146 779,79

Razem inne przychody finansowe

127 686,80]

Odsetki Odsetki ogélem
Lp Wyszczegolnienie naliczone | Yej 12
zrealizowane do 3 mleslqcy p:l‘;;ysiejcy
1._| Wobec jednostek powigzanych .. 010 000  000] 0.10
- aktywa finansowe przeznaczone do - - - | 0,00
obrotu
- pozyczki udzielone i naleznosci - - - 0,00
wilasne -
- aktywa finansowe utrzymywane do - 1 T 0.00-
terminu wymagalnosci
- aktywa finansowe dostepne do - - - 0,00
sprzedazy
v - inne aktywa (niefinansowe) 0,10 - - 0,10
'2.- | Wobec pozostatych jednostek, w kitdrych - 2203,84 60 681,41 0,00 | 62 885,25 |
jednostka posiada zaangazowanie w 1
kapitale o SN s O 4 Tl N . i
- aktywa finansowe przeznaczone do - - - 0,00
obrotu ]
- pozyczki udzielone i nalezno$ci 2203,84 60 681,41 - 62 885,25
wiasne o 4
- aktywa finansowe utrzymywane do - nl n 0,00 |
terminu wymagalnosci |
- aktywa finansowe dostepne do - - - 0,00
sprzedagy
__-inne aktywa {niefinansowe) - H N 0,00
3. | Wobec pozostalych jednostek . - . 14701432 8792852 234,942,684
- aktywa finansowe przeznaczone do 54 890,32 - - 54 690,32:
obrotu 2
- pozyczki udzielone i nalezno$ci 541,30 87 928,52 - 88 469,82
wiasne v i
- aktywa finansowe utrzymywane do - f : 0,00+
terminu wymagalnosci
- aktywa finansowe dostgpne do - - - 0,00
sprzedazy
- inne ak niefinansowe 91782,70 - -[ 0 9178270;
. AEeooes o
INNE PRZYCHODY FINANSOWE
za okres
L, Wyszczegbinienie
P ys od 01.01 do 31.12.2016 od 01.01 do 31.12.2015
1.1 -
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KOSZTY FINANSOWE - ODSETKI
Odsetki naliczone i niezrealizowane wg
Odsetki terminéw zapiaty: Odsetki
Lp Wyszczegdlnienie naliczone i L3 powyzej
zrealizowane do 3 miesiecy aazwn;;iz: ;ia : - 12 o
» » » ¢ ‘y _| miesigcy
1. | Wobec jednostek powiazanych 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
- zobowigzania finansowe przeznaczone b - : B 0.00
do obrotu
- pozostate krétkoterminowe b ) . - 0.00
zobowiazania finansowe
- dlugoterminowe zobowiazania - - - - 0,00
finansowe
- inne zobowigzania — 3 N = 0,00
2. | Wobec pozostatych jednostek, w ktérych 244 034,18 0,00 0,00 57 023,52 301 057,70
jednostka posiada zaangazowanie w
- zobowigzania finansowe przeznaczone - - h i 0,00
do obrotu —
- pozostate krétkoterminowe 243 218,55 h -1 4907647 292295,02 |
zobowiagzania finansowe |
- diugoterminowe zobowigzania - - - - 0,00
finansowe
- inne zobowigzania 815,63 - - 7 947,05 8 762,68
2. [Wobes pozostalyeh jednosiek 305180670|  8140000|  222655] 3230,12| 313868637
- zobowigzania finansowe przeznaczone 2 197 362,47 81 400,00 222855 323012 2 284 221,14
do obrotu .
- pozostate krétkoterminowe 138 890,48 = = - 138 890,48
zobowigzania finansowe
- diugoterminowe zobowigzania 620 577,46 - - - 620 577,46
finansowe : 4
- inne zobowiazania 94 976,29 : . = 94 976,29.
i = T Wmzem | 329508068 BUA00,00|  2225,55| BOR5364| 343072307 |
INNE KOSZTY FINANSOWE
za okres
Le Wyszczagéiniente od 01.01 do 31.12.2016 | od 01.01 do 31.12.2015
1.1. | Nadwyzka ujemnych roznic kursowych nad dodatnimi 5798,45
1.2. | Odpisy aktualizujgce wartosc odsetek od naleznosci -
handlowych
1.3. | Prowizje (inne niz ujete w odsetkach) -
1.4. | Koszty zgromadzenia kapitatu akcyjnego nie pokryte -
nadwyzkg ceny emisyjnej nad wartoscig nominaing akgji
1.5. | dyskonto wekslowe 587 597,34 3985 202,69
1.8. | pozostate koszty finansowe 79 777,25
1.7. [ Inne 185 757,45 483 788,46

Razem Inne koszty finansowe
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21.3. Zysk (strata) na sprzedazy cafosci lub czeéci udzialéw jednostek podporzadkowanych
W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapilo dane zagadnienie

22 PRZYCHODY 1 KOSZTY O NADZWYCZANE] WARTOSCI LUB KTORE WYSTAPILY
INCYDENTALNIE

W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapilo dane zagadnienie

23 PODATEKDOCHODOWY

23.1. Biegacy podatek dochodowy Grapy
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spélka z ograniczons odpowiedzialnoscia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2016 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

ROZLICZENIE BIEZACEGO PODATKU DOCHODOWEGO OD 0SOB PRAWNYCH ZA OKRES SPRAWOZDAWCZY

za okres
o e ey =34 g od 01.01 do 31.12.2015
1. | Przychody [ zyski w ewidencii_ 134 615 379,75 124761 304,78
Przychody nie podlegajgce opodatkowaniu i wolne od 17 935 403,68 12 499 714,70
podatku (tytuly): -
2.1. wynik bllansowy N»ckel Development spk 47 328,72
2.2. wynik bilansowy Terza sp z 0.0. nr 1 spk - 20 924,44
2.3. - rozwigzane rezerwy 85 222,71 45 846,86
2.4. -odsetki od pozyczki udzielonej 6 794 903,95 4971 127,50
2.5. przychody z rozliczonej dotacii -
2.6. statystyczne dyskonto wekslowe 2173 723,45 3 204 589,50
257. otrzymane odszkodowania 767,23 22 624,45
2.8. rozliczenie dotagji 819 599,40 1571 428,61
2.9. wynik bilansowy Galeria Nickel spk 292 659,72
2.10. dywidendy wyptacone 7 721 198,50 2663 173,34
3. | Przychody podatkowe, nie bedqce przychodaml 1 801 435,40 5 423 676,91
ksiegowymi (tytuly): =~
3.1. zaplacone odsetki od pozyczek ud2|elonych 5 477,80 5384 891,16
3.2. | dyskonto weksiowe 1 457 874,29 38 785,75
3.3 nik podatko Galena Nickel sp k 338 083,31
5. Koszty istraty w ewudenql 126 981 800 69 123 889 367,87
6. | Koszty i straty trwale nie stanownaoe kosztéw uzyskama 2 436 650,79 3 305 584,20
przychodéw (tytuty): - ,
6.1. amortyzacja NKUP (Ieasmg,dotac]a) 1 391 683,73 969 682,14
6.2. | odsetki budzetowe 31 581,86 73 732,82
6.3. odszkodowania, kary, grzywny 132 390,30 395 239,30
6.4. darowizny 23 520,00 606 308,81
6.5. | pozostale koszty operacyjne 25 582,09 32 029,10
6.6. wynik bilansowy TR1 297 499,62
6.6. niezamortyzowana cz. Zlikw. ST - amortyzacja tylko 21 307,10 19 829,28
bilansowa
6.7. odsetki cienka kapitalizacja 3 787,40
6.8. dotacja inwestycyjna 474 484,50 149 257,05
6.9. wynik bilansowy TR1 33173,52 824 089,84
6.10. | odpis naleznosci 1 640,62 235 415,86
. 7. | Koszty i straty przejsciowo nie stanow;aoe koszww 9384 940,597 13735126,52
uzyskania przychodow (tytuty): - - - v —
7.1. | nie zaptacone wynagrodzenia 38 008,01 141 009,78
7.2. | - utworzone rezerwy 10 592,74 13,08
7.3. | - réznice kursowe 216,88
7.4. | odsetki od pozyczek niezaptacone 5 169 683,59 5 137 265,87
7.5. | dyskonto wekslowe 2 481 134,75 8 348 256,44
7.6. | niezaptacone odsetki od obligacji i kredytu 133 186,87 108 581,35
7.7. - odsetki karne naliczone od weksla 1547 264,53
7.8. wycena haleznosci 508,60
7.9. spisanie rozrachunkow 4 147,36
7.10. | odsetki zaptacone od pozyczek cienka kapitalizacja 197,26
8. Koszty podatkowe nie bedqce kosztami kstegowyml 2574 354 24' 5977 574,28
zapiacone odsetkl od po;yczek otrzymanych 889 291 48 2 011 205,86
.2. | zrealizowane dyskonto weksli 1512 970,84
8.3. | wynik podatkowy TR1 10 012,58 3 312 425,68
8.4. | odsetki od kredytu, leasingu , obligacji 139 629,34 141 823,85
8.5. | wynik podatkowy NDspk 116 819,06 276 361,14
8.6. | - wynik podatkowy G72spk 403,50
8.7. | - uslugiobce leasing 777 119,82

17 399,10
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2016 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

11. Dochody wolne od opodatkowania (kwoty wpisywaé ze 0,04
znakiem dodatnim) |
12. | Odliczenia od dochodu (kwoty wpisywac ze znakiem 2 233 185,041
dodatnim): : . )
12.1. | - straty podatkowe z lat ubiegtych 2 233 185,C0
12.2. | - darowizny N
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Grupa Kapitatowa Nickel Development Spétka z ograniczons odpowiedzialnoscia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2016 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

Na dziet 31 grudnia 2016 roku Zarzad Spétki dominujacej ocenil, ze trealizacja nadwyzki aktywa nad rezerwa
z tytulu odroczonego podatku dochodowego jest realna i oszacowany skladnik aktywéw i rezerw z tytulu
odroczonego podatku dochodowego zostat ujety w bilansie.

24 DZIALALNOSC ZANIECHANA
W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapito dane zagadnienie.

25 INFORMACJE DODATKOWE DO SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH
STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH PRZYJETYCH DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
s na dzied

Lp Wyszczegdlnienic 31.12.2016 31.12.2015

1. | Srodki picnigzne w kasic 50 000,00 50 000,00
2. | Srodki picni¢zne na rachunkach bankowych 13 861 693,73 49 536 999,22
3. | Inne srodki picni¢Zne 350 000,00 350 000,00
4. | Inne aktywa pieni¢zne . 574 628,74
B, | Razemm aedki piemicins wykizwne w blaise SR ST S ) 0167796
6. | Krotkoterminowe aktywa finansowe zaklasyfikowane dla potrzeb rachunku -

przepltywow pieni¢znych do §rodkéw pieni¢znych
7. | Réznice kursowe z wyceny bilansowej srodkéw pieni¢znych w walucie -

26 KURSY WALUTOWE

KURSY WALUTOWE PRZYJETE DO WYCENY POZYCJI WYRAZONYCH W WALUTACH OBCYCH

Lp Wyszczegolnienie na d’“a“l -~y
1. | LUR / PLN 44240
27 PRZECIETNE ZATRUDNIENIE W GRUPIE
PRZECIETNE ZATRUDNIENIE Z PODZIALEM NA GRUPY ZAWODOWE
za okres
Lp Wyszczegdlnienie 0d 01.01 do od 01.01 do
31.12.2016 31.12.2015
1. | Pracownicy umystowi 20,00 21
2. | Pracownicy fizyczni -

28 WYNAGRODZENIA WYPLACONE LUB NALEZNE OSOBOM WCHODZACYM W SKEAD
ORGANOW ZARZADZAJACYCH, NADZORUJACYCH, ADMINISTRUJACYCH JEDNOSTKI

DOMINUJACE] ORAZ ZOBOWIAZANIA WYNIKAJACE Z EMERYTUR I PODOBNYCH
SWIADCZEN DLA BYLYCH CZLONKOW TYCH ORGANOW

WYNAGRODZENIA, LACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU, WYPLACONE LUB NALEZNE OSOBOM
WCHODZACYM W SKEAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH ORAZ NADZORUJACYCH JEDNOSTKI
DOMINUJACE] PRZYZNANE PRZEZ JEDNOSTKE DOMINUJACA I JEDNOSTKI ZALEZNE

za okres
Lp Wyszczegélnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12,2016 31.12.2015
1. | Zarzad 48 000,00 24 000,00
2. | Rada Nadzorcza _

B RSE RS
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2016 roku
Dodatkowe informacje i objaénienia

29

30

3

32

33

34

35

POZYCZKI I PODOBNE $WIADCZENIA UDZIELONE OSOBOM WCHODZACYM W SKEAD
ORGANOW ZARZADZAJACYCH, NADZORUJACYCH, ADMINISTRUJACYCH JEDNOSTKI
DOMINUJACE]

W poprzednich okresach sprawozdawczych Grupa udzielita Prezes Zarzadu, p. Dagmarze Nickel pozyczke,
ktorej warto$¢ na dziefi bilansowy wynosi 356.616,91 z} (oprocentowanie 11%).

WYNAGRODZENIE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH

WYNAGRODZENIE BIEGLEGO REWIDENTA LUB PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA
SPRAWOZDAN FINANSOWYCH, WYPLACONE LUB NALEZNE ZA ROK OBROTOWY

Kwota za okres:
L, Inieni
2 Wyszczegblnienic 0d 01.01 do 31.12.2016 | od 01.01 do 31.12.2015
1. 65 200,00 63 200,00
‘ pry(ia‘quye badapie rocznego sprawozdania ﬁnansowegp N [ — _
‘Laczne wynagrodzenie ! 65 260,00 63.200,00 |

UMOWY ZAWARTE PRZEZ GRUPE NIEUWZGLEDNIONE W BILANSIE
W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapito dane zagadnienie

TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI
Z punktu widzenia Grupy Kapitalowej nie wystapily takie transakcje w okresie sprawozdawczym.

TRANSAKCJE NA WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE Z PODMIOTAMI
POWIAZANYMI

Wszystkie transakcje zostaly zawarte na warunkach rynkowych
INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH

UJETYCH W SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU
OBROTOWEGO

25 kwietnia 2016r zostalo zarejestrowane w KRS potaczenie Spétki Dominujacej Nickel Development Sp. z
o0.0. oraz spdlki zaleznej Nickel Estate DUO Sp. z o.0. metoda taczenia udziatéw. Uchwata wspdlnikéw
podjeta zostata 17 sierpnia 2015r. Polaczenie przeprowadzone zostalo dla spélek nalezacych do Grupy
Kapitalowe) i podlegajacych konsolidacji, zatem nie ma ono wplywn na wyglad skonsolidowanego
sprawozdania.

INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM, A NIE UWZGLEDNIONYCH W SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU
FINANSOWYM

Nie wystapilo dane zagadnienie.

™
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Grupa Kapitalowa Nickel Development Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2016 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

36

37

38

39

NIEPEWNOSC CO DO MOZLIWOSCI KONTYNUOWANIA DZIALALNOSCI

Na dzien 31.12.2016r. sp6tki Nickel Projects Sp.z o.0., Nickel Invest nr 3 sp z o0.0., Nickel Inwest nr 8 sp z
0.0., Nickel Invest nr 10 sp z o.0., Nickel Projecst Bis sp z o0.0., Galeerria Nickel spolka z o.0. oraz BDL sp z
o.0. sg spotkami projektowymi w fazie trwania projektu celowego . W/w sp6iki za rok oborotowy wykazaty
stratg przewyzszajaca sume kapitalu zapasowego i rezerwowych oraz polowe kapitalu zakladowego.
Zgromadzenia wspolnikéw powyzszych spotek znaja sytuacje finansows 1 s3 gotowt do podjecia uchwat o ich
dalszej kontynuacji dzialalnosci.

POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK POPRZEDZAJACY ZE
SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM ZA ROK OBROTOWY

Zmiana zasad (polityki) rachunkowosci
W roku obrotowym zakoficzonym 31 grudnia 2016 roku wystapity nastepujace zmiany zasad rachunkowosci:

1. W zwiazku z wejsciem w zycie zmian do Ustawy wprowadzonych ustawa z dnia 23 lipca 2015 roku
o zmianie ustawy o rachunkowosci oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2015 r. poz. 1333), Spétka
wprowadzita w 2016 roku nastepujace zmiany zasad (polityki) rachunkowosci:

a) Zmiana definicji jednostki powiazanej zawezila krag podmiotéw wykazywanych jako jednostki
powigzane. Poczawszy od 2016 roku za jednostki powiazane uwaza si¢ dwie lub wiecej jednostek
wchodzacych w skiad danej grupy kapitatowe;.

b) Dotychczasowe przepisy Ustawy szczegblowo okreslaly okres, w ktérym nastepowalo umatzanie
wartosci firmy oraz zakoficzonych prac rozwojowych. Poczawszy od 2016 roku amortyzacji tych aktywéw
dokonuje si¢ zgodnie z przewidywanym ekonomicznym okresem ich uzytkowania.

9) Wprowadzono nowe zasady dezagregacji prezentowanych w bilansie, rachunku zyskéw i strat oraz
rachunku przepltywéw pienieznych inwestycji, naleznosci, zobowigzaf, przychodéw i kosztéw oraz
przeplywow. Dotychczasowy podzial na jednostki powiazane i pozostale zostal zmieniony na podzial na
jednostki powigzane, pozostale jednostki, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale i jednostki
pozostate.

d) Poczawszy od 2016 roku nastapito uszczegdétowienie prezentacji kapitatu zapasowego, kapitatu z
aktualizacji wyceny 1 kapitaléw rezerwowych.

Skutki zmian zasad rachunkowosci wprowadzono w sposéb retrospektywny. Dane poréwnaweze, tj. za tok
obrotowy zakoniczony 31 grudnia 2015 roku, zostaly doprowadzone do poréwnywalnosci,

INFORMACJE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH, KTORE NIE PODLEGAJA
KONSOLIDAC]JI

Nie wystapito dane zagadnienie.

POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH

17 sierpnia 2015r. podjeto uchwale o polaczenin metoda laczenia udzialéw Spétki dominujacej ze spétka
zalezna Nickel Estate Duo Sp.z o.0. Polaczenie zostalo zarejestrowane w KRS 21 stycznia 2016r. Rozliczenie
polaczenia nastapilo zgodnie z wymogami rozdzialu 4a ustawy o rachunkowosci.

67



Grupa Kapitatowa Nickel Development Spotka z ograniczons odpowiedzialnoscia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2016 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia

40 INNE ZNACZACE INFORMACJE

Nie wystapily.

g (ol

Dagmyara Nickel,
Prezes Zarzadu Spotki dominujacej
26-05-2017

Justyna Tomelka
Glowny Ksiggo
Maciej @ieczorkiewicz, Z-ca  Glownego

Ksiggowego 26-05-2017
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Sprawozdanie z dzialalnosci
Grupy Kapitatowe;

Sprawozdanie to nie jest czg¢$cia sprawozdania finansowego.



6\!!'9!‘5!-.

SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI
ZA 2016 ROK

Grupy kapitatowe;
NICKEL DEVELOPMENT Sp. z o.0.

Ziotniki, dnia 26 maja 2017 r.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Grupy kapitatowej NICKEL Development Sp. z o.0.
w roku 2016.

WPROWADZENIE

Nickel Development Sp. z 0.0. (dalej zwana ,Spo6tka”) jest jednostkg dominujacg Grupy Kapitalowej Nickel Development
(dalej zwanej "Grupg Kapitatowg", "Grupg").

Spotka zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 02-03-2001 roku. W dniu 11-04-2001 roku Spétka zostata
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w Sgdzie Rejonowym dla miasta Poznania VIII Wydziat Gospodarczy
pod numerem KRS 0000006973. Spotce nadano numer statystyczny REGON 634188754 oraz numer identyfikacji
podatkowej NIP 781-16-92-308

Siedziba Spotki miesci sie przy ul. Krzemowej 1 w Ziotnikach, 62-002 Suchy Las.
Czas trwania Spdiki jest nieograniczony.

Wedtug umowy Spotki dominujgcej jej podstawowym przedmiotem dziatalno$ci jest:
1. kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek

2. realizacja dziatalno$ci budowlanej i projektowej

Kapitat zaktadowy Spéiki na rok 2016 wynosi 21.103,5 tys. zt., natomiast kapitat wiasny zamknat sie kwotg 125.649,05 a
z kapitatem mniejszosci 134.812,90 tys. zi.

Zarzad Spotki w 2016 roku byt jednoosobowy. Funkcje Prezesa Zarzadu petni od kilku lat niezmiennie Pani Dagmara
Nickel. Na moment podpisywania niniejszego dokumentu nie zaszly zadne zmiany w organach spoétki.

Struktura wlasnosci Spoétki dominujgcej ksztaituje sie na dzieri 31.12.2016 r. jak w ponizej tabeli:

Wartosé Udziat

Liczba Liczba nominalna w kapitale

Udziatowiec udziatéw gltosow udziatéw podstawowym
Marian Nickel 24 457 24 457 12 228 500 57,94%
Dagmara Nickel 10 265 10 265 5132 500 24,32
Grupa Nickel Sp. z 0.0. 6 828 6 828 3414 000 16,18%
PTB Nickel Sp. z 0.0. 657 657 328 500 1,56%
Razem 42 207 42 207 21103 500 100,00%

W sktad Spéiki nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielnie sprawozdania finansowe.

Na dzien 31.12.2016 roku Grupa skladata si¢ z Jednostki dominujgcej oraz 27 jednostek zaleznych,. Z obowigzku

konsolidacji nie wytaczono zadnej spétki. Wykaz podmiotéw przedstawiony zostat w ponizszej tabeli.

WYKAZ SPOLEK OBJETYCH SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

Lo Nazwa oazsedaiva spoti wnlanrch, | Gostwwerpnie | Mool prwiass o
1. | Nickel Asystent Sp. z 0.0. 100,00 100,00 | petna
2. | Nickel Invest nr 8 Sp. z 0.0. 100,00 100,00 | peina
3. | Nickel Development Sp. z 0.0. sp. komandytowa 55,00 55,00 | pelna
4. | Nickel Invest nr 2 Sp. z 0.0. 100,00 100,00 | petna
5. | Stary Strzeszyn Sp. z 0.0. 100,00 100,00 { petna
6. | Kamienica za teatrem Sp. z 0.0. 100,00 100,00 | peina
7. | Investment Vehicle of Younick Mint sp.k. 66,71 66,71 | peina
8. | Nickel Investnr 5 Sp. z0.0. 100,00 100,00 | peina
9. | Nickel Invest nr 8 Sp. z 0.0. 100,00 100,00 | peina

10. | Nickel Invest nr 3 Sp. z 0.0. 100,00 100,00 | peina

11. | Ml Commerce Sp. z 0.0. 67,38 67,38 | petna




12. | Nickel Projects Sp. z 0.0. 100,00 100,00 | peina
13. | Galerie Nickel Sp. z 0.0. 100,00 100,00 | pelna
14. | Nickel Invest nr 10 Sp. z 0.0. 100,00 100,00 | petna
15. | Galerie Nickel Sp. z 0.0. sp.k. 100,00 100,00 | petna
16. | Nickel Invest nr 11 Sp. z 0.0. 100,00 100,00 | petna
17. | Terzasp z 0.0. 100,00 100,00 | peina
18. | Nickel Projects BIS sp. z 0.0. 100,00 100,00 | peina
19. | Nickel Technology Park Poznafi Sp. z 0.0. 67,38 67,38 | peina
20. | Nickel Invest nr 12 Sp. z 0.0. 100,00 100,00 | peina
21. | Nickel Estate Sp. z 0.0. 100,00 100,00 | peina
22. | Centrum Handiowe Ztotniki Sp. z o.o0. 100,00 100,00 | peilna
23. | Centrum Biotechnologii Sp. z 0.0. 67,38 67,38 | pelna
24. | Garbary 72 Sp. z 0.0. 100,00 100,00 | petna
25. | Applied Manufacturing Science Sp. z o.0. 53,41 53,41 | petna
26. | W Zaciszu Stawéw nr 1 Sp. z 0.0. 67,38 67,38 | pelna
27. | BDL Sp. z 0.0. 100,00 100,00 | pena

Sprawozdanie finansowe spotki Nickel Development sp. z 0.0. sporzadzone za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2016

roku jest sprawozdaniem sporzgdzonym po potgczeniu spétki. 17 sierpnia 2015r. podjeto uchwate o polgczeniu spotek

metodg faczenia udzialéw ze spétka Nickel Estate Duo sp. z 0.0. Potaczenie zostato zarejestrowane w KRS 21 stycznia

2016 r. Rozliczenie polaczenia nastgpito zgodnie z wymogami rozdziatu 4a ustawy o rachunkowosci.

W poprzednim roku sprawozdanie nie zawierato polgczenia spoiek Nickel Development oraz Nickel Estate Duo sp. z 0.0.

W zwigzku z rejestracjg w KRS w 2016 roku bilans za 2016 zawiera dane po potgczeniu spélek. Dla poréwnywalnosci

sprawozdan rok porownawczy 2015 pokazany zostat tak jakby polgczenie miato miejsce z koficem roku 2015.



1. Opis zasad sporzadzenia rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Format oraz podstawa sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994
roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku, poz. 330 z p6zniejszymi zmianami) [,Ustawa”] oraz przepisami
Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 8 sierpnia 2008 roku w sprawie szczegétowych zasad sporzadzania przez
jednostki inne niz banki i zakfady ubezpieczen skonsolidowanych sprawozdaii finansowych grup kapitatowych (Dz. U.
Nr 162, poz. 1004) [,Rozporzadzenie”}.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z koncepcjg kosztu historycznego. Spotka
dominujgca sporzgdza kalkulacyjny skonsolidowany rachunek zyskéw i strat. Spétka dominujaca sporzadza
skonsolidowany rachunek przeplywow pienieznych metoda posrednig .

Zasady konsolidacji

Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji metodg petng w okresie od objecia nad nimi kontroli przez Jednostke dominujacg
do czasu ustania tej kontroli.

Spotka dopuszcza uproszczenie polegajgce na tym, ze przyjmuje dzien przejecia kontroli tozsamy z najblizszym dniem
bilansowym jezeli réznica wartoéci aktywéw netto na dzieri objecia kontroli i dziefi bilansowy jest nieistotna dla
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Aktywa i zobowigzania spolki zaleznej na dzieri wigczenia jej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego ujmowane
sg wedtug wartoSci godziwej. Réznica migdzy wartoscig godziwg tych aktywow i zobowigzah oraz ceng nabycia
udziatéw/akcji jednostki zaleznej powoduje powstanie warto&ci firmy lub ujemnej wartosci firmy, ktére sg wykazywane w
odrebnej pozycji skonsolidowanego bilansu.

Dane jednostek wspoélzaleznych sg wykazywane metodg praw wiasnosci przy zastosowaniu metody konsolidacii
proporcjonalnej poprzez sumowanie czes$ci wartosci poszczegéinych pozycji sprawozdan finansowych, jednostek
wspoizaleznych, proporcjonalnej do posiadanych przez jednostki Grupy Kapitalowej udzialdw z podobnymi pozycjami we
wilasnym sprawozdaniu finansowym, w petnej warto$ci.

Akcje / udzialy w jednostkach stowarzyszonych wyceniane sg metoda praw wiasnosci. Proporcjonalny udziat Jednostki
dominujgcej w wyniku finansowym takich jednostek ujmowany jest jako oddzielna pozycja w skonsolidowanym rachunku
zyskow | strat. Warto§¢ firmy powstata w wyniku nabycia takich akcji / udziatéw wykazywana jest w ramach pozyciji
skonsolidowanego bilansu dotyczacej inwestycji wycenianych metodg praw wiasnosci.

Na potrzeby konsolidacji dane finansowe jednostek powigzanych sporzadzane sg przy zastosowaniu jednakowych zasad
rachunkowosci. Wprowadzane sg korekty eliminujgce znaczgce réznice w stosowanych przez spotki powigzane zasadach
rachunkowosci. W toku konsolidacji wyeliminowane zostaly wszystkie znaczgce transakcje migdzy jednostkami objetymi
konsolidacjg. Podlegajgce konsolidacji sprawozdania finansowe wyrazone w walutach obcych przeliczane sg na walutg
polskg wedtug nastepujacych zasad:

— poszczegoélne pozycje aktywow i pasywow bilansu, z wyjatkiem kapitatéw wiasnych przelicza sie wediug ogtoszonego
dla danej waluty, przez Narodowy Bank Polski, kursu $redniego na dzien bilansowy,

— poszczegoéine pozycje rachunku zyskéw i strat przelicza sig po kursie stanowiacym $rednig arytmetyczng $rednich
kursoéw na dzien korczgcy kazdy miesigc roku obrotowego,

— kapitaty wtasne jednostki, przeliczone wediug ich stanu na dzieri objecia kontroli przez Jednostke dominujgca, na
podstawie kursu $redniego ogtoszonego na ten dzien przez Narodowy Bank Polski.

Warto$ci niematerialne i prawne

Wartoéci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, Zze w przyszio$ci spowodujg one wplyw do
spolki korzyéci ekonemicznych, ktére moga by¢ bezposrednio powigzane z tymi aktywami. Poczgtkowe ujecie wartosci
niematerialnych i prawnych nastepuje wedlug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczgtkowym wartosci
niematerialne i prawne sg wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z
tytutu utraty warto$ci. Warto$ci niemateriaine i prawne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.



Przewidywany okres ekonomicznej uzyteczno$ci ksztattuje sie nastepujgco:
Oprogramowanie komputerowe 2 lat,
Inne warto$ci niemateriaine i prawne 5 lat.

Koszty zakonczonych prac rozwojowych prowadzonych przez jednostke Grupy na wiasne potrzeby, poniesione przed
podjeciem produkcji lub zastosowaniem technologii, zalicza sig do wartosci niematerialnych i prawnych, jezeli:

- produkt lub technologia wytwarzania sg $ciéle ustalone, a dotyczace ich koszty prac rozwojowych wiarygodnie
okreslone,

—techniczna przydatno$¢ produktu fub technologii zostata stwierdzona i odpowiednio udokumentowana i na tej
podstawie spétka podjeta decyzje o wytwarzaniu tych produktéw lub stosowaniu technologii,

—koszty prac rozwojowych zostang pokryte, wedtug przewidywan, przychodami ze sprzedazy tych produktéw lub
zastosowania technologii.

Warlosc firmy jednostek podporzgakowanych

Wartos¢ firmy stanowi nadwyzke ceny nabycia nad wartoscig godziwa mozliwych do zidentyfikowania aktywoéw netto
jednostki zaleznej, wspdizaleznej lub stowarzyszonej na dzieri przejecia. Wartos¢ firmy ustalana jest dla kazdej spoki
przejmowanej indywidualnie. Od wartoéci firmy Jednostka dominujgca dokonuje odpiséw amortyzacyjnych w okresie
odpowiadajacym okresowi trwania projekiu deweloperskiego. Okres amortyzacji odzwierciedla okres ekonomicznej
uzytecznosci wartosci firmy, ustalony na podstawie przysziych korzysci ekonomicznych zwigzanych z przejeciem danej
spotki. Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje si¢ metodg liniows. Jezeli wartosé firmy ulegta trwalej utracie wartosci,
dokonywany jest odpis w ciezar wyniku finansowego Grupy.

Srodki trwate

Srodki trwale s3 wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartosci przeszacowanej pomniejszonych o
umorzenie oraz o odpisy z tytulu utraty wartosci. Grunty wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu
utraty wartosci.

Przeszacowanie ma miejsce na podstawie odrgbnych przepiséw. Ostatnie przeszacowanie $rodkéw trwalych miato
miejsce w dniu 1 stycznia 1995 roku. Wynik przeszacowania odnoszony jest na kapitat z aktualizacji wyceny. Po
sprzedazy lub likwidacji $rodka trwatego, kwota pozostata w kapitale z aktualizacji wyceny jest przenoszona na kapitat
zapasowy.

Koszty poniesione po wprowadzeniu $rodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladéw, oplaty
eksploatacyjne, wplywaja na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktorym zostaty poniesione. Jezeli mozliwe
jednakze jest wykazanie, 2e koszty te spowodowaly zwigkszenie oczekiwanych przyszlych korzy$ci ekonomicznych z
tytutu posiadania danego $rodka trwalego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwigkszajg one
warto$§¢ poczatkowg Srodka trwalego.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw i prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, sg amortyzowane liniowo w okresie
odpowiadajagcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci lub przez krotszy z dwéch okreséw:
ekonomicznej uzytecznosci lub prawa do uzywania, ktory ksztattuje sie nastepujgco:

Budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 10 lat
Urzadzenia techniczne | maszyny 5 lat
Srodki transportu 5 lat
Inne $rodki trwate 5 lat

Srodki trwate o niskiej jednostkowej wartosci poczatkoweij, to znaczy ponizej 3 500,00 ztotych, odnoszone sg jednorazowo
w koszty.

Srodki trwate w budowie

Srodki trwale w budowie sg wyceniane w wysoko&ci ogblu kosztéw pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich

.



nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztdw finansowych, pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Leasing

Spotki Grupy nie sg stronami uméw leasingowych, na podstawie ktdrych oddajg do odplatnego uzywania lub pobierania
pozytkéw Srodki trwate lub warto$ci niematerialne i prawne. Spéitki Grupy sg stronami uméw leasingowych na podstawie,
ktérych przyjmuja do odpiatnego uzywania lub pobierania pozytkéw obce $rodki trwale przez uzgodniony okres. W
przypadku umoéw leasingu finansowego, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie zasadniczo calego ryzyka i pozytkow
wynikajgcych z tytulu posiadania aktywéw bedacych przedmiotem umowy, przedmiot leasingu jest uimowany w aktywach
jako $rodek trwaty wedlug warto$ci biezacej minimalnych optat leasingowych ustalonej na dziert rozpoczecia leasingu.
Oplaty leasingowe sg dzielone migdzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w sposob umozliwiajgcy
uzyskanie stalej stopy odsetek od okresu pozostatego do splaty zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sg
bezposérednio w rachunku zyskéw i strat. Srodki trwale uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego amortyzowane
sg przez okres odpowiadajacy szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci, ktéry ksztattuje si¢ tak, jak dla
$rodkoéw trwalych opisanych w punkcie 11.5.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewngtrznego dotyczace budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia $rodkéw trwatych lub
wartosci niematerialnych i prawnych, przez okres budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia sg ujmowane w
wartosci tych aktywodw, jesli zobowigzania te zostaly zaciggniete w tym celu. Pozostate koszty finansowania zewnetrznego
ujmowane s w rachunku zyskow i strat.

Udziaty w jednostkach podporzadkowanych

Udziaty w jednostkach zaleznych, wyltgczonych z obowigzku konsolidacji, wyceniane sg skonsolidowanym bilansie wedtug
ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty warto$ci.
Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksigg rachunkowych spétek Grupy s3 wyceniane wedlug ceny nabycia,
stanowigcej warto$¢ godziwg uiszczonej zaptaty. Koszty transakgcji sg ujmowane w warto$ci poczgtkowej instrumentéw
finansowych.

Nie pézniej niz na koniec okresu sprawozdawczego aktywa finansowe wycenia sig nastepujaco:
— aktywa finansowe przeznaczone do obrotu — w wysoko$ci warto$ci godziwej,
— aktywa finansowe dostepne do sprzedazy — w wysoko$ci wartosci godziwej,

- pozyczki udzielone i nalezno$ci wlasne, z wyjatkiem zaliczonych do przeznaczonych do obrotu - w wysokosci
skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomocg efektywnej stopy procentowej, niezaleznie od tego, czy spétka
zamierza utrzymac je do terminu wymagalno$ci czy tez nie. Naleznosci o krétkim terminie wymagalnosci, dla ktérych
nie okreslono stopy procentowej, sg wyceniane w kwocie wymaganej zaptaty, jezeli ustalona za pomoca stopy
procentowej przypisanej tej naleznoéci wartos¢ biezgca przysziych przeplywdw pienigznych oczekiwanych przez
spoétke Grupy nie rézni sig znaczgco od kwoty wymaganej zapiaty,

- aktywa finansowe, dia ktérych jest ustalony termin wymagalnoéci - w wysokoéci skorygowanej ceny nabycia
oszacowanej za pomocg efektywnej stopy procentowej,

— aktywa finansowe, dla kt6rych nie jest ustalony termin wymagalnosci - w cenie nabycia.

Nie p6zniej niz na koniec okresu sprawozdawczego warto$¢ aktywow finansowych aktualizuje sie w razie utraty ich
warto$ci zgodnie z zasadami opisanymi w punkcie 11.15. Skutki wyceny aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy
sg zaliczane do przychodéw lub kosztéw finansowych. Nabycie oraz sprzedaz aktywow w obrocie regulowanym ujmuje sie
w ksiegach rachunkowych pod datg zawarcia transakcji.

Zapasy

Zapasy sa wyceniane wedlug nizszej z dwoch warto$ci: ceny nabycia lub kosziu wyiworzenia | ceny sprzedazy netto.
Poszczegolne grupy zapaséw wyceniane sg w nastepujacy sposob:

- materialy i towary — wediug ceny nabycia,



— produkty gotowe i produkty w toku - wedtug kosztu bezposrednich materiatéw i robocizny oraz uzasadnionej czesci
posrednich kosziéw produkcii, ustaionej przy normainym wykorzystaniu zdolnoéci produkcyjnych.

Produkcje w toku stanowig poniesione naklady zwigzane z realizacjg budowy lokali mieszkalnych i koszty zwigzane z
produkcjg pomocniczg. Do wyrobéw gotowych zaliczane sg wszystkie koszty poniesione na realizacje inwestycji tj.
koszty budowlane, koszty obstugi inwestycji oraz koszty zakupu gruntu. W chwili zakupu grunt jest ujmowany w bilansie w
pozycji Towary, z chwilg oddania budynku do uzytkowania zostaje przeksiggowany wraz z kosztami zgromadzonymi na
koncie produkcja w toku na konto Wyroby gotowe.

Nalezno$ci krétko- i diugoterminowe

Naleznosci sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace. Warto$é naleznosci
aktualizuje sig¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobieristwa ich zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego. Odpisy
aktualizujgce warto$¢ nalezno$ci zalicza si¢ odpowiednio do pozostalych kosztéw operacyjnych fub do kosztéw
finansowych ~ zaleznie od rodzaju naleznosci, kiérej dotyczy odpis aktualizujgcy. Nalezno$ci umorzone, przedawnione
lub niesciagalne zmnigjszajg dokonane uprzednio odpisy aktualizujgce ich warto&¢. Naleznosci umorzone, przedawnione
lub niesciagaline, od ktérych nie dokonano odpiséw aktualizujgcych ich wartoéé lub dokonano odpiséw w niepetnej
wysokosci, zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub kosztow finansowych.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sg wedlug wartosci nominalnej.

Wykazana w skonsolidowanym rachunku przeptywéw pienigznych pozycja $rodki pienigzne skiada si¢ z gotéwki w kasie
oraz lokat bankowych o terminie zapadalno$ci nie dluzszym niz 3 miesigce, ktére nie zostaly potraktowane jako
dziatalno$¢ lokacyjna.

Czynne rozliczenia miedzyockresowe

Grupa dokonuje czynnych rozliczei migdzyokresowych kosztow, jezeli dotyczg one przyszlych okresow
sprawozdawczych. Odpisy czynnych rozliczeri migdzyokresowych kosztow nastepuja stosownie do uplywu czasu. Czas i
sposdb rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztoéw, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.

Utrata warto$ci aktywdéw

Na kazdy dzien bilansowy spétki Grupy oceniaja, czy istniejg obiektywne dowody wskazujace na utrate wartosci sktadnika
badz grupy aktywow. Jesli dowody takie istnieja, spélki ustalajg szacowang, mozliwg do odzyskania wartosé skiadnika
aktywow i dokonujg odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscia mozliwg do
odzyskania i wartoscig bilansowg. Strata wynikajgca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskéw i strat za biezacy
okres. W przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysokoé¢ kapitalow z
przeszacowania, a nastgpnie jest odnoszona na rachunek zyskow i strat biezgcego okresu. Odpisy aktualizujgce warto§é
skiadnika aktywdw finansowych lub portfela podobnych sktadnikow aktywéw finansowych ustala sie nastepujgco:

=w przypadku aktywoéw finansowych wycenianych w wysokoéci skorygowanej ceny nabycia - jako réznice migdzy
wartoscig tych aktywow wynikajaca z ksigg rachunkowych na dzieri wyceny i mozliwg do odzyskania kwotg. Kwote
mozliwg do odzyskania stanowi biezaca warto$¢ przysziych przepltywéw pienigznych oczekiwanych przez spotke,
zdyskontowana za pomoca efekiywnej stopy procentowej, ktéra spétka stosowala dotychczas, wyceniajac
przeszacowywany sktadnik aktywéw finansowych lub portfel podobnych skiadnikéw aktywow finansowych,

—w przypadku aktyw6w finansowych wycenianych w wartoéci godziwej, dla ktérych skutki wyceny odnoszone sg na
kapitat z aktualizacji wyceny - jako réznice migdzy ceng nabycia skiadnika aktywow i jego wartoscia godziwa ustalong
na dzieri wyceny, z tym ze przez warto$¢ godziwg diuznych instrumentéw finansowych na dzieri wyceny rozumie sig
biezaca warto$¢ przysziych przeplywow pienigznych oczekiwanych przez spétke zdyskontowang za pomocg biezacej
rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych instrumentéw finansowych. Strate skumulowana do tego dnia
ujeta w kapitale z aktualizacji wyceny zalicza si¢ do kosztéw finansowych w kwocie nie mniejszej niz wynosi odpis,
pomniejszony ¢ czgé¢ bezposrednio zaliczong do kosziow finansowych,

- w przypadku pozostatych aktywow finansowych - jako réznicg miedzy wartoscig skiadnika aktyw6éw wynikajaca z ksiag
rachunkowych i biezacq wartoscia przysztych przeplyw6w pienigznych oczekiwanych przez spétke, zdyskontowana za
pomoca biezacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych instrumentéw finansowych.



Od dnia, w ktérym dokonano odpisu z tytutu utraty warto$ci sktadnika aktywéw finansowych lub portfela podobnych
aktywoéw, zaprzestaje si¢ naliczania przychodow z odsetek wedtug stopy dotychczas stosowanej. Od tego dnia przychody
z odsetek nalicza sie za pomocg stopy dyskontujgcej przyszte przeptywy pieniezne przyjetej w celu ustalenia mozliwej do
odzyskania wartosci.

Z chwilg ustania przyczyny, dla ktérej dokonano odpisu aktualizujgcego z tytuiu utraty wartosci, rownowarto$¢ catosci lub
odpowiedniej czeéci uprzednio dokonanego odpisu aktualizujgcego zwigksza warto§¢ danego skiadnika aktywow i
podlega zaliczeniu odpowiednio do pozostatych przychod6w operacyjnych lub przychodéw finansowych.

W przypadku aktywoéw finansowych pomniejszenie uprzednio dokonanego odpisu i zwigkszenie wartosci aktywow
wycenianych przez spotke w wysokoéci skorygowanych cen nabycia moze nastgpi¢ o kwote, ktérej doliczenie spowoduje
przyrost warto$ci aktywow finansowych nie wyzszy od wysoko$ci skorygowanych cen nabycia, jakie bylyby ustalone na
ten dzien, gdyby utrata warto$ci nie nastgpita.

Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy jest ujmowany w wysoko$ci okreslonej w umowie Jednostki dominujgcej i wpisanej w rejestrze
sgdowym.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sa wéwczas, gdy na spoéice Grupy cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy ze
zdarzen przesziych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, Ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznosé
wyplywu $rodkéw uosabiajacych korzy$ci ekonomiczne oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania.

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze, tj. odprawy emerytalne oraz nagrody jubileuszowe, sg szacowane na kazdy dzien
bilansowy metodg aktuarialng.

Bieme rozliczenia miedzyokresowe

Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokos$ci prawdopodobnych zobowigzar przypadajgcych
na biezacy okres sprawozdawczy wynikajgcych w szczegoélnosci:

—ze $wiadczen wykonanych na rzecz spolki przez jej kontrahentéw, gdy kwote zobowigzania mozna oszacowaé w
spos6b wiarygodny,
-z obowigzku wykonania, zwigzanych z biezacg dzialalno$cig, przysztych $wiadczen wobec nieznanych oséb, ktorych
kwote mozna oszacowa¢, mimo Zze data powstania zobowigzania nie jest jeszcze znana.
Odpisy biernych rozliczeri migdzyokresowych kosztéw nastepujg stosownie do uplywu czasu lub wielkosci swiadczen.
Czas i sposéb rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznosci.
Bieme rozliczenia miedzyokresowe kosztéw wynikajace z przyjetych przez spétke niefakiurowanych dostaw i ustug
prezentuje sie w sprawozdaniu finansowym jako zobowigzania z tytutu dostaw i ustug. Bierne rozliczenia migdzyokresowe
kosztow z tytutu niewykorzystanych urlopdéw prezentuje si¢ w sprawozdaniu finansowym jako rezerwy na $wiadczenia
pracownicze.

Zobowigzania finansowe

Jako instrument finansowy spoétka kwalifikuje kazdy kontrakt, ktéry skutkuje jednocze$nie powstaniem aktywow
finansowych u jednej ze stron i zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron, pod
warunkiem, ze z kontraktu zawartego miedzy dwiema lub wigcej stronami jednoznacznie wynikajg skutki gospodarcze.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczeg&towych zasad uznawania,
metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych (Dz.U. nr 149, poz. 1674, z
pozniejszymi zmianami) spotka klasyfikuje zobowigzania finansowe jako:

— zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,

- pozostale zobowigzania finansowe.

W momencie poczatkowego ujecia w ksiggach rachunkowych spéiek Grupy, zobowigzania finansowe sg ujmowane
wedtug wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub wartosci otrzymanych innych sktadnikéw majgtkowych. Po poczgtkowym
ujeciu zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu sg wyceniane wedlug warto$ci godziwej. Do zobowigzan
finansowych przeznaczonych do obrotu kwalifikuje sie¢ gtéwnie pochodne instrumenty finansowe o ujemnej wartosci. Po



poczatkowym ujeciu pozostate zobowigzania finansowe s wyceniane wediug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Zobowigzania o krétkim terminie
wymagalnosci, dla ktérych nie okreslono stopy procentowej, sa wyceniane w kwocie wymagajacej zaptaty, jezeli ustalona
za pomocy stopy procentowej przypisanej temu zobowigzaniu warto§¢ biezgca przysztych przeplywéw pienieznych
oczekiwanych przez Grupe, nie rézni sie znaczgco od kwoty wymagajacej zaptaty. Grupa zalicza do pozostatych
zobowigzarn finansowych m.in. zaciagnigte pozyczki i kredyty, zobowigzania z tytulu emisji diuznych papieréw
warto$ciowych, zobowigzania z tytutu leasingu finansowego. Dia celow wyceny do tej kategorii instrumentéw finansowych
kwalifikuje sie réwniez zobowigzania z tytulu dostaw i usiug.

Przychody przysziych okreséw
Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw, dokonywane z zachowaniem zasady ostroznosci, obejmujg w szczegolnosci:

— rownowartos¢ otrzymanych lub naleznych od kontrahentéw $rodkéw z tytutu wiadczen, ktdrych wykonanie nastapi w
nastepnych okresach sprawozdawczych,

—$§rodki pienigzne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia $rodkéw trwatych, w tym takze Srodkéw
trwatych w budowie oraz prac rozwojowych, jezeli stosownie do innych ustaw nie zwigkszajg one kapitaléw wiasnych,
przy czym zaliczone do rozliczefi miedzyokresowych przychodéw kwoty zwigkszajg stopniowo pozostale przychody
operacyjne, réwnolegle do odpis6w amortyzacyjnych lub umorzeniowych od $rodkéw trwatych lub kosztow prac
rozwojowych sfinansowanych z tych zrédet,

— ujemng warto$¢ firmy powstalg na poziomie jednostkowego sprawozdania finansowego,

- przyjete nieodptatnie, w tym takze w drodze darowizny, $rodki trwate w budowie, $rodki trwate oraz wartosci
niematerialne i prawne.

Ujemna warto$¢ firmy jednostek podporzgdkowanych

Ujemna wartos¢ firmy stanowi nadwyzke wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania aktywéw netto jednostki
zaleznej, wspoélzaleznej lub stowarzyszonej na dzierh przejgcia, nad ceng nabycia udzialéw/akeji jednostki
podporzadkowanej. W przypadku, gdy dotyczy ona zidentyfikowanych przysziych strat nabytej jednostki jest ona
odraczana w skonsolidowanym bilansie i umowana w przychodach w momencie wystapienia strat.

W przypadku, gdy ujemna wartos¢ firmy nie dotyczy zidentyfikowanych przysziych strat, kwota nie przekraczajgca
wartosci umarzalnych Srodkéw trwalych jest w skonsolidowanym bilansie odraczana i ujmowana jako przychéd w tych
samych okresach, co ich amortyzacja. Nadwyzka ujemnej wartosci firmy ponad wartos¢ $rodkéw trwatych jest uimowana
w pozostatych przychodach operacyjnych w okresie, w ktérym miato miejsce przejecie.

W przypadku gdy ujemna warto$¢ firmy powstala na skutek wniesienia projektu deweloperskiego, jest ona rozliczana
przez okres trwania tego projektu.

JeZeli czas zakoriczenia projektu nastepuje w okresie krétszym niz zakiadat biznes plan ujemna warto$é firmy
jest rozliczana w rzeczywistym czasie realizacji projektu, Ujemna warto$é firmy wzgledem % zaawansowania
zrealizowanego projektu

Rachunkowo$¢ zabezpieczeri
Spdtki wehodzgce w skiad Grupy nie wykorzystujg rachunkowosci zabezpieczen.

Whbudowane instrumenty pochodne

Wyodrebnione wbudowane instrumenty pochodne wykazywane sg jako instrumenty finansowe przeznaczone do obrotu.
Wyceniane sg wedtug wartosci godziwej a zmiany ich warto$ci ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat.

Transakcije w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zloty sa przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu
obowigzujgcego w dniu zawarcia transakcji. Na dzieri bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski
Zioty sg przeliczane na zlote polskie przy zastosowaniu kursu $redniego danej waluty ustalonego przez NBP. Powstale z
przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg w odpowiednio w pozycji przychodéw lub kosztéw finansowych lub, w
przypadkach okreslonych przepisami, kapitalizowane w wartosci aktywow,

Maigtek socialny oraz zobowigzania ZFSS \
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Ustawa z dnia 4 marca 1994 roku o Zaktadowym Funduszu Swiadczen Socjalnych z pézniejszymi zmianami stanowi, ze
Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworzg pracodawcy zatrudniajgcy powyzej 20 pracownikéw na pehny etat.
Spotki Grupy nie tworzg i nie sg zobowigzane do tworzenia takich funduszy.

Uznawanie przychodéw

Przychody uznawane s3 w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzy$ci ekonomiczne, ktére
mozna wiarygodnie wycenic.

Sprzedaz towaréw

Przychody sg ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko | korzy$ci wynikajagce z prawa wlasnosci towaréw zostaly
przekazane nabywcy. Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od
towaréw i ustug (VAT).

Swiadczenie ustug

Przychody ze $wiadczenia ustug sa rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia zakoriczenia ustugi.

Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sa rozpoznawane w momencie ich naliczenia, jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe.

Dywidendy

Nalezne dywidendy zalicza si¢ do przychodéw finansowych na dzien powzigcia przez wtasciwy organ spdtki uchwaty o
podziale zysku, chyba ze w uchwale okre$lono inny dziefi prawa do dywidendy.

Uimowanie kosztow
Koszty z tytutu umoéw o budowe

Koszty wytworzenia, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowa¢é przychodom osiggnigtym przez Grupe, wplywajg na
wynik finansowy Grupy za ten okres sprawozdawczy, w ktdrym przychody te wystgpity. Koszty wytworzenia, ktére mozna
jedynie w spos6b posredni przyporzgdkowaé przychodom lub innym korzysciom osigganym przez Grupe, wpltywajg na
wynik finansowy Grupy w czesci, w ktérej dotyczg danego ckresu sprawozdawczego, zapewniajgc ich wspétmiernosé do
przychodow lub innych korzy$ci ekonomicznych. Koszty wytworzenia niezakornczonej ustugi obejmujg koszty poniesione
od dnia zawarcia odpowiedniej umowy do dnia bilansowego. Koszty poniesione przed zawarciem umowy, zwigzane z
realizacja jej przedmiotu, zaliczane sg do aktywow, jezeli pokrycie w przysztosci tych kosztéw przychodami uzyskanymi od
zamawiajgcego jest prawdopodobne.

2. Czynniki ryzyka zwiazane z dziatalnoscia Spdtki i Grupy kapitatowej.

CZYNNIKI RYZYKA NIE ZWIAZANE BEZPOSREDNIO Z DZIALALNOSCIA EMITENTA

Ryzyko zwigzane z czynnikami makroekonomicznymi

Ryzyko zmiany sytuacji makroekonomicznej wplywa na ksztattowanie si¢ poziomu cen sprzedazy jednostek Iokaldwych
(mieszkan, powierzchni ustugowej, handlowej i biurowej) oraz na relacje pomiedzy popytem a podazag na te lokale.
Sytuacja gospodarcza wywiera wiec znaczgcy wplyw na zachowania uczestnikow rynku i site nabywcza potencjalnych
klientéw. Sytuacija finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Emitenta, jest Sciéle powigzana
z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, stopg inflacji, stopami procentowymi, poziomem
bezrobocia czy kursami walutowymi. Niekorzystne zmiany jednego lub wigcej z powyzszych czynnikéw moga wplynaé na

spadek popytu na nowe mieszkania, co moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowg Emitenta.

Ryzyko zwigzane z niestabilnoScig systemu prawnego, w tym podatkowego; ryzyko regulacyjne

Jednym z waznych zagrozern dla Emitenta jest niestabiino$¢ polskiego systemu prawnego. Ryzyko zwigzane z otoczeniem
prawnym dla dziatalno§ci Emitenta to przede wszystkim czeste nowelizacje, niespéjnos¢é, a takze brak jednolite]
interpretacji przepiséw prawa.



Zmiany w przepisach podatkowych mogg mie¢ znaczacy wplyw na dziatalnos¢ Emitenta. System podatkowy w Polsce
ulega ciggtym zmianom. Zakres zmian, ich tres¢ oraz trudnosci zwigzane z interpretacjg zawitych przepiséw podatkowych,
a takze rozbieznosci w orzecznictwie organéw podatkowych i sgdoéw administracyjnych stanowig utrudnienie dziatalnosci
deweloperskiej.

Mieszkaniowy rynek deweloperski, na kiérym dziata Emitent stanowi rynek z duzym udziatem klientéw indywidualnych
(konsumentow). Istotng kwestig jest w zwigzku z tym takze nadzér Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw oraz
Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw nad postanowieniami uméw zawieranych w ramach dziatalnosci
deweloperskiej, a takze ryzyko kwestionowania przez wyzej wymienione organy poszczegélnych klauzul umownych z
konsumentami. Orzecznictwo w tym zakresie jest bardzo rozbudowane i ciggle ewoluuje. Zachodzi wigc stata koniecznosé
modyfikacji réznych zapiséw umownych celem dostosowania ich do aktualnej linii orzeczniczej.

Ryzyko administracyjno - budowlane

Istnieje ryzyko, ze Emitent nie uzyska w zaktadanych terminach niezbgdnych zgod administracyjnych (decyzji, pozwolen)
do realizacji badz zakoriczenia i oddania poszczegélnych projektow badz tez, ze Emitent nie uzyska ich wcale.
Nieterminowe uzyskanie badz nieuzyskanie odpowiednich decyzji i pozwolen moze mie¢ negatywny wplyw na realizacje
projektow | wywolywa¢ konsekwencje z tym zwigzane. Powyzsze dotyczy takze ewentualnie przediuzajacych sie
postgpowart administracyjnych o wydanie wyzej opisanych decyzji i pozwoleri wskutek wolnego dziatania organéw badz
wnoszenia Srodkéw zaskarzenia przez strony tych postgpowarn. Tempo wydawania orzeczen przez organy
administracyjne i sady powoduje, ze poszczegéblne postepowania mogg trwaé stosunkowo dtugo.

Ryzyko zwigzane z sezonowo$cig sprzedazy

W warunkach normalnej koniunktury gospodarki, gdy rynki towarowe, kapitalowe i pracy charakteryzujg si¢ wzgledng
stabilno$cia, mozna wyrézni¢ pewien cykl rocznej sprzedazy produktéw deweloperskich. | kwartat roku, w okresie do
potowy marca, charakteryzuje si¢ mniejszg liczbg sprzedanych lokali. W Il kwartale nastgpuje znaczny wzrost
zainteresowania rynkiem deweloperskim, a takze obserwuje si¢ wzrost liczby transakcji, ktéry trwa do okofo potowy
czerwca. W okresie wakacyjnym, az do wrzesnia notuje sie kolejny spadek liczby transakcji. Od konica wrzeénia do korica
roku ponownie odnotowuje sig¢ wzrost liczby sprzedawanych lokali. W zwigzku z powyzszym mozna wyrézni¢ dwa okresy
wzrostu (wiosna, jesien) i dwa okresy spadku (lato, zima). Powyzsza sezonowo$¢ odnotowywana jest takze w dziatalnosci
Emitenta.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE BEZPOSREDNIO Z DZIALALNOSCIA EMITENTA

Do gtéwnych instrumentow finansowych, z ktérych korzysta Grupa Kapitatowa Emitenta nalezg kredyty bankowe, $rodki
pienigzne, lokaty krotkoterminowe oraz od pazdziernika 2010 roku obligacie. Gtownym celem tych instrumentéw
finansowych jest finansowanie dziataino$ci Grupy Emitenta oraz lokowanie nadwyzek ptynnosciowych. Grupa posiada
takze naleznosci i zobowigzania z tytulu dostaw i usiug, ktére powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez niego
dziatalnosci. Giowne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych Grupy Emitenta obejmujg ryzyko stopy
procentowej, ryzyko zwigzane z plynnoscig oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania
kazdym z tych rodzajow ryzyka.

Ryzyko stopy procentowej

Grupa Emitenta finansuje projekty giéwnie $rodkami pochodzacymi z kredyiéw bankowych oraz z obligacji.
Oprocentowanie kredytéw bankowych i obligacii jest zmienne. Wzrost/spadek stép procentowych wplywa na koszt
pienigdza, a tym samym na wzrost/zmniejszenie kosztoéw finansowania projektéw.

Ryzyko zwigzane ze zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkich dlugoterminowych zobowigzan
finansowych. Grupa zarzadza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie z zobowiazan o oprocentowaniu Zmiennym.
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Na dzieri 31 grudnia 2016 roku wszystkie umowy kredytowe byly oparte o oprocentowanie zmienne. Oprocentowanie
zadtuzenia oparte jest o wskazniki WIBOR. Grupa Emitenta gromadzi i analizuje biezgce informacje z rynku na temat
aktualnej i przyszie] ekspozycji na ryzyko zmiany st6p procentowych. Niepewnoéé co do przysziege poziomu stép
procentowych, a w konsekwencji do wyscokos$ci przyszlych kosztéw finansowych stanowi istotng przeszkode w procesie

podejmowania decyzji inwestycyjnych.
Ryzvko cen produktéw i towaréw

Inwestycje budowiane sg realizowane z wykorzystaniem znacznej liczby materiatbw budowlanych, ktdrych ceny sa
uzaleznione od zmian cen podstawowych surowcéw. Implikuje to ryzyko nieprzewidywalnege wzrostu kosztow
realizowanych inwestycji w przypadku ewentualnego wzrostu cen tych materiatéw i surowcow. Taki wzrost kosztow nie
musi jednak przektadaé sie na wzrost cen mieszkan, co z kolei moze obniza¢ rentownos¢ inwestycji. Wzrost kosztéw
materialéw budowlanych badz ustug moze mie¢ niekorzystny wpltyw na sytuacje finansowg Grupy Emitenta.

Poczynienie btednych zatozeri co do konkretnych projektéw polegajace na niewta$ciwej ocenie atrakcyjno$ci lokalizacji,
pozadanych powierzchni mieszkan, ich standardu, ceny, moze doprowadzi¢ do trudnosci w sprzedazy lokali nawet
pomimo istniejgcego duzego popytu na pierwotnym rynku nieruchomosci, co moze spowodowaé pogorszenie sytuacji
finansowej Grupy Emitenta.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe Grupy zwigzane jest przede wszystkim z nalezno$ciami z tytutu zaplaty ceny za nabyty lokal oraz
naleznosciami z tytutu najmu. Istnieje ryzyko nieotrzymania kredytow hipotecznych przez klientéw, ktorzy podpisali umowy
przedwstepne na zakup mieszkan. W Grupie Emitenta nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka kredytowego. Tym
samym narazenie Grupy Emitenta na ryzyko pojawienia si¢ istotnej warto$ci nieSciggalnych lub przedawnionych
naleznosci jest nieznaczne. W odniesieniu do innych aktywow finansowych Grupy Emitenta, takich jak $rodki pienigzne i
ich ekwiwalenty czy tez aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy, ryzyko kredytowe Grupy Emitenta powstaje w wyniku
niemoznos$ci dokonania zaplaty przez drugg strong umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko rowna jest wartoSci
bilansowej tych instrumentéw.

Ryzyko zwigzane Z ptynnosci

Zarzad Emitenta monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie
to uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywéw finansowych (np.: strukture wiekowa
nalezno$ci, zobowigzan oraz pozostatych aktywow i pasywow finansowych), a takze prognozowane przeplywy pieniezne z
dziatalnosci operacyjnej. Celem Grupy Emitenta jest utrzymanie réwnowagi pomigdzy ciggtoscig a elastycznoscig
finansowania, poprzez korzystanie z réznych zrédet finansowania.

Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Rynek, na ktérym dziata Grupa Emitenta podlega ciggtym zmianom | zalezy od wielu czynnikéw, zwiaszcza czynnikdw
makroekonomicznych takich jak zmiany PKB, stopy procentowe, stopa inflacji, stopa bezrobocia. Podjgcie biednych
decyzji wynikajgcych z niewlasciwej oceny sytuacji lub brak mozliwosci dostosowania realizowanych projektéw
deweloperskich do zmieniajgcych sie warunkéw rynkowych moze mie¢ negatywny wplyw na wyniki finansowe Grupy
Emitenta. W zwigzku z tym przyjecie btedne strategii moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowg Grupy Emitenta.

W celu zminimalizowania ww. ryzyka Grupa Emitenta stara sie analizowa¢ wszystkie czynniki majgce wplyw na osiggane
przez nig wyniki finansowe, zwlaszcza te wynikajgce z otoczenia rynkowego, tak aby bylo mozliwe dostosowanie celéw
strategicznych, polegajgcych na umocnieniu pozycji Grupy Emitenta jako jednego z wiodgcych deweloperéw na rynku
poznanskim do charakteru zmian otoczenia rynkowego.



Ryzyko zwigzane z realizacja projektow deweloperskich

Projekly deweloperskie wymagajg ponoszenia znacznym naktadéw finansowych, zaréwno w fazie przygotowania
(nabycie gruntu, prace projektowe), jak i w fazie budowy (koszty materiatéw, ustug, podwykonawcow, finansowania).
Prace budowlane moga rozpoczg¢ si¢ w okresie od kilku miesigcy do nawet kilku Iat od nabycia gruntu oraz po uzyskaniu
niezbednych pozwoleri. Z uwagi na diugi czas realizacji inwestycji i znaczne zaangazowanie kapitalowe projekty te
obarczone sg wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do czynnikéw ryzyka mozna zaliczyé zaréwno czynniki
atmosferyczne (np.: przedluzajgca sie Iub cigzka zima) jak réwniez m.in.: nieuzyskanie pozwolert budowlanych, pozwoleri
na uzytkowanie, przediuzanie si¢ postgpowarn administracyjnych o wydanie wyzej wymienionych decyzji, opéznienia w
procesie budowlanym, wzrost kosztéw budowy ponad zatozone w inwestycji spowodowany wzrostem cen materiatoéw czy
niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi, niewyptacalnoscia podwykonawcéw, biedami podwykonawcéw, niedoborem
sprzetu budowlanego, zmianami w przepisach regulujgcych wykorzystywanie gruntéw. Ryzyko moze zrealizowaé sie
réwniez w przypadku wystapienia czynnika ludzkiego, takiego jak bigdy projektowe czy btedy w procedurach, Wystapienie
ktoregokolwiek z opisanych powyzej zdarzen moze spowodowaé opéznienia w procesie inwestycyjnym, wzrost kosztow
lub nieodpowiednig jako$¢ wykonanych prac. Powyzsze moze skutkowaé powstaniem roszczen przeciwko Emitentowi, a
takze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowg Emitenta.

Ryzyko zwiazane ze zmiang kosztéw budowy

Spotka zawiera umowy z wykonawcami rob6t budowlanych na wykonanie projektéw deweloperskich. Ryzyko wzrostu cen
materiatéw jak réwniez wykonawstwa zalezy przede wszystkim od koniunktury na rynku zewnetrznym. Koszty takich
projektéw mogg ulega¢ zmianom m.in.: z uwagi na: zmiang zakresu projektu lub zmiany w projekcie architektonicznym,
wzrost cen materiatbw budowlanych, niewykonanie prac przez wykonawcéw w uzgodnionych terminach lub w
uzgodnionym standardzie. Opoznienia robét inieprawidiowosci w ich wykonaniu moga spowodowaé op6znienie
poszczeg6inych projektéw deweloperskich, a w konsekwencji przyczyni¢ sie do wzrostu kosztéw ich realizacji. Grupa
Emitenta kontroluje powyzsze czynniki ryzyka poprzez zlecanie realizacji inwestycji migdzy innymi spétce PTB Nickel sp. z
0.0., ktéra jest mniejszosciowym udziatowcem Emitenta, przy czym spélka ta aby uzyskaé zlecenie bierze udziat w
odpowiednich procedurach przetargowych wraz z innymi wykonawcami. Zapewnia to Emitentowi uzyskanie najlepszych
ofert i wybor najlepszych wykonawcow. Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze kazdy znaczny wzrost kosztéw budowy moze
negatywnie wplyng¢ na rentowno$¢ projektu, a tym samym na osiagane przez Grupe Emitenta wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z moziiwo$cig nabywania gruntéw

Sukces Grupy Emitenta, a takze wyniki finansowe przez nig osiagane zalezg w znaczgcym stopniu od zdolnosci i
sprawnosci pozyskiwania atrakcyjnych nieruchomosci w konkurencyjnych cenach, ich wiasciwego zabezpieczenia i
zagospodarowania terenu robét, a nastgpnie sprzedazy mieszkari w odpowiednim terminie i za odpowiednig cene.
Pozyskiwanie gruntow pod inwestycje jest procesem czasochionnym i trudnym. Wptywa nato konkurencja wérod
podmiotéw szukajacych gruntéw pod nowe projekty mieszkaniowe, czasochtonny proces uzyskiwania decyzji
administracyjnych, brak miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ograniczona dostepnosé terenéw z
odpowiednig infrastrukturg, a takze nieuregulowany stan prawny wielu nieruchomosci na rynku. Duza liczba
realizowanych w ostatnich latach inwestycji budowlanych na terenie Poznania i okolic ograniczyta dostepno$é gruntow w
atrakcyjnych lokalizacjach. Op6znienia w procesie powigkszania banku ziemi moga mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosé
i sytuacje finansowa Grupy Emitenta.

Grupa Nickel Development w przeciggu ostatnich lat zgromadzita nieruchomosci w atrakcyjnych lokalizacjach, ktére
stanowig baze dla realizacji juz rozpoczetych i planowanych inwestycji, przy czym najnowszymi nabytkami s trzy grunty,
ktorych zakup zostat sfinalizowany w latach 2015 i 2016. W listopadzie 2015 roku zostat nabyty grunt w Poznaniu przy ul.
Lechickiej/Wojciechowskiego, nastepnie w styczniu 2016 roku zakupiono grunt w Poznaniu przy ul. Natkowskiej {przy
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aktualnie realizowanej inwestycji Botaniczna), pozwalajgcy na powstanie tam dodatkowego apartamentowca oraz



sierpniu 2016 przy ul. Drzymaly wraz z kompletem pozwoleri administracyjnych. Spéiki planuje w przyszio$ci zakup
nowych gruniéw, szczegbétowo analizowanych pod wzgledem bezpieczefistwa inwestycyjnego. Przy zakupie nowych
terenéw brane sg pod uwage czynniki takie jak: cena, dywersyfikacja lokalizacji, istniejgce i przyszte konkurencyjne
projekty deweloperskie, jako§¢ infrastruktury drogowej, dostgp do komunikacji miejskiej i terenéw zielonych, blisko$¢
obiektéw handlowych, przedszkoli, szkét itp. oraz wymogi bankéw, stawiane przy uzyskiwaniu kredytu inwestycyjnego, co
powoduje, Ze nowa inwestycja jest mozliwie bezpieczna pod wzgledem finansowym.

Ryzyko zwigzane z dziatalnoscig podmiotéw konkurencyjnych

Dziatania podmiotéw konkurencyjnych powodujg lub mogg powodowaé znaczny wzrost cen gruntéw, w szczegolnosci w
odniesieniu do inwestycji mieszkaniowych, a z drugiej strony spadek cen mieszkarn wywolany duzg liczbg lub wrecz
nadpodazg mieszkan przeznaczonych do sprzedazy. Wyniki finansowe Grupy Emitenta, w tym oczekiwane zyski
uzaleznione sg miedzy innymi od cen mieszkan, ktérych sprzedaz stanowi jedne z podstawowych zrodet przychodéw
Grupy Emitenta. Znaczna konkurencja na rynku rodzi wiec dla Emitenta ryzyko i moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje
finansowg Emitenta. Na rynku poznariskim (fgcznie z aglomeracjg) bedacym przedmiotem zainteresowania Emitenta
istnieje ryzyko konkurenciji, ale nie istniejg podmioty o pozycji wyraznie dominujgcej na tym rynku. Na rynku lokalnym
inwestycje prowadzi obecnie ok. 120 deweloperéw, przy czym ok. 8 podmiotdw, w tym Emitent, odgrywa pierwszoplanowg
role. Naleza do nich lokalne podmioty, takie jak Ataner, UW! Inwestycje, Agrobex, Wechta oraz podmioty prowadzace
projekty réwniez w innych polskich miastach, m.in. Unidevelopment, Murapol, Ronson, Budimex.

Ryzyko zwigzane z mozliwo$cig zaciggania kredytéw przez potencjalnych nabywcéw mieszkarh

Do grona klientéw Nickel Development zaliczajg si¢ w znaczacym stopniu konsumenci, ktérzy nabywajg mieszkania w
celu zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych, a takze w celach inwestycyjnych. Znaczna czes¢ klientdéw nabywa
mieszkania ze $rodkéw pozyskanych z kredytéw, stad do czynnikéw ryzyka w dziatalno$ci Nickel Development nalezy
zaliczy¢ mozliwo$¢ pozyskiwania finansowania kredytowego przez nabywcow mieszkari. Restrykcyjna polityka bankéw
przy udzielaniu konsumentom kredytéw, wahania kursu ztotego stosunku do innych walut mogg mie¢ wplyw na zdolnos¢
kredytowq klientéw. Brak tej zdolno$ci moze skutkowaé zmniejszeniem popytu na mieszkania, a w konsekwenciji moze
mieé negatywny wplyw na wyniki inansowe.

Ryzyko zwiazane z wplatami od odbiorcdw, w tym z obowiazkami wynikajacymi z umowy deweloperskiej

Z uwagi na zapisy Ustawy Deweloperskiej wptaty nabywcow lokali dokonywane sg na odpowiedni rachunek powierniczy, z
ktérego $rodki mogg by¢ przekazywane deweloperowi badz po ukonczeniu inwestycji | sprzedazy lokalu, badz na cele
zwigzane z inwestycjg w trakcie jej realizacji, po zakoriczeniu okre$lonych etapéw. Powyzsze powoduje koniecznos¢
zaangazowania wiasnych $rodkéw w znaczacej wysokosci na etfapie budowy, wobec ograniczenia mozliwosci
wykorzystywania Srodkéw wptacanych przez nabywcéw mieszkan. Fakt ten moze przyczyni¢ sie¢ do zwigkszenia
kapitatochtonnos$ci prowadzonych inwestycji, a tym samym utrudni¢ wzrost skali dziatalno$ci Emitenta.

Ryzyko zwiazane z koncentracja dziatalno$ci operacyjnej Emitenta na rynku poznariskim

Wszystkie aktualnie realizowane projekty deweloperskie Nickel Development, ktérych przedmiotem jest budowa |
sprzedaz mieszkar sg realizowane w Poznaniu i jego okolicach. Warto jednak wspomnie¢, ze w 2015 roku zostata takze
zakoriczona wzorcowa inwestycja w Warszawie. Obecnie Nickel Development zamierza skupi¢ sie przede wszystkim na
lokalizacjach potozonych w aglomeracji poznarskiej. W zwigzku z powyzszym, w $rednim horyzoncie czasowym,
wickszo§¢ zyskdw generowanych przez Grupe Nickel Development begdzie uzalezniona od sytuacji panujgcej na rynku
poznariskim oraz ewentualnie innych rynkach, jesli pozyska na nich grunty i rozpocznie realizacje nowych inwestycji. W
zwigzku z tym pogorszenie koniunktury, w szczegélnosci na poznariskim rynku budownictwa mieszkaniowego, moze mieé
negatywny wplyw na dziatalno$¢ | sytuacje finansowg Nickel Development. Zmniejszenie tego ryzyka moze nastapi¢



poprzez realizacjg inwestycji w Kolobrzegu na gruntach wiasnych oraz nabywanych, co jest aktualnie przedmiotem analizy
Zarzadu spotki.

Ryzyko zwigzane z ochrong srodowiska

Realizacja projektéw deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgod | zezwolen z zakresu ochrony $rodowiska,
gospodarki odpadami i pozwoler wodnoprawnych oraz ponoszenia oplat za korzystanie ze $rodowiska. Obowigzujace
przepisy w istotny sposob ograniczajg swobodg prowadzenia przedsigwzig¢ deweloperskich, przede wszystkim
w zakresie kosztéw za korzystanie ze $rodowiska. Optaty administracyjne, kary pienigzne z tytutu zanieczyszczer' i
korzystania z przeksztalconego $rodowiska powodujg, ze istnieje ryzyko podwyzszenia kosztow dziatalnosci | ryzyko
odszkodowar w przypadku powaznych zdarzeri srodowiskowych.

3. Informacje o podstawowych produktach Grupy NICKEL Development Sp. z o.o.

Grupa kapitalowa Nickel Development skupia si¢ na dwoch rynkach — rynku mieszkaniowym oraz rynku powierzchni
komercyjnych. Na rynku mieszkaniowym jest jedna z najlepiej rozpoznawanych marek w Poznaniu, dzicki wieloletniemu
doswiadczeniu i wysokiej jakosci oddawanych budynkéw. Celem Spolki ale réwniez catej Grupy kapitatowej jest
oferowanie lokali w réznych segmentach cenowych, o réznym przeznaczeniu, ale niezmiennie dobrej jakosci.

Obecnie asortyment produktowy Grupy mozna okresli¢ w sposob nastepujacy:
*  Budynki wielorodzinne (mieszkania i apartamenty), ktére dziela sie na nastepujace segmenty rynkowe:

0 Mieszkania popularne poza miastem - mieszkania w kameralnych budynkach skupionych w podmiejskich
osiedlach. Kazdorazowo zamknigty etap przewiduje okoto 70-100 mieszkan z ogrodami lub tarasami,
przeznaczonych gtéwnie dla rodzin z dzie¢mi.

o Mieszkania popularne w centrum miasta - mieszkania w budynkach zlokalizowanych w $wietnie skomunikowanych
punktach miasta, blisko centrum lub w samym centrum. Liczba mieszkan w inwestycji oscyluje wokét 150 lokali.
Sg to giéwnie mieszkania o mniejszych metrazach, budynki wyposazone sa w hale garazowe i, czesto, poziom
ustugowy w parterze budynku.

o Mieszkania o podwyzszonym standardzie, apartamenty — obszerne i wygodne mieszkania dla 0s6b wymagajacych,
w budynkach ulokowanych w dobrych punktach miasta, charakteryzujacych sie zielonym, przyjaznym
otoczeniem.

o Domy jednorodzinne wolnostojgce i w zabudowie szeregowej — zlokalizowane w wigkszych osiedlach, oferujace
niewygérowany metraz i funkcjonalnie rozwigzane wnetrza.

Mieszkania i domy oferowane w standardzie deweloperskim podwyzszonym — éciany sg malowane, montowany jest
osprzet elektryczny, podiogi gotowe sg do potozenia warstwy wykorficzeniowej. Nabywca wykonuje prace
wykoriczeniowe we wtasnym zakresie.

0 Biura — lokale biurowe w centrum miasta, w dedykowanych budynkach biurowych. Oferowane na wynajem lub do
sprzedazy, w stanie deweloperskim lub pod klucz. Powierzchnie biur dopasowywane sg do potrzeb najemcow i
nabywcow.

o Powierzchnie usfugowe - gibwnie lokale handlowo-ustugowe lokalizowane w parterach realizowanych budynkow
mieszkainych. Lokale na wynajem lub do odsprzedazy.

o Centra handlowe — projekty dedykowane dla konkretnych odbiorcéw oraz obiekty powstajace w ramach spotki
Galerie Nickel — niewielkie galerie handlowe lokalizowane w poblizu osiedli podmiejskich.



4, Podstawowe wielko$éci ekonomiczno-finansowe, ujawnione w rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy kapitatowej NICKEL Development Sp. 2 0.0. za rok 2016.

Podstawowe pozycje aktywow i pasow wraz ze strukturg skonsolidowanego bilansu Grupy kapitatowej NICKEL

Development przedstawiajg ponizsze tabele.

w tys.PLN
PASYWA Grupa Kapitatowa Nickel Development G pacosh
31,12.2016 31.12:2015

A. | KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 125 049 124 360
. Kapitat (fundusz) podstawowy 21104 21104
Il Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 119 848 120 816
VHI. Zysk (strata) z lat ubieglych -15 939 -21 480
IX. Zysk (strata) netto 637 4 541
B. [Kapitat mniejszosci 9164 9182
C. | Ujemna warto$¢ firmy jedn. podporzadkowanych 610 824
D. | Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 171 968 | 252 117
I. Rezerwy na zobowigzania 419 860
Il. Zobowigzania diugoterminowe 89 643 104 018
ii. Zobowiagzania krétkoterminowe 35 875 67 734
V. Rozliczenia miedzyokresowe 46 031 79 505
V. Rozliczenia miedzyokresowe v 0 0
PASYWA RAZEM 307 392 387 103

. ) na dzien na dzien
AKTYWA Gripa Kapitalowa Nickel Davelopment
31.12.2016 31.12:2015

A. | AKTYWA TRWALE 205 737 201 393
. Wartosci niematerialne i prawne 338 279

Il Warto$¢ firmy jedn. podporzadkowanych 1300 1949

lil. Rzeczowe aktywa trwale 103 538 104 841
IV. Naleznosci diugoterminowe 0 0
V. Inwestycje diugoterminowe 98 456 91 293
VL. Dtug. rozliczenia migdzyokresowe 2104 3030
B. | AKTYWA OBROTOWE 101 654 185710
I Zapasy 66 839 116 307

Il Nalezno$ci krétkoterminowe . 15 231 12 016
Il. Inwestycje krétkoterminowe ' 18 246 55 351
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1338 2 036
V. Rozliczenia miedzyokresowe 0 0
AKTYWA RAZEM 307 392 387 103




Podstawowe dane ze skonsolidowanego rachunku wynikéw Grupy kapitatowej NICKEL Development przedstawione

£3 w ponizszej tabeli.

Rachunek wynikow
Grupa Kapitalowa Nickel Development

A. Przychody ze sprzedazy produktéw i usiug 103 832 107 666
B. Koszty sprzedanych produktéw i ustug 87 555 85 285
C. Zysk brutto na sprzedazy 16 277 22 381
D. Koszty sprzedazy 0 0
E. Koszty ogoinego zarzgdu 13 502 © 13772
F. ZYSKI/STRATA ZE SPRZEDAZY 2775 8 609
G. Pozostale przychody operacyjne 3003 4673
H. Pozostate koszty operacyjne 1439 2841
L ZYSK (STRATA) Z DZIALALN. OPERACYJNEJ 4339 10 441
J. Przychody finansowe 640 744
K. Koszty finansowe 4 299 4 449
L. ZYSK (STRATA) NA SPRZEDAZY CALOSCI LUB CZESCI UDZIALOW JEDNOSTEK 4 0
PODPORZADKOWANYCH ‘

M. ZYSK (STRATA) Z D2IAL. GOSPODARCZEJ 684 6736
N. ODPIS WARTOSCI FIRMY 650 997
0. ODPIS UJEMNY WARTOSCI FIRMY 234 234
ZYSK Z UDZIALOW W JED. PODPORZADKOWANYCH 596 169

P. WYCENIONYCH METODA PRAW WEASNOSCI
R. Zysk brutto 864 5804
S. Podatek dochodowy 248 1394
T. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku 0 0
U. Zyski/straty mniejszo$ci -20 -131
W. Zysk netto 637 4541

5. Zarzadzanie zasobami finansowymi Grupy

Zarzadzanie zasobami finansowymi Spotki oraz Grupy Kapitalowej NICKEL Development w 2016 roku, w zwigzku z
prowadzonymi projektami inwestycyjnymi budowy obiektéw mieszkalnych, koncentrowato sie gléwnie na pozyskiwaniu
nowych projektéw ora ich zrédet finansowania, jak réwniez na utrzymywaniu bezpiecznych wskaznikéw plynnosci. Zarzad
na biezgco dokonuje analizy istniejacej i planowania przysziej, optymainej struktury finansowania w celu osiagniecia
zakfadanych wskaznikéw i wynikéw finansowych przy jednoczesnym zapewnieniu Spéice i Grupie plynnosci i szeroko
rozumianego bezpieczenstwa finansowego. Obecnie zarzad pracuje nad wprowadzeniem pozyskanych projektéw na
rynek i ich realizacji, tak aby w kolejnych latach znalazio to odzwierciedlenie w wyniku finansowym.

Zdaniem Zarzadu, sytuacja majgtkowa i finansowa Grupy kapitatowej NICKEL Development na zakoliczenie 2016 roku jest
stabilna i na przewidywalnym poziomie. Wynika to z osiggnigtej przez Grupe ugruntowanej pozycji na wielkopolskim rynku
mieszkaniowym, zakumulowaniem odpowiedniego do$wiadczenia i potencjatu operacyjnego zaréwno w sferze samej
realizacji projektéw deweloperskich, jak réwniez sprzedazy i finansowaniu tych projektéw. Biorac pod uwage ksztattowanie
si¢ sytuacji na rynku nieruchomosci w Polsce w ostatnich latach, wyniki finansowe osiagniete przez Spétke w roku
obrachunkowym nalezy uzna¢ za zgodne z przewidywaniami i stanowigce dobra baze na kolejny 2017 rok oraz na lata
kolejne.

6. Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych w kolejnych okresach

W ramach Grupy Kapitalowej, Nickel Development Sp. z 0.0. oraz podmioty zalezne posiadajg peing zdolnos¢ do
finansowania realizowanych obecnie projektéw inwestycyjnych. Grupa, realizujgc projekty deweloperskie, zamierza
finansowac je przy wykorzystaniu $rodkéw pochodzacych z kapitatow wtasnych, kredytow bankowych oraz emisji dtuznych
papieréw wartosciowych. Zarzad kieruje swoje wysitki ku temu, aby struktura zapadalnosci pozyskiwanych kredytow
bankowych i diuzrych papieréw wartoéciowych byla dostosowana przede wszystkim do okresu realizacji poszczegdinych
projektéw deweloperskich ze szczegélnym uwzglednieniem sukcesywnie uzupemianego banku ziemi pod przyszie
projekty deweloperskie Grupy.

Wszystkie projekty developerskie realizowane sa w ramach spétek celowych, ktore sa w peini zalezne od Nickel
Development Sp. z o0.0. Kazdorazowo finansowanie przedsigwzieé inwestycyjnych (kredyty celowe) pozyskiwa
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jest/bedzie bezposrednio przez te spotki lub za posrednictwem NICKEL Development Sp. z 0.0. (jak np. $rodki pozyskane
z emisji obligacji 3-letnich).

Inwestycje ostatnio zrealizowane

nazwa: WARZELNIA {ETAP

standard: domy w zabudowie szeregowej, soft
lofty, standard deweloperski podwyzszony, na
zyczenie klienta wykoriczenie pod klucz

adres: Poznanh, ul. Majakowskiego

termin rozpoczecia budowy: kwiecien 2012 r.
termin oddania budynkow: Il kw 2014 r.
liczba mieszkan: 72

liczba domow: 28

powierzchnia uzytkowa mieszkan: ca 11 083
m2

funkcje dodatkowe: park, garaze, miejsca postojowe; planowane w |l etapie: fitness i spa, lokale uzytkowe, park;

kilka stéw o inwestycji: Luksusowa lokalizacja w lesie niedaleko jeziora Malta, na terenie browaru z 1872 roku; W
pierwszym etapie zakladane wybudowanie budynku wielorodzinnego, dwé6ch willi miejskich oraz 28 domdw w zabudowie
zwartej. Okolica oraz sgsiedztwo zabytkowych budynkow, ktére zostang zrewitalizowane w |l etapie, narzuca elegancki i
unikatowy charakter tej inwestycji. Soft lofty oraz wygodne apartamenty w niewielkich willach, a takze domy szeregowe w
wysokim standardzie kierowane sg do wymagajacej Klienteli pragnacej mieszkaé wsréd natury, ale w granicach miastach.
Wyjatkowe wykonczenie (Sciana tréjwarstwowa z elewacja z cegly licowej, aluminiowe okna o b.niskim wspédiczynniku
przenikania ciepia) oraz wyjatkowa lokalizacja tworzg facznie najgoretszg oferte mieszkaniowg w Poznaniu (wg badan
Home Broker i Lion’s House WARZELNIA jest najbardziej pozadang inwestycja w stolicy Wielkopolski}.

nazwa: OSIEDLE BOTANICZNA

adres: Poznan, ul. Natkowskiej i ul. Botaniczna
standard: mieszkania populame lub o
podwyzszonym standardzie, wykonczenie -
deweloperskie

termin rozpoczecia budowy: kwieciern 2014 r.
planowany termin oddania budynkéw:

IV kwartat 2015 .

liczha mieszkan: igcznie okoto 460 (175 w |
Etapie oraz 285 w || etapie)

powierzchnia uzytkowa mieszkari: 22 026 m?
funkcje dodatkowe: obszerne loggie, miejsca parkingowe w podziemnej hali garazowej, plac zabaw, wspdine place
kilka stow o inwestycji: Inwestycja mieszkaniowa ulokowana w doskonatym miejscu — w poblizu jednego z giéwnych
wezibw komunikacyjnych Poznania (petla Ogrody), a jednoczeSnie w bezposrednim sgsiedztwie terenéw
rekreacyjnych Ogrodu Botanicznego i jeziora Rusatka. Zréznicowane wysokoscig budynki wkomponowano w otoczenie
tak, aby jak najlepiej do niego pasowaly tworzac zupeinie nowe miejsce na mieszkaniowej mapie Poznania. Bardzo
szerokg palete mieszkan o zr6znicowanym metrazu od 27 do 111 metréw zaprojektowano tak, aby jak najlepiej
speiniala oczekiwania rynkowe.



nazwa: RYCERSKA BIS | Osiedie Ksieznej Dabrowki

adres: Dabrowka, ul. Rycerska

standard: wygodne mieszkania z tarasami dwu-, trzy- i
czteropokojowe, standard deweloperski, na zyczenie klienta
wykonczenie pod klucz

termin rozpoczecia budowy: rozpoczecie 05.2015

termin oddania budynkéw:

08.2016 .

liczba mieszkari: 42

powierzchnia uzytkowa mieszkari: 2 256 m?

funkcje dodatkowe: ogrody, duze tarasy lub balkony, pomieszczenia gospodarcze, garaze, plac zabaw

kilka stéw o inwestycji: RYCERSKA | Osiedla Ksigznej Dabrowki to kolejny etap rozbudowy lubianego i
rozpoznawalnego osiedla powstajgcego w Dabréwce pod Poznaniem. Prosty, funkcjonalny projekt skupia sig na tym,
co mieszkaricy Osiedla cenili do tej pory najbardziej — bardzo funkcjonalnych ukladach mieszkar i duzych tarasach/
balkonach lub ogrodach. Mieszkania dwupokojowe dysponujg tarasami, a trzy | czteropokojowe albo ogrodami, albo
tarasami.

Inwestycje w realizacji

Nazwa Inwestycji:
OSIEDLE BOTANICZNA 2 ETAP

adres: Poznan, ul. Natkowskiej i ul. Botaniczna
standard: mieszkania popularne lub o podwyzszonym
standardzie, wykonczenie - deweloperskie

termin rozpoczecia budowy: wrzesieni 2015 .
planowany termin oddania budynkoéw:

Il kwartat 2018 r.

liczba mieszkari: lgcznie 249

powierzchnia uzytkowa mieszkar: 13 525 m?2

funkcje dodatkowe: obszeme loggie, miejsca parkingowe

w podziemnej hali garazowej, plac zabaw, wspéine place

kilka stéw o inwestycjl: Inwestycja mieszkaniowa ulokowana w doskonatym miejscu — w poblizu jednego z gtownych
weziéw komunikacyinych Poznania (petla Ogrody), a jednoczeSnie w bezposrednim sgsiedziwie terenéw
rekreacyjnych Ogrodu Botanicznege i jeziora Rusatka. Zréznicowane wysokoscia budynki wkomponowano w otoczenie
tak, aby jak najlepiej do niego pasowaty tworzac zupeinie nowe miejsce na mieszkaniowej mapie Poznania. Bardzo
szeroky palete mieszkan o zr6znicowanym metrazu od 27 do 111 metrow zaprojektowano tak, aby jak najlepiej
spehniata oczekiwania rynkowe.



nazwa inwestycji:

FOSOWA / GOSCINIEC | Osiedle Ksieznej Dabréwki

adres: Dgbrowka, ul. Fosowa / Go$ciniec

standard: wygodne mieszkania z tarasami dwu-, trzy- |
czteropokojowe, standard deweloperski, na zyczenie klienta
wykoniczenie pod klucz

termin rozpoczecia budowy: rozpoczecie 04.2017 r.
planowany termin oddania budynkoéw:

Il kw. 2018 r.

liczba mieszkan: 97

powierzchnia uzytkowa mieszkan: 7 842 m?
funkcje dodatkowe: ogrody, duze tarasy lub balkony, pomieszczenia gospodarcze, garaze, plac zabaw

kilka stéw o inwestycji: FOSOWA / GOSCINIEC | Osiedla Ksigznej Dabréwki to kolejny etap rozbudowy lubianego i
rozpoznawalnego osiedia powstajagcego w Dagbrowce pod Poznaniem. Prosty, funkcjonalny projekt skupia si¢ na tym,
co mieszkarncy Osiedla cenili do tej pory najbardziej — bardzo funkcjonalnych ukfadach mieszkarn i duzych tarasach/
balkonach lub ogrodach w czes§ci Fosowa. Mieszkania dwupokojowe dysponujq tarasami, a trzy i czteropokojowe albo
ogrodami, albo tarasami. Natomiast w czesci Gosciniec przewidziane sg domy jednorodzinne w zabudowie blizniacze;j,
czteropokojowe wraz z miejscami postojowymi i ogrodkiem.

nazwa: WILLE WODZICZKI

standard: soft lofty, standard deweloperski podwyzszony, na
zyczenie klienta wykorczenie pod klucz

adres: Poznan, ul. Drzymaty

termin rozpoczecia budowy: | kw. 2017 r.

termin oddania budynkéw: {I/lll kw. 2018 r.

liczba mieszkan: 35

powierzchnia uzytkowa mieszkari: ca 2 640 m?

funkcje dodatkowe: park, garaze, miejsca postojowe;

kilka stéw o inwestycji: Luksusowa lokalizacja w lesie niedaleko Parku Sotackiego; Projekt zaktada wybudowanie dwéch
willi miejskich, mniejszej (11 lokali) i wiekszej (24 lokale). Okolica oraz sgsiedztwo niedalekiej zabudowy starego Sotacza,
oddaje elegancki i unikatowy charakter tej inwestycji. Soft lofty oraz wygodne apartamenty w wysokim standardzie
kierowane sg do wymagajgcej Klienteli pragngcej mieszka¢ w pewnym oddaleniu od zgietku miasta, ale w okolicach
centrum.

Inwestycje planowane

nazwa: WARZELNIA Hl ETAP

standard: soft lofty, standard deweloperski podwyzszony, na
zyczenie klienta wykoriczenie pod klucz

adres: Poznan, ul. Majakowskiego

termin rozpoczecia budowy: Il kw. 2017 r.

termin oddania budynkéw: IV kw. 2018 r.




liczba mieszkart: 120

powierzchnia uzytkowa mieszkan: ca 8 000 m?2

funkcje dodatkowe: park, garaze, miejsca postojowe; planowane w |l etapie: fitness i spa, lokale uzytkowe, park;

kilka stéw o inwestycji: Luksusowa lokalizacja w lesie niedaleko jeziora Malta, na terenie browaru z 1872 roku; W
pierwszym etapie zaktadane wybudowanie budynku wielorodzinnego, dwéch willi miejskich oraz 28 doméw w zabudowie
zwartej. Okolica oraz sgsiedziwo zabytkowych budynkoéw, ktére zostang zrewitalizowane w |1 etapie, narzuca elegancki i
unikatowy charakter tej inwestycji. Soft lofty oraz wygodne apartamenty w niewielkich willach, a takze domy szeregowe w
wysokim standardzie kierowane sa do wymagajacej Klienteli pragnacej mieszkaé wérdd natury, ale w granicach miastach.
Wyijatkowe wykoniczenie (Sciana trojwarstwowa z elewacjg z cegly licowej, aluminiowe okna o bardzo .niskim
wspdtczynniku przenikania ciepia) oraz wyjatkowa lokalizacja tworzg tacznie najgoretszg oferte mieszkaniowg w Poznaniu
(wg badari Home Broker i Lion's House WARZELNIA jest najbardziej pozadang inwestycja w stolicy Wielkopolski).

nazwa: LECHICKA

standard: mieszkania popularne lub o podwyzszonym standardzie, wykoficzenie - deweloperskie
adres: Poznar, ul. Lechicka/Wojciechowskiego
termin rozpoczecia budowy: Ill kw. 2017 r.
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termin oddania budynkéw: Il kw. 2019 r.
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liczba mieszkan: 260
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powierzchnia uzytkowa mieszkari: ca 14 000 m2
funkcje dodatkowe: miejsca postojowe, lokale uzytkowe;
kilka stéw o inwestycji:
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Inwestycja mieszkaniowa lokali popularnych umigjscowiona w bardzo
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dobrej lokalizacji — w poblizu jednego z gidwnych weziow —i solilh WOG,

komunikacyjnych Poznania, w odleglosci kilku przystankoéw od centrum miasta oraz bezposrednio przy Poznaiiskim
Szybkim Tramwaju (przystanek Lechicka).

7. Perspektywy rozwoju dzialalno$ci gospodarczej NICKEL Development Sp. z 0.0. | Grupy

W latach natomiast w 2014 - 2016 rynek oferowat pelng game mozliwosci rozwoju Spétki i Grupy. W rezultacie
priorytetowym zadaniem dla Zarzadu - w tym réwniez z perspektywy zarzgdzania finansami - stalo si¢ przygotowanie
Spotki i Grupy na nowe, zwigzane z taka sytuacjg wyzwania jak réwniez na wykorzystanie szans pojawiajacych si¢ w trakcie
trwajacego, zréwnowazonego boomu na rynku mieszkaniowym i przygotowanie sie na ewentualny cykliczny spadek
koniunktury rynku deweloperskiego w Polsce.

Zadaniem Zarzadu w zmieniajgcej si¢ dynamicznie sytuacji na rynku nieruchomosci stato sie przygotowanie na nowe
wyzwania. Gléwne podejmowane w tym kierunku dziatania to:

e zapewnienie Spdlce i Grupie odpowiednich zrodet oraz odpowiedniej struktury finansowania zaréwno pod katem
obecnych jak i przysztych projektow deweloperskich, z zachowaniem nalezytej ostroznosci zaréwno z punktu
widzenia Grupy jak i jej klientow,

e wspdlpraca z bankami i wydatna pomoc klientom w uzyskiwaniu kredytéw bankowych na zakup mieszkan,

e dostosowanie oferty do potrzeb rynku, ze zwréceniem szczegéinej uwagi na mozliwosci wykorzystywania przez
klientéw rzgdowych programéw wspierajgcych zakup mieszkar,

e dostosowanie wydatkéw na zakup ziemi do istniejacych oraz przewidywanych na dalsze lata potrzeb Grupy,
+ maksymalnie najlepsze wykorzystane istniejacego banku ziemi w odpowiednim czasie,
e wzmocnienie aktywnosci pro-sprzedazowych i zwiekszenie ich wydajnosci,

e optymalizacja wszelkich wydatkéw, w tym zwigzanych z realizacjg przedsiewzigé inwestycyjnych.

Poza wymienionymi wyzej dziataniami Zarzadu ktére bedg kontynuowane w kolejnych miesigcach 2017 roku, Spétka i
Grupa Kapitatowa NICKEL Development w okresie najblizszych 12-24 miesiecy bedzie przede wszystkim skoncentrowan 1 )
i ( Qh



na:

. dalszej koncentracji dziatalno$ci operacyjnej na segmencie mieszkan popularnych i utrzymanie aktywnosci w
pozostatych segmentach w oferowanym asortymencie sprzedazy,

. rozpoczeciu kolejnych inwestycji mieszkaniowych zgodnie z przyjetym harmonogramem, w tym w szczeg6lnosci
kontynuacja kolejnego etapu projektu deweloperskiego przy ul. Botanicznej w Poznaniu, rozpoczegcie projektu Wille
Wodziczki przy ul. Drzymaly, przygotowania do rozpoczecia projektu przy ul. Lechickiej oraz kolejne etapy osiedla
na Dgbréwce k/Poznania.

. wzmocnienie pozycji rynkowej na rynku lokalnym przez pozyskanie kolejnych gruntéw w atrakeyjnych lokalizacjach
w Poznaniu.

8. Opis wykorzystania wpltywow z emisji papieréw warto$ciowych w okresie objetym raportem

W 2015 r. Spotka wyemitowata dwie serie zabezpieczonych obligacji na okaziciela:

a) serii D o warto$ci nominalnej 100 PLN kazda i o tgcznej wartoSci nominainej 10.000.000 PLN z datg wykupu
przypadajgca na 36 miesiecy po dniu przydziatu obligacii, tj. w listopadzie 2018 roku,

b) serli E o wartosci nominainej 100 PLN kazda i o {gcznej wartosci nominalnej 5.000.000 PLN z datg wykupu
przypadajaca na 36 miesigcy po dniu przydziatu obligacii, tj. w grudniu 2018 roku.

Warto$¢ emisyjna odpowiada ich warto$ci nominalnej. Oprocentowanie obligacji jest state i ustalone zostato w oparciu o

stawke WIBOR 3M plus marza. Jednocze$nie Spoitka wykupita w terminie cato$¢ emisji serii B i C.

Srodki z emisji przeznaczone byly na:
1) refinansowanie obligacji serii B i C.

Obligacje sg zabezpieczone w nastepujacej formie:
a) poprzez ustanowienie sg hipotekg na nieruchomoéci polozonej w Ziotnikach, woj. Wielkopolskie, obreb ew. Ztotniki.
Nieruchomos$¢ zostata poddana wycenie uprawnionego biegtego.

9. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem Spoétki dominujacej i jej Grupy
Kapitatowej

W 2016 roku nie nastgpily zasadnicze zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania. Rozwéj organizacji wymusza
doskonalenie procedur zarzgdzania obowigzujgcych zaréwno w NICKEL Development Sp. z o0.0. jak rébwniez w
pozostatych podmiotach zaleznych Grupy Kapitatowej

Ziotniki, 26 maj 2017 roku

Dagmara Nickel
Prezes Zarzgdu
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