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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Informacje ogoélne

Griffin Real Estate Invest Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia (zwana dalej “Spotka” lub
“Jednostka”) powstata na podstawie Aktu Notarialnego z dnia 4 lutego 2013 r. Siedziba Spétki miesci si¢ w
Warszawie pod adresem: al. Szucha 6, 00-582 Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, powiat Warszawa,
gmina Warszawa.

Spoélka jest zarejestrowana pod numerem statystycznym REGON 146723030 oraz NIP 1182092533.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000465667.

Zgodnie z umowg Spotka zostata utworzona na czas nieoznaczony.

Zgodnie z wpisem PKD do KRS, podstawowym przedmiotem dzialalno$ci Spélki jest: 6810Z - Kupno i
sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek.

W biezacym roku obrotowym funkcje Prezesa Zarzadu pelnita Pani Barbara Sikora.

W Spélce nie zostala powolana rada nadzorcza.

Okres objety sprawozdaniem
Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane za okres od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r., natomiast

dane poréwnawcze obejmuja okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.

Prowadzenie ksiag rachunkowych

Ksiggi rachunkowe prowadzone sg przez firme¢ MDDP Spéltka akeyjna Finanse 1 Ksiggowos$¢ Sp.k. z siedzibg
w Warszawie, al. Solidarnosci 171, 00-877 Warszawa, wpisang do rejestru przedsighiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000267836.

Zatozenie kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej

Sprawozdanie finansowe Spélki zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci, czyli co najmniej 12 miesigcy liczac od dnia bilansowego,
w niezmniejszonym istotnie zakresie, bez postawienia jej w stan likwidacji lub upadtosci.

Zarzad spolki przeanalizowal okoliczno$ci mogace wplynaé na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci. Termin
splaty obligacji wyemitowanych przez Spotke przypada w okresie 12 miesiecy od dnia bilansowego.
Mozliwos¢ splaty obligacji uzalezniona jest m. in. od splaty pozyczki udzielonej spotce Griffin Topco 11 S.a.r.l.
zapadajacej w zblizonym terminie do daty zapadalnosci obligacji. Zarzad przeanalizowal sytuacje finansowa
Griffin Topco 11 S.a.r.l. oraz Grupy Kapitatowej Griftin Topco 1I S.a.r.l. W ocenie Zarzadu, nie wystepuje

konieczno$é dokonania odpisu wartosci udzielonej pozyczki. Zrédta finansowania Grupy Griffin Topco 11

S.a.r.]. obejmuja sprzedaz aktywow nieruchomosciowych (stanowiacych zabezpieczenie obligacji), nalezno$ci
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warunkowe posiadane przez spolke z Grupy Griffin Topco II S.a.rl, mozliwos$¢ refinansowania obligacji
zabezpieczonych na nieruchomosciach inwestycyjnych dlugiem zewnetrznym oraz finansowanie przez spotki
z Grupy. Biorac pod uwage powyzsze, Zatzad sp6tki nie widzi zagrozenia kontynuacji dziatalnosci spétki w
okresie co najmniej 12 miesigcy po dniu bilansowym.

Opis wplywu na Spétke i oceny Zarzadu odnosnie sytuacji epidemiologicznej w kraju wywolanej przez

COVID-19 znajduje si¢ w nocie nr 30.

Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo w zgodzie z praktykq stosowana przez jednostki dzialajace w
Polsce, w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajace z przepiséw Ustawy i wydanymi na jej podstawie
przepisami wykonawczymi.

Przyjete przez Spoétke zasady rachunkowosci stosowane byly w sposéb ciagly i1 sa one zgodne z zasadami
rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.

Rachunek zyskéw i strat Spétka sporzadzita w wariancie poréwnawczym.

Rachunek przeplywéw pieni¢znych sporzadzono metoda posrednia.

Dane jednostek wchodzacych w sktad sprawozdania facznego
Spéltka nie posiada wewnetrznych jednostek organizacyjnych sporzadzajacych samodzielne sprawozdanie

finansowe.

Opis przyjetych zasad rachunkowosci

Pozyczki udzielone

Pozyczki udzielone wycenia si¢ w skorygowanej cenie nabycia. Przez skorygowang ceng nabycia rozumie si¢
cen¢ nabycia, w jakiej sktadnik aktywow finansowych zostal po raz pierwszy wprowadzony do ksiag
rachunkowych, pomniejszong o splaty warto§ci nominalnej, odpowiednio skorygowana o skumulowana
kwote zdyskontowanej réznicy pomiedzy wartoscia poczatkows i jego warto$ciq w terminie wymagalnosci,

wyliczong za pomocy efektywnej stopy procentowe;j.

Naleznosci

W sprawozdaniu finansowym nalezno$ci wykazywane sa w podziale na naleznos$ci dtugo- i krétkoterminowe
oraz od podmiotéw powigzanych, pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale i pozostatych podmiotéw. Naleznos$ci krétkoterminowe obejmuja ogél naleznosci z tytutu dostaw i
ustug oraz catos$¢ lub cze$¢ naleznosci z innych tytuléw niezaliczonych do aktywéw finansowych, a ktore staja
sie wymagalne w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Naleznos$ci wykazuje si¢ w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznosci, w wartosci netto

(pomniejszonej o odpisy aktualizujace).
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Aktywa pienigzne
Do aktywéw pienigznych zalicza si¢ aktywa w formie krajowych srodkéw platniczych, walut obeych i dewiz

oraz w szczegOlnosci naliczone odsetki od aktywow finansowych.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow
Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw dokonywane sa w odniesieniu do poniesionych kosztéw
dotyczacych przyszlych okreséw sprawozdawczych. W pozycji rozliczen miedzyokresowych czynnych sa

takze prezentowane naliczone, a niezafakturowane przychody dotyczace biezacego roku obrotowego.

Kapital wtasny

Kapitaly wlasne ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w wartosci nominalnej z podzialem na ich rodzaje i
wedlug zasad okreslonych przepisami prawa, postanowieniami statutu lub umowy o utworzeniu Jednostki i
w wartos$ci wpisanej w rejestrze sadowym. Zadeklarowane, lecz niewniesione wklady kapitalowe ujmuje si¢

jako nalezne wklady na poczet kapitatu w aktywach.

Zobowiazania

W sprawozdaniu finansowym zobowigzania wykazywane sa w podziale na zobowiazania dlugo-
1 krétkoterminowe oraz od podmiotéw powigzanych, pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 1 pozostatych podmiotéw. Zobowiazania krétkoterminowe to ogdt zobowiazan z
tytutu dostaw 1 ustug, a takze catos¢ lub ta czgs¢ pozostalych zobowigzan, ktére stajg si¢ wymagalne w ciagu
12 miesi¢cy od dnia bilansowego.

Zobowigzania wykazywane sq w kwocie wymagajacej zaplaty. W ramach zobowiazan wykazywane sa rowniez
rezerwy na niezafakturowane koszty z tytutu dostaw 1 ustug.

Zobowiazania finansowe, w tym gléwnie zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych,

wycenia si¢ wedlug skorygowanej ceny nabycia.

Wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych

Nie rzadziej niz na dzied bilansowy wycenia si¢ wyrazone w walutach obcych skladniki aktywow (z
wylaczeniem udzialéw w jednostkach podporzadkowanych wycenianych metoda praw wlasnosci) 1 pasywow
- po obowigzujacym na ten dzient $rednim kursie ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.
Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych na dzien ich
przeprowadzenia - o ile odrebne przepisy dotyczace srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej 1
innych krajow Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz srodkow niepodlegajacych zwrotowi,
pochodzacych ze Zrédel zagranicznych nie stanowia inaczej - odpowiednio po kursie:

- faktycznie zastosowanym w tym dniu, wynikajacym z charakteru operacji - w przypadku sprzedazy lub kupna

walut oraz zaplaty naleznoéci lub zobowiazan,
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- $rednim ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajacego ten dzien - w
przypadku zaplaty naleznosci lub zobowiazan, jezeli nie jest zasadne zastosowanie wyzej wymienionego kursu
a takze w przypadku pozostatych operacji.

Roéznice kursowe dotyczace pozostatych aktywow i pasywow wyrazonych w walutach obcych, powstate na
dzien ich wyceny oraz przy zaplacie naleznosci i zobowigzan w walutach obcych, jak réwniez sprzedazy walut,
zalicza si¢ odpowiednio do przychoddéw lub kosztéw finansowych, a w uzasadnionych przypadkach - do
kosztu wytworzenia produktéw lub ceny nabycia towaréw, a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
$rodkéw trwalych, srodkéw trwalych w budowie lub wartosci niematerialnych i prawnych.

Zastosowane kursy wymiany walut zostaly przedstawione w dodatkowych informacjach i objasnieniach do

sprawozdania finansowego.

Podatek dochodowy odroczony

W sytuacji, gdy réznica miedzy wynikiem finansowym brutto a podstawa opodatkowania w czesci stanowiacej
réznice przejsciowe jest znaczna (przejSciowe réznice miedzy wykazywana w bilansie ksiegowsq warto$cia
aktywow 1 pasywow a ich warto$cig podatkows oraz strata podatkows mozliwg do odliczenia w przysztosci),
tworzona jest rezerwa i ustalane aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

Kwota danego aktywa w przyszlosci zostanie odliczona od podatku dochodowego, w zwiazku z ujemnymi
réznicami przejSciowymi, ktére spowoduja w przyszlosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej z uwzglednieniem zasady ostroznosci.
Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy si¢ w wysokosci kwoty podatku dochodowego,
wymagajacej w przysztosci zaplaty, w zwiazku z wystepowaniem dodatnich réznic przejéciowych, to jest
réznic, ktére spowoduja zwickszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przyszlosci.

Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego wykazywane sa w bilansie oddzielnie. Rezerwe
1 aktywa mozna kompensowacd, jezeli Jednostka ma tytul uprawniajacy ja do ich jednoczesnego uwzglednienia
przy obliczaniu kwoty zobowiazania podatkowego.

Wysokos¢ rezerwy 1 aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ przy uwzglednieniu
stawek podatku dochodowego obowigzujacych w roku powstania obowiazku podatkowego.

Wplywajacy na wynik finansowy podatek dochodowy za dany okres sprawozdawczy obejmuje cz¢$¢ biezaca
oraz czg$¢ odroczong. Wykazywana w rachunku zyskéw 1 strat czg$¢ odroczona stanowi réznicg pomiedzy

stanem rezerw 1 aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec 1 poczatek okresu sprawozdawczego.

Niepewnos$¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczace podatku od towaréw 1 ustug, podatku dochodowego od 0s6b prawnych oraz obciazen
zwigzanych z ubezpieczeniami spotecznymi podlegaja czestym zmianom. Te czeste zmiany powodujg brak
odpowiednich punktéw odniesienia, niespdjne interpretacje oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktore

moglyby mie¢ zastosowanie. Obowigzujace przepisy zawieraja rowniez niejasnosci, ktére powodujq réznice
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w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych, zaréwno pomigdzy organami pafstwowymi
jak 1 organami pafstwowymi 1 przedsigbiorstwami.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci (na przyklad kwestie celne czy dewizowe) moga byc
przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnione sa do nakladania wysokich kar i grzywien, a wszelkie
dodatkowe zobowiazania podatkowe, wynikajace z kontroli, musza zostaé zaplacone wraz z wysokimi
odsetkami. Te warunki powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wigksze niz w krajach o bardziej
dojrzalym systemie podatkowym.

W konsekwencji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych moga si¢ zmieni¢ w
przyszlosci w wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;.

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostaly wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia
postanowienn Ogodlnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiegaé¢ powstawaniu i
wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu uniknigcia zaplaty podatku w Polsce.
GAAR definiuje unikanie opodatkowania, jako czynnosé¢ dokonana przede wszystkim w celu osiggniecia
korzysci podatkowej, sprzecznej w danych okolicznosciach z przedmiotem i celem przepiséw ustawy
podatkowej. Zgodnie z GAAR taka czynnos$¢ nie skutkuje osiagnieciem korzysci podatkowej, jezeli sposéb
dzialania byl sztuczny. Wszelkie wystgpowanie (i) nieuzasadnionego dzielenia operacji, (i) angazowania
podmiotéw posredniczacych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementéw
wzajemnie si¢ znoszacych lub kompensujacych oraz (iv) inne dzialania o podobnym dziataniu do wczeéniej
wspomnianych, moga by¢ potraktowane jako przesltanka istnienia sztucznych czynnosci podlegajacych
przepisom GAAR. Nowe regulacje beda wymagaé znacznie wickszego osadu przy ocenie skutkéw
podatkowych poszczegblnych transakgji.

Klauzul¢ GAAR nalezy stosowaé¢ w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zZycie oraz do
transakcji, ktére zostaly przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie
wejScia klauzuli w zycie korzysci byly lub sa nadal osiagane. Wdrozenie powyzszych przepisow umozliwi
polskim organom kontroli podatkowej kwestionowanie realizowanych przez podatnikéw prawnych ustalen i

porozumien, takich jak restrukturyzacja i reorganizacja grupy.

Uznawanie przychodu

Przez przychody rozumie si¢ uprawdopodobnione powstanie w okresie sprawozdawczym korzysci
ekonomicznych o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie zwigkszenia warto$ci aktywow albo zmniejszenia
warto$ci zobowigzan, ktore doprowadza do wzrostu kapitatu wlasnego lub zmniejszenia jego niedoboru w
inny sposéb niz wniesienie srodkéw przez udziatowcow lub wlascicieli.

W rachunku zyskéw i strat ujmowane sa wszystkie przychody odsetkowe dotyczace instrumentow
finansowych wycenianych w koszcie zamortyzowanym przy wykorzystaniu metody efektywnej stopy
procentowej. Przychody z tytulu odsetek obejmuja odsetki, prowizje otrzymane lub nalezne z tytulu

pozyczek, oraz inne oplaty ujete w kalkulacji efektywnej stopy procentowe;.
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Szacunki Zarzadu

Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu Spotki dokonywania pewnych szacunkow i
zalozen, ktére znajduja odzwierciedlenie w sprawozdaniu finansowym oraz w dodatkowych informacjach i
objasnieniach do sprawozdania. Rzeczywiste wyniki moga r6zni¢ si¢ od wynikéw szacunkéw. Szacunki

Zarzadu Spotki dotycza m.in. utworzonych rezerw, rozliczen migdzyokresowych wartosci aktywdw.
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BILANS

AKTYWA
A. Aktywa trwale
v Inwestycje dtugoterminowe
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe
a) W jednostkach powiazanych
- udzielone pozyczki
A\ Dtugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
B. Aktywa obrotowe
11 Naleznosci krotkoterminowe
1. Naleznosci od jednostek powiazanych
b) Inne
III Inwestycje krotkoterminowe
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe
a) W jednostkach powiazanych
- udzielone pozyczki
9 Srodki pieni¢zne i inne aktywa pienig¢zne
- srodki pienigzne w kasie i na rachunkach
C. Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy
D. Udziaty wtasne
Aktywa razem

Nota Stan na dzien Stan na dzien
31.12.2019 31.12.2018

zt zt
95 510,00 1600 365,53
- 1400 000,00
- 1 400 000,00
- 1 400 000,00
10 26 - 1 400 000,00
95 510,00 200 365,53
20 95 510,00 200 365,53
112 937 380,31 109 777 925,25
1 260 381,24 82 341,08
26 260 381,24 82 341,08
260 381,24 82 341,08
112 676 999,07 109 695 584,17
112 676 999,07 109 695 584,17
26 111 589 752,93 109 253 293,42
10 111 589 752,93 109 253 293,42
21 1087 246,14 442 290,75
1087 246,14 442 290,75

113 032 890,31

111 378 290,78

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowia integralna cze¢s$¢ sprawozdania finansowego

9
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BILANS (CD.)

PASYWA

II

VI

III

b)

b)
d)

Kapital wlasny

Kapitat zakfadowy

Kapitat zapasowy, w tym:

- nadwyzka wartosci sprzedazy nad wartoscia nominalna
udziatéw (akeji)

Zysk/(strata) netto

Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania
Rezerwy na zobowigzania

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania wobec jednostek powiazanych

Inne

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek

Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

Inne

Pasywa razem

Signature Not Verifi

SIKORA
Data: 2020.07.01 16:55:1p CEST

Nota

12

13

20

15 26

14

15

Stan na dzien

Stan na dzien

31.12.2019 31.12.2018
zt zt
2190 280,94 2 384 030,64
200 000,00 200 000,00
2184 030,64 2027 717,55
1755 000,00 1755 000,00
(193 749,70) 156 313,09

110 842 609,37

108 994 260,14

130 748,00 281 114,71
130 748,00 281 114,71
110 711 861,37 108 713 145,43
380 479,41 103 972,59
380 479,41 103 972,59

110 331 381,96
109 533 694,08

48 002,88
48 002,88

749 685,00

108 609 172,84
108 542 167,44

67 005,40
67 005,40

113 032 890,31

111 378 290,78

ARBARA MARIA

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowia integralna cze¢s$¢ sprawozdania finansowego
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Nota
A. Przychody netto ze sprzedazy i ztownane z nimi
B. Koszty dziatalno$ci operacyjnej
11 Zuzycie materialow i energii
111 Ustugi obce
C Strata na sprzedazy (A+B)
D Pozostate przychody operacyjne
E. Pozostate koszty operacyjne
F Strata z dziatalnosci operacyjnej (C+D+E)
G Przychody finansowe
11 Odsetki 16
- w tym od jednostek powiqzanych 26
\Y Inne
H. Koszty finansowe
I Odsetki 16
v Inne 17
- w tym od jednostek powiqzanych
I Zysk/(strata) brutto (F+G+H)
J Podatek dochodowy 19 20
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
L. Zysk/(strata) netto (I+]+K) 13

Rok obrotowy Rok obrotowy
01.01.2019-31.12.2019 01.01.2018-31.12.2018
z¥ z¥
(38 120,69) (32 515,50)
(664,20) (664,20)
(37 456,49) (31 851,30)
(38 120,69) (32 515,50)
(38 120,69) (32 515,50)
9 686 395,52 9 065 698,83
9 686 395,52 9065 571,85
9686 395,52 9065 569,85
- 126,98
(9 887 535,71) (8 873 097,06)
(9 336 364,80) (8323 097,10)
(551 170,91) (549 999,96)
(551 170,91) (549 999,96)
(239 260,88) 160 086,27
45511,18 (3773,18)
(193 749,70) 156 313,09

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowia integralna cze¢s$¢ sprawozdania finansowego
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Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2019 roku

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

)

® N W

10.

III.

Przeplywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk/(strata) netto
Korekty razem
Odsetki i udziaty w zyskach
Zmiana stanu rezerw
Zmiana stanu naleznosci
Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych,
z wyjatkiem pozyczek i kredytéw
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych
Zmiana stanu zobowiazani z tytutu kaucji od najemcéw
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci operacyjnej, razem
Przeplywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy
Z aktywow finansowych, w tym:

2) w jednostkach powiazanych

- odsetki

Inne wplywy inwestycyjne
Wydatki
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci inwestycyjnej, razem
Przeplywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy
Wydatki
Odsetki
Inne wydatki finansowe
Przeptywy pienigzne netto z dziatalno$ci finansowej, razem
Przeptywy pieni¢zne netto, razem
Bilansowa zmiana stanu $§rodkéw pienigznych, w tym
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytulu réznic kursowych
- przeplywy pieniezne netto
Srodki pienigzne na poczatek okresu
Srodki pienigzne na koniec okresu, w tym

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Rok obrotowy Rok obrotowy
01.01.2019-31.12.2019 01.01.2018-31.12.2018

zt zt

(193 749,70) 156 313,09

433 607,24 (848 406,00)

(350 030,72) (742 474,75)

(150 366,71) (231 518,85)

(178 040,16) 142 874,80

1007 189,30 (252 579,23)
104 855,53 235 292,03
239 857,54 (692 092,91)

7 247 097,85 7603 978,34
7 247 097,85 7 330 400,03
7 247 097,85 7 330 400,03
7 247 097,85 7 330 400,03

- 273 578 31

7 247 097,85 7 603 978,34
(6 842 000,00) (7 104 490,31)
(6 842 000,00) (6 830 912,00)
- (273 578 31)

(6 842 000,00) (7 104 490,31)
644 955,39 (192 604,88)
644 955,39 (192 604,88)
644 955,39 (192 604,88)
442 290,75 634 895,63

1087 246,14 442 290,75

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowia integralna cze¢s$¢ sprawozdania finansowego
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Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2019 roku

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Rok obrotowy Rok obrotowy
01.01.2019-31.12.2019 01.01.2018-31.12.2018
z¥ zt
L Kapitat wlasny na poczatek okresu 2384 030,64 2227 717,55
La. Kapitat wiasny na poczatek okresu, po korektach 2384 030,64 2227 717,55
1 Kapitat zakfadowy na poczatek okresu 200 000,00 200 000,00
1.2. Kapitat zakfadowy na koniec okresu 200 000,00 200 000,00
2. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 2027 717,55 2 065 090,95
2.1. Zmiany kapitatu zapasowego 156 313,09 (37 373,40)
a) zwigkszenie (z tytutu) 156 313,09 R
-z podziatu zysku 156 313,09 R
b) zmniejszenie (z tytutu) _ (37 373,40)
- pokrycia straty B (37 373,40)
2.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu 2184 030,64 2027 717,55
Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany
przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci -
3.2 Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu . -
4. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu _
4.2. Pozostate kapitaly rezerwowe na koniec okresu _ -
5. Zysk/(strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 156 313,09 37 373,40
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 156 313.09 138 532.55
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 156 313109 138 532:55
b) zmniejszenie (z tytulu) (156 313,09) (138 532,55)
- podzialu zysku z lat ubieglych (156 313,09) (138 532,55)
5.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu _ (175 905,95)
5.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach _ (175 905,95)
2) zwigkszenie (z tytutu) - 175 905,95
- pokrycie strat z lat ubieglych B 175 905.95
5.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu - ’ _
5.7. Zysk/(strata) z lat ubieglych na koniec okresu - _
6. Wynik netto (193 749,70) 156 313,09
2) - zysk netto (193 749,70) 156 313,09
II. Kapitat whasny na koniec okresu 2190 280,94 2 384 030,64
II1. Kapitat wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu
zysku (pokrycia straty) 2190 280,94 2 384 030,64

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowia integralna cze¢s$¢ sprawozdania finansowego
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Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2019 roku

DODATKOWE INFORMACJE I OB]ASNIENIA

1. Kursy wymiany walut obcych

01.01.2019-31.12.2019 01.01.2018-31.12.2018
Kurs obowigzujacy na Kurs $redni w okresie Kurs obowigzujacy na Kurs $redni w okresie
ostatni ostatni
dzien okresu dzien okresu
Kurs wymiany EUR na PLN 4,2585 4,2988 4,3000 4,2617

2. Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

W biezacym roku nie dokonywano zmian zasad rachunkowosci.

3. Znaczace zdarzenia z lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym

Nie wystapily zadne znaczace zdarzenia z lat ubieglych wymagajace ujawnienia w sprawozdaniu finansowym.

4. Potaczenie spétek handlowych

W biezacym roku obrotowym nie nastgpito potaczenie Spéliki z inna jednostka.

5. Dziatalno$¢ zaniechana

W trakcie biezacego roku obrotowego Spoétka nie zaniechata prowadzenia zadnego rodzaju dziatalnosci.

Spélka nie planuje zaniecha¢ zadnego rodzaju dziatalnosci w nastegpnym roku obrotowym.

6. Istotne zdarzenia w ciggu roku obrotowego

W ciagu biezacego roku obrotowego nie mialy miejsca istotne zdarzenia majace wplyw na dziatalno$¢ Spéiki.

7. Inne informacje majace istotny wplyw na oceng¢ sytuacji Spotki
Nie wystepuja zadne informacje niewymienione w sprawozdaniu finansowym, ktére w istotny sposéb
wplywaja na oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy Spotki.

8. Zatrudnienie

W biezacym roku obrotowym Spétka nie zatrudniata pracownikéw.

9. Naktady na niefinansowe aktywa trwate

W biezacym roku obrotowym Spétka nie ponosita naktadéw na niefinansowe aktywa trwate. Naktady takie

nie s takze planowane na nastepny rok. Naklady na ochrone¢ $rodowiska nie sa planowane.
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10. Pozyczki udzielone

Griffin Topco II S.a  Griffin Topco II S.a

Pozyczkobiorca r.l rl
Pozyczka z dnia 12.09.2017 14.12.2017
Oprocentowanie zmienne zmienne
Waluta PLN PLN
Data zapadalnoéci 01.12.2020 31.12.2020 Razem
zt z1 zx
Warto$¢ na 01.01.2019 109 159 361,13 1493 932,29 110 653 293,42
Naliczenie odsetek 7 612 000,00 89 879,98 7 701 879,98
Splata odsetek (7 247 097,85) - (7 247 097,85)
Oplata wstepna i prowizje (1502 838,16) - (1502 838,16)
Rozliczenie oplaty wstepnej 1719 177,22 - 1719 177,22
Wycena wedlug zamortyzowanego kosztu 265 338,32 - 265 338,32
Wartoé¢ na 31.12.2019 110 005 940,66 1583 812,27 111 589 752,93
W tym:
- kapitat 110 000 000,00 1 400 000,00 111 400 000,00
- odsetki 1011 400,78 183 812,27 1195 213,05
- prowizje i wycena SCN (1 005 460,12) - (1005 460,12)
W tym:

- cze$¢ dlugoterminowa - _
- cze$¢ krotkoterminowa 110 005 940,66 1583 812,27 111 589 752,93

Powyzsze pozyczki zostaly udzielone w 2017 1. Griffin Topco IT S.a.rl. Zrédlem splaty ww. udzielonej
pozyczki beda $rodki pochodzace ze sprzedazy aktywéw nieruchomosciowych bedacych w posiadaniu Grupy,
ktorej czesciq jest Griffin Topco II S.a.r.l., naleznosci warunkowe posiadane przez spélke z Grupy Griffin
Topco 11 S.a.rl, mozliwos¢ refinansowania obligacji zabezpieczonych na nieruchomosciach inwestycyjnych
dlugiem zewngtrznym oraz finansowanie przez spotki z Grupy. Wycena aktywdw nieruchomos$ciowych, ktora
zostala przeprowadzona przez niezaleznego rzeczoznawcg majatkowego oraz otrzymane wolnorynkowe
oferty znacznie przewyzszaja warto$¢ udzielonego finansowania. Grupa Griffin Topco II S.a.rl. prowadzi
zaawansowany proces sprzedazy ww. nieruchomosci, w wyniku ktérego z szerokiego grona zainteresowanych
podmiotéw zostal wyloniony potencjalny nabywca. W marcu 2020 r. w Polsce jak i na $wiecie zostaty
wprowadzone ograniczenia wynikajace z pandemii COVID-19, ktére uniemozliwily zakoniczenie wszystkich
kwestii formalnych oraz przeprowadzenie sprzedazy. Potencjalny nabywca podtrzymuje zainteresowanie
projektem, oraz deklaruje cheé zakoniczenia transakeji po rozluznieniu obostrzent wynikajacych z pandemii.
Poza wskazanym powyzej podmiotem, cheé nabycia aktywdw nieruchomosciowych deklarujg inne podmioty,
ktére wczesniej nie zostaly wybrane do przeprowadzenia transakcji, jak réwniez nowi zainteresowani

nabywcy. Zarzad przewiduyje, ze transakcja dojdzie do skutku w trzecim lub czwartym kwartale 2020 roku.

11. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci

Zgodnie z najlepsza wiedza Zarzadu zadne naleznosci Spotki nie sa zagrozone. Odpis aktualizujacy na koniec

roku wyniést 0,00 z1.

12. Kapitat zaktadowy

15



Griffin Real Estate Invest Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2019 roku

Na dzien 31 grudnia 2019 1. kapitat zakladowy sktadatl si¢ z 100 réwnych i niepodzielnych udzialéw o wartosci
nominalnej 2 000,00 zt kazdy.

Struktura wlasnosci kapitalu zaktadowego Spo6tki na koniec roku obrotowego ksztattowata si¢ nastepujaco:

Warto$¢ nominalna

Liczba posiadanych posiadanych Udziat procentowy

Udzialowiec udzialéw udziatow posiadanych gtosow
Griffin Topco I1I S.a.r.l. 78 156 000,00 78%
Griffin Topco II S.a.r.l. 22 44 000,00 22%
100 200 000,00 100%

13. Wynik finansowy netto

W dniu 24 czerwca 2019 roku Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto uchwale nr 3 o przeznaczeniu zysku za
rok ubiegly w wysokosci 156 313,09 zI na kapital zapasowy. Zarzad proponuje pokry¢ strate za biezacy rok
obrotowy w wysokosci 193 749,70 zt z kapitatu zapasowego.

14. Wyemitowane obligacje

Pozyczkodawca/Kredytodawca obligacje
Pozyczka/Kredyt z dnia* 29.12.2015
Oprocentowanie zmienne
Waluta PLN
Data zapadalnoéci 30.03.2020
zt
Wartos¢ na 01.01.2019 108 542 167,44
Naliczenie odsetek 6 841 945,00
Splata odsetek (6 842 000,00)
Oplata wstepna i prowizje (1502 838,16)
Rozliczenie oplaty wstepnej 1738 264,32
Wycena wedlug zamortyzowanego kosztu 756 155,48
Warto$¢ na 31.12.2019 109 533 694,08
W tym:
- kapital 110 000 000,00
- odsetki 37 433,00

(503 738,92)
- wycena wedlug zamortyzowanego kosztu

W tym:
- czgs$¢ dlugoterminowa -

- cze$é krotkoterminowa 109 533 694,08

* Data ustalenia warunkéw programu emisji obligacji. Szczegblowe terminy wykupu podano ponize;.

W dniu 30 czerwca 2017 roku Spoétka dokonala emisji obligacji serii 3A o nominalnej wartosci
110 000 000,00 z1.

Obligacje oprocentowane zostaly w oparciu o zmienna stopg WIBOR 3M powickszong o marze. Emisja
obligacji zostala przeprowadzona na podstawie Umowy Emisyjnej z dnia 23 listopada 2015 roku zawartej

pomiedzy Spotka a mBank S.A. (,mBank”). mBank pelnil rol¢ agenta, agenta do spraw platnosci,
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kalkulacyjnego, agenta technicznego, administratora zestawu, bookrunnera oraz dealera. Zabezpieczenia
ustanowione w zwigzku z programem emisji opisane sa w nocie 22. Zgodnie z Umowa Emisyjna Spotka na
dzienr 30 czerwca oraz 31 grudnia danego roku kalendarzowego jest zobowiazana do przedstawienia kalkulacji
Wskaznika Pokrycia Kosztéw Odsetkowych Obligacji, Wskaznika Zabezpieczenia oraz Wskaznika
Zadluzenia (razem ,,Wskazniki”). Spétka potwierdza, ze Wskazniki na dzie 31 grudnia 2019 roku oraz 31
grudnia 2018 roku znajdowaly si¢ w wymaganym przedziale oraz, ze obliczenia Wskaznikow zostaly
wykonane na bazie dostepnych informacii.

W dniu 12 grudnia 2019 roku Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto uchwale nr 3 zmieniajaca date wykupu
obligaciji serii 3A na dziert 30 marca 2020 roku.

W dniu 18 marca 2020 roku Zgromadzenie Obligatariuszy podjelo uchwale nr 3 zmieniajaca date wykupu
obligaciji serii 3A na dziefi 30 czerwca 2020 roku.

W dniu 9 czerwea 2020 roku Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto uchwale nr 3 zmieniajaca dat¢ wykupu
obligacji serii 3A na dziet 4 grudnia 2020 roku.

15. Pozostate zobowigzania

Stan na 31.12.2019 31.12.2018
zt zt

Zobowigzania wobec jednostek powigzanych:
- dlugoterminowe, z tytutu:
- wynagrodzenie za porgczenie 380 479,41 103 972,59
380 479,41 103 972,59

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek:
- krétkoterminowe, z tytulu:
- koszty przedtuzenia obligacji 749 685,00 -
749 685,00 -
Razem 1130 164,41 103 972,59

16. Przychody i koszty z tytutu odsetek

Rok obrotowy 01.01.2019-31.12.2019 01.01.2018-31.12.2018
zt z1
Przychody odsetkowe:
- od pozyczek udzielonych 7701 879,98 7 690 709,47
- wycena w skorygowanej cenie nabycia z uwzglednieniem oplaty wstepnej 1984 515,54 1374 860,38
- od banku - 2,00
Razem 9 686 395,52 9 065 571,85
W tym:
- zrealizowane 6 600 599,26 6 683 901,40
- niezrealizowane do 3 miesigcy 3085 796,26 646 498,63
- niezrealizowane od 3 do 12 miesigcy - 1735171,82
Rok obrotowy 01.01.2019-31.12.2019 01.01.2018-31.12.2018
zt zt
Koszty odsetek:
- od obligacji (6 841 945,00) (6 830 912,00)
- prowizje od obligacji rozliczone w czasie (2 494 419,80) (1492 185,10)
Razem (9 336 364,80) (8 323 097,10)
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W tym:
- zrealizowane
- niezrealizowane do 3 miesigcy

- niezrealizowane od 3 do 12 miesigcy

17. Inne koszty finansowe

Rok obrotowy

Inne koszty finansowe
- réznice kursowe

- koszty poreczen

Razem

(6 804 512,00)
(2 531 852,80)

01.01.2019-31.12.2019

(6 793 424,00)
(37 488,00)
(1 492 185,10)

01.01.2018-31.12.2018

zt zt

(40,82) -

(551 130,09) (549 999,96)
(551 170,91) (549 999,96)

18. Polityka zarzadzania ryzykiem finansowym

Dziatalno§¢ Spétki naraza jq na rézne rodzaje ryzyka finansowego: ryzyko rynkowe oraz ryzyko zmiany
przeplywéw pieni¢znych w wyniku zmiany stop procentowych, ryzyko kredytowe oraz ryzyko utraty
plynnosci. Poprzez program zarzadzania ryzykiem Spoltka stara si¢ zminimalizowaé efekty ryzyka

finansowego majace negatywny wplyw na wyniki finansowe Spo6tki.

* Ryzyko zmiany kursu walut
W trakcie okresu obrotowego Spélka nie zawierala istotnych transakeji w walutach obeych, w zwigzku z czym

ryzyko zmiany kursu walut nie istnieje.

* Ryzyko zmiany przeplywéw pienieznych w wyniku zmiany stép procentowych

Podstawowym ryzykiem jest ryzyko stopy procentowej, ktére moze by¢ ograniczone poprzez naturalne
zabezpieczenie lub przez zawarcie odpowiednich instrumentéw zabezpieczajacych. Obligacje serii 3A
wyemitowane w czerwcu 2017 roku oprocentowane sa w oparciu o zmienna stope WIBOR 3M, Spotka
udziela jednoczes$nie pozyczki, ktérych oprocentowanie jest réwniez opatte o zmienng stopg procentows

WIBOR 3M.

* Ryzyko utraty ptynnosci

Fundusze Grupy osiagnely etap dojrzatosci, a wigkszos¢ projektow, w ktore Grupa zainwestowala, przynosi
stabilny dochéd lub jest atrakcyjnym produktem inwestycyjnym, ktéry moze by¢ w kazdej chwili sprzedany.
Sa to wysoce pewne zrodla splaty wszelkich wierzytelnosci. Emisja obligacji zabezpieczona jest poreczeniami
spolek Grupy oraz hipoteka ustanowiong na nieruchomosci Grupy Griffin Real Estate, w sktad ktorej

wchodzi Spétka.

19. Podatek dochodowy
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Rok obrotowy 01.01.2019-31.12.2019 01.01.2018-31.12.2018
z innych z innych
Podstawa Wartos¢ z zyskow zrodet Wartos¢ z zyskow zrodet
prawna taczna kapitalowych przychodow taczna kapitatowych przychodow
Art. Ust. Pkt Lit. zt zt zt zt z¥ zt
Zysk/Strata brutto (239 260,88) 160 086,27

Przychody bilansowe niepodlegajace 12400 (2959 283,80)

opodatkowaniu w roku obrotowym

Przychody podatkowe niebedace 2 1 0 0 2012 414,23
przychodami bilansowymi

Koszty bilansowe niestanowiace
kosztéw uzyskania przychodéw w
biezacym roku

16 1 0 0 2367 222,75

Koszty podatkowe niebedace 15 0 0 0 (1 397 287,29)
kosztami bilansowymi

Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

Podatek dochodowy (19%) -

(216 194,99)

(2959 283,80) (3419 901,92)

2012 414,23 1958 183,43

2367 222,75 2851 320,24

(1397287,29) (1 772 940,83)

(223 252,81)

- (3419901,92)

- 1958183,43

- 2851320,24

- (1772 940,83)

W ciagu 5 lat od zakonczenia roku, w ktorym zlozono deklaracje, wladze podatkowe moga przeprowadzié

kontrole ksiag rachunkowych i rozliczen podatkowych. W wyniku tej kontroli istnieje mozliwos§¢ obcigzenia

Spoétki dodatkowym podatkiem wraz z karami i odsetkami. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania

finansowego Zarzad nie rozpoznaje zadnych okolicznosci, ktére by wskazywaly na mozliwo$¢ powstania

istotnych dodatkowych zobowigzan z tego tytutu.

20. Podatek odroczony

Stan na dzien

Podatek dochodowy (19%)

Zmiana z tytulu podatku odroczonego
Podatek dochodowy w rachunku wynikow
Kalkulacja podatku odroczonego

Stan na dzien

Dodatnie réznice przejsciowe miedzy wykazang w ksiggach rachunkowych
wartoscia aktywow a ich warto$cia podatkowa, w tym:

- wycena obligacji

- rezerwy na przychody

- naliczone odsetki od pozyczek

- niezrealizowane réznice kursowe
Razem dodatnie réznice przejsciowe

Rezerwa na podatek dochodowy odroczony (wedtug stawki 19%)

Ujemne réznice przejsciowe miedzy wykazana w ksiegach rachunkowych
wartoscia aktywow 1 pasywow a ich wartosciq podatkowa, w tym:

- odebrane niezafakturowane ustugi
- naliczone odsetki od pozyczek

- wycena obligacji

31.12.2019 31.12.2018
zt zt
45511,18 (3773,18)
45 511,18 (3 773,18)
31.12.2019 31.12.2018
X zt

466 305,92 1457 832,56
32 042,10 21 632,00
189 752,93 -
45,74 86,56

688 146,69 1479 551,12
130 748,00 281 114,71
- 21 632,00

- 746 706,58
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Razem ujemne réznice przejsciowe - 768 338,58
Straty podatkowe do rozliczenia 502 684,83 286 216,85
Aktywa z tytutu podatku dochodowego odroczonego (wedtug stawki 19%) 95 510,00 200 365,53
Aktywa z tytutu podatku dochodowego odroczonego w bilansie 95 510,00 200 365,53

21. Struktura $§rodkow pienieznych

Rok obrotowy 31.12.2019 31.12.2018
z1 z1
Srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych, w tym: 1 087 246,14 442 290,75

- $rodki pieni¢zne zgromadzone na rachunku VAT - -

Razem $rodki pieni¢zne dla potrzeb rachunku przeplywéw pieni¢znych 1087 246,14 442 290,75

22. Wykaz zobowigzan warunkowych i zabezpieczonych na majatku Spétki

Na mocy umowy emisyjnej zostaly ustanowione nast¢pujace zabezpieczenia roszczen obligatariuszy
wynikajacych z obligacji:

e Zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy ruchomych i praw Spétki do kwoty 450 000 000,00 ztotych;

e Zastaw na rachunku bankowym do kwoty 450 000 000,00 zlotych;

e Zastaw na udzialach w Spélce do kwoty 450 000 000,00 zlotych;

e Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji do kwoty 450 000 000,00 zlotych.

Zgodnie z najlepsza wiedza Zarzadu na dzied 31 grudnia 2019 roku nie istnieja zadne inne niz wyzej

wymienione zobowiazania warunkowe i zabezpieczenia ustanowione na majatku Spotki.

23. Umowy nieuwzglednione w bilansie

Spélka nie byta strong istotnych uméw nieuwzglednionych w bilansie w biezacym roku obrotowym.

24. Wynagrodzenie Zarzadu

W roku obrotowym objetym sprawozdaniem finansowym nie bylo naliczane i wyplacane wynagrodzenie

Zarzadu.

25. Transakcje z osobami wchodzacymi w sktad organéw zarzadzajacych

Spotka nie zawarla transakcji z osobami wchodzacymi w sklad organéw zarzadzajacych.

26. Transakcje z jednostkami powigzanymi
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Stan na dzien 31.12.2019 31.12.2018
zt zt

Naleznosci inne
Griffin Topco 11 S.a r.l. (wynagrodzenie za obstuge finansowania) 260 381,24 82 341,08
260 381,24 82 341,08

Pozyczki udzielone
Griffin Topco 11 S.a r.l.

111 589 752,93

110 653 293,42

111 589 752,93 110 653 293,42
Stan na dzien 31.12.2019 31.12.2018
zt zt

Inne zobowigzania
Griffin Topco III S.4 r.l. (wynagrodzenie za poreczenie) 69 315,06 34 657,53
Emilia Development Sp. z o.0. (wynagrodzenie za poreczenie) 69 315,06 34 657,53
Griffin Topco II S.4 r.l. (wynagrodzenie za poreczenie) 103 219,17 34 657,53
Griffin Netherlands NV (wynagrodzenie za poreczenie) 138 630,12 -
380 479,41 103 972,59

Rok obrotowy 01.01.2019-31.12.2019 01.01.2018-31.12.2018
zt zt

Przychody odsetkowe
Griffin Topco 1T S.a r.l. 9 686 395,52 9 065 569,85
9 686 395,52 9 065 569,85

Rok obrotowy 01.01.2019-31.12.2019 01.01.2018-31.12.2018
zt zt

Inne koszty finansowe
Emilia Development Sp. z o.0. (koszty porgczeti) (137 499,99) (137 499,99)
Griffin Topco IIT S. 4 r.l. (koszty poreczen) (137 499,99) (137 499,99)
Griffin Topco II S.4 r.l. (koszty porgczeri) (137 499,99) (137 499,99)
Griffin Netherlands NV (koszty poreczen) (138 630,12) (137 499,99)
(551 130,09) (549 999,96)

Spotka nie zawarta istotnych transakeji na warunkach innych niz rynkowe ze stronami powiazanymi w roku

obrotowym objetym sprawozdaniem finansowym.

27. Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Rok obrotowy 01.01.2019-31.12.2019 01.01.2018-31.12.2018
z1 z1

Obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 28 106,10 25 800,00
Inne ustugi poswiadczajace - 32 250,00
28 106,10 58 050,00

28. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowe;j
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Skonsolidowane sprawozdanie na najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej zostalo sporzadzone przez

Oaktree Capital Group L.L.C.

29. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatowe;j

Skonsolidowane sprawozdanie na najnizszym szczeblu grupy kapitalowej zostalo sporzadzone przez Gritfin

Topco 111 S.a.r.l. z siedzibg w Luksemburgu.

30. Zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 18 marca 2020 r. zakoniczylo si¢ zgromadzenie obligatariuszy obligacji serii 3A wyemitowanych przez
Emitenta w dniu 30 czerwca 2017 r., ktére podjeto uchwaly w sprawie zmiany warunkéw emisji Obligacii
polegajace m. in. na wydtuzeniu terminu wykupu Obligacji do dnia 30 czerwca 2020 ., okresleniu dodatkowe;j

platnosci odsetek oraz wyplacie przez Emitenta dodatkowego $wiadczenia z Obligacii.

W dniu 9 czerwca 2020 r. zakoniczylo si¢ zgromadzenie obligatariuszy, ktore podjeto uchwaly w sprawie
zmiany warunkéw emisji Obligacji polegajace m. in. na wydiuzeniu terminu wykupu Obligacji do dnia
4 grudnia 2020 r., okresleniu dodatkowych platnosci odsetek, wyplacie przez Emitenta dodatkowego
$wiadczenia z Obligacji oraz zmianie terminéw na przekazywanie obligatariuszom dokumentéw w ramach

wypelnienia przez Emitenta obowigzkéw informacyjnych wynikajacych z Warunkéw Emisji.

W dniu 16 czerwca 2020 r. Emitent zawarl umowe odkupu obligacji w celu umorzenia ze spotka Martlet sp.
z o.0. (,Martlet”). Na podstawie tej umowy, Emitent nabyl od Martlet 258 zabezpieczonych,
zdematerializowanych obligacji serii 3A, o jednostkowej wartosci nominalnej wynoszacej 100.000 PLN oraz
tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 25.800.000 PLN. Obligacje odkupione od Martlet zostaly umorzone.
Roéwniez w dniu 16 czerwea 2020 r. Emitent zawarl umowe pozyczki z Martlet na kwote 25.800.000 PLN.
Strony postanowily, ze cena odkupu za zbywane obligacje zostanie zaptacona Martlet przez Emitenta w
drodze potracenia ceny odkupu z kwotg pozyczki. Splata ww. pozyczki zostata podporzadkowana splacie

wierzytelnosci wynikajacych z emisji Obligacji serii 3A.

W zwiazku z rozprzestrzenianiem si¢ koronawirusa COVID-19 w Polsce i na §wiecie, Zarzad przeanalizowat
potencjalny wplyw pandemii na dziatalno§¢ Spotki. W wyniku przeprowadzonej analizy, Zarzad wskazuje, ze
pojawienie si¢ COVID-19 i jego wplyw na gospodarke nie powoduja koniecznosci wprowadzenia korekt w
sprawozdaniu finansowym za 2019 rok, lecz stanowia wydarzenie po dacie bilansu, ktére wymaga
dodatkowego ujawnienia. W chwili publikacji niniejszego sprawozdania finansowego sytuacja wywolana
koronawirusem 1 jej wplyw na gospodarke wciaz ulegaja zmianie. Zarzad nie odnotowal zauwazalnego
wplywu na dziatalno$¢ jednostki, plynno$é finansowa, warto§¢ nieruchomosci bedacej zabezpieczeniem
zaciagnictych zobowigzan, a takze Zarzad nie stwierdzil naruszenia szczegdlnych warunkéw uméw zaréwno

na dzien bilansowy jak 1 na dzied podpisania sprawozdania finansowego. Zarzad nie moze przewidziec
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przysztych skutkow pandemii, bedzie natomiast nadal monitorowac sytuacje oraz podejmie wszelkie mozliwe

kroki, aby zalagodzi¢ negatywny wplyw koronawirusa na prowadzona dziatalnosé.

Signed by /
Podpisano przez:

Michat Adam
Stanioszczyk

Date / Data: 2020-
07-01 21:55
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