NIE DO PUBLIKACJI LUB DYSTRYBUCJI, BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO, W STANACH
ZJEDNOCZONYCH, AUSTRALII, KANADZIE, JAPONII | WE WSZELKICH INNYCH PANSWACH BADZ
TERYTORIACH, GDZIE NIELEGALNYM JEST DYSTRYBUOWANIE TEGO OGtOSZENIA. ISTOTNE UWAGI
ZNAJDUJA SIE NA KONCU OGLOSZENIA.

19 czerwca 2023 r.
PEU (FIN) Limited
(do ponownej rejestracji jako sp. z 0. 0. pod nazwgq PEU (FIN) Pic)
Proponowana oferta

niepodporzadkowanych obligacji zabezpieczonych o tacznej kwocie gtéwnej 300,0 min EUR z
terminem zapadalnosci w 2028 r.

PEU (FIN) Limited (do ponownej rejestracji jako sp. z 0. 0. pod nazwgq PEU (FIN) Pic), spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dziatajgca na prawie Anglii i Walii (dalej ,,Emitent”) i posrednio spotka zalezna
bedaca catkowitg wtasnoscig Pepco Group N.V. (GPW: PCO) (dalej ,,Podmiot Dominujacy-Gwarant”
oraz, razem ze skonsolidowanymi spétkami zaleznymi, ,,Grupa”), ogdlnoeuropejskiej firmy dziatajgcej
w branzy dyskontowej, ogtaszajg dzi$ uruchomienie proponowanej oferty (dalej ,Oferta”)
niepodporzgdkowanych obligacji zabezpieczonych o tacznej kwocie gtéwnej EUR 300.0 min z terminie
zapadalnosci w 2028 r. (dalej ,,Obligacje”).

W zwigzku z oferta, spodziewane jest powiekszenie kredytu odnawialnego (revolving credit facility dalej
»RCF”) dostepnego w ramach istniejgcych warunkow i uméw dotyczacych kredytu odnawialnego dla
Grupy (dalej , istniejgca umowa o kredyt uprzywilejowany”) z obecnych EUR 190.0 min do EUR 390.0
mlin poprzez zwiekszenie zobowigzan wobec obecnych pozyczkodawcow Grupy.

Wptywy brutto z Oferty (wraz z pewnymi srodkami pienieznymi w bilansie) majg zosta¢ wykorzystane
do (i) sptaty w catosci wszystkich kwot pozostajgcych do sptaty w ramach i anulowania Kredytu
Terminowego A o wartosci 300,0 min EUR dostepnego w ramach Istniejgcej umowy o kredyt
uprzywilejowany; oraz (ii) pokrycia okreslonych optat i wydatkéw w zwigzku z Ofertg i zwiekszeniem
wielkosci RCF.

Obligacje bedg gwarantowane na zasadzie uprzywilejowanego zabezpieczenia przez Podmiot
Dominujacy-Gwaranta i niektdre z jego podmiotdw zaleznych, ktére obecnie gwarantujg istniejgcg
umowe o kredyt uprzywilejowany. Obligacje i ich gwarancje bedy zabezpieczone, na zasadzie
pierwszenstwa, tym samym zabezpieczeniem, ktére zabezpiecza i bedzie zabezpieczac istniejgca
umowe o kredyt uprzywilejowany i niektére zobowigzania zabezpieczajgce.

Ostateczna tgczna kwota gtdwna, stopa procentowa, cena oferty i niektdre inne warunki Obligacji
zostang okreslone w momencie wyceny, zaleznie od warunkéw rynkowych.

Obligacje i ich gwarancje beda oferowane i sprzedawane wyfacznie kwalifikowanym nabywcom
instytucjonalnym w Stanach Zjednoczonych zgodnie z Regutg 144A na podstawie Amerykanskiej
Ustawy o Papierach Wartosciowych z 1933 r. z pdzniejszymi zmianami (dalej "Amerykanska Ustawa o
Papierach Wartosciowych") oraz w ramach "transakcji offshore" okreslonym podmiotom niebedgcymi
podmiotami amerykanskimi poza Stanami Zjednoczonymi zgodnie z Regulacjg S na podstawie
Amerykanskiej Ustawy o Papierach Wartosciowych.

Grupa prowadzi dziatalnos¢ handlowa w ponad 4 000 sklepach pod markami Pepco, Dealz i Poundland.
Dziata w 20 krajach, w tym w Wielkiej Brytanii, Republice Irlandii, Hiszpanii, Wtoszech i w regionie



Europy Srodkowo-Wschodniej, zatrudniajac okoto 43 000 oséb. W petni zintegrowana, kompleksowa
globalna firma zaopatrzeniowa PGS posiada biura strategicznie zlokalizowane w Azji i Polsce.

Kontakt:

Dla inwestordéw i analitykow

Tej Randhawa, Investor Relations +44 (0) 203 735 9210
Joanna Kwak, Investor Relations +44 (0) 203 735 9210
Dla medidw

Piotr Wojtaszek, NBS Communications +48 500 202 355
Maciej Szczepaniak, NBS Communications +48 514 985 845
Krzysztof Kokoszczyriski, NBS Communications +48 453 030 170

Wazne informacje

Dystrybucja niniejszego komunikatu w niektorych krajach i terytoriach moie podlega¢ ograniczeniom
prawnym. Osoby, ktére wejdq w posiadanie niniejszego komunikatu, powinny zapoznaé¢ sie z takimi
ograniczeniami i ich przestrzegac. Nieprzestrzeganie tych ograniczen moze stanowi¢ naruszenie prawa
obowigzujgcego w danej jurysdykgcji.

Niniejsze ogtoszenie ma charakter wytgcznie informacyjny. Niniejsze ogtoszenie nie stanowi oferty sprzedazy ani
zaproszenia do ztozenia oferty kupna jakichkolwiek papierow wartosciowych i nie stanowi oferty, zaproszenia ani
sprzedazy w Stanach Zjednoczonych ani w Zadnej jurysdykcji, w ktdrej taka oferta, zaproszenie lub sprzedaz bytyby
niezgodne z prawem. Obligacje i ich gwarancje nie zostaty i nie zostang zarejestrowane zgodnie z Amerykariskq
Ustawq o Papierach Wartosciowych lub przepisami dotyczqcymi papieréow wartosciowych jakiegokolwiek stanu
Stanow Zjednoczonych lub jakiejkolwiek innej jurysdykcji i nie mogq byc¢ oferowane ani sprzedawane w Stanach
Zjednoczonych, chyba Ze na podstawie zwolnienia lub w ramach transakcji niepodlegajgcej wymogom
rejestracyjnym Amerykarnskiej Ustawy o Papierach Wartosciowych oraz obowiqzujgcych stanowych lub lokalnych
przepisow dotyczqcych papieréow wartosciowych. W zwigzku z tym Obligacje i ich gwarancje sq oferowane i
sprzedawane (i) w Stanach Zjednoczonych wytqcznie kwalifikowanym nabywcom instytucjonalnym zgodnie z
Regutq 144A Amerykariskiej Ustawy o Papierach Wartosciowych oraz (ii) w "transakcjach offshore" okreslonym
podmiotom niebedgcym podmiotami osobami amerykariskimi poza Stanami Zjednoczonymi zgodnie z Regulacjq
S Amerykanskiej Ustawy o Papierach Wartosciowych. Nie ma pewnosci, ze oferta Obligacji zostanie zrealizowana,
a jesli zostanie zrealizowana, to na jakich warunkach.

Ani Obligacje, ani ich gwarancje nie zostafy zatwierdzone ani odrzucone przez Amerykariskq Komisje
Papieréw Wartosciowych i Gietd ("SEC"), zadnq stanowq komisje papierow wartosciowych w Stanach
Zjednoczonych ani zaden inny amerykanski organ regulacyjny, ani tez zaden z powyzszych organéw
nie wydat opinii ani nie zatwierdzit zasadnosci Oferty ani doktadnosci lub adekwatnosci niniejszego
ogfoszenia. Wszelkie oswiadczenia o tresci przeciwnej stanowiq przestepstwo w Stanach
Zjednoczonych.

Niniejsze ogtfoszenie zostato sporzqdzone w oparciu o zatozenie, ze wszystkie oferty Obligacji w jakimkolwiek
paristwie cztonkowskim Europejskiego Obszaru Gospodarczego ("EOG") bedq dokonywane na podstawie
zwolnienia na mocy Rozporzgdzenia o Prospekcie z wymogu sporzqdzenia prospektu emisyjnego dla ofert
Obligacji. Wyrazenie "Rozporzqdzenie o Prospekcie" oznacza Rozporzqdzenie (UE) 2017/1129 (z pdéZniejszymi
zmianami lub zastgpione).

Obligacje nie sq przeznaczone do oferowania, sprzedazy ani udostepniania w inny sposob inwestorom detalicznym
w EOG i nie powinny by¢ oferowane, sprzedawane ani udostepniane w inny sposob inwestorom detalicznym w
EOG. Dla tych celéw "inwestor detaliczny" oznacza osobe, ktora jest jednym (lub kilkoma) z: (i) klientem



detalicznym w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt (11) MiFID II; lub (ii) klientem w rozumieniu dyrektywy w sprawie
dystrybucji ubezpieczen, w przypadku gdy klient ten nie kwalifikowatby sie jako klient branzowy w rozumieniu art.
4 ust. 1 pkt (10) MIFID Il. W zwigzku z powyzszym nie zostat sporzqdzony dokument zawierajgcy kluczowe
informacje wymagany na mocy Rozporzqdzenia (UE) nr 1286/2014 (z péZniejszymi zmianami, "Rozporzqdzenie
UE w sprawie PRIIP") w zwiqzku z oferowaniem lub sprzedazq Obligacji lub udostepnianiem ich w inny sposéb
inwestorom detalicznym w EOG, a zatem oferowanie lub sprzedaz Obligacji lub udostepnianie ich w inny sposéb
inwestorom detalicznym w EOG moze by¢ niezgodne z prawem na mocy Rozporzqdzenia UE w sprawie PRIIP.

Niniejsze ogfoszenie zostato przygotowane w oparciu o zafozenie, ze jakakolwiek oferta Obligacji w Wielkiej
Brytanii zostanie przeprowadzona zgodnie ze zwolnieniem na mocy Rozporzqdzenia o Prospekcie Emisyjnym, ktore
stanowi czes¢ prawa krajowego Wielkiej Brytanii na mocy EUWA ("Rozporzqdzenie o Prospekcie Emisyjnym
Wielkiej Brytanii") oraz FSMA z wymogu publikacji prospektu emisyjnego dla ofert Papieréw Wartosciowych.

Obligacje nie sq przeznaczone do oferowania, sprzedazy ani udostepniania w inny sposob inwestorom detalicznym
w Wielkiej Brytanii i nie powinny by¢ oferowane, sprzedawane ani udostepniane w inny sposob inwestorom
detalicznym w Wielkiej Brytanii. Dla tych celéw, "inwestor detaliczny" oznacza osobe, ktora jest jednym (lub
wiecej) z ponizszych: (i) klientem detalicznym, zgodnie z definicjq zawartq w art. 2 pkt (8) rozporzqdzenia (UE) nr
2017/565, poniewaz stanowi ono czes¢ prawa krajowego Zjednoczonego Krdlestwa na mocy EUWA; lub (ii)
klientem w rozumieniu przepisdow FSMA oraz wszelkich zasad lub przepiséw wydanych na podstawie FSMA w celu
wdrozZenia dyrektywy w sprawie dystrybucji ubezpieczen, w przypadku gdy klient ten nie kwalifikowatby sie jako
klient profesjonalny, zgodnie z definicjq zawartq w art. 2 ust. 1 pkt (8) brytyjskiego MiFIR. W zwiqgzku z tym nie
przygotowano zadnego dokumentu zawierajgcego kluczowe informacje wymaganego na mocy Rozporzgdzenia
UE w sprawie PRIIPs, ktore stanowi czes¢ prawa krajowego Wielkiej Brytanii na mocy EUWA ("Rozporzgdzenie
UKPRIIPs") w odniesieniu do oferowania lub sprzedazy Papierow Wartosciowych lub udostepniania ich w inny
sposob inwestorom detalicznym w Wielkiej Brytanii, a zatem oferowanie lub sprzedaz Papieréw Wartosciowych
lub udostepnianie ich w inny sposéb inwestorom detalicznym w Wielkiej Brytanii moze by¢ niezgodne z prawem
na mocy Rozporzqdzenia UK PRIIPs.

Kazdy dystrybutor podlegajgcy zasadom FCA Handbook Product Intervention and Product Governance
Sourcebook ("brytyjskie zasady zarzqdzania produktami MIFIR") (dla celéw niniejszego ustepu zwany
"dystrybutorem") oferujqcy, sprzedajgcy lub rekomendujqcy Papiery Wartosciowe jest odpowiedzialny za
przeprowadzenie wtasnej oceny rynku docelowego w odniesieniu do Papierow Wartosciowych i okreslenie
odpowiednich kanatéw dystrybucji. Ani Emitent, ani zaden z Pierwszych Nabywcdw nie sktada Zadnych
oswiadczen ani zapewnien dotyczqcych zgodnosci dystrybutora z brytyjskimi Zasadami Zarzqdzania Produktami
MIFIR.

Ani memorandum ofertowe dotyczqgce Obligacji, ani Zaden inny podobny dokument odnoszqgcy sie do
Obligacji lub ich gwarancji nie zostat ani nie zostanie zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego
(zwang dalej "KNF"), ani zaden wfasciwy organ innego panstwa cztonkowskiego EOG nie powiadomit
ani nie powiadomi KNF o swoim zatwierdzeniu. W zwigzku z powyzszym, Obligacje i ich gwarancje nie
mogq byc¢ oferowane lub sprzedawane w Polsce lub na terytorium Polski, chyba ze na podstawie
ktoregokolwiek ze zwolnien z obowiqgzku publikacji prospektu emisyjnego, o ktérych mowa w art. 1 ust.
4 lit. a)-d) Rozporzqgdzenia Prospektowego UE lub memorandum informacyjnego na podstawie polskiej
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych, z podZniejszymi
zmianami ("Polska Ustawa o Ofercie Publicznej"). Nabycie i posiadanie Obligacji przez rezydentéw
Polski moze podlegac ograniczeniom natozonym przez polskie prawo, a oferty i sprzedaz Obligacji
rezydentom Polski lub w Polsce w obrocie wtdrnym réwniez mogq podlegac ograniczeniom.

Memorandum Ofertowe dotyczqce Obligacji nie zostato i nie zostanie zarejestrowane w Rejestrze
Spdtek w Hongkongu. W zwigzku z powyzszym, z wyjqtkiem przypadkow wskazanych ponizej, niniejsze
ogfoszenie nie moze by¢ emitowane, rozpowszechniane ani dystrybuowane w Hongkongu. Kopia
niniejszego ogtoszenia moze jednak zostac¢ wydana ograniczonej liczbie potencjalnych nabywcow



Obligacji i ich gwarancji w Hongkongu w sposdb niestanowigcy publicznej oferty Obligacji i ich
gwarancji w Hongkongu ani emisji, obiegu lub dystrybucji w Hongkongu prospektu emisyjnego w
rozumieniu rozporzqdzenia o spotkach (Likwidacja i Przepisy Rézne) (rozdziat 32 Prawa Hongkongu).
Zadna reklama, zaproszenie ani dokument dotyczqcy Obligacji i ich gwarancji nie mogq by¢ emitowane
ani znajdowac sie w posiadaniu jakiejkolwiek osoby innej niz w odniesieniu do Obligacji, ktore sq lub
majg by¢ sprzedawane wytgcznie osobom spoza Hongkongu lub wytqgcznie "inwestorom branzowym"
zgodnie z definicjq zawartq w Rozporzgdzeniu o papierach wartosciowych i kontraktach terminowych
(rozdziat 571 Prawa Hongkongu) oraz wszelkich przepisach wydanych na jego podstawie.

Memorandum Ofertowe dotyczqce Obligacji nie stanowi prospektu emisyjnego w rozumieniu Ustawy
nr 24/2017 o emitentach instrumentow finansowych i operacjach rynkowych ("Ustawa 24/2017").
Ponadto, w zwigzku z emisjq Obligacji, taki prospekt nie zostat ani nie oczekuje sie, ze zostanie
zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego lub zgtoszony do Komisji Nadzoru Finansowego i/lub
opublikowany w Rumunii. W zwigzku z tym emisja Obligacji nie jest dostepna do subskrypcji dla ogdétu
spoteczeristwa w Rumunii. W zwiqzku z powyzszym, niniejsze ogtoszenie nie moze zostac opublikowane
w Rumunii inaczej niz na podstawie wyraznych przepisow zawartych w obowiqzujgcych przepisach
prawa, takich jak Ustawa 24/2017 i/lub Rozporzqdzenie o Prospekcie.

Memorandum Ofertowe dotyczgce Obligacji nie stanowi prospektu emisyjnego w rozumieniu czeskiej
ustawy nr 256/2004 Coll. o prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej na rynkach kapitatowych, z
pdzniejszymi zmianami ("Ustawa o Rynkach Kapitafowych"). Zaden prospekt emisyjny w rozumieniu
Ustawy o Rynkach Kapitatowych nie zostat, ani nie oczekuje sie, ze zostanie zatwierdzony przez Czeski
Bank Narodowy i/lub opublikowany w Czechach w zwigzku z Obligacjami zgodnie z prawem czeskim w
celu umozliwienia publicznej oferty Obligacji w Czechach. W zwigzku z powyzszym Obligacje nie mogq
byc oferowane, reklamowane ani sprzedawane, a niniejsze ogtoszenie nie moze byc¢ rozpowszechniane
w Czechach inaczej niz na podstawie zwolnienia przewidzianego w (i) Ustawie o Rynkach Kapitatowych;
(ii) Rozporzqdzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w
sprawie prospektu emisyjnego publikowanego w zwiqzku z ofertq publiczng papierdw wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia Rozporzgdzenia o Prospekcie,
w szczegdlnosci art. 1 ust. 3 i 4 Rozporzgdzenia o Prospekcie. 1 ust. 3 i 4 Rozporzqdzenia Prospektowego;
oraz (iii) wszelkich innych wytqczert majgcych zastosowanie na mocy prawa czeskiego.

Memorandum Ofertowe dotyczgce Obligacji nie stanowi prospektu emisyjnego ani minimalnego
prospektu emisyjnego w rozumieniu wegierskiej ustawy CXX z 2001 r. o rynkach kapitatowych ("CMA").
Ponadto, w zwiqzku z emisjq Obligacji zaden taki prospekt ani minimalny prospekt nie zostat ani nie
oczekuje sie, ze zostanie zatwierdzony przez Narodowy Bank Wegier (bedgcy wfasciwym organem
nadzorczym na Wegrzech) ani nie zostat o nim powiadomiony, a takZe nie zostat ani nie zostanie
opublikowany na Wegrzech. W zwigzku z tym emisja Obligacji nie jest dostepna do subskrypcji dla ogotu
spofeczeristwa na Wegrzech. W zwigzku z tym niniejsze ogtoszenie nie moze zostac opublikowane na
Wegrzech inaczej niz na podstawie wyraznych przepisow zawartych w obowiqzujgcych przepisach,
takich jak CMA i/lub Rozporzqdzenie o Prospekcie.

Stwierdzenia dotyczqgce przysztosci

Niniejsze ogtoszenie zawiera pewne stwierdzenia dotyczgce przysztosci, w tym stwierdzenia dotyczgce
intencji, przekonan lub biezgcych oczekiwarni Grupy w odniesieniu do jej przysztych wynikéw
finansowych, plandéw, ptynnosci, perspektyw, wzrostu, strategii i rentownosci, a takze ogdlnych
warunkow gospodarczych w branzy i kraju, w ktérym Grupa prowadzi dziatalnos¢. Grupa moze od czasu
do czasu sktadac pisemne lub ustne osSwiadczenia dotyczqce przysztosci w innych komunikatach.
Stwierdzenia dotyczqgce przysztosci obejmujq stwierdzenia dotyczgce plandw, celdw, zatfozen, strategii,



przysztych wydarzen, przysztej sprzedazy lub wynikdw, naktaddw inwestycyjnych, potrzeb finansowych,
plandw lub zamiaréw zwigzanych z przejeciami, mocnych i stabych stron konkurencyjnych Grupy,
strategii biznesowej Grupy oraz trendow przewidywanych przez Grupe w branzach oraz srodowisku
gospodarczym, politycznym i prawnym, w ktérym Grupa prowadzi dziatalnosé, a takze inne informacje,
ktore nie sq informacjami historycznymi. Stowa takie jak "wierzyc", "przewidywac", "szacowac",
"oczekiwac", "sugerowac", "celowac", "zamierzac", "przewidywac", "projektowac"”, "powinien",
"bytby", "mdgtby", "moze", "bedzie", "prognozowac", "planowac" i podobne wyrazenia lub, w kazdym
przypadku, ich negatywne lub inne odmiany lub poréwnywalna terminologia, majq na celu identyfikacje
stwierdzen dotyczgcych przysztosci, ale nie sq wytqgcznym sposobem identyfikacji takich stwierdzen. Ze
wzgledu na swdj charakter, stwierdzenia dotyczqce przysztosci wiqzq sie z nieodtgcznym ryzykiem i
niepewnosciqg, zaréwno ogolng, jak i szczegétowq, oraz ryzykiem, Ze przewidywania, prognozy,
projekcje i inne stwierdzenia dotyczqce przysztosci nie zostang osiggniete. Nalezy miec¢ swiadomosé, ze
szereg istotnych czynnikow moze spowodowac, Ze rzeczywiste wyniki bedq istotnie réznic sie od plandw,
celdw, oczekiwan, szacunkow i zamiaréw wyrazonych w takich stwierdzeniach dotyczqcych przysztosci.
Od czasu do czasu pojawiajq sie nowe ryzyka i Grupa nie jest w stanie przewidzie¢ wszystkich takich
ryzyk; Grupa nie moze rowniez oceni¢ wptywu wszystkich takich ryzyk na swojq dziatalnosc ani zakresu,
w jakim jakikolwiek czynnik lub kombinacja czynnikdw mozZe spowodowad, ze rzeczywiste wyniki bedg
sie znacznie rézni¢ od tych zawartych w jakichkolwiek stwierdzeniach dotyczqcych przysztosci. Biorgc
pod uwage te ryzyka i niepewnosci, nie nalezy nadmiernie polegac¢ na stwierdzeniach dotyczgcych
przysztosci jako przewidywaniach rzeczywistych wynikow. Grupa zacheca do uwaznego zapoznania sie
Z rozdziatami memorandum ofertowego zatytutowanymi "Czynniki ryzyka", "Omdwienie i analiza
sytuacji finansowej i wynikow dziatalnosci", "Przeglqd branzy" i "Opis dziatalnosci" w celu uzyskania
bardziej szczegdtowego omdwienia czynnikdw, ktore mogq mie¢ wptyw na przyszte wyniki Grupy i rynki,
na ktorych Grupa prowadzi dziatalnos¢. W swietle powyzszego ryzyka, niepewnosci i zatozen, zdarzenia
dotyczqce przysztosci opisane w niniejszym komunikacie mogqg nie by¢ doktadne lub w ogdle nie
wystgpic. W zwiqzku z tym potencjalni inwestorzy nie powinni nadmiernie polega¢ na tych
stwierdzeniach dotyczgcych przysztosci, ktére dotyczq wytgcznie daty ich sporzgdzenia.

Grupa nie zobowiqzuje sie i nie zamierza aktualizowac¢ ani weryfikowac jakichkolwiek stwierdzen
dotyczqcych przysztosci, czy to w wyniku nowych informacji, przysztych wydarzen lub rozwoju sytuacji,
czy teZz w inny sposob. Wszelkie pdZniejsze pisemne i ustne stwierdzenia dotyczqce przysztosci, ktore
mozna przypisac¢ Grupie lub osobom dziatajgcym w imieniu Grupy, sq wyraznie zastrzezone w catosci
przez ostrzeZenia, o ktérych mowa powyzej.



