Skrocone skonsolidowane

sprawozdanie finansowe
za okres szesciu miesiecy zakonczony
dnia 30 czerwca 2019 roku

Wroctaw, 30 sierpnia 2019 roku



I2DEVELOPMENT

Spis tresci

VI.

Skonsolidowany rachunek ZySKOW 1 STEAt ..........cvviiiiiiieeiie e 5
Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodOW ..........cccviiiiiiiiiiiic e, 6
SKONSOIIAOWANY DITANS ... 7
Skonsolidowany rachunek przeptywOw pieni@ZnyCh.........cccovviiiiiiiiriiiiiicnee e 9
Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitatach wlasnych ..........cccccoeviiiiiiiii 11
Zasady (Polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace.........ccccevvririniineniniencnenene, 14
1. INfOrmAacie OZOINE ......ociieiiiiiiiiii ettt r e e nr e nre e 14
2. Opis Grupy Kapitalowej i2 Development S.A. .........cocviiiiiiriiien e 15
3. Zatwierdzenie sprawozdania finanNSOWEGFO ........curuiiiiriiiiiriieirieet et 20
4. Istotne warto$ci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach ..........c.cceeveviennnininic s 21
4.1, Profesjonalny 0SGa ........cccoiiiiiiiiiiiiie e 21
4.2, NiIePEWNOSE SZACUNKOW ...c.veiieiiieiiiieaieestiestiest et re e s e e be e s be e bt e sease e s s e e abeeab e e b e e sbe e e e s snesmeesreenneeneenns 22

5.  Podstawa sporzadzenia potrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

(18] )PP UPRUPROPRPR 23
5.1, OSWIAdCZENIE O ZZOANOSCI +..vvuvivienrirreiriirisie ettt r et sr bbbt e e e nnenne e 24
5.2. Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finanSowyCh.........ccccceiiiiinininieiineeee e 24
6. Istotne zmiany zasad (polityki) raChUNKOWOSCI .....cc.evviiririiiiiniiicies e e 25
7.  Zasady rachunkowosci, zmiany obowiazujacych standardow i interpretaci.......coveerererveiernenennenns 26
8.  Korekty blgdOw poprzednich OKIESOW ........ciiiiiiiiiiiiiiiii e 27

9. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cykliczno$ci dzialalno$ci emitenta w prezentowanym
OKIESHE ...ttt b b e b e bR bR R R R R E R b E Rt r et n s 27

10. Zwigzty opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport, wraz z
wykazem najwazniejszych zdarzen dotyczacych emitenta ...........cccovvveiiiiienieiiniinc e 27

11. Opis czynnikdéw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wplyw na
0s1agnigte WyniKi fINANSOWE .........ociiiiiiiiiiie e 29

12. Czynniki, ktoére bedg miaty wptyw na osiagniete przez Grupe wyniki, w perspektywie co najmniej

KOIEJNEZO KWATLAtU......oviiiiiiiicc 31
13. Istotne zasady (polityki) raChUNKOWOSCI .....eivviuierieeiiiesie sttt 32
13.1. ZASAAY KONSOIUACT I ...veveveieeeetiitiiieieete ettt sttt bbbt se et se e ebennenea 32
13.2. Inwestycje w jednostkach wspolzaleznych (wspotkontrolowanych) .......ccccccoeviiiiiiiiiiieiciciin, 33
13.3. Przeliczanie pozycji wyrazonych w waltiCi€ ODCE]J .......ecvreeieiiriiiiiisisecee s 34
14. Informacje dotyczace segmentOw dziatalnOSCl .......oovvvviiriiiiiiiiiii i 34
15. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do WYPIatY .......cccvevvevvirierieiieerieee e see e see e e e 36
16. NieruchOMOSCI INWESLYCYJIIC ...eeuveuriiviiriiiiitisiieiieie sttt sr e sr s 36



17.

18.

19.

20.
21,
22,
22.1.
22.2.
22.3.
23.
24,
25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.
33.
34.
34.1.
34.2.
34.3.
34.4.
34.5.
34.6.
35.

36.

I2DEVELOPMENT

Nieruchomosci INWEStYCYJNE W DUAOWIE .....c.ecviiiiiiiiiiiiiiiiiiees e s 37
WartoSCi NICMALETIAINE. .......eiuiiiiee ittt ettt b e sb et e nb e e ab e ae e sae e sbe e st e e nbeenbeebeennesnnas 37
Potaczenia jednostek gospodarczych, nabycia aktywow o znaczacej wartos$ci i nabycia udzialow

TTIUIETSZOSCI . vttt sttt et bt bbbt e bRt R bbb e e e bR R R R R R Rt Rt R R 38
Udzialy w jednostkach wspotkontroloWanycCh...........ccooiiiiiiiiiicie e 38
Aktywa finansowe dostepne do SPIrzedazy...........cocivviiriiiiieiii s 39
SWiIAACZENIA PIACOWICZE ...vv.vvvveeveereieseiieieesse st 39

Programy akCji PraCOWNICZYCN ......uciuiiiiicieee sttt sne e sre e 39

Swiadczenia emerytalne oraz inne §wiadczenia po okresie zatrudnienia.............cc.oevevereriereriernnnns 39

Swiadczenia z tytuhs T0ZWigzania StOSUNKU PIACY .....vuveeveevereseeressessessesssssssessesessssessssssssssensnsenss 39
Informacije o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych .................. 39
Informacje o istotnym zobowiazaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywow trwatych....... 39
ZAPASY «vvteuteeiiee et b bR E e R4 oAt e AL g oAb oo n R bt e oAt oA e e e R b e e Rt e aR b e e nn bt e n b e e beenbe e e 40
Informacja o odpisach aktualizujgcych warto$¢ zapaséw do wartosci netto mozliwej do uzyskania i

odwroceniu 0dpiSOW Z teZ0 TYTUIL .....oveiiiii s 41
POZYCZKI UAZICIONE. ...t bbbttt b 42

Informacje o odpisach aktualizujacych z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych, rzeczowych
aktywow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywow oraz odwroceniu takich

OUPISOW .ttt ettt ettt h bt b e bt e bt e et h et ekt e e bt e R £ oAb £ e R bt e R b e e b e AR e e AR e e R e e Rt oA Rt e AR R e e bt e Rt e b e e nennneeneas 43
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, dane o odpisach aktualizujacych wartosé
NAIEZNOSCT W GIUPIC ...ttt ettt b e bbbt se b e e bt e bt et e s be s s e e sbeenbeenbeenbeeneenns 43
Srodki pieniezne i ich eKWIWAIENLY ...........c.coveveveereriereeiesee e se e 43

Srodki pieniezne na rachunkach deweloperskich, otrzymane zaliczki na dostawy, planowane przychody

ze sprzedazy produktow w dzialalnoSci deWelopersKie] ........ovverveiiiiiiieiieiie e 44
Informacja o utworzeniu, zwickszeniu, wykorzystaniu i rOZwigzaniu T€ZEIW ...........ccceveereerresiuernennnss 45
Informacje o rezerwach i aktywach z tytulu odroczonego podatku dochodowego ...........cccvevveiiininnns 47
Kapitat podstawowy i kapitaly Zapasowe / TEZETWOWE ..........coiveiriiiririeiiee e 47

Kapital POASTAWOWY .....c.iiiiiiiiiei i s 47

Warto$€ nOMINAING AKC]i.....vevviiriiiiiii e e 47

Prawa QKCJONAITUSZY ....cueeuieiieiiite ittt ettt e bbbt be et et e b bt b e bt bt e e e neete e e b e 48

Akcjonariusze 0 ZnaczgCym UAZIALE ..........eoviiriiriiiriieiie e e 48

Pozostate kapitaly (Zapasowy, TEZEIWOWY) ......cceviiiiiiiniiiiieiee e e e 48

Niepodzielony wynik finansowy oraz ograniczenia w wyptacie dywidendy..........cccovvriiriiniennnnn 48
Zysk przypadajacy na Jedng @KCJ@.......cuiiriiiiiiiiiiiiiii i 49
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki oraz papiery dtuzne ..........ccocceeveviiiiiiininiiiiiis 50



I2DEVELOPMENT

37. Koszty w ukladzie rOdZajOWYIm .......ccviiviiiiiiiiiicie e 51
38. Objasnienia do rachunku przeptywWoOw pienigZnych ..........ccvvviviiiiiiiiiiniiic e 51
39. Zobowigzania i NaleZNoSCi WaIrUNKOWE........ccueiuiiiiiiiiiieiieesiie et e s st e st st sbee st e sbee st e seeesnees 51
39.1. SPIAWY SBAOWE ....eeiuiiiiiiiiriie ittt b et r b bbbt nn bbb e 51
39.2. ROZIICZENIA POUALKOWE ......oviieieiecicie sttt sttt st te e be et e e st et steeteeneeneeeente e e 51
39.3. ZobOWIZZANIa INWESEYCYJIIE ...veveevrirreiriirisie sttt sr ettt sr s sr bbbt et sn bbb seenn e e 52

39.4. Zmiana zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktora nastapity od czasu zakonczenia

0StatNiego FOKU ODFOTOMWEGO .....c.viveieiiiteieteste ettt bbb bbbt b ettt bbb et eb e 52
40. Informacje o podmiotach powigzanych — naleznosci, zobowigzania, zakupy i sprzedaz...................... 53
40.1. Podmiot 0 znaczacym WPIyWie Na GIUDPE .......ecuveieiieieiiirisesiee et 56
40.2. Jednostka wspotkontrolowana i StOWAIZYSZONE .........eeuverieerieerieerieareareseesseesreesreeresresessnessreesneenneenns 56
40.3. Warunki transakcji z podmiotami POWIGZANYIM ....c..eververreriereeieieiesresresieeseseesresne s sre st e e e snesnens 56
40.4. Pozyczki udzielone czZIonkowi Zarzadu..........ccceeiieiiniiiie i e 57
40.5. Inne transakcje z udziatlem cztonkOw Zarzgdu............ccocvviiiiiiiiiini 57
40.6. Wynagrodzenie wyzszej kadry KieroWniCZe] GIUPY ......cccueveereerieenisiriniesiiesieesiee e 57
40.7. Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne pozostalym cztonkom glownej kadry kierowniczej .............. 57

40.8. Udzialy wyzszej kadry kierowniczej (w tym cztonkow Zarzadu i Rady Nadzorczej) w programie akcji
O] 1ot 0 Y g o Yol o USSP 57

41. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego i2 Development S.A..........cocooiriiiniiinienc e 58

42. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty nieudziatowych i kapitalowych papieréw wartosciowych

43. Zdarzenia nastepujgce po dnitl bilanSOWYIM ......ccociviriiiiiiiininiee e 60

44. Informacja o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zalezng porgczen kredytu lub
pozyczki, udzieleniu gwarancji tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce od niego jednostce zaleznej

45. W przypadku instrumentéw finansowych wycenianych w warto$ci godziwej - informacje o zmianie
SPOSObU (MELOAY) JE] USAIENIA......cueierieirieeieierie ettt sre e ene e eeneeneenneas 63

46. Informacje dotyczaca zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu lub
wykorzystania tyCh akEyWOW ........c.oooiiiiiiiiie e 63

47. Informacje o niesplaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowien umowy kredytu
lub pozyczki, w odniesieniu do ktorych nie podjeto zadnych dziatan naprawczych do konca okresu
SPFAWOZOAWEZEYO ... .vereeteeteeneenee ettt etk e st et et e be s bt s be st e bt e seeae e eeebeeb e e beeb £ ebeenbeseeebenbesbeabeebeeneeneeeenbenan 63

48. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktore maja
istotny wplyw na warto$¢ godziwa aktywow finansowych i zobowiazan finansowych jednostki,
niezaleznie od tego, czy te aktywa i zobowigzania sg ujete w wartosci godziwej czy w skorygowanej
cenie nabycia (KOSzZCie ZamMOrtyZOWANYM) .......coeieierireeeeiesiesesrestesesseseeseeseeseessessessessesneeseesseseessens 63



I2DEVELOPMENT

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat

[w ztotych] 01.01.2019-30.06.2019 01.01.2018-30.06.2018
Przychody netto ze sprzedazy i zré6wnane z nimi, w tym: 19 888 270,55 61 239 679,33
Przychody netto ze sprzedazy produktow 19 888 270,55 61239 679,33
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow 0,00 0,00
Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materialow, w tym: 17 009 302,87 52 112 933,08
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 17 009 302,87 52112 933,08
Wartos¢ sprzedanych towarow i materiatow 0,00 0,00
Zysk/ (strata) brutto ze sprzedazy 2878 967,68 9 126 746,25
Koszty sprzedazy 521 511,19 634 195,96
Koszty ogoélnego zarzadu 5187 898,06 5504 329,95
Zysk/ (strata) ze sprzedazy -2 830 441,57 2988 220,34
Pozostale przychody operacyjne 21703 583,81 248 841,65
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Dotacje 0,00 0,00
Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 21 261 623,10 2 953,02
Inne przychody operacyjne 441 960,71 245 888,63
Pozostale koszty operacyjne 2162 915,21 637 023,00
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 85 270,11
Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 74 074,36 0,00
Inne koszty operacyjne 2088 840,85 551 752,89
Zysk/ (strata) z dzialalnoSci operacyjnej 16 710 227,03 2600 038,99
Przychody finansowe 240 607,04 270 352,39
Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
Odsetki 236 373,96 130 553,57
Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00
Inne 4233,08 139 798,82
Koszty finansowe 19 319 081,98 756 204,73
Odsetki 278 968,40 428 821,60
Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00
Inne 19 040 113,58 327 383,13

Zysk/(strata) na sprzedazy calosci lub czesci udzialow jednostek

podporzadkowanych 0,00 0,00
Zysk/ (strata) z dzialalnosci gospodarczej -2 368 247,91 2114 186,65
Zysk/ (strata) brutto -2 368 247,91 2114 186,65
Podatek dochodowy -520 198,00 -67 130,00
Zysk/ (strata) netto -1 848 049,91 2181 316,65
Zysk netto przypadajacy na:

akcjonariuszy jednostki dominujacej -1848 049,91 2181 316,65
udziaty niekontrolujace 0,00 0,00
Zysk netto za okres sprawozdawczy -1 848 049,91 2181 316,65
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- . . r
1. Skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodéw

[w ztotych] 01.01.2019-30.06.2019 1 01.01.2018-30.06.2018
Zysk (strata) netto za okres -1 848 049,91 2181 316,65
Inne caltkowite dochody 0,00 0,00
Zysk (strata) z wyceny aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy 0,00 0,00
Podatek dochodowy dotyczacy innych calkowitych dochodow 0,00 0,00
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zaleznych -5 017,46 -13 387,46
Inne calkowite dochody netto 0,00 0,00
Calkowity dochéd netto za okres -1 853 067,37 2167 929,19
Przypadajacy:

Akcjonariuszom jednostki dominujacej -1 853 067,37 2167 929,19
Akcjonariuszom niesprawujacym kontroli 0,00 0,00

Zysk netto z dziatalno$ci kontynuowanej przypisany akcjonariuszom jednostki

. -1 848 049,91 2181 316,65
dominujacej
Zysk / Strata na dziatalno$ci zaniechanej 0,00 0,00
Zysk netto przypadajacy na zwyklych akcjonariuszy, zastosowany do obliczenia -1848 049,91 2181 316,65

podstawowego zysku na jedna akcje
Wptyw obligacji zamiennych na akcje 0,00 0,00
Zysk netto przypadajacy na zwyklych akcjonariuszy, zastosowany do obliczenia

. . g -1 848 049,91 2181 316,65

rozwodnionego zysku na jedna akcje
Podstawowy zysk netto przypadajgcy na jedng akcje w zf przypisany akcjonariuszom 019 022
Jjednostki dominujgcej ’ '
Rozwodniony zysk netto przypadajqcy na jedng akcje w zI przypisany akcjonariuszom 0.19 022
Jjednostki dominujgcej ’ '
Liczba wyemitowanych akeji zwyklych zastosowana do obliczenia podstawowego 9700 00000 9700 00000
zysku na jedng akcje ’ '
Wptyw rozwodnienia

Opcje na akcje 0,00 0,00

Prawdopodobna emisja akcji 0,00 0,00



Skonsolidowany bilans

Stan na 30 czerwca
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Stan na 31 grudnia

Stan na 30 czerwca

[w zlotych] NI noty 2019 roku 2018 roku 2018 roku
AKTYWA

Aktywa trwale 134 257 822,96 67 132 646,25 65 865 219,32
Rzeczowe aktywa trwate 1541 284,86 1598 325,03 1795 953,60
Nieruchomosci inwestycyjne 26 805 015,69 366 526,69 366 526,69
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie 43 362 159,24 0,00 0,00
‘Warto$ci niematerialne 8871,21 14 589,48 8 889,93
Wartos¢ firmy 19 50 558 112,05 50 558 112,05 50 558 112,05
Inwestycje w jgdn. wspotkontr. wycen. met. 0.00 0.00 0.00
praw wiasnosci ' ' '
Dlugoterminowe papiery dtuzne 0,00 0,00 0,00
Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy 0,00 0,00 0,00
Pozostate aktywa finansowe (dtugoterminowe) 0,00 0,00 0,00
Inne aktywa dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
Udzielone pozyczki dtugoterminowe 27 5372 220,50 3680 425,20 1518 014,65
fl%l;;ﬁniﬁﬁimi@dzy"kresowe 455 832,41 727 879,80 1670 924,40
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 33 6 154 327,00 10 186 788,00 9 946 798,00
Aktywa obrotowe 482 832 262,78 506 966 467,57 436 054 606,53
Zapasy 25 379 061 657,39 389 595 260,08 348 380 523,72
pN:ZlZ?;ZC; 2 tytuly dostaw i usfug oraz 29 62 056 242,36 64895 123,23 49 644 658,30
Rozliczenia migdzyokresowe 2 844 548,51 3243 291,50 429 068,43
Aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
Krotkoterminowe papiery dfuzne 0,00 0,00 0,00
Srodki pienigzne na rachunkach deweloperskich 31 27880 587,16 31 847 656,05 18 757 518,25
Udzielone pozyczki krotkoterminowe 27 437 289,79 1721 905,96 691 867,56
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 30 10 551 937,57 15 663 230,75 18 150 970,27
SUMA AKTYWOW 617 090 085,74 574 099 113,82 501 919 825,85
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Stan na 31 grudnia

Stan na 30 czerwca

2019 roku 2018 roku 2018 roku
PASYWA
;‘;‘c‘]’:’f;m?z';’fn(?:ﬁ g:tdlsjgslyninujacej) 246 740 146,70 248 583 317,31 221 808 025,94
Kapital podstawowy 34.1 9700 000,00 9700 000,00 9700 000,00
Kapital zapasowy 139 128 542,68 101 671 709,60 113 722 997,65
Akcje whasne 0,00 0,00 0,00
Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00
Pozostate kapitaly rezerwowe 173 994 215,97 178 011 000,00 178 011 000,00
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty -74 229 544,58 -69 742 612,85 -81 793 900,90
Wynik okresu biezacego -1 848 049,91 28953117,32 2181 316,65
Z%zrr;i:iif#erjsowe z przeliczenia jednostki -5017.46 -9896.76 -13 387,46
Udzialy niekontrolujace 0,00 0,00 0,00
Kapital wlasny ogétem 246 740 146,70 248 583 317,31 221 808 025,94
Zobowigzania dlugoterminowe 129 772 253,33 183 056 374,01 163 825 064,06
Oprocentowane kredyty i pozyczki 36 65 508 668,56 70 190 559,94 66 389 297,45
Rezerwy 0,00 0,00 0,00
Vzvztr’t‘gvsvgfozjvny‘jhz tytutu emisji dtuznych papieréw 36 53 993 538,94 99 046 592,83 84 955 486,55
Pozostate zobowiazania 5435 408,83 4 414 566,24 4 351 472,06
gggﬁg‘ggﬁggg‘m odroczonego podatku 33 4834637,00 9 404 655,00 8 128 808,00
Rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania krotkoterminowe 240 577 685,71 142 459 422,50 116 286 735,85
Zobowigzania z tytulu otrzymanych zaliczek 31 107 977 628,54 60 991 069,77 29 772 194,02
éﬂ]’?Wiaza“ia krotkoterminowe pozostale, w 132 600 057,17 81468 352,73 86 514 541,83
ggfggiziggaoaz;‘ﬁ:‘)“aw i ustug oraz 31770 743,90 32628 378,22 53 469 332,94
g:;zggzzgﬁxytcﬁum voyemitowanych 64 419 170,79 25984 889,08 11 087 608,20
5;;3322;2‘?“ oprocentowanych kredytow i 17 085 485,94 22053 553,98 19 657 843,46
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 22 929,00 211 506,00 34 735,00
Rozliczenia migdzyokresowe 614 153,27 568 705,45 1589 918,33
Rezerwy 32 18 687 574,27 21 320,00 675 103,90
Zobowiazania bezposrednio zwigzane z
aktywami trwalymi zaklasyfikowanymi, jako 0,00 0,00 0,00
przeznaczone do sprzedazy
Zobowiazania i rezerwy razem 370 349 939,04 325515 796,51 280111 799,91
SUMA PASYWOW 617 090 085,74 574099 113,82 501 919 825,85
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V. Skonsolidowany rachunek przeplywow pieni¢znych
[w ztotych] 01.01.2019-30.06.2019 01.01.2018-30.06.2018
DZIALALNOSC OPERACYJNA
Zysk (strata) netto -1 848 049,91 2181 316,65
Podatek dochodowy, w tym: -520 198,00 -67 130,00
Podatek dochodowy biezacy 17 359,00 59 953,00
Podatek dochodowy odroczony -537 557,00 -127 083,00
Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 0,00
Udziat w wynilfu jednostek wspotkontrolowanych wycenianych metoda 000 0.00
praw wilasnosci ! '
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -2 368 247,91 2114 186,65
Korekty: 20 442 225,75 -10 408 159,13
Amortyzacja 214 048,93 257 261,99
(Zyski) straty z tytulu réznic kursowych 6 842,86 -31391,11
Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -69 127,67 131 086,00
(Zysk) strata z tytutu dziatalno$ci inwestycyjnej 0,00 85 270,11
Aktualizacja warto$ci aktywow 2 387,40 -823 725,53
Program opcji menadzerskich 0,00 0,00
Zmiana stanu nalezno$ci 2 838 880,87 7731 579,20
Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 51514 677,47 14 171 279,42
Zmiana stanu rezerw 14 999 937,27 327 697,86
Zmiana stanu zapasow 12 237 453,77 -32 258 647,11
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 4748 699,20 35 136,05
Zmiana stanu $rodkéw pienigznych na rachunkach deweloperskich 3967 068,89 94 383,99
(Zaptacony) zwrécony podatek dochodowy -217 995,00 -128 090,00
Inne korekty* -69 800 648,24 0,00
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci operacyjnej 18073 977,84 -8 293 972,48
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
1. Wplywy 850 627,67 1087 166,64
) Wpiyv_vy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci 0.00 000
niematerialnych ' '
Wplywy ze sprzedazy inwestycji w nieruchomosci 0,00 0,00
Wplywy ze sprzedazy jednostek powigzanych 0,00 0,00
Wplywy ze sprzedazy papierow wartosciowych 0,00 0,00
Wplywy z tytulu sptaty pozyczek 820 143,90 1036 924,64
Wplywy z tytutu sptaty odsetek 30 483,77 50 242,00
Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
Sprzedaz jednostek zaleznych i innych podmiotéw 0,00 0,00
11. Wydatki -1 044 900,00 -3 051 800,00
Wydatki na rzeczowy majatek trwaly i warto$ci niematerialne 0,00 0,00
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci 0,00 0,00
Wydatki na nabycie jednostek zaleznych 0,00 0,00
Nabycie pozostatych aktywow finansowych 0,00 0,00
Wydatki na udzielone pozyczki -1 044 900,00 -3 051 800,00
Sptata udzielonych pozyczek 0,00 0,00
Przejgcia jednostek zaleznych i innych podmiotow 0,00 0,00
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej -194 272,33 -1 964 633,36
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[w ztotych] 01.01.2019-30.06.2019 01.01.2018-30.06.2018
DZIALALNOSC FINANSOWA
I. Wplywy 32 345 810,25 66 129 289,42
Wplywy z emisji akcji 0,00 0,00
Wptywy z udzielonych kredytow, pozyczek 32 345 810,25 36 078 589,42
Wplywy z odsetek 0,00 0,00
Wplywy z emisji dluznych papierow wartosciowych 0,00 30 050 700,00
Inne wplywy 0,00 0,00
1. Wydatki -55 336 808,94 -39 089 264,34
Wykup akeji wlasnych 0,00 0,00
Wydatki z tytutu kredytow / pozyczek -41 504 356,25 -33 115 810,84
Wykup dhuznych papieréw wartosciowych -6 454 000,00 0,00
Wydatki z tytutu odsetek i prowizji -7171178,14 -5 678 827,16
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wlascicieli 0,00 0,00
Platnosci zobowiazan z tytutu umow leasingu finansowego -207 274,55 -294 626,34
Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
Przeplywy pienie¢zne netto z dzialalnosci finansowej -22 990 998,69 27 040 025,08
Przeplywy pieni¢zne razem -5111 293,18 16 781 419,24
Zmiana stanu §rodkow pienieznych i ich ekwiwalentow -5111 293,18 16 781 419,24
Srodki pieniezne na poczatek okresu 15 663 230,75 1369 551,03
Srodki pieni¢zne na koniec okresu 10 551 937,57 18 150 970,27
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V.

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitalach wlasnych

za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2019 roku:

I2DEVELOPMENT

Kapital Zyski -
Kapital Akcje Kapital  rezerwowy z Pozo§tale zatrzymane/ Rozr!lce z Udzialy Kapital wlasny
[w ztotych] podstawowy wlasne zapasowy aktualizacji kapitaty niepokryte przeliczefi Razem niekontrolujace ogélem
rezerwowe kursowych 12 g
wyceny straty
Na dzien 1 stycznia 2019 roku
9 700 000,00 0,00 101671 709,60 0,00 178 011 000,00 -40 789 495,53 -9896,76 248583 317,31 0,00 248583317,31
(przed korekta)
Korekta btedu podstawowego 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Na dzien 1 stycznia 2019 roku
. 9 700 000,00 0,00 101671 709,60 0,00 178 011 000,00 -40 789 495,53 -9896,76 248583 317,31 0,00 248583317,31
(po korekcie)
Zysk / strata za okres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -1 848 049,91 0,00 -1 848 049,91 0,00 -1 848 049,91
Réznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4 879,30 4 879,30 0,00 4 879,30
jednostek zaleznych
Zysk/strata z tytulu wyceny aktywéw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowych dostgpnych do sprzedazy
Calkowite dochody za okres ogélem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -1 848 049,91 4 879,30 -1843 170,61 0,00 -1843 170,61
Emisja akcji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Podziat wyniku finansowego 0,00 0,00 43 396 546,18 0,00 0,00 -33 440 049,05 0,00 9956 497,13 0,00 9 956 497,13
Transakcje ptatnosci w formie akcji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wydzielenie kapitah rezerwowego na 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
skup akcji w celu umorzenia
Sprzedaz udziatéw niekontrolujacych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nabycie udziatow niekontrolujacych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Obligacje zamienne na akcje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Udzialy i akcje wiasne do umorzenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne - pokrycie strat 0,00 0,00 -5939 713,10 0,00 -4 016 784,03 0,00 0,00 -9 956 497,13 0,00 -9 956 497,13
Na dzien 30 czerwca 2019 roku 9 700 000,00 0,00 139 128542,68 0,00 173 994 215,97 -76 077 594,49 -5017,46 246 740 146,70 0,00 246 740 146,70
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za okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku:

I2DEVELOPMENT

Kapital Zyski -
Kapital Akcje Kapital  rezerwowy z P°Z°§tale zatrzymane/ Rozr!lce z Udzialy Kapital wlasny
[w zlotych] podstawowy wlasne zapasowy aktualizacji kapitaty niepokryte przeliczefi Razem niekontrolujace ogélem
rezerwowe kursowych 12 g
wyceny straty
Na dzien 1 stycznia 2018 roku
9 700 000,00 0,00 80992 552,78 0,00 178 011 000,00 -38 199 456,03 271532 230506 812,07 0,00 230506 812,07
(przed korekta)
Korekta btedu podstawowego 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Na dzien 1 stycznia 2018 roku
. 9 700 000,00 0,00 80992 552,78 0,00 178 011 000,00 -38 199 456,03 271532 230506 812,07 0,00 230506 812,07
(po korekcie)
Zysk / strata za okres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 28953 117,32 0,00 28953 117,32 0,00 28953 117,32
Réznice kursowe 2 przeliczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000  -12612,08 -12 612,08 0,00 -12 612,08
jednostek zaleznych
Zysk/strata z tytuhu wyceny aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowych dostgpnych do sprzedazy
Calkowite dochody za okres ogélem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 28 953 117,32 -12 612,08 28 940 505,24 0,00 28 940 505,24
Emisja akcji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Podziat wyniku finansowego 0,00 0,00 33049 704,61 0,00 0,00 -43913 704,61 0,00  -10864 000,00 0,00 -10864 000,00
Transakcje ptatnosci w formie akcji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wydzielenie kapitahu rezerwowego na 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
skup akcji w celu umorzenia
Sprzedaz udziatéw niekontrolujacych
Nabycie udziatow niekontrolujacych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Obligacje zamienne na akcje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Udzialy i akcje wlasne umorzone 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne - pokrycie strat 0,00 0,00 -12370547,79 0,00 0,00 12 370 547,79 0,00 0,00 0,00 0,00
Na dzien 31 grudnia 2018 roku 9 700 000,00 0,00 101671 709,60 0,00 178 011 000,00 -40 789 495,53 -9896,76 248583 317,31 0,00 248583317,31
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za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2018 roku:
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Kapital Zyski -
Kapital Akcje Kapital  rezerwowy z P°Z°§tale zatrzymane/ Rozr!lce z Udzialy Kapital wlasny
[w zlotych] podstawowy wlasne zapasowy aktualizacji kapitaty niepokryte przeliczefi Razem niekontrolujace ogélem
rezerwowe kursowych 12 g
wyceny straty
Na dzien 1 stycznia 2018 roku
9 700 000,00 0,00 80992 552,78 0,00 178 011 000,00 -38 199 456,03 271532 230506 812,07 0,00 230506 812,07
(przed korekta)
Korekta btedu podstawowego 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Na dzien 1 stycznia 2018 roku
. 9 700 000,00 0,00 80992 552,78 0,00 178 011 000,00 -38 199 456,03 271532 230506 812,07 0,00 230506 812,07
(po korekcie)
Zysk / strata za okres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2181 316,65 0,00 2181 316,65 0,00 2181 316,65
Réznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000  -16102,78 -16 102,78 0,00 -16 102,78
jednostek zaleznych
Zysk/strata z tytulu wyceny aktywéw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowych dostgpnych do sprzedazy
Calkowite dochody za okres ogélem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2181 316,65 -16 102,78 2165 213,87 0,00 2165 213,87
Emisja akcji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Podziat wyniku finansowego 0,00 0,00 32730 444,87 0,00 0,00 -43 594 444 87 0,00  -10864 000,00 0,00 -10864 000,00
Transakcje ptatnosci w formie akcji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wydzielenie kapitah rezerwowego na 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
skup akcji w celu umorzenia
Sprzedaz udziatéw niekontrolujacych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nabycie udziatow niekontrolujacych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Obligacje zamienne na akcje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Udzialy i akcje wiasne do umorzenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Na dzien 30 czerwca 2018 roku 9 700 000,00 0,00 113722997,65 0,00 178 011 000,00 -79 612 584,25 -13 387,46 1 221808 025,94 0,00 221808 025,94
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VI.

I2DEVELOPMENT

Zasady (Polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty
objasniajace

1.  Informacje ogdlne

Grupa Kapitatowa i2 Development S.A. (,,Grupa”) sklada si¢ z i2 Development S.A. (,,jednostka dominujaca”,
,Spotka™) i jej spotek zaleznych (patrz Nota 2). Srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje
okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2019 roku oraz dane za okres porownywalny — OKres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2018 roku i okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w przypadku
danych bilansowych).

i2 Development S.A. jest wpisana do KRS pod numerem 0000520460.
Siedziba Spotki miesci si¢ we Wroctawiu przy ul. Laciarskiej 4b.
Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci grupy i2 Development S.A. jest przygotowywanie projektow
architektonicznych, dziatalno$¢ deweloperska, dzialalno$¢ budowlana (jako generalny wykonawca), sprzedaz,
przygotowywanie projektow wnetrz oraz ich aranzacji i administrowanie nieruchomos$ciami. Grupa prowadzi
kompleksowg realizacje procesoOw inwestycyjnych poczawszy od etapu planowania, poprzez przygotowanie
projektu, jego realizacj¢ a konczac (po przekazaniu ukonczonego budynku do eksploatacji) na ustugach
projektowania i aranzacji wngtrz. Grupa prowadzi dzialalno$¢ w segmentach: nieruchomos$ci mieszkaniowych w
standardzie ,,premium” (zlokalizowanych stosunkowo blisko centrum miasta Wroclawia lub w zielonych
dzielnicach Wroctawia lub w budynkach o wyzszym standardzie architektonicznym) oraz nieruchomosci
komercyjnych a takze specjalizuje si¢ w zarzadzaniu nieruchomos$ciami komercyjnymi. Grupa $wiadczy takze na
potrzeby wlasne i jednostek powigzanych ustugi architektoniczne, ksiggowe, obshugi sprzedazy, administracyjne
i biurowe.

Glownym miejscem prowadzenia dziatalnosci dla podmiotu dominujacego oraz spotek zaleznych jest Wroctaw.
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2. Opis Grupy Kapitalowej i2 Development S.A.

Na dzien 30 czerwca 2019 roku udziat w ogo6lnej liczbie glosoéw posiadany przez Grupe w podmiotach zaleznych
jest rowny udzialowi Grupy w kapitatach tych jednostek. Na dzien 30 czerwca 2019 roku Grupa Kapitatowa i2
Development S.A. sktadata si¢ z jednostki dominujacej i2 Development Spotka Akcyjna oraz z nastepujacych
jednostek zaleznych:

Nazwa li‘;gﬁ;r; Uglf)i::c: cz::li rzilf)t;: Metoda konsolidacji
Korfantowskie Przedsigbiorstwo Budowlane Sp. z o.0. 100% 100% Zalezny petna
Chamielec Architekci Sp. z 0.0. 100% 100% Zalezny petna
Concept Sp. z 0.0. 100% 100% Zalezny petna
i2 Development Sp. z 0.0. 100% 100% Zalezny petna
i2 Finanse Sp. z 0.0. 100% 100% Zalezny pelna
i2 Development Sp. z 0.0. P2 Sp.k. 100% 100% Zalezny petna
i2 Development Sp. z 0.0. M1 Sp.k. 100% 100% Zalezny petna
i2 Development Sp. z 0.0. M3 Sp.k. 100% 100% Zalezny petna
i2 Development Sp. z 0.0. M5 Sp.k. 100% 100% Zalezny petna
i2 Sp. z 0.0. Awicenny Sp.k. 100% 100% Zalezny petna
i2 Development Sp. z 0.0. Srutowa Sp.k.* 100% 100% Zalezny petna
i2 Development Sp. z o.0. Pitsudskiego Sp.k. 100% 100% Zalezny pelna
i2 Development Sp. z 0.0. Pigkna Sp.k. 100% 100% Zalezny pelna
i2 Sp. z 0.0. Przy Arsenale Sp.k. 100% 100% Zalezny petna
i2 Sp. z 0.0. Ogrody Grabiszynskie Sp.k. 100% 100% Zalezny pelna
i2 Development Sp. z 0.0. Zodiak 111 Sp.k. 100% 100% Zalezny petna
i2 Igielna sp. z 0.0. 100% 100% Zalezny petna
i2 Powstancow Slaskich sp. z 0.0. 100% 100% Zalezny petna
i2 Development Sp. z 0.0. Kaszubska Sp.k. 80% 80% Zalezny petna
Wratistavia Project FIZ AN 100% 100% Zalezny petna
Marysia Development s.1. 100% 100% Zalezny petna
i2sp.zo.0. 100% 100% Zalezny petna
i2JV sp. zo.0. 100% 100% Zalezny petna
i2sp. z0.0. Lp.sp.k. 100% 100% Zalezny petna
i2 Sp. z 0.0. Stalowa Sp.k. 100% 100% Zalezny petna
i2 Sp. z 0.0. Zegiestowska I Sp.k. 100% 100% Zalezny petna
i2 Sp. z 0.0. Zegiestowska IT Sp.k. 100% 100% Zalezny petna

* W dniu 22 lipca 2019 roku Krajowy Rejestr Sqdowy zarejestrowat zmiang nazwy spotki i2 Development sp. z o.0. Pomorska 44 sp.k. na
i2 Development sp. z 0.0. Srutowa sp.k.

Glownym przedmiotem dziatalno$ci podmiotow jest:

*  dzialalno$¢ deweloperska,

e dziatalno$¢ budowlana.

W Grupie Kapitatowej i2 Development S.A. nie wystepuja jednostki, gdzie mimo posiadania wigkszosci glosow
uznano, ze jednostki te nie sa kontrolowane przez Grupe.

15



I2DEVELOPMENT

Schemat Grupy Kapitatowej i2 Development S.A. na dzien publikacji raportu za I potrocze 2019 roku przedstawia
si¢ nastepujaco:

Gattoco Investments Lid Acico Investments Lid.

i2 Development 5 A

@ i2 Development Sp. z .o, P2 Spk.

5a.59%

i2 Finanse
Sp.zoo.
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i2 Development

99.99% _ -
S5p. zo.o. M1 5pk.

i25p.zoo
Awicenny

5
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E

E

E

E

=
E
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§

Development 5.1

* W dniu 22 lipca 2019 roku Krajowy Rejestr Sqdowy zarejestrowal zmiang nazwy spotki i2 Development sp. z o0.0. Pomorska 44 sp K. na i2

Development sp. z 0.0. Srutowa sp.k.
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Zmiany w skladzie Grupy w okresie od 1 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku

W dniu 3 stycznia 2019 roku Krajowy Rejestr Sadowy zarejestrowat spotke i2 JV sp. z 0.0., w ktorej spotka i2
Development S.A. posiada udziat w zysku w wysokosci 100%.

W dniu 9 stycznia 2019 roku Krajowy Rejestr Sadowy zarejestrowal spotke i2 Development sp. z o.0.
Zegiestowska I sp.k., w ktorej spotka i2 Development sp. z 0.0. P2 sp.k. zostala komandytariuszem. Spotka i2
Development sp. z 0.0. P2 sp.k. posiada udziat w zysku w spétce i2 Development sp. z 0.0. Zegiestowska I sp.K.
w wysokosci 99,99%.

W dniu 10 stycznia 2019 roku Krajowy Rejestr Sadowy zarejestrowat spotke i2 Development sp. z 0.0. Stalowa
sp.k., w ktdrej spotka i2 Development sp. z 0.0. P2 sp.k. zostata komandytariuszem. Spétka i2 Development sp. z
0.0. P2 sp.k. posiada udziat w zysku w spétce i2 Development sp. z 0.0. Stalowa sp.k. w wysokosci 99,99%.

W dniu 21 stycznia 2019 roku Krajowy Rejestr Sadowy zarejestrowat spotke i2 Development sp. z o.0.
Zegiestowska II sp.k., w ktorej spotka i2 Development sp. z 0.0. P2 sp.k. zostata komandytariuszem. Spotka i2
Development sp. z 0.0. P2 sp k. posiada udziat w zysku w spétce i2 Development sp. z 0.0. Zegiestowska II sp.k.
w wysokosci 99,99%.

W dniu 23 stycznia 2019 roku Krajowy Rejestr Sadowy zarejestrowat spotke i2 sp. z 0.0., w ktorej spotka i2 IV
sp. z 0.0. posiada udziat w zysku w wysokosci 100%.

W dniu 15 Iutego 2019 roku Krajowy Rejestr Sadowy zarejestrowat spotke i2 sp. z 0.0. LP sp.k., w ktorej spotka
i2 Development sp. z 0.0. P2 sp.k. zostata komandytariuszem. Spétka i2 Development sp. z 0.0. P2 sp.k. posiada
udziat w zysku w spotce 12 sp. z 0.0. LP sp.k. w wysokosci 99,99%.

W dniu 28 lutego 2019 roku zawarta zostata umowa sprzedazy udziatdw w spotce i2 Igielna sp. z 0.0. W miejsce
dotychczasowego udziatowca — i2 Development sp. z 0.0. Przy Arsenale sp.k. — wstapita spotka i2 Development
S.A

W dniu 11 marca 2019 roku nastgpita zmiana komandytariusza spétki z i2 Development sp. z 0.0. P2 sp.k. na i2
sp. z 0.0. LP sp.k. w nastgpujacych spotkach:

* i2 Development sp. z 0.0. Przy Arsenale sp.k.

* i2 Development sp. z 0.0. Awicenny sp.k.

* 12 Development sp. z 0.0. Ogrody Grabiszynskie sp.k.
* i2 Development sp. z 0.0. Stalowa sp.k.

¢ i2 Development sp. z 0.0. Zegiestowska I sp.k.

+ i2 Development sp. z 0.0. Zegiestowska II sp.k.

W dniu 15 marca 2019 roku zawarta zostata umowa sprzedazy udziatow w spotce i2 Powstancow Slaskich sp. z
0.0. W miejsce dotychczasowego udziatowca — i2 Development sp. z 0.0. Przy Arsenale sp.k. — wstapita spotka i2
Development S.A.

W dniu 18 marca 2019 roku nastagpita zmiana komplementariusza spotki z i2 Development sp. z 0.0. na i2 sp. z
0.0. w nastepujacych spotkach:

* (2 Development sp. z 0.0. Przy Arsenale sp.k.

* 12 Development sp. z 0.0. Awicenny sp.k.

* i2 Development sp. z 0.0. Ogrody Grabiszynskie sp.k.
* 12 Development sp. z 0.0. Stalowa sp.k.

*  i2 Development sp. z 0.0. Zegiestowska I sp.k.

i2 Development sp. z 0.0. Zegiestowska II sp k.
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W nastepstwie powyzszych zmian, w dniu 18 marca 2019 roku nastgpita rOwniez zmiana nazwy spotek:

* i2 Development sp. z 0.0. Przy Arsenale sp.k. na i2 sp. z 0.0. Przy Arsenale sp.k.

* i2 Development sp. z 0.0. Awicenny sp.k. na i2 sp. z 0.0. Awicenny sp.k.

* 12 Development sp. z 0.0. Ogrody Grabiszynskie sp.k. na i2 sp. z 0.0. Ogrody Grabiszynskie sp.k.
* i2 Development sp. z 0.0. Stalowa sp.k. na i2 sp. z 0.0. Stalowa sp.k.

*  i2 Development sp. z 0.0. Zegiestowska I sp.k. na i2 sp. z 0.0. Zegiestowska I sp.k.

*  i2 Development sp. z 0.0. Zegiestowska II sp.k. na i2 sp. z 0.0. Zegiestowska II sp.k.

W dniu 20 maja 2019 roku nastapita zmiana nazwy sp6tki 2017 Tenerife i2 Development & Investment s.l. na
Marysia Development s.1.

Zmiany w skladzie Grupy po dniu bilansowym

W dniu 22 lipca 2019 roku Krajowy Rejestr Sadowy zarejestrowat zmiang nazwy spotki i2 Development sp. z 0.0.
Pomorska 44 sp.k. na i2 Development sp. z 0.0. Srutowa sp.k.

Istotne zdarzenia dotyczgce Grupy Kapitalowej
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie nastapity istotne zdarzenia dotyczace Grupy Kapitalowe;.
Nabycia/zbycia udzialow w spoétkach

W dniu 28 lutego 2019 roku zawarta zostata umowa sprzedazy udziatdw w spotce i2 Igielna sp. z 0.0. W miejsce
dotychczasowego udziatlowca — i2 sp. z 0.0. Przy Arsenale sp.k. — wstapita spotka i2 Development S.A. Wartos$¢
udziatow w spotce i2 Igielna sp. z 0.0. wynosi 1.023.845,33 ztotych.

W dniu 15 marca 2019 roku zawarta zostala umowa sprzedazy udziatéow w spolce i2 Powstancow Slaskich sp. z
0.0. W miejsce dotychczasowego udziatowca — i2 sp. z 0.0. Przy Arsenale sp.k. — wstapita spotka i2 Development
S.A. Warto$¢ udziatow w spotce i2 Powstanicow Slaskich sp. z 0.0. wynosi 6.768.426,74 ztotych.

Sklad Zarzadu i Rady Nadzorczej jednostki dominujacej
Organami jednostki dominujacej s3:

e Zarzad,

* Rada Nadzorcza,

*  Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy posiada nast¢pujgce niezbywalne uprawnienia do:

*  rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego,

*  podjecia uchwaty o podziale zysku,

*  udzielenia absolutorium cztonkom organéow wtadz Spotki,

*  podwyzszenia lub obnizenia kapitatu zaktadowego,

*  wyboru lub odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej,

* rozwigzania i likwidacji Spotki,

*  emisji obligacji z prawem pierwszenstwa, obligacji zamiennych oraz warrantow subskrypcyjnych,

*  rozstrzygania o wszelkich sprawach dotyczacych roszczen o naprawienie szkody przy zawigzaniu Spotki
lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru,

e zmiany przedmiotu dziatalnosci,

e przesunigcia dnia wyptaty dywidendy lub roztozenia dywidendy na raty,
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*  zbycia i wydzierzawienia przedsi¢biorstwa Spotki lub jego zorganizowanej cze$ci oraz ustanowienia na
nich ograniczonego prawa rzeczowego,

e tworzenia, uzycia i likwidacji kapitatoéw rezerwowych,
e umorzenia akcji,

* innych spraw przewidzianych w Kodeksie Spotek Handlowych lub przekazanych przez Zarzad i Rade
Nadzorcza.

Sktad Zarzadu na dzien 30 czerwca 2019 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego potrocznego skrdconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawiat si¢ nastgpujaco:

*  Marcin Misztal — Prezes Zarzadu,

*  Gabriela Wos-Tarkowska — Wiceprezes Zarzadu.
Do uprawnien Zarzadu nalezy:

»  zarzadzanie Spotka i reprezentowanie jej w sadzie i poza sadem, wobec wtadz i 0sob trzecich,

» skladanie oswiadczen w zakresie praw i obowigzkow majatkowych Spoiki.
Sklad Rady Nadzorczej

W dniu 16 maja 2019 roku Pan Dariusz Ilski oraz Pani Kamila Kowalska ztozyli rezygnacje z funkcji Czlonka
Rady Nadzorczej Spotki.

W dniu 17 maja 2019 roku Rada Nadzorcza Spotki dziatajac na podstawie §16 ust. 9 Statutu Spotki oraz § 3 ust.
7 Regulaminu Rady Nadzorczej postanowita w drodze kooptacji powota¢ Pana Andrzeja Kowalskiego oraz Pana
Michata Gabrysiaka do pehienia funkcji cztonkow Rady Nadzorczej Spotki. W dniu 12 czerwca 2019 roku
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy zatwierdzito wybor Pana Michata Gabrysiaka i Pana Andrzeja
Kowalskiego na cztonkow Rady Nadzorczej Spotki.

Sktad Rady Nadzorczej na dzien 30 czerwca 2019 roku przedstawiat sie nastepujgco:

*  Radostaw Kuczynski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
»  Piotr Puchalski — Cztonek Rady Nadzorczej,

» Jakub Klimczak — Cztonek Rady Nadzorczej,

e Michat Gabrysiak — Cztonek Rady Nadzorczej,

*  Andrzej Kowalski - Cztonek Rady Nadzorcze;j.

Do uprawnien Rady Nadzorczej nalezy:

*  nadzor nad dziatalnoscia Spotki,
*  wybdr bieglego rewidenta do badania sprawozdan finansowych,

e ocena sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci Spotki oraz sprawozdania finansowego oraz sktadanie
Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z tej oceny,

e powolywanie i odwotywanie cztonkow Zarzadu, zawieszanie cztonkow Zarzadu w czynnosciach,
» uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

*  przyjmowanie jednolitego tekstu statutu spoiki,

*  rozpatrywanie i opiniowanie spraw majacych by¢ przedmiotem uchwat Walnego Zgromadzenia,

e ustalanie zasad i wysokos$ci wynagradzania cztonkéw Zarzadu,
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*  wyrazanie zgody Zarzadowi na zawarcie transakcji o wartosci przekraczajacej 10 min euro w przypadku
nabywania i zbywania nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udzialu w nieruchomosci oraz
nabywania i zbywania akcji, udziatow lub innych tytuléw uczestnictwa;

*  wyrazanie zgody Zarzadowi na tworzenie oddzialéw za granica, zawarcie przez Spotke istotnej umowy z
podmiotem powigzanym oraz wyplate zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy.

Zmiany w skladzie Rady Nadzorczej po dniu bilansowym

W dniu 4 lipca 2019 roku Rada Nadzorcza Spotki postanowita zmieni¢ funkcje cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki
w ten sposob, ze dotychczasowy Przewodniczacy Rady Nadzorczej, tj. Pan Radostaw Kuczynski petni funkcje
Cztonka Rady Nadzorczej, za$ dotychczasowemu Czlonkowi Rady Nadzorczej, tj. Panu Andrzejowi
Kowalskiemu zostata powierzona funkcja Przewodniczacego Rady Nadzorcze;j.

W dniu 4 lipca 2019 roku Rada Nadzorcza Spotki powotata Komitet Audytu w sktadzie:

e Radostaw Kuczynski - Przewodniczacy Komitetu Audytu, cztonek niezalezny,
e Michat Gabrysiak - Czlonek Komitetu Audytu, cztonek niezalezny,

* Andrzej Kowalski - Cztonek Komitetu Audytu, cztonek zalezny.

Dotychczas zadania Komitetu Audytu pelnita Rada Nadzorcza Spoétki. Czas trwania pierwszej kadencji Komitetu
Audytu bedzie tozsamy z obecna kadencja Rady Nadzorczej co oznacza, ze kadencja Komitetu Audytu uptynie z
dniem odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za rok
2020.

Spotka informuje, iz Komitet Audytu we wskazanym wyzej sktadzie spetnia kryteria niezalezno$ci oraz pozostate
wymagania okreSlone w art. 129 ust. 1, 3, 5, i 6 ustawy o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym, tj.:

* przynajmniej jeden cztonek komitetu audytu posiada wiedzg i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci
lub badania sprawozdan finansowych,

e przynajmniej jeden cztonek komitetu audytu posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy Spoiki,

*  wigkszos$¢ cztonkow komitetu audytu, w tym jego przewodniczacy, jest niezalezna od Spoftki.
Do zadan komitetu audytu nalezy w szczegdlnosci:

*  monitorowanie procesu sprawozdawczo$ci finansowej;

*  monitorowanie skutecznoséci systemow kontroli wewngtrznej, audytu wewnetrznego oraz zarzadzania
ryzykiem;

*  monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej;

*  monitorowanie niezaleznosci bieglego rewidenta;

*  nadzor nad komorka organizacyjna zajmujaca si¢ audytem wewnetrznym;

* rekomendowanie Radzie Nadzorczej podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych do
przeprowadzenia czynnosci rewizji finansowej Spoiki.

3.  Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad
jednostki dominujacej w dniu 30 sierpnia 2019 roku.
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4.  Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach
4.1.Profesjonalny osad

Wedlug najlepszej wiedzy Zarzadu, w okresie 6 miesi¢cy zakonczonym dnia 30 czerwca 2019 roku nie nastapity
istotne zmiany w zakresie zagadnien, wobec ktorych zastosowanie miat profesjonalny osad kierownictwa.

Przeniesienie aktywéw z nieruchomosci inwestycyjnych do srodkéw trwatych

Grupa zmienia klasyfikacje nieruchomosci z nieruchomosci inwestycyjnych do srodkéw trwatych wowczas, gdy
nastgpuje zmiana sposobu ich uzytkowania i nieruchomosci te w wigkszym niz nieistotnym stopniu sa
wykorzystywane dla wiasnych celow Grupy. Zarzad Grupy ocenia na dzien bilansowy istotnos$¢ udziatu wtasnego
Grupy w uzytkowaniu danej nieruchomosci i podejmuje decyzj¢ o jej ujeciu jako nieruchomosci inwestycyjnej
lub $rodek trwaty.

Przeniesienie aktywow z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych

Grupa zmienia klasyfikacje nieruchomosci z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych wowczas, gdy planowana
jest zmiana sposobu ich uzytkowania i aktywa te zamierza si¢ utrzymywac¢ w celach inwestycyjnych. Zarzad
Grupy na dzien bilansowy dokonuje oceny sposobu uzytkowaniu danej nieruchomosci i podejmuje decyzje o jej
ujeciu jako nieruchomosci inwestycyjne;.

Inwestycje w nieruchomosci w toku budowy prezentowane sa odrgbnie, jako inwestycje w nieruchomos$ci w
budowie.

Wycena nieruchomo$ci inwestycyjnych oraz nieruchomosci inwestycyjnych w budowie

Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych oraz nieruchomosci inwestycyjnych w budowie jest szacowana
przez niezaleznych rzeczoznawcoéw. Zarzad Grupy ocenia na kazdy dzien bilansowy, czy zatozenia przyjete w
tych wycenach sg zgodne w jego osadzie z warunkami rynkowymi na dzien bilansowy.

Ujmowanie gruntOw przeznaczonych pod inwestycje

Grupa klasyfikuje grunty przeznaczone pod inwestycje w zapasach w ramach normalnego cyklu operacyjnego.
Natomiast w przypadku inwestycji wykraczajacych poza normalny cykl operacyjny, grunty takie klasyfikowane
sa w innych aktywach dtugoterminowych.

Ujmowanie przychoddéw

Przychody z dziatalno$ci deweloperskiej rozpoznawane sa dopiero w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci
wynikajace z posiadania dobr zostaty przeniesione na kupujacego. Zarzad dokonuje oceny uwzgledniajgc czynniki
takie jak ptatno$¢, protokot odbioru, pozwolenie na uzytkowanie. Przychody netto ze sprzedazy produktow w
dziatalno$ci deweloperskiej rozpoznawane sa w momencie podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu i
wptaceniu 100% wartosci nabywanej nieruchomosci przez kupujacego.

Utrata wartosci aktywow niefinansowych

Utrata wartosci aktywdéw ma miejsce wowczas, gdy wartos¢ bilansowa skladnika aktywoéw lub osrodka
wypracowujacego srodki pienigzne przekracza jego warto§¢ mozliwa do odzyskania, rozumiang jako warto$¢
godziwg pomniejszong o koszt sprzedazy lub warto$¢ uzytkows, zaleznie od tego, ktéra z nich jest wyzsza.
Kalkulacja wartosci godziwej opiera si¢ na modelu zdyskontowanych przeptywdéw pienigznych. Dlatego jest ona
wrazliwa przede wszystkim na przyszte wptywy i wyptywy pienig¢zne.

Podatki

Interpretacja przepisow podatkowych, zmian w prawie podatkowym oraz moment powstania przychodu
podlegajacego opodatkowaniu sg obarczone niepewnoscia. Biorgc pod uwage charakter i ztozonos¢ istniejacych
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uméw moga w przysztosci doprowadzi¢ w przysziosci do korekt ujetych zobowiazan i rezerw z tytutu podatku
dochodowego.

Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych spotka wycenia w wartosci godziwej przez wynik finansowy
zgodnie z MSR 39, poniewaz jest to zgodne ze strategia inwestycyjna jednostki, polegajaca na ocenie aktywow
pod katem ich biezacej wartosci rynkowe;.

Zgodnie z MSSF 13 warto$¢ godziwa jest kwota, ktorg mozna bytoby otrzymac¢ w transakcji sprzedazy sktadnika
aktywow lub zapltaci¢ w transakcji przekazania zobowigzania przeprowadzonej pomi¢dzy uczestnikami rynku. Na
dzien wyceny MSSF 13 dopuszcza trzy metody, ktore mozna zastosowac przy ustalaniu wartosci godziwe;j:

*  metode rynkows, w ktorej jednostka wykorzystuje ,,ceny i inne informacje pochodzace z transakcji
rynkowych dotyczacych identycznych lub poréwnywalnych (czyli podobnych) sktadnikow aktywow,
zobowigzan lub ich grup”;

* metode dochodows, ktora polega na przeliczeniu prognozowanych kwot na kwotg biezaca (.
zdyskontowana);

* metode kosztowa, w ramach ktorej jednostka okresla warto$¢ ,,odzwierciedlajaca kwote wymagana
obecnie do odtworzenia zdolno$ci wytworczych sktadnika aktywow.

4.2 Niepewnos$¢ szacunkow

W okresie 6 miesieccy W 2019 roku zakonczonym dnia 30 czerwca 2019 roku nie nastapily istotne zmiany w
porownaniu do stanu przedstawionego na dzien 31 grudnia 2018 roku.

Ponizej omowiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrodta niepewnosci wystepujace
na dzien bilansowy, z ktorymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywow i
zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Utrata wartos$ci aktywow niefinansowych

Grupa ocenia na kazdy dzien bilansowy, czy istniejg przestanki utraty wartosci aktywow niefinansowych. W razie
stwierdzenia istnienia przestanek, ze warto$¢ bilansowa tych aktywow moze nie by¢ mozliwa do odzyskania,
Grupa przeprowadza test z tytulu utraty wartos$ci aktywow niefinansowych. Na dzien 30 czerwca 2019 roku, w
ocenie Zarzadu jednostki dominujacej w Grupie, nie istniejg przestanki utraty wartosci bilansowej posiadanych
aktywow niefinansowych.

Wartos¢ firmy

Grupa przynajmniej raz w roku wykonuje testy na utrat¢ wartosci w odniesieniu do wartosci firmy. Wymaga to
oszacowania ,,wartosci uzytkowej” osrodkéw wypracowujacych §rodki pienig¢zne, do ktérych alokowana jest
warto$¢ firmy. Oszacowanie warto$ci uzytkowej polega na oszacowaniu przez Grupe przyszlych przepltywow
pieni¢znych generowanych przez osrodek wypracowujacy $rodki pieni¢zne. Podstawowe zatozenia przyjete w
tescie trwalej utraty wartosci przez wartos¢ firmy oraz jego rezultaty zostaly opisane w nocie 19 niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

W przypadku kazdego potaczenia jednostek, jednostka przejmujaca wycenia wszelkie niekontrolujace udziaty w
jednostce przejmowanej w:

e wartosci godziwej lub

e w warto$ci proporcjonalnego udzialu udzialdéw niesprawujacych kontroli w mozliwych do
zidentyfikowania aktywach netto jednostki przejmowane;.

Wybor wyceny udziatéw niesprawujacych kontroli w wartosci godziwej (ktéra na ogdt przewyzsza proporcjonalny
udzial mozliwych do zidentyfikowania aktywow netto) oddziatuje na rezydualng warto$¢ firmy.
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Nieruchomosci inwestycyjne i nieruchomosci inwestycyjne w budowie

Nieruchomosci inwestycyjne ujmowane sg w cenie nabycia. Po poczatkowym ujeciu sg wykazywane w wartosci
godziwej. Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych jest szacowana przez niezaleznych rzeczoznawcow
przy uwzglednieniu warunkdéw rynkowych wystepujacych na dzien wyceny.

Wycena rezerw

Rezerwy z tytulu $wiadczen pracowniczych (odprawy emerytalne i rentowe) ustalane sg na podstawie
wewngtrznych szacunkow i sg one aktualizowane na koniec kazdego roku obrotowego. Szacunkow dokonuje sig
na podstawie wzordw wyprowadzonych na podstawie dotychczasowego doswiadczenia. Z racji tego, Ze maja one
charakter szacunkow, cho¢ najlepszych w ocenie kierownictwa, moze by¢ z nimi zwigzana niepewnosc¢.

Rezerwy tworzone sa wowczas, gdy na Grupie cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy
ze zdarzen przesztych i gdy prawdopodobne jest, ze wypehienie tego obowigzku spowoduje konieczno$é
wyplywu §rodkéw oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego szacunku kwoty tego zobowigzania. Spétki Grupy nie
tworza rezerwy z tytulu §wiadczen pracowniczych. Lokalne prawa, na podstawie ktorych dziataja spotki Grupy
nie wymagaja tworzenia rezerw na odprawy emerytalne. Z uwagi na te przepisy oraz niewielkie ewentualne
wysokosci takich rezerw Grupa zdecydowata ich nie tworzy¢.

Sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow
podatkowych w przysztosci mogloby spowodowaé, ze zatozenie to staloby si¢ nieuzasadnione.

Warto$¢ godziwa instrumentdéw finansowych

Grupa wykorzystuje szacunki w celu okreslenia wartosci godziwej instrumentéw finansowych, dla ktérych nie
istnieje aktywny rynek. Wigcej informacji na ten temat przedstawiono w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za rok obrotowy 2018.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznos$ci sktadnikow rzeczowego majatku trwatego oraz warto$ci niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje
weryfikacji przyjetych okresow ekonomicznej uzytecznos$ci na podstawie biezacych szacunkow.

Ujmowanie przychoddéw

Przychody z dziatalno$ci deweloperskiej rozpoznaje si¢ dopiero w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci
wynikajace z posiadania dobr zostaty przeniesione na kupujacego. Zarzad jednostki dominujacej dokonuje oceny
uwzgledniajgc czynniki takie jak ptatno$ci, protokét odbioru, pozwolenie na uzytkowanie. Od 1 stycznia 2018
roku przychody netto ze sprzedazy produktow w dziatalnos$ci deweloperskiej rozpoznawane sa w momencie
podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu i wptaceniu 100% warto$ci nabywanej nieruchomosci przez
kupujacego.

5. Podstawa sporzadzenia pélrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy

Niniejsze skrocone $rddroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres sze$ciu miesigcy zakonczony
dnia 30 czerwca 2019 roku zostalo sporzadzone zgodnie z zasada kosztu historycznego, z wyjatkiem
nieruchomosci inwestycyjnych, pochodnych instrumentéw finansowych oraz aktywow finansowych dostepnych
do sprzedazy, ktore sa wyceniane wedlug wartosci godziwej.
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Niniejsze skrocone §rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej zostato sporzadzone
przy zatozeniu kontynuacji dzialalnosci przez Grupg Kapitalowa i2 Development S.A. w dajacej si¢ przewidzie¢
przysztosci.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej obejmuje okres 6 miesiccy
zakonczonych 30 czerwca 2019 roku oraz zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna sprawozdawczosé
finansowa.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym 1 nalezy je czyta¢ Iacznie
ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Spotki za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku.

Niniejsze sprawozdanie powstalo w procesie konsolidacji sprawozdan wszystkich spotek zaleznych ze
sprawozdaniem jednostki dominujacej i2 Development S.A.

Rachunek zyskow i strat zostat sporzadzony w wariancie kalkulacyjnym, a rachunek przeptywow pienigznych -
metoda posrednig.

i2 Development S.A., jako podmiot dominujacy, sporzadza sprawozdanie skonsolidowane dla catej Grupy
Kapitalowej. Jest ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujacego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej http://www.i2Development.pl.

Sprawozdania jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie jednostki
dominujace;j.

Udzialy niekontrolujagce to kapitalty w jednostce zaleznej, ktorych nie mozemy bezposrednio lub posrednio
przyporzadkowaé do jednostki dominujacej. W Grupie nie wystepuja udziaty niekontrolujace.

5.1.0s8wiadczenie o zgodnosci

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesi¢cy zakonczony dnia 30
czerwca 2019 roku zostalo sporzadzone zgodnie z Mig¢dzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci
Finansowej (,,MSSF”’) oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
do publikacji, bioragc pod uwagg toczacy si¢ w U.E. proces wprowadzania standardow MSSF oraz prowadzong
przez Grupg dziatalnos¢, w zakresie stosowanych przez Grup¢ zasad rachunkowo$ci nie ma roznicy migdzy
standardami MSSF, ktore weszty w zycie, a standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardoéw
Rachunkowos$ci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
(,,KIMSF”).

Sprawozdania spétek wchodzacych w sktad Grupy sporzadzane sg wg lokalnych standardow, a nastepnie
podlegaja przeksztatceniu na MSR/MSSF.

Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty niezawarte w ksiggach
rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do
zgodnosci z MSSF.

5.2.Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych
Waluta pomiaru jednostki dominujacej i innych spotek uwzglednionych w niniejszym $rodrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz walutg sprawozdawcza niniejszego S$rdédrocznego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest polski ztoty (PLN). Waluta funkcjonalng dla spotki Marysia
Development s.1. jest EURO.
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Dla jednostek, ktorych waluta funkcjonalna jest PLN, transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sa
przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu obowigzujacego w dniu zawarcia transakc;ji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieni¢zne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sa przeliczane
na zlote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujacego na koniec okresu sprawozdawczego $redniego
kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstale z przeliczenia réznice kursowe
ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodow (kosztow) finansowych. Aktywa i zobowigzania niepieni¢zne
ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej s3 wykazywane po kursie historycznym z
dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieni¢zne ujmowane wedtug wartosci godziwej wyrazonej w walucie
obcej sg przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci godziwej.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania zagranicznych jednostek zaleznych, ktorych waluta funkcjonalng jest
inna waluta niz zloty polski, sg przeliczane na walut¢ prezentacji Grupy po kursie obowigzujacym na dzien
bilansowy, a ich rachunki zyskéw i strat sa przeliczane wedlug kursow s$redniowazonych ustalonych przez
Narodowy Bank Polski za dany okres sprawozdawczy. Réznice kursowe powstate w wyniku takiego przeliczenia
sg ujmowane bezpos$rednio w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw jako odrebny sktadnik. W momencie zbycia
podmiotu zagranicznego, skumulowane odroczone roéznice kursowe ujete w kapitale wlasnym, dotyczace danego
podmiotu zagranicznego, sa uyjmowane w rachunku zyskow i strat.

Dane finansowe Grupy przeliczono wedtug nastepujacych zasad:

e poszczegbélne pozycje aktywoéw 1 pasywow wedlug Srednich kursow ogloszonych na dzien
30 czerwca 2019 roku — 4,2520 PLN/EUR, 31 grudnia 2018 roku — 4,3000 PLN/EUR, 30 czerwca 2018
—4,3616 PLN/EUR roku przez Narodowy Bank Polski,

e poszczegbélne pozycje rachunku zyskow i strat oraz przeptywdw pienieznych wedhig kurséw
stanowigcych $rednig arytmetyczng $rednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni
dzien kazdego zakonczonego miesigca, nastepujacych w okresach sprawozdawczych, 1 stycznia 2019 —
30 czerwca 2019 roku — 4,2880 PLN/EUR, 1 stycznia 2018 — 31 grudnia 2018 - 4,2669 PLN/EUR, 1
stycznia 2018 — 30 czerwca 2018 — 4,2395 PLN/EUR.

Na dzien bilansowy Grupa posiadata udziaty w nastgpujacej jednostce zagranicznej:
*  Marysia Development s.1.
Dane finansowe jednostki zagranicznej przeliczono wedtug nastepujacych zasad:

e poszczegélne pozycje aktywow i pasywow wedlug Srednich kursow ogloszonych na dzien
30 czerwca 2019 roku — 4,2520 PLN/EUR, 31 grudnia 2018 roku — 4,3000 PLN/EUR, 30 czerwca 2018
—4,3616 PLN/EUR roku przez Narodowy Bank Polski,

e poszczegodlne pozycje rachunku zyskow i strat oraz przeptywdw pienigznych wedtug kurséw $rednio
wazonych ustalonych przez Narodowy Bank Polski za dany okres sprawozdawczy 1 stycznia 2019 — 30
czerwca 2019 roku —4,2933 PLN/EUR, 1 stycznia 2018 — 31 grudnia 2018 - 4,2623 PLN/EUR, 1 stycznia
2018 — 30 czerwca 2018 — 4,2213 PLN/EUR.

Wybrane dane finansowe przeliczone na euro Grupa publikuje w osobnym raporcie na swojej stronie internetowej
http://www.i2Development.pl.

6. Istotne zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

W okresie 6 miesigcy zakonczonym dnia 30 czerwca 2019 roku nie wystapily istotne zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci.
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Zasady rachunkowosci, zmiany obowiazujacych standardéw i interpretacji

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami

rachunkowosci, ktore zostaty zaprezentowane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za

rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku z wyjatkiem opisanych ponizej zmian wynikajacych z wejscia w zycie

nowych standardow, interpretacji oraz zmian standardow.

Nowy MSSF 16 ,,Leasing”

Nowy standard zastepuje MSR 17 i kilka interpretacji. Poza zmiang definicji leasingu wprowadza znaczne
zmiany w rachunkowosci leasingobiorcow: standard wymaga ujecia w bilansie dla kazdej umowy
leasingowej wartosci ,,prawa do uzytkowania” i analogicznego zobowigzania finansowego. Prawo do
uzytkowania jest nastgpnie amortyzowane, natomiast zobowigzanie wyceniane w zamortyzowanym
koszcie. W okres§lonych sytuacjach wskazanych w standardzie zobowigzanie z tytutu leasingu podlega
aktualizacji wyceny, ktorej skutki co do zasady ujmowane s3 jako korekta wartoSci prawa do
uzytkowania. Zarzad Spoélki dominujgcej oszacowal wptyw MSSF 16 na sprawozdanie finansowe.
Zgodnie z analiza, wprowadzenie MSSF 16 nie wplywa istotnie na prezentacj¢ danych w sprawozdaniu
finansowym.

Nowa KIMSF 23 , Niepewno$¢ co do traktowania podatkowego dochodu”

Interpretacja do MSR 12 , Podatek dochodowy” rozstrzyga podejscie do sytuacji, gdy interpretacja
przepiséw dotyczacych podatku dochodowego nie jest jednoznaczna i nie mozna definitywnie przyjaé,
jakie rozwigzanie zostanie zaakceptowane przez organy podatkowe, w tym sady.

Kluczowa kwestia jest ocena, czy zastosowana interpretacja podatkowa zostanie prawdopodobnie
zaakceptowana przez ograny podatkowe. Jesli tak, nalezy przyja¢ do sporzadzania sprawozdania
finansowego takg interpretacje¢. Jesli nie, nalezy uwzgledni¢ niepewnos¢ kwot zwigzanych z podatkiem
dochodowym metodg wartoéci najbardziej prawdopodobnej lub wartosci oczekiwanej. Jednostka
powinna oceni¢ ewentualne zmiany faktow i okoliczno$ci wplywajace na ustalong wartosé. Jesli wartosé
podlega korekcie, traktuje si¢ ja jako zmiang szacunku zgodnie z MSR 8. Uznano, Ze interpretacja nie ma
znaczacego wplywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”. Zmiana polega na dopuszczeniu kwalifikowania do
kategorii aktywow wycenianych w zamortyzowanym koszcie takich instrumentow, ktére w przypadku
wczesniejszej splaty powoduja, ze jednostka otrzyma kwote mniejszg niz suma kapitatu i naliczonych
odsetek (tzw. ujemne wynagrodzenie). Grupa szacuje, ze zmiana standardu nie bedzie miata wptywu na
jej skonsolidowane sprawozdanie finansowe ze wzgledu na to, Ze nie wystapily transakcje objete
Zmianami.

Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” (zmiana, ograniczenie lub rozliczenie programu).
Zmiany wyjasniajg w jaki sposob jednostki ujmuja koszty w przypadku wystgpienia zmiany w programie
okreslonych §wiadczen. Standard nie ma wplywu na sprawozdanie finansowe.

Zmiany do MSR 28 ,Udzialty dlugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzigciach”. Zmiany wyjasniaja, ze jednostki ujmuja inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
oraz wspolnych przedsigwzigciach, dla ktorych nie jest stosowana metoda praw wtasnosci, zgodnie z
MSSF 9 Instrumenty finansowe. Standard nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe.

Mniejsze poprawki do standardow, wprowadzane w ramach corocznych zmian do standardow
(cykl 2015 — 2017):

MSR 12: Rada MSR uscislita sposdb ujmowania podatku dochodowego bedacego konsekwencija
dywidend. Podatek ujmowany jest w momencie uj¢cia zobowigzania do wyplaty dywidendy jako
obciazenie wyniku lub pozostatych catkowitych dochodow lub kapitatow w zaleznosci od tego, gdzie
ujeto przeszle transakcje, ktore wygenerowaty wynik.

MSR 23: Doprecyzowano, ze zadtuzenie pierwotnie przeznaczone na finansowanie sktadnika aktywow,
ktéry zostat juz ukonczony, zostaje zaliczone do zadluzenia ogdlnego, ktdrego koszt moze by¢ pdzniej
kapitalizowany w wartos$ci innych aktywow.
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* MSSF 3: Rada MSR doprecyzowata, ze zasady dotyczace rozliczania pofaczenia przedsigwzige
realizowanego etapami, w tym konieczno$¢ wyceny udzialéw, dotycza rowniez posiadanych wczesniej
udziatéw we wspdlnych dziatalnosciach.

e MSSF 11: Rada doprecyzowata, ze wspolnik wspolnej dziatalno$ci, niesprawujacy wspolnej kontroli, w
sytuacji, gdy uzyska wspdlna kontrolg nad wspolng dziatalnosciag bedaca przedsiewzigciem, nie powinien
ponownie wyceniac¢ udziatow w tej wspolnej dziatalnosci.

8.  Korekty bledéw poprzednich okresow

W niniejszym skroconym $rodrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres sze§ciu miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2019 roku skorygowano prezentacje ujawnien dotyczacych transakcji z podmiotami
powigzanymi. W nocie 14.5 Przychody Finansowe zamieszczonej w Skonsolidowanym Sprawozdaniu
Finansowym za 2018 rok omylkowo pomini¢to zapis, ze spoétka MA Fundusze Sp. z o.0. jest podmiotem
powigzanym niepodlegajacym konsolidacji. W niniejszym sprawozdaniu informacj¢ uzupetniono.

W niniejszym sprawozdaniu zmieniono sposob prezentacji ujawnien dotyczacych transakcji spotek Grupy z
podmiotami powigzanymi niepodlegajacymi konsolidacji. Nota 40 niniejszego sprawozdania zawiera informacje
w podziale na podmioty powigzane niepodlegajace konsolidacji. Nota 41 Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego za 2018 rok prezentowata transakcje w podziale na sp6tki Grupy i2 Development.

9.  Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dzialalno$ci emitenta w
prezentowanym okresie

W segmentach dzialalnosci Grupy brak jest zjawiska sezonowosci.

10. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktorego
dotyczy raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen dotyczacych emitenta

Splata obligacji i2 Development S.A. w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku:

W dniu 5 czerwca 2019 roku Zarzad Spotki podjat uchwate w przedmiocie skupu obligacji wtasnych serii B celem
umorzenia.

W dniu 5 czerwca 2019 roku Spétka nabyta 103 sztuk obligacji wiasnych serii B w celu umorzenia o warto$ci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. L.aczna warto$¢ nominalna obligacji serii B wyniosta 103.000,00 ztotych.

W dniu 6 czerwca 2019 roku Spdtka nabyta 60 sztuk obligacji wlasnych serii B w celu umorzenia o wartosci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. L.aczna warto$¢ nominalna obligacji serii B wyniosta 60.000,00 ztotych.

W dniu 7 czerwca 2019 roku Spoétka nabyla 8 sztuk obligacji wlasnych serii B w celu umorzenia o wartos$ci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. Laczna warto$¢ nominalna obligacji serii B wyniosta 8.000,00 ztotych.

W dniu 10 czerwca 2019 roku Spoétka nabyta 88 sztuk obligacji wtasnych serii B w celu umorzenia o warto$ci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. Laczna warto$¢ nominalna obligacji serii B wyniosta 88.000,00 ztotych.

W dniu 12 czerwca 2019 roku Spotka nabyta 1.002 sztuk obligacji wtasnych serii B w celu umorzenia o warto$ci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. Laczna warto$¢ nominalna obligacji serii B wyniosta 1.002.000,00 ztotych.

W dniu 13 czerwca 2019 roku Spoétka nabyta 5 sztuk obligacji wlasnych serii B w celu umorzenia o warto$ci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. Laczna warto$¢ nominalna obligacji serii B wyniosta 5.000,00 ztotych.

W dniu 17 czerwca 2019 roku Spétka nabyta 2.681 sztuk obligacji wtasnych serii B w celu umorzenia o wartosci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. t.aczna warto$¢ nominalna obligacji serii B wyniosta 2.681.000,00 ztotych.

W dniu 18 czerwca 2019 roku Spétka nabyta 2.115 sztuk obligacji wlasnych serii B w celu umorzenia o wartos$ci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. Laczna warto$¢ nominalna obligacji serii B wyniosta 16.000,00 ztotych.
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W dniu 19 czerwca 2019 roku Spoétka nabyta 2.116 sztuk obligacji wtasnych serii B w celu umorzenia o wartosci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. Laczna warto$¢ nominalna obligacji serii B wyniosta 2.116.000,00 ztotych.

W dniu 21 czerwca 2019 roku Spoétka nabyta 109 sztuk obligacji wtasnych serii B w celu umorzenia o wartosci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. L.aczna warto§¢ nominalna obligacji serii B wyniosta 109.000,00 ztotych.

W dniu 24 czerwca 2019 roku Spotka nabyta 5 sztuk obligacji wlasnych serii B w celu umorzenia o wartosci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. Laczna warto$¢ nominalna obligacji serii B wyniosta 5.000,00 ztotych.

W dniu 25 czerwca 2019 roku Spoétka nabyta 5 sztuk obligacji wilasnych serii B w celu umorzenia o wartosci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. Laczna warto$¢ nominalna obligacji serii B wyniosta 5.000,00 ztotych.

W dniu 26 czerwca 2019 roku Spotka nabyta 8 sztuk obligacji wiasnych serii B w celu umorzenia o wartosci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. Laczna warto$¢ nominalna obligacji serii B wyniosta 8.000,00 ztotych.

W dniu 27 czerwca 2019 roku Spotka nabyta 248 sztuk obligacji wiasnych serii B w celu umorzenia o wartosci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. L.aczna warto$¢ nominalna obligacji serii B wyniosta 248.000,00 ztotych.

Lacznie, w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku, Spétka nabyla 6.454 sztuk obligacji whasnych serii B
w celu umorzenia o warto$ci nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. L.aczna warto$¢ nominalna skupionych obligacji
serii B wyniosta 6.454.000,00 ztotych. Na dzien 30 czerwca 2019 roku pozostato do wykupu 8.546 sztuk obligacji
serii B o warto$ci nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. L.aczna warto$¢ nominalna pozostatych do wykupu obligacji
serii B wynosita 8.546.000,00 ztotych. Termin wykupu obligacji serii B przypadal na 31 lipca 2019 roku.

Emisje i wykupy obligacji po dniu bilansowym, tj. po 30 czerwca 2019 roku:

W dniu 31 lipca 2019 roku Zarzad i2 Development S.A. otrzymat informacj¢ z Krajowego Depozytu Papierow
Warto$ciowych w sprawie wyptaty Srodkow pieni¢znych obligatariuszom z tytutu wykupu 8.546 sztuk obligacji
serii B Emitenta o warto$ci nominalnej 1.000 zt kazda i o lgcznej wartosci nominalnej 8.546.000,00 zi
wyemitowanych przez Spotke na podstawie uchwaty Zarzadu z dnia 13 stycznia 2017 roku, oznaczonych przez
Krajowy Depozyt Papieréw WartoSciowych S.A. kodem ,,PLI2DVL00048”, zgodnie z Warunkami Emisji
Obligacji w Dniu Wykupu okreslonym na dzien 31 lipca 2019 roku. W dniu wykupu nastgpita rowniez wyptata
odsetek za ostatni okres odsetkowy, w tacznej kwocie 134.001,28 zt. Odsetki przypadajace na 1 sztuke obligacji
wyniosty 15,68 zt. Tym samym Obligacje serii B zostaly przez Emitenta wykupione w catosci, co powoduje
wygasniecie wszelkich praw i obowigzkow z nich wynikajacych.

Zarzad spotki i2 Development S.A. z siedziba we Wroctawiu (,,Emitent”) informuje, ze w dniu 13 sierpnia 2019
roku Zarzad podjal uchwale o dokonaniu skupu witasnych obligacji na okaziciela serii D niemajacych formy
dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 ztotych kazda, wyemitowanych przez Spotke na podstawie uchwaty
Zarzadu z dnia 14 marca 2017 roku, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. kodem
~PLI2DVLO00055 [dalej: Obligacje]. Skup Obligacji nastapi w celu ich umorzenia na podstawie art. 76 ust. 1
ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach po ich warto$ci nominalnej, do kwoty warto$ci nominalnej
obligacji rownej 10.000.000,00 zt, w terminie do 13 wrze$nia 2019 roku. Skup Obligacji moze by¢ realizowany w
ramach obrotu gietdowego lub poza nim.

W dniu 14 sierpnia 2019 roku, Spotka nabyta 40 sztuk obligacji serii D Emitenta o warto$ci nominalnej 1.000,00
ztotych kazda Laczna warto§¢ nominalna nabycia Obligacji wyniosta 40.000,00 ztotych. Przedmiotowe transakcje
zostaly zawarte w drodze sktadania zlecen maklerskich w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
Gietdg Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. na rynku Catalyst. Przyczyng i celem nabycia Obligacji jest
ich umorzenie.

W dniu 19 sierpnia 2019 roku, Spotka nabyta 24 sztuki obligacji serii D Emitenta o warto$ci nominalnej 1.000,00
ztotych kazda Laczna warto$¢ nominalna nabycia Obligacji wyniosta 24.000,00 ztotych. Przedmiotowe transakcje
zostaty zawarte w drodze sktadania zlecen maklerskich w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
Gietdg Papierow Warto$ciowych w Warszawie S.A. na rynku Catalyst. Przyczyna i celem nabycia Obligacji jest
ich umorzenie.
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W dniu 20 sierpnia 2019 roku, Spotka nabyta 67 sztuk obligacji serii D Emitenta o warto$ci nominalnej 1.000,00
ztotych kazda Laczna warto$¢ nominalna nabycia Obligacji wyniosta 67.000,00 ztotych. Przedmiotowe transakcje
zostaty zawarte w drodze sktadania zlecen maklerskich w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
Gietde Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A. na rynku Catalyst. Przyczyng i celem nabycia Obligacji jest
ich umorzenie.

W dniu 21 sierpnia 2019 roku, Spotka nabyta 164 sztuki obligacji serii D Emitenta o warto$ci nominalnej 1.000,00
zlotych kazda taczna warto§¢ nominalna nabycia Obligacji wyniosta 164.000,00 ztotych. Przedmiotowe
transakcje zostaly zawarte w drodze sktadania zlecen maklerskich w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gietdg Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. na rynku Catalyst. Przyczyng i celem
nabycia Obligacji jest ich umorzenie.

W dniu 23 sierpnia 2019 roku, Spotka nabyta 13 sztuk obligacji serii D Emitenta o warto$ci nominalnej 1.000,00
ztotych kazda Laczna warto$¢ nominalna nabycia Obligacji wyniosta 13.000,00 ztotych. Przedmiotowe transakcje
zostaly zawarte w drodze sktadania zlecen maklerskich w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
Gietde Papieréow WartoSciowych w Warszawie S.A. na rynku Catalyst. Przyczyng i celem nabycia Obligacji jest
ich umorzenie.

W dniu 26 sierpnia 2019 roku, Spotka nabyta 29 sztuk obligacji serii D Emitenta o warto$ci nominalnej 1.000,00
ztotych kazda Laczna warto$¢ nominalna nabycia Obligacji wyniosta 29.000,00 ztotych. Przedmiotowe transakcje
zostaty zawarte w drodze sktadania zlecen maklerskich w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
Gietde Papieréw WartoSciowych w Warszawie S.A. na rynku Catalyst. Przyczyng i celem nabycia Obligacji jest
ich umorzenie.

W dniu 28 sierpnia 2019 roku, Spétka nabyta 1 sztuke obligacji serii D Emitenta o warto$ci nominalnej 1.000,00
ztotych. Laczna warto$¢ nominalna nabycia Obligacji wyniosta 1.000,00 ztotych. Przedmiotowe transakcje zostaty
zawarte w drodze sktadania zlecen maklerskich w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. na rynku Catalyst. Przyczyna i celem nabycia Obligacji jest ich
umorzenie.

W dniu 29 sierpnia 2019 roku, Spétka nabyta 246 sztuk obligacji serii D Emitenta o warto$ci nominalnej 1.000,00
zlotych kazda. Laczna warto$¢ nominalna nabycia Obligacji wyniosta 246.000,00 ztotych. Przedmiotowe
transakcje zostaly zawarte poza obrotem zorganizowanym. Przyczyna i celem nabycia Obligacji jest ich
umorzenie.

11. Opis czynnikow i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majacych
znaczacy wplyw na osiagni¢te wyniki finansowe

W I pétroczu 2019 roku zostaly zawarte nastepujace umowy, mogace mie¢ wplyw na ocene sytuacji Grupy i2
Development S.A.:

+ W dniu 1 kwietnia 2019 roku spotka i2 Development sp. z 0.0. Srutowa sp. k. z siedziba we Wroctawiu,
jako Kredytobiorca, zawarta z Powszechna Kasa Oszczgdnosciowa Bankiem Polskim S.A. Umowe
Kredytu Inwestorskiego Nowy Dom na kwote 7.395.000,00 zt oraz Umowe Kredytu Obrotowego
Odnawialnego na kwotg¢ 350.000,00 zt z przeznaczeniem na budowg budynku mieszkalno-ushugowego
wielorodzinnego pod nazwa ,,Srutowa”, zlokalizowanego we Wroctawiu, przy ul. Srutowej dla ktorej Sad
Rejonowy dla Wroctawia-Krzykow, IV wydzial Ksigg wieczystych, prowadzi ksiggi wieczyste o
numerach WR1K/00108887/8 i WR1K/00329623/5.

Termin sptaty obu kredytow przypada w dniu 30 wrzesnia 2020 roku. Kredyty te zostaty zabezpieczone
miedzy innymi hipoteka umowna faczng do kwoty 11.617.500,00 zt, wekslem In blanco Kredytobiorcy
wraz z deklaracjg wekslowa.

* W dniu 23 kwietnia 2019 roku spotka zalezna Emitenta — i2 sp. z 0.0. Ogrody Grabiszynskie sp.k.
powzigta informacje, iz decyzja Prezydenta Wroctawia nr 1244/2019 z dnia 26 marca 2019 roku
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe obejmujaca zmiany w zakresie
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zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlanym zgodnie z wnioskiem i opisem projektu
budowlanego (tj. budowa zespolu apartamentowo-biurowego z uslugami w parterze i garazami
podziemnymi wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng) jako istotne odstapienie od zatwierdzonego
projektu budowlanego — budowy budynku biurowego przy ul. Grabiszynskiej we Wroclawiu stata si¢
ostateczna na skutek niewniesienia odwotania w ustawowym terminie.

Projekt zaktada realizacj¢ 11-kondygnacyjnego budynku, z 1-poziomowym parkingiem podziemnym, w
ktorym znajdowac sie bedzie 196 lokali, w tym 9 lokali ustugowych o metrazu od 131 mkw do 164 mkw,
82 lokale mieszkalnie o powierzchni od 32 mkw do 100 mkw oraz 105 lokali biurowych o metrazu od 40
mkw do 84 mkw. W garazu podziemnym przewidziane jest tacznie 205 miejsc postojowych dla
samochod6éw osobowych oraz 8 miejsc postojowych i 14 bokséw na jednoslady. W garazu znajdowac si¢
bedzie rowniez powierzchnia magazynowa o powierzchni 373 mkw.

W dniu 6 maja 2019 roku pomigdzy Trigon Dom Maklerski S.A. z/s w Krakowie (,,Animator”) a
Emitentem zostala podpisana umowa o petnienie funkcji Animatora Emitenta na Gietdzie Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. (,,Umowa”). Umowa zostata zawarta na czas nieokre§lony. Umowa
wchodzi w zycie z dniem 8 maja 2019 roku, pod warunkiem, ze Zarzad Gieldy Papierow WartoSciowych
w Warszawie S.A. nie wyrazi sprzeciwu co do wykonywania funkcji Animatora Emitenta na podstawie
Umowy. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez kazda ze stron z zachowaniem jednomiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. Pozostate warunki Umowy nie
odbiegajg od warunkow standardowych dla tego typu umow.

Z dniem 31 maja 2019 roku Spotka przystapita do Programu Wspierania Plynnosci. Z chwila
przystapienia spotki do Programu Wpierania Plynnos$ci akcje spotki przestaja by¢ kwalifikowane do
Strefy Nizszej Plynnosci. Na podstawie Komunikatu Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A. z dnia 31 maja 2019 roku zmiana systemu notowan wynikajaca z zaprzestania
kwalifikacji akcji spotki do Strefy Nizszej Ptynno$ci nastapita poczawszy od sesji gietdowej w dniu 5
czerwca 2019 roku.

W nawiazaniu do informacji przekazanej raportem biezacym nr 59/2018 z dnia 11 grudnia 2018 roku
uzupetnionej raportem biezacym nr 3/2019 z dnia 16 stycznia 2019 roku, dotyczacej zawarcia w dniu 11
grudnia 2018 roku przez i2 Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu (,,Spotka”) oraz jej spotke zalezng
i2 Development sp. z 0.0. P2 sp.k. z siedzibg we Wroctawiu (,,i2 Development sp. z 0.0. P2 sp.k.”) oraz
YIT Development sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (,,Inwestor”’) umowy inwestycyjnej dotyczacej ich
wspoélnej inwestycji w spotke celowa (,,Spotka Celowa”) i jej podmioty zalezne (,,Umowa
Inwestycyjna”), Zarzad Spotki informuje, ze Spotka i2 Development sp. z 0.0. P2 sp.k. oraz Inwestor
zawarli w dniu 18 czerwca 2019 roku porozumienie rozwigzujagce Umowe Inwestycyjna
(,,Porozumienie”).

Na mocy Porozumienia jego strony m.in. zrzekty si¢ wszelkich wzajemnych roszczen mogacych wynikac
z niezrealizowania Umowy Inwestycyjnej. Pozostale warunki Porozumienia nie odbiegaja od
powszechnie stosowanych w tego typu umowach.

W nawigzaniu do informacji przekazanych m.in. raportami biezacymi nr 20/2018 z dnia 13 marca 2018
roku oraz nr 22/2019 z dnia 19 czerwca 2019 roku, Zarzad i2 Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu
(,,Spotka”) informuje, ze w dniu 19 czerwca 2019 roku Zarzad Spotki podjat uchwate o zakonczeniu przez
Spotke przegladu potencjalnych opcji strategicznych zwigzanych z dalszym rozwojem dziatalno$ci
Spoiki.

Ponadto w dniu 19 czerwca 2019 roku Zarzad Spotki podjat uchwate w sprawie aktualizacji strategii
rozwoju (,,Strategia”) Grupy Kapitatowej Emitenta (,,Grupa”), zaprezentowanej w prospekcie emisyjnym
Spotki zatwierdzonym w dniu 30 marca 2016 roku przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego (,,Prospekt™).

Zaktualizowana Strategia przewiduje kontynuacj¢ dziatalnosci podstawowej Grupy, jaka jest dziatalnos¢
deweloperska na rynku nieruchomosci mieszkaniowych oraz komercyjnych (ustugowych i biurowych).
Dziatalno$¢ deweloperska Grupy bedzie dalej koncentrowac¢ sie na realizacji projektow mieszkaniowych
zlokalizowanych we Wroctawiu. Obok realizacji projektéw z gornego segmentu rynku, na ktérych Grupa
koncentrowata si¢ do tej pory, Grupa zamierza istotnie zwigksza¢ skalg dziatalno$ci poprzez realizacje
projektow z tzw. sredniego segmentu rynku, adresowanych do szerszego grona klientow. Celem Grupy
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jest zwickszenie skali dziatalnosci deweloperskiej w stopniu pozwalajacym na realizacj¢ sprzedazy lokali
na poziomie 1.000 sztuk rocznie. Strategia rozwoju Grupy w segmencie mieszkaniowym dopuszcza
dywersyfikacje geograficzng dziatalnos$ci poprzez wejscie Grupy na rynki innych duzych miast Polski.

Zaktualizowana Strategia Grupy przewiduje stworzenie nowego segmentu dziatalno$ci Grupy — segmentu
wynajmu nieruchomos$ci komercyjnych. Celem Grupy jest stworzenie, gldwnie w oparciu o realizowane
przez Grupg deweloperskie projekty komercyjne, zdywersyfikowanego portfela nieruchomosci
biurowych oraz ustugowych (lokale handlowo-ustugowe) generujacego dla Grupy stabilny dochéd z
najmu oraz, w przypadku sprzedazy dojrzatych aktywow segmentu inwestorom zewnetrznym, dochdd ze
sprzedazy. Docelowa warto§¢ aktywow netto segmentu (NAV) ma ksztattowac si¢ na poziomie
odpowiadajacym potowie warto$ci kapitatdéw wlasnych Grupy.

Strategia Grupy przewiduje kontynuacj¢ i rozwdj dziatalnoéci ustugowej Grupy w obszarze rynku
nieruchomosci (dziatalnosci budowlanej i projektowej), skoncentrowanej gtownie na wykonawstwie
projektow deweloperskich realizowanych przez Grupe.

Strategia Grupy zaktada samodzielny dalszy rozwdj Grupy w segmencie deweloperskim i budowlanym,
nie przewidujac aktywnego poszukiwania partnerow (wspdtinwestoréw) do realizacji projektow
deweloperskich grupy, rownoczes$nie nie wykluczajac nawiazania takiej wspotpracy w przypadku, gdy
interes Akcjonariuszy Spotki bedzie to uzasadniat. W segmencie wynajmu Grupy strategia dopuszcza, w
srednim i dlugim terminie, stworzenie w oparciu o portfolio nieruchomosci komercyjnych grupy,
dedykowanych spotek wynajmu nieruchomosci, czerpigcych dochody z wynajmu i regularnie
wyplacajacych dywidende akcjonariuszom, akcje lub udzialty w ktorych oferowane beda inwestorom
zewnetrznym.

Czynniki, ktore beda mialy wplyw na osiggniete przez Grupe wyniki,
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Kluczowe cele do realizacji przez Grupe w pozostatych kwartatach 2019 roku, to:

utrzymanie wysokiej dynamiki sprzedazy lokali i komercjalizacji projektow biurowych,
dalsze umacnianie pozycji na wroctawskim rynku deweloperskim,

realizacja prac budowlanych przez generalnego wykonawce i podwykonawcow, zgodnie z zatozonymi
harmonogramami,

zawieranie ostatecznych umow przenoszacych wlasnos$¢ lokali na nabywcow w inwestycjach, ktore
uzyskaty pozwolenia na uzytkowanie.

Dziatalno$¢ Grupy jest $cisle skorelowana z ogdlng sytuacja gospodarcza kraju. Na wynik finansowy Grupy maja

wplyw takie czynniki zewnetrzne jak:

wielko$¢ PKB — sytuacja gospodarcza w Polsce ma znaczacy wptyw na wyniki finansowe osiagane przez
Grupeg. Ewentualne zmniejszenie tempa wzrostu produktu krajowego brutto, nakladow na konsumpcje
lub naktadow inwestycyjnych oraz innych wskaznikow o analogicznych charakterze moze niekorzystnie
wptynaé na sytuacj¢ finansowa Grupy. Dziatalno$¢ Grupy jest uzalezniona od koniunktury na rynku
nieruchomos$ci. Koniunktura ta jest natomiast powigzana z sytuacja na rynku finansowym, a w
szczegblnosci z tendencjami na rynku stop procentowych. Ewentualny wzrost inflacji i stop
procentowych moze zdecydowanie wptynaé¢ na wielkos¢ przychodow Grupy,

dostgpnos¢ gruntéw pod nowe projekty - zroédlem przysztych przychodow (gtéwnych) Grupy jest jej
zdolno$¢ skutecznego pozyskiwania atrakcyjnych terenow inwestycyjnych pod nowe projekty
deweloperskie w odpowiednich terminach (badz pozyskiwanie ich na bardziej oddalone w terminie
przedsigwzigcia deweloperskie), po konkurencyjnych cenach, na ktérych wygenerowana zostanie
satysfakcjonujgca marza. Ograniczona podaz dzialek w atrakcyjnych lokalizacjach i o uregulowanej
sytuacji prawnej sprawia, ze umiejetnos¢ pozyskiwania nowych gruntow stanowi istotne zrodto przewagi
konkurencyjnej na rynku deweloperskim. Zarzad jednostki dominujacej kladzie duzy nacisk na
zabezpieczanie atrakcyjnych gruntow pod przyszte inwestycje, dzigki czemu Grupa posiada rozbudowany
i urozmaicony bank ziemi zabezpieczajacy jej dziatalno$¢ co najmniej na najblizsze dwa lata,
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* dostepno$¢ kredytow hipotecznych — Podwyzszanie wymaganego udziatu wkladu wlasnego moze
stopniowo zmniejsza¢ dostepnos¢ kredytéw hipotecznych oraz sktania¢ osoby dysponujace nizszymi
srodkami do odlozenia decyzji o zakupie lub kupnie tanszego/mniejszego lokalu. Niesie to za soba ryzyko
zmniejszenia $redniej wartosci oraz liczby transakcji na rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych. Nalezy
mie¢ jednak na uwadze, ze w praktyce mozliwe jest wniesienie 20% wkladu wiasnego i pokrycie
pozostatego wymaganego wkladu wlasnego zgodnie z rekomendacja np. z pomoca blokady srodkow na
rachunku bankowym lub indywidualnym koncie emerytalnym, badz polisy ubezpieczeniowej, poziom
stop procentowych - prowadzenie dziatalnosci deweloperskiej zwigzane jest najczeéciej z pozyskiwaniem
zewngtrznego finansowania na potrzeby realizacji inwestycji budowlanych — zazwyczaj z
wykorzystywaniem kredytéw bankowych. W zwigzku z tym Grupa narazona jest na zmiany w poziomie
stop procentowych, ktore maja wptyw na wysoko$¢ ponoszonych przez Grupe kosztow — oprocentowania
zaciagnigtych kredytow.

W zwigzku z tym, iz w ofercie sprzedazy Grupy Kapitatowej i2 Development dominujg projekty typu ,,premium”
lub o podwyzszonym standardzie i niewielka cze$¢ oferty spetnia wymogi rzadowych programéw - obechie
,Mieszkanie dla Mtodych”, sprzedaz realizowana przez Grup¢ nie jest warunkowana dostepnoscia lub
zakonczeniem tego typu programow.

13. Istotne zasady (polityki) rachunkowosci

Zgodnie z najlepsza wiedzg Zarzadu jednostki dominujacej zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do
sporzadzenia $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres sze$ciu miesigcy
zakonczony dnia 30 czerwca 2019 roku sg spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spoiki za rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku.

13.1. Zasady konsolidacji

Zasady konsolidacji spotek zaleznych spelniajacych definicje przedsiewziecia

Jednostki zalezne, kontrolowane przez podmiot dominujacy w Grupie Kapitalowej, spetniajace definicje
przedsigwzigcia w rozumieniu MSSF 3, zostaly objete konsolidacjg metoda petng. Kontrola jest to zdolnosé do
kierowania polityka finansowa i operacyjng jednostki gospodarczej w celu osiagnigcia korzysci ekonomicznych.

Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe, a przestajg by¢
konsolidowane od dnia ustania kontroli.

Przyjmuje si¢, ze jednostka dominujgca sprawuje kontrolg, jezeli posiada bezposrednio lub posrednio (poprzez
inne jednostki zalezne) wigcej niz potowe praw glosu w danej jednostce, chyba, ze w wyjatkowych
okolicznosciach mozna w sposob oczywisty udowodnié, ze taka wtasno$¢ nie powoduje sprawowania kontroli. O
sprawowaniu kontroli mozna mowi¢ takze wtedy, gdy jednostka posiada potowe lub mniej niz potowg glosoéw i
jednoczesnie:

* dysponuje wigcej niz potowg gtosdOw na podstawie umow z innymi inwestorami,

*  posiada zdolnos¢ kierowania polityka finansowg i operacyjng jednostki gospodarczej na mocy statutu lub
umowy,

*  posiada zdolno$¢ mianowania lub odwotywania wigkszosci cztonkow zarzadu lub rady nadzorcze;j,

*  dysponuje wickszos$cia gtoséw na posiedzeniach zarzadu lub rady nadzorcze;j.

Sprawowanie kontroli ma miejsce réwniez wtedy, gdy Spétka ma mozliwo$¢ kierowania polityka finansowa
i operacyjng danej jednostki.

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego jednostka dominujaca laczy sprawozdanie
finansowe jednostki dominujacej oraz jednostek zaleznych poprzez sumowanie poszczegoélnych pozycji aktywow,
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zobowiazan i kapitalow wlasnych, przychodow oraz kosztow. Prezentacja w sprawozdaniu finansowym powinna
by¢ tak zapewniona, jakby Grupa Kapitalowa stanowita pojedyncza jednostke. W tym celu dokonuje sig:

*  wylaczenia wartos$ci bilansowej inwestycji jednostki dominujacej w kazdej z jednostek zaleznych oraz tej
czesci kapitatu wlasnego spotek zaleznych, ktora odpowiada udziatlowi jednostki dominujace;j,

*  okreslenia udziatlow mniejszo$ci w zysku lub stracie netto skonsolidowanych jednostek zaleznych za dany
okres sprawozdawczy,

*  okres$lenia i odrgbnego zaprezentowania od kapitalu wilasnego jednostki dominujacej udziatow
mniejszo$ci w aktywach netto konsolidowanych jednostek zaleznych.

Salda rozliczen miedzy jednostkami Grupy Kapitatowej, transakcje, dywidendy, przychody i koszty wylacza si¢
w catosci. Zyski i straty z tytutu transakcji zawieranych wewnatrz grupy, ujete w aktywach — srodkach trwatych,
zapasach wytacza si¢ w catosci.

Jesli straty oznaczajg utrate wartosci dokonuje si¢ stosownych odpisow aktualizujgcych wartos¢.

Zasady konsolidacji spotek zaleznych niespelniajacych definicji przedsiewziecia

Jezeli jednostka obejmuje kontrole nad jednostkami, ktore nie spetniaja definicji przedsigwzigcia, potaczenie tych
jednostek nie stanowi potaczenia jednostek gospodarczych w rozumieniu MSSF 3. Jezeli jednostka przejmuje
grupe aktywow lub aktywow netto, ktore nie stanowig przedsigwzigcia, przypisuje koszt tej grupy na poszczegdlne
mozliwe do zidentyfikowania aktywa i zobowiazania wchodzace w jej sklad na podstawie ich wzglednych
warto$ci godziwych na dzien przejecia.

W przypadku jednostek, w ktorych udziat Grupy nie przekracza 50%, Zarzad Spotki na kazdy dzien bilansowy
dokonuje oceny przestanek, czy Grupa sprawuje kontrole nad ta jednostka.

Jezeli Grupa posiada mniej niz 50% udziatdéw w danym podmiocie, a mimo tego sprawuje kontrole operacyjna
i finansowa nad tym podmiotem, kontroluje organy zarzadzajace i nadzorujace spotki to uznaje, Ze istnieje
zalezno$¢ i taka spotka podlega konsolidacji metoda petna.

Niniejsze skrocone poélroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe
jednostki dominujacej oraz sprawozdania finansowe jej jednostek zaleznych sporzadzone kazdorazowo za okres
6 miesigcy zakonczony dniem 30 czerwca lub 12 miesigcy zakonczonych dnia 31 grudnia. Sprawozdania
finansowe jednostek zaleznych po uwzglednieniu korekt doprowadzajacych do zgodnosci z MSSF sporzadzane sa
za ten sam okres sprawozdawczy co sprawozdanie jednostki dominujacej, przy wykorzystaniu spojnych zasad
rachunkowosci, w oparciu o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzen gospodarczych
0 podobnym charakterze. W celu eliminacji jakichkolwiek rozbiezno$ci w stosowanych zasadach rachunkowosci
wprowadza si¢ korekty.

13.2. Inwestycje w jednostkach wspolzaleznych (wspétkontrolowanych)

Udziaty w jednostkach wspotzaleznych, gdzie Grupa sprawuje wspotkontrole¢ sa ujmowane metoda praw
wlasnosci. Przed obliczeniem udziatu w aktywach netto wspolnego przedsigwzigcia dokonuje si¢ odpowiednich
korekt w celu doprowadzenia danych finansowych tych jednostek do zgodno$ci z MSSF stosowanymi przez
Grupg.

Ocena inwestycji w spotki wspotzalezne pod katem utraty warto$ci ma miejsce, kiedy istniejg przestanki
wskazujace na to, ze nastapila utrata wartosci lub odpis z tytutu utraty warto$ci dokonany w latach poprzednich
juz nie jest wymagany.
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13.3. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Dla jednostek, ktorych waluta funkcjonalng jest PLN, transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sa
przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu obowigzujacego w dniu zawarcia transakc;ji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieni¢zne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sa przeliczane
na zlote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujacego na koniec okresu sprawozdawczego $redniego
kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia réznice kursowe
ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodow (kosztow) finansowych. Aktywa i zobowigzania niepieni¢zne
ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sa wykazywane po kursie historycznym z
dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieni¢zne ujmowane wedtug wartosci godziwej wyrazonej w walucie
obcej sg przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartos$ci godziwe;j.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania zagranicznych jednostek zaleznych, ktorych walutg funkcjonalng jest
inna waluta niz zloty polski, sg przeliczane na walut¢ prezentacji Grupy po kursie obowigzujacym na dzien
bilansowy, a ich rachunki zyskoéw i strat sa przeliczane wedtug kursow stanowiacych $rednig arytmetyczng
srednich kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca.
Roznice kursowe powstate w wyniku takiego przeliczenia sa ujmowane bezposrednio w kapitale wtasnym jako
odrebny sktadnik. W momencie zbycia podmiotu zagranicznego, skumulowane odroczone réznice kursowe ujete
w kapitale wlasnym, dotyczace danego podmiotu zagranicznego, sg uyymowane w rachunku zyskow i strat.

Dane finansowe przeliczono wedtug nastgpujacych zasad:

*  poszczegblne pozycje aktywow i pasywow wedtug $rednich kursow ogloszonych na dzien 30 czerwca
2019 roku, 31 grudnia 2018 roku, 30 czerwca 2018 roku przez Narodowy Bank Polski,

e poszczegbélne pozycje rachunku zyskow i strat oraz przeplywow pienieznych wedhig kursow
stanowigcych $rednig arytmetyczng $rednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni

dzien kazdego zakonczonego miesigca, nastgpujacych w okresach sprawozdawczych 01.01.2019 -
30.06.2019, 01.01.2018 — 31.12.2018, 01.01.2018 - 30.06.2018.

14. Informacje dotyczace segmentow dzialalnoSci

Organizacja i zarzadzanie Grupa odbywaja si¢ w podziale na segmenty, uwzglgdniajace rodzaj oferowanych
wyrobow i ustug. Kazdy z segmentow operacyjnych stanowi strategiczng jednostke gospodarcza, oferujaca inne
wyroby i towary. Segmenty operacyjne sa agregowane w segmenty sprawozdawcze w oparciu 0 charakter
dziatalnosci.

W Grupie Kapitatowej wyrdzniono nastgpujace segmenty sprawozdawcze:

* dziatalno$¢ deweloperska,
* dziatalno$¢ budowlana (generalne wykonawstwo budowlane),

*  pozostate — w ktorego sktad wchodzg pozostate spotki grupy kapitatowe;.

Grupa rozlicza transakcje miedzy segmentami w taki sposob, jakby dotyczyly one podmiotdw niepowigzanych —
przy zastosowaniu biezacych cen rynkowych. Grupa analizuje réwniez segmenty geograficzne, ktére sg zbiezne z
krajami, na ktorym dziata dany dystrybutor.

Zarzad dokonuje oceny wynikow segmentu na podstawie przychodow, wyniku oraz aktywow segmentu. Polityka
podatkowa zarzadzana jest na poziomie catej Grupy i nie jest alokowana do segmentow operacyjnych.

Informacje dotyczace segmentéw dziatalnos$ci sporzadza si¢ zgodnie z zasadami rachunkowosci przyjetymi do
sporzadzenia i prezentacji skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy Kapitatowej i2 Development S.A.
Nie wystepuja roznice w pomiarze zyskow i strat segmentow oraz zyskow i strat jednostki, nie wystgpuja rowniez
roéznice pomigdzy wyceng aktywow i zobowigzan segmentow oraz wyceng aktywow i zobowigzan jednostki.
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Ponizsze tabele przedstawiaja analize segmentowa:

Segmenty operacyjne za okres 01.01.2019 - 30.06.2019 r. de:/)vzilgl:;lrlgé; lgzi(;'(l)?,\ll?;rf; Dzlizi?;gf: RAZEM
Przychody ze sprzedazy 10249 762,73 9195 237,40 443 270,42 19888 270,55
Przychody ze sprzedazy produktow 10249 762,73 9195 237,40 443270,42 19888 270,55
Przychody ze sprzedazy towarow i materialow 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszt wlasny sprzedazy 8714576,34 7403 131,56 891594,97 | 17 009 302,87
Koszt sprzedanych produktow 8714576,34 7403 131,56 891594,97 | 17 009 302,87
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1535186,39  1792105,84 -448 32455 2878 967,68
Koszty sprzedazy 377 465,55 144 045,64 0,00 521 511,19
Koszty ogolnego zarzadu 3946 561,72 1241 336,34 0,00 5187 898,06
Pozostate przychody operacyjne 21 335 829,61 330 168,43 37 585,77 21703 583,81
Pozostate koszty operacyjne 289 443,77 97 113,31 1776 358,13 2162 915,21
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 18 257 544,96 639 778,98 -2187096,91 16 710 227,03
Przychody finansowe 4 233,08 0,00 236 373,96 240 607,04
Koszty finansowe 19 271 939,59 47 142,39 0,00 19319 081,98
Ul o sl st v
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1 010 161,55 592 636,59 -1950722,95 -2 36824791
Podatek dochodowy 1166 941,00 -1894 383,00 207 244,00 -520 198,00
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci -2 177 102,55 248701959 -2157966,95 -1848 049,91
Segmenty operacyjne za okres 01.01.2018 - 31.12.2018 r. de:,)v Zellglgel?s"ig 'gaz‘éf‘léfg’rf: Dzl;zlz*:)'s'i‘;;: RAZEM
Przychody ze sprzedazy 75784 468,19 18677179,65 1084 128,75 95545 776,59
Przychody ze sprzedazy produktow 75784 468,19 18677 179,65 1084 128,75 95545 776,59
Przychody ze sprzedazy towaréw i materialow 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszt wlasny sprzedazy 73243565,25 17018 232,36 97147597 | 91233273,58
Koszt sprzedanych produktow 73243565,25 17018 232,36 97147597 | 91233273,58
Koszt sprzedanych towarow i materiatow 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 2540 902,94 1658 947,29 112 652,78 4 312 503,01
Koszty sprzedazy 1108 451,80 0,00 0,00  1108451,80
Koszty ogoélnego zarzadu 7 770 864,66 2509 461,12 0,00 10280 325,78
Pozostate przychody operacyjne 909 399,06 1499 681,65 29639,77  2438720,48
Pozostate koszty operacyjne 312 859,49 1611870,10 1078563,40 3003 292,99
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej -5 741 873,95 -962 702,28 -936 270,85 -7 640 847,08
Przychody finansowe 40 093 742,65 0,00 337638,65 40431381,30
Koszty finansowe 2 608 543,22 96 749,68 0,00 270529290
Uit ok i s
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3174332548 -1059 451,96 -598 632,20 = 30 085 241,32
Podatek dochodowy 1530 991,00 -428 420,00 29553,00 1132124,00
Zysk (strata) netto z dzialalnosci 30212 334,48 -631 031,96 -628 185,20 28953 117,32
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Dzialalno$¢

Dzialalno$¢

Segmenty operacyjne za okres 01.01.2018 - 30.06.2018 r. deweloperska budowlana pozostala RAZEM
Przychody ze sprzedazy 52 407 565,09 8238 608,78 593 505,46 61 239679,33
Przychody ze sprzedazy produktow 52 407 565,09 8238 608,78 593 505,46 61239 679,33
Przychody ze sprzedazy towardéw i materiatow 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszt wlasny sprzedazy 43 378 305,48 8241 492,44 493 135,16 52 112 933,08
Koszt sprzedanych produktow 4337830548 824149244 493 135,16 52112 933,08
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 9029 259,61 -2 833,66 100 370,30 9126 796,25
Koszty sprzedazy 634 195,96 0,00 0,00 634 195,96
Koszty ogolnego zarzadu 4288 229,33 1216 100,62 0,00 5504 329,95
Pozostate przychody operacyjne 76 381,39 151 453,29 21 006,97 248 841,65
Pozostate koszty operacyjne 152 056,72 34 375,44 450 590,84 637 023,00
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 4031158,99 -1101 906,43 -329213)57 2600 038,99
Przychody finansowe 759,00 0,00 269 593,39 270 352,39
Koszty finansowe 0,00 17 672,98 738 531,75 756 204,73
Ul ok i s vcnionsch
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4031917,99 -1119579,41 -798 151,93 2114 186,65
Podatek dochodowy 107 317,00 -197 675,00 23228,00 -67 130,00
Zysk (strata) netto z dzialalnosci 3924 600,99 -921 904,41 -821 379,93 2 181 316,65

15. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

W okresie sprawozdawczym Spotka i2 Development S.A. nie wyplacita dywidendy. Spotka za 2018 rok osiagneta

strate w wysokos$ci 4.016.784,03 ztotych. Zgodnie z uchwala Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy

z dnia 12 czerwca 2019 strata zostata pokryta z kapitatu rezerwowego.

16. Nieruchomosci inwestycyjne

Pozycja wystepuje w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy i2 Development S.A. i dotyczy:

* 12 Development Sp. z 0.0.— lokal ustugowy przy ul. Pitsudskiego o wartosci godziwej 366.526,69 ztotych.

Spotka i2 Development Sp. z 0.0. osiaga przychody z tytulu wynajmu powyzszego lokalu,

* 12 Development Sp. z 0.0. Przy Arsenale Sp. komandytowa — lokale ustugowe o wartosci godziwej

18.217.784,00 ztotych,

* 12 Development SA — lokale ustugowe o warto$ci godziwej 8.220.705,00 ztotych.

Na dzien bilansowy 30 czerwca 2019 roku Grupa dokonata reklasyfikacji lokali ustugowych znajdujacych si¢ w

spotkach i2 Development SA oraz i2 Development Sp. z 0.0. Przy Arsenale Sp. komandytowa z zapasow do

inwestycji w nieruchomosci. Grupa zamierza zatrzyma¢ nieruchomosci w celach uzyskania bezposrednich

korzysci w postaci wzrostu ich warto$ci oraz uzyskania pozytkow z najmu. Warto§¢ nieruchomosci objetych

reklasyfikacjg wynosita 14.824.745,05 zlotych, ich warto$¢ godziwa wynosi lgcznie 26.438.489,00 ziotych.

Wartos$ci nieruchomosci ustalono na podstawie wyceny przygotowanej przez Przedsiebiorstwo projektowania

badan i normowania Projnorm sp. z 0.0. z Poznania.

Grupa planuje przeniesienie nieruchomosci inwestycyjnych do jednej spotki celowej, ktorej przedmiotem

dziatalnosci bedzie wynajem posiadanych lokali ustugowych.
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17. Nieruchomosci inwestycyjne w budowie

Na dzien bilansowy 30 czerwca 2019 roku Grupa dokonata reklasyfikacji z pozycji zapasow do nieruchomosci
inwestycyjnych w budowie lokali ustugowych znajdujacych si¢ w trakcie budowy w spotce i2 Development Sp. z
0.0. Przy Arsenale Sp. komandytowa. Zarzad Grupy planuje uzyskanie w przysztosci korzysci z najmu oraz
wzrostu warto§ci posiadanych nieruchomos$ci. Warto§¢ nieruchomosci objetych reklasyfikacja wynosita
33.714.280,99 ztotych. Ich warto$¢ godziwa na dzien bilansowy, przy uwzglednieniu stopnia zaawansowania
budowy, wynosi 43.362.159,24 zlotych. Warto$ci nieruchomosci ustalono na podstawie wyceny przygotowane;j
przez Przedsigbiorstwo projektowania badan i normowania Projnorm sp. z 0.0. z Poznania.

Grupa planuje po zakonczeniu budowy lokali przeniesienie ich do jednej spéiki celowej, ktorej przedmiotem
dziatalnosci bedzie wynajem posiadanych lokali ustugowych.

18. Wartos$ci niematerialne

Grupa nie posiada warto$ci niematerialnych wytworzonych we wlasnym zakresie.

Grupa nie posiada wartoéci niematerialnych, do ktorych tytut prawny Grupy podlegalby ograniczeniom lub ktore
stanowilyby zabezpieczenie zobowigzan.

Grupa nie posiada zobowigzan umownych do nabycia w przysztosci wartos$ci niematerialnych.
Badanie utraty wartos$ci w odniesieniu do wartosci firmy z konsolidacji

Warto$¢ firmy wykazana w skonsolidowanym bilansie na dzien 30 czerwca 2019 roku wyniosta 50.558.112,05 zt.
Wartos$¢ nie ulegla zmianie w stosunku do kwoty wykazanej w bilansie na dzien 31 grudnia 2018 roku.

Na dzien przejecia nabyta wartos¢ firmy jest alokowana do kazdego osrodka wypracowujacego $rodki pienigzne
(,,CGU”), ktore mogg skorzystaé z synergii potaczenia. Za najnizszy poziom w Grupie, do ktérego moze zostac
przypisana warto$¢ firmy i na ktérym warto$¢ firmy jest monitorowana na wewngetrzne potrzeby zarzadcze Grupa
uznata segment operacyjny okreslony zgodnie z wymogami MSSF 8 Segmenty Operacyjne.

Test na utrate wartoSci bilansowej warto$ci firmy przeprowadzono w odniesieniu do aktywdw netto
powigkszonych o warto$¢ firmy.

Segment deweloperski
Kluczowe zatozenia wptywajace na oszacowanie warto$ci uzytkowej testowanych segmentow to:

*  Stabilno$¢ rynkowych cen nieruchomosci,

»  Stabilno$¢ rynkowych cen materiatow budowlanych,

*  Stabilno$¢ rynkowych cen ustug budowlanych,

*  Prowadzenie inwestycji na wroctawskim rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych w segmencie premium,
*  Rozwoj segmentu rynku komercyjnego,

»  Realizowanie projektow deweloperskich w oparciu o obecnie posiadany bank ziemi oraz nowe grunty.

Test zostat przeprowadzony w oparciu o biezaca warto$¢ szacowanych przeptywow pieni¢znych z dziatalnosci
deweloperskiej, dodatkowo zaktada si¢ pozyskanie nowych projektow, ktore zabezpieczg przeptywy w latach 2019
- 2023. Wyliczen dokonano na podstawie prognoz na okres 2019 — 2023. Podstawe do planowanych przeptywow
pieni¢znych stanowi wynik operacyjny w latach 2019 - 2023 oraz amortyzacja tego okresu. W teécie na utrate
warto$ci nie szacowano wartosci rezydualne;j.

Stopa dyskontowa przyjeta do kalkulacji odzwierciedla $redniowazony koszt kapitalu — przyjeta zostata na
poziomie 8,1%.
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Przeprowadzone analizy wrazliwosci wskazuja, iz najbardziej istotnym czynnikiem wptywajacym na szacunek
wartosci uzytkowej osrodkdw wypracowujacych srodki pieni¢zne sa rynkowe ceny lokali mieszkalnych.

Zarzad prognozuje, ze zadna racjonalnie mozliwa i wysoce prawdopodobna zmiana jakiegokolwiek kluczowego
zatozenia przyjetego do analiz nie spowoduje, iz warto$¢ bilansowa aktywow netto powickszonych o wartos¢
firmy bedzie wyzsza od ich wartoséci odzyskiwalne;.

Na podstawie wynikéw przeprowadzonego testu nie stwierdzono koniecznosci dokonywania odpiséw wartos$ci
firmy.

19. Polaczenia jednostek gospodarczych, nabycia aktywéw o znaczacej wartosci
I nabycia udzialéw mniejszosci

Warto$¢ firmy

Okres zakonczony Okres zakonczony OKkres zakonczony

[w zlotych] 30 czerwca 2019 roku 31 grudnia 2018 roku 30 czerwca 2018 roku

Wartos¢ powstata przy nabyciu udziatow w:

Concept Sp. z 0.0 4 069,90 4 069,90 4 069,90
i2 Grupa Sp. z 0.0. 50 554 042,15 50 554 042,15 50 554 042,15
Razem wartos$¢ firmy 50 558 112,05 50 558 112,05 50558 112,05

Wartos¢ firmy w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku nie ulegta zmianie.
Warto$¢ firmy powstata w Grupie w 2014 roku wynika z nabycia udzialow w spotce Concept Sp. z o.0.

Warto$¢ firmy powstata w 2015 roku wynika z nabycia aportem i2 Grupa sp. z 0.0. wraz ze spotkami zaleznymi.
W wartosci firmy w wysokos$ci 50.554 tysiecy ztotych zawierajg si¢ pewne aktywa niematerialne, ktérych nie
mozna wyodrebni¢ w jednostce przejmowanej, ani wyceni¢ w sposob wiarygodny, z uwagi na ich charakter.
Wartosci ujete w tej pozycji obejmujg efekt synergii uzyskanej po potaczeniu, dywersyfikacje dziatalnosci i Zrodet
dochodu oraz zwigkszenie znaczenia na rynku.

Nie przewiduje si¢, aby jakakolwiek cze$¢ ujetej wartosci firmy podlegata odliczeniu dla celow podatkowych.
Wartos¢ firmy stanowi réznice pomiedzy ceng nabycia udziatow, a warto$cig godziwa przejetych aktywdw netto.

Warto$¢ firmy, ktora powstala w wyniku nabycia akcji w spotkach zostata zweryfikowana w zakresie utraty
wartos$ci na dzien bilansowy. Opis testu i jego rezultaty zostaty opisane w nocie Warto$ci niematerialne i prawne
niniejszych zasad (polityk) rachunkowosci i dodatkowych not objasniajacych.

Nabycia jednostek gospodarczych, spetniajacych definicje przedsiewziecia

Zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu jednostki dominujacej w okresie 6 miesiecy zakonczonym
dnia 30 czerwca 2019 roku nie wystapily nabycia jednostek gospodarczych, spetniajacych definicje
przedsigwzigcia.

Zgodnie z najlepsza wiedzg Zarzadu jednostki dominujacej w okresie 6 miesigcy zakonczonym dnia 30 czerwca
2019 roku nie wystapity nabycia udziatéw mniejszosci w spotkach, ktdre nie spetniajg definicji przedsigwzigcia.

Zbycie udziatéw w spotkach

W okresie 6 miesigcy zakonczonym dnia 30 czerwca 2019 roku nie wystapito zbycie udziatéw w spétkach.
20. Udzialy w jednostkach wspolkontrolowanych

Na dzien 30 czerwca 2019 roku w sktad Grupy nie wchodzita jednostka wspotkontrolowana, gdzie Grupa
posiadataby ponizej 50% udziatow.
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21. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Pozycja nie wystgpuje w niniejszym $rodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za
okres sze$ciu miesigcy zakonczony dnia 30 czerweca 2019 roku.

22. Swiadczenia pracownicze
22.1. Programy akcji pracowniczych

Pozycja nie wystgpuje w niniejszym $rodrocznym skréoconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za
okres sze$ciu miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2019 roku.

22.2. Swiadczenia emerytalne oraz inne §wiadczenia po okresie zatrudnienia

Jednostki Grupy wyptacaja pracownikom przechodzagcym na emerytury kwoty odpraw emerytalnych
w wysokosci okreslonej przez Kodeks Pracy lub przepisy lokalne w odniesieniu do jednostek zagranicznych.

22.3. Swiadczenia z tytulu rozwiazania stosunku pracy

Pozycja nie wystepuje w niniejszym sroédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za
okres sze$ciu miesiecy zakonczony dnia 30 czerweca 2019 roku.

23. Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow
trwalych

W okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2019 roku nie wystapity transakcje nabycia i sprzedazy
rzeczowych aktywow trwatych.

24. Informacje o istotnym zobowigzaniu z tytulu dokonania zakupu rzeczowych
aktywow trwalych

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2019 roku nie wystapity zobowigzania z tytulu dokonania zakupu

rzeczowych aktywow trwatych.

39



25.

I2DEVELOPMENT

Zapasy

Struktura zapaséw Grupy Kapitalowej i2 Development S.A.:

[w Zlotych] Stan na 30 czerwca Stan na 31 grudnia  Stan na 30 czerwca

2019 roku 2018 roku 2018 roku
Materiaty (wedtug ceny nabycia) 0,00 0,00 0,00
Produkcja w toku (wedtug kosztu wytworzenia) 330 610 470,10 351 466 188,14 332 058 849,57
Produkty gotowe 25668 129,50 15 804 207,76 11 567 057,18
Towary 22783 057,79 22 324 864,18 4754 616,97
Inne 0,00 0,00 0,00
Zapasy ogdtem 379 061 657,39 389 595 260,08 348 380 523,72

Na dzien 30 czerwca 2019 roku Grupa posiadata nastgpujace grunty i budynki, ktore objete byly hipoteka

ustanowiong w celu zabezpieczenia kredytow bankowych Grupy:

W dniu 29 pazdziernika 2015 roku spdtka i2 sp. z o. 0. Przy Arsenale sp. k. z siedzibg we Wroctawiu,
jako Kredytobiorca, zawarta umowa kredytowa z mBankiem Hipotecznym S.A. zabezpieczona hipoteka
umowng na nieruchomosci bgdacej wlasnoscia i2 sp. z 0.0. przy Arsenale sp.k. dla ktérej Sad Rejonowy
dla Wroctawia-Krzykow Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi KW nr WR1K/00045425/2.

Dzien ostatecznej splaty tego kredytu wyznaczono na 20 pazdziernika 2027 roku. Kredyt ten zostat
zabezpieczony hipoteka taczna do kwoty 228.000.000,00 ztotych.

W dniu 30 sierpnia 2017 roku i2 Powstancow Slaskich sp. z 0.0. — spotka zalezna od i2 Development
S.A. zawarla, jako Kredytobiorca, z mBank Hipoteczny S.A. w Warszawie umowg¢ kredytu budowlano-
hipotecznego w kwocie 12.500.000,00 EUR z przeznaczeniem na budowe projektu biurowego pod nazwa
. Wielka 27 we Wroctawiu przy zbiegu ulic Powstancow Slaskich i Wielkiej.

Kredyt na dzien publikacji sprawozdania jeszcze nhieuruchomiony, termin splaty zostat ustalony na 20
sierpnia 2030 roku. Zabezpieczeniem sptaty kredytu jest hipoteka umowna do kwoty 18.750.000,00 EUR
ustanowiona docelowo na pierwszym miejscu na nieruchomoscei, na ktorej bedzie realizowana inwestycja,
dla ktorej Sad Rejonowy dla Wroctawia- Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi KW nr WR1K/00201673/7. Kredyt wyptacony bedzie w walucie EUR 1i jest oprocentowany w
stosunku rocznym, wedlug zmiennej stopy procentowej rowniej wysokosci stawki referencyjnej
(EURIBOR 3M) powigkszonej o marze mBanku Hipotecznego S.A.

W dniu 22 wrze$nia 2017 roku spdtka i2 sp. z 0.0. Awicenny sp.k. zawarta z Alior Bank S.A. dwie umowy
kredytu kredyt inwestycyjny (nieodnawialny) oraz kredyt na VAT zabezpieczone hipotekg umowng na
nieruchomosci bedacej wlasnoscig i2 sp. z 0.0. Awicenny sp.k. dla ktorej Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Krzykow Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi KW nr WR1K/00249333/0. Termin ostatecznej splaty
tych kredytow to 30 wrzesnia 2020 roku. Kredyty te zostaty zabezpieczone hipoteka taczng do kwoty
88.616.060,00 ztotych.

W dniu 15 czerwca 2018 roku i2 sp. z o0.0. Ogrody Grabiszynskie sp.k. podpisata umowe kredytu z Alior
Bank Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, na mocy ktorej i2 Sp. z 0.0. Ogrody Grabiszynskie sp.k.
otrzymata do dyspozycji kredyt budowlany 24.302.000,00 zt oraz kredyt VAT do kwoty 1.100.000,00 zt
z przeznaczeniem na sfinansowanie i refinansowanie kosztow projektu oraz sfinansowanie podatku VAT
naliczonego w zwiazku z kosztami projektu przedsigwzigcia deweloperskiego ,,Ogrody Grabiszynskie -
etap I, polozonego we Wroctawiu przy ul. Gen. J. Hallera i ul. Grabiszynskiej. Catkowita wyptata
Kredytu nastapi nie p6zniej niz do dnia 31 grudnia 2019 roku za$ termin ostatecznej splaty zostat ustalony
na dzien 15 wrze$nia 2020 roku. Kredyt wyptacany jest w walucie PLN, oprocentowany wedlug zmiennej
stopy procentowej, bedacej sumg stawki Banku i marzy.

40



I2DEVELOPMENT

Zabezpieczeniem sptaty Kredytu jest m.in.:

»  ustanowienie hipoteki umownej o najwyzszym pierwszenstwie do kwoty 38.103.000,00 z na
nieruchomosci;

. oswiadczenie Spotki i2 sp. z o0.0. Ogrody Grabiszynskie sp.k. o dobrowolnym poddaniu si¢
egzekucji na rzecz banku co do zobowigzan wynikajacych z umowy Kredytu 1 oraz Kredytu 2
sporzadzone zgodnie z art. 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego, do kwoty 48.604.000,00 zt.

Pozostate warunki umowy nie odbiegaja od warunkow powszechnie stosowanych dla tego typu umow.

* W dniu 21 grudnia 2018 roku spotka i2 Development sp. z 0.0. Kaszubska sp.k. z siedzibg we Wroctawiu,
jako Kredytobiorca, zawarla z Powszechng Kasa Oszczednosciowa Bankiem Polskim S.A. Umowe
Kredytu Inwestorskiego Nowy Dom na kwote 6.876.904,00 zt oraz Umowe Kredytu Obrotowego
Odnawialnego na kwot¢ 350.000,00 zl z przeznaczeniem na budowe¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego pod nazwg ,,Nowa Kaszubska”, zlokalizowanego we Wroclawiu, przy ul. Kaszubskiej,
dla ktorej Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykow, IV wydzial Ksiag wieczystych, prowadzi ksiegi
wieczyste o numerach WR1K/00344957/6 i WR1K/00341573/9.

Termin sptaty obu kredytow przypada w dniu 30 czerwca 2020 roku. Kredyty te zostaly zabezpieczone
miedzy innymi hipoteka umowng taczng do kwoty 10.840.356,00 zt, wekslem In blanco Kredytobiorcy
wraz z deklaracjg wekslowa.

+ W dniu 1 kwietnia 2019 roku spotka i2 Development sp. z 0.0. Srutowa sp. k. z siedziba we Wroctawiu,
jako Kredytobiorca, zawarla z Powszechng Kasa Oszczgdno$ciowa Bankiem Polskim S.A. Umowe
Kredytu Inwestorskiego Nowy Dom na kwote 7.395.000,00 zt oraz Umowe Kredytu Obrotowego
Odnawialnego na kwote 350.000,00 zt z przeznaczeniem na budowe budynku mieszkalno-ustugowego
wielorodzinnego pod nazwa ,,Srutowa”, zlokalizowanego we Wroctawiu, przy ul. Srutowej dla ktorej Sad
Rejonowy dla Wroctawia-Krzykow, IV wydzial Ksiag wieczystych, prowadzi ksiegi wieczyste o
numerach WR1K/00108887/8 i WR1K/00329623/5. Termin sptaty obu kredytow przypada w dniu 30
wrzesnia 2020 roku. Kredyty te zostaly zabezpieczone migdzy innymi hipoteka umowna taczng do kwoty
11.617.500,00 zt, wekslem In blanco Kredytobiorcy wraz z deklaracja wekslowa.

26. Informacja o odpisach aktualizujacych wartos¢ zapasow do warto$ci netto mozliwej
do uzyskania i odwroceniu odpisow z tego tytulu

W okresie sprawozdawczym nie tworzono odpisoéw aktualizujacych warto$¢ zapasow, wykorzystano i rozwigzano

czesciowo odpisy utworzone w poprzednich okresach sprawozdawczych.

Stan na 30 czerwca Stan na 31 grudnia  Stan na 30 czerwca
[w ztotych]

2019 roku 2018 roku 2018 roku
Odpis aktualizacyjny na zapasy na dzien 1 stycznia 71 686,96 1467 800,40 1 467 800,40
Zwigkszenie 0 0 0
Wykorzystanie/Rozwiazanie 71 686,96 1396 113,44 820 772,51
Odpis aktualizacyjny na zapasy na dzien 30 czerwca/31 grudnia 0 71 686,96 647 027,89
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27. Pozyczki udzielone

Saldo udzielonych pozyczek w skonsolidowanym Bilansie Grupy wynosi: 5.809.510,29 zt i sktada si¢ z nastgpujacych pozycji:

Nazwa spotki w
Grupie

Pozyczkobiorca

Stan na 30 czerwca 2019 [w zlotych]

Stan na 31 grudnia 2018 [w zlotych]

I2DEVELOPMENT

Stan na 30 czerwca 2018 [w ztotych]

krétkoterminowe = dlugoterminowe razem krotkoterminowe dlugoterminowe razem krétkoterminowe dlugoterminowe razem
i2 Finanse sp. z 0.0. Fgﬁfgymcy spotek z 139 798,63 226 957,49 366 756,12 152 375,76 203 669,04 356 044,80 131 798,63 21335749 345 156,12
12 sp. 0.0. Ogrody osoba fizyczna 0,00 0,00 0,00 581 553,91 000 58155391 560 068,93 000 560 068,93
Grabiszynskie sp.k. niepowiazana ze spotka
SCphaZ”;'eo'ec Architekel o mielec Arkadiusz* 145 312,78 000 14531278 310 357,49 000 31035749 0,00 44287134 442871,34
Korfantowskie Wre Projekt sp. z 0.0.
Przedsigbiorstwo Nieruchomos$ci 52 921,23 0,00 52 921,23 52 921,33 0,00 52 921,33 0,00 773 928,09 773 928,09
Budowlane sp. z 0.0. *Komercyjne sp.k.
i2 Development S.A. | Black Bridge sp. zo.o. 000 361163835 361163835 000 347675616 3476 756,16 0,00 0,00 0,00
Ksigcia Witolda sp.k.
. Misztal Investments sp. z
i2 Development SA. "t itaciie 0,00 0,00 0,00 310 915,07 0,00 310 915,07 0,00 0,00 0,00
i2 Development S.A, | WWre Projektsp. z0.0. Boat 0,00 0,00 0,00 310 915,07 000 31091507 0,00 0,00 0,00
Charter sp.k.
Wre Projekt sp. z 0.0.
i2 Development S.A. | Nieruchomosci 0,00 92906301 929 063,01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Komercyjne sp.k. *
i2 Development S.A. gﬁfgymcy spolek z 99 257,15 0,00 99 257,15 2867,33 0,00 2867,33 0,00 87857,73  87857,73
i2 Development .4, osobafizyczna 0,00 604 561,65 604 561,65 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
niepowigzana ze spotka
Razem 437 289,79 5372220,50 5809 510,29 1721 905,96 368042520 5402 331,16 691 867,56 1518 014,65 2209 882,21

*podmioty powigzane niepodlegajgce konsolidacji
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28. Informacje o odpisach aktualizujacych z tytulu utraty wartosci aktywéw
finansowych, rzeczowych aktywéw trwalych, wartos$ci niematerialnych i prawnych

lub innych aktywéw oraz odwréceniu takich odpiséow

W okresie sprawozdawczym nie tworzono odpisow aktualizujacych warto$¢ aktywow finansowych, rzeczowych

aktywow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywow oraz nie odwracano takich odpisow.

29. NaleznoS$ci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale nalezno$ci, dane o odpisach

aktualizujacych wartos¢ naleznosci w Grupie

[w ztotych] Stan na 30 czerwca

Stan na 31 grudnia

Stan na 30 czerwca

2019 roku 2018 roku 2018 roku
Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug 24 064 114,08 28 582 568,05 44 760 944,07
w tym naleznosci od jednostek powigzanych 19 607 014,01 23 627 564,82 42 373 798,80
I::gif;‘;f‘;‘k wg:vt;)we (w tym podatek VAT do zwrotu od 2768 665,58 1653 409,24 2 960 761,96
Pozostate naleznosci od 0sob trzecich 192 886,37 551 198,98 835 650,69
Pozostate nalezno$ci od podmiotow powigzanych 35030 576,33 34 107 946,96 1087 301,58
Naleznosci ogotem (netto) 62 056 242,36 64 895 123,23 49 644 658,30
Opis aktualizujacy nalezno$ci 1139 219,48 1065 145,12 382 834,97
Naleznoéci brutto 63 195 461,84 65 960 268,35 50 027 493,27

Zmiany stanu odpiséw aktualizujagcych naleznosci przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

[w ztotych] Stan na 30 czerwca

Stan na 31 grudnia

Stan na 30 czerwca

2019 roku 2018 roku 2018 roku
Odpis aktualizacyjny na dzien 1 stycznia 1065 145,12 389 725,04 389 725,04
Zwigkszenie 74 074,36 695 846,46 0,00
Nabycie jednostki zaleznej 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie/Rozwigzanie 0,00 20 426,38 6 890,07
Odpis aktualizacyjny na dzien 30 czerwca/31 grudnia 1139 219,48 1065 145,12 382 834,97

30. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Saldo s$rodkow pienigznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym rachunku przeptywow

pienigznych sktadato si¢ z nastepujacych pozycji:

[w zlotych] Stan na 30 czerwca

Stan na 31 grudnia

Stan na 30 czerwca

2019 roku 2018 roku 2018 roku
Srodki pieni¢zne w banku i w kasie 3114 437,57 15 663 230,75 18 150 970,27
w tym na rachunkach VAT (split payment) 17 871,40 17 388,00 0,00
Lokaty krotkoterminowe 7 437 500,00 0,00 0,00
Razem 10 551 937,57 15 663 230,75 18 150 970,27
W tym $rodki pieni¢zne o ograniczonej mozliwosci 0.00 000 0.00
dysponowania ' ’ '
Kredyt w rachunku biezacym* 41,27 172 619,94 1140 610,17

*salda kredytow w rachunku biezacym nie pomniejszaja salda srodkow pienigznych, tylko sa wykazywane w zobowigzaniach.
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31. Srodki pieniezne na rachunkach deweloperskich, otrzymane zaliczki na dostawy,
planowane przychody ze sprzedazy produktow w dzialalnosci deweloperskiej

Z tytulu zawartych umow na sprzedaz nieruchomos$ci posiadane przez Spotke aktywa w postaci srodkow
zgromadzonych na rachunkach powierniczych i zobowigzania z tytulu otrzymanych zaliczek na dostawy
przedstawia si¢ nastgpujaco:

Stan na 30 czerwca 2019 roku Stan na 31 grudnia 2018 roku
Aktywa 27 880 587,16 31 847 656,05
srodki na rachunkach deweloperskich 27 880 587,16 31 847 656,05
Zobowiazania 107 977 628,54 60 991 069,77
(;gr;);r;ﬁ;l:)zaliczki na dostawy (warto$¢ 107 977 628,54 60 991 069,77

Po podpisaniu umowy na sprzedaz nieruchomosci klient dokonuje wptat wg ustalonego harmonogramu. Ostatnia
wplata dokonywana jest przed wydaniem lokalu to jest przed przekazaniem korzysci. Wplaty oséb fizycznych
dotyczacych umoéw na dostawe lokali mieszkalnych dokonywane sg na Mieszkaniowe Rachunki Powiernicze
(MRP), do ktérych prowadzenia jest zobowiazana Spotka. Srodki te sa zwalniane przez bank po weryfikacji
poszczegodlnych etapéw danego przedsigwzigcia deweloperskiego — jesli dla danej inwestycji jest prowadzony
Otwarty MRP lub po przeniesieniu wlasnosci —jesli dla danej inwestycji jest prowadzony Zamknigty MRP. Spotka
zasadniczo korzysta z Otwartych Mieszkaniowych Rachunkéw Powierniczych. W zwigzku z powyzszym $rodki
zgromadzone na MRP nie moga by¢ wykorzystane przez Spoétke na finansowanie inwestycji do czasu ich
zwolnienia przez bank. Umowy nieobjete ustawg o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego dokonywane sg przez klientow na rachunki bankowe Spotki i od razu sa wykorzystywane na
finansowanie inwestycji. Wszystkie wptacone $rodki na poczet uméw o sprzedaz nieruchomosci, zaréwno
zgromadzone na MRP jak i zwolnione przez bank i wptacone bezposrednio na rachunki Spotki sa
ewidencjonowane jako zobowigzania w pozycjach ,,Otrzymane zaliczki na dostawy”. Otrzymane zaliczki, ktore
wplacane byly przez klientow bezposrednio na rachunki Spoéitki, lub ktoére zostaly juz zwolnione z MRP sg
wykazywane w kwotach netto (bez podatku VAT), natomiast zaliczki, ktore znajdujg si¢ na MRP sa wykazywane
w wartosciach brutto. Przychod z otrzymanych zaliczek netto ewidencjonowany jest w momencie przekazania
ryzyk i korzysci.

W tabeli ponizej przedstawiona zostala taczna kwota ceny transakcyjnej z podpisanych na dzien 30 czerwca 2019
roku umoéw deweloperskich, przedwstepnych i rezerwacyjnych oraz jej szacunkowe rozliczenie w przysztych
okresach - pozostatych do rozliczenia w latach nastgpnych - w tym do rozliczenia w latach 2019-2021:

Okres Stan na 30.06.2019 [w tys. zlotych] Stan na 31.12.2018 [w tys. zlotych]
W roku 2019 26 106,78 38 580,73
W latach 2020-2021 197 356,38 168 030,07
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32. Informacja o utworzeniu, zwigkszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw

W okresie sprawozdawczym oraz w okresach poroéwnawczych stan utworzonych rezerw przedstawial sig
nast¢pujaco:

Rezerwy na naprawy

. Inne rezerwy = Rezerwy ogolem
gwarancyjne oraz zwroty Y g

Stan na 30 czerwca 2019 roku

Na dzien 1 stycznia 2019 roku 0,00 21 320,00 21 320,00
Nabycie jednostki zaleznej 0,00 0,00 0,00
Utworzone w ciggu roku obrotowego 0,00 18 666 254,27 18 666 254,27
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00
Rozwiazanie 0,00 0,00 0,00
Na dzien 30 czerwca 2019 roku 0,00 18 687 574,27 18 687 574,27
Kroétkoterminowe na dzien 30 czerwca 2019 roku 0,00 18 687 574,27 18 687 574,27
Dlugoterminowe na dzien 30 czerwca 2019 roku 0,00 0,00 0,00

W zwiagzku z podpisang w 2018 roku umowg pomigdzy i2 Development sp. z 0.0. P2 sp.k. a M.A. Fundusze sp. z
0.0. z siedzibg we Wroctawiu (podmiotem powigzanym niepodlegajacym konsolidacji) z tytutu przeniesienia
pozytkéw z tytutu uczestnictwa w spotce i2 Development sp. z 0.0. M5 sp.k. utworzono rezerwg na koszty

zwigzane z realizacja umowy w wysokosci 18.442.000,00 ztotych.

Zarzad jednostki dominujacej na dzien 30 czerwca 2019 roku ponownie oszacowatl planowany wynik finansowy
w zwiazku z koncowymi procedurami odbiorowymi projektu. Oszacowano przychody na podstawie podpisanych
umoéw deweloperskich oraz rezerwacyjnych, a takze uwzglednita przychody z lokali, miejsc parkingowych
niesprzedanych, ktorych ceng przyjeto na poziomie aktualnych cennikéw Spotki. Ponadto Spoétka dokonata
oszacowania kosztow niezbednych do poniesienia do momentu uzyskania ostatecznego pozwolenia na

uzytkowanie, na ktore sktadaja si¢ miedzy innymi:
*  koszty realizacji inwestycji przez generalnego wykonawcg,
»  koszty finansowania,
*  koszty zmian lokatorskich,
*  koszty medioéw budowlanych,
*  koszty sprzedazy i marketingu,

*  koszty ogdlnego zarzadu.

Spotka oszacowata potencjalne kary zwiazane z ewentualnymi roszczeniami klientow z tytutu opdznien na
inwestycji. Wydluzenie si¢ procesu uzyskania pozwolenia na uzytkowanie byto zwigzane gtéwnie z procedurami
administracyjnymi, a przede wszystkim z wypracowaniem i wdrozeniem najbardziej optymalnego rozwigzania w
zakresie systemOw przeciwpozarowych.

Spolka zaprojektowalta, uzgodnita z instytucjami odbiorowymi i wdrozyta rozwigzania techniczne, ktore pozwolito
spetni¢ stawiane wymogi w zakresie zabezpieczen przeciwpozarowych. Spolka uzgodnila z organami
administracyjnymi optymalne rozwiazanie, ktore nie generuje tak znacznych naktadow, jak zaktadano i
kalkulowano na moment sporzadzenia Skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2018 rok. f.gczna kwota
szacunkow kosztow to 54,1 min zt.

W dniu 21 sierpnia 2019 roku Spoéika i2 Development sp. z 0.0. M5 sp.k. uzyskata od Panstwowego Inspektoratu
Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu decyzj¢ pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazami oraz niezbg¢dnymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.
Decyzja ta stata si¢ decyzja ostateczng w dniu 26 sierpnia 2019 roku.
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Majac na uwadze powyzsze i uwzgledniajac straty z okresow poprzednich, ktore beda pokrywane z

wygenerowanego wyniku Spoétki, szacuje si¢ mozliwy wynik na poziomie 18,4 mln z1, na ktéry utworzono opisana

WyzZej rezerwe.

Zarzad Spotki dokonat oceny finansowej w zakresie wyptacalnosci Spotki M.A. Fundusze sp. z 0.0. (podmiotu

powiazanego niepodlegajacego konsolidacji). Nie stwierdzono ryzyk uregulowania naleznoéci w pozostatej

wysokosci 33.073.807,97 ztotych.

W okresie sprawozdawczym utworzono roéwniez rezerw¢ na sktadki ZUS do doptaty za lata poprzednie
w wysokosci 208.504,27 ztotych oraz utworzono rezerwg¢ na koszty zwigzane z przekazaniem lokali nabywcom

W wysokosci 15.750,00 ztotych.

Rezerwy na naprawy

Stan na 31 grudnia 2018 roku gwarancyjne oraz zwroty Inne rezerwy = Rezerwy ogélem
Na dzien 1 stycznia 2018 roku 0,00 677 845,04 677 845,04
Nabycie jednostki zaleznej 0,00 0,00 0,00
Utworzone w ciagu roku obrotowego 0,00 21 320,00 21 320,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00
Rozwigzanie 0,00 677 845,04 677 845,04
Na dzien 31 grudnia 2018 roku 0,00 21 320,00 21 320,00
Krotkoterminowe na dzien 31 grudnia 2018 roku 0,00 21 320,00 21 320,00
Dlugoterminowe na dzien 31 grudnia 2018 roku 0,00 0,00 0,00
Stan na 30 czerwca 2018 roku gwarRaeane;Jm)é gfar;az%?g\g Inne rezerwy = Rezerwy ogélem
Na dzien 1 stycznia 2018 roku 0,00 677 845,04 677 845,04
Nabycie jednostki zaleznej 0,00 0,00 0,00
Utworzone w ciggu roku obrotowego 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 274114 274114
Rozwigzanie 0,00 0,00 0,00
Na dzien 30 czerwca 2018 roku 0,00 675 103,90 675 103,90
Kroétkoterminowe na dzien 30 czerwca 2018 roku 0,00 675 103,90 675 103,90
Dlugoterminowe na dzien 30 czerwca 2018 roku 0,00 0,00 0,00
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33. Informacje o rezerwach i aktywach z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Grupa wykazuje zardwno aktywo jak i rezerwy na podatek odroczony.

Stan na 30 czerwca

Stan na 31 grudnia Stan na 30 czerwca

[w zlotych] 2019 roku 2018 roku 2018 roku
Aktywa z tytulu podatku odroczonego 6 154 327,00 10 186 788,00 9946 798,00
Z‘Lﬁi ;‘:ﬂcfg;‘ri;’flgﬁz?;:k obligacji, kredytéw, 1970 602,00 6 037 816,00 5592 338,00
Straty podatkowe 3968 986,00 3946 809,00 4 347 471,00
Niezaptacone faktury 941,00 941,00

Wynagrodzenia i ZUS zaptacone w kolejnym roku 2 108,00 3606,00 5 753,00
Odpis na naleznosci 211 690,00 197 616,00 1 236,00
Wycena niezakonczonych umow o ustugi budowlane 0,00 0,00 0,00
Rezerwy z tytulu podatku odroczonego 4834 637,00 9 404 655,00 8128 808,00
Odsetki od pozyczek i obligacji, roznice kursowe 1792 252,00 5838 433,00 5375 404,00
Przyspieszona amortyzacja podatkowa 67 261,00 51 474,00 43 488,00
Wycena projektow deweloperskich 1806 215,00 2709 916,00 2709 916,00
Noty-obciazenia kary niezaptacone 214 694,00 171171,00 0,00
Wycena niezakonczonych uméw o ushugi budowlane 954 215,00 633 661,00 0,00

34. Kapital podstawowy i kapitaly zapasowe / rezerwowe

34.1. Kapital podstawowy

Na dzien 30 czerwca 2019 roku kapital akcyjny (podstawowy) podmiotu dominujacego (Grupy) wynosit
9.700.000,00 ztotych i byt podzielony na 9.700.000 akcji o warto$ci nominalnej 1 zt kazda.

Szczegdtowe zmiany w kapitale wlasnym Grupy przedstawia zestawienie zmian w kapitale wlasnym Grupy

Kapitatlowej i2 Development S.A., stanowigce integralny element niniejszego skroconego $rodrocznego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

[w ztotych]

Stan na 30 czerwca ' Stan na 31 grudnia

Stan na 30 czerwca

2019 roku 2018 roku 2018 roku
1. Wysokos¢ kapitatu podstawowego 9 700 000,00 9 700 000,00 9 700 000,00
2. llo$¢ udziatow/akcji tworzacych kapitat, w tym: 9 700 000,00 9 700 000,00 9 700 000,00
akcje/udziaty zwykle 9 700 000,00 9 700 000,00 9 700 000,00
akcje/udziaty uprzywilejowane 0,00 0,00 0,00

3. Struktura wlasno$ci, w tym:
Galtoco Investments Ltd. 42,85% 42,65% 42,62%
Acico Investments Ltd. 42,30% 42,18% 42,18%
pozostali akcjonariusze 14,85% 15,17% 15,20%
4. Warto$¢ nominalna jednej akcji/jednego udziatu 1,00 1,00 1,00%

34.2. Warto$¢ nominalna akcji

Wszystkie wyemitowane akcje posiadaja warto$¢ nominalna wynoszaca 1 ztoty i zostaty w pelni optacone.
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34.3. Prawa akcjonariuszy

Akcje wszystkich emisji maja prawo do dywidendy od poczatku roku, w ktérym nastgpila emisja. Zadne akcje nie
sa uprzywilejowane i posiadaja prawo do glosu w stosunku 1 akcja — 1 gltos na Walnym Zgromadzeniu.

34.4. AKcjonariusze o znaczacym udziale

Wykaz znaczacych akcjonariuszy (posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne, co najmniej
5 % ogoblnej liczby gloso6w na walnym zgromadzeniu) znajduje si¢ w tabelach ponize;j.

Stan na dzien 30 czerwca 2019 roku:

[w Zlotych] Tlo$é akeji | Tos¢ gloséw Wartos’c’_ nomi_naln_g o Udziz,ll w ogolnej  Udzial w kapitale
jednej akcji | liczbie gloséw na WZA podstawowym
Galtoco Investments Ltd. 4156 447,00 4 156 447,00 1,0 42,85% 42,85%
Acico Investments Ltd. 4102 663,00 4102 663,00 1,0 42,30% 42,30%
pozostali akcjonariusze 1440890,00 1440 890,00 1,0 14,85% 14,85%
Razem 9 700 000,00 9 700 000,00 100,00% 100,00%
Stan na dzien 31 grudnia 2018 roku:
Galtoco Investments Ltd. 4137 233,00 4137 233,00 1,0 42,65% 42,65%
Acico Investments Ltd. 4091 574,00 4091574,00 1,0 42,18% 42,18%
pozostali akcjonariusze 1471193,00 1471193,00 1,0 15,17% 15,17%
Razem 9 700 000,00 9 700 000,00 100,00% 100,00%
Stan na dzien 30 czerwca 2018 roku:
o et et T N et
Galtoco Investments Ltd. 4133 904,00 4133 904,00 1,0 42,62% 42,62%
Acico Investments Ltd. 4091 574,00 4091574,00 1,0 42,18% 42,18%
pozostali akcjonariusze 1474522,00 1474522,00 1,0 15,20% 15,20%
Razem 9 700 000,00 9 700 000,00 100,00% 100,00%
34.5. Pozostale kapitaly (zapasowy, rezerwowy)

Pozostate kapitaty nie ulegly istotnym zmianom, roznice dotyczg korekty kapitalowej z przeliczenia jednostek
zagranicznych i zmiany kurséw walut obcych oraz korekt konsolidacyjnych dotyczacych podziatow wynikow
w spotkach w Grupie. Wartoséci kapitalow bedacych czeScig inwestycji netto w jednostkach zagranicznych
podlegajacych eliminacji jednostka dominujgca przelicza po kursach historycznych biezacych na datg transakcji,
roznice odnoszac na kapitat z przeliczenia jednostek zaleznych.

34.6. Niepodzielony wynik finansowy oraz ograniczenia w wyplacie dywidendy

Skonsolidowany zysk Grupy Kapitalowej nie podlega podziatowi, a jedynie zatwierdzeniu.

Statutowe sprawozdania finansowe wszystkich Spotek w Grupie Kapitalowej sa przygotowywane zgodnie z
krajowymi standardami rachunkowos$ci. Dywidenda moze by¢ wyplacona w oparciu o wynik finansowy ustalony
w jednostkowym rocznym sprawozdaniu finansowym przygotowanym dla celow statutowych.

Podziatowi podlega wynik jednostkowy i2 Development S.A.
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Spotki w Grupie tworza kapitat zapasowy, a wyptacaja dywidende do udziatowca, co w efekcie oznacza wpltyw
srodkow pienieznych do podmiotu dominujacego.

35. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacy
na zwyklych akcjonariuszy jednostki dominujacej przez liczb¢ wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych na
koniec okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcj¢ oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacy
na zwyklych akcjonariuszy jednostki dominujacej (po potraceniu odsetek od umarzalnych akcji
uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykle) przez liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych na
koniec okresu (skorygowang o wplyw opcji rozwadniajacych oraz akcji z prawdopodobnych przysztych emisji).

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji, ktore postuzyly do wyliczenia podstawowego i

rozwodnionego zysku na jedng akcje:

01.01.2019-  01.01.2018-

[w zlotych] 30.06.2019 _ 30.06.2018
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej -1848 049,91 2181 316,65
Zysk / Strata na dziatalno$ci zaniechanej 0,00 0,00
Zysk netto przypadajacy na zwyklych akcjonariuszy, zastosowany do obliczenia podstawowego .1848049.91 218131665
zysku na jedna akcje ' '
Wplyw obligacji zamiennych na akcje 0,00 0,00
Zysk netto przypadajacy na zwyklych akcjonariuszy, zastosowany do obliczenia rozwodnionego )

zysku na jedna akcje 1848 049,91 2181 316,65
Podstawowy zysk netto przypadajgcy na jedng akcje w zt przypisany akcjonariuszom jednostki -0.19 022
dominujqgcej ' '
Rozwodniony zysk netto przypadajqcy na jedng akcje w zt przypisany akcjonariuszom jednostki 019 022

dominujqcej

Liczba wyemitowanych akeji zwyklych zastosowana do obliczenia podstawowego zysku na jedna 970000000 9 700 000.00
akcje ) )
Wptyw rozwodnienia
Opcje na akcje 0,00 0,00
Prawdopodobna emisja akcji 0,00 0,00

Wszystkie zdarzenia, ktore miaty miejsce w okresie miedzy dniem bilansowym a dniem sporzadzenia niniejszych
skonsolidowanego sprawozdania finansowego dotyczace akcji zwyktych lub potencjalnych akcji zwyktych zostaty
opisane w nocie dotyczacej Kapitatow.
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36. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki oraz papiery dluzne
Saldo kredytu/pozyczki na 30.06.2019 r. Saldo kredytu/pozyczki na 31.12.2018 r. Saldo kredytu / pozyczki na 30.06.2018 r.
Nazwa spotki w Grupie l}fggdgﬁggx\/ci{ [w zlotych] [w zlotych] [w zlotych]
4 W krétkoter. dhugoter. razem kroétkoter. dlugoter. razem krétkoter. dlugoter. razem
i2 5p. 2 0.0. Awicenny sp.k. Alior Bank S.A. 12656 149,15 15967 00598 28 623 155,13 0,00 2080817009 20808 170,09 000 783529074 783529074
i2 Development sp. z 0.0. M5 sp.k. Alior Bank S.A. 0,00 0,00 0,00 19895 768,32 0,00 19895768,32 18517 233,29 0,00 18517233,29
2 sp. z 0.0. Ogrody Grabiszynskie spk. Alior Bank S.A. 0,00 5644902,68 5644 902,68 0,00 690536824 6905 368,24 0,00 0,00 0,00
Korfantowskie Przedsigbiorstwo mBank S.A. 41,27 0,00 4127 172619,94 000  172619,94 1140610,17 0,00 1140610,17
Budowlane Sp. z 0.0.
'sf) Ee"e'(’pme”t sp-z0.0. Pitsudskiego 1 poy g A 0,00 0,00 0,00 64,39 0,00 64,39 0,00 0,00 0,00
i2 sp. z 0.0. przy Arsenale sp.k. mBank S.A. 0,00 28843443,26 2884344326 0,00 29093964,01 29 093964,01 0,00 27937856,60 27937 856,60
i2 sp. 2 0.0. przy Arsenale sp.k. ‘é‘ﬁ:rferroggk; sp.z0.0. Boat 0,00 0,00 000 27455668 000  274556,68 000 2346320,82 2 346329,82
i25p. 2 0.0. przy Arsenale sp.k. Efn'}ﬁgg,f”"e“mems 0,00 0,00 000 1666 144,97 000  1666144,97 000 672431081 672431081
i2 sp. z 0.0. przy Arsenale sp.k. Acico Investments Limited* 0,00 0,00 0,00 11 840,40 0,00 11 840,40 0,00 520 176,93 520 176,93
12 Development sp. z 0.0. Kaszubska 442929552 000 442929552 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sp.k. PKO BP
i2 Finanse sp. z 0.0. ‘é‘ﬂ:rferr"g;k; sp.z 0.0. Boat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 815168551 815168551
i2 Finanse sp. z 0.0. ;’gf Projekt sp. z0.0. CBM 000 13007964,88 13007 964,88 0,00 13383057,60 13383 057,60 000 12873647,04 12873 647,04
i2 Development S.A. E‘i""n'}ﬁgg,f”"e“me”ts 000 172115813 172115813  11059,28 0,00 11 059,28 0,00 0,00 0,00
i2 Development S.A. ‘é\ﬂ:rferrog;k; sp.z 0.0. Boat 000 30293363 30293363 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2017 Tenerife 12 Development & Kowalski Andrzej* 0,00 21 260,00 2126000  21500,00 0,00 21 500,00 0,00 0,00 0,00
i2 Development S.A. obligacje seria A 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10074 350,09 0,00 10074 350,09
i2 Development S.A. obligacje seria B 8 645 684,52 0,00 8645684,52 15157 653,84 0,00 1515765384  579300,00 1498795965 15567 259,65
i2 Development S.A. obligacje seria C 30 571 994,84 000 3057199484 57930000 2999990450 3057920450  154500,00 29 995790,08 30 150 290,08
i2 Development S.A. obligacje seria D 10 002 935,88 0,00 1000293588 10038 814,45 0,00 1003881445 14220000 992241482 10064 614,82
i2 Development S.A. obligacje seria E 15 138 332,36 0,00 1513833236  137700,00 1499883046 1513653046  134850,00 1499857822 15133 428,22
i2 Development S.A. obligacje seria F 3013,19 15046892,63 15050 805,82 6170,79 15050008,16 15056 178,95 240811 1505074378 15053 151,89
i2 Development S.A. obligacje seria G 2691000 897936637 900627637 2835000 899981984 9028 169,84 0,00 0,00 0,00
i2 Development S.A. obligacje seria H 2940000 29967279,94 2999667994 3690000 29998029,87 30034 929,87 0,00 0,00 0,00
Razem 81504 656,73 119502 207,50 201 006 864,23 48 038 443,06 169 237 152,77 217 275595,83 30 745 451,66 151 344 784,00 182 090 235,66

* podmioty powigzane niepodlegajgce konsolidacji
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37. Koszty w ukladzie rodzajowym

Koszty w uktadzie rodzajowym za okres 6 miesi¢cy zakonczony 30 czerwca 2019 roku oraz za okres porownawczy
przedstawiaty si¢ nastepujaco:

[w zlotych] 01.01.2019-30.06.2019 01.01.2018-30.06.2018
Amortyzacja 214 048,93 257 261,99
Zuzycie materialow i surowcow do produkcji i energii 13833 237,94 14 677 777,69
Uslugi obce 30 693 748,91 37 456 659,03
Podatki i optaty 924 322,97 632 713,95
Koszty $§wiadczen pracowniczych 2 805 723,66 2131717,10
Pozostate koszty rodzajowe 399 990,81 387 888,99
Koszty wedlug rodzajow ogélem 48 871 073,22 55544 018,75

38. Objasnienia do rachunku przeplywéw pieni¢znych

W pozycji ,,inne korekty” ujeto warto$¢ godziwa nieruchomosci reklasyfikowang z zapaséw do nieruchomosci
inwestycyjnych i nieruchomosci inwestycyjnych w budowie. Szczegdtowe informacje dotyczace reklasyfikacji
zawierajg noty 161 17.

Przyczyny wystepowania rdznic pomig¢dzy bilansowymi zmianami niektorych pozycji oraz zmianami
wynikajacymi ze skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pieni¢znych przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

Zapasy

Bilansowa zmiana stanu 10.533.602,69
Korekta o odsetki zaptacone ujete w zapasach oraz wykorzystane odpisy 1.632.164,12
Zmiana stanu zapasow ze skonsolidowanego rachunku przeplywdw pienieznych 12.237.453,77
Rezerwy

Bilansowa zmiana stanu 14.096.236,27
Korekta konsolidacyjna rezerwa na podatek odroczony -903.701,00
Zmiana stany rezerw ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego 14.096.236,27

39. Zobowiazania i naleznosci warunkowe

Na dzien 30 czerwca 2019 roku, 30 czerwca 2018 roku oraz na dzien 31 grudnia 2018 roku Grupa nie posiadata
istotnych zobowigzan warunkowych, w tym rowniez udzielonych gwarancji i porgczen, tacznie z wekslowymi
poza porgczeniami i gwarancjami opisanymi w nocie 43 niniejszego sprawozdania.

39.1. Sprawy sadowe

W okresie sprawozdawczym zadna ze spotek z Grupy i2 Development S.A. nie byla strong postepowania lub
postepowan toczacych sie przed sagdem, organem wiasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej, ktore pojedynczo lub lacznie prezentowalyby wartos¢ przekraczajaca 10% kapitalow
wlasnych Emitenta.

Postepowania, ktorych strong jest Spotka, nie maja istotnego wptywu na dziatalno$¢ Grupy. Ponadto spotki z
Grupy nie dokonywaty istotnych rozliczen z tytutu spraw sagdowych.

39.2. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe, jak rowniez inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom prawnym (m.in. sprawy
celne czy dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, uprawnionych do naktadania
kar i sankcji. Jednakze obowigzujacy system prawa nie jest doskonaty, posiada luki i sprzeczno$ci aksjologiczne
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i logiczne. Obszar ten obejmuje zar6wno stanowienie prawa, jak i jego stosowanie. Niestabilno$¢ i niejasno$é
wielu przepisow prawnych skutkuje rozbiezno$cig w ich interpretacji, co z kolei przektada si¢ na zajmowanie
odmiennych stanowisk w relacjach organ podatkowy — przedsigbiorstwo.

Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe
rozliczenia podatkowe Grupy moga zosta¢ powigkszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.

W okresie sprawozdawczym spoétka i2 Development S.A. po przeprowadzonej kontroli ZUS utworzyta rezerwe
na sktadki ZUS do doptaty za lata poprzednie W wysokosci 208.504,27 ztotych.

W dniu 19 czerwca 2019 roku w KPB sp. z 0.0. zakoficzona zostata kontrola celno — skarbowa w zakresie zarowno
podatku dochodowego od 0s6b prawnych jak rowniez podatku od towaru i ustug za okres od 20 listopada 2014
roku do dnia 31 grudnia 2015 roku.

W protokole z kontroli zakwestionowano korekte przychodéw dokonana w zwigzku z przeniesieniem do KPB sp.
z 0.0. produkcji budowlano — montazowej realizowanej do dnia 31 grudnia 2014 roku przez i2 Development SA.

Z dniem 3 lipca 2019 roku wniesiono zastrzezenia do protokotu kontroli wyjasniajac przy tym, iz przychod
podatkowy odpowiadajacy kwocie z zakwestionowanej korekty dochodowosci zostal juz rozliczony przez i2
Development SA. Zarzad stoi na stanowisku, ze roszczenie odnos$nie zobowigzania podatkowego wobec spotki
KPB w wysokos$ci 323.150,00 zt jest niezasadne.

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie otrzymano jakiegokolwiek postanowienia ze strony Organow.
Na dzien bilansowy nie utworzono rezerwy za ewentualne zobowiazanie podatkowe.

39.3. Zobowiazania inwestycyjne

Pozycja nie wystgpuje w niniejszym $rodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za
okres sze$ciu miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2019 roku.

39.4. Zmiana zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktéra
nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

W okresie od 1 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku nie miaty miejsca zmiany aktywow i zobowigzan
warunkowych.
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40. Informacje o podmiotach powiazanych — naleznosci, zobowiazania, zakupy i

sprzedaz

Nastepujaca tabela przedstawia taczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi na dzien 30

czerwca 2019 roku, na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz 30 czerwca 2018 roku. Podane transakcje byly realizowane
w walucie PLN i tak tez zostaly zaprezentowane w niniejszej nocie.

Sprzedaz na rzecz powiazanych niepodlegajacych konsolidacji

[w ztotych]

01.01.2019-30.06.2019

01.01.2018-31.12.2018

01.01.2018-30.06.2018

Black Bridge sp. z 0.0.

Black Bridge sp. z 0.0. Ksigcia Witolda sp.k.

Black Bridge sp. z 0.0. Nowy Aleksanderhaus sp.k.
Black Bridge sp. z 0.0. Twelve sp.k.

M.A. Fundusze sp. z 0.0.

Wre Projekt sp. z 0.0. Bienkowice II sp.k.

Wre Projekt sp. z 0.0. Biuro Nieruchomosci sp.k.

Wre Projekt sp. z 0.0. Grabiszynska 231 sp.k.

Wre Projekt sp. z 0.0. Nieruchomosci Komercyjne sp.k.

Wre Projekt sp. z 0.0. Ogorkowa sp.k.
Wre Projekt sp. z 0.0. Czarna Gora sp.k.
Stonewall sp. z 0.0.

Black Bridge sp. z 0.0. Bulwar Staromiejski sp.k.
Black Bridge sp. z 0.0. Kaszubska sp.k.
Black Bridge sp. z 0.0. Srutowa sp k.

Wre Projekt sp. z 0.0. Graniczna sp.k.
Misztal Investments sp. z 0.0. w likwidacji
Wre Projekt sp. z 0.0. Boat Charter sp.k,.
Wre Projekt sp. z 0.0.

Makima Polska S.A.

LMl sp. z 0.0.

River Apartments sp. z 0.0.

Wre Projekt sp. z 0.0. P1 SKA

Razem

3860,00

6 925 326,43
11 300,00
8300,00
4100,00
1776 995,26
21871,00
3500,00
7000,00

57 134,13
500,00
3000,00
500,00
500,00
500,00
3000,00
3740,00
0,00

7 800,00

1 800,00
1500,00
2000,00
0,00

8 844 226,82

7 220,00

6 357 186,66
7732 300,00
341 587,14
40 010 800,00
8899 087,93
24 792,32

6 500,00
1359 142,69
1033 047,30
0,00

2 609,22

6 000,00

6 000,00

6 000,00

2 000,00
7220,00
0,00

17 800,00

1 200,00

1 200,00
0,00

1 800,00

65 823 493,26

3860,00
1232582,48
3500,00

4 520,00
7800,00
5878 167,46
7960,00
3500,00
1321 992,69
967 627,81
0,00

0,00
3000,00
3000,00
3000,00
0,00
3860,00
0,00

9 400,00
0,00

0,00

0,00

1 800,00
9455 570,44
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Naleznosci z tyt. dostaw i ustug oraz inne nalezno$ci 0od podmiotéw powiazanych niepodlegajacych konsolidacii

[w ztotych]

Stan na 30 czerwca  Stan na 31 grudnia

Stan na 30 czerwca

2019 roku 2018 roku 2018 roku
Black Bridge sp. z 0.0. 688,80 688,80 1377,60
Black Bridge sp. z 0.0. Ksigcia Witolda sp.k. 19 696 755,74 21 299 150,50 40 863 933,00
Black Bridge sp. z 0.0. Nowy Aleksanderhaus sp.k. 2091,00 1422 741,00 6792,11
Black Bridge sp. z 0.0. Twelve sp.k. 1 599,00 1599,00 2 337,00
M.A. Fundusze sp. z 0.0. * 33075915,97 33074 422,97 615,00
Wre Projekt sp. z 0.0. Bienkowice II sp.k. 1229 829,02 980 075,60 1234 837,03
Wre Projekt sp. z 0.0. Biuro Nieruchomosci sp.k. 1 426,80 9612,80 1 443,80
Wre Projekt sp. z 0.0. Grabiszynska 231 sp.k. 615,00 615,00 632,00
Wre Projekt sp. z 0.0. Nieruchomos$ci Komercyjne sp.k. 615 891,10 934 806,55 937 505,06
Wre Projekt sp. z 0.0. Ogoérkowa sp.k. 1 845,00 1 845,00 406 897,55
Wre Projekt sp. z 0.0. Czarna Gora sp.k. 615,00 0,00 0,00
Stonewall sp. z 0.0. 615,00 1144,80 0,00
Black Bridge sp. z 0.0. Bulwar Staromiejski sp.k. 0,00 615,00 615,00
Black Bridge sp. z 0.0. Kaszubska sp.k. 0,00 615,00 615,00
Black Bridge sp. z 0.0. Srutowa sp.k. 0,00 615,00 615,00
Wre Projekt sp. z 0.0. Graniczna sp.k. 615,00 1230,00 0,00
Misztal Investments sp. z 0.0. w likwidacji 1 586,30 1 073,46 1039,23
Wre Projekt sp. z 0.0. Boat Charter sp.k,. 0,00 0,00 124,00
Wre Projekt sp. z 0.0. 1 330,00 1722,00 1722,00
Makima Polska S.A. 1516,42 1 463,30 0,00
LMl sp. z 0.0. 1 845,00 1476,00 0,00
River Apartments sp. z 0.0. 2 460,00 0,00 0,00
BBKW sp. z 0.0. 350,19 0,00 0,00
Razem 54 637 590,34 57 735511,78 43 461 100,38

* kwota zawiera inng naleznos¢ w spéice i2 Development sp. z o.0. P2 sp.k. w wysokosci 33.073.087,97 zlotych to kwota wynikajgca z
podpisanej umowy pomigdzy i2 Development sp. z o.0. P2 sp.k. a M.A. Fundusze sp. z o.0. z siedzibq we Wroctawiu z tytutu przeniesienia
pozytkow z tytutu uczestnictwa w spolce i2 Development sp. z 0.0. M5 sp.k. Transakcja zostala opisana w skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym za 2018 rok w nocie 14.5. Przychody finansowe.

Zakupy od podmiotow powiazanych niepodlegajacych konsolidacji

Zakupy od podmiotéw powiazanych

[w ztotych]

Black Bridge sp. z 0.0.

Black Bridge sp. z 0.0. Ksigcia Witolda sp.k.

Black Bridge sp. z 0.0. Nowy Aleksanderhaus sp.k.
Black Bridge sp. z 0.0. Twelve sp.k.

Wre Projekt sp. z 0.0. Bienikowice II sp.k.

Wre Projekt sp. z 0.0. Biuro Nieruchomosci sp.k.

Wre Projekt sp. z 0.0. Grabiszynska 231 sp.k.

Wre Projekt sp. z 0.0. Nieruchomosci Komercyjne sp.k.

Wre Projekt sp. z 0.0. Ogorkowa sp.k.

Razem

01.01.2019-30.06.2019  01.01.2018-31.12.2018

200 258,27
3500,00
91 969,35
485 457,50
1 200,00
11 992,58
600,00

21 495,84
450,00
816 923,54

568 671,07
3250,00
816 596,06
928 889,40
2400,00

40 679,54

1 200,00
797 206,38
1 800,00
3160 692,45

01.01.2018-30.06.2018
291 110,22
750,00

218 945,37
459 844,09
91 200,00
9751,38
600,00

28 052,46
900,00
1101 153,52
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Zobowiazania z tyt. dostaw i ustug oraz inne zobowigzania wobec podmiotéw powigzanych niepodlegajacych

konsolidacji
[w Zlotych] Stan na 30 czerwca Stan na 31 grudnia  Stan na 30 czerwca
2019 roku 2018 roku 2018 roku
Black Bridge sp. z 0.0. 0,00 3703,48 0,00
Black Bridge sp. z 0.0. Ksigcia Witolda sp.k. 0,00 0,00 922,50
Black Bridge sp. z 0.0. Nowy Aleksanderhaus sp.k. 1000 811,00 73 030,56 710,51
Black Bridge sp. z 0.0. Twelve sp.k. 112 763,44 50 918,12 88 612,80
M.A. Fundusze sp. z 0.0. 0,00 0,00 0,00
Wre Projekt sp. z 0.0. Bienkowice II sp.k. 0,00 0,00 0,00
Wre Projekt sp. z 0.0. Biuro Nieruchomosci sp.k. 136 424,08 5703,51 0,00
Wre Projekt sp. z 0.0. Grabiszynska 231 sp.k. 0,00 0,00 0,00
Wre Projekt sp. z 0.0. Nieruchomosci Komercyjne sp.k. 0,00 1938,04 3028,06
Wre Projekt sp. z 0.0. Ogorkowa sp.k. 1632,80 22 930,02 0,00
Wre Projekt sp. z 0.0. Boat Charter sp.k. 0,00 274 556,68 0,00
Galtoco Investments Limited 0,00 1677 204,25 0,00
Acici Investments Limited 0,00 11 840,40 0,00
Kowalski Andrzej 0,00 21 500,00 0,00
Razem 1251 631,32 2143 325,06 93 273,87

Sprzedaz, zakupy, nalezno$ci, zobowiazania z tyt. dostaw i ustug oraz inne zobowiazania wobec podmiotéw

powiazanych podlegajacych konsolidacji

01.01.2019 - 30.06.2019

Stan na 30 czerwca 2019 roku

Strony transakcji Sprzedaz Zakupy Naleznosci Zobowiazania
Jednostki podlegajace konsolidacji 87 495 794,92 87 495 794,92 26 392 277,45 26 392 277,45
Kluczowl cztonkowie kadry 365 850,27 0,00 0,00 145 312,78
ierowniczej
Razem 87 861 645,19 87 495 794,92 26 392 277,45 26 537 590,23
01.01.2018 - 31.12.2018 Stan na 31 grudnia 2018 roku
Strony transakcji Sprzedaz Zakupy Naleznosci Zobowiazania
Jednostki podlegajace konsolidacji 115513 350,43 115513 350,43 14 204 465,27 14 204 465,27
jucaowi czlonkowie kadry 797 733,44 0,00 0,00 310 357,49
ierowniczej
Razem 116 311 083,87 115513 350,43 14 204 465,27 14514 822,76
01.01.2018 - 30.06.2018 Stan na 30 czerwca 2018 roku
Strony transakcji Sprzedaz Zakupy Naleznosci Zobowigzania
Jednostki podlegajace konsolidacji 72 177 951,47 72 177 951,47 16 949 541,42 16 949 541,42
Kluczowi cztonkowie kadry
Kierowniczej 365 850,27 0,00 0,00 422 871,34
Razem 72543 801,74 72177 951,47 16 949 541,42 17 372 412,76
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Rezerwy na transakcje z podmiotami powigzanymi niepodlegajgcymi konsolidacji

Stan na 30 czerwca 2019 roku

Rezerwy na naprawy
gwarancyjne oraz zwroty

Inne rezerwy

Rezerwy ogolem

Na dzien 1 stycznia 2019 roku 0,00 0,00 0,00
Nabycie jednostki zaleznej 0,00 0,00 0,00
Utworzone w ciagu roku obrotowego * 0,00 18442 000,00 18 442 000,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00
Rozwiagzanie 0,00 0,00 0,00
Na dzien 30 czerwca 2019 roku 0,00 18442 000,00 18 442 000,00
Kroétkoterminowe na dzien 30 czerwca 2019 roku 0,00 18442 000,00 18 442 000,00
Dlugoterminowe na dzien 30 czerwca 2019 roku 0,00 0,00 0,00
*opis naliczenia rezerwy zawiera nota 32
Stan na 31 grudnia 2018 roku gwafaerfcemz Q?agﬂfw Inne rezerwy = Rezerwy ogolem
Na dzien 1 stycznia 2018 roku 0,00 0,00 0,00
Nabycie jednostki zaleznej 0,00 0,00 0,00
Utworzone w ciagu roku obrotowego 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00
Rozwigzanie 0,00 0,00 0,00
Na dzien 31 grudnia 2018 roku 0,00 0,00 0,00
Krétkoterminowe na dzien 31 grudnia 2018 roku 0,00 0,00 0,00
Dlugoterminowe na dzien 31 grudnia 2018 roku 0,00 0,00 0,00
Stan na 30 czerwca 2018 roku gwaerjlerIZce)LYr\:)é Q?ar;az?/\l/’?g\g Inne rezerwy = Rezerwy ogélem
Na dzien 1 stycznia 2018 roku 0,00 0,00 0,00
Nabycie jednostki zaleznej 0,00 0,00 0,00
Utworzone w ciggu roku obrotowego 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00
Rozwigzanie 0,00 0,00 0,00
Na dzien 30 czerwca 2018 roku 0,00 0,00 0,00
Kroétkoterminowe na dzien 30 czerwca 2018 roku 0,00 0,00 0,00
Dlugoterminowe na dzien 30 czerwca 2018 roku 0,00 0,00 0,00

40.1. Podmiot o znaczacym wplywie na Grupe

Nie istnieje podmiot, ktory ma znaczacy wplyw na Grup¢ Kapitatowg i2 Development S.A.

40.2. Jednostka wspoltkontrolowana i stowarzyszona

Na dzien 30 czerwca 2019 roku w sktad Grupy nie wchodzita Zadna jednostka wspotkontrolowana, gdzie Grupa

posiadataby ponizej 50% udziatow.

40.3. Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Transakcje pomigdzy podmiotami powigzanymi odbyly si¢ na warunkach réwnorzednych z tymi, ktore

obowigzujg w transakcjach zawartych na warunkach rynkowych.
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40.4. Pozyczki udzielone czlonkowi Zarzadu
W okresie objetym niniejszym $roédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupa nie udzielita
pozyczek cztonkom zarzadu.

W poprzednim okresie sprawozdawczym jedna ze spolek Grupy udzielita 2 pozyczki o terminie splaty
przypadajacym w 2019 roku, jednemu z Prezesow Zarzadu spotki zaleznej (Arkadiuszowi Chamielcowi).
Nalezno$¢ glowna jednej z pozyczek zostata juz sptacona w catosci w maju i listopadzie 2018 roku. Druga zostala
czegsSciowo splacona w lutym 2019 roku.

40.5. Inne transakcje z udzialem czlonkéw Zarzadu

W okresie objetym niniejszym $rodrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Wiceprezes Zarzadu
Pani Gabriela Wos-Tarkowska stata sie wiascicielem lokalu mieszkalnego na jednej z inwestycji realizowanej
przez spotke z Grupy. Wartos$¢ sprzedazy wyniosta 396.000,00 ztotych.

W okresie objetym niniejszym srodrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystgpowaty
programy motywacyjne i premiowe.

40.6. Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Grupy

Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne Cztonkom Zarzadu oraz Cztonkom Rady Nadzorczej:

[w ztotych] 01.01.2019-30.06.2019 | 01.01.2018-30.06.2018
Zarzad jednostki dominujacej 87 706,77 118 578,32
Rada Nadzorcza jednostki dominujacej 0,00 0,00
Zarzady jednostek zaleznych 508 782,61 449 598,41
Rada Nadzorcza jednostek zaleznych 0,00 0,00
Razem 596 489,38 568 176,73

Powyzsze wynagrodzenia obejmuja wynagrodzenia z tyt. z umowy o pracg¢ oraz wynagrodzenia z tyt. powotania
i narzuty.

W okresie sprawozdawczym nie wyptacano wynagrodzenia cztonkom Rady Nadzorczej Grupy.

40.7. Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne pozostalym czlonkom gléwnej
kadry kierowniczej

[w ztotych] 01.01.2019-30.06.2019 | 01.01.2018-30.06.2018

Krotkoterminowe §wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 376 708,99 244 564,19

Razem 376 708,99 244 564,19
40.8. Udzialy wyzszej kadry kierowniczej (w tym czlonkéw Zarzadu i Rady

Nadzorczej) w programie akcji pracowniczych

W spotkach Grupy Kapitalowej nie wystepuja programy akcji pracowniczych.
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41. Podwyzszenie kapitalu zakladowego i2 Development S.A.

W okresie 6 miesi¢cy zakonczonych dnia 30 czerwca 2019 roku nie nastapito podwyzszenie kapitatu zaktadowego
spotki dominujacej i2 Development S.A.

42. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty nieudzialowych i kapitalowych
papierow wartosciowych

W dniu 5 czerwca 2019 roku Zarzad Sp6tki podjat uchwate w przedmiocie skupu obligacji wlasnych serii B celem
umorzenia.

W dniu 5 czerwca 2019 roku Spétka nabyta 103 sztuk obligacji wlasnych serii B w celu umorzenia o wartosci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. L.aczna warto$¢ nominalna obligacji serii B wyniosta 103.000,00 ztotych.

W dniu 6 czerwca 2019 roku Spoétka nabyta 60 sztuk obligacji wlasnych serii B w celu umorzenia o wartosci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. L.aczna warto$¢ nominalna obligacji serii B wyniosta 60.000,00 ztotych.

W dniu 7 czerwca 2019 roku Spoétka nabyta 8 sztuk obligacji wlasnych serii B w celu umorzenia o wartosci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. ¥.3czna warto$¢ nominalna obligacji serii B wyniosta 8.000,00 ztotych.

W dniu 10 czerwca 2019 roku Spotka nabyta 88 sztuk obligacji wiasnych serii B w celu umorzenia o wartosci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. L.aczna warto$¢ nominalna obligacji serii B wyniosta 88.000,00 ztotych.

W dniu 12 czerwca 2019 roku Spdtka nabyta 1.002 sztuk obligacji wtasnych serii B w celu umorzenia o wartosci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. ¥.gczna warto$¢ nominalna obligacji serii B wyniosta 1.002.000,00 ztotych.

W dniu 13 czerwca 2019 roku Spoétka nabyta 5 sztuk obligacji wilasnych serii B w celu umorzenia o wartosci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. .gczna warto$¢ nominalna obligacji serii B wyniosta 5.000,00 ztotych.

W dniu 17 czerwca 2019 roku Spotka nabyta 2.681 sztuk obligacji wlasnych serii B w celu umorzenia o wartosci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. ¥.gczna warto$¢ nominalna obligacji serii B wyniosta 2.681.000,00 ztotych.

W dniu 18 czerwca 2019 roku Spotka nabyta 2.115 sztuk obligacji wlasnych serii B w celu umorzenia o wartosci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. Y.aczna warto$¢ nominalna obligacji serii B wyniosta 16.000,00 ztotych.

W dniu 19 czerwca 2019 roku Spotka nabyta 2.116 sztuk obligacji wlasnych serii B w celu umorzenia o wartosci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. ¥.gczna warto$¢ nominalna obligacji serii B wyniosta 2.116.000,00 ztotych.

W dniu 21 czerwca 2019 roku Spotka nabyta 109 sztuk obligacji wiasnych serii B w celu umorzenia o warto$ci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. ¥.aczna warto$¢ nominalna obligacji serii B wyniosta 109.000,00 ztotych.

W dniu 24 czerwca 2019 roku Spoétka nabyta 5 sztuk obligacji wlasnych serii B w celu umorzenia o warto$ci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. Y.gczna warto$¢ nominalna obligacji serii B wyniosta 5.000,00 ztotych.

W dniu 25 czerwca 2019 roku Spoétka nabyta 5 sztuk obligacji wtasnych serii B w celu umorzenia o wartosci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. Y.gczna warto$¢ nominalna obligacji serii B wyniosta 5.000,00 ztotych.

W dniu 26 czerwca 2019 roku Spoétka nabyta 8 sztuk obligacji whasnych serii B w celu umorzenia o warto$ci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. Y.gczna warto$¢ nominalna obligacji serii B wyniosta 8.000,00 ztotych.

W dniu 27 czerwca 2019 roku Spotka nabyta 248 sztuk obligacji wtasnych serii B w celu umorzenia o warto$ci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. ¥.3czna warto$¢ nominalna obligacji serii B wyniosta 248.000,00 ztotych.

Lacznie, w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku, Spotka nabyta 6.454 sztuk obligacji whasnych serii B
w celu umorzenia o warto$ci nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. L.aczna warto$é nominalna skupionych obligacji
serii B wyniosta 6.454.000,00 ztotych. Na dzien 30 czerwca 2019 roku pozostato do wykupu 8.546 sztuk obligacji
serii B 0 warto$ci nominalnej 1.000,00 ztotych kazda. L.gczna warto$¢ nominalna pozostatych do wykupu obligacji
serii B wynosita 8.546.000,00 ztotych. Termin wykupu obligacji serii B przypadal na 31 lipca 2019 roku.
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Emisje i wykupy obligacji po dniu bilansowym, tj. po 30 czerwca 2019 roku:

W dniu 31 lipca 2019 roku Zarzad i2 Development S.A. otrzymat informacj¢ z Krajowego Depozytu Papierow
Warto$ciowych w sprawie wyptaty srodkow pienieznych obligatariuszom z tytutu wykupu 8.546 sztuk obligacji
serii B Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i o lacznej wartosci nominalnej 8.546.000,00 zt
wyemitowanych przez Spotke na podstawie uchwaty Zarzadu z dnia 13 stycznia 2017 roku, oznaczonych przez
Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. kodem ,,PLI2DVL00048”, zgodnie z Warunkami Emisji
Obligacji w Dniu Wykupu okreslonym na dzien 31 lipca 2019 roku. W dniu wykupu nastapila rowniez wyptata
odsetek za ostatni okres odsetkowy, w tacznej kwocie 134.001,28 zt. Odsetki przypadajace na 1 sztuke obligacji
wyniosty 15,68 zt. Tym samym Obligacje serii B zostaly przez Emitenta wykupione w catosci, co powoduje
wygasniecie wszelkich praw i obowiazkow z nich wynikajacych.

Zarzad spotki i2 Development S.A. z siedziba we Wroctawiu (,,Emitent”) informuje, ze w dniu 13 sierpnia 2019
roku Zarzad podjal uchwale o dokonaniu skupu wiasnych obligacji na okaziciela serii D niemajacych formy
dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 ztotych kazda, wyemitowanych przez Spotke na podstawie uchwaty
Zarzadu z dnia 14 marca 2017 roku, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papierow Warto$ciowych S.A. kodem
»PLI2DVL00055” [dalej: Obligacje]. Skup Obligacji nastapi w celu ich umorzenia na podstawie art. 76 ust. 1
ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach po ich warto$ci nominalnej, do kwoty warto$ci nominalnej
obligacji rownej 10.000.000,00 zt, w terminie do 13 wrze$nia 2019 roku. Skup Obligacji moze by¢ realizowany w
ramach obrotu gietdowego lub poza nim.

W dniu 14 sierpnia 2019 roku, Spotka nabyta 40 sztuk obligacji serii D Emitenta o warto$ci nominalnej 1 000 zt
kazda Laczna warto$¢ nominalna nabycia Obligacji wyniosta 40.000,00 zt, Przedmiotowe transakcje zostaty
zawarte w drodze sktadania zlecen maklerskich w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. na rynku Catalyst. Przyczyna i celem nabycia Obligacji jest ich
umorzenie.

W dniu 19 sierpnia 2019 roku, Spotka nabyta 24 sztuki obligacji serii D Emitenta o warto$ci nominalnej 1.000,00
ztotych kazda L.aczna warto$¢ nominalna nabycia Obligacji wyniosta 24.000,00 ztotych. Przedmiotowe transakcje
zostaly zawarte w drodze sktadania zlecen maklerskich w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
Gietde Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A. na rynku Catalyst. Przyczyng i celem nabycia Obligacji jest
ich umorzenie.

W dniu 20 sierpnia 2019 roku, Spotka nabyta 67 sztuk obligacji serii D Emitenta o warto§ci nominalnej 1.000,00
ztotych kazda L.aczna warto$¢ nominalna nabycia Obligacji wyniosta 67.000,00 ztotych. Przedmiotowe transakcje
zostaty zawarte w drodze sktadania zlecen maklerskich w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
Gietde Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A. na rynku Catalyst. Przyczyna i celem nabycia Obligacji jest
ich umorzenie.

W dniu 21 sierpnia 2019 roku, Spétka nabyta 164 sztuki obligacji serii D Emitenta o warto$ci nominalnej 1.000,00
ztotych kazda taczna warto§¢ nominalna nabycia Obligacji wyniosta 164.000,00 zlotych. Przedmiotowe
transakcje zostaly zawarte w drodze skladania zlecen maklerskich w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. na rynku Catalyst. Przyczyng i celem
nabycia Obligacji jest ich umorzenie.

W dniu 23 sierpnia 2019 roku, Spétka nabyta 13 sztuk obligacji serii D Emitenta o warto$ci nominalnej 1.000,00
ztotych kazda L.aczna warto$¢ nominalna nabycia Obligacji wyniosta 13.000,00 ztotych. Przedmiotowe transakcje
zostaly zawarte w drodze sktadania zlecen maklerskich w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
Gietdg Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. na rynku Catalyst. Przyczyng i celem nabycia Obligacji jest
ich umorzenie.

W dniu 26 sierpnia 2019 roku, Spétka nabylta 29 sztuk obligacji serii D Emitenta o warto$ci nominalnej 1.000,00
ztotych kazda Laczna warto$¢ nominalna nabycia Obligacji wyniosta 29.000,00 ztotych. Przedmiotowe transakcje
zostaly zawarte w drodze sktadania zlecen maklerskich w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
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Gietde Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A. na rynku Catalyst. Przyczyng i celem nabycia Obligacji jest
ich umorzenie.

W dniu 28 sierpnia 2019 roku, Spétka nabyta 1 sztuke obligacji serii D Emitenta o warto$ci nominalnej 1.000,00
ztotych. Laczna warto$¢ nominalna nabycia Obligacji wyniosta 1.000,00 ztotych. Przedmiotowe transakcje zostaly

zawarte w drodze sktadania zlecen maklerskich w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. na rynku Catalyst. Przyczyna i celem nabycia Obligacji jest ich
umorzenie.

W dniu 29 sierpnia 2019 roku, Spotka nabyta 246 sztuk obligacji serii D Emitenta o warto$ci nominalnej 1.000,00
zlotych kazda. Laczna warto$¢ nominalna nabycia Obligacji wyniosta 246.000,00 ztotych. Przedmiotowe

transakcje zostaly zawarte poza obrotem zorganizowanym. Przyczyng i celem nabycia Obligacji jest ich
umorzenie.

Na dzien 30 czerwca 2019 roku stan obligacji przedstawial sie nastepujaco:

43.

Seria Data emisji w Z::X;’S}S Waluta zgocIana;teanYlynlf:v‘zf;
B 2017-01-13 8 546 000,00 PLN 2019-07-31
C 2017-01-05 30 000 000,00 PLN 2020-01-05
D 2017-04-06 10 000 000,00 PLN 2019-10-07
E 2018-02-06 15 000 000,00 PLN 2020-02-06
F 2018-06-29 15 050 700,00 PLN 2020-12-29
G 2018-09-12 9 000 000,00 PLN 2021-03-12
H 2018-09-26 30 000 000,00 PLN 2021-09-26
RAZEM 117 596 700,00 PLN

Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym, tj. po 30 czerwca 2019 roku wystapity nastepujgce zdarzenia:

W dniu 4 lipca 2019 roku Rada Nadzorcza Spotki postanowita zmieni¢ funkcje cztonkow Rady
Nadzorczej Spotki w ten sposob, ze dotychczasowy Przewodniczacy Rady Nadzorczej, tj. Pan Radostaw
Kuczynski peni funkcje Cztonka Rady Nadzorczej, za$ dotychczasowemu Cztonkowi Rady Nadzorczej,
tj. Panu Andrzejowi Kowalskiemu zostata powierzona funkcja Przewodniczacego Rady Nadzorcze;j.

Ponadto Rada Nadzorcza Spotki powotata Komitet Audytu w sktadzie:

. Radostaw Kuczynski - Przewodniczacy Komitetu Audytu, cztonek niezalezny,
. Michat Gabrysiak - Cztonek Komitetu Audytu, cztonek niezalezny,

. Andrzej Kowalski - Cztonek Komitetu Audytu, cztonek zalezny.

W dniu 22 lipca 2019 roku Krajowy Rejestr Sadowy zarejestrowat zmiang nazwy sp6iki i2 Development
sp. z 0.0. Pomorska 44 sp.k. na i2 Development sp. z 0.0. Srutowa sp.k.

W dniu 31 lipca 2019 roku Zarzad i2 Development S.A. otrzymat informacj¢ z Krajowego Depozytu
Papierow Warto§ciowych w sprawie wyplaty srodkow pieni¢znych obligatariuszom z tytulu wykupu
8.546 sztuk obligacji serii B Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i o tacznej wartosci
nominalnej 8.546.000,00 zt wyemitowanych przez Spotke na podstawie uchwaly Zarzadu z dnia 13
stycznia 2017 roku, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papierow WartoSciowych S.A. kodem
,»PLI2DVL00048”, zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji w Dniu Wykupu okre§lonym na dzien 31 lipca
2019 roku. W dniu wykupu nastapita rowniez wyptata odsetek za ostatni okres odsetkowy, w acznej
kwocie 134.001,28 zi. Odsetki przypadajace na 1 sztuke obligacji wyniosly 15,68 zt. Tym samym
Obligacje serii B zostaly przez Emitenta wykupione w cato$ci, co powoduje wygasnigcie wszelkich praw
i obowiazkow z nich wynikajacych.

Zarzad spotki i2 Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu (,,Emitent”) informuje, ze w dniu 13 sierpnia
2019 roku Zarzad podjat uchwale o dokonaniu skupu wiasnych obligacji na okaziciela serii D
niemajacych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 ztotych kazda, wyemitowanych przez
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Spolke na podstawie uchwaty Zarzadu z dnia 14 marca 2017 roku, oznaczonych przez Krajowy Depozyt
Papieréw Warto$ciowych S.A. kodem ,,PLI2DVL00055” [dalej: Obligacje]. Skup Obligacji nastapi w
celu ich umorzenia na podstawie art. 76 ust. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach po ich
warto$ci nominalnej, do kwoty warto$ci nominalnej obligacji rownej 10.000.000,00 zt, w terminie do 13
wrze$nia 2019 roku. Skup Obligacji moze by¢ realizowany w ramach obrotu gietdowego lub poza nim.

* W dniu 14 sierpnia 2019 roku, Spotka nabyta 40 sztuk obligacji serii D Emitenta o warto$ci nominalnej
1 000 zt kazda Laczna warto§¢ nominalna nabycia Obligacji wyniosta 40.000,00 zt, Przedmiotowe
transakcje zostaly zawarte w drodze skladania zlecen maklerskich w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gietde Papierow Warto§ciowych w Warszawie S.A. na rynku Catalyst. Przyczyna i
celem nabycia Obligacji jest ich umorzenie.

* W dniu 19 sierpnia 2019 roku, Spotka nabyta 24 sztuki obligacji serii D Emitenta o warto$ci nominalnej
1.000,00 ztotych kazda taczna warto§¢ nominalna nabycia Obligacji wyniosta 24.000,00 ztotych.
Przedmiotowe transakcje zostaly zawarte w drodze skladania zlecen maklerskich w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A. na rynku
Catalyst. Przyczyng i celem nabycia Obligacji jest ich umorzenie.

* W dniu 20 sierpnia 2019 roku, Spotka nabyta 67 sztuk obligacji serii D Emitenta o warto$ci nominalnej
1.000,00 ztotych kazda Laczna wartos¢ nominalna nabycia Obligacji wyniosta 67.000,00 ztotych.
Przedmiotowe transakcje zostaly zawarte w drodze skladania zlecen maklerskich w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. na rynku
Catalyst. Przyczyng i celem nabycia Obligacji jest ich umorzenie.

* W dniu 21 sierpnia 2019 roku, Spétka nabyta 164 sztuki obligacji serii D Emitenta o warto$ci nominalne;j
1.000,00 ztotych kazda taczna wartos¢ nominalna nabycia Obligacji wyniosta 164.000,00 ztotych.
Przedmiotowe transakcje zostaly zawarte w drodze skladania zlecen maklerskich w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gietd¢ Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A. na rynku
Catalyst. Przyczyng i celem nabycia Obligacji jest ich umorzenie.

* W dniu 21 sierpnia 2019 roku Spotka i2 Development sp. z 0.0. M5 sp.k. uzyskala od Panstwowego
Inspektoratu Nadzoru Budowlanego we Wroclawiu decyzj¢ pozwolenia na uzytkowanie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazami oraz niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej. Decyzja ta stata si¢ decyzja ostateczng w dniu 26 sierpnia 2019 roku.

* W dniu 23 sierpnia 2019 roku, Spotka nabyta 13 sztuk obligacji serii D Emitenta o warto$ci nominalnej
1.000,00 ztotych kazda Laczna wartos¢ nominalna nabycia Obligacji wyniosta 13.000,00 ztotych.
Przedmiotowe transakcje zostaly zawarte w drodze skladania zlecen maklerskich w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. na rynku
Catalyst. Przyczyng i celem nabycia Obligacji jest ich umorzenie.

* W dniu 26 sierpnia 2019 roku, Spétka nabyta 29 sztuk obligacji serii D Emitenta o warto$ci nominalne;j
1.000,00 ztotych kazda tLaczna warto$¢ nominalna nabycia Obligacji wyniosta 29.000,00 ztotych.
Przedmiotowe transakcje zostaly zawarte w drodze sktadania zlecen maklerskich w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gield¢ Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. na rynku
Catalyst. Przyczyng i celem nabycia Obligacji jest ich umorzenie.

* W dniu 28 sierpnia 2019 roku, Spotka nabyla 1 sztuke obligacji serii D Emitenta o warto$ci nominalne;
1.000,00 ztotych. L.aczna warto$¢ nominalna nabycia Obligacji wyniosta 1.000,00 ztotych. Przedmiotowe
transakcje zostaty zawarte w drodze sktadania zlecen maklerskich w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. na rynku Catalyst. Przyczyng i
celem nabycia Obligacji jest ich umorzenie.

* W dniu 29 sierpnia 2019 roku, Spotka nabyta 246 sztuk obligacji serii D Emitenta o warto$ci nominalnej
1.000,00 ztotych kazda. Laczna warto$¢ nominalna nabycia Obligacji wyniosta 246.000,00 ztotych.
Przedmiotowe transakcje zostaty zawarte poza obrotem zorganizowanym. Przyczyng i celem nabycia
Obligacji jest ich umorzenie.

Po dniu bilansowym, tj. po 30 czerwca 2019 roku nie wystapity inne znaczace zdarzenia, ktére powinny by¢, a nie
zostaly ujete w niniejszym $rodrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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44. Informacja o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke¢ od niego zalezna
poreczen kredytu lub pozyczki, udzieleniu gwarancji lacznie jednemu podmiotowi
lub jednostce od niego jednostce zaleznej

Emitent ani jednostki od niego zalezne nie udzielaty w okresie sprawozdawczym poreczen kredytu lub pozyczki
lub gwarancji — Iacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, ktorych warto$¢
stanowitaby tacznie 10 % kapitalow wlasnych i2 Development S.A.

Udzielone gwarancje 1 poreczenia

Na dzien 30 czerwca 2019 roku byly aktywne nastepujace porgczenia i gwarancje udzielone przez
i2 Development S.A. spotkom w Grupie Kapitatowej z tytutu zobowiazan tych spolek:

* W dniu 21 grudnia 2015 Spétka i2 Development S.A. podpisata Umowe Wsparcia Projektu stanowiaca
zalacznik nr 12 do umowy Kredytu nr 15/0065 dotyczacej finansowania projektu deweloperskiego
»Bulwar Staromiejski” zawartg przez spotke i2 Development Sp. z o. 0. Przy Arsenale Sp. k. z bankiem
finansujacym. W zwiazku z w/w umowsa wsparcia Sponsor (i2 Development S.A.) zobowiazat si¢ do
poddania si¢ na rzecz Banku egzekucji z zobowigzan wynikajacych z Umowy Wsparcia w trybie art. 777
§ 1 pkt 5 kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty stanowiacej 7,5% tacznej wartoéci kontraktu
z Generalnym Wykonawcg i z prawem do wystgpienia przez Bank o nadanie tytutowi egzekucyjnemu
klauzuli wykonalno$ci w terminie do dnia 30 pazdziernika 2034 roku.

Wartos¢ przyznanego kredytu wyniosta 114.000,00 tys. zt.

* W dniu 24 pazdziernika 2017 roku Spotka i2 Development S.A. podpisata Umowe Porgczenia stanowiaca
zatagcznik nr 6 do umowy Kredytu dotyczacego finansowania projektu deweloperskiego ,,Awicenny”
zawartej w dniu 22 wrzesnia 2017 roku pomiedzy i2 Development sp. z 0.0. Awicenny sp. k. a bankiem
finansujacym. W zwigzku z w/w umowg poreczenia Poreczyciel (i2 Development S.A.) zobowigzat sie
do poddania si¢ egzekucji na podstawie art. 777 Kodeksu Postgpowania Cywilnego w celu umozliwienia
bankowi finansujacemu inwestycje, zaspokojenia si¢ w przypadku niewywigzania si¢ Porgczyciela ze
zobowigzan wynikajacych z Porgczenia udzielonego na podstawie w/w umowy poreczenia. Bank bedzie
uprawniony do wystgpienia o nadanie klauzuli wykonalnosci powyzszej egzekucji w terminie do 31
pazdziernika 2023 roku.

Wartos¢ przyznanego kredytu wyniosta: 57.377.373,00 zt.

* W dniu 24 pazdziernika 2017 roku Spoétka i2 Development S.A. podpisata Umowe Wsparcia stanowiaca
zalacznik nr 6 do umowy Kredytu dotyczacego finansowania projektu deweloperskiego ,,Awicenny”
zawartej w dniu 22 wrze$nia 2017 roku pomiedzy i2 Development sp. z 0.0. Awicenny sp. k. a bankiem
finansujagcym. W zwigzku z w/w umowg wsparcia Sponsor (i2 Development S.A.) zobowigzat si¢ do
zapewnienia Kredytobiorcy srodkow pienieznych celem pokrycia ewentualnych przekroczonych kosztow
projektu, do maksymalnej wysokos$ci 10% kosztow projektu danego etapu. Gwarancja pokrycia
powyzszych kosztow wygasa z dniem 31 pazdziernika 2023 roku.

Warto$¢ przyznanego kredytu wyniosta: 57.377.373,00 zt.

Obligacje zabezpieczone wyemitowane przez spotki z Grupy i2 Development S.A.

W dniu 5 stycznia 2017 roku zostaly wyemitowane obligacje serii C na kwote 30.000.000 zt przez i2 Development
S. A. z terminem wykupy przypadajgcym na 05 stycznia 2020 roku.

Zabezpieczeniem obligacji jest:

*  poreczenie udzielone przez i2 Development Sp. z 0. 0. P2 Sp. k. do kwoty stanowiacej 150% wartosci
nominalnej wszystkich obligacji — por¢czenie zostato udzielone do dnia 31 stycznia 2022 roku,

* o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji przez i2 Development S. A. (Emitent) na rzecz obligatariuszy,

*  o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji przez poreczyciela na rzecz administratora zabezpieczen — firma
BSWW TRUST Sp. zo. 0.,
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*  podporzadkowanie pozyczek.

45. W przypadku instrumentéow finansowych wycenianych w wartosci godziwej -
informacje o zmianie sposobu (metody) jej ustalenia

Grupa nie posiada takich instrumentow.

46. Informacje dotyczacq zmiany w Kklasyfikacji aktywow finansowych w wyniku
zmiany celu lub wykorzystania tych aktywow

W okresie objetym niniejszym $rodrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym roku nie mialy
miejsca zmiany klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu lub wykorzystania tych aktywow.

47. Informacje o niesplaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych
postanowien umowy kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do ktorych nie podjeto
zadnych dzialan naprawczych do konca okresu sprawozdawczego

W I pétroczu 2019 roku nie miaty miejsca niesptacenie kredytu lub pozyczki lub naruszenia istotnych postanowien
umoéw kredytu lub pozyczki.

48. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia
dzialalnosci, ktore maja istotny wplyw na wartos¢ godziwa aktywow finansowych i
zobowigzan finansowych jednostki, niezaleznie od tego, czy te aktywa i
zobowiazania s3 ujete w wartosci godziwej czy w skorygowanej cenie nabycia
(koszcie zamortyzowanym)

W okresie sprawozdawczym nie mialy miejsca zmiany warto$ci godziwej aktywow finansowych
i zobowiazan w zwiazku z sytuacja gospodarcza i warunkami prowadzenia dziatalnosci.

Podpisany certyfikatem wystawionymdla Mardn Podpisany certyfikatem wystawionym dla Gabriela
Paw et Misztal (Certyfika t kw alifi kow any). Iz abela Wos -Takows ka (C ertyfikat kwalifikowany)
Utworzony w dniu: 2019-08-30 12:41:59 +0200 Ussemanyweduia20] F00-201 44088 #0200

Gabriela Wos-Tarkowska —

Marcin Misztal — Prezes Zarzadu .
2 Wiceprezes Zarzadu

Wroctaw, 30 sierpnia 2019 roku

IZABELA ADAMCZUK (Certyfikat kwal ifi kowany).
Utworzorny w dniu:2019-08-30 12:3927 + 0200

Podpisany certyfikatem wystawionym dla JOA NNA
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