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BILANS

W bilansie wykazuje sie stany aktywoéw i pasywéw na dzien konczacy biezacy
i poprzedni rok obrotowy. Jezeli bilans sporzgdzany jest na dzien inny niz konczacy
biezacy rok obrotowy, wykazuje sie w nim stany aktywow i pasywéw za analogiczny
okres sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

Wykazana w aktywach bilansu wartos¢ poszczegdlnych grup sktadnikéow aktywoéw
wynika z ich wartosci ksiegowej, z uwzglednieniem:

v dotychczas dokonanych odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) oraz
odpisdw aktualizujgcych, w tym rdéwniez z tytutu trwatej utraty wartosci
sktadnikow aktywow trwatych,

v" odpiséw aktualizujgcych wartosé rzeczowych sktadnikéw obrotowych

Wartosci niematerialne i prawne i srodki trwate

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie w cenach nabycia pomniejszonych
0 odpisy amortyzacyjne lub odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci.

Przy ustalaniu stawek amortyzacyjnych uwzglednia sie okres uzytecznosci
ekonomicznej wartosci niematerialnych i prawnych, odzwierciedlajacy faktyczny
okres ich uzytkowania. Wartosci niematerialne i prawne s3 amortyzowane metoda
liniowa.

Srodki trwate wyceniane sa w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia i amortyzowane
metodg liniowg przy zastosowaniu stawek amortyzacyjnych okreslonych w zatgczniku
doustawy o podatku dochodowym od o0sdéb prawnych. Indywidualne stawki
amortyzacyjne stosuje sie w stosunku do zakupionych uzywanych srodkdéw trwatych.
Przedmioty o okresie uzytkowania dtuzszym niz jeden rok i wartosci mieszczacej sie
w przedziale od 1.500 PLN do 10.000 PLN sg umarzane w 100% i przyjmowane na
ewidencje srodkéw trwatych. Przedmioty o wartosci ponizej 1.500 PLN sg odpisywane
bezposrednio w biezgce koszty dziatalnosci operacyjnej. Wyposazenie meblowe biura
przy ulicy Popularnej 19 jest odnoszone bezposrednio koszty dziatalnosci operacyjnej
i uymowane w ewidencji pozabilansowej.

Stawki amortyzacyjne stosowane w dla zakupionych nowych srodkéw trwatych
o wartosci poczatkowe] réwnej lub wiekszej niz 10.000 PLN przedstawiajg sie
nastepujgco w poszczegdlnych grupach rodzajowych:



Budynki i budowle — 2,5%

Maszyny i urzadzenia techniczne — 10-20%
Sprzet komputerowy — 30%

Srodki transportu — 20%

Inne srodki trwate — 10-20%

Srodki trwate wycenia sie:

v grunty — w
cenie nabycia powiekszonej/pomniejszonej o wzrost/utrate wartosci
v budynki i

budowle, maszyny i urzadzenia, srodki transportu i pozostate srodki trwate —
w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia, pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Ewidencja ilosciowo-wartosciowa i tabele amortyzacyjne dla $Srodkéw trwatych sg
prowadzone z wykorzystaniem arkusza kalkulacyjnego EXCEL. Amortyzacja bilansowa
wynika z zastosowanych stawek amortyzacyjnych (zgodnie z zatgcznikiem do ustawy
o podatku dochodowym od 0séb prawnych). Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje sie
na koniec kazdego kwartatu.

Srodki trwate w budowie

Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie obejmujg ogodt
wydatkéw poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu i przystosowania
do dnia ich przekazania do uzytkowania, powiekszone o koszty obstugi zobowigzan
zaciggnietych w celu ich sfinansowania.

Inwestycje

Inwestycje dtugoterminowe dotyczg udziatéw w innych jednostkach. Sg zaliczane
do aktywow trwatych i wyceniane wedtug ceny nabycia pomniejszonej o ewentualng
utrate wartosci. W pozycji tej ujmowane sg dtugoterminowe pozyczki udzielone
podmiotom powigzanym. Pozyczki s3 wyceniane w kwocie wymagajgcej zaptaty
powiekszonej o odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami umow.
Inwestycje krotkoterminowe dotyczg srodkéw pienieznych zgromadzonych w kasach
i na rachunkach bankowych oraz pozyczek krétkoterminowych udzielonych innym
podmiotom. Pozyczki wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty powiekszonej
o odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami umow.

Rozrachunki
Naleznosci wykazywane s3 w kwocie wymagajacej zaptaty. Naleznosci wyrazone

w walutach obcych na dzien bilansowy wycenia sie po kursie srednim NBP ustalonym
dla danej waluty.



Operacje sprzedazy wyrazone w walutach obcych skutkujgce powstaniem naleznosci
ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po srednim kursie
dla danej waluty ustalonym na ten dzieA przez NBP, chyba ze w zgtoszeniu celnym
zostat ustalony inny kurs.

Operacje zaptaty naleznosci na rachunku bankowym wyrazone w walutach obcych
ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie kupna
walut stosowanym przez bank, z ktérego ustug korzysta Spétka.

Naleznosci podlegajg aktualizacji wyceny poprzez tworzenie odpisdw aktualizujgcych
do wysokosci nie pokrytej gwarancjg lub zabezpieczeniem. Odpisy aktualizujgce
sg tworzone z uwzglednieniem stopnia ryzyka, jakie wigze sie z dang naleznoscia.
Odpisy aktualizujgce naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych. Zmniejszenie odpisu aktualizujgcego w zwigzku z otrzymaniem zaptaty
zalicza sie do pozostatych przychodéw operacyjnych.

Zobowigzania sg wyceniane w kwocie wymagajgcej zaptaty. Zobowigzania wyrazone
w walutach obcych sg aktualizowane do wysokosci kwoty wymagajgcej zaptaty na
dzien bilansowy — przeliczane na ten dzien wg kursu Sredniego NBP ustalonego dla
danej waluty.

Operacje zakupu wyrazone w walutach obcych powodujgce powstanie zobowigzan
ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie srednim
dla danej waluty ustalanym na ten dzien przez NBP, chyba ze w zgtoszeniu celnym
zostat ustalony inny kurs.

Operacje gospodarcze w walutach obcych dotyczace regulowania (zapfaty)
zobowigzan z rachunku bankowego ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich
przeprowadzenia po kursie sprzedazy walut stosowanym przez bank, z ktérego ustug
korzysta Spotka.

Srodki pieniezne
Srodki pieniezne s wyceniane wedtug wartoéci nominalnej. Srodki pienieine

wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy po kursie Srednim
ustalonym przez NBP.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne i bierne

Rozliczenia miedzyokresowe dtugo- i krétkoterminowe kosztéw czynne i bierne
sg rozliczane wg okreséw wynikajgcych z dokumentdéw zrédtowych.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéow wykazane w bilansie skonsolidowanym
Spotki dotycza:



v ujemnej wartosci firmy, powstatej w latach ubiegtych jako rdznica nizszej ceny
nabycia zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa od wartosci godziwej
przyjetych aktywdéw netto; ujemna wartos¢ firmy zostata zaliczona do
rozliczen miedzyokresowych przychoddw na okres 25 lat i jest sukcesywnie
odpisywana w pozostate przychody operacyjne,

v wptat od odbiorcéw z tytutu zawartych uméw na sprzedaz lokali mieszkalnych,
miejsc garazowych i powierzchni uzytkowej; po zakorczeniu inwestycji
i przyjeciu protokotu odbioru sg przenoszone na konta sprzedazy inwestycji,

v innych wptywow z tytutu zawartych uméw, ktére w przysztym okresie beda
stanowi¢ przychody.

Odroczony podatek dochodowy

Ustalanie aktywow i tworzenie rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego
jest podyktowane wystepowaniem rdznic przejsciowych miedzy wartosScig ksiegowa
a wartoscig podatkowa pozycji aktywow i pasywoéw w bilansie.

Wartos¢ wynikajaca z iloczynu dodatnich réznic przejsSciowych i obowigzujgcej stawki
podatku dochodowego od oséb prawnych zaliczana jest do obowigzkowych obcigzen
wyniku finansowego netto jako rezerwa na podatek dochodowy odroczony.

Wartos¢ wynikajgca z iloczynu ujemnych roznic przejSciowych i stawki podatku
dochodowego od oséb prawnych jest zaliczana do dtugoterminowych rozliczen
miedzyokresowych jako aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego
i stanowi uznanie wyniku finansowego netto.

Kapitat wiasny

Kapitat wtasny jest ujmowany w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej
wedtug jego rodzajow i zasad wynikajgcych z przepisdw prawa i umowy Spotki.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

W rachunku zyskow i strat wykazuje sie oddzielnie przychody, koszty, zyski i straty
oraz obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego za biezacy i poprzedni rok
obrotowy ze szczegdtowoscig okreslong w zatgczniku nr 1 ustawy o rachunkowosci.

W przypadku sporzgdzania rachunku zyskow i strat za inny okres sprawozdawczy
(gdy sprawozdanie finansowe jest sporzgdzane na inny dzien bilansowy niz dzien
koniczacy rok obrotowy), zgodnie z definicja powyzej, w rachunku zyskéw i strat
wykazuje sie oddzielnie przychody, koszty, zyski i straty oraz obowigzkowe obcigzenia
wyniku finansowego za biezgcy okres sprawozdawczy oraz analogiczny okres
sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.



Spotka sporzadza rachunek zyskédw i strat wedtug wariantu porédwnawczego.
Na wynik finansowy netto sktadajg sie:
» wynik dziatalnosci operacyjnej,

» wynik operacji finansowych,

» obowigzkowe obcigzanie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego,
ktory obejmuje czesc biezgcy i cze$¢ odroczong; czes¢ odroczona w rachunku
zyskoéw i strat stanowi réznice pomiedzy stanem rezerw i aktywoéw z tytutu
podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu sprawozdawczego.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeptywoéw pienieznych sporzadzany jest metodg posrednig. W rachunku
przeptywdw pienieznych wykazuje sie dane za biezacy i poprzedni rok obrotowy.
W przypadku sporzadzania rachunku przeptywéw pienieznych za inny okres
sprawozdawczy, rachunek ten sporzadza sie za biezgcy okres sprawozdawczy
i analogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

W rachunku przeptywdw pienieznych nalezy uwzgledni¢ wszystkie wptywy i wydatki
z dziatalnosci operacyjnej, inwestycyjnej i finansowej jednostki, z wyjatkiem wptywow
i wydatkow bedgacych rezultatem zakupu lub sprzedazy srodkéw pienieznych.

Dla witasciwego okreslenia wartosci przeptywdw pienieznych ustala sie nastepujace
definicje:

v’ przez dziatalno$¢ operacyjng rozumie sie podstawowy rodzaj dziatalnosci
jednostki oraz inne rodzaje dziatalnosci, nie zaliczone do dziatalnosci
inwestycyjnej (lokacyjnej) lub finansowej;

v’ przez dziatalno$é inwestycyjng (lokacyjng) rozumie sie nabywanie lub zbywanie
sktadnikow aktywow trwatych i krotkoterminowych aktywow finansowych oraz
wszystkie z nimi zwigzane pieniezne koszty i korzysci;

v przez dziatalno$é finansowa rozumie sie pozyskiwanie lub utrate Zrédet
finansowania (zmiany w rozmiarach i relacjach kapitatu wtasnego i obcego
w jednostce) oraz wszystkie z nimi zwigzane pieniezne koszty i korzysci.

Powyzsze definicje rodzajow dziatalnosci nie sg toisame z ujeciem bilansowym,
dotyczg wytacznie rachunku przeptywow pienieznych.

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym obejmuje informacje o zmianach
poszczegdlnych sktadnikow kapitatu wtasnego za biezacy i poprzedni rok obrotowy.

W przypadku sporzgdzania zestawienia zmian w kapitale wtasnym za inny okres
sprawozdawczy niz okreslony powyzej, w zestawieniu zmian w kapitale wtasnym



wykazuje sie zmiany poszczegdlnych pozycji kapitatu wtasnego za biezgcy okres
sprawozdawczy i analogiczny okres poprzedniego roku obrotowego.

Bilans na dzien 31.12.2019

AKTYWA 31.12.2019 31.12.2018
A.JAKTYWA TRWALE 19 820570,18] 36 540 723,44
IJWartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
IlJRzeczowe aktywa trwate 1263 103,11 1272 464,05
llI|Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00
IV]Inwestycje dtugoterminowe 17 793 337,25 34504 129,57
V|Dtugoterminowe RM 764 129,82 764 129,82
B.|JAKTYWA OBROTOWE 3271 703,82 3063 780,92
l|Zapasy 310,70 1 259,79
IliNaleznosci krotkoterminowe 2 323 064,15 2 462 296,06
lIjInwestycje krotkoterminowe 506 795,25 157 425,95
IV]Krotkoterminowe RM 441 533,72 442 799,12
C.|NALEZNE WPLATY NA KAPITAL 0,00 0,00
D.JUDZIALY (AKCJE) WLASNE 0,00 0,00
RAZEM AKTYWA 23 092 274,00] 39604 504,36

PASYWA 31.12.2019 31.12.2018
A.|KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY -15 471 159,52 2 876 649,50
I]Kapitat podstawowy 14 168 632,00 14 168 632,00
Il]Kapitat (fundusz) zapasowy 2193 736,80 2193 736,80
lI|Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
IV]Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
V|Zysk (strata) z lat ubiegtych -13 485 719,30] -13 020 194,01
VI|Zysk (strata) netto -18 347 809,02 -465 525,29
V| Odpisy z zysku netto w ciggu roku 0,00 0,00
B.]JZOBOWIAZANIA | REZERWY 38 563 433,52] 36 727 854,86
IJRezerwy na zobowigzania 304 649,34 304 649,34
IlJZobowigzania dtugoterminowe 29597 776,36 21453 121,64
llI}Zobowigzania krétkoterminowe 6 786 930,52 11 768 879,60
IV]Rozliczenia miedzyokresowe 1874 077,30 3201 204,28
RAZEM PASYWA 23 092 274,00] 39604 504,36




Rachunek zyskow i strat za okres 01.01.2019 do 31.12.2019

31.12.2019 31.12.2018

A. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW |

MATERIALOW, W TYM: 156 707,00 185 806,84
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 156 707,00 185 806,84
Il. Zmiana stanu produktow 0,00 0,00
I1l. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 0,00 0,00
B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINE) 376 509,69 634 424,57
I. Amortyzacja 14 368,11 12 132,60
Il. Zuzycie materiatéw i energii 24 865,33 69 112,93
Il. Ustugi obce 83 749,72 137 021,81
IV. Podatki i optaty 6 699,99 23 774,02
V. Wynagrodzenia 198 000,17 319 843,36
VI. Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia 36 034,36 57 217,99
VII. Pozostate koszty rodzajowe 12 792,01 15 321,86
VIIl. Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 0,00 0,00
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) -219 802,69 -448 617,73
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 196 401,94 331 808,59
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych i wnip 41 650,41 149 975,41
IIl. Dotacje 0,00 0,00
I1l. Aktualizacja wartoéci aktywoéw finansowych 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 154 751,53 181 833,18
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYIJNE 54 507,49 44 781,39
I. Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych i wnip 35643,24 0,00
IIl. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
IIl. Inne koszty operacyjne 18 864,25 44 781,39
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (F+G-H) -77 908,24 -161 590,53
G. PRZYCHODY FINANSOWE 303 192,31 3391 097,68
I. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
1. Odsetki 303 192,31 473 631,18
I1l. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V. Inne 0,00 2917 466,50
H. KOSZTY FINANSOWE 18 573 093,09 3287 177,95
I. Odsetki 1388 116,47 2979 755,41
II. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 0,00 9 400,00
I11. Aktualizacji wartosci aktywdw finansowych 17 021 264,61 0,00
IV. Inne 163 712,01 298 022,54
I. ZYSK (STRATA) BRUTTO (F+G-H) -18 347 809,02 -57 670,80
J. PODATEK DOCHODOWY 0,00 407 854,49
- cze$¢ biezaca 0,00 0,00
- cze$¢ odroczona 0,00 407 854,49
K. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA STRA 0,00 0,00
L. ZYSK (STRATA) NETTO (I-J-K) -18 347 809,02 -465 525,29




Rachunek przeptywdw pienieznych za lata 2017-2019

31.12.2019 31.12.2018

A. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. [Zysk ( strata) netto -18 347 809,02 -465 525,29
IIl. |[Korekty razem 17 888 769,60 223 548,75
lll. ||Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej (1+/-11) -459 039,42, -241 976,54
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

I [wetywy 74 298,97 182 069,98
II._|[Wydatki 0,00 275 000,00,
1Il. |[Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1-11) 74 298,97 -92 930,02
C. Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

I [Wptywy 1 668 600,00 2638072,25
II._|[Wydatki 944 390,25 2296 243,76
Ill. ||Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 724 209,75 341 828,49
D. |[Przeptywy pienigzne netto, razem (A.ll1+/-B.111+/-C.111) 339 469,30 6921,93
E. |Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych 339 469,30 6921,93
F. |[Srodki pieniezne na poczatek okresu 9 056,37 2134,44
G. [|Srodki pienigzne na koniec okresu (F+/-D) 348 525,67 9 056,37

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym za lata 2017-2019

.. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym
Wyszczegélnienie
31.12.2019 31.12.2018
I. Kapitat(fundusz ) wtasny na poczatek okresu 2 876 649,50 3342 174,79
- zmiana przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedéw 0,00 0,00
I. a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach 2 876 649,50 3342 174,79
1. Kapitat (fundusz ) podstawowy na poczatek okresu 14 168 632,00 14 168 632,00
- zwigkszenia 0,00 0,00
- zmniejszenia 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 14 168 632,00 14 168 632,00
2. Kapitat ( fundusz) zapasowy na poczatek okresu 2193 736,80 2193 736,80
- zwigkszenia 0,00 0,00
- zmniejszenia 0,00 0,00
2.2. Stan kapitau (funduszu ) na koniec okresu 2193 736,80 2193 736,80,
3.Kapitat (fundzusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
- zwiekszenia 0,00 0,00
- zmniejszenia 0,00 0,00
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
- zwigkszenia 0,00 0,00
- zmniejszenia 0,00 0,00
4.2. Pozostate kapitat (fundusze) rezerwowe na koniec roku 0,00 0,00
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -13 020 194,01 -12 311 282,81
- zwiekszenia -465 525,29 -708 911,20
- zmniejszenia 0,00 0,00
5.2. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -13 485 719,30 -13 020 194,01
6. Wynik netto -18 347 809,02| -465 525,29
- zysk netto 0,00 0,00
- strata netto -18 347 809,02 -465 525,29
- odpisy z zysku 0,00 0,00
Il. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu -15 471 159,52 2 876 649,50,
11l. Kapitat (fundusz) wtasny po uwzglednieniu
proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)




Informacje objasniajace do jednostkowego sprawozdania
finansowego jednostki dominujace;j
LOKATY BUDOWLANE SPOLKA AKCYJNA
za rok 2019

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Wynik finansowy Spotki

Spdétka zamkneta IV kwartat 2019 roku stratg netto w wysokosci 18 347 809,02 PLN.
Na wynik finansowy Spotki miaty wptyw koszty pozyskania zewnetrznych Zrédet
finansowania (odsetki od kredytéw i pozyczek) oraz odpis aktualizujgcy wartosé
udziatow.

Istotne pozycje w bilansie Spotki

Rzeczowe aktywa trwate

Gtéwne pozycje stanowig grunty w Swiecicach zlokalizowane przy obiekcie
hotelowym i cze$é¢ lokalu biurowego przy ulicy Popularnej 19. taczna wartosé
ksiegowa rzeczowych aktywow trwatych to kwota - 1.263.103,11 PLN. Czes$¢ lokalu
biurowego zostata sprzedana w roku 2018 za kwote 340.000 PLN (nastgpito
przeniesienie prawa witasnosci). Pozostata cze$¢ lokalu jest réwniez przedmiotem
sprzedazy. Strona kupujgca zadatkowata kwote 100.000 PLN, a pozostata czesé
ptatnosci zostata roztozona na raty. Ostatnia rata przypada na czerwiec 2023 roku, po
czym nastgpi ostateczne przeniesienie prawa wtasnosci.

Inwestycje dtugoterminowe

Dotyczg udziatéw Spotki w jednostkach zaleznych (13.431.552,05 PLN) i pozyczek
dtugoterminowych udzielonych podmiotom powigzanym w kwocie 4.361.785,20 PLN
z wydtuzonym terminem sptaty do 31 grudnia 2021 roku. tacznie jest kwota
o wartosci 17.793.337,25 PLN. Spdtka dokonata odpis aktualizujgcy z tytutu trwatej
utraty wartosci udziatéw w Spétkach zaleznych.

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia te dotyczg odroczonego podatku dochodowego. Jest to kwota 764.129,82
PLN.



Naleznosci krotkoterminowe

Dotyczg miedzy innymi: rozliczen wewnetrznych z podmiotami powigzanymi,
rozliczen publiczno-prawnych z tytutu podatku VAT i innych. tacznie jest to kwota
2.323.064,15 PLN.

Inwestycje krétkoterminowe

Dotyczg pozyczek udzielonych podmiotom pozostalym o terminie sptaty
przypadajgcym w roku 2019. Jest to kwota 158.269,58 PLN oraz srodkéw pienieznych
w kasie i na rachunkach bankowych spétki — 348.525,67 PLN.

Krotkoterminowe rozliczenie miedzyokresowe

Dotyczg naktaddéw poniesionych przez spoétke na rzecz spoétek celowych, ktére beda
refakturowane w nastepnych okresach rozliczeniowych, rozliczern miedzyokresowych
czynnych z tytutu ubezpieczen majatkowych. tacznie jest to kwota 441.533,72 PLN.

Zobowiazania diugoterminowe

Na zobowigzania dtugoterminowe skfadajg sie zobowigzania z tytutu otrzymanych
pozyczek (wraz z odsetkami) od gtéwnych akcjonariuszy Spotki (15.016.601,39 PLN)
oraz pozyczek wewnatrzgrupowych o wartosci 14.581.174,97 PLN. taczna wartos$é
zobowigzan dtugoterminowych to kwota 29.597.776,36 PLN.

Zobowigzania krotkoterminowe

Dotyczg przede wszystkim zobowigzan wewnatrzgrupowych w kwocie 6.630.938,02
PLN. Pozycja ta obejmuje inne zobowigzania o okresie sptaty do jednego roku z tytutu
dostaw iustug, podatkéw iubezpieczen spotecznych, wynagrodzen iinnych
zobowigzan wykazanych w bilansie jednostkowym na podstawie zapisow w ewidencji
ksiegowej Spotki. tacznie jest to kwota 6.786.930,52 PLN.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Dotyczg ujemnej wartosci firmy powstatej w wyniku przejecia majatku spotki Osiedle
Poniatowskie Sp. z 0.0. (pomniejszonej o zobowigzania) o wartosci 16.499.487,76 PLN
za cene 11.644.288,80 PLN (emisja akcji serii F). Kwota wykazana na koniec okresu
sprawozdawczego to 1.624.312,36 PLN. Pozostata kwota 249.764,94 PLN dotyczy
wptaconych zaliczek na poczet sprzedazy pozostatej czesci lokalu przy ulicy Popularnej
19/2. tacznie jest to kwota 1.874.077,30 PLN.



