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Cavatina Holding Spétka Akcyjna

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigey zakonczony 30 czerwca 2021 roku

(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW

za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku

okres 6 miesiecy zakonczony

okres 6 miesiecy zakonczony

Noty 30 czerwca 2021 roku 30 czerwca 2020 roku
(niebadane) (niebadane)

Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody z tytutu odsetek i porgczen 13.1 9 465 7 620
Udzial w zyskach jednostek zaleznych i
wspotkontrolowanych wycenianych metoda praw 16 80 500 14759
wlasnosci
Koszty z tytutu odsetek i porgczen 13.2 (7 588) (7 086)
Koszty ogdlnego zarzadu (1504) 592
Pozostate przychody (koszty) operacyjne 171) 1
Zysk z dzialalnosci operacyjnej 80 702 15 886
Zysk ze sprzedazy jednostki zaleznej - -
Pozostate przychody finansowe 908 -
Pozostate koszty finansowe (372) (450)
Zysk brutto 81238 15 436
Podatek dochodowy 14 (1901) (477)
Zysk netto z dzialalnosci kontynuowanej 79 337 14 959
Zysk netto 79 337 14 959
Inne calkowite dochody netto 79 337 14 959
Zysk na jedna akcjg:
— podstawowy z zysku za okres (PLN) 15 4,56 0,07
— rozwodniony z zysku za okres (PLN) 15 4,56 0,07




Cavatina Holding Spétka Akcyjna
Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI

FINANSOWEJ

na dzien 30 czerwca 2021 roku

AKTYWA

Aktywa trwale

Inwestycje w jednostkach zaleznych
i wspotkontrolowanych wycenianych metoda
praw wilasnosci

Pozyczki udzielone

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu udzielonych porgczen
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego
Pozyczki udzielone

Pozostate aktywa niefinansowe

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

SUMA AKTYWOW

PASYWA

Kapital whasny
Kapitat podstawowy
Kapitat zapasowy

Zyski zatrzymane

Zobowiazania dlugoterminowe

Kredyty i pozyczki od jednostek powigzanych
Kredyty i pozyczki od jednostek pozostatych
Obligacje

Rozliczenia migdzyokresowe przychodow

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Zobowiazania krétkoterminowe

Kredyty i pozyczki od jednostek powigzanych
Kredyty i pozyczki od jednostek pozostatych
Obligacje

Zobowiazania z tytutu dostaw i ushug oraz
pozostate zobowigzania

Rozliczenia migdzyokresowe przychodow

Zobowiazania ogélem

KAPITAL WLASNY I ZOBOWIAZANIA

Nota

16

21

21

17

18
18
18

18
18
18

30 czerwea 2021

(niebadane) 31 grudnia 2020
635876 555351
426 789 320 890

1 062 665 876 241
4058 2725

80 6

3255 2043

12 795 11875

12 368 4052

32 556 20701
1095221 896 942
226 177 226 177
225 086 225 086
309 295 229 958
760 558 681 221
152 371 138 442
91904 36474
61339 28 449

- 137

6 880 4906
312 494 208 408
6525 5531
3378 867
9949 -
2043 641
274 274
22169 7313
334 663 215721
1095221 896 942




Cavatina Holding Spétka Akcyjna
Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku

okres 6 miesiecy zakonczony okres 6 miesiecy zakonczony
Nota 30 czerwca 2021 roku 30 czerwca 2020 roku
(niebadane) (niebadane)

Przeplywy $rodkow pienieznych z

dzialalnosci operacyjnej

Zysk brutto 81238 15436
Korekty o pozycje: (87 509) (12 304)
Koszty z tytutu ptatnosci w formie ) (1713)

akcji wlasnych

Udziat w zyskach jednostek zaleznych
i wspotkontrolowanych wycenianych 16 (80 500) (14 759)
metoda praw wlasnosci

Zysk ze zbycia jednostki zaleznej - -
(Zwigkszenie)/zmniejszenie stanu

naleznosci z tytutu porgczen (1333) 3 389
(Zwigkszenie)/zmniejszenie stanu

pozostatych aktywow ©20) Lol
Zwigkszenie/(zmniejszenie) stanu

zobowigzan, z wyjatkiem kredytow 1263 (123)
i pozyczek

ste'tkl z”tytulu pozyczek, kredytow (3 187) (1 055)
1 obligacji

Podatek dochodowy zaptacony - -
Pozostate (2 832) 346
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci (6271) 3132

operacyjnej

Przeplywy $rodkow pienieznych
z dzialalno$ci inwestycyjnej
Wplywy 91 905 22589

Sprzedaz inwestycji w jednostkach
zaleznych i wspotkontrolowanych

Sptata udzielonych pozyczek 91 905 22 589
Wydatki 194 340 7 948
Nabycie inwestycji w jednostkach

. . . 25 11
zaleznych i wspotkontrolowanych
Nabycie pozostatych aktywow ) }
finansowych
Udzielenie pozyczek 194 315 7937
Pozostate - R
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci (102 435) 14 641

inwestycyjnej




Cavatina Holding Spétka Akcyjna
Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku

(w tysigcach PLN)

Przeplywy Srodkow pieni¢znych z
dzialalno$ci finansowej
Wplywy 144 058 130 288
.WplyW}{ z tytutu zaciagnigcia pozyczek 100 362 130 288
i kredytow
Emisja obligacji 43 696 -
Wydatki 27 036 147 938
Sptata pozyczek i kredytow 27036 62105
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - 85833
Dywidendy wyptacone 15 - -
Srodki pieni¢Zne netto z dzialalnoS$ci 117 022 (17 650)
finansowej
Zwigkszenie/(zmniejszenie) netto stanu srodkoéw

N - . . 8316 123
pienieznych i ich ekwiwalentow
Roznice kursowe netto na srodkach pieni¢znych
i ekwiwalentach
Srodki pieniezne na poczatek okresu 4052 495
Srodki pieniezne na koniec okresu 12 368 618




Cavatina Holding Spotka Akcyjna
Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwea 2021 roku
(w tysiacach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN
W KAPITALE WEASNYM

za okres 6 miesi¢cy zakonczony 30 czerwca 2021 roku (niebadane)

Nota Kapitat Kapitat Zyski Kapital wlasny
podstawowy zapasowy zatrzymane ogotem

Na dzien 1 stycznia 2021 roku 226 177 225 086 229 958 681 221
Zysk netto za okres - - 79 337 79 337
Inne catkowite dochody netto za rok - - - -
Calkowity dochoéd za rok - - 79 337 79 337
- Platnosci na bazie akcji - - - -
- Dywidenda - - - -
- Przekazanie zysku netto na kapital zapasowy - - - -
Na dzien 30 czerwca 2021 roku 226177 225 086 309 295 760 558

za okres 6 miesi¢cy zakonczony 30 czerwca 2020 roku (niebadane)

Nota Kapitat Kapitat Zyski Kapitat wlasny
podstawowy zapasowy zatrzymane ogolem

Na dzien 1 stycznia 2020 roku 226 177 155111 156 538 537 826
Zysk netto za okres - - 14 959 14959
Inne catkowite dochody netto za rok - - - -
Calkowity dochéd za rok - - 14 959 14 959
- Ptatnosci na bazie akeji - - (1713) (1713)
- Dywidenda - - (4 000) (4 000)
- Przekazanie zysku netto na kapital zapasowy - 69 975 (69 975) -
- Pozostate - - 23 23-
Na dzien 30 czerwca 2020 roku 226177 225 086 95 833 547 096

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zalaczone na stronach od 8
do 18 stanowig jego integralng cz¢s¢.
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Cavatina Holding Spétka Akcyjna
Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku
(w tysigcach PLN)

ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE
NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogolne

Cavatina Holding Spétka Akcyjna (,,Spotka™ ,jednostka”) jest spotka akcyjna z siedzibg w Krakowie, ktérej akcje
znajduja si¢ w publicznym obrocie. Srédroczne skrdcone sprawozdanie finansowe Spotki obejmuje okres
6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku i na dzien 30 czerwca 2021 roku oraz zawiera dane pordwnawcze
za okres 6 miesi¢cy zakonczony 30 czerwca 2020 roku oraz na dzien 31 grudnia 2020 roku.

Spolka zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 19 lipca 2017 roku. Siedziba Spotki miesci si¢ pod adresem:
30-552 Krakow, ul. Wielicka 28B.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy, dla Krakowa Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000690167. Spoétce nadano numer statystyczny REGON 368028192 i numer NIP 6793154645.

Czas trwania Spoiki jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dzialalno$ci Spotki jest dziatalno$¢ holdingowa, zarzadzanie strukturg Grupy
Kapitalowej oraz spotkami zaleznymi prowadzacymi zaréwno dziatalno§¢ budowlang, inwestycyjna, generalnego
wykonawstwa. Jednostka dominujaca prowadzi rowniez dziatalno$¢ polegajaca na zarzadzaniu polityka finansowa
w Grupie Kapitalowej, zarzadzaniu ptynnoscig finansowa Grupy, pozyskiwaniem kapitalu (finansowania) na
rozwo6j Grupy, miedzy innymi w postaci emisji obligacji oraz udzielaniu pozyczek spoétkom powigzanym z Grupy
Kapitalowej.

Podmiotem dominujagcym najwyzszego szczebla Grupy Kapitatowej, do ktorej nalezy Spotka jest Cavatina
Sp. z 0.0. Podmiotem bezposrednio dominujagcym wobec Spoiki jest Cavatina Group S.A.

Niniejsze s$rodroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spotki za okres 6 miesiecy zakonczony
30 czerwca 2021 roku zostalo przez Zarzad zatwierdzone do publikacji w dniu 29 wrzesnia 2021 roku.

2. Podstawa sporzadzenia S$rodrocznego skroconego sprawozdania
finansowego

Niniejsze $rdédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przez Jednostke zgodnie
z Migdzynarodowym Standardem Rachunkowos$ci nr 34 ,Srodroczna Sprawozdawczo$¢ Finansowa”
zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska (,,MSR 34”).

Niniejsze srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe jest pierwszym $rédrocznym sprawozdaniem finansowym
sporzadzonym po debiucie Spotki na Gieldzie Papierow Wartosciowych. W §rodrocznym skroconym
sprawozdaniu z catkowitych dochodow Spoéltka prezentuje swoj pierwszy okres sprawozdawczy, jakim jest okres
6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2021 roku. Poczawszy od kolejnego kwartatu Spotka bedzie prezentowata
okresy sprawozdawcze w $rédrocznym skréconym sprawozdaniu z catkowitych dochodow za dany kwartal oraz
narastajaco za okres od poczatku danego roku obrotowego.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych
w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie z jednostkowym sprawozdaniem finansowym za
rok 2020 zatwierdzonym do publikacji w dniu 21 maja 2021 roku.

Dane w niniejszych $réodrocznym skroconym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w tysigcach polskich
zlotych, ktére s3 walutg funkcjonalng i prezentacji Spotki po zaokragleniu do petych tysiecy. Srodroczne
skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade¢ kosztu historycznego, za wyjatkiem
inwestycji w udziaty i akcje oraz pochodnych instrumentéw finansowych wycenianych wedtug odpowiednio
metody praw wlasnosci oraz wartosci godziwej, ktorych zmiany ujmowane sa w sprawozdaniu z calkowitych
dochodow.

Niniejsze $rodroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zalaczone na stronach od
8 do 18 stanowia jego integralng czgsc.
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Cavatina Holding Spétka Akcyjna
Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku
(w tysigcach PLN)

Zarzad Spoiki nie stwierdza na dzien podpisania niniejszego sprawozdania istnienia faktow i okolicznosci, ktore
wskazywalyby na zagrozenia dla mozliwos$ci kontynuacji dziatalnosci przez Spdtke w dajacej si¢ przewidzie¢
przysztosci, tj. w okresie co najmniej 12 miesig¢cy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego
zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalno$ci.

Spotka jest jednostka dominujaca w Grupie Kapitalowej Cavatina Holding S.A. i porgcza cze¢§¢ zobowigzan
zacigganych przez spotki zalezne w zwiazku z realizowanymi przez nie projektami. Projekty te ze wzgledu na
swoj aktualny status zaawansowania charakteryzuja si¢ niskim poziomem niepewnosci przez co Zarzad nie
identyfikuje ryzyka powstania potencjalnych roszczen wobec Spolki z tytutu udzielonych porgczen. Zgodnie
z umowami na podstawie ktorych Spotka i jej spotki zalezne pozyskaty finansowanie zewngtrzne, Spotka i jej
spoiki zalezne zobowigzane sg do spetniania okreslonych wskaznikéw finansowych mierzonych w oparciu o dane
skonsolidowane Grupy Kapitalowej Cavatina Holding S.A., grupy w sktad ktoérej wchodzi Spotka (Grupa
Kapitalowa Cavatina sp. z 0.0.) oraz dane jednostkowe poszczegodlnych spodlek celowych realizujacych projekty
inwestycyjne, ktore na dzien 30 czerwca 2021 roku zostaty spetnione i nie identyfikuje si¢ ryzyka ich nie spetnienia
w dajacej przewidzie¢ si¢ przysztosci. Sytuacja finansowa, w tym model realizacji i sposob finansowania
projektow inwestycyjnych, osad Zarzadu odnos$nie zalozenia kontynuacji dzialalnosci oraz wyniki finansowe
Grupy Kapitatlowej Cavatina Holding S.A. zostaly zaprezentowane w jej $rédrocznym skroconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2021 roku, ktére
zostato zatwierdzone do publikacji w dniu 29 wrze$nia 2021 roku.

3. Sklad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotki

W sktad Zarzadu Spoéiki na dzien 30 czerwca 2021 roku wchodzili:
e Prezes Zarzadu - Rafat Malarz,

e  Wiceprezes Zarzadu - Daniel Draga.
Sktad Zarzadu Spotki na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego pozostaje bez zmian.

W sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzien 30 czerwca 2021 roku wchodzili:

e  Michat Dziuda

e Filip Dziuda

e Paulina Dziuda

e Agnieszka Wisniewska

e Anna Duszanska

Sktad Rady Nadzorczej na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania nie ulegt zmianom.

4. Inwestycje Spotki

W okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2021 roku utworzone zostaly spoiki celowe Cavatina SPV 22
Sp. z 0.0., Cavatina SPV 23 Sp. z 0.0., Cavatina SPV 24 Sp. z 0.0., Cavatina SPV 25 Sp. z 0.0., Cavatina SPV 26
Sp. z 0.0. w ktorych Jednostka posiada 100% udziatow. Zakupione zostato 100% udziatow w spotce Carrasquin
Sp. z 0.0. przez spotke Cavatina SPV 21 Sp. z 0.0. w ktorej Jednostka posiada 100% udziatoéw. Wartos¢ aktywow
netto spotki Carrasquin Sp. z 0.0. na dzien nabycia udziatéw wyniosta 4 tys. PLN.

5. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady rachunkowoS$ci zastosowane do sporzadzenia niniejszego S$rodrocznego skroconego sprawozdania
finansowego sa spojne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Spotki za rok
2020 z wyjatkiem zastosowania nowych lub zmienionych standardow oraz interpretacji obowigzujacych dla
okresOw rocznych rozpoczynajacych sie¢ dnia 1 stycznia 2021 roku i po6zniej. Zmienione standardy oraz
interpretacje, ktore maja zastosowanie po raz pierwszy w 2021 roku, nie majg istotnego wplywu na §rodroczne
skrocone sprawozdanie finansowe Spotki. Spoétka nie przyjela wezesniej niz to wymagane zadnych innych
standardow, interpretacji, ani nowelizacji, ktore zostaly wydane, lecz nie weszty w zycie.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zalaczone na stronach od
8 do 18 stanowia jego integralng czgsc.
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Cavatina Holding Spétka Akcyjna
Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku
(w tysigcach PLN)

5.1. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Nastepujgce kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowe;:

30 czerwca 2021 31 grudnia 2020
USD 3,8035 3,7584
EUR 4,5208 4,6148
GBP 5,2616 5,1327

6. Zmiana szacunkow i korekty bledow

W okresie biezagcym nie miaty miejsca zmiany szacunkow ani korekty btedow.

7. Najwazniejsze zdarzenia jakie mialy miejsce w okresie 6 miesiecy
zakonczonego 30 czerwca 2021 roku

Najwazniejsze zdarzenia, ktore miaty miejsce w okresie 6 miesigcy zakonczonego 30 czerwca 2021 roku w Spotce
oraz jej spotkach zaleznych to:

e uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla budynku Equal Business Park D w Krakowie o powierzchni
ok. 11 400 m? GLA,

e uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla budynku Palio Office Park A w Gdansku o powierzchni ok.
16 500 m*> GLA,

e uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla pierwszego etapu budynku Ocean Office Park A w Krakowie
o powierzchni ok. 7 800 m?> GLA (catkowita powierzchnia budynku wynosi ok. 13 000 m?> GLA),

e pozyskanie nowych zrodet finansowania dtuznego (zgodnie z notg 18).

8. Opis czynnikow i zdarzen, w szczegdolnosci o nietypowym charakterze
majacych wplyw na osiagniete wyniki finansowe

W okresie sprawozdawczym nie wystapity nietypowe zdarzenia, ktore wplynelyby na osiagnigte wyniki
finansowe.

9. Sezonowos¢ dzialalnosci

Dziatalno$¢ Spotki oraz jej spotek zaleznych nie ma charakteru sezonowego.

10. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie Spolki bedga mialy wplyw na
osiggane przez nig wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego
kwartalu

W ocenie Zarzadu Spotki czynniki, ktore beda miaty najistotniejszy wplyw na osiggane przez nig wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu to:

e tempo postepu prac budowlanych oraz koszty realizowanych przez spotki zalezne projektow,

e tempo postgpu komercjalizacji projektow inwestycyjnych,

e sytuacja na migdzynarodowych rynkach walutowych (w szczegdlnosci poziom kursu EUR/PLN),

e sytuacja na rynku inwestycyjnym w sektorze nieruchomosci biurowych.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zalaczone na stronach od
8 do 18 stanowia jego integralng czgsc.
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Cavatina Holding Spétka Akcyjna
Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku
(w tysigcach PLN)

11. Stanowisko Zarzadu Spolki odnosnie wczeSniej publikowanych
prognoz wynikow finansowych na dany rok

Zarzad nie publikowat prognoz wynikéw finansowych.

12. Inne informacje, ktore zdaniem Zarzadu Spolki sa istotne dla oceny jej
sytuacji majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian
oraz informacje, ktore sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji
zobowigzan emitenta

Zarzad nie zidentyfikowal dodatkowych informacji, ktore sg istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej
Spoiki oraz jej wyniku finansowego i ich zmian, ktore nie bytyby ujawnione w innych elementach niniejszego
$rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego.

13. Przychody i koszty

13.1. Przychody z tytulu poreczen i odsetek

okres zakonczony okres zakornczony

30 czerwca 2021 30 czerwca 2020
Odsetki od pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym 7408 5892
Odsetki od pozyczek udzielonych jednostkom pozostatym - -
Odsetki bankowe - )
Przychody z tytutu udzielonych poreczen 2 057 1726
Przychody z tyt. poreczen i odsetek razem 9 465 7 620

13.2. Koszty z tytulu poreczen i odsetek

okres zakonczony

okres zakornczony

30 czerwca 2021 30 czerwca 2020
Odsetki od kredytow i pozyczek otrzymanych od jednostek powigzanych 3186 3669
Odsetki od kredytow i pozyczek otrzymanych od jednostek pozostatych 1791 525
Odsetki od obligacji 1635 2 892
Koszty z tytutu otrzymanych porgczen 976 -
Koszty z tyt. odsetek i poreczen razem 7 588 7 086

13.3. Dywidendy otrzymane

W pierwszym potroczu 2021 roku oraz 2020 roku Spétka nie otrzymata dywidend. W drugim po6troczu 2020 roku

Spoétka otrzymata 51.000 tys. zt. dywidendy od swojej spotki zaleznej Cavatina GW Sp. z o.0.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zalaczone na stronach od

8 do 18 stanowia jego integralng czgsc.



Cavatina Holding Spétka Akcyjna
Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku
(w tysigcach PLN)

14. Podatek dochodowy

14.1. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku / (straty) brutto przed opodatkowaniem wedlug ustawowej stawki
podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Spotki za okres
6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2021 roku oraz za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2020 roku

przedstawia si¢ nastepujaco:

okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

okres 6 miesigcy
zakonczony dnia

30 czerwca 2021 30 czerwca 2020
roku roku
Zysk (strata) brutto za dany okres wykazany w rachunku wynikoéow 81238 15436
1Ogc;e)klwane obcigzenie zysku brutto podatkiem dochodowym (wg stawki 15435 2933
o
Podatek dochodowy wykazany w rachunku wynikéw 1901 477
Roznica, w tym: 13534 2 456
Wiynikajaca z réznic trwalych (34) (348)
Podatek odroczony od wyceny udzialow, od ktorej nie powstaja roznice 13 568 2304

przejsciowe

15. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

W pierwszym péiroczu 2021 roku Spoétka nie wyptacita i nie zadeklarowata wyptaty dywidendy.

Dywidenda z akcji zwyktych za 2019 rok, wyplacona dnia 22 lipca 2020 roku, wyniosta 4 000 tysigcy PLN zgodnie
zuchwala nr 5/06/2020 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Cavatina Holding S.A. z dnia 24 czerwca 2020 roku
Wartoé¢ dywidendy na jedna akcje zwykta wyptaconej za rok 2019 wyniosta 0,02 PLN.

Na podstawie uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 19 marca 2021 r. w sprawie scalenia
(potaczenia) akcji Spotki oraz zmiany Statutu dokonano zmiany oznaczenia wszystkich akcji zwyktych na
okaziciela Spotki oznaczonych kolejnymi seriami: A, B, C i D nowa serig A. Na mocy ww. uchwaty podwyzszono
réwniez warto$¢ nominalng kazdej akcji Spotki z dotychczasowej kwoty 1 zt do kwoty 13 z1, tj. o kwote 12 zt, bez
jednoczesnej zmiany wysokosci kapitatu zakladowego Spotki. Scalenia akcji Spotki dokonano przy
proporcjonalnym zmniejszeniu facznej liczby akeji Spotki z liczby 226.176.574 do liczby 17.398.198, tj. poprzez
potaczenie kazdych 13 akcji Spotki w jedna akcje Spotki o nowej wartosci nominalnej wynoszacej 13 zt, wobec
czego stosunek wymiany akcji Spotki zostal ustalony jako 13:1. Zmiana Statutu w powyzszym zakresie zostata
zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia, XI Wydziat Gospodarczy KRS w dniu 24 maja
2021 r.

16. Inwestycje w jednostkach zaleznych i wspolkontrolowanych

Udzialy wyceniane metodq praw wiasnosci 30 czerwca 2021 31 grudnia 2020

Inwestycje w jednostkach zaleznych 596 373 526 338
Inwestycje w jednostkach wspotkontrolowanych 39503 29013
Razem 635 876 555 351
Inwestycje w jednostkach zaleznych 30 czerwea 2021 31 grudnia 2020

Cavatina GW Sp. z 0.0. 357 129 329778
Equal I Sp. z o.0. 50370 48 164
100K Sp. z o.0. 33 866 34101
Equal IIT Sp. z o.0. 7114 9341

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zalaczone na stronach od
8 do 18 stanowia jego integralng czgsc.
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Cavatina Holding Spétka Akcyjna
Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku

(w tysiacach PLN)

Diamentum Office Sp. z o.0. 1402 1427
Carbon Tower Sp. z 0.0. 28 108 29 240
Tischnera Office Sp. z 0.0. 25261 24 300
Cavatina & Partners International Sp. z 0.0. 15 14
Deweloper Media Sp. z o.0. 6396 -
Cavatina SPV 1 Sp. z 0. o. 4327 346
Cavatina SPV 2 Sp. z 0. o. - -
Cavatina SPV 3 Sp. z o0.0. 1 844 70
Cavatina SPV 4 Sp. z o0.0. 5 858 -
Cavatina SPV 5 Sp. z o0.0. 1987 -
Cavatina SPV 7 Sp. z 0. o. 17 041 8571
Cavatina SPV 8 Sp. z 0. o. 20 883 17 503
Cavatina SPV 9 Sp. z 0. o. - -
Quickwork Sp. z 0.0. - -
Cavatina SPV 11 Sp. z 0.0. 4509 4703
Cavatina SPV 12 Sp. z 0.0. 14729 11 067
Cavatina SPV 13 Sp. z o.0. - -
Cavatina SPV 14 Sp. z o.0. - -
Cavatina SPV15 Sp. z o0.0. - -
Cavatina SPV16 Sp. z o.0. - -
Cavatina SPV17 Sp. zo.0. - -
Cavatina SPV18 Sp. z 0.0. - -
Salvatera Sp. z 0.0. - ;
Jardin Sp. z 0.0. 3 4
Cavatina SPV 19 Sp. z o.0. 10 844 7706
Cavatina SPV 20 Sp. z o.0. 1 1
Cavatina SPV 21 Sp. z 0.0. 1 1
GIARDINI Sp. z 0.0. 1 1
Cavatina SPV 22 Sp. z 0.0. 4 676 -
Cavatina SPV 23 Sp. z 0.0. 2 -
Cavatina SPV 24 Sp. z 0.0. 2 -
Cavatina SPV 25 Sp. z 0.0. 2 -
Cavatina SPV 26 Sp. z 0.0. 2 -
Razem inwestycje w jednostki zalezne 596 373 526 338
Inwestycje w jednostkach wspotkontrolowanych

Cavatina Office Sp. z 0.0. 39503 29013
Razem inwestycje w jednostki wspélkontrolowane 39503 29013
Razem 635 876 555 351

Zgodnie z przyjeta polityka rachunkowo$ci Spotka wycenia udzialy w jednostkach zaleznych
i wspotkontrolowanych metoda praw wilasnosci. Tabele ponizej przedstawiaja zmiany warto$ci posiadanych
udziatéw i akcji w okresach zakonczonych 30 czerwca 2021 roku oraz 30 czerwca 2020 roku:

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zalaczone na stronach od
8 do 18 stanowia jego integralng czgsc.
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Cavatina Holding Spétka Akcyjna

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigey zakonczony 30 czerwca 2021 roku

(w tysigcach PLN)

Inwestycje w jednostkach zaleznych 30 czerwea 2021 30 czerwca 2020

Warto$¢ udzialow na 01.01. 526 338 510 743
Nabycie udziatow 25 11
Udziat w zys}cgch jednostkach zaleznych wycenianych metoda 70010 14759
praw wiasnosci

Otrzymane dywidendy - -
Sprzedaz udziatow - .
Wartos$¢ udzialéw na 30.06. 596 373 525513
Inwestycje w jednostkach wspotkontrolowanych 30 czerwca 2021 30 czerwea 2020

Wartos$¢ udzialéw na 01.01. 29013 -
Nabycie udziatow - -
Udziat w zyskach jednostkach zaleznych wycenianych metoda 9312 i
praw wiasnosci

Wiytaczenie zysku na transakcji w ramach Grupy Kapitalowej 1178 -
Warto$¢ udzialow na 30.06. 39503 -

17. Srodki pienieine i ich ekwiwalenty

Srodki pienigzne w banku sg oprocentowane wedtug zmiennych stop procentowych, ktorych wysoko$é zalezy od
stopy oprocentowania jednodniowych lokat bankowych. Lokaty krotkoterminowe sa dokonywane na rdézne
okresy, od jednego dnia do jednego miesigca, w zaleznosci od aktualnego zapotrzebowania Grupy na Srodki
pieni¢zne i sa oprocentowane wedtlug ustalonych dla nich stop procentowych. Warto§¢ godziwa srodkow
pieni¢znych i ich ekwiwalentow wynos na dzien 30 czerwca 2021 roku i 12 368 tys. zl oraz na dzief 31 grudnia
2020 roku 4 052 tys. zt.

Spoétka nie posiada srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw o ograniczonej mozliwo$ci dysponowania.

18. Zadluzenie

30 czerwca 2021 31 grudnia 2020
Pozyczki i kredyty od jednostek niepowigzanych 95282 37 341
Pozyczki od jednostek powigzanych 158 896 143 973
Obligacje 71288 28 449
Zadluzenie razem 325 466 209 763
- w tym cze$¢ dlugoterminowa 305 614 203 365
- w tym cze$¢ krotkoterminowa 19 852 6 398

W dniu 5 stycznia 2021 roku Zarzad Gieldy Papierow Wartosciowych S.A. podjat uchwale w przedmiocie
wyznaczenia pierwszego dnia notowan (8 stycznia 2021 roku) w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst
obligacji na okaziciela serii E wyemitowanych przez Cavatina Holding S.A. na mocy uchwaly Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki Cavatina Holding S.A. z dnia 18 listopada 2020 roku.

W dniu 11 marca 2021 roku Spétka zawarta z bankiem AION S.A., z siedziba pod adresem Rue de la Loi, 34-
1040 Bruksela umowe kredytu na maksymalng kwote 13 250 tys. EUR. Srodki zostaly przeznaczone na
dziatalno$¢ biezaca Spotki Cavatina Holding S.A. Do dnia 30 czerwca 2021 roku zostala wyptacona cata kwota
przyznanego kredytu. Termin ostatecznej sptaty kredytu przypada na dzien 11 marca 2028 roku.

W dniu 31 marca 2021 roku Spétka wyemitowata 23 196 obligacji na okaziciela serii F o tacznej warto$ci
nominalnej 23 196 tys. PLN. Termin ostatecznego wykupu obligacji przypada na dzien 31 marca 2024 roku.

W dniu 27 maja 2021 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy Cavatina Holding S.A. podjeto uchwate
w przedmiocie emisji obligacji serii E1. Ponadto Zarzad Spoétki podjat w dniu 15 czerwca 2021 roku uchwate

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zalaczone na stronach od
8 do 18 stanowia jego integralng czgsc.
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Cavatina Holding Spétka Akcyjna
Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku
(w tysigcach PLN)

w przedmiocie wstgpnej alokacji obligacji na okaziciela serii E1 — kwota zapiséw wyniosta 20 500 tys. PLN.
Termin ostatecznego wykupu obligacji przypada na dzien 22 grudnia 2024 roku.

Pozostata zmiana salda zobowigzan z tytutu kredytéw wynika z wyceny kredytow zamortyzowanym kosztem.

Ponadto, w okresie sprawozdawczym Spoétka sptacita 25,3 min PLN pozyczek otrzymanych od Cavatina Sp. z o.0.
oraz uzyskata od niej 34,8 min PLN wptywow z tytulu otrzymanych pozyczek. Pozostata zmiana salda zobowigzan
z tytulu pozyczek wynika przede wszystkim z pozyczek otrzymanych od jednostek zaleznych oraz wyceny
pozyczek zamortyzowanym kosztem.

19. Sprawy sadowe

Na dzien zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego Spolka nie byta strong
istotnych spraw sgdowych.

20. Instrumenty finansowe

20.1. Wartosci godziwe poszczegolnych klas instrumentow finansowych

Wedlug oceny Spotki warto§¢ godziwa naleznosci krotkoterminowych, zobowigzan z tytutu dostaw i ustug, nie
odbiega istotnie od wartosci bilansowych gtownie ze wzgledu na krotki termin zapadalnosci.

Wartosé¢ bilansowa kredytéw i pozyczek otrzymanych, obligacji, pozyczek udzielonych oraz dtugoterminowych
pozyczek udzielonych,, ktére wyceniane sg na podstawie przeptywow pieni¢znych zdyskontowanych aktualng
rynkowa stopa procentowg réwniez nie odbiega znaczaco od wartosci godziwej.

W przypadku pozyczek udzielonych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, pomiar warto$ci
godziwej zostat sklasyfikowany na poziomie 3 hierarchii warto$ci godziwe;.

Spotka ustala wartos¢ godziwa pozyczek udzielonych przy uzyciu technik warto$ci biezacej — umowne przepltywy
pieniezne pozyczek sa dyskontowane wedlug szacunkowej stopy rynkowej (rynkowej stopy zwrotu), ktora
uwzglednia korekte wzgledem ryzyka zwiazanego z przeptywami pieni¢znymi wycenianych pozyczek.

Spotka klasyfikuje instrumenty dluzne wyceniane w zamortyzowanym koszcie oraz zobowigzania wyceniane
w zamortyzowanym koszcie do poziomu 3 hierarchii warto$ci godziwej (istotne dane nieobserwowalne).

W okresie zakoniczonym dnia 30 czerwca 2021 roku, ani w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2020 roku, nie
mialy miejsca przesuni¢cia migdzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii wartosci godziwej, ani tez Zaden
z instrumentow nie zostal przesunigty z/ do poziomu 3 hierarchii warto$ci godziwe;j.

21. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Okres zakonczony 30 czerwca 2021 roku

Przychody  Przychody Koszty

Transakcje z jednostkami powiazanymi z tyt. finansowe - Pozostate Koszty, finansowe - Pozostate
porgczeh odsetki przychody porgczen odsetki koszty/zakupy
Spotka dominujqca na dzien 30 czerwca
2021 roku
Cavatina Sp. z o.0. 49 - - 663 1559 -
Spotki zaleine
Cavatina GW Sp. z 0.0. 251 99 - - - -
Carbon Tower Sp.z 0.0. - 92 - - - -
100K Sp. z 0.0. - - 40 - 585 -
Tischnera Office Sp. z o.0. 934 1851 - - - -
Diamentum Office Sp. z o0.0. - - - - 29 -
EQUALI Sp. z 0.0. - - 17 - 914 -
EQUAL III Sp. z 0.0. - - 79 - 99 -
Cavatina SPV 1 Sp. z 0.0. 3 530 - - - -
Cavatina SPV 3 Sp. z o.0. - 558 - 313 - -
Cavatina SPV 4 Sp. z o.0. - 43 - - - _
Cavatina SPV 5 Sp. z 0.0. - 645 - - - _

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zalaczone na stronach od
8 do 18 stanowia jego integralng czgsc.
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Cavatina Holding Spétka Akcyjna
Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku

(w tysigcach PLN)
Cavatina SPV 7 Sp. z o.0. - 417 - - - -
Cavatina SPV 8 Sp. z o0.0. 453 699 - - - -
Deweloper Media Sp. z o.0. - 593 - - - -
Cavatina SPV 11 Sp. z o.0. - 151 - - - -
Cavatina SPV 12 Sp. z 0.0. 167 12 - - - _
Cavatina SPV 13 Sp. z o.0. - 32 - - - -
Cavatina SPV 14 Sp. z o.0. - 65 - - - _
Salvaterra Sp. z o.0. - 1 - - - -
Cavatina SPV 16 Sp. z o.0. - 7 - - - -
Cavatina SPV 18 Sp. z o.0. - 60 - - - -
Cavatina SPV 19 Sp. z 0.0. 187 248 - - - -
Jardin Sp. z 0.0. - 242 - - - -
Cavatina SPV 22 Sp. z o.0. - 255 91 - - _
Spotka wspétkontrolowana
Cavatina Office Sp. z o0.0. - 808 - - - 7
Spotki powigzane
Recap SPV1 Sp. z o.0. 13 - - - - -
Razem 2 057 7 408 227 976 3186 7
Okres zakonczony 30 czerwca 2020 roku
Lo . . . Przychody  Przychody Pozostate Koszty Koszty Pozostate

Transakcje z jednostkami powigzanymi Z tyt. finansowe - . finansowe -

poreczen odsetki przychody  porgezen odsetki koszty/zakupy
Spotka dominujgca na dzien 30 czerwca
2021 roku
Cavatina Sp. z o.0. - 245 - - 1897 -
Spotki zaleine - - - - - -
Cavatina GW Sp. z o0.0. - 4 - - 1709 4
Carbon Tower Sp.z 0.0. - 56 - - - -
100K Sp. z 0.0. - 129 - - 63 2
Tischnera Office Sp. z o.o. - 1416 - - -
EQUAL III Sp. z 0.0. 796 - - - - -
Cavatina SPV 1 Sp. z 0.0. - 489 - - - -
Cavatina SPV 5 Sp. z 0.0. - 1103 - - - -
Deweloper Media Sp. z o.o0. - 2 - - - -
Cavatina SPV 12 Sp. z o.0. - 1 - - - -
Cavatina SPV 13 Sp. z o.0. - 4 - - - -
Spotka wspotkontrolowana
Cavatina Office Sp. z 0.0. 930 2443 - - - -
Razem 1726 5892 - - 3669 6
Okres zakonczony 30 czerwca 2021 roku
Rozrachunki z jednostkami POZ.yCZki POi.yCZki Naleznosci Pozostate Otrz.yrnan.e Otrz.yman_e ZObOzVI;:Zama
powigzanymi dl;dzwlone u(,121elone Z . , naleznosci pozyczki po zyczki poreczen oraz

ugoterm. krotkoterm.  porgczen dhugoterm.  krotkoterm.
pozostale

Spotka dominujqca na dzien
30 czerwca 2021 roku
Cavatina Sp. z o.0. - - 49 - 72 150 - 663
Spotki zaleine
Cavatina GW Sp. z 0.0. 5203 - 251 - - - 39
Carbon Tower Sp.z 0.0. - 824 - - - - -
100K Sp. z 0.0. - - - - 32260 - -
Tischnera Office Sp. z o.o. 100 952 - 2 936 - - - -
Diamentum Office Sp. z o.0. - - - - - 1383 -
EQUAL I Sp. z 0.0. - - - 57 47961 - -
EQUAL III Sp. z 0.0. - - - 84 - 5142 -
Cavatina SPV 1 Sp. z 0.0. 28 922 - 2 - - - -
Cavatina SPV 3 Sp. z o.0. 36 667 - - - - - 313
Cavatina SPV 4 Sp. z o.0. 1016 - - - - - -
Cavatina SPV 5 Sp. z 0.0. 43 872 - - - - - -
Cavatina SPV 7 Sp. z o.0. 51073 - - - - - -
Cavatina SPV 8 Sp. z o.0. 36 509 - 453 - - - -

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zalaczone na stronach od
8 do 18 stanowia jego integralng czgsc.
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Cavatina Holding Spétka Akcyjna
Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku

(w tysigcach PLN)

Deweloper Media Sp. z o.o0. 31207 - - - - - -
Cavatina SPV 11 Sp. z 0.0. 13 402 - - - - - -
Cavatina SPV 12 Sp. z 0.0. 6214 - 167 - - - -
Cavatina SPV 13 Sp. z o.0. 1230 - - - - - -
Cavatina SPV 14 Sp. z o.0. 2997 - - - - - -
Salvaterra Sp. z o.0. - 50 - - - - -
Cavatina SPV 15 Sp. z o.0. 10 - - - - - -
Cavatina SPV 16 Sp. z o.0. - 2381 - - - - -
Cavatina SPV 17 Sp. z o.0. 10 - - - - - -
Cavatina SPV 18 Sp. z 0.0. 3112 - - - - - -
Cavatina SPV 19 Sp. z 0.0. 12 092 - 187 - - - -
Cavatina SPV 20 Sp. z o.0. 10 - - - - - -
Giardini Sp. z o.0. 10 - - - - - -
Jardin Sp. z 0.0. 9 039 - - - - - -
Cavatina SPV 22 Sp. z 0.0. 14731 - - - - - -
Cavatina SPV 23 Sp. z o.0. 30 - - - - - -
CARRASQUIN Sp. z o0.0. 9 - - - - - -
Spotka wspotkontrolowana

Cavatina Office Sp. z o0.0. 28 322 - - - - - 26
Spolki powigzane

Recap SPV1 Sp. z 0.0. - - 13 - *_ - -
Razem 426 639* 3255 4058 141 152 371 6 525 1041

*Roéznica w poréwnaniu do pozyczek udzielonych w sprawozdaniu z sytuacii finansowej wynika z pozyczki w kwocie 150 tys. PLN

udzielonej jednostce pozostale;.

Rok zakonczony 31 grudnia 2020 roku

Rozrachunki z jednostkami POi.YCZki Poi.yczki Naleznosci Pozostate Otrgymaqe Otrz.yman.e ZObon:;a;.Zama

. . udzielone udzielone Z tyt. ... pozyczki pozyczki ,
powiazanymi dlugoterm.  krotkoterm.  porgczen naleznosci dtugoterm.  krotkoterm. poreczen oraz
pozostate

Spotka dominujqca na dzien 30

czerwca 2021 roku

Cavatina Sp. z o.0. - - - - 61819 - 286
Spotki zaleine

Cavatina GW Sp. z o0.0. 5104 - 34 - - - 30
Carbon Tower Sp.z 0.0. 4867 - - - - - -
100K Sp. z 0.0. - - - - 29 875 - -
Tischnera Office Sp. z o.0. 99 989 - 2391 - - - -
Diamentum Office Sp. z 0.0. - - 154 - - 1 509 -
EQUAL I Sp. z 0.0. - - - 9 46 748 - -
EQUAL III Sp. z 0.0. - - - - - 4022 -
Cavatina SPV 1 Sp. z o.0. 26292 292 - - - - -
Cavatina SPV 3 Sp. z o.0. 7009 - - - - - -
Cavatina SPV 4 Sp. z o0.0. 2873 - 3 - - - -
Cavatina SPV 5 Sp. z 0.0. 27 161 - - - - - -
Cavatina SPV 7 Sp. z o.0. 8 561 - - - - - -
Cavatina SPV 8 Sp. z o.0. 35144 - - - - - -
Deweloper Media Sp. z o.0. 27749 - - - - - -
Cavatina SPV 11 Sp. z o.0. 4096 - - - - - -
Cavatina SPV 12 Sp. z o.0. 1095 - 124 - - - -
Cavatina SPV 13 Sp. z 0.0. 1198 - - - - - -
Cavatina SPV 14 Sp. z 0.0. 3532 - - - - - -
Salvaterra Sp. z 0.0. - 30 - - - - -
Cavatina SPV 15 Sp. z 0.0. - - - 4 - - _
Cavatina SPV 16 Sp. z 0.0. - 1721 - - - - -
Cavatina SPV 17 Sp. z o.0. - - - 4 - - -
Cavatina SPV 18 Sp. z o.0. 3053 - - - - - -
Cavatina SPV 19 Sp. z o.0. 26292 - - - - - -
Jardin Sp. z 0.0. 8 802 - - - - - -
ReCap SPV 1 Sp. z o.0. - - 19 4 - - _
Spotka wspotkontrolowana

Cavatina Office Sp. z 0.0. 28 073 - - - - - 16

Razem 320 890 2043 2725 21 138 442 5531 332

Pozyskane finansowanie zewngtrzne, o ktorym mowa w nocie 18, postuzylo finansowaniu projektow
inwestycyjnych realizowanych przez spotki celowe Grupy, po przez udzielenie pozyczek dtugoterminowych m.in.
na rzecz Cavatina SPV 7 Sp. z 0.0. w kwocie 42 512 tys. PLN (termin sptaty lipiec 2028 rok), na rzecz Cavatina
SPV 3 Sp. z 0.0. w kwocie 29 658 tys. PLN (pazdziernik 2030 rok), na rzecz Cavatina SPV 5 Sp. z 0.0. w kwocie

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zalaczone na stronach od
8 do 18 stanowia jego integralng czgsc.
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Cavatina Holding Spétka Akcyjna
Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku
(w tysigcach PLN)

16 711 tys. PLN (lipiec 2022 rok), na rzecz Cavatina SPV 22 Sp. z 0.0. w kwocie 14 731 tys. PLN (marzec 2024
rok), na rzecz Cavatina SPV 11 Sp. z 0.0. w kwocie 9 306 tys. PLN (pazdziernik 2030 rok) oraz na rzecz Cavatina
SPV 12 Sp. z 0.0. w kwocie 5 119 tys. PLN (marzec 2026 rok). W okresie objetym Sprawozdaniem miaty miejsce
rowniez dwie istotne splaty pozyczek dlugoterminowych — Carbon Tower Sp. z o.0. sptacit 4 867 tys. PLN oraz
Cavatina SPV 19 Sp. z o.0. splacita 14200 tys. PLN. Wysoko$¢ oprocentowania udzielonych pozyczek
ksztattowana jest przez marz¢ powickszong o WIBOR 1M badz EURIBOR 12M. Na udzielonych pozyczkach nie
zostato ustanowione zabezpieczenie.

22. Zdarzenia nast¢pujace po dniu bilansowym

W dniu 14 czerwca 2021 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy Cavatina Holding S.A. podjeto
uchwale w sprawie ustanowienia programu motywacyjnego w Grupie. Na mocy uchwaty, uczestnikom programu
zostanie zaproponowane do 2,22% referencyjnego kapitatu zaktadowego spotki Cavatina Holding S. A. (tj. kapitatu
zaktadowego po rejestracji przez KRS podwyzszenia kapitatu zakladowego wynikajacego z emisji akcji serii B
przeprowadzanej w trybie oferty publicznej) pod warunkiem przeprowadzenia przez Cavatina Holding S.A.
pierwszej oferty publicznej w okreSlonym terminie oraz spelnieniu przez uczestnikow programu warunku
lojalnosciowego. Uczestnicy programu beda zobowiazania do nierozporzadzania objetymi akcjami przez okres 12
miesi¢cy od dnia zapisania akcji na ich rachunkach papierow wartosciowych (lock-up).Umowy uczestnictwa
zostaty podpisane 5 lipca 2021 roku, na mocy ktérych przyznano tacznie 527 836 warrantow subskrypcyjnych
serii A uprawniajacych do objecia akcji na okaziciela nowej emisji serii C o warto$ci nominalnej 13 zt kazdy po
cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej. 248 980 warrantow przyznano Zarzadowi Spotki, a 278 856
pozostatym uczestnikom programu. Na dzien sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skroconego sprawozdania
finansowego warunki nabycia uprawnien zostaty spetnione.

W dniu 8 lipca 2021 roku Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia, XI Wydziat Gospodarczy KRS zarejestrowat
whniesienie aportem akcji Cavatiny Holding S.A. przez Cavating Sp. z 0.0. do spotki Cavatiny Group S.A.

23 lipca 2021 roku Cavatina Holding S.A. zadebiutowata na Gtownym Rynku Gieldy Papieréw Wartosciowych
w Warszawie. Warto$¢ oferty wyniosta 187,5 min zt. Pozyskane z emisji $§rodki beda przeznaczone na dalszy
rozw0j dzialalnosci poprzez zakup nieruchomosci gruntowych we Wroctawiu i realizacj¢ inwestycji biurowych.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania, jednostka dominujacg najwyzszego szczebla jest Cavatina Sp.
z 0.0. Jednostka bezposrednio dominujaca jest Cavatina Group S.A, ktora posiada 69,9% akcji Spotki. Pozostale
30,1% akcji jest notowane na Gietdzie Papierow Wartosciowych.

Dokument zostat podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
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Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zalaczone na stronach od
8 do 18 stanowia jego integralng czgsc.
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