Szanowni Panstwo,

w imieniu Zarzadu Triton Development S.A. przedstawiam Panstwu Raporty Roczne Spétki oraz Grupy
Kapitatowej bedace podsumowaniem dziatalnosci w 2018 roku.

Miniony rok byt kolejnym okresem wzrostu gospodarczego, w tym takze w branzy deweloperskiej. Wzrost
wartosci obrotow i cen realizowanych przez spétki Grupy Triton Development potwierdzajg pozytywne
tendencje rynkowe. Prowadzone przez banki akcje kredytowe pozytywnie wptywajg na stan rynku
mieszkaniowego zarowno po stronie klientéw, jak rowniez podmiotow realizujgcych projekty deweloperskie.
Utrzymujaca sie podaz pienigdza i dostep do kredytéw pozwalajg realizowac i planowac kolejne inwestycje
naszej Grupy.

W minionym roku nasze dziatania zwigzane byty przede wszystkim z realizacjg projektow TRITON WINNICA i
TRITON COUNTRY oraz z przygotowaniem nowych inwestycji. Dynamika zawierania umow deweloperskich i
przedwstepnych potwierdza atrakcyjnosé projektow.

Budowa pierwszych dwéch z trzech etapdw osiedla TRITON WINNICA zostata zakoriczona w 2017 roku, a w 2018
roku prowadzona byta sprzedaz lokali powstatych w inwestycji. Do konca ubiegtego roku Spotka sprzedata 98%
oferowanych powierzchni, a dla czesci lokali ustugowych zawarlismy z Miastem Stotecznym Warszawa
wieloletnig umowe najmu. W 2018 roku zrealizowano budowe kolejnych segmentéw w zamknietym osiedlu
TRITON COUNTRY. Grupa Kapitatowa sukcesywnie pozyskuje kolejne pozwolenia na budowe i realizuje zadania
inwestycyjne w ramach tego przedsiewziecia deweloperskiego zaplanowanego na dziewietnastu hektarach
gruntu. Lokalizacja osiedla, wobec z koniczacej sie przebudowy trasy S8 i umozliwienia dojazdu do centrum
stolicy w pietnascie minut, stanowi dobrg propozycje zamieszkania poza Warszawa.

Dzieki ujeciu wynikéw na projektach realizowanych w Triton Winnica sp. z 0.0. i Triton Country sp. z 0.0. Grupa
Kapitatowa wypracowata w 2018 roku zysk netto w wysokosci 4.006 tys. zt.

Niezaleznie od juz realizowanych inwestycji prowadzone sg prace projektowe i pozyskiwanie decyzji
administracyjnych dla projektéw planowanych do realizacji w kolejnych latach, tj. TRITON KAMPINOS przy trasie
Warszawa — Gdansk 7 km od Warszawy, TRITON FRANCUSKA na warszawskiej Saskiej Kepie oraz TRITON SPA
w Uniejowie.

Obecna koniunktura rynkowa oraz fakt, ze posiadany bank ziemi jest w petni sfinansowany, a spétki z Grupy nie
korzystaja z kredytow bankowych, stanowig o ich trwatym potencjale rozwoju. Posiadajagc w portfelu
przygotowane projekty oraz grunty nieobcigzone hipotekami, planujemy zrealizowa¢ w kolejnych latach
satysfakcjonujgce wyniki. Stabilne fundamenty finansowania to nasza silna strona, dajgca poczucie
bezpieczenstwa zarowno obecnym i przysztym klientom zainteresowanym nabyciem domow i mieszkan, jak
réowniez akcjonariuszom.

Przekazujgc Panstwu raporty roczne, adresowane do naszych inwestorow, klientéw i wszelkich
zainteresowanych nim odbiorcéw, pragne podziekowac za zaufanie, jakim nas Panstwo obdarzyli. Ponadto w
imieniu Zarzagdu pragne gorgco podziekowac¢ Cztonkom Rady Nadzorczej oraz wszystkim pracownikom za
zaangazowanie, jakie wktadajg w codzienne funkcjonowanie Grupy Triton Development.
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