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1.SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1.1 WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE
tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
Wyszczegdlnienie 01.01.2019 - 01.01.2018 - 01.01.2019 - 01.01.2018 -
30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
|. Przychodly netfo ze sprzedazy produkiow, 611719 571807 141 976 134 432
towardw i materiatow
Il. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 37 455 34 669 8 693 8151
lll. Zysk (strata) brutto 31128 28 929 7 225 6 801
IV. Zysk (strata) netto 24157 22198 5 607 5219
I\E/Uéglsk (strata) na jednqg akcje zwyktg (w zt / 289 265 0.67 0.62
VI. Przepfryw'y pieniezne netto z dziatalnosci 56 821 _61 346 13 188 214 497
operacyjnej
YII. Przep’rywy pieniezne netto z dziatalnosci 34113 17 891 7917 4206
inwestycyjnej
\{III. Przep’r}/wy pieniezne netto z dziatalnosci 48 391 80 472 11 23] 18919
finansowej
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem 74076 1235 17193 290
tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
30.09.2019 31.12.2018 30.09.2019 31.12.2018
X. Aktywa razem 981188 900817 224 343 209 492
Xl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 765 506 709 292 175029 164 952
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 284 397 258 515 65026 60120
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 481 109 450777 110003 104 832
XIV. Kapitat wtasny 215 682 191 525 49 315 44 541
XV. Kapitat zaktadowy 8 363 8 363 1912 1945
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8 362 549 8 362 549 8 362 549 8 362 549
XVII. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt 2% 23 6 5

/ EUR)
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Wybrane pozycje srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z
sytuacji finansowej zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug,
ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski, sredniego kursu EUR z dnia 30.09.2019r.:
4,3736 PLN/EUR oraz z dnia 31.12.2018r.: 4,3000 PLN/EUR.

Wybrane pozycje sréodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z
catkowitych  dochoddw oraz $rédrocznego  skroconego  skonsolidowanego
sprawozdania z przeptywdw pienieznych przeliczono na EUR wedtug ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng Srednich
kurséw dla EUR, obowigzujgcych na ostatni dziehn kazdego zakonczonego miesigca w
danym okresie 01.01-30.09.2019r.: 4,3086 PLN/EUR, oraz 01.01-30.09.2018r.: 4,2535
PLN/EUR.
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1.2 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z
CALKOWITYCH DOCHODOW

Opis Nota 01.01.- 01.07.- 01.01.- 01.07.-
30.09.2019 30.09.2019 30.09.2018 30.09.2018
Przychody ze sprzedazy 1.6.2 611719 188 272 571807 217 074
Koszt wtasny sprzedazy 1.6.3 553 435 172035 506 870 195921
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 58 283 16 237 64 938 21153
Koszty sprzedazy 1.6.3 13 252 2619 16 186 5839
Koszty ogdlnego zarzgdu 1.6.3 12 042 3652 12 887 3961
Pozostate przychody operacyjne 1.6.4. 8 494 2250 2956 631
Pozostate koszty operacyjne 1.6.5. 4029 916 4152 51
Zysk (strata) z dziatalnosci 37 455 11 300 34 669 11933
operacyjnej
Przychody finansowe 1.6.6. 122 13 159 55
Koszty finansowe 1.6.7. 6 449 1 869 5899 3228
Udziat w zysku (stracie) jednostek
. - 0 0 0 0

wycenianych metodqg praw wtasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 31128 9 444 28 929 8760
Podatek dochodowy 1.6.8 6971 2779 6731 1572
Zysk (strata) z d;|o+oln050| 04157 6 664 22198 7189
kontynuowanej
Zysk (strata) netto 24 157 6 664 22 198 7189
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0
Catkowite dochody przypadajgce

) . : : 0 0 0 0
akcjonariuszom niekontrolujgcym
Catkowite dochody przypadajgce
akcjonariuszom jednostki 24 157 6 644 22198 7189

dominujgcej
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1.3 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z

SYTUACII FINANSOWEIJ

Opis Nota 30.09.2019 31.12.2018
Aktywa trwate 238 648 207 758
Rzeczowe aktywa trwate 82 226 79 957
Wartosci niematerialne 286 307
Warto$¢ firmy 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne 143 824 116 872
Akcje i udziaty 0 0
Naleznosci 3611 599
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 2522 2 499
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6178 7 523
Aktywa obrotowe 742 540 693 059
Zapasy 1.6.9 339 304 340 586
Naleznosci z tytutu umdw z klientami 1.7 42724 48 493
Nalezno$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 1.6.10 217 337 233 464
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 0 0
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6118 4 559
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 137 057 65957
w tym $rodki pieniezne na rachunkach powierniczych 19 284 24 372
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 981 188 900 817
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Opis Nota 30.09.2019 31.12.2018

Kapitat wiasny 215 682 191 525
Kapitat podstawowy 8 363 8 363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalne;j 26 309 26 309
Pozostate kapitaty 184 972 154 590
Akcje wtasne (-) 0 0
Rdéznice kursowe z przeliczenia -1 0
Zyski zatrzymane: -3 963 2263
ggﬂg:ﬁéoesjny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki 215 680 191 524
Udziaty niedajgce konfroli 2 1
Zobowiqzania diugoterminowe 284 397 258 515
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 20 672 16 821
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczeh pracowniczych 107 107
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 3
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne dtugoterminowe 1.6.11 232 969 214 069
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 5056 7 662
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 25593 19 854
Zobowigzania krétkoterminowe 481 109 450 777
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczenh pracowniczych 15 15
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 24142 14222
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne krétkoterminowe 1.6.11 110 926 60 338
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 6 587 8 462
Zobowigzania z tytutu umdw z klientami 0 0
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 1.6.12 333036 361018
Przychody przysztych okresdw 6 403 6721
Zobowiqzonio zwigzane z aktywami przeznaczonymi do 0 0
sprzedazy

Pasywa razem 981 188 900 817
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1.4 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z
PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Opis 01.01.-30.09.2019  01.01.-30.09.2018

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 31128 28 929
Korekty: 12 247 15263
Amortyzacja 7 290 5706
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywdw trwatych -161 -164
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw finansowych (innych niz 0 0
instrumenty pochodne)

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -111 0
Odsetki i udziaty w zyskach 5229 9 721
Inne korekty 0 0
Imiana kapitatu obrotowego 16 929 -106 359
Zmiana stanu zapasdéw 7812 -46 706
Zmiana stanu naleznosci 20 511 -152 086
Zmiana stanu zobowigzah -26 258 91978
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych 14 865 441
Inne korekty -1 14
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem -6 971 -6 730
Zaptacony podatek dochodowy 3 489 7 552
$rodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej 56 821 -61 346
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych -160 -604
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych -7 158 -15020
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 185 238
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych -26 958 0
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 -1700
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 0
Pozyczki udzielone 0 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych -22 -805
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych 0 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -34113 -17 891
Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0 0
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Nabycie akcji wiasnych 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierdw wartosciowych 29 550 127 477
Wykup dtuznych papierdw wartosciowych -9 338 -41776
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 129177 46 505
Sptaty kredytéw i pozyczek -84 422 -26 352
Sptata zobowigzanh z tytutu leasingu finansowego -6 903 -4 879
Odseftki zaptacone -9 673 -10 635
Dywidendy wyptacone 0 -9 868
Wptywy z otrzymanych dotacji 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
$rodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 48 391 80472
Egﬁgiafgt;);;anu Srodkdw pienieznych iich ekwiwalentdéw bez 71100 1235
Zt‘r.wio.no stanu Srodkdw pienieznych iich ekwiwalentdw z tytutu 2976 0
réznic kursowych

Zmiana netto stanu srodkdw pienieznych iich ekwiwalentow 74076 1235
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczqgtek okresu 62 981 61523
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty na koniec okresu 137 057 62 758
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 19 284 37 458




1.5 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WtASNYM
Za okres 01.01-30.09.2019

Kapitat ze Kapitat Réznice
sprzedazy 7a a?c;w . Nie Kapitat kursowe z
Ovis Kapitat Akcje wtasne akgciji pz skuy Pozostate podzielone udziatowcdéw przeliczenia Razem
P podstawowy (-) powyzej ich Y kapitaty zyski niekontrolujg jednostek
7 . zatrzymaneg
wartosci o zatrzymane cych podporzgdko

nominalnej wanych
Saldo na poczqgtek okresu 8 363 0 26 309 154 590 0 2263 1 0 191 525
Korekty b’(edow lat 0 0 0 0 0 0 0 0 0
poprzednich
Saldo na poczatek okresu po 8363 0 26 309 154 590 0 2263 1 0 191 525
zmianach
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 1 0 1
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Przekazanie wyniku 0 0 0 30 383 0 -30 383 0 0 0
finansowego na kapitat
Razem fransakcje z 0 0 0 30 383 0 -30383 ] 0 ]
wtascicielami
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 0 24157 0 0 24157
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 -1 -1
Catkowite dochody 0 0 0 0 0 24157 0 -1 24156
Saldo na koniec okresu 8 363 0 26 309 184 972 0 -3 963 2 -1 215 682




Za okres 01.01-31.12.2018
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Kapitat ze Kapital Réznice
sprzedazy sa qsow . Nie Kapitat kursowe z
Ovis Kapitat Akcje wtasne akciji pz sku Y Pozostate podzielone udzialowcéw przeliczenia Razem
P podstawowy (-) powyziej ich Y kapitaty zyski niekontrolujg jednostek
P zatrzymaneg
wartosci o zatrzymane cych podporzgdko

nominalnej wanych
Saldo na poczagtek okresu 8 363 0 26 309 141 070 0 -8 282 1 -17 167 443
Korekty bfedow lat 0 0 0 0 0 0 0 0 0
poprzednich
saldo na poczqtek okresu po 8 363 0 26309 141070 0 8282 ] 7 167 443
zmianach
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 1 0 1
Dywidendy 0 0 0 0 0 -9 868 0 0 -9 868
Przekazanie wyniku 0 0 0 13519 0 -13519 0 0 0
finansowego na kapitat
Razem fransakcje z 0 0 0 13519 0  -23387 1 0 -9 867
wtascicielami
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 0 33932 0 0 33932
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 17 17
Catkowite dochody 0 0 0 0 0 33 932 0 17 33 949
Saldo na koniec okresu 8 363 0 26 309 154 590 0 2263 1 0 191 525
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1.6  INFORMACJA DODATKOWA DO SKROCONEGO SRODROCZNEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1.6.1 ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej
Dekpol za okres 3 i 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2019 roku zostato sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami
ogtoszonymi w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol za okres 3 i
? miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2019 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej przez Spodtke w dajgcej sie przewidziec
przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowq Grupy Kapitatowej Dekpol
na dzien 30 wrzesnia 2019 roku i 31 grudnia 2018 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci
Grupy oraz przeptywy pieniezne za okres 3 i 9 miesiecy zakohczony 30 wrzesnia 2019
roku oraz 30 wrzesnia 2018 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia Ssrédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktdre
zastosowano przy sporzgdzaniu rocznego skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku. W Il kwartale 2019
roku nie nastgpity zmiany w stosowanych zasadach (politykach) rachunkowosci.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielko$ci szacunkowych ani
zmiany zasad ustalania warto$ci aktywdw i pasywdw oraz pomiaru  wyniku
finansowego.

Konsolidacje przygotowano metodqg petng i objeto nig wszystkie jednostki wchodzgce
w sktad Grupy Kapitatowe.
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1.6.2 SEGMENTY DZIAtALNOSCI

Przychody, wynik i inne w okresie sprawozdawczym

Produkcja
Generalne Dzialalnos¢  osprzetu do

Opis wykonawstwo deweloperska maszyn Pozostate Razem
budowlanych
Przychody ze 399695 112614 72062 27 347 611719
sprzedazy ogotem
Koszty operacyjne 374827 106 178 62891 34833 578 729
ogoétem
Pozos’ro’rg przychody 0 0 0 8 494 8 494
operacyjne
Pozos’ro’rg koszty 0 0 0 4029 4029
operacyjne
Wynik operacyjny 24 868 6 436 9172 -3 021 37 455
Przychody finansowe 0 0 0 122 122
Koszty finansowe 0 0 0 6 449 6 449
Podatek dochodowy 0 0 0 6971 6971
Wynik netto 24 868 6436 9172 -16 319 24157
Przychody, wynik i inne w poprzednim okresie sprawozdawczym
Produkcja
Opi Generalne Dzialalno$é¢  osprzetu do
pis Pozostate Razem
wykonawstwo deweloperska maszyn
budowlanych
Przychody ze 377949 100740 53761 39 358 571 807
sprzedazy ogdtem
Koszty operacyjne 350 152 95419 48 642 41729 535 942
ogdétem
Pozos’ro’rg przychody 0 0 0 2956 2956
operacyjne
Pozos’ro’rg koszty 0 0 0 4152 4152
operacyjne
Wynik operacyjny 27 797 5 321 5119 -3 567 34 669
Przychody finansowe 0 0 0 159 159
Koszty finansowe 0 0 0 5899 5899
Podatek dochodowy 0 0 0 6731 6731
Wynik netto 27 797 5321 5119 -16 038 22198
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1.6.3 KOSZTY PODSTAWOWEJ DZIAtALNOSCI OPERACYJNE)

Opis 01.01.-30.09.2019 01.01.-30.09.2018
Koszty rodzajowe 609 007 595 498
Amortyzacja 7 290 5724
Zuzycie materiatdw i energii 186 213 200 287
Ustugi obce 355253 322130
Podaftki i optaty 2720 1968
Koszty wynagrodzen 28 102 24 587
Swiadczenia pracownicze 7 242 6919
Pozostate koszty rodzajowe 6 655 5327
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw 15532 28 556
Zmiana stanu produktéw 13 931 -54 303
Koszt wytworzenia $wiadczen na wtasne potrzeby -44 331 -5 254
Koszty sprzedazy -13 252 -16 186
Koszty zarzgdu -11 920 -12887
Koszt wtasny sprzedazy 553 435 506 870

1.6.4 POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYIJNE

Opis 01.01.-30.09.2019 01.01.-30.09.2018
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw frwatych 169 234
Refaktury 0 0
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do warto$ci godziwej 0 0
Rozwigzanie rezerw 0 0
Kary i odszkodowania 1358 1634
Dotacje 395 380
Przedawnione zobowigzania 0 0
Uzysk ztomu 0 0
Bonusy od obrotu 0 0
Nadwyzki inwentaryzacyjne 210 0
Inne tytuty 1028 482
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrdcenie w okresie (-) 1620 0
Odpisy aktualizujgce naleznosci odwrdcenie w okresie (-) 3713 227
Pozostate przychody operacyjne 8494 2 956




Raport kwartalny za lll kwartat 2019 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

1.6.5 POZOSTALE KOSZTY OPERACYIJNE

Opis 01.01.-30.09.2019 01.01.-30.09.2018
Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie 0 0
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do warto$ci godziwej 0 0
Utworzenie rezerw 2 221 0
Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej 0 0
Koszty usuwania brakdw i ztomowania 0 107
Darowizny 241 1 631
Bonus od obrotu 0 0
Niedobory inwentaryzacyjne 355 0
Spisane naleznosci 0 0
Kary umowne 15 0
Inne tytuty 955 604
Szkody majgtkowe 40 19
Koszty sqdowe 0 0
Koszty refaktur 0 0
Odszkodowania 203 199
Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzenie w okresie 0 1593
Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 0 0
Pozostate koszty operacyjne 4029 4152
1.6.6 PRZYCHODY FINANSOWE
Opis 01.01.-30.09.2019 01.01.-30.09.2018

Odsetki 122 158
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi 0 0
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych 0 0
Zysk ze zbycia aktywdw finansowych 0 0
Dywidendy 0 1
Pozostate przychody finansowe 0 0
Przychody finansowe 122 159
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1.6.7 KOSZTY FINANSOWE

Opis 01.01.-30.09.2019 01.01.-30.09.2018
Odseftki 6 141 5205
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 149 694
Strata ze zbycia aktywdw finansowych 0 0
Odpisy aktualizujgce 0 0
Pozostate koszty finansowe 160 0
Koszty finansowe 6 449 5899

1.6.8 PODATEK DOCHODOWY

Opis 01.01.-30.09.2019 01.01.-30.09.2018

Biezgcy podatek dochodowy 2029 1113
Podatek dochodowy za biezgcy okres sprawozdawczy 2029 1113
Podatek dochodowy biezgcy za poprzednie okresy ujety w 0 0
wyniku finansowym
Odroczony podatek dochodowy 4943 5618
Podatek odroczony - powstanie i odwrdcenie réznic

o 5946 0
przejsciowych (+)
Podatek dochodowy odroczony rozliczenie niewykorzystanych

0 170
strat podatkowych
Podg’rgk odroczony - powstanie i odwrdcenie roznic 1003 -5 448
przejsciowych (-)
Podatek dochodowy 6 971 6731
1.6.9 ZAPASY
Opis 30.09.2019 31.12.2018

Materiaty warto$¢ bilansowa 27 302 36 884
Towary wartos¢ bilansowa 776 2235
P&tprodukty i produkcja w toku wartosé bilansowa 3219 4198
Wyroby gotowe wartos¢ bilansowa 3087 21 256
Lokale w trakcie budowy warto$¢ bilansowa 246 152 180 707
Ukonczone lokale warto$¢ bilansowa 58 768 95 306
Zapasy 339 304 340 586
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1.6.10 NALEZNOSCI HANDLOWE | POZOSTALE NALEZNOSCI

Opis 30.09.2019 31.12.2018
Naleznosci z tytutu umdw z klientami netto 118 835 186 117
Naleznosci handlowe przed odpisem 124 223 195215
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 5389 92098
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 392 1 607
Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
:lpoolfeigzoré“c/(i:zh tytutu pozostatych podatkdw, ceti ubezpieczen 14 439 13052
Kaucje z tytutu ustug budowlanych wartos¢ bilansowa 36 852 15 405
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 870 879
Kaucje z tytutu ustug budowlanych przed odpisem 37722 16 284
Kaucje z innych tytutéw 0 0
Przedptaty i zaliczki wartos¢ bilansowa 36 968 14726
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 377 377
Przedptaty i zaliczki przed odpisem 37 345 15103
Inne nalezno$ci warto$¢ bilansowa 7 852 2 559
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Inne naleznosci warto$¢ przed odpisem 7 852 2 559
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 217 337 233 464
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1.6.11 INSTRUMENTY FINANSOWE

Instrumenty finansowe — aktywa

Opis 30.09.2019 31.12.2018
Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 0 0
Akcjle i udziaty w jednostkach stowarzyszonych i 0 0
wspodtkontrolowanych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 137 057 65957
Aktywo finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik 0 0
finansowy
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0 0
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci 0 0
Naleznosci wyceniane w nominale 223972 235 340
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 217 337 233 464
Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
Pozyczkii naleznosci 0 2 499
Aktywa finansowe 354 394 301 920
Instrumenty finansowe — zobowigzania

Opis 30.09.2019 31.12.2018
Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie 355 538 281 616
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej 0 0
przez WF
Zobowigzania wyceniane w nominale 358 629 389 781
Zobowigzania finansowe 714167 671 397
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Zobowiqgzania Dekpol S.A.:

Kredyty i pozyczki na dzieh

Wartosé

30.09.2019 1. kredytu Saldo  Waluta  Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
kredyt SGB-Bank um.
OBRKK/12/2017/63280 30 000 29 999  PLN WIBOR 3M + marza 31.12.2020
kredyt BOS Bank um.
S/91/01/2019/1098/K/KI 8 000 7 589 PLN WIBOR 3M + marza 31.12.2028
kredyt BOS Bank um.
$/92/01/2019/1098/K/KOO 13 000 10199 PLN WIBOR 3M + marza 16.10.2020
kredyt BS Skércz/BS Malbork/ BS
Puck um.Z/82/0/19 9 000 3277 PLN WIBOR 3M + marza 31.03.2021
Razem kredylty i pozyczki
diugoterminowe 51064 - - -
Krétkoterminowe
kredyt mBank um.10/034/19/7/LF 15000 10330 PLN WIBOR TM + marza 28.05.2020
kredyt mBank um.10/033/19/Z/VV 10 000 4624 PLN WIBOR O/N + marza 28.05.2020
kredyt ING Bank Slgski um.
891/2017/00000901/00 5000 1563 PLN WIBOR 1M + marza 16.01.2020
kredyt Santander um.K01263/17 6 000 2828 PLN WIBOR TM + marza 22.12.2019
kredyt Santander um.K00520/19 40 000 40000 PLN WIBOR 1M + marza 07.10.2019*
kredyt BGZ BNP PARIBAS um.
WAR/4100/15/348/CB 3000 2353 PLN WIBOR 3M + marza 10.12.2019
kredyt BGZ BNP PARIBAS um.
WAR/4100/15/348/CB 14 000 8275 PLN WIBOR 3M + marza 10.12.2019
kredyt BS Wschowa um.
164/IWS/2018 18 000 12896 PLN WIBOR 1M + marza 19.08.2020
faktoring 11763 PLN
pozostate PLN
Razem kredyty i pozyczki
krétkoterminowe 94 632 - -
* kredyt sptacony w terminie

Kredyty i pozyczki na dzieh Wartosé

31.12.2018 . kredytu Saldo Waluta  Stopa procentowa  Data sptaty
Diugoterminowe
kredyt SGB-Bank um.
OBRKK/12/2017/63280 30 000 29 999  PLN WIBOR 3M + marza 31.12.2020
Razem kredyty i pozyczki
diugoterminowe 29 999 - - -
Krétkoterminowe
kredyt mBank um.10/020/17/Z/VV 14 000 7989 PLN WIBOR O/N + marza | 03.04.2019
kredyt ING Bank Slgski um.
891/2017/00000901/00 5000 4252 PLN WIBOR 1M + marza 16.01.2019
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kredyt Santander um.K01263/17 6 000 4452  PLN WIBOR 1M + marza 22.12.2019
kredyt BGZ BNP PARIBAS um.
WAR/4100/15/348/CB 3 000 1624 PLN WIBOR 3M + marza 10.12.2019
kredyt BGZ BNP PARIBAS um.
WAR/4100/15/348/CB 14 000 13199  PLN WIBOR 3M + marza 10.12.2019
kredyt SGB-Bank um.
OBRKK/6/2018/72360 20 000 938 PLN WIBOR 3M + marza 07.06.2019
kredyt mBank um.
10/033/18/2/0OB 10 682 573 PLN WIBOR 1M + marza 29.11.2019
kredyt BS Wschowa um.
164/IWS/2018 18 000 17450 PLN WIBOR 1M + marza 19.08.2019
kredyt Santander um. K01036/18 26 300 10428 PLN WIBOR TM + marza 31.05.2019
pozostate 6 PLN
Razem kredyty i pozyczki
krétkoterminowe 60 911 - -
Obligacje na koniec okresu e "
sprawozdawczego 30.09.2019 . Wartos¢ Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
obligacje serii DA 15000 15000 PLN WIBOR 6M+ marza 30.04.2021
obligacje serii DB 20 000 20000 PLN WIBOR 6M+ marza 30.04.2021
obligacje serii F2 8 000 3000 PLN WIBOR 3M+ marza 04.01.2022
obligacje serii F3 9 000 8824 PLN WIBOR 3M+ marza 04.01.2022
obligacje serii F4 13 000 13000  PLN WIBOR 3M+ marza 04.01.2022
obligacje serii G 76 880 76880  PLN WIBOR 6M+ marza 08.03.2021
obligacje serii H 15000 15000 PLN WIBOR 6M+ marza 08.03.2021
Razem obligacje
dlugoterminowe 149 004 i i i
Krétkoterminowe

0 0 PLN
Razem obligacje 0 ) ) )
krétkoterminowe
* warto$¢ nominalna
Obligacje na koniec okresu ok "
sprawozdawczego 31.12.2018 1. Wartosc Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
obligacje serii DA 15000 15000 PLN WIBOR 6M+ marza 30.04.2021
obligacje serii DB 20 000 20000 PLN WIBOR 6M+ marza 30.04.2021
obligacje serii F1 17 000 1685 PLN WIBOR 3M+ marza 04.01.2022
obligacje serii F2 8 000 7777 PLN WIBOR 3M+ marza 04.01.2022
obligacje serii F3 9 000 9000 PLN WIBOR 3M+ marza 04.01.2022
obligacje serii F4 13 000 13000  PLN WIBOR 3M+ marza 04.01.2022
obligacje serii G 76 880 76880  PLN WIBOR 6M+ marza 08.03.2021
obligacje serii H 15000 15000 PLN WIBOR 6M+ marza 08.03.2021
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Razem ) obligacje 158 342 ) ) )
diugoterminowe

Krétkoterminowe

0 0 PLN

Razem obligacje 0 i i i
krétkoterminowe
* warto$¢ nominalna
Zobowigzania spdtek z GK Dekpol:

K ty i poz ki 5tk Warto$¢

ﬁ;eyhgo?g;é%ﬁ ; ':O Spotka krg:j(;‘fj Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
Dekpol

kredyt mBank S.A. Inwestycje Sp. z

um. 0.0. MySliwska

10/001/19/2/0OB Sp. k. 45700 4054 PLN WIBOR TM + marza = 30.11.2020
Razem kredyty i

pozyczki

ditugoterminowe 4 054 - - -
Krétkoterminowe

Dekpol
Inwestycje Sp. z

kredyt BS 0.0.

Wschowa um. Development

175/IWS/2019 Sp. k. 5556 5109 PLN WIBOR 1M + marza | 21.07.2020
pozyczka Eco Nordic Milan Sp. umowne state

Milan Sp. z o.0. Z0.0. 8 286 7286 PLN oprocentowanie 31.03.2020
pozyczka Eco Nordic Milan Sp. umowne state

Milan Sp. z o.0. Z0.0. 13 13/ PLN oprocentowanie 31.03.2020
pozyczka Nordic| Nordic Milan Sp. umowne state

Development S.A. Z 0.0. 2 2 PLN oprocentowanie 31.03.2020
pozyczka Nordic Nordic Milan Sp. umowne state

Development S.A. Z0.0. 13 13/ PLN oprocentowanie 31.03.2020
Razem kredyty i

pozyczki

krétkoterminowe 12 423 - - -

Kredyly | pozyczkina Spotka Wartosc Saldo Waluta  Stopa procentowa Data sptaty

dzien 31.12.2018r. kredytfu

Diugoterminowe

pozyczka Eco Milan | Nordic Milan umowne state

Sp.zo.0. Sp.zo.0. 8 286 8286 PLN oprocentowanie 31.03.2020
pozyczka Eco Milan | Nordic Milan umowne state

Sp.zo.0. Sp.zo.0. 13 13 PLN oprocentowanie 31.03.2020
pozyczka Nordic Nordic Milan umowne state

Development S.A. Sp.zo.0. 2 2 PLN oprocentowanie 31.03.2020
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pozyczka Nordic
Development S.A.

Nordic Milan
Sp.zo.o.

PLN

umowne state
oprocentowanie

31.03.2020

Razem kredyty i
pozyczki
diugoterminowe

8314 -

Krétkoterminowe

kredyt BOS Bank
um.S/58/01/2017/1157
/K/KON/EKO

kredyt BOS Bank
um.S/59/01/2017/1157
/K/KON/EKO

pozostate

Nordic Milan
Sp.zo.o.
27 975
Nordic Milan
Sp.zo.o.
2 000

15000 PLN

1991 PLN

WIBOR 3M + marza

WIBOR 3M + marza

30.11.2019

30.11.2019

Razem kredyty i
pozyczki
krétkoterminowe

16 991 -

Obligacje na koniec okresu

Wartosc*

sprawozdawczego 30.09.2019 r.

Saldo*

Waluta

Stopa procentowa

Data sptaty

Diugoterminowe
obligacje seri A
Deweloper Sp. z 0.0.)

Razem
diugoterminowe

(Dekpol 30 000

obligacje

30000 PLN

30 000 -

WIBOR 6M+ marza

19.06.2022

Krétkoterminowe

Razem
krétkoterminowe

obligacje

0 PLN

* warto$¢ nominalna

Obligacje na koniec okresu

Warto$c*

sprawozdawczego 31.12.2018r.

Saldo*

Waluta

Stopa procentowa

Data sptaty

Diugoterminowe

Razem
diugoterminowe

obligacje

0 PLN
0 -

Krétkoterminowe

Razem
krétkoterminowe

obligacje

0 PLN

* warto$¢ nominalna
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1.6.12 ZOBOWIAZANIA HANDLOWE | POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

Opis 30.09.2019 31.12.2018
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 125851 181 299
Zobowigzania z tytutu wynagrodzeh 1567 1 475
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 894
fs?};v;ﬁz;r;}io z tytutu innych podatkdw, cet i ubezpieczen 9155 04821
Kaucje otrzymane krétkoterminowe 15727 12966
Przedptaty i zaliczki otfrzymane na dostawy 180 593 139 358
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 142 205
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 333 036 361018

23



Raport kwartalny za lll kwartat 2019 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

1.7 UMOWY NA UStUGI BUDOWLANE — AKTYWNE UMOWY

NARASTAJACO DO DNIA BILANSOWEGO

Aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlanqg

01.01.-30.09.2019

01.01-31.12.2018

Stan na poczqgtek okresu 48 493 16 075
Utrata wartosci 0 0
Korekty wyceny 0 0
Przeniesienie do naleznosci (zafakturowanie) 48 493 -16 075
Wycena na koniec okresu 42724 48 493
Stan na koniec okresu 42 724 48 493

Zobowigzania z tytutu uméw o ustuge budowlang

01.01.-30.09.2019

01.01-31.12.2018

Stan na poczgtek okresu 0 184
Korekty wyceny 0 0
Przeniesienie do przychoddw (wykonanie) 0 -184
Wycena na koniec okresu 0 0
Stan na koniec okresu 0 0

Inne zobowigzania z tyt. uméw z klientami

01.01.-30.09.2019

01.01-31.12.2018

Stan na poczgtek okresu 129 989 68 468
Wptacone zaliczki 136 653 214 109
Przeniesienie do naleznoici (zafakturowanie) 86 049 -152 588
Stan na koniec okresu 180 593 129 989

Lgczna cena transakcyjna przypisana do $wiadczen, ktére nie

zostaly spetnione

01.01.-30.09.2019

01.01-31.12.2018

Umowy o ustuge budowlang 101 337 365 351
Sprzedaz lokali 243 362 474139
Inne 0 0
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2.SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

2.1 WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE
PO tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
Wyszczegolnienie 01.01.2019 -  01.01.2018-  01.01.2019-  01.01.2018 -
30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
|. Przychody netto ze sprzedazy produkiow, 647 665 605 900 150319 142 447
towardw i materiatow
39 332 29 263 92129 6 880
Il. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
lll. Zysk (strata) brutto 35127 16 685 8153 3923
IV. Zysk (strata) netto 27728 16 169 6 436 3 801
V. Zysk (strata) na jednqg akcje zwyktqg (w zt / 3,32 1,93 0,77 0,45
EUR)
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 35915 -47 199 8336 -11 097
operacyjnej
VIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci -16 603 -36 101 -3 853 -8 487
inwestycyjnej
VIIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 27 780 79722 6 448 18 743
finansowej
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem 47 092 -3 578 10930 -841
tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
30.09.2019 31.12.2018 30.09.2019 31.12.2018
X. Aktywa razem 850 257 895917 194 407 208 353
X|. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 607 063 680 452 138 802 158 245
XIl. Zobowigzania dtugoterminowe 246 586 240 393 56 381 55 905
XIll. Zobowigzania krétkoterminowe 360 477 440 059 82 421 102 339
XIV. Kapitat wtasny 243193 215465 55 605 50108
XV. Kapitat zaktadowy 8 363 8 363 1912 1945
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8 362 549 8 362 549 8 362 549 8 362 549
XVII. Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt 29 2% 7 6

/ EUR)

Wybrane pozycje srédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania z sytuacii
finansowej zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug, ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski, sredniego kursu EUR z dnia 30.09.2019r.: 4,3736 PLN/EUR
oraz z dnia 31.12.2018r.: 4,3000 PLN/EUR.
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Wybrane pozycje S$rodrocznego skréoconego jednostkowego sprawozdania z
catkowitych  dochoddw  oraz $rédrocznego  skréconego  jednostkowego
sprawozdania z przeptywow pienieznych przeliczono na EUR wedtug ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng Srednich
kurséw dla EUR, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakonhczonego miesigca w
danym okresie 01.01-30.09.2019r.: 4,3086 PLN/EUR, oraz 01.01-30.09.2018r.: 4,2535
PLN/EUR.

2.2 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Opis 30002019 30092019 30.09:3018 _ 30.092018

Przychody ze sprzedazy 647 665 198 092 605 200 229 321
Koszt wtasny sprzedazy 588 919 180 433 542 040 208 356
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 58 746 17 660 63 859 20 964
Koszty sprzedazy 13150 4861 22011 5814
Koszty ogdlnego zarzgdu 11182 4 406 11312 3 509
Pozostate przychody operacyjne 8012 2034 2 462 528
Pozostate koszty operacyjne 3095 400 3735 14
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 39 332 10 028 29 263 12 156
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych

metodg praw wtasnosci 0 0 0 0
Przychody finansowe 381 162 13 082 12978
Koszty finansowe 4 585 850 25 660 15 467
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 35127 9 340 16 685 9 668
Podatek dochodowy 7 399 2 457 516 1471
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 27 728 6 882 16 169 8197
Zysk (strata) netto 27 728 6 882 16 169 8197
Rdznice kursowe z przeliczenia jednostek

zagranicznych 0 0 0 0
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0
Catkowite dochody 27 728 6 882 16 169 8197
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2.3 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)J

Opis 30.09.2019 31.12.2018
Aktywa trwate 365128 298 028
Rzeczowe aktywa trwate 70 491 68 868
Nieruchomosci inwestycyjne 35618 36 129
Warto$ci niematerialne 283 307
Akcje i udziaty 238011 179 689
Naleznosci 3611 1875
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 11337 3 643
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5776 7517
Aktywa obrotowe 485 129 597 889
Zapasy 80910 180 707
Naleznosci z tytutu umdw z klientami 64126 72119
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 239 152 291 627
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 908 0
Jednostki uczestnictwa w FIO 0 0
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1479 1974
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 98 554 51 461
w tym $rodki pieniezne na rachunkach powierniczych 160 21790
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 850 257 895 917
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Opis 30.09.2019 31.12.2018
Kapitat wiasny 243 193 215 465
Kapitat podstawowy 8 363 8 363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalne;j 26 309 26 309
Pozostate kapitaty 180 793 150 410
Akcje wtasne (-) 0 0
Zysk (strata) z lat ubiegtych 0 0
Wynik roku biezgcego 27728 30 383
Zobowiqgzania diugoterminowe 244 586 240 393
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 29 031 24 602
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczeh pracowniczych 107 107
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne dtugoterminowe 198 588 188 169
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 5056 7 662
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 13 804 19 854
Zobowigzania krotkoterminowe 360 477 440 059
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczeh pracowniczych 15 15
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 23 684 14116
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkoterminowe 97 908 60 338
Pozostate zobowigzania finansowe krdtkoterminowe 6 581 8 456
Zobowigzania z tytutu umdw z klientami 0 0
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 225971 350 436
Przychody przysztych okresdw 6318 6 697
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 0 0
Pasywa razem 850 257 895 917
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2.4 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Opis 01.07.-30.09.2019 01.01.-30.09.2018
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 35127 16 685
Korekty: 10 322 34 580
Amortyzacja 6 948 5657
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych -161 0
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywdw trwatych 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywodw finansowych (innych niz
instrumenty pochodne) 0 19215
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -111 0
Odsetki i udziaty w zyskach 3 646 9708
Zmiana kapitatu obrotowego -4 394 -104 152
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem -7 399 -516
Zaptacony podatek dochodowy 2259 6204
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 35915 -47 199
Wydatki na nabycie wartos$ci niematerialnych -160 -604
Wptywy ze sprzedazy warto$ci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych -7 114 -14 826
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 185 238
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych -5 0
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych -80 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 -20 087
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych -22 -809
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych 0 0
Pozyczki udzielone -9 540 -53
Otrzymane odsetki 133 40
Otrzymane dywidendy 0 0
$rodki pienieine netto z dziatalnosci inwestycyjnej -16 603 -36 101
Wptywy netto z tytutu emisji akcji 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierdw warto$ciowych 0 127 337
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
Wptywy z ofrzymanych dotaciji 0 0
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -9 338 -41776
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Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 120013 46 505
Sptaty kredytdw i pozyczek -66 431 -26 352
Sptata zobowigzah z tytutu leasingu finansowego -6 903 -4 879
Odsetki zaptacone -9 561 -11 245
Dywidendy wyptacone 0 -9 868
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 27 780 79722
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych iich ekwiwalentéw 47 092 -3 578
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 51 461 60 344
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 98 554 56766
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 160 34 256
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2.5 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
Dane za okres 01.01 —30.09.2019 .

Kapitat ze Kapital Réinice
sprzedazy za a‘s)ow 7 Nie Kapitat kursowe z
Ooi Kapitat  Akcje wiasne akgciji P y Pozostale  podzielone udzialowcédw przeliczenia
pis podstawowy (-) powyzej ich zysku kapitaty zyski niekontrolujg jednostek Razem
;. zatrzymaneg
wartosci o zatrzymane cych podporzgadko
nominalnej wanych
Saldo na poczqgtek okresu 8 363 0 26 309 150 410 0 30 383 0 0 215 465
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Przekozgme wyniku finansowego 0 0 0 30 383 0 30383 0 0 0
na kapitat
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 0 30 383 0 -30 383 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 0 27 728 0 0 27 728
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 0 27 728 0 0 27728
Saldo na koniec okresu 8 363 0 26 309 180 793 0 27 728 0 0 243 193
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Dane za okres 01.01 = 31.12.2018r.

Kapitat ze . . Réznice
. Kapitat . Kapitat
sprzedazy Nie . . kursowe z
. Kapitat Akcje akciji ZApAsOWY Z - b z0state podzielone udziatoweo przeliczenia
Opis R zysku N N w R Razem
P podstawowy wiasne (-) powyzejich Y kapitaty zyski jednostek
: . zatrzymaneg niekontrolujg
wartosci o zatrzymane cych podporzgdk
nominalnej owanych
Saldo na poczagtek okresu 8 363 0 26 309 139 674 0 20 604 0 0 194 950
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 -9 868 0 0 -9 868
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Egi’;‘g?gf wyniku finansowego 0 0 0 10737 0 -10737 0 0 0
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 0 10737 0 -20 604 0 0 -9 868
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 0 30 383 0 0 30 383
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 0 30 383 0 0 30 383
Saldo na koniec okresu 8 363 0 26 309 150 410 0 30 383 0 0 215 465
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2.6 INFORMACIJA DODATKOWA DO SKROCONEGO SRODROCZNEGO
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spotki Dekpol S.A. za okres 3 i 9
miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2019 roku zostato sporzgdzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spodtki Dekpol S.A. za okres 3 i 9
miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2019 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej przez Spodtke w dajgcej sie przewidziec
przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacije finansowqg Dekpol S.A. na dzieh 30
wrzesnia 2019 roku i 31 grudnia 2018 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci Spotki oraz
przeptywy pieniezne za okres 3 i 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2019 roku i 30
wrzesnia 2018 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia srédrocznego
skroconego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktére zastosowano przy
sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok zakonczony dnia 31
grudnia 2018 roku. W Il kwartale 2019 roku nie nastgpity zmiany w stosowanych
zasadach (politykach) rachunkowosci.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielko$ci szacunkowych ani
zmiany zasad ustalania warto$ci aktywdw i pasywdw oraz pomiaru  wyniku
finansowego.
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3.POZOSTALE INFORMACIJE DO ROZSZERZONEGO
SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ZA
[l KWARTAt 2019 R. GRUPY KAPITALtOWEIJ
DEKPOL

3.1

INFORMACIJE O GRUPIE KAPITAtOWEJ DEKPOL

3.1.1 PRZEDMIOT DZIAtALNOSCI

Dziatalnos¢ operacyjna Grupy Kapitatowe] Dekpol koncentruje sie na trzech
obszarach:

generalne wykonawstwo w zakresie obiektdw przemystowych, uzytecznosci
publicznej, sportowych i rekreacyjnych, obiektéw ochrony srodowiska, a takze
roboty sanitarne, drogowe i hydrotechniczne;

dziatalno$¢ deweloperska - budowa, wykonczenie i sprzedaz osiedli
mieszkaniowych, osiedli domow jednorodzinnych, luksusowych
apartamentowcdw, condo hoteli i powierzchni handlowo — ustugowych;
produkcja osprzetu do maszyn budowlanych.

3.1.2 STRUKTURA GRUPY KAPITAtOWEJ DEKPOL

Wedtug stanu na dzien 30 wrze$nia 2019 roku w sktad Grupy Kapitatowej Dekpol
wchodzit Dekpol S.A. jako podmiot dominujgcy oraz dwadziescia dwie spdtki zalezne.

Spotki zalezne

, . Dekpol Royalties posrednio przez Dekpol 1
Dekpol 1 Sp.z o.0. bezposrednio $p.70.0. $p.70.0. SKA.
Dekpol 1 Sp.z 0.0 . . posrednio przez Dekpol 1
SKA bezposrednio Almond Sp. z o.o. $p.20.0.SK.A
UAB DEK. LT Statyba bezpofrednio Dekpol Inwestycje posrednio przez Dekpol
(Litwa) Sp.zo.0. Deweloper Sp. z 0.0.
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Dekpol Deweloper
Sp.zo.o.

Dekpol Pszenna

bezposrednio Sp.zo.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0.

Betpref Sp. z 0.0.

bezposrednio Nordic Milan Sp.z 0.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0.

Smartex Sp.zo. 0

Dekpol Inwestycje

Sp.z 0.0. Pastelowa Sp k.

Dekpol Inwestycje
Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k.

Dekpol Inwestycje
Sp.zo.0.
Development Sp. k.

Dekpol Inwestycje
Sp.zo.o.
Braniborska Sp. k

Dekpol Inwestycje
Sp.zo.0.
Mysliwska Sp. k.

Dekpol Pszenna
Sp.z0.0.Spk

Dekpol Inwestycje
Sp.z0.0. WBH Sp. k.

Dekpol Inwestycje
Sp.zo.0.
Osiedle Zielone Sp. k.

Dekpol Inwestycje
Sp.zo.o.
Grano Resort Sp. k.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z o.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z o.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Pszenna Sp. zo.o.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z o.0.

Dekpol Inwestycje
Sp.zo.o.
Sol Marina Sp. k.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0.
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Dekpol Inwestycje posrednio przez Dekpol
Sp. z 0.0. Sobieszewo Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Development Sp. k. Inwestycje Sp. z 0.0.

Spotki bezposrednio zalezne od Dekpol S.A.:
1) Dekpol 1 Sp. z 0.0. - komplementariusz DEKPOL 1 Sp. z 0.0. SKA;

2) Dekpol 1 Sp.zo0.0.S.K.A. - odpowiada w Grupie DEKPOL za zarzgdzanie podmiotami
zaleznymi powotanymi w celu realizacji specjalistycznych zadan oraz zarzgdzanie
warto$ciami niematerialnymi i intelektualnymi w Grupie DEKPOL;

3) UAB DEK LT Statyba - spdtka powotana do wsparcia dziatalnosci Spdtki na Litwie, a
takze w celu zarzgdzania przysztymi kontraktami w generalnym wykonawstwie
realizowanymi na Litwie;

4) Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. - celem utworzenia byto wydzielenie zorganizowanej
czesci przedsiebiorstwa Dekpol S.A. obejmujgcej dziatalnos¢ deweloperskg i
przeniesienie jej aportem do tej spodtki, co nastgpito z dniem 1 stycznia 2019 roku;

5) Betpref Sp. z 0.0. — spdtka powotana do zapewnienia ciggtosci dostaw
prefabrykatow betonowych wykorzystywanych przy realizacji kontraktow w
generalnym wykonawstwie.

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A.):

1) Dekpol Royalties Sp. z 0.0. - spbdtka odpowiadajgca w Grupie DEKPOL za obstuge
marki w kontekscie promociji wizerunkowej jak i produktowej (Zarzad planuje likwidacije
spotki w 2019 roku);

2) Almond Sp. z 0.0. - spotka bedgca wtascicielem nieruchomosci w Gdansku przy ul.
Torunskiej 12 (Hotel Aimond).

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.):

1) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. — komplementariusz spdtek celowych realizujgcych
poszczegolne inwestycje deweloperskie w Grupie Kapitatowe] Dekpol (Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k.; Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp.
k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp.
k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Osiedle Zielone Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z o.0.
Grano Resort Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k., Dekpol Inwestycje
Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k.);
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2) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. — komplementariusz spotki celowej do realizacji inwestyciji
deweloperskiej na ul. Pszennej w Gdansku;

3) Nordic Milan Sp. z 0.0. - spodtka prowadzi dziatalno$¢ w branzy deweloperskiej;
posiada nieruchomos$¢ gruntowg w Milandwku, na ktérej zrealizowata inwestycje
deweloperskg Eco Milan;

4) Smartex Sp. z 0. 0. - wtasciciel nieruchomosci gruntowej we Wroctawiu przy ul.
Braniborskiej, na ktérej Spotka jako generalny wykonawca zamierza wraz z osobqg
fizyczng bedgcqg wtascicielem 37,7% udziatdw Smartex zrealizowac wspdinie projekt
deweloperski. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 62,3% udziatow w Smartex oraz
prawo do nabycia 37,7% udziatdow Smartex. Do realizacji przedmiotowej inwestycji
zostata powotana spoétka celowa - Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k.

Spotka posrednio zalezna od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. oraz
Dekpol Pszenna Sp. z 0.0.):

1) Dekpol Pszenna Sp. z o0.0. Sp.k. — spdtka celowa do readlizacji inwestycji
deweloperskiej pod nazwg Grano Residence w Gdansku przy ul. Pszenne;.

Spotki posrednio zaleine od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z o0.0. oraz
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.):

1) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp k. — spdtka celowa do realizacji inwestyciji
deweloperskiej pod nazwqg Pastelowa w Gdansku;

2) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k. — spdtka celowa do realizacji inwestyciji
deweloperskich w Rokitkach i Sliwinach koto Tczewa;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. — spdtka celowa do realizacii
mniejszych inwestycji deweloperskich, w tym m.in. w Juracie, Helu i Gdansku;

4) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. — spdtka celowa do realizacji
inwestyciji deweloperskiej we Wroctawiu;

5) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k. — spotka celowa do realizacji inwestyciji
deweloperskiej pod nazwq Foresta w Gdansku;

6) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. - spbtka celowa do redalizacji
inwestycji deweloperskiej w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej;

7) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k. - spotka celowa do realizacji inwestyciji
deweloperskiej w Warszawie;
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8) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Osiedle Zielone Sp. k. - spdtka celowa do realizacii
inwestyciji deweloperskiej pod nazwqg Osiedle Zielone w Gdansku;

9) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. spdtka celowa do realizacji inwestyciji
deweloperskiej w Wislince;

10) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k. - spdtka celowa do
realizacji mniejszych inwestycji deweloperskich w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej.

Dekpol S.A. posiada 100% udziatdw w: Dekpol 1 Sp. z 0.0., UAB DEK LT Statyba, Betpref
Sp. z 0.0., Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. oraz 100% akcji w Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A.

Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A. posiada 100% udziatdw w spdtkach Dekpol Royalties Sp. z
0.0. oraz Aimond Sp. z 0.0.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 100% udziatéw w spdtkach Nordic Milan Sp. z
0.0., Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. i Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 62,3% udziatdw w Smartex Sp. z 0.0. oraz prawo
do nabycia 37,7% udziatéw Smartex Sp. z 0.0.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest komandytariuszem spdtek Dekpol Inwestycje Sp. z
0.0. Pastelowa Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z
0.0. Development Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k., Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Osiedle Zielone Sp. k.,
Dekpol Inwestycje Sp.zo.0. Grano Resort Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina
Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k., posiadajgc w tych
spotkach 99,5% udziatu w zyskach, a 0,5% udziatu w zyskach posiada Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. bedgcy komplementariuszem tych spotek.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest komandytariuszem spotki Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.
Braniborska Sp. k., posiadajgc w tej spdtce 49,9% udziatu w zyskach, a 0,1% udziatu w
zyskach posiada Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. bedgcy komplementariuszem tej spotki.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest komandytariuszem spdtki Dekpol Pszenna Sp. z 0.0.
Sp.k. posiadajgc w tej spodtce 99,5% udziatu w zyskach, natomiast Dekpol Pszenna Sp.
z 0.0. bedgcy komplementariuszem tej spdtki posiada 0,5% udziatu w zyskach, z
zastrzezeniem, iz zysk przypadajgcy do podziatu pomiedzy spdtki z Grupy Dekpol jest
pomniejszany o kwote 500 zt, przypadajgcqg tytutem udziatu w zyskach drugiemu
komandytariuszowi spotki.

Wszystkie spotki bezposrednio i posrednio zalezne od Emitenta podlegajg konsolidacii
metodqg petna.
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3.1.3 ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALtOWEJ DEKPOL W Il KWARTALE
2019 R. ORAZ PO DNIU BILANSOWYM

W okresie lll kwartatu 2019 r. nie miaty miejsca zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej
Dekpol.

W dniu 25 listopada 2019 r. (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol S.A. zawigzat dwie
spotki zalezne: Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. i Dekpol Steel Sp. z 0.0. obejmujgc po
100% udziatow w kapitale zaktadowym wynoszgcym 5 000 zt w kazdej ze spotek.
Powotanie spobtek zaleznych zwigzane jest z podjeciem przez Zarzgd Dekpol S.A. w
dniu 22 listopada 2019 r. decyzji o rozpoczeciu kolejnego - po wyodrebnieniu
dziatalnosci deweloperskiej - etapu reorganizacji i zmian zasad zarzgdzania Spodtkq.
Obecnie planowane zmiany bedg polegaty na przeniesieniu ze Spofki
zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa obejmujgcych dziatalno$s¢ Departamentu
Generalnego Wykonawstwa oraz Departamentu Produkcji Osprzetu do Maszyn
Budowlanych oraz wniesieniu ich tytutem wktaddw niepienieznych do powyzszych
nowo zawigzanych spoétek celowych. Celem dziatan jest wprowadzenie systemu
zarzgdzania dopasowanego do zwiekszajgcej sie skali dziatalnosci Spotki i jej
poszczegolnych segmentdw. Na dzien publikacji niniejszego raportu  wyzej
wymienione spofki nie zostaty wpisane do Krajowego Rejestru Sgdowego, a realizacja
dziatan uwarunkowana jest uzyskaniem stosownych zgdd, o czym szerzej mowa w
punkcie 3.3.4. niniejszego raportu.

3.2 INFORMACIE O JEDNOSTCE DOMINUJACEJ DEKPOL S.A.

3.2.1 WHADZE SPOKI
Zarzad

Zarzgd Emitenta sktada sie z jednego albo wiekszej liczby cztonkdw, powotywanych i
odwotywanych przez Rade Nadzorczqg. Jednemu z cztonkdw Zarzgdu Rada
Nadzorcza powierza funkcje Prezesa Zarzgdu, jest ponadto mozliwe powierzenie
innym cztonkom funkciji wiceprezesow Zarzgdu. Kadencja cztonkdw Zarzgdu trwa 5 lat
i nie jest wspdlna.

Na dzien 30 wrzesnia 2019 r. i na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Zarzgdu
Emitenta wchodzqg:

Imie i nazwisko Petniona funkcja

Mariusz Tuchlin Prezes Zarzqdu
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Michat Skowron Wiceprezes Zarzgdu
Andrzej Kuchtyk Cztonek Zarzgdu
Rafat Dietrich Cztonek Zarzgdu

Kadencja Wiceprezesa Zarzgdu Michata Skowrona uptynie z dniem 1 stycznia 2023 r.,
natomiast kadencja Prezesa Zarzgdu Mariusza Tuchlina oraz Cztonkéw Zarzgdu Rafata
Dietricha i Andrzeja Kuchtyka uptynie z dniem 4 czerwca 2024 roku.

W Il kwartale 2019 roku nie miaty miejsca zmiany w sktadzie Zarzgdu Spofki.
Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sktada sie z pieciu do siedmiu cztonkdw. Powotanie, jak rowniez
odwotanie, cztonkéw Rady Nadzorczej nastepuje w drodze uchwaty Walnego
Zgromadzenia. Organ ten dokonuje wyboru Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
moze rowniez powierzy¢ funkcje Wiceprzewodniczgcego innemu cztonkowi.
Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej trwa piec lat i nie jest wspdlna.

Na dzien 30 wrzesnia 2019 r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Rady
Nadzorczej Emitenta wchodzq:

Imie i nazwisko Petniona Funkcja

Roman Suszek Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Jacek Grzywacz Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Wojciech Sobczak Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Wqgsacz Cztonek Rady Nadzorczej

Jacek Kedzierski Cztonek Rady Nadzorczej

Kadencja Grzegorza Wagsacza uptynie z dniem 7 marca 2022 roku. Kadencja
Wojciecha Sobczaka uptynie z dniem 28 maja 2023 roku. Kadencja Romana Suszka i
Jacka Grzywacza uptynie zdniem 1 kwietnia 2024 roku. Kadencja Jacka Kedzierskiego
uptynie z dniem 30 czerwca 2024 roku.

W Il kwartale 2019 roku nie miaty miejsca zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spoiki.

Z dniem 1 lipca 2019 r. weszta w zycie uchwata Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki z dnia 17 grudnia 2018 roku w sprawie powotania
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dotychczasowego Cztonka Rady Nadzorczej Pana Jacka Kedzierskiego na kolejng
kadencje na Cztonka Rady Nadzorczej Spotki.

3.2.2 STRUKTURA KAPITAtU ZAKtADOWEGO

Na dzieh 30 wrzesnia 2019 r. oraz na dzieh publikacji niniejszego raportu kapitat
zaktadowy DEKPOL S.A. wynosi 8.362.549,00 zt i dzieli sie na 8.362.549 akcji zwyktych na
okaziciela o wartosci nominalnej 1 zt kazda, w tym na:

a) 6.410.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A,
b) 1.952.549 akcji zwyktych na okaziciela serii B,
ktére uprawniajg tgcznie do 8.362.549 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

W dniu 28 czerwca 2019 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Dekpol S.A. podjeto
uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki z kwoty 8.362.549,00
zt o kwote nie nizszg niz 1 zt ale nie wyzszg niz 1.672.509,00 zt, tj. do kwoty nie nizszej niz
8.362.550,00 zt i nie wyzszej niz 10.035.058,00 zt poprzez emisje nie mniej niz 1 i nie wiecej
niz 1.672.509 akcji zwyktych na okaziciela serii C o warto$ci nominalnej 1 zt kazda.
Zgodnie z podjetg uchwatg emisja akciji serii C bedzie przeprowadzona w drodze
subskrypciji prywatnej w rozumieniu art. 431 § 2 pkt 1 Kodeksu spoétek handlowych oraz
zostanie skierowana do nie wiecej niz 149 inwestordw wybranych na zasadach
wskazanych szczegétowo w ww. uchwale. Akcje serii C mogq by¢ pokryte wytgcznie
wktadami pienieznymi. Cena emisyjna akcji serii C zostanie okreslona przez Zarzqgd
Spotki na warunkach okreslonych w uchwale. W interesie Spotki dotychczasowi
akcjonariusze zostali pozbawieni w catosci prawa poboru akgcji serii C. Zawarcie przez
Spotke umdw o objecie akciji serii C moze nastgpic nie pdzniej niz w terminie é miesiecy
od dnia podjecia uchwaty. Do dnia publikacji niniejszego raportu umowy objecia
akciji serii C nie zostaty zawarte.

3.2.3 STRUKTURA AKCJONARIATU SPOtKI

Akcjonariusze Dekpol S.A. posiadajgcy co najmniej 5% ogdinej liczby gtosdw na
Walnym Zgromadzeniu Spbtki zgodnie ze stanem na dzieh publikacji niniejszego
raportu tj. dzien 27 listopada 2019 roku wedtug najlepszej wiedzy Zarzgdu Dekpol S.A.:

Udziat w kapitale zaktadowym i ogéinej

Akcjonariusz Liczba akcji /Liczba gltoséw liczbie gloséw (%)
Mariusz Tuchlin 6.449.860 77,13%
Familiar S.A., SICAV-SIF* 679.583 8.13%

41



Raport kwartalny za lll kwartat 2019 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

Pozostali akcjonariusze 1.233.106 14,75%

Razem 8.362.549 100%

* na podstawie liczby akcji zarejestrowanych na Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki zwotane na dzien
28 czerwca 2019 r

W okresie od dnia publikacji ostatniego raportu okresowego, 1j. raportu za | pbdtrocze
2019 roku opublikowanego w dniu 27 wrzesnia 2019 roku, do dnia publikaciji niniejszego
raportu nie nastgpity zmiany w strukturze akcjonariatu Spoftki.

3.2.4 STAN POSIADANIA AKCJI PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE | NADZORUJACE

Stan posiadania akcji Spodtki przez Cztonkdw Zarzgdu i Rady Nadzorczej Dekpol S.A.
na dzien publikacji niniejszego raportu 1j. dzien 27 listopada 2019 roku oraz na dzien
publikacji ostatniego raportu okresowego fj. raportu za | pdtrocze 2019 roku
opublikowanego w dniu 27 wrzesnia 2019 roku:

Liczba akcji na dzien Liczba akcji na dzieh
Wyszczegdlnienie publikacji raportu za Imiany publikacji raportu za
| pétrocze 2019 r. Il kwartat 2019 r.
Mariusz Tuchlin — Prezes Zarzgdu 6.449.860 - 6.449.860

Wedtug najlepszej wiedzy Spodiki, Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej nie posiadajq
i nie posiadali w okresie od dnia przekazania raportu za | pétroczne 2019 roku do dnia
przekazania niniejszego raportu uprawnien do akcji Emitenta.

3.3 INFORMACIE O DZIAtALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL

3.3.1 PODSUMOWANIE DZIAtALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL W II
KWARTALE 2019 ROKU

Przychody ze sprzedazy w okresie frzech kwartatéw 2019 roku uksztattowaty sie na
poziomie 611 719 tys. zt, czyli o 7% wyzszym w porownaniu do przychoddw uzyskanych
w analogicznym okresie poprzedniego roku. Jednoczesnie Grupa Kapitatowa Dekpol
w okresie od stycznia do wrzesnia 2019 r. osiggneta 24 157 tys. zt zysku netto.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Grupa prowadzita dziatalnosé
analogiczng do prowadzonej w 2018 roku, fj. zajmowata sie generalnym
wykonawstwem, dziatalno$cig deweloperskg, produkcjg osprzetu do maszyn
budowlanych.
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Segment generalnego wykonawstwa

W ramach segmentu generalnego wykonawstwa Grupa Kapitatowa na koniec
frzeciego kwartatu 2019 roku realizowata kontrakty o tgcznej umownej wartosci
niespetna 380 min zt netfto, z czego do readlizacji po okresie sprawozdawczym
pozostawaty projekty o tgcznej wartosci ponad 100 min zt netto. Dodatkowo Dekpol
S.A. w ramach segmentu Generalnego Wykonawstwa readlizuje  projekty
deweloperskie wewnatrzgrupowe o tqgcznej wartosci umownej wynoszgcej ponad 260
min zt, z czego pozostato do realizacji po 30 wrzesnia 2019 roku ponad 150 min zt netto.
Wszystkie projekty sg realizowane na zlecenie inwestorow prywatnych. Gtéwnym
obszarem dziatalnosci pozostaje wojewddztwo pomorskie, gdzie realizowanych jest
niemal 57% projektdéw. Realizowane sq obiekty przemystowe, logistyczne, handlowe,
ustugowe wraz z petng infrastrukturg zewnetrzng (drogi, place, parkingi).

Segment deweloperski

W ramach segmentu deweloperskiego Grupa Kapitatowa Dekpol utrzymuje stabilng
pozycje na rynku. W pierwszych trzech kwartatach br. kontraktacja w rozumieniu
umow przedwstepnych, deweloperskich oraz rezerwacyjnych wyniosta 314 lokali. Dla
poréwnania w tym samym okresie poprzedniego roku kontraktacja byta na poziomie
452 lokali. W przychodach segmentu deweloperskiego w trzech kwartatach br.
rozpoznana zostata sprzedaz 372 lokali. Dla porownania w tym samym okresie
poprzedniego roku rozpoznanych lokali byto 349, a w catym 2018 roku 591 lokali.

W samym trzecim kwartale br. kontraktacja w rozumieniu umow przedwstepnych,
deweloperskich oraz rezerwacyjnych wyniosta 87 lokali. Dla poréwnania w tym samym
okresie poprzedniego roku kontraktacja byta na poziomie 133 lokali. W przychodach
segmentu deweloperskiego w trzecim kwartale br. rozpoznana zostata sprzedaz 163
lokali. Dla poréwnania w tym samym okresie poprzedniego roku rozpoznanych lokali
byto 124,

Wedtug stanu na koniec wrzesnia br. w ofercie sprzedazowej pozostawato 260 lokali.
Segment produkciji osprzetu do maszyn budowlanych

Okres trzech kwartatéw 2019 roku departament produkcji osprzetu do maszyn
budowlanych zakonczyt wzrostem przychoddw o 34% w stosunku do analogicznego
okresu roku poprzedniego, przy jednoczesnym znacznym zwiekszeniu zysku neftto.
Wzrost ten jest spowodowany ciggtg optymalizacjq i standaryzacjg proceséw
produkcyjnych  w oparciu o szczegdtowe wytyczne technologiczne na
poszczegolnych gniazdach produkcyjnych. Tworzenie technologii na poszczegdlne
osprzety jest niezbedne w zwigzku z wdrazaniem nowego systemu ERP niezbednego
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do prawidtowego zarzgdzania produkcjg. W sierpniu br. Spdtka uzyskata kolejny
certyfikat autoryzowanego dostawcy OEM do producenta najwiekszych na Swiecie
koparek dedykowanych do kopalni odkrywkowych i od 2020 roku departament
produkcji osprzetdw rozpocznie wytwarzanie i dostarczanie tyzek o wadze ponad 20
ton, zarbwno przedsiebiernych jak rowniez podsiebiernych. Fakt autoryzacji dla tak
wymagajgcego odbiorcy jest dowodem wysokiej oceny poziomu zaawansowania
technologicznego jak réwniez jakosciowego produktéw Spotki. Ciggta analiza branzy
maszyn budowlanych na rynku $wiatowym oraz trenddw moggcych wystgpi¢c w
nastepnych latach, doprowadzity do podjecia decyzji o przywrdceniu produkciji tyzek
do mini i midi koparek. Ponowne uruchomienie linii do tyzek kompaktowych bedzie
oparte na w petni zautomatyzowanych i powtarzalnych procesach gwarantujgcych
osiggniecie wysokiej marzy. Bardzo dobre relacje z dotychczasowymi odbiorcami jak
rowniez nowo pozyskanymi klientami doprowadzajg do powstawania coraz to
nowszych projektéw, ktére majg byc realizowane w roku 2020.

3.3.2 ISTOTNE ZDARZENIA W DZIAtALNOSCI GRUPY KAPITALtOWEJ DEKPOL W
I KWARTALE 2019 ROKU

Nabycie nieruchomosci gruntowej oraz ofrzymanie pozwolenia na budowe w
miejscowosci Wislinka

W dniu 31 lipca 2019 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k (spodtka celowa
posrednio zalezna od Emitenta zawigzana w celu realizacji inwestycji deweloperskiej
Sol Marina w Widlince) zawarta umowe przyrzeczong nabycia nieruchomosci
gruntowej o tgcznej powierzchni ok. 9,3 ha potozonej w miejscowosci Wislinka.

Cena nabycia nieruchomosci brutto wyniosta okoto 15% kapitatdw wtasnych Dekpol
S.A. na koniec 2018 roku. Na nieruchomosci planowana jest etapowa realizacja
projektu deweloperskiego obejmujgcego wybudowanie tgcznie ok. 350 lokali.

W dniu 30 wrzeénia 2019 r. Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. otrzymata,
wydang przez Staroste Gdanskiego, ostateczng decyzje o przeniesieniu na spdtke
pozwolenia na budowe dotyczgcego ww. nieruchomosci. Otrzymana decyzja jest
prawomocna.

Pozwolenie na budowe obejmuje realizacje | etapu inwestycji Sol Marina, w tym basen
jachtowy z przystaniq, kanatami, pomostami oraz zabudowe apartamentowq wraz z
uktadem drogowym i parkingami oraz niezbednq infrastrukturg techniczng przy ulicy
tgkowej w miejscowosci Wislinka. W ramach | etapu inwestycji Sol Marina planowana
jest budowa 16 budynkdw apartamentowych i ustugowych, w ktérych znajdowac sie
bedzie 99 apartamentdéw o tqcznej powierzchni uzytkowej ok. 6700 mkw., 7 lokali
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ustugowych o tgcznej powierzchni ok. 780 mkw., 176 samochodowych miejsc
postojowych zewnetrznych oraz 51 stanowisk cumowniczych. Szacowana wartos¢
przychoddw uzyskanych z realizacji | etapu inwestycji wynosi ok. 120 min zt netto.
Realizacja | etapu inwestycji zostanie zakonczona w Il kwartale 2022 roku, a pierwsze
lokale zostang oddane do uzytku w | kwartale 2021 roku.

Projekt bedzie realizowany przez ww. spdtke celowq, a naktady inwestycyjne zostang
sfinansowane ze Srodkdéw wtasnych, przy czym nie wyklucza sie czesSciowego
finansowania kapitatem obcym.

O ww. zdarzeniach Spdtka informowata w raportach biezgcych nr 25/2019 z dnia 31
lipca 2019 roku oraz nr27/2019 z dnia 30 wrzesnia 2019 roku.

Zawarcie z 7R S.A. umowy na wykonanie etapu Il inwestycji w miejscowosci Kokotéow

W dniu 9 sierpnia 2019 r. Dekpol S.A. podpisata z 7R S.A. aneks do umowy zawartej w
dniu 21 grudnia 2018 r. na wykonanie w frzech etapach w systemie generalnego
wykonawstwa "zaprojektuj i wybuduj" obiektu magazynowo-biurowego o powierzchni
zabudowy ok. 40,4 tys. m2 wraz z niezbednq infrastrukturg techniczng w miejscowosci
Kokotéw (Inwestycja), wytqczajgey gtdwny zakres prac przypadajgcych na etap Ili
caty etap Il Inwestycji oraz jednoczesnie zawarta odrebng umowe w zakresie realizacji
etapu Il Inwestycji (Umowa Etap |l).

W ramach Umowy Etap Il Emitent zobowigzat sie do wykonania wielopoziomowej
antresoli regatowej wraz z doposazeniami zgodnie z wykonang przez Emitenta
dokumentacjqg projektowq, wraz z dostawg materiatdéw i urzgdzenh oraz do uzyskania
bezwarunkowego i ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie. Przedmiot Umowy Etap
Il zostanie zrealizowany do 1 lutego 2020 r. Ryczattowe wynagrodzenie netto za
realizacje przedmiotu Umowy Etap Il wynosi ok. 2% przychoddw ze sprzedazy Grupy
Kapitatowe] Dekpol za rok 2018. Wynagrodzenie moze ulec zmianie w przypadku
zlecenia przez Zamawiajgcego roboét dodatkowych. Umowa Etap Il weszta w zycie z
dniem jej podpisania.

Umowa Etap Il przewiduje szereg zapisow dotyczgcych mozliwosci odstgpienia przez
strony od umowy oraz zapisdw dotyczgcych kar umownych m.in. w przypadku zwtoki
wykonawcy w wykonaniu poszczegolnych etapdw umowy, a takze zwtoki w usunieciu
usterek i wad. Ponadto, strony umowy majg prawo zgdac¢ zaptaty kary umownej w
wysokosci 10% wynagrodzenia w przypadku odstgpienia od umowy, w catosci lub
czesci, z winy drugiej strony. tgczna wysoko$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢
12% wynagrodzenia. Stronom przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania
uzupetniajgcego za szkody na zasadach ogdlnych do petnej wysokosci poniesionej
szkody. Spoétka moze powierzy¢  wykonanie czesSci robdt  budowlanych
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podwykonawcom, jednakze odpowiada za ich dziatania oraz zaniechania jak za
swoje wtasne.

Ponadto strony zgodnie odstgpity od wykonania etapu Il Inwestycji obejmujgcego
przebudowe odcinka drogi gminne;.

W wyniku dokonanych zmian tgczna warto$¢ wynagrodzenia netto Emitenta za
wykonanie Inwestycji (etap | i ll) wyniesie ok. 9% przychoddw ze sprzedazy Grupy
Kapitatowe] Dekpol za 2018 r.

O zawarciu umowy z 7R S.A. Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 86/2018 z
dnia 21 grudnia 2018 roku, a o zawarciu ww. aneksu do umowy w raporcie biezgcym
nr26/2019 z dnia 9 sierpnia 2019 roku.

3.3.3 CZYNNIKI I ZDARZENIA, W TYM O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACE
ISTOTNY WPLYW NA SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE

W Il kwartale 2019 roku nie wystgpity inne niz opisane w pozostatych punktach
niniejszego raportu kwartalnego czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym
charakterze, ktére miaty istotny wptyw na skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe.

3.3.4 ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Zawarcie umowy o generalne wykonawstwo hali produkcyjno-magazynowej z Inter
Metal sp. z 0.0.

W dniu 2 pazdziernika 2019 r. Dekpol S.A. zawarta z Inter Metal sp. z 0.0. (Inwestor)
umowe generalnego wykonawstwa hali produkcyjno-magazynowej (cynkownia
ogniowa z wewnetrznymi instalacjami) wraz z zewnetrzng infrastrukturg techniczng i
przynaleznymi pracami w Inowroctawiu (Umowa oraz Inwestycja).

Zakonczenie budowy oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie ma nastgpi¢ do
sierpnia 2020 roku z zastrzezeniem, ze termin moze ulec przedtuzeniu o 1 miesigc.
Wynagrodzenie netto nalezne Spdtce za realizacje przedmiotu Umowy wynosi ok. 3,5%
przychoddéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2018, przy czym moze ono
ulec zmianie w przypadku zmian zakresu realizowanych prac.

Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych min. w przypadku opdznien w

realizacji Inwestycji jak i jej etapow oraz zwtoki w usunieciu wad lub niezgodnosci.

Strony Umowy majg prawo zgdac zaptaty kary umownej w wysokosci 10%
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wynagrodzenia netto w przypadku odstgpienia od Umowy, w catosci lub czesci, z
przyczyn lezgcych wytgcznie po drugiej stronie Umowy. tgczna wysoko$¢ kar
umownych nie moze przekroczy¢ 10% wartosci wynagrodzenia netto. Stronom
przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania przenoszgcego wartos$c zastrzezonej
kary umownej na zasadach ogdlnych, z tym zastrzezeniem, ze odpowiadajg
wytgcznie w granicach rzeczywistej szkody.

Stronom przystuguje odstgpienie od Umowy w catosci lub w zakresie niewykonanej
czesci Umowy w terminie 60 dni od powziecia przez strone wiadomosci o okreslonych
w Umowie okoliczno$ciach uzasadniajgcych skorzystanie z tego prawa (m.in.
wstrzymanie lub opdznienie realizacji prac, naruszenie warunkdow Umowy), jednak nie
pozniej niz do dnia 31 grudnia 2021 roku. Ponadto, jezeli Spotka zgtosi koniecznosc
zmian do projektu wykonawczego w zakresie ceny lub terminu realizacji Inwestycji, a
strony nie dojdg do porozumienia, Inwestorowi przystugiwac bedzie prawo do
odstgpienia od Umowy w niezrealizowanej czesci za zaptatq odstepnego, przy czym
prawo to moze by¢ wykonane do dnia 31 grudnia 2025r.

Inwestycja zostanie zrealizowana innowacyjng technologig suwnic podwieszanych
pod konstrukcje dachowq dzieki czemu suwnice bedq pracowac bezkolizyjnie we
wszystkich kierunkach. Projekt zaktada, ze w hali bedzie wbudowana najgtebsza
wanna do cynkowania w Polsce.

O ww. zdarzeniu Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 28/2019 z dnia 3
pazdziernika 2019 roku.

Zawarcie listu intencyjnego z Tricity North Sp. z o.0.

W dniu 3 pazdziernika 2019 r. Dekpol S.A. zawarta z Tricity North Sp. z 0.0. list intencyjny
w przedmiocie wyboru Emitenta jako Generalnego Wykonawce do przeprowadzenia
robot  konstrukcyjnych dotyczgcych budowy magazynu wraz z niezbedng
infrastrukturg w Rumii przy ulicy Dziatkowcow (Inwestycja). Zakonczenie przez Emitenta
realizacji Inwestycji oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie ma nastgpi¢ do marca
2020 r. Wartos¢ wynagrodzenia netto Emitenta za wykonanie Inwestycji zostata
ustalona na poziomie ok. 8% przychoddéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Emitenta
za rok 2018 (wg kursu euro z dnia 3 pazdziernika 2019 r.).

O ww. zdarzeniu Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 29/2019 z dnia 3
pazdziernika 2019 roku.
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Otrzymanie pozwolenia na budowe budynku hotelowego w Warszawie

W dniu 9 pazdziernika 2019 roku Dekpol S.A. otrzymata, wydane przez Prezydenta
Miasta Stotecznego Warszawy, prawomocne pozwolenie na budowe budynku
hotelowego na nieruchomosci gruntowej potozonej w Warszawie, przy ul.
Prgdzynskiego. O nabyciu prawa uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci
Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 16/2018 z dnia 20 marca 2018 r.

Uzyskane pozwolenie obejmuje budowe budynku hotelowego z ustugami w parterze
i czescig biurowqg o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 14 tys. metréw kwadratowych
oraz zagospodarowanie terenu.

Wymieniona nieruchomosc¢ jest pierwszg nieruchomosciqg inwestycyjng nabytq przez
Dekpol S.A. w Warszawie. Obecnie Emitent rozwaza rézne mozliwosci wykorzystania
posiadanej nieruchomosci oraz uzyskanego pozwolenia na budowe.

O ww. zdarzeniu Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 30/2019 z dnia 9
pazdziernika 2019 roku.

Otrzymanie pozwolenia na budowe dwéch budynkéw w ramach projektu ,Villa
Neptun” w Gdansku

W dniu 18 listopada 2019 roku Dekpol S.A. ofrzymata, wydane przez Prezydenta Miasta
Gdansk, prawomocne pozwolenie na budowe dwdch budynkdw domdow
wycieczkowych w ramach projektu ,Villa Neptun” wraz z niezbednqg infrastrukturg
towarzyszacqg w Gdansku, przy ul. Nadwislanskiej. W ramach inwestycji Spotka planuje
budowe dwodch domodw wycieczkowych, w ktérych znajdowac sie bedzie 40
apartamentéw wypoczynkowych o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 1,8 tys. metrow
kwadratowych oraz 40 miejsc postojowych naziemnych.

Szacowana warto$¢ przychoddw uzyskanych z inwestycji wynosi ok. 16 min zt netto.

Realizacja inwestycji zostanie zakonczona w IV kwartale 2020 roku, a pierwsze lokale
zostang oddane do uzytku w | kwartale 2021 roku.

Projekt bedzie realizowany przez spodtke z Grupy Kapitatowej Emitenta, a naktady
inwestycyjne zostang sfinansowane srodkami wtasnymi, przy czym nie wyklucza sie
czesciowego finansowania kapitatem obcym.

O ww. zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 32/2019 z dnia 18
listopada 2019 roku.
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Zawarcie aneksu do umowy z 7R S.A. o generalne wykonawstwo obiektow w
Warszawie

W dniu 19 listopada 2019 r. wptyngt do Spdtki obustronnie podpisany aneks do
zawarte] z 7R S.A. umowy na wykonanie inwestycji obejmujgce] kompleksowq
realizacje obiektdw magazynowo-biurowo-ustugowych 7R CityFlex Warsaw Airport w
Warszawie przy ul. Dziatkowej i Kolumba, o ktdrej Spodtka informowata raportem
biezgcym nr 8/2019 z dnia 29 marca 2019 roku. Zgodnie z zawartym aneksem do
umowy, strony w zwigzku ze zleceniem Spdtce prac dodatkowych postanowity
wydtuzy¢ termin wykonania przedmiotu umowy do sierpnia 2020 roku (pierwotnie

listopad 2019 r.). Pozostate warunki Umowy nie ulegty zmianie.

O ww. zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 33/2019 z dnia 19
listopada 2019 roku.

Zawarcie listu intencyjnego z Iglotex S.A

W dniu 19 listopada 2019 r. Dekpol S.A. zawarta z Iglotex S.A. list intencyjny w
przedmiocie wyboru Emitenta jako Generalnego Wykonawce do realizacji prac
polegajgcych na zaprojektowaniu, uzgodnieniu i wybudowaniu zaktadu produkcyjno
— magazynowego w Skorczu.

Zgodnie z okreslonymi w liscie intencyjnym ogdlnymi warunkami umowy zakohczenie
przez Emitenta realizacji obiektu oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie ma
nastgpi¢ do dnia 30 lipca 2020 r. Wartos¢ wynagrodzenia netto Emitenta za
wykonanie obiektu zostata ustalona na poziomie ok. 10% przychoddw ze sprzedazy
Grupy Kapitatowej Emitenta za rok 2018.

Umowa o generalne wykonawstwo ma zosta¢ zawarta do dnia 31 stycznia 2020 r. Z
uwagi na rozpoczecie prac po zawarciu listu intencyjnego, w przypadku nie
podpisania umowy w ww. terminie, prace zostang wstrzymane, a Zamawiajgcy
zobowigzany bedzie do zaptaty za wykonane prace i poniesione koszty.

O ww. zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 34/2019 z dnia 20
listopada 2019 roku.

Rozpoczecie kolejnego etapu reorganizacji Spotki

W dniu 22 listopada 2019 roku Zarzad Dekpol S.A. podjgt decyzje o rozpoczeciu

kolejnego - po wyodrebnieniu dziatalnosci deweloperskiej - etapu reorganizacji i

zmian zasad zarzgdzania Spdétkq, ktoérych celem jest wprowadzenie systemu
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zarzqgdzania dopasowanego do zwiekszajgcej sie skali dziatalnosci Spotki i jej
poszczegolnych segmentow.

Obecnie planowane zmiany bedqg polegaty na przeniesieniu ze Spotki
zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa obejmujgcych dziatalnos¢ Departamentu
Generalnego Wykonawstwa (ZCP1) oraz Departamentu Produkcji Osprzetu do
Maszyn Budowlanych (ZCP2) oraz wniesieniu ich tytutem wktaddw niepienieznych do
utworzonych przez Emitenta w tym celu spodtek, tj. odpowiednio Dekpol Budownictwo
Sp.zo.0.iDekpol Steel Sp. z 0.0., w ktorych Emitent objat wszystkie udziaty w kapitale
zaktadowym. Rada Nadzorcza wyrazita zgode i upowaznita Zarzgd Spodtki do
podjecia wszelkich czynnosci niezbednych do realizacji powyzszych celdw.

Realizacja powyzszych dziatan wymaga uzyskania przez Emitenta stosownych zgdd
bankow, ktére udzielity Spodtce finansowania oraz zmiany warunkow emisji obligacii
serii G i H Spotki (WEO). W celu zmiany WEO Emitent w dniu 22 listopada 2019 roku
zwotat na dzien 16 grudnia 2019 roku Zgromadzenia Obligatariuszy obligaciji serii G i H,
ktorych przedmiotem obrad bedzie podjecie uchwat w sprawie wyrazenia zgody na

zmiane warunkéw emisji obligacii.

Ponadto Zarzgd Spotki planuje zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki, na ktérym zostanie poddana pod gtosowanie uchwata bgdz uchwaty w
sprawie wyrazenia zgody na zbycie przez Spotke ZCP1 i ZCP2 poprzez ich wniesienie
tytutem wktaddw niepienieznych do spdtek zaleznych.

O ww. zdarzeniach Spdtka informowata w raportach biezgcych nr35/2019136/2019 z
dnia 22 listopada 2019 roku.

3.3.5 TRANSAKCIE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W Il kwartale 2019 roku Spdtka i jednostki od niej zalezne nie zawieraty transakcji z
podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

3.3.6 UDZIELONE ORAZ OTRZYMANE PORECZENIA | GWARANCIE

W Il kwartale 2019 roku Spdtka i jednostki od niej zalezne nie udzielaty poreczen ani
gwarancji dotyczgcych zobowigzan finansowych innych podmiotow. Spoétki z Grupy
udzielaty gwarancji oraz ofrzymywaty gwarancje dotyczgce wykonanych prac
budowlanych, jednak tgczna wartos¢ istniejgcych poreczen i gwarancii nie jest w
ocenie Grupy znaczgca w kontekécie skali dziatalnosci Grupy Kapitatowej i
osigganych przez nig wynikéw finansowych.
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Na dzien 30 wrzesnia 2019 roku tgczne saldo udzielonych i ofrzymanych przez spoiki z

Grupy Kapitatowej Dekpol gwarancji i poreczen przedstawia ponizsza tabela:

Opis 30.09.2019 31.12.2018

Zobowiqgzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje i 0 0
poreczenia sptaty zobowigzan finansowych
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje 0 0
nalezytego wykonania umdw
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowiqgzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 52 360 67 338
Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych 0 0
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - bankowe 29 274 38 484
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania uméw - ubezpieczeniowe 23 086 28 854
Sprawy sqgdowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe 52 360 67 338
Aktywa warunkowe od jednostek powigzanych 0 0
Otrzymane gwarancije i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych od 0 0
j. powigzanych
Otfrzymane gwarancje i poreczenia nalezytego wykonania uméw od j. 0 0
powigzanych
Inne aktywa warunkowe 0 0
Aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 4982 5352
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowiqzan od j. 0 0
niepowigzanych
Q’rrzqune gwarancje nalezytego wykonania umdow od . 2733 3975
niepowigzanych - bankowe
Otrzymane gwarancije nalezytego wykonania uméw od |.

. - - . 2 249 2076
niepowigzanych - ubezpieczeniowe
Inne aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 0 0
Naleznosci warunkowe - sprawy sgdowe 0 0
Aktywa warunkowe 4982 5352

3.4 STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA

WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW

Spotka i Grupa Kapitatowa Dekpol nie publikowaty prognoz wynikéw finansowych na

2019 rok.
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3.5 CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI W
PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJINEGO KWARTAtU

Przyszte wyniki Emitenta i Grupy bedq zalezaty od powodzenia w realizacji strategii
rozwoju oraz planu inwestycyjnego okreslonego w strategii Grupy Kapitatowej Dekpol,
1].:

e planowane zwiekszenie portfela Klientéw i zlecen w 2019 i 2020 roku,

e rozbudowa zaktadu produkcyjnego osprzetu do maszyn budowlanych,

e sprawne pozyskanie pozwolen na budowe, umozliwigjgce @ szybkg
komercjalizacje nieruchomosci znajdujgcych sie obecnie w posiadanym przez
Grupe banku ziemi.

Czynnikami wewnetrznymi majgcymi wptyw na wyniki Grupy w kolejnych okresach
bedaq:

e pozyskiwanie nowych kontraktéw budowlanych i terminowa ich realizacja,

e rozbudowa zaktadu produkcyjnego osprzetu do maszyn budowlanych,

e terminowe dostawy produktdw i utrzymanie ich wysokiej jakosci,

e sprawne pozyskiwanie pozwolen na budowe inwestycji deweloperskich,

e terminowe realizowanie projektéw deweloperskich,

e odpowiednia polityka sprzedazy lokali w zakresie cen, struktury powierzchni
oraz poszerzenie oferowanych Klientom ustug (pomoc w znalezieniu
finansowania, ustugi projektowe, ustugi wykonczeniowe, usuwanie usterek),

e rozwijanie wspotpracy z instytucjami finansowymi, ktéra ma zapewnic Spotce
dostep do kapitatu umozliwiajgcego realizacje zamierzen,

e readlizacja dotychczasowych projektow.

Do czynnikdw, ktére pojawity sie w lll kwartale 2019 roku oraz po jego zakonczeniu
majgcych bgdz moggcych mie¢ wptyw na wyniki Grupy w kolejnych okresach nalezy
zaliczy¢ rowniez zdarzenia wymienione w pkt. 3.3 niniejszego raportu.

Wptyw na osiggane w kolejnych okresach wyniki bedg miaty réwniez czynniki
zewnetrzne, makroekonomiczne takie jaok ogdina kondycja polskiej gospodarki,
inflacja, dynamika wzrostu PKB, polityka podatkowa, poziom stép procentowych,
rynek pracy i poziom bezrobocia, poziom inwestycji, wielkos¢ popytu na rynku
wewnetrznym, kursy walut, programy rzgdowe wspierajgce rozwdj budownictwa
mieszkaniowego. Wzrost PKB, zamoznosci spoteczenstwa oraz rozwdj przedsiebiorstw
ma wptyw na wzrost popytu na ustugi budowlane zaréwno w zakresie budownictwa
mieszkaniowego, jak i przemystowego, co z kolei wptywa pozytywnie na wyniki
finansowe Emitenta i jego Grupy Kapitatowe.
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3.6  WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WELASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM
ADMINISTRACII PUBLICZNEJ

W okresie lll kwartatu 2019 roku nie toczyty sie istotne postepowania przed sgdem,
organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracii
publicznej, dotyczgce zobowigzan oraz wierzytelnosci Spotki lub jednostki od nigj
zaleznej.

Jednoczes$nie nalezy mie¢ na uwadze, iz specyfikg prowadzonej przez Grupe
Kapitatowg Dekpol dziatalnosci jest mnogo$¢ postepowan zwigzanych z
dochodzeniem roszczen z tytutu zrealizowanych przedsiewziec. Zdarzajg sie takze
przypadki, kiedy podmioty z Grupy Kapitatowej Dekpol wystepujg w roli strony
pozwane] — zwykle jest to powigzane z inwestycjami realizowanymi w ramach
dziatalnosci deweloperskie;.

3.7 INNE INFORMACIE ISTOTNE DLA OCENY SYTUACII GRUPY KAPITAtOWEIJ
DEKPOL

Nie istniejg inne informacje, ktdére zdaniem Spodtki sq istotne dla oceny sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego Spdtki i Grupy Kapitatowej i
ich zmian, oraz informacije, ktére sqg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan
przez Spodtke i Grupe Kapitatowg Dekpol.

3.8  WSKAZNIKI

Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA — oznaczajgcy stosunek tgcznej wartosci dtugu netto
(taczna warto$¢ bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy
Kapitatowe]j Dekpol pomniejszona o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty) do EBITDA
(suma wyniku z dziatalnosci operacyjnej i amortyzacji) wynosi na dzien 30 wrzesnia
2019 roku: 3,39.

Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatdw Wtasnych — oznaczajgcy stosunek tgcznej wartosci
dtugu netto (jw.) do kapitatdéw wtasnych Grupy Kapitatowej Dekpol wynosi na dzien
30 wrzesnia 2019 roku: 1,01.

3.9 DANE KONTAKTOWE

Nazwa (firma): Dekpol Spotka Akeyjna

Nazwa skrécona: Dekpol S.A.

53



Raport kwartalny za lll kwartat 2019 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

Adres siedziby:

ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn

Telefon:

(58) 560-10-60

Faks:

(58) 560-10-61

Adres strony internetowe:

http://www.dekpol.pl/

Adres poczty elekfronicznej:

dekpol@dekpol.pl
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