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. WYBRANE DANE FINANSOWE TRUST S.A. PRZELICZONE NA EURO

Raport péiroczny TRUST S.A. za | péirocze 2011r
(Ws2ystkle dane przedstawione w PLN chiyba 2a zazriacaons Ifiaceei)

Stanna Stan na Stan na Stan na
Wybrane dane finansowe 30.06.2011 30.06,2010 30.06.2011 30.06.2010
w tys. PLN w tys. EUR

Kapitat wiasny 51853,11/ 45 417,88 13 115,09 11342,56

Zobowigzania razem 86 472,48 106 254,51 2187128 26 535,76

Zobowigzania diugoterminowe 69 755,50 57 553,80 17 543,09 14 373,36

Zobowigzania krotkoterminowe 16 716,97 48 700,71 4 228,18 12 162,41

Aktywa trwate 7 594,96 730797 15820,98 182508

Aktywa obrotowe 130 764,73 144 394 44 33 074,01 36 060,75

srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 1 186,95 319,32 300,21 79,75

okres od okres od okres od okres od
01.01.2011 do 01.01.2010 do | 01.01.2011 do 01.01.2010 do
Wybrane dane finansowe 30.06.2011 30.06.2010 30.06.2011 30.06.2010
w tys. PLN w tys. EUR

Przychody netto ze sprzedazy 15 433,44 12 855,02 3 871,33 3 100,74

Zysk [strata) ze sprzedazy 11 413,38 7 838,24 2 862,594 1 890,65

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne) 333705 3705,78 834,78 893,86

Zysk (strata) brutto 215738 3 299,47 541,16 795,86
|Z'y'5k {strata) netto 2157.38 2979,12 541,16 718,59
kurs $redni NBP 30.06.2011 30.06.2010

dla pozycji bilansu (srednia arytmetyczna kursdw

drednich NBP) 3,9537 4,0042

dla pozyeji rachunky zyskdw i strat 3,5866 4,1458
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Raport poiroczny TRUST S.A. za | pélrocze 2011r.

(wszystkle dane przedstawione w PLN chyba e zaznaczono inaczej) __

. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE TRUST S.A.

e =

Sprawozdanie finansowe Trust 5.A. za | potrocze 2011 r, sporzadzono wedlug Miedzynarodowych Standardow

Sprawozdawczosci Finansowej.

Stan na Stan na

BILANS - AKTYWA 30.06.2011 30.06.2010
Aktywa trwate 7594 963,58 7 307 966,97
Rzeczowe aktywa trwate 3626 824,50 368251477
Mieruchomosci inwestycyjne = -
Wartosc firmy . -
Pozostale wartosci niematerialne 0,00 0,00
Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych 3 507 000,00 3 307 000,00
Aktywa z tytutu podatku odroczonego

337 810,82 262 393,90
Maleznosci z tytutu leasingu
finansowego 5 :
Pozostate aktywa finansowe 123 328,26 56 058,30
Pozostate aktywa - -
Aktywa obrotowe 130 730 624,77 144 364 419,17

Zapasy
Maleznosci z tytulu dostaw i ustug

105 174 245,30

130852 254,57

WYCEMY
Akcje wiasne
2yski zatrzymane

45 852 792,38

oraz pozostate naleinosci 17 298 106,34 365503864
Maleinosci z tytuiu leasingu
finansowego - -
Pozostate aktywa finansowe 5950 798,12 458 035,00 E
Maleznosci z tyt. podatku VAT, innych
podatkow, cef, ubezpieczen 1innych

177 596,21 0,00
Maleincsci z tyt. Podatku
dochodowego 0,00 -
Rozliczenia miedzyokresowe 942 927,19 38 768,35
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1 186 946,94 319 322,61
Aktywa zaklasyfikowane jako
dostepne do sprzedaiy - -
SUMA AKTYWOW 138 325 588,35 151672 386,14

Stan na Stan na

BILANS - PASYWA 30.06.2011 30.06.2010
Kapital wiasny 51 853 112,38 45417 878,57
Wyemitowany kapitat akcyjny 2000 320,00 2000 320,00
Nadwyika ze sprzedazy akcji - -
Kapitat rezerwowy z aktualizacji 0,00 0,00

43 417 558,57

Wielkosici ujete bezposrednio w

5185311238

45 417 878,57
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'Raport poiroczny TRUST S.A. za | potrocze 20111
(wszystkie dane przedstawione w PLN chyba ze zaznaczono inaczej)

TRUST

kapitale, zwiqzane z akbywami
klasyfikowanymi jako
preeznaczone do sprzedazy
Kapitaty przypadajace
akcjonariuszom

Kapitaly przypadajgce
akcjonariuszom
niekontrolujgcym
{minigjszosciowym)

51853 112,38

45 417 878,57

Zobowigzania diugoterminowe 69 755 501,91 57 553 798,04
Dtugoterminowe pozyczkii

kredyty bankowe 61432 045,71 34 069 998,52
Fozostate zobowigzania = z
finansowe

Zobowigzania z tytutu swiadczen

emerylalnych : -
Rezerwa na podatek odroczony 2619291 83 2400511,54
Rezerwy diugoterminowe 135 772,19 142 981,44
Przychody praysziych okresow 5568 392,18 20940 306,54

Pozostate zobowijzania

Zobowigzania kratkoterminowe 16 716 974,06 48 700 709,53
Zobowigzania z tytutu dostaw |

ustug oraz pozostate

zobowiazania 773 208,98 6345825 46
Krotkoterminowe poiyezkii

kredyty bankowe 15421 132,72 37 515964,33
Pozostate zobowigzania 2 .
finansowe

Biezace zobowigzania 184 024 99 3 B57 136,04
podatkowe

Rezerwy krotkoterminowe 338 607,37 981 783,70
Przychody przysziyvch okresow 0,00 0,00

Pozostale zobowigzania

Zobowigzania zwigzane bezposrednio

Z

aktywami trwabymi klasyfikowanymi

jaka przeznaczone do sprzedazy

2657293643

58723 713,88

Zobowigzania razem

86 472 475,97

106 254 507,57

SUMA PASYWOW

138 325 588,35

151 672 386,14
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TRUST

Rapm't pé_rrouzny TRUST S.A. za | péirocze 2011r
: ne przedstawione w F'LN: chyba ze 2aznaczono inaczej)

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW
CALKOWITYCH

okres zakoriczony
30.06.2011

okres zakoriczony
30.06.2010

Dzialalnosc kontynuowana

Przychody ze sprzedaiy

15433 435,71

12 855 028,39

Kaszt wiasny sprzedazy 4 020 054,42 5016 TEE,38

Zysk (strata) brutto ze sprzedaiy 11413 381,29 7 838 240,01

Koszty sprzedaiy 300 675,56 241.198,55

Kaszty ogdlnego zarzadu 7722 850,43 4341 637,63

Pozostate przychody operacyjne 40 191,26 541 467,26

Pozostale koszty operacyjne 102 095,97 91 085,85

Zysk (strata) na dziatalnosci

operacyjnej 3 327 950,59 3705 781,24

Preychody finansowe 12 556,82 0,36

koszty finansowe 118312837 406 310,50

Udzial w wyniku finansowym jednostek

stowarzyszonych 5 :

Zysk [strata) przed opodatkowaniem 2 157 379,04 3 299 471,10

Podatek dochodowy - 320 349,00

Zysk (strata) netto z dzialalnosci

kontynuowanej 2157 379,04 297912210

Dziatalnosc zaniechana

Zysk [strata) za okres z dziatalnodci

zaniechane] - -

Zysk (strata) netto 2157 379,04 297912210

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPEYWOW 1.01.2011 1.01.2010
PIENIEZNYCH 30.06.2011 30.06.2010

Przephywy srodkdw pienigeinych z

dziatalnosici operacyjnej

Zysk/{strata) brutto 2157 379,04 329947110

Karekty o pozycje:

Amortyzacja 146 053,17 178 345,45

Cdsetki | dywidendy, netto (+/-) 823 795,57 111 695,56
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‘Raport péiroczny TRUST S.A. za | péirocze 2011r.

TRUST |

[Zyski)/straty z tytudu réznic kursowych (+/-)

ne przedstawione w PLN chyba 2e zaznaczono inaczej)

-326 369,35 |

(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej -2 787,93
[Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu |
naleinosci 3316 822,63 -1132 716,51
(Zwiekszenie)/ zmnigjszenie stanu zapasow 2 486 839,77 3430 775,67
Zwiekszenie/ (zmnigjszenie) stanu
zobowigzan -917 347,14 1211 724,44
Zwigkszenig/ (zmniejszenie) stanu dotacji
rzadowych - -
Zmiana stanu rezerw -287 923,40 -119 590,20 l
Padatek dochodowy zaptacony 0,00 320 349,00
Pozostate -3 436 324,75 -830 721,54
| Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -5 4760 832,84 -3 BB2 046,50
Przephywy pienieine netto z dziatalnosci
| operacyjnej -1190 325,88 22600917,12
1.01.2011 1.01.2010
30.06.2011 30.06.2010
Przeplywy Srodkdw pienieznych z
dzialalnosci inwestycyjnej
Sprzedai rzeczowych aktywow trwabych i
wartosci niematerialnych {+) 0,00 349 102,00
Mabycie rzeczowych aktywow trwabych i
wartosci niematerialnych {-) -410 782,60 -43 092,88
Sprzedaz nieruchamadc inwestycyjnych - :
Mabycie nieruchomosci inwestyeyjnych - -
Sprzedaz aktywdw finansowych - 0,00
Mabycie aktywow finansowych (-] -100 000,00 0,00
Srodki pieniezne z polaczenia - -
Dywidendy otrzymane (+) - 2
Odsetki otrzymane [+) 0,00 7 648,06
Sptata udzielenych poiyczek - -
Udzielenie pozyczek 5950 798,19 20 000,00
Pozostale 0,00 -
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej 5440 015,59 393 657,18
Przeptywy srodkéw pienieinych z
driatalnoici finansowej
Wphnwy 7 tytutu zaciggniecia
poiyczek/kredytow (+) 1000 000,00 44 914,76
Wphywy z wyemitowanych papierdw
diuinych 22000 000,00 -
Spiata pozyczek/kredytow (-] -16 335 077,63 -3 245 446,71
Dywidendy wyplacone akcjonariuszam
jednostki dominujace] |- 0,00 0,00
Splata zobowigzan z tytufu leasingu
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TRUST

Rapurt potroczny TRUST S.A.za | pétrocze 2011r
{mzyrsik{e dana przedstawlnna W PLN chyba ze zaznaczona Inac:ej]

finansowego (-) -35 725,28 -44 827 92

Odsetki zaplacone {-) -1642 812,23 -214 545,26

Pozostate 0,00 0,00

srodki pieniezne netto z dziatalnosc

finansowe] : 4 986 380,86 -3 459 905,13

Zwiekszenie netto stanu drodkdw

pienieznych i ich ekwiwalentdw 736 691,15 -805 330,83

srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na

poczatek okresu 450 255,44 1124 653,44

srodki pienieine i ich ekwiwalenty na koniec

okresu, w tym 1 186 946,59 31932261

0 ograniczone] moiliwoscl dysponowania 0,00 0,00

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE Kapitat Kapital razerwomy .

ZMIAN W KAPITALE WEASNYIM podstawowy LA Zyski 2atreymane Razem
wyceny

Stan na 01.01.2010 2000 320,00 0,00 40 438 436,47 42 438 756,47

Wyplata dywidendy 0,00 0,00

Ujete przychody | koszty razem - 0,00 2979122,10 297912210

Stan na 30.06.2010 2000 320,00 0,00 43 417 558,57 45 417 878,57

Stan na 01.01,2011 2 000 320,00 0,00 47 695 413,39 49 695 733,34

Korekta z lat ubieghych 0,00 0,00

Wyptata dywidendy 0,00 0,00

Ujete przychady i koszty razem -1 0,00 2157 379,04 2157 379,04
 5tan na 30.06.2011 2 000 320,00 _' 0,00 49 852 792,38 5185311238
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Raport péiroczny TRUST S.A. za | péirocze 2011r,
[-.uszyaikie dane p:zadstamune w PLN ahjrl:-a z&zaznar:znno inaczaj}

TRUST

.  SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLKI TRUST S.A. ZA | POLROCZE 2011 R.

1. Emitent:

TRUST 5.A.
Siedziba: Poznan, ul. Blateja 6

Emitent zostal zarejestrowany w obecnej formie prawnej w Rejestrze Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy w
Poznaniu — Nowe Miasto i Wilda, VIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000293906 w dniu 6 grudnia 2007 roku. Emitent w obecnej formie prawnej powstat w wyniku przeksztatcenia
spotki Przedsiebiorstwo Iniynieryjne ,TRUST" Sp. z 0.0. w Spétke Akcyjna.

Zgodnie ze Statutem Emitenta, czas trwania Spotki jest nieograniczony.

2. Przedmiot dziatalnodci:

TRUST S.A, jest dominujacym podmiotem w Grupie Kapitatowe]. Zadaniem Spotki jest prowadzenie podstawowej
dziatalnosci operacyjnej polegajgce] na dziatalnosci deweloperskiej oraz zarzadzanie Grupa Kapitalowa.

TRUST 5.A. prowadzi dziatalnosc gospodarczg na terytorium Polski, w wojewddztwie wielkopolskim, na terytorium
Poznania i okolic Pozostate spolki Grupy Kapitalowej koncentrujg sie gldwnie na realizagji projektaw
deweloperskich. Spotka specjalizuje sie w dziatalnosci deweloperskiej, w szczegdlnodci w budowie lokali
mieszkalnych i uzytkowych w ramach prowadzonych projektéw deweloperskich, realizowanych w nowoczesnej
technalogii.

3. Skiad Zarzadu:

Pawet Krzysztof Bugajny - Prezes Zarzadu, Dyrektor Naczelny

Tadeusz Ratajczak - Wiceprezes Zarzadu, Dyrektor Wykonawczy
Jarostaw Stuja - Wiceprezes Zarzadu, Dyrektor ds. Produkcji
Agnieszka Malfgorzata Holewiniska - Wiceprezes Zarzadu, Dyrektor Finansowy

4. Skilad Rady Nadzorczej:

Waldemar Sikora - Przewodniczacy Rady Nadzorcze

Marian Gorynia - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorcze]

Jacek Napierata - Czlonek Rady Madzorczej

larostaw Bartczak - Czlonek Rady Nadzorczej ]

Andrzej Walkiewicz - Cztonek Rady Nadzorczej ||'|
/

5. Akcjonariat: | /
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Rapnrt pulrur.my TRUST S.A. za | pnlrncze 2011r

_ T R I_l ST {wv tkie dahe przedstawione w PLN chyba ze zazhaczono Inar;ir.aj] "

Tabela: Akcjonariusze posiadajacych bezposrednio lub posrednio co najmniej 5% ogdlnej liczby glosow na
walnym zgromadzeniu emitenta na dzien przekazania raportu

 liczba al:r:ji :'- k:;':;f:_";‘m |
gajm_.r S e AB | 3982780 ' 39,82% 3.982.780|  3982%
Ratajczak Tadeusz Seria A, B 3.487.165 34 87% 3.487.165 34,87%
Stuja Jarostaw Seria A, B 2.187.850 21,87% 2.187.850 21,87%
[Seosur Jan Seria B 343.805 3,44% 343.805 3,44%
“RAZEM 10.001.600 100,00% 10.001.600|  100,00%

6. Opis podstawowych ryzyk i zagroien dia spétki TRUST S.A.
Ryzyko zwigzane z cyklicznoscig rynku nieruchomosci mieszkaniowych

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce charakteryzuje cyklicznosé. W zwigzku z tym liczba corocznie
oddawanych nowych mieszkan zmienia sie z roku na rok w zaleznosci, miedzy innymi, od: ogolnych czynnikow
makroekonomicznych w Polsce, zmian demograficznych w danych obszarach miejskich, dostepnoséci finansowania
oraz cen mieszkan juz istniejacych i nowych. Zazwyczaj skutkiem zwigkszonego popytu jest wzrost marzy
deweloperdw oraz wzrost liczby nowych projektow. Ze wegledu na duzy odstep czasu miedzy decyzjg o realizacii
projektu a jego faktycznym odbiorem, uzaleinionym creiciowo od przeciggajacego sie procesu uzyskiwania
wymaganych zezwolen administracyjnych oraz czasem budowy, istnieje ryzyko, e po ukoriczeniu projektu rynek
bedzie nasycony i deweloper nie bedrzie w stanie sprzedac mieszkan bez obnizenia mariy zysku. Po dabrej
koniunkturze na rynku zwykle pojawiajg sie tendencje znizkowe, w zwiazku z niechecig deweloperdw do
rozpoczynania nowych projektéw ze wezgledu na obnitone marie zysku.

Ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich

Realizacja projektu  deweloperskiego jest skomplikowanym i zlozonym przedsiewzieciem, w trakcie
przeprowadzania ktorego mogg wystapic¢ niekorzystne zjawiska, nie pozostajace bez wplywu na wynik finansowy.
Projekty deweloperskie realizowane przez Emitenta s3 bardzo kapitatochtonne na wszystkich etapach ich
realizacji. Catkowity zwrot nakladow poniesionych na dany projekt czesto nastepuje dopiero po uplywie 24
miesigcy od momentu rozpoczecia budowy. Znaczacy wplyw na wynik finansowy mogg mie¢ w szczegdlnosci
ryzyka: nieuzyskanie w zaktadanym terminie zgody na uzytkowanie, zmiany prawne dotyczace kompletowania
dokumentow niezbednych do podpisania aktdw notarialnych sprzedaiy nieruchomosci, opéinienie zakoriczenia
budowy. Ponadto niekorzystne dla Emitenta moze okazac sie takie wystapienie ktoregos z nastepujacych ryzyk:
ryzyko zwigzane z nieuzyskaniem pozwoler niezbednych do wykorzystania gruntu zgodnie z planami Emitenta,
ryzyko dotyczace wplywu wykonawcow na realizowany projekt, ryzyko dotyczgce zwigkszenia kosztow budowy,
ryzyke zwigzane z niedotrzymaniem termindw budowy, ryzyko zwigzane z usterkami i wadami, ryzyko zwiazane z
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TRUST |

wplywem czynnikow atmosferycznych na proces inwestycyiny oraz ryzyko zwigzane z powstaniem innych
kosztow. Wymienione zdarzenia mogg skutkowac opdinieniem w zakonczeniu projektu deweloperskiego, utrata
przychodow z danego projektu deweloperskiego, zablokowaniem srodkow zainwestowanych w dany projekt, a
nawet mogg stac sie przyczyng niezrealizowania projektu deweloperskiego.

Ryzyko zmiany tendencji rynkowych

Emitent przystepujac do planowania projektu deweloperskiego, opiera sie na zalozeniach dotyczacych tendenciji
panujacych na rynku. Na ich podstawie formutuje wytyczne dla danej inwestycji, stanowigce punkt wyjscia dla
podejmowania decyzji dotyczacych zakupu gruntu, opracowania okreslonych koncepcji architektonicznych i
urbanistycznych. W przypadku zmiany tendencji rynkowych dotyczgcych preferencji klientow, szczegdlnie w
zakresie: lokalizacji nieruchomosci, powierzchni i struktury mieszkan czy domow, gotowosci do zaplaty okreslone]
kwoty za metr kwadratowy nieruchomoéci, standardu wykoniczenia - moze sie okazad, iz przyjete przez Emitenta
zalozenia odbiegajg od aktualnych tendencji rynkowych. Okolicznosé ta moze mieé¢ negatywny wplyw na
dziatalnosc Spoftki i jej wynik finansowy. Emitent poprzez biezgca analize rynku i badanie tendencji stara sie
ograniczy¢ da minimum wplyw tego ryzyka na swoja dziatalnosd,

Ryzyko zwiazane z utratg zdolnesci kredytowej nabywcow

W aktualne] sytuacji rynkowe] wiekszosc nabywcow finansuje zakupy nieruchomosci poprzez zacigganie kredytow
hipotecznych. Nie da sie wykluczy¢, ze na skutek probleméw finansowych, nabywey utracg zdolnosé do splaty
kredytu. Zaciagnigtych kredytow, ze wzgledu na zmiany kursowe, moga nie by¢ w stanie splacac takze nabywey
zaciggajacy kredyt w walutach obeych. Z kolei w sytuacji, w ktdrej warunki kredytowe oferowane przez banki, z
punktu widzenia potencjalnych nabywcow bylyby niekorzystne ze wzgledu na wysokie stopy procentowe lub inne
ograniczenia w dostepnosci do kredytéw, moze mie¢ miejsce spadek zainteresowania kupnem nieruchomodci
mieszkalnych. Przypadki powyisze moga miec istotny negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowg iwynik
Emitenta

Ryzyko zwigzane z konkurencjq

Emitent dziala w warunkach znaczace] konkurenciji ze strony innych deweloperéw. Kankurencja moze, miedzy
innymi, spowodowacl nadpodai nieruchomosci mieszkaniowych jezeli zostanie zrealizowanych zbyt wiele
projektow nieruchomosciowych lub moie doprowadzic do wzrostu cen gruntu. Konkurencia moie wywrzeé
istotny negatywny wplyw na dziatalnos¢, przeplywy pienigine, sytuacje finansowa, wyniki dziatalnodei lub
perspektywy Emitenta

7. Opis czynnikow i zdarzen w okresie sprawozdawczym i do daty przekazania niniejszego raportu
potrocznego majgcych znaczgcy wplyw na driatalnosc operacyjna, wyniki finansowe i rozwoj, ktére sg
istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan przez Emitenta

W dniu & kwietnia 2011 roku zawigzano spotke komandytowo-akeyjna TRUST Spotka Akcyjna Amber spotka
komandytowo-akcyjna. Zatoiycielami spdtki byly Zarzady spolek TRUST Spolka Akeyjna oraz TRUST-
NIERUCHOMOSCI spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia. Fundusz zatozycielski, wniesiony przez TRUST Spolka
Akcyjna, wynosit 2 000,00 zi, a kapitat zaktadowy 50 000,00 zt. Akcje zostaly objete przez TRUST Spolka Akcyjna w
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ilosci 480 sztuk o wartosci nominalnej 100,00 zt kazda oraz przez TRUST-NIERUCHOMOSCI spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w ilosci 20 sztuk o wartosci nominalnej 100,00 zi kazda.

W dniu 6 kwietnia 2011 roku zawigzano spolke komandytowo-akeyjng TRUST Spétka Akcyjna Lubczykowa Gora
spotka komandytowo-akcyjna. Zalozycielami spotki byly Zarzady spofek TRUST Spotka Akcyjna oraz TRUST-
NIERUCHOMOSCI spdika z ograniczong odpowiedzialnoscia. Fundusz zatozycielski, wniesiony przez TRUST Spotka
Akcyjna, wynosit 2 000,00 21, a kapital zakfadowy 50 000,00 zi. Akcje zostaly objete przez TRUST Spolka Akcyjna w
ilosci 480 sztuk o wartosci nominalnej 100,00 zf kazda oraz przez TRUST-NIERUCHOMOSCI spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia w iloéci 20 sztuk o wartosci neminalnej 100,00 zt kazda.

W dniu 22 czerwca 2011 roku dokonano transakeji sprzedazy gruntow skiadajacych sie z trzech dziatek poloionych
w Poznaniu o t3cznej powierzchni 0,1969 ha. Sprzedajacym byta spotka TRUST Spotka Akcyjna, a kupujacym spalka
TRUST Spatka Akcyjna Amber spotka komandytowo-akeyjna, Cena sprzedazy w/w gruntow wyniosta 1 772 100,00
zl netto.

W dniu 8 kwietnia 2011 roku pomiedzy TRUST Spotka Akcyjna a spotka Dom Maklerski Banku BPS S.4, 2 siedzibg w
Warszawie podpisano umowsg dotyczaca przeprowadzenia emisji obligacji w ramach Programu Emisji Obligacii.

W dniu 3 czerwca 2011 roku Zarzad TRUST Spotka Akeyjna podjat uchwate w sprawie przydziatu emisji obligacji
serii A w ramach Programu Emisji Obligacjii. taczna wartoé¢ nominalna obligacji wyniosta
22 000 000,00 zt,

W dniu 4 marca 2011 roku TRUST Spotka Akcyjna zaciggneta poiyczke w kwocie: 1000 000,00 zt od spotki
Inwestor Property Sp. z 0.0. Termin sptaty poiyczki: 03.03.2013 roku.

W dniu 29 czerwca 2011 roku dokenano transakeji sprzedazy gruntéw skladajacych sie z trzech dziatek potoionych
w Poznaniu o facznej powierzchni 1,8033 ha wraz z rozpoczety na tych dzialkach budowa budynkédw mieszkalnych.
Sprzedajagcym byla spotka TRUST Spotka Akcyjna, a kupujacym spdtka TRUST Spétka Akeyjna Lubczykowa Gora
spotka komandytowo-akcyjna. Cena sprzedaty w/w nieruchomosci wyniosta 3 065 610,00 zt netto.

W dniu 4 kwietnia 2011 roku zawarta zostata umowa o roboty budowlano-montazowe pomiedzy TRUST Spatka
Akcyjna Mateckiego S.K.A. a Przedsiebiorstwem Budowlanym ,PEBEROL” Sp. z v.0. (jako Generalny Wykonawca),
Wynagrodzenie Generalnego Wykonawcy okredlone w umowie: 28 050 003,00 zI + VAT obowiazujacy w dniu
wystawienia faktury,

W dniu 1 czerwca 2011 roku pomiedzy TRUST Spotka Akcyjna (pozyczkodawca) a TRUST Spotka Akcyjna
Lubczykowa Gora 5.K.A. (poiyczkobiorca) zostata zawarta umowa poiyezki. Kwota poiyczki: 9.000.000,00 zt
termin sptaty: 31 grudnia 2012 roku.

W dniu 1 czerweca 2011 roku pomiedzy TRUST Spdtka Akcyjna (poiyczkodawca) a TRUST Spotka Akcyjna
Zurawiniec S.K.A. (poiyczkobiorca) zostata zawarta umowa poiyczki. Kwota poiyezki: 1.194.739,39 zi; termin
splaty: 31 grudnia 2011 roku.

W dniu 4 lipca 2011 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy uchwata nr 1 podwyiszylo kapitat
zaktadowy Spotki do o kwote 1 000 000,00 zt, do kwoty 3 000 320,00 zt. Zgromadzenie Akcjonariuszy postanowita,
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ze podwyiszenie kapitalu zakladowego dokona sig w drodze oferty publicznej nowej emisji 5 000 000 sztuk Akgji
serii C o wartosci nominalnej 0,20 zt kaida akcja. Wszystkie Akcje serii C zostang objete za wkiady pienigine.
Uchwalg nr 2 z dnia 4 lipca 2011 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy postanowito o ubieganiu
sig o dopuszczenie do obrotu na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. Akcji serii A, Akcji serii B,
Akcji serii C oraz Praw do Akcji serii C.

Z dniem 12 wrzesnia 2011 uchwalg GPW i BandSpot zostato wprowadzone do Alternatywnego Systemu Obrotu na
Catalyst 22.000 obligacji na okaziciela serii A. wyemitowanych przez Trust S.A., o wartosci nominalnej 1.000 21, o
terminie wykupu 3 czerwca 2014 r. Debiut w/w abligacji na rynku Catalyst zostal przewidziany na dzien 3
pazdziernika 2011 r.

8. Wskazanie biezgcych czynnikéw i tendencji zwigzanych z dziatalnoscig Emitenta

£ uwagi na rozpoczete pod koniec 2010 roku dwa duie projekty deweloperskie W | potroczu 2011 r. nastapit
wzrost wartosci produkcji w toku, ktory w nastgpnych miesigcach bedzie kontynuowany. Natomiast biezaca
sprzedaz istniejacych lokali mieszkalnych i ustugowych w zakonczonych inwestycjach powoduje zmniejszanie
wartosci produktdw gotowych. Tendencja ta utrzyma sie do czasu zakoriczenia budowy rozpoczetych inwestycji.
W pierwszym péfroczu Emitent nie zacbserwowat znaczacych zmian w kosztach dotyczacych wdrazania projektow
deweloperskich. W tym samym okresie koszty uslug budowlanych $wiadczonych przez firmy dziatajace jako
generalni wykonawcy i podwykonawcy oraz koszty materialow budowlanych ulegly stabilizacji. Tendencja ta
powinna utrzymac sig do czasu realizacji rozpoczetych inwestycji, W pierwszym polroczu 2011 r. Emitent
zanotowal nieznaczny wzrost cen sprzedazy lokali mieszkalnych. Zarzad Emitenta zaktada, ze zaobserwowana
tendencja w zakresie cen sprzedazy nie ulegnie zmianie i bedzie utrzymywata tendencje wzrostowa w kolejnych
miesigcach.

IV. OSWIADCZENIE ZARZADU

-Strona | 13



Raport péfroczny TRUST S.A. za | péirocze 2011r

(wszystkie dane przedstawione w PLN chyba 2e zaznaczono inaczej)

TRUST

OSWIADCZENIE

Dziatajgc w imieniu spotki TRUST S.A. oswiadczam, e wedle swojej najlepszej wiedzy Srédroczne Skrocone
Sprawozdanie Finansowe TRUST S.A. za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2011 roku wraz z danymi
porownywalnymi wykazanymi w tym sprawozdaniu, sporzadzone zostalo zgodnie z obowigzujacymi zasadami
rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa
Emitenta oraz jego wynik finansowy oraz e polroczne sprawozdanie z dziatalnosci Emitenta zawiera prawdziwy
obraz rozwoju i osiggniec oraz sytuacji Emitenta, w tym opis podstawowych zagrozeri i ryzyka.

Pawet Bugajny
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