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SPRAWOZDANIE
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ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

dla Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej
PROPERTY LEASE FUND
Spolka Akcyjna

PrzeprowadziliSmy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego PROPERTY LEASE
FUND Spoétka Akcyjna z siedziba w Poznaniu, ul. Btazeja Winklera 1, na ktore sktada sie:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

- bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2018 roku, ktéry po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sume 2 631 031,69 zt;

- rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1 stycznia 2018 roku do dnia 31 grudnia 2018
roku wykazujacy strate netto w wysokosci 1 396 055,72 zt;

- zestawienie zmian w kapitale wlasnym wykazujgce zmniejszenie kapitatu wtasnego
0 kwote 1 396 055,72 zt;

- rachunek przepltywow pienig¢znych wykazujacy zmniejszenie stanu Srodkow pienieznych
netto w okresie od dnia 1 stycznia 2018 roku do dnia 31 grudnia 2018 roku o kwote
931 470,58 zt;

- dodatkowe informacje i objasnienia.
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Opinia z zastrzeZeniem

Naszym zdaniem, za wyjatkiem skutkow sprawy opisanej w sekcji Podstawa opinii z

zastrzezeniem, Zhadane sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Jednostki na dzien
31 grudnia 2018 r. oraz jej wynik finansowy za rok obrotowy zakonczony w tym dniu
zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci” — Dz. U. z 2018 r., poz. 395) oraz przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Jednostke przepisami prawa oraz
postanowieniami statutu Jednostki;

- zostato sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych

zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii z zastrzeZeniem

We wprowadzeniu do sprawozdania finansowego Zarzad Spotki poinformowal, ze
sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalno$ci.
Zwracamy uwage, ze w dniu 2 czerwca 2017 roku zlozony zostat uproszczony wniosek o
otwarcie postgpowania sanacyjnego wobec Spotki wraz z wnioskiem o wstrzymanie
rozpoznania do dnia rozstrzygnigcia zazalenia Spotki na postanowienie o odmowie
zatwierdzenia uktadu. W dniu 22 grudnia 2017 roku Zarzad Spotki ztozyt wniosek o ogloszenie
upadtosci wraz z wnioskiem o wstrzymanie rozpoznania do czasu prawomocnego orzeczenia
Sadu dotyczacego postepowania restrukturyzacyjnego. W dniu 4 maja 2018 roku Spoéika
otrzymata postanowienie Sadu Rejonowego w Poznaniu o oddaleniu wniosku o otwarcie
postgpowania sanacyjnego. W dniu 11 maja 2018 roku Spodtka zaskarzyla w calosci
postanowienie Sgdu Rejonowego Poznan Stare-Miasto w Poznaniu, Wydziat XI Gospodarczy
do Spraw Upadlosciowych i Restrukturyzacyjnych, w przedmiocie oddalenia wniosku o
otwarcie postgpowania sanacyjnego.

We wprowadzeniu do sprawozdania finansowego Zarzad Spotki wskazal, ze =z
informacji pozyskanych z Sadu Rejonowego w Poznaniu wynika, iz zazalenie Spotki na
odrzucenie uproszczonego wniosku o upadtos¢ ztozonego w roku 2017 nie zostalo jeszcze
przekazane do Sadu Okregowego celem rozpatrzenia zazalenia. Jednym z powodow

przedluzajacego si¢ procesu rozpatrywana wniosku byly m.in btedy po stronie Sadu

2|Strona



PROPERTY LEASE FUND S.A.
I A X Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego za okres
ME od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku

AUDYT Sp. z 0.0

Rejonowego, ktory to rozpatrywal wniosek upadtosciowy Spotki w nieprawidlowym sktadzie
tj.; 1 sedziego zamiast 3. Spotka szacuje, iz powtorne rozpatrzenie wniosku potrwa do 6
miesiecy. W przypadku ogloszenia upadlosci Spotka rozwaza réwniez mozliwos¢ zawarcia
ponownego uktadu z obligatariuszami. Zarzad Spotki podkreslit, ze Spotka w chwili obecnej
i na przestrzeni 3-5 lat bedzie musiata funkcjonowaé ze wzgledu na konieczno$¢ obstugi
zawartych umow leasingowych, ktore sa obecnie realizowane przez leasingobiorcow.
Nieruchomosci oddane leasingobiorcom w uzytkowanie znajduja si¢ w majatku Spotki i sa
ksiggowane pozabilansowo ze wzgledu na uwarunkowania prawne zawarte w Ustawie o
rachunkowosci.

W zwigzku z powyzszym sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalnosci przez okres nie krotszy niz 12 miesiecy od dnia 31 grudnia 2018 roku i
nie zawiera ono korekt dotyczacych odmiennych zasad wyceny i klasyfikacji aktywow i
pasywow, ktore moglyby okazaé si¢ konieczne, gdyby Spotka nie byta w stanie kontynuowaé
swojej dziatalnosci gospodarczej w okresie 12 miesigcy po dniu bilansowym.

W naszej opinii mozliwo$¢ kontynuacji dziatalnosci przez Spotke w roku nastgpnym po roku
badanym bedzie uzalezniona od pomys$lnosci w realizacji dziatan wskazanych przez
Zarzad we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien 31 grudnia

2018 roku.

Spotka wykazuje w bilansie sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2018 roku udzialy w jednostce
powiazanej w wartosci 999 747,90 zitotych. Ze wzgledu na straty ponoszone przez jednostke
zalezng w latach ubiegltych, ujemny kapital oraz brak widocznej dziatalnosci operacyjnej
generujacej przychody, istnieje ryzyko utraty wartosci udzialéw w jednostce powigzanej. Na
dzien 31 grudnia 2018 roku Spotka nie dokonata odpisow aktualizujacych powyzsze aktywo.
Dokonanie odpisu aktualizujacego wartos¢ udziatéw spowodowatoby zmniejszenie wyniku

finansowego o kwote 999 747,90 zt.
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Objasnienie

Bilans Spoiki sporzadzony na dzien 31 grudnia 2018 roku wykazuje strate przewyzszajaca sume
kapitatow zapasowego 1 rezerwowych oraz jedna trzecia kapitatu zaktadowego. Zgodnie
z art., 397 Kodeksu spétek Handlowych Zarzad Spotki powinien niezwlocznie zwotaé Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy celem powziecia uchwaly co do dalszego istnienia Spotki.
Poprzednia uchwata w sprawie dalszego istnienia Spotki zostala podjeta przez Walne

Zgromadzenie Akcjonariuszy dnia 28 czerwca 2018 roku.

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Migdzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwala 3430/52a/2019 Krajowej Rady
Bieglych Rewidentéw z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardow badania oraz
innych dokumentéw (,,KSB”) oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,,Ustawa o bieglych
rewidentach” — Dz.U. poz. 1089 z pdézn. zm.). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi
standardami zostata dalej opisana W sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnosé bieglego
rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Jednostki zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiggowych
Miedzynarodowej Federacji Ksieggowych (,,Kodeks IFAC”) przyjetym uchwatami Krajowej
Rady Bieglych Rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére maja zastosowanie
do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypehili§my nasze inne obowiazki etyczne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Jednostki zgodnie z wymogami
niezalezno$ci okreslonymi w Ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskaliSmy sa wystarczajace i odpowiednie, aby

stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialnosé kierownika Jednostki i Rady Nadzorczej za sprawozdanie

finansowe

Kierownik Jednostki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktdre przedstawia rzetelny i

jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej i wyniku finansowego Jednostki zgodnie z
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przepisami Ustawy o0 rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz z
obowigzujacymi Jednostke przepisami prawa i umowa, a takze za kontrolg wewngtrzng, ktorg
Kierownik Jednostki uznaje zaniezbedng aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania
finansowego niezawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub
btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Kierownik Jednostki jest odpowiedzialny za oceng
zdolnosci Jednostki do kontynuowania dziatalno$ci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie,
spraw zwiazanych z kontynuacjg dziatalnos$ci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci
jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Kierownik Jednostki albo zamierza
dokona¢ likwidacji Jednostki, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej
realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalno$ci.

Kierownik Jednostki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe speinialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Cztonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci

finansowej Jednostki.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie
zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajagcego naszg opinie. Racjonalna pewno$¢ jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejace istotne znieksztatcenie. Znieksztalcenia mogg powstawac na skutek oszustwa
lub btedu i sa uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub
lacznie moglyby wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego

sprawozdania finansowego.

Koncepcja istotnos$ci stosowana jest przez bieglego rewidenta zarowno przy planowaniu
i przeprowadzaniu badania jak 1 przy ocenie wplywu rozpoznanych podczas badania
znieksztalcen oraz nieskorygowanych znieksztalcen, jesli wystepuja, na sprawozdanie
finansowe, a takze przy formutowaniu opinii biegltego rewidenta. W zwiazku z powyzszym
wszystkie opinie 1 stwierdzenia zawarte w sprawozdaniu z badania s3 wyrazane
z uwzglednieniem jako$ciowego 1 wartoSciowego poziomu istotnosci ustalonego zgodnie

ze standardami badania i zawodowym osagdem bieglego rewidenta.

5|Strona



PROPERTY LEASE FUND S.A.
I A X Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego za okres
Mﬁ od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku

AUDYT Sp. z 0.0

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Jednostki ani

efektywnosci lub skuteczno$ci prowadzenia jej spraw przez Kierownika Jednostki obecnie lub

W przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub biedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajace tym ryzykom 1 uzyskujemy dowody badania, ktoére
sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko
niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego
wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych
pomini¢¢, wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktore sa odpowiednie w danych okolicznosciach, ale
nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Jednostki;
oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnos$¢
szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Kierownika
Jednostki;

wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Kierownika Jednostki
zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowos$ci oraz, na podstawie
uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewno$¢ zwigzana ze zdarzeniami
lub warunkami, ktora moze poddawaé w znaczacag watpliwo$é zdolnos¢ Jednostki do
kontynuacji dziatalno$ci. Jezeli dochodzimy do wniosku, zZe istnieje istotna niepewno$c,
wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na
powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa
nieadekwatne, modyfikujemy nasza opini¢. Nasze wnioski sga oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta,
jednakze przyszte zdarzenia lub warunki moga spowodowac, ze Jednostka zaprzestanie
kontynuacji dziatalnosci;

oceniamy ogolng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa

transakcje i zdarzenia w sposdb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

6|Strona



PROPERTY LEASE FUND S.A.
I A X Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego za okres
ME od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku

AUDYT Sp. z 0.0

Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji
Opinia na temat sprawozdania z dziatalnosci

Odpowiedzialnos¢ Kierownika Jednostki i Rady Nadzorczej

Kierownik Jednostki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.

Kierownik Jednostki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dziatalnosci Jednostki spetnialo wymagania przewidziane w Ustawie o

rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie si¢
ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposob
wydaje si¢ istotnie znieksztalcone. Jes§li na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jesteSmy zobowigzani poinformowaé o tym
W naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy
0 bieglych rewidentach jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalno$ci zostato
sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi

w sprawozdaniu finansowym.

Opinia

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z
dziatalnosci Jednostki:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania

o$wiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalno$ci istotnych znieksztatcen.
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Informacja o sporzgdzeniu oswiadczenia na temat informacji niefinansowych

Zgodnie z wymogami art. 49b Ustawy o rachunkowosci, jednostka nie miata obowigzku
sporzadzenia, w roku badanym, o$wiadczenia na temat informacji niefinansowych, jednostka

nie miata takze obowiazku sporzadzania sprawozdania na temat informacji niefinansowych.

Inne informacje

Dane identyfikujgce podmiot uprawniony i bieglego rewidenta przeprowadzajqcego badanie
Badanie sprawozdania finansowego PROPERTY LEASE FUND Spoétka Akcyjna z siedzibg w
Poznaniu zostato przeprowadzone przez TAX AUDYT Sp. z 0.0. z siedzibg w Koninie, wpisang
na list¢ podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong przez
Polska Izbg¢ Biegltych Rewidentow pod nr 3869, zgodnie z wyborem dokonanym przez Rade
Nadzorczg jednostki w drodze Uchwaly z dnia 21 listopada 2018 roku oraz postanowieniami
umowy o badanie zawartej z TAX AUDYT Sp. z 0.0. w dniu 23 listopada 2018 roku.

W wykonaniu przedmiotu tej umowy podmiot uprawniony reprezentowal biegly rewident Anna

Wertlewska , nr ewidencyjny 11624,

Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Podstawa otwarcia ksigg rachunkowych bylo sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres
od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku, ktére bylo badane przez TAX AUDYT
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia 1 uzyskato opini¢ z badania z zastrzezeniem

nastepujacej tresci:

1. Spotka wykazuje w bilansie sporzqdzonym na dzien 31 grudnia 2017 roku udzialy w
jednostce powigzanej w wartosci 999 747,90 zlotych. Ze wzgledu na straty ponoszone
przez jednostke zalezng, ujemny kapitat oraz brak widocznej dziatalnosci operacyjnej
generujqcej przychody, istnieje ryzyko utraty wartosci udzialow w jednostce
powigzanej. Na dzien 31 grudnia 2017 roku Spotka nie dokonata odpisow
aktualizujgcych powyzsze aktywo. Dokonanie odpisu aktualizujgcego wartos¢ udziatow
spowodowatoby zmniejszenie wyniku finansowego o kwote 999 747,90 zi.

Zarzqd Spotki PROPERTY LEASE FUND Spotka Akcyjna oraz jednostki zaleznej
AICRAFT LEASE POLAND Spétka z ograniczona odpowiedzialnoScig oswiadczyl, Ze

zostata podjeta decyzja o zmianie profilu dziatalnoSci spotki zaleinej na spotke
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doradczq w zakresie doradztwa gospodarczego, co pozwoli na przestrzeni najblizszych

lat wygenerowac zyski, ktore pokryjq straty z lat ubiegtych.

2. W punkcie 5 wprowadzenia do sprawozdania finansowego Zarzqd Spotki
poinformowal, ze sprawozdanie finansowe zostalo sporzqdzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci. Zarzqd Spotki poinformowat rowniez o ztozeniu w dniu 02
czerwca 2017 roku uproszczonego wniosku o otwarcie postgpowania sanacyjnego
wobec Spotki wraz z wnioskiem o wstrzymanie rozpoznania do dnia rozstrzygniecia
zazalenia Spotki na postanowienie o odmowie zatwierdzenia uktadu. W dniu 22 grudnia
2017 roku Zarzqd Spotki ztozyl wniosek o ogloszenie upadiosci wraz z wnioskiem o
wstrzymanie rozpoznania do czasu prawomocnego orzeczenia Sgdu dotyczgcego
postepowania restrukturyzacyjnego. W dniu 04 maja 2018 roku Spotka otrzymata
postanowienie Sqdu Rejonowego w Poznaniu o oddaleniu wniosku o otwarcie
postepowania sanacyjnego. W dniu 11 maja 2018 roku Spotka zaskarzyla w catosci
postanowienie Sgdu Rejonowego Poznan Stare-Miasto W Poznaniu, Wydzial XI
Gospodarczy do Spraw Upadiosciowych i Restrukturyzacyjnych, w przedmiocie
oddalenia wniosku o otwarcie postgpowania sanacyjnego. W przypadku uwzglednienia
zazalenia Spotki Sqd Rejonowy bedzie ponownie rozpatrywat wniosek co moze potrwaé
kilka miesiecy. W przypadku otwarcia postepowania sanacyjnego bedzie trwalo ono
okolo dwunastu  miesiecy. Zaktadajgc niepowodzenie postgpowania sanacyjnego
pozostaje na koncu rozpoznanie przez Sqd wniosku o upadlosé, co rowniez moze
potrwaé kilka miesiecy. W postepowaniu upadlosciowym istnieje mozliwos¢ zawarcia
uktadu.

W zwiqzku z powyzszym sprawozdanie finansowe zostato sporzqdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalnosci przez okres nie krotszy niz 12 miesigecy od dnia 31 grudnia
2017 roku i nie zawiera ono korekt dotyczgcych odmiennych zasad wyceny i
klasyfikacji aktywow i pasywow, ktore moglyby okazaé sie konieczne, gdyby Spotka nie
byta w stanie kontynuowac swojej dziatalnosci gospodarczej w okresie 12 miesigcy po

dniu bilansowym.
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PROPERTY LEASE FUND S.A.
I A X Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego za okres
Mﬁ : od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku

AUDYT Sp. z o.0.

W naszej opinii mozliwos¢ kontynuacji dziatalnosci przez Spétke w roku nastepnym po roku
badanym bedzie uzalezniona od pomysinosci w realizacji dziatan skazanych przez Zarzqd
we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego sporzgdzonego na dzien 31 grudnia 2017

roku.

Sprawozdanie finansowe jednostki za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku
zostalo zatwierdzone Uchwala Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow z dnia 28 czerwca
2018 roku.

Uchwala z dnia 28 czerwca 2018 roku Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow postanowito
pokry¢ stratg¢ netto za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku w kwocie
432 728,38 7t z przysztych zyskow.
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PROPERTY LEASE FUND S.A.
I A X Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego za okres
Mﬁ : od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku

AUDYT Sp. z 0.0

Analiza finansowa Jednostki

Ponizej przedstawiono wybrane wielkosci z bilansu, rachunku zyskow i strat oraz podstawowe

wskazniki finansowe.

Bilans (w zlotych)

% sumy % sumy % sumy
31.12.2018 bilansowej 31.12.2017 bilansowej 31.12.2016 bilansowej
AKTYWA
Aktywa trwale 1540 823,55 58,56 1540 823,55 38,61 9 853 569,52 69,45
wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
rzeczowe aktywa trwale 0,00 0,00 0,00 0,00 10 437,65 0,07
naleznos$ci dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inwesty cje dlugoterminowe 1540 823,55 58,56 1540 823,55 38,61 9843 131,87 69,38
dhugoterminowe rozliczenia
mig¢dzy okresowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktywa obrotowe 1090 208,14 41,44 2 450 340,58 61,39 4333 921,04 30,55
zapasy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nalezno$ci krotkoterminowe 1 030 800,02 39,18 1419 446,12 35,56 1927 488,74 13,59
inwesty cje krotkoterminowe 47 168,17 1,79 978 638,75 24,52 2353 678,83 16,59
rozliczenia miedzy okresowe 12 239,95 0,47 52 255,71 1,31 52 753,47 0,37
NaleZne wplaty na kapital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(fundusz) podstawowy
Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SUMA AKTYWOW 2631 031,69 100,00 3991 164,13 100,00 14 187 490,56 100,00
PASYWA
Kapital wiasny -5800 798,59 -220,48 -4 404 742,87 -110,36 -3972 014,49 -28,00
kapitat (fundusz) podstawowy 280 000,00 10,64 280 000,00 7,02 280 000,00 1,97
kapitat zapasowy 758 371,50 28,82 758 371,50 19,00 758 371,50 5,35
kapitat z aktualizacji wy ceny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pozostale kapitaty rezerwowe 728 000,00 27,67 728 000,00 18,24 728 000,00 5,13
wynik z lat ubiegly ch -6 171 114,37 -234,55 -5 738 385,99 -143,78 -2 748 352,11 -19,37
wynik netto roku biezacego -1 396 055,72 -53,06 -432 728,38 -10,84 -2 990 033,88 -21,08
odpisy z zysku netto w ciagu
roku obrotowego 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania i rezerwy 8431 830,28 320,48 8395 907,00 210,36 18 159 505,05 128,00
rezerwy na zobowiazania 2 586,00 0,10 0,00 0,00 0,00 0,00
zobowiazania dtugoterminowe 0,00 0,00 142 280,00 3,56 149 345,26 1,05
zobowiazania krotkoterminowe 8 429 244,28 320,38 8 253 627,00 206,80 14123 872,89 99,55
rozliczenia mi¢dzy okresowe 0,00 0,00 0,00 0,00 3886 286,90 27,39
SUMA PASYWOW 2631 031,69 100,00 3991 164,13 100,00 14 187 490,56 100,00
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Struktura aktywow w latach (w tys zb)

10 000,00
9 000,00
8 000,00
7 000,00

6 000,00

5 000,00

4 000,00 -

3 000,00
2 000,00
1000,00

0,00

B Wart. niematerialne
iprawne

— M trwate
M Pozostate aktywa

trwate
T——M Zapasy

W Naleznosci
_ krétkoterm.
M Inwestycje
" krétkoterm.
~— M Pozostate aktywa
obrotowe

o __:________
L ;h‘————::s_lhz___
2018 2017

Struktura pasywow w latach (w tys z)

15 000,00

10 000,00

5000,00

0,00

-5000,00

M Kapitat wtasny

B Rezerwy

B Zobowigzania
dtugoterm.

M Zobowigzania
krétkoterm.

L B Pozostate pasywa

12|Strona




PROPERTY LEASE FUND S.A.
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Rachunek zyskow i strat (w zlotych)

Rok konczacy Rok konczacy Rok konczacy
si¢ Dynamika sie Dynamika si¢
31.12.2018 2018/2017 31.12.2017 2017/2016 31.12.2016

Przychody ze sprzedazy 63 514,59 13,6% 468 639,23 54,1% 866 118,53
Przychody ze sprzedazy produktow i ushig 63 514,59 13,6% 468 639,23 54,1% 866 118,53
Zmiana stanu produktéw 0,00 0,00 0,00
Koszt wytworzenia produkow na wlasne
potrzeby jednostki 0,00 0,00 0,00
Przychody ze sprzedazy towarow i materiatow 0,00 0,00 0,00

Koszty dzialalnoS$ci operacyjnej 505 391,65 38,3% 1318101,94 44,7% 2946 362,54
Amortyzacja 0,00 0,00 0,0% 452484
Zuzy cie materialow i energii 9870,41 24,2% 40 848,89 90,6% 45 069,65
Ustugi obce 359 247,13 56,4% 636 603,54 45,3% 1403 930,28
Podatki i optaty 19 809,00 86,0% 23021,94 41,7% 55 255,97
Wy nagrodzenia 104 610,31 19,4% 540 076,98 42,1% 1282 471,68
Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia 3702,37 27,1% 13 653,30 42,0% 32 530,54
Pozostate koszty rodzajowe 8 152,43 12,8% 63 897,29 52,1% 122 579,58
Warto$¢ sprzedany ch towarow i materiatow 0,00 0,00 0,00

Zysk (strata) ze sprzedazy -441 877,06 52,0% -849 462,71 40,8% -2 080 244,01

Pozostale przychody operacyjne 25 960,18 4,1% 632541,07  2092,9% 30 223,33
Zysk ze zbycia aktywow trwaly ch 0,00 0,00 10 400,55
Dotacje 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja warto$ci akty wow niefinansowy ch 0,00 0,00 0,00
Inne przychody operacyjne 25960,18 4,1% 632541,07  3191,0% 19 822,78

Pozostale koszty operacyjne 497 018,99 36,0% 1379332,46 1503,5% 91 738,40
Strata ze zbycia aktywow trwatych 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja warto$ci akty wow niefinansowy ch 0,00 0,00 0,00
Inne koszty operacyjne 497 018,99 36,0% 1379332,46  1503,5% 91 738,40

Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej -912 935,87 57,2% -1 596 254,10 74,5% -2 141 759,08

Przychody finansowe 4075,14 0,2% 2079552,28 15806,1% 13 156,64
Dywidendy 0,00 0,00 0,00
Odsetki 0,00 86 861,00 678,2% 12 806,64
Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja warto$ci akty wow finansowy ch 0,00 0,00 0,00
Inne 4 075,14 0,2% 1992 691,28 569340,4% 350,00

Koszty finansowe 487 194,99 53,2% 916 026,56 106,3% 861 431,44
Odsetki 487 194,99 53,9% 903 858,39 106,0% 852 469,84
Strata ze zby cia inwesty cji 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja warto$ci akty wow finansowy ch 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,0% 12 168,17 135,8% 8 961,60

2Zyski/strata brutto -1 396 055,72 322,6% -432 728,38 14,5% -2 990 033,88
Podatek dochodowy od 0s6b prawnych 0,00 0,00 0,00
Inne obowigzkowe obcigzenia wyniku 0,00 0,00 0,00

Zysk/strata netto -1 396 055,72 322,6% -432 728,38 14,5%  -2990 033,88
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Podstawowe wskazniki finansowe

Rentownos$¢ majatku

wynik finansowy netto

PROPERTY LEASE FUND S.A.

Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego za okres
od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku

Rok konczacy sie Rok konczacy si¢ Rok konczacy si¢  Pozadane
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016 wielko§ci

suma akty wow

Rentownos¢ kapitalu wkasnego

wynik finansowy netto

kapitat wlasny
Rentowno$¢ netto sprzedazy

wynik finansowy netto

przychody ze sprzedazy produktéw oraz towarow i
materiatow

Wskaznik pltynnosci I

aktywa obrotowe ogotem

zobowigzania krotkoterminowe

Wskaznik ptynnosci I

naleznosci krotkoterm. + inwesty cje krotkoterm.

zobowigzania krotkoterminowe
Szybko$¢ splaty naleznosci w dniach

$redni stan naleznosci brutto z tytulu dostaw i ustug*
x 365 dni

przychody ze sprzedazy produktow oraz towardw i
materiatow

Szybkos$¢ splaty zobowiazan w dniach

$redni stan zobowigzan brutto z tytutlu dostaw i
ustug* x 365 dni

koszty dzialalno$ci opercyjnej

Szybkos¢ obrotu zapaséw

$redni stan zapasow* x 365 dni

przychody ze sprzedazy produktow oraz towardw i
materiatdw

Pokrycie majatku trwalego kapitalem wlasnym

kapitaly wiasne

majatek trwaty

‘Warto$¢ ksiggowa na jedng akcje/udzial

kapitat wlasny

liczba akcji/udziatdow
‘Wynik finansowy na jedng akcje¢/udzial

wynik finansowy netto za ostatnie 12 miesigcy

liczba akcji/udziatdow

*) $rednia wazona z poczatku i konca okresu

-53,06% -10,84% -21,08% max

24,07% 9,82% 75,28% max

-2198,01% -92,34% -345,22% max

0,13 0,30 031 1,5d02,0

0,13 0,29 0,30 >1

4863 928 404 min

157 104 44 min

0 0 0 min

-3,76 -2,86 -0,40 >1

-2,07 -1,57 -1,42 max

-0,50 -0,15 -1,07 max
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I A X Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego za okres

ME od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku

AUDYT Sp. z 0.0

Interpretacja wskaznikow i ogolna sytuacja ekonomiczna

W badanym okresie  PROPERTY LEASE FUND Spoétka Akcyjna  poniosta Stratg netto w
wysokosci 1 396 055,72 zt. Wynik ten w poréwnaniu do 2017 roku zmalat 0 963 327,34 zt.

Zysk netto roku 2018 uksztaltowaty nast¢pujace wyniki:

- strat¢ na sprzedazy w wysokosci (-) 441 877,06 zt
- strate na pozostatej dziatalnosci operacyjnej w wysokosci (-) 471 058,81 zt
- strata na dziatalnosci finansowej w wysokosci (-) 483 119,85 zt

W roku 2018 jednostka osiagneta przychody ze sprzedazy:
- ustug w kwocie 63 514,59 zt

oraz poniosta koszty zwigzane z ich uzyskaniem rowne odpowiednio:

- koszty rodzajowe w kwaocie 505 391,65 zt

Ze wzgledu na poniesiong w 2018 roku strat¢ wskazniki rentowno$ci przyjety warto$¢ ujemna.

Warto$¢ sumy bilansowej na dzien 31 grudnia 2018 wynosita 2 631 031,69 zt i spadia
0 1360 132,44 zt w stosunku do stanu na 31 grudnia 2017 roku. Na zmiang tg wplynal przede
wszystkim spadek kapitatu wlasnego 0 1396 055,72, spowodowany ujemnymi wynikami
finansowymi zt oraz spadek inwestycji krotkoterminowych o 931470,58 zt. Na dzien

bilansowy naleznosci krotkoterminowe stanowity 39,18% sumy bilansowej.

Kapitat wlasny przyjat warto$¢ ujemna w kwocie 5 800 798,59 zt.. Wérod zobowigzan i rezerw

dominowatly zobowigzania krotkoterminowe.

Zdolno$¢ Przedsigbiorstwa do regulowania zobowigzan okreslaja wskazniki ptynnosci.
Plynnos¢ T stopnia wyniosta odpowiednio: 0,30 w 2017 roku i 0,13 w 2018 roku. Wskaznik
ptynnosci II stopnia ksztattuje si¢ na tym samym poziomie.

Poréwnanie powyzszych wskaznikéw z pozadanym wskaznikiem plynno$ci biezgcej, bedacym
relacjag majgtku obrotowego do zobowigzan krotkoterminowych — wskazuje, ze wskazniki
ptynnosci przyjely wartosci nizsze od pozadanych. Zobowigzania krétkoterminowe obejmujg w

przewazajacej wartosci zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji.
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AUDYT Sp. z 0.0

Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatem wiasnym, informujacy o stopniu finansowania
aktywow trwalych z wiasnego kapitatu jednostki, w analizowanym okresie ze wzglgdu na
ujemny kapital wilasny przyjat wartosci ponizej zera. Im wyzsze jest pokrycie aktywow
trwatych kapitalami wlasnymi tym bardziej wierzyciele moga liczy¢ na odzyskanie swojego
wktadu w jednostke nawet w przypadku jej likwidacji, gdyz kapitat wlasny pokrywajacy w

nadmiarze aktywa trwale finansuje takze czeSciowo aktywa obrotowe.

Osiagniete wyniki, jak i ogoélna sytuacja finansowa PROPERTY LEASE FUND Spotka
Akcyjna nie wskazujg na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci, w roku nastgpnym po roku
badanym, w rozumieniu przepisow Ustawy o rachunkowo$ci.

Celem badania nie bylo jednak przedstawienie jednostki w kontek$cie wynikow dziatalnosci i
osigganych wskaznikow. Szczegdtowa interpretacja wskaznikow wymaga bowiem poglebione;j

analizy dziatalno$ci jednostki i jej uwarunkowan.
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AUDYT Sp. z o.0.

Informacje koncowe

Niniejsze sprawozdanie z badania zawiera 17 stron, kolejno ponumerowanych oraz opatrzone

kwalifikowanym podpisem elektronicznym przez biegtego rewidenta.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta jest Pani Anna Wertlewska, dziatajaca
w imieniu TAX AUDYT Sp. z 0.0. z siedzibg w Koninie wpisanym na list¢ firm audytorskich
pod numerem 3869 w imieniu ktérego kluczowy biegly rewident zbadal sprawozdanie

finansowe.

Anna Wertlewska
Biegly Rewident nr 11624

Konin, dnia 30 maja 2019 roku

Signature Not Verified
)
Dokument podpi se?)arzez ANNA
WERTLEWSKA

Data 2019.05.30122:42:42 CEST
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