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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2019 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE
FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ POZNANSKA
KORPORACJA BUDOWLANA PEKABEX S.A.

0d 01.2019 0d 01.2018 0d01.2018 0d 01.2019 o0d 01.2018 od 01.2018

do do do do do do
30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018  30.09.2019 30.09.2018  31.12.2018
PLN EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 528 743 646 056 886 344 122 718 151 889 207 725
e s gt 26 190 53296 67 473 6079 12530 15 813
operacyjnej
Zysk (strata) przed 26135 51612 64 072 6066 12134 15016
opodatkowaniem
Zysk (strata) netto 20 496 40 833 51209 4757 9 600 12 001
Zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom podmiotu 20 496 40 833 51209 4757 9 600 12 001
dominujacego
Zysk na akcje (PLN; EUR) 0,84 1,68 2,11 0,20 0,39 0,49
Rozwodniony zysk na akcje
0,84 1,66 2,10 0,20 0,39 0,49
(PLN; EUR) ! ’ ’ ! ! ’
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,3086 4,2535 4,2669
Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

Srodki pienigzne netto z dziatalnosci 55080 48 641 98 845 12784 11436 23165
operacyjnej
Srodki pienigZne netto z dziatalnosci (52 455) (14 356) (32 640) (12 174) (3 375) (7 650)
inwestycyjnej
S.I'Odkl pler.uezne netto z dziatalnosci 1428 13 707 13311 331 3227 3119
finansowej
Zrma.n? nettc:\ .Stanu srodkow A 4053 47 991 79 515 941 11283 18 635
pienieznych i ich ekwiwalentéw
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,3086 4,2535 4,2669
Aktywa 623417 624 594 643 081 142 541 146 227 149 554
Zobowigzania dfugoterminowe 104 374 89 384 83 155 23 865 20926 19338
Zobowigzania krétkoterminowe 222 838 260 690 274 567 50951 61031 63 853
Kapitat wiasny 296 205 274 521 285 359 67 726 64 270 66 363
Kapitaf wiasny przypadajacy akqonariuszom 296 205 274521 285 359 67726 64 270 66 363
jednostki dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,3736 4,2714 4,3000
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2019 roku

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII

FINANSOWEJ

AKTYWA 30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy 12 286 12 286 12 286
Wartosci niematerialne 2487 2272 2784
Rzeczowe aktywa trwate 283 202 231080 236731
Nieruchomosci inwestycyjne - 4251 4319
Inwestycje w jednostkach zaleznych 155 174 155
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - -
Naleznosci i pozyczki 922 1206 2699
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 807 545 616
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - -
Aktywa trwate 299 859 251814 259 590
Aktywa obrotowe
Zapasy 54020 61015 63 622
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang 30776 27979 21051
E::z;:zzg z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 134 330 217 184 201 340
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 2 686 420 663
Pozyczki - - -
Pochodne instrumenty finansowe - 959 392
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe - - -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2 459 1513 1189
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 99 288 63710 95234
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone ) )
do sprzedazy
Aktywa obrotowe 323558 372780 383491
Aktywa razem 623 417 624 594 643 081
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2019 roku

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII

FINANSOWE] (CD.)

PASYWA 30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018
Kapitat wtasny
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej:
Kapitat podstawowy 24 580 24 369 24 369
Akcje wtasne (-) - - -
Eif:ia:azliesjprzedazy akcji powyzej ich wartosci 25 245 25 245 25 245
Pozostate kapitaty 190 752 135387 135 848
Zyski zatrzymane: 55627 89520 99 897
— zysk (strata) z lat ubiegtych 35132 48 687 48 689
- :;I:Tl](if]s:jr:z:j) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki 20496 40833 51209
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 296 205 274521 285359
Udziaty niedajace kontroli - - -
Kapitat wtasny 296 205 274521 285 359
Zobowiazania
Zobowiazania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 73 653 59 408 55 780
Leasing 10372 7241 9607
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania 15232 12912 13118
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3737 3669 3353
IZ)(::COOV\VA:?;:;;: rezerwy z tytutu $wiadczen 647 655 650
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 733 5499 647
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Zobowiazania dtugoterminowe 104 374 89384 83 155
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu uméw o ustuge budowlang 26 992 45018 39093
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 132 806 157 890 168 548
Zobowiazania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 1614 14130 14 665
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 18 316 15 246 20246
Leasing 5394 4111 4705
Pochodne instrumenty finansowe 3907 - 633
ﬁ(r):;v‘\ll\;:?:zr;;: rezerwy z tytutu $wiadczen 16 532 14785 15 189
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 16 395 9471 11430
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 881 38 59
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi ) ) )
przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowigzania krétkoterminowe 222 838 260 690 274 567
Zobowiazania razem 327 213 350 074 357722
Pasywa razem 623 417 624 594 643 081
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2019 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

Dziatalnosé kontynuowana od 01.07 do od 01.01 do od 01.07 do od 01.01 do
30.09.2019 30.09.2019 30.09.2018 30.09.2018
Przychody ze sprzedazy 178 871 528743 254 469 646 056
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 178 524 527 476 253873 644 423
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 347 1267 596 1633
Koszt wtasny sprzedazy 149 558 440 334 203 930 513776
Koszt sprzedanych produktéw i ustug 149 174 439 206 203 355 512 184
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 385 1128 574 1592
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 29313 88 409 50 540 132 280
Koszty sprzedazy 10610 33888 16 119 45 562
Koszty ogdlnego zarzadu 7 098 23402 8679 24 487
Pozostate przychody operacyjne 1283 4546 (1016) 1085
Pozostate koszty operacyjne 3489 9476 3738 10021
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 9398 26 190 20988 53 296
Przychody finansowe 1219 1812 198 1157
Koszty finansowe 350 1867 (1412) 2 841
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 10 267 26 135 22598 51612
Podatek dochodowy 2 059 5639 4598 10779
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 8207 20496 17 999 40 833
Dziatalnos$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Zysk (strata) netto 8207 20 496 17 999 40 833
Zysk (strata) netto przypadajacy:
— akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 8207 20 496 17 999 40 833

— podmiotom niekontrolujgcym - - - -

ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKtA
(Zt)

od 01.07 do od 01.01 do od 01.07 do od 01.01 do
30.09.2019 30.09.2019 30.09.2018 30.09.2018
z dziatalnosci kontynuowanej
— podstawowy 0,34 0,84 0,73 1,68
— rozwodniony 0,34 0,84 0,73 1,66
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej -
— podstawowy 0,34 0,84 0,73 1,68
— rozwodniony 0,34 0,84 0,73 1,66
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2019 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU |
POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

od 01.07 do od 01.01 do od 01.07 do od 01.01 do
30.09.2019 30.09.2019 30.09.2018 30.09.2018

Zysk (strata) netto 8207 20 496 17 999 40 833

Pozostate catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego
Przeszacowanie $rodkéw trwatych - = - -

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:

— zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych
dochodach catkowitych
— kwoty przeniesione do wyniku finansowego - - - -
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkow
pienieznych:
— zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych

dochodach catkowitych (2130) (2150) )

— kwoty przeniesione do wyniku finansowego o = o o
— kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji
zabezpieczanych
Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajacych za
granica
Réznice kursowe przeniesione do wyniku
finansowego —sprzedaz jednostek zagranicznych
Udziat w pozostatych dochodach catkowitych
jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu (2 147) (2 086) (61) 30

44 a4 (61) 30

Catkowite dochody 18 349 6121 17 939 40 862

Catkowite dochody przypadajace: -
— akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 18 349 6121 17939 40 862

— podmiotom niekontrolujgcym - = - -
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2019 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze Udziaty Kapitat
Kapitat Akcje sprzedazy akcji Pozostate Zyski — niedajqc'e wiasny
podstawowy wiasne (-) powyzej ich kapitaty zatrzymane kontroli razem
wart. nominalnej
Saldo na dzier 01.01.2019 roku wg MSSF 24 369 - 25245 135 848 99 897 285 359 - 285 359
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - - - -
Saldo po zmianach 24 369 - 25245 135 848 99 897 285 359 - 285 359
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.09.2019 roku
Emisja akcji w zwigzku z realizacjq opcji (program ptatnosci akcjami) 211 - - - - 211 - 211
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - (95) - (95) - (95)
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami
niekontrolujgcymi)
Dywidendy - - - (7 620) (7 620) - (7 620)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 57 168 (57 168) - - -
Razem transakcje z wiascicielami 211 - - 57 074 (64 788) (7 503) - (7 503)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.09.2019 roku - - - - 20 496 20 496 - 20 496
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do
30.09.2019 roku - - - (2 169) 22 (2 147) - (2 147)
Razem catkowite dochody - - - (2 169) 20518 18 349 - 18 349
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych srodkow
trwatych) ) i i ) ) i i i
Saldo na dzier 30.09.2019 roku 24580 - 25245 190 753 55 627 296 204 - 296 204
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2019 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM C.D.

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze Udziaty Kapitat
Kapitat Akcje sprzedazy akcji Pozostate Zyski Razem niedajqc'e wiasny
podstawowy  wiasne (-) powyszej ich kapitaty zatrzymane kontroli razem
wart. nominalnej
Saldo na dzier 01.01.2018 roku wg MSSF 24213 - 25245 117 845 70 267 237 570 - 237 570
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - (1 885) (1 885) - (1 885)
Korekta btedu podstawowego - - - - - - - -
Saldo po zmianach 24213 - 25245 117 845 68 382 235 685 - 235 685
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.09.2018 roku
Emisja akcji w zwigzku z realizacjq opcji (program ptatnosci akcjami) 156 - - - - 156 - 156
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - 1716 - 1716 - 1716
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami . ) ) . . ) ) .
niekontrolujacymi)
Dywidendy - - - (3899) (3899) - (3 899)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 15 802 (15 802) - - -
Razem transakcje z wiascicielami 156 - - 17 519 (19701) (2 027) - (2027)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.09.2018 roku - - - - 40833 40833 - 40833
zglzg;.t:c’(]i;a:ftl:gj/vlte dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do ) _ ) 24 6 30 ) 30
Razem catkowite dochody - - - 24 40 838 40 862 - 40 862
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych srodkéw . . . . ) . . )
trwatych)
Saldo na dzier 30.09.2018 roku 24 369 - 25245 135 388 89519 274521 - 274521
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2019 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM C.D.

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze Udziaty Kapitat
Kapitat Akcje sprzedazy akcji Pozostate Zyski — niedajqc'e wtasny
podstawowy wiasne (-) powyzej ich kapitaty zatrzymane kontroli razem
wart. nominalnej
Saldo na dzier 01.01.2018 roku wg MSSF 24213 - 25245 117 845 70 267 237 570 - 237 570
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - (1.885) (1885) - (1885)
Korekta btedu podstawowego - - - - - - - -
Saldo po zmianach 24213 - 25245 117 845 68 382 235 685 - 235 685
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2018 roku
Emisja akcji w zwigzku z realizacjq opcji (program ptatnosci akcjami) 156 - - - - 156 - 156
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - 2610 - 2610 - 2610
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami . . ) . . . . .
niekontrolujgcymi)
Dywidendy - - - (3899) (3899) - (3899)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 15 802 (15 802) - - -
Razem transakcje z wiascicielami 156 - - 18 412 (19701) (1133) - (1133)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku - - - - 51209 51209 - 51209
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do - - - (409) 3 (402) - (402)

31.12.2018 roku

Razem catkowite dochody - - - (409) 51216 50 807 - 50 807
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych - - - o . - - -
Srodkow trwatych)

Saldo na dzieri 31.12.2018 roku 24 369 - 25245 135 848 99 897 285 359 - 285 359
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2019 roku

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE z

PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeptywy srodkow pienieznych z od 01.07 do od 01.01 do od 01.07 do od 01.01 do

dziatalnosci operacyjnej 30.09.2019 30.09.2019 30.09.2018 30.09.2018
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 10 267 26135 22598 51612
Korekty:

Amortyzacja i odpisy aktualizujace rzeczowe

aktywa trwale 3756 11197 3773 10 202

A.mortyza'cja i <.)dpisy aktualizujgce wartosci 255 714 232 430

niematerialne i prawne

Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci

inwestycyjnych ) ) ) )

Zmiana wartosci godziwej aktywdw (zobowigzan)

finansowych wycenianych przez rachunek zyskéw 2518 2526 (3937) (959)

i strat

IrTstr.ur'nenty zabez.pit?czajqce przepiywy Srodkéw (1628) (1580) ) )

pienieznych przeniesione z kapitatu

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci

aktywow finansowych ) ) ) )

Zysk (s:crata) ze sprzedazy niefinansowych 835 1720 45 107

aktywoéw trwatych

Zysk (strata) ze sprzedazy aktywéw finansowych

(innych niz instrumenty pochodne) ) ) ) )

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 33 32 (77) 8

Koszty odsetek 1141 2637 706 1929

Przychody z odsetek i dywidend - - - -

Koszt piatrlmosa w formie akcji (programy _ (95) 703 1716

motywacyjne)

Udziat w zyskach (stratach) jednostek

stowarzyszonych ) ) ) )

Inne korekty = - (91) (1 872)
Korekty razem 6909 17 151 1353 11 560

Zmiana stanu zapasow 8413 9602 (7 033) (16 490)

Zmiana stanu naleznosci 23115 68 787 13 246 (64 189)

Zmiana stanu zobowigzan 1221 (29 371) 1262 48 726

Zn.nana stanu rezerw i rozliczen 3072 4411 (527) 4171

miedzyokresowych

Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych (9 135) (21 825) 12 870 22093
Zmiany w kapitale obrotowym 26 685 31604 19 819 (5 688)

Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentow

Pochodnych ) ) ) )

Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej (4) (11) (224) (270)

Zaptacony podatek dochodowy (2 509) (19 798) (1681) (8 573)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci 41347 55080 41864 48 641

operacyjnej
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z
PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (CD.)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci od 01.07 do od 01.01 do od 01.07 do od 01.01 do
inwestycyjnej 30.09.2019 30.09.2019 30.09.2018 30.09.2018
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (27) (433) (733) (1522)

Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - - -
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (28 259) (52 218) (8 295) (12 875)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 74 196 - 40
Woydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - - - -
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - - - -
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych - - - -
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - - - -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych - - - -

Pozyczki udzielone - o - -

Woydatki na nabycie pozostatych aktywow

finansowych

Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywéw

finansowych

Wptywy z otrzymanych dotacji rzadowych - - - -

Otrzymane odsetki - o - -

Otrzymane dywidendy - - - -
‘Srodkl plefue.zne netto z dziatalnosci (28 212) (52 455) (9 028) (14 356)
inwestycyjnej

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci

finansowej

Whptywy netto z tytutu emisji akcji - 211 - 156

Nabycie akcji wiasnych = = = =

Transakcje z podmiotami niekontrolujagcymi bez ) ) ) )

utraty kontroli

Wp’fyvsl/y.z tytutu emisji dtuznych papieréw ) ) ) 20000

wartosciowych

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - - - -

Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 17 627 30517 4 469 7 500

Sptaty kredytéw i pozyczek (14 747) (16 051) (783) (4 656)

Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (1328) (3 668) (1389) (3692)

Odsetki zaptacone (678) (1962) (420) (1703)

Dywidendy wyptacone (7 620) (7 620) (3899) (3899)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (6 746) 1428 (2 022) 13 707
Zmla.ma nett? stanu Srodkéw pienieznych i ich 6389 4053 30814 47991
ekwiwalentow

Srodki pieniezne i ich ekwiwalent tek

rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczate 92 899 95 234 32 897 15719
okresu

Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec 99 288 99 288 63710 63710

okresu
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DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO
SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU KWARTALNEGO

1. Informacje ogdlne oraz opis organizacji Grupy Kapitatowej

Jednostka dominujgcg Grupy Kapitatowej Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Grupg Kapitatowg” lub
,Grupa”] jest Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Spdtka dominujacg”, ,,Emitentem”].

Spotka dominujgca zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 15 listopada 1991 r. (Rep. A.10688/91). Spotka dominujaca jest
wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto
i Wilda, VIII Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000109717. Spétce dominujgcej nadano numer statystyczny REGON
630007106.

Siedziba Spotki dominujacej miesci sie przy ul. Szarych Szeregéw 27 w Poznaniu, 60-462. Podstawowe miejsce prowadzenia
dziatalnosci Spétki dominujacej i Grupy Kapitatowej znajduje sie przy ulicy Szarych Szeregéw 23 w Poznaniu, 60-462.

Organami spotki sg: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki dominujacej
Nie wystapity zmiany w sktadzie Zarzadu Spotki dominujgcej w 2019 roku i na dzien 30 wrzesnia 2019 roku oraz na dzien
zatwierdzenia do publikacji niniejszego raportu kwartalnego w sktad Zarzagdu wchodzili:

o Robert Jedrzejowski- Prezes Zarzadu,

o Beata Zaczek- Wiceprezes Zarzadu,

o Przemystaw Borek- Wiceprezes Zarzagdu

W dniu 24 czerwca 2019 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki powotato Rade Nadzorczg Spétki nowej
kadencji, w sktadzie:
o Piotr Taracha, Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Maciej Grabski, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Piotr Cyburt, Cztonek Rady Nadzorczej
Ryszard Klimczyk, Cztonek Rady Nadzorczej
Stefan Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej
Marcin Szpak, Cztonek Rady Nadzorczej
Lestaw Kula, Cztonek Rady Nadzorczej

O 0 O O 0 O

W sktad Rady Nadzorczej Spétki dominujgcej po raz pierwszy powotany zostat Pan Lestaw Kula. Sktad Rady na dzierh 30 wrzesnia
2019 roku oraz na dzien zatwierdzenia do publikacji sprawozdania finansowego nie ulegt zmianie od dnia 24 czerwca 2019 roku.

Informacje o Grupie Kapitatowej

Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostata objeta Spdtka dominujaca oraz jednostki
zalezne:

Udziat Grupy w kapitale:

N 6tki zaleznej Siedzib.
azwa spolid zaleznel edziba 30.09.2019  30.00.2018  31.12.2018
Pekabex Bet S.A. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 % 100 %
Pekabex Pref S.A. ul. Szarych Szereg6w 27, 60-462 Poznan 100 % 100 % 100 %
Cent N j Prefabrykacji 1009 100 % 1009
A R ] Rl e ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan % % %
Sp.zo.0.
|. Budowl h 54A, 80-298 Gdarisk- 100 % 100 % 100 %
Kokoszki Prefabrykacja S.A. ul. Bu O,W anye ans ? i ?
Kokoszki
Pekabex Development Sp. z 0.0. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje Il S.A. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 % 100 %
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W roku 2019 nie wystgpity zmiany w organizacji Grupy
Kapitatowej Spotki.

Charakter dziatalnosci Grupy
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki dominujacej
oraz jej spotek zaleznych jest:

o

produkcja prefabrykowanych elementéw zbrojonych
oraz elementdéw sprezonych,

produkcja wyrobéw budowlanych z betonu, masy
betonowej prefabrykowanej oraz pozostatych
wyrobdw z betonu, gipsu i cementu,

kompleksowa realizacja konstrukcji zelbetowych,
kompleksowa realizacja obiektéw budowlanych
roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem
budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych,

roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektow
inzynierii lgdowej i wodnej, gdzie indziej nie
sklasyfikowanych,

Swiadczenie ustug produkcyjnych w zakresie produkcji
prefabrykatow,

wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi,

wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych.

W sktad Grupy, poza wymienionymi powyzej podmiotami,
wchodzg spétki niepodlegajace konsolidacji (ze wzgledu na brak
istotnosci oraz ze wzgledu na fakt iz ich dziatalnos¢ jest
zawieszona):

Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SKA (dawniej Werth-Holz Sp.
2 0.0. SKA); ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznar;
TM Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SK (dawniej TM Werth-
Holz Sp. z 0.0 SK); ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462
Poznan;

Pekabex Projekt Sp. z 0.0.; ul. Szarych Szeregéow 27, 60-
462 Poznan.

Czas trwania Spotki dominujacej oraz wchodzacych w sktad
Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacja jest
nieoznaczony.
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Zatwierdzenie do publikacji
Niniejszy skonsolidowany raport za Il kwartat 2019 roku zostat zatwierdzony do publikacji przez Zarzad Spotki dominujacej dnia
21 listopada 2019 roku.

2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

2.1. Podstawa sporzadzenia

Niniejszy raport kwartalny zawiera $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Pekabex
S.A. oraz $rédroczne jednostkowe skrocone sprawozdanie finansowe Pekabex S.A. i obejmuje okres 9 miesiecy zakoriczony 30
wrzesnia 2019 roku oraz dane poréwnawcze.

Prezentowane skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci (,MSR”) 34 — Srédroczna Sprawozdawczo$¢ Finansowa (,,MSR 34”) oraz zgodnie z odpowiednimi
standardami rachunkowosci majacymi zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie
Europejska, opublikowanymi i obowigzujacymi w czasie przygotowywania srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego przy zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezacego i porownawczego, z wyjgtkiem opisanych ponizej.
Szczegotowe zasady rachunkowosci przyjete przez Grupe nie zawiera wszystkich informacji, ktére ujawniane s3 w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze skrocone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe nalezy czytaé tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za rok 2018,
opublikowanym 16 kwietnia 2019.

Walutg sprawozdawcza niniejszego srdédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a
wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
zostaty sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétki z Grupy w dajacej sie przewidzieé
przysztosci. Na dzien sporzadzenia oraz zatwierdzenia do publikacji niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz srodrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego do publikacji nie istnieja
okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki wchodzace w sktad Grupy.

2.2. Zasady rachunkowosci

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadami
rachunkowosci, ktére zostaty zaprezentowane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok
zakonczony 31 grudnia 2018 roku. W srédrocznym sprawozdaniu finansowym Grupa stosowata te same zasady rachunkowosci
i metody obliczeniowe jak w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym z wyjgtkiem zastosowania nastepujacych nowych lub
zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia
2019 roku.

Nowy MSSF 16 ,,Leasing”

Nowy standard regulujgcy umowy leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera nowg definicje leasingu.

Znaczace zmiany dotyczg leasingobiorcow: standard wymaga ujecia w bilansie dla kazdej umowy leasingowej wartosci ,prawa
do korzystania ze sktadnika aktywdw” i analogicznego zobowigzania finansowego. Prawo do korzystania z aktywodw jest
nastepnie amortyzowane, natomiast zobowigzanie wyceniane w zamortyzowanym koszcie. W okreslonych sytuacjach
wskazanych w standardzie zobowigzanie z tytutu leasingu podlega aktualizacji wyceny, ktérej skutki co do zasady ujmowane sg
jako korekta wartosci prawa do korzystania z aktywow.

Przewidziano uproszczenia dla umoéw krétkoterminowych (do 12 miesiecy) i aktywow o niskiej wartosci.

Nowy standard nie ma istotnego wptywu na skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Na dziern 30 wrzesnia 2019 roku Grupa jest leasingobiorcg w umowach leasingu operacyjnego dotyczacego najmu sprzetu
biurowego oraz urzadzen i sprzetu uzywanego w zaktadach produkcyjnych i na placach budéw na okresy od kilku dni do 5 lat,
na podstawie ktorych przystuguje jej prawo do uzytkowania aktywdow. Grupa wdrozyta MSSF 16 przy zastosowaniu
zmodyfikowanej metody retrospektywnej, tj. bez przeksztatcania danych poréwnawczych, z ujeciem tacznego efektu pierwszego
zastosowania standardu jako korekty bilansu otwarcia zyskdw zatrzymanych w dniu pierwszego zastosowania.
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Ponadto Grupa zastosowata dopuszczone przez standard zwolnienia i rozwigzania praktyczne:

o na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16 Grupa nie dokonata ponownej oceny, czy dana umowa jest leasingiem lub
czy zawiera leasing; Grupa zastosowata standard do umodw, ktdre przed tym dniem zidentyfikowano jako leasingi
zgodnie z MSR 17 oraz KIMSF 4 (dotyczy prawa wieczystego uzytkowania gruntéw),

o warto$¢ prawa do korzystania z tytutu wszystkich uméw sklasyfikowanych uprzednio przez Grupe jako leasing
operacyjny zgodnie z MSR 17 na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16 zostata ustalona w kwocie zobowigzania z
tytutu leasingu skorygowanego o optaty i przedptaty ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j
bezposrednio sprzed dnia pierwszego zastosowania,

o umowy, ktdrych okres leasingu konczy sie w 2019 roku, Grupa ujmuje jako koszty metodg liniowg w okresie leasingu,

o Grupa stosuje uproszczenia dla uméw krétkoterminowych oraz dla aktywoéw o niskiej wartosci.

W zwigzku z zastosowaniem MSSF 16 oraz dopuszczalnych uproszczen tgczny efekt pierwszego zastosowania standardu na zyski
zatrzymane na dzien pierwszego zastosowania wynidst 0 tys. zt. Podobnie, nie wystgpit istotny wptyw na sprawozdanie z sytuacji
finansowe;j. Szerszy opis znajduje sie w nocie 33 niniejszego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zmiana MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe”

Zmiana polega na dopuszczeniu kwalifikowania do kategorii aktywdw wycenianych w zamortyzowanym koszcie takich
instrumentdéw, ktére w przypadku wczesniejszej sptaty powodujg, ze jednostka otrzyma kwote mniejszg niz suma kapitatu i
naliczonych odsetek (tzw. ujemne wynagrodzenie).

Nowy standard nie ma istotnego wptywu na sprawozdania finansowe Grupy.

Nowy MSSF 17 ,,Insurance Contracts”

Nowy standard regulujacy ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczgce umdw ubezpieczeniowych i reasekuracyjnych.
Standard zastepuje dotychczasowy MSSF 4.

Nowy standard nie ma istotnego wptywu na sprawozdania finansowe Grupy.

Standard obowigzuje dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2021 roku lub pdzniej.

Zmiana MSR 19 ,,Swiadczenia pracownicze”
Zgodnie z wprowadzong zmiang jesli sktadnik aktywow lub zobowigzanie netto z tytutu programu okreslonych swiadczen sa
ponownie wyceniane w wyniku zmian, ograniczenia lub rozliczenia, jednostka powinna:
o ustali¢ koszty biezgcego zatrudnienia i odsetki netto za okres po ponownej wycenie stosujgc zatozenia wykorzystane
przy ponownej wycenie oraz
o okresli¢ odsetki netto za pozostaty okres na podstawie przecenionego aktywa lub zobowigzania netto.
Nowy standard nie ma wptywu na sprawozdania finansowe Grupy.
Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej.

Zmiana MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach”

Zmiana standardu uscisla, ze do instrumentéw finansowych innych, niz wyceniane metoda praw wtasnosci, w jednostkach
stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach nalezy stosowac MSSF 9 nawet jesli instrumenty te stanowig element inwestycji
netto w takiej jednostce.

Nowy standard nie ma wptywu na sprawozdania finansowe Grupy.

Zmiany MSR 12 ,,Podatek dochodowy”, MSR 23 , Koszty finansowania zewnetrznego”, MSSF 3 , Potaczenia przedsiewziec” i
MSSF 11 ,,Wspélne ustalenia umowne” oraz

Mniejsze poprawki do standardéw, wprowadzane w ramach corocznych zmian do standardéw
(cykl 2015 - 2017):

o MSR 12: Rada MSR uscislita sposéb ujmowania podatku dochodowego bedacego konsekwencjg dywidend. Podatek
ujmowany jest w momencie ujecia zobowigzania do wyptaty dywidendy jako obcigzenie wyniku lub pozostatych
catkowitych dochoddéw lub kapitatéw w zaleznosci od tego, gdzie ujeto przeszte transakcje, ktére wygenerowaty wynik.

o MSR 23: Doprecyzowano, ze zadtuzenie pierwotnie przeznaczone na finansowanie sktadnika aktywoéw, ktéry zostat juz
ukoriczony, zostaje zaliczone do zadtuzenia ogdlnego, ktdrego koszt moze by¢ podzniej kapitalizowany w wartosci
innych aktywow.

o MSSF 3: Rada MSR doprecyzowata, ze zasady dotyczace rozliczania potgczenia przedsiewziec realizowanego etapami,
w tym koniecznos$¢ wyceny udziatow, dotyczg réwniez posiadanych wczesniej udziatdw we wspdlnych dziatalnosciach.

o MSSF 11: Rada doprecyzowata, ze wspdlnik wspdlnej dziatalnosci, niesprawujacy wspdlnej kontroli, w sytuacji, gdy
uzyska wspolng kontrole nad wspdlng dziatalnoscia bedacy przedsiewzieciem, nie powinien ponownie wyceniaé
udziatow w tej wspolnej dziatalnosci.

Powyzsze zmiany nie majg istotnego wptywu na sprawozdania finansowe Grupy.
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Zmiana MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci

szacunkowych i korygowanie btedéw”

Zmiana polega na wprowadzeniu nowej definicji pojecia ,istotny” (w odniesieniu do pominiecia lub znieksztatcenia w
sprawozdaniu finansowym). Dotychczasowa definicja zawarta w MSR 1 i MSR 8 rdznita sie od zawartej w Zatozeniach
Koncepcyjnych Sprawozdawczosci Finansowej, co mogto powodowaé trudnosci w dokonywaniu osgdéw przez jednostki
sporzgdzajgce sprawozdania finansowe. Zmiana spowoduje ujednolicenie definicji we wszystkich obowigzujacych MSR i MSSF.
Nowy standard nie ma istotnego wptywu na sprawozdania finansowe Grupy, poniewaz dotychczas dokonywane osgdy w
zakresie istotnosci byty zbiezne z tymi, jakie bytyby dokonywane przy zastosowaniu nowej definicji.

3. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport wraz z wykazem najwazniejszych

zdarzen dotyczacych emitenta i sytuacji finansowo — ekonomicznej

3.1. Woyniki finansowe i podstawowe wskazniki osiggniete za 9 miesiecy 2019 roku

Podstawowe wskazniki finansowe dla Grupy Kapitatowej Pekabex SA przedstawiajg sie nastepujaco:

30.09.2019

30.09.2018

31.12.2018

zmiana % zmiana %

30.09.2019 vs
30.09.2018

30.09.2019 vs
30.09.2017

30.09.2017

EBIT [tys. zi]
(wynik na dziatalnosci operacyjnej)

26190

53296

67 473

22 895 (50,9%) 14,4%

EBIDA [tys. zt]
(wynik na dziatalnosci operacyjnej powiekszony
o amortyzacje)

38101

63 927

81903

32591 (40,4%) 16,9%

Wskazniki rentownosci:

Rentownos$¢ majatku
(wynik finansowy netto LTM/ suma aktywdw)

4,95%

8,01%

7,96%

6,01%

Rentownos¢ kapitatéw wiasnych
(wynik finansowy netto LTM/ kapitat wtasny na
koniec okresu)

Rentownos¢ netto sprzedazy
(wynik finansowy netto/ przychody ze sprzedazy
produktow i towaréw)

10,42%

3,88%

18,23%

6,32%

17,95%

5,78%

12,34%

3,74%

Wskazniki ptynnosci:

Wskaznik ptynnosci |
(aktywa obrotowe ogdtem / zobowigzania
krétkoterminowe)

Ptynnos¢ dtugoterminowa
(aktywa ogétem / zobowiqzania krétko- i
dtugoterminowe)

1,45

1,91

1,43

1,78

1,43

1,95

Pozostate istotne:

Dtug netto

(suma zobowigzan finansowych - srodki
pieniezne i ich ekwiwalenty)

EBIDTA LTM
(EBITDA za ostatnie 12 miesiecy)
Wskaznik dtugu netto do EBIDTA LTM
(Dtugu netto / EBITDA LTM)
Wspotczynnik finansowy
(kapitat wiasny na koniec okresu / aktywa
ogotem)

12 355

56 077

0,22

0,48

22296

79244

0,28

0,44

(4 263)

81903

(0,05)

0,44

56 193

48 699

1,15

0,49
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Sprawozdanie z sytuacji 30.09.2019 Zmiana % do Zmiana % do 30.09.2018 30.09.2017
finansowej — wybrane dane 30.09.2018 30.09.2017

Przychody ze sprzedazy 528 743 -18,2% 19,0% 646 056 444270
(Zg;r_r()strata) z dziatalnosci operacyjnej 26 190 50,9% 14,4% 53296 22895
Zysk z dziatalnosci operacyinej / 4,95%  spadeko 3,3 p.p. spadek 00,2 p.p. 8,25% 5,15%
Przychody ze sprzedazy (%)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 26 135 -49,4% 25,3% 51612 20 851
Zysk (strata) netto 20 496 -49,8% 23,3% 40 833 16 617
Zysk netto / Przychody ze sprzedazy 3,88% spadek 02,4 p.p. wzrost 0 0,1 p.p. 6,32% 3,74%
EBITDA 38101 -40,4% 16,9% 63927 32591
EBITDA/Przychody ze sprzedazy 7,21%  spadeko 2,7 p.p. spadek 0 0,1 p.p. 9,90% 7,34%

Wartosc¢ przychoddw netto ze sprzedazy Grupy Kapitatowej
w 9 miesigcach 2019 roku wyniosta 528 743 tys. zt i byta
nizsza o 117 313 tys. zi, tj. o 18,2 % w poréwnaniu do
przychoddw netto za trzy kwartaty 2018 roku (646 056 tys.
zt) oraz wzrosta w poréwnaniu do przychodéw osiggnietych
w porownywalnym okresie 2017 roku o 84 473 tys. zt, tj. o
19%.

Zysk z dziatalnosci operacyjnej za 9 miesiecy 2019 roku
wynidst 26 190 tys. zt i byt nizszy o 50,9% od zysku z
dziatalnosci operacyjnej osiggnietego w 9 miesigcach 2018
roku oraz wyzszy o 14,4% od zysku osiggnietego w
poréwnywalnym okresie w 2017 roku.

Wynik EBITDA za 9 miesiecy 2019 roku wyniost 38 101 tys.
zt i byt nizszy od EBITDA osiggnietego w 9 miesigcach 2018
roku (63 927 tys. zt) o0 40,4% oraz wyzszy od EBITDA za w
poréwnywalnym okresie 2017 roku (32 591 tys. zt) 0 16,9%.
Rentownos¢ netto sprzedazy ogdétem wyniosta 3,88% i
spadta w poréwnaniu do 2018 roku, kiedy to osiggneta
poziom 6,32% oraz wzrosta w poréwnaniu do 2017 roku o
0,1 p.p.

Zysk netto wynidst 20 496 tys. zt wobec 40 833 tys. zt zysku
netto wypracowanego w 9 miesigcach 2018 roku oraz
16 617 tys. zt netto wypracowanego w poréwnywalnym
okresie 2017 roku co stanowito odpowiednio spadek o
49,8% i wzrost o0 23,3%.
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Wynik osiggniety przez Grupe w 9 miesigcach 2019 roku
jest poréwnywalny do wyniku osiggnietego w 9 miesigcach
2017 roku; jak Grupa wskazywata juz w poprzednich
okresach, zakres realizacji kontraktow w 2019 roku
znaczaco roznit sie od specyfiki kontraktow realizowanych
w analogicznym okresie 2018 roku stad zauwazalny spadek
w przychodach oraz w osiggnietym wyniku. w
szczegblnosci, w pierwszym kwartale 2018 roku Grupa
miata w portfelu do realizacji duze i wysokomarzowe
kontrakty w segmencie prefabrykacja, ktére nie s3
standardem w okresie zimowym. Brak podobnych
kontraktéw w pierwszym kwartale 2019 roku w potaczeniu
z ograniczeniem poziomu inwestycji na rynku przetozyto sie
na nizszy wynik osiggniety przez Grupe Kapitatowg w tym
okresie.
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3.2. Gtéwne czynniki majace wptyw na
ksztattowanie sie wyniku finansowego Grupy
oraz na rozwaj Grupy

Czynnikami, ktére beda miaty wptyw na ksztattowanie sie
wyniku finansowego Grupy w perspektywie kolejnego
kwartatu beda przede wszystkim parametry sprzedazowe,
w tym wysoko$¢ zrealizowanego obrotu (popyt na ustugi
realizowane przez Grupe jak réwniez ilos¢ i wielkosé
inwestycji na rynkach na ktérych Grupa prowadzi
dziatalno$¢) oraz marza brutto na sprzedazy.

Grupa Pekabex ma kilka segmentéw swojej dziatalnosci.
Podstawowym segmentem dziatalnosci jest realizacja
kontraktéw- prefabrykacja (kompleksowa realizacja
konstrukcji prefabrykowanych). Konstrukcje
prefabrykowane majg zastosowanie w wiekszosci
obiektéw zaréwno w budownictwie wielkokubaturowym
(hale produkcyjne, magazyny, biura, obiekty handlowe,
sportowe, dworce, parkingi), inzynieryjnym (mosty,
wiadukty, tunele), jak réwniez mieszkaniowym.

W tym segmencie Grupa Pekabex jest glownie
podwykonawcg i dostawcg konstrukcji. Majgc na uwadze
rosnace koszty wynagrodzen, konstrukcje prefabrykowane
s3 bardzo atrakcyjng alternatywa dla tradycyjnej
technologii gdzie naktady pracy na wykonanie 1 m3
konstrukcji w technologii monolitycznej wraz ze
zbrojeniem na budowie s3 znacznie wyisze niz na
wyprodukowanie 1 m3 konstrukcji betonowych w
kontrolowanych warunkach na fabryce. Do tego dochodzi
czas. Wykonanie jednej kondygnacji przecietnej wielkosci
budynku biurowego przy wykorzystaniu konstrukcji
prefabrykowanej to ok. 8 dni, natomiast w technologii
tradycyjnej taka sama kondygnacja powstaje w 14-15 dni.
Przy obecnym braku rak do pracy konstrukcja
prefabrykowana czasami jest jedyng alternatywg aby
terminowo zrealizowa¢ obiekt.

Drugim kluczowym segmentem dziatalnosci Grupy jest
kompleksowa realizacja obiektow gtownie halowych (w
tym hale logistyczne i produkcyjne). Rynek hal w Polsce
kwitnie, popyt znacznie przewyzsza podaz.

Grupa rozpoczeta w ubiegtym roku i kontynuuje w roku
2019 wspotprace z  kluczowymi  developerami i
operatorami logistycznymi jakimi sg Panattoni, Prologis czy
MLP co pozwolito nam znaczaco zwiekszy¢ skale
dziatalnosci w tym segmencie.

Reasumujgc, rosngcy koszt wynagrodzen potgczony z
brakiem pracownikéw oraz atrakcyjnos¢ produktu jakim sg
konstrukcje prefabrykowane s3 gtéwnym czynnikiem
wzrostu przychoddw i wyniku segmentu, w szczegélnosci
duzy potencjat Zarzad upatruje w rynku mieszkaniowym
gdzie brak pracownikdéw w potgczeniu z duzym popytem na
mieszkania moze by¢é motorem napedzajgcym rozwoj tego
segmentu dziatalnosci Grupy.
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Czynnikami zewnetrznym, ktdre wptywajg na rozwdj Spotki
dominujacej i Grupy sg przede wszystkim: (i) sytuacja
gospodarcza w Polsce (rozwdj rynku budowlanego i
budownictwa mieszkaniowego), (ii) poziom kosztéw
generalnego wykonawstwa oraz (i) odczuwalny,
szczegblnie w segmencie budowlanym, brak sity roboczej.

Rynkiem z ktérym Grupa wigze dalsze perspektywy wzrostu
jest budownictwo mieszkaniowe. Grupa zakorczyta
budowe pierwszego etapu pilotazowego projektu Jasielska
i obecnie, po uzyskaniu pozwolenia na budowe w sierpniu
2019 roku, rozpoczyna etap drugi inwestycji.

Jak podaje prasa, w pierwszym poétroczu 2019 roku z 92,6
tys. wybudowanych w Polsce mieszkan 4,2 tys. powstato w
technologii prefabrykowanej. To znaczny wzrost wzgledem
poprzednich lat, kiedy mieszkania z elementéw
prefabrykowanych stanowity marginalng czes¢ rynku. W
2018 roku stanowity 3,9%. nowo powstatych mieszkan, a w
pierwszym potroczu udziat wzrést do 4,6%. We
wczesniejszych latach ta technologia w praktyce nie byta
wykorzystywana przez deweloperéw, a jej udziat w rynku
wynosit od 0,2% do 0,4%. (lata 2014-2017). Wzrost
popularnosci prefabrykaciji na rynku krajowym nijak ma sie
jednak do tego, jak rynek wyglada na przyktad w Szwecji
(ponad 80% mieszkan powstaje z prefabrykatéw).

Deweloperzy mierza sie z wieloma wyzwaniami, ktére
wymuszajg na nich podnoszenie ceny sprzedazy za m2
mieszkania. Jednym z gtéwnych czynnikdw jest tu
nieustanny wzrost cen ustug i materiatéw budowalnych; o
ile zaobserwowalismy spadek kosztéw ustug i materiatow
w segmencie przemystowego budownictwa kubaturowego
(hale) o tyle materiaty jak réwniez koszty ustug w
segmencie budownictwa mieszkaniowego ciagle rosng.
Caty sektor budowlany odczuwa réowniez efekty braku
roboczej. Wypetnienie luki w zatrudnieniu bedzie w
najblizszych latach jednym z najwiekszych wyzwarn dla catej
branzy.

= Pekabex



Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2019 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Koszty generalnego wykonawstwa

Po dtuzszym okresie wzrostéw kosztu generalnego
wykonawstwa zarowno Grupa jak i sektor odnotowuja
stabilizacje cen podwykonawcéw, co przektada sie na
realizowane w tym segmencie przez Grupe marze.

Do potencjalnych zagrozen zalicza sie miedzy innymi dalszy
mozliwy wzrost cen niektdrych materiatéw budowlanych,
wynagrodzen oraz cen ustug podwykonawczych,
ograniczong dostepnosc sity roboczej i podwykonawcow,
dtugi czas mijajgcy miedzy ztozeniem oferty a podpisaniem
umowy na generalne wykonawstwo inwestycji,
nieaktualne kosztorysy inwestorskie.

Kontrakty realizowane przez Pekabex s3 raczej
krétkoterminowe (Srednio 5-8 miesiecy), dzieki czemu
ryzyko wzrostu kosztéw w trakcie realizacji kontraktu jest
znacznie nizsze. Grupa jest w stanie dos$¢ szybko
zareagowac na zmiany cen materiatow i ustug i uwzglednic
to w kalkulacjach dla klientéw.

Wozrost kosztow wynagrodzen dotknat réwniez Grupe
Pekabex, jednak w dituzszej perspektywie jest to dla Grupy
pozytywny trend gdyz produkt jakim jest konstrukcja
prefabrykowana wymaga znacznie nizszych naktadéw
pracy w poréwnaniu z technologig tradycyjng. Podobnie,
wzrost kosztéw stali, ktéra w naszych konstrukcjach (w
zaleznosci od skomplikowania) stanowi tylko ok. 20-25%
wartosci elementu. Oznacza to, ze w przypadku wzrostu
cen stali nasze konstrukcje staja sie znaczaco bardziej
konkurencyjne w stosunku do np. konstrukcji stalowych.

Brak sity roboczej

Mozliwos¢ rozwoju Grupy, zgodnie z przyjetymi
zatozeniami, zalezy od mozliwosci zatrzymania kadry i
pozyskania pracownikéw o odpowiednich kwalifikacjach i
doswiadczeniu, w szczegdlnosci w zakresie produkcji
betonu sprezonego i struktur zbrojonych. Sytuacja rynkowa
sprawia, ze trudno jest pozyskaé wykwalifikowang kadre
pracowniczg posiadajaca odpowiednig wiedze,
doswiadczenie oraz uprawnienia. Trudnosci z pozyskaniem
pracownikéw powodujg wzrost kosztéw zatrudnienia. W
celu zatrudnienia odpowiednio wykwalifikowanych i
odpowiedniej liczby oséb Grupa utworzyta wewnetrzny
dziat rekrutac;ji, stosuje wewnetrzne programy
motywujace oraz wspotpracuje z agencjami pracy. Grupa
zatrudnia takze pracownikéw z Ukrainy i innych
narodowosci.

Czynnikami wewnetrznymi, ktére wptywajg na rozwdj
Spotki dominujacej i Grupy sg przede wszystkim (i)
adekwatne zaplecze intelektualne oraz moce produkcyjne,
(i) konkurencyjno$¢ kosztowa, (iii) wysoka jakosé
produktéw wynikajgca m.in. z systemoéw kontroli jakosci,
(iv) dywersyfikacja produktowa oraz kompleksowosé
ustugi, (v) innowacyjnosc¢ technologiczna oraz produktowa.
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Adekwatne zaplecze intelektualne oraz moce
produkcyjne

Grupa posiada wysoko wykwalifikowang kadre, ktérej
wiedze i kompetencje zamierza wzmacniac poprzez kursy i
szkolenia zewnetrzne, jak rowniez uczestnictwo w
procesach wewnetrznych.

Automatyzacja i cyfryzacja to odpowiedZ Grupy na rozwoj
nowych technologii i zwigzanych z tym nowych modeli
biznesowych. W 2018 roku Grupa rozpoczeta budowe
nowego zaktadu produkcyjnego, w ktérym zostanie
zainstalowana innowacyjna linia technologiczna do
zautomatyzowanej produkcji prefabrykowanych stropéw
filigranowych  oraz $cian, co jest pionierskim
przedsiewzieciem na polskim rynku. Dzieki
zautomatyzowane;j linii technologicznej zatrudnienie przy
tej produkcji bedzie niskie i nie przekroczy 15 oséb na jedng
zmiane.

Dywersyfikacja produktowa i terytorialna oraz
kompleksowos¢ ustugi

W opinii Zarzadu, zleceniodawcy w Polsce coraz bardziej
doceniajg rozwigzania nowatorskie i kompleksowe,
obejmujace jednoczesnie doradztwo w zakresie technologii
prefabrykowanej, jak i projektowanie, produkcje, transport
oraz montaz prefabrykatow, a takze kompleksowe
realizowanie  obiektow. W  przypadku  Pekabex
koordynowanie catego procesu budowlanego zwieksza
elastycznos¢ proceséow produkcyjnych dzieki mozliwosci
doktadniejszego  planowania  zapotrzebowania na
prefabrykaty w okreslonym czasie. Grupa zamierza nadal
pracowa¢ nad rozwojem oferty produktowej, w tym
produktdw bardziej ztozonych technologicznie o wyzszej
marzowosci.

Grupa rozpoczeta rowniez dywersyfikacje segmentowg; w
2018 roku rozpoczeta pilotazowy dla Grupy projekt w
budownictwie mieszkaniowym na rynku polskim
(JA_SIELSKA) gdzie spdtka z Grupy dziata jako developer, a
w 2019 roku rozpoczeta budowe na wtasny rachunek hali
komercyjnej, ktoéra zostanie wynajeta na rzecz
zewnetrznego podmiotu.

Innowacyjnos¢ technologiczna oraz produktowa

Jak oceniajg specjalisci, innowacjami, dzieki ktédrym
budownictwo ma szanse na dtugoterminowy rozwdéj, sg
rozszerzona rzeczywistos¢ i oprogramowanie dla sektora
oraz systemy zarzadzania danymi. Istotny wptyw na wzrost
efektywnosci i produktywnosci firm budowlanych bedzie
miato modelowanie informacji o budowaniu (Building
Information Modeling, BIM), stanowigce podstawe dalszej
digitalizacji realizowanych projektow.

W 2019 roku nie wystgpity, poza sytuacja rynkowg,
nietypowe czynniki i zdarzenia majace istotny wptyw na
osiggniete wyniki finansowe.
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3.3. Inwestycje zwiekszajace wartos¢ rzeczowych
aktywow trwatych - w trakcie realizacji

Budowa nowego zakiadu produkcyjnego w specjalnej
strefie ekonomicznej w Gdarisku

W styczniu 2018 roku spétka Kokoszki Prefabrykacja
uzyskata zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej na terenie Pomorskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej. Zezwolenie zostato zmienione decyzjg z dnia
27 maja 2019 roku i obecne jego zapisy przewiduja
wydtuzenie pierwotnego terminu na spetnienie warunkéw
zezwolenia o kolejne 6 miesiecy, tj. do dnia 30 czerwca
2020 roku. W zwigzku z inwestycjq na terenie Strefy spdtka
bedzie uprawniona do skorzystania ze zwolnienia
podatkowego. Warunkiem skorzystania ze zwolnienia, na
podstawie ww. zezwolenia i decyzji zmieniajacej jest
dokonanie przez spotke na terenie Strefy wydatkow
inwestycyjnych przewyzszajacych kwote 29 800 tys. zt do
dnia 30 czerwca 2020 roku oraz zatrudnienia przynajmniej
15 nowych pracownikéw do dnia 30 czerwca 2020 roku i
utrzymanie zatrudnienia na tym poziomie przynajmniej do
dnia 30 czerwca 2025 roku. Maksymalna wysokos¢ kosztow
inwestycji kwalifikujacych sie do pomocy publicznej w
formie zwolnienia podatkowego nie moze przekroczy¢
38 700 tys. zt.

Inwestycja zostanie sfinansowana w duzej mierze
kredytem inwestycyjnym; w tym celu 14 marca 2019 roku
Kokoszki Prefabrykacja podpisata z bankiem BNP Paribas (i)
umowe linii akredytyw, (ii) umowe o kredyt nieodnawialny,
(iii) umowe wielocelowe;j linii kredytowej oraz (iv) umowe
ramowa dotyczaca transakcji walutowych i pochodnych.

Wartosc¢ inwestycji dotyczacej budowy zaktadu w Gdansku
w ksiegach Grupy zaprezentowana w rzeczowych aktywach
trwatych (patrz inwestycje opisane w nocie nr 10
niniejszego raportu) oraz w naleznosciach z tytutu
zaptaconych zaliczek na dzien 30 wrzesnia 2019 roku
wyniosta 39 465 tys. zt.

Spotka planuje rozpoczecie produkcji w nowym zaktadzie w
grudniu 2019 roku.
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Realizacja inwestycji - hala nr 4 w Mszczonowie

Grupa rozpoczeta w IV kwartale 2018 roku rozbudowe
nalezagcego do Grupy =zaktadu produkcyjnego w
Mszczonowie, polegajagcg na budowie nowej hali do
produkcji elementéw zbrojonych: $cian, stupdw, belek,
schoddw, dokéw, przepustow, tupin i innych nietypowych
elementéw. Powierzchnia zabudowy wynosi 11 700 m2, w
tym powierzchnia samej hali to 6 900 m2 a powierzchnia
magazynu wyrobow gotowych to 4 800 m2.

Budowa jest finansowana przez Bank BNP Paribas, z ktérym
z dniem Z dniem 5 kwietnia 2019 spétka Pekabex
Inwestycje Il zawarta umowe o kredyt nieodnawialny.
Kwota udzielonego kredytu wynosi 10 000 tys. zi,
natomiast okres kredytowania zostat ustalony na 84
miesigce od podpisania umowy.

Grupa planuje rozpoczaé produkcje w nowej hali w IV
kwartale 2019 roku.
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3.4. Inwestycje developerskie w trakcie realizacji
Inwestycja JA_SIELSKA w Poznaniu

Inwestycja prowadzona jest przez spotke Pekabex
Development od 2017 roku. W pierwszym etapie inwestycji
spotka wybudowata dwa budynki, tacznie 56 mieszkan.
Budowa trwata ok. 9 miesiecy, a sam montaz 9 tygodni.
Kolejne pietra powstawaty w przeciggu 8 dni roboczych: 4
dni zajmowat montaz elementéw prefabrykowanych,
pozostate 4 dni byty potrzebne na wykonanie okablowania
instalacji elektrycznej oraz dozbrojenie i wypetnienie spoin
pomiedzy elementami.

Na dzien publikacji niniejszego raportu Pekabex
Development zakonczyt sprzedaz wszystkich mieszkan we
wspomnianych budynkach. Przychdéd z tego etapu i
zwigzane z nim koszty spétka planuje rozpoznaé¢ po
przeniesieniu wtasnosci mieszkan aktami notarialnymi w
drugiej potowie 2019 roku.

T R SV
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W dniu 18 stycznia 2019 roku spotka ztozyta do Urzedu
Miasta Poznania wniosek o pozwolenie na budowe dla
drugiego etapu inwestycji. W jego ramach wybudowane
zostang cztery budynki mieszkalne, w ktdrych znajdzie sie
108 mieszkan. W marcu 2019 roku spoétka rozpoczeta
rezerwacje i sprzedaz mieszkan z tego etapu. Na dzien
publikacji niniejszego raportu okoto 25% lokali
mieszkalnych jest juz zajetych, tzn. podpisana zostata
umowa deweloperska na sprzedaz lokalu lub lokal
zarezerwowano.

Budowa zostanie sfinansowana przez Bank BNP Paribas, z
ktorym z dniem 16 maja 2019 roku spotka Pekabex
Development podpisata aneks do umowy kredytu
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udostepniajacy spdtce drugg transze kredytu w wysokosci
24 000 tys. zt na okres do dnia 31 lipca 2022 roku.

Sukces projektu znacznie utatwi promocje zastosowan
technologii prefabrykowanej w budownictwie
mieszkaniowym.
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Dotyczy to zaréwno potencjalnych projektéw, w ktdrych
Grupa wystepowataby w roli inwestora, jak i wspétpracy z
deweloperami, w ramach ktérej bytaby wykonawca
konstrukcji prefabrykowanej.

W ten sposdb Grupa zamierza wykorzysta¢ doswiadczenie
zdobyte na rynku skandynawskim i zwiekszy¢ skale
dziatalnosci, oferujgc technologie rzadko w Polsce
stosowang, ale bardzo obiecujaca, zwtaszcza w kontekscie
rosngcych kosztodw pracy. Dla klientow szczegdlnie wazny
jest krétki czas budowy.

Inwestycja domki szeregowe J6zefostaw

W dniu 29 pazdziernika 2019 roku spotka Pekabex
Development nabyta za cene 2370 tys. zt dziatki w
miejscowosci Jézefostaw w zwigzku z planowang realizacja
kolejnego pilotazowego projektu polegajagcego na
wybudowaniu 12 doméw w zabudowie szeregowe;j.
W pazdzierniku 2019 roku ztozony zostat wniosek o
wydanie pozwolenia na budowe; spdtka planuje
rozpoczecie budowy w pierwszym kwartale 2020 roku i
zakonczenie w ciggu pieciu miesiecy od daty rozpoczecia.
Spotka nie rozpoczeta jeszcze procesu sprzedazy niniejszej
inwestycji.
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Inwestycja - hala developerska w Poznaniu

Spotka Pekabex S.A. w 2019 roku realizowata | etap
budowy hali developerskiej stanowigcej nowoczesng
powierzchnie logistyczno-produkcyjng przeznaczong do
magazynowania, produkcji, logistyki lub biur. Hala
wybudowana zostata na gruncie nalezagcym do Grupy w
Poznaniu, w sgsiedztwie gtéwnych ciggow
komunikacyjnych Poznania, na dziatce ktéra do tej pory
byta wynajmowana na rzecz podmiotu zewnetrznego.

Spétka zamierza skomercjalizowaé powierzchnie hali na
rzecz spotek spoza Grupy i prowadzi dziatania w tym
zakresie. Spotka przewiduje ze, drugi etap budowy
polegajacy na dostosowaniu hali do wymagan najemcy
zostanie rozpoczety po znalezieniu najemcy. Spoétka nie
wyklucza réwniez sprzedazy hali na rzecz nabywcy
zewnetrznego.

Szacowana wartos¢ inwestycji tacznie z dziatka po
zakorczeniu budowy wyniesie ok. 11 000 tys. zt. Inwestycja
podzielona jest na2 moduty z mozliwoscia dalszego
podziatu lub scalenia powierzchni oraz elastyczne moduty
biurowe jedno- lub dwukondygnacyjne z mozliwoscia
aranzacji przestrzeni socjalno-biurowych. Dzieki
zastosowaniu konstrukcji prefabrykowanej uzyskano
optymalizacje przestrzeni budynku, wysokie parametry
odpornosci ogniowej oraz odporno$¢ na czynniki
zewnetrzne.
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4. Informacje, ktére zdaniem emitenta sg istotne dla
oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz
informacje, ktére sa istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan przez emitenta

4.1. Portfel zamodwien

Wartosc portfela zamowien kontraktow zawartych do dnia
30 wrzesnia 2019 roku do realizacji od 1 pazdziernika 2019
roku wynosi 647 956 tys. zt.

Grupa systematycznie buduje silny i zdywersyfikowany
portfel zamoéwien (backlog), ktéry wypetni produkcje w
kolejnych okresach. Zawiera on zagregowang wartosc¢
zawartych (podpisanych) przez Grupe do dnia bilansowego
30 wrzesnia 2019 kontraktéw w segmentach (i) realizacja
kontraktow — prefabrykacja, (ii) realizacja kontraktow —
ustugi budowlane, (iii) realizacja pilotazowych projektéw
na wtasny rachunek* ** oraz (iv) ustugi produkcyjne, ktére
sg/bedy realizowane i ujmowane w przychodach ze
sprzedazy po dniu bilansowym.

Wartosci portfela zamdéwien w rozbiciu na poszczegdlne
okresy/lata wynikaja z harmonograméw realizacji
wskazanych w kontraktach i zaktadajg ich terminowa
realizacje.

Backlog na dziert 30 wrzesnia 2019 roku po raz pierwszy
uwzglednia takze warto$¢ szacowanych przychoddw w
segmencie realizacji pilotazowych projektéw na wtasny
rachunek.

W trzecim kwartale 2019 roku Grupa rozpoznata pierwsze
przychody osiggniete w tym segmencie przez spotke
Pekabex Development. Rozpoznanie przychodu, zgodnie z
politykg rachunkowosci Grupy oraz MSSF, nastepuje z
dniem podpisania aktu notarialnego przenoszacego
wtasnos$é nieruchomosci.

W pierwszym etapie projektu powstaty dwa budynki i do
dnia publikacji niniejszego raportu kwartalnego znaczaca
wiekszos¢ (ok. 80%) planowanych przychoddéw zostata juz
rozpoznana w skonsolidowanym sprawozdaniu z wynikow.
Pozostate planowane* przychody ze sprzedazy pierwszego
etapu oraz przychody szacowane** ze sprzedazy lokali
mieszkalnych (w tym miejsc parkingowych, komodrek
lokatorskich) dla trwajgcej realizacji drugiego etapu, na
ktory sktadajg sie cztery budynki, zostaty ujete w backlogu
w wysokosci 40 024 tys. zi.

* Przychody planowane — na podstawie  podpisanych
umow developerskich

** Przychody szacowane — na podstawie zatozen
budzetowych Grupy

wartos$¢ kontraktéw do realizacji w latach nastepnych
mwartos¢ kontraktéw do realizacji w kolejnym roku

mwartos¢ kontraktéw do realizacji w biezacym roku

427 432

340626

156 865

237 002

149 977

30.09.2017

Strona 24z 70

33784 | 186 795

30.09.2018

647 956

64 209

340 234

243 513

30.09.2019
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4.2. Znaczace kontrakty budowlane podpisane w okresie sprawozdawczym

Spétka zalezna od Emitenta Pekabex S.A. —spdtka Pekabex
Bet S.A. zawarta w trzech kwartatach 2019 roku oraz po
dacie bilansowej 30 wrzesnia 2019 roku, w toku zwyktej
dziatalnosci operacyjnej, znaczagce umowy na dostawe
towaréw oraz roboty budowlane. Ponizej zamieszczono
informacje na temat uméw spetniajacych przyjete przez

Grupe kryterium istotnosci.

Dat: dpisani Walut
Sl il se Kontrahent Przedmiot umowy Wartos¢ umowy * aluta
umowy umowy
. Bielsko Logistic Sp. P.rzedmiotem umowy w.ybudo.wanie. budynku m.agazynowo -
17 stycznia 2019 o0 biurowy wraz z drogami, parkingami oraz catg niezbedng 1% PLN
o infrastrukturg w Bielsku-Biatej
26 czerwea 2019 Miastf:\ Poznan — Prz.edmiotem umowy jest wybudowan.ie nowego schroniska dla 3% PLN
Ustugi Komunalne zwierzat przy ul. Kobylepole w Poznaniu
Przedmiotem umowy jest rozbudowa zaktadu produkcyjnego w
30 lipca 2019 Inter Europol S.A. Matopolu wraz z budowg nowych miejsc postojowych i 5% PLN
przebudowg infrastruktury zewnetrznej
Prologis Poland Przedmiotem umowy jest wybudowanie budynku magazynowego
1 sierpnia 2019 REIT Sp. z0.0. | na potrzeby przechowywania i dystrybucji towaréw w Rudzie 10% EUR
S.K.A Slaskiej
Przedmiotem umowy jest wybudowanie chtodzonej hali
9 sierpnia 2019 Raben Real Estate magazynovx{ej wysokieg.o sk’(adowarﬂa, ch'rodzon.ej hali 4% EUR
Poland Sp. z 0.0. tranzytowej, budynku biurowo-socjalnego oraz infrastruktury
towarzyszacej w Wojanowie
Odense Hospital Przedmiotem umowy jest zaprojektowanie, wyprodukowanie,
13 sierpnia 2019 Project Team Joint dostawa oraz montaz konstrukcji prefabrykowanej dla szpitala w 5% EUR
Venture I/S Odense (Dania)
Przedmiotem umowy jest dostawa oraz montaz konstrukcji
19 sierpnia 2019 Skanska Sverige AB prefabrykowanej dla inwestycji Citadellskajen Vastra Bostader w 3% PLN
Malmo, w Szwecji
Przedmiotem umowy jest wybudowanie centrum logistyczno-
6 wrzeénia 2019 MLP Pruszkéw V Sp.  magazynowego, obejmujacego obiekty produkcyjne, magazynowe 2% EUR

Z0.0.

i biurowe przeznaczone na wynajem, wraz infrastrukturg
towarzyszaca w miejscowosci Moszna Parcela
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cd.:
Waluta
i i Kontrahent Przedmiot Wartos¢ *
Data podpisania ontrahen rzedmiot umowy artos¢ umowy umowy
umowy
24 wrzeénia 2019 f’an Torr.1asz Przedrr.1iotem.umowyjfest wyl.;>udowanieldo etapu stanu surowego 6% PLN
Zarnecki zamknietego inwestycji Galeria Podhalariska w Nowym Targu
Kaufland Polska
Przedmiot jest wybud ie budynk .
25 wrzes$nia 2019 Markety Sp. z 0.0. rzedmio e.m. um(.)wyjes. \Wybudowanie budynku przy u 3% PLN
Warszawskiej w Piastowie
Sp.k.
Przedmiotem umowy jest zaprojektowanie, wyprodukowanie,
27 wrzesnia 2019 HSB Boasted AB dostawy oraz montaz konstrukcji prefabrykowanej dla inwestycji 3% PLN
Brf Kajen w Szwecji
11 pagdziernika Prologis Poland Przedmiotem umowy jest w.yl;?udowanie E)udynkt{ magazynowego
2019 LVl sb. 7 0.0 na potrzeby przechowywania i dystrybucji towaréw wraz z 3% EUR
p.20.0. infrastrukturg towarzyszaca we Wroctawiu
25 pasdziernika Duze Naramowice — Przedmiotem umowy jest wybudowanie do etapu stanu
201p9 Projekt Echo —111 surowego zamknietego (budynek A, E) obiektu —kompleks 1% PLN
Sp. z0.0. Sp.k. mieszkaniowy — Poznann Naramowice MW18 w Poznaniu
. . . Przedmiotem umowy jest wykonanie konstrukcji zelbetowej
19 listopada 2019  Silvernix Sp. z 0.0. 3% PLN

prefabrykowanej**

* Wartos¢ umowy okreslona jako procent przychodu Grupy Kapitatowej osiaggnietego 2018 roku
** Produkcja elementéw prefabrykowanych na potrzeby przedmiotowej umowy realizowana bedzie z nowo wybudowanej wysoko zautomatyzowane;j
fabryki w Gdansku, ktéra rozpocznie dziatalno$¢ produkcyjna poczynajac od grudnia biezacego roku
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5. Objasnienia dotyczace sezonowosci dziatalnosci emitenta w prezentowanym okresie

Spotka dziata w branzy budowlanej, w ktdrej sezonowos¢ podzielona jest na okres letni oraz zimowy. Potencjalnie najstabszym
kwartatem z punktu widzenia obrotéw i dochoddw jest pierwszy kwartat roku kalendarzowego (najnizsze temperatury),
natomiast z uwagi na technologie prefabrykacji temperatura nie ma az tak duzego wptywu na realizacje kontraktow, jak przy
tradycyjnych realizacjach w technologii ,na mokro” (monolity). W ostatnich latach nie odnotowano réwniez ostrej zimy.
Natomiast w sytuacji, gdy temperatury spadtyby na dtuzszy czas znaczgco ponizej 0 °C, moze to mie¢ wptyw na dziatalnosci
Grupy.

6. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktére maja istotny wpltyw na
wartos¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzan finansowych jednostki, niezaleznie od tego, czy te aktywa i
zobowiazania s ujete w wartosci godziwej czy w skorygowanej cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym)

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie doszto do zmian sytuacji gospodarczej i warunkdéw prowadzenia
dziatalnosci, ktdre miatyby istotny wptyw na wartosé godziwg aktywow finansowych i zobowigzan finansowych Grupy.

7. Potaczenia jednostek gospodarczych
W prezentowanym okresie nie doszto do zmiany struktury Grupy Kapitatowe;j.
8. Zysk na akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajgcy akcjonariuszom podmiotu dominujgcego podzielony przez
Srednig wazong liczbe akcji zwyktych wystepujacych w danym okresie.

Przy wyliczeniu zarowno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje Grupa stosuje w liczniku kwote zysku
(straty) netto przypadajacego akcjonariuszom podmiotu dominujgcego tzn. nie wystepuje efekt rozwadniajacy wptywajacy
na kwote zysku (straty).

Na dzien bilansowy akcje Spétki dominujgcej nie pozostawaty w jej posiadaniu, ani tez w posiadaniu jednostek zaleznych i
stowarzyszonych.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem sredniej wazonej rozwodnionej
liczby akcji przedstawiono ponize;j.

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 378 646 24368 824 24 286 869
Rozwadniajgcy wptyw potencjalnych akgji - 194 491 141 499
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 378 646 24563 315 24 428 368
Dziatalnos$¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 20 496 40 833 51209
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,84 1,68 2,11
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,84 1,66 2,10
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - - -
Dziatalnos$¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 20 496 40 833 51209
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,84 1,68 2,11
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,84 1,66 2,10
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9. Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest czescig Grupy zaangazowang w dziatalnos¢ gospodarcza, w zwigzku z ktérg moze uzyskiwac
przychody oraz ponosi¢ koszt. Dla celéw zarzadczych dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej zostata podzielona na segmenty
operacyjne w oparciu o wytwarzane produkty i Swiadczone ustugi.
Zgodnie z MSSF 15 segmenty powinny by¢ podzielone wg kategorii. Grupa przeanalizowata zmiany wynikajgce z MSSF 15 i
podzielita segmenty (podobnie jak w poprzednich okresach) wg linii gtéwnych produktéw / ustug oraz wedtug regionu
geograficznego. Na dzien 30 wrzesnia 2019 roku wyodrebnia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

o Realizacja kontraktow — prefabrykacja
Realizacja kontraktéw — ustugi budowlane
Realizacja pilotazowych projektéw na wtasny rachunek
Ustugi produkcyjne
Pozostate

O O O O

W ramach segmentu ,realizacja kontraktow - prefabrykacja” Grupa ujmuje przychody i koszty zwigzane z projektowaniem,
produkcjg, dostawg i montazem konstrukcji prefabrykowanych zaréwno w kraju jak i zagranica. W segmencie s3
prezentowane przychody i koszty realizowane w ramach kontraktow gdzie Grupa jest dostawcy elementéw
prefabrykowanych lub dostawcg elementéw prefabrykowanych wraz z montazem jak rowniez ta cze$¢ przychoddw i kosztow
konstrukcji prefabrykowanych, ktéra realizowane jest w ramach kompleksowej realizacji kontraktow.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktéw — ustugi budowlane” Grupa prezentuje te czes¢ realizacji kontraktéw, ktéra
zwigzana jest z przychodami i kosztami w ramach kompleksowej realizacji kontraktéw w charakterze wykonawcy przy
wspotudziale podwykonawcéw zewnetrznych, z wytgczeniem czesci kontraktu dotyczacej konstrukcji prefabrykowanej
prezentowanej w segmencie ,realizacja kontraktéw - prefabrykacja”.

Segment ,realizacja pilotazowych projektéw na wtasny rachunek” to nowy segment w dziatalnosci Grupy Pekabex, ktéry
obejmuje swoim zakresem przychody z tytutu sprzedazy lokali w projektach developerskich realizowanych przez Grupe.
Spoétka Pekabex Development kontynuuje realizacje rozpoczetego w 2017 roku projektu pilotazowego, polegajacego na
wybudowaniu szesciu budynkéw wielorodzinnych w technologii prefabrykowanej. W pierwszym etapie projektu powstaty
dwa budynki (56 lokali mieszkalnych). W drugim etapie realizowana jest budowa czterech budynkéw (110 mieszkan) i do dnia
publikacji niniejszego raportu podpisane zostaty umowy deweloperskie na 17 lokali mieszkalnych w tym etapie oraz
kilkanascie rezerwacji.

W trzecim kwartale 2019 roku Grupa po raz pierwszy rozpoznata przychdd w tym segmencie. Przychdd ujmowany jest w
momencie przeniesienia aktem notarialnym wiasnosci lokali mieszkalnych i lokali towarzyszacych (miejsca postojowe,
komorki lokatorskie). Przeniesienie wtasnosci wiekszosci lokali dostepnych w pierwszym etapie inwestycji umowami w formie
aktu notarialnego i tym samym ujecie przychodoéw ze sprzedazy planowane jest w 2019 roku.

Na dzien 30 wrzesnia 2019 roku Grupa wykazata w zapasach tgcznie 5 034 tys. zt z tytutu realizowanego projektu
developerskiego (kwota dotyczy | etapu (2 172 tys. zt ) i Il etapu inwestycji (2 862 tys. zt )) oraz 2 261 tys. zt. z tytutu wptat
dokonanych na rachunki powiernicze utworzone przez spétke.

W ramach segmentu ,ustugi produkcyjne” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze Swiadczeniem przez Grupe ustug
produkcyjnych zaréwno w kraju jak i przez Oddziat w Niemczech. Prezentowana w segmencie ustuga produkcyjna polega na
wykonywaniu elementéw prefabrykowanych z powierzonych materiatéw, przy uzyciu maszyn i urzadzen udostepnianych
przez Zamawiajacych, ktora jest realizowana w ich fabrykach. Grupa dostarcza wykwalifikowana kadre pracownikéw w tym
managerow jak rowniez know-how i wiedze specjalistyczna.

Segmenty operacyjne, ktére nie przekroczyty progéw wartosciowych, prezentowane sg w segmencie , pozostate” i
obejmujg nastepujace rodzaje dziatalnosci bedace zrédtem przychoddw Grupy:

Sprzedaz materiatow,

Najem fabryki oraz pomieszczen biurowych,

Ustugi ksiegowe, kadrowe, administracyjne, logistyki i inne,

Refaktury

O O O O

Wyniki prezentowane w nocie segmenty wynikajg z raportow wewnetrznych przygotowywanych na potrzeby zarzadu. Wyniki
segmentow operacyjnych sg weryfikowane okresowo na podstawie raportow wewnetrznych przez Zarzad Spétki dominujgcej
oraz Zarzady Spoétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej. Zarzad Spoétki dominujgcej analizuje wyniki segmentéw
operacyjnych na poziomie zysku (straty) z dziatalnosci operacyjnej brutto rozumianej jako réznica pomiedzy przychodami
ustalanymi wg stopnia zaawansowania kosztow a kosztami bezposrednimi, posrednimi i wydziatowymi ujetymi wg stopnia
zaawansowania przyporzadkowanymi do tych przychodéw na danym kontrakcie. Zaprezentowane wyniki operacyjne
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segmentow nie uwzgledniajg kosztow ogdlnych Grupy (w tym pozostatych kosztow operacyjnych i kosztow finansowych).
Transakcje miedzy segmentami nie wystepuja.

Aktywa Grupy nie mozna jednoznacznie bezposrednio przypisa¢ do dziatalnosci danego segmentu operacyjnego, dlatego tez
nie sg alokowane do aktywéw segmentdw operacyjnych. Czes¢ aktywow trwatych ze wzgledu na swa specyfike jest
wykorzystywana w réznych segmentach grupy.

W tabeli ponizej zaprezentowano informacje o przychodach, wyniku, istotnych pozycjach niepienieznych oraz aktywach
segmentdw operacyjnych.

Realizacja Realizac'ja . Realizacja
kontraktow- kontraktf)w- Uslug|. pilotazowych Pozostate  Ogétem
prefabrykacja ustugi el Gl projektow
budowlane

za okres od 01.01 do 30.09.2019 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 284 807 200101 26718 14 236 2881 528743
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - - -
Przychody ogétem 284 807 200 101 26718 14 236 2881 528743
Wynik operacyjny segmentu 31464 17 546 4277 824 674 54 785
Rentownos$¢ operacyjna segmentu*® 11,0% 8,8% 16,0% 5,8% 23,4% 10,4%
Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - - -

za okres od 01.01 do 30.09.2018 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 418 756 199 348 24326 - 3626 646 056
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - - -
Przychody ogétem 418 756 199 348 24 326 - 3626 646 056
Wynik operacyjny segmentu 75 446 1845 4 955 - 1141 83386
Rentownos$¢ operacyjna segmentu*® 18,0% 0,9% 20,4% - 31,5% 12,9%
Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - - -

za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 546 873 303 002 31583 - 4885 886344
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - - -
Przychody ogoétem 546 873 303 002 31583 - 4885 886344
Wynik operacyjny segmentu 96 560 4315 5567 - 1349 107791
Rentownosc¢ operacyjna segmentu* 17,7% 1,4% 17,6% - 27,6% 12,2%

Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - - -

* Rentownos¢ wyniku operacyjnego segmentu obliczona jako iloraz wyniku operacyjnego segmentu i przychoddéw ze sprzedazy segmentu

Spotka odczuta w 2019 roku pogorszenie koniunktury, ktére negatywnie wptyneto na zakres dziatalnosci Grupy (w tym
wielkos¢ produkcji) oraz na marze osiggane w segmencie realizacja kontraktéw-prefabrykacja.

Catkowity wolumen produkcji w tys. m3 wypracowany przez 4 zaktady produkcyjne w 9 miesigcach 2019 roku wynidst 101,7
tys. m3 w poréwnaniu do poziomu 143,8 tys. m3 osiggnietego w 9 miesigcach 2018 roku (spadek o 42,1 9 miesigcach 2017
roku (spadek o 25,5 tys. m3).

Ograniczenie skali dziatalnosci w segmencie realizacja kontraktéw-prefabrykacja widoczne byto w szczegdlnosci w pierwszym
pétroczu roku 2019, co byto wynikiem wstrzymaniem sie z realizacjg projektow przez Inwestoréow gtéwnie w segmencie
budownictwa kubaturowego. W ocenie Zarzagdu wynikato to z niepewnosci rynkowej co do rentownosci przedsiewziec¢
planowanych przez inwestoréw. Koszty robocizny, w tym podwykonawcow, znacznie wzrosty w 2018 roku i potrzebna byta
weryfikacja zatozen i budzetow inwestycyjnych; weryfikacja nastgpita i w trzecim kwartale 2019 roku Grupa podpisata
znaczace kontrakty budowlane. Inwestorzy wskazujg takze na niepewno$¢ prawno-podatkowg, skomplikowane procedury
administracyjne, brak srodkéw wtasnych na inwestycje i rozwdj, niskg dostepnosc¢ terenéw inwestycyjnych oraz brak planéw
zagospodarowania przestrzennego.
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Jednoczesnie, w zwigzku z rozpoczeciem w ubiegtym roku wspodtpracy z duzymi firmami logistycznymi Grupa osiagga
poréwnywalne do 2018 roku obroty w segmencie realizacja kontraktow — ustugi budowlane, jak réwniez zauwazalny wzrost
wyniku tego segmentu. W pierwszych dwoéch kwartatach 2019 Grupa odnotowata znaczny wzrost marzy w segmencie
realizacja kontraktéw — ustugi budowlane (efekt obnizenia kosztéw realizacji i wiekszej dostepnosci podwykonawcéw) w
poréwnaniu z rokiem 2018. Trzeci kwartat 2019 roku nie ksztattowat sie na réwni z poprzednimi; w trzecim kwartale 2019
roku Grupa konczyta realizacje duzych kontraktéw w tym segmencie i rozpoczynata jednoczesnie kolejne. Jeden istotny
wartosciowo kontrakt realizowany byt na niskiej marzy. Efektem tego sg stosunkowo niskie przychody tego segmentu w
kwartale trzecim (wzrost o0 51 553 tys. zt w poréwnaniu do pdétrocza 2019 roku) oraz - przy jednoczesnym utrzymaniu poziomu
kosztow statych segmentu - spadek marzy narastajgco z poziomu 12,1% do 8,8%.

Negatywnie na caty sektor wptywa niepewnos¢ zwigzana ze znacznym niedoborem wykwalifikowanej sity roboczej na rynku
pracy. Jest to jedno z podstawowych Zrédet niepewnosci i ograniczen dla branzy, w tym czesciowo dla Grupy Pekabex.
Jednoczesnie niedobdr pracownikdéw jest dla Grupy szansg, gdyz wptywa na wzrost zainteresowania technologia
prefabrykowana, wymagajaca nizszych naktadoéw pracy ludzkiej i umozliwiajgcg krétsze terminy realizacji inwestycji.

Uzgodnienie wynikéw segmentow operacyjnych z wynikiem z dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej, zaprezentowanym
w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku, ujawnione zostato ponizej w tabeli:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018
Wynik operacyjny segmentow 54 785 83 386 107 791
Korekty:
Korekta kosztow segmentow (263) 3332 (2 383)
Korekta przychoddéw segmentéw - - -
Pozostate przychody nie przypisane do segmentéw 4546 1085 2690
Pozostate koszty nie przypisane do segmentdw (-) (32 878) (34 508) (40 625)
Wytaczenie wyniku z transakcji pomiedzy segmentami - - -
Korekty razem (28 594) (30091) (40 318)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 26 190 53 296 67 473
Przychody finansowe 1812 1157 879
Koszty finansowe (-) (1867) (2 841) (4279)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 26 135 51612 64 072

Przychody Grupy uzyskiwane od klientéw zewnetrznych w przekroju obszaréw geograficznych przedstawiaja sie nastepujaco:

od 01.01 do 30.09.2019 od 01.01 do 30.09.2018 od 01.01 do 31.12.2018
Aktywa Aktywa Aktywa
Przychody trwya’fe Przychody trwyaie Przychody trwya’fe
Polska 398 393 - 506 281 - 694 673 -
Skandynawia 101595 - 115091 - 159714 -
Niemcy 28 755 - 24 685 - 31957 -
Ogétem 528 743 - 646 056 - 886 344 -

Strona 30 z 70 = Pekabex



Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2019 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

10. Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosciach
niematerialnych i prawnych oraz informacje o istotnym zobowiazaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych
aktywow trwatych

Zobowiazania z tytutu zakupu rzeczowych aktywow trwatych

Z dniem 21 listopada 2018 roku spétka Kokoszki Prefabrykacja zawarta ze spétkag EBAWE Anlagentechnik GmbH z siedzibg w
Eilenburgu w Niemczech umowe, ktérej przedmiotem jest dostawa i montaz innowacyjnej linii technologicznej do produkcji
prefabrykowanych elementéw betonowych. Zostanie ona zamontowana w nowym zaktadzie Grupy, ktéry powstanie na
terenie Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Wartos¢ linii technologicznej wraz z dostawa wynosi 7 151 tys. EUR.
Spotka zaptacita w formie zaliczek 3 575 tys. EUR oraz wystawita akredytywe zabezpieczajacg ptatnos¢ pozostatej 50% wartosci
umowy. Wartos¢ wptaconych zaliczek ujeta zostata w pozostatych naleznosciach. Do dnia 30 wrzesnia 2019 roku rozliczono
czes¢ wystawionej akredytywy w wysokosci 847 tys. EUR.

Zgodnie z umowa pierwsza produkcja z wykorzystaniem nowej linii technologicznej ma byé mozliwa w terminie 12 miesiecy
od dnia podpisania umowy.

Zakupiona linia bedzie stuzy¢é do w petni zautomatyzowanej produkcji stropéw filigranowych oraz $cian z podwdjnego
filigranu, co jest pionierskim przedsiewzieciem na polskim rynku. Zaktadane docelowe moce produkcyjne wyniosg ok. 500 tys.
m2 rocznie. Elementy produkowane w nowym zaktadzie bedg wykorzystywane na potrzeby budownictwa mieszkaniowego w
Polsce, ale mogg by¢ rowniez eksportowane, w szczegdlnosci do krajow skandynawskich. Zakup zautomatyzowane;j linii
technologicznej jest odpowiedzig Pekabex na dostrzegalne w sektorze budowlano-produkcyjnym problemy z dostepem do
sity roboczej i postepujacy wzrost kosztéw zatrudnienia. Dzieki wybudowaniu zaktadu Grupa uzupetni swoja oferte o
dodatkowy produkt, jakim jest ptyta typu Filigran, a takze uniezalezni sie od dostawcow, w szczegdlnosci w zakresie
kontraktow realizowanych w Skandynawii.

Z dniem 18 kwietnia 2019 roku spotka Kokoszki Prefabrykacja podpisata ze spdtka La Officine Riunite — Udine S.p.A z siedzibg
w Basaldella di Campoformido we Wtoszech umowe, ktérej przedmiotem jest dostawa i montaz wezta betoniarskiego do
produkcji betonu uzywanego do wytwarzania prefabrykowanych elementéw betonowych i zostanie zamontowany w nowym
zaktadzie Grupy. Wartos¢ umowy wynosi 1 075 tys. EUR i zgodnie z jej zapisami, z dniem 9 maja 2019 spdtka wystawita dla
dostawcy akredytywe zabezpieczajacg ptatnos¢ umowy. Do dnia 30 wrzesnia 2019 roku rozliczono cze$¢ wystawionej
akredytywy w wysokosci 484 tys. EUR.

Zgodnie z umowag pierwsza produkcja z wykorzystaniem nowego wezta betoniarskiego ma byé mozliwa przed koricem 2019
roku.

Przekwalifikowanie nieruchomosci inwestycyjnych

W 2019 roku Grupa przekwalifikowata wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych z pozycji nieruchomosci inwestycyjne w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej do rzeczowych aktywow trwatych. W sktad przekwalifikowanych nieruchomosci
inwestycyjnych wchodzi nieruchomos¢ zabudowana, bedgca wtasnoscig Grupy, potozona w Poznaniu przy ul. Szarych
Szeregdw 27, dla ktérej Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi ksiege wieczystg nr PO1P/00187976/0, w sktad ktérej wchodzi
budynek biurowy potozony na dziatce nr 29 o powierzchni uzytkowej 2 190 m2 . Przekwalifikowanie nastgpito w zwigzku ze
zmiang najemcdw; nieistotna z punktu widzenia ujecia w sprawozdaniu cze$¢ powierzchni nieruchomosci wedtug stanu na
dzien sporzgdzenia sprawozdania najmowana jest przez spotki spoza Grupy. Grupa przekwalifikowata catos¢ nieruchomosci,
poniewaz czes$¢ pozostata w rekach najemcéw spoza Grupy nie jest istotna oraz Grupa planuje najem tylko w obrebie Grupy
Kapitatowe;.
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Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia rzeczowych aktywdéw trwatych zrealizowane w biezagcym roku do dnia
bilansowego 30 wrzesnia 2019:

Rzeczowe
aktywa

Budynki Maszyny Pozostate trwate w
i i Srodki $rodki trakcie

Grunty budowle urzadzenia transportu trwate wytwarzania Razem

za okres od 01.01 do 30.09.2019 roku

Wartosé bilansowa netto na dzien
01.01.2019 roku

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie,
leasing)

56 235 103 868 50388 9399 7221 9620 236731

52 4106 5895 4830 1321 39037 55241

Sprzedaz spétki zaleznej (-) - - - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - (763) (550) (150) (438) - (1901)
Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.)
Amortyzacja (-) - (1536) (6 238) (1973) (1 449) - (11197)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty

wartosci (-)

Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych - - - - - - -

1775 2544 o = o = 4319

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - 1 7 - - 8

Wartos¢ bilansowa netto na dzien

30.09.2019 roku 58063 108219 49 495 12112 6 655 48 657 283 202

za okres od 01.01 do 30.09.2018 roku

Wartosé bilansowa netto na dzien
01.01.2018 roku

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie,
leasing)

50289 98 552 53300 7 687 6014 8505 224346

5902 6978 3907 2750 2279 (4 824) 16 992

Sprzedaz spétki zaleznej (-) - = = = - - -
Zmniejszenia (zbycie, przekazanie do
uzytkowania) (-)

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - - = = - - -
Amortyzacja (-) - (1412) (6 084) (1522) (1154) - (10173)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty

wartosci (-)

Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych - - - - - - -

- - (18) (45) (45) - (108)

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - 1 21 0 - 22

Wartos¢ bilansowa netto na dzien

30.09.2018 roku 56191 104117 51105 8890 7094 3682 231080

za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku

Wartosé bilansowa netto na dzien
01.01.2018 roku

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie,
leasing)

50289 98 552 53300 7 687 6014 8505 224346

5946 7222 5340 3875 2883 1115 26382

Sprzedaz spétki zaleznej (-)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - (131) (68) (45) - (244)
Inne zmiany (reklasyfikacje,

przemieszczenia itp.)

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)

Amortyzacja (-) - (1 906) (8122) (2119) (1631) - (13779)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty

wartosci (-)

Odwrdécenie odpiséw aktualizujacych - - = = = - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - 1 23 1 - 25

Wartos¢ bilansowa netto na dzien

31.12.2018 roku 56 235 103 868 50 388 9399 7221 9620 236731
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Na wartos¢ 48 657 tys. zt rzeczowych aktywdw w trakcie wytwarzania sktadaja sie gtéwnie:

29 293 tys. zt — naktady zwigzane z budowg nowego zaktadu Grupy w Gdarsku (opisane w nocie nr 3)

6 343 tys. zt - naktady inwestycyjne zwigzane z budowa nowej hali nr 4 oraz pola sktadowego w fabryce w Mszczonowie
(opisane w nocie nr 3)

4 335 tys. zt - naktady inwestycyjne zwigzane z budowa hali developerskiej w Poznaniu (opisane w nocie nr 3). Po zakonczeniu
procesu budowy hali wartos¢ poniesionych naktadéw zostanie reklasyfikowana do nieruchomosci inwestycyjnych

693 tys. zt - naktady inwestycyjne zwigzane z zakupem woézkéw samojezdnych do wywozu prefabrykatéw dla zaktadu w
Bielsku-Biatej

637 tys. zt - naktady inwestycyjne zwigzane z zakupem przecinarki do ciecia termicznego dla zaktadu w Poznaniu

Wartosci niematerialne i prawne

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia wartosci niematerialnych i prawnych zrealizowane w trzech kwartatach 2019
roku. Spotka nie posiada na dzien bilansowy istotnego zobowigzania z tytutu dokonania zakupu wartosci niematerialnych i
prawnych w trzech kwartatach 2019 roku.

Na dziert 30 wrzesnia 2019 roku najwiekszg pozycje w wartosciach niematerialnych w trakcie wytwarzania stanowity naktady
poniesione na wdrozenie nowego systemu typu ERP (Gardens) i wyniosty na dzien bilansowy 837 tys. zt.

Wartosci
niematerialne
Patenty Oprogramowanie w trakcie
i licencje komputerowe wytwarzania Razem

za okres od 01.01 do 30.09.2019 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2018 roku 108 1518 1158 2784
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 715 (283) 433
Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - (16) (16)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - - - -
Amortyzacja (-) (39) (675) - (714)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - - -
Wartos¢ bilansowa netto na dzier 30.09.2019 roku 69 1558 860 2487

za okres od 01.01 do 30.09.2018 roku
Warto$¢ bilansowa netto na dziert 01.01.2018 roku 159 485 535 1180
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 466 902 154 1522
Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - -
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - - - -
Amortyzacja (-) (101) (329) - (430)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - - -
Wartos¢ bilansowa netto na dziert 30.09.2018 roku 524 1059 689 2272

za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2018 roku 159 485 535 1180
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 1672 623 2295
Sprzedaz spétki zaleznej (-)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - (78) - (78)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)
Amortyzacja (-) (52) (561) - (613)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2018 roku 108 1518 1158 2784
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11. Nieruchomosci inwestycyjne

Jak opisano w nocie nr 10 , do dnia bilansowego 30 wrzesnia 2019 roku Grupa przekwalifikowata wartos¢ nieruchomosci
inwestycyjnych w wysokosci 4 298 tys. zt z pozycji nieruchomosci inwestycyjne w sprawozdaniu z sytuacji finansowej do
rzeczowych aktywéw trwatych. W sktad przekwalifikowanych nieruchomosci inwestycyjnych wchodzita nieruchomosé
zabudowana, bedgaca wtasnoscig Grupy. Przekwalifikowanie nastgpito w zwigzku ze zmiang najemcdéw; Grupa planuje najem
tylko w obrebie Grupy Kapitatowe;j.

W zwigzku z powyzszym wartos¢ bilansowa netto nieruchomosci inwestycyjnych na dzien 30 wrzesnia 2019 roku wyniosta 0
zt, natomiast w poszczegdlnych okresach poréwnawczych prezentowata sie nastepujaco:

Nieruchomosci inwestycyjne (model ceny nabycia) od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018
Wartosé bilansowa netto na poczatek okresu 4319 3980 3980
Nabycie nieruchomosci - - -
Modernizacja nieruchomosci - 300 378
Aktywowanie pozniejszych naktadéw - - -
Sprzedaz spétki zaleznej (-) - - -
Zbycie nieruchomosci (-) - - -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) (4 298) - -
Amortyzacja (-) (21) (29) (39)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - -
Odwrécenie odpiséw aktualizujacych - - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - -
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: (0) 4251 4319
Wartos¢ bilansowa brutto - 4533 4425
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (-) - (282) (106)
Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych:
Wartosé nieruchomosci, dla ktérych mozna okresli¢ wartos$¢ godziwa (0) 4251 4319

*Pozostate nieruchomosci, dla ktérych trudno ustali¢ wartos¢ godziwq (wartosci
szacunkowe lub bilansowa wartos¢ netto)
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12. Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywow oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwg przedstawia sie nastepujaco:

30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018
Klasa instrumentu finansowego Wartosé Wartoé¢ Wartosé Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:
Pozyczki - - - - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ust

S e e 134330 134330 217184 217184 186 982 186 982
pozostate naleznosci
Pochodne instrumenty finansowe - - - - 392 392
Papiery dtuzne - - - - - -
Akcje spétek notowanych - - - - - -
Udziaty, akcje spotek nienotowanych* - - - - - -
Jednostki funduszy inwestycyjnych - - - - - -
Pozostate klasy pozostatych aktywéw ) ) ) ) ) .
Finansowych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 99 288 99 288 63710 63710 95234 95234

Zobowiazania:

Kredyty w rachunku kredytowym 71734 71734 54 417 54 417 56 005 56 005
Kredyty w rachunku biezacym - - - - - -
Pozyczki - - - - - -
Dtuzne papiery wartosciowe 20235 20235 20237 20237 20021 20021
Leasing 15767 15767 11352 11352 14 312 14 312
Pochodne instrumenty finansowe 3907 3907 - - 633 633
Zobowi ia z tytutu dostaw i ust
pzzg;"t’;zan'a z tytulu dostaw 1 usiug oraz 159 799 159 799 200275 200275 137513 137513

* Pozycja nie obejmuje nieistotnej czesci udziatdéw i akcji historycznie wycenianych w cenie nabycia, ze wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego
okreslenia wartosci godziwe;j

Do dnia bilansowego 30 wrzesnia 2019 roku Grupa Kapitatowa nie dokonywata przekwalifikowania sktadnikow aktywoéw
finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych aktywdéw pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub
metodg zamortyzowanego kosztu. Nie wystgpity zmiany w klasyfikacji aktywéw finansowych w wyniku zmiany celu lub
wykorzystania tych aktywow.

Pochodne instrumenty finansowe — transakcje zabezpieczajace ryzyko kursowe

W 2019 roku Grupa zawarta transakcje zabezpieczajace ryzyko kursowe na realizowanych przez Grupe kontraktach
budowlanych rozliczanych w euro.

taczna wartos¢ przedmiotu transakcji zabezpieczajacych ryzyko kursowe (kontrakty forward) zawartych od poczatku roku do
dnia publikacji niniejszego raportu kwartalnego wyniosta 46 550 tys. euro, w tym 22 100 tys. euro z DNB Bank Polska S.A.
oraz 26 250 tys. euro z BNP Paribas Bank Polska S.A.

Grupa stosuje rachunkowos¢ zabezpieczen i zgodnie z polityka ujeta czes¢ wycenianych na dzien 30 wrzesnia 2019 roku
kontraktéw forward w przychodach operacyjnych w wysokosci 489 tys. zt (zmniejszenie przychodéw) i pozostatyg czes¢ w
wysokosci 2 029 tys. zt w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku i pozostatych catkowitych dochoddw.

Pochodne instrumenty finansowe — transakcje zabezpieczajace ryzyko stopy procentowej

Z dniem 11 lipca 2019 roku spotka Kokoszki Prefabrykacja S.A. zawarta z Bankiem BNP Paribas Bank Polska S.A. transakcje
zamiany stopy procentowej Interest Rate Swap (IRS) polegajaca na zabezpieczeniu statej stopy procentowej kredytu
nieodnawialnego udzielonego przez Bank Spotce. Przedmiotem transakcji jest zamiana zmiennej stopy procentowej kredytu
WIBOR 3M na stata stope procentowg w wysokosci 1,98%. Stata stopa procentowa obowigzywac bedzie w okresie od dnia 7
wrzesnia 2020 roku do dnia 14 marca 2029 roku. Transakcja zostata zawarta na catg kwote kredytu i caty okres kredytowania,
ktéra bedzie pozostawata do sptaty na dzien 7 wrzesnia 2019 roku tj. na kwote 44 860 tys. zt.

Strona 35z 70 = Pekabex



Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. skonsolidowany raport za trzy kwartaty 2019 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Z dniem 16 sierpnia 2019 roku Spotka dominujgca zawarta z Bankiem DNB Bank Polska S.A. transakcje zamiany stopy
procentowej Interest Rate Swap (IRS) polegajaca na zabezpieczeniu statej stopy procentowej obligacji serii A wyemitowanych
przez Spoétke w 2018 roku. Przedmiotem transakcji jest zamiana zmiennej stopy procentowej WIBOR 6M na stata stope
procentowa w wysokosci 1,57%. Stata stopa procentowa obowigzywac bedzie w okresie od dnia 23 grudnia 2019 roku do
dnia 22 czerwca 2022 roku. Transakcja zostata zawarta na catg wartos¢ emisji obligacji serii A, tj. na kwote 20 000 tys. zt.
Grupa stosuje rachunkowos$¢ zabezpieczen i zgodnie z polityka ujeta rezerwe z tytutu zabezpieczenia przeptywdw pienieznych
w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku i pozostatych catkowitych dochoddw.

13. Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci i pozyczek:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018
Stan na poczatek okresu 13821 4992 4992
Odpisy ujete jako koszt w okresie 8026 6458 10712
Odpisy odwrdécone ujete jako przychdd w okresie (-) (5015) (412) (1884)
Odpisy wykorzystane (-) - (329) -
Stan na koniec okresu 16 832 10710 13821

Odpisy aktualizujgce wartos$¢ zapaséw:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018
Stan na poczatek okresu 996 536 536
Odpisy ujete jako koszt w okresie 426 511 511
Odpisy odwrdcone ujete jako przychdd w okresie (-) - (3) (51)
Odpisy wykorzystane (-) - - -
Stan na koniec okresu 1422 1045 996
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14. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy wedtug stanu na dzien bilansowy:

30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018
Liczba akcji 24 579 708 24 368 824 24 368 824
Wartos$¢ nominalna akcji (z) 1,00 1,00 1,00
Kapitat podstawowy w tys. zt 24 580 24 369 24 369

Akcje wyemitowane w prezentowanych okresach sprawozdawczych — zgodnie z rejestracjg w KRS:

Wartos¢ nominalna Liczba akcji
serii / emisji
Kapitat podstawowy na dziert 01.01.2019 roku 24368 824 24 368 824
Wydanie akcji w 2019 roku zarejestrowane na dzier bilansowy 210 884 210 884
Kapitat podstawowy na dzier 30.09.2019 roku 24 579 708 24 579 708
Wartos¢ nominalna Liczba akcji
serii / emisji
Kapitat podstawowy na dziert 01.01.2018 roku 24 213024 24213 024
Woydanie akcji w 2019 roku zarejestrowane na dzien bilansowy 155 800 155 800
Kapitat podstawowy na dzieri 30.09.2018 roku 24 368 824 24 368 824

W dniu 11 paZdziernika 2016 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow podjeto uchwate w sprawie emisji warrantéw
subskrypcyjnych serii A z wytaczeniem prawa poboru oraz wyrazenia zgody na przeprowadzenie w Spotce | Programu Opcji
Menadzerskich. Szczegétowy opis programu zostat przedstawiony w nocie 15 dodatkowych informacji i objasnien do

skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzierh 31 grudnia 2018 roku.

W dniu 18 czerwca 2019 roku doszto do wydania, w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego przyjetego
uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki w dniu 11 pazdziernika 2016 roku 210 884 szt. akcji o wartosci
nominalnej 1 zt kazda, uprawniajgcych facznie do 210 884 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki dominujacej. W dniu 18
wrzesnia 2019 roku Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. otrzymata zaswiadczenie o zarejestrowaniu przez sad

rejestrowy z dniem 13 wrzesnia 2019 roku podwyzszenia kapitatu podstawowego Spotki.

Po rejestracji akcji wysokos¢ kapitatu zaktadowego Spétki dominujgcej wynosi 24 579 708 ztotych na co sktada sie 24 579 708
szt. akcji o wartosci nominalnej 1 ztoty kazda, uprawniajacych tagcznie do 24 579 708 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Wszystkie 24 579 708 akcje sg nieuprzywilejowanymi akcjami na okaziciela i dzielg sie na:
o 21 213 024 akcji serii A
o 3 000 000 akcji serii B
o 366 684 akcji serii C

Po wydaniu akcji wysokos$¢ warunkowego kapitatu zaktadowego Spétki wynosi 359 707 ztotych.

15. Akcjonariat

Akcje wydane w dniu 18 czerwca 2019 roku (patrz nota 14 niniejszego raportu) zostaty zarejestrowane z dniem 13 wrzesnia
2019 roku. Po rejestracji podwyzszenia struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego PKB Pekabex SA z wyszczegdlnieniem

akcjonariuszy posiadajgcych pow. 5% przedstawiata sie nastepujgco:

Akcjonariusz Liczba Liczba gtosow Udziat w Udziat w Wartosé
posiadanych na WZA ogolnej liczbie kapitale nominalna akcji
akgji (w szt.) gtoséw na WZA zaktadowym

Opoka Il FIZ 9784 585 9784 585 39,81% 39,81% 9784 585

Cantorelle Limited 2 838658 2 838658 11,55% 11,55% 2 838658

Fernik Holdings Limited 2046722 2046 722 8,33% 8,33% 2030578

Nationale Nederlanden 1314065 1314065 5,35% 5,35% 1314065

Pozostali tacznie 8595678 8595678 34,97% 34,97% 8595678

Razem 24579 708 24579 708 100% 100% 24 579 708

Nie wystgpity inne zmiany w strukturze wtasnosci znaczacych pakietdw akcji emitenta w okresie od przekazania poprzedniego

raportu kwartalnego.
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16. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce emitenta

Udziat oséb zarzadzajacych i nadzorujacych w liczbie gtoséw i w liczbie akcji ogétem na dziert 30 wrzesnia 2019 roku
przedstawia ponizsza tabela:

Osoby zarzadzajace i nadzorujace Liczba posiadanych akcji ~ Udziat w liczbie akcji i w
(w szt.) liczbie gtoséw

Robert Jedrzejowski (posredni Fernik Holdings Ltd) - d

obert Jedrzejowski (posrednio poprzez Fernik Holdings Ltd) - prezes zarzadu 2046722 8.33%
Pekabex SA
Maciej Grabski (posredni Pekabex Wykup M ki S.A.) - cztonek

aciej Grabski (posrednio poprzez Pekabex Wykup Managerski ) - cztone 326 248 1,33%
RN Pekabex SA*
Przemystaw Borek (bezposrednio) - wiceprezes zarzadu Pekabex SA 169 220 0,69%
Beata Zaczek (bezposrednio) - wiceprezes zarzadu Pekabex SA 90 247 0,37%

* Wedtug oswiadczenia z dnia 28 marca 2019 roku ze stanem na dziert 31 grudnia 2018 roku Pan Maciej Grabski byt posiadaczem certyfikatow
inwestycyjnych funduszu Opoka Il FIZ, posiadajacego 40,15% akcji Spotki

Z dniem 9 wrzesnia oraz z dniem 23 wrzesnia 2019 roku Pan Robert Jedrzejowski nabyt odpowiednio 15 000 oraz 1 144 akcji
Spotki. Zgodnie z posiadang przez Spétke wiedzg, nie wystgpity inne zmiany w stanie posiadania w okresie od przekazania
raportu potrocznego Spotki oraz Grupy Kapitatowej Pekabex.

17. Programy ptatnosci akcjami
Program opcji menedzerskich zostat szerzej opisany w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok 2018 w

nocie 15 dodatkowych informacji i objasnien. Ponizsze zestawienie prezentuje dane dotyczgce stanu wyemitowanych przez
Spotke opcji na dzierh 30 wrzesnia 2019 roku:

Data wydania opcji Wycena Liczba opcji Wptyw na kapitat Wptyw w zt na Srednia wartosé
narastajaco w zt wynik finansowy za  godziwa na dzien
trzy kwartaty 2019 przyznania w zt

Transza | (wydanie do 30 maja

Final 172320 1690 344* ;
2017 roku) inaina
Transza Il (wydanie do 30 maja .
Final 215561 2322 102%* ;
2018 roku) inaina
T 11l (wydanie do 30 maj
ransza lll (wydanie do 30 maja Finalna 242131 1943 868 (95)

2019 roku)

* Pozycja zawiera 155 800 zt wptacone przez obejmujgcych akcje w ramach | transzy
** Pozycja zawiera 208 000 zt wptacone przez obejmujacych akcje w ramach Il transzy

18. Informacja dotyczaca wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy

W dniu 24 czerwca 2019 Zwyczajne Walne Zgromadzenie PKB Pekabex S.A. podjeto uchwate w sprawie podziatu wyniku
finansowego za rok obrotowy 2018. Zgodnie z podjetg uchwata, czes¢ wyniku netto w wysokosci 7 619 709,48 zt zostata
przeznaczona na wyptate dywidendy, co stanowito 0,31 zt na akcje.

Zarzad Spotki dominujacej przyjat do kalkulacji dywidendy 24 579 708 sztuk akcji. Zarzad uwzglednit w tej wielkosci
zarejestrowana liczbe akcji (24 368 824 akcje) oraz dodatkowo 210 884 akcji objetych w ramach realizowanego przez Spétke
dominujgcag programu opcji menedzerskich w czerwcu 2019 roku, tj. przed dniem dywidendy.

Dzien dywidendy zostat ustalony na 1 lipca 2019 roku, natomiast data wyptaty dywidendy zostata ustalona przez Zwyczajne
Walne Zgromadzenie na dzien 15 lipca 2019 roku. Dywidenda zostata wyptacona zgodnie z uchwatg Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia PKB Pekabex S.A.
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19. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na dzierr 30 wrzesnia 2019 roku (prezentowana netto z aktywami w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej) wyniosta 3 737 tys. zt i wzrosta na koniec okresu 0 384 tys. zt w poréwnaniu do stanu na dzien 31 grudnia
2018 roku. Wartos¢ rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego oraz wptyw na podatek zostat przedstawiony ponizej w tabeli.

30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018
Podatek dochodowy — cze$¢ biezgca (4 676) (18 860) (21 521)
Podatek dochodowy — cze$¢ odroczona (963) 8081 8 657
Podatek dochodowy w sprawozdaniu z wyniku (5639) (10 779) (12 864)
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na koniec okresu 3737 3669 3353

20. Rezerwy

Wartos$¢ rezerw ujetych w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych

okresach przedstawiaty sie nastepujgco:

Rezerwy na Pozostate rezerwy, w tym na:
dtugoterminowe
Swiadczenia straty zumoéw
pracownicze budowlanych Inne Razem
za okres od 01.01 do 30.09.2019 roku
Stan na poczatek okresu 791 841 11236 12 077
ZW|ek.szen|e rezerw ujete jako koszt w 24 2570 2920 5 490
okresie
Rozwmz.anle rezerw ujete jako przychod (37 ) (368) (368)
w okresie (-)
Wykorzystanie rezerw (-) - = (71) (71)
Stan rezerw na dzieri 30.09.2019 roku 778 3411 13716 17 128
za okres od 01.01 do 30.09.2018 roku
Stan na poczatek okresu 897 1312 10 352 11 664
ZW|ek.szen|e rezerw ujete jako koszt w 25 4010 4010
okresie
Rozwiqz.anie rezerw ujete jako przychod ) (366) (268) (634)
w okresie (-)
Wykorzystanie rezerw (-) - = (71) (71)
Stan rezerw na dzieri 30.09.2018 roku 922 946 14 024 14 970
za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku
Stan na poczatek okresu 897 1312 10 352 11 664
Zwiek.szenie rezerw ujete jako koszt w 10 (24) 1808 1785
okresie
Rozwiqz.anie rezerw ujete jako przychod (115) (447) (406) (853)
w okresie (-)
Wykorzystanie rezerw (-) - (519) (519)
Stan rezerw na dzien 31.12.2018 roku 791 841 11 236 12 077

Pozostate rezerwy ujete na dzien 30 wrzesnia 2019 roku w $rédrocznym skréoconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym wyniosty 13 716 tys. zt i obejmuja: rezerwe naprawy gwarancyjne w wysokosci 1 138 tys. zt, rezerwy z tytutu
odpowiedzialnosci w okresie rekojmi kontraktowej w wysokosci 5 055 tys. zt, rezerwy zwigzane z nabyciem zorganizowane;j
czesci przedsiebiorstwa Ergon w kwocie 2 000 tys. zt oraz pozostate rezerwy na koszty w wysokosci 5 523 tys. zt stanowigce
gtownie szacunek nie ujetych zobowigzan i kosztu w okresie w zwigzku z brakiem otrzymania dokumentow ksiegowych oraz

inne rezerwy na koszty okresu.
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21. Zobowigzania finansowe

W 2019 roku Grupa podpisata aneksy do czesci obowigzujgcych uméw kredytowych oraz nowe umowy z instytucjami
finansujgcymi.

Aneks do umowy o limit kredytowy (DNB Bank Polska S.A.)

Z dniem 29 stycznia 2019 roku spdtka Pekabex Bet podpisata aneks 31 z DNB Bank Polska S.A. do umowy o limit kredytowy z
dnia 29 wrzesnia 2008 roku z przeznaczeniem na akredytywy dokumentowe, gwarancje bankowe oraz kredyt w rachunku
biezgcym. Aneks zwiekszyt limit kredytowy do maksymalnej wysokosci 120 000 tys. zt oraz wydtuzyt okres wykorzystania Linii
Kredytowej do dnia 30 listopada 2020 roku, a takze dzien ostatecznej sptaty do dnia 29 listopada 2030 roku.

W zwigzku z podpisaniem aneksu doszto do zmian dokumentéw zabezpieczen Linii Kredytowej, w tym: (i) Pekabex Bet
zobowigzat sie poddac wobec banku rygorowi dobrowolnej egzekucji wprost z aktu notarialnego, w trybie art. 777 § 1 pkt 5
k.p.c., co do obowigzku zaptaty wymagalnych wierzytelnosci banku z tytutu Linii Kredytowej do wysokosci 180 000 tys. zt, przy
czym bank bedzie mogt wystgpi¢ o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 30 listopada 2033
roku, (ii) hipoteka umowna tgczna na nieruchomosci Pekabex Bet opisanej w Ksiedze Wieczystej nr PO1P/00187976/0 oraz
nieruchomosciach Pekabex opisanych w Ksiegach Wieczystych o numerach PO1P/00053923/6, PO1P/00111461/4 zostanie
podwyzszona do kwoty maksymalnej 180 000 tys. zt. Pekabex rownoczesnie zobowigzat sie do poddania sie z przedmiotu
hipoteki wobec banku rygorowi dobrowolnej egzekucji wprost z aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 6 k.p.c. do
wysokosci nie wyzszej niz 180 000 tys. zt, przy czym bank bedzie moégt wystapi¢ o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli
wykonalnosci w terminie do dnia 29 listopada 2033 roku, (iii) Pekabex, Pekabex Pref i Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji
zawarty z bankiem aneksy do umoéw poreczenia, na mocy ktérych termin obowigzywania poreczenia ww. spoétek za
zobowigzania Pekabex Bet z tytutu Linii Kredytowej zostat ustalony na okres do dnia 29 listopada 2031 roku, zas ograniczenie
kwotowe poreczenia zostato zwiekszone do kwoty 180 000 tys. zt. Réwnoczesnie spodtki, o ktorych mowa powyzej,
zobowigzaty sie do poddania wobec banku rygorowi dobrowolnej egzekucji wprost z aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1
pkt 5 k.p.c. do wysokosci nie wyzszej niz 180 000 tys. zt, przy czym bank bedzie mogt wystgpi¢ o nadanie aktowi notarialnemu
klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 29 listopada 2033 roku, (iv) Pekabex oraz Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji, a
takze Pekabex Bet zawarly z bankiem aneksy do umoéw zastawu rejestrowego, na mocy ktérych najwyzsza suma
zabezpieczenia zostata zwiekszona do kwoty 180 000 tys. zt. Rownoczesnie spotki Pekabex oraz Centrum Nowoczesnej
Prefabrykacji zobowigzaty sie poddac¢ wobec banku rygorowi dobrowolnej egzekucji wprost z aktu notarialnego w trybie art.
777 § 1 pkt 6 k.p.c. do wysokosci nie wyzszej niz 180 000 tys. zt, przy czym bank bedzie mdgt wystapi¢ o nadanie aktowi
notarialnemu klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 29 listopada 2033 roku. Réwnoczesnie dokonano zmian pozostatych
zabezpieczen z tytutu Linii Kredytowej, zgodnie z ktdrymi zwiekszono wierzytelnos$é banku do wysokosci 120 000 tys. zt.

Umowy kredytowe Kokoszki Prefabrykacja S.A. (BNP Paribas S.A.)

Z dniem 14 marca 2019 roku Kokoszki Prefabrykacja podpisata z BNP Paribas S.A.: (i) umowe linii akredytyw (,,Umowa linii
akredytyw”), (ii) umowe o kredyt nieodnawialny (,Umowa o kredyt nieodnawialny”), (iii) umowe wielocelowej linii
kredytowej (,Umowa wielocelowej linii kredytowej”) oraz (iv) umowe ramowa dotyczacg transakcji walutowych i pochodnych
(,Umowa ramowa”). Umowa linii akredytyw okresla maksymalng wysokos$¢ limitu kredytowego na kwote 4 700 tys. euro, a
okres kredytowania do wrzesnia 2020 roku. Umowa o kredyt nieodnawialny ustanawia kwote kredytu w wysokosci 45 300
tys. zt, a okres kredytowania na 120 miesiecy. Umowa wielocelowe;j linii kredytowej ustala kwote limitu na 7 000 tys. zt, a
okres kredytowania na 120 miesiecy. Umowa ramowa zostata zawarta na czas nieokreslony, a ustalony dla niej limit
transakcyjny dla transakcji na stope procentowg wynosi 2 333 tys. zt.

Celem zawarcia Umowy o kredyt nieodnawialny oraz Umowy linii akredytyw jest finansowanie i refinansowanie kosztow
budowy nowego zaktadu produkcji prefabrykatéow w Pomorskiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej w Gdarisku (,,Kredytowana
Inwestycja”), o ktérej Pekabex informowat w raportach biezgcych i okresowych. Celem zawarcia Umowy wielocelowej linii
kredytowej jest natomiast finansowanie dziatalnosci operacyjnej prowadzonej we wspomnianej inwestycji.

W zwigzku z podpisaniem ww. umdw doszto do ustanowienia wspdlnych dla nich zabezpieczen, w tym: (i) hipoteki umowne;j
do sumy 118 000 tys. zt, ustanowionej na nieruchomosci potozonej w Gdansku, stanowigcej wtasnos¢ Kokoszki Prefabrykacja,
dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Pdtnoc w Gdarisku, Il Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW
nr GD1G/00306824/0, (ii) cesji na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczgcej wspomnianej nieruchomosci.
Doszto do ustanowienia wspdlnych zabezpieczen dla Umowy linii akredytyw, Umowy wielocelowej linii kredytowej oraz
Umowy o kredyt nieodnawialny, w tym: (i) zastawu rejestrowego do najwyzszej sumy zabezpieczenia 130 000 tys. zt na
zorganizowanym zbiorze (lub osobnych zastawdw na srodkach trwatych i zapasach), stanowigcym wyposazenie Kredytowanej
Inwestycji i nalezagcym do Kokoszki Prefabrykacja, (ii) generalnej cesji cichej wierzytelnosci przysztych przystugujacych spoétce
Kokoszki Prefabrykacja od podmiotow spoza Grupy Pekabex (w tym rowniez przystugujacych Pekabex Bet) z tytutu
kontraktéw budowlanych realizowanych w Kredytowanej Inwestycji na kwote minimum 2 000 tys. zt wartosci naleznosci, (iii)
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cesji na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczacej przedmiotu ww. zastawu, (iv) weksla in blanco wystawionego
przez Kokoszki Prefabrykacja wraz z deklaracjg wekslowg wystawiong dla kazdej z ww. umow.

Ponadto w zwigzku z podpisaniem uméw doszto do ustanowienia dla nich odrebnych zabezpieczen, w tym:

- z tytutu Umowy linii akredytyw: poreczenia wedtug prawa cywilnego, udzielonego przez Pekabex Bet (obowigzywato ono do
czasu spetnienia przez Kokoszki Prefabrykacja warunkéw okreslonych w Umowie) oraz Pekabex do wysokosci 5 170 tys. euro
kazde; w drugim kwartale 2019 roku warunek zostat spetniony i poreczenie Pekabex Bet wygasto.

- z tytutu Umowy o kredyt nieodnawialny: (i) poreczenia wedtug prawa cywilnego, udzielonego przez Pekabex Bet
(obowigzywato ono do czasu spetnienia przez Kokoszki Prefabrykacja warunkéw okreslonych w Umowie - w drugim kwartale
2019 roku warunek zostat spetniony i poreczenie Pekabex Bet wygasto) oraz Pekabex do wysokosci 49 830 tys. zt kazde, (ii)
generalnej cesji cichej wierzytelnosci przystugujgcych Pekabex Bet od wszystkich jego kontrahentéw (jednostek krajowych
niepowigzanych), z ktérymi zawart on kontrakty nie zawierajace zakazu cesji wierzytelnosci, na taczng kwote nie nizszg niz
32 000 tys. zt (zabezpieczenie czasowe obowigzywato do momentu uzyskania pozwolenia na budowe dla Kredytowanej
Inwestycji - w drugim kwartale 2019 roku warunek zostat spetniony i zobowigzanie Pekabex Bet wygasto);

- z tytutu Umowy wielocelowej linii kredytowej: (i) poreczenia wedtug prawa cywilnego, udzielonego przez Pekabex Bet
(obowigzywato ono do czasu spetnienia przez Kokoszki Prefabrykacja warunkéw okreslonych w Umowie - w drugim kwartale
2019 roku warunek zostat spetniony i poreczenie Pekabex Bet wygasto) oraz Pekabex do wysokosci 7 700 tys. zt kazde.

Umowa o kredyt nieodnawialny Pekabex Inwestycja Il S.A. (BNP Paribas S.A.)

Z dniem 5 kwietnia 2019 spo6tka Pekabex Inwestycje |l zawarta z bankiem BNP Paribas umowe o kredyt nieodnawialny. Jej
celem jest finansowanie oraz refinansowanie inwestycji polegajacej na rozbudowie zaktadu produkcyjnego Pekabex
Inwestycje znajdujgcego sie w Mszczonowie (budowa nowej hali produkcyjnej, zakup i modernizacja wyposazenia hali). Kwota
udzielonego kredytu wynosi 10 000 tys. zt, natomiast okres kredytowania zostat ustalony na 84 miesigce od podpisania
umowy.

Zabezpieczenia sptaty naleznosci banku stanowig: (i) weksel wraz z deklaracjg wekslowa wystawiony przez Pekabex
Inwestycje, (ii) poreczenie wedtug prawa cywilnego udzielone przez Pekabex, Pekabex Bet, Pekabex Pref oraz Centrum
Nowoczesnej Prefabrykacji do wysokosci 11 000 tys. zt, (iii) hipoteka umowna do sumy 15 000 tys. zt ustanowiona na
nieruchomosci potozonej w miejscowosci Badowo-Msciska, gm. Mszczondw, stanowigcej wiasnosé Pekabex Inwestycje, dla
ktérej Sad Rejonowy w Zyrardowie, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr PL1Z/00036998/5 (,,Nieruchomo$¢ 1”), (iv)
cesja na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczaca Nieruchomosci 1, (v) zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy
zabezpieczenia 48 385 tys. zt na zbiorze rzeczy ruchomych lub praw stanowigcych catos¢ gospodarcza chociaz jego sktad byt
zmienny, nalezgcych do Pekabex Inwestycje (,Zastaw 1”), (vi) cesja na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczaca
Zastawu 1.

Aneks do umowy o limit kredytowy (BNP Paribas S.A.)

Z dniem 5 kwietnia 2019 roku spétka Pekabex Bet podpisata z BNP Paribas aneks nr 16 do Umowy wielocelowe;j linii
kredytowej oraz aneks nr 1 do Umowy ramowe;.

Pierwszy z wspomnianych anekséw zaktada zwiekszenie kwoty limitu do 78 000 tys. zt oraz wydtuza okres kredytowania do
120 miesiecy od dnia jego podpisania, a takze biezacy okres udostepnienia kredytu do dnia 30 listopada 2020 roku.
Zabezpieczenia sptaty naleznosci banku stanowig: (i) weksel wraz z deklaracjg wekslowg wystawiony przez Pekabex Bet, (ii)
poreczenie wedtug prawa cywilnego udzielone przez Pekabex, Pekabex Pref, Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji oraz
Pekabex Inwestycje do wysokosci 85 800 tys. zt, (iii) hipoteka umowna tgczna do sumy 117 000 tys. zt ustanowiona na
nieruchomosci potozonej w Bielsku-Biatej przy ul. ks. J6zefa Londzina 29 bedacej w uzytkowaniu wieczystym Pekabex S.A., dla
ktorej Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr BB1B/00104061/1 (,,Nieruchomos¢ 2”),
docelowo wpis z najwyzszym w kolejnosci pierwszenstwem w dziale IV tej KW, oraz na 3/9 udziatéw w prawie uzytkowania
wieczystego gruntu do nieruchomosci potozonej w miejscowosci Miedzyrzecze Gdrne, przystugujacych Pekabex S.A., dla
ktorej Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr BB1B/00104064/2 (,,Nieruchomos¢ 3”),
docelowo wpis z najwyzszym w kolejnosci pierwszenstwem w dziale IV tej KW, (iv) cesja na rzecz banku praw z polisy
ubezpieczeniowe] dotyczacej Nieruchomosci 2, (v) hipoteka umowna do sumy 117 000 tys. zt ustanowiona na Nieruchomosci
1, docelowo wpis z najwyzszym w kolejnosci pierwszenstwem w dziale IV odpowiedniej KW, (vi) cesja na rzecz banku praw z
polisy ubezpieczeniowe]j dotyczacej Nieruchomosci 1, (vii) zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia 117 000 tys.
zt na Srodkach trwatych, tj. wyposazeniu zaktadu produkcyjnego znajdujacego sie w Bielsku-Biatej przy ul. ks. J6zefa Londzina
29, nalezagcym do Pekabex S.A., o tacznej wartosci na dzien 31 pazdziernika 2017 roku wynoszacej 2 406 tys. zt (,,Zastaw 2”),
(viii) cesja na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczaca Zastawu 2 oraz zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy
zabezpieczenia 117 000 tys. zt na zapasach, tj. produktach gotowych, produkcji w toku i surowcach nalezgcych do Pekabex
Bet, zlokalizowanych w Bielsku Biatej na ul. ks. J6zefa Londzina 29, o tagcznej wartosci nie nizszej niz 2 500 tys. zt (,,Zastaw 3”),
(ix) cesja na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczgca Zastawu 3, przy czym suma ubezpieczenia nie moze by¢
mniejsza niz 2 500 tys. zt, (x) generalna cesja cicha wierzytelnosci przystugujgcych Pekabex Bet od wszystkich jego
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kontrahentéw (jednostek krajowych niepowigzanych), z ktérymi zawart on kontrakty nie zawierajace zakazu cesji
wierzytelnosci, na tgczng kwote nie nizsza niz 32 000 tys. zt, obowigzujaca do dnia dostarczenia przez Pekabex Bet pozwolenia
na budowe wydanego dla spotki Kokoszki Prefabrykacja , dotyczacego inwestycji kredytowanej na podstawie Umowy o kredyt
nieodnawialny zawartej z Kokoszki Prefabrykacja, oraz decyzji Srodowiskowej — nie pdzniej niz do 30 czerwca 2019 roku, (xi)
przejecie na zabezpieczenie 43 tys. euro ze Srodkdw zgromadzonych na rachunku Pekabex Bet prowadzonym w banku, z
zastrzezeniem warunkow przedmiotowej umowy.

Aneks do umowy o kredyt nieodnawialny Pekabex Development Sp. z 0.0. (BNP Paribas S.A.)

Z dniem 16 maja 2019 roku spoétka Pekabex Development sp. z 0.0. zawarta z BNP Paribas Bank S.A. aneks do umowy o kredyt
nieodnawialny (,,Aneks”) z dnia 19 kwietnia 2018 roku. Zawarcie Aneksu zwigzane jest z realizacjq drugiego etapu projektu
budowlanego polegajacego na budowie 4 blokdw mieszkalnych na nieruchomosci w Poznaniu przy ul. Jasielskiej 9. Na
podstawie zawartego aneksu, bank udostepnit spdtce drugg transze kredytu w wysokosci 24 000 tys. zt na okres do dnia 31
lipca 2022 roku. Kredyt zostanie udostepniony w transzach w zaleznosci od postepu robét.

W zwigzku z zawarciem Aneksu doszto do zwiekszenia zabezpieczen wynikajgcych z zawartej Umowy:
(i) poreczenia wg prawa cywilnego udzielone przez Emitenta oraz jego spoétki zalezne: Pekabex Bet S.A., Poznariskg Korporacje
Budowlang Pekabex S.A., Pekabex Pref S.A., Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji sp. z 0.0. oraz Pekabex Inwestycje Il S.A.
zostaty zwiekszone do kwoty 26 400 tys. zt kazde, (ii) hipoteka umowna ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Poznaniu
przy ul. Jasielskiej 9, ktdra stanowi wtasnosé spotki, dla ktérej Sgd Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi KW nr PO1P/00115614/0 zostata zwiekszona do kwoty 36 000 tys. zt, (iii) suma ubezpieczenia
wynikajaca z cesji z praw z polisy ubezpieczeniowej na rzecz Banku dotyczacej nieruchomosci (rozpoczetej budowy) nie moze
by¢ mniejsza niz 24 000 tys. zt, (iv) suma ubezpieczenia wynikajaca z cesji z praw polisy ubezpieczeniowej na rzecz Banku
dotyczacej nieruchomosci (gotowych budynkéw) nie moze byé mniejsza niz 24 000 tys. zt.

Umowy zabezpieczajace ryzyko stopy procentowej

Z dniem 11 lipca 2019 roku spétka Kokoszki Prefabrykacja S.A. zawarta z Bankiem BNP Paribas Bank Polska S.A. transakcje
zamiany stopy procentowej Interest Rate Swap (IRS) polegajaca na zabezpieczeniu statej stopy procentowej kredytu
nieodnawialnego udzielonego przez Bank Spotce. Przedmiotem transakcji jest zamiana zmiennej stopy procentowej kredytu
WIBOR 3M na stata stope procentowa w wysokosci 1,98%. Stata stopa procentowa obowigzywaé bedzie w okresie od dnia 7
wrzesnia 2020 roku do dnia 14 marca 2029 roku. Transakcja zostata zawarta na catg kwote kredytu i caty okres kredytowania,
ktéra bedzie pozostawata do sptaty na dzierh 7 wrzesnia 2019 roku tj. na kwote 44 860 tys. zt.

Z dniem 16 sierpnia 2019 roku Spotka dominujgca zawarta z Bankiem DNB Bank Polska S.A. transakcje zamiany stopy
procentowej Interest Rate Swap (IRS) polegajaca na zabezpieczeniu statej stopy procentowej obligacji serii A wyemitowanych
przez Spotke w 2018 roku. Przedmiotem transakcji jest zamiana zmiennej stopy procentowej WIBOR 6M na stata stope
procentowg w wysokosci 1,57%. Stata stopa procentowa obowigzywac bedzie w okresie od dnia 23 grudnia 2019 roku do
dnia 22 czerwca 2022 roku. Transakcja zostata zawarta na catg wartos¢ emisji obligacji serii A, tj. na kwote 20 000 tys. zt.

Umowa kredytu inwestycyjnego Pekabex S.A. (PKO BP S.A.)

Z dniem 30 wrzes$nia 2019 roku Poznarniska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. z podpisata z bankiem Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A. umowe kredytu inwestycyjnego w wysokosci 8 131 tys. zt przeznaczonego na refinansowanie
i finansowanie kosztow budowy hali magazynowo - produkcyjnej z czescig socjalno - biurowg w Poznaniu przy ul. Szarych
Szeregow.

Zabezpieczenia sptaty naleznosci banku stanowia: (i) hipoteka umowna do kwoty stanowigcej 150% kwoty Kredytu na nowo
utworzonej nieruchomosci ktdra powstanie w wyniku odtgczenia dziatek z ksiegi wieczystej KW nr PO1P/00111461/4, a na
ktérej realizowana jest Inwestycja, (ii) przelew wierzytelnosci przysztych pienieznych z tytutu kar umownych, przystugujacych
spotce, wynikajacych z umowy o wykonanie robo6t budowlanych nr 01/PHPL/04/2019 z dnia 29 kwietnia 2019 roku zawartej
pomiedzy Spotka a Pekabex Bet, (iii) przelew wierzytelnosci pienieznych z uméw ubezpieczenia, (iv) poreczenie wedtug
kodeksu cywilnego udzielone przez Pekabex Bet, (v) przelew wierzytelnosci pienieznych z zawartych i przysztych uméw
generujacych przychody z realizowanej inwestycji, w tym z przedwstepnej umowy sprzedazy kredytowanej inwestycji, (vi)
zastaw finansowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie stanowigcej 150% kwoty Kredytu, na srodkach pienieznych
zgromadzonych na rachunku spétce prowadzonym w PKO BP SA dedykowanym do przeptywdéw z inwestycji i zastaw
rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie stanowigcej 150% kwoty Kredytu na wierzytelnosciach z umowy ww.
rachunku.
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Aneks do umowy limitu kredytowego Pekabex Bet S.A. (PKO BP S.A.)
Aneks do umowy kredytu inwestycyjnego Kokoszki Prefabrykacja S.A. (PKO BP S.A.)

Po dniu bilansowym, z dniem 28 pazdziernika 2019 roku spotka Pekabex Bet S.A. zawarta z bankiem Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie aneks z dnia 25 pazdziernika 2019 roku do umowy limitu
kredytowego wielocelowego z dnia 6 marca 2017 r. (,,Aneks 1”), na podstawie ktérego Bank zwiekszyt przyznany Pekabex Bet
limit kredytowy wielocelowy do kwoty 60 000 tys. zt. W konsekwencji zawarcia przez Pekabex Bet z Bankiem Aneksu 1 spdtka
zalezna Emitenta — Kokoszki Prefabrykacja S.A., ustanawiajac wspdlne zabezpieczenia, zawarta z Bankiem aneks do umowy
kredytu inwestycyjnego w walucie polskiej z dnia 6 marca 2017 r. (,,Aneks 2”), na podstawie ktérego Kokoszki Prefabrykacja
zwiekszyly zabezpieczenia umowne.

Aneks 1i Aneks 2 przewiduja zwiekszenie zabezpieczen wynikajacych z zawartych uméw, w szczegdlnosci przez ustanowienie
nastepujacych zabezpieczen: (i) hipoteka umowna tgczna do kwoty 124 435 tys. zt ustanowiona na przystugujgcym Kokoszki
Prefabrykacja prawie wtasnosci nieruchomosci potozonej w Gdarsku, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdarisku,
IIl Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta KW nr GD1G/00249865/1 oraz prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, potozonych w Gdansku, dla ktérych Sad Rejonowy Gdarisk — Pétnoc w Gdanisku, 1l Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiegi wieczyste KW nr GD1G/00057913/0, GD1G/00122621/3, GD1G/00266685/0, (ii) zastaw rejestrowy do
najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 124435 tys. zt na mieniu ruchomym stanowigcym wtasnos¢ Kokoszki
Prefabrykacja, zlokalizowanym w Gdarisku przy ul. Budowlanych 54A, ktére obejmuje srodki trwate, wartosci niematerialne i
prawne, srodki obrotowe, a takze te sSrodki trwate, wartosci niematerialne i prawne, srodki obrotowe, ktére Kokoszki
Prefabrykacja nabedzie po dacie zawarcia umowy zastawniczej, i ktére bedg zlokalizowane w Gdarisku przy ul. Budowlanych
54A, (iii) zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 124 435 tys. zt na stanowigcym wtasnosé Pekabex
Bet zbiorze rzeczy ruchomych oznaczonych co do gatunku tj. zapasach magazynowych, zlokalizowanych w Gdansku przy ul.
Budowlanych 54A.

Ponadto Aneks 1 przewiduje w szczegdlnosci ustanowienie nastepujgcych zabezpieczen: (i) ztozenie przez Pekabex Bet
notarialnego oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w zakresie roszczen Banku wynikajgcych z Umowy w trybie art. 777 § 1
pkt 5 k.p.c., na podstawie ktérego Pekabex Bet w szczegdlnosci podda sie egzekucji do kwoty 102 000 tys. zt, a Bank bedzie
mogt wystgpic o nadanie tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 6 marca 2029 r., (ii) ztozenie przez
Pekabex Bet nowego weksla wtasnego in blanco wraz z nowa deklaracjg wekslowg Pekabex Bet jako wystawcy weksla oraz
nowa deklaracjg Emitenta jako poreczyciela wekslowego zastepujgcych poprzednie.

W 2019 roku nie zostata przez Grupe zaciggnieta pozyczka oraz nie zostata w stosunku do Grupy wypowiedziana umowa
kredytu. W prezentowanym okresie nie zostaty naruszone postawienia uméw kredytowych.

22. Emisja i wykup papieréw dtuznych

W trzecim kwartale Grupa nie wyemitowata ani nie wykupita papieréw dtuznych. Na dzien bilansowy 30 wrzesnia 2019 roku
Grupa prezentuje zobowigzanie finansowe w wysokosci 20 235 tys. zt z tytutu wyemitowanych w dniu 22 czerwca 2018 roku,
na mocy uchwaty nr 390/2018 Zarzadu Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. z dnia 20 czerwca 2018 roku,
20 000 obligacji serii A, o tgcznej wartosci nominalnej 20 000 000 zt.

Zgodnie z warunkami emisji, obligacje serii A s3 oprocentowane wedtug stawki WIBOR dla depozytdw 6-miesiecznych
powiekszonej o marze w wysokosci 2,50%. Termin wykupu obligacji serii A przypada w dniu 22 czerwca 2022 roku. W trzecim
kwartale 2019 roku Spotka dominujgca zawarta umowe zabezpieczajac ryzyko stoy procentowej dla tego zobowigzania.
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23. Informacja dotyczacq zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére nastgpity od czasu
zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Wartos¢ zobowigzan warunkowych wedtug stanu na koniec poszczegdlnych okreséw (w tym dotyczacych jednostek
powigzanych) przedstawia sie nastepujgco:

30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018
Wobec pozostatych jednostek:
Poreczenie sptaty zobowigzan 971 1791 971
Gwarancje udzielone do umoéw o ustuge budowlang 146 888 127 679 131 496
Inne zobowigzania warunkowe o 30 -
Zobowiazania warunkowe ogétem 147 859 129 500 132 467

taczna wartos¢ poreczen z tytutu zobowigzan handlowych udzielonych przez spétki z Grupy wynosita 971 tys. zt na dzien
30 wrzesnia 2019 i dotyczy tylko i wytgcznie zobowigzan spotek z Grupy. Grupa nie porecza za zobowigzania spétek nie
wchodzacych do Grupy Pekabex.

Wartosc¢ poreczen udzielonych z tytutu zawartych umoéw kredytowych zostata wskazana w nocie 29.

Wartosci gwarancji udzielonych do uméw o ustuge budowlang s3 zaprezentowane na podstawie wystawionych
kontrahentom gwarancji zabezpieczajgcych prawidtowa realizacje kontraktdw jak rowniez koszty usuniecia wad i usterek
bedacych nastepstwem realizowanych kontraktéw budowlanych. Na dzien 30 wrzesnia 2019 roku warto$¢ udzielonych
gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych wynosi facznie 146 888 tys. zt. Zadna z udzielonych gwarancji nie przekracza progu
istotnosci ustalonego na poziomie 10% kapitatéw wtasnych Grupy. Wielkos¢ dostepnych linii gwarancyjnych zostata opisana
w nocie 29.

Spotki z Grupy wystawity weksle bedace zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktorych wartos¢ bilansowa na dzien 30
wrzesnia 2019 roku wyniosta 15 767 tys. zt.

Wartos$¢ otrzymanych przez Grupe gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych dotyczacych uméw z podwykonawcami
wyniosta na dzien 30 wrzes$nia 2019 roku 11 439 tys. zt i wzrosta o 4 596 tys. zt w okresie 9 miesiecy 2019 roku w poréwnaniu
do stanu na dzien 31 grudnia 2018 roku, kiedy to wyniosta 6 843 tys. zt.

24. Koszty rodzajowe oraz pozostate koszty operacyjne

30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018

Amortyzacja 11911 10 632 14 430
Swiadczenia pracownicze 97 317 97 436 132195
Zuzycie materiatéw i energii 143 447 176 539 238 058
Ustugi obce 218519 302 782 431419
Podatki i optaty 5572 4824 5418
Pozostate koszty rodzajowe 8548 4919 7 289
Koszty wedtug rodzaju razem 485313 597 132 828 809
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 1128 1592 2128
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku (+/-) 11182 - 14 899 - 17 465
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby (-) - - -

zK:rszzE;:dvl\:lasny sprzedazy, koszty sprzedazy oraz koszty ogdlnego 497 624 583 825 813 473

od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2019 30.09.2018

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci z tyt. wystawionych not obcigzeniowych 1573 2784
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci od sp6tki Marathon o 4179
Odpisy aktualizujace wartosé naleznosci pozostate 2158 459
Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow 426 511
Rezerwy na koszty 3483 981
Zaptacone kary i odszkodowania 98 121
Inne koszty 1738 986

Pozostate koszty operacyjne razem 9476 10 021
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25. Sprawy sporne i sagdowe

Na dzien 30 wrzesnia 2019 roku Grupa nie bytfa strong istotnych (gdzie warto$¢ przedmiotu sporu przekracza 10% wartosci
skonsolidowanych kapitatéw) postepowan sadowych, na ktdre zasadne bytoby tworzenie rezerwy w tym okresie. Za istotne
sprawy sporne prowadzone w 2019 roku Grupa uznaje:

Pekabex Bet - spor sagdowy z Ministerstwem Sportu i Turystyki

Pekabex Bet zgtosit na liste wierzytelnosci spotki Hydrobudowa Polska S.A. nalezno$¢ w wysokosci 955 tys. zt, zatrzymang
tytutem kaucji gwarancyjnej za wykonane prace i dostarczone elementy w ramach umowy dotyczacej budowy Stadionu
Narodowego. Wierzytelnos¢ Pekabex Bet zostata uwzgledniona na liscie wierzytelnosci. Jest ona objeta petnym odpisem
aktualizacyjnym. Jednoczesnie spotka wystgpita z powddztwem przeciwko Skarbowi Panstwa - Ministerstwo Sportu i
Turystyki, w ktdrego imieniu i na ktoérego rzecz dziata Narodowe Centrum Sportu Rozliczenia Sp. z 0.0. Pozwem z dnia 5 lutego
2016 roku powdd wnidst o zaptate 1 056 tys.ztz tytutu solidarnej odpowiedzialnosci inwestora wobec zobowigzan
wynikajacych z realizacji budowy Stadionu Narodowego w Warszawie. Powddztwo spétki zostato oddalone przez Sad |
instancji. Spotka ztozyta apelacje. W styczniu 2019 r. zostat wydany wyrok sadu Il instancji, ktéry uwzglednit praktycznie w
catosci dochodzone przez Pekabex BET roszczenie. Wyrok jest prawomocny. W trzecim kwartale 2019 roku Spétka otrzymata
od Skarbu Panstwa 1 450 tys. zt tytutem zaptaty zasadzonej naleznosci gtéwnej w wysokosci 1 056 tys. zt oraz ustawowych
odsetek w wysokosci 266 tys. zt , kosztow procesu oraz kosztéw postepowania apelacyjnego w wysokosci 128 tys. zt. Skarb
Panstwa ztozyt skarge kasacyjna; w zwigzku z powyzszym w trzecim kwartale 2019 roku Spétka zmniejszyta odpis aktualizujacy
i jednoczesnie utworzyta rezerwe na sprawy sporne w wysokosci otrzymanej wskutek wyroku wartosci.

Pekabex Pref - roszczenie pracownicze z 2015 roku

W 2015 roku do Pekabex Pref wptyneto roszczenie pracownicze o odszkodowanie i zados¢uczynienie w wysokosci ok. 3 200
tys. zt. Ma ono zwigzek z wypadkiem na terenie zaktadu produkcyjnego w Poznaniu, ktéry miat miejsce w kwietniu 2015 roku.
Roszczenia zostaty przekazane do ubezpieczyciela, ktéry prowadzi postepowanie likwidacyjne. Spotka jest objeta ochrong
ubezpieczeniowg w ramach posiadanych polis. Dla zakresu odpowiedzialnosci odszkodowawczej zarowno ubezpieczyciela,
jak i spdtki ma znaczenie stopien przyczynienia sie poszkodowanego do wypadku, ktéry jest analizowany, jak réwniez
wadliwos$¢ sprzetu do transportu elementow (trawersu), za ktérego stan techniczny odpowiadat zamawiajacy na rzecz
ktérego realizowany byt kontrakt. Spétka oraz zamawiajacy maja zamiar dochodzi¢ roszczen odszkodowawczych od
producenta trawersu. Poszkodowany i jego rodzina zawezwali Pekabex Pref do préby ugodowej. Poszkodowany ztozyt pozew
przeciwko kontrahentowi, ktéry dostarczyt wadliwe urzgdzenia. W grudniu 2018 roku sgd postanowit wezwac Pekabex Pref
do udziatu w sprawie. Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi ponad 4 200 tys. zt. Na podstawie zapisow negocjowanego w drugim
kwartale 2019 roku tréjstronnego porozumienia miedzy spotka, poszkodowanym oraz ubezpieczycielem spétka utworzyta na
dzien 30 czerwca 2019 roku rezerwe na przewidywane koszty w wysokosci 829 tys. zt. Po dniu bilansowym Spétka zawarta
opisane wyzej porozumienie, a ostateczny jego koszt wyniost dla spotki 831 tys. zt. Przedmiotowa kwota wraz z naleznosciami
uzyskanymi przez poszkodowanego od ubezpieczyciela zaspokoita roszczenia poszkodowanego w stosunku do Spétki.

Pekabex Pref - roszczenie pracownicze z 2016 roku

W roku 2016 do Pekabex Pref wptyneto roszczenie pracownicze o odszkodowanie i zados¢uczynienie w wysokosci ok. 2 500
tys. zt w zwigzku z wypadkiem na terenie zaktadu produkcyjnego w Poznaniu 22 marca 2016 roku. Roszczenia zostaty
przekazane do ubezpieczyciela, ktéry prowadzi postepowanie likwidacyjne. Spdtka jest objeta ochrong w ramach posiadanych
polis. Obecnie wtasciwe organy wyjasniaja przyczyny wypadku i ewentualng odpowiedzialnos$¢ poszczegdlnych podmiotéw,
a w szczegoblnosci ewentualne przyczynienie sie do wypadku poszkodowanego. Poszkodowany ztozyt pozew przeciwko
towarzystwu ubezpieczeniowemu, a w grudniu 2018 roku do udziatu w sprawie zostat wezwany Pekabex Pref. Wartos¢
roszczenia pracowniczego wynosi ponad 1 900 tys. zt.

Pekabex Bet — decyzja Prezydenta Miasta w Poznaniu

29 wrzesnia 2014 roku Prezydent Miasta Poznania wydat decyzje ustalajgca maksymalny dopuszczalny poziom hatasu
emitowanego do Srodowiska przez zaktad Pekabex Bet w Poznaniu. Zostat on ustalony jak dla terenéw jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej. Przedmiotowa decyzja zostata wydana na podstawie pomiaréw przeprowadzonych m.in. w porze
nocnej. Spotka odwotuje sie od niej w administracyjnym toku postepowania. Firma m.in. powotuje sie na prowadzenie
dziatalnosci na terenie przemystowym, co nie zostato uwzglednione przy ocenie stanu faktycznego, jak rdwniez na fakt, ze
zabudowa mieszkaniowa powstata na przedmiotowym terenie po zagospodarowaniu jego przewazajacej czesci na cele
przemystowe. Ponadto Pekabex Bet wskazuje w odwotaniu, iz wizja lokalna, ktérej ustalenia byty podstawa rozstrzygniecia,
zostata przeprowadzona z naruszeniem przepisOw postepowania administracyjnego, a pomiary emisji hatasu odbyty sie z
naruszeniem przyjetych w tym zakresie wytycznych. Na skutek skargi spotki do Naczelnego Sadu Administracyjnego zostaty
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przez niego uchylone wszystkie dotychczasowe decyzje, a sprawa zostata przekazana do ponownego rozpoznania. W
konsekwencji powyzszego NSA uznat argumenty strony skarzgcej, tj. Pekabex Bet. Nastepnie zostata wydana kolejna decyzja
ustalajgca dopuszczalny poziom hatasu dla zaktadu, ktéra zostata przez spétke zaskarzona. Przedmiotowej decyzji nadano
rygor natychmiastowej wykonalnosci, ktory rowniez zostat przez Pekabex Bet zaskarzony, a postanowieniem Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego uchylony. W lipcu biezgcego roku Samorzadowe Kolegium Odwotawcze wydato decyzje, w ktorej
uchylito w catosci decyzje Prezydenta Miasta Poznania w zakresie ustalenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu, umarzajgc
jednoczesnie postepowanie w pierwszej instancji w catosci.

Pekabex Bet — spor sagdowy ze spétkag Marathon International

31 maja 2016 roku spdtka Pekabex Bet zawarta umowe z Marathon International Sp. z 0.0. sp. kom. na realizacje robét
budowlanych o tgcznej wartosci 18 157 tys. zt netto. W dniu 25 maja 2017 roku, w zwigzku z nieprzedtozeniem przez
zamawiajacego gwarancji ptatnosci, zgodnie z art. 649(4) k.c. doszto do odstgpienia spo6tki od umowy. Kontrahent nie zaptacit
w terminie czesci naleznosci, uzasadniajac to m.in. faktem nieprzedstawienia przez Pekabex Bet koricowych oswiadczen o
niezaleganiu od podwykonawcéw, a takze usterkami. Zarzad spotki stoi na stanowisku, iz wstrzymanie ptatnosci jest
niezasadne. Na dzien bilansowy naleznosci zafakturowane z tytutu rozliczenia wykonanych robot wynosity 22 333 tys. zt
brutto.

Ponadto w dniu 30 maja 2017 roku kontrahent dokonat ciggniecia gwarancji bankowej w kwocie 1 640 tys. zt, uzasadniajgc
to koniecznos$cig pokrycia kar, jakie zostaty natozone na Pekabex Bet. Zarzad Pekabex Bet i Pekabex S.A. przeanalizowat
podstawy natozenia przez kontrahenta kar i uznat, ze nie miaty one uzasadnienia. Spotka Pekabex Bet ztozyta do sgdu
powddztwa przeciwko spétce Marathon International, ktérych tgczna wartos¢ przedmiotu sporu przekracza 5 281 tys. zt.
Powddztwa dotyczg naleznosci wynikajgcych z wykonanych przez Pekabex Bet robdt budowlanych na terenie inwestycji
realizowanej dla Marathon International oraz zwrotu niestusznie pociagnietej i wyptaconej gwarancji bankowej dobrego
wykonania. Pomimo tego, ze Pekabex Bet wykonat zadanie inwestycyjne i dostarczyt zamawiajgcemu pozwolenie na
uzytkowanie realizowanej inwestycji, ten niestusznie naliczyt kary umowne i nie zaptacit pozostatej czesci naleznego
wynagrodzenia z tytutu umowy o roboty budowlane.

Maksymalny mozliwy poziom kar wynikajgcy z umowy wynosi 12% wartosci wynagrodzenia netto. Pomimo braku zasadnosci
naliczenia kar, w ramach ostroznej wyceny Zarzadu, zostat utworzony odpis aktualizujacy naleznosci w wysokosci
maksymalnego poziomu kar jakie kontrahent moze natozy¢ na spétke w kwocie 2 179 tys. zt. Dodatkowo w 2018 roku Grupa
zwiekszyta kwote odpisu na naleznosci z tytutu kontraktu ze spotkg Marathon International o 2 000 tys. zt. £3czna wysokos¢
odpisu na naleznosci dotyczace wspomnianego kontraktu w niniejszym raporcie kwartalnym Grupy sporzagdzonym na dzien
30 wrzesnia 2019 roku wynosi 4 179 tys. zt. Obecnie toczy sie postepowanie dowodowe w obu sprawach; wedtug Zarzadu nie
wystgpita zmiana ryzyka wptywajaca na poziom odpisu.

Na dzien publikacji niniejszego raportu spotki nalezace do Grupy nie sg strong postepowan dotyczgcych wierzytelnosci ani

zobowigzan, ktére samoistnie lub tgcznie przekraczaja 10% kapitatéw witasnych Grupy. Nie wystapity w okresie
sprawozdawczym inne nie opisane w sprawozdaniu istotne rozliczenia z tytutu spraw sadowych.

26. Dziatalnos¢ zaniechana

W okresie 9 miesiecy 2019 roku Zarzad Grupy Kapitatowej nie zidentyfikowat dziatalnosci, ktdrg nalezatoby zakwalifikowac
jako dziatalnosc¢ zaniechana.

27. Stanowisko zarzagdu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikéw na dany rok

Spoétka nie publikowata prognoz finansowych.
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28. Transakcje z jednostkami powigzanymi

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem zaréwno Spoétka dominujaca jak i jednostki od niego zalezne nie zawarty
istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

Ponizej zestawiono transakcje z jednostkami powigzanymi ujete w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 983 650 1142
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy - - -
Pozostate swiadczenia - - -
Razem 983 650 1142
Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci

0d01.01do 0d01.01do  od 01.01 do 30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018
30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018

Sprzedaz do:
Akcjonariuszy Spétki dominujacej (20) 18 26 1 79 89
Jednostki zaleznej - - = = - -

Jednostki stowarzyszonej - - - - - -
Wspdlnego przedsiewziecia - - o o - -
Kluczowego personelu

. . 2 24 24 - 23 1
Kierowniczego

Pozostatych podmiotéw powigzanych 26 825 11581 42 061 480 11 644 22517

Razem 26 806 11623 42111 481 11 745 22 606

Pozycja ,sprzedaz do pozostatych podmiotow powigzanych” zawiera gtéwnie przychody i naleznosci dotyczace realizacji przez
Grupe kompleksu biurowego Olivia Business Centre. Na dzien i za okres zakoriczony 30 wrzesnia 2019 roku i 30 wrzesnia 2018
roku przychody wyniosty odpowiednio 23.440 tys. zt oraz 10.922 tys. zt tys. zt natomiast wartos¢ naleznosci na dany dzien
przedstawiaty sie odpowiednio: 365 tys. zt oraz 10.948 tys. zt.

Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania

0d01.01do 0d01.01do od01.01do 30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018
30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018

Zakup od:

Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - -
Jednostki zaleznej - = = = - -
Jednostki stowarzyszonej - - - - - -
Wspdlnego przedsiewzigcia - - o - - -
Kluczowego personelu

Kierowniczego, w tym: 4045 3560 5172 815 907 732
- ustugi transportowe 1928 2152 2853 577 698 581
Pozostatych podmiotéw powigzanych 2070 586 903 2241 2107 2038

Razem 6 115 4146 6 075 3056 3014 2770
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29. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji

Ponizej przedstawiono udzielone poreczenia kredytéw obowigzujgce na dzien 30 wrzesnia 2019 roku.

Podmiot, na rzecz

taczna kwota

Wartosé

Data obowigzywania

Data obowigzywania

Podmiot, za ktéry

ktérego udzielono kredytu, ktéra Przedmiot umowy zobowigzania na ) R udzielono Poreczyciele Wartos¢ poreczenia
. L, umowy zabezpieczenia .
poreczenia zostata poreczona dzien 30.09.2018 poreczenia
Wielocelowa linia kredytowa do Sublimit na
wykorzyst‘ama na gwarancje — 51 603 Pekabex S.A.,
- gwarancje do wys. 120 000 tys. zt tys. zt* Pekabex Pref
DNB Bank Polska S.A. 120 000 - linia akredytyw w wysokosci do Kredyt w rachunku 30.11.2020 29.11.2031 Pekabex Bet o 180 000
. Centrum Nowoczesnej
25000 tys. zt biezagcym — 0zt Prefabrykacji
- kredyt w rachunku biezacym do Kredyty odnawialne
wysokosci 40 000 tys. zt -0zt
Wielocelowa linia kredytowa do
wykorzystania na: Sublimit na
- gwarancje do wysokosci 78 000 tys. zt  gwarancje — 45 288 Pekabex S.A.,
- kredyt w rachunku biezacym do tys. zt* Pekabex Pref,
BNP Paribas S.A. 78 000 wysokosci 11 000 tys. zt Kredyt w rachunku 30.11.2020 31.03.2032 Pekabex Bet Pekabex Inwestycje II, 85 800
- kredyt odnawialny do wysokosci 4 biezagcym — 0zt Centrum Nowoczesnej
000 tys. zt Kredyty odnawialne Prefabrykacji
- linia na akredytywy do wysokosci -0zt
5000 tys. zt
Pekabex S.A.
kab Pekabex Bet
BNP Paribas S.A. 30000 Kredyt inwestycyjny 16 290 16.12.2022 18.12.2025 In:;siy;’; | Pekabex Pref 45000
Centrum Nowoczesnej
Prefabrykacji
Pekabex S.A.
Pekabex Bet
BNP Paribas S.A. 37200 Kredyt nieodnawialny 2329 31.07.2022 31.07.2025 Pekabex Pekabex Pref 26 400
Development Centrum Nowoczesnej
Prefabrykacji
Pekabex Inwestycje Il
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cd:
Podmiot, na taczna kwota Wartosé Data Data Podmiot, za ktory
rzecz ktérego kredytu, ktéra Przedmiot umowy zobowigzania na obowigzywania obowigzywania udzielono Poreczyciele Wartos¢ poreczenia
udzielono zostata poreczona dzier 30.09.2018 umowy zabezpieczenia poreczenia
poreczenia
. . . Kokoszki
BNP Paribas S.A. 45 300 Kredyt nieodnawialny 28 679 14.03.2029 14.03.2032 . Pekabex S.A. 49 830
Prefabrykacja
. - Kokoszki
BNP Paribas S.A. 20 556** Linia akredytyw 14 519* 28.09.2020 14.09.2023 . Pekabex S.A. 22 612%*
Prefabrykacja
Wielocelowa linia kredytowa do
wykorzystania zamiennie na:
- gwarancje do wys. 7 000 tys. zt Kokoszki
BNP Paribas S.A. 7 000 - kredyt w rachunku biezacym do 0 30.06.2021 14.03.2032 . Pekabex S.A. 7 700
- Prefabrykacja
wysokosci 7 000 tys. zt (kredyt w
rachunku mozliwy do wykorzystania
od 1 marca 2020 roku)
Pekabex S.A.
Pekabex Bet
BNP Paribas S.A. 10 000 Umowa o kredyt nieodnawialny 1741 05.04.2026 31.03.2029 Pekabex Pekabex Pref 11000
Inwestycje Il Centrum
Nowoczesnej
Prefabrykacji
. . Kokoszki Pekabex S.A.
PKO BP S.A. 30000 Kredyt inwestycyjny 22 696 31.12.2026 31.12.2028 Prefabrykacja NP 30000
Wielocelowa linia kredytowa do
wykorzyst.ama na: Sublimit na
PKO BP S.A. 40000 -gwarandje do 40 000 tys. zf gwarancje — 18 985 06.03.2020 06.03.2024 Pekabex Bet Pekabex S.A. 40000
- kredyt w rachunku biezacym do tys. 21*
10 000 tys. zt
- kredyt odnawialny do 15 000 tys. zt
PKO BP S.A. 8131 Kredyt Inwestycyjny 0 30.03.2022 30.03.2024 Pekabex S.A. Pekabex Bet 12197

* zobowigzanie pozabilansowe
** kwota denominowana w EUR przeliczona po kursie bilansowym 4,3736

Dostepne ubezpieczeniowe linie gwarancyjne na dzier 30 wrzesnia 2019 roku wynosity 89 500 tys. zt. Wartos¢ wystawionych gwarancji ubezpieczeniowych wyniosta 31 012 tys. zt na dzien 30
wrzesnia 2019 roku.
Na dzien 30 wrzes$nia 2019 roku spotka Kokoszki Prefabrykacja wykorzystata posiadang linie akredytyw w wysokosci 3 320 tys. euro poprzez wystawienie akredytywy. Akredytywa stanowi
zabezpieczenie ptatnosci na rzecz dostawcéw linii technologicznej oraz wezta betoniarskiego dla nowego zaktadu produkcyjnego Grupy. Okres waznosci wystawionych akredytyw wygasa w
pierwszym kwartale 2020 roku.
Po dniu bilansowym w dniu 28 pazdziernika 2019 roku spdtka Pekabex Bet S.A. zawarta z bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie aneks z
dnia 25 pazdziernika 2019 roku do umowy limitu kredytowego wielocelowego z dnia 6 marca 2017 roku opisany w nocie nr 21. Jednym z zabezpieczen sptaty naleznosci banku jest nowe
poreczenie wekslowe udzielone przez Pekabex S.A. w wysokosci 60 000 tys. zt.
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30. Umowy o ustuge budowlana

Grupa Kapitatowa realizuje dtugoterminowe umowy o ustugi budowlane, ktérych wycena na dzien bilansowy oparta jest o
nastepujace szacunki Zarzadu dotyczace planowanych wynikéw z realizowanych umoéw:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018
Kwota przychoddw z ustug budowlanych poczatkowo ustalona w umowie 1162293 1134313 941 206
Zmiana przychoddéw z umowy 149 701 124 148 110212
taczna kwota przychoddw z umowy 1311994 1258461 1051418
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 741 487 755 477 721539
Koszty pozostajace do realizacji umowy 482917 393903 271681
Szacunkowe taczne koszty umowy 1224 404 1149380 993 220
Szacunkowe faczne wyniki z umoéw o ustuge budowlang, w tym: 87 589 109 080 58 197
Zyski 93472 119 377 70329
straty (-) (5883) (10 297) (12 132)

Kwoty ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej dotyczg umoéw o ustuge budowlang bedacych w trakcie
realizacji na dzien bilansowy. Kwoty naleznosci /zobowigzan z tytutu umow o ustuge budowlang zostaty ustalone jako suma
poniesionych kosztéw z tytutu kontraktéw budowlanych powiekszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione straty) oraz
pomniejszona o faktury czesciowe. Szacowane wyniki na kontraktach uwzgledniajg przyporzgdkowane do danego kontraktu
koszty bezposrednie, posrednie i wydziatowe Grupy.

Wartosc¢ naleznosci oraz zobowigzan z tytutu umow o ustuge budowlang prezentuje ponizsza tabela:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 741 487 755 477 721539
Zyski narastajgco ujete do dnia bilansowego (+) 62 585 79774 48 404
Straty narastajaco ujete do dnia bilansowego (-) (2471) (9 351) (10 889)
Przychody z umowy narastajgco ujete do dnia bilansowego 801 600 825900 759 053
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (faktury czesciowe) 797 817 842 940 777 095
Rozliczenie z tytutu uméw na dzien bilansowy (per saldo), w tym: 3784 (17 039) (18 042)
naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang 30776 27 979 21051
zobowiazania z tytutu uméw o ustuge budowlang 26 992 45018 39093

Pozycje skonsolidowanego sprawozdania finansowego dotyczagce umdéw o ustuge budowlang sg wartosciami opartymi na
najlepszych szacunkach Zarzgdu Spoétki dominujacej, jednakze s3 obarczone pewnym stopniem niepewnosci, co zostato

omowione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzagdzonym na dzieri 31 grudnia 2018 roku.

31. Inne znaczace zmiany aktywow, zobowigzan, przychodéw i kosztow

W okresie sprawozdawczym nie odnotowano istotnych zmian wptywajgcych na prezentacje srédrocznego sprawozdania

finansowego Grupy.
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32. Waluta funkcjonalna i zastosowane kursy walut

Na dzien bilansowy pieniezne pozycje aktywow i pasywoéw wyrazone w walucie obcej (Srodki pieniezne, naleznosci i
zobowigzania) wycenia sie po kursie natychmiastowej wymiany obowigzujgcym w tym dniu, tj. po $rednim kursie NBP
ustalonym dla danej waluty. Podobnie, wybrane dane finansowe zaprezentowane w sprawozdaniu zostaty przeliczone na
walute EUR w nastepujgcy sposéb: (i) pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej po kursie natychmiastowej wymiany
obowigzujgcym w tym dniu, tj. po srednim kursie NBP, (ii) pozycje sprawozdania z wyniku i pozostatych catkowitych dochodow
oraz pozycje sprawozdania z przeptywow pienieznych wedtug kursu stanowigcego srednig arytmetyczng kurséw srednich NBP
na koniec kazdego miesigca.

Kursy EUR zastosowane dla celéw przeliczenia jednostek zaleznych w ktorych walutg funkcjonalng jest EUR sg identyczne jak
kursy zastosowane dla przeliczenia wybranych danych finansowych. Pozostate pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej
prezentuje sie w wartosci wynikajgcej z pierwotnego ujecia w ksiegach.

W okresach objetych skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych
finansowych zastosowano nastepujace Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank
Polski:

kurs obowiazujacy na ostatni dzien sredni kurs w okresie
okresu sprawozdawczego
30 wrzesnia 2019 4,3736 4,3086
30 wrzesnia 2018 4,2714 4,2535
31 grudnia 2018 4,3000 4,2669

* $redni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

33. Wptyw nowych standardéw na skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

W okresie objetym sprawozdaniem Grupa po raz pierwszy zastosowata MSSF 16 , Leasing”. Nowy standard regulujgcy umowy
leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera nowa definicje leasingu.

Znaczace zmiany dotyczg leasingobiorcéw: standard wymaga ujecia w bilansie dla kazdej umowy leasingowej wartosci ,,prawa
do korzystania ze sktadnika aktywow” i analogicznego zobowigzania finansowego. Prawo do korzystania z aktywow jest
nastepnie amortyzowane, natomiast zobowigzanie wyceniane w zamortyzowanym koszcie. W okreslonych sytuacjach
wskazanych w standardzie zobowigzanie z tytutu leasingu podlega aktualizacji wyceny, ktérej skutki co do zasady ujmowane
sg jako korekta wartosci prawa do korzystania z aktywdéw. Grupa wybrata opcje zastosowania standardu retrospektywnie z
tacznym efektem pierwszego zastosowania ujetym w dniu pierwszego zastosowania. W zwigzku z powyzszym oraz z faktem
braku korekt, Grupa nie dokonata przeksztatcenia danych poréwnawczych i podobnie nie wystgpit taczny efekt pierwszego
zastosowania postanowita ujety jako korekta bilansu otwarcia zyskéw zatrzymanych.

Zwolnienia i praktyczne rozwigzania

Grupa zdecydowata sie skorzysta¢ ze zwolnienia dotyczacego umoéw krétkoterminowych (do 12 miesiecy) i umdéw o niskiej
wartosci; w sytuacji gdy bazowy sktadnik aktywéw ma niskg wartosé Grupa ujmuje jako koszty w rachunku zyskéw i strat
optaty leasingowe metodg liniowa lub w inny systematyczny sposéb. Za niskg wartos¢ Grupa przyjeta réwnowartosé 5.000
USD w przeliczeniu na ztote. Wybér zwolnienia z ujmowania leasingdw krétkoterminowych zostat dokonany dla wszystkich
rodzajéw aktywoéw z tytutu prawa do uzytkowania.

Grupa jako leasingobiorca skorzystata rowniez z praktycznego rozwigzania dopuszczonego w MSSF 16 i potraktowata umowy
leasingu, ktdre koriczg sie w trakcie 2019 roku (rok pierwszego zastosowania) jako leasingi krotkoterminowe.

W odniesieniu do umoéw zidentyfikowanych jako leasing przed dniem pierwszego zastosowania MSSF 16, tj. zgodnie z MSR
17, Grupa skorzystata z praktycznego rozwigzania przewidzianego w MSSF 16 i nie dokonywata ponownej oceny, czy dana
umowa jest leasingiem. Tym samym nie zastosowano MSSF 16 do umoéw, ktérych przed dniem pierwszego zastosowania
zidentyfikowano jako umowy zawierajace leasing zgodnie z MSR 17 oraz KIMSF 4 (dotyczy prawa wieczystego uzytkowania
gruntow).
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Pierwsze zastosowanie

Na dzien pierwszego zastosowania dla wszystkich umoéw leasingu dotychczas sklasyfikowanych jako leasingi operacyjne Grupa
skorzystata ze zwolnien i praktycznych rozwigzan opisanych powyzej. Grupa jest leasingobiorcg umowach leasingu
operacyjnego dotyczacego najmu sprzetu biurowego oraz urzadzen i sprzetu uzywanego w zaktadach produkcyjnych i na
placach budéw na okresy od kilku dni do 5 lat, na podstawie ktérych przystuguje jej prawo do uzytkowania aktywéw

MSSF 16 wymaga dokonywania szerszego zakresu ujawnienn w poréwnaniu do wymogéw MSR 17 (dotyczy to zaréwno
leasingobiorcy, jak i leasingodawcy). Nowy standard zaktada mozliwosé zastosowania zmodyfikowanego podejscia
retrospektywnego oraz pewnych praktycznych rozwigzan w ramach przepiséw przejsciowych.

W zwigzku z zastosowaniem MSSF 16 oraz dopuszczalnych uproszczenn Grupa ustalita, ze taczny efekt pierwszego
zastosowania standardu na zyski zatrzymane Grupy na dzien pierwszego zastosowania wynidst 0 tys. zt. Podobnie, nie wystgpit
wptyw na ujecie i prezentacje umow leasingu w sprawozdaniu z sytuacji finansowej.

Rozpoznanie leasingu
W momencie zawarcia umowy Grupy ocenia czy umowa jest leasingiem lub czy zawiera leasing. Przez leasing, zgodnie z MSSF
16, rozumiana jest umowe lub czes¢ umowy, w ktdrej nastepuje przekazanie prawa do uzytkowania sktadnika aktywow
przez dany okres w zamian za wynagrodzenie. Ocena polega na sprawdzeniu czy w ramach umowy nastepuje przekazanie
prawa sprawowania kontroli nad uzytkowaniem danego sktadnika aktywow przez dany okres, to znaczy czy przez caty okres
uzytkowania Grupa:
o ma prawo do uzyskania zasadniczo wszystkich korzysci ekonomicznych z uzytkowania zidentyfikowanego sktadnika
aktywow (element korzysci)
o ma prawo do kierowania uzytkowaniem zidentyfikowanego sktadnika aktywéw (element wtadzy).
W przypadku uméw wieloelementowych MSSF 16 wymaga, aby kazdy element leasingowy zostat zidentyfikowany w oparciu
o definicje leasingu i ujety oddzielnie, z wyjatkiem sytuacji gdy spetniony jest co najmniej jeden z ponizszych warunkow:
o umowy s3 negocjowane jako pakiet idotyczg catosciowego celu handlowego, ktérego nie mozna zrozumiec
bez odwotanie sie do wszystkich uméw tacznie
o kwota wynagrodzenia naleznego w ramach jednej umowy zalezy od ceny lub wykonania innej umowy
o prawa do uzytkowania bazowych aktywow przekazane umowami tworzg jeden element leasingowy.

Jako praktyczne rozwigzanie spotki stosujg MSSF 16 do portfela leasingéw o podobnych cechach, jezeli racjonalnie oczekuje,
ze wptyw, jaki zastosowanie niniejszego standardu w stosunku do portfela bedzie miato na sprawozdanie finansowe,
nie bedzie istotnie rdéznit sie od wptywu zastosowania niniejszego standardu do pojedynczych leasingdw w ramach tego
portfela. Przy ujmowaniu portfela Grupa stosuje szacunki i zatozenia, ktére odzwierciedlajg wielko$¢ i sktad portfela.

Ujecie i prezentacja leasingu przez Grupe
W dacie rozpoczecia leasingu Grupa ujmuje sktadnik aktywoéw z tytutu prawa do uzytkowania oraz zobowigzanie z tytutu
leasingu. Poczatkowo sktadnik aktywdw z tytutu prawa do uzytkowania wyceniany jest wedtug kosztu. Na koszt ten sktadaja
sie:
o kwota poczatkowej wyceny zobowigzania z tytutu leasingu
o wszelkie optaty leasingowe zaptacone w dacie rozpoczecia lub przed tg data pomniejszone o wszelkie otrzymane
zachety leasingowe
o wszelkie poczatkowe bezposrednie koszty poniesione przez Grupe w zwigzku z zawarciem umowy
o szacunek kosztéw, ktére ma obowigzek ponies¢ leasingobiorca w zwigzku z demontazem i usunieciem sktadnika
aktywow, przeprowadzeniem renowacji miejsca badZz samego skfadnika aktywéw do stanu wymaganego
przez warunki leasingu.
Poczatkowo zobowigzanie z tytutu leasingu wyceniane jest w wysokosci wartosci biezgcej optat leasingowych pozostajgcych
do zaptaty w dacie rozpoczecia leasingu. Po dacie rozpoczecia leasingu skfadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania
podlega amortyzacji oraz ocenie pod katem utraty wartosci zgodnie z MSR 36. Warto$¢ sktadnika aktywodw z tytutu prawa do
uzytkowania podlega korekcie, jesli drugostronnie ujete zobowigzanie z tytutu leasingu zostato zaktualizowane w wyniku
zmiany dotychczas statych rat leasingowych lub w wyniku zmiany lub ponownej oceny leasingu.
Zobowigzanie z tytutu leasingu poczatkowo wycenia sie w wartosci biezgcej optat leasingowych pozostatych do zaptaty w tej
dacie. Optaty leasingowe dyskontowane sg z zastosowaniem kraricowe] stopy procentowej, obliczonej dla spotek Grupy.
Po dacie rozpoczecia zobowigzanie z tytutu leasingu ulega zwiekszeniu o naliczone odsetki oraz ulega zmniejszeniu o
zaptacone optaty leasingowe. Jak wspomniano powyzej, wartos$¢ zobowigzania z tytutu leasingu moze zostac zaktualizowana
w wyniku zmiany lub ponownej oceny leasingu oraz w wyniku zmiany dotychczas statych rat leasingowych
Grupa zdecydowata sie na prezentacje aktywa z tytutu prawa do uzytkowania w ramach tej samej pozycji sprawozdawczej, w
ramach ktorej przedstawione zostatyby aktywa, gdyby byty wtasnoscig leasingobiorcy. Oznacza to, ze aktywa z tytutu prawa
do uzytkowania zostaty zaprezentowane w linii rzeczowe aktywa trwate. Zobowigzania z tytutu leasingu Grupa
zaprezentowata w linii ,Leasing” w podziale na czes$¢ krétko jak i dtugoterminowa.
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34. Wybrane dane finansowe spoétek zaleznych Spétki dominujacej nieobjetych konsolidacja

Na dzien 30 wrzesnia 2019 roku dziatalno$¢ spotek zaleznych nie podlegajgcych konsolidacji jest zawieszona, stad

sprawozdania finansowe nie zostaty sporzadzone.

Wybrane dane finansowe tych spoétek na dzien 31 grudnia 2018 przedstawiaty sie nastepujgco:
Wybrane dane Pekabex Projekt Sp. z 0.0. S.K.A. (w tys. zt) 31.12.2018
Aktywa 33
Zobowigzania dtugoterminowe -
Zobowigzania krétkoterminowe -
Kapitat wtasny 33
Wybrane dane TM Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SK (w tys. z1) 31.12.2018
Aktywa 5
Zobowigzania dtugoterminowe 15
Zobowigzania krétkoterminowe
Kapitat wiasny (10)
Wybrane dane Pekabex Projekt Sp. z 0.0. (W tys. zt) 31.12.2018
Aktywa 5
Zobowigzania dtugoterminowe 2
Zobowigzania krétkoterminowe

2

Kapitat wiasny

35. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktdry sporzadzono kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe

Po dniu 30 wrzesnia 2019 roku miaty miejsce nastepujgce zdarzenia, ktére nie wymagaty ujecia w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym na dzien sprawozdawczy, a moga w znaczacy sposob wptynac na przyszte wyniki finansowe Grupy.

Zawarcie transakcji zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym przy realizacji kontraktu

Transakcje zabezpieczajace przed ryzykiem kursowym przy realizacji kontraktu zostaty opisane w nocie 12 dodatkowych

informacji i objasnien do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zawarcie znaczacych umow handlowych przez spotki z Grupy

Zawarcie znaczacych uméw handlowych i ewentualne zmiany w znaczacych umowach zawartych przez spotki z Grupy w 9

miesigcach 2019 roku i do dnia publikacji zostaty opisane w nocie nr 4 niniejszego raportu kwartalnego.
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WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE
POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANE)
PEKABEX SA

Wybrane jednostkowe dane finansowe od 01.01 od 01.01 od 01.01 od 01.01 od 01.01 do od 01.01

do do do do 30.09.2018 do
30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018 30.09.2019 31.12.2018
tys. PLN tys. EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 10672 10 067 14 635 2477 2367 3430
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 4610 4850 8148 1070 1140 1910
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 5862 9920 13584 1360 2332 3183
Zysk (strata) netto 4739 8 696 11 660 1100 2045 2733
Zysk (strata) netto praypadajacy 4739 8696 11660 1100 2045 2733
akcjonariuszom podmiotu dominujacego
Zysk na akcje (PLN) 0,19 0,36 0,48 0,05 0,08 0,11
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 0,19 0,35 0,48 0,04 0,08 0,11
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,3086 4,2535 4,2669
Sprawozdanie z przeptywéw
Pienieznych
Srodki pl.enl.ezne netto z dziatalnosci 9917 S 842 8433 2302 1373 1976
Operacyjnej
Srodki pieniez tto z dziatalnosci
retel L E s e (3261) (7 362) (15 766) (757) (1731) (3 695)
Inwestycyjnej
Srodki pieniez tto z dziatalnosci
rodiipienigzne netto z dziatainosct (8 265) 15 794 15 648 (1918) 3713 3667
Finansowej
Zmiana netto stanu Srodkéw. (1609) 14274 8316 (373) 3356 1949
pienieznych i ich ekwiwalentow
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,3086 4,2535 4,2669
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 182 683 181 385 185940 41769 42 465 43242
Zobowigzania dtugoterminowe 30980 30888 30980 7084 7231 7 205
Zobowigzania krotkoterminowe 3929 3816 4422 898 893 1028
Kapitat wtasny 147773 146 681 150 538 33788 34340 35009
Kapitat wt daj
ap.l . W asny p.rzypa a’f’lcy R 147773 146 681 150538 33788 34340 35009
akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,3736 4,2714 4,3000
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ
PEKABEX S.A.

AKTYWA 30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018

Aktywa trwate

Wartos¢ firmy - - -

Wartosci niematerialne 2 16 16
Rzeczowe aktywa trwate 12 024 8426 9413
Nieruchomosci inwestycyjne 66 806 65223 65013
Inwestycje w jednostkach zaleznych 31818 27 431 31912
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - -
Naleznosci i pozyczki 34620 20 657 29 490
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 21687 27 452 27 255
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 173 78 71

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - -

Aktywa trwate 167 129 149 282 163 169

Aktywa obrotowe

Zapasy - - -
Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlana - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

naleinoci 7817 14 022 13389
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 95 420 467
Pozyczki 1 2570 8
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe - - -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 392 277 51
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7247 14 815 8 856
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone ) ) )
do sprzedazy

Aktywa obrotowe 15 554 32103 22771

Aktywa razem 182 683 181 385 185 940
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE!J
PEKABEX S.A. (CD.)

PASYWA 30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018
Kapitat wtasny
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujace;j:
Kapitat podstawowy 24 580 24 369 24 369
Akcje wtasne (-) - - -
:Zzti:’;lz:esjprzedazy akcji powyzej ich wartosci 25 245 25 245 25 245
Pozostate kapitaty 59 157 54318 55211
Zyski zatrzymane: 38791 42 749 45713
— zysk (strata) z lat ubiegtych 34052 34 052 34052
- zdfrl;i(szrjaaltcae)jnetto przypadajacy akcjonariuszom jednostki 4739 3696 11660
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki
e 147 773 146 681 150 538
Udziaty niedajace kontroli
Kapitat wtasny 147 773 146 681 150 538
Zobowiazania
Zobowiazania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 20235 20237 20021
Leasing 692 850 911
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania - - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 053 9801 10 047
Zobowiazania i rezerwy z tytutu Swiadczen ) ) )
pracowniczych
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Zobowiazania dtugoterminowe 30980 30 888 30980
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 3369 3230 3697
Zobowiazania z tytutu biezgcego podatku dochodowego - - -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - - -
Leasing 350 493 540
Pochodne instrumenty finansowe - - -
f’(r):;v\vl\lli?:zrv;: rezerwy z tytutu $wiadczen 66 55 62
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 105 - 86
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 39 38 38
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi ) ) )
przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowiazania krétkoterminowe 3929 3816 4422
Zobowiazania razem 34909 34 705 35402
Pasywa razem 182 683 181 385 185 940
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU PEKABEX S.A

od 01.07 do od 01.01 do od 01.07 do od 01.01 do
30.09.2019 30.09.2019 30.09.2018 30.09.2018

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 3593 10672 3477 10 067
Przychody ze sprzedazy produktow - - - -
Przychody ze sprzedazy ustug 3593 10672 3477 10 067
Przychody ze sprzedazy towaréw i i ) ) )
materiatéw

Koszt wtasny sprzedazy 1028 3199 1075 3168
Koszt sprzedanych produktow - - - -
Koszt sprzedanych ustug 1028 3199 1075 3168
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow - - - -

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 2 565 7473 2402 6 898
Koszty sprzedazy - - - -
Koszty ogdlnego zarzadu 763 2582 667 2059
Pozostate przychody operacyjne 11 439 3 93
Pozostate koszty operacyjne 240 720 34 82

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1573 4610 1704 4 850
Przychody finansowe 689 1931 1000 5342
Koszty finansowe 232 679 234 272

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2030 5862 2469 9920
Podatek dochodowy 389 1123 470 1224

iz:\l:ézt:zsﬁ)‘:eejtto z dziatalnosci 1641 4739 1999 8696

Dziatalnosc¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej

Zysk (strata) netto 1641 4739 1999 8696

Zysk (strata) netto przypadajacy:

— akcjonariuszom podmiotu

o 1641 4739 1999 8 696
dominujacego

— podmiotom niekontrolujgcym
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH
CALKOWITYCH DOCHODOW PEKABEX S.A.

od 01.07 do od 01.01 do od 01.07 do od 01.01 do
30.09.2019 30.09.2019 30.09.2018 30.09.2018
Zysk (strata) netto 1641 4739 1999 8 696
Pozostate catkowite dochody
Pozycje nie przenoszone do wyniku
finansowego ) ) ) )
Przeszacowanie srodkéw trwatych - - - -
Podatek dochodowy odnoszacy sie do
pozycji nie - - - -
przenoszonych do wyniku finansowego
Pozycje przenoszone do wyniku finansowego - - - -
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy: - - - -
— zyski (straty) ujete w okresie w
pozostatych - - - -
— dochodach catkowitych
— kwoty przeniesione do wyniku
finansowego i i i i
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy
Srodkow - - - -
pienieznych:
— zyski (straty) ujete w okresie w
pozostatych dochodach catkowitych i i i i
— kwoty przeniesione do wyniku
finansowego ) ) ) )
— kwoty ujete w wartosci poczatkowej
pozycji zabezpieczanych i i i i
Rdznice kursowe z wyceny jednostek
dziatajacych za - - - -
granica
Réznice kursowe przeniesione do wyniku
finansowego — - - - -
sprzedaz jednostek zagranicznych
Udziat w pozostatych dochodach catkowitych
jednostek - - - -
wycenianych metodg praw wtasnosci
Podatek dochodowy odnoszacy si¢ do
pozycji - - - -
przenoszonych do wyniku finansowego
Pozostate catkowite dochody po
opodatkowaniu ) ) ) )
Catkowite dochody 1641 4739 1999 8696
Catkowite dochody przypadajace:
— akcjonariuszom podmiotu 1641 4739 1999 3696

dominujacego
— podmiotom niekontrolujgcym
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM PEKABEX S.A.

Kapitat ze
po:sat:i\:la(:wy Akcje wtasne (-) SP’::::;Z iac'::ji P;: :i::;e Zyski zatrzymane Razem
wart. nominalnej

Saldo na dzier 01.01.2019 roku 24 369 - 25245 55211 45713 150538
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - -

Saldo po zmianach 24 369 - 25245 55211 45713 150538

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.09.2019 roku
Emisja akcji w zwigzku z realizacjq opcji (program ptatnosci akcjami) 211 - - - - 211
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - (95) - (95)
Dywidendy - - - - (7 620) (7 620)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 4041 (4 041) -

Razem transakcje z wtascicielami 211 - - 3946 (11 660) (7 503)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.09.2019 roku - - - - 4739 4739
Pozostate dochody catkowite po opodatkowaniu za okres od 01.01 do . . . . ) _
30.09.2019 roku

Razem catkowite dochody - - - - 4739 4739

Saldo na dzierh 30.09.2019 roku 24 580 - 25245 59 157 38791 147773
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Kapitat ze
po::‘.givtva:wy Akcje wiasne (-) SP’:::V(‘;Z :::ji P;:;i::’e Zyski zatrzymane Razem
wart. nominalnej

Saldo na dzieri 01.01.2018 roku 24213 25245 49 279 41274 140 011
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - -

Saldo po zmianach 24213 25245 49 279 41274 140 011

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.09.2018 roku
Emisja akcji w zwigzku z realizacjq opcji (program ptatnosci akcjami) 156 - - - 156
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - 1716 - 1716
Dywidendy - - - (3899) (3899)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - 3322 (3322) -

Razem transakcje z wiascicielami 156 - 5039 (7 221) (2 027)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.09.2018 roku - - - 8 696 8 696
Pozostate dochody catkowite po opodatkowaniu za okres od 01.01 do 30.09.2018 ) ) ) ) )
roku

Razem catkowite dochody - - - 8 696 8 696

Saldo na dzieri 30.09.2018 roku 24 369 25 245 54318 42749 146 681
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Kapitat ze
po:;';ivtva:wy Akcje wtasne (-) SP’::::;Z ?cl;cji P':)az :;;a{;e Zyski zatrzymane Razem
wart. nominalnej

Saldo na dzieri 01.01.2018 roku 24213 25245 49 279 41274 140 011
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - --
Korekta btedu podstawowego - - - - -

Saldo po zmianach 24213 25245 49 279 41274 140 011

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2018 roku
Emisja akcji w zwigzku z realizacja opcji (program ptatnosci akcjami) 156 - - - 156
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - 2610 - 2610
Dywidendy - - - (3899) (3 899)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - 3322 (3322) -

Razem transakcje z wiascicielami 156 - 5932 (7 221) (1133)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku - - - 11 660 11 660
Pozostate dochody catkowite po opodatkowaniu za okres od 01.01 do 31.12.2018 . ) . . .
roku

Razem catkowite dochody - - - 11 660 11 660

Saldo na dzier 31.12.2018 roku 24 369 25245 55211 45713 150 538
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
PEKABEX S.A.

od 01.07 do od 01.01 do od 01.07 do od 01.01 do
30.09.2019 30.09.2019 30.09.2018 30.09.2018

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2030 5862 2469 9920
Korekty: = o
Amortyzacja i odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate 646 2142 882 2289
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 1 1 6 41

Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych - - - -
Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowigzan)

finansowych - - - -
wycenianych przez rachunek zyskow i strat

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkéw pienieznych

przeniesione z kapitatu

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywow

Finansowych

Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywdw trwatych 239 413 - -
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz

instrumenty pochodne)

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - - - -
Koszty odsetek 9 458 228 265
Przychody z odsetek i dywidend (583) (1764) (956) (1 800)
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) - - - -

Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych - - -
Inne korekty = = (101) -

Korekty razem 312 1249 59 796
Zmiana stanu zapaséw - - - -
Zmiana stanu naleznosci 2517 4085 2036 (1978)
Zmiana stanu zobowigzan (1742) (109) (449) (1181)
Zmiana stanu rezerw i rozliczeri miedzyokresowych 166 (425) 180 (96)

Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych - = - -

Zmiany w kapitale obrotowym 941 3551 1767 (3 255)

Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych - - - -

Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej - - (216) (238)
Zaptacony podatek dochodowy (345) (745) (501) (1381)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2938 9917 3578 5842
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
PEKABEX S.A. C.D.

od 01.07do od 01.01 do od 01.07 do od 01.01 do
30.09.2019 30.09.2019 30.09.2018 30.09.2018

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych - (3) - -
Whptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (3 240) (6 956) (436) (1632)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych - 1 - -
Woydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - - - -
Whptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - - - -
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych - - - -

Whptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - - - -

Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 300 4595 2770 2770
Pozyczki udzielone (5 700) (9 200) (7 700) (8 500)
Woydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych - - - -
Wptywy z pozostatych aktywow finansowych 800 6308 - -
Whptywy z otrzymanych dotacji rzagdowych - - - -
Otrzymane odsetki 507 507 - -
Otrzymane dywidendy 1487 1487 - -

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (5 847) (3 261) (5 365) (7 362)

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Whptywy netto z tytutu emisji akcji - 211 - 156

Nabycie akcji whasnych - - - -
Transakcje z podmiotami niekontrolujacymi bez utraty kontroli - - - -
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - - - 20 000
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - o - -
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek - - - -
Sptaty kredytéw i pozyczek = = - -

Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (134) (397) (170) (436)
Odsetki zaptacone 9) (458) (12) (27)
Dywidendy wyptacone (7 620) (7 620) (3899) (3899)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (7 762) (8 265) (3769) 15794
zr;‘:l?:;;it:g;tanu srodkow pienieznych i ich (10 671) (1 609) (5 868) 14274
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 17919 8856 20683 540
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 7 247 7 247 14 815 14 815
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DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO
JEDNOSTKOWEGO SRODROCZNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO PEKABEX S.A.

Ponizej przedstawiono istotne ujawnienia, ktére nie sa zawarte w notach do skréconego skonsolidowanego sprawozdania
Grupy Pekabex S.A. sporzgdzonego na dzien 30 wrzesnia 2019 roku.

1. Zysk na akcje

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 378 646 24 368 824 24 286 869
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje - 194 491 141 499
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 378 646 24 563 315 24 428 368
Dziatalnos¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 4739 8696 11 660
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,19 0,36 0,48
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,19 0,35 0,48
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - - -
Dziatalnos$¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 4739 8 696 11 660
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,19 0,36 0,48
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,19 0,35 0,48

Kalkulacja sredniowazonej liczby akcji zostata przedstawione w nocie 8 dodatkowych informacji i objasnien do skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Pekabex S.A.
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2. Rzeczowe aktywa trwate

Wyszczegdlnienie

Maszyny
i urzadzenia

Srodki
transportu

Pozostate
srodki
trwate

Inwestycje w

Razem
toku

za okres od 01.01 do 30.09.2019 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2019 roku

Nabycie przez potaczenie jednostek
gospodarczych

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie,
leasing)

Sprzedaz spotki zaleznej (-)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)
Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.)

Amortyzacja (-)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty
wartosci (-)

6483

236

(35)

(1208)

351

(84)

556

37

(250)

(125)

2023 9413

6671 6944

5 (285)
(2631) (2631)

= (1417)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
30.09.2019 roku

5476

267

218

6063 12 024

za okres od 01.01 do 30.09.2018 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2018 roku

Nabycie przez pofaczenie jednostek
gospodarczych

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie,
leasing)

Sprzedaz spotki zaleznej (-)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)
Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.)

Amortyzacja (-)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty
wartosci (-)

7 049

1347

(1 440)

173

(49)

733

(139)

4252 12 208

1463 2810

(4 963)

- (1628)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
30.09.2018 roku

6 956

124

593

753 8426

za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2018 roku

Nabycie przez potaczenie jednostek
gospodarczych

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie,
leasing)

Sprzedaz spotki zaleznej (-)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)
Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.)

Amortyzacja (-)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty
wartosci (-)

7 049

1347

(1913)

173

243

(66)

733

(185)

4252 12 208

2419 4018

(4 648) (4 648)

. (2 164)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
31.12.2018 roku

6483

351

556

2023 9413
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Inwestycja — hala developerska

Spotka Pekabex S.A. realizowata w 2019 roku | etap budowy hali developerskiej (wartos¢ inwestycji na dzien bilansowy 4 335
tys. zt) przeznaczonej na wynajem, stanowigcej nowoczesng powierzchnie logistyczno-produkcyjng przeznaczong do
magazynowania, produkcji, logistyki lub biur. Spotka zamierza skomercjalizowac¢ powierzchnie hali na rzecz spétek spoza
Grupy i prowadzi dziatania w tym zakresie. Spotka przewiduje ze, drugi etap budowy polegajacy na dostosowaniu hali do
wymagan najemcy zostanie rozpoczety po znalezieniu najemcy. Spétka nie wyklucza rowniez sprzedazy hali na rzecz nabywcy
zewnetrznego. Inwestycja jest realizowana na gruncie nalezagcym do spoéfki, ktory dotychczas byt wynajmowany. Decyzja
Zarzadu w zakresie realizacji inwestycji jest wynikiem prowadzenia optymalnej polityki wykorzystania posiadanych zasobow
i aktywow. Po zakonczeniu procesu budowy hali wartos¢ poniesionych naktadéw zostanie reklasyfikowana do nieruchomosci
inwestycyjnych.

Szacowana warto$¢ inwestycji facznie z dziatkg po zakoriczeniu budowy wyniesie ok. 11 000 tys. zt. Inwestycja podzielona
jest na 2 moduty z mozliwoscig dalszego podziatu lub scalenia powierzchni oraz elastyczne moduty biurowe jedno- lub
dwukondygnacyjne z mozliwoscig aranzacji przestrzeni socjalno-biurowych. Dzieki zastosowaniu konstrukcji prefabrykowanej
uzyskano optymalizacje przestrzeni budynku, wysokie parametry odpornosci ogniowej oraz odpornos¢ na czynniki
zewnetrzne.

3. Inwestycje w jednostki zalezne

Inwestycje w jednostki zalezne na dzien bilansowy przedstawiaja sie nastepujaco:

Wyszczegélnienie 30.09.2019
Udziat w Udziat w .
. Zmianaw
kapitale prawach Wartosé Wartoé¢
2019 roku
podstawowym glosu bilansowa godziwa
Pekabex BET SA 100,0% 100,0% 3000 3000 =
Pekabex PREF SA 100,0% 100,0% 36 36 -
Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z o.0. 100,0% 100,0% 17 229 17 229 -
Kokoszki Prefabrykacja S.A. 100,0% 100,0% 4704 4704 -
Pekabex Inwestycja Il S.A. 100,0% 100,0% 100 100 -
Pekabex Development Sp. z 0.0. 100,0% 100,0% 1000 1000 -
Pozostate X X 155 155 -
Opcje menadzerskie X X 5593 5593 (95)
Bilansowa warto$¢ inwestycji 31818 31818 (95)

Program opcji menedzerskich zostat szerzej opisany w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok 2018 w
nocie 15 dodatkowych informacji i objasnien. W 2019 roku Zarzad Spotki nie stwierdzit przestanek ktdre zmieniatyby przyjete
zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzadu Spétki nie wystgpita koniecznos¢ dokonywania odpiséw aktualizujacych z tytutu
utraty wartosci inwestycji.
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4. Nieruchomosci inwestycyjne

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018
Wartosé bilansowa netto na poczatek okresu 65013 60921 60921
Nabycie przez potgczenie jednostek gospodarczych - - -
Nabycie nieruchomosci/modernizacja 2631 4963 4986
Aktywowanie pozniejszych naktadéw - - -
Zbycie / likwidacja nieruchomosci (-) (113) - -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) - - -
Amortyzacja (-) (725) (661) (895)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - -
Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych - - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - -
Wartosé bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 66 806 65 223 65013
Wartos¢ bilansowa brutto 72653 70174 70197
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (-) (5 846) (4951) (5184)
Wartos¢ godziwa nieruchomosci:
l/;/:qr:tosc nieruchomosci, dla ktérych mozna okresli¢ wartos¢ godziwg, w 66 806 65 223 65 013
— poziom 3 66 806 65223 65013

Pozostate nieruchomosci, dla ktérych trudno ustali¢ wartos¢ godziwg
(wartosci szacunkowe lub bilansowa wartos¢ netto)

Na dzien bilansowy 30 wrzes$nia 2019 roku Zarzad Spétki nie stwierdzit wystgpienia przestanek, ktére zmieniatyby przyjete
zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzadu Spétki nie wystgpita koniecznos¢ dokonywania odpiséw aktualizujacych z tytutu

utraty wartosci nieruchomosci inwestycyjnych.

Sktad nieruchomosci nie ulegt zmianie w stosunku do danych przedstawionych na dziert 31 grudnia 2018 roku w nocie 5
dodatkowych informacji i objasnien do sprawozdania finansowego Pekabex S.A.
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5. Wartos¢ godziwa aktywow i zobowiazan finansowych

Wartosc¢ godziwa aktywow finansowych odpowiada ich wartosci bilansowej. Wartos¢ bilansowa naleznosci oraz zobowigzan
z tytutu dostaw i ustug nie rdzni sie istotnie od ich wartosci godziwe;.

Zarzad Spotki nie stwierdzit przestanek ktore zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzadu Spétki nie
wystapita koniecznos$¢ dokonywania odpisdéw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych.

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdw oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwa wg klasy instrumentu
finansowego przedstawia sie nastepujgco:

Klasa instrumentu finansowego 30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:

Pozyczki 34 621 34 621 23227 23227 29498 29498

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 7913 7913 14 441 14 441 13303 13303

Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -

Papiery dtuzne 21687 21687 27 452 27 452 27 255 27 255

Akcje spétek notowanych - o o - - -

Udziaty, akcje spotek nienotowanych - - - - - -

Jednostki funduszy inwestycyjnych - = = = - -

Pozostate klasy pozostatych aktywdw finansowych - - - - - -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7247 7247 14 815 14 815 8 856 8 856
Zobowiazania:

Kredyty w rachunku kredytowym - = = = - -
Kredyty w rachunku biezagcym - - - - - -

Pozyczki - - - - - -
Dtuzne papiery wartosciowe 20235 20235 20237 20237 20021 20021
Leasing finansowy 1042 1042 1343 1343 1451 1451
Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 3435 3435 3285 3285 3444 3444

Na dzien 30 wrzesnia 2019 roku Spotka posiada aktywa finansowe w postaci wartosci obligacji wyemitowanych przez spotki
z Grupy w wysokosci 21 687 tys. zt oprocentowane statg stopa procentowa. Zarzad Spétki ocenit na podstawie informacji
dostepnych na rynku, ze rynkowe oprocentowanie podobnych instrumentéw nie rézni sie istotnie od obowigzujacego w
umowie statego oprocentowania, stad Zarzad Spétki uznat wartos¢ bilansowa aktywa za rozsgdne przyblizenie jego wartosci
godziwej.
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6. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.
Ponizej zestawiono transakcje z jednostkami powigzanymi ujete w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Spofki:
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018
$wiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 666 400 636
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy - - -
Pozostate $wiadczenia - - -
Razem 666 400 636
Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
0d 01.01do 0d01.01do o0d01.01do  30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018
30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018
Sprzedaz do:
Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - -
Jednostki zaleznej 12734 11818 17 695 7339 10361 11692
Pozostatych podmiotéw powigzanych - 3 3 1 1 1
Razem 12734 11 821 17 697 7339 10 362 11693
Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
0d 01.01do 0d01.01do o0d01.01do  30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018
30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018
Zakup od:
Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - -
Jednostki zaleznej 5880 908 1913 346 3698 967
Pozostatych podmiotéw powigzanych 27 - - 2 009 2 009 2 009
Razem 5907 908 1913 2354 5707 2976
30.09.2019 30.09.2018 31.12.2018
Udzielone Skumulowane Udzielone Skumulowane Udzielone Skumulowane
w okresie saldo w okresie saldo w okresie saldo
Pozyczki udzielone:
Akcjonariusze Spotki dominujacej - - - - -
Jednostce zaleznej 9200 34621 7701 23227 18 600 29498
Pozostatym podmiotom powigzanym - - - - -
Razem 9 200 34621 7701 23227 18 600 29498
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Skonsolidowany raport kwartalny sporzgdzony za okres 9 miesiecy zakorniczony 30 wrzesnia 2019 roku zostat zatwierdzony
do publikacji przez Zarzad Sp6tki dominujacej w dniu 21 listopada 2018 roku.

ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACII

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu:

Data

Imie i Nazwisko

Funkcja

Podpis

21.11.2019 Robert Jedrzejowski Prezes Zarzadu
21.11.2019 Beata Zaczek Wiceprezes Zarzadu
21.11.2019 Przemystaw Borek Wiceprezes Zarzadu

Podpis 0séb odpowiedzialnych za sporzadzenie skonsolidowanego kwartalnego sprawozdania finansowego:

Data

Imie i Nazwisko

Funkcja

Podpis

21.11.2019

Stawomir Kaczmarek

Gtowny Ksiegowy

21.11.2019

Monika Brzozowska

Z-ca Dyrektora Finansowego
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