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I. Oswiadczenie Zarzadu

OSWIADCZENIE ZARZADU EMITENTA W SPRAWIE
RZETELNOSCI SPORZADZENIA POLROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ORAZ SPRAWOZDANIA
Z DZIALALNOSCI SPOLKI

Zarzad 2C Partners S.A. o§wiadcza, Ze wedle najlepszej wiedzy, pétroczne skrécone sprawozdanie finansowe i
dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowijzujacymi zasadami rachunkowos$ci oraz ze
odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowaq i finansowa emitenta oraz jego
wynik finansowy, oraz ze pétroczne sprawozdanie z dziatalno$ci emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju
i osiagnie¢ oraz sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Lukasz Tylec Michat Owsiewski
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
(podpis na oryginale dokumentu) (podpis na oryginale dokumentu)

2C Partners S.A.; ul. Kamionkowska 41 lok.1 ; 03- 812 Warszawa; Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy KRS, numer KRS 0000429963, NIP 951-218-42-78, Kapitat zaktadowy 1 150 000,00 zt w catosci optacony



A
@ PARTNERS

IL. Wybrane dane finansowe

Przy wszystkich danych zawartych w pétrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym prezentuje sie dane
poréwnywalne za pédirocze poprzedniego roku obrotowego, sporzadzone w sposéb zapewniajacy
poréwnywalno$¢ danych przedstawionych w raporcie dla okreséw roku poprzedniego z danymi dla po6trocza
biezacego roku obrotowego.

w tys. PLN w tys. EUR
Wybrane dane finansowe
30.06.2013 | 30.06.2012 | 30.06.2013 | 30.06.2012

Przychody ze sprzedazy towaréw i ustug 1171 646 278 153
Zysk (strata) ze sprzedazy -184 -213 -44 -50
Zysk (strata) brutto 203 -577 48 -137
Zysk (strata) netto 94 -548 22 -130
Aktywa razem 14120 7736 3262 1815
Aktywa trwale 9792 4977 2262 1168
Aktywa obrotowe 4328 2759 1000 647
Zobowiazania razem 9899 4465 2 287 1048
Zobowigzania krétkoterminowe 1470 124 340 29
w tym: kredyty i pozyczki 487 112
Zobowigzania dlugoterminowe 7066 3905 1632 916
w tym: kredyty i pozyczki 369 87
zobowigzania z tytutu emisji dtuznych

papieréw warto$ciowych 7066 3536 1632 830
Kapital wlasny 4221 3271 975 768
Kapital zapasowy 25 6

Przeliczenia na EUR dokonano wg kurséw $rednich ustalonych przez Narodowy Bank Polski:

Pozycje bilansowe przeliczono wg kursu $redniego obowigzujacego na ostatni dzien
odpowiedniego okresu:

30 czerwca 2012r. wg kursu $redniego 4,2613
30 czerwca 2013r. wg kursu $redniego 4,3292

Pozycje z rachunku zyskéw i strat przeliczono wg kurséw obliczonych jako $rednia arytmetyczna
$rednich kurséw NBP w obowigzujacych w ostatnim dniu kazdego miesigca w danym okresie:

$rednia arytmetyczna kurséw za okres od 01 stycznia 2012r. do 30 czerwca 2012r. - 4,2246
$rednia arytmetyczna kurséw za okres od 01 stycznia 2013r. do 30 czerwca 2013r. - 4,2140
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I11. Pélroczne skrocone sprawozdanie finansowe

3.1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres 01 stycznia 2013 do 30 czerwca 2013 firmy 2C Partners S. A.
sporzadzone zgodnie z zalgcznikiem Nr 1 do Ustawy o rachunkowosci

punkt 1) Nazwa firmy i siedziba, podstawowy przedmiot dzialalno$ci jednostki oraz wskazanie
wlasciwego sadu lub innego organu prowadzacego rejestr:

2C Partners S. A., ul. Kamionkowska 41/1, 03-812 Warszawa, woj. mazowieckie

NIP: 951-21-84-278, Regon: 140554425

PKD 6810Z (kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek)

Nr KRS 0000429963 Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy

punkt 2) Wskazanie czasu trwania dzialalno$ci jednostki, jeZeli jest on umownie ograniczony.
Czas, na jaki zostata utworzona jednostka jest nieoznaczony.
punkt 3)Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym.

2C Partners Spétka Akcyjna prezentuje sprawozdanie finansowe za okres rozpoczynajacy sie od 01 stycznia
2013 roku do 30 czerwca 2013 roku.

punkt 4) Wskazanie, Zze sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne, jezeli w sklad jednostki
wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe.

W biezgcym roku obrotowym (okresie sprawozdawczym) w sktad jednostki nie wchodzity wewnetrzne
jednostki organizacyjne zobowigzane do sporzadzania samodzielnego sprawozdania finansowego, jednostka
nie byta, wiec zobowigzana do sporzadzenia tacznego sprawozdania finansowego.

punkt 5) Wskazanie czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzie¢ przyszlosci oraz czy nie istnieja
okolicznos$ci wskazujace na powazne zagrozenia dla kontynuowania przez nig dziatalnos$ci.

Na dzien sporzadzania sprawozdania finansowego nie s3 znane zdarzenia, ktére mogtyby zagrazac
kontynuowaniu przez jednostke dziatalno$ci gospodarczej w okresie najblizszych 12 miesiecy w
niezmienionym zakresie.

punkt 6) W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzanego za okres, w ciagu ktérego nastapito
polaczenie, wskazanie, Ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po polaczeniu spélek oraz
wskazanie zastosowanej metody rozliczania potgczenia.

Nie dotyczy.
punkt 7) Omoéwienie przyjetych zasad rachunkowosci, w tym metody wyceny aktywéw i pasywow
(takze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania

finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Sprawozdanie zostato przygotowane zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowoSci. Jednostka sporzadza rachunek zyskoéw i strat w uktadzie poréwnawczym.
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W sprawozdaniu jednostka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig ekonomiczna.

Wynik finansowy jednostki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajace na jej rzecz
przychody oraz zwigzane z przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu, wspdtmiernosci przychodéw
i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

1. Aktywa i pasywa wyceniono wedlug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci,

z tym, ze:

WartosSci niematerialne i prawne wycenia sie wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia dla kosztow
prac rozwojowych, pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz o odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci.

Srodki trwate s3 wycenianie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacji wyceny sktadnikéw
majatku pomniejszonych o skumulowane umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujace ich warto$¢.

Dla celéw podatkowych przyjmowane byty stawki amortyzacyjne wynikajace z ustawy z dnia 15 lutego 1992
roku o podatku dochodowym od oséb prawnych okreslajacej wysoko$¢ amortyzacji stanowigcej koszty
uzyskania przychodoéw.

Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajacym jednego roku oraz wartos$ci
poczatkowej nie przekraczajgcej 3 500 tysigca ztotych s3 jednorazowo odpisywane w ciezar kosztow w
momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwate umarzane s3 wedtug metody liniowej poczawszy od miesigca nastepnego po miesigcu przyjecia
do eksploatacji w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzyteczno$ci.

Nieruchomosci inwestycyjne wycenia sie w wartosci godziwe;j.
Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza sie te nieruchomosci, ktérych wtascicielem jest Spotka, i ktore stuza do

osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajgcych z przyrostu ich wartosci godziwej badz z przychodéw z tytutu
ich wynajmu. Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza sie réwniez nieruchomos$ci inwestycyjne w trakcie
budowy tj. przed oddaniem do uzytkowania. Nieruchomosci inwestycyjne ujmowane sg wedtug ceny nabycia z
uwzglednieniem kosztéw transakcji. Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne sa wykazywane
wedtug wartoSci godziwej. Zyski i straty wynikajgce ze zmian wartosci godziwej ujmowane sg rachunku zyskow i
strat, w okresie, w ktérym powstaty.

Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego wycofania
danej nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sa spodziewane zadne przyszte korzysci z ich
sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sg ujmowane
w rachunku zyskoéw i strat .

Przeniesienie aktywoéw do nieruchomos$ci inwestycyjnych dokonuje sie, gdy nastepuje zmiana sposobu
uzytkowanie sktadnika aktywéw.

W przypadku przeniesienia aktywoéw z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice miedzy wartoscig
godziwa nieruchomosci ustalona na ten dzien przeniesienia, a jej poprzednig wartoscig bilansowg ujmuje sie w
rachunku zyskéw i strat.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywéw wykorzystywanych przez wtasciciela lub
do zapas6éw, domniemany koszt takiego sktadnika aktywow, ktory zostanie przyjety dla celéw jego ujecia w innej
kategorii jest réwny wartoSci godziwej nieruchomosci ustalonej na dziefi zmiany jej sposobu uzywania.

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych wycenia sie
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegétowych zasad
uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych Dz. U. z
2001 r. Nr 149, poz. 1674 z p6zniejszymi zmianami.
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Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny
(po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).

Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sie w warto$ci nominalnej.

Kapitaty (fundusze) wtasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich

rodzajow i zasad okreslonych przepisami prawa, statutu lub umowy spotki.

Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie lub statucie i wpisanej w rejestrze

sqdowym.
Zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty.

Wszystkie informacje zostaty zawarte powyZze;.

Data sporzadzenia: 11.09.2013r.

Sporzadzit:

Elzbieta Gusiew

Samodzielna Ksiegowa

(podpis na oryginale dokumentu)
Zatwierdzit:
Lukasz Tylec Michat Owsiewski
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
(podpis na oryginale dokumentu) (podpis na oryginale dokumentu)
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3.2. Bilans

'PARTNERS

2C Partners S.A.
03-812 Warszawa
ul. Kamionkowska 41/1

BILANS

AKTYWA Stan na Stan na PASYWA Stan na Stan na
30.06.2013 30.06.2012 30.06.2013 30.06.2012
0 2 2 0 2 2
A. AKTYWA TRWALE 9791 881,47 4 977 326,40 A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 4 220 848,89 3271 209,13
I. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00 1. Kapital (fundusz) podstawowy 1 150 000,00 1 150 000,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00 II. Nalezne wptaty na kapitat podststawowy
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 (wielkosé ujemna) 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne 11l Udziaty (akcje) wtasne (wielkosé ujemna) 0,00 0,00
i prawne 0,00 0,00 IV. Kapitat ) zap: y 24 669,44 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwate 496 124,93 16 847,54 V. Kapitat )z ji wyceny 0,00 0,00
1. Srodki trwate 132 276,95 16 847,54 VI. P te kapitaty ) rezerwowe 2952 550,57 2 668 851,93
a) grunty (w tym prawo uzytk.wiecz.gruntu) 0,00 0,00 VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00
b) budynki, lokale i obiekty inz.ladowej i wodnej 0,00 16 847,54 VIII. Zysk (strata) netto 93 628,88 -547 642,80
c) urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00 IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku
d) $rodki transportu 132 276,95 0,00 obrotowego (wielkos¢ ujemna) 0,00 0,00
e) inne $rodki trwate 0,00 0,00
2. Srodki trwate w budowie 363 847,98 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
1l. Naleznosci diugoterminowe 0,00 332 301,01 (B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 9 898 754,39 4 465 363,73
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek 0,00 332 301,01 1. Rezerwy na zobowiazania 676 871,00 361 166,08
IV. Inwestycje dtugoterminowe 9 207 805,54 4 604 089,54 1. Rezerwa z tytutu odroczonego pod. doch. 676 871,00 361 166,08
1. Nieruchomosci 9 207 805,54 4 604 089,54 2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
2. Wartosci nit e i prawne 0,00 - diugoterminowa 0,00 0,00
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 - krotkoterminowa 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 - dlugoterminowe 0,00 0,00
- inne papiery wartociowe 0,00 0,00 - krétkoterminowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00( Il. Zobowiazania dtugoterminowe 7 065 528,92 3904 516,92
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 2. Wobec pozostatych jednostek 7 065 528,92 3904 516,92
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 a) kredyty i pozyczki 0,00 368 810,05
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych 7 065 528,92 3535 706,87
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 d) inne 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00 1ll. Zobowiazania krétkoterminowe 1469 968,50 123 522,41
V. DI i i ia migdzy 87 951,00 24 088,31 1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego pod. doch. 87 951,00 24 088,31 a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00 - do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 4327 721,81 2 759 246,46 b) inne 0,00 0,00
|. Zapasy 912 038,42 271 816,99 2. Wobec pozostatych jednostek 1469 968,50 123 522,41
1. Materiaty 0,00 0,00 a) kredyty i pozyczki 487 291,17 0,00
2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00 c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00 d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 850 353,15 55293,71
5. Zaliczki na dostawy 912 038,42 271 816,99 - do 12 miesiecy 850 353,15 55 293,71
Il. Naleznosci krétkoterminowe 1 050 386,40 528 249,39 - powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
1. Naleznos$ci od jednostek powigzanych 0,00 0,00 e) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty 0,00 0,00 ) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00 g) z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 $wiadczen 9 508,36 42 901,26
b) inne 0,00 0,00 h) z tytulu wynagrodzen 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 1050 386,40 528 249,39 i) inne 122 815,82 2532744
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 4 232,58 99 873,27 3. Fundusze specjalne 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 4 232,58 99 873,27| V. Rozliczenia migdzyokresowe 686 385,97 76 158,32
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 1. Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
b) z tytutu podatkéw, dotacii, cet, ubezp. spot. 0,00 2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 686 385,97 76 158,32
i zdrowotnych oraz innych $wiadczen 0,00 0,00 - diugoterminowe 0,00 0,00
c) inne 1046 153,82 428 376,12 - krotkoterminowe 686 385,97 76 158,32
d) dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
1l. Inwestycje krétkoterminowe 1268 922,65 1863 370,20
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 1268 922,65 1863 370,20
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) $rodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 1268 922,65 1863 370,20
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 1268 922,65 1863 370,20
- inne $rodki pienigzne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
IV. Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 1096 374,34 95 809,88
AKTYWA RAZEM 14119 603,28| 7 736 572,86[PASYWA RAZEM 14 119 603,28 7 736 572,86
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2C Partners S.A.
03-812 Warszawa
ul. Kamionkowska 41/1

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

KOSZTY | STRATY Na dzien Na dzien
30.06.2013 30.06.2012
0 2 2
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 1170 615,30 645 844,23
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
|. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 123 225,06 143 344,23
Il. Zmiana stanu produktéw (zw. - warto$¢ dodoatnia, zm. - warto$¢ ujemna) 0,00 0,00
lll. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 1047 390,24 502 500,00
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 1 354 399,84 858 446,02
|. Amortyzacja 4 627,86 1 064,04
Il. Zuzycie materiatéw i energii 56 137,67 14 407,14
IIl. Ustugi obce 281 224,26 310981,14
VI. Podatki i optaty, w tym: 37 916,48 30 726,95
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 192 486,72 219 277,15
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 14 840,02 18 401,09
VII. Pozostate koszty rodzajowe 7 965,65 9 352,57
VIIl. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 759 201,18 254 235,94
C. Zysk (strata) ze sprzedazy -183 784,54 -212 601,79
D. Pozostate przychody operacyjne 780 808,47 1 069,66
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
Il.Dotacje 0,00 0,00
Il Inne przychody operacyjne 780 808,47 1 069,66
E. Pozostate koszty operacyjne 87 039,73 192 364,19
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Il. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
IIl. Inne koszty operacyjne 87 039,73 192 364,19
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 509 984,20 -403 896,32
G. Przychody finansowe 60 454,07 21 403,84
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il. Odsetki, w tym: 60 454,07 21 403,84
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Ill. Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
IV. Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 367 232,39 194 694,55
. Odsetki, w tym: 367 232,39 158 987,68
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
Ill. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
IV. Inne 0,00 35 706,87
1. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej 203 205,88 -577 187,03
J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0,00 0,00
I. Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00
II. Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
K. Zysk (strata) brutto 203 205,88 -577 187,03
L. Podatek dochodowy 109 577,00 -29 544,23
w tym podatek odroczony 109 577,00 -29 544,23
M. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku(zwigkszenia straty) 0,00 0,00
N. Zysk (strata) netto 93 628,88 -547 642,80
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3.4. Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM

na dzien 30-06-

LP WYSZCZEGOLNIENIE na dzier 30-06-2013 2012
I | Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 1150 000,00 1150 000,00
- korekty btedéw podstawowych - -
la Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), 1150 000,00 1150 000,00
po korektach
1| Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 1150 000,00 1150 000,00
1.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- wydania udziatow (emisji akcji) 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
1.2. | Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 1150 000,00 1150 000,00
2 Nalezne wplaty na kapital podstawowy na 0,00 0,00
poczatek okresu
2.1. | Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy 0,00 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
22 Nalezne wplaty na kapital podstawowy na koniec 0,00 0,00
okresu
3 | Udzialy (akcje) wlasne na poczatek okresu 0,00 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
3.1. | Udzialy (akcje) wlasne na koniec okresu 0,00 0,00
4 | Kapitatl (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- emisji akcji powyZej warto$ci nominalnej - -
- z podziatu zysku (ustawowo) 0,00 0,00
- z podziatu zysku (ponad wymagalna warto$¢) - -
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycia straty - -
42, Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec 0,00 0,00
okresu
5, Kapitatl (fundusz) z aktualizacji wyceny na 0,00 0,00
poczatek okresu
5.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
5.2, Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec 0,00 0,00

okresu
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Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na

6. 2 668851,93 1158 116,08
poczatek okresu
6.1, Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) 308 368,08 1510 735,85
rezerwowych
a) zwiekszenia (z tytutu) 308 368,08 1510 735,85
- przeksiegowanie zysku za 2012r. 308 368,08 1510 735,85
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
6.2. Poz9stale kapitaly (fundusze) rezerwowe na 2977 220,01 2 668 851,93
koniec okresu
7. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 308 368,08 1510 735,85
7.1. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 308 368,08 1510 735,85
- korekty btedéw podstawowych - -
7.2. | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu po korektach 308 368,08 1510 735,85
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubiegltych - -
b) zmniejszenia (z tytutu) 308 368,08 1510 735,85
- przeznaczenie na kapitat rezerwowy 308 368,08 1510 735,85
7.3. | Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
7.4. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
- korekty btedéw podstawowych - -
75, Strata z lat ubieglych na poczatek okresu po 0,00 0,00
korektach
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia - -
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
7.6. | Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
8. Wynik netto 93 628,88 -547 642,80
a) zysk netto 93 628,88 0,00
b) strata netto 0,00 547 642,80
c) odpisy z zysku 0,00 0,00
I Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 4220 848,89 3271209,13
" Kapitat (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu 0,00 0,00

proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)
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3.5. Rachunek przepltywo6w pienieznych

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWU SRODKOW PIENIEZNYCH

TRESC Na dzien 30.06.2013 Na dzien 30.06.2012
0 1 2
A. Przeplyw srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 1852 609,62 -1 126 765,90
l. Zysk (strata) netto 93 628,88 -547 642,80
Il. Korekty razem: 1758 980,74 -579 123,10
1. Amortyzacja 4 627,86 1 064,04
2. Zyski/Straty z tytutu réznic kursow ych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dyw idendy) 562 978,59 239 126,11
4. Zysk/Strata z dziatalno$ci inw estycji 0,00 0,00
5. Zmiana stanu rezerw 116 231,05 -32 357,92
6. Zmiana stanu zapasow -496 054,86 -271 816,99
7. Zmiana stanu naleznosci 543 226,35 -235 710,87
8. Zmiana stanu zobow igzan kroétkoterminow ych, z w yjatkiem pozyczek i kredytéw 835 500,73 -184 580,00
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresow ych 190 081,28 -91 547,46
10. Inne korekty 2 389,74 -3 300,01
ll. Przeptyw y pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 1852 609,62 -1 126 765,90
B. Przeplyw srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej -3 134 258,77 429 275,01
|. Wplyw y 0,00 429 275,01,
1. Zbycie w artosci niematerialnych i praw nych oraz rzeczow ych aktyw éw trw alych 0,00 0,00,
2. Zbycie inw estycji w nieruchomos$ci oraz w arto$ci niematerialne i praw ne 0,00 429 275,01
3. Z aktyw 6w finansowych, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach pow igzanych 0,00 0,00,
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00,
- zbycie aktyw 6w finansow ych 0,00 0,00
- dyw idendy i udzialy w zyskach 0,00 0,00,
- spltata udzielonych pozyczek diugoterminow ych 0,00 0,00,
- odsetki 0,00 0,00
- inne w plyw y aktyw 6w finansow ych 0,00 0,00
4. Inne w plyw y inw estycyjnre 0,00 0,00
Il. Wydatki 3134 258,77 0,00
1. Nabycie w arto$ci niematerialnych i praw nych oraz rzeczow ych aktyw 6w trw atych 500 220,77 0,00
2. Inw estycje w nieruchomosci oraz w arto$ci niematerialne i praw ne 2 634 038,00 0,00,
3. Na aktyw a finansow e, w tym: 0,00 0,00,
a) w jednostkach pow igzanych 0,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktyw 6w finansow ych 0,00 0,00
- udzielone pozyczki dtugoterminow e 0,00 0,00
4. Inne w ydatki inw estycyjne 0,00 0,00
lll. Przeptyw y pieniezne netto z dziatalno$ci inw estycyjnej -3 134 258,77 429 275,01
C. Przeplywy srodkow pienigeznych z dziatalnosci finansowej -101 015,65 1751 158,60
. Wptyw y: 487 291,17 1991 188,93
1. Wplyw y netto z w ydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatow ych
oraz dopfat do kapitatu 0,00 0,00,
2. Kredyty i pozyczki 487 291,17 0,00
3. Emisja dluznych papieréw w arto$ciow ych 0,00 1991 188,93
4. Inne w plyw y finansow e 0,00 0,00,
Il. Wydatki 588 306,82 240 030,33
1. Nabycie udziatow (akcji) wiasnych 0,00 0,00,
2. Dywidendy iinne w plywy na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
3. Inne, niz w plyw y na rzecz wtascicieli, w ydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4. Spfaty kredytéw i pozyczek 0,00 904,22
5. Wykup diuznych papieréw w arto$ciow ych 0,00 0,00,
6. Z tytulu innych zobow igzan finansow ych 0,00 0,00
7. Platno$ci zobow igzan z tytutu umdw leasingu finansow ego 25 328,23 0,00,
8. Odsetki 562 978,59 239 126,11
9. Inne w ydatki finansow e 0,00 0,00
lll. Przeptyw y pienigzne netto z dziatalno$ci finansow ej -101 015,65 1751 158,60
D. Przeptywy pieniezne netto razem -1 382 664,80 1053 667,71
E Bilansowa zmiana stanu sSrodkow pienieznych, w tym: -1 382 664,80 1053 667,71
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursow ych 0,00 0,00
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 2 651 587,45 809 702,49
G. Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym: 1268 922,65 1863 370,20
- 0 ograniczonej mozliw o$ci dysponow ania 0,00 0,00,
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3.6. Informacja dodatkowa i objasnienia do sprawozdania finansowego

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

do sprawozdania finansowego za okres 01 stycznia 2013 do 30 czerwca 2013 firmy 2C Partners S. A.

Ustep 1 - Objasnienia do bilansu

sporzadzone zgodnie z zalacznikiem Nr 1 do Ustawy o rachunkowosci

punkt 1) Szczegdélowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych Srodkéw trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywéw na
poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji warto$ci, nabycia,
przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne
przedstawienie stanéw i tytuléw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

Srodki trwatle oraz wartosci niematerialne i prawne

Okreslenie Stan na Stan na
poczatek Aktualizacja | Zwiekszenia | Zmniejszenia | Przemieszczenia koniec I
roku poétrocza
Grunty 0,00 - - - - 0,00
Budynki 21 281,05 - - 21 281,05 - 0,00
i budowle
Urzadzenia tech. 12 974,27 - - - - 12 974,27
i maszyny
Srodki 0,00 - 136 372,79 - - 136 372,79
transportu
Pozostate Srodki 32 000,00 - - - - 32 000,00
trwale
Wartosci 5798,20 - - - - 5798,20
niematerialne i
prawne
RAZEM 72 053,52 - 136 372,79 21281,05 - 187 145,26
Umorzenie Srodkéw trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych
Stan na Stan na
Okreslenie poczatek | Aktualizacja | Zwiekszenia | Zmniejszenia | Przemieszczenia | KkoniecI
roku poéirocza
Budynki 5497,55 - 532,02 6 029,57 - 0,00
i budowle
Urzadzenia 12 974,27 - - - - 12 974,27
tech. i maszyny
Srodki 4 095,84 - 4 095,84 - - 4 095,84
transportu
Pozostate 32 000,00 - - - - 32 000,00
srodki trwate
WartoSci 5798,20 - - - - 5798,20
niematerialne i
prawne
RAZEM 56 270,02 - 4 627,86 6 029,57 - 54 868,31

2C Partners S.A.; ul. Kamionkowska 41 lok.1 ; 03- 812 Warszawa; Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, w Warszawie,
XIIl Wydziat Gospodarczy KRS, numer KRS 0000429963, NIP 951-218-42-78, Kapitat zaktadowy 1 150 000,00 zt w catosci optacony




Do\
@ PARTNERS

Nieruchomosci inwestycyjne

Zwiekszenie
OKreslenie Sot:;lzn ?:k Zmniejsze Staf_l na
P roli!u Przekwalifi Zak W nie k9n1ecl
kowanie akup ycena poirocza
Nlel‘ucl_lomOS 6573767, 2 687 232, 1297 752, | 9207 805,
“ - 1244 557,36
. . 54 64 00 c4
Inwestycyjne

Wartos$¢ odpiséw aktualizujacych wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych

P Stan na . . - . Stan na
OKkreslenie Zwiekszenie Zmniejszenie .
poczatek roku koniec I
potrocza

Aktualizacjawartosci |, g4 149 3 1244 557,36 603847,71 | 352985895

punkt 2) Warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie.
Nie wystgpit.

punkt 3) Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke Srodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu uméw
leasingu.

Spétka na koniec pierwszego péirocza 2013 r. byta w posiadaniu samochodéw osobowych uzywanych na
podstawie umoéw leasingowych:

1. leasing operacyjny:

- Renault Clio III warto$¢ na dzien zawarcia umowy 28 196,72 zt oraz

- Renault Laguna warto$¢ na dzien zawarcia umowy 40 000,00 zt

2. leasing finansowy:

- BMW X5 warto$¢ na dzien zawarcia umowy (kapitat + odsetki) 132.497,76 zt.

punkt 4) Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wlasno$ci budynkéw i budowli.

Nie wystgpit.

punkt 5) Dane o strukturze wlasno$ci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.

AKcjonariusz Ilo$¢ akcji Seriainr Wartos¢ Wartos$¢ ogotem
nominalna
Michat Jacek
Owsiewski 5750000 |Aod0000001-5.750.000 0,10 zt 575 000 zt
Lukasz Pawet Tylec 5750000 A 0d 5.750.001- 0,10 zt 575 000 zt
11.500.000
Laczny kapitat 11500 000 1150000 zt
Spoiki
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punkt 6) Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitaléw (funduszy) zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w
kapitale (funduszu) wilasnym.

Kapital (fundusz)
WYSZCZEGOLNIENIE z
Zapasowy | aktualizacji rezerwowy
wyceny

1. Stan kapitatu (funduszu) na

01.01.2013 r. 0,00 0,00 2 668 851,93
a) zwiekszenia: 24 669,44 0,00 283 698,64
- agio

- doptaty 0,00 0,00 0,00
- inne 24 669,44 0,00 283698,64
b) zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00
- pokrycie straty za lata poprzednie 0,00 0,00 0,00
- dywidendy 0,00 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00 0,00
2. Stan kapitatu (funduszu) na

31.12.2013 r. 24 669,44 0,00 2952 550,57

punkt 7) Propozycje, co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Wyszczegdblnienie Kwota

1. Wynik finansowy 93 628,88

2. Proponowany podziat: 0,00
a) wyptata dywidendy 0,00
b) zwiekszenie kapitatu zapasowego 0,00
c) zwiekszenie kapitatu rezerwowego 0,00
d) nagrody, premie 0,00
e) zasilenie funduszy specjalnych 0,00
f) inne (pokrycie starty za lata ubiegte) 0,00
3. Wynik finansowy niepodzielony 0,00

punkt 8) Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie koncowym.

Nazwa Stan na poczatek Zmniejszenia Zwiekszenia Stan na koniec
roku I p6trocza
Badanie bilansu 5503,95 5 503,95 0,00 0,00
Rezerwa na podatek 555136,00 114 731,00 236466,00 676 871,00
odroczony
Aktywa z tytutu podatku 75 793,00 25 600,00 37 965,00 88.158,00
odroczonego
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Poczatek roku . . . . . Koniec I
Zmniejszenia Zwiekszenia .
obrotowego potrocza
264 359,61 6 039,76 69 679,61 327 999,46

punkt 10) Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty:

a) do1roku,

b) powyzej 1 rokudo 3 lat,

c) powyzej 3 latdo 5 lat,

d) powyzej 5 lat,

Zobowigzania krétkoterminowe sg o przewidywanym okresie sptaty do 1-go roku.

Zobowiazania dtugoterminowe w kwocie 7 065 528,92 zt dotycza emisji obligacji przez Spo6tke z terminem
wykupu:

- seria A: 30 wrze$nia 2014 roku.

- seria B: 30 wrze$nia 2014 roku

- seria C: 30 kwietnia 2015 roku

punkt 11) Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych.

Stan na
Tytuly poczatek roku
koniec I pétrocza
obrotowego

1. Ogétem czynne rozliczenia 663 038,72 1096 374,34
miedzyokresowe kosztow, w tym:
Koszty remontéw $rodkéw trwatych,

. ; 0,00 0,00
wykonanych w wiekszym zakresie
Optacona (z géry, np. za nastepny rok)
prenumerata czasopism i innych fachowych 0,00 0,00
publikacji
Koszty poniesione z tytutu ubezpieczen
majatkowych i osobowych za przyszte okresy 3185,77 7 779,04
sprawozdawcze
Optata wstepna leasingowa 12 843,46 9661,18
Inne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 647 009,49 1078934,12
czynne

Rozliczenia miedzyokresowe pasywoéw w kwocie 686 385,97 zt dotycza przychodéw przysztych okreséw, w
tym:

2C Partners S.A.; ul. Kamionkowska 41 lok.1 ; 03- 812 Warszawa; Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, w Warszawie,
XIIl Wydziat Gospodarczy KRS, numer KRS 0000429963, NIP 951-218-42-78, Kapitat zaktadowy 1 150 000,00 zt w catosci optacony



Do\
@ PARTNERS

- z tytutu zakupu wierzytelnosci na tgczng wartos¢ 31 744,97 zt

- z tytutu ustug najmu na taczng wartos¢ 4 141,00 zt

- z tytutu zaliczek na zakup nieruchomosci na taczg wartos¢ 650 500,00

punkt 12) Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem jego
rodzaju).

Hipoteka do kwoty 2.622.500,00z1 (dwa miliony sze$¢set dwadzie$cia dwa tysigce pieéset ztotych) na
nieruchomosci przy ul. Kamionkowskiej 41 w Warszawie

Hipoteka umowna do kwoty 4.500.000 (cztery miliony piecset tysiecy zlotych) na nieruchomosci przy ulicy

Jagiellonskiej 16a i Sw. Katarzyny 1 w Gliwicach

punkt 13) Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje
i poreczenia, takze wekslowe.

Nie wystgpit.
Ustep 2 - Objasnienia do rachunku zyskow i strat

punkt 1) Strukture rzeczowq (rodzaje dzialalnos$ci) i terytorialng (kraj, eksport) przychodéw netto ze
sprzedazy produktéow, towaréw i materiatow.

Przychody netto ze Sprzedaz ogotem W tym
sprzedazy Eksport WDT
Wyrobdéw 0,00 0,00 0,00
Towardw 1047 390,24 0,00 0,00
Materiatéw 0,00 0,00 0,00
Ustug 123 225,06 0,00 0,00
Razem 1170 615,30 0,00 0,00

Punkt 1a) Informacje o przychodach z tytutu uméw o dtugotrwate ustugi, w tym budowalne

Nie wystapit

punkt 2) Wysokos$¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwate.

Nie wystgpit.

punkt 3) Wysokos¢ odpiséw aktualizujacych wartos$¢ zapasow.

Nie wystapit.

punkt 4) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalno$ci zaniechanej w roku obrotowym
lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

Nie wystgpit.
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punkt 5) Rozliczenie gtéwnych pozycji r6zniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym
od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Tres¢ Kwota
Zysk brutto 203 205,88
Koszty rodzajowe n.k.u.p. +30 621,23
Odsetki bilansowe ujemne -63 518,45
Koszty operacyjne n.k.u.p. +690 886,52
Koszty podatkowe roku 2012 -5503,95
Odsetki budzetowe +664,30
Przychody z wyceny nieruchomos$ci inwestycyjnych -1 244 557,36
Pozostate przychody wolne od podatku. -22 260,85
Przychody do podatku +5 689,76
Niezaptacone odszkodowania -48 313,03
Podstawa opodatkowania (strata) -453 085,45

punkt 6) W przypadku jednostek, Kktore sporzadzaja rachunek zyskéw i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o Kkosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz o kosztach
rodzajowych:

Nie wystgpit.

punkt 7) Koszt wytworzenia Srodkéw trwatych w budowie, srodkéw trwatych na wlasne potrzeby.

Nie wystgpit.

punkt 8) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa
trwate; odrebnie nalezy wykazac poniesione i planowane naklady na ochrone srodowiska.

Nie wystapit.

punkt 9) Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych, z podzialem na losowe i pozostate.
Nie wystapit.

punkt 10) Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych.

Nie wystgpit.
Ustep 2a - Kursy przyjete do wyceny

Dla pozycji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat, wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete do
ich wyceny;

Przeliczenia na EUR dokonano wg kurséw $rednich ustalonych przez Narodowy Bank Polski:
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Pozycje bilansowe przeliczono wg kursu §redniego obowiazujacego na ostatni dzien

odpowiedniego okresu:

30 czerwca 2012r. wg kursu $redniego 4,2613

30 czerwca 2013r. wg kursu $redniego 4,3292

Pozycje z rachunku zyskéw i strat przeliczono wg kurséw obliczonych jako $rednia

arytmetyczna

$rednich kurséw NBP w obowigzujacych w ostatnim dniu kazdego miesigca w danym okresie:

$rednia arytmetyczna kurséw za okres od 01 stycznia 2012r. do 30 czerwca 2012r. - 4,2246

$rednia arytmetyczna kurséw za okres od 01 stycznia 2013r. do 30 czerwca 2013r. - 4,2140

Nie wystgpit.

Objasnienie struktury sSrodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeplywdéw pienieznych,
a w przypadku, gdy rachunek przeplywow pieniezZnych sporzadzony jest metoda bezposrednia,
dodatkowo nalezy przedstawic uzgodnienie przeptywoéw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej,
sporzadzone metoda posrednia; w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektoérych pozycji
w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywéw pienieznych

Ustep 2b - Objasnienia do instrumentéw finansowych

Ustep 3 - Objasnienia do rachunku przeplywow pienieznych

nalezy wyjasnic ich przyczyny.

Objasnienia nr 1. Struktura srodkéw pienieznych

Lp.

Srodki pieniezne

Okres

sprawozdawczy

poprzedzajacy

Zmiana stanu

Srodki pieniezne
na koniec okresu
0 ograniczonej
mozliwosci
dysponowania

W kasie

209 789,05

592 263,69

-382 474,64

Na rachunkach
bankowych

1059 133,60

2059 323,76

-1 000 190,16

Inne:

w tym:
-rachunek
papieréow
warto$ciowych
-rachunek lokat

Pozyc

otrzymania, wystawienia,

nabycia lub zatozZenia (lokaty).

je przeklasyfikowane- aktywa finansowe ptatne lub wymagalne w ciggu 3 miesiecy od dnia ich

Czeki

Weksle obce

Lokaty

Bony handlowe

SRRl I

Inne (odsetki)
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Objasnienia nr 2. Uzgodnienie wyniku finansowego netto i przeptywo6w pienieznych netto z dziatalnos$ci
operacyjnej

A. Przepltyw $rodkéw pienieznych z dziatalnosci Na dzien 30.06.2013
operacyjnej 1852 609,62
I. Zysk (strata) netto 93 628,88
I1. Korekty razem: 1758 980,74
1. Amortyzacja 4 627,86
2. Zyski/Straty z tytutu réznic kursowych 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 562 978,59
4. Zysk/Strata z dziatalno$ci inwestycji 0,00
5. Zmiana stanu rezerw 116 231,05
6. Zmiana stanu zapasow -496 054,86
7. Zmiana stanu naleznosci 543 226,35
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych,
z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 835 500,73
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 190 081,28
10. Inne korekty 2 389,74
I1I. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej 1852 609,62
Objasnienia nr 3. Zmiana stanéw
Kwota zmiany wykazanej Podbudowane
L | Zmiana stanéw liczbowo
p. uzasadnienie
w rachunku w bilansie réznica roznicy
przepltywow
1. | Rezerw 116 231,05 116 231,05 0,00
2. | Zapasow -496 054,86 -496 054,86 0,00
3. | Naleznosci 543 226,35 543 226,35 0,00
4. | Zobowigzan 835 500,73 860 828,96 25 328,23 | Kwota wykazana
krétkoterminowych w poz.C. 1. 7
5. | Rozliczen 190 081,28 190 081,28 0,00
miedzyokresowych

Ustep 4 - Objasnienia do zawartych przez jednostke uméw, istotnych transakcji i niektorych zagadnien
osobowych

punkt 1) Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa,
finansowa i wynik finansowy jednostki

Nie wystgpit.
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punkt 2) Informacje o istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na
innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez Kktére rozumie sie jednostki
powiazane oraz:
a) osobe, ktdora jest czlonkiem organu zarzadzajacego , nadzorujacego lub administrujacego
jednostki lub jednostki z nig powiazanej, lub
b) osobe, ktéra jest malzonkiem lub osoba faktycznie pozostajaca we wspdlnym pozyciu,
krewnym lub powinowatym do drugiego stopnia, przysposobionym lub przysposabiajacym,
osoba zwigzang z tytulu opieki lub kurateli w stosunku do ktérejkolwiek z oséb bedacych
czlonkami organu zarzadzajacego, nadzorujacego lub administrujacego jednostki lub
jednostki z nig powigzanej, lub
c) jednostke kontrolowana, wspoétkontrolowana lub inna jednostke, na ktéra znaczacy wplyw
wywiera lub posiada w niej znaczaca liczbe glosow, bezposrednio albo posrednio osoba,
o ktorej mowa w lit. a) i b), lub
d) Jednostke realizujaca program $wiadczen pracowniczych po okresie zatrudnienia, skierowany
do pracownikéw jednostki lub innej jednostki bedacej jednostka powigzang w stosunku do tej
jednostki
- wraz z informacjami okreslajacymi charakter tych transakcji. Informacje dotyczace
poszczegdlnych transakcji moga by¢ zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy
informacje na temat poszczegdlnych transakcji SA niezbedne dla zrozumienia ich wptywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki.

Nie wystgpit.

punkt 3) Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe.

Wyszczegolnienie Przecietne zatrudnienie
w I pétroczu

Pracownicy umystowi 5

Pracownicy na stanowiskach robotniczych

Pracownicy zatrudnieni poza granicami kraju

Uczniowie

Pracownicy przebywajgcy na urlopach wychowawczych

oo |o|o

Ogolem

punkt 4) Informacje o wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub
naleznych osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych spétek handlowych
(dla kazdej grupy osobno).

Wynagrodzenie zarzadu za okres od 01.01.2013r. do 30.06.2013r. wyniosto 120 000,00 zt brutto

punkt 5 ) Informacje o pozyczkach i Sswiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organdéw zarzadzajacych i nadzorujacych spotek handlowych (dla kazdej grupy
osobno), ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminéw sptaty.

Dla udziatowca Michata Owsiewskiego podpisano:

- dnia 01.10.2011 umowe pozyczki na warto$¢ 19 850,00 zt - oprocentowanie wynosi 10% w skali roku,
termin sptaty to 31.12.2014 rok.

- dnia 21.05.2012 umowe pozyczki na wartos¢ 309 067,33. Oprocentowanie pozyczki wynosi 6,5% w skali
roku, termin sptaty 31.12.2013r.

Dla udziatowca t.ukasz Tylca podpisano:
- dnia 01.10.2011 umowe pozyczki na warto$¢ 303 000,00 zt - oprocentowanie wynosi 10% w skali roku,
termin sptaty to 31.12.2014 rok.

punkt 6) Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, wyptaconym lub nalezZnym za rok obrotowy odrebnie za:
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obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,
inne ustugi poswiadczajace,

ustugi doradztwa podatkowego,

pozostate ustugi.

Begg

Zgodnie z umowa zawartg z firmg MS Rewident Marcin Solarski, ul. Narwik 17b/38 w Warszawie, odbyto sie
badanie sprawozdania finansowego za 2012 rok firmy 2C Partners S.A. Wynagrodzenie nalezne, w mysl
zawartej umowy o badanie, wyniosto 4 500,00 zt netto + VAT ptatne po wykonaniu badania.

Ustep 5 - Objasnienia niektorych szczegolnych zdarzen

punkt 1) Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego.

Nie wystgpil.

punkt 2) Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.

Nie wystapit.

punkt 3) Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja
one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny
i spowodowana zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym.

Nie wystapit.

punkt 4) Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za
rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Nie dotyczy
Ustep 6 - Objasnienia dotyczqce jednostek wchodzqcych w sktad grupy kapitatowej

punkt 1) Informacje o wspolnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegaja konsolidacji, w:

a) nazwie, zakresie dziatalno$ci wspdélnego przedsiewziecia,

b) procentowym udziale,

c) czesci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych skladnikéw aktywéw trwalych oraz wartos$ci
niematerialnych i prawnych,

d) zobowiazaniach zaciggnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu uzywanych rzeczowych
sktadnikow aktywow trwatych,

e) czesci zobowiagzan wspolnie zaciagnietych,

f) przychodach uzyskanych ze wspolnego przedsiewziecia i kosztach z nimi zwiazanych,

g) zobowiagzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspélnego przedsiewziecia.

Nie wystapit.

punkt 2) Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi.

Nie wystapit.

punkt 3) Wykaz spotek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada co najmniej 20% udzialéw w
kapitale lub ogdlnej liczbie glos6w w organie stanowiacym spoétki; wykaz ten powinien zawiera¢ takze

informacje o procencie udzialéw i stopniu udzialu w zarzadzaniu oraz o zysku lub stracie netto tych
spotek za ostatni rok obrotowy.

Nie wystapit.
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punkt 4) Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze
zwolnienia lub wylaczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstgpienie od konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
wyzszym szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu jego publikacji,

c) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych dziatalnos$¢
jednostek powiazanych w danym i ubieglym roku obrotowym, takich jak:

- warto$¢ przychodéw netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materialéw oraz przychodow

finansowych,

- wynik finansowy netto oraz warto$¢ kapitatu wlasnego, z podziatem na grupy,

- warto$¢ aktywow trwatych,

- przecietne roczne zatrudnienie.

Nie wystapit.

punkt 5) Informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w Kktorej sklad wchodzi spétka jako jednostka
zalezne,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najnizszym szczeblu grupy kapitatlowej, w sklad ktorej wchodzi sp6tka jako jednostka zalezna,
nalezacej jednoczes$nie do grupy kapitatlowej, o ktérej mowa w lit. a).

Nie wystgpit.

Ustep 7 - Informacje o potgczeniu spotek

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktérego nastapilo
polaczenie:
punkt 1) JezZeli polaczenie zostato rozliczone metoda nabycia:
a) nazwe (firme) i opis przedmiotu dziatalnosci spoélki przejete;j,
b) liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udzialéw (akcji) wyemitowanych w celu polaczenia,
c) cene przejecia, wartos¢ aktywow netto wedlug wartosci godziwej spoitki przejetej na dzien
polaczenia, wartos¢ firmy lub ujemnej wartoS$ci firmy i opis zasad jej amortyzacji
punkt 2) Jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda taczenia udziatow:
a) nazwy (firmy) i opis przedmiotu dzialalnosci spétek, ktéore w wyniku polaczenia zostaly
wyKreslone z rejestru,
b) liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udzialéw (akcji) wyemitowanych w celu polaczenia,
c) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitalach wlasnych polaczonych spétek za
okres od poczatku roku obrotowego, w ciggu ktorego nastapito polaczenie, do dnia potaczenia.

Nie wystapit.

Ustep 8 - Powazne zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalno$ci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewno$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwiazane; informacja powinna zawiera¢ rdéwniez opis
podejmowanych badz planowanych przez jednostke dziatan majacych na celu eliminacje niepewnosci.

Nie wystapit
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Ustep 9 - Inne istotne informacje utatwiajqce ocene jednostki

W przypadku gdy inne informacje niz wymienione powyzej mogltyby w istotny spos6b wptynaé na
ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezy ujawni¢ te informacje.

Nie wystapit.

Wszystkie informacje zostaty zawarte powyzej.

Data sporzadzenia: 11.09.2013r.

Sporzadzit:

Elzbieta Gusiew
Samodzielna Ksiegowa

(podpis na oryginale dokumentu)

Zatwierdzit:
Lukasz Tylec Michat Owsiewski
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
(podpis na oryginale dokumentu) (podpis na oryginale dokumentu)
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IV. Jednostki wchodzace w sktad grupy kapitalowej Emitenta-odniesienie

Emitent nie jest podmiotem dominujacym w rozumieniu art. 4 p. 14 Ustawy o ofercie, jednostka dominujaca
w rozumieniu art. 3 ust. 1 p. 37 i 38 Ustawy o rachunkowosci, sp6tka dominujgca w rozumieniu art. 4 §1 p.4
KSH, w stosunku do jakiegokolwiek innego podmiotu. Réwnoczes$nie Spétka nie jest podmiotem zaleznym od
jakiegokolwiek innego podmiotu, nie tworzy grupy kapitatowe;.

V. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki

5.1 Zasady sporzadzania pétrocznego skréoconego sprawozdania finansowego

Potroczne skrécone sprawozdanie finansowe obejmujace okres pierwszych szes$ciu miesiecy roku
obrotowego 2C Partners S.A. zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994
roku o rachunkowosci ( tekst jednolity Dz.U.z 2009 roku, nr 152 poz. 1223, z pdZniejszymi zmianami.

5.2. Istotne wydarzenia z dziatalno$ci Sp61ki w pierwszej potowie 2013 roku

Podstawowgq dziatalnos$cig Spotki jest restrukturyzacja nieruchomosci mieszkalnych, zar6wno w aspekcie
prawnym, jak i ekonomicznym oraz administracyjno-budowlanym. Spétka operuje na rynku wtérnym
nieruchomosci zar6wno w zakresie pozyskiwania jak i sprzedazy posiadanych zasobéw, inwestuje nabywajac
hurtowe liczby lokali w postaci najczesSciej catych budynkéw lub ich wydzielonych czes$ci. Kazdy projekt
realizowany przez spdétke ma swdj indywidualny charakter, podejscie oraz strategie, dostosowane do
uwarunkowan prawnych, architektonicznych i ekonomicznych danej nieruchomosci.

Spotka wyréznia w swojej dziatalnosci dwa Zrédta przychodéw - przychody z projektéw inwestycyjnych i
restrukturyzacyjnych oraz przychody z wynajmu lokali. Projekty restrukturyzacyjne polegaja na nabyciu
nieruchomosci, rewitalizacji i restrukturyzacji nieruchomosci, a nastepnie jej sprzedazy. Sa to projekty
nastawione na dynamiczny wzrost kapitatéw wiasnych spoétki w krétkim okresie. Projekty inwestycyjne sa
nakierunkowane na dtugotrwaty wzrost warto$ci nieruchomosci, jak i optymalizacje przeptywoéw kapitatow
Spotki dzieki przychodom z najmu. Zaréwno w ramach projektéw inwestycyjnych, jak i w przypadku
projektéw restrukturyzacyjnych, zakupione nieruchomosci poddawane sg rewitalizacji, a nastepnie s3
wynajmowane, lub wykorzystywane w inny, zapewniajacy staty przychéd.

Pierwsze poétrocze 2013 roku w 2C Partners S.A. to wtasnie dziatania ukierunkowane na sprzedaz i wynajem
nieruchomosci. Dziatalno$¢ Spéiki jest kontynuacjg zamierzen z roku 2012. W okresie od 01 stycznia 2013
roku do dnia 30 czerwca 2013 roku 2C Partners S.A. zajmowata sie pozyskiwaniem nowych inwestycji
nieruchomosciowych, nabywanych w celu rewitalizacji i odsprzedazy, konsekwentnie realizujgc dziatania
zZwigzane z umocnieniem swojej pozycji na rynku.

Ukonczona zostata rewitalizacja kamienicy przy ul. Kamionkowskiej 41 w Warszawie, kontynuowano
sprzedaz lokali. Dodatkowo prowadzone s3 prace architektoniczne majace na celu nadbudowe i rozbudowe
budynku. W czerwcu 2013 roku Spétka zawarta umowe nabycia nieruchomosci przy ul. Wileniskiej 10 w
Warszawie. Zakup ww. nieruchomosci zostat sfinansowany ze §rodkéw pochodzacych z emisji obligacji serii C
(RBnr12/2013.).

W pierwszej potowie 2013 roku Spétka podjeta takze dziatania majgce na celu emisje i wprowadzenie na
Catalyst obligacji. W dniu 28.03.2013 r. Zarzad Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. uchwatg nr
332/2013 postanowit okresli¢ dzien 3 kwietnia 2013 r. jako dzien pierwszego notowania w alternatywnym
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systemie obrotu na Catalyst 20.000 (dwudziestu tysiecy) obligacji na okaziciela serii B spétki 2C Partners S.A.
o warto$ci nominalnej 100 zt (sto ztotych) kazda, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciowych S.A. kodem "PL2CPRT00014". Obligacje serii B o tagcznej warto$ci nominalnej 2 mln ztotych,
zadebiutowaty na Gietdzie Papieréw Wartosciowych, w ASO Catalyst.

W dniu 29.03.2013 roku Spo6tka dokonata terminowej wyptaty odsetek za czwarty okres odsetkowy, w 1acznej
wysokosci netto 45.922,00 zt, od 20 000 obligacji serii B o warto$ci nominalnej 100,00 zt kazda. Termin
wykupu obligacji serii B Spo6tki przypada na dzieti 30.09.2014 r. (RB nr 7/2013).

W dniu 29.04.2013 roku Spoétka dokonata terminowej wyplaty odsetek za drugi okres odsetkowy, w
wysokosci 3,05 zt brutto od jednej obligacji serii C (RB 8/2013). Lacznie Sp6tka wyemitowata 35 000 obligacji
serii C o warto$ci nominalnej 100,00 zt kazda. Termin wykupu obligacji serii C Spo6tki przypada na dzien
30.04.2015.

W dniu 27.06.2013 r. Emitent zlozyl, w formie aktu notarialnego, oswiadczenie o ustanowieniu
zabezpieczenia roszczen obligatariuszy z 35.000 obligacji zwyktych na okaziciela serii C o wartoSci
nominalnej 100 ztotych kazda. (RB nr 13/2013). Zabezpieczenie zostato ustanowione na nieruchomosciach
bedacych wiasnoscia Spétki o tacznej powierzchni 922,06 m2 potozonych w miejscowos$ci Warszawie,
objetych ksiegami wieczystymi: KW Nr WA6M/00476681/3, KW Nr WA6M/00477764/6, KW nr
WA3M/00487584/2, KW Nr WA3M/00479269/9, KW Nr WA3M/00479270/9, KW Nr WA3M/00113825/2,
KW Nr WA3M/00461377/0, KW Nr WA3M/00461376/3, KW Nr WA4M/00426616/8, oraz w Gliwicach
objetych ksiegami wieczystymi: KW Nr GL1G/00119892/3. Tym samym wypelnione zostato zobowigzanie
Spotki okredlone w pkt 6 lit. 2 Warunkéw emisji obligacji serii C. Administratorem hipoteki zostata
ustanowiona Kancelaria Radcy Prawnego Matgorzata Serwicka-Walczak, z siedzibg w Warszawie, wpisana do
Ewidencji Dziatalno$ci Gospodarczej pod nr: 202334, z ktéra Emitent zawarl umowe o ustanowienie
administratora hipoteki.

5.3. Czynniki potencjalnych zagrozen i ryzyka

= Ryzyko zwiazane z wyceng nieruchomosci

W zwigzku z przedmiotem swojej dziatalnoSci gospodarczej Emitent jest zobowigzany do pozyskiwania
nowych nieruchomosci. Jednym z ryzyk zwiazanych z pozyskaniem nieruchomosci jest ryzyko wyceny, ktéra
bedaca podstawa do okreslenia ceny transakcyjnej nieruchomosci, z zatozenia powinna okreslac¢ jej warto$¢
rynkowa w sposob rzetelny. Praktyka pokazuje jednak sytuacje, w ktérych cena ta znaczaco odbiega od
warto$ci rynkowej. Celem ograniczenia niniejszego ryzyka Emitent dba o to, aby warto$¢ nieruchomosci
zostata okres$lona przez dwoch niezaleznych od siebie rzeczoznawcéw: zaréwno strony kupujacej, jak i strony
sprzedajgcej. Wycena ta nie zawsze musi by¢ sporzadzona w postaci operatu szacunkowego.

= Ryzyko zwigzane z zawarciem transakcji

Ryzyko to jest zwigzane ze wszystkimi czynnosciami, zaréwno formalnymi jak i faktycznymi, koniecznymi do
przygotowania przeniesienia wtasnosci aktywow, a w szczegdlnosci nieruchomosci. Nieprawidtowe w
zakresie zgodno$ci z prawem, stanem faktycznym lub wolg stron lub tez nieprecyzyjne zapisy w umowach
kupna i sprzedazy mogg utrudni¢ lub uniemozliwi¢ dokonanie przeniesienia wtasnosci lub tez przyczynic sie
do otrzymania nizszej ceny sprzedazy, zaplacenia wyzszej ceny kupna czy opdznienia ptatnosci. W celu
zminimalizowania tego ryzyka Emitent doktada nalezytej starannosci w procesie przygotowania transakcji,
miedzy innymi korzystajac z ustug zewnetrznych doradcéw, jednak catkowite wyeliminowanie tego ryzyka
jest niemozliwe.
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= Ryzyko odejscia kluczowych pracownikéow
Na dziatalno$¢ Emitenta duzy wptyw wywiera wiedza, do§wiadczenie, a takze jako$¢ pracy cztonkéw Zarzadu
oraz kluczowych czlonkéw kierownictwa. Ewentualne odejscie kluczowych pracownikéw moze wptynaé
negatywnie na dzialalno$¢, sytuacje finansowa oraz wyniki operacyjne Spotki. Wystapitaby wowczas
konieczno$¢ zatrudnienia nowych pracownikéw, zwigzana m.in. z ditugotrwalym okresem rekrutacji i
szkolenia.

= Ryzyko zwigzane z brakiem odpowiedniej infrastruktury

Przepisy regulujace realizacje projektéw budowlanych (m.in. prawo budowlane) obliguja do zapewnienia
odpowiedniej infrastruktury, takiej jak przytacza mediéw, urzadzenia do utylizacji lub drogi wewnetrzne.
Mimo uzyskania pozytywnych wynikéw analizy prawno-technicznej nieruchomos$ci, brak spelnienia
wymogow dotyczacych infrastruktury moze spowodowaé, Ze realizacja danego projektu okaze sie niemozliwa
az do momentu, gdy infrastruktura zostanie doprowadzona. Nie mozna réwniez wykluczy¢ sytuacji, w ktorej
wlasciwe organy administracyjne zazadaja, aby inwestor wykonat infrastrukture, niezbedng z punktu
widzenia projektu developerskiego, ale jej wykonanie moze by¢ oczekiwane przez te organy jako wktad
inwestora w rozwoj spotecznosci lokalnej. Z powodu op6Znient w zapewnieniu infrastruktury, w szczegé6lnosci
na skutek czynnikéw niezaleznych i pozostajacych poza kontrola Spétki, moga wystapi¢ opdznienia w
finalizacji danego przedsiewziecia lub znaczacy nieplanowany wzrost kosztéw doprowadzenia infrastruktury,
wptywajace na pogorszenie rentownosci realizowanych inwestycji. Mogtoby to wplyngé negatywnie na
wyniki, sytuacje finansowa i perspektywy rozwoju Spo6tki. W celu zminimalizowania tego ryzyka Emitent
dokonuje na etapie przedkoncepcyjnym analizy potrzeb infrastrukturalnych na okreslonej dziatce i w
okreslonym projekcie.

= Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Istnieje ryzyko, Ze nieruchomosci, na ktérych Emitent bedzie realizowat w przysztosci inwestycje, beda
obarczone wadami prawnymi, jak np. wadliwy tytut prawny do nieruchomosci, wadliwa podstawa nabycia
nieruchomosci, etc. Ujawnienie sie tego rodzaju wad prawnych po nabyciu nieruchomosci moze skutkowac
istotnym spadkiem wartoS$ci nieruchomosci, a w skrajnym przypadku moze prowadzi¢ do utraty wtasnosci
takiej nieruchomosci.

= Ryzyko zwigzane z niepelna wiedza dotyczaca nabywanej nieruchomosci
Emitent mimo dotozenia najwyzszej staranno$ci nie jest w stanie stwierdzi¢ niektérych warunkéow
technicznych nabywanych nieruchomosci takich jak wysoki poziom wdéd gruntowych, skazony teren, zty stan
techniczny nabywanej nieruchomosci etc., wobec czego nie mozna wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z odkryciem
wspomnianych trudnosci w dalszych etapach procesu inwestycyjnego a w zwigzku z tym ryzyka istotnego
spadku ceny nieruchomosci.

= Ryzyko zwiazane z podeszlym wiekiem sprzedajacych
Bardzo czesto ws$réd oséb, od ktorych emitent nabywa nieruchomosci pojawiajg sie osoby
w podesztym wieku. Zakup nieruchomosci odbywa sie przewaznie w 2 etapach - umowa przedwstepna i
umowa ostateczna, faktycznie przenoszaca wlasnosé. Moze sie zdarzy¢, iz pomiedzy tymi etapami dojdzie to
$mierci zbywcy lub jednego z kilku zbywcoéw, co opdzni proces inwestycyjny i moze wptyna¢ na wyniki Spoétki.

Ryzyko braku popytu na nieruchomosci Spotki

I[stotnym czynnikiem wptywajacym na wartos$¢ i atrakcyjno$¢ budowanych lub pozyskiwanych mieszkan jest
lokalizacja nieruchomosci, na ktdrej jest realizowany projekt. W przypadku wybrania lokalizacji, ktéra moze
sie okaza¢ mniej atrakcyjna od zatozen Emitenta, istnieje ryzyko, ze Spétka nie bedzie w stanie znalezé
nabywcéw badz najemcoéw. Aby pozyska¢ klientéow Emitent moze by¢ zmuszony do obnizenia cen
oferowanych mieszkan, co niekorzystnie wptynie na jego wyniki finansowe lub wydtuzy okres sprzedazy
mieszkan, a tym samym wydtuzy okres zwrotu zainwestowanych przez Emitenta $srodkéw finansowych.
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Emitent bazujac na wtasnym doswiadczeniu, obserwacji rynku i potrzeb klientéw, stara sie zminimalizowaé
to ryzyko poprzez przyktadanie duzej wagi do wyboru lokalizacji pod przewidywang inwestycje.

= Ryzyko zwigzane z koniunktura na rynku nieruchomosci

Koniunktura na rynku nieruchomosci jest $ci§le powigzana z og6lna kondycja gospodarki. Dziatalno$¢
Emitenta uzalezniona jest od koniunktury na polskim rynku nieruchomosci, determinowanej m.in. wielko$cia
popytu na lokale biurowe, magazynowe, a takze dostepnoscig srodkéw finansowych dla klientéw Emitenta.
Ostabienie popytu na nieruchomosci oraz pogorszenie ogdlnego klimatu inwestycyjnego w Polsce moga
przyczyni¢ sie do spadku rynkowych stawek najmu oraz cen sprzedazy nieruchomosci, a w konsekwencji
moga doprowadzi¢ do pogorszenia wynikéw, sytuacji finansowej i perspektyw rozwoju Emitenta.

* Ryzyko administracyjne zwiazane ze zmiang przepiséw prawa

Dziatalno$¢ Emitenta jest obarczona ryzykiem bardzo duzej dynamiki zmian przepiséw polskiego prawa.
Zmiany przepiséw prawa gospodarczego oraz podatkowego mogg bardzo istotnie wplyna¢ na sytuacje
prawno-finansowa Spétki, gtdbwnie w postaci zwiekszonych kosztéw badZ utrudnionego procesu decyzyjnego.
Ponadto procesy asymilacyjne prawa unijnego na grunt krajowy prowadza do niejednoznacznosci przepisow
przez co w znacznym stopniu utrudniajg interpretacje. Zmienno$¢ przepiséw prawa dotyczy réwniez prawa
podatkowego. Praktyka organéw skarbowych oraz orzecznictwo sagdowe w tej dziedzinie nie sg jednolite. W
przypadku przyjecia przez organy podatkowe niekorzystnej dla Emitenta interpretacji przepiséw
podatkowych, trzeba liczy¢ sie z negatywnymi konsekwencjami dla dziatalno$ci Emitenta, jego sytuacji
finansowej i perspektyw rozwoju. Emitent stara sie minimalizowaé to ryzyko poprzez biezace $ledzenie zmian
regulacji prawnych oraz dostosowywanie swojej dziatalno$ci do wymogéw nowych przepiséw.

= Ryzyko zwiazane z konkurencja

Emitent dziata na terenie wojewédztwa mazowieckiego i $laskiego. Na tym obszarze dziata kilka duzych oraz
kilkadziesigt mniejszych podmiotéw, z ktéorymi Emitent konkuruje w pozyskiwaniu atrakcyjnych
nieruchomosci pod inwestycje oraz w sprzedazy gotowych mieszkan i lokali uzytkowych. Przewaga Emitenta
jest to, Ze jest firma z niewielka struktura organizacyjng (niskie koszty osobowe), ktora potrafi szybko
reagowa¢ na zmiany w preferencjach klientéw. Atutem Emitenta jest roéwniez zréznicowana oferta
dostosowana do zapotrzebowania poszczeg6lnych grup klientow ze szczegdélnym uwzglednieniem relacji ceny
nieruchomosci do jej lokalizacji.

= Ryzyko zrédetl finansowania dziatalno$ci oraz plynnosci finansowej

Emitent zwraca uwage na ryzyko zwigzane z finansowaniem dziatalno$ci Spétki. Z finansowaniem srodkami
wlasnymi wigze sie zawsze ryzyko ich zmniejszenia w sytuacji ponoszenia przez spétke strat. Z kolei z
finansowaniem $rodkami obcymi- na przyktad w formie kredytéw bankowych - zwigzane sa ryzyka podjecia
przez podmiot finansujacy decyzji niekorzystnych dla klienta, np. o wczes$niejszej sptacie zadtuzenia,
nieuruchomieniu kolejnych transz kredytu, niezawarcia kolejnych uméw dotyczacych finansowania. Ryzyko
to wzrosto w okresie obecnego kryzysu, wskutek ogélnego zmniejszenia zaufania do kredytobiorcéow i
podwyzszania wymagan odnosnie ich kondycji finansowej i zabezpieczen kredytéw. Emitent prowadzi ciagte i
skuteczne dziatania majace na celu pozyskiwanie finansowania w niezbednej do prowadzonej dziatalnosci
wysokosci.

= Ryzyko zwiazane z niepozyskaniem atrakcyjnych nieruchomosci

Rentowno$¢ realizowanych projektéw w znacznym stopniu jest determinowana przez zdolno$¢ Emitenta do
pozyskania po konkurencyjnych cenach atrakcyjnych nieruchomosci mieszkalnych oraz ich wlasciwej
restrukturyzacji. Zdolnos¢ do pozyskiwania nieruchomosci spetniajacych te kryteria jest uzalezniona nie
tylko od sprawnosci Emitenta w tym zakresie, ale takze od obiektywnych czynnikéw rynkowych, takich jak:
niewystarczajaca podaz nieruchomosci w danej okolicy, brak miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ograniczony zasob terenéw posiadajacych wymagang infrastrukture. Na dzien dzisiejszy

2C Partners S.A.; ul. Kamionkowska 41 lok.1 ; 03- 812 Warszawa; Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy KRS, numer KRS 0000429963, NIP 951-218-42-78, Kapitat zaktadowy 1 150 000,00 zt w catosci optacony



A
@ PARTNERS

Emitent nie odnotowuje istotnych trudnos$ci na etapie pozyskiwania kamienic i innych nieruchomosci, jednak
w przysztosci, wraz z postepujacym procesem reprywatyzacyjnym mogg wystgpi¢ problemy z nabywaniem
odpowiedniej ilo$ci kamienic. Sytuacja taka mogtaby wplynaé¢ negatywnie na wyniki, sytuacje finansowg i
perspektywy rozwoju Emitenta. Emitent czeSciowo ogranicza powyZsze ryzyko poprzez aktywne
poszukiwanie atrakcyjnych nieruchomosci na r6znym, nawet wstepnym etapie reprywatyzacyjnym.

Lukasz Tylec Michat Owsiewski
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzadu
(podpis na oryginale dokumentu) (podpis na oryginale dokumentu)
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