KLEB
IN\/EST

Sprawozdanie zarzadu
KLEBA INVEST S.A.
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
w roku 2015r.



Informacje ogdlne

KLEBA INVEST Spoétka Akcyjna (zwana dalej Spotka) zostata utworzona Aktem Notarialnym A Rep. Nr
2284 / 2004 w dniu 18 maja 2004 r. jako Wittman spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig,
przeksztatcona Aktem notarialnym A Rep. Nr 2982/2013 w dniu 23 pazdziernika 2013r. w spotke
Kleba Invest Spotka Akcyjna.

Firma KLEBA INVEST
Forma Prawna Spoétka Akcyjna
Kraj siedziby Polska
Siedziba, adres ul. Wybickiego 50, Bojano, 84 — 207 Koleczkowo
Numer telefonu +48 58 674 34 34
Numer faksu +48 58 674 92 52
Adres strony internetowej www.klebainvest.pl
Adres poczty elektronicznej sekretariat@klebainvest.pl
Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku VIII

Sad Rejestrowy Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

KRS 480757
REGON 193049114
NIP 5891818755
Zarzad (na dzien 31-12-2015r.) Robert Wilczkowski — Prezes Zarzadu
Liczba oséb zatrudnionych 9 petnych etatow

Przedmiot dziatalnosci
Dziatalnos¢ podstawowa grupy obejmowata:

e Dziatalnos¢ holdingdw finansowych

e Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

e Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
e Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami

e Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

e Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Wiadzami spétki sa: Zarzad, Rada Nadzorcza, Walne Zgromadzenie

Zarzad

Na dzien 31.12.2015r. w sktad Zarzadu Kleba Invest S.A. wchodzit Prezes Zarzadu - Robert
Wilczkowski.

Do dnia 15-01-2015 r. funkcje Prezesa Zarzadu petnit Jakub Makurat a funkcje Wiceprezesa Zarzadu
petnit Tomasz Kaptun.

Do dnia 28 sierpnia 2015 r. funkcje Prezes Zarzadu petnit Wiestaw Kleba a funkcje Wiceprezesa
Zarzadu Andrzej Stromski.



Rada nadzorcza

Sktad Rady nadzorczej na dzier 31-12-2015r.

Andrzej Bartoszewicz

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Halina Kleba

Cztonek Rady Nadzorczej

Stawomir Ryczkowski

Cztonek Rady Nadzorczej

Bozena Stromska

Cztonek Rady Nadzorczej

Stawomir Polanski

Cztonek Rady Nadzorczej

Barttomiej Weglewski

Cztonek Rady Nadzorczej

Krzysztof Kochanowski

Cztonek Rady Nadzorczej

W 2015 r. oraz do dnia sporzgdzenia niniejszego raportu zaszty nastepujace zmiany w skfadzie Rady

Nadzorczej:

W dniu 10 listopada 2015r. NZW podjeto uchwate o powotaniu nowych cztonkéw Rady Nadzorczej

Krzysztofa Kochanowskiego oraz Barttomieja Weglewskiego

Akcje i struktura akcjonariatu

Kapitat podstawowy Spotki wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2015 roku wynosit 1.127.887.40 ztotych
i dzielit sie na 11.278.874,00 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Akcje zostaty objete przez
nastepujgce osoby oraz podmioty:

Wartos¢ Udziat % w

Akcjonariusze Liczba akgcji nominalna w kapitale

zt zaktadowym
COMMONBITI HOLDINGS LTD. 1274 982,00 127 498,20 11,30%
EAA CAPITAL GROUP S.a.r.l 1510 000,00 151 000,00 13,39%
ANDRZEJ STROMSKI 1500 000,00 150 000,00 13,30%
StAWOMIR RYCZKOWSKI 1 000 000,00 100 000,00 8,87%
HALINA KLEBA 960 915,00 96 091,50 8,52%
WIEStAW KLEBA 1104 308,00 110 430,80 9,79%
KONRAD WEGLEWSKI 713 675,00 71 367,50 6,33%
POZOSTALI 3214 994,00 321 499,40 29,32%
RAZEM 11278 874,00 | 1127 887,40 100,00%

Przedmiot dziatalnosci

Kleba Invest SA specjalizuje sie w realizacji projektéw z zakresu budowy i komercjalizacji

nieruchomosci

komercyjnych gtéwne dla

sektoréw: ustugi

handlu

detalicznego.

Oferuje



kompleksowe zarzgdzanie projektami i aktywami w branzy deweloperskiej. Zakres dziatalnosci firmy
obejmuje:

e identyfikacje atrakcyjnych, wyselekcjonowanych lokalizacji,
e zakup i zagospodarowanie nieruchomosci,

e koordynacje proceduradministracyjnych,

e doradztwo projektowe itechniczne,

e nadzdr nad realizacjg projektow,

e 0brdt nieruchomosciami komercyjnymi

Kleba Invest SA realizuje projekty inwestycyjne na rdznych etapach ich zaawansowania, gtdwnie w
matych i $rednich osrodkach miejskich i ich najblizszym otoczeniu. Parki handlowe projektowane
przez Spotke powstajg w miejscach o duzym potencjale handlowym w bezposredniej bliskosci osiedli
mieszkaniowych, stwarzajgc nowe otoczenie do zrobienia zakupdw i mitego spedzenia czasu.
Wybudowane obiekty sg nastepnie wynajmowane zaréwno operatorom sieciowym, jak i lokalnym
przedsiebiorstwom.

Spoétka petni réwniez role platformy doradczej i inwestycyjnej. taczy na poziomie biznesowym
inwestorow instytucjonalnych i indywidualnych oraz firmy deweloperskie i wykonawcze w celu
realizacji atrakcyjnych projektdw nieruchomosciowych.

Celem Emitenta jest tworzenie i komercjalizacja obiektdw bedacych alternatywa dla
dotychczasowych rozwigzan architektonicznych. W tym celu Kleba Invest SA:

e integruje funkcje ustugowe i handlowe w obiektach,
e dowolnie konfiguruje powierzchnie poprzez zastosowanie nowoczesnych rozwigzan

Wydarzenia z dziatalnosci firmy 2015 roku.

19-01-2015r. przeprowadzona zostafta transakcja zakupu nieruchomosci potozonej w Biatogardzie
przez spotke zalezng Kl Projekt 5 Sp. z o.0. Na nieruchomosci rozpoczeto realizacje obiektu
handlowego ustugowego o powierzchni zabudowy 4 312 m2. 16-03-2015 r. Kleba Invest S.A.
bezposrednio nabyta nieruchomosé w Olsztynku. 25-08-2015r. nieruchomos$é transakcja wewnatrz
Grupy zostata przeniesiona do spétki celowej KI Siedem Sp. z 0.0. Spétka niezwtocznie rozpoczeta
proces inwestycyjny. Nieruchomosci oddane zostaty do uzytkowania w czwartym kwartale 2014 r. 25-
06-2015 r. KI Projekt 5 Sp. z o0.0. podpisata umowy kredytowe z Alior Bank i kontynuowata prace
zwigzane z realizacjg obiektu w Biatogardzie.

11-06-2015 r. przeprowadzono poprzez spotke celowg (Prima Park Luban Sp. z o.0.) transakcje
zakupu nieruchomosci potozonej w Rawiczu. 03-07-2015 r.

Prima Park 4 Sp. nabyta nieruchomos¢ potozong w Nowej Karczmie. W sierpniu zakoriczono proces
pozyskiwania finansowania na realizacje obiektu. 29-09-2015 r. ztozono oswiadczenie o zakonczeniu
prac budowlanych.

17-07-2015 r. podpisano umowe sprzedazy 100% udziatéw w spotce Prima Park Marki Sp. z o.o0.
pomiedzy Kleba Invest S.A. a podmiotem zewnetrznym.

Spotka celowa Kl Projekt 5 na dzien 30-09-2015 r. zrealizowata 66% zaktadanych prac zwigzanych z
budowg obiektu handlowego w Biatogardzie.

Dnia 04-09-2015 r. spétka celowa Prima Park Kutno Sp. z 0.0. nabyta prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonych w Kutnie. Spdtka niezwtocznie przystgpita do | etapu procesu
inwestycyjnego zwigzanego z pracami rozbidrkowymi, ktére zostaty zakornczone w grudniu. 25-11-
2015r.

Spétka Kl Siedem podpisata umowy kredytowe. Na dzier 31-12-2015 r. zrealizowata 77% zaktadanych
prac zwigzanych z budowa obiektu handlowego w Olsztynku.



Prima Park Kutno Sp. z o.0. zakonczyta prace rozbidrkowe. Proces pozyskiwania finansowania
zakonczyt sie 09 lutego 2016 r. podpisaniem umow kredytowych. Na przychody operacyjne sktadaty
sie gtéwnie czynsze najmu, generowane przez obiekty zlokalizowane w Chwaszczynie oraz Markach.
W 2015 roku spdtka przeprowadzita 3 prywatne emisje obligacji korporacyjnych przeznaczonych na
finansowanie biezgcej dziatalnosci inwestycyjnej Kleba Invest S.A.

Seria llos¢ Nominat Wartos¢ Data emisji W[\)/Efji)u
M 2175 1000 2175000,00 | 06-03-2015| 06-03-2016
N 2936 1000 2936000,00 | 31-03-2015| 31-03-2016
P 2031 1000 2031000,00| 24-07-2015| 20-07-2016

Spotki zalezne.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2015 r. Kleba Invest SA posiada udziaty w nastepujgcych podmiotach:

Firma Kl projekt 3

Forma prawna Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Polska

ul. Wybickiego 50, Bojano, 84 — 207 Koleczkowo
+48 58 674 34 34

+48 58 674 92 52

www.klebainvest.pl, primapark.eu

Kraj siedziby

Siedziba, adres

Numer telefonu

Numer faksu

Adres strony internetowej
Adres poczty elektronicznej sekretariat@klebainvest.pl

Sad Rejonowy Gdansk-Pdtnoc w Gdansku VI

Sad rejestrowy Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sadowego
KRS 478157
REGON 221957400
NIP 5882401493

KI Projekt 3 Sp. z o.0. jest spotkg celowg powotang dla realizacji projektu inwestycyjnego w
Chwaszczynie (gmina Zukowo, powiat kartuski). Obiekt zostat zakofczony i oddany do uzytkowania w
grudniu 2014 r. Spdétka aktualnie prowadzi dziatalno$¢ operacyjng polegajagca na wynajmie
powierzchni handlowych.

Firma Kl Projekt 4
Forma prawna Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Kraj siedziby Polska
Siedziba, adres ul. Wybickiego 50, Bojano, 84 — 207 Koleczkowo
Numer telefonu +48 58 674 34 34

+48 58 674 92 52

www.klebainvest.pl, primapark.eu

Numer faksu
Adres strony internetowej
Adres poczty elektronicznej sekretariat@klebainvest.pl

Sad Rejonowy Gdansk-Pdtnoc w Gdansku VIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

480233

Sad rejestrowy

KRS



REGON 221970049

NIP 5882401487
Kl Projekt 4 Sp. z 0.0. jest witascicielem nieruchomosci potozonej w Tczewie, ktérg na podstawie

umowy dzierzawi podmiotowi zewnetrznemu. W 2014 r. Spdtka zrealizowata obiekt handlowy
Biedronka w Trzebiatowie.

Firma Kl Projekt 5
Forma prawna Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Kraj siedziby Polska
Siedziba, adres ul. Wybickiego 50, Bojano, 84 — 207 Koleczkowo
Numer telefonu +48 58 674 34 34
Numer faksu +48 58 67492 52
Adres strony internetowej www.klebainvest.pl, primapark.eu
Adres poczty elektronicznej sekretariat@klebainvest.pl
Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku VIII

Sad rejestrowy Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

KRS 479932
REGON 221980906
NIP 5882401665

KI Projekt 5 Sp. z o0.0., zakonczyta realizacje kolejnego procesu inwestycyjnego polegajgcego na
budowie obiektu handlowego ,Prima Park” w Biatogardzie. 03 grudnia 2015 r. Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowlanego wydat decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu. 04 grudnia
2015 r. nastgpito otwarcie centrum handlowego.

Firma Kl Szes¢
Forma prawna Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Kraj siedziby Polska
Siedziba, adres ul. Wybickiego 50, Bojano, 84 — 207 Koleczkowo
Numer telefonu +48 58 674 34 34
Numer faksu +48 58 67492 52
Adres strony internetowej www.klebainvest.pl, primapark.eu
Adres poczty elektronicznej sekretariat@klebainvest.pl
Sad Rejonowy Gdansk-Pdtnoc w Gdansku VIII

Sad rejestrowy Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

KRS 494981
REGON 222020640
NIP 5882402593

KI Szes¢ Sp. z o0.0. jest spdtkag celowy powotang dla realizacji Parku Handlowego Prima w Stupsku.



Kl Siedem Sp. z 0.0. jest spotkg celowg powotang dla realizacji projektu ,,Prima Park” w Olsztynku.

Prima Park Luban Sp. z o0.0. jest spdtkg celowg powotang dla realizacji projektu inwestycyjnego w

Rawiczu.

Firma

Kl Siedem

Forma prawna

Kraj siedziby

Siedziba, adres

Numer telefonu

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
Adres poczty elektronicznej

Sad rejestrowy

KRS
REGON
NIP

Firma

Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Polska

ul. Wybickiego 50, Bojano, 84 — 207 Koleczkowo
+48 58 674 34 34

+48 58 674 92 52

www.klebainvest.pl, primapark.eu
sekretariat@klebainvest.pl

Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku VIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

494962

22202657

5882402601

Prima Park Luban

Forma prawna

Kraj siedziby

Siedziba, adres

Numer telefonu

Numer faksu

Adres strony internetowej
Adres poczty elektronicznej

Sad rejestrowy

KRS
REGON
NIP

Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Polska

ul. Wybickiego 50, Bojano, 84 — 207 Koleczkowo
+48 58 674 34 34

+48 58 674 92 52

www.klebainvest.pl, primapark.eu
sekretariat@klebainvest.pl

Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku VIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

511895

222095810

5882404600



Firma

Prima Park Marki

Forma prawna

Kraj siedziby

Siedziba, adres

Numer telefonu

Numer faksu

Adres strony internetowej

Adres poczty elektronicznej
Sad rejestrowy

KRS
REGON
NIP

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Polska

ul. Wybickiego 50, Bojano, 84 — 207 Koleczkowo
+48 58 67434 34

+48 58 67492 52

www.klebainvest.pl, primapark.eu
sekretariat@klebainvest.pl

Sad Rejonowy Gdansk-Pdtnoc w Gdansku VIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

511942

222094012

5882404296

Prima Park Marki Sp. z o.0. jest spdtkg celowg powotang dla realizacji projektu inwestycyjnego Park
Handlowy Prima w Markach koto Warszawy. Proces realizacji inwestycji zostat rozpoczety pod koniec
czerwca 2014 roku i zakonczony w grudniu 2014. Spdtka w 2015 r. prowadzita dziatalnos$¢ operacyjng
polegajgcy na wynajmie powierzchni handlowo - ustugowych.

Firma Prima Park 4

Forma prawna Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Kraj siedziby Polska
Siedziba, adres ul. Wybickiego 50, Bojano, 84 — 207 Koleczkowo
Numer telefonu +48 58 674 34 34

+48 58 674 92 52

www.klebainvest.pl, primapark.eu

Numer faksu
Adres strony internetowej
Adres poczty elektronicznej sekretariat@klebainvest.pl

Sad Rejonowy Gdansk-Pdtnoc w Gdansku VI

Sad rejestrowy Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sadowego
KRS 494888
REGON 222020634
NIP 5882402564

Prima Park 4 Sp. z 0.0. jest spotka celowg wydelegowang przez Grupe do realizacji projektu w Nowej
Karczmie.



Firma

Prima Park Kutno

Forma prawna

Kraj siedziby

Siedziba, adres

Numer telefonu

Numer faksu

Adres strony internetowej
Adres poczty elektronicznej

Sad rejestrowy

KRS
REGON
NIP

Firma

Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Polska

ul. Kartuska 58, 83-330 Borkowo

+48 58 674 34 34

+48 58 674 92 52

www.klebainvest.pl, primapark.eu
sekretariat@klebainvest.pl

Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku VIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

575324

362511467

5892019335

Spétka Prima Park Kutno realizuje proces budowy obiektu handlowo ustugowego w Kutnie.

Prima Park 5

Forma prawna

Kraj siedziby

Siedziba, adres

Numer telefonu

Numer faksu

Adres strony internetowej
Adres poczty elektronicznej

Sad rejestrowy

KRS
REGON
NIP

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Polska

ul. Kartuska 58, 83-330 Borkowo

+48 58 674 34 34

+48 58 674 92 52

www.klebainvest.pl, primapark.eu
sekretariat@klebainvest.pl

Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku VIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

575317

362511421

5892409329

Spétka Prima Park 5 nabyta umowg przedwstepng nieruchomosé¢ w Siechnicach. Warunkiem
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci jest uzyskanie pozwolenia na budowe przez sprzedajgcych.



Firma

Prima Park Warszawa

Forma prawna

Kraj siedziby

Siedziba, adres

Numer telefonu

Numer faksu

Adres strony internetowej
Adres poczty elektronicznej

Sad rejestrowy

KRS
REGON
NIP

Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Polska

ul. Kartuska 58, 83-330 Borkowo

+48 58 674 34 34

+48 58 674 92 52

www.klebainvest.pl, primapark.eu
sekretariat@klebainvest.pl

Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku VIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

575324

362511467

5892019335

Prima Park Warszawa jest spotka oddelegowang do realizacji inwestycji w Gdansku przy ul.
Guderskiego

Wittman Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscig S.K.A. z siedzibg w Bojanie wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow 18 maja 2012 roku pod nr KRS 0000421354 z kapitatem zaktadowym 50 000,00 zt
optaconym w catosci, w ktérej Emitent jest komplementariuszem. Wittman Sp. z 0.0. S.K.A. do dnia
sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego nie podjeta dziatalnosci. Akcjonariusze Wittman Sp. z o.0.
S.K.A. podjeli uchwate w sprawie likwidacji spotki.

Zarzad spétek

Lp. Spoétka Forma rejes:'aa::?i KRS udziat KI Kapitat Zarzad

1 | KI Projekt 3 Sp.zo.0. 2013-09-23 100,00% 5 000,00 Piotr Wistocki
2 | KI Projekt 4 Sp.zo.0. 2013-08-10 100,00% | 1790 000,00 | Piotr Wistocki
3 | KI Projekt 5 Sp.zo.0. 2013-10-04 100,00% | 130000,00 | Piotr Wistocki
4 | KI Szesé Sp.zo.0. 2014-01-21 100,00% 5 000,00 Piotr Wistocki
5 | KI Siedem Sp.zo.0. 2013-12-19 100,00% 5 000,00 Piotr Wistocki
6 | Prima Park 4 Sp.zo.0. 2014-01-20 100,00% 5 000,00 Piotr Wistocki
7 | Prima Park 5 Sp.zo.o. 2015-09-16 100,00% 5000,00 Piotr Wistocki
8 | Prima Park 6 Sp.zo.o. 2016-05-25 100,00% 5000,00 Piotr Wistocki
9 | Prima Park Luban Sp.zo.0. 2014-06-02 100,00% 5 000,00 Piotr Wistocki

10 | Prima Park Marki Sp.zo.0. 2014-06-02 | 100,00% 5 000,00

11 | Prima Park Kutno Sp.zo.0. 2015-07-28 100,00% 5 000,00 Piotr Wistocki

12 | Prima Park Warszawa Sp.zo0.0. 2015-07-28 100,00% 5 000,00 Piotr Wistocki

18 | Witman S. K.A. Sp.zo.0. 2012-05-18 | 100,00% | 50 000,00

10



Strategia rozwoju

KLEBA INVEST S.A. i jej spotki zalezne specjalizujg sie realizacji zadan w zakresie identyfikacji,
przygotowania technicznego i formalnego, realizacji budowlanej oraz komercjalizacji obiektéw
handlowych na terenie catej Polski. Dotychczasowa dziatalnos$¢ Spotki koncentrowata sie na budowie
wolnostojgcych supermarketéw spozywczych i bedzie on kontynuowana w wiekszej skali przy
dywersyfikacji najemcéw. Strategiczng dziatalnoscig Kleba Invest S.A. na nastepne lata jest rola
aktywnego inwestora na rynku nieruchomosci komercyjnych. Obejmuje ona gtéwnie osrodki miejskie
i powiatowe oraz ich najblizsze otoczenie bedgce kierunkiem dla rozwoju sieci handlowych.
Projektowane parki handlowe powstawa¢ bedg w miejscach o duzym potencjale handlowym w
bezposredniej blisko$ci obszaréw zurbanizowanych, osiedli mieszkaniowych, dyskontéw
spozywczych. Nowoczesnos$¢ formuty planowanych parkéw polega na ich optymalnych rozwigzania
budowalnych i dostosowaniu do wymogdéw renomowanych najemcéw. Elementem wyrézniajgcym
jest takze krotki okres realizacji procesu budowlanego.

Od poczatku 2014 roku Grupa realizuje obiekty pod wtasng markg PRIMA PARK.

Cele operacyjne 2016 r.

W 2016 roku spotka zamierza zrealizowaé zapowiedziane Parki Handlowe w Kutnie, Olsztynku,
Biatogardzie i Stupsku oraz rozpoczaé proces inwestycyjny w wyselekcjonowanych wczesniej
kilkunastu lokalizacjach miedzy innymi:

e Stara Kiszewa
e  Gdansk ul. Guderskiego

e Stupsk
e Siechnice
e Rawicz

Spotka rozwija takze swoje zasoby ludzkie w obszarze realizacji proceséw inwestycyjnych.
Zdarzenia po zamknieciu roku obrotowego

e 30 stycznia 2016 spotka Kleba Invest SA dokonata podwyzszenia kapitatu zaktadowego z
kwoty 1.127.887,40 do kwoty 1.158.161,40 w drodze emisji 302.740 akcji Serii E, o wartosci
nominalnej 0.10 groszy, cenie emisyjnej 4,50 zt; w ramach kapitatu docelowego.

e 24-03-2016 r. KI Projekt 3 Sp. z 0.0. podpisata umowe sprzedazy nieruchomosci do mLeasing
Sp. z o.o.

e 24-03-2016 r. Kl Projekt 3 Sp. z 0.0. podpisata umowe leasingu budynkow oraz umowe
leasingu gruntdéw z mlLeasing Sp. z 0.0.

e 22-03-2016 r. Prima Park 4 Sp. z 0.0. podpisata umowe sprzedazy nieruchomosci potozonej w
Dziemianach

e (08-04-2016 r. Prima Park 4 Sp. z 0.0. podpisata umowe zakupu nieruchomosci potozonej w
Dziemianach

e 31-03-2016 r. Kleba Invest S.A. jako 100% udziatowiec spotki Prima Park Marki Sp. z o.o.
zawarta porozumienie do umowy sprzedazy udziatéw z dnia 17-17-2015 r. w sprawie
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spetnienia sie warunkow (zakoriczenie procesu komercjalizacji obiektu) oraz rozliczeniu ceny
sprzedazy.

e (03-03-2016 r. Prima Park Kutno Sp. z o.0. podpisata przedwstepng warunkowg umowe
sprzedazy nieruchomosci na rzecz funduszu inwestycyjnego.

e 24-05-2016 r. KI Projekt 5 Sp. z 0.0. podpisata umowe sprzedazy nieruchomosci w
Biatogardzie

e 25-05-2016 r. powotano spétki KI Dziewieé Sp. z o.0., Kl Dziesie¢ Sp. z o0.0., Kl Jedenascie Sp. z
0.0., KI Dwanascie Sp. z 0.0., KI Trzynascie Sp. z 0.0. oraz Prima Park 6 Sp. z 0.0.

W 2016 r. Spodtka Kleba Invest S.A. wyemitowata obligacje serii R:

Seria llos¢ Nominat Wartos¢ Data emisji Data Wykupu

R 2352 | 1000,00 2 352 000,00 21-03-2016 21-03-2017

W 2016 r. Spoétka Kleba Invest S.A. wykupita obligacje serii M i N

Seria llos¢ Nominat Wartos¢ Data emisji Data Wykupu
M 2175 | 1000,00 2 175 000,00 06-06-2015 06-03-2016
N 2936 | 1000,00 2 936 000,00 31-03-2015 31-03-2016
Zarzad

Zarzad Spotki jest jednoosobowy. Funkcje Prezesa Zarzadu petni Pan Robert Wilczkowski.
Prokurentem Spotki jest Pani Renata Kreft. Do dnia 28 sierpnia 2015 r. funkcje Prezes Zarzadu petnit
Wiestaw Kleba a funkcje Wiceprezesa Zarzagdu Andrzej Stromski.

Rada Nadzorcza

04 lutego 2015 Rada Nadzorcza Spétki podjeta uchwate w przedmiocie zmiany na stanowisku
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej. Dotychczasowego Przewodniczgcego Pana Andrzeja
Bartoszewicz zastgpit Pan Barttomiej Weglewski.

Sytuacja finansowa Spoftki

W ocenie Zarzadu sytuacja finansowa spotki utrzymuje sie na nizszym poziomie niz w 2014 roku.

Z zaplanowanych w 2015 r. sprzedazy przeprowadzono sprzedaz nieruchomosci w Gdyni przy ul.
Rolniczej. Na przychody sktadata sie réwniez dziatalno$¢ operacyjna zwigzang z wynajmem
powierzchni handlowo ustugowych przez spétki Kl Projekt 3 oraz Prima Park Marki. Skala dziatalnosci
zostata zwielokrotniona w kontekscie realizacji powierzchni handlowych. Catkowite faczne przychody
(przychody ze sprzedazy, pozostate przychody operacyjne oraz przychody finansowe) osiggnety
poziom 13,91 miIn ztotych. Koszty finansowe zwigzane sg z pozyskaniem zrddet finansowania, gtéwnie
w postaci obligacji korporacyjnych oraz obstugg odsetek
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Spodtka poprzez podmioty powigzane realizuje rownolegle kilka inwestycji co wigze sie z ponoszeniem
kosztéw ich przygotowania.

RZiS Grupa
Rachunek Zyskéw i Strat 2015 2014
A. Przychody netto ze sprzedazy i zrdwnane z nimi. w tym: 7264 717,36 691 938,25
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 9 140 986,58 3323451,67
C. Zysk/strata ze sprzedazy (A-B) -1 876 269,22 -2631513,42
D. Pozostate przychody operacyjne 4 645 570,98 1655 773,22
E. Pozostate koszty operacyjne 1798 793,21 1074 994,08
F. Zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 970 508,55 -2 050 734,28
G. Przychody finansowe 2 005 964,26 4 888 187,60
H. Koszty finansowe 3115 006,96 429 424,16
I. Zysk/strata brutto na dziatalno$ci gospodarczej (F+G-H) -138 534,15 2 406 029,16
J. Wyniki zdarzen nadzwyczajnych (J.1. - J.11.) 0,00 0
K. Zysk/strata brutto ( I+/-J) -138 534,15 3285883
L. Podatek dochodowy -157 344,00 643 271,00
M. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku/zwiekszenia straty 0,00 0
N. Zysk/strata netto (K-L-M) 18 809,85 1762 758,16
RZIS Kleba Invest S.A.
Rachunek Zyskéw i Strat 2015 2014
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi. w tym: 8 064 054,33 10 399 764,23
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 11968 274,59 12 952 756,55
C. Zysk/strata ze sprzedazy (A-B) -3904 220,26 -2552992,32
D. Pozostate przychody operacyjne 5767 226,71 607 575,70
E. Pozostate koszty operacyjne 2 095 023,12 437 522,17
F. Zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) -232 016,67 -2 382 938,79
G. Przychody finansowe 3585 237,04 5794 907,06
H. Koszty finansowe 104 327,37 126 085,08
I. Zysk/strata brutto na dziatalnosci gospodarczej (F+G-H) 3248 893,00 3285 883,19
J. Wyniki zdarzen nadzwyczajnych (J.I. - J.11.) 0,00 0,00
K. Zysk/strata brutto ( I+/-)) 3248 893,00 3285 883,19
L. Podatek dochodowy -157 448,00 566 988,00
M. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku/zwiekszenia straty 0,00 0,00
N. Zysk/strata netto (K-L-M) 3406 341,00 2718 895,19

W roku 2016 Zarzad prognozuje wzrost dynamiki przychodu oraz zysku poprzez realizacje sprzedazy
projektéw inwestycyjnych. Grupa podjeta wspodtprace z operatorem spozywczym, dla ktérego planuje
realizowac ok. 10 obiektdw rocznie o tgcznej powierzchni ok. 10 tys m2.
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Zakup wtasnych akgji

Spétka w 2015 roku nie nabywata wtasnych akcji w celu odsprzedazy czy umorzenia.
W obszarach swojej dziatalnosci Zarzad identyfikuje nastepujace gtéwne ryzyka
Ryzyko konkurencji

Spétka prowadzi dziatalnos¢ na konkurencyjnym rynku nieruchomosci komercyjnych. Na efekty
finansowe projektéw wptywa gtéwnie wtasciwy dobdr lokalizacji i odpowiedni dobdr najemcéw.
Kluczowe obszary konkurencyjnosci to umiejetnos¢ pozyskiwania lokalizacji pod nowe projekty,
sprawnosc¢ procesu budowlanego oraz optymalna komercjalizacja obiektéw handlowych. W zwigzku z
powyzszymi Spoétka przeprowadza wnikliwe analizy projektdow w zakresie ich potencjatu i
atrakcyjnosci dla najemcow. Spétka wspétpracuje tylko z renomowanymi i wiarygodnymi sieciami
handlowymi jako kluczowymi klientami i ptatnikami.

Ryzyko rynkowe - ryzyko walutowe, ryzyko stopy procentowe;j.

W ciggu roku obrotowego 2015 w spdtce wystepowato ryzyko walutowe (cze$¢ najemcow ma w
umowach okreslone stawki czynszu w ztotych polskich, a cze$¢ w euro). Naleznosci i zobowigzania
spotki wyrazone sg w ztotych polskich. Zobowigzania finansowe spoétki w postaci obligacji
korporacyjnych oparte sg w wiekszosci o statg stope procentowa.

Ryzyko zwigzane z finansowaniem projektow

W 2015 roku Spétka finansowata rozwdj poprzez emisje obligacji korporacyjnych. Na dzien
31.12.2015 Spodtka Kleba Invest S.A. nie posiada zobowigzan kredytowych.

Spotki celowe dedykowane do projektéw finansujg swoje potrzeby poprzez kredyty bankowe oraz
pozyczki od Kleba Invest SA. Spdtka Kleba Invest S.A. jest poreczycielem zobowigzan tych podmiotdw,
wspiera je poprzez udzielanie pozyczek.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe zwigzane z naleznos$ciami z tytutu dostaw i ustug jest ograniczane ze wzgledu na
wysoka jako$¢ najemcéw Spétki. Klientami spétki sg uznane i renomowane podmioty ktdrych
wiarygodnosc ptatnicza nie budzi watpliwosci.

Ryzyko ptynnosci

Spotka, jak kazdy podmiot dziatajgcy na rynku narazona jest na ryzyko utraty ptynnosci finansowej,
rozumianej jako zdoIno$é regulowania swoich zobowiqzaﬁ W wyznaczonym terminie. Spotka zarzadza
swojg ptynnosci przez biezgce monitorowanie poziomu wymagalnych zobowiqzaﬁ, prognozowanie
przeptywow pienieznych oraz adekwatne zarzadzanie srodkami finansowymi.

Podsumowujgc rok 2015 byt to okres intensywnych zmian w zakresie struktury organizacyjnej a takze
modelu biznesowego. Obecnie strategia biznesowa ukierunkowana jest na optymalne wykorzystanie
potencjatu rynku nieruchomosci handlowych w Polsce. Spétka rozwija sie¢ obiektéw pod wtasng
markg Prima oraz specjalizuje sie w realizacjach w mniejszych lokalizacjach .
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