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Wprowadzenie

Zarzad Metropolis S.A. (dalej ,,Spoétka”, ,Emitent”) niniejszym przekazuje w Panstwa
rece Skonsolidowany Raport Kwartalny za okres od 1 pazdziernika 2018 roku do 31
grudnia 2018 roku zawierajacy jednostkowe i skonsolidowane skrocone sprawozdanie
finansowe. Zaréwno w przypadku danych finansowych jednostkowych jak i
skonsolidowanych w Raporcie zaprezentowane zostaty dane za IV kwartat 2018 roku oraz
dane poréwnywalne za analogiczny okres 2017 roku.

Dane Grupy Kapitatowej Metropolis (dalej ,Grupa Metropolis”) obejmuja dane
Emitenta oraz dane szesciu jego jednostek zaleznych i jednej jednostki stowarzyszonej.

Wszystkie wartosci pieniezne w niniejszym raporcie zostaty przedstawione w ztotych.

Wszystkie informacje przedstawione w niniejszym raporcie sg aktualne na dzien
sporzadzania niniejszego raportu, chyba ze w tresci raportu zostato to wskazane inaczej.

Emitent nie publikowat prognoz finansowych.

Emitent nie umieszczat w dokumencie informacyjnym informacji, o ktérych mowa w
§ 10 pkt 13a) Zatacznika Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.
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1. Informacje ogolne dotyczace jednostki dominujacej

Firma:

Siedziba:

Adres:

Telefon:

Faks:

Adres poczty elektronicznej:

Strona internetowa:
NIP:
Regon:

KRS:

Sad rejestrowy:

Przedmiot dziatalnosci:

Skitad osobowy organdow Spofki:

Zarzad Spotki jest dwuosobowy:

Metropolis Spotka Akcyjna

Krakow

ul. Starowislna 91; 31-052 Krakéw
(+ 48) 12 631 11 33; Tel. Kom. 516 028 533
(+48) 12 631 11 56

biuro@metropolis.org.pl

http://metropolis.info.pl/
677-227-64-90
120311833

0000349031

Sad Rejonowy dla Krakowa Srdédmieécia w Krakowie,
XI  Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

Swiadczenie ustug stomatologicznych

e Krzysztof Kwiecien - Prezes Zarzadu
e Sebastian Kaminski - Wiceprezes Zarzadu
Cztonkami Rady Nadzorczej Spotki sq:

e Henryk Kwiecien
Barbara Gruszka
Janina Kwiecien
Dagmara Kaminska
Ewa Kwiecien

Emitent rozpoczat dziatalno$¢ w 2006 roku jako Indexmedia Spétka Komandytowa
zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcow KRS nr KRS 0000260781. W dniu 25 lutego
2010 roku spétka zostata przeksztatcona w spétke akcyjna.

Emitent jest zarejestrowany w rejestrze podmiotéw wykonujacych dziatalnosé

leczniczg pod numerem ksiegi rejestrowej 000000023281, prowadzong przez Wojewode
Matopolskiego w dniu 27.06.2012.

Spotka utworzyta jednostke lokalng (jednostke wewnetrzng) o nazwie Indexmedica,
dziatajaca pod tym samym adresem, ktdrej zostat nadany numer identyfikacyjny REGON:
120311833-00021.


mailto:biuro@metropolis.org.pl
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W dniu 16.11.2015 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate o zmianie
Statutu Emitenta, polegajacej na zmianie nazwy Emitenta z dotychczasowej Indexmedica
Spotka Akcyjna na Metropolis Spétka Akcyjna. W dniu 04.12.2015. Sad Rejonowy dla
Krakowa Srodmiescia XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
zarejestrowat w Rejestrze Przedsiebiorcow KRS powyzszg zmiane Statutu.

W dniu 02.01.2018 r. zmienit sie adres siedziby Spoétki Metropolis SA, na ulice
Starowislng 91 w Krakowie.

2. Akcjonariat i struktura kapitatu zakltadowego Spoétki

Akcjonariat i struktura kapitatu zakladowego wg stanu na dzien sporzadzenia niniejszego
raportu:

Udziat w Udziat w
ogolnej liczbie | ogdlnej liczbie
Akcjonariusz Liczba akcji gtosow akgji gtosow
Sebastian Kaminski 5 033 449 5 533 450 47,94% 48,12%
Krzysztof Kwiecien 5027 651 5 527 650 47,88% 48,07%

hozostali 438 495 438 495 4,18% 3,81%
RAZEM | 10 499 595 11 499 595 100% 100%

seria A 1 000 000 2 000 000 9,52% 17,39%
seria B 300 000 300 000 2,86% 2,61%
seria C 1 300 000 1 300 000 12,38% 11,30%
seria D 4 317 180 4 317 180 41,12% 37,54%
seria E 3 582 415 3 582 415 34,12% 31,15%
RAZEM 10 499 595 11 499 595 100% 100%

Metropolis Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ktdrej wspodlnikami sg Pan Sebastian
Kaminski i Pan Krzysztof Kwiecien posiada 70.215 akcji Emitenta, co stanowi 0,67%
kapitatu zaktadowego Emitenta i jednoczes$nie 0,61% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Emitenta.
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3. Wykaz jednostek zaleznych, ktorych dane objete sa skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym

Schemat Grupy Metropolis:

w [ () Metropolis®

HOtel Sp Z0.0. [t e D0 0T DT e INDEXMEDICA Sp. z 0. o.

GRUPA KAPITALOWA

0.01% 99,99% 100%

-------------- Metropolis Design Hotel sp.z 0. 0. |§.........i
LU A . ™ Mango Resort sp. z 0. o.

1%
Esperanto Design Hotel sp. z 0. o.
sp. k.
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Jednostki zalezne od Emitenta:

Kapitat
zakladowy

Ltaczna
liczba

udziatéw/

akgcji

Udziaty
/akcje
posiadane
bezposred
nio przez
Emitenta

Glosy
posiadan
e
bezposre
dnio
przez
Emitenta

Udziaty
/akcje
posiadane
posrednio
przez
Emitenta

Glosy
posiadane
posrednio

przez

Emitenta

Hotel Sp. z o.0. 31-052 Krakow 50.000 zt 1.000 1.000 1.000 - -
ul. Starowislna 91 udziatow gtosow
100,00% | 100,00%
Metropolis Design Hotel |31-052 Krakdéw 2.850.000 zt| 2.850.000| 2.849.900| 5.699.800 100 akcji 200 gtosow
Sp. z 0.0. s.k.a. ul. Starowislna 91 akgcji 99,99% 0,01% 0,01%
99,99%
INX Design Hotel 30-148 Krakow _ } _ _ ) _
Sp. z 0.0. sp.k. ul. Czapinskiego 2
INX Hotel Sp. z o.0. 31-052 Krakoéw _ } _ _ ) _
sp.k. ul. Starowislna 91
Esperanto Design Hotel |31-052 Krakow
sp. z 0.0. sp.k. ul. Starowiélna 91 } ) } } ) }
Indexmedica Sp. z 0.0. | 30-148 Krakow 5.000 zt 100 100 100
ul. Czapinskiego 2 udziatow gtosow - -
100,00% | 100,00%
Mango Resort Sp. z 0.0. | 30-148 Krakow 5.000.000 zt 5.000 5.000 5.000
ul. Czapinskiego 2 udziatow gtosow
100,00% | 100,00%

3.1. Data nabycia udziatow:

a) Spotka Metropolis S.A. nabyta 100% udziatow spotki Hotel Sp. z 0.0. w dniu
22 lutego 2012 roku.
b) Spoétka Metropolis S.A. stata sie akcjonariuszem spotki Metropolis Design Hotel

Sp. z 0.0. s.k.a. w dniu 02.04.2012.

c) Spotka Metropolis S.A. stata sie komandytariuszem spoétki INX Design Hotel
Sp. z 0.0. sp.k. w dniu 28.11.2013.
d) Spotka Metropolis S.A. stata sie komandytariuszem spotki INX Hotel Sp. z o.o.

sp.k. w dniu 31.07.2015.

e) Spotka Metropolis S.A. stata sie udziatowcem spotki Indexmedica Sp. z 0.0. w dniu
24.09.2015.
f) Spodtka Metropolis S.A. stata sie udziatowcem spotki Mango Resort Sp. z 0.0. w
dniu 13.05.2016.
g) Spotka Hotel sp. z o0.0. stata sie komplementariuszem spoétki Esperanto Design
Hotel Sp. z 0.0. Sp.k. w dniu 17.01.2018.




O® Metropolis

3.2. Informacje ogolne dotyczace spotek zaleznych

a) Hotel Sp. z o.0.

Nazwa Spotki Hotel Spétka z o.o0.

Skrot nazwy w raporcie Hotel

Siedziba Starowislna 91, 31-052 Krakdéw
REGON 120268913

NIP 677-227-57-40

Whpis do rejestru KRS 0000259429

Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia
w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego
Przedmiot dziatalnosci Praktyka stomatologiczna
Zarzgd: Prezes Zarzgdu Krzysztof Kwiecien

Struktura wilasnosci kapitatu Hotel Spétka z o.o.

Metropolis S.A. 1 000 udziatéw po 50,00 zt 50.000,00 zt

Spétka rozpoczeta dziatalnos¢ w 2006 roku. Spoétka petni  jedynie role
komplementariusza w spoétkach:

a) Metropolis Design Hotel Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig s.k.a.
b) INX Design Hotel Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.

c) INX Hotel Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.

d) Esperanto Design Hotel Sp. z 0.0. Sp.k.

W dniu 02.01.2018 r. zmienit sie adres siedziby Spodtki Hotel sp. z 0.0., na ulice
Starowislng 91 w Krakowie.

b) Metropolis Design Hotel Sp. z o.0. s.k.a.

Nazwa Spotki Metropolis Design Hotel Spoétka z o.o.
s.k.a.

Skrot nazwy w Raporcie Metropolis Design Hotel

Siedziba Starowislna 91, 31-052 Krakéw

REGON 122545245

NIP 677-236-81-05

Wpis do rejestru KRS 0000416339

Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia
w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego.
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Przedmiot dziatalnosci Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami
wiasnymi lub dzierzawionymi
Komplementariusz: Hotel reprezentowana przez Prezesa

Zarzadu - Krzysztof Kwiecien

Struktura akcjonariatu Metropolis Design Hotel Sp. z o.0. s.k.a.

Akcjonariusz Liczba Udziat w Udziat w ogdlnej
gtosoéw kapitale liczbie gtoséw
akcyjnym

Metropolis S.A. 2 849 900,00 5 699 800,00 99,99%

Hotel Sp. z o0.0. 100,00 200,00 0,01%
2 850 000,00 5 700 000,00 100,00% 100,00%

Spoétka rozpoczeta dziatalno$¢ w 2012 roku. Podstawowg dziatalnoscig spotki jest
wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi i dzierzawionymi.

W dniu 22.01.2018 r. zmienit sie adres siedziby Spotki Metropolis Design Hotel Sp.
Z 0.0. s.k.a. na ulice Starowislng 91 w Krakowie.

c) INX Design Hotel Sp. z o.0. sp.k.

Nazwa Spotki INX Design Hotel Spoétka z o.0. sp.k.
Skrét nazwy w Raporcie INX Design Hotel

Siedziba Ul. Czapinskiego 2, 30-048 Krakéw
REGON 243427606

NIP 954-274-61-89

Whpis do rejestru KRS 0000487379

Sad Rejonowy Katowice-Wschod
w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Saqdowego

Przedmiot dziatalnosci Hotele i podobne obiekty zakwaterowania
Okres sprawozdawczy rok kalendarzowy
Komplementariusz: Hotel reprezentowana przez Prezesa

Zarzadu - Krzysztof Kwiecien

Spoétka rozpoczeta dziatalnos¢ w 2013 roku. Podstawowg dziatalnoscig spotki jest
prowadzenie hoteli i podobnych obiektéow zakwaterowania.

Struktura wspélnikow INX Design Hotel Sp. z o.0. sp.k.

. Funkcja Whniesione Udziat w zyskach \
Whiasciciele

wktady |

Metropolis S.A. komandytariusz 6 511 000,00 99,99%

Hotel Sp. z o.o0. komplementariusz 100,00 0,01%

6511 100,00 100,00%
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d) INX Hotel Sp. z o0.0. sp.k.

Nazwa Spotki INX Hotel Spétka z o.0. sp.k.
Skrét nazwy w Raporcie INX Hotel

Siedziba Starowislna 91, 31-052 Krakéow
REGON 241132806

NIP 634-270-61-72

Wpis do rejestru KRS 0000324847

Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia
w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgqdowego

Przedmiot dziatalnosci Realizacja projektéw budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkoéw

Okres sprawozdawczy rok kalendarzowy

Komplementariusz: Hotel reprezentowana przez Prezesa

Zarzadu - Krzysztof Kwiecien

Spotka rozpoczeta dziatalno$¢é w 2009 roku. Podstawowgq dziatalnoscig spotki jest
realizacja projektow budowlanych.
W dniu 02.01.2018 r. zmienit sie adres siedziby Spétki INX Hotel sp. z 0.0. sp.k. na
ulice Starowislng 91 w Krakowie.

Struktura wspolnikéw INX Hotel Sp. z o.0. sp.k.

. Funkcja Whniesione Udziat w zyskach

Wiasciciele
wktady

INX Design Hotel komandytariusz 5 859 597,00 36,90 %
Sp. z 0.0. sp.k.

Metropolis S.A. komandytariusz 4 645 000,00 63,00%

Hotel Sp. z o0.0. komplementariusz 20 000,00 0,10%

RAZEM 5924 597,00 100,00%

e) Esperanto Design Hotel Sp. z o.0. sp.k.

Nazwa Spotki Esperanto Design Hotel Sp. z o.0. sp.k.
Skrét nazwy w Raporcie Esperanto Design Hotel

Siedziba Starowislna 91, 31-052 Krakdéw

REGON 240377776

NIP 634-260-20-01

Wpis do rejestru KRS 0000257624

Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia
w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Saqdowego

10
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Przedmiot dziatalnosci Realizacja projektéw budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

Okres sprawozdawczy rok kalendarzowy

Komplementariusz: Hotel reprezentowana przez Prezesa

Zarzadu - Krzysztof Kwiecien

Spotka rozpoczeta dziatalnos¢é w 2006 roku. Podstawowg dziatalnoscig spotki jest
realizacja projektow budowlanych.

Struktura wspodlnikow Esperanto Design Hotel Sp. z o.0. sp.k.

. Funkcja Whiesione Udziat w zyskach
Wiasciciele
wktady
Krzysztof Kwiecienn |komandytariusz 49 500,00 49,50%
Sebastian Kaminski | komandytariusz 49 500,00 49,50%
Hotel Sp. z o0.0. komplementariusz 1 000,00 0,01%
RAZEM | 100 000,00 100,00%

f) Indexmedica Sp. z o.0.

Nazwa Spotki Indexmedica Sp. z o.0.

Skrot nazwy w Raporcie Indexmedica

Siedziba Ul. Czapinskiego 2, 30-048 Krakéw
REGON 362557423

NIP 677-239-27-53

Whpis do rejestru KRS 0000577405

Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia
w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgqdowego

Przedmiot dziatalnosci Praktyka lekarska ogodlna
Okres sprawozdawczy rok kalendarzowy
Zarzad: Prezes Zarzgadu Krzysztof Kwiecien

Spétka rozpoczeta dziatalnos¢ w 2015 roku. Podstawowq dziatalnosciq spotki jest
praktyka lekarska. Od miesiqca wrzesnia 2018 Spoéotka prowadzi dziatalnosé
stomatologiczng. Spotka posiada certyfikat ISO 9001:2015 nr rejestracyjny 0198 100
00848 wydany w dniu 14.09.2018. Certyfikat jest wazny od 2018-09-14 do 2020-12-04.

11
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Struktura wspdlnikow Indexmedica Sp. z o.0.

Metropolis S.A. 100 udziatéw po 50,00 zt 5.000,00 zt

g) Mango Resort Sp. z o.0.

Nazwa Spotki Mango Resort Sp. z o.0.

Skrot nazwy w Raporcie Mango

Siedziba Ul. Czapinskiego 2, 30-048 Krakow
REGON 364445846

NIP 677-240-29-83

Whpis do rejestru KRS 0000618067

Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia
w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgqdowego
Przedmiot dziatalnosci Roboty budowlane zwigzane ze
wznoszeniem budynkdéw mieszkalnych
i niemieszkalnych
Okres sprawozdawczy rok kalendarzowy
Zarzad: Prezes Zarzadu Sebastian Kaminski

Spoétka rozpoczeta dziatalno$¢ w 2016 roku. Podstawowg dziatalnoscig spotki sq
roboty budowlane zwigzane z wznoszeniem budynkdéw mieszkalnych i niemieszkalnych.
W dniu 12.07.2016 roku podwyzszono w spoétce kapitat zaktadowy do kwoty 5.000.000 zt
poprzez ustanowienie 4.900 nowych udziatéw, ktére zostaty objete przez Emitenta. W
dniu 03.10.2016 nastgpita zmiana Prezesa Zarzadu. Nowym Prezesem Zarzadu Spotki
zostat p. Sebastian Kaminski.

Struktura wspolnikéw Mango Resort Sp. z o.0.

Metropolis S.A. 5.000 udziatéw po 1.000,00 zt 5.000 000,00 zt

12
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4. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu

Raport kwartalny zostat sporzadzony zgodnie z postanowieniami Zatacznika nr 3 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu "Informacje biezace i okresowe
przekazywane w alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect".

Emitent stosuje polskie zasady rachunkowosci. Emitent nie zmieniat stosowanych
zasad (polityki) rachunkowosci w stosunku do zasad obowigzujacych w latach
poprzednich.

Dane finansowe i informacje przedstawione w niniejszym raporcie zostaty
sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci przedstawionymi w ustawie z dnia 29
wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. poz. 330 z 2013 roku, z
pozniejszymi zmianami)

i zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu przedstawiajg aktualng sytuacje majatkowq
i finansowg Emitenta oraz jego grupy kapitatowej w sposdb rzetelny i kompletny.

Obowiazujace metody wyceny aktywow i pasywdéw oraz ustalania wyniku
finansowego:

a) Srodki trwale i wartosci niematerialne i prawne

Za $rodki trwate uznaje sie srodki trwate i naktady na $rodki trwate w budowie (w tym
prawo wieczystego uzytkowania gruntéw) kompletne i zdatne do uzytku w momencie
przyjecia do uzywania, o przewidywanym okresie uzywania dtuzszym niz rok,
przeznaczone na wiasne potrzeby lub do oddania w uzywanie na podstawie umowy
najmu, dzierzawy lub innej umowy o podobnym charakterze.

Za wartosci niematerialne i prawne uznaje sie nabyte, nadajace sie do
gospodarczego wykorzystania w dniu przyjecia do uzywania prawa majatkowe, autorskie
prawa majatkowe, licencje, koncesje, prawa do: projektow, wynalazkéw, patentow,
znakow towarowych, wzordéw zdobniczych lub uzytkowych, koszty prac rozwojowych
zakonczonych wynikiem pozytywnym, wartos¢ firmy, know-how o przewidywanym
okresie uzytkowania diluzszym niz rok, wykorzystywane na potrzeby zwigzane z
prowadzong dziatalnoscig gospodarcza albo oddane do uzywania na podstawie umowy
najmu, dzierzawy lub innej umowy o podobnym charakterze.

Umorzenie:

Srodki trwate o wartos$ci powyzej wartosci granicznej okreslonej w ustawie o podatku
dochodowym od oséb prawnych podlegajg amortyzacji, poczgwszy od pierwszego dnia
miesigca nastepujacego po miesigcu przekazania ich do uzytkowania do kofica miesigca,
w ktérym nastepuje zrownanie sumy odpisdw amortyzacyjnych z ich wartoscig
poczatkowg lub w ktérym postawiono je w stan likwidacji, zbyto lub stwierdzono ich
niedobdr. Srodki trwate niskocenne umarzane sg w 100% jednorazowo w miesigcu
przekazania do uzytkowania.

Kwoty rocznych odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) ustala sie:

13



O® Metropolis

metoda liniowa,
metodg degresywng,
z zastosowaniem indywidualnych stawek amortyzacji.

W przypadku srodkow trwatych, na ktorych wartosé ma wpltyw szybki postep techniczno-
ekonomiczny, stawki amortyzacji sg podwyzszane stosownie do limitéw okreslonych
w przepisach podatkowych.

Wartosci niematerialne i prawne umarzane sg zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych. Wartosci
niematerialne i prawne o wartosci poczatkowej nieprzekraczajacej kwoty okreslonej w
przepisach

podatkowych jako dolna kwota, od ktérej sktadniki majatku zalicza sie do wartosci
niematerialnych i prawnych, umarzane sgq w miesigcu przekazania do uzytkowania.

Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia lub
kosztow wytworzenia, Ilub wartosci przeszacowanej (po aktualizacji wyceny)
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty
wartoéci. Srodki trwate i wartoéci niematerialne i prawne umarza sie metodami
okreslonymi

w punkcie poprzedzajacym.

b) Wycena pozostatych aktywow i pasywow

Srodki trwate w budowie wycenia sie:

Q w wysokosci ogotu kosztow pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem
lub wytworzeniem pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Wartosc¢ srodkow trwatych w budowie zwiekszajg ujemne réznice kursowe oraz odsetki

od kredytéw za okres budowy srodka trwatego, za$ zmniejszajg odpisy z tytutu trwatej
utraty jego wartosci.

Nieruchomosci ewidencjonuje sie i wycenia:

wedtug zasad obowigzujacych dla srodkdéw trwatych i wartosci niematerialnych

i prawnych, czyli wedlug ceny nabycia lub kosztédw wytworzenia, lub wartosci
przeszacowanej, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci.

Wartosci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji ewidencjonuje sie

i wycenia:

wedtug zasad obowigzujacych dla srodkow trwatych i wartosci niematerialnych

i prawnych, czyli wedtug ceny nabycia lub kosztow wytworzenia, lub wartosci
przeszacowanej, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci,

Udzialy w jednostkach podporzadkowanych zaliczane do aktywow trwatych
wycenia sie:
wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci,

Udzialy w jednostkach podporzadkowanych niezaliczane do aktywéw trwatych

wycenia sie:
wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci,
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Udziaty (akcje) w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do
aktywow trwatych wycenia sie:
wedtug cen nabycia pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci;

Zapasy materialow, towaréw, produktéw gotowych, pétproduktéw i produktéow
w toku wycenia sie:
wedtug cen nabycia lub kosztow wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto
na dzien bilansowy.

Q W odniesieniu do zapaséw materiatdw jednostka prowadzi ewidencje uproszczong,
zaliczajac w biezace koszty operacyjne zakupione materiaty i dokonujgc stosownej
korekty kosztéw w oparciu o dokonany spis z natury,

Q W odniesieniu do zapaséw towardw jednostka prowadzi ewidencje wartosciowa,
ewidencjonujac zakupy towarow na koncie 330 i dokonujac ich rozchodu na podstawie
raportu sprzedazy.

Q Przyjecie materiatéw i towaréw do magazynu nastepuje wedtug rzeczywistych cen
zakupu,

a Rozchod materiatéw i towardw z magazynu w przypadku prowadzenia ewidencji
wedtug cen rzeczywistych wycenia sie metodq: “pierwsze weszto, pierwsze wyszto”
(FIFO),

Inwestycje kréotkoterminowe wycenia sie wedtug nizszej z dwéch wartosci: ceny
nabycia lub wartosci rynkowej. Inwestycje krotkoterminowe, dla ktorych nie istnieje
aktywny rynek, wycenia sie w wartosci godziwej.

Naleznosci wycenia sie w kwocie wymagajacej zapfaty, z zachowaniem zasady
ostroznosci, czyli po uwzglednieniu odpisow aktualizujgcych ich wartosc.

Udzielone pozyczki wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty, z zachowaniem zasady
ostroznosci, czyli do kwoty gtédwnej dolicza sie nalezne odsetki za okres objety
sprawozdaniem finansowym, chocby nie staty sie jeszcze wymagalne. Wartosé
udzielonych pozyczek korygujg odpisy aktualizujgce ich wartosc.

Zobowiazania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty, czyli do kwoty gtéownej
zobowigzan dolicza sie odsetki wynikajace z otrzymanych od kontrahentéw not
odsetkowych.

Zobowiazania finansowe, ktérych uregulowanie zgodnie z umowg nastepuje droga
wydania aktywow finansowych innych niz $rodki pieniezne lub wymiany na instrumenty
finansowe, wycenia sie wedtug wartosci godziwej.

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug wartosci
nominalnej.

Rezerwy na straty i zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej
wartosci.

Kapitaly oraz pozostate aktywa i pasywa wycenia sie wedtug wartosci nominalnej.
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c) Wycena aktywow i pasywow wyrazonych w walutach obcych :

Zgodnie z art. 30 wyzej wymienionej Ustawy aktywa i pasywa wyrazone w
walutach obcych wycenia sie:

Nie rzadziej niz na dzien bilansowy wyrazone w walutach obcych sktadniki aktywow

(z wytaczeniem udziatéw w jednostkach podporzadkowanych wycenianych metoda praw
wiasnosci) i pasywéw - po obowigzujgcym na ten dzien s$rednim kursie ogtoszonym dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Wyrazone w walutach obcych operacje
gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia - o ile
odrebne przepisy dotyczace srodkdw pochodzgacych z budzetu Unii Europejskiej i innych
krajow Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz srodkéw niepodlegajacych zwrotowi,
pochodzacych ze zrédet zagranicznych nie stanowig inaczej - odpowiednio po kursie:

1) faktycznie zastosowanym w tym dniu, wynikajgcym z charakteru operacji - w
przypadku sprzedazy lub kupna walut oraz zaptaty naleznosci lub zobowigzan;

2) srednim ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia
poprzedzajacego ten dzien - w przypadku zaptaty naleznosci lub zobowigzan, jezeli nie
jest zasadne zastosowanie kursu, o ktorym mowa w pkt. 1, a takze w przypadku
pozostatych operacji.

Jezeli aktywa i pasywa sg wyrazone w walutach, dla ktérych Narodowy Bank Polski nie
ogtasza kursu, to kurs tych walut okresla sie w relacji do wskazanej przez jednostke
waluty odniesienia, ktorej kurs jest ogtaszany przez Narodowy Bank Polski.

Réznice kursowe dotyczace inwestycji dlugoterminowych wyrazonych w walutach obcych,
powstate na dzien ich wyceny, rozlicza sie w sposob okreslony w art. 35 ust. 2 i 4. Wyzej
wymienionej Ustawy. Roéznice kursowe, z zastrzezeniem ust. 5-7 wyzej wymienionej
Ustawy, dotyczace pozostatych aktywow i pasywdéw wyrazonych w walutach obcych,
powstate na dzien ich wyceny oraz przy zaptacie naleznosci i zobowigzan w walutach
obcych, jak réwniez sprzedazy walut, zalicza sie odpowiednio do przychodow lub kosztow
finansowych, a w uzasadnionych przypadkach - do kosztu wytworzenia produktéw lub
ceny nabycia towardw, a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkéw trwatych,
srodkéw trwatych w budowie lub wartosci niematerialnych i prawnych.

d) Zasady wyceny zobowiazan warunkowych

Zobowigzanie warunkowe jest mozliwym zobowigzaniem, ktore powstaje na skutek
zdarzen przesztych i ktérego istnienie zostanie potwierdzone dopiero w przysztosci

w momencie wystgpienia niepewnych zdarzen (nad ktérymi spdtka nie ma petnej
kontroli). Zobowigzaniem warunkowym moze by¢ réwniez obecne zobowigzanie, ktore
powstaje na skutek przesztych zdarzen i ktérego nie mozna wyceni¢ wystarczajaco wia-
rygodnie lub nie jest prawdopodobne, aby wypetnienie tego zobowigzania spowodowato
wyptyw sSrodkdw zawierajacych w sobie korzysci ekonomiczne. W zawigzku z tym zo-
bowigzanie takie nie jest prezentowane w bilansie, ale jest opisywane w dodatkowych
informacjach

i objasnieniach do sprawozdania finansowego. Zobowigzanie warunkowe wycenia sie

w wartosci udzielonych gwarancji, poreczen lub w inny sposéb wiarygodnie oszacowanej
wartosci.

e) Rezerwy i aktywa z tytulu podatku dochodowego
W zwigzku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych
wartoscig aktywow i pasywow a ich wartoscig podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwg

do odliczenia w przysztosci, jednostka tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.
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Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty
przewidzianej w przysziosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z
ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktére spowodujg w przysztoéci zmniejszenie
podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia
ustalonej przy zachowaniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty
podatku dochodowego, wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem
dodatnich réznic przejsciowych, to jest roznic, ktére spowodujg zwiekszenie podstawy
obliczenia podatku dochodowego w przysziosci.

Wysokosé rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujacych w panstwie i roku
powstania obowigzku podatkowego.

f) Zasady wyceny rozliczen miedzyokresowych przychodow i kosztow
Rozliczenia miedzyokresowe przychodoéow

Rozliczenia miedzyokresowe przychodoéw, to stan na dzien bilansowy wartosci nominalnej
przychodéw (dtugo- i krétkoterminowych), ktérych realizacja nastepuje w okresach
przysztych.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe

Koszty podlegajace aktywowaniu na koncie rozliczen miedzyokresowych rozliczane

sg proporcjonalnie do uptywu czasu w kolejnych okresach obrotowych, ktérych dotycza.
Bierne rozliczenia miedzyokresowe

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw tworzone sg w wysokosci prawdopodobnych
zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy

Bierne rozliczenia miedzyokresowe prezentuje sie w pasywach bilansu w pozycji B.1.3
Pozostate rezerwy krotkoterminowe.

g) Wyboér systemu rachunku zyskow i strat
Grupa Metropolis sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie:
kalkulacyjnym.

Przychody i koszty sgq ujmowane zgodnie z zasadg memoriatu.

h) Metoda sporzadzania rachunku przeptywow pienieznych
Grupa Metropolis sporzadza rachunek przeptywow pienieznych metoda:

posrednia.
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5. Kwartalne skrécone sprawozdania finansowe

5.1. Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za IV kwartat

2018 roku

5.1.1. Bilans

miedzyokresowe

I.  Wartosci niematerialne i prawne 176 090,19 183 966,40

Il. Rzeczowe aktywa trwate 33193 787,07 29 610 516,47

lll. Naleznosci dtugoterminowe

IV. Inwestycje dtugoterminowe 952,77 6 435,50
Dtugoterminowe rozliczenia 1319 746,00 2 451 973,00

miedzyokresowe

. Zapasy 6 166 764,81 7 257 078,33
Il. Naleznosci krotkoterminowe 1641 073,37 2115714,19
lll. Inwestycje krétkoterminowe 5367 552,17 8029 871,09

Krotkoterminowe rozliczenia 626 962,39 125 606,82

NALEZNE WPLATY NA KAPITAL

¢ (FUNDUSZ) PODSTAWOWY

D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE

. Kapitat (fundusz) podstawowy

1049 959,50

1049 959,50

Nalezne wptaty na kapitat

. podstawowy (wielko$¢ ujemna)

Udziaty (akcje) wtasne (wielkos¢

m.
ujemna)

IV. Kapitat (fundusz) zapasowy

21324911,91

23111 387,22

V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 13 598,84 13 598,84
VL Pozostate kapitaty (fundusze)
rezerwowe
VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych
VIIl. Zysk (strata) netto 3851723,17 1243 264,96

Odpisy z zysku netto w ciggu roku

IX. . JU
obrotowego(wielkos¢ ujemna)
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Rezerwy na zobowigzania

152 125,00

98 968,00

Zobowigzania dtugoterminowe

18 645 676,96

24 537 137,60

Zobowigzania krotkoterminowe

3358 642,62

2113 793,04

Iv.

Rozliczenia miedzyokresowe

96 290,77

86 711,56

5.1.2. Rachunek zyskow i strat

Przychody netto ze sprzedazy
A. produktéw, towarow, 23 644 913,23 17 499 342,51 5358 768,04 7 797 792,44
materiatéow i ustug. W tym:
- od jednostek powigzanych
|, Preyehody netto ze sprzedazy 20978333,43| 14436 020,69 5 094 588,34 4963 727,33
produktow i ustug
j, Prevchody netto ze sprzedazy 2 666 579,80 3063 321,82 264 179,70 2 834 065,11
towardw i materiatéw.
g, Koszty sprzedanych produktow, 12308903,50| 11473 367,55 2998 967,75 5 825 170,69
towarow i materiatéw, w tym:
- jednostkom powigzanym
|, Koszt wytworzenia sprzedanych 11426 117,13 8889 989,29 2947 725,88 3289 546,06
produktéw i ustug:
Wartosc¢ sprzedanych towardw i
1. s 882 786,37 2583 378,26 51 241,87 2 535624,63
materiatéw
C. (i‘f‘:; (strata) brutto ze sprzedazy 11 336 009,73 6 025 974,96 2359 800,29 1972 621,75
D. Koszty sprzedazy 1928 724,54 1289 699,76 452 944,72 472 122,08
E. Koszty ogdlnego zarzadu 3743 650,48 5312 949,59 979 833,60 904 442,40
F. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 5663 634,71 - 576 674,39 927 021,97 596 057,27
G. Pozostate przychody operacyjne 36 689,00 60 089,52 11 975,36 20 866,44
) Zysk Z? zbycia niefinansowych 4570,52 4570,52
aktywow trwatych
Il. Dotacje
Akt'uallzaqa wartosci aktywow 173597 i 141394
lll. niefinansowych
v Inne przychody operacyjne 36 689,00 53 783,03 13 389,30 16 295,92
H. Pozostate koszty operacyjne 80342,11 - 199 417,14 47 474,09 243 293,83
| Strata ze zbycia niefinansowych
" aktywoéw trwatych
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Aktualizacja wartosci aktywow

20

| P 17 311,85 3777,03 16 302,28 1413,94
niefinansowych
Il Inne koszty operacyjne 63 030,26 - 203 194,17 31171,81 244 707,77
|, Zysk(strata) z dziafalnosci 5619981,60| - 31716773 891 523,24 860 217,54
operacyjnej (F+G-H)
J.  Przychody finansowe 46 084,65 85 403,31 18 440,08 62 019,52
| Dywidendy i udziaty w zyskach, w
T tym:
a) od jednostek powigzanych, w
tym:
w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w
tym
w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
Il. Odsetki, w tym: 35 050,76 84 786,31 13 408,99 61 402,52
- od jednostek powigzanych 62 044,09 62 044,09
Il Zysk ze zbycia inwestycji
" Aktualizacja wartosci inwestycji
V. Inne 11 033,89 617,00 5031,09 617,00
K. Koszty finansowe 957 304,26 1 006 806,98 216 072,38 419 950,39
I.  Odsetki, w tym: 861 600,96 815961,84 215 004,58 339 528,74
- od jednostek powigzanych 62 044,09 62 044,09
Il. Strata ze zbycia inwestycji
" Aktualizacja wartosci inwestycji 1298,17 308,62
" Inne 94 405,13 190 845,14 759,18 80421,65
L.  Zysk (strata) brutto (L+/- M) 4708 761,99 - 1238571,40 693 890,94 502 286,67
M Podatek dochodowy 857 038,82 4 693,56 163 679,82 5000,00
N. Zysk (strata) brutto (L+/- M)
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5.1.3. Rachunek przeptywow pienieznych

okresu

21

Przeptywy srodkow
A. | pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej
I. | Zysk (strata) netto 3851723,17 - 1243264,96 530211,12 497 286,67
Il. | Korekty razem 5822 163,58 5217 931,52 311451837 3088 460,43
. | Preeplywy pienigzne netto z 9 673 886,75 3 974 666,56 3 644 729,49 3585 747,10
dziatalnosci operacyjnej (1+/-11)
Przeptywy srodkow
B. | pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
I. | Wptywy 329 249,45 329 249,45
Il. | Wydatki 6 635 722,59 - 8140186,70 4048 830,55 493 797,56
Przeplywy pieniezne netto z
1. . P .. 6 635 722,59 - 7810937,25 4 048 830,55 164 548,11
dziatalnosci inwestycyjnej (1-11)
Przeptywy srodkow
C. | pienieznych z dziatalnosci
finansowej
. | Wplywy 2 000 000,00 8638 934,35 359579,28
Il. | Wydatki 7 700 531,44 13539,91 707 273,79 700 334,54
. | Preeplywy pienigzne netto z 5 700 531,44 8 652 474,26 707 273,79 1059 913,82
dziatalnosci finansowej (I1-11)
Przeplywy pieniezne netto,
D. razem (A.ll+/—B.111+/-C.1lI) 2662 367,28 4 816 203,57 1111374,85 4481112,81
g. | Bilansowa zmiana stanu 2 664 698,92 4 816 183,41 1104 217,63 4499 853,62
srodkow pienieznych, w tym:
. |SrodkipienigZne na poczatek 8032 251,09 3213 687,68 6 481 258,66 3548 778,44




5.1.4 Zestawienie zmian w kapitale
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Kapitat (fundusz) wtasny

23 271 458,93

24 173 307,17

Kapitat (fundusz) wtasny na

. | poczatek okresu (BO), po

korektach

23 271458,93

24 173 307,17

Kapitat (fundusz) wtasny na
koniec okresu (BZ)

26 240 193,42

22931 680,60

530211,12

497 286,67

22



O® Metropolis

5.2. Skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za IV kwartat 2018

roku
5.2.1. Bilans
[ Aewea [ maos [ saeaoy |
A. AKTYWA TRWALE 24 673 953,91 22 913 540,23
l. Wartosci niematerialne i prawne 8 102,30 13 645,99
Il. Rzeczowe aktywa trwate 78 030,91 105 568,58
lll.  Naleznosci diugoterminowe
IV. Inwestycje dtugoterminowe 24 583 102,52 22 790 352,66
V. g:;‘:;:::;gxz rozliczenia 4718,18 3973,00
B. AKTYWA OBROTOWE 159 771,44 6 775 514,27
l. Zapasy 70 217,88
Il. Naleznosci krétkoterminowe 117 877,14 45 846,80
lll. Inwestycje krétkoterminowe 24 427,36 6 560 124,89
V. :;:'I‘:’;:m:::xe rozliczenia 17 466,94 99 324,70
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL
(FUNDUSZ) PODSTAWOWY
D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 24 525 192,51 24 264 015,68
. Kapitat (fundusz) podstawowy 1049 959,50 1049 959,50
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy 23 215 028,77 23 013 403,22
lll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych

VI. Zysk (strata) netto 260 204,24 200 652,96

VILL Odpisy z zysku netto w ciggu roku

obrotowego(wielkos¢ ujemna)
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA

B. 708 OWIQZ ANIA 308 532,84 5425 038,82
l. Rezerwy na zobowigzania 152 125,00 98 968,00
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 5011 564,38
lll. Zobowigzania krotkoterminowe 151 257,00 260 390,99

IV. Rozliczenia miedzyokresowe 5 150,84 54 115,45
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5.2.2. Rachunek zyskow i strat

Przychody netto ze sprzedazy
A. produktéw, towaréw, materiatéw 2995 224,92 4 374 630,79 91 348,16 1058 873,66
i ustug. W tym:
- od jednostek powigzanych
|, Praychody netto ze sprzedazy 2 966 904,11 4374 630,79 63 027,35 1058 873,66
produktow i ustug
. Prevehody netto ze sprzedazy 28 320,81 28320,81
towardw i materiatow.
g, Koszty sprzedanych produktéw, 1299 553,97 2127 548,24 29 382,10 585 766,73
towardow i materiatéw, w tym:
- jednostkom powigzanym
|, Koszt wytworzenia sprzedanych 1272 058,03 2127 548,24 1886,16 585 766,73
produktéw i ustug:
L. Wa rtc')sc’sprzedanych towardw i 27 495,94 27 495,94
materiatéw
C. (i\‘f':; (strata) brutto ze sprzedazy 1695 670,95 2 247 082,55 61 966,06 473 106,93
D. Koszty sprzedazy 271 957,66 386 912,77 9 899,84 96 213,48
E. Koszty ogdlnego zarzadu 1140 806,64 1482 940,06 87 764,19 414 366,67
F. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 282 906,65 377 229,72 35 697,97 37 473,22
G. Pozostate przychody operacyjne 19 776,56 6 070,71 3 247,05 289,89
y Zysk Zfé zbycia niefinansowych 4570,52 4570,52
aktywow trwatych
II. Dotacje
Akt}lallzaqa wartosci aktywoéw 121451 1413,94
Ill. niefinansowych
WV Inne przychody operacyjne 19 776,56 285,68 4 660,99 4 280,63
H. Pozostate koszty operacyjne 39 670,77 8 050,14 16 025,16 1415,43
| Strata ze zbycia niefinansowych i i
" aktywéw trwatych
j, Aktualizacja wartosci aktywow 1051,69 3777,03 42,12 1413,94
niefinansowych
" Inne koszty operacyjne 38 619,08 4273,11 15 983,04 1,49
|, 2ysk(strata) z dziatalnosci 263 012,44 375 250,29 48 476,08 38 598,76
operacyjnej (F+G-H)
J.  Przychody finansowe 243 310,57 277 593,17 65 545,57 58 510,46
| Dywidendy i udziaty w zyskach, w
T otym:
a) od jednostek powigzanych, w
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tym:

w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

b) od jednostek pozostatych, w
tym

w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
Il.  Odsetki, w tym: 243 310,57 276 976,17 65 545,57 57 893,46

- od jednostek powigzanych 237 724,56 266 173,25 65 545,57 54 369,41
Zysk z tytutu rozchodu aktywéw
Ill. finansowych, w tym:

w jednostkach powigzanych

Aktualizacja wartosci inwestycji

V.

V. Inne 617,00 617,00

K. Koszty finansowe 118 825,95 447 496,94 3,45 140 560,50
I. Odsetki, w tym: 21 544,70 301 564,83 18,70 75 863,03

- od jednostek powigzanych

Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw
finansowych, w tym:

w jednostkach powigzanych

Aktualizacja wartosci inwestycji

v Inne 97 281,25 145 932,11 - 15,25 64 697,47
L. Zysk (strata) brutto (L+/- M) 387 497,06 205 346,52 17 066,04 - 120 648,80
M Podatek dochodowy 127 292,82 4 693,56 - 16 656,18 5 000,00

Pozostate obowigzkowe
zmniejszenia zysku (zwiekszenia
straty)

Informacje uzupetniajace

5.2.3. Rachunek przeptywow pienieznych

Przeptywy srodkéw pienieznych

A. . . .

z dziatalnosci operacyjne;j
I. | Zysk (strata) netto 260 204,24 200 652,96 33722,22 - 125648,80
Il. | Korekty razem - 207 881,66 379199756 - 103172,93 358107711
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. | Preeplywy pienigzne netto z 52322,58 3992 650,52 69 450,71 3455 428,31
dziatalnosci operacyjnej (1+/-11)

B Przeptywy srodkéw pienieznych

* | z dziatalno$ci inwestycyjnej

. | Wplywy 818 974,70 84 530,98 75 130,87 84 530,98

Il. | Wydatki 2374 000,00 1710 329,68 2715 328,68
Przeplywy pieniezne netto z

1. . L .. . 1555 025,30 1625 798,70 75 130,87 2630797,70
dziatalnosci inwestycyjnej (1-11)

C Przeptywy srodkéw pienieznych

" | z dziatalnosci finansowej

. | Wplywy

Il. | Wydatki 5033 000,00 301 500,00 75 000,00

., | Preeplywy pienigzne netto z 5 033 000,00 301 500,00 - 75 000,00
dziatalnosci finansowej (1-11)
Przeptywy pieniezne netto,

D. razem (A.lll+/=B.111+/-C.1lI) 6 535 702,72 5316 949,22 5 680,16 6011 226,01

g. | Bilansowa zmiana stanu 6 535 697,53 5316 949,22 5714,23 6 029 986,98
srodkow pienieznych, w tym:

. | Srodki pienigine na poczatek 6 560 124,89 1243 175,68 18 742,01 548 898,89
okresu

g, |l e i e ice 24 422,17 6 560 124,90 24422,17 6 560 124,90
okresu (F+/-D), w tym:

5.2.4. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Kapitat (fundusz) wtasny

24523 335,42

24 321 709,87

Kapitat (fundusz) wtasny na
poczatek okresu (BO), po
korektach

23 805 142,57

23 805 142,57

Kapitat (fundusz) wtasny na

podziatu zysku (pokrycia straty)

1. . 24525 192,51 24 264 015,68 33722,22 -125 648,80
koniec okresu (BZ)
Kapitat (fundusz) wtasny , po

Ill. | uwzglednieniu proponowanego 24 525 192,51 24 264 015,68 33 722,22 -125 648,80
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6. Informacja o zatrudnieniu
Na dzien 31 grudnia 2018 roku zatrudnienie w Grupie wyniosto:

a) Pelne etaty 55

b) Umowy zlecenia 32

c) Kontrakty z lekarzami 16
d) Kontrakty pozostate 12

7. Charakterystyka istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w
okresie, ktorego dotyczy raport, wraz z opisem najwazniejszych
czynnikdw i zdarzen, w szczegodlnosci o nietypowym charakterze,
majacych wplyw na osiagniete wyniki

Grupa Metropolis prowadzi dziatalno$¢ w dwoch segmentach: ustug stomatologicznych
skierowanych gtéwnie do zagranicznych klientéw, ktére sa $wiadczone pod markg
INDEXMEDICA oraz ustug hotelowych i gastronomicznych oferowanych w dwdch
obiektach:  Metropolis Design Hotel, ktory zlokalizowany jest przy ul. Wygody w
Krakowie oraz w otwartym w sierpniu 2017 roku obiekcie INX Design Hotel przy ul.
Starowislnej w Krakowie.

Od miesigca wrzesnia 2018 dziatalnos¢ dotyczaca ustug stomatologicznych jest
prowadzona przez spotke zalezng Indexmedica sp. z o0.0. W IV kwartale roku 2018
Indexmedica Sp. z o.0. uzyskata przychody w kwocie 1 087 tys. zt, a zysk brutto ze
sprzedazy wynidst 598 tys. zt. Zysk z dziatalnosci operacyjnej osiggnat wartos¢ 144 tys.
zt. Spotka zakonczyta IV kwartat zyskiem brutto na poziomie 150 tys. zt. Indexmedica
Sp. z 0.0. na koniec czwartego kwartatu posiadata srodki pieniezne w kwocie 247 tys. zt.

W zakresie ustug stomatologicznych realizowanych bezposrednio przez Emitenta i
spotke zalezng Indexmedica sp. z 0.0. facznie przychody za caty rok 2018 wyniosty
4 366 tys. zt i byty bliskie wartosci przychodéw z roku poprzedniego. taczny zysk brutto
ze sprzedazy w tym samym okresie wyniost 2 448 tys. zt i byl wyzszy o okoto 9% w
stosunku do zysku ze sprzedazy wypracowanego w tozsamym okresie roku
poprzedniego. Zysk z dziatalnosci operacyjnej z obu Spoétek, ktory po czterech kwartatach
wynidst 399 tys. zt byt wyzszy w stosunku do roku poprzedniego o okoto 6%.

W zwigzku ze sptata zadtuzenia zewnetrznego (obligacje serii B) koszty finansowe
Emitenta na koniec czwartego kwartatu wyniosty 119 tys. zt i byly nizsze o okoto 61 % w
stosunku do roku poprzedniego. Pomimo zaprzestania od miesigca wrzesnia 2018 roku
prowadzenia dziatalnosci stomatologicznej jednostkowy zysk brutto Emitenta za 2018 rok
osiagnat wartos¢ 387 tys. zt wobec 205 tys. zt w 2017 roku. Stan gotowki w Spédtce na
koniec czwartego kwartatu 2018 roku wynosit 24 tys. zt.

W spotce zaleznej Metropolis Design Hotel przychody z dziatalnosci hotelowej w IV
kwartale 2018 roku wyniosty 4 271 tys. zt, a narastajaco za 4 kwartaty 2018 roku
18 986 tys. zt. W 2017 roku wartosci te wyniosty odpowiednio 3 815 tys. zt
i 10 185 tys. zt. Tak duzy wzrost przychodéw w 2018 roku byt mozliwy dzieki
funkcjonowaniu drugiego obiektu hotelowego przez petny rok obrotowy (otwarcie w
sierpniu 2017 roku). MDH w czwartym kwartale 2018 roku wygenerowata zysk z
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dziatalnosci operacyjnej na poziomie 827 tys. zt, a za caty 2018 rok 3 442 tys. zt. W
zwigzku z tym, ze MDH ponosi koszty finansowania zewnetrznego, ktére pozyskata na
wykonczenie drugiego obiektu hotelowego, zysk brutto w 2018 roku wyniost
2 998 tys. zi.

MDH w przedstawianym okresie poniosta rowniez koszty inwestycji w obcym s$rodku
trwatym przy ul. Zabiniec 101L na kwote okoto 4 119 tys. zt.

W drugim kwartale 2018 spodtka zalezna Mango Resort rozpoczeta sprzedaz
nieruchomosci. Przychody ze sprzedazy w 2018 wyniosty 1 549 tys. zt, a zysk operacyjny
wynidst okoto 643 tys. zt.

Przychody netto ze sprzedazy w ujeciu skonsolidowanym za okres czwartego
kwartatu 2018 roku wyniosty 5 359 tys. zt i byly nizsze w poréwnaniu do analogicznego
okresu 2017 r. o 2 439 tys. zt (46%). Przyczyng tego stanu bylto zdarzenie jednorazowe
w 2017 roku - sprzedaz w IV kwartale 2017 posiadanych nieruchomosci przez Spotke
zalezng INX Hotel. Przychody Grupy za 4 kwartaty 2018 roku wyniosty 23 645 tys. zt
(wzrost o okoto 35 % w poréwnaniu do roku 2017 r.). Skonsolidowany wynik z
dziatalnosci operacyjnej za IV kwartat 2018 r. wynidst 892 tys. zt, a za caty 2018 rok
5 620 tys. zt. Zysk brutto za czwarty kwartat wyniést 694 tys. zt, a za rok 2018
4 709 tys. zt. Na koniec grudnia 2018 roku Grupa posiadata $rodki pieniezne w wysokosci
5 368 tys. zi.

8. Inicjatywy podejmowane w okresie objetym raportem w obszarze
rozwoju prowadzonej dzialalnosci, nastawione na wprowadzenie
rozwiazan innowacyjnych w przedsiebiorstwie.

Spotka zalezna Metropolis Design Hotel uzyskata promese dla budynku przy ul.
Wygoda 8 w Krakowie zaszeregowania go do kategorii obiektow o standardzie czterech
gwiazdek hotelowych.

W okresie sprawozdawczym spotka zalezna Metropolis Design Hotel przystgpita takze

do wyposazania budynku przy ul. Zabiniec 101L w Krakowie na potrzeby dziatalnosci
polegajacej na krétkoterminowym wynajmie lokali.

Osoby reprezentujace spotke:

Krzysztof Kwiecien - Prezes Zarzadu
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