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AKT NOTARIALNY

Dnia 6smego stycznia dwa tysiace dwudziestego roku (08-01-2020 r.) w siedzibie Spoiki,
to jest Dgbrowie Goérniczej przy ulicy Granicznej 34 lok. 10, w obecnosci notariusza Piotra
Kanskiego prowadzacego Kancelari¢ Notarialng z notariuszem Adrianem Podsiadlo w formie
spotki cywilnej w Dabrowie Gérniczej przy ulicy Granicznej 12, odbylo si¢ Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spélki prowadzonej pod firma: Adatex Deweloper
Spélka Akeyjna z siedzibg w Dabrowie Gérniczej, adres Spotki 41-300 Dabrowa Gornicza
ul. Graniczna 34 lok. 10, wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000451245, REGON: 021441191, NIP: 6922492411,
z ktérego spisany zostal nastepujacej tresci:

PROTOKOL

§1.
Obrady Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy otworzyl o godzinie 10.00

Prezes Rady Nadzorczej Pan Robert Kijak, ktéry o$wiadczyl, ze na dzien dzisiejszy

na godzing 10:00 zostalo zwolane przez Zarzad Spétki Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie

Akcjonariuszy w/w Spotki z nastepujgcym porzadkiem obrad:

1. Otwarcie obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Adatex Deweloper SA. ------m----

2. Wybbér Przewodniczacego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

3. Stwierdzenie prawidlowosci zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Adatex
Deweloper SA i jego zdolnosci do powzigcia uchwat oraz sporzadzenie i podpisanie listy

obecnosci.

4. Przyjecie porzgdku obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

5. Powzigcie uchwaly w sprawie podwyzszenia kapitatu zakltadowego poprzez emisje akcji
serii E w drodze subskrypcji prywatnej z wylaczeniem prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy oraz wprowadzenia akcji serii E do obrotu w alternatywnym systemie obrotu

prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie pod nazwag

NewConnect oraz zmiany statutu Spoiki.

6. Zamknigcie obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
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Nastepnie Robert Kijak o$wiadczyl, ze kapital zakltadowy Spotki zostat w
wynosi obecnie 1.660.180,00 zt (jeden milion szescset sze$édziesiat tysigcy
zlotych) i sklada si¢ z 16601800 (szesnascie milionow szescset jeden tysigc

zwyklych na okaziciela o wartogci nominalnej 0,10 zt (zero ztotych i dziesi

a na kazda akcje przypada jeden glos.
W dalszej kolejnosci Pan Robert_Kijak na Przewodniczaca Zgromadzenia zaproponowal

Panig Iwong Dylewska, PESEL wedlug jej o$wiadczenia zamieszkala

Realizujac punkt 2 porzadku obrad Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki

prowadzonej pod firma: Adatex Deweloper Spotka Akcyjna z siedziba w Dabrowie Gorniczej

podjelo ponizsza uchwale:

Uchwala numer 1/1/2020 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spolki
prowadzonej pod firma: Adatex Deweloper Spotka Akcyjna z siedziba w Dabrowie
Gérniczej z dnia 08 stycznia 2020 roku w sprawie wyboru Przewodniczacej Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy, podjeta w glosowaniu tajnym, o nastepujacej tresci:
8 1.
Na podstawie art. 409 § 1 Kodeksu spolek handlowych, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
7wybiera na Przewodniczqcq Walnego Zgromadzenia Paniq Iwong Dylewskq, PESEL

§2.
Uchwala wechodzi w zycie z chwilg jej podjecia. 5

Wyniki glosowania:

1. iloéé akeji, z ktorych oddano wazne glosy 7837261 (siedem milionéw osiemset trzydziesci

siedem tysiecy dwiescie sze$édziesiat jeden),

2. procentowy udzial akcji w kapitale zakladowym, z ktérych oddano wazne glosy: 47.21 %

(czterdziesci siedem i dwadzie$cia jeden setnych procenta),

3. laczna liczba waznych glosow: 7837261 (siedem milionéw osiemset trzydziesci siedem

tysiecy dwiescie sze$édziesiat jeden),

4. liczba gloséw ,za”: 7837261 (siedem milionéw osiemset trzydziesci siedem tysigcy

dwiescie sze$édziesiat jeden),

5. liczba glosow .przeciw”: 0 (zero),

6. liczba gloséw ,,wstrzymujacych sie”: 0 (zero),



7. sprzeciwOw nie zgloszono.
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W zwiazku z powyzszym uchwala zostala podjeta jednoglosnie.

Nastepnie, sporzadzono liste¢ obecnosci zawierajaca spis uczestnikow Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia uprawnionych do uczestnictwa w niniejszym Zgromadzeniu, ktéra
zostala podpisana przez Przewodniczaca i wylozona na czas obrad Walnego Zgromadzenia.---
Przewodniczaca Zgromadzenia stwierdzita, ze niniejsze Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
zostalo zwolane w trybie art. 399 § 1 i art. 402! Kodeksu spélek handlowych i jak wynika
z podpisanej listy obecnosci, na Zgromadzeniu obecni sg akcjonariusze posiadajacy tgcznie
7837261 (siedem milionéw osiemset trzydziesci siedem tysiecy dwiescie sze$¢dziesigt jeden)
akcji, na ktére przypada lacznie 7837261 (siedem milion6w osiemset trzydziesci siedem
tysiecy dwiescie szesédziesigt jeden) glosow, co stanowi 47.21 % (czterdziesci siedem

i dwadziescia jeden setnych procenta) kapitatu zaktadowego Spotki.

Przewodniczaca Zgromadzenia stwierdzila ponadto, ze nikt nie wni6st sprzeciwu ani co do
odbycia Zgromadzenia, ani co do postawienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad,
a wiec Zgromadzenie to wladne jest do powziecia wigzacych uchwal, objetych porzadkiem
obrad.

Tozsamos$¢ Przewodniczacej i numer PESEL notariusz stwierdzil na podstawie dowodu
osobistego CAH986905.

Realizujac kolejne punkty porzadku obrad Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie

Akcjonariuszy Spétki prowadzonej pod firma: Adatex Deweloper Spdtka Akcyina z siedziba

w Dabrowie Gérniczej Przewodniczaca poddala pod glosowanie ponizsze uchwaly: ---=--mmmm--

Uchwala numer 2/1/2020 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spélki
prowadzonej pod firmg: Adatex Deweloper Spélka Akcyjna z siedzibg w Dabrowie
Gorniczej z dnia 08 stycznia 2020 roku w sprawie przyjecia porzadku obrad, podjeta
w glosowaniu jawnym, o nast¢pujacej tresci:
»8 1.
Walne Zgromadzenie przyjmuje nastgpujgcy porzqgdek obrad:

1. Otwarcie obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Adatex Deweloper SA. ------------

2. Wybor Przewodniczgcego Nadéwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

3. Stwierdzenie prawidlowosci zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Adatex
Deweloper SA i jego zdolnosci do powzigcia uchwal oraz sporzqdzenie i podpisanie listy

obecnosci.
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4. Przyjecie porzqdku obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
5. Powziecie uchwaly w sprawie podwyzszenia kapitalu zakladowego poprzez em..,
serii E w drodze subskrypcji prywatnej z wylgczeniem prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy oraz wprowadzenia akcji serii E do obrotu w alternatywnym systemie obrotu

prowadzonym przez Gieldg Papieréw Wartosciowych w Warszawie pod nazwg

NewConnect oraz zmiany statutu Spotki.

6. Zamkniecie obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

$ 2.
Uchwala wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.”

Przewodniczaca oglosila wynik glosowania:

1. ilo§¢ akcji, z ktorych oddano wazne glosy 7837261 (siedem milionéw osiemset trzydziesci

siedem tysigcy dwiescie szesédziesigt jeden),

2. procentowy udziat akcji w kapitale zakladowym, z ktorych oddano wazne glosy: 47,21 %

(czterdziesci siedem i dwadzie$cia jeden setnych procenta),

3. laczna liczba waznych gloséw: 7837261 (siedem milionéw osiemset trzydziesci siedem

tysiecy dwiescie szes¢dziesiat jeden),

4. liczba glosow ,za™: 7837261 (siedem milionéw osiemset trzydziesci siedem tysiecy

dwiescie sze$édziesiat jeden),

5. liczba glosow ,,przeciw”: 0 (zero),

6. liczba gloséw ,,wstrzymujacych si¢”: 0 (zero),

7. sprzeciwOw nie zgloszono.

Przewodniczaca o$wiadczyla, ze w zwigzku z powyZszym uchwala zostala podjeta

jednoglosnie.

Uchwala numer 3/1/2020 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spolki
prowadzonej pod firma: Adatex Deweloper Spélka Akcyjna z siedzibag w Dabrowie
Gérniczej z dnia 08 stycznia 2020 roku w sprawie podwyzszenia kapitalu zakladowego

poprzez emisje¢ akeji, podjeta w glosowaniu jawnym, o nastepujacej tresci:

, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki pod firmq Adatex Deweloper S.A. z siedzibg
w Dgbrowie Gorniczej (zwanej dalej Spotkq), dzialajgc na podstawie art. 431 § 11§ 2 ust. 1,
oraz art. 431 § 7, a takze art. 433 § 2 Kodeksu spolek handlowych, a takze w oparciu o tres¢
§ 24 ust. 1 pkt 5) Statutu Spotki uchwala, co nastgpuje:




ego

odzibg
ust. 1,

0 tres¢
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§1
1. Podwyzsza si¢ kapital zakladowy Spdtki o kwotg 3.250.000,00 zI (trzy miliony dwiescie
piecdziesigt tysiecy zlotych).

2. Podwyzszenie kapitalu zakladowego Spétki, o ktérym mowa w ust. 1, zostanie dokonane
poprzez emisje 32.500.000 (trzydziesci dwa miliony pigéset tysigcy) akcji zwyklych

na okaziciela serii E, o wartosci nominalnej 0,10 zI (zero zlotych i dziesigé groszy) kazda

(zwanych dalej ,, akcjami serii E”).

3. Cena emisyjna kazdej akcji serii E bedzie réwna 0,80zl (zero zlotych i osiemdziesigt

8roszy).
4. Akcje serii E uczestniczq w dywidendzie na takich samych zasadach, jak pozostale akcje
spolki, to jest akcji serii E uczestniczy¢ bedg w dywidendzie poczqwszy od wyplat z zysku,
Jjaki przeznaczony bedzie do podzialu za rok obrotowy koviczgcy sig¢ 31 grudnia 2020 r. ---
5. Akcje serii E pokryte zostang wkiadami pienigznymi w tym/lub w formie kompensaty
zobowiqzan przed zarejestrowaniem podwyzszenia kapitalu zaktadowego w drodze emisji

serii E.

6. Emisja akcji serii E zostanie przeprowadzona w drodze subskrypcji prywatnej zgodnie

z art. 431 § 2 pkt 1 Kodeksu spélek handlowych, poprzez zawarcie uméw z osobami

fizycznymi lub prawnymi.
7. Upowaznia sig¢ Zarzgd Spotki do skierowania propozycji objecia akcji do nie wiecej niz

149 0s6b, z zachowaniem warunkéw emisji niepublicznej, oraz do zawarcia z osobami,

ktére przyjmg propozycje nabycia, stosownych uméw.
8. Okresla sig, ze umowy objecia akcji z podmiotami wybranymi przez Zarzqd zostang
zawarte do dnia 30.06.2020 r.

$2
W interesie Spotki pozbawia si¢ dotychczasowych akcjonariuszy w calosci prawa poboru
akcji serii E. Przyjmuje si¢ do wiadomosci opini¢ Zarzgdu dotyczgcq pozbawienia prawa

poboru akcji serii E, przedstawiong na pismie Walnemu Zgromadzeniu, ktérej odpis stanowi

zalgcznik do niniejszej Uchwaly.
$3
1. Walne Zgromadzenie postanawia wprowadzi¢ akcje serii E do obrotu w alternatywnym

systemie obrotu prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie SA

pod nazwg NewConnect.

2. Akcje serii E bedg mialy forme zdematerializowang.
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3. Zarzqd Spoiki jest upowazniony do zawarcie, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 29 lipc
r. o obrocie instrumentami finansowymi, umow z Krajowym Depozytem Pa

WartoSciowych SA dotyczqcych rejestracji w depozycie papieréw wartosciowych akcji

serii E w celu ich dematerializacji.

s4
Walne Zgromadzenie upowaznia Zarzqd do okreslenia szczegélowych warunkéw emisji
oraz przeprowadzenia wszelkich innych czynnosci niezbednych do przeprowadzenia emisji

oraz wprowadzenia akcji serii E do obrotu w alternatywnym systemie obrotu NewConnect,

w tym w szczegolnosci do:

o okreslenia szczegélowych zasad dystrybucji i platnosci za akcje,

e dokonania podzialu akcji serii E na transze oraz ustalenia zasad dokonywania przesunig¢

akcji serii E pomiedzy transzami,

e zawarcia umow o objecie akcji,

e zlozenia wniosku o wprowadzenie akcji serii E do obrotu w alternatywnym systemie obrotu

NewConnect.
§5

Walne Zgromadzenie postanawia zmieni¢ § 6 ust. 1 Statutu Spolki, ktdry przyjmuje

nastgpujgce brzmienie:
Kapital zakladowy spotki wynosi 4.910.180,00 7t (cztery miliony dziewiglset dziesigé tysigcy
sto osiemdziesigt zlotych) i dzieli si¢ na 49.101.800 (czterdziesci dziewigé¢ milionow sto jeden

tysigcy osiemset) akcji zwyklych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 71 (dziesigé

groszy) kazda, w tym:

a) 5.200.000 (pigé milionéw dwiescie tysiecy) akcji serii A,

b) 301.800 (trzysta jeden tysigcy osiemset) akcji serii B,

c) 4.000.000 (cztery miliony) akcji serii C,

d) 7.100.000 (siedem milionow sto tysiecy) akcji serii D,

e) 32.500.000 (trzydziesci dwa miliony pigéset tysiecy) akcji serii E.

$6
Zobowiqzuje si¢ Zarzqd Spotki do sporzgdzenia tekstu jednolitego Statutu Spotki

uwzgledniajgcego zmiany wprowadzone niniejszq uchwalq.

§7

Uchwata wchodzi w Zycie z chwilg podjecia, z tym, Ze Statut otfrzymuje nowe brzmienie

z chwilg zarejestrowania zmiany w Krajowym Rejestrze Sgdowym. ™

Przewodniczgca oglosila wynik glosowania:
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1. ilo$¢ akcji, z ktérych oddano wazne glosy 7837261 (siedem milionéw osiemset trzydziesci

siedem tysiecy dwiescie szes$édziesiat jeden),

2. procentowy udzial akeji w kapitale zakladowym, z ktérych oddano wazne glosy: 47,21 %

(czterdziesci siedem i dwadziescia jeden setnych procenta),

3. tgczna liczba waznych glosow: 7837261 (siedem milionéw osiemset trzydziesci siedem

tysigcy dwiescie szesédziesiat jeden),

4. liczba glosow ,za™: 7837261 (siedem milionéw osiemset trzydziesci siedem tysiecy

dwiescie szesc¢dziesigt jeden),

5. liczba glosoéw ,,przeciw”: 0 (zero),

6. liczba glos6w ,,wstrzymujacych sie”: 0 (zero),

7. sprzeciwdw nie zgloszono.

Przewodniczaca o$wiadezyla, ze w zwigzku z powyiszym uchwala zostala podjeta

jednoglos$nie.
§2.

Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczaca zamknela obrady Zgromadzenia, --------
§3.

Do protokotu zataczono liste obecnosci.
§ 4.

1. Notariusz pouczyt o tresci art. 22 ustawy o Krajowym Rejestrze Sagdowym oraz o tresci
art. 430 Kodeksu spétek handlowych, w szczegblnosci o tym ze Zarzad Spotki wniesie wypis
protokotu do ksiegi protokoléw, a zmiane Statutu Spotki, wraz z tekstem jednolitym zglosi

do rejestru sadowego.

2. Przewodniczaca okazata wydruk z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego
z dnia 25 czerwca 2019 roku pobrany w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997
roku o Krajowym Rejestrze Sadowym.

§5.
Wypisy niniejszego aktu notarialnego moga by¢ wydane na rzecz akcjonariuszy jak i organéw
Spoiki.

§ 6.

Koszty niniejszego aktu notarialnego ponosi Adatex Deweloper Spétka Akcyjna z siedziba

w Dabrowie Goérniczej.
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83,

Pobrano:

1. podatek od czynnosci cywilnoprawnych na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 9 w zw. z art. 6 ust. 9
i art. 6 ust. 1 pkt. 8 lit. a) ustawy z dnia 09.09.2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (Tekst jedn. Dz. U. z 2010 r. nr 101, poz. 649 ze zm.) w wysokosci 0,5%
z kwoty 3.248.482,00 zi, tj. 16.242,00 zl.,

2. wynagrodzenie za czynno$¢ notarialng na podstawie § 9 ust. 2 Rozp. Min. Spraw. z dnia
28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jedn. Dz. U.

z 2013 r., poz. 237) w kwocie 950,00 z1.,

3. podatek od towaréw i ustug na podstawie art. 5, 29, 41, 146a ustawy z dnia 11 marca
2004 roku o podatku od towar6w i ushug (tekst jedn. Dz. U. z2011 r, nr 177,
poz. 1054 ze zm.) w wysokosci 23 % od wynagrodzenia za czynno$¢ notarialng

w kwocie, tj. 218,50 zl.

Lacznie pobrano 17.410,50z1 (siedemnascie tysiecy czterysta dziesig¢ zlotych
i pieédziesiat groszy).

Notariusz poinformowal o tym, ze powyzsze oplaty nie obejmujg kosztéw wypisow

z tego aktu notarialnego, ktére wraz z podstawa prawng ich pobrania zostang podane

na kazdym z wypisow.
Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano przez Przewodniczacego i Notariusza.-------------

Rep A nr 87/2020.
Pod stowami: ,,Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano” podpisy notariusza i stawajacych.----
Pos$wiadczam zgodno$¢ wypisu/odpisu z oryginatem aktu notarialnego.
Wypis/odpis wydano dla: Adatex Deweloper Spélka Akcyjna zsiedzibg w Dgbrowie
Gorniczej.
Pobrano tytulem:
1. taksy notarialnej wedtug § 12 Rozp. Min. Spr. z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 237) 1,00 zk
2. podatek od towar6w i ustug na podstawie art. 5, 29, 41, 146 a ustawy z dnia 11 marca 2004
roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jedn. Dz. U. z2011 r, nr 177, poz.
1054 ze zm.) w wysokosci 23 % tj. 0,23 z1.

Lacznie pobrano 1,23 z! (jeden zloty i dwadzieScia trzy grosze).
Dgbrowa Gornicza, dnia 08 stycznia 2020 roku.

o,

NOTARIUSZ f'

/ (AN
| Piotr Kafiski



Zatqcznik 1 do UCHWALY NR 3/1/2020 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki Adatex
Deweloper Spétka Akcyjna z siedzibg w Dabrowie Gérniczej z dnia 8 stycznia 2020 r.

OPINIA ZARZADU W SPRAWIE WYLACZENIA PRAWA POBORU AKCJI SERII E
ORAZ ZASAD USTALENIA CENY EMISYJNEJ

Emisja akcji serii E ma na celu finansowanie planowanej do realizacji inwestycji budowy osiedla
mieszkaniowego w latach 2020-2024, sktadajacego sie z ok 80 budynkéw dwurodzinnych oraz lokali
komercyjnych o projektowanej tacznej powierzchni uzytkowej ok 17 tys. m? w miejscowoéci Otrebusy
pod Warszawa na dziatce o powierzchni 6,4257ha.

Projektowana zabudowa znajduje si¢ w atrakcyjnej miejscowosci Otrebusy pod Warszawa.
Projektowane osiedle otoczone jest lasami oraz sgsiaduje z istniejagcg zabudowa jednorodzinng.
Potaczenie kolejowe ze stolica jest bardzo korzystne. Dojazd do centrum Warszawy z pobliskiej stacji
WKD (Warszawska Kolej Dojazdowa) w Otrebusach zajmuje 30 minut.

Prognozowane przychody ze sprzedazy, szacowane wg stanu na dzien 2 grudnia 2019 r. na poziome
103,8 min zt netto (17 260m? x6 018 zt netto/m?).

Szacowane koszty realizacji inwestycji w dwéch wariantach:

Wariant 1
69,1 min z1 netto (( 1506 zt netto /m” ( koszt zakupu dziatki) +2 500 netto z{/m” — koszt budowy) x
17 260 m?)).

Wariant 2
77,7 min 21 netto (( 1506 z4 netto /m’ (koszt zakupu dziatki) + 3 000 netto zt/m” — koszt budowy) x
17 260 m?)).

Powyzsze koszty nie uwzgledniajg kosztéw pozostatych takich jak np. obstuga biura itp.

Przeprowadzenie subskrypcji prywatnej bedzie najszybszym sposobem pozyskania niezbednego
kapitatu. W zwigzku z powyzszym, wytaczenie prawa poboru akgji serii E lezy w interesie Spétki.

Cena emisyjna akcji serii E ustalona bedzie w oparciu o wycene przedsigbiorstwa metoda mieszang
(dochodowg i majgtkowa).




LISTA OBECNOSCI NA NADZWYCZAINYM WALNYM ZGROMADZENIU AKCJIONARIUSZY
Adatex Deweloper SA z siedzibg w Dabrowie Gérniczej, ul. Graniczna 34/10,
zwotanym na dzier 8.01.2020 roku

Lp. Imig i Nazwisko / Nazwa Podpis osoby Liczba akcji Liczba gtosow
Akcjonariusza uczestniczacej w
Nadzwyczajnym
Walnym

Zgromadzeniu
Akcjonariuszy
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Podpis Przewodniczacego Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
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