AlB A DO IN

REALSE S EaET =

ABADON REAL ESTATE S.A.

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej



SPRAWOZDANIE FINANSOWE ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016r.

Wybrane dane finansowe wraz z przeliczeniem na euro

Wybrane dane finansowe prezentowane w sprawozdaniu finansowym przeliczono na walute Euro w nastepujacy
sposob:

Pozycje dotyczace rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych za biezgcy okres sprawozdawczy
(w nawiasie za poprzedni okres sprawozdawczy) przeliczono wedtug kursu stanowigcego srednig arytmetyczng
Srednich kurséw ogtaszanych przez NBP obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca roku.

Kurs ten wyniost 1 EURO = 4,3757 PLN (1 EURO = 4,1848 PLN).

Pozycje bilansowe przeliczono wedtug Sredniego kursu ogtoszonego przez NBP, obowigzujgcego na dzien bilansowy
biezgcego okresu sprawozdawczego (w nawiasie za poprzedni okres sprawozdawczy).

- Kurs ten wyniost 1 EURO = 4,4240 PLN (1 EURO = 4,2615 PLN).

Wyszczegolnienie

PLN

31.12.2016

31.12.2015

31.12.2016

31.12.2015

Przychody ze sprzedazy - - - -
Zysk (strata) z dziatalnoéci operacyjnej (389) - (89) -
Zysk (strata) brutto (346) - (79) -
2ysk (strata) netto 148 (3 966) 34 (948)
Przeptywy $rodkdw pienieznych netto z dziatalnosci (329) - (75) -
operacyjnej

Przeptywy $rodkdw pienieznych netto z dziatalnosci (268) - (61) -
inwestycyjnej

Przeptywy Srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci - - - -
finansowej

Zmiana stanu $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 2168 3118 495 745

PLN
Wyszczegolnienie
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2015
Aktywa razem 67 054 38 869 15157 9121
Zobowigzania dfugoterminowe - - - -
Zobowigzania krétkoterminowe 77 2590 17 608
Kapitat wtasny 66 977 36279 15 140 8513
Kapitat zaktadowy 28 068 5752 6344 1350
Sredniowazona liczba akdji 9967 309 5752380 9967 309 5752380
Zysk (strata) w przypadajacy na jedng akcje (w PLN / EUR) 0,01 (0,69) 0,00 (0,16)
Wartosc¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN / EUR) 6,72 6,31 1,52 1,48
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

INFORMACJE OGOLNE

Informacje o Spotce

Emitent zostat utworzony na podstawie umowy Spdtki w dniu 25 lipca 2001 roku pod firma Variant S.A.. Siedziba
Spotki miesci sie w Bielsku-Biatej przy ul. Partyzantdw 49. Spdtka wpisana jest do Krajowego Rejestru Sgdowego pod
nr KRS 0000030723, postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmieécia w Krakowie, Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

W dniu 7 kwietnia 2016 r. WZA Variant S.A. uchwalito zmiany statutu Spotki zmieniajgce m.in. nazwe,siedzibe
i przedmiot dziatalnosci (Abadon Real Estate S.A. z siedzibg w Bielsku-Biatej, przedmiot dziatalnosci:
nieruchomosci)

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, jest:

- 70, 10, Z, DZIAtALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) | HOLDINGOW, Z WYtACZENIEM
HOLDINGOW FINANSOWYCH

Akcje Emienta znajdujg sie w obrocie na rynku podstawowym GPW w Warszawie S.A. Notowania byty
zawieszone od 30.11.2015 roku do 30.11.2016 roku. Obecnie notowania spoétki sg aktywne. Wedtug klasyfikacji
dziatalnosci przyjetej przez GPW S.A., Emitent dziata w sektorze budownicta ogdlnego.

Sktad osobowy Zarz adu:

Na dziert 31.12.2016 sktad Zarzadu przedstawiat sie nastepujaco:

. MICHAt SAPOTA Prezes Zarzadu
o NIKODEM ISKRA Wiceprezes Zarzadu
. MICHAL FEIST Wiceprezes Zarzadu

W | pétroczu 2016 zmiane ulegt sktad Zarzadu Emitenta (patrz rap. biezgcy 10/2016 z 8 kwietnia 2016).
7 kwietnia 2016 ze sktadu Zarzadu odwotano cztonka Zarzgdu Demtriusza Kurosada, a powotano nastepujgce
osoby:

. MICHAt SAPOTA Prezes Zarzadu
o NIKODEM ISKRA Wiceprezes Zarzadu
. MICHAL FEIST Wiceprezes Zarzadu

Sktad osobowy Rady Nadzorczej:

Na dzier 31.12.2016 sktad Rady Nadzorczej przezentowat sie nastepujgco:

J WIEStAW CHOLEWA Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

J RAFAt MALARZ Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
. LESZEK KOtODZIE)J Cztonek Rady Nadzorczej
J JAKUB KOCJAN Cztonek Rady Nadzorczej
. ARTUR OLEJNIK Cztonek Rady Nadzorczej

W raportowanym okresie zmianie ulegt sktad Rady Nadzorczej Emitenta — uchwatg nr 4 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spétki Abadon Real Estate S.A. z dnia 7 kwietnia 2016 roku ze sktadu Rady Nadzorczej

odwotano nastepujgce osoby:
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. JOANNA KOtODZIE)

. BOZENA CHOLEWA

. FRANCISZEK KOtODZIE)
. LESZEK KOtODZIE)

. WIEStAW CHOLEWA

. ARTUR OLEJNIK

. PRZEMYStAW CHOLEWA

Uchwata nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki Abadon Real Estate S.A. z dnia 7 kwietnia 2016
roku do sktadu Rady Nadzorczej powotano nastepujgce osoby:

. WIEStAW CHOLEWA
. MICHAt DZIUDA

. LESZEK KOtODZIEJ

. JAKUB KOCJAN

. ARTUR OLEJNIK

27.09.2016 rezygnacje z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej Emitenta ztozyt Pan Michat Dziuda. Do sktadu Rady
Nadzorczej Emitenta zostat powotany Pan Michat Malarz i zostata mu powierzona funkcja
Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej. Dotychczasowemu Wiceprzewodniczgcemu Rady Nadzorczej
Emitenta — Panu Wiestawowi Cholewie zostata powierzona funkcja Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

Czas dziatania Jednostki nie jest oznaczony.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe obejmuje dane za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku. Poréwnywalne
dane finansowe prezentowane sg za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku oraz na dziert 31.12.2015 roku.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Spdtka nie uczestniczyta w procesach taczenia i podziatu podmiotow
gospodarczych.

Sprawozdanie finansowe za prezentowany okres zostato sporzgdzone przy zatozeniu, ze dziatalnos¢ gospodarcza Grupy
Kapitatowe] bedzie kontynuowana w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci i nie istniejg zadne przestanki wskazujgce na
zagrozenie tejdziatalnosci.

W prezentowanym sprawozdaniu nie dokonywano korekt z tytutu ewentualnych zastrzezen w opinii do sprawozdan
finansowych minionych okreséw, wydanych przez podmioty uprawnione do badania sprawozdania finansowego.

Rachunek zyskéw i strat sporzadzany jest w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek przeptywow pienieznych
sporzadzany jest metodg posrednia.
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Wykaz jednostek zale znych i stowarzyszonych wchodz gcych w skiad Grupy Kapitatowej

Procentowy udziat Procentowy udziat

Nazwa jednostki P_rzedmlo’t . Grupy w kapitale Grupy w kapitale
dziatalno $ci na pocz atek koni K
okresu na koniec okresu
ASETINO Sp. z 0.0. Ustugi 100% 0%
ASETINO Sp. z 0.0.

o Brak 100% 0%
Czerwienskiego SKA* & ’ ’
Glass4Cars.pl S.A. Handel 100% 0%
PRETADECOR Sp. z 0.0. Ustugi 100% 0%
ONDO Sp. 7 0.0. produkdja, 100% 0%

handel
MAD Sp. z o.0. Ustugi 0% 100%
PARTNER S.A. generalne 0% 100%
wykonawstwo
Cross Bud Sp. z 0.0. handel 0% 70%
WHIZZ S.A. ustugi 0% 99,90%
l\/lura/pol Centrum Ustug ustugi 0% 100%
Wspodlnych Sp. z 0.0.
Major Facility ustugi 0% 100%

Management Sp. z 0.0.
*posrednio przez Asetino Sp.z 0.0.

W zwigzku z realizacjg 7 kwietnia 2016 transakcji kapitatowej, w wyniku ktérej spdtka Murapol S.A. bedaca
holdingiem inwestycyjnym o profilu deweloperskim stata sie dominujgcym akcjonariuszem spétki Variant S.A.
zapoczatkowany zostat proces przeksztatcenn w Abadon Real Estate S.A. ktérego celem jest przystosowanie Spotki
do wdrozenia nowego modelu biznesowego i strategii rozwoju. Powyzsza transakcja poprzedzona zostata 31 marca
2016 sprzedazg przez Varaint S.A. udziatdow i akcji spotek zaleznych, ktére to transakcje zakonczyly proces
wygaszania dotychczasowej dziatalnosci Spotki.

W dniu 31 marca 2016 spodtkach Variant S.A dokonata sprzedazy na rzecz spoftki Qilin Compliance Sp. z 0.0.:
e 2.225.000 akcji imiennych spotki zaleznej Emitenta pod firmg GLASS4CARS.PL S.A., za kwote 1.800 tys. PLN,
e wszystkich udziatéw spétek zaleznych Emitenta, tj. spétki pod firmg ONDO sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,
spotki pod firmg ASETINO sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie oraz spoétki pod firmg PRETADECOR sp. z 0.0. z siedzibg
w Krakowie, za tgczng kwote 27.877 tys. PLN.

Na moment transakcji Qilin Compliance Sp. z 0.0. byt jedynym akcjonariuszem Variant S.A.

W dniu 20 maja 2016 roku spdtka Abadon Real Estate S.A. dokonata sprzedazy na rzecz spdtki Qilin Compliance
Sp. z 0.0. 1.750.000 akcji imiennych spoétki zaleznej Emitenta pod firmg GLASS4CARS.PL S.A. za kwote 1.400 tys. PLN.

Realizowane dziatania miaty na celu stworzenie silnej, nowej grupy kapitatowej skoncentrowanej na Swiadczeniu
kompleksowych ustug deweloperskich i szeroko rozumianych ustug wsparcia dedykowanych dla podmiotow
funkcjonujgcych na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych. W ramach wyzej opisanej restruktiryzacji
dokonano nastepujgcych akwizyciji:

- w dniu 25 lipca spétka Abadon Real Estate S.A. zawarta umowe przeniesienia udziatéw w drodze aportu, na
podstawie ktérej Spotka nabyta od MURAPOL S.A.:
e 70 udziatéw w kapitale zaktadowym spdtki Cros Bud Sp. z 0.0. stanowigcych 70% kapitatu zaktadowego tej
spotki, o wartosci godziwej 6.617 tys. PLN,
e 50 udziatéw w kapitale zaktadowym spétki Murapol Architects Drive Sp. z 0.0. stanowigcych 100% kapitatu
zaktadowego, o wartosci godziwej 449 tys. PLN.

- w dniu 26 lipca 2016 spotka Abadon Real Estate S.A. nabyta 560.00 akcji spotki Partner S.A stanowigcych 56%
kapitatu zaktadowego i uprawniajgcych do 56% gtoséw na Walnych Zgromadzeniach Partner. Cena nabycia wyniosta
29.888 tys. PLN. Sprzedajgcym byta spdtka GPDP Finanse Sp. z 0.0. spotka zalezna wobec MURAPOL S.A.

-w dniu 1 wrzesnia 2016 roku na mocy porozumienia pomiedzy Murapol S.A. a Murapol Centrum Ustug Wspodtnych
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Sp. z 0.0. (spotka zalezna Abadon Real Estate S.A.), Murapol Centrum Ustug Wspdtnych Sp. z o.0. przejat
pracownikdw i zadania zwigzane ze $wiadczeniem ustug ksiegowych, kontrollingowych, kadrowo — ptacowych,
wsparcia informatycznego i zakupdw.

-w dniu 1 listopada 2016 roku na mocy porozumienia pomiedzy Murapol S.A. a WHIZZ S.A. (spotka zalezna Abadon
Real Estate S.A.), WHIZZ S.A. przejat pracownikdw i zadania zwigzane ze Swiadczeniem ustug marketingowych.

- w dniu 1 wrzesnia 2016 roku na mocy porozumienia pomiedzy Murapol S.A. a Major Facility Management Sp. z
0.0. (spdétka zalezna Abadon Real Estate S.A.), Major Facility Management Sp. z 0.0. przejat pracownikéw i zadania
zwigzane ze Swiadczeniem ustug posprzedazowych w procesie deweloperskim.

-w dniu 30 listopada 2016 roku spdtka Abadon Real Estate S.A. zawarta umowe przeniesienia akcji w drodze aportu,
na podstawie ktorej Spotka nabyta od MURAPOL S.A. 440.00 akcji spotki Partner S.A stanowigcych 44% kapitatu
zaktadowego i uprawniajgcych do 44% gtosdw na Walnych Zgromadzeniach Partner S.A. o wartosci 23.484 tys. PLN.

Partner jest podmiotem swiadczgcym ustugi generalnego wykonawstwa inwestycji budowlanych.

Cross Bud jest podmiotem $wiadczgcym ustugi w zakresie dostarczania materiatéw budowlanych i
wykonczeniowych oraz centralnych zakupdéw na potrzeby inwestycji budowlanych.

MAD jest podmiotem $wiadczgcym ustugi w zakresie analizy rynku nieruchomosci, doradztwa przy akwizycji
nieruchomosci, projektowania, procedowania oraz budzetowania i optymalizacji projektéw budowlanych.

Zgodno $¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego z Mi  edzynarodowymi Standardami
Rachunkowo $ci, waluta sprawozdawcza oraz zastosowany poziom za  okr aglen.

Poczawszy od 1 stycznia 2007 roku Abadon Real Estate S.A., zgodnie z Uchwatg Nr 4/05/2007 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Abadon Real Estate S.A. z dnia 7 maja 2007 roku (podjetej na podstawie art. 45 ust. 1c ustawy o
rachunkowosci — w brzmieniu obowigzujgcym od 1 stycznia 2007 roku) sporzgdza sprawozdanie finansowe zgodnie z
MSSF zatwierdzonymi przez Komisje Europejska.

Niniejsze sprawozdanie finansowe za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku zostato sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (MSR), Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowe] (MSSF) oraz zwigzanych z nimi interpretacji ogtoszonych w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej
(zwanymi dalej MSR oraz tacznie zasadami rachunkowosci przyjetymi do stosowania w Unii Europejskiej).

Spotka zastosowata w niniejszym rocznym sprawozdaniu finansowym Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci
Finansowej, ktdre zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska (,,MSSF”), obowigzujgce na dzier 31 grudnia 2016 roku.

Prezentowane roczne sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone takze zgodnie z § 91 Rozporzadzenia Ministra
Finansow z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierow wartosciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedgcego panstwem cztonkowskim.

Zarzad jednostki dominujacej Grupy Kapitatowe] potwierdza, ze prezentowane skonsolidowane sprawozdanie
finansowe w sposdb rzetelny przedstawia sytuacje finansowa, wyniki oraz przeptywy srodkéw pienieznych.

Walutg sprawozdawczg i prezentacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski
(PLN), a wszystkie kwoty wyrazone sg w polskich ztotych (PLN) (o ile nie wskazano inaczej).

W wyniku prezentacji danych finansowych w tysigcach ztotych sumy podsumowarn mogg by¢ rézne od sumy
sktadnikéw poszczegdlnych pozycji, a odchylenie nie powinno przekraczac 1 tysigca ztotych.

Zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania finanso wego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe ABADON REAL ESTATE SPOtKA AKCYJNA zostato
zatwierdzone do publikacji przez Zarzad pod datg 28 kwietnia 2017r.
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Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ma prawo wprowadzi¢ zmiany do sprawozdania finansowego po dacie jego
publikacji do czasu jego zatwierdzenia.

Wskazania, czy sprawozdanie finansowe i porownywaln e dane finansowe zawieraj g dane
taczne — jezeli w skiad przedsi ebiorstwa Emitenta wchodz g wewnetrzne jednostki
organizacyjne sporz agdzajace samodzielne sprawozdania finansowe

W sktad Spotki Abadon Real Estate S.A. ani zadnej spoétki z Grupy nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne,
ktore samodzielnie sporzgdzajg sprawozdania finansowe.
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STOSOWANE ZASADY RACHUNKOWO SCI

Zasady rachunkowo $ci

Sprawozdanie finansowe jest sporzadzone zgodnie z koncepcjg kosztu historycznego, za wyjatkiem ujecia i
aktualizacji wyceny niektérych aktywéw trwatych i instrumentéw finansowych.

Najwazniejsze zasady rachunkowosci stosowane przez Grupe Kapitatowg przedstawione zostaty ponize;j.

Zasady sg zgodne z zasadami prezentowanymi w okresie poréwnawczym.
Instrumenty finansowe

Aktywa finansowe dzielone sg na nastepujgce kategorie: aktywa finansowe utrzymywane do uptywu terminu
zapadalnosci, aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy, pozyczki i naleznosci
oraz aktywa finansowe dostepne do sprzedazy. Aktywa finansowe utrzymywane do uptywu terminu zapadalnosci
sg to inwestycje o okreslonych lub mozliwych do okreslenia ptatnosciach oraz ustalonym terminie zapadalnosci,
ktore Grupa zamierza i ma mozliwo$é utrzymac w posiadaniu do uptywu zapadalnosci, z wyjgtkiem kredytéw i
wierzytelnosci wtasnych Grupy. Aktywa finansowe nabyte w celu generowania zysku dzieki krétkoterminowym
wahaniom ceny sg klasyfikowane jako aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Wszystkie pozostate aktywa finansowe, nie bedace pozyczkami i wierzytelnosciami Grupy, sg aktywami
finansowymi dostepnymi do sprzedazy.

Inwestycje finansowe utrzymywane do uptywu terminu zapadalnosci zawierajg sie w aktywach dtugoterminowych,
jezeliich zapadalno$¢ przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego. Aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci
godziwej przez wynik finansowy zaliczane sg do aktywdéw obrotowych, jezeli Zarzad ma zamiar zrealizowacd je w
ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Nabycie i sprzedaz aktywdéw finansowych rozpoznawane jest na dzien dokonania transakcji. W momencie
poczgtkowego ujecia sg one wyceniane po cenie nabycia, czyli w wartosci godziwej, obejmujgcej koszty transakcji.

Akcje i udziaty w spdétkach zaleznych klasyfikowane sg jako aktywa dostepne do sprzedgzy. Wyceniane sg po cenie
nabycia obejmujacej koszty transakcji. Na dzien bilansowy, jezeli na podstawie przeprowadzanych analiz istniejg
przestanki, ze aktywa te nie przyniosg w przysztosci, w znaczacej czesci lub w catosci, przewidywanych korzysci
ekonomicznych dokonuje sie odpisdw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci.

Naleznosci

Naleznosci to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do ustalenia
pfatnosciach, ktore nie sg kwotowane na aktywnym rynku.

Naleznosci zalicza sie do aktywdw obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesiecy od
konca okresu sprawozdawczego. Pozyczki i naleznosci o terminie wymagalnosci przekraczajgcym 12 miesiecy od
korica okresu sprawozdawczego zalicza sie do aktywdw trwatych.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg instrumentem generujgcym odsetki.

Wycena na dzieri przyjecia i po poczqgtkowym ujeciu
Naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i wykazuje
w wartosci netto (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci).

Aktualizacja wartosci naleznosci

Wartos¢ naleznosci podlega aktualizacji wyceny przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobieristwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpisdw aktualizujgcych wartosc naleznosci dokonuje sie w odniesieniu
do:

- naleznosci dochodzonych na drodze sgdowej,
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- naleznosci przeterminowanych powyzej 180 dni, w przypadku ktérych istnieje wysokie prawdopodobienstwo
niewywigzania sie dtuznika z obowigzku zaptaty.

Naleznosci wyrazone w walutach obcych, na dzien bilansowy, wycenia sie po $rednim kursie ustalonym przez
NBP na ten dzien.

Kredyty bankowe

Kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane wedtug ceny nabycia odpowiadajgcej wartosci godziwej otrzymanych
srodkéw pienieznych, pomniejszonych o koszty zwigzane z ich uzyskaniem.

Kredyty i pozyczki w nastepnych okresach, sg wyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia, przy za tosowaniu
efektywnej stopy procentowej. Wszystkie skutki dotyczgce skorygowanej ceny nabycia oraz skutki usuniecia
zobowigzania z bilansu lub stwierdzenia utraty jego wartosci sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat.

Zobowi gzania z tytutu dostaw i ustug

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug nie sg instrumentem odsetkowym i wykazywane sg w bilansie w wartosci
nominalne;.

Rezerwy

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy tworzone sg na
pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania, ktorych kwote mozna w sposdb
wiarygodny oszacowad. Rezerwy rozwigzuje sie lub zmniejsza w momencie powstania zobowigzania, na ktore
uprzednio utworzono dang rezerwe.

Odprawy emerytalne

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze tworzy sie tylko wtedy, gdy z przepiséw prawa, uktadu pracy lub umdw o prace
jednoznacznie wynika, ze na pracodawcy cigzy obowigzek ich wyptaty i ich wysokos$¢ jest istotna.

Z uwagi na istotnos$¢ nie ma obowigzku tworzenia takich rezerw, na odprawy emerytalne, jezeli ich wysokos¢
ksztattuje sie na poziomie jednomiesiecznego wynagrodzenia.

Zobowigzania dochodzone na drodze sqgdowej

W przypadku zobowigzan dochodzonych przeciwko Grupie Kapitatowej na drodze sgdowej, a nie ujetych w ksiegach
Grupy Kapitatowej, tworzone sg rezerwy w wiarygodnie oszacowanej wartosci, w szczegdlnosci biorgc pod uwage:
kwote zobowigzania gtdwnego dochodzonego na drodze sadowej, kwote kosztow odsetek, kwote kosztéw
sgdowych, zastepstwa procesowego, komorni-czych i podobnych.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Rozliczenia miedzyokresowe bierne dokonywane sg z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i obejmujg w
szczegdlnosci naliczone rezerwy na koszty, ktérych powstanie w przysztych okresach sprawozdawczych jako
zobowigzania jest pewne lub uprawdopodobnione.

Przychody ze sprzeda zy
Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci

ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychoddw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.
Przychody ujmowane sg wg zasady memoriatowej, niezaleznie od daty otrzymania ptatnosci.

Zysk na dziatalno $ci gospodarczej

Zysk na dziatalnos$ci operacyjnej kalkulowany jest po uwzglednieniu kosztéw restrukturyzacji, ale przed
uwzglednieniem kosztow i przychoddéw finansowych.

Transakcje w walutach obcych

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa pieniezne wyrazone w walutach obcych wyceniane sg po srednim
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kursie NBP z dnia bilansowego.

W ciggu roku operacje sprzedazy i kupna walut oraz zaptaty naleznosci i zobowigzan wycenia sie po kursie sprzedazy
lub kupna stosowanym przez bank, z ktérego ustug korzysta jednostka przy danej operacji.

W ciggu roku pozostate operacje wyrazone w walutach obcych wyceniane sg po srednim kursie NBP z dnia ich
przeprowadzenia, chyba ze w zgtoszeniu celnym lub innym wigzgcym jednostke dokumencie, ustalony zostat inny
kurs.

Podatek dochodowy

Na obowigzkowe obcigzenia wyniku sktadajg sie: podatek biezacy (CIT) oraz podatek odroczony.

Biezgce obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rdzni sie od ksiegowego zysku (straty) netto w zwigzku
z wytgczeniem przychoddéw podlegajgcych opodatkowaniu i kosztow stanowigcych koszty uzyskania przychodéw w
latach nastepnych oraz pozycji kosztéw i przychoddw, ktore nigdy nie beda podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia
podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku obrotowym.

Grupa Kapitatowa tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na podstawie réznic
przejsciowych miedzy wykazywang w ksiegach wartoscig aktywow i pasywow, a ich wartoscig podatkowa oraz
strata podatkowa mozliwg do odliczenia w przysztosci.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku obejmujg tytuty przysztych kosztow, ktére majg szanse na zrealizowanie
w przysztym okresie.

ZALOZENIA DOTYCZACE SZACUNKOW

Zasady rachunkowosci na temat gtéwnych zatozen na przysztosé oraz zrédta niepewnosci dotyczace szacunkow
podane s3 w poszczegdlnych punktach rozdziatu STOSOWANE ZASADY RACHUNKOWOSCI.

Charakter oraz wartos$¢ bilansowa szacunkdéw na dzien bilansowy, zmiany szacunkow w okresie przedstawione
sg w poszczegdlnych notach do sprawozdania.

Profesjonalny osqd

Niektére informacje podane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oparte sg na szacunkach
i profesjonalnym osadzie Grupy Kapitatowej. Uzyskane w ten sposdb wartosci czesto nie bedg pokrywacd sie z
rzeczywistymi rezultatami. Posrdd zatozen i oszacowan, ktére miaty najwieksze znaczenie przy wycenie i ujeciu
aktywodw i pasywow znajdujg sie:

Skfadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego
Grupa Kapitatowa rozpoznaje skfadnik aktywow ztytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze

w przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych
wynikéw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Stawki amortyzacyjne
Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci

sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Grupa Kapitatowa corocznie dokonuje
weryfikacji przyjetych okresdow ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkow.

Informacje o podziatach lub pot gczeniach Spotki w okresie sprawozdawczym

W biezgcym okresie sprawozdawczym Spétka nie podlegata podziatowi oraz nie dokonywata potgczen.

STRONA 10



SPRAWOZDANIE FINANSOWE ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016r.

PLATFORMA ZASTOSOWANYCH MI EDZYNARODOWYCH STANDARDOW
SPRAWOZDAWCZO SCI FINANSOWEJ

Oswiadczenie o0 zgodno Sci

Niniejsze sprawozdanie finansowe sporzgdzono w oparciu o Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci
Finansowe]j w ksztatcie zatwierdzonym przez Unie Europejska (UE).

Status zatwierdzenia Standardéw w UE

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdznig sie obecnie w znaczgcy sposéb od regulacji przyjetych przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR).

Wedtug szacunkéw Podmiotu, przyjete przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), a nie
zatwierdzone jeszcze przez UE standardy, interpretacje i zmiany do standardow nie miatyby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe Podmiotu.

Dobrowolna zmiana zasad rachunkowo sci

Sporzadzajac ninigjsze sprawozdanie finansowe, w stosunku do okreséw poprzednich Podmiot zastosowat przyjete
standardy MSSF w zakresie wymaganym przez MSR1.

Zmiany do istniej gcych standardéw opublikowanych przez Rad e Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowo $ci

Od dnia 1 stycznia 2016 obowigzujg nastepujgce nowe standardy, zmiany i interpretacje:

MSSF 11 , Wspdlne ustalenia umowne”, zmiany opublikowane w dniu 6 maja 2014 roku majgce zastosowanie do
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznie 2016 roku lub pdzZniej. Zmiany przedstawiajgcg szczegdtowe
wytyczne wyjasniajgce sposéb ujecia transakcji nabycia udziatéw we wspdlnych dziataniach, ktére stanowig
przedsiewziecia.

Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 38 ,Aktywa niematerialne: Wyjasnienia na temat
akceptowalnych metod amortyzacyjnych”, opublikowane przez RMSR 12 maja 2014 roku, obowigzujg dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe: Metoda praw wifasnosci w jednostkowych
sprawozdaniach finansowych” zmiany opublikowane w dniu 12 sierpnia 2014 roku majgce zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej.

MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,Ujawnienia na temat udziatdw w innych
jednostkach”, MSR 28 , Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych” zmiany opublikowane w dniu 18 grudnia 2014
roku majgce zastosowanie do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej. Zmiany
wyjasniajg, ze zwolnienie ze sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych w oparciu o status jednostki
inwestycyjnej dotyczy takze posrednich jednostek dominujgcych bedacych spdtkami zaleznymi jednostek
inwestycyjnych, ktére wyceniajg swoje spotki zalezne w wartosci godziwej (pod warunkiem spetnienia kryteriow
zwolnienia okreslonych w MSSF 10). Zmiany wyjasniajg takze, ze spdtka inwestycyjna powinna konsolidowac
jednostki zalezne niebedace spdtkami inwestycyjnymi, ktérych gtdwnym celem jest Swiadczenie ustug wspierajgcych
dziatalnosc inwestycyjng spotki inwestycyjnej. Natomiast w przypadku, gdy spdtka zalezna jest spdtkg inwestycyjng,
dominujgca spdtka inwestycyjna powina wyceniac inwestycje w taka spotke zalezng wedtug wartosci godziwej przez
wynik finansowy - niezaleznie od tego, czy spdtka zalezna Swiadczy ustugi zwigzane z dziatalnoscig inwestycyjng jej
jednostki dominujacej, czy tez na rzecz oséb trzecich.
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MSR 1, Prezentacja sprawozdan finansowych” - inicjatywa dotyczaca ujawniania informacji, zmiany zatwierdzone
do stosowania po 1 stycznia 2016 roku. Zmiany stuzg promowaniu stosowania profesjonalnego osgdu w okreslaniu
jakie informacje ujawni¢ w sprawozdaniach finansowych. Przyktadowo zmiany wskazujg, ze zawarcie nieistotnych
informacji moze zredukowac uzytecznos¢ ujawnien. Opublikowanym zmianom towarzyszy projekt zmian do MSR 7
,Rachunek przeptywdw pienieznych”, ktére bedg obowigzywaty dla okresdéw rocznych rozpoczynajacych sie po 1
stycznia 2017. Zmiany do MSR 7 zwiekszajg wymogi ujawnien dla przeptywdw pienieznych z dziatalnosci finansowe;.

Zmiany do obowigzyjacych stansardow i nowe standardy, ktore nie weszty w zycie na dzien bilansowy, ale mogg
by¢ stosowane wczesniej:

MSSF 9, Instrumenty finansowe” nowy standard opublikowany 24 lipca 2014 roku majacy zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdZniej, dozwolone jest wczesniejsze zastosowanie.
Nowy standard porzadkuje klasyfikacje aktywo finansowych oraz wprowadza jednolite zasady podejscia do oceny
utraty wartosci dotyczacych wszystkich instrumentdw finansowych. Ponadto wprowadzony zostat nowy model
rachunkowosci zabezpieczen w celu ujednolicenia zasad ujmowania w sprawozdaniach finansowych finansowych
informacji o zarzadzaniu ryzykiem. Spétka bedize sotosow¢ nowy standard od 1 stycznia 2018 roku.

MSSF 15 ,,Przychody z umow z klientami” nowy standard zostat opublikowany 28 maja 2014 roku i ma zastosowanie
do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej (dozwolone jest wczesniejsze
zastosowanie). Nowy standard zastgpi obowigzujgce obecnie regulacje MSR 18 ,Przychody” i MSR 11 ,,Umowy o
ustuge budowlang” oraz zwigzane z nimi interpretacje. MSSF 15 wprowadza jednolite ramy ujmowania przychodow,
ktore bedg ujmowane w momencie, gdy klient uzyska kontrole nad towarem lub ustugg. Standard wprowadza 5-
cio elementowy proces rozpoznania przychodu, wymagajgce miedzy innymi ustalenia, czy przychody nalezy
rozktada¢ w czasie, czy tez ujmowac je jednorazowo w okreslonym momencie. Spdtka bedzie stosowaé nowy
standard od 1 stycznia 2018 roku.

MSR 12 ,Podatek dochodowy” zmiany opublikowane 10 stycznia 2016 roku majgce zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2017 roku lub pdzniej. Zmiany doprecyzowujg wymogi ujmowania
aktywow z tytutu podatku odroczonego dotyczacych dtuznych instrumentow finansowych wycenianych w wartosci
godziwej. Spdtka bedzie stosowac nowy standard od 1 stycznia 2017 roku.

MSSF 2 ,,Ptatnosci w formie akcji” zmiany opublikowane 20 czerwca 2016 roku majgce zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. Zmiany doprecyzowujg niektére rodzaje
transakcji ptatnosci na bazie akcji. Spotka bedzie stosowac nowy standard od 1 stycznia 2018 roku.

MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne” zmiany opublikowane 8 grudnia 2016 roku majace zastosowanie do
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub pozniej. Zmiany doprecyzowuje, ze przeniesienie
nieruchomosci z lub do nieruchomosci inwestycyjnych moze nastapic¢ wtedy, i tylko wtedy, gdy nastgpita zmiana
sposobu uzytkowania nieruchomosci. Spotka bedzie sotosowaé nowy standard od 1 stycznig 2018 roku.

Zmiany w réznych standardach wynikajgce z corocznego przeglagdu Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finasowej (Roczne poprawki standardow 2012 -2014):

- MSR 34 ,Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa” - zmiana polegajgca na objasnieniu w standardzie do
,informacji ujawnionych gdzie indziej w sréodrocznym raporcie finansowym”. Dodatkowo wymagane jest podanie
odwotania pomiedzy Srédrocznym sprawozdaniem finansowym a miejscem ujawnienia danej informaciji.

- MSSF 12 ,,Ujawnianie informacji na temat udziatéw w innyh jednostkach” - doprecyzowanie wymogdw ujawnien
na temat udziatdw niezaleznie od tego czy sg one traktowane jako przeznaczone do sprzedazy, przekazania w
formie dywidendy i dziatalnos$¢ zaniechana, czy tez nie.

- MSR 28 ,Ujawnianie informacji na temat udziatéw w innyh jednostkach” - okreslenie momentu, w ktérym
jednostki o charakterze inwestycyjnym (np. venture capital) mogg zdecydowac¢ o wyborze sposobu wyceny
udziatdéw w jednostkach stowarzyszonych lub wpdlnych przedsiewzieciach w wartos$ci godziwej, a nie metoda praw
wtasnosci.

Standardy i interpretacje MSR/MSSF jeszcze nieobowigzujgce, na chwile zatwierdzenia sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE:
- MISSF 34, Przychody z umoéw z klientami”

- MISSF 16 , Leasing”
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- Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 sprzedaz lub wniesienie aktywow pomiedzy inwestorem a jego jednostkg
stowarzyszong lub wspolnym przedsiewzieciem

- Zmiany do MSR 12 ujmowanie aktywodw z tytutu odroczonego podatku dochodowego z tytutu niezrealizowanych
strat

- Zmiany do MSR 7 inicjatywa w sprawie ujawnien

- Zmiany do MSSF 2 klasyfikacja i wycena transakcji ptatnosci na bazie akcji

- Zmiany do roéznych standardow wynikajgce z corocznego przeglagdu Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej (Roczne poprawki standardéw 2012 - 2014)

- Zmiany do MSR 40 przeniesienie nieruchomosci inwestycyjnych.

Zarzad Abadon Real Estate ocenia, ze powyzsze zmiany nie bedg miaty istotnego wptywu na dane prezentowane
w sprawozdaniu finansowym Spotki.
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Za okres
Wariant kalkulacyjny
01.01 2016 01.01.2015
31.12.2016 31.12.2015
Dziatalnosc¢ kontynuowana
Przychody - -
Przychody ze sprzedazy produktéw, towarow, materiatéw i ustug 15 - -
Pozostate przychody operacyjne 15 - -
Koszty 389 -
Koszt wytwarzania sprzedanych produktow, towardw, materiatow i ustug 15 - -
Koszty operacyjne 13,15 389 -
Pozostate koszty operacyjne 15 - -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (389) -
Przychody (koszty) finansowe 14,15 43 R
Zyski (straty) z inwestycji 15
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (346) -
Podatek dochodowy 11 65 _
Zysk (strata) netto (281) -
Dziatalnosc zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnoéci zaniechanej 15 429 (3966)
Zysk (strata) netto 148 (3 966)
Zysk (strata) netto na jedna akcje zwykta: ‘ ‘ PLN / akcje PLN / akcje
z dziatalnosci kontynuowanej

- podstawowy 16 (0,03) 0,00
- rozwodniony 16

(0,03) 0,00

z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
- podstawowy 16 0,01 (0,69)
- rozwodniony 16 0,01 (0,69)
Pozostate catkowite dochody b
Suma dochodow catkowitych 148 (3 966)
osoba, ktérej powierzono

Bielsko-Biata, 28 kwietnia 2017 . prowadzenie ksiag rachunkowych Zarzad
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016r.

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIE N 31.12.2016 ROKU

na dzien
31.12.2016 31.12.2015
AKTYWA TRWALE 60619 -
Wartos$ci niematerialne i prawne _ _
Rzeczowe aktywa trwate _ _
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 1 60 554 _
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 65 _
AKTYWA OBROTOWE 6 435 38 869
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug _ _
Pozostate naleznosci krétkoterminowe 12 _
Rozliczenia miedzyokresowe 4 4 _
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5 5288 3120
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 15 1131 35749
AKTYWA RAZEM 67 054 38 869

31.12.2016 31.12.2015
KAPITAt WEASNY 66 977 36279
Kapitat podstawowy 6 28 068 5752
Wyptacone zaliczkowo dywidendy _ _
Pozostaty kapitat zapasowy 35911 31643
Kapitaty rezerwowe 2 850 2 850
Wynik finansowy roku obrotowego 148 (3 966)
Niepodzielony wynik finansowy _ _
ZOBOWIAZANIA 77 2590
Zobowigzania dtugoterminowe - -
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki _ _
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego _ _
Zobowiazania krétkoterminowe 77 2590
Zobowigzania z tytuty dostaw i ustug 7 45 _
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego _ _
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe S 32 _
Zobowiazania dotyczace dziatalnoéci zaniechanej 15 _ 2590
PASYWA RAZEM 67 054 38 869

Bielsko-Biata, 28 kwietnia 2017r.

osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych

Zarzad
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016r.

RACHUNEK Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016
ROKU

Za okres

01.01 2016 01.01.2015
31.12.2016 31.12.2015

Metoda posrednia

Przeptywy srodkdw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk przed opodatkowaniem (346) B,
Korekty: 18 -
Amortyzacja srodkow trwatych i wartosci niematerialnych _ _
Odsetki i inne przychody i koszty finansowe (43) _
Zmiana stanu naleznosci handlowych oraz pozostatych naleznosci (12) _
Zmiana stanu zobowigzan handlowych oraz pozostatych zobowigzan 77 _
Zmiana stanu RMK (4) -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (329) _
Przeptywy srodkdw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycia aktywow finansowych (326) _
Otrzymane odsetki 58 -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (268) _

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

Przeptywy pienieine netto z dziatalnosci finansowej _ _

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci zaniechanej 15 2764 3118
Przeptywy pieniezne netto razem 2168 3118
Bilansowa zmiana stanu Srodkéw pienieznych tacznie ze srodkami

pienigznymi przypisanymi do dziatalnosci zaniechanej 2 168 3118
Srodki pienigzne na poczatek okresu 3120 2
Srodki pieniezne na koniec okresu 5288 3120

Bielsko-Biata, 28 kwietnia 2017 r.

osoba, ktérej powierzono Zarzad
prowadzenie ksigg rachunkowych a

STRONA 16



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ABADON REAL ESTATE S.A..
ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016r.

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM ZA OKRES O D 01.01 DO 31.12.2016 ROKU

Kapitat Kapitat zapasowy Pozostaty Kapitat W\{_p’racone Wynik finansowy Nieﬁodzielony Kapitat wtasny
zali

&l odstawow z tyt. Emisji akcji kapitat rezerwow czkowo netto roku Wl
Wyszczegdlnienie P Y pow. Ich \llvart. zapasowy Y dywidendy obrotowego Y
nominalnej

finansowy razem

Zmiany w kapitale wtasnym za okres od 01.01 do 31.12.2015

Saldo na dzieri 01.01.2015 roku 5752 18 077 13354 2850 - - 212 40 245
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku - - - (3 966) - (3966)
Podziat wyniku finansowego _ - 212 - - - (212) -
Dywidendy - - - - - - - -

Rozliczone przychody i koszty lat ubiegtych _ _ _ - - - - -

Inne uzgodnienia kapitatéw - - - - - - - -

Objecie udziatéw mniejszosciowych _ _ _ - - - _ -

Wyemitowany kapitat - - - - - - - -

Woyptacone zaliczkowo dywidendy - - - - - - -

Saldo na dzier 31.12.2015 roku 5752 18 077 13 566 2 850 - (3 966) - 36279
Zmiany w kapitale wtasnym za okres od 01.01 do 31.12.2016

Saldo na dzier 01.01.2016 roku 5752 18 077 13 565 2 850 - - (3 966) 36 279

Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2016 - - - - - 148 - 148

Podziat wyniku finansowego - - (3 966) - - - 3966 -

Dywidenda - - - - - - - -

Rozliczone przychody i koszty lat ubiegtych - - - - - - - -

Inne uzgodnienia kapitatow - - - - - - - -

Objecie udziatéw mniejszosciowych - - - - - - - _

Wyemitowany kapitat 22316 8234 - - - - - 30550
Woyptacone zaliczkowo dywidendy - - - - - - - -
Saldo na dzien 31.12.2016 28 068 26 311 9 600 2 850 - 148 - 66 977

Bielsko-Biata, 28 kwietnia 2017 r.

osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych zarzad
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016r.

NOTY OBJA SNIAJACE DO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

NOTANR 1. AKTYWA FINANSOWE DOSTEPNE DO SPRZEDAZY

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy na dzien 31.12.2016 roku

Podmiot

Murapol Architects Drive Sp. z 0.0. petna _wartos’c’ 100,00% - 449
historvczna
WHIZZ SA petna h.Wartosc 99,90% - 100
istoryczna
Cross Bud Sp. z 0.0. petna h'wartosc 70,00% - 6617
istoryczna
. warto$¢ o )
Murapol Centrum Ustug Wspélnych Sp.z o.0. petna historyezna 100,00% 5
Partner S.A. petna _wartos’c’ 100,00% - 53372
historyczna
. y wartos¢ o )
Major Facility Management Sp.z 0.0. petna historyczna 100,00% 5
i ) wartosé o _
Turnkey-Home Design Sp.z 0.0. petna historyczna 100,00% 5
Murapol Architects Drive Sp. z 0.0. petna h'wartosc 100,00% - 449
istoryczna
Razem 60 554

Nabycie spétek zaleznych, sklasyfikowanych jako aktywa dostepne do sprzedazy,
za okres od 01.01.do 31.12.2016 roku.

W dniu 25 lipca 2016 Abadon Real Estate nabyt 100 % udziatéw w spdtce Murapol Architects Drive Sp. z 0.0. za
kwote 449 tys. PLN.

W dniu 25 lipca 2016 Abadon Real Estate nabyt 70 % udziatéw w spdtce Cros Bud Sp. z 0.0. za kwote 6 617 tys.
PLN.

W dniu 26 lipca 2016 r. Abadon Real Estate Sa nabyt 56 % akcji w spdtce Partner S.A. za kwote 29 888 tys. PLN.
Dnia 30 listopada 2016 r. Abadon Real Estate SA, w drodze aportu, nabyt 44% akcji w spdtce Partner SA W wyniku
transakcji nastgpito podwyzszenie kapitatu zaktadowego spotki Abadon Real Estate SA o kwote 15 249 tys. PLN,
oraz zwiekszenie kapitatu zapasowego o kwote 8 235 tys. PLN (agio). W wyniku powotanych, dwdch transakcji
Abadon Real Estate SA, wedtug stanu na dziert 31.12.2016 r., posiada 100% akcji spotki Partner SA.

Posiadane przez Emitenta instrumenty finansowe w postaci udziatdw w jednostkach powigzanych, zostaty
sklasyfikowane jako aktywa finansowe dostepne do sprzedazy. Spotka wycenia, posiadane udziaty/akcje
w jednostakch powigzanych, wedtug kosztu historycznego zgodnie z MSR 27. Na dziert 31 grudnia 2016 roku
spotka dokonata oceny ewentualnej utraty wartosci aktywoéw finansowych. Wartosci godziwe aktywow na 31
grudnia 2016 roku przewyzszajg warto$é historyczng tych aktywoéw.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (okres poréwnawczy) na dzien
31.12.2015 rok

Na dzien bilansowy 31.12.2015 r. spdtka Abadon Real estate SA posiadata akcje i udziaty w jednostkach
powigzanych, ktdre to zostaty sklasyfikowane jako aktywa przeznaczone do sprzedazy - szczegdétowo w wyjasnione
w nocie nr 15.
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016r.

NOTANR 2. INSTRUMENTY FINANSOWE NA DZIEN 31.12.2016 ROKU

o na dzien
Wyszczegolnienie

Aktywa finansowe 65 854 3120
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 60 554
Srodki pieniezne 5288 3120
Naleznosci wtasne 12

NOTANR 3. POZOSTALE NALE ZNOSCI KROTKOTERMINOWE NA DZIEN
31.12.2016 ROKU

Na dzien bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego pozycja pozostate naleznosci krotkotermonowe stanowi
nadwyzka podatku VAT, do zwrotu na rachunek podatnika lub do rozliczenia z przysztym podatkiem VAT
naleznym.

NOTANR4. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE NA DZIEN 31.12.2016
ROKU

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw obejmujg rozliczane w czasie optaty UNKF. Na dziert 31.12.2016 r.
wartos¢ rozliczerh miedzyokresowych wyniosta 4 tys. PLN.

NOTANR 5. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY NA DZIE N
31.12.2016 ROKU

Na dzien bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego i dzien bilansowy poprzedniego okresu sprawozdawczego
suma srodkow pienieznych Spotki obejmuje odpowiednio 5 288 tys. PLN i 3 120 tys. PLN.

Warto$¢ godziwa Srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw na dzien 31 grudnia 2016 roku oraz na dzien 31 grudnia
2015 roku jest réwna ich wartosci bilansowej. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w sprawozdaniu

finansowym na daty bilansowe byty ulokowane na krdotkoterminowych depozytach bankowych.

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania nie wystepuja.

NOTANRG6. KAPITAL PODSTAWOWY

Kapitat podstawowy na dzien 31.12.2016 roku.

e na dzien
Wyszczegolnienie

Liczba akcji w sztukach 28 067 522 5752 380
Warto$¢ nominalna akcji ( w tys. PLN / akcje) 1,00 1,00
Kapitat podstawowy w PLN 28 067 522 5752 380
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016r.

Struktura kapitatu podstawowego
W strukturze kapitatu na dziert 31.12.2016 roku w stosunku do dnia bilansowego 31.12.2015 roku wystgpity zmiany.

Struktura kapitatu podstawowego na dzien 31.12.2015 roku

Wartosc
Wyszczegdlnienie serii/emisji  Rodzaj akcji Rodzaj ograniczenia Liczba akcji serii/emisji wg

praw do akgcji wartosci
Akcje serii A imienne uprzywilejowane co do glosu 400 000 400
Akcje serii B imienne uprzywilejowane co do glosu 600 000 600
Akcje serii C na okaziciela zwykte 400 000 400
Akcje serii D na okaziciela zwykte 400 000 400
Akcje serii E na okaziciela zwykte 50000 50
Akcje serii F na okaziciela zwykte 800 000 800
Akcje serii G na okaziciela zwykte 850 000 850
Akcje serii H na okaziciela zwykte 1300000 1300
Akcje serii | na okaziciela zwykte 472380 472
Akcje serii J na okaziciela zwykte 480 000 480
RAZEM 5752 380 5752

Struktura kapitatu podstawowego — nowe emisje w okresie od 01.01.2016 roku do
31.12.2016 roku

: : . Wartos¢
Wyszczegdlnienie serii/emisji Rodzaj akcji Rodzaj ogramcz?ma praw do Liczba akcji serii/emisji wg
akdji wartosci
Akcje serii K na okaziciela zwykte 474762 475
Akcje serii L imienne zwykte 6591238 6591
Akcje serii M imienne zwykte 15249 142 15 249
RAZEM 22 315142 22315

W dniu 25 lipca 2016 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy spotki podjeto uchwate nr 3 w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego z kwoty 5 752 tys. PLN do kwoty 12 818 tys. PLN, poprzez emisje 475 tys. akcji
na okaziciela serii K oraz 6 591 tys. akcji imiennych zwyktych serii L, o wartosci nominalnej 1 PLN kazda. Akcje zostaty
pokryte wjktadami niepienieznymi w postaci:

- 70 udziatéw w kapitale zaktadowym spétki Cross Bud Sp.z 0.0. stanowigcych 70% kapitatu zaktadowego tej spoétki o
wartosci godziwej 6 617 tys. PLN

- 50 udzialow w kapitale zaktadowym spdtki Murapol Architects Drive Sp.z 0.0. stanowigcych 100% kapitatu
zaktadowego tej spotki o wartosci godziwej 449 tys. PLN

Rejestracja podwyzszenia kapitatu w Rejestrze Krajowego Rejestru Sgdowego zostata dokonana dnia 30 sierpnia
2016,

W dniu 27 wrzes$nia 2016 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy spétki podjeto uchwate nr 3 w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego z kwoty 12 818 tys. PLN do kwoty 28 068 tys. PLN, poprzez emisje 15 249 000
akcji serii M o wartosci nominalnej 1 PLN kazda. Akcje pokryto wktadem niepienieznym w postaci 440 000 akcji spotki
Partner S.A., stanowigcych 44% kapitatu zaktadowego tej spétki, o fgcznej wartosci godziwej 23 484 tys. PLN.
Rejestracja podwyzszenia kapitatu w Rejestrze Krajowego Rejestru Sgdowego zostata dokonana dnia 9 grudnia 2016
roku.
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016r.

Struktura kapitatu podstawowego na dzien 31.12.2016 roku

Wartos¢
Wyszczegdlnienie serii/emisji  Rodzaj akcji Rodzaj ograniczenia Liczba akcji serii/emisji wg
praw do akgcji wartosci
Akcje serii A imienne zwykte 1000 000 1000
Akcje serii B na okaziciela zwykte 5227142 5227
Akcje serii C imienne zwykte 6591238 6591
Akcje serii D imienne zwykte 15249 142 15 249
RAZEM 28 067 522 28 068

Uchwatg nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 27 wrzesnia 2016 roku uporzadkowano strukture
kapitatu zaktadowego Abadon Real Estate SA, wskutek czego zmianom ulegto oznaczenie akgcji:

- dotychczasowe akcjie imienne serii B o numerach od BO00O001 do B600000 oznacza sie jako imienne serii A o
numerach od A400001 do A1000000

- wszystkie dotychczasowe akcje na okaziciela serii C, D, E, F, G, H, |, J i K oznacza sie jako akcje na okaziciela serii B
- dotychczasowe akcje imienne serii L o numerach od LO0O00001 do L6591238 oznacza sie jako akcje imienne serii C
o numerach od C0O000001 do C6591238

- dotychczasowe akcje imienne serii M o numerach od M00000001 do M15249142 oznacza sie jako akcje imienne
serii D o numearch od DO0000001 do D15249142

Rejestracja zmian statutu wynikajgcych z uchwaty nr 6 NWZ z dnia 27 wrzes$nia 2016 roku zostata dokonana w dniu
4 stycznia 2017 roku poprzez wpis w Rejestrze Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego.

Akcjonariusze posiadajgcy powyzej 5% gtoséw na WZA

Na dzier 31.12.2015 roku struktura akcjonariatu przedstawiata sie nastepujgco:

" , Liczba akcji Liczba akcji : ) % gtosow na

Imig i nazwisko (nazwa) uprzywilejonanych zwyktych LG9 oSy WZA
Leszek KOtODZIEJ 500 000 1729422 4229422 43,37%
Wiestaw CHOLEWA 500 000 1438853 3938853 40,39%
PREDICTO Sp. z 0.0. - 937337 937 337 9,61%
ESTATER Sp. z o.0. - 646 768 646 768 6,63%
RAZEM 1000 000 4752 380 9752380 100,00%

Na dzier 31.12.2016 roku struktura akcjonariatu przedstawiata sie nastepujgco:

" , Liczba akcji Liczba akcji Liczba atoséw % gtosow na

Imig i nazwisko (nazwa) uprzywilejonanych zwyktych 9 WZA
MURAPOL S.A. . 25458 974 25458 974 90,71%
Pozostali 2 608 548 2 608 548 9,29%
RAZEM - 28 067 522 28 067 522 100,00%

Pozostali akcjonariusze sg w posiadaniu tgcznie 9% gtoséw na WZA, zaden z nich nie jest w posiadaniu co najmniej 5 %
gtosow na WZA.
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016r.

NOTANR7. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW TOWAROW 31.12.2016

ROKU
Wyszczegdlnienie 31.12.2016 31.12.2015
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug o okresie 45
- do 12 miesiecy 45

- powyzej 12 miesiecy

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane.

Zarzad Spoftki uwaza, ze wartosé ksiegowa zobowigzan jest zblizona do ich wartosci godziwej.

NOTANRS8. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU UMOW LEASINGU
OPERACYJNEGO | FINANSOWEGO 31.12.2016 ROKU.

Na dzien na dzien Spétka nie jest strong umow leasingu operacyjnego i finansowego.

NOTANR9. POZOSTALE ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE NA
DZIEN 31.12.2016 ROKU

Na dzier 31.12.2016 r. w pozycji pozostate krotkoterminowe zobowigzania prezentuje: zobowigzania pobliczno -
prawne w kwocie 15 tys. PLN oraz zobowigzania z tytutu wynagrodzen zarzadu w kwocie 17 tys. PLN.

NOTANR 10. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE ORAZ NIEWYKAZYWANE
ZOBOWIAZANIA UMOWNE NA DZIEN 31.12.2016 ROKU

Spdtka, na dzien bilansowy, nie posiadata istotnych zobowigzan warunkowych. Spdélka nie udzielita gwarancji i
poreczen innym podmiotom.

Spotka nie zaciggneta zadnych zobowigzan z tytutu zakupu aktywow trwatych, z wyjgtkiem umdw wskazanych w
nocie 20 zdarzenia po dacie bilansu.
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016r.

NOTANR 11. PODATEK DOCHODOWY ZA OKRES OD 01.01 DO
31.12.2016 ROKU

za okres

od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 31.12.2016 do 31.12.2015

Glowne skitadniki ocigzenia podatkowego

Zysk (strata) brutto (346) -
Réznice pomiedzy zyskiem (stratg) brutto, a podstawa opodatkowania podatkiem (188) -
dochodowym (wg tytutow)

- z tytutu trwatych réznic (dodatnich) 22 -
- z tytutu trwatych réznic (ujemnych) - -
- z tytutuprzejéciowych réznic (dodatnich) (2 630) -
- z tytutu przejéciowych réznic (ujemnych) (2420) -

Rozliczenie strat z lat ubiegtych - -

Zysk z dziatalnosci zaniechanej 535 -

Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym - -

Darowizna - -

Podatek dochodowy wedtug stawki 19% - -

Rachunek zyskow i strat

Biezgcy podatek dochodowy - -

Odroczony podatek dochodowy -

Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic przejsciowych 65 -

Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskoéw i strat 65 -

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Biezgcy podatek dochodowy - -

Odroczony podatek dochodowy - -

Korzys¢ podatkowa wykazana w kapitale wtasnym - -
Efektywna stawka podatkowa

Zysk (strata) brutto, w tym: 188 (3 966)
7z dziatanosci kontynuowanej (346) -
z dziatalnosci zaniechanej 534 (3 966)

Podatek wedtg ustalonej stawki - -

Roznice trwate (22) 803
Rdznice przejsciowe 210 (4 768)
Razem 188 (3965)
Efektywna stawka podatkowa 0% 0%
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NOTANR 12. ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY W OKRESIE OD
01.01 DO 31.12.2016 ROKU.

Bilans Rachunek zyskow i strat

Wyszczegdlnienie

od 01.01.2016 od 01.01.2015
31.12.2016 31.12.2015 do 31.12.2016 do 31.12.2015

Rezerwy z tytutu podatku odroczonego
Rezerwy brutto z tytutu podatku odroczonego - - - -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
- wynagrodzenia i ubezpieczenia spoteczne
ptatne w nastepnych okresach 5 0 5 0
- réznice kursowe z wyceny bilansowej 3 0 3 0
- straty z lat ubiegtych 57 0 57 0
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 65 - 65 -
Obcigzenie wyniku finansowego z tytutu
odroczonego podatku dochodowego X X . .
Obciazenie kapitatu wtasnego z tytutu X X
odroczonego podatku dochodwego . .
Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego - -
Aktywo netto z tytutu podatku odroczonego 65 -

NOTANR 13. KOSZTY WEDLUG RODZAJU W OKRESIE OD 01.01 DO
31.12.2016 ROKU

za okres

od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 31.12.2016 do 31.12.2015

Wyszczegdlnienie

a) amortyzacja - -
b) zuzycie materiatow i energii - -
¢) ustugi obce 128 -
d) podatki i optaty 4 -
e) wynagrodzenia 225 -
f) ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 26 -
g) pozostate koszty rodzajowe 6 -
Koszty wedtug rodzaju, razem 389 -
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NOTANR 14. PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE W OKRESIE OD 01.01
DO 31.12.2016 ROKU

za okres

od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 31.12.2016 do 31.12.2015

Wyszczegblnienie

Przychody finansowe 82 -
Odsetki od lokat 58 -
Dodatnie réznice kursowe 24 -
Inne - -
Koszty finansowe 39 -
Ujemne roznice kursowe 39 -
Przychody (koszty) finansowe netto 43 -

NOTA NR 15. DZIALALNO SC ZANIECHANA ZA OKRES OD 01.01 DO
31.12.2016 ROKU

Z dniem 31 marca 2016 spdtka Abadon Real Estate S.A. (Variant S.A.) zakoniczyta realizacje swojej pierwotnej
dziatalnosSci operacyjnej sprzedajgc udziaty i akcje spétek zaleznych, ktére to transakcje zakonczyty proces wygaszania
dotychczasowej dziatalnosci spoétki. Dnia 16.05.2016 r. dokonano ostatniej transakcji sprzedazy szyb samochodowych
w ramach zakonczonej dziatnosci spoétki jakg byta sprzedaz towardow oraz zarzgdzanie nieruchomosciami.

W zwigzku z powyzszym Spétka dokonata zmiany prezentacji danych dotyczgcych aktywow i zobowigzan, a takze
przychodow i kosztow zwigzanych z dziatanoscig w ramach poprzedniej Grupy Kapitatowej, w stosunku do danych
publikowanych za okres zakoriczony 31 grudnia 2015 roku, oraz okresdow kwartalnych 2016 roku prezentujac je jako
dziatalnos¢ zaniechana.

7 kwietnia 2016 roku, w wyniku realizacji transakcji, w ramach ktérej spdtka Murapol S.A. bedgca holdingiem
inwestycyjnym o profilu deweloperskim stata sie jedynym udziatowcem Variant S.A. zapoczatkowany zostat proces
przeksztatcen w Variant S.A., ktérego celem jest przystosowanie spotki do wdrozenia nowego modelu biznesowego i
strategii rozwoju. Tym samym Variant S.A. stat sie czescig jednej z najwiekszych w kraju grupy dziatajgcej na rynku
nieruchomosci, bedacej liderem rynku w zakresie budowy i sprzedazy lokali mieszkalnych.

Z dniem 31 maja 2016 r. Variant S.A. zmienit nazwe na ABADON REAL ESTATE S.A. rozpoczynajgc tym samym realizacje
nowej strategii rynkowej. Realizowane dziatania majg na celu stworzenie w ramach ABADON REAL ESTATE S.A. silnej
grupy kapitatowe] skoncentrowanej na $wiadczeniu kompleksowych ustug deweloperskich i szeroko rozumianych
ustug wsparcia dedykowanych dla podmiotéw funkcjonujgcych na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i
komercyjnych.
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Gtowne grupy aktywow i zobowigzan zakwalifikowanych do grupy zbycia
na dzien

Wyszczegblnienie

do 31.12.2016 do 31.12.2015

AKTYWA

Aktywa Trwate 1067 30356
wartosci niematerilane i prawne - 4
rzeczowe aktywa trwate - 6
akcje i udziaty w jednostakch powigzanych - 28714
aktywa z tytutu podatku dochodowego 1067 1632
Aktywa Obrotowe 64 5393
zapasy - towary - 272
naleznosci z tytutu towardw i ustug 4 508
pozostate naleznosci krotkoterminowe - VAT naliczony do zwrotu 60 75
pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe - pozyczki udzielone - 4500
rozliczenia miedzyokresowe - 38
Razem Aktywa wchodzace w sktad grupy do zbycia 1131 35749
ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania dtugoterminowe - 460
rezerwa z tytutu podatku dochodowego - 460
Zobowigzania krdétkoterminowe - 2130
krétkoterminowe pozyczki - 2050
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - 37
pozostate zobowigzania krotkoterminowe - 38
przychody przysztych okreséw - 5
Razem Zobowigzania wchodzgce w sktad grupy do zbycia - 2590
AKTYWA NETTO | 1131 33159

Na dzien bilansowy 31.12.2015 r. spdtka Abadon Real Estate S.A. (Variant S.A.) posiadata akcje i udziaty w
nastepujacych jednostkach powigzanych:

e Asetino Sp.z 0.0. — 100% udziatéw, wartos¢ ujeta w aktywach 21 608 tys. PLN,

e Glass4cars.pl S.A.- 100% akcji, wartos$¢ ujeta w aktywach 2 258 tys PLN,

e Ondo Sp.z 0.0. —100% udziatéw, wartos¢ nominalna 11 881 tys. PLN,

e Pretadecor Sp.z 0.0. — 100% udziatéw, wartos¢ nominalna 100 tys. PLN,
ktére w zwigzku z zaniechang dziatalnoscig w ramach poprzedniej grupy kapitatowej zostaty przeklasyfikowane jako
aktywa przeznaczone do sprzedazy. Na dziert 31.12.2015 r. dokonano odpisu wartosci udziatow na kwote 7 132 tys.
PLN. Wartos¢ netto na dzien 31.12.2015 r. udziatow i akcji w jednostkach powigzanych wynosita 28 714 tys. PLN.

W dniu 31 marca 2016 roku Spdtka sprzedata za taczng cene 39 677 tys. PLN, spdtce Qilin Compliance Sp. z 0.0.:

- 56% akcji spotki zaleznej GLASS4CARS.PL S.A(segment motoryzacja)

- 100% udziatéw w spotce zaleznej ONDO Sp. z 0.0. (segment mortoryzacja i przemyst)

- 100% udziatéw w spotce zaleznej ASETINO Sp.z 0.0. (pozostata dziatalnosc)

- 100% udziatéw w spotce zaleznej PRETADECOR Sp. z 0.0. (pozostata dziatalnosc).

Nabywca w/w udziatow i akcji, tj. spotka Qilin Compliance Sp. z 0.0. na moment transakgcji byt jednostkg dominujacg
w stosunku do Variant S.A. i jedynym akcjonariuszem Emitenta.

W dniu 20 maja 2016 roku Spodtka sprzedata spotce Qilin Compliance Sp. z 0.0., za cene 1 400 tys., PLN 44 % akcji
spotki GLASSACARS.PL S.A.
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Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej

za okres

od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 31.12.2016 do 31.12.2015

Wyszczegdlnienie

Przychody operacyjne 855 1437
przychody ze sprzedazy wyrobow i ustug 24 145
przychody ze sprzedazy towardéw 708 936
pozostate przychody operacyjne ze sprzedazy srodkéw trwatych, wierzytelnosci i inne 123 356
Koszty operacyjne 986 1534
koszt wtasny sprzedanych towardw i materiatow 708 961
pozostate koszty operacyjne sprzedanych aktywow trwalych, wierzytelnosci iinne 139 162
koszty operacyjne 139 411
ZYSK/STRATA Z DZItALNOSCI OPERACYJNEJ (131) (98)
ZYSKI/STRATY Z INWESTYCII 635 (4937)
przychody ze sprzedazy udziatow i akcji 31077 -
koszt sprzedazy udziatow i akcji (warto$¢ historyczna) 38464 4937
rozwigznie odpisu aktualizujgcego wartosci udziatowi akgji (7132) -
koszt sprzedanych wierzytelnoéci (889) -
PRZYCHODY / KOSZTY FINANSOWE 31 154
przychody finansowe z tytutu odsetek od pozyczek i naleznosci 40 409
koszty finansowe z tytutu odsetek od pozyczek 9 255
ZYSK PRZED OPODATKOWANIEM Z DZIALALNOSCI ZANIECHANE) 535 (4 881)
Podatek dochodowy (105) 915
ZYSK NETTO Z DZIALALNOSCI ZANIECHANE! 429 (3 966)

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci zaniechanej

za okres

od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 31.12.2016 do 31.12.2015

Wyszczegdlnienie

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 636 3536
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 4188 1119
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (2059) (1537)
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI ZANIECHANE) 2764 3118
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NOTANR 16. ZYSK PRZYPADAJ ACY NA JEDNA AKCJE ZA OKRES OD
01.01 DO 31.12.2016 ROKU

_ za okres
Zyski
od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 31.12.2016 do 31.12.2015
Zysk netto danego roku dla celéw wyliczenia zysku na jedng akcje podlegajacy
podziatowi miedzy akcjonariuszy Spotki (281) -
Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej
429 (3 966)

Zysk netto zannualizowany dla celdw wyliczenia zysku na jedng akcje podlegajacy - -
podziatowi miedzy akcjonariuszy Spotki

Efekt rozwodnienia liczby akcji zwyktych
Odsetki od obligacji zamiennych na akcje (po opodatkowaniu) - -
Zysk wykazany dla potrzeb wyliczenia wartosci zysku rozwodnionego przypadajgcego na
jedna akcje (281) -
Liczba wyemitowanych akcji
Srednia wazona liczba akcji wykazana dla potrzeb wyliczenia wartosci zysku zwyktego na
jedna akcje 9967 309 5752 380

Efekt rozwodnienia potencjalnej liczby akcji zwyktych
Opcje na akcje - _
Obligacje zamienne na akcje - -
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (dla potrzeb wyliczenia wartosci zysku
rozwodnionego na jadng akcje) 9967309 5752380
Dziatalnos¢ kontynuowana
Zysk netto danego roku podlegajgcy podziatowi miedzy akcjonariuszy Spotki
0,01 (0,69)

Wytaczenie straty na dziatalnoéci zaniechanej 0,04 (0,69)
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej, po wytgczeniu wyniku na dziatalnosci
zaniechanej (0,03) .

Efekt rozwodnienia liczby akcji zwyktych
Odsetki od obligacji zamiennych na akcje (po opodatkowaniu) - -
Zysk z dziatalnosci kontynuowanej wykazanej dla potrzeb wyliczenia wartosci zysku
rozwodnionego przypadajgcego na jedng akcje, po wytgczeniu wyniku na dziatalnosci (0,03) (0,69)
zaniechanej

W biezgcym okresie sprawozdawczym, jak réwniez w poprzednim okresie sprawozdawczym nie wystgpity czynniki
rozwadniajgce akcje.
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NOTANR 17. INFORMACJE O £ ACZNEJ WARTOSCI WYNAGRODZEN |
NAGROD WYPLACONYCH LUB NALE ZNYCH DLA OSOB
ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH EMITENTA W
PRZEDSIEBIORSTWIE EMITENTA

Informacje o tgcznej wartosci wynagrodzen i nagréd (w pienigdzu i w naturze), wyptaconych lub naleznych, odrebnie
dla oséb zarzadzajacych i nadzorujgcych emitenta w przedsiebiorstwie emitenta, bez wzgledu na to, czy byty one
zaliczane koszty, czy tez wynikaty z podziatu zysku, a w przypadku, gdy emitentem jest jednost- ka dominujgca lub
znaczacy inwestor - oddzielnie informacje o wartos$ci wynagrodzen i nagréd otrzymanych

z tytutu petnienia funkcji we wtadzach jednostek zaleznych, wspodtzaleznych i stowarzyszonych; dodatkowo nalezy
poda¢ informacje o wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniami z zysku, wyptaconych lub zaleznych osobom
wchodzacym w sktad organdw zarzgdzajgcych i nadzorujgcych spétek handlowych (dla kazdej grupy osobno).

Zarzad Spotki
wynagrodzenie w okresie wynagrodzenie w porzednim
sprawozdawczym okresie sprawozdawczym
MICHAL SAPOTA 27
NIKODEM ISKRA 27
MICHAL FEIST 27
DEMETRIUSZ KUROSAD 12 36
RAZEM 93 36

Rada Nadzorcza Spétki

wynagrodzenie w okresie wynagrodzenie w porzednim
sprawozdawczym okresie sprawozdawczym

MICHAL DZIUDA 26

JAKUB KOCJAN 15

RAFAt MALARZ 12

WIEStAW CHOLEWA 51 54
LESZEK KOtODZIE) 20 12
BOZENA CHOLEWA 13 47
JOANNA KOtODZIEJ 13 47
PRZEMYStAW CHOLEWA 5 20
FRANCISZEK KOtODZIEJ 13 47
ARTUR OLEJNIK 20 20
RAZEM 188 247
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NOTANR 18. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWI AZANYMI ZA OKRES

OD 01.01 DO 31.12.2016 ROKU

Wyszczegdlnienie

za okres

od 01.01.2016
do 31.12.2016

od 01.01.2015
do 31.12.2015

Przychody operacyjne (z sprzedazy towardéw, ustug ) 732 1035
Przychody finansowe z tytutu odsetek 38 227
Przychdéd finansowy z tytutu zbycia udziatow, akcji 31078 -
- w tym z /od jednostki dominujgcej 31078 -
Przychdd z tytutu sprzedazy srodkdw trwatych, wierzytelnosci, refaktury 37 161
- w tym z /od jednostki dominujgcej 12 -
Wartos¢ sprzedanych towarow 708 892
Koszty operacyjne (najem , ustugi ksiegowe, inne) 18 -
- w tym z /od jednostki dominujgcej 6 -
Koszt finansowy z tytulu zbycia akcji, udziatéw 30443 -
- w tym z /od jednostki dominujgcej 30443 -
Koszty finansowe z tytulu odsetek 9 126
Koszt whasny sprzedanych srodkow trwatych, wierzytelnosci, refaktur 116 206
- w tym z /od jednostki dominujgcej 43 -
Naleznosci handlowe - 418
Zobowigzania handlowe 6 8
- w tym z /od jednostki dominujgcej 6 -

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego

za okres

od 01.01.2016
do 31.12.2016

od 01.01.2015
do 31.12.2015

Wynagrodzenia brutto 281 283
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (sktadki ZUS) 33 -
Inne Swiadczenia - -
Wartos¢ brutto na koniec okresu 314 283

Zgodnie z MSR 24 Spodtka dokonata identyfikacji podmiotéw powigzanych. Za podmioty powigzane uznano:

a) jednostki zalezne podlegajgce konsolidacji ujawnione w nocie nr 3

b) jednostka dominujgca i spotki od niej zalezne,

c) cztonkéw Rady Nadzorczej

d) cztonkéw kluczowego personelu kierowniczego,
)

D

gospodarstwie domowym
f)  podmioty kontrolowane przez osoby okreslone w punktach d) i e),

bliskich cztonkéw rodziny cztonkéw Rady Nadzorczej i personelu kierowniczego pozostajgcych we wspdlnym

Transakcje z podmiotami powigznymi zaprezentowane w ninjejszej nocie obejmujg zaréwno jednostki powigzane
wedtug stanu nadzien 31 marca 2016 roku (przed transakcjg sprzedazy udziatéw i akcji spétek zaleznych na ten
moment, do dwczesnej jednostki dominujgcej Qilin Complaince Sp.z 0.0. ) jak i powigzane wedtug stanu od daty 7
kwietnia 2016 roku (daty zakupu akcji Abadon Real Estate S.A. (Variant S.A.) przez Murapol S.A.)
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Opis charakteru powigzan do 7 kwietnia 2016 roku:

a) jednostka dominujgca: QILIN COMPLIANCE Sp. z o0.0.

b) spotki powigzne w grupie kapitatowej:

- Asetino Sp.z 0.0. Czeriwnskiego SKA - spdtka 100 % zalezna od spdlki Asetino Sp. z 0.0.
- Asetino Sp.z 0.0. - spoétka byta 100 % zalezna od Emitenta

- Glass4cars.pl S.A. - spdtka byta 100 % zalezna od Emitenta

- Ondo Sp.z o.0. - spotka byta 100 % zalezna od Emitenta

- Pretadecor Sp.z 0.0. - spdtka byta 100 % zalezna od Emitenta

- MURAPOL S.A. - wéwczas podmiot powigzny z Emitentem osobowo

Opis charakteru powigzan od 7 kwietnia 2016 roku:

a) jednostka dominujgca: MURAPOL S.A. S.A. od 7 kwietnia

b) spotki powigzne w grupie kapitatowej:

- Murapol Centrum Ustug Wspdlnych Sp.z o.0. - spdtka 100 % zalezna od Emitenta
- Glass4cars.pl S.A. - podmiot powigzany z Emitenetem osobowo

- Qilin Complaince Sp.z 0.0. - podmiot powigzany z Emitenetm osobowo

NOTANR 19. ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

Cele i zasady zarz gdzania ryzykiem finansowym
Gtéwnym celem tych instrumentdw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalno$é Spotki. Spétka
posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstaja
bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.
Do gtéwnych instrumentow finansowych, z ktérych obecnie korzysta Spodtka, nalezg Srodki pieniezne. Spdétka posiada
tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstajg
bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Ryzyko kursowe
Spodtka nie zawiera kontraktdw opcyjnych oraz transakeji typu forward w celu ograniczenia ryzyka kursowego. Spétka
nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen. Spdlka jest narazona na ryzyko kursowe w niewielkim stopniu, ze wzgledu na
nieznaczny udziat w strukturze aktywdw nominowanych w EUR i innych walutach.

Ryzyko kredytowe

Gtéwnymi aktywami finansowymi posiadanymi przez Spotke sg: gotdwka na rachunkach bankowych, naleznosci
handlowe i pozostate z ktorymi zwigzane jest maksymalne ryzyko kredytowe na jakie narazona jest Spdtka w zwigzku z
posiadanymi aktywami finansowymi. Spotka zawiera transakcje wytacznie z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci
kredytowej. Wszyscy klienci, ktérzy pragng korzysta¢ z kredytéw kupieckich, poddawani sg procedurom wstepnej
weryfikacji. Ponadto, dzieki biezgcemu monitorowaniu standw naleznosci, narazenie Spotki na ryzyko niesciggalnych
naleznosci jest nieznaczne.

Gtéwne ryzyko kredytowe Spotki zwigzane jest przede wszystkim z naleznosciami handlowymi. Kwoty prezentowane
w bilansie sg wartosciami netto, po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce, oszacowane przez kierownictwo Spoétki na
podstawie przesztych doswiadczen oraz oceny aktualnej sytuacji ekonomicznej.

Ryzyko zwi gzane z ptynno $cig
Spdétka monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie to
uwzglednia terminy wymagalnosci/ zapadalno$ci zarowno inwestycji jak i aktywow finansowych (np. konta naleznosci,
pozostatych aktywoéw finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjne;j.

Ryzyko stopy procentowej
Ryzyko stopy procentowej, w zwigzku z brakiem zadtuzenia Spétki, w zasadzie nie wystepuje.
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NOTA NR 20. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Do istotnych zdarzen zaistniatych po dniu bilansowym zaliczy¢ mozna:

- zawarcie w dniu 31.01.2017 przez spotke Abadon Real Estate S.A. z P. A. Wuczyniskim, P.M. Wuczynska, P. M.
Wuczynskim oraz spétkg pod nazwa Petrofox Sp.z 0.0. umowe inwestycyjng, regulujaca zasady wspdtpracy w zwigzku
z planowanym nabyciem przez Abadon Real Estate S.A. 100% udziatow w kapitale zaktadowym Petrofox Sp.z 0.0. za
cene 14 037 tys. PLN, a tym samym posrednim nabyciem akcji w kapitale zaktadowym spotki oraz mozliwym przejeciem
posredniej kontroli nad Awbud S.A. i podmiotami z nim powigzanymi,

- nabycie 3 lutego 2017 roku przez Abadon Real Estate S.A. w ramach transakcji pakietowej poza systemem notowan
ciggtych GPW w Warszawie S.A. 370.000 akcji spélki pod nazwa Awbud S.A. z siedzibg w Fugacéwce (KRSO000023958)
za faczna cene 2 775 tys. PLN, w wyniku czego Spodtka zwiekszyta swoj zaangazowanie kapitatowe w Awbud S.A,, stajac
sie wiascicielem facznie 781.000 akcji Awbud, reprezentujgcych tacznie 9,47 % kapitatu zaktadowego Awbud S.A.
(osiggajac 9,47% ogdlnej liczby gtosdow na WZA). Dnia 1 lutego 2017 roku Abadon Real Estate S.A. nabyt pierwsza pule
akcji Awbud S.A., w ilosci 411.000 akcji, za taczne cene 3 082 tys. PLN.

- podpisanie 1 kwietnia 2017 roku listu intencyjnego ze spdtkg Murapol SA, na mocy ktorego w ciggu nabjblizszych 5
lat Grupa Abadon Real Estate osiggnie co najmniej 400 min. PLN przychodéw ze swiadczenia kompleksowe] obstugi
projektow nieruchomosciowych, ktére powstang na grunatch zakupionych ze srodkéw pochodzgcych od inwestoréw
MURAPOL HRE FIZAN.

Wydanie zgody 21 kwietnia 2017 roku przez Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentow na zakup 100% udziatéw
Petrofox przez Abadon Real Estate S.A. Emitent planuje zamkng¢ transakcje w pierwszej potowie maja 2017 roku.

NOTANR 21. ZMIANY ZASAD RACHUNKOWO SCI W OKRESIE OD 01.01
DO 31.12.2016 ROKU

Nie wystgpity.

NOTANR 22. WYNAGRODZENIE AUDYTORA

W dniu 23 sierpnia 2016 roku ABADON REAL ESTATE S.A. zawarta z Baker Tilly Poland Assurance Sp. z 0.0., obecnie
Poland Audit Services Sp. z o0.0. (podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych) umowe o
przeprowadzenie przegladu i badanie sprawozdania finansowego ABADON REAL ESTATE S.A., na podstawie niniejszej
umowy okreslono wynagrodzenie za przeprowadzenie przeglagdéw kwartalnych i potrocznego skonsolidowanego
sprawozdania w wysokosci 34 tys. PLN netto, za przeprowadzenie badania sprawozdania jednostkowego w wysokosci
14 tys. PLN netto i skonsolidowanego w wysokosci 27 tys. PLN netto.
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016r.

Podpis osoby Agnieszka Wisniewska

odpowiedzialnej za Prezes Zarzadu Murapol

prowadzenie ksiag . podpis
rachunkowych Centrum Ustug Wspdlnych Sp.z o.0.

Michat Sapota

Prezes Zarzadu
Podpisy Cztonkéw Zarzadu podpis

Nikodem Iskra
Wiceprezes Zarzadu
podpis
Michat Feist
Wiceprezes Zarzadu
podpis
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