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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 30 wrzeénia 2018 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

AKTYWA 30.0?.2018 31.12.2017 30.0?.2017
(dane niebadane) (dane niebadane)

AKTYWA TRWALE
Wartosci niematerialne 9 82 6 3
Rzeczowe aktywa trwate 10 10234 10317 10179
Nieruchomosci inwestycyjne 11 1835 8995 8995
Naleznosci i pozyczki 170 239 913
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 52 73 206
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 26 32825 33280 17 625
Aktywa trwate 45197 52910 37921
AKTYWA OBROTOWE
Zapasy 12 406 043 331135 360 006
Aktywa z tytutu umoéw z klientami, w tym: 21 62 156
- Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych 62 156
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, w tym: 45732 50952 69 698
- Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych 27238 49338
- zaliczki na dostawy i ustugi 4683
- zaliczki na poczet zakupu nieruchomosci gruntowych 29819 2819 6405
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 313 166 166
Pozyczki 76 77 77
Krétkoterminowe rozliczenia migedzyokresowe 20 1902 379 834
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 152 239 135005 73575
Aktywa obrotowe 668 460 517713 504 356
Aktywa razem 713 657 570623 542 277
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 30 wrzeénia 2018 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (cd.)

PASYWA 30.0?.201 8 31.12.2017 30.0?.201 7
(dane niebadane) (dane niebadane)

KAPITAL WLASNY

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej:

Kapitat podstawowy 15 3600 3600 3600
Pozostate kapitaty 137801 159 565 159 565
Zyski zatrzymane: 188 757 135690 70725
- zysk (strata) z lat ubiegtych 142334 64 280 64 280
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 46 423 71410 6445
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 330158 298 855 233890
Udziaty niedajace kontroli (2 490) (1542) (4987)
Kapitat wtasny 327 668 297313 228903
ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 23 173517 173 240 114 468
Leasing finansowy 331 388 452
Pozostate zobowigzania, w tym: 9701 6626 10 100
- zatrzymane kaucje z tyt. nalezytego wykonania ustug 9701 6626 7092
- zobowiqzania wobec udziatowcdw mniejszosciowych 3008
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 26 15177 2318 994
Zobowiazania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 19 88 88 60
Zobowigzania dlugoterminowe 198 813 182 660 126 074
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania, w tym: 19 605 52852 70626
- z tytutu wptat klientéw na zakup lokali mieszkalnych 26 644 46 706
- z tytutu dywidendy dla akcjonariuszy
- zobowiqzania wobec udziatowcdéw mniejszosciowych 1184
Zobowigzania z tytutu umoéw z klientami, w tym: 21 149 483
- z tytutu wpfat klientéw na zakup lokali mieszkalnych 62 860
— przychody przysztych okreséw /przedptaty na lokale 86623
Zobowiazania z tytutu biezagcego podatku dochodowego 44
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 23 17 599 847 45098
Leasing finansowy 289 303 315
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 19 199 800 135
Przychody przysztych okreséw / wptaty na lokale 35805 71125
Zobowigzania krétkoterminowe 187 175 90 650 187 300
Zobowigzania razem 385989 273310 313374
Pasywa razem 713 657 570623 542277
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 30 wrzeénia 2018 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Dane za lll kwartat roku Dane narastajaco od poczatku
(dane niebadane) roku (dane niebadane)

od 01.07.2018 od 01.07.2017 0d 01.01.2018 | od 01.01.2017
do 30.09.2018 do 30.09.2017 do 30.09.2018 | do 30.09.2017

Dziatalnos$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 211049 54294 224574 64972
Przychody ze sprzedazy produktow, w tym: 211049 54294 224 574 64972
- mieszkan wraz z miejscami postojowymi i komdérkami 209 461 52774 220312 61605
- ustug dodatkowych — lokale pod klucz 854 763 3034 1878
- pozostate 734 757 1228 1489
Koszt wtasny sprzedazy 132912 32795 141915 39721
Koszt sprzedanych produktéw 132912 32795 141915 39721
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 78 137 21499 82 659 25251
Koszty sprzedazy 1524 2596 7 330 7 691
Koszty ogdlnego zarzadu 1901 1835 5954 5 660
Pozostate przychody operacyjne, w tym: 321 728 1338 2391
-z tytutu najmu 146 472 954 1691
- z tytutu rozwiqzanych odpiséw aktualizujqcych wartos¢ 276
naleznosci
Pozostate koszty operacyjne 191 270 697 1599
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych(+/-)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 74842 17 526 70016 12691
Przychody finansowe 416 194 1154 716
Koszty finansowe 2286 2073 6757 5846
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 72972 15647 64414 7 562
Podatek dochodowy 14337 1116 13358 315
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 58 634 14 531 51056 7 247
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Zysk (strata) netto 58 634 14531 51056 7247
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 53680 13341 46 423 6 445
- podmiotom niekontrolujacym 4954 1190 4633 802
Inne dochody catkowite - - - -
Catkowite dochody 58 634 14 531 51056 7 247
Catkowite dochody przypadajace:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 53 680 13341 46 423 6 445
- podmiotom niekontrolujacym 4954 1190 4633 802
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SPOLKANOTOWANANA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER
Q CPW 4

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 30 wrzeénia 2018 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Zysk (strata) netto na jedna akcje zwykta

Dane za lll kwartat roku
(dane niebadane)

Dane narastajgco od poczatku
roku (dane niebadane)

0d 01.07.2018 | 0d 01.07.2017 | od 01.01.2018 | od 01.01.2017
do 30.09.2018 | do30.09.2017 | do30.09.2018 | do 30.09.2017

Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki

dominujacej 53680 13341 46 423 6445
Srednia wazona liczba akcji w okresie 18 000 000 18 000 000 18 000 000 18 000 000
Podstawowy zysk (strata) na jedng akcje (w zt) 2,982 0,741 2,579 0,358
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (w zf) 2,982 0,741 2,579 0,358
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g SPOLKA NOTOWANA NA

GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzeénia 2018 roku ‘
sporzgdzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Udziaty niedajace | Kapitat wlasny

Saldo na dzien 01.01.2018 roku 3600 - 159 565 135690 298 855 (1542) 297 313
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Korekta btedu podstawowego

Saldo po zmianach 3600 - 159 565 135 690 298 855 (1542) 297313
Emisja akgji

Rozliczenie potfaczenia jednostek pod wspélng kontrolg

Wptaty wiasciciela

Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje 0 0
z podmiotami niekontrolujacymi)

Dywidendy i zaliczki na dywidendy (15117) (3) (15120) (5581) (20 701)
z’trrzaetl;azz?arllzg\ilzg;l;shﬁnansowego na kapitat / pokrycie (6647) 6647

Razem transakcje z whascicielami = = (21 764) 6 644 (15120) (5581) (20701)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.09.2018 roku 46 423 46 423 4633 51056
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od

01.01 do 30.09.2018 roku

Razem catkowite dochody - - - 46 423 46 423 4633 51056
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz

przeszacowanych srodkéw trwatych)

saldo na dzier: 30.09.2018 roku 3600 - 137 801 188757 330158 (2 490) 327668

(dane niebadane)
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s SPOLANOTOWANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 wrzeénia 2018 roku ‘
sporzgdzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym (cd.)

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udzialy niedajace | Kapitat whasny

\[e14Y X
Kapitat podstawowy Akcje whasne (-) Pozostate kapitaty Zyski zatrzymane m kontroli fazem

Saldo na dzien 01.01.2017 roku 3600 - 73320 164 565 241485 1488 242973
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Korekta btedu podstawowego

Saldo po zmianach 3600 - 73320 164 565 241 485 1488 242973

Emisja akcji
Rozliczenie potfaczenia jednostek pod wspélng kontrolg
Whptaty wiasciciela

Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje
z podmiotami niekontrolujacymi)

Dywidendy i zaliczki na dywidendy (13 890) (150) (14 040) (7 277) (21317)
Przekazanie vyynlku finansowego na kapitat / pokrycie 100135 (100 135) _ _
straty z lat ubiegtych

Razem transakcje z wtascicielami - - 86 245 (100 285) (14 040) (7 277) (21 317)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.09.2017 roku 6 445 6 445 802 7247
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od

01.01 do 30.09.2017 roku

Razem catkowite dochody - - - 6 445 6 445 802 7247
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz

przeszacowanych srodkéw trwatych)

Saldo na dzien 30.09.2017 roku 3600 - 159 565 70725 233890 (4 987) 228903

(dane niebadane)
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GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

g SPOLKA NOTOWANA NA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 30 wrzeénia 2018 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

0d 01.01.2018

do 30.09.2018

(dane niebadane)

0d 01.01.2017
do 30.09.2017

(dane niebadane)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 64414 7562
Korekty:

Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate i wartosci niematerialne 1031 888
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywéw trwatych (63) (62)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (15) (103)
Koszty odsetek 6755 5318
Przychody z odsetek i dywidend (672) (285)
Inne korekty

Korekty razem 7036 5756
Zmiana stanu zapasow (67 418) (103 800)
Zmiana stanu aktywéw z tyt. uméw z klientami (34918)

Zmiana stanu naleznosci (22018) (34 205)
Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw (742) 39892
Zmiana stanu zobowiazan z tyt. umoéw z klientami 85419

Zmiana stanu rezerw i rozliczerh miedzyokresowych (601) 67 575
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych

Zmiany w kapitale obrotowym (40 278) (30538)
Zaptacony podatek dochodowy (235) (168)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 30938 (17 388)
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GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

g SPOLKA NOTOWANA NA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 30 wrzeénia 2018 roku
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienigznych (cd.)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

0d 01.01.2018
do 30.09.2018

(dane niebadane)

Noty

0d 01.01.2017

do 30.09.2017

(dane niebadane)

Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (90)

Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (770) (740)
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych 64 49
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (40)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 76 11
Pozyczki udzielone ©) (131)
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych

Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych 389 129
Inne wplywy inwestycyjne 276 122
Inne wydatki inwestycyjne

Otrzymane odsetki 7 1
Otrzymane dywidendy

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (54) (599)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Transakcje z podmiotami niekontrolujagcymi bez utraty kontroli 0

Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartoéciowych 74175
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (30 000)
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 39161 61299
Sptaty kredytow i pozyczek (24 536) (48 841)
Spfata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego (235) (202)
Odsetki zaptacone (4 567) (4 069)
Dywidendy wyptacone 17 (23 486) (17 124)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (13 665) 35238
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 17 219 17 251
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 135 005 55987
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych 15 337
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 152239 73575
0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 9749 868
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 30 wrzeénia 2018 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Dodatkowe informacje i objasnienia do srddrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
1. Informacje ogdine

a) Informacje o jednostce dominujacej

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper [dalej zwana ,Grupa Kapitatowa’;,Grupa”] jest Lokum Deweloper Spétka Akcyjna [dalej zwana
,Spotka dominujaca”l.

Spétka dominujaca zostata utworzona Aktem Notarialnym Rep. A nr 4895/2011 z dnia 14.07.2011 roku. Spétka dominujaca jest wpisana do rejestru przed-
siebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego w Sadzie Rejonowym dla miasta Wroctawia Fabrycznej - VI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000392828.
Spotce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 021677137. Akcje Spétki dominujacej notowane sg na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warsza-
wie od 15 grudnia 2015 roku.

Siedziba Spétki dominujacej miesci sie we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101 (50-148 Wroctaw). Miejscem prowadzenia dziatalnosci Grupy jest Wro-
ctaw oraz Krakow.

Na dzien 30.09.2018 r. oraz na dzien zatwierdzenia srédrocznego skréoconego skonsolidowanego sprawozdania do publikacji akcjonariuszem wiekszoscio-
wym Spotki dominujacej jest Halit s.a.r.l. z siedziba w Luksemburgu (podmiot, ktérego 100% udziatéw posiada Pan Dariusz Olczyk), ktéra posiada 83,89%
udziatéw w kapitale podstawowym Spétki dominujacej.

b) Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki dominujacej

W sktad zarzadu Spotki dominujacej na dzien zatwierdzenia $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji,
tj. 13 listopada 2018 roku, wchodzili:

¢ Bartosz Kuzniar — prezes zarzadu,
¢ Tomasz Dotkus — wiceprezes zarzadu ds. finansowych.

W okresie od 1.01.2018 r. do 30.09.2018 r. oraz do dnia publikacji niniejszego raportu sktfad zarzadu nie ulegt zmianie. W dniu 19.03.2018 r. rada nadzorcza
Spotki podjeta uchwaty w sprawie powotania z dniem 1 kwietnia 2018 roku zarzadu Spotki, na okres wspolnej 3-letniej kadencji w niezmienionym sktadzie.

W sktad rady nadzorczej Spétki dominujacej na dzien zatwierdzenia srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publika-
¢ji, tj. 13 listopada 2018 roku, wchodzili:

¢ Dariusz Olczyk - przewodniczacy rady nadzorczej,
¢ Jan Olczyk — wiceprzewodniczacy rady nadzorczej,
* Arkadiusz Krol - sekretarz rady nadzorczej,

* Emilia Sawicka - cztonek rady nadzorczej,

¢ Bartosz Krzesiak - cztonek rady nadzorczej.

W okresie od 1.01.2018 r. do 30.09.2018 r. oraz do dnia publikacji niniejszego raportu sktad rady nadzorczej nie ulegt zmianie.

W sktad komitetu audytu Spétki dominujacej na dzien zatwierdzenia srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publika-
¢ji, tj. 13 listopada 2018 roku, wchodzili:

¢ Emilia Sawicka - przewodniczacy komitetu audytu, cztonek niezalezny komitetu audytu,
* Bartosz Krzesiak — wiceprzewodniczacy komitetu audytu, cztonek niezalezny komitetu audytu,
¢ Jan Olczyk - sekretarz komitetu audytu.
W okresie od 1.01.2018 r. do 30.09.2018 r. oraz do dnia publikacji niniejszego raportu sktad komitetu audytu nie ulegt zmianie.

c) Charakter dziatalnosci Grupy

Przedmiotem dziatalnosci Grupy jest realizacja projektow deweloperskich, przy czym dziatalnos¢ Lokum Deweloper S.A. koncentruje sie na zarzadzaniu
Grupa Lokum Deweloper.
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d) Informacje o Grupie Kapitatlowej

Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostata objeta Spétka dominujaca oraz nastepujace jednostki zalezne:

AT . .o Udziat Grupy w gtosach na Walnym Zgromadzeniu
B L AR AL el spotek kapitatowych i S.K.A./udziat w kontroli sp. k.

Lokum Holding 1 sp. z o.0. Wroctaw 100,00 %
Lokum Holding 4 sp. z 0.0. Wroctaw 100,00 %
::V(V)EEMI\I/:;(a\inIiI)Eundusz Inwestycyjny Zamkniety Krakéw 100,00 %
;(a)rlfnllirr\::g)EWELOPER Fundusz Inwestycyjny Krakéw 100,00%
Lokum Investment s.ar.l. Luksemburg 100,00 %
Olczyk sp.z o0.0. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 S.KA. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 S.K.A. Wroctaw 100,00%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 S.K.A. Wroctaw 100,00%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A. Wroctaw 100,00%
LD sp.z o.0. Wroctaw 100,00%

* zlikwidowany w dniu 27.07.2018 . - oczekuje na wykreslenie z Rejestru Funduszy Inwestycyjnych
Na dzier 30.09.2018 roku wyzej wymienione jednostki zalezne podlegaty konsolidacji.

W dniu 28.03.2018 r. LOKUM DEWELOPER Fundusz Inwestycyjny Zamkniety ztozyt dyspozycje wykupu 1.991 certyfikatéw inwestycyjnych serii B oraz 8.740
certyfikatéw inwestycyjnych serii C Forum XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety. W dniu 29.03.2018 r. wykupione zostato facznie 10.731 certyfikatéw inwe-
stycyjnych (w tym 1.991 serii B oraz 8.740 serii C) Forum XVIII FIZ.

W dniu 27.04.2018 r. LOKUM DEWELOPER Fundusz Inwestycyjny Zamkniety ztozyt dyspozycje wykupu 7 certyfikatow inwestycyjnych serii B Forum XVIII
Fundusz Inwestycyjny Zamkniety. W dniu 30.04.2018 r. wykupione zostato 7 certyfikatéw inwestycyjnych serii B Forum XVIII FIZ. W efekcie powyzszych
transakcji, Forum XVIII FIZ przeniosto na LD FIZ wtasnos¢ 42.012 zabezpieczonych obligacji imiennych serii B, wyemitowanych przez Lokum Holding 1
sp. z 0.0. oraz 984 niezabezpieczonych obligacji imiennych serii A wyemitowanych przez Olczyk sp. z 0.0 Lokum 12 S.K.A.
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W dniu 08.05.2018 r. Zgromadzenie Inwestoréw Forum XVIII Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego z siedziba w Krakowie podjeto uchwate w sprawie
rozwiazania Forum XVIII FIZ. Likwidacja Funduszu odbyta sie w dniu 27.07.2018 . zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 27.05.2004 roku o funduszach inwe-
stycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi (Dz.U. 2004 Nr 146 poz. 1546). Likwidatorem Funduszu jest: Forum Towarzystwo Fun-
duszy Inwestycyjnych S.A. Wniosek o wykreslenie podmiotu z Rejestru Funduszy Inwestycyjnych zostat w dniu 24.10.2018 r. ztozony do sadu rejestrowego.

W dniu 05.06.2018 r. Olczyk sp. z 0.0., Bartosz Kuzniar, Marek Kokot, Roman Eryk Nalberczynski, Jacek Dudek i Lokum Holding 1 sp. z 0.0. dokonali zmian
umow spdétek komandytowych z Grupy kapitatowej Lokum Deweloper, poprzez zmiane struktury wtasnosciowej tych spétek, tj. Olczyk sp. z 0.0. Lokum
sp. k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp. k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp. k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp. k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp. k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6
sp. k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp. k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp. k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp. k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp. k., wskazujac Arkadiusza
Kréla jako nowego komandytariusza.

W dniu 05.06.2018 r. Olczyk sp. z 0.0., Bartosz Kuzniar, Marek Kokot, Roman Eryk Nalberczyrski, Jacek Dudek i Lokum Holding 1 sp. z 0.0. dokonali zmian
statutow spotek komandytowo-akcyjnych z Grupy kapitatowej Lokum Deweloper, poprzez zmiane struktury wtasnosciowej tych spotek, tj. Olczyk sp. z o.o.
Lokum 11 S.K.A,, Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 S.K.A., wskazujac Arkadiusza Kréla jako nowego akcjonariusza.

W dniu 05.06.2018 r. Olczyk sp. z 0.0., Bartosz Kuzniar, Marek Kokot, Roman Eryk Nalberczynski, Jacek Dudek, Arkadiusz Krél i Lokum Holding 1 sp. z 0.0.
zawiazali nizej wymienione spotki:

— Olczyk sp.z 0.0. Lokum 14 S.K.A. z siedziba we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101,

— Olczyk sp.z 0.0. Lokum 15 S.K.A. z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101,

— Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A. z siedziba we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101.

Struktura wtasnosciowa nowych spétek: komplementariusz — Olczyk sp. z 0.0.; akcjonariusze: Lokum Holding 1 sp. z 0.0., Bartosz Kuzniar, Marek Kokot,
Roman Eryk Nalberczynski, Jacek Dudek, Arkadiusz Krol.

Czas trwania Spétki dominujacej oraz wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacja jest nieoznaczony, za wyjatkiem FORUM
XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (w likwidacji), dla ktérego ztozono wniosek o wykreslenie z Rejestru Funduszy Inwestycyjnych i na dzier zatwierdze-
nia niniejszego sprawozdania oczekuje na wykreslenie.
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Ponizej zaprezentowano aktualny schemat organizacyjny Grupy:

100% LOKUM DEWELOPER S.A.

Lokum

Lokum
100%
Holding 4 sp. z o.0.

Lokum
Holding 1 sp. z o0.0.

100%
komandiy‘tariusz
komandlytariusz

komandytariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp. k.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp. k. koma"d,yt ariusz
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp. k. k°ma"d,yt griusz

komandytariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp. k.

komplementariusz

akcjonariusz

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A.

|
akcjonariusz

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A.

|
akcjonariusz

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 S.K.A.

|
akcjonariusz

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 S.K.A. i

akcjonariusz

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 S.K.A. |

akcjonariusz
|l

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A.

Investment s.a r.l.

LOKUM DEWELOPER FIZ

Forum XVIII FIZ
(w likwidacji)*

Wspdlnicy / Managerowie

Wspdlnicy / Managerowie
posiadajgcy prawo
do tacznego zysku
Spotek operacyjnych
na poziomie 8,5%.
Jako komandytariusze/akcjonariusze
nie majg prawa i obowiazku
prowadzenia spraw spotek.

*zlikwidowany w dniu 27.07.2018 . — oczekuje na wykreslenie z Rejestru Funduszy Inwestycyjnych
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2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej obejmuje okres 3 miesiecy oraz okres 9 miesiecy zakoAczony
30.09.2018 r. i zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa oraz zgodnie z odpowiednimi Miedzynarodowymi Stan-
dardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz interpretacjami wydanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci zatwierdzonymi
przez Unie Europejska, na mocy Rozporzadzenia w sprawie MSSF (Komisja Europejska 1606/2002), zwanymi dalej MSSF UE.

Dla petniejszego zrozumienia sytuacji finansowej oraz majatkowej Grupy zamieszczono dodatkowo jako dane za okresy poréwnywalne skonsolidowane
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzier 31.12.2017 r. i na dzien 30.09.2017 r., skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow
za okres 3 miesiecy i 9 miesiecy zakoriczony 30.09.2017 r. oraz skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, skonsolidowane sprawozdanie
z przeptywdw pienieznych za okres 9 miesiecy zakonczony 30.09.2017 r.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji oraz ujawnierr wymaganych w rocznym skonsolidowa-
nym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy czytaé
facznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za rok 2017.

Waluta sprawozdawcza niniejszego srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone
sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spotki
Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, za wyjatkiem FORUM XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (w likwidacji) oczekujgcego na wykreslenie z Re-
jestru Funduszy Inwestycyjnych. Na dzien zatwierdzenia niniejszego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg
okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spoétki wchodzace w sktad Grupy.

2.1. Zasady rachunkowosci

Niniejsze srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci, ktore zostaty zapre-
zentowane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku, za wyjatkiem zastosowania naste-
pujacych nowych lub zmienionych standardéw oraz nowych interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu 1 stycznia
2018 roku:

* MSSF 15 Przychody z uméw z klientami opublikowany 24 maja 2014 r. (oraz Objasnienia do MSSF 15 Przychody z uméw z klientami opublikowane 12
kwietnia 2016 r.)

W odniesieniu do zmian dotyczacych MSSF 15 zarzad przeprowadzit analize wptywu powyzszego standardu na sytuacje finansowa, wyniki dziatal-
nosci Grupy oraz na zakres informacji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym. Na podstawie przeprowadzonej analizy, zarzad nie stwierdzit
istotnych zmian w stosunku do dotychczas stosowanej przez spétke polityki rachunkowosci w tym obszarze, za wyjatkiem zmian prezentacji aktywéw
i zobowiazan z tytutu uméw w klientami (szczegétowy opis w nocie 2.4).
* MSSF 9 Instrumenty Finansowe (opublikowano dnia 24 lipca 2014 roku)

W wyniku przeprowadzonej analizy pod katem zastosowania MSSF 9 po raz pierwszy od 1 stycznia 2018 aktywa finansowe kwalifikowane dotychczas
zgodnie z MSR 39 do kategorii pozyczek i naleznosci zostaty rozpoznane jako wyceniane w zamortyzowanym koszcie, a wptyw szacowanych oczeki-
wanych strat kredytowych nie jest istotny na dzierr 30.09.2018 r. z uwagi na specyfike modelu dziatalnia spétki i Grupy, zas zobowigzania finansowe
kwalifikowane dotychczas zgodnie z MSR 39 do kategorii zobowigzan finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu nie wymagaty

zmiany kategorii (szczeg6towy opis w nocie 2.4).

¢ Zmiany dotyczace MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano dnia 12 wrzesnia
2016 roku),

¢ Zmiany do MSSF 2 Klasyfikacja i wycena transakgji ptatnosci na bazie akcji (opublikowano dnia 20 czerwca 2016 roku),
¢ Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2014-2016 (opublikowano dnia 8 grudnia 2016 roku),
* Zmiany dotyczace MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne (opublikowano dnia 8 grudnia 2016 roku),

¢ KIMSF 22 Transakcje w walucie obcej i zaliczki (opublikowano dnia 8 grudnia 2016 roku).
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Wprowadzone zmiany zostaty przeanalizowane przez zarzad Spotki dominujacej i nie maja one istotnego wpltywu na sytuacje finansowa, wyniki dziatal-
nosci oraz zakres informacji prezentowanych w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za wyjatkiem zmian
opisanych w punkcie 2.4. Korekty btedédw oraz zmiany zasad rachunkowosci. Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu,
interpretacji lub zmiany, ktéra zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.

Nastepujace standardy, interpretacje i zmiany zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszty jeszcze w zycie:

* MSSF 14 Dziatalnos$¢ objeta regulacja cen; salda pozycji odroczonych (opublikowano dnia 30 stycznia 2014 roku) — Komisja Europejska postanowita
nie rozpoczynac procesu zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na terenie UE do czasu wydania ostatecznej wersji MSSF 14,

* MSSF 16 Leasing (opublikowano dnia 13 stycznia 2016 roku) — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019
roku lub po tej dacie,

* MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nieza-
twierdzony przez UE - obowigzujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2021 roku,

* KIMSF 23 Niepewnos¢ zwigzana z ujmowaniem podatku dochodowego (opublikowano dnia 7 czerwca 2017 roku) - majacy zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie,

¢ Zmiany do MSSF 9 Kontrakty z cechami przedptat z ujemng rekompensata (opublikowano dnia 12 pazdziernika 2017 roku) - majace zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie,

e Zmiany do MSR 28 Udzialy dtugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych i wspoélnych przedsiewzieciach (opublikowano dnia 12 pazdziernika
2017 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie,

¢ Poprawki do MSSF (2015-2017) - zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF (opublikowano dnia 12 grudnia
2017 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE - obowigzujace w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku,

e Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze (opublikowane 7 lutego 2018 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE - majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie,

¢ Zmiany do Odniesien do Zatozen Koncepcyjnych MSSF (opublikowane 29 marca 2018 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finan-
sowego hiezatwierdzone przez UE - majace zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie,

* Zmiany do MSSF 3 Potaczenia jednostek gospodarczych (opublikowane 22 pazdziernika 2018 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzone przez UE — majace zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie,

¢ Zmiany do do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych oraz MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie
btedéw: Definicja istotnych pominie¢ lub znieksztatcen pozycji (opublikowano dnia 31 pazdziernika 2018 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2020 roku
lub po tej dacie.

Zarzad jest w trakcie weryfikowania wptywu powyzszych standardéw na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy oraz zakres informacji prezentowa-
nych w sprawozdaniu finansowym i nie spodziewa sie istotnych zmian. Wedtug wstepnych szacunkéw Grupy, wymienione wyzej standardy, interpretacje
i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na koniec okresu sprawoz-
dawczego.

2.2. Niepewnos¢ szacunkéw
Przy sporzadzaniu srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zarzad Spétki dominujacej kieruje sie osagdem przy dokonywa-
niu licznych szacunkéw i zatozen, ktére maja wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywow, zobowiazan, przychodow

oraz kosztéw. Faktycznie zrealizowane wartosci moga réznic sie od szacowanych przez zarzad.

Informacje o szacunkach i zatozeniach, ktére sa znaczace dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za 2017 rok.
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2.3. Korekty btedéw oraz zmiany zasad rachunkowosci

W $rédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym dokonano zmian zasad rachunkowosci wynikajacych z wejscia w zycie nowych
standardow rachunkowosci: MSSF 15 Przychody z uméw z klientami oraz MSSF 9 Instrumenty finansowe.

MSSF 15 Przychody z uméw z klientami
Na podstawie dokonanej analizy nie zidentyfikowano obszardéw, dla ktérych wystepowaty istotne odstepstwa od wymogdw MSSF 15 w dotyczas stosowa-
nym sposobie rozliczania i umowania przychoddw, za wyjatkiem zmian prezentacji aktywoéw i zobowigzan z tytutu uméw w klientami.

Na dzien pierwszego zastosowania nowego standarduy, tj. na dzien 1 stycznia 2018 roku, w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wyréznione zostaty nowe

Na dzien 1 stycznia 2018 roku

pozycje zgodne z wytycznymi paragrafu 105 tego standardu.

AKTYWA Przed PR Po zastosowaniu
zastosowaniem | zastosowania MSSF 15
MSSF 15 MSSF 15

AKTYWA OBROTOWE

Aktywa z tytutu umoéw z klientami, w tym: +27 238 27 238
— srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych +27238 27238

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, w tym: 50952 -27 238 23714
- Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych 27238 -27 238

Na dzien 1 stycznia 2018 roku

PASYWA Przed Wplyw

Po zastosowaniu

zastosowaniem zastosowania MSSF 15

MSSF 15 MSSF 15

ZOBOWIAZANIA

Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania, w tym: 52852 -26 644 26 208
- zobowiqgzania z tytutu wpfat klientéw na zakup lokali mieszkalnych 26 644 -26 644

Zobowiazania z tytutu umoéw z klientami, w tym: +62 449 62 449
- zobowiqzania z tytutu wpftat klientéw na zakup lokali mieszkalnych +26 644 26 644
- przychody przysztych okreséw / przedpftaty na lokale +35805 35805

Przychody przysztych okreséw / przedptaty na lokale 35805 -35805

MSSF 9 Instrumenty finansowe

Zgodnie z nowym standardem aktywa finansowe klasyfikowane sg wytgcznie do trzech kategorii: aktywdw finansowych wycenianych w zamortyzowanym
koszcie, aktywdw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody lub aktywdw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy. Klasyfikacja aktywéw finansowych uzalezniona jest od modelu biznesowego zarzadzania aktywami finansowymi oraz
charakterystyki umownych przeptywoéw pienieznych sktadnika aktywow finansowych. Klasyfikacja aktywdéw finansowych dokonywana jest w momencie
poczatkowego ujecia i moze by¢ zmieniona jedynie wéwczas, gdy zmienit sie biznesowy model zarzadzania aktywami finansowymi.

Zgodnie z MSSF 9, sktadnik aktywdw finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jesli spetnione sa oba ponizsze warunki:
¢ celem Grupy jest utrzymywanie tych aktywow finansowych dla uzyskania umownych przeptywoéw pienieznych, oraz
¢ dla ktorych postanowienia umowne powoduja w okreslonych terminach przeptywy pieniezne, ktére sg wytacznie sptatami nierozliczonej kwoty gtow-
nej i odsetek od tej kwoty (tzw. SPPI, solely payment of principal and interest).

Z kolei sktadnik aktywéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody, jezeli spetnione sg oba ponizsze warunki:
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e celem Grupy jest zaréwno utrzymywanie tych aktywéw finansowych dla uzyskania umownych przeptywdw pienieznych, jak i sprzedaz sktadnikéw
aktywow finansowych, oraz

¢ dlaktérych postanowienia umowne powoduja w okreslonych terminach przeptywy pieniezne, ktére sa wytacznie sptatami nierozliczonej kwoty gtéw-
nej i odsetek od tej kwoty (tzw. SPPI, solely payment of principal and interest).

Pozostate skfadniki aktywoéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik finansowy.
MSSF 9 nie dokonat zmian w klasyfikacji zobowiazan finansowych.

Ponizej przedstawiono zmiany klasyfikacji aktywéw finansowych na dzien pierwszego zastosowania MSSF 9. Zastosowanie nowego standardu, w miejsce
MSR 39, nie wprowadzito zmian w metodzie wyceny aktywdw finansowych. Metodga stosowang do wyceny jest nadal metoda zamortyzowanego kosztu.

Klasyfikacja wedtug Wartos$é wg MSR 39 oraz MSSF 9 wg stanu

Aktywa finansowe MSR 39 MSSF 9 na 1 stycznia 2018 roku

MSR 39 MSSF 9

Pozyczki Pozyczki i naleznosci Aktywa finansowe wyceniane 316
(zamortyzowany koszt) w zamortyzowanym koszcie

Naleznosciz tyjcuiu, dpstaw i ustug oraz Pozyczki i naleznosci Aktywa finansowe wyceniane

pozostate naleznosci / Aktywa z tyt. . 40 870

, - - (zamortyzowany koszt) w zamortyzowanym koszcie

umow z klientami

$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty Pozyczki i naleznosci Aktywa finansowe wyceniane 135 005
(zamortyzowany koszt) w zamortyzowanym koszcie

MSSF 9 zmienia réwniez model w zakresie ustalania odpiséw z tytutu utraty wartosci — z modelu strat poniesionych na model strat oczekiwanych. Grupa na
podstawie paragrafu 7.2.15 tego standardu nie dokonata przeksztatcenia danych dotyczacych wczesniejszych okreséw. Skalkulowane na dzier 1 stycznia
2018 roku kwoty odpiséw z tytutu utraty wartosci aktywoéw zgodnie z przyjetym modelem oczekiwanych strat kredytowych nie réznity sie od kwot odpiséw
juz ujetych w sprawozdaniu finansowym na dzier 31 grudnia 2017 roku, dlatego odstapiono od korekty salda poczatkowego zyskéw zatrzymanych z tego
tytutu.

3. Znaczace zdarzenia i transakcje (w tym wskazanie czynnikéw i zdarzen o nietypowym charakterze, majacych istotny wplyw
na skrécone sprawozdanie finansowe)

W okresie objetym srodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapity zdarzenia i transakcje, ktére s znaczace pod

katem zrozumienia zmian sytuacji finansowej i wynikéw osigganych przez Grupe.

4. Sezonowos¢ dziatalnosci

Podstawowa dziatalno$¢ operacyjna Grupy nie podlega istotnym zjawiskom sezonowosci.
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5. Zyskna akcje

Podstawowy zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego podzielony przez srednig wazona
liczbe akcji zwyktych wystepujacych w danym okresie.

Kalkulacja zysku na akcje zostata zaprezentowana ponizej:

od 01.07.2018
do 30.09.2018

od 01.07.2017
do 30.09.2017

(dane niebadane)

0d 01.01.2018
do 30.09.2018

(dane niebadane)

0d 01.01.2017
do 30.09.2017

(dane niebadane) (dane niebadane)

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000 18 000 000 18 000 000
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje - - - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000 18 000 000 18 000 000
Dziatalnos¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 53680 13341 46 423 6 445
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,982 0,741 2,579 0,358
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,982 0,741 2,579 0,358
Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - - - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - - - -
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto 53 680 13341 46 423 6 445
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,982 0,741 2,579 0,358
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,982 0,741 2,579 0,358

6. Segmenty operacyjne
Grupa nie dzieli dziatalnosci na segmenty operacyjne ze wzgledu na jednolity charakter dziatalnosci.

W okresie pierwszych 9 miesiecy zakoriczonym 30.09.2018 r. nie wystapity zmiany w polityce rachunkowosci Grupy w zakresie wyodrebnienia segmentéw.

7. Potaczenia jednostek gospodarczych

W okresie pierwszych 9 miesiecy zakornczonym 30.09.2018 r. Grupa nie dokonata transakgji potagczenia jednostek gospodarczych.

8. Wartosc firmy

Nie wystepuje.
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9. Wartosci niematerialne

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujace wartos¢ wartosci niematerialnych:

Oprogramowanie
Pozostate wartosci
niematerialne

Patenty i licencje
komputerowe

[
3
°
B
(]
ES
9]
2
Z
[}
(=
N

Koszty prac
rozwojowych
niematerialne
w trakcie
wytwarzania

Wartosci

za okres od 01.01 do 30.09.2018 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzierr 01.01.2018 roku 6 6
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 90 90
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)

Amortyzacja (-) (14) (14)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrocenie odpiséw aktualizujacych

Wartosc bilansowa netto na dzien 30.09.2018 roku 82 82

za okres od 01.01 do 31.12.2017 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzier 01.01.2017 roku 25 25
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 6 6
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)

Amortyzacja (-) (26) (26)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrécenie odpiséw aktualizujacych

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.122017 roku 6 6

za okres od 01.01 do 30.09.2017 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dziert 01.01.2017 roku 25 25
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)

Amortyzacja (-) (22) (22)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30.09.2017 roku 3 3

W okresie pierwszych 9 miesiecy 2018 roku Grupa nabyta wartosci niematerialne o wartosci poczatkowej 90 tys. PLN, zas w roku 2017 nie nabywata war-
tosci niematerialnych i prawnych.

W okresie pierwszych 9 miesiecy 2018 oraz 2017 roku Grupa nie zbywata wartosci niematerialnych.

W okresie pierwszych 9 miesiecy 2018 roku Grupa nie dokonata odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci. Wartosci niematerialne nie stanowia
zabezpieczenia zobowigzan Grupy.

Grupa nie ma zobowigzar umownych na dzier 30.09.2018 r. obligujacych ja do nabycia w przysztosci wartosci niematerialnych.

*KUM

D EWEL OPER




s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 30 wrzeénia 2018 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

10. Rzeczowe aktywa trwate

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujace wartos¢ rzeczowych aktywoéw trwatych:

i urzadzenia
transportu
Pozostate
srodki trwate
Rzeczowe
aktywa trwate
w trakcie
wytwarzania

Y
€3
> T
22
(2= [

za okres od 01.01 do 30.09.2018 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2018 roku 7715 180 2144 278 10317
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 119 791 24 934

Zmniejszenia w wartosci bilansowej netto (zbycie,

likwidacja) () ©) 0
Amortyzacja (-) (146) (96) (709) (66) (1017)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrocenie odpiséw aktualizujacych

Wartos¢ bilansowa netto na dzier 30.09.2018 roku 7 569 203 2226 236 10234
za okres 0od 01.01 do 31.12.2017 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzier 01.01.2017 roku 7 854 159 1333 242 9588
Zwiegkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 54 134 1630 111 1929
Sprzedaz spotki zaleznej (-)

ﬁm:;s;;n(lf)w wartosci bilansowej netto (zbycie, 13) ©) 0 (19)
Amortyzacja (-) (193) (99) (813) (76) (1182)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrécenie odpiséw aktualizujacych

Wartos¢ bilansowa netto na dzier 31122017 roku 7715 180 2144 278 10317
za okres od 01.01 do 30.09.2017 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzier 01.01.2017 roku 7 854 159 1333 242 9588
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 54 114 1251 44 1463
;mn_iejs;enia w wartosci bilansowej netto (zbycie, ©) ©)
likwidacja) (-)

Amortyzacja (-) (145) (82) (585) (54) (866)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrocenie odpiséw aktualizujacych

Wartos¢ bilansowa netto na dzier 30.09.2017 roku 7763 191 1993 232 10179

W okresie pierwszych 9 miesiecy 2018 roku Grupa poniosta naktady na rzeczowe aktywa trwate na kwote 934 tys. PLN (w poréwnywalnym okresie roku
2017: 1 463 tys. PLN).

W okresie pierwszych 9 miesiecy 2018 Grupa zbyta rzeczowe aktywa trwate o wartosci netto 0 tys. PLN (w poréwnywalnym okresie roku 2017: 6 tys. PLN).
W okresie pierwszych 9 miesiecy 2018 roku zlikwidowano rzeczowe aktywa trwate o wartosci netto 0 tys. PLN (w poréwnywalnym okresie roku 2017: 0 tys. PLN).

W okresie pierwszych 9 miesiecy 2018 roku Grupa nie dokonata odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci.

Rzeczowe aktywa trwate nie stanowig zabezpieczenia zobowiazan Grupy, za wyjatkiem $rodkéw transportu wykorzystywanych na podstawie uméw leasin-
gowych.
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11. Nieruchomosci inwestycyjne
W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodzg nastepujace grunty:

¢ nieruchomos$¢ gruntowa w Nowej Wsi Wroctawskiej
 nieruchomos$¢ gruntowa w Slezie.

0d 01.01.2018 0d 01.01.2017 0od 01.01.2017

Nieruchomosci inwestycyjne (model ceny nabycia) do 30.09.2018 do31.12.2017 do 30.09.2017

(dane niebadane) (dane niebadane)

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 8995 8955 8955
Nabycie nieruchomosci
Aktywowanie pézniejszych naktadow 40 40
Zbycie nieruchomosci (-)
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) (7 160)
Amortyzacja (-)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrocenie odpiséw aktualizujacych

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 1835 8995 8995
Wartos¢ bilansowa brutto 1835 8995 8995

Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (-) = = =
Zgodnie z polityka rachunkowosci Grupy, nieruchomosci inwestycyjne wykazywane sg wedtug historycznej ceny nabycia, zas ich obecna wartos$¢ godziwa
wynosi 3 116 tys. PLN.

Nie dokonuje sie amortyzacji nieruchomosci gruntowych.

12. Zapasy

W $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy ujete sa nastepujace pozycje zapasow:
09.2018 (dane niebadane) 31.12.2017 30.09.2017 (dane ni ane)

Wartos¢ | Wartosc Wartos¢ | Wartosc Wartosc¢ | Wartos¢
gruntu | naktadow gruntu | naktadéw gruntu | naktadow
93

Materiaty 93 143 143 184 184
Pétprodukty i produkcja w toku 161397 176818 338215 153096 151476 304573 161216 129152 290 368
Wyroby gotowe 10 063 34215 44278 4109 10 280 14388 12126 49 067 61192
Towary 21740 1717 23457 11668 363 12031 8082 178 8261

Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 193200 212843 406043 168874 163262 331135 181424 178 581 360 006

W okresie pierwszych 9 miesiecy 2018 roku Grupa nie dokonywata odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapaséw.

W okresie 9 miesiecy 2018 roku wykorzystano odpisy utworzone w poprzednim roku w kwocie 461 tys. PLN. Pozostaty odpis aktualizujacy warto$¢ zapaséw
na dzien 30.09.2018 r. wynosi 9 338 tys. PLN. Na dzieri 31.12.2017 roku odpis aktualizujgcy wynosit 9 799 tys. PLN.

Wartos¢ zapaséw bedacych przedmiotem zabezpieczenia na dzierh 30.09.2018 r. wynosita 57 892 tys. PLN zas na dzien 31.12.2017 roku wynosita
129 208 tys. PLN. Wartos¢ hipotek ustanowionych na zapasach Grupy na dzier 30.09.2018 r. wynosita 50 660 tys. PLN, zas na dzierr 31.12.2017 roku wynosita
209 372 tys. PLN.
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13. Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

MSR 34 wymaga zamieszczenia w $rédrocznym sprawozdaniu finansowym wybranych ujawniers z MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacgji oraz
MSSF 13 Ustalanie wartosci godziwej. Ujawnienia te dotycza wartosci godziwej instrumentéw finansowych wg ich klas oraz wg poziomdw wartosci godziwe;.

Wartosc godziwa wg klas aktywéw i zobowigzan finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywow oraz zobowiazan finansowych z ich wartoscia godziwa przedstawia sie nastepujaco (zestawienie obejmuje
wszystkie aktywa i zobowigzania finansowe, bez wzgledu na to czy w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym s3 one ujmowane w zamortyzowanym
koszcie czy w wartosci godziwej):

30.09.2018 31.12.2017 30.09.2017

(dane niebadane)

Klasa instrumentu finansowego
Wartos¢ Wartosc Wart Wartosc Warto Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:

Pozyczki (kategoria: aktywa finansowe wyceniane

. 266 266 316 316 990 990
w zamortyzowanym koszcie)

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
(kategoria: aktywa finansowe wyceniane 45732 45732 40870 40870 69 698 69 698
w zamortyzowanym koszcie)

Aktywa z tyt. umoéw z klientami (kategoria: aktywa

. B 62 156 62 156
finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie)

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
(kategoria: aktywa finansowe wyceniane 41963 41963 135005 135005 60453 60453
w zamortyzowanym koszcie)

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

(kategoria: aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci
godziwej poprzez rachunek zyskéw i strat zgodnie

z paragrafem 6.7.1 MSSF 9)

110276 110276 13122 13122

Zobowiqgzania:

Kredyty w rachunku kredytowym
(kategoria: zobowiazania finansowe wyceniane 14 624 14 624 12 669 12 669
w zamortyzowanym koszcie)

Dtuzne papiery wartosciowe
(kategoria: zobowigzania finansowe wyceniane 177 975 176 491 175 847 174 087 146 897 146 897
w zamortyzowanym koszcie)

Leasing finansowy (kategoria: zobowiazania finansowe

. X 620 620 691 691 767 767
wyceniane w zamortyzowanym koszcie)

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
(kategoria: zobowigzania finansowe wyceniane 29 306 29 306 56 356 56 356 80726 80726
w zamortyzowanym koszcie)

Zobowigzania z tytutu umow z klientami: zobowiazania
z tyt. wpfat klientéw na zakup lokali mieszkalnych
(kategoria: zobowigzania finansowe wyceniane

w zamortyzowanym koszcie)

62 860 62 860

Udziaty i akcje nienotowanych spoétek, dla ktérych nie ma mozliwosci ustalenia wartosci godziwej, wyceniane sg w cenie nabycia z uwzglednieniem utraty
wartosci i nie sg prezentowane w powyzszej tabeli.

Sposdb ustalenia wartosci godziwej instrumentéw finansowych dla celéw sporzadzenia powyzszej tabeli zostat zaprezentowany w ostatnim rocznym skon-
solidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.
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14. Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow

Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci i pozyczek:

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 30 wrzeénia 2018 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

0d 01.01.2018
do 30.09.2018

(dane niebadane)

0d 01.01.2017

do 31.12.2017

0d 01.01.2017
do 30.09.2017

(dane niebadane)

Stan na poczatek okresu 628 904 904
Odpisy ujete jako koszt w okresie 391
Odpisy odwrécone ujete jako przychdd w okresie (-) (276) (276)
Odpisy wykorzystane (-)

Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia)

Stan na koniec okresu 628 628 1019
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15. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy wedtug stanu na dzien bilansowy:

30.09.2018 31.12.2017 30.09.2017
(dane niebadane) (dane niebadane)

Liczba akgji 18 000 000 18 000 000 18 000 000
Wartos¢ nominalna akcji (PLN) 0,20 0,20 0,20
Kapitat podstawowy 3600 000 3600 000 3600 000

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy (,WZA") na dzien sporzadzenia i zatwierdzenia przez zarzad Spotki niniejszego sprawozdania finansowego.

Zmiana w okresie od
publikacji sSrédrocznego

Stan na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego sprawozdania finansowego
za okres 6 miesiecy
zakorniczony 30.06.2018

Akcje % kapitatu Liczba gltosow % gtosow Akcje

Halits.ar.l. 15100 000 83,89 15 100 000 83,89 =

Zestawienie stanu posiadania akcji Lokum Deweloper S.A. lub uprawnieni do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace i nadzorujace Lokum Deweloper S.A.
na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania i zatwierdzenia przez Zarzad Spétki niniejszego sprawozdania finansowego.

Zmiana w okresie od publikacji Srédrocznego

Stan na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego sprawozdania finansowego za okres 6 miesiecy
zakoriczony 30.06.2018

Akcje Opcje na akcje Razem Akcje Opcje na akcje
Zarzad
Bartosz Kuzniar 337373 - 337373 31373 -
Tomasz Dotku$ 1100 - 1100 -
Rada Nadzorcza
Jan Olczyk 13350 - 13350 - -
Arkadiusz Krol 11401 - 11401 - -
Dariusz Olczyk
(posrednio jako udziatowiec 15 100 000 - 15 100 00 - -
Halit s.arl)*

*Lokum Deweloper S.A. jest bezposrednio kontrolowana przez Halit s.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu, a posrednio przez Pana Dariusza Olczyka bedqcego przewod-
niczqcym rady nadzorczej Spotki, ktdry posiada 100% udziatéw Halit s.a r.l.
16. Programy ptatnosci akcjami

W Grupie Kapitatowej nie funkcjonuja programy motywacyjne, w ramach ktérych pracownicy uzyskuja opcje zamienne na akcje Spétki dominujacej.
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17. Dywidendy

Informacje o dywidendach wyptaconych przez Spétke dominujaca przedstawiono ponizej:

0d 01.01.2018 0d 01.01.2017 0d 01.01.2017
e et N
Halits.arl 12684 11778 11778
Pozostali 2436 2262 2262
RAZEM 15120 14 040 14 040

W dniu 24 kwietnia 2018 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spo6tki dominujacej podjeto uchwate w sprawie przeznaczenia zysku za rok 2017 oraz

czesci kapitatu zapasowego Spétki na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy w kwocie 15 120 000,00 zt i ustalito dziert wyptaty dywidendy date 11 maja
2018 roku.

Informacje o dywidendach wyptaconych przez spotki z Grupy dla akcjonariuszy nie posiadajacych kontroli przedstawiono ponizej:

0d 01.01.2018 0od 01.01.2017

0d 01.01.2017
do 30.09.2018 d031.12.2017 do 30.09.2017

(dane niebadane) (dane niebadane)

Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp. k.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp. k. 74 474 474
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp. k. 4736 2400

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp. k. 662

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp. k. 2375 1600 1600
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp. k. 1085

RAZEM 8366 5484 2422

Informacje o wyptaconych zaliczkach na dywidendy przez spotki z Grupy dla akcjonariuszy nie posiadajacych kontroli przedstawiono ponizej:

0d 01.01.2018 0d 01.01.2017
0d 01.01.2017
do 30.99.2018 d031.12.2017 do 30.99.201 7
(dane niebadane) (dane niebadane)
Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 4 sp. k. 662
RAZEM = = 662
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18. Emisja i wykup papieréw dtuznych
W okresie pierwszych 9 miesiecy 2018 roku Grupa nie emitowata nowych obligacji.
Parametry obligacji wyemitowanych w poprzednich okresach

W dniu 21 czerwca 2017 roku na rynku Catalyst zadebiutowaty obligacje serii D wyemitowane przez Sp6tke Dominujaca. Ponizej podstawowe parametry
obligacji serii D Lokum Deweloper S.A.

e L —

Liczba Obligacji 75000

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji 1 000,00 (stownie: jeden tysiac) PLN

taczna wartos¢ nominalna Obligacji 75 000 000,00 (stownie: siedemdziesiat pie¢ milionéw) PLN
Dzier Emisji 26 kwietnia 2017 roku

Dzierh Wykupu 26 kwietnia 2020 roku

Zabezpieczenie Obligacji Obligacje s niezabezpieczone.

Finansowanie prowadzonych oraz planowanych projektéw deweloperskich realizowanych przez spotki
z Grupy Emitenta, w tym takze finansowanie zakupu gruntu pod nowe projekty deweloperskie, a takze
finansowanie spfaty zobowiazan Emitenta lub spétek z Grupy Emitenta, w szczegdlnosci dokonanie
przedterminowego wykupu obligacji serii B Spotki.

Cele Emisji

26 pazdziernika 2017 r., 26 kwietnia 2018 r., 26 pazdziernika 2018 r., 26 kwietnia 2019 .,

s 26 pazdziernika 2019 r., 26 kwietnia 2020 r.

zmienne WIBOR 6M + marza 3,2% (marza jest zmienna w zaleznosci od wartosci wskaznika dzwigni finansowe;j

Oprocentowanie Spotki i moze wynosic 3,2-3,6% w skali roku)

Rynki Catalyst ASO GPW i ASO BONDSPOT

W dniu 9 lutego 2018 roku na rynku Catalyst zadebiutowaty obligacje serii E wyemitowane przez Spétke Dominujaca. Ponizej podstawowe parametry
obligacji serii E Lokum Deweloper S.A.

Liczba Obligacji 100 000

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji 1 000,00 (stownie: jeden tysiac) PLN

taczna wartos¢ nominalna Obligacji 100 000 000,00 (stownie: sto milionéw) PLN
Dzier Emisji 18 grudnia 2017 roku

Dzien Wykupu 18 czerwca 2021 roku

Zabezpieczenie Obligacji Obligacje s niezabezpieczone.

Finansowanie prowadzonych oraz planowanych projektéw deweloperskich realizowanych przez spotki
z Grupy Emitenta, w tym takze finansowanie zakupu gruntu pod nowe projekty deweloperskie, a takze
finansowanie sptaty zobowiazan Emitenta lub spdtek z Grupy Emitenta, w szczegolnosci dokonanie
przedterminowego wykupu obligacji serii C Spotki.

Cele Emisji

18 czerwca 2018r., 18 grudnia 2018 r., 18 czerwca 2019 ., 18 grudnia 2019 ., 18 czerwca 2020 r.,

. 18 grudnia 2020 r., 18 czerwca 2021 r.

zmienne WIBOR 6M + marza 3,1% (marza jest zmienna w zaleznosci od wartosci wskaznika dzwigni finansowe;j

e el Spotki i moze wynosi¢ 3,1-3,5% w skali roku)

Rynki Catalyst ASO GPW i ASO BONDSPOT

Wartos¢ wskaznika dzwigni finansowej dla obligacji serii D i dla obligacji serii E na dzier 30 wrzesnia 2018 roku wynosita (-0,07).
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19. Zobowiazania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych

Wartos¢ zobowiazan i rezerw z tytutu Swiadczen pracowniczych ujetych w srédrocznym skréoconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich

zmiany w poszczegdlnych okresach przedstawiaty sie nastepujaco:

e e Zobowiazania z tytutu

Swiadczenia pracownicze

niewykorzystanych
urlopoéw

za okres od 01.01 do 30.09.2018 roku

Stan na poczatek okresu 88 800 888
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie

Rozwigzanie rezerw ujete jako przychéd w okresie (-)

Wykorzystanie rezerw (-) (601) (601)
Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia)

Stan rezerw na dzier 30.09.2018 roku 88 199 287
za okres 0od 01.01 do 31.12.2017 roku

Stan na poczatek okresu 60 553 613
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 28 664 692
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychéd w okresie (-)

Wykorzystanie rezerw (-) (417) (417)
Pozostate zmiany (r6znice kursowe netto z przeliczenia)

Stan rezerw na dzien 31.12.2017 roku 88 800 888
za okres od 01.01 do 30.09.2017 roku

Stan na poczatek okresu 60 553 613
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie

Rozwiazanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-)

Wykorzystanie rezerw (-) (417) (417)
Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia)

Stan rezerw na dzier 30.09.2017 roku 60 135 135
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20. Rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe:

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 30 wrzeénia 2018 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Rozliczenia krétkoterminowe

30.09.2018 31.12.2017 30.09.2017 | 30.09.2018 31.12.2017 30.09.2017
(dane niebadane) (dane niebadane) | (dane niebadane) (dane niebadane)

Rozliczenia diugoterminowe

Optacone prowizje od kredytéw 108 217 70 198
Prowizje od sprzedazy nierozpoznanej w przychodach 1394

Podatki lokalne (w tym uzytkowanie wieczyste) 391 381

Inne koszty optacone z gory 117 271 236 52 3 8
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 1902 379 834 52 73 206
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe:

Przychody przysztych okreséw/wptaty na lokale 35805 71125

Inne rozliczenia

Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem - 35805 71125 - - -

21. Aktywa oraz zobowigzania tytutu umoéw z klientami

Aktywa - aktywa z tytutu umoéw z klientami*:

30.0?.2018 31.12.2017 30.0?.2017
(dane niebadane) (dane niebadane)

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach
powierniczych

62 156

Aktywa z tytutu umow z klientami razem

Pasywa - zobowigzania z tytytlu umoéw z klientami*:

62156

30.09.2018

(dane niebadane)

31.12.2017

30.09.2017

(dane niebadane)

Zobowiazania z tytutu wptat na zakup lokali mieszkalnych 62 860
Przychody przysztych okreséw / przedptaty na lokale 86 623
Zobowigzania z tytylu umow z klientami razem 149 483 = =

Pozycje zostaty wyodrednione zwiazku z wejsciem w zycie MSSF 15 Przychody z uméw z klientami (szczegétowy opis w nocie 2.4).

22. Aktywa oraz zobowigzania warunkowe

Na dzier 30.09.2018 roku Grupa posiada zobowiazania warunkowe wynikajace z zabezpieczen sptaty zobowigzan opisanych w nocie 24 oraz z zawartych

umow przedwstepnych:

¢ W dniu 8.06.2017 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum Sp. k. (Kupujacy) zawarta przedwstepng umowe (Umowa Przedwstepna) nabycia prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej we Wroctawiu przy ul. Géralskiej, obreb Stare Miasto, o facznej powierzchni 4,29 ha (Nieruchomos¢).
Strony Umowy Przedwstepnej ustality, ze zawarcie umowy nabycia prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci (Umowa Przyrzeczona) nastapi
w terminie do dnia 09.12.2018 r. Cena sprzedazy zostata ustalona miedzy Stronami na kwote 32,1 mIn PLN netto i zostanie powiekszona o nalezny
podatek VAT (w tym zaptacony przez Kupujacego zadatek w kwocie 2,5 min PLN).
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* W dniu 12.09.2018 r. Olczyk Sp. z 0. 0. Lokum 11 S.K.A. (Kupujacy) zawarta z dwoma spétkami powigzanymi ze soba kapitatowo (Sprzedajacy) dwie
przedwstepne umowy nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych (Umowy Przedwstepne) potozonych we Wroctawiu przy
al. Poprzecznej, obreb Sottysowice, o facznej powierzchni ok. 15 ha (Nieruchomos¢) wraz z wtasnoscig potozonych na jednym z gruntéw budynkéw
stanowiacych odrebne od gruntu przedmioty wiasnosci. Kupujacy zobowiazany jest do uiszczenia na rzecz Sprzedajacych kwot zadatkdéw, ktore zosta-
na zaliczone na poczet ceny sprzedazy w wysokosci tacznie 5 min PLN netto do dnia 12.12.2018.

23. Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne

Wartos¢ kredytéw, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym prezentuje ponizsza tabela:
Zobowiazania krétkoterminowe Zobowiagzania dlugoterminowe

30.09.2018 31.12.2017 30.09.2017 | 30.09.2018 31.12.2017 30.09.2017
(dane niebadane) (dane niebadane) | (dane niebadane) (dane niebadane)

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu:

Kredyty w rachunku kredytowym 14624 12 669

Dtuzne papiery wartosciowe 2975 847 32429 173517 173 240 114 468
Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug 17599 847 45098 173517 173 240 114 468
zamortyzowanego kosztu

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem 17 599 847 45098 173517 173 240 114 468

Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Grupa Kapitatowa nie zalicza zadnych instrumentéw z klasy kredytoéw i pozyczek do zobowiazan finansowych wyznaczonych do wyceny w wartosci godzi-
wej przez rachunek zyskow i strat. Wszystkie kredyty, pozyczki i inne instrumenty diuzne wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem
efektywnej stopy procentowej. Wartos¢ godziwa kredytéw, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych zaprezentowano w nocie nr13.

Informacje dotyczace charakteru i zakresu ryzyka, na ktére narazona jest Grupa Kapitatowa z tytutu zaciagnietych kredytow, pozyczek i innych instrumen-
tow dtuznych prezentuje ponizsza tabela:

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzierr 30.09.2018

Wartosc bilansowa Zobowiagzanie

w krotko- diugo-
walucie PLN terminowe | terminowe

Termin

Wartos¢ Waluta Oprocentowanie

nominalna

wymagalnosci

H

Stan na 30.09.2018

Lo Dl DI oA 75000  PLN WIBOR 6M 26.04.2020 . 76 040 1597 74443

serii D + marza

ol sl arim DEmElepr SiA, 100000  PLN WSl 18.06.2021 1. 100451 1377 99073

serii E + marza

Obligacje razem wg stanu

na dzier 30.09.2018 100 000 176 491 2975 173517
Krétkoterminowe Dlugoterminowe

Stan na 30.09.2018

Kredyty inwestorskie spotek operacyjnych 14 624 14 624
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Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzier 31.12.2017

Wartosc bllansowa Zobowiagzanie
Wartos¢ Termin

. Waluta Oprocentowanie .
nominalna P wymagalnosci krétko-
waluqe PLN terminowe ter

Stanna 31.12.2017

Obligacje Lokum Deweloper S.A. WIBOR 6M

! 75000  PLN . 26.04.2020 1. 74 987 674 74313
serii D + marza
Olellgpgie Lok sl s S 100000  PLN LG 18.06.2021 . 99 100 173 98927
serii E + marza

Obligacje razem wg stanu

na dzien 31.12.2017 175000 174087 847 173240

Krotkoterminowe Dlugoterminowe
RAZEM
do 12 m-cy 1do 3 lat 3do5 lat Powyzej 5 lat

Kredyty inwestorskie spotek operacyjnych -

Stanna 31.12.2017

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzier 30.09.2017

Wart lansowa Zobowiazanie

DAY Waluta Oprocentowanie il
nominalna P wymagalnosci w w krotko- diugo-
walucie PLN terminowe | terminowe

Stan na 30.09.2017

el i ORI A 30000  PLN LG 17.10.2017 . 30757 30757 -
serii A + marza

Qlblliepge Lotoin Dlsiil 2z S 40000  PLN WAL 20.07.2019 . 40257 332 39925
serii C + marza

Clotepgalsl arim Do Sa, 75000  PLN WS 26.04.2020. 75 882 1339 74543
serii D + marza

N T T S 145 000 146 897 32429 114468
na dzien 30.09.2017

Krétkoterminowe Dlugoterminowe

Stan na 30.09.2017

Kredyty inwestorskie spotek operacyjnych 12669 12669

Kredyty i obligacje oprocentowane sg na bazie zmiennych stép procentowych w oparciu o referencyjng stope WIBOR 3M dla kredytéw i WIBOR 6M dla
obligacji. Marza obligacji jest zmienna w zaleznosci od wartosci wskaznika dzwigni finansowej i moze wynosi¢ 3,2-3,6% (dla obligacji serii D) lub 3,1-3,5%
(dla obligacji serii E) w skali roku. Efektywna stopa procentowa dla wyemitowanych obligacji wynosi od 5,1859% do 5,3403%.
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24. Zabezpieczenie sptaty zobowigzan

* W dniu 11.08.2017 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 S.K.A. (Lokum 8) — spétka zalezna zawarta, jako kredytobiorca, umowe kredytu inwestorskiego (Umowa)
z Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. (PKO BP), na mocy ktérej Lokum 8 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 44 657 892,00 PLN
(Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztow netto inwestycji wielomieszkaniowej pod nazwa,LOKUM VISTA - Etap I”, realizowa-
nej na dziatkach potozonych przy ul. Walerego Stawka w Krakowie (Nieruchomosc). Kredyt zostat sptacony w catosci w dniu 15.06.2018 .

Zabezpieczeniem spfaty Kredytu byty m.in.:

— hipoteka umowna do kwoty 66 986 838,00 PLN, ustanowiona na pierwszym miejscu na prawie wtasnosci dziatek potozonych w Krakowie przy ulicy
Walerego Stawka,

— weksel whasny in blanco wystawiony przez Lokum 8 wraz z deklaracjg wekslowa,

— poreczenie wekslowe udzielone przez Spétke dominujaca.

* Wdniu 28.09.2017 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp. k. (Lokum 7) - spétka zalezna zawarta, jako kredytobiorca, umowe kredytu o Kredyt nieodnawialny na
finansowanie biezgcej dziatalnosci (Umowa) z Alior Bank Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (Alior), na mocy ktérej Lokum 7 otrzymata do dyspozycji
kredyt w wysokosci 33 773 000,00 PLN (Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie naktadéw zwigzanych z realizacja inwestycji wielo-
mieszkaniowej pod nazwga ,Lokum VENA" - Etap |, realizowanej na dziatkach potozonych przy ul. Poniatowskiego/Prusa we Wroctawiu (Nieruchomosc).
Catkowita wyptata Kredytu nastgpi w terminie do dnia 31.03.2019 ., za$ termin sptaty zostat ustalony na dzierr 31.03.2020 r. Kredyt zostat spfacony po za-
konczeniu okresu sprawozdawczego.

Zabezpieczeniem sptaty Kredytu byly m.in.:

— hipoteka umowna faczna do kwoty 50 660 000,00 PLN ustanowiona na pierwszym miejscu na prawie wiasnosci dziatek potozonych we Wroctawiu przy
ul. Poniatowskiego/Prusa,

— sgdowy zastaw rejestrowy na wierzytelnosci pienieznej z mieszkaniowego rachunku powierniczego,

— poreczenie wedtug prawa cywilnego udzielone przez Spoétke dominujaca.

* W dniu 02.03.2018 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp. k. (Lokum 10) - spétka zalezna zawarta, jako kredytobiorca, umowe kredytu o Kredyt inwestorski
Nowy Dom (Umowa) z Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie (PKO BP), na mocy ktérej Lokum 10 otrzymata
do dyspozycji kredyt w wysokosci 40 895 000,00 PLN (Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto zwigzanych z budowa
w ramach Zadania Inwestycyjnego pod nazwa ,Etap IX” wyodrebnionego z Przedsiewziecia Deweloperskiego pod nazwa ,LOKUM DI TREVI” zespotu
trzech budynkéw wielomieszkaniowych (oznaczonych w projekcie budowlanym numerami 1, 2 i 3, z garazem podziemnym (Inwestycja), realizowanego
na dziatce potozonej przy ul. Miedzyleskiej we Wroctawiu. W zwigzku z brakiem planéw na dalsze wykorzystanie kredytu, umowa zostata rozwiazana
za porozumieniem stron w lipcu 2018 roku.

Zabezpieczeniem spfaty Kredytu byty m.in.:

— hipoteka umowna do kwoty 61 342 500,00 PLN ustanowiona na pierwszym miejscu na prawie uzytkowania wieczystego gruntu i prawie wtasnosci
posadowionego na nim budynku zlokalizowanych we Wroctawiu przy ul. Miedzyleskiej,

— weksel whasny in blanco wystawiony przez Lokum 10 wraz z deklaracja wekslowa,

— poreczenie wekslowe udzielone przez Spétke dominujaca.
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25. Transakcje z podmiotami powigzanymi
25.1. Transakcje z podmiotami powigzanymi nieobjetymi konsolidacja

Ponizej zestawiono transakcje z podmiotami powigzanymi nieobjetymi konsolidacjg w $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finanso-

wym Grupy.
0d 01.01.2018 | 0od 01.01.2017 | od 01.01.2017
do 30.09.2018 | do31.12.2017 | do 30.09.2017

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego

Krétkoterminowe swiadczenia pracownicze 385 536 310
Pozostate Swiadczenia 12 16 11
Razem 397 552 321

Przychody ze sprzedazy Przychody ze sprzedazy

0d 01.07.2018 | 0d 01.07.2017 | od 01.01.2018 | od 01.01.2017
do 30.09.2018 | do30.09.2017 | do30.09.2018 | do 30.09.2017

Sprzedaz do:

Kluczowego personelu kierowniczego

Pozostatych podmiotéw powigzanych 17 76 48 113

Razem 17 76 48 113
30.09.2018 31.12.2017 30.09.2017

Naleznosci od:

Kluczowego personelu kierowniczego

Pozostatych podmiotéw powiazanych 4659 4680 81

Razem 4659 4680 81

07.2018 | od 01.07.2017 1.01 0d 01.01.2017
do 30.09.2018 | do 30.09.2017 b do 30.09.2017

Zakup od:

Kluczowego personelu kierowniczego 57 133

Pozostatych podmiotéw powigzanych 306 449 703 753
Razem 363 449 836 753
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Zobowiazania
(w tym przedptaty na lokale ujete jako przychody przysztych okreséw)

18 31.12.2017 30092017

Zobowiqzania wobec:
Kluczowego personelu kierowniczego 23 70
Pozostatych podmiotéw powiagzanych 984 958 1152
Razem 1007 1028 1152
30.09.2018 31.12.2017 30.09.2017
Skumulowane saldo | Skumulowane saldo | Skumulowane saldo
Pozyczki udzielone:

Kluczowemu personelowi kierowniczemu

Pozostatym podmiotom powigzanym 164 157 828

Razem 164 157 828

W skonsolidowanych sprawozdaniu z catkowitych dochodéw za okres od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r. wykazano przychody finansowego z tyt. odsetek
od pozyczek udzielonych pozostatym podmiotom powigzanym w wysokosci 6 tys. PLN (za okres od 01.01.2017 r. do 30.09.2017 r.: 33 tys. PLN).

Pozyczki otrzymane od pozostatych podmiotéw powiazanych i kluczowego persolnelu kierowniczego nie wystapity.

Nie dokonywano odpiséw aktualizujacych wartosc naleznosci od pozostatych podmiotéw powigzanych, w zwigzku z czym nie ujeto z tego tytutu zadnych
kosztow w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat.

25.2. Transakcje pomiedzy Lokum Deweloper S.A. a jednostkami zaleznymi

Ponizej zestawiono transakcje Spétki Dominujacej z jednostkami powigzanymi objetymi konsolidacjg w $rédrocznym skréconym skonsolidowanym spra-
wozdaniu finansowym Grupy podlegajace wytaczeniom konsolidacyjnym.

0d 01.07.2018 | 0d 01.07.2017 | od 01.01.2018 | od 01.01.2017
do 30.09.2018 | do30.09.2017 | do30.09.2018 | do 30.09.2017

Sprzedaz do jednostek zaleznych 4580 3983 12983 11976

Zakup od jednostek zaleznych 123 86 274 230
30.09.2018 31.12.2017 30.09.2017

Naleznosci od jednostek zaleznych 3552 107 181 104 579

Zobowiazania wobec jednostek zaleznych 456 9683 70
30.09.2018 31.12.2017 30.09.2017

Pozyczki udzielone jednostkom zaleznym 148 877 140 163 173 946

Pozyczki otrzymane od jednostek zaleznych 108 491 91787 60453

Nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci od jednostek zaleznych, w zwigzku z czym nie ujeto z tego tytutu zadnych kosztéw w skon-
solidowanym rachunku zyskéw i strat.
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25.3. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezna jednej lub wielu transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaty
zawarte na innych warunkach niz rynkowe

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2018 roku Lokum Deweloper S.A. oraz spétki z Grupy Kapitatowej nie zawieraty transakcji z podmiotami powigzany-
mi na innych warunkach niz rynkowe.

W okresie od 1 stycznia do 30 wrze$nia 2018 roku Lokum Deweloper S.A. oraz spétki z Grupy nie zawieraty nietypowych transakcji z jednostkami powigza-
nymi.

26. Aktywa oraz rezerwa na podatek odroczony

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujacy sposéb wptywajg na skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

30.0?.201 8 31.12.2017 30.0?.201 7
(dane niebadane) (dane niebadane)

Saldo na poczatek okresu:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 33280 17377 17377
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2318 431 431
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 30962 16 946 16 946

Zmiana stanu w okresie wplywajaca na:

Rachunek zyskow i strat (+/-) (13314) 14017 (315)
Inne catkowite dochody (+/-)

Rozliczenie potaczenia jednostek gospodarczych

Pozostate (w tym réznice kursowe netto z przeliczenia)

Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: 17 648 30962 16 631
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 32825 33280 17 625
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15177 2318 994

27. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu, pozyczki lub gwarancji
W okresie sprawozdawczym Spétka dominujaca byta poreczycielem kilku zobowiazan swoich jednostek zaleznych.

W dniu 28.09.2017 r. Spdtka dominujaca udzielita poreczenia wg prawa cywilnego za zobowigzania spétki Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp. k. wynikajace z umo-
wy kredytu nieodnawialnego na taczng kwote 33 773 000,00 PLN zawartej przez Alior Bank Spotka Akcyjna z Lokum 7. Wartos¢ zadtuzenia z tytutu kredytu
na dzier 30.09.2018 r. wynosita 14 624 222,52 PLN. Catkowita spfata kredytu nastapita w dniu 02.10.2018 r., a umowa kredytowa ulegta rozwigzaniu w dniu
31.10.2018 r. Kredyt przeznaczony byt na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto inwestycji wielomieszkaniowych realizowanych na dziatkach poto-
zonych we Wroctawiu przy ul. Poniatowskiego/Prusa.

W dniu 27.12.2017 r. zostata zawarta miedzy Lokum Deweloper S.A. a spétka Lokum Holding 1 sp. z 0.0. umowa poreczenia. Lokum Deweloper S.A. (Po-
reczyciel) nieodwotalnie i bezwarunkowo poreczyt zgodnie z art. 876 Kodeksu cywilnego za nalezyte i terminowe wykonanie przez Lokum Holding 1
sp. z 0.0. zobowigzan z tytutu emisji obligacji tejze spétki wyemitowanych na podstawie uchwaty Zarzadu z dnia 27.12.2017 r. Poreczyciel poreczyt do kwoty
630 180 000,00 PLN. Poreczenie zostato udzielone na okres od dnia zawarcia ww. umowy do dnia 29.12.2024 r. Obligatariuszem wyemitowych obligacji jest
Lokum Deweloper Fundusz Inwestycyjny Zamkniety.

W dniu 02.03.2018 r. Spétka dominujgca udzielita poreczenia wekslowego za zobowigzania spétki Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp. k. wystepujacej jako wy-
stawca weksla wtasnego niezupetnego (in blanco), na dowdd czego ztozyta na wekslu swoje podpisy jako poreczyciel za wystawce. Weksel ten stanowit
zabezpieczenie wierzytelnosci Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego S.A. (dalej jako PKO BP) wynikajacych z umowy kredytu inwestorskiego na
faczna kwote 40 895 000,00 PLN zawartej przez PKO BP z Lokum 10. W zwigzku z brakiem planéw na dalsze wykorzystanie kredytu, umowa zostata rozwia-
zana w lipcu 2018 roku za porozumieniem stron.
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28. Inne istotne wydarzenia (w tym opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport, wraz
z wykazem najwazniejszych zdarzen dotyczacych emitenta oraz wskazanie czynnikéw i zdarzeh majacych istotny wptyw na
skrécone sprawozdanie finansowe)

* W dniu 04.01.2018 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 S.K.A. - spotka zalezna, ktdrej przedmiotem dziatalnosci jest realizowanie przedsiewzie¢ deweloperskich
(Kupujacy) zawarta umowe nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych, oznaczonych w ewidencji jako dziatki nr 74/2 oraz
74/4 potozonych w Krakowie przy ul. Klimeckiego, o tacznej powierzchni 1,6576 ha (Nieruchomos¢) wraz z wtasnoscig potozonych na dziatkach budyn-
kéw, budowli i urzadzen stanowigcych odrebne od gruntu przedmioty wtasnosci. Cena nabycia Nieruchomosci w kwocie 25 018 000 PLN netto zostata
powiekszona o podatek VAT i wyniosta tacznie 30 772 140 PLN. Zakup Nieruchomosci zostat sfinansowany ze srodkéw pochodzacych z emisji obligacji
serii E. Na Nieruchomosci Emitent planuje realizacje przedsiewziecia deweloperskiego w postaci budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami podziem-
nymi i ustugami.

* Wdniu 23.01.2018 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A. - spétka zalezna, ktdrej przedmiotem dziatalnosci jest realizowanie przedsiewzie¢ deweloperskich
(Kupujacy) zawarta przedwstepna umowe (Umowa Przedwstepna), a w dniu 01.03.2018 r. umowe przenoszaca nabycia prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowych, oznaczonych w ewidencji jako dziatki nr 7/1 oraz 7/2 potozonych we Wroctawiu przy ul. Jaskétczej i ul. Olszynskiej, o tacznej powierzchni
0,8509 ha (Nieruchomosc). Cena nabycia Nieruchomosci zostata ustalona na kwote 7 800 000 PLN netto, do ktérej zostat doliczony podatek. taczna cena
nabycia wyniosta 9 594 000 PLN brutto. Zakup Nieruchomosci zostat sfinansowany ze srodkéw pochodzacych z emisji obligacji Lokum 12 serii A/2018.
Na Nieruchomosci Spétka planuje realizacje przedsiewziecia deweloperskiego.

e W dniu 30.01.2018 r. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (,Gietda”) podjat Uchwate Nr 83/2018, a Zarzad BondsSpot S.A.
(,BondSpot”) podjat Uchwate Nr 23/18 w sprawie wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst obligacji na okaziciela serii E Emi-
tenta. W dniu 7.02.2018 r. Zarzad Gietdy podjat uchwate Nr 104/2018, a Zarzad BondSpot podjat uchwate Nr 30/18 w sprawie wyznaczenia na dzien
9.02.2018 r. pierwszego dnia notowan w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst 100.000 obligacji na okaziciela serii E Emitenta o tacznej wartosci
nominalnej 100 000 000 PLN i jednostkowej wartosci nominalnej 1 000 PLN, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. kodem
PLLKMDWO00080.

e W dniu 27.02.2018 r. zarzad spotki Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A. (Lokum 12), podjat uchwate nr 1/02/2018 w sprawie emisji obligacji serii A/2018
- facznie nie wiecej niz 984 obligacji o wartosci nominalnej 10 000 PLN kazda, tj. o tacznej wartosci nominalnej 9 840 000,00 PLN. Zgodnie z trescig
uchwaty obligacje wyemitowane zostaty w trybie art. 33 pkt 2) Ustawy o Obligacjach. Propozycja nabycia obligacji serii A/2018 zostata skierowana w dniu
27.02.2018 r. wytacznie do Forum XVIII Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego z siedziba Krakowie. W dniu 27.02.2018 r. Forum XVIIl Funduszu Inwesty-
cyjnego Zamknietego z siedziba Krakowie ztozyt nieodwotalng oferte nabycia 984 obligacji serii A/2018, a w dniu 28.02.2018 r. nastapit przydziat obligacji.
Cena emisyjna byta réwna wartosci nominalnej. Obligacje zostaty zarejestrowane w Rejestrze Obligacji.

* W dniu 02.03.2018 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp. k. (Lokum 10) - spotka zalezna zawarta, jako kredytobiorca, umowe kredytu o Kredyt inwestorski
Nowy Dom (Umowa) z Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie (PKO BP), na mocy ktérej Lokum 10 otrzymata
do dyspozycji kredyt w wysokosci 40 895 000 PLN (Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto zwigzanych z budowa
w ramach Zadania Inwestycyjnego pod nazwa ,Etap IX” wyodrebnionego z Przedsiewziecia Deweloperskiego pod nazwa ,LOKUM DI TREVI” zespotu
trzech budynkéw wielomieszkaniowych (oznaczonych w projekcie budowlanym numerami 1, 2 i 3, z garazem podziemnym (Inwestycja), realizowanego
na dziatce potozonej przy ul. Miedzyleskiej we Wroctawiu. W zwigzku z brakiem planéw na dalsze wykorzystanie kredytu, umowa zostata rozwigzana
za porozumieniem stron w lipcu 2018 roku.

* W dniu 19.03.2018 r. rada nadzorcza Spétki podjeta uchwaty w sprawie powotania z dniem 1 kwietnia 2018 roku zarzadu Spoétki, na okres wspdlnej
3-letniej kadencji. Kadencja obecnych cztonkéw zarzadu konczyta sie z dniem 31.03.2018 r. Zarzad Spétki zostat powotany na nowa 3-letnig kadencje
w niezmienionym skfadzie:

— Bartosz Kuzniar - prezes zarzadu,
— Tomasz Dotkus — wiceprezes zarzadu ds. finansowych.

* W dniu 28.03.2018 r. zarzad Spotki podjat uchwate w sprawie wniosku zarzadu o przeznaczenie czesci zysku z 2017 roku oraz czesci kapitatu zapasowego
Spotki na wyptate dywidendy. Zgodnie z przywotang uchwatg zarzad zawnioskowat, aby czes$¢ zysku netto wypracowana przez Spétke w 2017 roku oraz
czes¢ zysku netto wypracowana przez Spotke w poprzednich latach obrotowych i stanowigca obecnie czes¢ kapitatu zapasowego, w facznej kwocie
15 120 000 PLN, zostata przeznaczona na wyptate dywidendy akcjonariuszom Spétki (Dywidenda). Na kazda akcje Spoétki przypadata kwota 0,84 PLN
Dywidendy. Powyzsza rekomendacja uwzgledniata wysoki poziom kapitatu zapasowego Spotki utworzonego z zysku wypracowanego przez Spotke
w latach ubiegtych oraz jednostkowy wynik finansowy Spotki za rok obrotowy 2017. Zarzad zawnioskowat, aby Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki
ustalito jako dzien dywidendy date 2.05.2018 r. oraz jako dzier wyptaty dywidendy date 11.05.2018 r. Rekomendacja zarzadu zostata przedstawiona ra-
dzie nadzorczej Spotki w celu zaopiniowania, a ostateczna decyzje dotyczacg przeznaczenia czedci zysku z 2017 r. oraz czeéci kapitatu zapasowego Spotki
na wyptate dywidendy podjeto Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki.
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* W dniu 28.03.2018 r. zarzad podjat takze uchwate w sprawie zmiany polityki dywidendowej. Nowa polityka dywidendowa stosowana bedzie poczawszy
od dywidendy za biezacy rok obrotowy (tj. okres 01.01.2018r. - 31.12.2018 r.), po Dywidendzie okreslonej powyzej. Nowa polityka dywidendowa zaktada
rekomendowanie przez zarzad Walnemu Zgromadzeniu kwoty dywidendy w wysokosci do 50% zysku netto wykazanego w skonsolidowanym rocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy. Zarzad rekomendujac Walnemu Zgromadzeniu wyptate dywidendy bedzie uwzgledniat przede wszystkim wygene-
rowane przeptywy gotowkowe i zysk netto wypracowany przez Grupe, potrzeby inwestycyjne Grupy oraz mozliwos¢ i koszt pozyskania przez Spotke
finansowania dtuznego.

* W dniu 28.03.2018 . Spétka dominujaca otrzymata informacje o rozstrzygnieciu przetargu pisemnego nieograniczonego, organizowanego przez spotke
pod firma Geofizyka Krakow S.A. w likwidacji (Sprzedajacy) w zakresie sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz z prawem wiasno-
$ci posadowionych na niej budynkéw, potozonej w Krakowie przy ul. Bagrowej 3 (Nieruchomosc) o tacznej powierzchni okoto 1,69 ha. Najkorzystniejsza
oferte w przetargu ztozyta Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A. - spotka zalezna, ktdrej przedmiotem dziatalnosci jest realizowanie przedsiewzie¢ dewelo-
perskich (Kupujacy). W dniu 18.04.2018 r. strony zawarty warunkowg umowe sprzedazy Nieruchomosci. Cena nabycia zostata ustalona na kwote 13,2 min
PLN netto. W dniu 17.05.2018 r. Kupujacy uzyskat informacje w zakresie skorzystania przez spétke z grupy kapitatowej Polskie Gérnictwo Naftowe i Ga-
zownictwo z przystugujacego prawa pierwokupu, a tym samym Kupujacy wskazat na brak mozliwosci zawarcia umowy sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego Nieruchomosci.

* W dniu 28.03.2018 r. LOKUM DEWELOPER Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (LD FIZ) ztozyt dyspozycje wykupu 1.991 certyfikatéw inwestycyjnych serii B
oraz 8.740 certyfikatow inwestycyjnych serii C Forum XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedziba w Krakowie (Forum XVIII FIZ). W dniu 29.03.2018 r.
wykupione zostato facznie 10.731 certyfikatéw inwestycyjnych (w tym 1.991 serii B oraz 8.740 serii C) Forum XVIII FIZ.W dniu 12.04.2018 r. Forum XVIII FIZ
oraz LD FIZ zawarty umowe datio in solutum, na podstawie ktérej Forum XVIII FIZ przeniosto na LD FIZ wiasnos¢ 42.012 zabezpieczonych obligacji imien-
nych serii B, wyemitowanych przez Lokum Holding 1 sp. z 0.0. oraz 897 niezabezpieczonych obligacji imiennych serii A wyemitowanych przez Olczyk
sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A. celem spetnienia innego swiadczenia w miejsce ceny wykupu 10.731 certyfikatow inwestycyjnych Forum XVIII FIZ. Z chwilg
wykupu certyfikaty zostaty umorzone.

* W dniu 30.03.2018 r. Spétka otrzymata informacje o wyniku licytacji prowadzonej przez Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym dla Wroctawia-
-Srédmiescia, pod nadzorem Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Srédmiescia (Sad), dotyczacej prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
zabudowanej, sktadajacej sie z trzech dziatek wraz z prawem wiasnosci posadowionych na niej budynkéw i urzadzen, potozonej przy ul. Robotniczej 22,
24-36 we Wroctawiu (Nieruchomosc), o tacznej powierzchni okoto 3,33 ha. Udzielenie przybicia co do nabycia praw do Nieruchomosci zostato ogtoszone
ustnie w dniu 30.03.2018 r. na rzecz Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp. k. — spotki zaleznej, ktorej przedmiotem dziatalnosci jest realizowanie przedsiewzie¢ de-
weloperskich (Nabywca). W dniu 10.05.2018 r. Nabywcy doreczono postanowienie Sagdu Rejonowego dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu o udzieleniu
przybicia, ktére stato sie prawomocne z dniem 07.04.2018 r. Przedmiotowa Nieruchomos¢ zostata wylicytowana za cene sprzedazy 27 min PLN netto.
Na poczet ceny Nabywca zaptacit kwote 1,82 min PLN stanowiaca rekojmie. W dniu 12.06.2018 r. Sad Rejonowy dla Wroctawia-Srédmiesécia Wydziat
Cywilny we Wroctawiu wydat postanowienie o przysadzeniu prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci. Przysadzenie nastgpito w zwigzku z wyko-
naniem warunkéw licytacyjnych, tj. zaptaty catosci ceny nabycia. Zakup zostat sfinansowany ze srodkéw wiasnych. Zgodnie z przyjetg strategig na Nie-
ruchomosci planowana jest realizacja przedsiewziecia deweloperskiego. Postanowienie o przysadzeniu prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci
stato sie prawomocne w dniu 04.10.2018 .

* W dniu 16.04.2018 r. rada nadzorcza Spotki pozytywnie zaopiniowata wniosek zarzadu o przeznaczenie czesci zysku z 2017 roku oraz czesci kapitatu
zapasowego Spétki na wyptate dywidendy, a takze dnia dywidendy i dnia wyptaty dywidendy.

* W dniu 24.04.2018 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki. Podczas obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzania nie odstgpiono od roz-
patrzenia ktéregokolwiek z punktéw planowanego porzadku obrad, ani tez nie zgtoszono sprzeciwédw do protokotu w stosunku do podjetych uchwat.
W dniu 24.04.2018 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate nr 8/04/2018 w sprawie przeznaczenia czesci zysku za rok 2017 oraz czesci
kapitatu zapasowego Spoétki na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy Spétki oraz wyznaczenia dnia dywidendy i dnia wyptaty dywidendy (Dywidenda).
Zgodnie z podjetg uchwatg nr 8/04/2018, Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki postanowito przeznaczy¢ czes$¢ zysku za rok 2017 oraz cze$¢ kapitatu
zapasowego Spotki tacznie w kwocie 15 120 000,00 PLN do wyptaty dla akcjonariuszy Spétki. Na kazdg akcje Emitenta przypadata kwota 0,84 PLN Dywi-
dendy. Dywidenda objete sa wszystkie akcje Emitenta w liczbie 18.000.000 sztuk. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki ustalito jako dzier Dywidendy
date 2.05.2018 r. oraz dzien wyptaty Dywidendy date 11.05.2018 .

* W dniu 27.04.2018 r. LOKUM DEWELOPER Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (LD FIZ) ztozyt dyspozycje wykupu 7 certyfikatow inwestycyjnych serii B
Forum XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedziba w Krakowie (Forum XVIII FIZ). W dniu 30.04.2018 r. wykupione zostato 7 certyfikatéw inwestycyj-
nych serii B Forum XVIII FIZ. W dniu 07.05.2018 r. Forum XVIII FIZ oraz LD FIZ zawarty umowe datio in solutum, na podstawie ktérej Forum XVIII FIZ prze-
niosto na LD FIZ wiasnos¢ 87 niezabezpieczonych obligacji imiennych serii A, wyemitowanych przez Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A. celem spetnienia
innego swiadczenia w miejsce ceny wykupu 7 certyfikatow inwestycyjnych Forum XVIII FIZ. Z chwilg wykupu certyfikaty zostaty umorzone.

e W dniu 30.04.2018 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 8 sp. k. dokonata wyptaty kredytu inwestycyjnego w wysokosci 24,5 min PLN zgodnie z umowa zawarta
pomiedzy spotka a PKO Bank Polski Spétka Akcyjna.
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W dniu 08.05.2018 r. Zgromadzenie Inwestoréw Forum XVIII Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego z siedziba w Krakowie podjeto uchwate w sprawie
rozwigzania Forum XVIII FIZ. Likwidacja Funduszu odbyta sie w dniu 27.07.2018 r. zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 27.05.2004 roku o funduszach in-
westycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi (Dz.U. 2004 Nr 146 poz. 1546). Likwidatorem Funduszu jest: Forum Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych S.A. Wniosek o wykreslenie podmiotu z Rejestru Funduszy Inwestycyjnych zostat juz zgtoszony do sadu rejestrowego.

W dniu 11.05.2018 r. zostata wyptacona na rzecz akcjonariuszy Spétki dywidenda w tacznej wysokosci 15 120 000,00 PLN.

W dniu 15.05.2018 r. rada nadzorcza Spétki podjeta uchwate w sprawie wyboru firmy audytorskiej do realizacji nizej opisach ustug atestacyjnych: a) prze-
gladu srédrocznego sprawozdania finansowego Lokum Deweloper S.A. wedtug stanu na 30.06.2018 r.; b) przegladu $rédrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper S.A. wedtug stanu na 30.06.2018 r.; ¢) przegladu $rédrocznego sprawozdania finanso-
wego Lokum Deweloper S.A. wedtug stanu na 30.06.2019 r.; d) przegladu srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitato-
wej Lokum Deweloper S.A. wedtug stanu na 30.06.2019 r.; e) badania sprawozdania finansowego Lokum Deweloper S.A. za rok obrotowy 2018; f) badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper S.A. za rok obrotowy 2018; g) badania sprawozdania finansowego
Lokum Deweloper S.A. za rok obrotowy 2019; h) badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper S.A. za rok
obrotowy 2019. Podmiotem wybranym przez rade nadzorcza do przeprowadzenia ww. czynnosci jest PKF Consult Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg w Warszawie
przy ul. Orzyckiej 6 lok.1B, 02-695 Warszawa (podmiot wpisany na liste Krajowej Rady Biegtych Rewidentow pod nr 477). Spétka korzystata z ustug tego
podmiotu w analogicznym zakresie przedmiotowym w latach obrotowych 2014-2017.

W dniu 05.06.2018 r. Olczyk sp. z 0.0., Bartosz Kuzniar, Marek Kokot, Roman Eryk Nalberczyriski, Jacek Dudek i Lokum Holding 1 sp. z 0.0. dokonali zmian
umow spoétek komandytowych z Grupy kapitatowej Lokum Deweloper, poprzez zmiane struktury wiasnosciowej tych spotek, tj. Olczyk sp. z 0.0. Lokum
sp. k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp. k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp. k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp. k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp. k., Olczyk sp. z 0.0.
Lokum 6 sp. k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp. k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp. k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp. k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp. k., wskazujac
Arkadiusza Kroéla jako nowego komandytariusza. Zmiany zostaly zgtoszone do sadu rejestrowego i zostaty zarejestrowane w dniu 02.07.2018 r. w spot-
kach: Olczyk sp.z 0.0. Lokum 2 sp. k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp. k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp. k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp. k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum
9 sp. k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp. k. oraz w dniu 13.07.2018 . w sp6tce Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp. k., w dniu 07.08.2018 r. w sp6tce Olczyk sp. z 0.0.
Lokum 7 sp. k., w dniu 28.08.2018 r. w spotce Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp. k., a takze w dniu 24.09.2018 . w spotce Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp. k.

W dniu 05.06.2018 r. Olczyk sp. z 0.0., Bartosz Kuzniar, Marek Kokot, Roman Eryk Nalberczynski, Jacek Dudek i Lokum Holding 1 sp. z 0.0. dokonali zmian
statutow spoétek komandytowo - akcyjnych z Grupy kapitatlowej Lokum Deweloper, poprzez zmiane struktury wtasnosciowej tych spotek, tj. Olczyk
sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 S.K.A., wskazujac Arkadiusza Kréla jako nowego akcjonariusza.
Zmiany zostaty zgtoszone do sadu rejestrowego i zostaty zarejestrowane w dniu 04.09.2018 r. w spoétce Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A., a takze po dniu
bilansowym, tj . w dniu 10.10.2018 r. w sp6tce Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A. oraz w dniu 18.10.2018 r. w spétce Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 S.K.A.

W dniu 05.06.2018 r. Olczyk sp. z 0.0., Bartosz Kuzniar, Marek Kokot, Roman Eryk Nalberczynski, Jacek Dudek, Arkadiusz Krél i Lokum Holding 1 sp. z 0.o0.
zawiazali nizej wymienione spétki:

— Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 S.K.A. z siedziba we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101,
— Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 S.K.A. z siedziba we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101,
— Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A. z siedziba we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101.

W dniu 26.07.2018 r. do Rejestru Przedsiebiorcéw przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu VI Wydziat Gospodarczy KRS zostata
wpisana nowa spotka celowa, tj. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A. z siedzibg we Wroctawiu, w dniu 27.07.2018 r. spétka pod firma Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15
S.K.A. z siedzibg we Wroctawiu, a w dniu 09.08.2018 r. spétka pod firmg Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 S.K.A. z siedzibg we Wroctawiu.

Struktura wiasnosciowa nowych spétek: komplementariusz - Olczyk sp. z 0.0.; akcjonariusze: Lokum Holding 1 sp. z 0.0., Bartosz Kuzniar, Marek Kokot,
Roman Eryk Nalberczynski, Jacek Dudek, Arkadiusz Krol.

W dniu 11.06.2018 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp. k. dokonata wypfaty kredytu inwestycyjnego w wysokosci 14,5 min PLN zgodnie z umowa zawarta
pomiedzy spotka a Alior Bank Spétka Akcyjna.

W dniu 15.06.2018 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp. k. dokonata catkowitej sptaty kredytu inwestycyjnego zgodnie zumowa zawartg pomiedzy spétka a PKO
Bank Polski Spotka Akcyjna.

W dniu 28.06.2018 roku Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp. k. — spétka zalezna, ktdrej przedmiotem dziatalnosci jest realizowanie przedsiewzie¢ deweloper-
skich (Kupujacy) zawarta przedwstepna umowe (Umowa Przedwstepna) nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, oznaczonej
w ewidencji jako dziatka 3/5, potozonej przy ul. Géralskiej 20 we Wroctawiu, o tacznej powierzchni 1,0247 ha (Nieruchomos¢). Strony ), natomiast w dniu
10.08.2018 r. Kupujaca zawarta umowe nabycia prawa uzytkowania wieczystego (Umowa Przyrzeczona) Nieruchomosci wraz z wkasnoscia potozonych na
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dziatkach budynkéw, budowli i urzadzen stanowigcych odrebne od gruntu przedmioty wiasnosci. Cena nabycia Nieruchomosci w kwocie 10 000 000,00
PLN netto zostata powiekszona o podatek VAT i wyniosta tacznie 12 300 000,00 PLN. Celem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego Kupujaca spoétka
powiekszyta swoj bank ziemi w obrebie ul. Géralskiej i ul. Robotniczej, ktéry obecnie bedzie wynosit ok. 9,5 ha.

W dniu 25.07.2018 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 8 sp. k. uzyskata decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie | etapu inwestycji Lokum Vista obejmujacego
242 mieszkania. Decyzja jest ostateczna.

W dniu 25.07.2018 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 9 sp. k. uzyskata decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie | etapu inwestycji Lokum Siesta obejmujacego
115 mieszkan. Decyzja jest ostateczna.

W dniu 26.07.2018 r. do Rejestru Przedsiebiorcow zostato wpisane podwyzszenie kapitatu zakladowego spotki Lokum Holding 1 sp. z 0.0. z wysokosci
5000 PLN do 7 000 PLN, w zwiazku ze zmiang umowy spotki w tym zakresie z dnia 22.12.2017 r.

W dniu 27.07.2018 r. nastapito umorzenie certyfikatow funduszu inwestycyjnego pn. Forum XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedziba w Krakowie,
tj. nastgpita likwidacja funduszu. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania, nadal trwajg dalsze czynnosci zwigzane z wykresleniem podmiotu
z Rejestru Funduszy Inwestycyjnych.

W dniu 03.08.2018 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 6 sp. k. uzyskata decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie etapu Va inwestycji Lokum Victoria obejmujacego
239 mieszkan. Decyzja jest ostateczna.

W dniu 09.08.2018 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 5 sp. k. uzyskata decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie etapu llb inwestycji Lokum Victoria obejmujacego
146 mieszkan. Decyzja jest ostateczna.

W dniu 12.09.2018 . Olczyk Sp. z 0. 0. Lokum 11 S.K.A. — spotka zalezna, ktdrej przedmiotem dziatalnosci jest realizowanie przedsiewzie¢ deweloperskich
(Kupujacy) zawarta z dwoma spoétkami nie powigzanymi z Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper S.A. (GK LD S.A.), a powiazanymi ze soba kapitatowo
(Sprzedajacy), w ramach jednej biznesowej transakgji i na takich samych warunkach dwie przedwstepne umowy nabycia prawa uzytkowania wieczy-
stego nieruchomosci gruntowych (Umowy Przedwstepne) potozonych we Wroctawiu przy al. Poprzecznej, obreb Sottysowice, o tacznej powierzchni
ok. 15 ha (Nieruchomos¢) wraz z wtasnosciag potozonych na jednym z gruntéw budynkéw stanowigcych odrebne od gruntu przedmioty wiasnosci.Zawar-
cie Umodw przyrzeczonych nabycia prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci nastapi co do jednej z nich nie pdzniej niz do dnia 12.12.2021 r. oraz
co do drugiej nie pozniej niz do dnia 15.03.2021 r. Przyszta cene sprzedazy strony Umoéw Przedwstepnych ustality jako sume kwot netto:

— taczna kwota stata, ktéra zostanie zaptacona przy podpisaniu umoéw przyrzeczonych w wysokosci 70 min PLN netto,

— taczna kwota dodatkowa, dla wyliczenia ktérej strony Umdw Przedwstepnych ustality jednakowa metodyke w oparciu m.in. o planowane liczby me-
trow kwadratowych PUM oraz PUU wynikajacej z ostatecznego i prawomocnego pozwolenia na budowe dla catej Nieruchomosci badz wyliczonej
zuchwalonego dla catej Nieruchomosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz kwoty 700 PLN netto za kazdy metr kwadratowy
PUM/PUU przy uwzglednieniu wytycznych projektowych stosowanych przez spétki z GK LD S.A.

Strony Umoéw Przedwstepnych przewiduja, iz szacowana catos$ciowa kwota ceny, facznie z obu transakcji moze wynies¢ ok. 100 min PLN netto. Kupujaca
zobowiazana jest do uiszczenia na rzecz Sprzedajacych kwot zadatkdw, ktdre zostang zaliczone na poczet ceny sprzedazy w wysokosci tacznie 5 min PLN
netto do dnia 12.12.2018r.

Do dnia zawarcia uméw przyrzeczonych nabycia prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci Spétka dominujaca, tj. Lokum Deweloper S.A. z siedzi-
ba we Wroctawiu zawrze ze Sprzedajacym umowy poreczenia za zobowiazania spo6tki Kupujacej z tytutu obowiazku zaptaty kwoty dodatkowej. Porecze-
nie bedzie obowigzywato przez okres maksymalny 8 lat od zawarcia umowy przyrzeczonej.

Na Nieruchomosci Spétka planuje realizacje przedsiewziecia deweloperskiego w postaci budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi
i ustugami.

W dniu 28.09.2018 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 6 sp. k. uzyskata decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie etapu Vb inwestycji Lokum Victoria obejmujacego
89 mieszkan.
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29. Zdarzenia nastepujace po zakonczeniu okresu sprawozdawczego

* W dniu 02.10.2018 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 7 sp. k. dokonata catkowitej spfaty kredytu inwestycyjnego zgodnie z umowa zawartg pomiedzy spétka
a Alior Bank Spotka Akcyjna. Umowa kredytowa ulegta rozwigzaniu w dniu 31.10.2018 .

e W dniu 04.10.2018 r. stato sie prawomocne postanowienie Sadu Rejonowego dla Wroctawia — Srédmiescia, VIl Wydziat Cywilny z dnia 12.06.2018 1. o przy-
sgdzeniu prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej przy ul. Robotniczej 22, 24-36 we Wroctawiu (Nieruchomos¢), o tacznej powierzchni
okoto 3,33 ha, a zatem Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp. k. — spétka zalezna, stafa sie uzytkownikiem wieczystym gruntu i wiascicielem budynkéw zlokalizowa-
nych na Nieruchomosci.

e W dniu 11.10.2018 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 5 sp. k. uzyskata decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie etapu Ill inwestycji Lokum Victoria obejmujacego
73 mieszkania. Decyzja jest ostateczna.

e W dniu 26.10.2018 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 6 sp. k. uzyskata zaswiadczenie o ostatecznosci decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie etapu Vb inwestycji
Lokum Victoria.
30. Inne znaczace zmiany aktywoéw, zobowigzan, przychodéw i kosztéw

Nie wystapity.

31. Istotne sprawy sagdowe

Wedtug stanu na dziert 30.09.2018 r. nie wystepowato Zadne postepowanie przed sagdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz or-
ganem administracji publicznej postepowania, dotyczace zobowiazan albo wierzytelnosci Spotki lub jednostki od niej zaleznej, ktérych wartosé bytaby
istotna dla Spofki i Grupy.

W dniu 8.02.2017 r. Spotka dominujaca wytoczyta powoddztwo o zaptate kwoty 425 830,00 PLN. Postepowanie sadowe, ktérego strong jest Spétka dominu-
jaca nie wptywa w sposéb istotny na dziatalnos¢ Spoétki dominujacej oraz Grupy Kapitatowej.
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32. Czynniki, ktére beda miaty wptyw na wyniki osiggane przez Lokum Deweloper S.A. i Grupe w perspektywie co najmniej kolejnego
kwartatu

Istotne znaczenie dla osigganych przez Grupe wynikéw bedzie miata sytuacja makroekonomiczna, w szczegdlnosci w zakresie dostepnosci kredytéw hi-
potecznych dla potencjalnych klientéw, jak réwniez planowana i realizowana przez administracje rzadowa i samorzadowa polityka mieszkaniowa i gospo-
darka przestrzenna.

Czynniki te w duzej mierze determinuja popyt na nowe mieszkania, ich strukture i cene oraz lokalizacje.

Uproszczenie przepisdéw regulujacych proces inwestycyjny poprzez deregulacje procedur planistycznych, prawa budowlanego, warunkéw technicznych,
a takze prawa srodowiskowego czy ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego moze doprowadzi¢ do spadku kosztéw realizacji inwestycji.

Lokum Deweloper S.A. oraz spétki z Grupy koncentruja swoja dziatalnos¢ w zakresie wielorodzinnego budownictwa mieszkaniowego w segmencie miesz-
kan o podwyzszonym standardzie we Wroctawiu i w Krakowie. Grupa zakfada dtugoterminowy wzrost wartosci poprzez zwigkszanie skali dziatalnosci z jed-
noczesnym zachowaniem osigganych dotychczas ponadprzecietnych marz. Strategia ta bedzie realizowana dzigki wytycznym szczegétowo okreslonym
przez zarzad:

» dywersyfikacja zrodet finansowania poprzez finansowanie dziatalnosci w oparciu o kapitaty whasne, w tym zyski zatrzymane, oraz wptaty od klientow,
kredyty bankowe i emisje obligacji; zapewnienie Grupie wtasciwych sposobdw finansowania, zaréwno dla prowadzonych, jak i planowanych projektow

deweloperskich,

* utrzymywanie wtasciwego poziomu oferty mieszkan; realizacja projektow deweloperskich o unikatowych walorach architektonicznych — wysoka jakos¢
i funkcjonalne uktady budowanych mieszkan, oryginalnie zaaranzowane czesci wspdlne, atrakcyjna lokalizacja, dopasowanie do potrzeb rynku,

* dalsza rozbudowa banku ziemi; nabywanie atrakcyjnych cenowo nieruchomosci gruntowych potozonych w preferowanych przez klientéw lokalizacjach
i wyposazonych w odpowiednig infrastrukture.
33. Wybrane dane finansowe przeliczone na euro

W okresach objetych srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowa-
no nastepujace srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

* kurs obowiagzujacy na ostatni dziern danego okresu sprawozdawczego: 30.09.2018: 4,2714 PLN/EUR; 31.12.2017: 4,1709 PLN/EUR,

* $rednikurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie: 01.07-30.09.2018:
4,2815 PLN/EUR; 1.07-30.09.2017:4,2751 PLN/EUR; 01.01-30.09.2018: 4,2535 PLN/EUR; 01.01-30.09.2017: 4,2566 PLN/EUR.

Podstawowe pozycje srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania z wyniku oraz
skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych, przeliczone na EUR, przedstawia tabela:
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Dane za Il kwartat 2018 roku

od 01.07.2018

do 30.09.2018

w tys. PLN w tys. EUR

od 01.07.2017
do 30.09.2017

0d 01.07.2018
do 30.09.2018

od 01.07.2017
do 30.09.2017

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 211049 54294 49293 12700
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 74842 17 526 17 480 4099
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 72972 15 647 17 043 3660
Zysk (strata) netto 58634 14531 13695 3399
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego 53680 13341 12538 3121
Zysk na akcje (PLN; EUR) 2,982 0,741 0,697 0,173
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) 2,982 0,741 0,697 0,173
Sredni kurs PLN / EUR w okresie - - 4,2815 4,2751

Dane od poczatku roku 2018 narastajgco

0d 01.01.2018 | 0d 01.01.2017 | od 01.01.2018 | od 01.01.2017
do 30.09.2018 | do30.09.2017 | do30.09.2018 | do 30.09.2017

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 224574 64972 52798 15264
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 70016 12691 16 461 2982
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 64414 7 562 15144 1776
Zysk (strata) netto 51056 7 247 12003 1702
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego 46 423 6 445 10914 1514
Zysk na akcje (PLN; EUR) 2,579 0,358 0,606 0,084
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) 2,579 0,358 0,606 0,084
Sredni kurs PLN / EUR w okresie - - 4,2535 4,2566
Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 30938 (18 988) 7274 (4461)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (54) (599) (13) (141)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (13 665) 36 838 (3213) 8 654
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 17 219 17 251 4048 4053
Sredni kurs PLN / EUR w okresie - - 4,2535 4,2566
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 30 wrzeénia 2018 roku
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

30.09.2018 31.12.2017

w tys. PLN

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

30.09.2018

w tys.

31.12.2017

EUR

Aktywa 713657 570623 167 078 136 811
Zobowiazania dtugoterminowe 198 813 182 660 46 545 43794
Zobowiazania krétkoterminowe 187175 90 650 43 821 21734
Kapitat wiasny 327 668 297 313 76712 71283
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 330158 298 855 77 295 71652
Kurs PLN / EUR na koniec okresu - - 4,2714 4,1709

34. Stanowisko Zarzadu odnos$nie mozliwosci zrealizowania wczesniej opublikowanych prognoz w $wietle wynikow

zaprezentowanych w srédrocznym sprawozdaniu

Grupa Lokum Deweloper nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na prezentowany okres sprawozdawczy.
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 30 wrzeénia 2018 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Lokum Deweloper S.A.

1. Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa trwate

Wartosci niematerialne 82 6 3
Rzeczowe aktywa trwate 9 840 9653 9223
Inwestycje (w jednostkach powigzanych) 148 621 148 621 35959
Udzielone pozyczki (jednostkom powigzanym) 148 877 140 163 173 946
Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1461 938 2019
Aktywa trwate 308 880 299 381 221150
Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 305 - 3
Naleznosci handlowe i pozostate (w tym RMK) 21173 107 980 105 035
Udzielone pozyczki - - -
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 120 548 9318 22090
Aktywa obrotowe 142 027 117 298 127125
Aktywa razem 450907 416 679 348 275
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e
Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy 3600 3600 3600
Kapitat zapasowy 118 491 133 607 133 607
Zysk/strata netto 40738 4 27
Kapitat wtasny 162 829 137 211 137 234
Rezerwy

Rezerwy na zobowigazania krétkoterminowe 199 800 135
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 980 1233 2291
Rezerwy na zobowigzania - dtugoterminowe 88 88 60
Rezerwy 1267 2121 2486
Zobowiqzania dfugoterminowe

Kredyty, pozyczki, obligacje, leasingi 282421 265 026 176 593
Otrzymane kaucje i zaliczki - - -
Zobowigzania dtugoterminowe 282421 265 026 176 593
Zobowiqzania krétkoterminowe

Kredyty, pozyczki i obligacje 3154 847 30757
Zobowiazania z tytutu biezacego podatku dochodowego - - -
Zobowigzania handlowe i pozostate 1229 11469 1205
Otrzymane kaucje i zaliczki = _
Pozostate zobowigzania 8 5 -
Zobowigzania krétkoterminowe 4391 12321 31962
Pasywa razem 450907 416 679 348 275
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2. Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Dziatalnos¢ kontynuowana

od 01.07.2018
do 30.09.2018

(dane niebadane)

od 01.07.2017
do 30.09.2017

(dane niebadane)

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 30 wrzeénia 2018 roku
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

0d 01.01.2018
do 30.09.2018

(dane niebadane)

0d 01.01.2017
do 30.09.2017

(dane niebadane)

Przychody ze sprzedazy ustug, towaréw i materiatéw, w tym: 4603 4009 13 001 12 046
od jednostek zaleznych z tyt. umdw o obstuge przedsiebiorstwa 4559 3983 12 860 11976
zf’z gsjic;gfgfsctix;dnostek powiqzanych z tyt. uméw o obstuge 17 18 8 55
od pozostatych jednostek 27 8 93 15

Koszty sprzedanych ustug, towaréw i materiatow 4286 3523 12127 9981

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 317 486 874 2065

Koszty sprzedazy - - - -

Koszty ogdlnego zarzadu 350 571 1171 1786

Pozostate przychody operacyjne 79 57 286 367

Pozostate koszty operacyjne 73 71 259 842

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (28) (99) (270) (196)

Przychody finansowe 2956 2958 50301 7713

Koszty finansowe 3383 2469 10 068 7428

Zysk (strata) przed opodatkowaniem (455) 390 39962 89

Podatek dochodowy (581) 94 (776) 62

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 126 296 40738 27

Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - - -

Zysk (strata) netto 126 296 40738 27

Inne catkowite dochody

Catkowite dochody 126 296 40738 27

Srednia wazona liczba akcji w okresie 18 000 000 18 000 000 18 000 000 18 000 000

Podstawowy zysk (strata) na jedna akcje (w zt) 0,007 0,016 2,263 0,002

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (w zt) 0,007 0,016 2,263 0,002
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3. Sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 30 wrzeénia 2018 roku
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Kapitat
zaktadowy

Kapitat LS

Zapasowy

finansowy
z lat ubiegtych

Wynik

finansowy
biezacego

okresu

Kapitat wtasny
ogotem

Stan na 1 stycznia 2018 roku 3600 133607 4 - 137 211
Zmiany w okresie:

Podziat wyniku z lat ubiegtych 1 (1) -

Wyptata dywidendy z kapitatu zapasowego (15117) (3) (15120)

Wynik finansowy biezgcego okresu 40738 40738

- (15116) (4) 40738 25618

Stan na 30 wrzesnia 2018 roku 3600 118 491 - 40738 162 829

. . Wynik Wynik .
Kapitat Kapitat finansowy ﬁpa'nsowy Kaplta! wiasny
zaktadowy zapasowy |, ubieglych biezacego ogotem
okresu
Stan na 1 stycznia 2017 roku 3600 147 497 150 - 151 247
Zmiany w okresie:

Podziat wyniku z lat ubiegtych (150) (150)
Wyptata dywidendy z kapitatu zapasowego (13 890) (13 890)
Wynik finansowy biezgcego okresu 4 4

(13 890) (150) 4 (14 036)

Stan na 31 grudnia 2017 roku 3600 133 607 - 4 137 211

. . Wynik Wynik .
Kapitat Kapitat finansowy ﬁpa.nsowy Kaplta! wiasny
zaktadowy zapasowy |, Ubieglych biezacego ogotem
okresu
Stan na 1 stycznia 2017 roku 3600 147 497 150 - 151247
Zmiany w okresie:

Podziat wyniku z lat ubiegtych -
Wyptata dywidendy z kapitatu zapasowego (13 890) (150) (14 040)
Wynik finansowy biezgcego okresu 27 27

- (13 890) (150) 27 (14013)

Stan na 30 wrzesnia 2017 roku 3600 133607 - 27 137 234
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1stycznia do 30 wrzeénia 2018 roku

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

4. Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

0d 01.01.2018
do 30.09.2018

(dane niebadane)

0d 01.01.2017
do 30.09.2017

(dane niebadane)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 39962 89
Korekty:

Amortyzacja i odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate i wartosci niematerialne 760 670
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywéw trwatych (63) (43)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - -
Koszty odsetek 10 068 7315
Przychody z odsetek i dywidend (50301) (5543)
Inne korekty - -
Korekty razem (39536) 2399
Zmiana stanu zapasow - -
Zmiana stanu naleznosci 761 940
Zmiana stanu zobowiazan (581) (1298)
Zmiana stanu rezerw i rozliczeh miedzyokresowych (517) (342)
Zmiany w kapitale obrotowym (336) (700)
Zaptacony podatek dochodowy

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 90 1788
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

0d 01.01.2018 | od 01.01.2017
do 30.09.2018 | do 30.09.2017

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

(dane niebadane)

(dane niebadane)

Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (90) -
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (306) (740)
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywoéw trwatych 63 49
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - -
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - -
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych (9 662) -
Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 111231 33004
Pozyczki udzielone (118 268) (76 740)
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych - -
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych 102 468 -
Inne wydatki inwestycyjne - -
Otrzymane odsetki 6612 622
Otrzymane dywidendy 25201 -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 117 248 (43 805)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wptywy netto z tytutu emisji akgji - -
Nabycie akgji whasnych - -
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - 74175
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych = (30000)
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 28825 54180
Sptaty kredytow i pozyczek (15 160) (25 100)
Sptata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego (30) -
Odsetki zaptacone (4 623) (5010)
Dywidendy wyptfacone (15120) (14 040)
Inne wydatki finansowe — (300)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (6 108) 53905
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow 111230 11888
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 9318 10202
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych = =
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 120548 22090

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania
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5. Wybrane dane finansowe przeliczone na euro

W okresach objetych srédrocznym skroconym jednostkowym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowano
nastepujace srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

* kurs obowigzujacy na ostatni dziert danego okresu sprawozdawczego: 30.09.2018: 4,2714 PLN/EUR; 31.12.2017: 4,1709 PLN/EUR,

* $rednikurs wokresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowiazujacych na ostatni dzier kazdego miesigca w danym okresie: 01.07-30.09.2018:
4,2815 PLN/EUR; 1.07-30.09.2017: 4,2751 PLN/EUR; 01.01-30.09.2018: 4,2535 PLN/EUR; 01.01-30.09.2017: 4,2566 PLN/EUR.

Podstawowe pozycje srodrocznego skréoconego jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej, jednostkowego sprawozdania z wyniku oraz jednost-
kowego sprawozdania z przeptywdw pienieznych, przeliczone na euro, przedstawia tabela:

0d 01.07.2018 | od 01.07.2017 | od 01.07.2018 | od 01.07.2017

do 30.09.2018 | do30.09.2017 | do30.09.2018 | do 30.09.2017

Dane za lIl kwartat 2018 roku

(dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane)

Sprawozdanie z catkowitych dochodoéw

Przychody ze sprzedazy 4603 4009 1075 938
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (28) (99) (6) (23)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (455) 390 (106) 91
Zysk (strata) netto 126 296 29 69
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego 126 296 29 69
Zysk na akcje (PLN; EUR) 0,007 0,016 0,002 0,004
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) 0,007 0,016 0,002 0,004
Sredni kurs PLN / EUR w okresie - - 4,2815 4,2751
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0d 01.01.2018 | 0d 01.01.2017 | od 01.01.2018 | od 01.01.2017
) do 30.09.2018 | do30.09.2017 | do30.09.2018 | do 30.09.2017
Dane od poczatku roku 2018 narastajgco (dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Przychody ze sprzedazy 13001 12 046 3057 2830
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (270) (196) (64) (46)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 39962 89 9395 21
Zysk (strata) netto 40738 27 9578 6
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego 40738 27 9578 6
Zysk na akcje (PLN; EUR) 2,263 0,002 0,532 0,001
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) 2,263 0,002 0,532 0,001
Sredni kurs PLN / EUR w okresie - - 4,2535 4,2566

Sprawozdanie z przeptywdéw pienieznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 90 1788 21 420
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 117 248 (43 805) 27 565 (10291)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (6 108) 53905 (1436) 12 664
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 111230 11888 26 150 2793
Sredni kurs PLN / EUR w okresie = = 4,2535 4,2566

30.09.2018 31122017 30.09.2018 31122017
Sprawozdanie z sytuacjifinansowej
Aktywa 450 907 416 679 105 564 99 901
Zobowiazania dlugoterminowe 282421 265 026 66119 63 542
Zobowiazania krotkoterminowe 4391 12321 1028 2954
Kapitat wtasny 162 829 137211 38121 32897
Kurs PLN / EUR na koniec okresu - - 4,2714 4,1709
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Q

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres 3 miesiecy oraz okres 9 miesiecy zakoriczony 30.09.2018 roku (wraz
z danymi poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do publikacji przez zarzad Spoétki dominujacej w dniu 13 listopada 2018 roku.

Podpisy wszystkich cztonkéw zarzadu

Data Funkcja Imie i Nazwisko Podpis
13 listopada 2018 roku prezes zarzadu Bartosz Kuzniar
Data Funkcja Imie i Nazwisko Podpis

wiceprezes zarzadu,

ds. finansowych Tomasz Dotku$

13 listopada 2018 roku
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