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. INFORMACJE OGOLNE

1. Informacje o Spdlce

Nazwa Spotki: Prima Park Spotka Akcyjna
Adres siedziby: ul. Jana z Kolna 4/6 81-348 Gdynia
(Siedziba do dnia 31.12.2017 r ul. Kartuska 58 Borkowo, 83-330 Zukowo)
Organ rejestrujacy: Sad Rejonowy Gdansk-Poinoc w Gdansku
VIII Wydziatl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
Numer KRS: 0000480757
Forma prawna: Spotka prawa handlowego
REGON: 193049114
NIP: 5891818755
Czas trwania Spotki: Spotka zostata zatozona na czas nieokreslony

Glownym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

» Dzialalno$¢ Holdingéw Finansowych

Organy Spofki:

RADA NADZORCZA

Barttomiej Weglewski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Halina Kleba — Cztonek Rady Nadzorczej

Stawomir Ryczkowski — Cztonek Rady Nadzorczej
Krzysztof Kochanowski — Cztonek Rady Nadzorczej
ZARZAD

Krystian Dejk — Prezes Zarzadu
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Informacja dodatkowa za rok konczacy si¢ 31 grudnia 2017
roku

2. Informacje o Grupie Kapitalowej

Grupa Kapitalowa Prima Park S.A. sktada si¢ z podmiotu dominujgcego i spotek celowych
powotanych do realizacji projektow. Prima Park S.A. jest spotka holdingows realizujacy
poszczegodlne projekty w formule spotek celowych (SPV), w ktorych posiada 100% udziatow.

Na dzien bilansowy, Spotka dominujaca posiada szesnascie zaleznych w celu realizacji projektow

inwestycyjnych.

Firma

KI Projekt 3

Forma prawna

Kraj siedziby

Siedziba, adres

Numer telefonu

Numer faksu

Adres strony internetowej
Adres poczty elektronicznej

Sad rejestrowy

KRS
REGON
NIP

KI Projekt 3 Sp. z 0.0. jest spdtka celowa powotang dla realizacji projektu inwestycyjnego w

Chwaszczynie (gmina Zukowo, powiat kartuski). Spoétka aktualnie prowadzi dziatalnosé

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Polska

ul. Jana z Kolna 4/6, 81-348 Gdynia

+48 58 674 34 34

+48 58 674 92 52

www.primapark.pl, primapark.eu
sekretariat@klebainvest.pl

Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku VIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

478157

221957400

5882401493

operacyjng polegajaca na wynajmie powierzchni handlowych

Firma

Kl Projekt 4

Forma prawna

Kraj siedziby

Siedziba, adres

Numer telefonu

Numer faksu

Adres strony internetowej
Adres poczty elektronicznej

Sad rejestrowy

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Polska

ul. Jana z Kolna 4/6, 81-348 Gdynia

+48 58 67434 34

+48 58 674 92 52

www.primapark.pl, primapark.eu
sekretariat@klebainvest.pl

Sad Rejonowy Gdarsk-Pdtnoc w Gdansku VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego
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Informacja dodatkowa za rok konczacy si¢ 31 grudnia 2017
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KRS
REGON
NIP

Firma

480233
221970049
5882401487

KI Projekt 4 Sp. z 0.0. jest wtascicielem nieruchomosci potozonej w Tczewie.

Kl Projekt 5

Forma prawna

Kraj siedziby

Siedziba, adres

Numer telefonu

Numer faksu

Adres strony internetowej
Adres poczty elektronicznej

Sad rejestrowy

KRS
REGON
NIP

zadnego procesu inwestycyjnego.

Firma

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Polska

ul. Jana z Kolna 4/6, 81-348 Gdynia

+48 58 674 34 34

+48 58 674 92 52

www.primapark.pl, primapark.eu
sekretariat@klebainvest.pl

Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku VIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

479932

221980906

5882401665

Kl Projekt 5 Sp. z 0.0. w 2016 r zrealizowata inwestycje w Biatogardzie. Obecnie nie realizuje

KI Szes¢

Forma prawna

Kraj siedziby

Siedziba, adres

Numer telefonu

Numer faksu

Adres strony internetowej
Adres poczty elektronicznej

Sad rejestrowy

KRS
REGON
NIP

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Polska

ul. Jana z Kolna 4/6, 81-348 Gdynia

+48 58 674 34 34

+48 58 674 92 52

www.primapark.pl, primapark.eu
sekretariat@klebainvest.pl

Sad Rejonowy Gdarsk-Pdtnoc w Gdansku VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

494981

222020640

5882402593

Strona 5|30
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Firma

KI Sze$¢ Sp. z 0.0. jest spotkg celowa powotang dla realizacji Parku Handlowego Prima w Stupsku.

Kl Siedem

Forma prawna

Kraj siedziby

Siedziba, adres

Numer telefonu

Numer faksu

Adres strony internetowej
Adres poczty elektronicznej

Sad rejestrowy

KRS
REGON
NIP

Firma

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Polska

ul. Jana z Kolna 4/6, 81-348 Gdynia

+48 58 67434 34

+48 58 674 92 52

www.primapark.pl, primapark.eu
sekretariat@klebainvest.pl

Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

494962

22202657

5882402601

KI Siedem Sp. z 0.0. jest spdtka celowg powotang dla realizacji projektu ,,Prima Park” w Olsztynku.

Prima Park Luban

Forma prawna

Kraj siedziby

Siedziba, adres

Numer telefonu

Numer faksu

Adres strony internetowej
Adres poczty elektronicznej

Sad rejestrowy

KRS
REGON
NIP

Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Polska

ul. Jana z Kolna 4/6, 81-348 Gdynia

+48 58 674 34 34

+48 58 67492 52

www.primapark.pl, primapark.eu
sekretariat@klebainvest.pl

Sad Rejonowy Gdansk-Pdtnoc w Gdansku VIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

511895

222095810

5882404600
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Prima Park Luban Sp.z o0.0. jest spotkg celowg powotang dla realizacji projektu inwestycyjnego w

Rawiczu.

Firma

Prima Park 4

Forma prawna

Kraj siedziby

Siedziba, adres

Numer telefonu

Numer faksu

Adres strony internetowej
Adres poczty elektronicznej

Sad rejestrowy

KRS
REGON
NIP

Prima Park 5 Sp. z 0.0. jest spdtka celowg

Firma

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Polska

ul. Jana z Kolna 4/6, 81-348 Gdynia

+48 58 67434 34

+48 58 674 92 52

www.primapark.pl, primapark.eu
sekretariat@klebainvest.pl

Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku VIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

494888

222020634

5882402564

Prima Park 5

Forma prawna

Kraj siedziby

Siedziba, adres

Numer telefonu

Numer faksu

Adres strony internetowej

Adres poczty elektronicznej

Sad rejestrowy

KRS
REGON
NIP

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Polska

ul. Jana z Kolna 4/6, 81-348 Gdynia

+48 58 674 34 34

+48 58 674 92 52

www.primapark.pl, primapark.eu
sekretariat@klebainvest.pl

Sad Rejonowy Gdansk-Pdtnoc w Gdansku VIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

575317

362511421

5892019329

Spétka Prima Park 5 nabyta umowg przedwstepng nieruchomos¢ w Siechnicach. Warunkiem
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci jest uzyskanie pozwolenia na budowe przez sprzedajgcych.

Strona 7|30



Prima

PARK SA

Informacja dodatkowa za rok konczacy si¢ 31 grudnia 2017

roku

.Firma

Prima Park Warszawa

Forma prawna

Kraj siedziby

Siedziba, adres

Numer telefonu

Numer faksu

Adres strony internetowej
Adres poczty elektronicznej

Sad rejestrowy

KRS
REGON
NIP

Guderskiego.

Firma

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Polska

ul. Jana z Kolna 4/6, 81-348 Gdynia

+48 58 674 34 34

+48 58 674 92 52

www.primapark.pl, primapark.eu
sekretariat@klebainvest.pl

Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

575324

362511467

5892019335

Prima Park Warszawa jest spotka oddelegowang do realizacji inwestycji w Gdansku przy ul.

Prima Park Kutno

Forma prawna

Kraj siedziby

Siedziba, adres

Numer telefonu

Numer faksu

Adres strony internetowej
Adres poczty elektronicznej

Sad rejestrowy

KRS
REGON
NIP

powierzchni handlowo — ustugowych.

Firma

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Polska

ul. Jana z Kolna 4/6, 81-348 Gdynia

+48 58 674 34 34

+48 58 674 92 52

www.primapark.pl, primapark.eu
sekretariat@klebainvest.pl

Sad Rejonowy Gdansk-Pdtnoc w Gdansku VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

575324

362511467

5892019335

Spdtka Prima Park Kutno w 2017 r. prowadzita dziatalnos¢ operacyjng polegajacg na wynajmie

Prima Park 6

Forma prawna
Kraj siedziby
Siedziba, adres

Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Polska
ul. Jana z Kolna 4/6, 81-348 Gdynia

Strona 8|30
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Informacja dodatkowa za rok konczacy si¢ 31 grudnia 2017

roku

Numer telefonu

Numer faksu

Adres strony internetowej
Adres poczty elektronicznej

Sad rejestrowy

KRS
REGON
NIP

Firma

+48 58 674 34 34

+48 58 674 92 52

www.primapark.pl, primapark.eu
sekretariat@klebainvest.pl

Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku VIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

619858

364548799

5892024678

Spotka Prima Park 6 jest spotka oddelegowang do realizacji inwestycji w Kwidzynie

KI Dziewie¢

Forma prawna

Kraj siedziby

Siedziba, adres

Numer telefonu

Numer faksu

Adres strony internetowej
Adres poczty elektronicznej

Sad rejestrowy

KRS
REGON
NIP

Firma

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Polska

ul. Jana z Kolna 4/6, 81-348 Gdynia

+48 58 674 34 34

+48 58 674 92 52

www.primapark.pl, primapark.eu
sekretariat@klebainvest.pl

Sad Rejonowy Gdansk-Pdtnoc w Gdansku VIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

619803

364549540

5892024721

Spoétka KI Dziewie¢ w 2017 realizowata proces inwestycyjny w Starej Kiszewie.

Kl Dziesiec

Forma prawna

Kraj siedziby

Siedziba, adres

Numer telefonu

Numer faksu

Adres strony internetowej
Adres poczty elektronicznej

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Polska

ul. Jana z Kolna 4/6, 81-348 Gdynia

+48 58 67434 34

+48 58 674 92 52

www.primapark.pl, primapark.eu
sekretariat@klebainvest.pl

Strona 9|30
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Informacja dodatkowa za rok konczacy si¢ 31 grudnia 2017

roku

Sad rejestrowy

KRS
REGON
NIP

Firma

Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku VIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

619811

364548693

5892024709

Spotka KI Dziesie€ jest spotkg oddelegowang do realizacji inwestycji w Kutnie

Kl Jedenascie

Forma prawna

Kraj siedziby

Siedziba, adres

Numer telefonu

Numer faksu

Adres strony internetowej
Adres poczty elektronicznej

Sad rejestrowy

KRS
REGON
NIP

Firma

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Polska

ul. Kartuska 58, 83-330 Borkowo

+48 58 67434 34

+48 58 674 92 52

www.primapark.pl, primapark.eu
sekretariat@klebainvest.pl

Sad Rejonowy Gdansk-Pdtnoc w Gdansku VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

619804

364549280

5892024715

Spdtka Kl Jedenascie jest spotkg oddelegowang do realizacji inwestycji w Parczewie

KI Dwanascie

Forma prawna

Kraj siedziby

Siedziba, adres

Numer telefonu

Numer faksu

Adres strony internetowej

Adres poczty elektronicznej

Sad rejestrowy

KRS
REGON
NIP

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Polska

ul. Jana z Kolna 4/6, 81-348 Gdynia

+48 58 674 34 34

+48 58 674 92 52

www.primapark.pl, primapark.eu
sekretariat@klebainvest.pl

Sad Rejonowy Gdarsk-Pdtnoc w Gdansku VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

619812

364548629

5892024690

Strona 10| 30
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Informacja dodatkowa za rok konczacy si¢ 31 grudnia 2017
roku

Spotka KI Dwanascie w 2017 r nie realizowata zadnego procesu inwestycyjnego

Firma

KI Trzynascie

Forma prawna

Kraj siedziby

Siedziba, adres

Numer telefonu

Numer faksu

Adres strony internetowej

Adres poczty elektronicznej

Sad rejestrowy

KRS
REGON
NIP

Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Polska

ul. Jana z Kolna 4/6, 81-348 Gdynia

+48 58 67434 34

+48 58 67492 52

www.primapark.pl, primapark.eu
sekretariat@klebainvest.pl

Sad Rejonowy Gdansk-Pdtnoc w Gdansku VIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

619805

364548517

5892024684

Spodtka KI Trzynascie w 2017 roku nie realizowata zadnego procesu inwestycyjnego.

Wittman Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig S.K.A. z siedzibg w Bojanie wpisanej do
rejestru przedsiebiorcow 18 maja 2012 roku pod nr KRS 0000421354 z kapitatem zaktadowym
50 000,00 zt optaconym w catosci, w ktdrej Emitent jest komplementariuszem. Wittman
Sp.zo0.0. S.K.A. do dnia sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego nie podjeta dziatalnosci.

Akcjonariusze Wittman Sp. z 0.0. S.K.A. podjeli uchwate w sprawie likwidacji spotki

OKkres objety sprawozdaniem finansowym

Sprawozdanie finansowe zostata sporzadzone za rok obrachunkowy konczacy sie¢ w dniu
31 grudnia 2017 roku zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (tekst jednolity
Dz.U. 22009 r. nr 152 poz. 1223 z pdzniejszymi zmianami) o rachunkowos$ci zwanej dalej ustawa

o rachunkowosci.

Strona 11|30
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Wskazanie sporzadzenia sprawozdania finansowego przy zalozeniu kontynuowania

dzialalnoS$ci gospodarczej przez jednostki w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszloSci

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci
gospodarczej przez Spotke dominujaca oraz Spotki zalezne, w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci
obejmujacej okres nie krétszy niz 1 rok od dnia bilansowego, w niezmniejszonym istotnie
zakresie. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego istnieja okoliczno$ci wskazujace na
zagrozenie kontynuacji dzialalno$ci spotki. Obecnie jednostka dominujaca jest w trakcie

restrukturyzacji z planem naprawczym zaktadajacym kontynuowanie dziatalnosci.

Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, metod wyceny aktywow
i pasywow, pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania

w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Zasady rachunkowosci przyjete do sporzadzenia sprawozdania finansowego sa zgodne z ustawa
o rachunkowos$ci z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku ( Dz. U. z 2009 r. nr 152 poz. 1223 z pdz. zm.)

zwang dalej ustawg oraz z przyjetymi do stosowania Zasadami (polityka) rachunkowosci Spoiki.

a. Wartosci niematerialne i prawne.
Warto$ci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug ceny nabycia lub kosztu

wytworzenia,

b. Rzeczowe aktywa trwate.
Rzeczowe aktywa trwale ujete zostaly rzeczowe aktywa trwale i zrownane z nimi,
o przewidywanym okresie ekonomicznej uzytecznosci dtuzszym niz rok, kompletne
zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby spotki.

Warto$¢ poczatkowa srodkéw trwatych pomniejszona zostata o odpisy amortyzacyjne.

12 | 30
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Stawki amortyzacyjne ustalone zostaty z uwzglednieniem okresu uzytecznosci §rodkdéw
trwalych i odzwierciedlajg faktyczne zuzycie $rodkow trwatych, amortyzowane sg
metodg liniowa zgodnie z wykazem rocznych stawek amortyzacyjnych, stanowiacych
zatacznik do ustawy podatkowej. W ewidencji Srodki trwate przyjeto srodki o wartosci

jednostkowej powyzej 3.500,00 zt

Srodki trwate w budowie ujmowane sg wg ceny zakupu,

Zapasy: materialy i towary sg ujmowane w cenach zakupu i rozchody rozliczane metoda
FIFO.

Zaliczki na dostawy — ujmuje si¢ w kwotach wymagane]j zaptaty, z zachowaniem

ostroznosci.

Rozrachunki na dzien bilansowy wycenia si¢ w kwocie wymaganej zaptaty.
Zobowigzania: na dzien powstania zobowigzania wycenia si¢ wg warto$ci nominalne;j,
na dzien bilansowy wycenia si¢ w kwocie wymaganej zaplaty.

Srodki pieniezne wycenia si¢ wg wartosci nominalne;.

Roéznice kursowe w ciagu roku wycenia si¢ wg cen rzeczywistych kursow kupna
i sprzedazy oraz $redniego kursu NBP z dnia poprzedzajacego zdarzenie gospodarcze,
na dzien bilansowy wg sredniego kursu NBP

Kapitat wlasny na dzien bilansowy wykazany jest w wysokos$ci okreslonej w umowie.
Inwestycje dlugoterminowe to aktywa posiadane przez jednostke w celu osiagnigcia
z nich korzysci ekonomicznych wynikajacych z przyrostu wartosci tych aktywow,
uzyskania przychodéw w formie odsetek, dywidend (udziatéw w zyskach) lub innych
pozytkéw, w tym rowniez transakcji handlowej, a w szczegbdlnosci aktywa finansowe
oraz te nieruchomosci i warto$ci niematerialne i prawne, ktore nie sg uzytkowane przez
jednostke, lecz posiadane przez nig w celu osiagniecia tych korzysci.

Rezerwy wycenia si¢ nie rzadziej niz na dzien bilansowy w wiarygodnie uzasadnionej
i 0szacowanej wartosci.

Kapitaty wtasne Spotki wycenia si¢ w warto$ci nominalnej, ujmujac je w ksiggach
rachunkowych wedtug ich rodzajow i zasad okre§lonych przepisami prawa lub statutem

Spotki.

13 | 30
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Kapitat akcyjny wykazuje sie w wartosci ustalonej w statucie/umowie Spotki wpisanej
do KRS. Zadeklarowane lecz nie wniesione wklady ujmuje si¢ jako nalezne wptaty na
rzecz kapitatu podstawowego.

. Pomiar wyniku finansowego: Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie
poroOwnawczym.

Przychody ze sprzedazy wyrobow, towaréw, materiatow i ustug. Przychody te ujmuje
si¢, jezeli kwote przychodéw mozna wycenic w wiarygodny sposob, istnieje
prawdopodobienstwo, ze Spotka uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu transakcji oraz
wszystkie wspotmierne koszty mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob. Przychody
obejmujg kwoty otrzymane i nalezne z tytutlu dostarczonych nabywcom zapasoéw
1 ustug, pomniejszone o rabaty z tytulu dostaw i ustug oraz podatek od towaréw i ustug
(VAT), podatek akcyzowy i oplate paliwowa. Wartos¢ przychodow ustala si¢ wedlug
warto$ci godziwej zaptaty otrzymanej badz nalezne;j.

Koszty. Do kosztow (w ramach podstawowej dziatalno$ci operacyjnej) zalicza sie
koszty, ktore dotycza dziatalno$ci zasadniczej, tj. dziatalnosci, do prowadzenia ktorej
Spotka zostata powotana, ktore sa powtarzalne i nie maja charakteru incydentalnego.
Spotka ujmuje koszty zgodnie z zasadg wspotmiernosci przychodow i kosztéw oraz
zasadg ostroznosci.

Ewidencja kosztow jest prowadzona na kontach uktadu 4.

Pozostale przychody oraz koszty operacyjne. Do pozostatych przychodow
operacyjnych zalicza si¢ przychody operacyjne, ktore w szczegolnosci obejmuja zysk
z likwidacji 1 sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych, nadwyzki sktadnikoéw
majatku, rozwigzanie odpisow na naleznosci i niektérych rezerw na zobowigzania,
odszkodowania, przychody z tytulu wyceny i zysk ze sprzedazy nieruchomosci
inwestycyjnych.

Do pozostalych kosztow operacyjnych zalicza si¢ koszty operacyjne, ktore
w szczegllnos$ci obejmujag strate z tytulu likwidacji 1 sprzedazy niefinansowych
aktywow trwalych, niedobory sktadnikéw majatku, kary umowne, odpisy aktualizujace
aktywa ( z wyjatkiem tych, ktore s uyymowane w kosztach finansowych).

Przychody i koszty finansowe. Do przychodoéw z operacji finansowych zalicza sig
w szczegolnosci zysk ze sprzedazy udziatow, akcji 1 innych papierow wartosciowych,

otrzymanych dywidend, uzyskanych odsetek z oprocentowania srodkow pieni¢znych
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na rachunkach bankowych, lokat terminowych, udzielonych pozyczek, wzrostu
wartos$ci aktywow finansowych oraz z dodatnich réznic kursowych. Przychody z tytutu
dywidend ujmuje si¢ w momencie ustalenia praw do ich utrzymania.

Do kosztow operacji finansowych zalicza si¢ w szczegodlnosci strat¢ ze sprzedazy
udziatéw, akcji 1 papierow warto$ciowych oraz koszty z tg sprzedazg zwigzane, koszty
spowodowane utrata warto$ci aktywow finansowych, takich jako akcje, papiery
warto$ciowe i odsetki, ujmuje si¢ roznice kursowe, odsetki od obligacji whasnych (o ile
nie sg bezposrednio zwigzane z realizowanymi przez Spotki zalezne inwestycjami) i
innych papierow wartosciowych, prowizje od kredytow, pozyczek, koszty odsetek.
Opodatkowanie.

Biezace zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od 0sob prawnych sa naliczane
zgodnie z polskimi przepisami podatkowymi.

Podatek dochodowy obliczany jest od zysku brutto z uwzglednieniem podatku
odroczonego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku odroczonego oblicza si¢ z uzyciem
obowigzujacych stawek podatku przewidywanych na przyszte lata, w ktorych oczekuje

sie, ze przejsciowe roznice zostang realizowane.
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

1.
Nazwa 31-12-2016 2017-12-31
- AKTYWA 72934 117,04 38754 772,16
A Aktywa trwate 38 781 510,70 28 413 661,54
| Wartosci niematerialne i prawne 6 677,76 6 677,76
1 Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2 Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3 Inne wartosci niematerialne i prawne 6 677,76 6 677,76
4 Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
] Rzeczowe aktywa trwate 32 502 204,95 27 323 983,02
1 Srodki trwate 32502 204,95| 27 323 983,02
a grunty (w tym prawo uzytkowania wiecz. gruntu) 6 444 896,74 5718 097,00
b bud., lok., prawa do lok. i ob. inz. Iad. i wodn. 24 210 987,65 21 253 295,60
C urzadzenia techniczne i maszyny 13 644,22 10 454,63
d srodki transportu 1 345 664,70 342 135,79
e inne Srodki trwate 487 011,64 0,00
2 Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
3 Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00
1l Naleznosci dtugoterminowe 0,00 3177,07
1 Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2 Od poz. jedn., w ktdrych jedn. pos. zaang. w kap. 0,00 0,00
3 Od pozostatych jednostek 0,00 3177,07
v Inwestycje diugoterminowe 5656 141,69 1076 703,69
1 Nieruchomosci 5642 638,00 969 000,00
2 Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3 Dtugoterminowe aktywa finansowe 13 503,69 107 703,69
a w jednostkach powigzanych: 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b w poz. jedn., w ktérych jedn. pos. zaang. w kap. 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dfugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
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C w pozostatych jednostkach: 13 503,69 107 703,69
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartoSciowe 0,00 94 000,00
- udzielone pozyczki 13 503,69 13 703,69
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4 Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
\' Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 616 486,30 3 120,00
1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 616 486,30 3120,00
B Aktywa obrotowe 34 152 606,34 10341 110,62
| Zapasy 22 234 163,97 5575 542,60
1 Materiaty 0,00 0,00
2 Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3 Produkty gotowe 0,00 0,00
4 Towary 21 090 989,97 5249 412,58
5 Zaliczki na dostawy i ustugi 1143 174,00 326 130,02
1l Naleznosci krotkoterminowe 9216 149,65 4 001 602,50
1 Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 1,20
a z tytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b inne 0,00 1,20
2 Nal. od jedn., w ktdrych jedn. pos. zaang. w kap. 0,00 0,00
a z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b inne 0,00 0,00
3 Naleznosci od pozostatych jednostek 9216 149,65 4 001 601,30
a z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 3370 093,89 1190 641,62
- do 12 miesiecy 3370 093,89 1190 641,62
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b z tyt. pod., dot., cet, ubezp. in. tyt. publ.-praw 3583 573,56 1013 167,29
o inne 2112514,94 1647 825,13
d dochodzone na drodze sadowe;j 149 967,26 149 967,26
1} Inwestycje krétkoterminowe 543 279,32 29 988,88
1 Krotkoterminowe aktywa finansowe 543 279,32 29 988,88
a w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
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- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 543 279,32 29 988,88
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 483 279,32 29 988,88
- inne $rodki pieniezne 60 000,00 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2 Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
v Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2 159 013,40 733 976,64
C Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D Udziaty (akcje) wiasne 0,00 0,00
- Aktywa razem 72934 117,04 38754 772,16
Nazwa 42 735,00 2016-12-31
- PASYWA 72934 117,04 38754 772,16
A Kapitat (fundusz) wtasny 22437 292,68| -24 406 198,29
| Kapitat (fundusz) podstawowy 1158 161,40 1158 161,40
1} Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 18 777 225,99 23988 503,61
1 Kapitat (fundusz) zapasowy 18 777 225,99 23988 503,61
2 nadw. wart. sprz. nad wart. nom. udz. (akcji) 8 563 206,60 8 563 206,60
1} Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
1 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
2 z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
v Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
1 Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
2 tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki 0,00 0,00
na udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00
Zysk (strata) z lat ubiegtych -2 051 083,64 -2 789 600,47
VI Zysk (strata) netto 4552 988,93 | -46 763 262,83
Vil Odpisy z zysku netto w roku obrot. (wielk. ujemna) 0,00 0,00
B Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 50 496 824,36 63 160 970,45
| Rezerwy na zobowiazania 1372 592,00 824 293,63
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1372 592,00 824 293,63
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2 Rezerwa na $Swiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
a dtugoterminowa 0,00 0,00
b krotkoterminowa 0,00 0,00
3 Pozostate rezerwy 0,00 0,00
a dtugoterminowe 0,00 0,00
b krotkoterminowe 0,00 0,00
1 Zobowigzania diugoterminowe 29 358 044,91 32 242 834,40
1 Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2 Wobec jedn., w ktérych jedn. pos. zaang. w kap. 0,00 0,00
3 Wobec pozostatych jednostek 29 358 044,91 32 242 834,40
a kredyty i pozyczki 12 583 217,23 8 522 258,01
b z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 6 480 000,00 14 515 000,00
c inne zobowigzania finansowe 10 293 747,68 9 202 876,39
d zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
e inne 1 080,00 2 700,00
1] Zobowigzania krotkoterminowe 19 606 843,62 12 560 234,40
1 Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 6,62 0,00
a z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 6,62 0,00
- do 12 miesiecy 6,62 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b inne 0,00 0,00
2 Zob. wobec jedn., w kt. jedn. pos. zaang. w kap. 0,00 0,00
a z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b inne 0,00 0,00
3 Zobowigzania wobec pozostalych jednostek 19 606 837,00 12 560 234,40
a kredyty i pozyczki 5690 934,77 1502 568,57
b z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 5512 996,90 3 065 675,88
c inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 2 003 083,75 4523 194,90
- do 12 miesiecy 2 003 083,75 4523 194,90
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 5002 221,74 219 765,16
f zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g z tyt. pod., cet, ubezp. innych tyt. publ.-praw. 318 337,59 1178 415,86
h z tytutu wynagrodzen 33 991,48 17 833,18
i inne 1045 270,77 2 052 780,85
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4 Fundusze specjalne 0,00 0,00

v Rozliczenia miedzyokresowe 159 343,83 17 533 608,02

1 Ujemna wartosc firmy 0,00 0,00

2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 159 343,83 17 533 608,02

a dtugoterminowe 0,00 0,00

b krotkoterminowe 159 343,83 17 533 608,02

- Pasywa razem 72934 117,04 38754772,16

2. Skonsolidowany Rachunek Zyskéw i Strat na dzien 31 grudnia 2017 roku.

Segment | Nazwa ROK 2016 ROK 2017

A Przychody netto ze sprzedazy i zrébwnane z nimi 32552 091,95 5364 225,84
I Przychody netto ze sprzedazy produktéw 2487 774,22 3364 225,84
Il Zmiana stanu produktéw (zw.-wart.dod.,zm.-wart.u;j) 0,00 0,00
[ Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jed 0,00 0,00
v Przychody netto ze sprzedazy towardow i materiatow 30064 317,73 2 000 000,00
Vv w tym od jednostek powigzanych 6 566 424,00 147 200,00
B Koszty dziatalno$ci operacyjnej 33 013 353,85 9 620 614,02
| Amortyzacja 740 189,12 1060777,84
Il Zuzycie materiatow i energii 263 489,22 240926,11
1 Ustugi obce 2040422,84 1362 590,78
v Podatki i optaty, w tym: 283 535,20 287 863,31
a Podatki i optaty 283 535,20 287 863,31
b podatek akcyzowy 0,00 0,00
Vv Wynagrodzenia 619 997,00 703 532,20
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 92 973,09 116 785,98
a Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 92 973,09 116 785,98
b emerytalne 0,00 0,00
Vi Pozostate koszty rodzajowe 200 462,49 150 730,56
VI Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw 28 772 284,89 5697 407,24
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -461 261,90 -4 256 388,18
D Pozostate przychody operacyjne 8 716 994,02 2 883 378,30
I Zysk z tyt. rozchodu niefinansowych aktywow trwat. 4378 219,93 -15 657,84
I Dotacje 0,00 0,00
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11 Aktualizacja wartosci aktywdéw niefinansowych 1785 000,00 1920592,46
v Inne przychody operacyjne 2553 774,09 978 443,68
E Pozostate koszty operacyjne 1145359,58| 44039 781,30
I Strata z tyt. rozch. niefinansowych aktywow trwat. 0,00 1871123,55
Il Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 40 173 345,02
1 Inne koszty operacyjne 1145 359,58 1995 312,73
F Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 7 110372,54| -45412791,18
G Przychody finansowe 2 405 727,66 318 832,50
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
b od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
- w ktérych jedn. posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
C od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek pozostatych 0,00 0,00
- w ktérych jedn. posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
Il Odsetki, w tym: 5 955,30 313 423,12
a Odsetki 5955,30 313 423,12
b od jednostek powigzanych 61,31 309 591,92
11 Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 2 387 586,00 0,00
a Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych 2 387 586,00 0,00
b w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
v Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00 0,00
\Y Inne 12 186,36 5 409,38
H Koszty finansowe 3711961,27 2217 602,52
I Odsetki, w tym: 1173 553,51 2180 102,52
a Odsetki 1173 553,51 2180 102,52
b dla jednostek powigzanych 24 235,89 146 057,15
Il Strata z tyt. rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,00
a Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych 0,00 0,00
b w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
11 Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 2229433,29 0,00
v Inne 308 974,47 37 500,00
| Zysk (strata) brutto (F+G-H) 5804 138,93 | -47311561,20
J Podatek dochodowy 1251 150,00 -548 298,37
K Pozostate obow. zmniejszenia zysku (zwiek.straty) 0,00 0,00
L Zysk (strata) netto (I - J - K) 4552988,93| -46 763 262,83
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Sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym na dzien 31 grudnia
2017 roku.
od
01.01.2016
do od 01.01.2017
Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym 31.12.2016 do 31.12.2017
B Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 19 823 929,88| 22437 292,68
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po
l.a. | korektach 19 823 929,88| 22437 292,68
1. |Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 1127 887,40 1158 161,40
1.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 30 274,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 30 274,00 0,00
- wydania udziatéw (emisji akciji) 30 274,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- umorzenia udziatow (akcji)
1.2. | Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 1158 161,40 1158 161,40
2. | Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 15427 558,53| 18 777 225,99
2.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 3 349 667,46 5211 277,62
a) zwiekszenie (z tytutu) 3 393 466,46 5 252 226,59
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 1 332 056,00
- podziatu zysku (ustawowo) 2 061 410,46 5 252 226,59
- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng
wartosé)
b) zmniejszenie (z tytutu) 43 799,00 40 948,97
- pokrycia straty
- kosztéw obstugi akcji 43 799,00 40 948,97
2.2. | Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 18 777 225,99| 23988 503,61
3.

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

4 698 493,47

0,00
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3.1.| Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny -4 698 493,47 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 4 698 493,47 0,00
- zbycia srodkéw trwatych
- zbycie inwestycji’ 4 698 493,47
3.2. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek
4. |okresu
4.1. | Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
4.2. | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5. |Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -1 448 819,37 2 501 905,29
5.1. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 2 061 410,46 5 252 226,59
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedoéw
5.2. | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 2061 410,46 5252 226,59
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubiegtych
b) zmniejszenie (z tytutu) 2 061 410,46 5 252 226,59
- podziat zysku 2061 410,46 5252 226,59
5.3. | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 3510 229,83 2 750 321,30
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bteddw 289 260,17
5.5 | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 3510 229,83 3039 581,47
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytutu) 1459 146,19 249 981,00
- 1459 146,19 249 981,00
5.6. | Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 2 051 083,64 2 789 600,47
5.7. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -2 051 083,64| -2 789 600,47
6. |Wynik netto 4 552 988,93 | -46 763 262,83
a) zysk netto 4 552 988,93

b) strata netto

46 763 262,83

23130




Prima

PARK SA

Informacja dodatkowa za rok konczacy si¢ 31 grudnia 2017

roku

c) odpisy z zysku

Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)

22 437 292,68

-24 406 198,29

Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu
proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)

22 437 292,68

-24 406 198,29

4. Skonsolidowany rachunek przeplywow pieni¢znych.
POZYCJE RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH 01-01-2016 do | 01-01-2017 do
31-12-2016 31-12-2017
A | Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I. | Zysk (strata) netto 4552 988,93 | -46 763 262,83
Il. | Korekty razem: 25 466 038,45 | 43227 978,03
1 | Amortyzacja 740 189,12 1060 777,84
2 | Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3 | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 1948 426,64
4 | Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
5 | Zmiana stanu rezerw 646 657,00 -926 930,00
6 | Zmiana stanu zapasow 19964 613,92 | 16491 888,76
7 | Zmiana stanu nalezno$ci 3683 381,21 5061 542,29
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek
8 |i kredytow 2 384 526,49 -379 879,06
9 | Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -1953 329,29 | 19722 159,15
10 | Inne korekty 0,00 249 992,41
lll. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I1+/-11) 30019 027,38 -3 535 284,80
Przeptywy srodkéw pienigeznych z dziatalnosci
B |inwestycyjnej
l. | Wplywy 7 000 095,69 7110 352,31
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
1 | aktywdw trwatych 0,00 4221521,11
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
2 | prawne 1 820 498,39 2 885 000,00
3 | Z aktywéw finansowych, w tym: 5179 597,30 3 831,20
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) | w pozostatych jednostkach 5179 597,30 3831,20
- | zbycie aktywodw finansowych 5 000,00
- | dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- | sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 194 000,00
- | odsetki 3831,20
- | inne wptywy z aktywdw finansowych 4 980 597,30
4 | Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
Il. | Wydatki 30 588 031,85 800 634,40
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Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych

1 | aktywow trwatych 30 496 031,85 706 434,40
2 | Inwestycje w nieruchomo$ci oraz warto$ci niematerialne i prawne
3 | Na aktywa finansowe, w tym: 92 000,00 94 200,00
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) | w pozostatych jednostkach 92 000,00 94 200,00
- | nabycie aktywow finasowych 0,00 94 000,00
- | udzielone pozyczki dtugoterminowe 92 000,00 200,00
4 | Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
lll. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -23 587 936,16 6309 717,91
C | Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. | Wplywy 51805471,36| 18125 758,32
1 | Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akgiji) i innych instrumentow
kapitatowych oraz doptat do kapitatu 1 362 330,00
2 | Kredyty i pozyczki 25 824 270,90 6 442 755,22
3 | Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 11992 996,90| 11683003,10
4 | Inne wptywy finansowe 12 625 873,56
Il. | Wydatki 58 760 043,97 | 23677 414,16
1 | Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych 0,00 0,00
2 | Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00
3 | Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 43 799,00 40 948,97
4 | Sptata kredytéw i pozyczek 36 615 268,96 | 14692 080,64
5 | Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 17 142 000,00 6 327 000,00
6 | Z tytutu innych zobowigzanh finansowych 0,00 0,00
7 | Platno$ci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 3157 764,82 665 126,68
8 | Odsetki 0,00 1 952 257,87
9 | Inne wydatki finansowe 1801 211,19
IV. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) -6 954 572,61 -5 551 655,84
D. | Przeptywy pieniezne netto (Alll +/- Blll +/- CllI) -523 481,39 -2 777 222,73
E. | Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym -523 481,39 -513 290,44
- | zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F. | Srodki pieniezne na poczatek okresu 1066 760,71 543 279,32
G | Srodki pieniezne na koniec roku obrotowego (D +/- F),w tym 543 279,32 -2 233 943,41
- | 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIEIA

1. Szczegoélowy zakres zmian Srodkow trwalych, wartosci niematerialnych i prawnych

oraz inwestycji dlugoterminowych.

W roku obrachunkowym konczacym si¢ 31 grudnia 2017 roku, Grupa Kapitatowa nie poniosta

naktadéw finansowe na zakup srodkow trwatych oraz inwestycje dtugoterminowe.

W analizowanym roku obrachunkowym Grupa nie dokonata odpiséw aktualizujacych na

rzeczowe aktywa trwate z tytutu trwatej utraty przydatnosci.

Srodki trwate

Srodki trwate

Srodki trwate

Wyszczegdlnienie Srodki trwate - Budynki i - Maszan : , SI"Od.kI trwate - - Inne srodki Razem
- Grunty urzadzenia $rodki transportu
budowle . trwate
techniczne
Wartos¢ brutto na poczatek okresu: 6 444 896,74 | 24 458 683,66 657 428,88 2107 442,11 0,00 | 33668 451,39
- Zwigkszenia z tytuu zakupu | 0,00| 68811840 21831,00 1032,52 0,00| 71098192
wytworzenia we wfasnym zakresie
- Zmniejszenia z tytulu sprzedazy bqd? 726799,74 | 310404532  641950,80 755031,47 0,00| 5227827,33
likwidacji
Wartos¢ brutto na koniec okresu: 5718 097,00 | 22 042 756,74 37 309,08 1351378,12 0,00 (| 29151 605,98
Umorzenie na poczatek okresu: 0,00 247 696,01 156 773,02 761 777,41 0,00 1166 246,44
- Amortyzacja za okres 0,00 654 832,53 67 076,11 364 273,29 0,00 1086 181,93
- Zmniejszenia z tytutu sprzeday bqd? 0,00| 11306739 196994,68 114 743,33 0,00|  424805,40
likwidacji
Umorzenie na koniec okresu: 0,00 789 461,15 26 854,45 1011 307,37 0,00 1827 622,97
Wartos¢ netto na poczatek okresu: 6 444 896,74 | 24 210 987,65 500 655,86 1345 664,70 0,00 | 32502 204,95
Wartosé netto na koniec okresu: 5718 097,00 | 21 253 295,59 10 454,63 342135,78 0,00 | 27 323 983,00

2. Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez Grupe Srodkéw trwalych,

uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych umoéow, w tym z tytulu

umow leasingu.

Grupa na dzien 31 grudnia 2017 roku dokonywata odpiséw amortyzacyjnych z tytutu umowy

leasingu ( KI projekt 3 Sp. z.0.0)
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3. Propozycja co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty

Grupa Kapitatowa w roku obrachunkowym 2017 wykazata strate netto w wysokosci 46 763 262,83 zI

ktora planuje pokry¢ z zysku wypracowanego w latach nastgpnych.

4. Instrumenty finansowe

31.12.2016 31.12.2017
Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu
Srodki pieniezne 543 279,32 - 2263 932,29
Naleznosci i pozyczki udzielone
Naleznosci handlowe oraz pozostate 9216 149,65 4 001 602,50
naleznosci
Udzielone pozyczki krotkoterminowe
Udzielone pozyczki dtugoterminowe 13 503,69 13 503,69
Zobowigzania finansowe
Kredyty i pozyczki dtugoterminowe 12 583 217,23 8522 258,01
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu 6 480 000,00 14 515 000,00
emisji dtuznych papieréw wartosciowych
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 5690934,77 1502 568,57
Zobowiazania krotkoterminowe z tytutu 5512 996,90 3065 675,88

emisji dtuznych papieréw wartosciowych

Zobowigzania handlowe oraz pozostate
zobowigzania

18 684 235,94

12 560 234,40

5. Dywidenda na akcje

W analizowanym okresie, zarowno Spoétka dominujgca jak i Spotki zalezne nie wyplacaty

dywidend.
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Pozycje warunkowe

Pozycje warunkowe w Grupie nie wystapily.

Wycena instrumentéw finansowych wedlug wartos$ci godziwej

Na podstawie przeprowadzonych analiz Grupa ocenita, ze warto$¢ bilansowa poszczegdlnych
instrumentow finansowych prezentowanych w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym jest zblizona do wartosci godziwej tych instrumentow.

Istotne zdarzenia po dniu bilansowym.

Dnia 28.05.2018 r mija termin wykupu obligacji serii U o fgcznej wartosci nominalnej 6 min zt
Spoétka Prima Park S.A ( spétka dominujgca) ze wzgledu na trudng sytuacjg finansowa spétki nie
bedzie w stanie wykupi¢ w. w obligacji.

Po dniu bilansowym dokonano sprzedazy nastepujacych nieruchomosci:

- Prima Park Lubani SP z o .0. — nieruchomos¢ w Rawiczu

- Prima Park Warszawa Sp. z 0.0. — nieruchomos¢ w Gdansku

- KI Dziewie€ Sp. z 0.0. — sprzedaz udziatéw

- Kl Jedenascie Sp. z 0.0. — sprzedaz udziatéw

- KI Trzynascie Sp. z 0.0. — sprzedaz udziatéw

Transakcje z podmiotami powiazanymi

Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji metoda petna.
Transakcje zawierane przez Spotki Grupy Kapitatowej Prima Park S.A. z podmiotami
powigzanymi maja charakter typowy, byly i sg zawierana na warunkach rynkowych, a ich

charakter i warunki wynikaty z prowadzenia biezgcej dziatalno$ci operacyjne;j.
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10. Wynagrodzenia Czlonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej.

W 2017 roku Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali nastepujace wynagrodzenia za pelnienie

swoich funkgcji.

za 2016 rok za 2017 rok
Bartoszewicz Andrzej 4100,00 0,00
Kochanowski Krzysztof 2 400,00 0,00
Kleba Halina 10 000,00 0,00
Polanski Stawomir 4 000,00 0,00
Weglewski Barttomie;j 3 000,00 0,00
Stromska Bozena 200,00 0,00
Stromski Andrzej 200,00 0,00
Ryczkowski Stawomir 200,00 0,00

W 2017 roku Czlonkowie Zarzadu uzyskali wynagrodzenie w wysokosci:

za 2016 rok za 2017 rok
Zarzad Prima Park S.A.
Dejk Krystian 0,00 92 428,06
Wilczkowski Robert 81 667,00 0,00
Zarzad KI Projekt 3 Sp. z 0.0.
Dejk Krystian 0,00 6 657,00
Zarzad KI Projekt 4 Sp. z o.o.
Dejk Krystian 0,00 5 706,00
Zarzad KI Projekt 5 Sp. z o.0.
Dejk Krystian 0,00 6 657,00
Zarzad KI Sze$é Sp. z o.o.
Dejk Krystian 0,00 6 657,00
Zarzad KI Siedem Sp. z 0.0.
Dejk Krystian 0,00 6 657,00
Zarzad Prima Park 4 Sp. z o.o.
Dejk Krystian 0,00 40 657,00
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Zarzad Prima Park Luban Sp. z o.o.
Dejk Krystian 0,00 6 657,00
Zarzad Prima Park Kutno Sp. z 0.0
Dejk Krystian 0,00 4 755,00
Zarzad Prima Park Warszawa Sp. z 0.0.
Dejk Krystian 0,00 6 675,00
Zarzad Prima Park Sze$¢ Sp. z 0. o
Dejk Krystian 0,00 6 657,00
Zarzad KI 12 Sp. o.0.
Dejk Krystian 0,00 16 130,08
Inne elementy zawarte w ustawie o rachunkowosci nie wystepujgq.
Sporzadzono Gdynia, dnia 31.10.2018r.
Sporzadzit: Zatwierdzit:

Podpis osoby prowadzqcej ksiegi

Podpis Kierownika Jednostki
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