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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Grupy Kapitatowej BBI Development S.A.
ZA OKRES 01.01.2021 r. - 30.06.2021 r.
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(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

OSWIADCZENIE ZARZADU

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czionkowskim (Dz. U. z 2018 r. poz. 757) Zarzad jednostki dominujacej
os$wiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie
z obowigzujgcymi Spotke zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowg
i finansowg Grupy oraz jej wynik finansowy.

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane przy zastosowaniu zasad
rachunkowosci, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez Unie
Europejskg oraz w zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztionkowskim (Dz. U. z 2018 r. poz. 757). Sprawozdanie
to obejmuje okres od 1 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku.
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WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU ZYSKOW |
SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

WyszczegOdlnienie

01.01.2021 - 30.06.2021

STRAT ORAZ

01.01.2020 - 30.06.2020

PLN EUR PLN EUR

Przychody operacyjne 15394 3385 64 650 14 557
Udziat w wyniku jednostek 980 216 2339 507
stowarzyszonych
Zysk (stratg) na dziatalnosci 597 131 6 579 1481
operacyjnej
Zysk (strata) brutto -2 676 -588 9230 2078
Zysk (strata) netto -3143 -691 9 095 2048
Zysk (strata) netto na akcje
2wyklg (zt/euro) -0,31 -0,07 0,90 0,20
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci operacyjnej -4 106 -903 12 466 2807
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci inwestycyjnej 3145 692 -112 -25
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci finansowej -12814 -2818 -19164 -4 315
Przept ieniezne netto

ZOPIYWy - pienigz 113890 3055 6 884 11 550

razem

WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Wyszczegdlnienie 30.06.2021 31.12.2020

PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 216 389 47 865 233 996 50 706
Zobowigzania razem 87 422 19 338 101 886 22 078
w tym zobowigzania
krétkoterminowe 50 402 11149 62 430 13528
Kapitat wlasny akcjonariuszy
jednostki dominujace; 128 966 28 527 132 109 28 627
Kapitat zaktadowy 50 194 11103 50 946 11 040
Liczba akcji w tys. sztuk (*) 10 136 10 136 10 136 10 136
Warto$¢ ksiegowa na akcje 12.71 2.81 13,03 2.82

(zt/euro)

(*) liczba akcji pomniejszona o akcje skupione w celu umorzenia

Do przeliczenia wybranych danych pozycji rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywéw pienieznych
uzyto kursu bedacego $rednig arytmetyczng kurséw NBP obowigzujgcych na ostatni dzien poszczegdlnych
miesiecy danego okresu, wynoszgcego odpowiednio:

za okres biezacy tj. 01.01.2021 — 30.06.2021:
za okres poréwnawczy tj. 01.01.2020 — 30.06.2020:

4,5472 PLN/Euro
4,4413 PLN/Euro

Do przeliczenia wybranych danych sprawozdania z sytuacji finansowej uzyto kursu ustalonego na ostatni
dzien okresu sprawozdawczego, wynoszgcego odpowiednio:

na dzien 30 czerwca 2021 r.:
na dzien 31 grudnia 2020 r.:

4,5208 PLN/Euro
4,6148 PLN/Euro

Zalaczone informacje stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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INFORMACJE OGOLNE
|. DANE JEDNOSTKI| DOMINUJACEJ:
Nazwa: BBI Development S.A. (dalej: Spétka; jednostka dominujaca)
Forma prawna: Spétka akcyjna
Siedziba: Warszawa
Kraj rejestracji: Polska

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:

- Dziatalnos¢ holdingéw finansowych

- Dziatalnos¢ trustow, funduszéw i podobnych instytucji finansowych

- Pozostata finansowa dziatalnos$¢ ustugowa

- Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

- Wynajem i zarzgdzanie nieruchomos$ciami wkasnymi i dzierzawionymi
Organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Numer statystyczny REGON: 010956222

Il. CZAS TRWANIA GRUPY KAPITALOWEJ:
Spétka dominujgca BBI Development SA i pozostate jednostki Grupy Kapitatowej zostaty utworzone na czas nieoznaczony.
Ill. OKRESY PREZENTOWANE

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021
roku. Dane poréwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2020 roku dla $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 01 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku dla srdédrocznego
skréconego skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat, srodrocznego skrdconego skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych
dochoddéw, $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych oraz $rédrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym.

IV. SKLAD ORGANOW JEDNOSTKI DOMINUJACEJ WEDLUG STANU NA DZIEN 30.06.2021 R.

Zarzad:

Michat Skotnicki - Prezes Zarzadu
Rafat Szczepanski - Wiceprezes Zarzadu
Piotr Litwinski - Czlonek Zarzadu
Krzysztof Tyszkiewicz - Czlonek Zarzadu

Zmiany w skladzie Zarzadu Jednostki Dominujacej:
W prezentowanym okresie nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzadu.
Skitad Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej:

Na dzien 30 czerwca 2021 roku w sktad Rady Nadzorczej wchodza:

Pawet Turno - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Maciej Radziwit - Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
Maciej Matusiak - Sekretarz Rady Nadzorczej

Artur Lebiedzinski - Czlonek Rady Nadzorczej

Karol Zbikowski . Czlonek Rady Nadzorczej

Wojciech Napiérkowski . Czlonek Rady Nadzorczej

V. Zmiany w skladzie Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej:

W prezentowanym okresie nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej

Zalaczone informacje stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego 4
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VI. ZNACZACY AKCJONARIUSZE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ:

Wedtug stanu na dzien 29.09.2021 r. akcjonariuszami jednostki dominujgcej posiadajgcymi ponad 5% gtosow byli:

Udziat w SLrelt
. . Liczba akcji w . . A ogolnej liczbie
Akcjonariusze szt kapitale Liczba gtoséw los6w na WZA
’ zaktadowym% 9
(%)
Fundusze QUERCUS TFI S.A. 994.119 9,76 994.119 9,76
Nationale-Nederlanden OFE 1.000.000 9,81 1.000.000 9,81

VII. SPOLKI POWIAZANE NALEZACE DO GRUPY KAPITALOWEJ BBID

Udziat Grupy w kapitale
zakladowym (w %)

Wyszczegodlnienie Metoda konsolidaciji
30.06.2021 31.12.2020

BBI Development S.A. - Jednostka dominujgca
Realty 2 Management Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 sp.k. petna 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 sp.k. petna 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 sp.k. petna 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 sp.k. petna 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 SKA petna 100% 100%
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 sp.k. petna 100% 100%
Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Juvenes- Serwis Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam sp.k. petna 100% 100%
Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. Sp. jawna (**) praw wtasnosci 40,00% 40,00%
Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. praw wtasnosci (*) 49,44% 49,44%
PW Sp. z o.0. praw wtasnosci (*) 45% 45%
PW Sp. z 0.0. Sp. k. praw wtasnosci 44,99% 44,99%
Dolne Miasto Sp. z o.0. praw wtasnosci (*) 50% 50%
Projekt Rybaki-tansk Sp. z o0.0. praw wtasnosci (*) 49% 49%
Projekt Rybaki-tansk Sp. z 0.0. Sp. k. petna 99,9% 99,9%

(*) z uwagi na niewielkg kwote zaangazowania na dzieh 30 czerwca 2021 inwestycja jest wykazana w pozostatych aktywach
finansowych.
(**) zmiana formy prawnej ze sp6tki komandytowe;j

Zalaczone informacje stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego 5
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VIll. ZAWARTOSC SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

Niniejsze srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera rowniez elementy srodrocznego skréconego
jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta, w szczegélnosci:

srodroczne skrocone sprawozdanie z sytuacji finansowej
$rodroczny skrécony rachunek zyskéw i strat

$rodroczne skrécone sprawozdanie z catkowitych dochodow
Srodroczne skrocone sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
$rodroczne skrécone sprawozdanie z przeptywdw pienieznych
wybrane informacje objasniajgce

IX. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad jednostki
dominujgcej w dniu 29 wrzesnia 2021 roku.

Zalaczone informacje stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego 6
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY

KAPITALOWEJ BBI Development SA

Srédroczny skrécony skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat

za okres 6 miesiecy za okres 6 miesiecy

zakonczony 30.06.2021 | zakonczony 30.06.2020
Przychody operacyjne, w tym: 15 394 64 650
Przychody ze sprzedazy wyrobow 2883 57 506
Przychody ze $wiadczonych ustug 12 511 7144
Koszt wiasny sprzedazy, w tym: -10 145 -53 562
Wartos$¢ sprzedanych wyrobow -2 178 -50 440
Koszt sprzedanych ustug -7 967 -3122
Wynik brutto na sprzedazy 5249 11 088
Koszty sprzedazy -195 -538
Koszty ogolnego zarzgdu -5 745 -6 191
Udziat w wyniku jednostek stowarzyszonych 980 2 339
Pozostate przychody operacyjne 396 771
Pozostate koszty operacyjne -88 -890
Wynik na dziatalnosci operacyjnej 597 6 579
Przychody z tyt. odsetek od pozyczek 381 768
Przychody finansowe 290 5183
Straty z tytutu oczekiwanych strat kredytowych -67 -17
Koszty finansowe -3 877 -3 283
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -2 676 9 230
Podatek dochodowy -467 -135
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -3 143 9 095
Zysk (strata) z dziatalnos$ci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto -3 143 9 095
Zysk (strata) przypisana akcjonariuszom niekontrolujgcym 0 0
Zysk (strata) netto podmiotu dominujacego -3 143 9 095
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zl)
Podstawowy za okres obrotowy -0,31 0,90
Rozwodniony za okres obrotowy -0,31 0,90
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci
kontynuowanej (w zi)
Podstawowy za okres obrotowy -0,31 0,90
Rozwodniony za okres obrotowy -0,31 0,90
Zys!( (strata_) netto na jedng akcje z dziatalnosci 0,00 0,00
zaniechanej (w zt)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

za okres 6 miesiecy
zakonczony 30.06.2021

za okres 6 miesigcy
zakonczony 30.06.2020

Zysk (strata) netto -3 143 9 095
Inne catkowite dochody netto 0 0
Suma dochodéw catkowitych -3143 9 095

Zalaczone informacje stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA 2021-06-30 2020-12-31
Aktywa trwate 200 904 189 401
Rzeczowe aktywa trwate 3455 3844
Wartoscie niematerialne 544 279
Wartos¢ firmy 23975 23975
Nieruchomosci inwestycyjne 182 182
Imn\évtisdt;/c;?av\;\ll j\(;?an;s;:gich powigzanych wycenianych 107 673 92 694
Pozostate aktywa finansowe 63 300 66 363
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1775 2064
Pozostate aktywa trwate 0 0
Aktywa obrotowe 15 485 44 595
Zapasy 3036 9764
Naleznosci handlowe 5042 2654
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 0
Pozostate nalezno$ci 1959 3430
Pozostate aktywa finansowe 199 9319
Rozliczenia miedzyokresowe 616 905
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4633 18 523
AKTYWA RAZEM 216 389 233 996

Zalaczone informacje stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego 8
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PASYWA 2021-06-30 2020-12-31

Kapitaly wiasne 128 967 132 110
Kapitafy wlasne akcjonariuszy jednostki dominujacej 128 966 132 109
Kapitat zaktadowy 50 946 50 946
Kapi‘ta+ zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny 0 0
nominalnej

Pozostate kapitaty 138 561 134 882
Kapitat rezerwowy na nabycie akcji wtasnych 6121 6121
Akcje wiasne (wielkos¢ ujemna) -290 -290
Niepodzielony wynik finansowy -63 229 -63 229
Wynik finansowy biezgcego okresu -3 143 3679
Kapitaf akcjonariuszy niekontrolujgcych 1 1
Zobowiazania dlugoterminowe 31962 32776
Kredyty i pozyczki 208 0
Obligacje - dtugoterminowa czes¢ 26 330 27 000
Dtugoterminowe zobowigzania z tyt. leasingu 2 562 2977
Inne zobowigzania dlugoterminowe 30 26
Rezerwy z tyt. odroczonego podatku dochodowego 2832 2773
Pozostate rezerwy 0 0
Zobowiagzania krétkoterminowe 50 194 62 430
Kredyty i pozyczki 27 845 11 881
Obligacje - krotkoterminowa czes$¢ 16 057 41 842
Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu leasingu 704 579
Zobowigzania handlowe 1177 925
Zobowigzania z tyt. biezgcego podatku dochodowego 316 263
Pozostate zobowigzania 4 095 4068
Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw 0 2872
Suma rezerw 5 266 6 680
Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 286 503
Pozostate rezerwy 4980 6 177
PASYWA RAZEM 216 389 233 996

Zalaczone informacje stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego 9
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale

Kapitat zapasowy Kapitat wtasny .
Kapitat ze sprzedazy akcji . akcjonariuszy !(apntgl Razem kapitaty
zakladowy powyzej ceny Zyski zatrzymane jednostki .akCJonaru.Jszy wiasne
nominalnej dominujacej niekontrolujacych
Szes$¢ miesigcy zakonczonych 30.06.2021
Kapitat wtasny na dzien 01.01.2021 r. 50 946 0 81163 132 109 1 132 110
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0
Korekty z tyt. btedow podstawowych 0 0
Kapital wtasny po korektach 50 946 0 81163 132 109 1 132 110
Nabycie akcji wlasnych w celu umorzenia 0 0
Przeniesienia 0 0
Podziat zysku netto / pokrycie straty 0 0
Suma dochoddéw catkowitych -3143 -3 143 -3143
Kapitat wlasny na dzien 30.06.2021 r. 50 946 0 78 020 128 966 1 128 967
Szes¢ miesigcy zakonczonych 30.06.2020

Kapitat wlasny na dzien 01.01.2020 r. 50 946 49 578 27 906 128 430 1 128 431
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0
Korekty z tyt. btedow podstawowych 0 0
Kapitat wlasny po korektach 50 946 49 578 27 906 128 430 1 128 431
Przeniesienia 0
Podziat zysku netto -49 578 49 578 0 0
Suma dochodoéw catkowitych 9 095 9 095 9 095
Kapitat wtasny na dzien 30.06.2020 r. 50 946 0 86 579 137 525 1 137 526

Zalaczone noty stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow

za okres 6 miesiecy

za okres 6 miesiecy

zakonczony 30.06.2021 zakonczony 30.06.2020
DZIALALNOSC OPERACYJNA
Razem
Naktady na projekty deweloperskie -4 055 -9 327
Udzielone pozyczki -1188 -1 480
Zwrot wczesniej udzielonych pozyczek wraz z odsetkami 518 3
Przeptywy zwigzane z VAT -2 959 -3198
Otrzymane naleznosci, w tym wplywy ze sprzedazy mieszkan 10 649 36 588
Zwrot kaucji i wadiéw -25 -14
Wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia -2 546 -2 257
Wynajem powierzchni biurowej -289 -331
Pozostate przeptywy zwigzane z dziatalnoscig operacyjng -4 144 -6 976
Gotéwka z dziatalnosci operacyjnej -4 039 13 008
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony -67 -542
A. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -4 106 12 466
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Zbycie aktywéw finansowych 3190 2
Zakup rzeczowych aktywow trwatych -19 -114
Zakup wartosci niematerialnych i prawnych -26 0
B. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 3145 -112
DZIALALNOSC FINANSOWA
Kredyty i pozyczki 15701 9978
Emisja diuznych papieréw wartosciowych 14 330 12 000
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -40 300 -37 100
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu -184 -334
Odsetki -2178 -3554
Inne wydatki finansowe -183 -154
C. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -12 814 -19 164
D. Przeplywy pieniezne netto razem przed skutkami zmian kursu wymiany -13 775 -6 810
Zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych -115 -74
E. Przeptywy pieniezne netto -13 890 -6 884
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 18 523 13819
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 4633 6 935

Zalaczone noty stanowig integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Srédroczny skrécony jednostkowy rachunek zyskow i strat Spotki

Rachunek zyskoéw i strat

za okres 6 miesiecy

za okres 6 miesiecy

zakonczony 30.06.2021 | zakonczony 30.06.2020
Przychody operacyjne, w tym: 2 854 2928
Przychody ze sprzedazy ustug 2 854 2928
Koszt wiasny sprzedazy -713 -414
Wynik brutto na sprzedazy 2141 2514
Koszty sprzedazy -6 -19
Koszty ogoélnego zarzgdu -3 158 -3 335
Pozostate przychody operacyjne 384 75
Pozostate koszty operacyjne -60 -45
Wynik na dziatalnosci operacyjnej -699 -810
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 347 365
Przychody finansowe 0 432
Przychody z dywidend i udziatu w zyskach 0 0
Straty z tytutu oczekiwanych strat kredytowych -74 -700
Koszty finansowe -4 086 -7 126
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -4 512 -7 839
Podatek dochodowy -359 587
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej -4 871 -7 252
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej
Zysk (strata) netto -4 871 -7 252
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy -0,48 -0,72
Rozwodniony za okres obrotowy -0,48 -0,72
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy -0,48 -0,72
Rozwodniony za okres obrotowy -0,48 -0,72
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnos$ci zaniechanej (w z}) 0,00 0,00

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw Spotki

za okres 6 miesiecy
zakonczony 30.06.2021

za okres 6 miesiecy
zakonczony 30.06.2020

Zysk (strata) netto -4 871 -7 252
Inne dochody catkowite 0 0
Suma dochodéw catkowitych -4 871 -7 252

Zalaczone informacje stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej Spotki

AKTYWA stan na 30.06.2021 r. stan na 31.12.2020
Aktywa trwate 192 104 196 351
Rzeczowe aktywa trwate 1661 1816
Wartosci niematerialne 394 401
Nieruchomosci inwestycyjne 182 182
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 126 840 127 631
Pozostate aktywa finansowe 63 027 66 321
Aktywa obrotowe 5710 9 854
Zapasy 0 0
Naleznosci handlowe 1170 1763
Pozostate nalezno$ci 785 506
Pozostate aktywa finansowe 230 1000
Rozliczenia miedzyokresowe 790 734
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2735 5851
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
AKTYWA RAZEM 197 814 206 205

PASYWA stan na 30.06.2021 r. stan na 31.12.2020
Kapitat wiasny 114 828 119 699
Kapitat zaktadowy 50 946 50 946
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 0 0
Akcje wiasne -290 -290
Pozostate kapitaty zapasowe 62 922 25 883
Kapitat rezerwowy na nabycie akcji wtasnych 6121 6121
Niepodzielony wynik finansowy 0 0
Wynik finansowy biezgcego okresu -4 871 37 039
Zobowiagzanie dlugoterminowe 29973 30491
Kredyty i pozyczki 0 0
Pozostate zobowigzania finansowe 27 896 28773
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2077 1718
Zobowiagzania krétkoterminowe 53013 56 015
Kredyty i pozyczki 30 757 13188
Pozostate zobowigzania finansowe 16 332 41971
Zobowigzania handlowe 394 323
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 0
Pozostate zobowigzania 5 346 243
Rozliczenia migdzyokresowe przychodow 0 0
Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 88 209
Pozostate rezerwy 96 81
PASYWA RAZEM 197 814 206 205

Zalaczone informacje stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Srédroczne skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym Spétki

Zalaczone noty stanowig integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego

Kapitaly zapasowy .
. b Kapitat rezerwowy . . o .
. ze sprzedazy akcji . . . Niepodzielony Wynik finansowy Kapitat
Kapitat zaktadowy . . Pozostate kapitaty na nabycie akcji g e a
powyzej ceny wynik finansowy biezacego okresu wiasny ogétem
) . wiasnych
nominalnej

Szes¢ miesiecy zakonczonych 30.06.2021 r.
Kapitat wtasny na dzien 01.01.2021 50 946 0 25883 5831 0 37 039 119 699
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0
Korekty z tyt. btedow podstawowych 0
Kapital wtasny po korektach 50 946 0 25 883 5831 0 37 039 119 699
Podziat zysku netto 37 039 -37 039 0
Suma dochodéw catkowitych -4 871 -4 871
Kapitat wtasny na dzien 30.06.2021 r. 50 946 0 62 922 5831 0 -4 871 114 828

Szes¢ miesiecy zakonczonych 30.06.2020 r.
Kapitat wlasny na dzien 01.01.2020 50 946 38712 52 901 5831 0 -65 729 82 661
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0
Kapitat wlasny po korektach 50 946 38 712 52901 5831 0 -65 729 82 661
Nabycie akcji wiasnych w celu umorzenia 0
Podziat zysku / pokrycie straty netto -38 712 -27 018 0 65 729 -1
Suma dochodoéw catkowitych -7 252 -7 252
Kapitat wtasny na dzien 30.06.2020 r. 50 946 0 25 883 5831 0 -7 252 75 408
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z przeptyw6w pienieznych Spétki

za okres 6 miesiecy

za okres 6 miesiecy

zakonczony zakonczony
30.06.2021 30.06.2020

DZIALALNOSC OPERACYJNA

Wyptata wynagrodzen i narzutéw na wynagrodzenia -1 535 -1 302
Otrzymane naleznosci 4174 2 828
Odsetki otrzymane od pozyczek 14 3024
Udzielone pozyczkKi -1188 -275
Zwrot z tytutu udzielonych pozyczek 1135 9 950
Rozrachunki z tyt. VAT -311 -198
Wynajem powierzchni biurowej niestanowigcy leasingu -163 -420
Audyt, doradztwo podatkowe i prawne -589 -495
Pozostate przeptywy -1 932 -1434
Gotéwka z dziatalnosci operacyjnej -395 11 678
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony 0 -394
A. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -395 11 284
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Wptywy 8 205 4 050
Zbycie aktywéw finansowych (zwrot wktadéw) 8 205 4050
Wydatki 673 1043
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych akywow trwatych 45 18
Wydatki na aktywa finansowe 628 1025
B. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 7532 3007
DZIALALNOSC FINANSOWA

Wptywy 35031 25 286
Kredyty i pozyczki 19 701 8 536
Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 14 330 12 000
Inne wplywy finansowe 1 000 4750
Wydatki 45 284 41 826
Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych 0 0
Sptaty kredytow i pozyczek 2 250 706
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 40 300 37 100
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu 21 282
Odsetki 2 530 3584
Inne wydatki finansowe 183 154
C. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -10 253 -16 540
D. Przeplywy pienigezne netto razem -3116 -2 249
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym -3116 -2 249
- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych -97 -16
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 5851 3197
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 2735 948
Zalaczone noty stanowig integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 15




SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI
Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.06.2021 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

INFORMACJE OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
|. PODSTAWA SPORZADZENIA.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej obejmuje okres 6 miesigcy zakonczonych
30.06.2021 roku oraz zostato sporzgdzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna sprawozdawczosc finansowa.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji, ktére ujawniane sg w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe nalezy czyta¢ tgcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za rok 2020.

Walutg sprawozdawczg niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a
wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez spotki Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania
dziatalnos$ci przez spotki wehodzace w sktad Grupy.

Il. PRZYJETE ZASADY RACHUNKOWOSCI:

Przy sporzadzaniu niniejszego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przyjeto te same ogdlne zasady, ktore
zostaly zastosowane przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres zakonczony dnia 31
grudnia 2020 roku, opublikowanego w dniu 30 kwietnia 2021 roku z wyjgtkiem zastosowania wskazanych ponizej nastepujacych
nowych lub zmienionych standardéw oraz nowych interpretacji obowigzujacych w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie w dniu 1 stycznia 2021.

Standardy zastosowane po raz pierwszy:

=  Zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4 oraz MSSF 16
W zwigzku z kolejnym (drugim) etapem reformy wskaznikéw referencyjnych stopy procentowej (WIBOR, LIBOR itp.) Rada
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) opublikowata drugg cze$¢ zmian do MSSF 9, MSF 39, MSSF 7,
MSSF 4 i MSSF 16. Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2021 roku lub pdznie;j.

Zmiany w wyzej wymienionych standardach nie majg istotnego wptywu na sytuacje finansowg i wyniki Grupy oraz na zakres
informacji prezentowanych w niniejszym srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Na dzien wprowadzenia wyzej opisanych zmian Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

. Zmiany do MSSF 16 ,,Leasing”
W zwigzku z pandemig COVID-19 RMSR wprowadzita uproszczenie zezwalajgce na nieocenianie, czy zmienione przyszie
przeptywy wynikajace z ulg otrzymanych od leasingodawcéw, spetniajacych warunki okreslone w standardzie, sg ,zmiang
leasingu” w mys$l MSSF 16. W zwigzku z tym, ze ulgi otrzymane przez Grupe nie spetniajg warunkéw okreslonych w

standardzie, Grupa nie bedzie stosowa¢ uproszczenia, zatem zmiana nie wptynie na jej sprawozdania finansowe.

Powyzsza zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 czerwca 2020 roku (z mozliwoscig
wczesniejszego stosowania).

lll. Standardy i interpretacje ktore zostaly juz opublikowane i przyjete przez RMSR ale jeszcze nie weszty w zycie

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu standardéw i interpretacji ktére zostaty
juz opublikowane i przyjete przez RMSR ale nie weszly jeszcze w zycie dla okreséw rozpoczynajacych sie po 1 stycznia 2021 roku.
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IV. ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE | SZACUNKACH

Przy sporzgdzaniu $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spotki dominujacej kieruje sie
osgdem przy dokonywaniu licznych szacunkéw i zatozen, ktore majg wplyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane
wartosci aktywdw, zobowigzan, przychodéw oraz kosztéw. Faktycznie zrealizowane wartosci moga rézni¢ sie od szacowanych przez
Zarzad.

Informacje o szacunkach i zatozeniach, ktére sg znaczace dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2020 rok. Ponadto Grupa zaprezentowata w niniejszym Srédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wptyw dokonanych zatozeh Zarzadu na szacunek odpiséw aktualizujgcych (patrz nota nr 8
i 9 w pkt VII), przychodéw z uméw z klientami (patrz pkt XV) oraz rezerw (patrz nota 11 i 12 w pkt VII)

V. ZASADY KONSOLIDACJI

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Spoétki dominujgcej oraz
sprawozdania finansowe spétek, nad ktérymi Grupa sprawuje kontrole tj. spétek zaleznych, sporzadzone na dzien 30 czerwca 2021
roku. Przez kontrole rozumie sie zdolno$¢é wptywania na polityke finansowg i operacyjng spotki zaleznej w celu osiagniecia korzysci
ekonomicznych z jej dziatalnosci.

Sprawozdania finansowe Spotki dominujgcej oraz spoétek zaleznych objetych $rédrocznym skréconym  skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, sporzadza sie na ostatni dzien okresu sprawozdawczego tj. na 30 czerwca. W przypadkach gdy jest to
konieczne, w sprawozdaniach finansowych spétek zaleznych dokonuje sie korekt majgcych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci
stosowanych przez spétke z zasadami stosowanymi przez Grupe Kapitatowa.

Woyitaczeniu z konsolidacji mogg podlega¢ spétki, ktérych sprawozdania finansowe sg nieistotne z punktu widzenia $rédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej. Inwestycje w spotkach zaleznych zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy ujmuje sie zgodnie z MSSF 5.

Spdéiki zalezne obejmowane sg konsolidacjg metoda petng.

Metoda konsolidacji petnej polega na tgczeniu sprawozdan finansowych Spoétki dominujgcej oraz spotek zaleznych poprzez
zsumowanie, w petnej wartosci, poszczegdlnych pozycji aktywow, zobowigzan, kapitatu wtasnego, przychodéw oraz kosztéw. W celu
zaprezentowania Grupy Kapitatlowej w taki sposob, jak gdyby stanowita ona pojedyncza jednostke gospodarczg dokonuje sie
nastepujacych wylgczen:

na moment nabycia kontroli ujmowana jest wartos¢ firmy lub zysk zgodnie z MSSF 3,

okres$lane sg i prezentowane oddzielnie udziaty niedajgce kontroli,

salda rozliczen miedzy spétkami Grupy Kapitatowe;j i transakcje (przychody, koszty, dywidendy) wytgcza sie w catosci,
wylgczeniu podlegajg zyski i straty z tytutu transakcji zawieranych wewnatrz Grupy Kapitatowej, ktére sg ujete w wartosci
bilansowej aktywow takich jak zapasy i $rodki trwate. Straty z tytutu transakcji wewnatrz Grupy analizowane sg pod katem
utraty wartosci aktywoéw z perspektywy Grupy,

. ujmuje sie podatek odroczony z tytutu réznic przejsciowych wynikajgcych z wytgczenia zyskow i strat osiggnietych na
transakcjach zawartych wewnatrz Grupy Kapitatowej (zgodnie z MSR 12).

Udzialy niedajgce kontroli wykazywane sg w odrebnej pozycji kapitatéw wiasnych i reprezentujg te cze$¢ dochodéw catkowitych oraz
aktywdw netto spotek zaleznych, kitdre przypadajg na podmioty inne niz spoétki Grupy Kapitatowej. Grupa alokuje dochody catkowite
spotek zaleznych pomiedzy akcjonariuszy Spétki dominujgcej oraz podmioty niekontrolujgce na podstawie ich udziatu we wtasnosci.

Do 1 stycznia 2010 roku nadwyzka strat przypadajgcych na akcjonariuszy nieposiadajgcych kontroli ponad wartos¢ udziatow
niedajacych kontroli, obcigzata Spétke dominujacg. Zgodnie z MSSF 10 Grupa nie dokonywata retrospektywnego przeksztatcenia
dokonanej alokaciji strat, stgd zyski spotek zaleznych, osiggniete w okresach poézniejszych, rozliczone bedg w pierwszej kolejnosci na
Spétke dominujgcg do momentu pokrycia strat uprzednio przejetych od mniejszosci.

Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi, ktére nie skutkujg utratg kontroli przez Spétke dominujaca, Grupa traktuje jak transakcje
kapitatowe:

P . sprzedaz czesciowa udziatbw na rzecz podmiotéw niekontrolujgcych - réznica pomiedzy ceng sprzedazy a wartoscig
bilansowg aktywow netto spotki zaleznej, przypadajacych na udziaty sprzedane podmiotom niekontrolujgcym, ujmowana jest
bezposrednio w kapitale w pozycji zyski zatrzymane.

®  nabycie udziatéw od podmiotéw niekontrolujgcych - réznica pomigdzy ceng nabycia a wartoscig bilansowg aktywdw netto
nabytych od podmiotéw niekontrolujgcych ujmowana jest bezposrednio w kapitale w pozycji zyski zatrzymane.
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VI. INFORMACJE DOTYCZACE SEZONOWOSCI DZIALALNOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI

W Spotkach Grupy nie wystepujg zjawiska sezonowosci czy cyklicznosci dziatania

INFORMACJE OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Wszystkie powyzej podane informacje objasniajagce dotyczg w takim samym stopniu srédrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego Emitenta.
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VIl. INFORMACJE O ISTOTNYCH ZMIANACH WIELKOSCI SZACUNKACH
1. Zmiany rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych) oraz odpiséw aktualizujacych z tytutu trwatej utraty wartosci — za okres 01.01.2021 - 30.06.2021r.

e Budynki i Maszyny Srodki Pctzosta_te Srodki trwate w
Wyszczegodlnienie Grunty . . Srodki ) Razem
budowle i urzadzenia transportu budowie
trwate
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 01.01.2021 0 5691 626 288 1341 0 7 946
Zwigkszenia, z tytutu: 0 0 51 0 22 0 73
- nabycia $rodkéw trwatych 0 0 51 0 22 0 73
- objecia petng konsolidacjg nowych jednostek 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 37 36 0 40 0 113
- likwidacji 37 36 40 113
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 30.06.2021 0 5 654 641 288 1323 0 7 906
Umorzenie na dzien 01.01.2021 0 1946 567 277 1312 0 4102
Zwiekszenia, z tytutu: 0 416 28 11 5 0 460
- amortyzacji 416 28 11 5 460
- objecia konsolidacjg nowych jednostek 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 36 36 0 39 0 111
- likwidacji 36 36 39 111
- sprzedazy 0
Umorzenie na dzien 30.06.2021 0 2326 559 288 1278 0 4 451
Odpisy aktualizujace na dzien 01.01.2021 0
Zwigkszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
Odpisy aktualizujgce na dzien 30.06.2021 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30.06.2021 0 3328 82 0 45 0 3455

Powyzsza tabela zawiera rowniez informacje o zmianach rzeczowych aktywéw rzeczowych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Emitenta

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci w okresie od 01.01.2021 — 30.06.2021 .
Nie wystepuja ani w jednostkowych ani w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych.

Kwoty zobowiagzan poczynionych na rzecz dokonanych zakupéw rzeczowych aktywoéw trwatych
Nie wystepujg ani w jednostkowych ani w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych.

Zalaczone noty stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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2. Zmiany wartosci niematerialnych (wg grup rodzajowych) oraz odpiséw aktualizujacych z tytutu trwatej utraty wartosci — za okres 01.01.2021 - 30.06.2021 r.

. Koszty prac Znaki Patenty i | Oprogramowanie Wartosé .
Wyszczegdlnienie ) 1 o | . o 2 . Ogoétem
rozwojowych towarowe licencje komputerowe firmy
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 01.01.2021 55 50 1520 23975 25 600
Zwigkszenia, z tytutu: 0 0 0 334 0 334
- nabycia 334 334
- inne - wdrozenie MSSF 16 "Leasing" 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0
- zbycia 0 0
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 30.06.2021 0 55 50 1854 23975 25934
Umorzenie na dzien 01.01.2021 15 50 1281 0 1346
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 69 69
- amortyzacji 0 0 69 69
- przeszacowania 0
- inne 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0
- inne 0
Umorzenie na dzien 30.06.2021 0 15 50 1 350 0 1415
Odpisy aktualizujgce na dzien 01.01.2021 0
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0
Odpisy aktualizujgce na dzien 30.06.2021 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30.06.2021 0 40 0 504 23975 24 519

! Wytworzone we wiasnym zakresie, 2 Zakupione/powstate w wyniku potaczenia jednostek gospodarczych

Powyzsza tabela zawiera réowniez informacje na zmiany wartosci niematerialnych i prawnych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Emitenta

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci w okresie od 01.01.2021 - 30.06.2021 r.
Nie wystepuja ani w jednostkowych ani w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych.

Kwoty zobowigzan poczynionych na rzecz dokonanych zakupéw wartosci niematerialnych
Nie wystepujg ani w jednostkowych ani w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych.

Zalaczone noty stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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3. Zmiany szacunkowe wartosci firmy

Wyszczegodlnienie 2021-06-30 2020-12-31
Wartos¢ firmy powstata z przejecia Juvenes Projekt Sp. z 0.0. (dawniej:
Juvenes sp. z 0.0.) 23 975 23975
Wartos¢ firmy (netto) 23 975 23975
Zmiany stanu wartosci firmy z konsolidacji

Wyszczegoélnienie 2021-06-30 2020-12-31
Wartos¢ bilansowa brutto na poczatek okresu 23975 23 975
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0
Zwiekszenie stanu z tytutu przejecia jednostki
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0
Zmniejszenie stanu z tytutu sprzedazy spotki zaleznej
Zmniejszenie stanu z tytutu korekt wynikajgcych z pézniejszego ujecia
Zmniejszenia stanu z tytutu spadku udziatu wskutek rozwodnienia
Wartos¢ bilansowa brutto na koniec okresu 23 975 23975
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu 0 0
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci ujete w trakcie okresu
Pozostate zmiany
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci na koniec okresu 0 0
Wartos¢ firmy (netto) 23 975 23 975

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym wartos$¢ firmy wynosi 264 tys. zt i jest uwzgledniona w pozycji ,Wartosci

niematerialne”.

4. Zmiany szacunkéw dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych

Wyszczegodlnienie 2021-06-30 2020-12-31
Wartos¢ bilansowa brutto na poczatek okresu 182 182
Zwiekszenia stanu, z tytutu: 0 0
- aktywowanych poézniejszych naktadéw 0 0
Zmniejszenia stanu, z tytutu: 0 0
- zbycia nieruchomosci 0 0
Wartos¢ bilansowa brutto na koniec okresu 182 182

W prezentowanym okresie nie rozpoznano zmiany wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Powyzsza tabela dotyczy zaré6wno jednostkowego jak i skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zalaczone informacje stanowia integralna cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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5. Inwestycje w jednostkach powigzanych wycenianych metoda praw wiasnosci

Procent Udziat w Udzial w
. s . Zmiana udziatu w Korekty aktywach
Oznaczenie spotki posiadanych aktywach netto ) .
udziatéw na 31.12.2020 aktywach netto konsolidacyjne netto na
30.06.2021
Centrum Praskie Koneser
Sp. z 0.0. Sp. k. 40% 92 694 807 0 93 501
PW Sp. z 0.0. Sp.k. (*) 44,99% 0 173 13 999 14 172
Razem n/d 92 694 980 13 999 107 673

(*) Grupa na dzien 30 czerwca 2021r. posiada udziat w spotce PW Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. (dalej ,PW”) w
wysokosci 44,99%. PW realizuje projekt ,Roma Tower” i jest wtascicielem nieruchomosci, na ktérej powstaje wspomniany projekt.

Z uwagi na zaawansowane negocjacje z inwestorem branzowym zmierzajgce do zawarcia umowy inwestycyjnej oraz zwiekszone w w
1 pétroczu 2021 r. zaangazowanie w kapitale PW Sp. z 0.0. Sp. k Grupa rozpoznata udziat w aktywach netto w wys. 14.172 tys zt..

Wskazane spétki z Grupy poniosg naktady na realizacje $cisle okreslonych prac na rzecz projektu Roma Tower, w szczegodlnosci prac
architektoniczno — projektowych oraz prac zwigzanych z kompleksowym zarzgdzaniem projektem deweloperskim (,project

management”).

6. Pozostate aktywa finansowe wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Inwestycje diugoterminowe 2021-06-30 2020-12-31
Pozyczki udzielone, w tym: 53942 53125
- dla Zarzadu i Rady Nadzorczej 0 0
Akcje i udziaty wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy 9 316 13 196
Inne aktywa finansowe 42 42
Razem 63 300 66 363
Inwestycje krétkoterminowe 2021-06-30 2020-12-31
Pozyczki udzielone, w tym: 199 9319
- dla Zarzadu i Rady Nadzorczej 0 0
Razem 199 9319
Udzielone pozyczki — zbiorczo
2021-06-30 2020-12-31
Udzielone pozyczki, w tym: 57 719 66 014
- dla Zarzadu i Rady Nadzorczej 0 0
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci 3578 3570
Suma netto udzielonych pozyczek 54 141 62 444
- diugoterminowe 53 942 53125
- krétkoterminowe 199 9319

Zalaczone informacje stanowia integralna cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Udzielone pozyczki — dane szczegoétowe

Kwota

Oprocentowanie

. . . . Wartos¢ Termin . .
Pozyczkobiorca pozyczki wg bil . tat Zabezpieczenia
umowy llansowa | nominalne | efektywne Spraty

Wg stanu na dzien 30.06.2021 54 141
Serenus Sp. z 0.0. 15715 29 804 10,00% 10,00%|2022-12-31 [hipoteka
CPK Sp. z 0.0. Sp.k. - od BBID 20993 23 907 3,125% 3,01%(2022-12-31 |bez zabezpieczen
PW Sp. z 0.0. Sp.k - od PD7 0 0 8,00% 8,00%]2020-12-31 |bez zabezpieczen
Projekt Rybaki tarisk Sp. z 163 231 WIBOREM + 6,25%(2022-07-31 |bez zabezpieczen
0.0. marza
Dolne Miasto Sp. z o.0. 285 143 6,00% 6,00%]2021-12-31 |bez zabezpieczen
CPK Sp. zo.o. 49 54 3,00% 3,00%|2021-12-31 |bez zabezpieczen
Inne drobne 2 2 5,00% 5,00%(2021-08-31 |bez zabezpieczen
Wg stanu na dzien 31.12.2020 62 444
Serenus Sp. z 0.0. 15 635 30174 10,00% 10,00%|2022-12-31 [hipoteka
CPK Sp. z 0.0. Sp.k. - od BBID 19 885 22 951 3,125% 3,010%]2022-12-31 |bez zabezpieczen
PW Sp. z 0.0. Sp.k - od PD7 7273 8 828 8,00% 8,00%|2020-12-31 |bez zabezpieczen
Projekt Rybaki Larisk Sp. z 232 20| WIBOREM + 6,28%/2021-07-31 |bez zabezpieczen
0.0. marza
Dolne Miasto Sp. z 0.0. 285 142 6,00% 6,009%(2021-12-31 |bez zabezpieczen
CPK Sp. zo.0. 49 54 3,00% 3,00%]2021-12-31 |bez zabezpieczen
Inne 5 5 5,00% 5,00%]2021-09-30 |bez zabezpieczen

Serenus Sp z o.0. jest wiascicielem nieruchomosci przy ulicy Rynek Nowego Miasta 7 (dawne kino ,Wars”).

Na podstawie

porozumienia z dnia 4 marca 2011 roku (z p6zniejszymi zmianami), porozumienia dodatkowego z 30 lipca 2012 oraz listu intencyjnego
z 12 lipca 2017 r., umowy przedwstepnej zamiany z 30 listopada 2020 r. i pozniejszych, aktualnych uzgodnien, zawartych przez spotke

Serenus z Miastem Stotecznym Warszawa, oczekiwane jest dokonanie

zamiany posiadanej przez Serenus nieruchomos$ci na

nieruchomos$¢ Miasta potozong przy ulicy Diugiej/Bohateréw Getta w Warszawie, na ktérej to nieruchomosci mozliwa bedzie realizacja
projektu deweloperskiego. Grupa aktywnie monitoruje i wspiera Serenus w prowadzonym procesie, zmierzajagcym do zamiany powyzej
wskazanych nieruchomosci. Na dzien niniejszego sprawozdania, w najlepszej ocenie zarzgdu Emitetna, przeprowadzenie zamiany jest
wysoce prawdopodobne. Zamiana pozwoli na uruchomienie na zamienionej nieruchomosci projektu deweloperskiego ,Pasaz Simonsa”
i bedzie miata istotny wptyw na odzyskanie wierzytelnosci Grupy wzgledem Serenus.

Do dnia publikacji niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie stwierdzono wzrostu ryzyka
kredytowego w odniesieniu do prezentowanej powyzej pozyczki, dlatego tez Grupa nie zwiekszyla utworzonego we wczesniejszych
okresach odpisu na spodziewane straty kredytowe.

7. Pozostate aktywa finansowe wykazane w jednostkowym sprawozdaniu finansowym

Inwestycje diugoterminowe 2021-06-30 2020-12-31
Pozyczki udzielone, w tym: 53711 53 125
- dla Zarzadu i Rady Nadzorczej 0 0
Nabyte obligacje wycenia w zamortyzowanym koszcie 0 0
Akcje i udziaty wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy 9316 13 196
Razem 63 027 66 321

Inwestycje krétkoterminowe 2021-06-30 2020-12-31
Pozyczki udzielone, w tym: 230 1000
- dla Zarzadu i Rady Nadzorczej 0 0
Inne 0 0
Razem 230 1000

Zalaczone informacje stanowia integralna cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Udzielone pozyczki przez Jednostke Dominujacg — zbiorczo:

2021-06-30 2020-12-31
Udzielone pozyczki, w tym: 123 378 123 487
- dla Zarzadu i Rady Nadzorczej 0 0
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci 69 437 69 362
Suma netto udzielonych pozyczek 53 941 54 125
- diugoterminowe 53711 53125
- krétkoterminowe 230 1 000
Udzielone pozyczki przez Jednostke Dominujaca — dane szczego6towe
Kwota . Oprocentowanie _
. . 5 . Wartos¢ Termin . .
Pozyczkobiorca pozyczki wg| . . . Zabezpieczenia
umow bilansowa | nominalne | efektywne splaty
y
Wg stanu na dzien 30.06.2021 53941
Serenus Sp. z 0.0. 15715 29 804 10,00% 10,00%|2022-12-31 |hipoteka
CPK Sp. z 0.0. Sp.k. - od BBID 20993 23 907 3,125% 3,01%]2022-12-31 |bez zabezpieczen
R2M Sp. z o0.0. Projekt 0 0
Developerski 10 Sp.k 44 879 176 8% 8% 2021-12-31 |brak
CPK Sp. zo.0. 49 54 3,00% 3,00%]2021-12-31 |bez zabezpieczen
Wg stanu na dzien 31.12.2020 54 125
Serenus Sp. z 0.0. 15 635 30174 10,00% 10,00% 2022-12-31 |hipoteka
Centrum Praskie Koneser Sp. 21549 22951|  3,125% 3,010% | 2022-12-31 [brak
z 0.0. Spotka Komandytowa
R4M Sp. z o0.0. Projekt o o
Developerski 7 SKA 475 487 7,50% 7,50% 2021-06-31 |brak
R2M Sp. z o0.0. Projekt 0 0
Developerski 10 Sp.k 45 089 460 8% 8% 2021-12-31 |brak
CPK Sp. zo.0. 49 53 3,00% 3,00%]2021-12-31 |bez zabezpieczen
8. Zmiana wartosci szacunkowych zapaséw
Wyszczegolnienie 2021-06-30 2020-12-31
Pétprodukty i produkcja w toku 3019 7 569
Produkty gotowe 41 2242
Zapasy brutto 3060 9811
Odpis aktualizujgcy stan zapaséw 24 47
Zapasy netto 3036 9 764
Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych zapasy
i ktualizujace:
C'):ipls;l ak tu_a izujgce R Gealey
Wyszczegolnienie X potpro u. W7l produkty aktualizujgce
materiaty | produkcje w towary
gotowe zapasy
toku
Stan na dzien 01.01.2021 roku 47 47
Zwiekszenia w tym: 0 0 0 0 0
Zmniejszenia w tym: 0 0 23 0 23
- rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych w korespondencji z 0 0
pozostatymi przychodami operacyjnymi
- wykorzystanie odpisow 23 23
Stan na dzien 30.06.2021 roku 0 24 0 24
Zataczone informacje stanowig integralna cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 24
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9. Zmiana wartosci szacunkowych naleznosci handlowych

Wyszczegdlnienie 2021-06-30 2020-12-31
Naleznosci krétkoterminowe 5042 2 654
- od jednostek powiazanych 5 7
- od pozostatych jednostek 5037 2 647
Odpisy aktualizujgce (warto$¢ dodatnia) 195 137
Naleznosci krétkoterminowe brutto 5237 2791
Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci:
Naleznosci
Wyszczegoélnienie handlowe
Jednostki powigzane
Stan odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci na 01.01.2021 r.
Zwiekszenia, w tym: 0
- dokonanie odpiséw na naleznosci przeterminowane i sporne 0
Zmniejszenia w tym: 0
Stan odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci od jednostek 0
powigzanych na 30.06.2021 r.
Jednostki pozostafe
Stan odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci na 01.01.2021 r. 137
Zwiekszenia, w tym: 58
- dokonanie odpiséw na spodziewane straty kredytowe 58
Zmniejszenia w tym: 0
Stan odpisow aktualizujgcych wartos¢ naleznosci od jednostek 195
pozostatych na 30.06.2021 r.
Stan odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci ogétem na 30.06.2021 r. 195
Biezace i przeterminowane skonsolidowane naleznosci handlowe na 30.06.2021 r.
Nie Przeterminowanie w dniach
Wyszczegolnienie Razem | przetermino <60 dni 61—.90 91 —180 181—‘ 360 dni
wane dni dni 360 dni

Jednostki powigzane konsolidowane metodg praw wilasnosci
naleznosci brutto 5 5 0 0 0 0 0
odpisy akualizujgce 0 0 0 0 0 0 0
naleznosci netto 5 5 0 0 0 0 0
Jednostki pozostafe
naleznosci brutto 5232 3151 1529 21 394 0 137
odpisy akualizujgce 195 8 30 1 19 0 137
naleznosci netto 5 037 3 143 1499 20 375 0 0
Ogotem
naleznosci brutto 5237 3 156 1529 21 394 0 137
odpisy akualizujgce 195 8 30 1 19 0 137
naleznosci netto 5 042 3 148 1499 20 375 0 0

Na podstawie przeprowadzonej analizy ryzyka kredytowego zgodnie z wymogami MSSF 9 uznano za uzasadnione zwigkszenie odpisu
na spodziewane straty kredytowe dotyczgce naleznosci handlowych o kwote 58 tys zt.

Zalaczone informacje stanowia integralna cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Biezace i przeterminowane jednostkowe naleznosci handlowe Jednostki Dominujacej na 30.06.2021 r.

Nie Przeterminowanie w dniach
Wyszczegodlnienie Razem | przetermino < 60 dni 61 _.90 91 —180 181 = |>360 dni
wane dni dni 360 dni
Jednostki powigzane
naleznosci brutto 572 522 32 5 2 4 7
odpisy akualizujgce 0 0 0 0 0 0 0
naleznosci netto 572 522 32 5 2 4 7
Jednostki pozostafe
naleznosci brutto 598 592 2 1 3 0 0
odpisy akualizujgce 0
naleznosci netto 598 592 2 1 3 0 0
Ogobtem
naleznosci brutto 1170 1114 34 6 5 4 7
odpisy akualizujgce 0 0 0 0 0 0 0
naleznosci netto 1170 1114 34 6 5 4 7

10. Odroczony podatek dochodowy w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Ujemne réznice przejsciowe bedace podstawa do . . . .
2020-12-31 k: 2021-06-
tworzenia aktywa z tytutu podatku odroczonego 020-12-3 zwigkszenia | zmniejszenia 021-06-30
Rezerwa na pozostate $wiadczenia pracownicze 503 210 -427 286
Rezerwa na naliczone odsetki od obligacji 1542 1614 -2 100 1056
Naliczone odsetki od otrzymanych pozyczek 855 939 -1617 177
Pozostate rezerwy 1963 95 -233 1825
Odpis na utrate wartosci pozostatych aktywow 6 000 0 0 6 000
Suma ujemnych réznic przejsciowych 10 863 2 858 -4 377 9344
stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 2064 543 -832 1775
Dodatnle.roznlce DR D e RS LRI D 2020-12-31 zwiekszenia | zmniejszenia 2021-06-30
tworzenia rezerwy z tytutu podatku odroczonego
Przeszacowanie aktywow finansowych dostepnych do
sprzedazy do wartosci godziwej 6 515 0 0 6 515
Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek 8 082 311 0 8 393
Suma dodatnich réznic przejsciowych 14 597 311 0 14 908
stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%
i 2773 59 0 2832
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na koniec okresu:
Aktywa/Rezerwa netto z tytulu podatku odroczonego
Wyszczegolnienie 2021-06-30 2020-12-31
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 1775 2 064
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego - dziatalnosé
kontynuowana 2832 2773
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego -1 057 -709
11. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
2021-06-30 2020-12-31
Rezerwy na pozostate Swiadczenia - premie 286 503
Razem, w tym: 286 503
- dtugoterminowe 0 0
- krétkoterminowe 286 503

Zataczone informacje stanowig integralna cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Zmiana stanu rezerw na swiadczenia emerytalne i podobne

Rezerwy na Rezerwy na
odprawy Rezerwy na nagrody | Rezerwy na urlopy pozostate
emerytalne i jubileuszowe wypoczynkowe swiadczenia
rentowe pracownicze
Stan na 01.01.2021 503
Utworzenie rezerwy 210
Koszty wyptaconych swiadczen 400
Rozwigzanie rezerwy 27
Stan na 30.06.2021, w tym: 0 0 0 286
- dtugoterminowe 0
- krotkoterminowe 286
Powyzsze tabele zawierajg rowniez rezerwy wykazane w jednostkowym sprawozdaniu finansowym.
12. Pozostate rezerwy
2021-06-30 2020-12-31
Rezerwy na naprawy gwarancyjne i zwroty 633 688
Rezerwa na roszczenia podwykonawcow 522 522
Inne rezerwy 3825 4 967
Razem, w tym: 4980 6 177
- dtugoterminowe 633 688
- krotkoterminowe 4347 5489
Zmiana stanu pozostatych rezerw
Rezerwa na
Rezerwa na
Wyszczegolnienie naprawy . roszczenia Inne rezerwy Ogotem
gwarancyjne | podwykonawcow
zwroty
Stan na 01.01.2021 688 522 4 967 6177
Wykorzystane 55 0 0 55
Rozwigzane 0 0 1142 1142
Stan na 30.06.2021, w tym: 633 522 3825 4980
- dtugoterminowe 633 0 0 633
- krotkoterminowe 0 522 3825 4 347

W pozycji ,Inne rezerwy” wykazano rezerwy utworzone w zwigzku ze zrealizowaniem transakcji sprzedazy nieruchomosci ,,Centrum

Marszatkowska” w czerwcu 2019 roku. Rezerwy obejmowaty spodziewane i uzgodnione z nabywcg nieruchomosci koszty do ktorych

pokrycia zobowigzana zostata spotka Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam Sp. k. , w szczegolnosci:
e Zwrot okreslonej czesci optaty za niewynajete powierzchnie w sprzedanym budynku

. Koszty wykonczenia (fit-out) powierzchni biurowej i handlowej przeznaczonej na wynajem

. Koszty komercjalizacji pozostatej do wynajecia powierzchni

. Pozostate koszty o zblizonym charakterze

W okresie od 1 lipca 2019 do 30 czerwca 2021 znaczna czes¢ utworzonych wczesniej rezerw zostata wykorzystana zgodnie z
zatozeniami. W ocenie Zarzgdu Jednostki Dominujgcej rezerwy zostang wykorzystane do konca czerwca 2022 roku.
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VIIl. SEGMENTY OPERACYJNE

Z uwagi na indywidualny charakter prowadzonych w ramach Grupy projektéw, najbardziej uzasadnionym kryterium wyodrebnienia segmentéw operacyjnych jest podziat na poszczegodlne spoétki prowadzace
konkretne projekty. Tam gdzie to uzasadnione zaawansowaniem projektu, segmenty operacyjne nieosiggajgce wyznaczonych w MSSF 8 ,Segmenty Operacyjne” kryteriébw sg prezentowane gdyz zdaniem
kierownictwa Grupy takie informacje mogg by¢ przydatne dla uzytkownika sprawozdan finansowych.

Zobowigzania nieprzypisane

Wylaczenia i
Skonsolidowane segmenty operacyjne wg stanu na 30.06.2021 Centrum Koneser Roma Juvenes korekty Ogotem
. BBID Pozostate | | lidacyi
Marszatkowska *) Tower (**) | Projekt onsolidacyjne
Przychody ze sprzedazy wyrobdw i ustug |Sprzedaz na rzecz
podmiotéw spoza grupy 30 2 862 2837 5079 1198 20 -321 11 705
Sprzedaz miedzy
segmentami 0 0 3362 136 1656 228 -1 693 3689
Udziat ik Ofek st h
ziat w wyniku spdfek stowarzyszonyc n/d 807 173 nd nid n/d 0 980
Przychody finansowe, gt. z tyt. odsetek od pozyczek 220 0 104 69 i 21 454 671
Zysk/ (strata) segmentu -325 -23 -227 628 -4 871 -2321 3996 -3 143
Aktywa ogotem 5661 7123 25311 9348| 197814 76 786 -105 654 216 389
Aktywa segmentu 5661 7123 25311 9348| 197814 76 786 -105 654 216 389
Aktywa nieprzypisane 0
Zobowigzania ogétem 4531 2 849 2474 4 400 82 986 71 399 -81 217 87 422
Zobowigzania segmentu 4531 2849 2474 4 400 82 986 71 399 -81 217 87 422
0

(*) W sktad segmentu ,Koneser” wchodzi zaréwno spotka konsolidowana metodg praw wtasnosci jak i spétka konsolidowana metodg peing, stad tez prezentacja obejmuje zaréwno udziat w wyniku spoétek
stowarzyszonych jak i pozostate elementy analizy, wystepujgce wytgcznie w spotkach konsolidowanych metoda petng.

(**) W sktad segmentu ,Roma Tower” wchodzi zaréwno spétka konsolidowana metodg praw wlasnosci jak i spotka konsolidowana metodg petng, stad tez prezentacja obejmuje lub bedzie obejmowac

zaréwno udziat w wyniku spotek stowarzyszonych jak i pozostate elementy analizy, wystepujace wytacznie w spétkach konsolidowanych metodg petng.

W celu zachowania ciagtosci zostat zaprezentowany osobno réwniez segment ,Centrum Marszatkowska”, ktory na dzien 30.06.2021 nie spetnia kryterium 10% przychoddéw przed wytgczeniami

konsolidacyjnymi, ale byt prezentowany w ostatnim okresie sprawozdawczym
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IX.

EMISJA, WYKUP | SPLATA DLUZNYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

1. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu

finansowym

Rodzaj emisji/seria 2021-06-30 2020-12-31
Obligacje 1-roczne 0 0
Obligacje 2-letnie 14 732 0
Obligacje 3-letnie 27 655 68 842
Razem zobowigzania z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych 42 387 68 842
- dlugoterminowe 26 330 27 000
- krétkoterminowe 16 057 41 842
Rodzaj papieréw wartosciowych na 30.06.2021 r.
Oprocentowanie
— P Wartos¢
okreslenie emisji; Emitent wota Data emisji |Data wykupu| nominalne | efektywne | bilansowa
nominalna
Obligacje 3-letnie, emisja z lutego 2019, WIBOR o
BBI Development S.A. 15000 2019-02-22| 2022-02-22 6M+6,10% 7,27% 15334
Obligacje 3-letnie, emisja ze stycznia WIBOR o
2020, BBI Development S.A. 12 000f 2020-01-31| 2023-01-31 6M+6,25% 6,86% 12 321
Obligacje 2-letnie, emisja z lutego 2021, WIBOR o
BBI Development S.A. 14 330 2021-02-22| 2023-02-22 6M+7,75% 8,17% 14732
Razem 42 387

2. Emisja kapitatowych papieréw wartosciowych

Nie dotyczy

Zmiana stanu kapitatu zakladowego

W prezentowanym okresie nie wystgpita zmiana kapitatu zaktadowego jednostki dominujgce;.

X. INFORMACJA NA TEMAT ZACIAGNIETYCH POZYCZEK

Informacja na temat pozyczek zaciggnietych przez Grupe na dzien 30.06.2021

Nazwa banku /pozyczkodawcy | Kwota kredytu/pozyczki e e=tale =1 S Termin . .
i rodzaj kredytu/pozyczki wg umowy [tys. PLN] SoRERbIt2 stopa splaty 2SS
PLN] procentowa %
C-Invest Sp. z 0.0. 10 187 10 334 9,88%| 2021-12-31 brak
C-Invest Sp. z 0.0. 13782 13 965 8,00%| 2022-02-28 brak
Weksel i egzekucja
do kwoty 1.2 min zt.
Hipoteka na
WSS Spotem 1000 1119 10,00%| 2021-10-28 wskazanym lokalu
Drucianka Sp. z o.0. 2 250 2 316 8,00%| 2022-02-28 brak
BNP Paribas Leasing S.A. 319 319|EURIBOR / 0% 2024-06-13 weksel
RAZEM 27 538 28 053
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Informacja na temat pozyczek zaciagnietych przez Jednostke Dominujaca na dzien 30.06.2021

Nazwa banku /pozyczkodawcy | Kwota kredytu/pozyczki Kwota pozostata Efektywna Termin . .
i rodzaj kredytu/pozyczki wg umowy [tys. PLN] do sptaty [tys. stopa spflat Zabezpieczenia
) pozy! 9 y s PLN] procentowa % platy
C-Invest Sp. z 0.0. 10 187 10 334 9,88%| 2021-12-31 brak
C-Invest Sp. z 0.0. 13782 13 965 8,00%| 2022-02-28 brak
Juvenes - Projekt Sp. z o0.0. 1369 1410 8,25%| 2022-01-31 brak
Realty 4 Management Sp. z 0.0.
Projekt Developski 7 SKA 2 505 2 580 8,25%| 2021-12-31 brak
RM 3 Sp. z 0.0. Projekt
Developerski 6 Sp. k. 0 1818 n/d *) brak
Zarzgdzenia Sezam Sp. z o.0.
Nowy Sezam Sp. k. 0 650 n/d *) brak
RAZEM 27 843 30 757
(*) sptata w ciggu 30 dni od daty otrzymania wezwania od pozyczkodawcy
XI. WYPLACONA (LUB ZADEKLAROWANA) DYWIDENDA ORAZ KALKULACJA ZYSKU NA AKCJE
Jednostka dominujgca nie zadeklarowata ani nie wyptacita w prezentowanym okresie dywidendy
Kalkulacja zysku (straty) przypadajacego na 1 akcje
01.01.20121 - 01.01.20120 -
Liczba wyemitowanych akcji 30.06.2021 30.06.2020
Srednia wazona liczba akcji wykazana dla potrzeb wyliczenia wartosci
podstawowego zysku na jedng akcje w szt. 10 135993 10 135993
Efekt rozwodnienia liczby akcji zwyktych 0 0
Srednia wazona liczba akcji zwyktych wykazana dla potrzeb wyliczenia
. . . . 10 135993 10 135993
wartosci rozwodnionego zysku na jedng akcje w szt.
. . . . 01.01.20121 - 01.01.20120 -
Wyliczenie zysku (straty) na jedng akcje 30.06.2021 30.06.2020
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -3143 9 095
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) -0,31 0,90
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) -0,31 0,90
Zysk (strata) netto z dzialalnosci zaniechanej 0 0
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0 0
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0 0
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XIl.

TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Nastepujgca tabela przedstawia tgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi konsolidowanymi metodg praw wiasnosci za biezacy i poprzedni rok obrotowy

Podmiot powigzany

Sprzedaz na rzecz
podmiotow
powigzanych

Zakupy od podmiotow
powigzanych

Przychody z odsetek od
podmiotéw
powigzanych

Naleznosci od
podmiotéw powigzanych

w tym przeterminowane

Zobowigzania wobec
podmiotéw powiazanych

Jednostki stowarzyszone - transakcje z

BBI Development S.A. 2021-06-30 | 2020-06-30 | 2021-06-30 | 2020-06-30 | 2021-06-30 | 2020-06-30 | 2021-06-30 | 2020-12-31 | 2021-06-30 | 2020-12-31 | 2021-06-30 | 2020-12-31
Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. Sp.k. 0 0 0 0 344 323 0 0 0 0 0 0
PW Sp. z 0.0. 320 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0
PW Sp. z 0.0. Sp. k. 10 10 0 0 0 0 4 2 0 0 0 0
Projekt Rybaki-tansk Sp. z o.0. 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0
Jednostki stowarzyszone - transakcje z

Juvenes Projekt Sp. z 0.0. 2021-06-30 | 2020-06-30 | 2021-06-30 | 2020-06-30 | 2021-06-30 | 2020-06-30 | 2021-06-30 | 2020-12-31 | 2021-06-30 | 2020-12-31 | 2021-06-30 | 2020-12-31
Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. Sp.k. 0 645 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Jednostki stowarzyszone - transakcje z

Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt

Developerski 7 S.K.A 2021-06-30 | 2020-06-30 | 2021-06-30 | 2020-06-30 | 2021-06-30 | 2020-06-30 | 2021-06-30 | 2020-12-31 | 2021-06-30 | 2020-12-31 | 2021-06-30 | 2020-12-31
PW Sp. 2 0.0. Sp. k. 3360 0 0 0 22 271 0 0 0 0 0 0
Jednostki stowarzyszone - transakcje z

Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt

Developerski 4 Sp.k. 2021-06-30 | 2020-06-30 | 2021-06-30 | 2020-06-30 | 2021-06-30 | 2020-06-30 | 2021-06-30 | 2020-12-31 | 2021-06-30 | 2020-12-31 | 2021-06-30 | 2020-12-31
PW Sp. z 0.0. Sp. k. 0 0 0 0 6 22 0 0 0 0 0 0
Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi odbyty sie na warunkach réownorzednych z tymi, ktére obowigzujg w transakcjach zawartych na warunkach rynkowych.
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Pozyczki udzielone oraz inne transakcje zawarte z osobami powigzanymi w rozumieniu MSR 24 w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2021

Ponizsza tabela przedstawia podsumowanie transakcji dotychczas zawartych z osobami powigzanymi w rozumieniu MSR 24 oraz faczng warto$¢ transakcji wynikajacych z tych uméw w okresie od 1
stycznia do 30 czerwca 2021 roku.

Strona . taczna wartos¢
. Strona transakcji —
transakcji — ; ) . umowy w PLN —
Data . podmiot Opis transakcji .
spoétka z owiazan brutto (w nawiasach

Grupy BBID powigzany netto)
01.01.2021 Podmiot powigzany z
- PD6 niektérymi cztonkami Najem przez PD6 powierzchni handlowej ?5)9812 267‘42602;{§Wﬂ°
30.06.2021 zarzadu e
01.01.2021 Juvenes Projekt F’."d”?"’t powigzany z Najem przez Juvenes Projekt Sp z o0.0.|350.145,12 zt brutto
N Spzo.0 niektorymi  czionkami | |\ e chni biurowej (284.670,83 z)
30.06.2021 o zarzadu : !
01.01.2021 Juvenes-Serwis P_odrr]|ot powligzany z Najem przez Juvenes-Serwis Sp z o0.0.|31.850,20 zI brutto
N Spzo.0 niektorymi - czionkami |, ierschni biurowej (25.894,47 zt)
30.06.2021 o zarzadu ' ’
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Nastepujgca tabela przedstawia tgczne kwoty transakcji zawartych przez BBI Development S.A. (Jednostke Dominujgcg) za biezacy i poprzedni rok obrotowy

Podmiot powigzany

Sprzedaz na rzecz
podmiotéow
powigzanych

Zakupy od podmiotow
powiazanych

Przychody z odsetek od
podmiotéow
powiazanych

Naleznosci od
podmiotéw
powigzanych

w tym przeterminowane

Zobowigzania wobec
podmiotéw
powigzanych

2021-06-30 | 2020-06-30 | 2021-06-30 | 2020-06-30 | 2021-06-30 | 2020-06-30 | 2021-06-30 | 2020-12-31 | 2021-06-30 | 2020-12-31 | 2021-06-30 | 2020-12-31

Znaczacy inwestor - nie wystepuje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Jednostki zalezne:
Realty 3 Management Sp. z 0.0. PD 3 Sp.k. 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0
Realty 4 Management Sp. z 0.0. PD 4 Sp.k. 48 24 0 0 0 0 30 31 0 0 0 0
Realty 3 Management Sp. z 0.0. PD 5 Sp.k. 4 6 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0
Realty 3 Management Sp. z 0.0. PD 6 Sp.k. 354 615 0 0 0 0 184 367 0 0 0 0
Realty 4 Management Sp. z 0.0. PD 7 SKA 170 178 0 0 3 0 102 103 2 0 0 0
Realty 2 Management Sp. z 0.0. PD 10 SKA 40 200 2 0 0 41 3 66 0 0 0 0
Realty 2 Management Sp. z 0.0. 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0
Realty 3 Management Sp. z o0.0. 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0
Realty 4 Management Sp. z o0.0. 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0
Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. 392 741 45 0 0 0 43 14 28 0 0 0
Juvenes-Serwis Sp. z 0.0. 9 18 0 0 0 0 7 5 4 0 0 0
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes n/d 421 n/d 0 n/d 0 nid n/d nid n/d n/d n/d
Development 1 Sp.k.

. 3 3 0 0 0 0 15 11 14 10 0 0
Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0.
gziédzanie Sezam Sp. z 0.0.Nowy Sezam 301 29 0 0 0 0 179 217 2 0 0 0
Projekt Rybaki-tansk Sp. z 0.0. Sp. k. ! o 0 0 0 0 3 3 0 0 0 0
Jednostki stowarzyszone w ktérych
Emitent jest wspolnikiem (*):
Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. Sp.k. 0 0 0 0 344 323 0 0 0 0 0 0
PW Sp. z 0.0. 320 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0
PW Sp. z 0.0. Sp. k. 10 10 0 0 0 0 4 2 0 0 0 0
Projekt Rybaki-tansk Sp. z o.0. 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0
(*) Wykazano spétki w ktérych BBI Development S.A. ma zaréwno posredni jak i bezposredni udziat.
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XlIl. NIESPLACONE POZYCZKI LUB NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOWY POZYCZKOWEJ, W SPRAWACH
KTORYCH NIE PODJETO ZADNYCH DZIALAN NAPRAWCZYCH ANI PRZED OSTATNIM DNIEM OKRESU

SPRAWOZDAWCZEGO ANI' W TYM DNIU

Nie wystepuja.

XIV. ZMIANA ZOBQWIAZAN WARUNKOWYCH LUB AKTYWOW WARUNKOWYCH, KTORE NASTAPILY OD
CZASU ZAKONCZENIA OSTATNIEGO ROKU OBROTOWEGO

Zobowigzania warunkowe

Jednostka dominujaca jest strong zobowigzang w ramach gwarancji bankowej udzielonej przez mBank S.A. Gwarancja dotyczy

ptatnosci za wynajmowang powierzchnie biurowg, kwota gwarancji: 51.201,27 Euro. Beneficjentem gwaranciji jest Bletwood Investment
Sp. z 0.0. Zabezpieczeniem gwarancji jest kaucja (32.000 zt) oraz weksel.

Aktywa warunkowe

Nie wystepujg ani w jednostkowych ani w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych.

Poczynione zobowigzania na rzecz zakupu rzeczowych aktywoéw trwatych

Nie wystepujg ani w jednostkowych ani w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych.

XV. UJAWNIENIA PRZYCHODOW W PODZIALE NA KATEGORIE

1. Prezentacja przychodow z podstawowej dziatalnosci

Wyszczegodlnienie

01.01.2021 - 30.06.2021

01.01.2020 - 30.06.2020

Dzialalno$¢ kontynuowana

Przychody z uméw z klientami dotyczgce sprzedazy lokali i

pozostatych powierzchni 2883 57 506

Przychody ze $wiadczenia ustug 12 511 7 144
w tym przychody z realizacji uméw z klientami zgodnie z MSSF

15) 2 850 4 156

SUMA przychodoéw ze sprzedazy 15 394 64 650

Zmiana stanu aktywoéw z tyt. uméw przychodowych

01.01.2021 - 30.06.2021

01.01.2020 - 30.06.2020

Stan na poczatek okresu 460 477
Rozwigzanie aktywa z tyt. zafakturowania przychodow -460 -273
Utworzenie aktywow na niezafakturowane przychody 138 376
Stan na koniec okresu 138 580

2. Prezentacja przychodéw finansowych

Wyszczegolnienie

01.01.2021 - 30.06.2021

01.01.2020 - 30.06.2020

Odsetki od udzielonych pozyczek 381 768
Akcje i udziaty wycenione w wartosci godziwej przez wynik

finansowy 0 431
Rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych 288 3617
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych / pozostate 2 1135
Razem 671 5951
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XVI. INSTRUMENTY FINANSOWE — INFORMACJE NA TEMAT WARTOSCI GODZIWEJ

AKTYWA EINANSOWE Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa Kateggrla instrumentow
2021-06-30 2020-12-31 2021-06-30 2020-12-31 finansowych

Pozostale aktywa finansowe 63 300 66 363 63 300 66 363
diugoterminowe, w tym:
- pozyczki udzielone 53 942 53125 53 942 53125 .
- zaliczki na poczet nabycia akcji i inne yeenane v zam.ortyzowanym

zafliczi ha p y ! 42 42 42 42 koszcie
aktywa finansowe
- akgje i udziaty 9316 13 196 9316 13 196| WYoENIane w wartosci godziwej

przez wynik finansowy
Pozostale aktywa finansowe 4832 27 842 4832 27 842
krotkoterminowe, w tym:
- pozyczki udzielone 199 9319 199 9 319| wyceniane w zamortyzowanym
- $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4633 18 523 4 637 18 527 koszcie
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa Kateggrla instrumentow
2021-06-30 2020-12-31 2021-06-30 2020-12-31 finansowych
Oprocentowane zobowigzania
finansowe, w tym: 73 706 84 279 70 440 80 723
- dtugoterminowe oprocentowane wg
zmiennej stopy procentowej 208 0 208 0
- krétkoterminowe oprocentowane wg
zmiennej stopy procentowej 27 845 11 881 27 845 11 881 .
- = - - wyceniane w zamortyzowanym

- dhugoterminowa cze$¢ zobowigzania z K .
tytutu emisji obligacji 26 330 27 000 26 330 27 000 oszcie
- krotkoterminowa cze$¢ zobowigzania z
tytutu emisji obligacji 16 057 41 842 16 057 41 842
- zobowigzania leasingowe (tgcznie) 3266 3556
Pozostate zobowigzania
diugoterminowe, w tym: 30 26 30 26
- pozostate zobowigzania - wyceniane w zamortyzowanym
nieoprocentowane 30 26 30 26 koszcie

Grupa nie planuje sprzedazy wykazanych powyzej instrumentéw finansowych w perspektywie 12 miesiecy od ostatniego dnia okresu

sprawozdawczego tj. po 30 czerwca 2021.

XVII. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ | JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH WCHODZACYCH W
JEJ SKLAD DOKONANE W OKRESIE OD 1 STYCZNIA DO 30 czerwca 2021 r.

W prezentowanym okresie Emitent wniost ogét praw i obowigzkéw w jednostce stowarzyszonej — Centrum Praskie Koneser Sp. z o.0.
Spétka Komandytowa (dalej — CPK) — do swojej jednostki zaleznej, konsolidowanej metoda petng (Realty 3 Management Sp. z o.0.
Projekt Developerski 5 Spotka Komandytowa. Powyzsza zmiana nie wptyneta na prezentowane wyniki i nie bedzie skutkowac¢ zmiang
metody konsolidacji CPK w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.

XVIIl. ROZLICZENIA Z TYTULU SPRAW SADOWYCH

Wy najlepszej wiedzy Emitenta, na dzien zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania finansowego zadna ze spétek
wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej nie jest strong istotnego z punktu widzenia aktywéw Grupy postepowania sgdowego.
Zaawansowanie postepowan sgdowych opisanych w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Grupy Kapitatowej za okres

konczacy sie 31 grudnia 2020 roku, opublikowanego w dniu 30 kwietnia 2021, nie ulegto istotnym zmianom.
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XIX. WPLYW PANDEMII COVID-19

W przypadku Emitenta i jego Grupy Kapitatowej pandemia COVID-19 nie ma obecnie istotnego, negatywnego wplywu na catosciowg
sytuacje finansowag Grupy, w tym na osiggane wyniki finansowe w tych okresach. Niemniej zapowiedzi i przewidywania w zakresie
rozwoju tzw. ,czwartej fali zakazen” nakazujg ostrozno$¢ w ocenie przysztych wynikéw osigganych przez jeden z projektow Grupy — tj.

Centrum Praskie Koneser.

Zarzad Emitenta ocenia ze epidemia COVID-19 nie stanowi zagrozenie dla kontynuacji dziatalnosci w ciggu najblizszych 12 miesiecy,
zaréwno w odniesieniu do Jednostki Dominujacej jak i poszczegodlnych podmiotéw wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej.

XIX. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowego nie wystapity zdarzenia po dacie bilansu ktére miatyby istotny wptyw na

oceng informacji zawarty w niniejszym sprawozdaniu i wymagaty szczegotowej prezentaciji.
Warszawa, dnia 29 wrzesnia 2021 r.
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