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1. Pismo Prezesa Zarzadu

Szanowni Panstwo,
W imieniu West Real Estate S.A. przekazuje Panistwu Raport Roczny podsumowujacy rok 2021.

Miniony rok byt czasem wytezonej pracy i aktywnej dziatalnosci zmierzajacej do pozyskania
nowych partneréw dla planowanych inwestycji. Niezmiennym i nadrzednym celem
strategicznym West Real Estate S.A. w dalszym ciggu pozostaje wykorzystanie efektu synergii z
prowadzenia dziatalno$ci w odrebnych branzach. Po przeprowadzeniu dogtebnych analiz
otoczenia rynkowego, postawiliSmy na innowacyjne technologie i renomowane firmy branzowe,

gdyz wierzymy, ze dzieki nim mozemy budowac lepsza przysziosc.

Korzystajac z okazji pragne podziekowaé¢ Pracownikom, Wspotpracownikom oraz Cztonkom
Rady Nadzorczej Emitenta, a takze wszystkim zaangazowanym w budowanie i prowadzenie
West Real Estate S.A. oraz tworzonej przez ta nig Grupy Kapitalowej, za zaangazowanie w
budowanie warto$ci spoétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej, jak réwniez

Akcjonariuszom Emitenta za zaufanie, ktérym nas obdarzyli.

Zapraszam do zapoznania sie z Raportem.

Wanda Pawlikowska - Prezes Zarzadu
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2. Wybrane dane finansowe jednostkowe przeliczone na euro

stan na stan na stan na stan na

FINANSOWE WYBRANE DANE 31-12-2021 31-12-2020 31-12-2021 31-12-2020
PLN EUR

KAPITAt (FUNDUSZ) WEASNY 512 228,98 | 14 549 878,93 111 368,65 3152 873,13
Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000 000 10000000 | 2174 196,63 2166 941,15
sgggw:ziﬁz:ﬁ | REZERWY NA 4105291,48| 4059935,11 892 571,09 879764,04
Rezerwy na zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe 2551038,15| 1993 860,00 337 645,86 432 057,73
Zobowigzania krétkoterminowe 1554 253,33 | 2066 075,11 337 925,24 447 706,32
AKTYWA RAZEM 4407 560,91 | 18 418 121,91 958 290,41 3991 098,62
Naleznosci dtugoterminowe 166 777,72 160 963,19 36 260,76 34 879,78
Naleznosci krotkoterminowe 43 181,83 30 728,94 9 388,58 6 658,78
srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
Przychody netto ze sprzedazy produktow
towardw i materiatéw
Zysk (strata) ze sprzedazy -95 147,77 -13 295,72 -20 785,97 -2971,67
Amortyzacja
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -14 018 756,37 -13 295,72 | -3 062 535,53 -2971,67
Zysk (strata) brutto -14 027 088,95 -14 579,97 | -3 064 355,86 -3258,71
Zysk (strata) netto -14 037 649,95 -14 579,97 | -3 066 663,01 -3 258,71
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej
Przeptywy pieniezne netto razem
liczba akcji (w szt) 10 000 000 10 000 000 10 000 000 10 000 000
zysk/strata na jedng akcje zwyktg
wartosc¢ ksiegowa na jedna akcje 1 0,2 1 0,2

1)  Poszczegdlne pozycje bilansu wedtug kursu ogtoszonego przez NBP, ktéry wynosit:

a. nadzien 31.12.2021 r. - 45994 zt/EUR,
b. nadzien 31.12.2020 r. - 4,6148 zt/EUR,

2) Poszczegdlne pozycje rachunku zyskéw i strat zostaty przeliczone wedtug kursu stanowiqcego Sredniq
arytmetycznqg Srednich kurséw ogtoszonych przez NBP obowiqzujgcych na ostatni dzien kazdego
zakoriczonego miesigca roku obrotowego odpowiednio:

a. w2021r.-45775zt/EUR,
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b. w2020r.-44742 zt/EUR.

3. Opis organizacji Grupy Kapitalowej West Real Estate S.A.

Na dzieni 31 grudnia 2021 roku grupa kapitalowa Emitenta sktadata sie z dwoch spétek,
ktérych sprawozdania finansowe konsolidowane sg ze sprawozdaniami finansowymi

Emitenta:
Firma: West Real Estate sp6tka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Siedziba: Wroctaw
Adres: ul. Skarbowcow 23A, 53-025 Wroctaw
NIP: 8943020339
REGON: 021488494
KRS: 0000381426
Kapitat zaktadowy: 600.000,00 zt - 100 udziatéw o wartosci 1.000,00 zt kazdy
Udzial bezposredni Emitenta w
kapitale zaktadowym i ogdlnej 100,00%
liczbie gtosow:

West Real Estate Sp. z 0.0. jest podmiotem, ktory zostat zawigzany w zwigzku z planami
realizacji przez Emitenta przedsiewzie¢ w obszarze gospodarki odpadami. Spétka
zamierza wprowadzi¢ na polski rynek najnowsze rozwigzania technologiczne w zakresie
zastosowania opatentowanych systemdéw oczyszczania, gwarantujacych maksymalne
wykorzystanie surowcdéw wtornych. Projekty West Real Estate Sp. z 0.0. ktadg szczegdlny
nacisk na minimalizacje ilosci odpadéw trafiajacych na sktadowiska oraz promuja

stosowanie energii ze Zrodet odnawialnych.

Na dzien sporzadzenia raportu Spétka nie prowadzita dziatalnosci operacyjnej. Spétka

konsolidowana jest metodg pena.

Firma: Memtech Spétka Akcyjna
Siedziba: Wroctaw

Adres: ul. Skarbowcow 234, 53-025 Wroctaw
NIP: 8943040224

REGON: 021902290
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Firma: Memtech Spoétka Akcyjna

KRS: 0000424137

Kapitat zaktadowy: 100.000,00 zt - 1000 udziatéw o wartosci 100,00 zt kazdy
Udziat bezposredni Emitenta w

kapitale zaktadowym i ogdlnej 100,00%

liczbie gtosow:

Memtech Spétka Akcyjna powstata w zwiazku z planowanymi przedsiewzieciami w
zakresie realizacji przez Emitenta. Na dzien sporzadzenia raportu Spétka nie prowadzita

dziatalnos$ci operacyjnej. Spétka konsolidowana jest metoda petna.

4. Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe

Jednostkowe sprawozdanie finansowe West Real Estate S.A. stanowi Zatgcznik nr 1

5. Sprawozdanie jednostkowe zarzadu z dziatalno$ci West Real Estate S.A.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Sp6tki i Grupy Kapitatowej West Real Estate S.A.
stanowi Zatgcznik nr 2

6. Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego
jednostkowego sprawozdania finansowego

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego jednostkowego
sprawozdania finansowego stanowi Zatgcznik nr 3

7. Oswiadczenie zarzadu w sprawie rzetelnosci sprawozdania finansowego za
okres od 1 stycznia. do 31 grudnia 2021 r.

Zarzad West Real Estate S.A. osSwiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, roczne
jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2021 i dane poréwnywalne
sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Emitenta lub standardami
uznawanymi w skali miedzynarodowej oraz ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majgtkows i finansowg Emitenta oraz jego wynik finansowy
oraz, ze sprawozdanie z dziatalnos$ci Spétki i Grupy Kapitatowej West Real Estate
S.A.zawiera prawdziwy obraz sytuacji Emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i
ryzyka.

Wanda Pawlikowska — Prezes Zarzadu
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8. Oswiadczenie Zarzadu w sprawie podmiotu dokonujacego badania
sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 roku.

Zarzad West Real Estate S.A. os$wiadcza, ze wybdr firmy audytorskiej
przeprowadzajgcej badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego
Emitenta zostat dokonany zgodnie z przepisami, w tym dotyczagcymi wyboru i
procedury wyboru firmy audytorskiej oraz, ze firma audytorska oraz cztonkowie
zespotu wykonujgcego badanie spetniali warunki do sporzadzenia bezstronnego i
niezaleznego sprawozdania z badania rocznego jednostkowego sprawozdania
finansowego Emitenta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, standardami
wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowe;.

Wanda Pawlikowska — Prezes Zarzadu

9. Oswiadczenie w przedmiocie stosowania zasad tadu korporacyjnego w 2021

roku.
DOBRA PRAKTYKA STANOWISKO SPOLKI
Whytaczenia i uwagi
1. Spodtka powinna prowadzi¢ przejrzysty i TAK z zastrzezeniem

efektywna polityke informacyjng, zaréwno z | Spotka prowadzi przejrzysty i

wykorzystaniem tradycyjnych metod, jak i z
uzyciem nowoczesnych technologii, oraz

najnowszych narzedzi komunikacji
zapewniajgcych szybkos¢, bezpieczenstwo oraz
szeroki dostep do informacji. Spodtka

korzystajac w jak najszerszym stopniu z tych
metod, powinna zapewni¢ odpowiednig
komunikacje z inwestorami i analitykami,
wykorzystujgc w tym celu réwniez nowoczesne
metody komunikacji internetowej, umozliwiaé
transmitowanie obrad walnego zgromadzenia z
wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowac
przebieg obrad i upubliczniaé go na stronie
internetowej.

efektywna polityke
informacyjng, jednakze nie
przewiduje sie transmitowania
obrad WZ z wykorzystaniem
sieci Internet, jak rowniez
rejestrowania przebiegu tych
obrad.

Jednoczesnie Zarzad rozwazy
wdrozenie powyzszego
mechanizmu, jezeli
akcjonariusze Spotki zgtoszg
takie zapotrzebowanie.

Spétka powinna zapewni¢ efektywny dostep TAK

do informacji niezbednych do oceny sytuacji i

perspektyw spotki oraz sposobu jej

funkcjonowania.

Spotka prowadzi korporacyjng strone

internetowg i zamieszcza na niej: TAK
3.1. podstawowe informacje o spdice i jej

www.westrealestate.pl
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dziatalnosci (strona startowa),

3.2. opis dziatalnosci emitenta ze wskazaniem TAK
rodzaju dziatalnosci, z ktorej emitent uzyskuje
najwiecej przychodow,
3.3.  opis rynku, na ktérym dziata emitent, wraz TAK
z okresleniem pozycji emitenta na tym rynku,
3.4. zyciorysy zawodowe cztonkdéw organdow TAK
spotki, Zyciorysy zawarte sg w
dostepnych na stronie
internetowej raportach
biezacych.
3.5. powziete przez zarzad, na podstawie TAK
oswiadczenia cztonka rady nadzorczej,
informacje o powigzaniach cztonka rady
nadzorczej z akcjonariuszem dysponujgcym
akcjami reprezentujgcymi nie mniej niz 5%
ogolnej liczcby  gtoséw  na  walnym
zgromadzeniu spotki,
3.6. dokumenty korporacyjne spotki, TAK
3.7. zarys planéw strategicznych spéfki, TAK
3.8. opublikowane prognozy wynikow NIE DOTYCZY
finansowych na biezgcy rok obrotowy, wraz | Spoétka nie publikowata prognoz
z zatozeniami do tych prognoz (w finansowych na rok 2021
przypadku gdy emitent takie publikuje),
3.9. strukture akcjonariatu emitenta, ze TAK
wskazaniem  gtéwnych akcjonariuszy oraz
akcji znajdujacych sie w wolnym obrocie,
3.10. dane oraz kontakt do osoby, ktdra jest TAK
odpowiedzialna w spdéice 1za relacje
inwestorskie oraz kontakty z mediami,
3.11. (skreslony),
3.12. opublikowane raporty biezgce i okresowe, TAK
3.13. kalendarz zaplanowanych dat publikacji TAK
finansowych raportéw okresowych, dat
walnych zgromadzen, a takze spotkan z
inwestorami i analitykami oraz konferencji
prasowych,
3.14. informacje na temat zdarzen TAK
korporacyjnych, takich jak wyptata

dywidendy, oraz innych zdarzen skutkujgcych
nabyciem lub ograniczeniem praw po
stronie akcjonariusza, z uwzglednieniem

West Real Estate S.A. ul. Skarbowcow 234, 53-025 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,

www.westrealestate.pl

Str0n38


http://www.westrealestate.pl/

west real estate

BRI ALY N

spodtka notowana na

NEW/Cconnect I
RYNEK AKCJ GPW

termindw oraz zasad przeprowadzania tych

operacji. Informacje te powinny by¢
zamieszczane w terminie umozliwiajgcym
podjecie przez inwestoréw decyzji
inwestycyjnych,
3.15. (skreslony) ---
3.16. pytania akcjonariuszy dotyczgce spraw TAK
objetych porzadkiem obrad, zadawane
przed i w trakcie walnego zgromadzenia,
wraz z odpowiedziami na zadawane pytania,
3.17. informacje na temat powoddéw TAK
odwotania walnego zgromadzenia, zmiany
terminu lub porzadku obrad wraz =z
uzasadnieniem,
3.18. informacje o przerwie w obradach walnego TAK
zgromadzenia i powodach zarzadzenia
przerwy,
3.19. informacje na temat podmiotu, z ktérym TAK
spotka podpisata umowe o $wiadczenie
ustug Autoryzowanego Doradcy ze
wskazaniem nazwy, adresu strony
internetowej, numerdéw telefonicznych oraz
adresu poczty elektronicznej Doradcy,
3.20. informacje na temat podmiotu, ktdéry petni TAK
funkcje animatora akcji emitenta,
3.21. dokument informacyjny (prospekt emisyjny) TAK
spotki, opublikowany w ciggu ostatnich 12
miesiecy,
3.22. (skreslony)
Informacje zawarte na stronie internetowej TAK
powinny by¢ zamieszczane w sposéb umozliwiajgcy
tatwy dostep do tych informacji. Emitent powinien
dokonywaé aktualizacji informacji umieszczanych na
stronie internetowej. W przypadku pojawienia sie
nowych, istotnych informacji lub wystgpienia istotnej
zmiany informacji umieszczanych na stronie
internetowej, aktualizacja powinna zostaé
przeprowadzona niezwtocznie.
4. Spoébtka prowadzi korporacyjng strone TAK

internetowg, wedtug wyboru emitenta, w
jezyku polskim lub angielskim. Raporty biezgce i
okresowe powinny by¢ zamieszczane na stronie
internetowej co najmniej w tym samym jezyku, w
ktérym nastepuje ich publikacja zgodnie z

(w jezyku polskim)
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przepisami obowigzujgcymi emitenta.

Spétka powinna prowadzi¢ polityke informacyjng
ze  szczegllnym  uwzglednieniem  potrzeb
inwestoréw indywidualnych. W tym celu Spétka,
poza swojg strong korporacyjng powinna
wykorzystywaé indywidualng dla danej spofki
sekcje relacji inwestorskich znajdujaca na stronie
www.GPWInfoStrefa.pl.

TAK/NIE
Spoétka nie zamierza obecnie
korzystaé¢ zindywidualnej
sekcji relacji inwestorskich na
stronie www.infostrefa.com.
Zarzad uwaza, ze aktywna
polityka informacyjna
prowadzona za pomocg strony
korporacyjnej Spofki, ktdra
zawiera zaktadke ,dla
inwestoréw”, zapewnia
efektywny dostep do
informacji niezbednych do
oceny sytuacji i perspektyw
rozwoju Spotki.

Emitent powinien utrzymywac¢ biezace
kontakty z przedstawicielami Autoryzowanego
Doradcy, celem umozliwienia mu
prawidtowego wykonywania swoich
obowigzkéw wobec emitenta. Spdétka powinna
wyznaczy¢ osobe odpowiedzialng za kontakty z
Autoryzowanym Doradca.

TAK

W przypadku, gdy w spotce nastgpi zdarzenie,
ktére w ocenie emitenta ma istotne
znaczenie dla wykonywania przez
Autoryzowanego Doradce swoich
obowigzkow, emitent niezwtocznie
powiadamia o tym fakcie Autoryzowanego
Doradce.

TAK

Emitent powinien zapewni¢ Autoryzowanemu
Doradcy dostep do wszelkich dokumentéw i
informacji niezbednych do wykonywania
obowigzkow Autoryzowanego Doradcy.

TAK

9.

9.1.

Emitent przekazuje w raporcie rocznym:
informacje na temat fgcznej wysokosci
wynagrodzen wszystkich cztonkéw zarzadu i
rady nadzorczej,

TAK

9.2.

informacje na temat  wynagrodzenia
Autoryzowanego Doradcy otrzymywanego
od emitenta z tytutu Swiadczenia wobec
emitenta ustug w kazdym zakresie.

NIE
Z uwagi na charakter
tajemnicy handlowej
wynikajgcej ze stosunku
umownego pomiedzy
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Emitentem a Autoryzowanym
Doradcg, Spotka nie zamierza
publikowaé informacji o
wynagrodzeniu
Autoryzowanego Doradcy.

10.

Cztonkowie zarzadu i rady nadzorczej powinni
uczestniczy¢ w obradach walnego
zgromadzenia w sktadzie umozliwiajagcym
udzielenie merytorycznej odpowiedzi na pytania
zadawane w trakcie walnego zgromadzenia.

TAK

11.

Przynajmniej 2 razy w roku emitent, przy
wspotpracy Autoryzowanego Doradcy,
powinien organizowa¢ publicznie dostepne
spotkanie z inwestorami, analitykami i mediami.

NIE
Obecnie Emitent nie przewiduje
organizowania odrebnych
spotkan dedykowanych
kontaktom z mediami,
inwestorami lub analitykami.
Niemniej jednak Spotka zamierza
aktywnie uczestniczy¢ w
inicjatywach organizacji rynku
kapitatowego, ktére takie
kontakty umozliwiaja.

12.

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie emisji
akcji z prawem poboru powinna precyzowad
cene emisyjng albo mechanizm jej ustalenia lub
zobowigzaé¢ organ do tego upowazniony do
ustalenia jej przed dniem ustalenia prawa
poboru, w terminie umozliwiajgcym podjecie
decyzji inwestycyjne;j.

NIE DOTYCZY

W 2021 roku walne
zgromadzenie Spotki nie podjeto
uchwaty w sprawie emisji akcji z
zachowaniem prawa poboru. W
przypadku podjecia takiej
uchwaty, Spétka zamierza
stosowac tg zasade.

13.

Uchwaty walnego zgromadzenia powinny
zapewniaé¢ zachowanie niezbednego odstepu
czasowego pomiedzy decyzjami powodujgcymi
okreslone zdarzenia korporacyjne a datami, w
ktérych ustalane sg prawa akcjonariuszy
wynikajgce z tych zdarzen korporacyjnych.

TAK

13a.W przypadku otrzymania przez zarzad

emitenta od akcjonariusza posiadajgcego co
najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co
najmniej potowe ogdtu gtoséw w spdice,
informacji o zwotaniu przez niego
nadzwyczajnego walnego zgromadzenia w
trybie okreslonym w art. 399 § 3 Kodeksu spdtek
handlowych, zarzad emitenta niezwtocznie
dokonuje czynnosci, do ktdrych jest

NIE DOTYCZY
W 2021 roku do Spoétki nie
wptynety informacje o ktdrych
mowa w punkcie 13a. W
przypadku wptyniecia takich
informacji w przysztosci Spétka
zamierza stosowac tg zasade.

West Real Estate S.A. ul. Skarbowcow 234, 53-025 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,

www.westrealestate.pl

Strona 1 1


http://www.westrealestate.pl/

west real estate

SPOtLKA AKCYJHNA

spodtka notowana na

NEW/Cconnect I
RYNEK AKCJ GPW

zobowigzany w zwigzku z organizacjg i
przeprowadzeniem walnego zgromadzenia.
Zasada ta mazastosowanie rowniez w
przypadku upowaznienia przez sad rejestrowy
akcjonariuszy do zwotania nadzwyczajnego
walnego zgromadzenia na podstawie art. 400
§ 3 Kodeksu spétek handlowych.

14.

Dzien ustalenia praw do dywidendy oraz dzieh
wyptaty dywidendy powinny by¢ tak ustalone,
aby czas przypadajacy pomiedzy nimi byt
mozliwie najkrotszy, a w kazdym przypadku nie
dtuzszy niz 15 dni roboczych. Ustalenie dfuzszego
okresu pomiedzy tymi terminami wymaga
szczegbtowego uzasadnienia.

NIE DOTYCZY
W 2021 roku walne
zgromadzenie nie podjeto
uchwaty w sprawie wypfaty
dywidendy.

15.

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie
wyptaty dywidendy warunkowej moze zawierac
tylko takie warunki, ktérych ewentualne
ziszczenie nastgpi przed dniem ustalenia prawa
do dywidendy.

NIE DOTYCZY
W 2021 roku walne
zgromadzenie nie podjeto
uchwaty w sprawie wyptaty
dywidendy warunkowej.

16.

Emitent publikuje raporty miesieczne, w

terminie 14 dni od zakonczenia miesigca.

Raport miesieczny powinien zawiera¢ co

najmnie;j:

- informacje na temat wystgpienia tendencji i
zdarzen w otoczeniu rynkowym emitenta,
ktére w ocenie emitenta mogg mie¢ w
przysztosci istotne skutki dla kondycji

finansowej oraz wynikéw finansowych
emitenta,
- zestawienie wszystkich informacji

opublikowanych przez emitenta w trybie
raportu biezgcego w okresie objetym
raportem,

- informacje na temat realizacji celéw emisiji,
jezeli taka realizacja, cho¢by w czesci, miata
miejsce w okresie objetym raportem,

- kalendarz inwestora, obejmujgcy wydarzenia
majgce mieé¢ miejsce w nadchodzgcym
miesigcu, ktére dotyczg emitenta i sa
istotne z punktu widzenia interesow
inwestorow, w szczegdlnosci daty publikacji
raportéw okresowych, planowanych walnych
zgromadzen, otwarcia subskrypcji, spotkan z

NIE
Spoétka nie przewiduje
publikowanie raportow
miesiecznych, z uwagi na fakt, iz
w Spotce nie zachodzg na tyle
dynamiczne zmiany wymagajace
publikacji danych finansowych
na koniec kazdego miesigca.
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inwestorami lub analitykami, oraz oczekiwany
termin  publikacji raportu analitycznego.

16a. W przypadku naruszenia przez emitenta
obowigzku informacyjnego okreslonego w
Zataczniku Nr 3 do Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu ("Informacje biezgce i okresowe
przekazywane w alternatywnym systemie
obrotu na rynku NewConnect") emitent
powinien niezwtocznie opublikowa¢, w trybie
wtasciwym dla przekazywania raportéw
biezgcych na rynku NewConnect, informacje
wyjasniajgcq zaistniatg sytuacje.

TAK

17. (skreslony).
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