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1. Sprawozdanie z sytuacji finansowej
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y

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

AKTYWA

1. Aktywa trwate
Wartosci niematerialne 3 70 6
Rzeczowe aktywa trwate 4 10 049 9653
Inwestycje (w jednostkach powigzanych) 5 148 621 148 621
Udzielone pozyczki (jednostkom powigzanym) 6 184 671 140 163
Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego 29 1840 938
Aktywa trwate razem 345 251 299 381

2. Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 448 -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 7 5283 4696
Pozostate naleznosci 8 17 582 103 284
Udzielone pozyczki - -
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 9 110726 9318
Aktywa obrotowe razem 134039 117 298

AKTYWA RAZEM 479 290 416 679

PASYWA

1. Kapitat wiasny 10
Kapitat zaktadowy 3600 3600
Kapitat zapasowy 118 491 133 607
Zysk/strata netto 38293 4
Kapitat wtasny razem 160 384 137 211

2. Zobowiazania diugoterminowe
Otrzymane pozyczki 11 138228 91787
Dtuzne papiery wartosciowe 12 173873 173 239
Leasing finansowy 13 513 -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 29 1585 1233
Zobowiazania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 16 86 88
Zobowigzania dtugoterminowe razem 314285 266 347

3. Zobowigzania krétkoterminowe
Dtuzne papiery wartosciowe 12 835 847
Leasing finansowy 13 423 -
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 14 1142 488
Pozostate zobowigzania 15 1526 10986
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 16 695 800
Zobowiazania krétkoterminowe razem 4621 12321

PASYWA RAZEM 479 290 416 679
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2. Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Dziatalnoé¢ kontynowana Rok zakonczony | Rok zakoriczony
y 31 grudnia 2018 | 31 grudnia 2017

Przychody ze sprzedazy ustug, towaréw i materiatéw, w tym: 18534 17310
od jednostek zaleznych 18282 17194
od pozostatych jednostek powiqzanych 64 74
od pozostatych jednostek 188 42
Koszty sprzedanych ustug, towaréw i materiatow 22 (17115) (15617)
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 1419 1693
Koszty sprzedazy 22 - -
Koszty ogdlnego zarzadu 22 (2129) (2441)
Pozostate przychody operacyjne 23 314 428
Pozostate koszty operacyjne 24 (385) (548)
(Strata)/odwrocenie straty z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych 25 (391) -
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej (1172) (867)
Przychody finansowe 26 53089 11297
Koszty finansowe 27 (14 174) (10331)
(Strata)/odwrocenie straty z tytutu utraty wartosci aktywoéw finansowych - -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 37743 99
Podatek dochodowy 28 (550) 95
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 38293 4
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 38293 4
Wynik netto 38293 4
Inne catkowite dochody netto - -
Catkowite dochody razem 38293 4
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w PLN) 30
Podstawowy za okres obrotowy na jedng akcje (w PLN) 2,127 0,000
Rozwodniony za okres obrotowy na jedng akcje (w PLN) 2,127 0,000
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w PLN)
Podstawowy za okres obrotowy na jedng akcje (w PLN) 2,127 0,000
Rozwodniony za okres obrotowy na jedna akcje (w PLN) 2,127 0,000

Zysk (strata) netto na jedng akcje z dziatalnosci zaniechanej (w PLN)
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3. Sprawozdanie ze zmian w kapitatach wtasnych

Wynik
finansowy
biezacego

okresu

Wynik
finansowy
z lat ubiegtych

Kapitat
wiasny
ogotem

Kapitat Kapitat
zaktadowy zapasowy

Za rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku

Stan na 1 stycznia 2018 roku 3600 133 607 4 - 137211

Zmiany w okresie:
Podziat wyniku z lat ubiegtych - = = = -
Wyptata dywidendy z kapitatu

zapasowego - (15116) (4) - (15120)
Wynik finansowy biezacego okresu - - - 38293 38293
Zmiany razem - (15116) (4) 38293 23173
Stan na 31 grudnia 2018 roku 3600 118 491 - 38293 160 384

Wynik
finansowy
biezacego

okresu

Wynik
finansowy
z lat ubiegtych

Kapitat
wilasny
ogotem

Kapitat Kapitat
zaktadowy zapasowy

Za rok zakoniczony 31 grudnia 2017 roku

Stan na 1 stycznia 2017 roku 3600 147 497 150 - 151247

Zmiany w okresie:

Podziat wyniku z lat ubiegtych - - (150) - (150)
\Z/!)F/);;I:;‘?V(ej;\évidendyz kapitatu _ (13 890) B B (13 890)
Wynik finansowy biezacego okresu = = = 4 4
Zmiany razem - (13 890) (150) 4 (14 036)
Stan na 31 grudnia 2017 roku 3600 133 607 - 4 137 211
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4. Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Nota Rok zakonczony | Rok zakonczony
31 grudnia 2018 | 31 grudnia 2017

DZIALALNOSC OPERACYJNA

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 37743 99
Korekty razem (36 494) 782
Amortyzacja 32 1052 898
Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych - -
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 32 (37 692) (835)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 32 (63) 61)
Zmiana stanu rezerw 32 (107) 275
Zmiana stanu zapasow - -
Zmiana stanu naleznosci 32 (541) 1195
Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 32 857 (690)
Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej - -
Gotdwka z dziatalnosci operacyjnej 1249 881
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony (448) an
A. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 801 870

DZIALALNOSC INWESTYCYJINA
Wplywy 271824 100 637
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 64 68
Zbycie inwestycji w nieruchomosci - -
Zbycie aktywéw finansowych - -
Wptywy z aktywow finansowych, w tym: 271760 100 569
w jednostkach powigzanych 271760 100 120
udzielone pozyczki dtugoterminowe 144092 100 120
nabyte obligacje 102 467 -
otrzymane dywidendy 25201 -
Inne wptywy inwestycyjne - -
Wydatki 188 898 211887
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 486 1401
Nabycie inwestycji w nieruchomosci - -
Wydatki na aktywa finansowe, w tym: 188 412 210486
w jednostkach powigzanych 188412 210486
udzielone pozyczki dtugoterminowe 178 750 107 486
nabycie udziatéw i akcji 9662 103 000
Inne wydatki inwestycyjne -
B. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 82926 (111 250)

r
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Rok zakonczony | Rok zakonczony
31 grudnia 2018 | 31 grudnia 2017

DZIALALNOSC FINANSOWA

Wplywy 33 65 225 276 170
Wptyw netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych instrumentow B B
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki 65 225 103 080
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych - 173 090
Inne wptywy finansowe - -
Wydatki 33 47 544 166 674
Nabycie udziatéw (akgji) wtasnych - -
Dywidendy i inne wptaty na rzecz whascicieli 15120 14 040
Inne, niz wptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -
Sptaty kredytow i pozyczek 23210 41 460
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - 100 000
Z tytutu innych zobowiazan finansowych - -
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 92 -
Odsetki 9122 10 874
Inne wydatki finansowe - 300
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 17 681 109 496
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A+B+C) 101 408 (884)
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 101 408 (884)
Zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych - -
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 9 9318 10 202
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym: 9 110726 9318

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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5. Dodatkowe informacje do sprawozdania finansowego

5.1. Informacje ogélne

a) Informacje o jednostce

Spotka Akcyjna Lokum Deweloper S.A. (zwana dalej,Lokum Deweloper S.A!" lub,,Spétka”) jest jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper
(zwanej dalej ,Grupa’, ,Grupa Kapitatowa”). Zostata utworzona aktem notarialnym Rep. A nr 4895/2011 z dnia 14.07.2011 roku. Spétka wpisana jest do
Krajowego Rejestru Sgdowego w Sadzie Rejonowym dla miasta Wroctawia Fabrycznej - VI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000392828. Spétce
nadano numer statystyczny REGON 021677137. Akcje Lokum Deweloper S.A. notowane sg na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie od 15 grud-
nia 2015 roku.

Czas trwania Spétki jest nieograniczony.
Siedziba Spotki miesci sie we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101 (50-148 Wroctaw).

Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper prowadzi dziatalno$¢ w zakresie budowy i sprzedazy nieruchomosci lokalowych. Inwestycje realizowane sa
w wyodrebnionych spétkach operacyjnych.

Lokum Deweloper S.A. petni w Grupie role spotki holdingowej sprawujacej nadzér i obejmujacej petng obstuga organizacyjna, prawng i techniczna
jednostki powigzane, w tym spotki operacyjne prowadzace dziatalnos¢ deweloperska.

Spoétka Lokum Deweloper S.A. oraz Grupa Kapitatlowa Lokum Deweloper S.A. znajduja sie pod kontrola Pana Dariusza Olczyka.

b) Sktad zarzadu, rady nadzorczej i komitetu audytu Spotki

W dniu 19 marca 2018 roku rada nadzorcza Spotki podjeta uchwaty w sprawie powotania, z dniem 1 kwietnia 2018 roku, zarzadu Spétki na okres wspdinej
3-letniej kadencji w niezmienionym sktadzie. W okresie od dnia 1 stycznia 2018 roku do dnia 31 grudnia 2018 roku oraz do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania skfad zarzadu nie ulegt zmianie i funkcjonowat w sktadzie:

¢ Bartosz Kuzniar - prezes zarzadu,
* Tomasz Dotkus — wiceprezes zarzadu ds. finansowych.

W okresie od dnia 1 stycznia 2018 roku do dnia 31 grudnia 2018 roku oraz do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania sktad rady nadzorczej nie ulegt
zmianie i funkcjonowat w skfadzie:

¢ Dariusz Olczyk - przewodniczacy rady nadzorczej,
¢ Jan Olczyk — wiceprzewodniczacy rady nadzorczej,
* Arkadiusz Krél - sekretarz rady nadzorczej,

¢ Emilia Sawicka - cztonek rady nadzorczej,

* Bartosz Krzesiak — cztonek rady nadzorczej.

W okresie od dnia 1 stycznia 2018 roku do dnia 31 grudnia 2018 roku oraz do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania sktad komitetu audytu nie ulegt
zmianie i funkcjonowat w skfadzie:

¢ Emilia Sawicka - przewodniczacy komitetu audytu,
* Bartosz Krzesiak — wiceprzewodniczacy komitetu audytu,
¢ Jan Olczyk - sekretarz komitetu audytu.
5.2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci
5.2.1. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego
Niniejsze sprawozdanie jest jednostkowym sprawozdaniem finansowym Spétki. W celu petnego zrozumienia sytuacji finansowej i wynikdw dziatalnosci
Spotki jako jednostki dominujacej w Grupie Kapitatowej Lokum Deweloper S.A., niniejsze sprawozdanie finansowe powinno by¢ czytane tacznie ze skonso-

lidowanym sprawozdaniem Grupy za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2018 roku zatwierdzonym do publikacji w dniu 26 marca 2019 roku.

Niniejsze sprawozdanie finansowe obejmuje okres 12 miesiecy zakoriczony dnia 31 grudnia 2018 roku oraz dane na ten dzien. Sprawozdanie z catkowitych
dochodéw, sprawozdanie z przeptywdw pienieznych oraz sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym obejmujg dane za okres 12 miesiecy zakoriczonych
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dnia 31 grudnia 2018 roku oraz dane poréwnawcze za okres 12 miesiecy zakoriczonych dnia 31 grudnia 2017 roku. Sprawozdanie z sytuacji finansowej
obejmuje dane na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz dane poréwnawcze na dzien 31 grudnia 2017 roku.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone wg zasady kosztu historycznego z wyjgtkiem aktywow wycenianych w wartosci godziwej przez wynik.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spétke w okresie 12 miesiecy po ostatnim
dniu bilansowym, czyli po 31 grudnia 2018 roku. Zarzad Spofki nie stwierdza na dzier podpisania sprawozdania istnienia faktéw i okolicznosci, ktére wska-
zywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuowania dziatalnosci w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowe-
go zaniechania badz istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.

Waluta sprawozdawcza sprawozdania finansowego i funkcjonalng Lokum Deweloper S.A. jest ztoty polski (,PLN"). Wszystkie dane finansowe w sprawozda-
niu finansowym Spétki, o ile nie zaznaczono inaczej, prezentowane sa w tysigcach PLN.

Niniejsze roczne sprawozdanie finansowe zostato przygotowane przy zastosowaniu zasad rachunkowosci, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporza-
dzen Komisji Europejskiej oraz w zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych
i okresowych. Zarzad Spotki wykorzystat swojag najlepsza wiedze odnosnie zastosowania standardow i interpretacji, jak rowniez metod i zasad wyceny
poszczegodlnych pozycji jednostkowego sprawozdania finansowego.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2018 rok nie wystapity zdarzenia, ktére nie zostaty, a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych
okresu sprawozdawczego. Jednoczesnie w niniejszym sprawozdaniu finansowym nie wystepuja istotne zdarzenia dotyczace lat ubiegtych.

5.2.2. Zmiany standardéw lub interpretacji

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe za rok 2018 jednostka stosuje takie same zasady rachunkowosci jak przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania fi-
nansowego za rok 2017, z wyjatkiem przyjetych nowych standardéw oraz zmiany prezentacji i klasyfikacji pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej. Spot-
ka zastosowata wymogi standardow MSSF 9 i MSSF 15 z wykorzystaniem zmodyfikowanego podejscia retrospektywnego ze skutkiem od 1 stycznia 2018
roku. Zgodnie z dopuszczong przez standardy mozliwoscia Spétka zrezygnowata z przeksztatcenia danych poréwnywalnych co oznacza, ze dane za rok
2017 oraz 2018 nie beda ze soba poréwnywalne, natomiast korekty zwigzane z dostosowaniem nowych MSSF zostaly wprowadzone na dzien 1 stycznia
2018 roku. Wprowadzone zmiany zostaty przeanalizowane przez zarzad Spétki i nie majg one istotnego wptywu na sytuacje finansowa.

Zmiany standardéw lub interpretacji obowigzujace i zastosowane przez Spétke od 2018 roku

a) MSSF 9 Instrumenty finansowe
MSSF 9 zastepuje MSR 39. Standard wprowadza jeden model przewidujacy tylko dwie kategorie klasyfikacji aktywow finansowych: wyceniane w warto-
$ci godziwej i wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu. Klasyfikacja jest dokonywana na moment poczatkowego ujecia i uzalezniona jest od przyje-
tego przez jednostke modelu zarzadzania instrumentami finansowymi oraz charakterystyki umownych przeptywoéw pienieznych z tych instrumentéw.
MSSF 9 wprowadza nowy model w zakresie ustalania odpiséw aktualizujacych — model oczekiwanych strat kredytowych.

Wiekszos¢ wymogdw MSR 39 w zakresie klasyfikacji i wyceny zobowiazan finansowych zostata przeniesiona do MSSF 9 w niezmienionym ksztatcie.
Kluczowa zmiang jest natozony na jednostki wymdg prezentowania w innych catkowitych dochodach skutkéw zmian wiasnego ryzyka kredytowego
z tytutu zobowigzan finansowych wyznaczonych do wyceny w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Szczegdtowy opis wyceny aktywow i zobowiazan finansowych zawarty jest w nocie istotne zasady rachunkowosci niniejszego sprawozdania finanso-
wego - Instrumenty finansowe.

W ramach analizy wptywu MSSF 9 na sprawozdanie finansowe dokonano oceny charakterystyki przeptywéw pienieznych posiadanych aktywow finan-
sowych, tj. udzielonych pozyczek, naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych a takze srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw. Naleznosci han-
dlowe sa utrzymywane dla uzyskania przeptywéw pienieznych wynikajacych z umowy, a Spétka nie sprzedaje naleznosci handlowych w ramach facto-
ringu. Natomiast przeptywy pieniezne, powstajace z tytutu tych naleznosci, stanowia jedynie sptaty kwoty gtéwnej i odsetek. W rezultacie zastosowanie
MSSF 9 nie zmienito obecnego modelu wyceny aktywow finansowych Spoétki, tj. po poczatkowym ujeciu nadal wyceniane sa wedtug zamortyzowanego
kosztu. Wszystkie aktywa finansowe wyceniane dotychczas w wartosci godziwej przez wynik finansowy lub przez pozostate dochody catkowite, od dnia
1 stycznia 2018 roku ujmowane sg w analogiczny sposéb. MSSF 9 nie dokonat zmian w klasyfikacji zobowiazan finansowych. Skalkulowane na dzien
1 stycznia 2018 roku kwoty odpiséw z tytutu utraty wartosci aktywow zgodnie z przyjetym modelem oczekiwanych strat kredytowych nie réznity sie
od kwot odpiséw juz ujetych w sprawozdaniu finansowym na dziers 31 grudnia 2017 roku. Tabela przedstawiona ponizej prezentuje zmiany klasyfikacji
i wyceny aktywow finansowych na dzien pierwszego zastosowania MSSF 9.
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Wartos¢ wg MSR 39

Klasy instrumentow finansowych Klasyfikacja wg MSR 39 Klasyfikacja wg MSSF 9 oraz MSSF 9 wg stanu
na 1 stycznia 2018 roku

Aktywa finansowe

Pozyczki udzielone Pozyczkiinaleznosci  Wyceniane w zamortyzowanym koszcie 140 163
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci Pozyczkiinaleznosci  Wyceniane w zamortyzowanym koszcie 107 980
Srodki pieniezne Pozyczkiinaleznosci  Wyceniane w zamortyzowanym koszcie 9318
Jednostki uczestnictwa w funduszach Aktywa wyceniane w wartosci Wyceniane w wartosci godziwej 0
inwestycyjnych godziwej przez wynik przez wynik

b) MSSF 15 Przychody z uméw z klientami wraz z objasnieniami

<)

f)

MSSF 15 Przychody zumow z klientami zastepuje MSR 18 i MSR 11 oraz odpowiednie interpretacje. Zasady przewidziane w MSSF 15 dotycza wszystkich
umoéw skutkujacych przychodami. Fundamentalng zasada nowego standardu jest ujmowanie przychodéw w momencie transferu kontroli nad towara-
mi lub ustug na rzecz klienta, w wysokosci ceny transakcyjnej. Wszelkie towary lub ustugi sprzedawane w pakietach, ktére da sie wyodrebni¢ w ramach
pakietu, nalezy ujmowac oddzielnie, ponadto wszelkie upusty i rabaty dotyczace ceny transakcyjnej nalezy co do zasady alokowac do poszczegdlnych
elementdéw pakietu. W przypadku, gdy wysokos¢ przychodu jest zmienna, zgodnie z nowym standardem kwoty zmienne sg zaliczane do przychodoéw,
o ile istnieje duze prawdopodobienstwo, ze w przysztosci nie nastapi odwrécenie ujecia przychodu w wyniku przeszacowania wartosci. Ponadto, zgod-
nie z MSSF 15 koszty poniesione w celu pozyskania i zabezpieczenia kontraktu z klientem nalezy aktywowac i rozlicza¢ w czasie przez okres konsumo-
wania korzysci z tego kontraktu.

Objasnienia do MSSF 15 Przychody z umoéw z klientami dostarczaja dodatkowych informacji i wyjasnien dotyczacych gtéwnych zatozen przyjetych
w MSSF 15, m.in. na temat identyfikacji osobnych obowigzkéw, ustalenia czy jednostka petni role posrednika (agenta), czy tez jest gtéwnym dostawca
dobr i ustug (principal) oraz sposobu ewidencji przychodéw z tytutu licencji. Oprécz dodatkowych objasnien, wprowadzono takze zwolnienia i uprosz-
czenia dla jednostek stosujacych nowy standard po raz pierwszy.

W odniesieniu do zmian dotyczacych MSSF 15 zarzad przeprowadzit analize wptywu powyzszego standardu na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci
Spotki oraz na zakres informacji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym. Na podstawie przeprowadzonej analizy, zarzad nie stwierdzit istotnych
zmian w stosunku do dotychczas stosowanej przez spotke polityki rachunkowosci w tym obszarze.

Zmiany do MSSF 2 Klasyfikacja i wycena transakgji opartych na akcjach

Zmiana do MSSF 2 wprowadza m.in. wytyczne w zakresie wyceny w wartosci godziwej zobowiazania z tytutu transakcji opartych na akcjach rozliczanych
w srodkach pienieznych, wytyczne dotyczace zmiany klasyfikacji z transakcji opartych na akcjach rozliczanych w srodkach pienieznych na transakcje
oparte na akcjach rozliczane w instrumentach kapitatowych, a takze wytyczne na temat ujecia zobowigzania podatkowego pracownika z tytutu transak-
¢ji opartych na akcjach. Zmiana nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.

Zmiany do MSSF 4: Zastosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe

Zmiany do MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe adresuja kwestie zastosowania nowego standardu MSSF 9 Instrumenty finansowe. Opublikowane zmiany
do MSSF 4 uzupetniaja opcje istniejace juz w standardach i maja na celu zapobieganie tymczasowym wahaniom wynikéw jednostek sektora ubezpie-
czeniowego w zwigzku z wdrozeniem MSSF 9. Zmiana nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.

Roczne zmiany do MSSF 2014-2016

Roczne zmiany MSSF 2014-2016 zmieniaja 3 standardy: MSSF 12 Ujawnienia udziatéw w innych jednostkach, MSSF 1 Zastosowanie MSSF po raz pierw-
szy oraz MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych. Poprawki zawieraja wyjasnienia oraz zmiany dotyczace zakresu standardéw, ujmowania
oraz wyceny, a takze zawierajg zmiany terminologiczne i edycyjne.

Zmiany do MSSF 12 obowiagzuja do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie zdniem 1 stycznia 2017 roku. Natomiast pozostate zmiany s obligatoryjne
od 1 stycznia 2018 roku. Zmiana nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.

Zmiany do MSR 40 Reklasyfikacja nieruchomosci inwestycyjnych
Zmiany do MSR 40 precyzujg wymogi zwigzane z przeklasyfikowaniem do nieruchomosci inwestycyjnych oraz z nieruchomosci inwestycyjnych. Zmiana
nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.

KIMSF 22 Transakcje w walutach obcych oraz ptatnosci zaliczkowe

KIMSF 22 wyjasnia zasady rachunkowosci dotyczace transakcji, w ramach ktérych jednostka otrzymuje lub przekazuje zaliczki w walucie obcej. Zmiana
nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.
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Standardy i interpretacje, ktére jeszcze nie obowiazuja i nie zostaty wczesniej zastosowane przez Spotks

Zatwierdzajac niniejsze sprawozdanie finansowe Spétka nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu nastepujacych opublikowanych standarddw, in-
terpretacji lub poprawek do istniejacych standardéw przed ich data wejscia w zycie:

a)

MSSF 16 Leasing
MSSF 16 Leasing obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie.

Nowy standard ustanawia zasady ujecia, wyceny, prezentacji oraz ujawnien dotyczacych leasingu. Wszystkie transakcje leasingu skutkujg uzyskaniem
przez leasingobiorce prawa do uzytkowania aktywa oraz zobowigzania z tytutu obowigzku zaptaty. Tym samym, MSSF 16 znosi klasyfikacje leasingu
operacyjnego i leasingu finansowego zgodnie z MSR 17 i wprowadza jeden model dla ujecia ksiegowego leasingu przez leasingobiorce. Leasingobiorca
bedzie zobowiazany uja¢: (a) aktywa i zobowigzania dla wszystkich transakcji leasingu zawartych na okres powyzej 12 miesiecy, za wyjatkiem sytuacji,
gdy dane aktywo jest niskiej wartosci; oraz (b) amortyzacje leasingowanego aktywa odrebnie od odsetek od zobowigzania leasingowego w sprawozda-
niu z wynikéw. MSSF 16 w znaczacej czesci powtarza regulacje z MSR 17 dotyczace ujecia ksiegowego leasingu przez leasingodawce. W konsekwencji,
leasingodawca kontynuuje klasyfikacje w podziale na leasing operacyjny i leasing finansowy oraz odpowiednio réznicuje ujecie ksiegowe.

Spotka zastosuje MSSF 16 od 1 stycznia 2019 roku. Spétka przeprowadzita analize dotyczaca wptywu MSSF 16 na sprawozdania finansowe w pierw-
szym roku jego obowigzywania. Spotka zaliczyta do umoéw leasingu umowy najmu, uzytkowania, na mocy ktérych w zamian za optate lub serie optat
leasingodawca przekazuje Spétce prawo do uzytkowania danego sktadnika aktywow przez uzgodniony okres (najem lokalu, w ktérym funkcjonuje
krakowski oddziat biura oraz prawo do wieczystego uzytkowania gruntéw). W ocenie zarzadu prawo do wieczystego uzytkowania gruntéw, w swietle
zapisow MSSF 16 moze zosta¢ uznane jako leasing, cho¢ przez okres obowigzywania MSR 17 nie byto traktowane jako leasing operacyjny z uwagi
na znieksztatcenie informacji o rzeczywistej wartosci majatku posiadanego przez Spétke. Spotka podjeta decyzje o skorzystaniu z uproszczenia jakie daje
MSSF 16, tj. 0 nieujmowaniu zobowiazan z tytutu leasingu oraz aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w odniesieniu do leasingdw krétkoterminowych
(do 12 miesiecy) oraz leasingu przedmiotéw niskowartosciowych (do 20 tys. PLN). Opfaty z tego tytutu beda ujmowane w kosztach tak jak dotychczas,
tj. w ustugach obcych.

Na dzier wdrozenia MSSF 16, Spétka dokonata szacunkéw wptywajacych na wartos$¢ zobowigzan z tytutu leasingu oraz korespondujacych z nimi akty-
wow z tytutu prawa do uzytkowania obejmujacych ustalenie:

* stopy dyskonta przyjete do wyceny zobowigzan z tytutu leasingu oraz
» okres trwania leasingéw uwzgledniajacy mozliwos¢ przedtuzenia umowy leasingu, jak i wczedniejszego jej zakorczenia (wypowiedzenia).
Dla celéw wyceny zobowigzania z tytutu leasingu zastosowano dyskonto przy uzyciu krancowej stopy procentowej leasingobiorcy

W momencie poczatkowego zastosowania, MSSF 16 bedzie miat wptyw na sprawozdanie finansowe Spétki, poniewaz bedzie wymagat ujecia w spra-
wozdaniu z sytuacji finansowej aktywoéw z tytutu prawa do korzystania oraz zobowigzan wynikajacych z umoéw leasingu, w ktérych Spétka jest leasin-
gobiorca. Oszacowano, ze wdrozenie MSSF 16 zmodyfikowanej metody retrospektywnej skutkowatoby ujeciem dodatkowych aktywdw i zobowiazan
na kwote ok. 1 434 tys. PLN. Zastosowanie MSSF 16, wptynie réwniez na strukture kosztéw prezentowanych w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.
Dotychczasowe koszty ustug obcych z tytutu ptatnosci w ramach umow leasingu operacyjnego w wysokosci ok. 272 tys. PLN rocznie zostang zaprezen-
towane jako koszty amortyzacji w wysokosci ok. 256 tys. PLN oraz koszty odsetek w kwocie ok. 25 tys. PLN rocznie. Z kolei optaty z prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw obcigzaty do tej pory koszt sprzedanych ustug i koszty zarzadu, a od 1 stycznia 2019 wykazywane bedg jako koszt odsetek. Oprocz
réznic w prezentacji i wptywu na EBITDA, pewne réznice moga dotyczyc¢ prezentowanych wartosci — gtéwnie w wyniku innego rozktadu w czasie okresu
amortyzacji w poréwnaniu z faktycznymi ptatnosciami czynszéw leasingowych.

Zmiany do MSSF 9 Prawo wczesniejszej sptaty z negatywnym wynagrodzeniem

Zmiana do MSSF 9 obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie, z mozliwoscia jej wczesniej-
szego zastosowania. Na skutek zmiany do MSSF 9, jednostki beda mogly wycenia¢ aktywa finansowe z tak zwanym prawem do wczesniejszej sptaty
znegatywnym wynagrodzeniem wedtug zamortyzowanego kosztu lub wedtug wartosci godziwej poprzez inne catkowite dochody, jezeli spetniony jest
okreslony warunek - zamiast dokonywania wyceny wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy.

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe zostat wydany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 18 maja 2017 roku i obowigzuje dla okre-
sOw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, nowy standard
nie zostat jeszcze zatwierdzony przez Unie Europejska.
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Nowy MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe zastapi obecnie obowiazujacy MSSF 4, ktéry zezwala na réznorodng praktyke w zakresie rozliczania uméw
ubezpieczeniowych. MSSF 17 zasadniczo zmieni rachunkowos¢ wszystkich podmiotéw, ktére zajmuja sie umowami ubezpieczeniowymi i umowami
inwestycyjnymi.

Zmiany do MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach

Zmiana obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie. Zmiany do MSR 28 Inwestycje w jednost-
kach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach wyjasniaja, ze w odniesieniu do dtugoterminowych udziatéw w jednostce stowarzyszonej lub
wspolnym przedsiewzieciu, do ktérych nie stosuje sie metody praw wtasnosci, spoétki stosujg MSSF 9. Dodatkowo, Rada opublikowata réwniez przyktad
ilustrujacy zastosowanie wymogéw MSSF 9 i MSR 28 do dtugoterminowych udziatéw w jednostce stowarzyszonej lub wspoélnym przedsiewzieciu.

KIMSF 23: Niepewnos¢ zwigzana z ujeciem podatku dochodowego
KIMSF 23 wyjasnia wymogi w zakresie rozpoznania i wyceny zawarte w MSR 12 w sytuacji niepewnosci zwigzanej z ujeciem podatku dochodowego.
Wytyczne obowigzuja dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie.

Roczne zmiany do MSSF 2015-2017

Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci opublikowata w grudniu 2017 roku Roczne zmiany MSSF 2015-2017, ktére wprowadzaja zmiany
do 4 standardéw: MSSF 3 Pofaczenia przedsiewzie¢, MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne, MSR 12 Podatek dochodowy oraz MSR 23 Koszty finansowania
zewnetrznego.

Poprawki zawieraja wyjasnienia oraz doprecyzowuja wytyczne standardéw w zakresie ujmowania oraz wyceny. Roczne zmiany obowiazuja dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie.

MSR 19 Swiadczenia pracownicze

Zmiany do MSR 19 obowigzuja dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie zdniem 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie. Poprawki do standardu okresla-
ja wymogi zwigzane z ujeciem ksiegowym modyfikacji, ograniczenia lub rozliczenia programu okreslonych swiadczen. Zmiany obowiazuja dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie.

Zmiany w zakresie referencji do Zatozen Koncepcyjnych w MSSF
Zmiany w zakresie referencji do Zatozen Koncepcyjnych w MSSF beda miaty zastosowanie z dniem 1 stycznia 2020 roku.

MSSF 3 Potaczenia przedsiewziec

W wyniku zmiany do MSSF 3 zmodyfikowana zostata definicja, przedsiewziecia”. Aktualnie wprowadzona definicja zostata zawezona i prawdopodobnie
spowoduje, ze wiecej transakcji przeje¢ zostanie zakwalifikowanych jako nabycie aktywéw. Zmiany do MSSF 3 obowiazuja dla okreséw rocznych roz-
poczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiany te nie zostaty
jeszcze zatwierdzone przez Unig Europejska.

MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych oraz MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw

Rada opublikowata nowa definicje terminu ,istotnos¢”. Zmiany do MSR 1 i MSR 8 doprecyzowujg definicje istotnosci i zwiekszajg spdjnosé pomiedzy
standardami, ale nie oczekuje sig, ze beda miaty znaczacy wptyw na przygotowanie sprawozdan finansowych. Zmiana jest obowigzkowa dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie zdniem 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiany te
nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska.

MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe

Standard ten pozwala jednostkom, ktére sporzadzajg sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF po raz pierwszy (z dniem 1 stycznia 2016 r. lub po tej
dacie), do ujmowania kwot wynikajacych z dziatalnosci o regulowanych cenach, zgodnie z dotychczas stosowanymi zasadami rachunkowosci. Dla po-
prawienia poréwnywalnosci z jednostkami ktére stosuja juz MSSF i nie wykazuja takich kwot, zgodnie z opublikowanym MSSF 14 kwoty wynikajace
z dziatalnosci o regulowanych cenach, powinny podlega¢ prezentacji w odrebnej pozycji zaréwno w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jak i w rachun-
ku zyskoéw i strat oraz sprawozdaniu z innych catkowitych dochodéw.

Decyzja Unii Europejskiej MSSF 14 nie zostanie zatwierdzony.

Zarzad Spotki jest w trakcie weryfikowania wptywu powyzszych standardéw na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Spoétki oraz zakres informacji
prezentowanych w sprawozdaniu finansowym i nie spodziewa sie istotnych zmian. Wedtug wstepnych szacunkéw Spotki, wymienione wyzej standardy,
interpretacje i zmiany do standardéw, za wyjatkiem nowego MSSF 16 Leasing, nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zosta-
tyby zastosowane przez Spétke na koniec okresu sprawozdawczego.
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5.2.3. Zmiany prezentacji i klasyfikacji pozycji sprawozdan finansowych

Majac na uwadze uzytecznos¢ przekazywanych informacji finansowych, Spoétka dokonata zmiany prezentacji i klasyfikacji niektorych pozycji sprawozdania

z sytuacji finansowej. Podsumowanie zmian zaprezentowano w tabelach ponizej.
Na dzien 31 grudnia 2017 roku

AKTYWA 31.12.2017 31.12.2017
opublikowane zmiana

AKTYWA OBROTOWE

Naleznosci handlowe i pozostate (w tym RMK) 107 980 -107 980 -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug +4696 4696
Pozostate naleznosci + 103 284 103 284

Na dzien 31 grudnia 2017 roku

PASYWA 31.12.2017 31.12.2017
opublikowane zmiana

REZERWY

Rezerwy na zobowigzania krétkoterminowe 800 -800 =
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1233 -1233 -
Rezerwy na zobowiazania - dtugoterminowe 88 -88 -

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - +1233 1233

Zobowiazania i rezerwy z tytutu s$wiadczen pracowniczych - + 88 + 88

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE

Zobowiazania i rezerwy z tytutu s$wiadczen pracowniczych - + 800 800

Na dzien 31 grudnia 2017 roku

PASYWA 31.12.2017 31.12.2017
opublikowane zmiana

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

Kredyty, pozyczki, obligacje, leasingi 265 026 -265026 -
Otrzymane pozyczki - +91787 91787
Dtuzne papiery wartosciowe - +173239 173239

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE

Kredyty, pozyczki i obligacje 847 -847 -

Dtuzne papiery wartosciowe - + 847 847
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Na dzien 31 grudnla 2017 roku
PASYWA 31.12.2017 31.12.2017
opublikowane zmiana

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE

Zobowiazania handlowe i pozostate 11469 - 11469 -
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug + 488 488
Pozostate zobowigzania - + 10986 10986

5.2.4. Istotne zasady rachunkowosci
Prezentacja sprawozdan finansowych

Jednostkowe sprawozdanie finansowe prezentowane jest zgodnie z MSR 1.

Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw prezentowane jest w wariancie kalkulacyjnym.

Jednostkowy rachunek przeptywéw pienieznych sporzadzany jest metoda posrednia.

W przypadku retrospektywnego wprowadzenia zmian zasad rachunkowosci lub korekty bteddw, Spétka prezentuje bilans sporzadzony dodatkowo na
poczatek okresu poréwnawczego.

W dniu 10 grudnia 2012 roku WZA Lokum Deweloper S.A. podjeto uchwate o sporzadzaniu sprawozdan finansowych zgodnie z Miedzynarodowymi Stan-
dardami Rachunkowosci, poczawszy od roku obrotowego rozpoczynajacego sie 1 stycznia 2012 roku.

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne sa rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci spowodujg one wptyw korzysci ekonomicznych, ktére moga by¢
bezposrednio powigzane z tymi aktywami. Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu
poczatkowym wartosci niematerialne sa wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu utraty
wartosci.

Amortyzacja wartosci niematerialnych naliczana jest liniowo w okresie szacowanego okresu uzytkowania wartosci niematerialnych i prawnych, ktéry jest
weryfikowany raz na rok. Szacowany okres uzytkowania sktadnika aktywéw wynosi:

— dla koncesji, patentow, licencji itp. - 2-5 lat,
— dlainnych sktadnikéw - 2-5 lat.

Wartosci niematerialne podlegaja weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, jezeli zdarzenia lub zmiany okolicznosci wskazuja, ze wartos¢ bilanso-
wa moze by¢ niemozliwa do odzyskania. Odpis aktualizujacy wykazuje sie w wysokosci, o ktdrg wartos¢ bilansowa sktadnika aktywoéw przewyzsza wartosc
mozliwg do uzyskania.

Rzeczowe aktywa trwate

Do rzeczowych aktywéw trwatych zalicza sie stanowigce wiasnos¢ Spétki srodki trwate.
W sktad posiadanych przez Spotke srodkéw trwatych zalicza sie:

nieruchomosci (niewynajete i nieprzeznaczone do obrotu) uzytkowane przez Spétke,

maszyny i urzadzenia,

— $rodki transportu,

inne kompletne i zdatne do uzytku przedmioty o przewidywanym okresie uzywania dtuzszym niz rok.

Srodki trwate wycenia sie i prezentuje w sprawozdaniu wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy z tytutu
utraty wartosci.
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Srodki trwate amortyzuje sie metoda liniowa w okresie ich szacowanego okresu uzytkowania, ktéry jest weryfikowany raz na rok. Szacowany okres uzytko-
wania sktadnika aktywéw wynosi:

dla budynkoéw i budowli — od 10 do 40 lat,

dla sktadnikéw maszyn i urzadzen - od 3 do 10 lat,
— dla srodkéw transportu - od 1,5 do 5 lat,

dla pozostatego wyposazenia - od 3 do 10 lat.

Pézniejsze nakfady uwzglednia sie w wartosci bilansowej danego $rodka trwatego lub ujmuje, jako odrebny srodek trwaty (tam gdzie jest to whasciwe) tylko
wowczas, gdy jest prawdopodobne, ze z tytutu tej pozycji nastapi wptyw korzysci ekonomicznych do Spétki, zas koszt danej pozycji mozna wiarygodnie
zmierzy¢. Wszelkie pozostate wydatki na naprawe i konserwacje odnoszone sg do rachunku zyskéw i strat w okresie obrotowym, w ktérym je poniesiono.

Rzeczowe aktywa trwate podlegaja weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, jezeli zdarzenia lub zmiany okolicznosci wskazuja, ze wartos¢ bilan-
sowa moze by¢ niemozliwa do zrealizowania. Odpis aktualizujacy wykazywany jest w wysokosci, o ktérg wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw (lub srodka
wypracowujacego Srodki pieniezne, do ktérego dane aktywo nalezy) przewyzsza warto$¢ odzyskiwalng i rozpoznawana jest w rachunku zyskéw i strat.
Warto$¢ odzyskiwalna stanowi wyzszg z dwdch kwot: wartosci godziwej aktywoéw pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej.

Zyski i straty z tytutu zbycia srodkéw trwatych stanowigce réznice pomiedzy przychodami ze sprzedazy i wartoscia bilansowa zbywanego srodka trwatego
ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat w pozycji pozostate przychody / koszty operacyjne.

Nieruchomosci inwestycyjne

Do nieruchomosci inwestycyjnych zaliczane sg stanowiagce wtasnos¢ Spotki wynajete nieruchomosci wraz z gruntami bezposrednio zwigzanymi z tymi
nieruchomosciami oraz zakupione i utrzymywane w celu zwiekszenia wartosci grunty. Nieruchomosci inwestycyjne ujmowane sg poczatkowo wedtug ceny
nabycia/kosztu wytworzenia.

Pézniejsze naktady uwzglednia sie w wartosci bilansowej danej nieruchomosci inwestycyjnej lub ujmuje, jako odrebng nieruchomos¢ inwestycyjna (tam
gdzie jest to wiasciwe) tylko wowczas, gdy jest prawdopodobne, ze z tytutu tej pozycji nastapi wptyw korzysci ekonomicznych do Spétki, zas koszt danej
pozycji mozna wiarygodnie zmierzy¢. Wszelkie pozostate wydatki na naprawe i konserwacje odnoszone sa do rachunku zyskéw i strat w okresie obroto-
wym, w ktérym je poniesiono.

Wszystkie koszty z tytutu napraw i utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych wykazywane sg jako koszt w rachunku wynikéw w okresie ktérego dotycza.

W przypadku zmiany uzytkowania nieruchomosci, nastepuje odpowiednia jej reklasyfikacja w sprawozdaniu finansowym.

Leasing

Leasing jest klasyfikowany jako leasing finansowy, gdy warunki umowy przenosza zasadniczo cate potencjalne korzysci oraz ryzyko wynikajace z posiada-
nia tytutu wtasnosci sktadnika aktywéw na leasingobiorce. Leasing, przy ktérym znaczaca cze$¢ ryzyka i pozytkéw z tytutu wtasnosci pozostaje udziatem

leasingodawcy (finansujacego), stanowi leasing operacyjny.

Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego sa ujmowane jako koszty (gdy Spétka jest leasingobiorca) lub przychody (gdy Spétka jest leasingodawca)
w rachunku zyskéw i strat metoda liniowa przez okres trwania umowy leasingu.

Korzysci otrzymane przez leasingobiorce i nalezne jako zacheta do zawarcia umowy leasingu operacyjnego odnoszone s w rachunek zyskdéw i strat przy
zastosowaniu metody liniowej w okresie wynikajagcym z umowy leasingu.

W sytuacji, gdy specyfika kontraktu wskazuje, ze optaty leasingowe beda naliczane progresywnie w okresie trwania umowy, dokonuje sie linearyzacji rocz-
nych rat ptatnosci.

Udgziaty i akcje w jednostkach zaleznych, wspoétzaleznych i stowarzyszonych

Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach prezentowane sa wedtug kosztu historycznego po uwzglednieniu
odpiséw z tytutu utraty wartosci.

Spotka ocenia, czy istniejg przestanki wskazujace na to, ze mogta nastapic utrata wartosci sktadnika aktywow. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie za-
chodzy, Spoétka dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow.
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Instrumenty finansowe
Od 1 stycznia 2018 roku Spotka klasyfikuje Instrumenty finansowe na nastepujace kategorie:

* wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,
* wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody,
* wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Spotka kwalifikuje aktywa finansowe do odpowiedniej kategorii w zaleznosci od modelu biznesowego zarzadzania aktywami finansowymi oraz od charak-
terystyki umownych przeptywéw pienieznych dla danego sktadnika aktywéw finansowych.

Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu s to instrumenty dtuzne utrzymywane w celu $ciggniecia umownych przeptywoéw, ktére
obejmuja wylacznie splaty kapitatu i odsetek. Spotka do aktywdw wycenianych w zamortyzowanym koszcie klasyfikuje naleznosci z tytutu dostaw i ustug,
pozyczki udzielone, naleznosci z tytutu wadidw i kaucji, pozostate naleznosci finansowe oraz srodki pieniezne i ich ekwiwalenty. Aktywa finansowe wyce-
niane sa wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug po poczatkowym ujeciu
wycenia sie w wysokosci zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej, z uwzglednieniem odpiséw z tytutu utraty
wartosci, przy czym naleznosci z tytutu dostaw i ustug z datg zapadalnosci ponizej 12 miesiecy od dnia powstania (tj. niezawierajace elementu finansowa-
nia) i nieprzekazywane do faktoringu, nie podlegaja dyskontowaniu i s3 wyceniane w wartosci nominalnej.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody s3 to:

* instrumenty dtuzne z ktérych przeptywy stanowia wylgcznie pfatnosci kapitatu i odsetek, a ktére sa utrzymywane w celu $ciggniecia umownych
przeptywéw i w celu sprzedazy,
* inwestycje w instrumenty kapitatowe.

Zmiany wartosci bilansowej s3 ujmowane przez pozostate catkowite dochody, za wyjatkiem zyskéw i strat z tytutu utraty wartosci, przychodéw z tytutu od-
setek oraz réznic kursowych oraz dywidend, ktére ujmuje sie w wyniku finansowym. Spétka do aktywoéw wycenianych w wartosci godziwej przez pozostate
catkowite dochody klasyfikuje w momencie poczatkowego ujecia akcje i udziaty w jednostkach pozostatych.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg to instrumenty finansowe, ktére nie spetniaja kryteriow wyceny wedtug
zamortyzowanego kosztu lub w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody. Spétka do aktywdw wycenianych w wartosci godziwej przez wynik
finansowy klasyfikuje instrumenty pochodne, naleznosci handlowe podlegajace faktoringowi, gdy warunki umowy faktoringowej skutkuja zaprzestaniem
ujmowania naleznosci oraz pozyczki, ktére nie spetniaja testu SPPI i dywidendy oraz jednostki uczestnictwa funduszy inwestycyjnych. W przypadku jedno-
stek uczestnictwa warto$¢ godziwa jest ustalona w oparciu o cene jednostki uczestnictwa, ogtoszong przez towarzystwo funduszy inwestycyjnych.

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane z uwzglednieniem ich wartosci rynkowej na dzien bilan-
sowy bez uwzglednienia kosztéw transakcji sprzedazy. Zmiany w wartosci godziwej tych instrumentéw sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat jako koszty
lub przychody finansowe. Spétka do zobowiazan wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy klasyfikuje zobowigzania z tytutu instrumentéw
pochodnych niewyznaczonych dla celéw rachunkowosci zabezpieczen.

Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu s3 to zobowigzania niebedace instrumentami finansowymi wycenianymi w war-
tosci godziwej przez wynik finansowy. Sa wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej. Spétka do
zobowiazan wycenianych w zamortyzowanym koszcie klasyfikuje zobowiazania z tytutu dostaw i ustug, kredyty, pozyczki, zobowigzania z tytutu wyemito-
wanych obligacji oraz z tytutu leasingu.

Utrata wartosci instrumentéw finansowych

Spotka stosuje MSSF nr 9, ktéry definiuje model utraty wartosci aktywow finansowych w oparciu o oczekiwane straty kredytowe. Na kazdy dzien bilansowy
jednostka dokonuje oceny oczekiwanych strat kredytowych niezaleznie od tego, czy wystapity przestanki utraty wartosci.

Dla aktywéw ujmowanych wedtug zamortyzowanego kosztu Spétka stosuje nastepujace modele wyznaczania odpiséw z tytutu utraty wartosci dla po-
szczegdlnych pozycji:
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Udzielone pozyczki oraz naleznosci od jednostek powigzanych i niepowigzanych - Spétka dokonuje indywidualnej analizy kazdej ekspozycji przyporzad-
kowujac jg do jednego z 3 stopni:

i) Stopien 1 - salda, dla ktérych nie nastapito znaczace zwigkszenie ryzyka kredytowego od momentu poczatkowego ujecia i dla ktérych ustala sie
oczekiwang strate w oparciu o prawdopobienstwo niewyptacalnosci w ciggu 12 miesiecy,

i) Stopien 2 - salda, dla ktérych nastgpito znaczace zwigkszenie ryzyka kredytowego od momentu poczatkowego ujecia i dla ktérych ustala sie oczeki-
wana strate w oparciu o prawdopobienstwo niewyptacalnosci w ciaggu catego okresu kredytowania,

iii) Stopien 3 - salda ze stwierdzong utrata wartosci, oraz salda, dla ktérych nie wystepuje istotne ryzyko kredytowe (ze wzgledu na wystepujaca nad-
wyzke zobowiagzan nad ekspozycjg pozyczek i naleznosci).

Dla ekspozycji zaklasyfikowanych do stopnia 1 lub 2 wielko$¢ odpisu aktualizujacego ustalany jest w oparciu o indywidualnie ustalony rating, profil sptaty
oraz ocene odzysku z tytutu zabezpieczen.

Dla ekspozycji zaklasyfikowanych do stopnia 3, kwota odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci réwna sie réznicy pomiedzy wartoscia bilansowa
sktadnika aktywoéw a wartoscig biezacg oszacowanych przysztych przeptywdw pienieznych (z wytaczeniem przysztych strat z tytutu niesciggniecia nalez-
nosci, ktére nie zostaly jeszcze poniesione), zdyskontowanych efektywna stopa procentowa. Odwrécenie utworzonych odpiséw nastepuje w przypadku,
gdy wartos¢ biezaca oszacowanych przysztych przeptywow pienieznych jest wyzsza od zaangazowanych aktywéw netto oraz planowane jest uzyskanie
dodatniego bilansu ptatnosci w okresie najblizszych 12 miesiecy od danego podmiotu.

Srodki pieniezne - Spétka przeprowadza szacunek odpiséw w oparciu o prawdopodobiefstwo niewyptacalnosci ustalone na podstawie zewnetrznych
ratingéw bankow.

Kwote straty/odwrdcenia straty powstatej w wyniku rozpoznania utraty wartosci ujmuje sie w rachunku wynikéw w pozycji ,(Strata)/odwrdcenie straty
z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych”.

Naleznosci handlowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu na naleznosci. Odpis
na naleznosci oszacowywany jest zgodnie z modelem utraty wartosci aktywdw finansowych w oparciu o oczekiwane straty kredytowe.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pieniagdza w czasie jest istotny, wartos¢ naleznosci jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych
przeptywdw pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienia-
dza w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako
przychody finansowe.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane do terminéw wymagalnosci, wyceniane sa wedtug wartosci nominalnej.
W przypadku jednostek uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych wartos¢ godziwa jest ustalona w oparciu o cene jednostki uczestnictwa, ogtoszong

przez towarzystwo funduszy inwestycyjnych.

Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia sie na dzien sprawozdawczy. Do rachunku przeptywdw pienieznych przyjmuije sie ta sama definicje $rodkéw
pienieznych.

Kapitaly wiasne

Kapitat akcyjny wycenia sie w wartosci nominalnej wykazywanej w KRS. Roznice miedzy wartoscig godziwg uzyskanej zaptaty i wartoscig nominalng akgji
sg ujmowane w kapitale zapasowym ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej.

Koszty emisji akcji zmniejszaja kapitat zapasowy Spoétki do wysokosci nadwyzki wartosci emisji nad wartoscia nominalna akgji.
Rezerwy

Rezerwy tworzone sa wowczas, gdy na Spdtce cigzy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przeszitych, i gdy
prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowiazku spowoduje koniecznos¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowigzania. Jezeli Spétka spodziewa sig, ze koszty objete rezerwa zostana zwrécone, na przyktad na mocy umowy ubezpie-
czenia, wéwczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywdw, ale tylko wtedy, gdy jest rzecza praktycznie pewng, ze zwrot ten rzeczywiscie
nastapi. Koszty dotyczace danej rezerwy sa wykazane w rachunku zyskéw i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.
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W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielkos¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych
przeptywdw pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza
w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwigkszenie
rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.

Rezerwy wycenia sie wedtug wartosci biezacej kosztéw oszacowanych zgodnie z najlepsza wiedza przez kierownictwo Spotki, ktérych poniesienie jest
niezbedne w celu rozliczenia biezgcego zobowiazania na dzier bilansowy.

Spotka tworzy rezerwe na przyszte zobowiagzania z tytutu odpraw emerytalnych w celu przyporzadkowania kosztéw do okreséw, ktérych dotycza, z zacho-
waniem zasady istotnosci. Zgodnie z MSR 19 do ustalenia wielkosci rezerw zastosowano metode prognozowanych uprawnien jednostkowych.

Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne sg ujmowane wedtug ceny nabycia odpowiadajacej wartosci
godziwej otrzymanych $rodkéw pienigeznych, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu, pozyczki i inne koszty transakcyjne. Po poczatko-
wym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dtuzne sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej
stopy procentowej. Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki oraz dyskonta lub premie
uzyskane w zwiazku z zobowigzaniem.

Koszty zwigzane z renegocjacja umoéw, ktére nie skutkuja wytaczeniem poprzedniego zobowigzania z ksigg rachunkowych i ujeciem nowego zobowiazania,
ujmowane s3 jednorazowo w wyniku finansowym.

Przychody i koszty sa ujmowane w rachunku zyskow i strat z chwilg usuniecia zobowigzania z bilansu, a takze w wyniku rozliczenia metoda efektywnej
stopy procentowej.

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania handlowe wycenia sie poczatkowo w wartosci godziwej, w okresie pdzniejszym, dtugoterminowe zobowiazania wycenia sie wedtug zamor-
tyzowanego kosztu, stosujac metode efektywnej stopy procentowej. W przypadkach, kiedy réznica pomiedzy wartoscig wedtug zamortyzowanego kosztu
i wartoscig w kwocie wymaganej zaptaty nie wywiera istotnego wptywu na wyniki finansowe Spétki, takie zobowiagzania ujmuje sie w bilansie w kwocie
wymaganej zapfaty. Pozostate zobowigzania niefinansowe obejmuja w szczegdlnosci zobowigzania wobec urzedu skarbowego z tytutu podatku od to-
waréw i ustug oraz zobowigzania z tytutu otrzymanych zaliczek, ktére beda rozliczone poprzez dostawe towardw, ustug lub srodkéw trwatych. Pozostate
zobowiazania niefinansowe ujmowane sa w kwocie wymagajacej zapfaty.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy od zysku lub straty za rok obrotowy obejmuje podatek dochodowy biezacy i odroczony. Podatek dochodowy ujmuje sie w rachunku
zyskow i strat, z wyjatkiem kwot dotyczacych pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wtasnym lub w pozostatych catkowitych dochodach, w ktérym to
przypadku podatek dochodowy wykazuje sie odpowiednio w kapitale wtasnym i pozostatych catkowitych dochodach.

Biezaca czes¢ podatku dochodowego to przewidywana kwota podatku od dochodu do opodatkowania za dany rok, obliczona na podstawie stawek podat-
kowych uchwalonych na dzien bilansowy, wraz z wszelkimi korektami podatku za lata poprzednie.

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowa jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi w przysztosci na réznicach pomiedzy warto$ciami
bilansowymi aktywoéw i zobowiazan a odpowiadajacymi im wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania, za wy-
jatkiem réznic przejsciowych, ktdre powstaja na moment poczatkowego ujecia sktadnikéw aktywdw lub zobowigzan i nie wptywaja ani na wynik ksiegowy
ani na wynik podatkowy. Do obliczania odroczonego podatku dochodowego stosuje sie stawke podatkowa jaka bedzie obowigzywata w okresach sprawo-
zdawczych, w ktérych aktywa zostana zrealizowane, badz zobowigzania rozwiazane.

Nie tworzy sie podatku odroczonego od réznic przejsciowych powstajacych na inwestycjach w jednostki zalezne, wspodtzalezne i stowarzyszone, jezeli
Spotka kontroluje odwracanie tych réznic i nie odwrdca sie one w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z tytutu straty podatkowej tworzy sie, jezeli rozliczenie tej straty w latach nastepnych jest uprawdo-
podobnione.

Odroczony podatek dochodowy szacuje sie na kazdy dzien bilansowy, réznice odnoszac na rachunek zyskéw i strat, pozostate catkowite dochody lub kapi-
tat wlasny w zaleznosci od tego, gdzie zostata odniesiona réznica przejsciowa, od ktérej podatek odroczony jest ujmowany.
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Przychody operacyjne

Spotka stosuje MSSF nr 15 do okreslenia sposobu rozliczania przychoddéw ze sprzedazy débr i ustug. Spétka stosuje zasady MSSF nr 15 z uwzglednieniem
5-etapowego modelu ujmowania przychoddw. Spétka ujmuje przychody w momencie spetnienia zobowigzania do wykonania $wiadczenia poprzez prze-
kazanie przyrzeczonego dobra lub ustugi (tj. skladnika aktywodw) klientowi, czyli z chwilg uzyskania kontroli przez klienta nad tym sktadnikiem aktywow.
Przychody ujmowane sg jako kwoty réwne cenie transakcyjnej, ktéra zostata przypisana do tego zobowigzania do wykonania $wiadczenia.

W celu ustalenia ceny transakcyjnej Spétka uwzglednia warunki umowy oraz stosowane przez nig zwyczajowe praktyki handlowe. Cena transakcyjna to
kwota wynagrodzenia, ktére - zgodnie z oczekiwaniem Spétki — bedzie jej przystugiwaé w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug na rzecz
klienta, z wytaczeniem kwot pobranych w imieniu oséb trzecich (na przyktad niektérych podatkéw od sprzedazy). Wynagrodzenie okreslone w umowie
z klientem moze obejmowac kwoty state, kwoty zmienne lub oba rodzaje kwot. W przypadku wystepowania wynagrodzenia zmiennego, Spoétka oszacowu-
je kwote wynagrodzenia zmiennego, do ktérego bedzie uprawniona w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug na rzecz klienta.

Przychodami ze sprzedazy ustug w Spétce sa przede wszystkim przychody bedace rezultatem swiadczenia ustug, m. in. najmu, administracji, realizacji inwe-
stycji i obstugi sprzedazy. Przychody z tytutu najmu powierzchni mieszkalnych i komercyjnych sa ujmowane liniowo w okresie obowigzywania zawartych
umow. Przychody z pozostatych ustug ze sprzedazy ujmuje sie w okresie, w ktérym swiadczono ustugi.

Koszt wtasny sprzedazy

Na koszty wytworzenia sprzedanych towardw, produktéw i ustug sktadaja sie poniesione koszty dotyczace przychodéw danego roku obrotowego oraz
koszty zarachowane, ktdre nie zostaty jeszcze poniesione.

Przychody finansowe

Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich naliczania (z uwzglednieniem metody efektywnej stopy procentowej, stanowiacej stope
dyskontujaca przyszte wplywy pieniezne przez szacowany okres zycia instrumentéw finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktad-
nika aktywow finansowych. Dywidendy sg ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcéw do ich otrzymania.

Koszty finansowe

Koszty finansowe dotyczace okresu biezacego sa ujmowane w rachunku zyskéw i strat, z wyjatkiem kosztéw podlegajacych aktywowaniu zgodnie z roz-
wigzaniem ujetym w MSR 23. Spédtka aktywuje te czes¢ kosztéw finansowych, ktére sa bezposrednio powigzane z nabyciem i wytworzeniem sktadnikéw
majatkowych ujetych jako zapasy i inwestycje rozpoczete. Aktywowaniu podlega kwota kosztéw sktadajaca sie z odsetek, dyskonta i prowizji pomniejszona
o przychody uzyskane z tymczasowego lokowania srodkéw pienieznych (czyli kwot odsetek od lokat bankowych z wyjatkiem lokat wynikajacych z blokad
rachunkoéw, umow akredytywy).

(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywoéw finansowych

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci tworzy sie w cigezar kosztéw, natomiast zmniejszenie odpiséw aktualizujacych warto$¢ naleznosci ujmuje sie jako
przychod. Wynik prezentuje sie per saldo w pozycji ,(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych” w dziatalnosci operacyjne;.
Odpisy aktualizujace wartos¢ udzielonych pozyczek tworzy sie w ciezar kosztéw, natomiast zmniejszenie odpiséw aktualizujgcych wartos¢ udzielonych
pozyczek ujmuje sie jako przychéd. Wynik prezentuje sie per saldo w pozycji ,(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych”
w dziafalnosci finansowej.

Zysk na jedna akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedna akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy Spotki przez
$rednig wazona liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedna akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy (po potra-
ceniu odsetek od umarzalnych akgcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte) przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akgji zwyktych wyste-
pujacych w ciggu okresu (skorygowana o wptyw opcji rozwadniajgcych oraz rozwadniajacych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje
zwykte).
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6. Noty objasniajace do sprawozdania finansowego
1. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze znaczenie, oprécz szacunkéw ksiegowych, miat
profesjonalny osad kierownictwa.

Klasyfikacja umoéw leasingowych
Spotka dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o ocene, w jakim zakresie ryzyko i pozytki z tytutu posiadania przed-
miotu leasingu przypadaja w udziale leasingodawcy, a w jakim leasingobiorcy. Ocena ta opiera sig na tresci ekonomicznej indywidualnych transakgji.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymagato od zarzadu Spétki dokonania pewnych szacunkéw i zatozen, opartych na profesjonalnym osadzie,
ktére znajduja odzwierciedlenie w sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki moga sie rézni¢ od tych szacunkéw. Ponizej oméwiono podstawowe zatozenia do-
tyczace przysztosci i inne kluczowe Zrédta niepewnosci wystepujace na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci
bilansowych aktywéw i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Utrata wartosci udziatéw w jednostkach zaleznych

Test na utrate wartosci przeprowadza sie, gdy istnieja przestanki wskazujace na to, ze warto$¢ bilansowa inwestycji nie zostanie odzyskana. Ocena utraty
wartosci udziatéw w jednostkach zaleznych, wspofzaleznych i stowarzyszonych bazuje na analizie wartosci godziwej aktywow i zobowigzan posiadanych
przez poszczegdlne jednostki oraz na oczekiwaniach wzgledem przysztych przeptywdw z dziatalnosci tych jednostek. W procesie oceny, Spétka ocenia tak-
Ze czas trwania i stopien, w jakim biezaca warto$¢ udziatdw jest nizsza od jej ceny nabycia oraz perspektywy danej jednostki i plany dotyczace posiadanych
przez nia projektdw inwestycyjnych.

Wartosc obliczona dla cel6w analizy

Na dzien 31.12.2018 Na dziern 31.12.2017

Stan posiadanych udziatéw, akgji 148 621 148 621

Analiza wrazliwosci w zakresie utraty wartosci udziatéw i akcji

Przychody / Koszty finansowe z tyt. wyceny udziatéw i akgji - -

Szacowana procentowa zmiana wartosci udziatéw i akcji +/-1% +/-1%
Szacowane przychody / koszty finansowe z tyt. potencjalnej zmiany wartosci udziatéw i akcji 1486 1486
RAZEM wplyw na wynik brutto okresu +/- 1486 +/- 1486

Spotka, kalkulujgc utrate wartosci udziatéw i akcji w jednostkach zaleznych, odnosi sie do wartosci aktywdw netto tych spoétek z uwzglednieniem przepty-
wow pienieznych wynikajacych z posiadanych przez te spétki nieruchomosci inwestycyjnych lub aktywow finansowych (inwestycje).

Utrata wartosci pozyczek i naleznosci

Odpisy na pozyczki i naleznosci ujmowane sa, gdy istniejg obiektywne przestanki utraty ich wartosci. Odpis jest szacowany na podstawie mozliwych do
uzyskania przysztych przeptywow pienieznych. Zaréwno kwota, jak i rozklad czasowy tych przeptywoéw jest okreslana na podstawie profesjonalnego osadu
Zarzadu Spofki.

Odroczony podatek dochodowy

W ramach procesu sporzadzania sprawozdania finansowego, Spétka szacuje wartos¢ rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego mie-
dzy innymi na bazie wartosci przysztych pozioméw obcigzen z tytutu podatku dochodowego. Proces obejmuje analize obecnych poziomdéw obcigzen
z tytutu biezacego podatku dochodowego oraz wartosci réznic przejsciowych wynikajacych z odmiennego traktowania transakcji pod katem podatkowym
i ksiegowym, ktére powodujg powstanie aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

W procesie powyzszej oceny przyjmowany jest szereg zatozen dotyczacych okreslania wartosci aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego. Powyzsze
szacunki uwzgledniaja prognozy podatkowe, historyczne wartosci obcigzen podatkowych, biezace dostepne strategie dotyczace planowania dziatalnosci
operacyjnej Spotki oraz terminy realizacji poszczegdlnych réznic przejsciowych. Ze wzgledu na fakt, ze powyzsze szacunki moga ulega¢ zmianom ze wzgle-
du na czynniki zewnetrzne, Spétka moze okresowo korygowac wartos¢ aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego, co z kolei moze
wptywac na sytuacje finansowg Spoétki oraz jej wyniki.
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2. Segmenty operacyjne

Spotka nie ujmuje informacji na temat segmentow zgodnie z MSSF 8 par. 4. Informacje te znajduja sie w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Gru-
py Kapitatowej Lokum Deweloper, ktére zostanie zatwierdzone jednoczesnie z jednostkowym sprawozdaniem finansowym Spétki.

3. Wartosci niematerialne

a) nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym: 70 6
- oprogramowanie komputerowe 70 6

b) inne wartosci niematerialne = =

Wartosci niematerialne, razem 70 6

Spotka nie dokonata odpiséw z tytutu utraty wartosci niematerialnych w okresach objetych sprawozdaniem finansowym. Spétka nie ma zobowigzan umow-
nych na dzien 31 grudnia 2018 roku obligujacych jg do nabycia w przysztosci wartosci niematerialnych i prawnych. Na wartosciach niematerialnych nie
zostaly ustanowione zadne zabezpieczenia. Wszystkie wartosci niematerialne posiadane przez jednostke zostaty nabyte.

4. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate 31.12.2018 31.12.2017

a) srodki trwate, w tym: 10 049 9653
- grunty _ 3
- budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 7 560 7715
- urzadzenia techniczne i maszyny 218 180
- $rodki transportu 2100 1541
- inne $rodki trwate 171 217
Rzeczowe aktywa trwate, razem 10049 9653

Spotka nie dokonata odpiséw z tytutu utraty wartosci rzeczowych aktywow trwatych w okresach objetych sprawozdaniem finansowym.
Na srodkach trwatych nie zostaty ustanowione zadne zabezpieczenia.
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Grunt Budvnki Urzadzenia ¢rodki Pozostate Srodki
Rok zakornczony 31 grudnia 2018 y : Y techniczne srodki trwate
wlasne i budowle . transportu

i maszyny trwate razem
a) wartos$¢ brutto srodkéw trwatych na poczatek okresu - 8485 616 3195 385 12 681
zwiekszenia (z tytutu) - 40 167 1192 24 1423
- zakupu - 40 167 164 24 395
- leasingu - - - 1028 - 1028
zmniejszenia (z tytutu) = = (83) (154) = (237)
- sprzedazy - - (83) (154) - (237)

- likwidacja, inne = - - _ _ _

wartos¢ brutto srodkéw trwatych na koniec okresu - 8525 700 4233 409 13867

skumulowana amortyzacja (umorzenie)
b poczatek okresu - @71 (436) (1654) (168) (3029)

zwiekszenia (z tytutu) - (194) (129) (633) (70) (1 026)
- amortyzacja - (194) (129) (633) (70) (1 026)
zmniejszenia (z tytutu) - 83 154 - 237
- sprzedaz - - 83 154 - 237
- likwidacja = = = = = =
skumu!owana amortyzacja (umorzenie) _ (965) (482) (2133) (238) (3818)
na koniec okresu
Wartos¢ netto sSrodkow trwatych na koniec okresu - 7 560 218 2100 171 10049
Rok zakonczony 31 grudnia 2017 \?v;::r:)e, i it:l)c,:;\ll(lle g;:ﬁ:?cezzlz trasr::s::tu Pz:g:’z*e f:v‘\),‘::(e'
i maszyny trwate razem
a) wartosc brutto srodkéw trwatych na poczatek okresu - 8431 491 2292 272 11486
zwigkszenia (z tytutu) - 54 134 1095 112 1395
- zakupu - 54 134 1095 112 1395
zmniejszenia (z tytutu) - - 8 192 - 200
- sprzedaz - - 8 192 - 200

- likwidacja, inne - - - — _ _

wartos¢ brutto srodkow trwatych na koniec okresu - 8485 616 3195 385 12681

b) skumulowana amortyzacja (umorzenie)

na poczatek okresu - (577) (332) (1331) (108) (2348)
zwiekszenia (z tytutu) - (193) (104) (323) (59) (679)
- amortyzacja - (193) (112) (508) (59) (872)
zmniejszenia (z tytutu) = 8 185 = 193
- sprzedaz - - 8 185 - 193
- likwidacja - - - - - -
skumu!owana amortyzacja (umorzenie) B 771) (436) (1654) (168) (3029)
na koniec okresu

Wartos¢ netto srodkow trwatych na koniec okresu - 7715 180 1541 217 9653
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Rzeczowe aktywa trwate - struktura wtasnosciowa - wartosc netto m 31.12.2017

Wiasne 9092 9653
Uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy, w tym umowy leasingu 957 -
Razem 10 049 9653

Wartos¢ bilansowa Srodkow transportu uzytkowanych na dziers 31 grudnia 2018 roku na mocy uméw leasingu finansowego z opcjg zakupu wynosi 957 tys.
PLN (na dzien 31 grudnia 2017 roku: O tys. PLN).

5. Udziaty i akcje w jednostkach powigzanych

Udzialy i akcje w jednostkach powigzanych, w tym: m

Olczyk sp. z o.0. 163 163
Lokum Holding 1 sp.z o.o. 112 667 112 667
Lokum Holding 4 sp. z o.o. 5 5
Lokum Investment s.a r.l. (SCSp) 35786 35786
Razem 148 621 148 621

Na dzieri 31 grudnia 2018 roku spétka Lokum Deweloper S.A. jest udziatowcem w spotkach:

* Olczyk sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Krawiecka 1 lok. 101 wpisang do Krajowego Rejestru Saqdowego Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Fa-
brycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Saqdowego pod numerem KRS 0000116704 (udziat Spotki w kapitale wtasnym podmiotu: 100%),

¢ Lokum Holding 1 sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu, ul. Krawiecka 1 lok. 101 wpisang do Krajowego Rejestru Saqdowego Sadu Rejonowego dla Wrocta-
wia-Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000651465 (udziat Spoétki w kapitale wtasnym podmiotu:
100%),

¢ Lokum Holding 4 sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu, ul. Krawiecka 1 lok. 101 wpisang do Krajowego Rejestru Saqdowego Sadu Rejonowego dla Wrocta-
wia-Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000651004 (udziat Spotki w kapitale wiasnym podmiotu:
100%),

¢ Lokum Investment s.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu, 23 rue Aldringen, L-1118, zarejestrowana w Registre de Commerce et des Sociétés od numerem
B211111 ((bezposredni udziat Spoétki w kapitale wtasnym podmiotu: 99,9%, posrednio poprzez Lokum Holding 4 sp. z 0.0. 0,01%).
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Zmiana stanu udziatéw i akgji

a)

b)

o]

d)

stan na poczatek okresu, w tym:

- akcje i udziaty

zwiekszenia (z tytutu)

- zakup udziatéw

- podwyzszenie kapitatu

- odwrdcenie odpisu aktualizujacego wartos¢ aktywow
zmniejszenia (z tytutu)

- sprzedaz udziatéw

- obnizenie kapitatu, likwidacja aktywow

- odpis aktualizujgcy wartos¢ aktywow

- rozliczenie zaliczek na poczet zakupu udziatéw
stan na koniec okresu, w tym:

- akcje i udziaty

Rok zakornczony

31 grudnia 2018

148 621

148 621

148 621

148 621

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Rok zakonczony
31 grudnia 2017

35959
35959
112662

112 662

148 621
148 621

Spotka nie dokonata odpisu aktualizujacego wartosci posiadanych przez Spoétke udziatéw i akeji w jednostkach zaleznych. W ocenie Zarzadu, na dzien
bilansowy nie wystapity przestanki wskazujace na koniecznos¢ dokonania korekt wartosci udziatéw.

6. Udzielone pozyczki

Udzielone pozyczki jednostkom powigzanym 31.12.2018 31.12.2017

Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp. k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp. k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp. k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp. k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp. k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp. k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp. k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp. k.
Olczyk sp.z 0.0. Lokum 11 s.k.a
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 s.k.a
Lokum Holding 1 sp.z o0.0.
Lokum Holding 4 sp.z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.

Lokum Investment s.a r.l.

Razem

64 865

40510
4265

40030
5066
29282
70

81

316

186

184 671

562
9209
17 386
22742
50856
28 665
9390

53
1301

140 163
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku ‘
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Udzielone pozyczki dlugoterminowe m 31.12.2017

a) w jednostkach powigzanych

- udzielone pozyczki 136 579
- odsetki 3584
Razem 140 163

Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp. k. 64 865 WIBOR 6M + marza 31.12.2021
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp. k. 40510 WIBOR 6M + marza 31.12.2021
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp. k. 4265 WIBOR 6M + marza 31.12.2021
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp. k. 40030 WIBOR 6M + marza 31.12.2021
Olczyk sp.z 0.0. Lokum 11 S.K.A. 5066 WIBOR 6M + marza 31.12.2021
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 S.K.A. 29 282 WIBOR 6M + marza 31.12.2021
Lokum Holding 1 sp.z o.0. 70 WIBOR 6M + marza 31.12.2021
Lokum Holding 4 sp. z 0.0. 81 WIBOR 6M + marza 31.12.2021
Olczyk sp.z 0.0. 316 WIBOR 6M + marza 31.12.2021
Lokum Investment s.a r.l. 186 WIBOR 6M + marza 31.12.2020
Razem 184671

Efektywna stopa procentowa dla pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym wynosi od 4,72% do 5,75%. Maksymalna wartos¢ ryzyka kredytowego

zwigzanego z pozyczkami réwna sig ich wartosci bilansowej. Udzielone pozyczki nie sg zabezpieczone.

Udzielone pozyczki nie sg przeterminowane, nie nastapita utrata wartosci udzielonych pozyczek.

7. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug m 31.12.2017

a) naleznosci od jednostek powiazanych o okresie sptaty 5245 4646
- do 12 miesiecy 5245 4646

- powyzej 12 miesiecy - -

odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci od jednostek powigzanych - -

b) naleznosci od pozostatych jednostek o okresie sptaty 38 50
- do 12 miesiecy 38 50

- powyzej 12 miesiecy = =
odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci od pozostatych jednostek - -
Naleznosci krotkoterminowe handlowe, podatki i pozostate netto, razem 5283 4696
- odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci razem - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug brutto, razem 5283 4696

Maksymalna wartosc ryzyka kredytowego zwigzanego z naleznosciami handlowymi réwna sie ich wartosci bilansowej.
Na 31 grudnia 2018 roku nie dokonano odpiséw aktualizujacych naleznosci handlowych.

Szacowana wartos$¢ godziwa naleznosci handlowych jest wartoscig przysztych oczekiwanych zdyskontowanych przeptywdw pienieznych i réwna sie bilan-

sowej wartosci tych naleznosci.

Spotka na biezaco kontroluje kondycje i zdolnos¢ ptatnicza odbiorcéw i kontrahentéw.
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y

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Ponizsza tabela przedstawia wiekowanie naleznosci handlowych.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug m 31.12.2017

a) do 1 miesigca 5263
b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy -
c) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy -
d) powyzej6 miesiecy do 1 roku -
e) powyzej 1 roku -

f) naleznosci przeterminowane 20

4688

Naleznosci handlowe, razem (brutto) 5283

g) odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug -

4696

Naleznosci handlowe, razem (netto) 5283

8. Pozostate naleznosci

4696

a) pozostate naleznosci od jednostek powigzanych 16 879 102 535
-z tytutu sprzedazy aktywdw finansowych dla FORUM XVIll FIZ - 102 446
- z tytuty naleznej dywidendy od Lokum Holding 1 sp. z 0.o. 16 790 -
- z tytufy naleznej dywidendy od Olczyk sp. z o.o. 89 89
odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci od jednostek powigzanych - -
b) pozostate naleznosci od pozostatych jednostek 703 749
- z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz 9 46

innych $wiadczen
-inne 524 523
- krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 136 138
- zaliczki na dostawy 355 56
odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci od pozostatych jednostek (404) (14)
Pozostate naleznosci netto, razem 17 582 103 284
- odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci razem (404) 14)
Pozostate naleznosci brutto, razem 17 986 103 298

Rozliczenia miedzyokresowe - struktura 31.12.2018 31.12.2017

- prenumerata czasopism / licencje oprogramowania 1 10
- ubezpieczenia komunikacyjne 125 127
- pozostate rozliczenia miedzyokresowe 1 1
Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow: 136 138
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Odpis aktualizujgcy wartosc naleznosci m 31.12.2017

Odpis aktualizujgcy na poczatek okresu, w tym: 14 14
- utworzony: 390 =

- jednostki powigzane - _

- jednostki pozostate 390 -

- odwrécony: 390 -

— jednostki powiqzane - -

- jednostki pozostate - -

Odpis aktualizujacy na koniec okresu, w tym: 404 14
- jednostki powigzane - -

— jednostki pozostate 404 14

9. Srodki pienigzne i ekwiwalenty pieniezne

31.12.2018 31.12.2017

Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 34 9318
Jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych 110 692 -
Razem 110726 9318

Spotka na dzien 31 grudnia 2018 roku posiadata srodki pieniezne w bankach: PKO Bank Polski S.A. i Bank Zachodni WBK S.A. Maksymalna wartos¢ ryzyka
kredytowego zwiazanego ze srodkami pienieznymi réwna sie ich wartosci bilansowej. Srodki pieniezne w banku s3 oprocentowane wedtug zmiennych stép
procentowych. Wartos¢ godziwa srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw na dzier 31 grudnia 2018 roku nie rézni sie istotnie od ich wartosci bilansowe;j.

Spotka wyceniata jednostki uczestnictwa w funduszach jako iloczyn ich ilosci oraz wartosci z wyceny pojedynczej jednostki uczestnictwa.

10. Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy 31.12.2018 31.12.2017

Liczba akgji (w tys.) 18 000 18 000
Wartos¢ nominalna akgji (w PLN) 0,20 PLN 0,20 PLN
Kapitat zaktadowy 3600 3600

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 3 600 000,00 zt i dzieli sie na 18 000 000 akcji o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda, wyemitowanych w nastepujacych seriach:

500 000 (piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii A,

1000 000 (jeden milion) akgji zwyktych na okaziciela serii B1,

— 1500 000 (jeden milion piecset tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii B2,
2 000 000 (dwa miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii B3,

2500 000 (dwa miliony piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B4,
— 3000 000 (trzy miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii B5,

4500 000 (cztery miliony piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B6,
3000 000 (trzy miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii C.
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Strukture kapitatu akcyjnego przedstawia ponizsza tabela.

. o Rodzaj . . . . .. | Jednostkowa wartos¢ | Wartosc serii/emisji
Seria/emisja S " . Rodzaj ograniczenia | Liczba akgji . " D
L Rodzaj akgji uprzywilejowania ” nominalna akgji wg wartosci
Rodzaj akgji o praw do akgji w tys. . .
akgji [PLN] nominalnej

A na okaziciela zwykte brak 500 0,20 100

B1 na okaziciela zwykte brak 1000 0,20 200

B2 na okaziciela zwykte brak 1500 0,20 300

B3 na okaziciela zwykte brak 2000 0,20 400

B4 na okaziciela zwykte brak 2500 0,20 500

B5 na okaziciela zwykte brak 3000 0,20 600

B6 na okaziciela zwykte brak 4500 0,20 900

C na okaziciela zwykte brak 3000 0,20 600

Liczba akcji razem: 18 000
Kapitat zaktadowy razem: 3600

Przedstawiony powyzej rozktad akcji jest aktualny na dzien bilansowy oraz zatwierdzenia sprawozdania.
Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszaca 0,20 PLN i zostaty w petni optacone. Liczba akgji nie ulegta w roku 2018 zmianie.

Udziat w kapitale akcyjnym oraz udziat w gtosach znaczacych akcjonariuszy (powyzej 5%) na dzier 31 grudnia 2018 roku przedstawia ponizsza tabela.

: " 5 : :
e akcjl s “N kaplta*u S 9*056w
w tys. akcyjnego

Halit s.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu 15100 83,89% 15100 83,89%
Pozostali Akcjonariusze 2900 16,11% 2900 16,11%
Razem 18 000 100,00% 18 000 100,00%

Spotka Halit s.arl. (société a responsabilité limitée) z siedziba w Luksemburgu, 23 Rue Aldringen wpisang do luksemburskiego rejestru spotek pod numerem
B 170114 jest kontrolowana i zarzgdzana przez Dariusza Olczyka bedacego przewodniczacym rady nadzorczej Spotki.

Kapitat zapasowy m 31.12.2017

a) ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 117 388 117 388
b) utworzony ustawowo 1012 1012
c) utworzony z osiggnietych zyskéw zgodnie ze statutem 91 15207
Kapitat zapasowy, razem 118 491 133 607

Dnia 24 kwietnia 2018 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Lokum Deweloper S.A. podjeto uchwate w sprawie przeznaczenia czesci zysku netto za rok
2017 w kwocie 3 275 zt oraz czesc zysku wypracowanego przez Spétke w poprzednich latach obrotowych i stanowiacego obecnie czes$é kapitatu zapasowego
w kwocie 15 116 725,00 zt do wyptaty dla Akcjonariuszy Spotki. Na kazda akcje Spotki przypadata kwota 0,84 zt dywidendy. Pozostata czes¢ zysku netto, wy-
pracowanego przez Spétke w 2017 roku w kwocie 285,71 zt zostata przeznaczona zgodnie z art. 396 Kodeksu spétek handlowych na kapitat zapasowy Spoétki.

11. Otrzymane pozyczki

Spotka posiada przyznany limit pozyczkowy od spétek zaleznych: Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp. k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp. k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4
sp. k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp. k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp. k. i Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A. Kwoty przekazane w ramach linii pozyczkowej
oprocentowane sa wedtug stawki WIBOR 6M + marza. Ekspozycja na ryzyko dotyczy zmian stopy WIBOR 6M. Warto$¢ pozyczek odpowiada zdyskontowa-
nym przeptywom pienieznym. Wartos$¢ godziwa otrzymanych pozyczek dtugoterminowych nie rézni sie istotnie od ich wartosci bilansowej.
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: . . . . Warunki
Nazwa jednostki ze wskazaniem o . : Kwota pozyczki : :
. Limit pozyczki oprocentowania | Termin spiaty
formy prawnej pozostata do splaty
wg umowy
Olczyk spétka z ograniczona 20000  PLN 10658 WIBOR6M +marza  31.12.2021
odpowiedzialnoscig Lokum 2 sp. k.
Olczyk spéka z ograniczona 80000  PLN 72209 WIBOR6M +marza  31.12.2021
odpowiedzialnoscig Lokum 3 sp. k.
Olczyk spéfka z ograniczona 15000  PLN 3006 WIBOR6M+marza  31.12.2021
odpowiedzialnoscig Lokum 4 sp. k.
Olczyk spétka z ograniczona 40000  PLN 21579 WIBOR6M+marza  31.12.2021
odpowiedzialnoscig Lokum 5 sp. k.
Olczyk spéfka z ograniczona 30000  PLN 29804 WIBOR6M+marza  31.12.2021
odpowiedzialnoscig Lokum 6 sp. k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A. 30000 PLN 972 WIBOR 6M + marza 31.12.2021
Razem 138 228

Efektywna stopa procentowa dla pozyczek otrzymanych od jednostek powiazanych wynosi od 4,78% do 5,58%.
12. Dtuzne papiery wartosciowe

Stan na 31 grudnia 2018 roku

Wartos¢ Wartos¢ Zobowiazanie Zobowiagzanie . . Data
Waluta . . . , . Warunki oprocentowania
nominalna | bilansowa | dlugoterminowe | krétkoterminowe wykupu

Obligacje Lokum WIBOR 6M + marza 3,2%-3,6%
Deweloper S.A. PLN 75 000 75303 74 637 666 (w zaleznosci od wartosci 26.04.2020
serii D wskaznika dZzwigni finansowej)
Obligacje Lokum WIBOR 6M + marza 3,1%-3,5%
Deweloper S.A. PLN 100 000 99 405 99 236 169 (w zaleznosci od wartosci 18.06.2021
serii E wskaznika dzwigni finansowej)
Razem 175 000 174708 173873 835

Efektywna stopa procentowa dla wyemitowanych obligacji wynosi od 5,3% do 5,41%.

Stan na 31 grudnia 2017 roku

Wartosc Wartos¢ Zobowiazanie Zobowiazanie . . Data
. . . . . Warunki oprocentowania
nominalna | bilansowa | dlugoterminowe | krétkoterminowe wykupu

Obligacje Lokum WIBOR 6M + marza 3,2%-3,6%
Deweloper S.A. PLN 75000 74 986 74312 674 (w zaleznosci od wartosci 26.04.2020
serii D wskaznika dzwigni finansowej)
Obligacje Lokum WIBOR 6M + marza 3,1%-3,5%
Deweloper S.A. PLN 100 000 99 100 98 927 173 (w zaleznosci od wartosci 18.06.2021
serii E wskaznika dzwigni finansowej)
Razem 175000 174 086 173 239 847
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L J
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Liczba Obligacji

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji
taczna wartos¢ nominalna Obligacji
Dzien Emisji

Dzierr Wykupu

Zabezpieczenie Obligacji

Cele Emisji

Dni ptatnosci odsetek

Oprocentowanie

75000

1 000,00 (stownie: jeden tysigc) PLN

75 000 000,00 (stownie: siedemdziesiat pie¢ milionéw) PLN
26 kwietnia 2017 roku

26 kwietnia 2020 roku

Obligacje sg niezabezpieczone.

Finansowanie prowadzonych oraz planowanych projektéw deweloperskich realizowanych przez spétki z Grupy
Emitenta, w tym takze finansowanie zakupu gruntu pod nowe projekty deweloperskie, a takze finansowanie
sptaty zobowiazan Emitenta lub spétek z Grupy Emitenta, w szczegélnosci dokonanie przedterminowego
wykupu obligacji serii B Spotki.

26 pazdziernika 2017 r., 26 kwietnia 2018 r., 26 pazdziernika 2018 r., 26 kwietnia 2019 ., 26 pazdziernika 2019r.,
26 kwietnia 2020 .

zmienne WIBOR 6M + marza 3,2% (marza jest zmienna w zaleznosci od wartosci wskaznika dzwigni finansowej
Spotki i moze wynosic 3,2-3,6% w skali roku)

W dniu 1 marca 2019 roku Zarzad Lokum Deweloper S.A. podjat decyzje o zamiarze przeprowadzenia w dniu 22 marca 2019 roku przedterminowego wy-
kupu na zgdanie Emitenta 75 tys. sztuk Obligacji serii D o facznej wartosci nominalnej 75 min PLN, tj. wszystkich wyemitowanych Obligacji serii D Emitenta.
Spotka byta uprawniona do przeprowadzenia przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie wiasne zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji. Kwota
na jedng Obligacje, w jakiej obligacje zostaty sptacone w dniu 22 marca 2019 roku w wyniku realizacji ww. opcji, stanowita sume wartosci nominalnej jed-
nej Obligacji (1 tys. PLN) oraz dodatkowej premii w wysokosci 0,50% wartosci nominalnej jednej Obligacji. Dodatkowo obligatariuszom wyptacony zostat
w dniu 22 marca 2019 roku nalezny do dnia wykupu kupon za 4 okres odsetkowy w wysokosci 20,10 PLN na jedng Obligacje.

Liczba Obligacji

Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji
taczna wartos¢ nominalna Obligacji
Dzier Emisji

Dziers Wykupu

Zabezpieczenie Obligacji

Cele Emisji

Dni ptatnosci odsetek

Oprocentowanie

100 000

1 000,00 (stownie: jeden tysigc) PLN

100 000 000,00 (stownie: sto milionéw) PLN
18 grudnia 2017 roku

18 czerwca 2021 roku

Obligacje sg niezabezpieczone.

Finansowanie prowadzonych oraz planowanych projektéw deweloperskich realizowanych przez spétki z Grupy
Emitenta, w tym takze finansowanie zakupu gruntu pod nowe projekty deweloperskie, a takze finansowanie
sptaty zobowigzarn Emitenta lub spétek z Grupy Emitenta, w szczegélnosci dokonanie przedterminowego
wykupu obligacji serii C Spoétki.

18 czerwca 2018r., 18 grudnia 2018 r., 18 czerwca 2019 ., 18 grudnia 2019 ., 18 czerwca 2020 r.,
18 grudnia 2020 r., 18 czerwca 2021 .

zmienne WIBOR 6M + marza 3,1% (marza jest zmienna w zaleznosci od wartosci wskaznika dzwigni finansowej
Spotki i moze wynosic¢ 3,1-3,5% w skali roku)
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku '
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

13. Leasing finansowy

Pozostajace do splaty przyszte minimalne optaty leasingowe wedtug stanu na dzien bilansowy wynosza:

Opfaty z tytutu uméw leasingu finansowego ptatne w okresie:

Stan na 31.12.2018

Przyszte minimalne optaty leasingowe 470 551 1021
Koszty finansowe (-) (47) (38) (85)
Wartos¢ biezaca przysztych minimalnych opfat leasingowych, 423 513 936
w tym:

- od jednostek powigzanych 149 240 389

Stan na 31.12.2017

Przyszte minimalne optaty leasingowe = = - -

Koszty finansowe (-) - - _ _

Wartos¢ biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych - - - -

Spotka uzytkuje srodki transportu na mocy umow leasingu finansowego. Warunki istotnych uméw leasingowych (samochody) sa nastepujace:

» okres trwania leasingu — do 6 lat,

* okres amortyzacji - 3-5 lat

* wysokos¢ okresowych optat jest zmienna i zalezna od biezacej stopy oprocentowania,

* po zakonczeniu leasingu korzystajacy ma prawo do nabycia przedmiotu za wartos¢ koricowa wynikajaca z umowy.

14. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 31.12.2018 31.12.2017

a) wobec jednostek powigzanych o okresie wymagalnosci 939 21
-do 12 miesiecy 939 21
- powyzej 12 miesiecy - -
b) wobec jednostek pozostatych o okresie wymagalnosci 203 467
- do 12 miesiecy 203 467

- powyzej 12 miesiecy - -

Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug 1142 488

Warto$¢ godziwa zobowiagzan handlowych nie rézni sie istotnie od ich wartosci bilansowej.
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Zobowigzania krotkoterminowe

handlowe - struktura przeterminowania

Stan na 31 grudnia 2018
wobec jednostek powigzanych
wobec jednostek pozostatych
Stan na 31 grudnia 2017
wobec jednostek powigzanych

wobec jednostek pozostatych

15. Pozostate zobowigzania

Pozostate zobowigzania

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Przeterminowane, lecz sciggalne

<60 61-90 91-180 | 181-360 >360
dni dni dni dni dni
24 1 3 2 10

Nieprzeterminowane

1142 1102
939 939 = = = = =
203 163 24 1 3 2 10
488 488 = = = = =

21 21 = = = = =
467 467 = = = = =

31.12.2018 31.12.2017

a) wobec powigzanych jednostek - 9662
wobec Lokum Holding 1 sp. z 0.0. z tyt. podwyzszenia kapitatu _ 9662

w jednostce zaleznej
b) wobec pozostatych jednostek 1526 1324
-z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen 1519 1319
- pozostate zobowiazania 7 5
Razem 1526 10986

Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu podatkéow 31.12.2018 31.12.2017

Podatek VAT 792 635
Podatek dochodowy od oséb fizycznych 258 254
Skfadki na ubezpieczenie spoteczne (ZUS) 469 431
Razem 1519 1319
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L

y

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

16. Zobowiazania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych

Wartos¢ zobowiazan i rezerw z tytutu Swiadczen pracowniczych ujetych sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany przedstawiaty sie nastepujaco:

Rok zakoriczony 31 grudnia 2018

Rezerwy na dtugoterm.

Swiadczenia pracownicze

Zobowiazania z tytutu
niewykorzystanych
urlopéw

Stan na poczatek okresu 88 800 888
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - 695 695
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychéd w okresie (-) 2) - 2)
Wykorzystanie rezerw (-) - (800) (800)
Stan rezerw na dzier 31.12.2018 roku 86 695 781
Rok zakoriczony 31 grudnia 2017

Stan na poczatek okresu 60 553 613
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 28 664 692
Rozwiazanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-) - - -
Wykorzystanie rezerw (-) = (417) (417)
Stan rezerw na dzien 31.12.2017 roku 88 800 888

Rezerwa na niewykorzystane urlopy wypoczynkowe oraz odprawy emerytalne i rentowe zostaty obliczone w sposob aktuarialny. Wyceny rezerwy na od-
prawy emerytalno-rentowe dokonano poprzez okreslenie salda poczatkowego zobowigzan na dzier bilansowy z tytutu przewidywanych przysztych wyptat
$wiadczen, zgodnie z wytycznymi Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci nr 19 ,Swiadczenia pracownicze” przy zastosowaniu metody prognozo-

wanych uprawnien jednostkowych.

Ponadto dokonano wyliczenia kwoty rezerwy na niewykorzystane urlopy wypoczynkowe wedtug stanu na dzien bilansowy. Warto$¢ rezerwy na Swiadcze-
nia pracownicze w Spoétce zostata obliczona na dzien bilansowy 31 grudnia 2018 roku na podstawie danych sporzadzonych na dzien wyceny oraz w oparciu
o wiarygodne zatozenia aktuarialne i informacje makroekonomiczne aktualne na moment sporzadzenia wyceny.

17. Instrumenty finansowe

Kategorie i klasy aktywow finansowych

a) Aktywa finansowe wycenianie wedtug zamortyzowanego kosztu

Udzielone pozyczki jednostkom powigzanym
Naleznosci handlowe
Pozostate naleznosci

Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne

b) Aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwej przez wynik finansowy

Jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych

c) Aktywa finansowe wylaczone z zakresu MSSF 9
Udziaty i akcje (w jednostkach powiazanych)

Naleznosci z tytutu podatkéw

Wartosc godziwa

184 804
5283
17 490

110692

Stan na 31 grudnia 2018 roku

Wartosc bilansowa

184671
5283
17 490
34

110692

148 621
540
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Stan na 31 grudnia 2017 roku

Wartosc godziwa | Wartos¢ bilansowa

Kategorie i klasy aktywow finansowych

a) Pozyczkiinaleznosci

Udzielone pozyczki jednostkom powigzanym 140178 140 163
Naleznosci handlowe 4696 4696
Pozostate naleznosci 103 238 103 238
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 9318 9318

b) Aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwej przez wynik finansowy

Jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych - -
c) Aktywa finansowe wytaczone z zakresu MSR 39

Udziaty i akcje (w jednostkach powigzanych) 148 621

Naleznosci z tytutu podatkéw 46

Stan na 31 grudnia 2018 roku

Kategorie i klasy zobowigzan finansowych

Wartosc godziwa | Wartos¢ bilansowa

a) Zobowiagzania finansowe wycenianie wedtug zamortyzowanego kosztu

Dtuzne papiery wartosciowe 175 851 174708
Pozyczki od jednostek powigzanych 138 386 138228
Zobowigzania handlowe 1142 1142
Pozostate zobowigzania 7 7

b) Zobowigzania finansowe wyfaczone z zakresu MSSF 9
Zobowigzania z tytutu podatkow, cetl, ubezpieczen i innych swiadczen 1519

Zobowigzania z tytutu leasingu 936

Stan na 31 grudnia 2017 roku

Wartos¢ godziwa | Wartos¢ bilansowa

Kategorie i klasy zobowigzan finansowych

a) Zobowiazania finansowe wycenianie wedtug zamortyzowanego kosztu

Dtuzne papiery wartosciowe 175 847 174 086
Pozyczki od jednostek powigzanych 91808 91787
Zobowigzania handlowe 488 488
Pozostate zobowigzania 9667 9667

b) Zobowiazania finansowe wylaczone z zakresu MSR 39
Zobowigzania z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych Swiadczen 1319

Zobowigzania z tytutu leasingu -
Podziat instrumentow finansowych na klasy i kategorie jest zgodny z obowiazujacymi na dany dzien bilansowy standardami rachunkowosci (na dzien
31 grudnia 2018 roku — MSSF 9 Instrumenty finansowe; na dzien 31 grudnia 2017 roku — MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena).

Przychody, koszty, zyski lub straty w podziale na kategorie instrumentéw finansowych zaprezentowano z nocie 26 Przychody finansowe i 27 Koszty finan-
sowe.

L KUM

D EWEL OPER

34




&S"MNW’MNANA LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku ‘

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L J
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

18. Majatek socjalny oraz zobowiazania ZFSS

Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych z pézniejszymi zmianami stanowi, ze Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjal-
nych tworzg pracodawcy zatrudniajacy powyzej 20 pracownikéw na petne etaty. Jednakze na podstawie art. 4 Ustawy z dnia 04.03.1994 r. o zaktadowym
fundusz swiadczen socjalnych z pézniejszymi zmianami, Zarzad w porozumieniu z pracownikiem wybranym przez zatoge do reprezentowania jej intereséw
podjat decyzje o nietworzeniu w 2014 r. odpiséw na zaktadowy fundusz socjalny. Postanowienia te utrzymano w 2018 roku.

19. Zobowigzania warunkowe

Spétka udziela poreczen innym jednostkom z Grupy, zaréwno w zwigzku z zacigganymi kredytami lub zobowigzaniami z tytutu obligacji, jak i w ramach
transakcji zakupowych. Na dziers 31 grudnia 2018 roku Spoétka posiadata zobowigzanie warunkowe na rzecz Lokum Holding 1 sp. z o.0. z tytutu umowy
poreczenia. Lokum Deweloper S.A. (Poreczyciel) w dniu 27 grudnia 2017 roku nieodwotalnie i bezwarunkowo poreczyt zgodnie z art. 876 Kodeksu cywil-
nego za nalezyte i terminowe wykonanie przez Lokum Holding 1 sp. z 0.0. zobowiazan z tytutu emisji obligacji tejze spotki wyemitowanych na podstawie
uchwaty Zarzadu z dnia 27 grudnia 2017 roku. Poreczyciel poreczyt do kwoty 630 180 000,00 PLN. Poreczenie zostato udzielone na okres od dnia zawarcia
ww. umowy do dnia 29 grudnia 2024 roku. Obecnie obligatariuszem wyemitowanych obligacji jest LOKUM DEWELOPER Fundusz Inwestycyjny Zamkniety.

Na dzieri 31 grudnia 2018 roku Spétka nie byfa strong istotnych postepowarn sgdowych.
20. Przychody
Rok zakonczony | Rok zakonczony
Przychody 31 grudnia 2018 | 31 grudnia 2017
Sprzedaz towaréw i materiatow - -

Sprzedaz produktéw - -

Sprzedaz ustug 18534 17 310
SUMA przychoddw ze sprzedazy 18534 17310
Pozostate przychody operacyjne 314 428
Przychody finansowe 53089 11297
SUMA przychodéw ogétem z dziatalnosci kontynuowanej 71937 29035

Przychody z dziatalnosci zaniechanej - -

Wartosc¢ przychodow, razem 71937 29 035

21. Przychody operacyjne

a) kraj 18534 17 310

- w tym: od jednostek powigzanych 18346 17 268
b) zagranica - -

- w tym: od jednostek powigzanych = =

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, razem 18534 17310
- w tym: od jednostek powigzanych 18 346 17 268

Gtownym celem istnienia i funkcjonowania Spotki jest realizacja inwestycji deweloperskich, poprzez posiadang strukture spotek celowych powotanych
do realizacji poszczegdlnych projektéw deweloperskich, a takze nadzér nad nimi oraz ich obstuga: organizacyjna, administracyjna i doradcza. W zwiazku
ztym, Spotka jako jednostka dominujaca, petni w Grupie Kapitatowej Lokum Deweloper S.A. role spétki holdingowej sprawujacej nadzér i obejmujacej pet-
na obstugg organizacyjna, prawna i techniczna na rzecz spétek zaleznych. Spétka zawarta umowy ze spétkami zaleznymi oparte na zarzadzaniu inwestycja,
a nie na generalnej realizacji inwestycji (GRI). Ponad 98% przychoddéw z podstawowej dziatalnosci operacyjnej pochodzi od jednostek zaleznych (w 2017
roku ponad 99%).
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sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L J
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Spdtka nie wyodrebniata, jak dotad, segmentdw geograficznych lub branzowych z uwagi na fakt, iz Lokum Deweloper S.A. w 2018 roku $wiadczyta ustugi
zarzadcze przede wszystkim dla Spétek nalezacych do Grupy Kapitatowej, w zwiazku z tym rynek zbytu swiadczonych ustug ogranicza sie do terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej i jednej branzy.

22. Koszty operacyjne

o e e Rok zakonczony | Rok zakonczony
Yy operacyjne wg ) 31 grudnia 2018 | 31 grudnia 2017

Amortyzacja 1052 898
Zuzycie materiatéw i energii 672 587
Ustugi obce 2595 2329
Podatki i optaty 224 218
Wynagrodzenia 10071 9600
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 1985 1757
Pozostate koszty rodzajowe 2 645 2674
Rezerwy gwarancyjne - -
Wartos¢ netto kosztéw wg rodzaju 19244 18057
Pozycje ujete w koszcie wlasnym sprzedazy: 797 675
Amortyzacja srodkéw trwatych 791 665
Amortyzacja wartosci niematerialnych 6 10

Pozycje ujete w kosztach sprzedazy - -
Amortyzacja srodkéw trwatych - -

Amortyzacja wartosci niematerialnych - -

Pozycje ujete w kosztach ogdélnego zarzadu: 255 224
Amortyzacja srodkéw trwatych 235 207
Amortyzacja wartosci niematerialnych 20 16
31 grudnia 2018 | 31 grudnia 2017
Wynagrodzenia 10071 9600
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 1755 1568
Pozostate Swiadczenia pracownicze 230 188
Suma kosztow swiadczen pracowniczych, w tym: 12056 11357
Pozycje ujete w koszcie wtasnym sprzedazy 11498 10 602

Pozycje ujete w kosztach sprzedazy - -

Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzadu 558 756
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku

odowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

23. Pozostate przychody operacyjne

e AR e e Rok zakonczony | Rok zakonczony
przychody operacy) 31 grudnia 2018 | 31 grudnia 2017

Zysk ze zbycia majatku trwatego 63 68
Uzyskane kary, grzywny i odszkodowania 110 68
Sprzedaz do jednostek powigzanych (refaktury kosztéw ubezpieczen) 139 189
Wynajem biura - 929
Pozostate 2 4
Wartos¢ pozostatych przychodéw operacyjnych, razem 314 428

24. Pozostate koszty operacyjne

Pozostale koszty operacyine Rok zakoriczony | Rok zakoriczony
Y operacy) 31 grudnia 2018 | 31 grudnia 2017

Strata ze zbycia majatku trwatego - 7
Darowizny 10 -
Koszty napraw powypadkowych 65 31
Koszty ubezpieczen 300 510
Pozostate 10 -
Wartos¢ pozostatych kosztéw operacyjnych, razem 385 548

Zgodnie ze zmianami wynikajacymi z wdrozenia nowego standardu MSSF 9 od dnia 1 stycznia 2018, wynik zwigzany z utrata wartosci naleznosci prezento-
wany jest w pozycji,(Strata)/odwrécenie straty z tytutu utraty wartosci aktywdéw niefinansowych” w dziatalnosci operacyjnej (nota 25).

25. (Strata)/odwrécenie straty z tytutu utraty wartosci aktywdw niefinansowych

(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywow niefinansowych

Odwrécenie odpisu aktualizujgcego naleznosci

Odpis aktualizujacy wartos¢ naleznosci

Rok zakoriczony | Rok zakoriczony
31 grudnia 2018 | 31 grudnia 2017

(391)

(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywow niefinansowych, razem

26. Przychody finansowe

(391)

Przvchody finansowe Rok zakonczony | Rok zakonczony
Y y 31 grudnia 2018 | 31 grudnia 2017

Dywidendy i udziay w zyskach
Odsetki, w tym:

od udzielonych pozyczek i obligacji

od jednostek uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych
Réznice kursowe

Pozostate przychody finansowe

Wartos¢ przychodéw finansowych, razem

41991 =
11031 11240
9871 10633
1080 449
67 57
53089 11297
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku '
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L J
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Dnia 4 czerwca 2018 roku Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw spétki zaleznej Lokum Holding 1 sp. z 0.0. podjeto uchwate o wyptacie jedynemu udzia-
towcowi, tj. spétce Lokum Deweloper S.A. dywidendy z zysku za rok 2017 w kwocie 41 991 tys. zt. Do dnia 31 grudnia 2018 rozliczenie dywidendy nastapito
przelewem w kwocie 25 201 tys. z. W dniu 12 marca 2019 roku rozliczono pozostata czes¢ dywidendy w wysokosci 16 790 tys. zt.

Odsetki od udzielonych pozyczek i obligacji stanowia przychéd z aktywoéw finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, natomiast odsetki
od jednostek uczestnictwa stanowig przychod z aktywoéw finansowych wycenionych do wartosci godziwej przez wynik finansowy.

27. Koszty finansowe

Koszty finansowe Rok zakoriczony | Rok zakoriczony
y 31 grudnia 2018 | 31 grudnia 2017

Odsetki w tym: 13537 9361
od otrzymanych pozyczek od jednostek powigzanych 4 889 2515
od obligacji 8629 6845
od zobowiqzan z tytutu leasingu 19 -
Réznice kursowe 3 2
Koszty emisji obligacji rozliczane w czasie 634 668
Pozostate koszty finansowe - 300
Wartos¢ kosztéw finansowych, razem 14174 10331

Odsetki od otrzymanych pozyczek i od obligacji stanowig koszt od zobowiazarn finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu.

Nota Rok zakonczony | Rok zakoriczony
31 grudnia 2018 | 31 grudnia 2017

Rozliczenie podatku za okres sprawozdawczy = -

28. Podatek dochodowy

Podatek biezacy:

Korekty obciazenia podatkowego za poprzednie okresy - 1
Podatek biezacy - 1
Podatek odroczony:

Powstanie i odwrocenie réznic przejsciowych 29 (550) 85
Podatek odroczony (550) 85
Podatek dochodowy razem (550) 95
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

o Rok zakoriczony | Rok zakoriczony
Biezacy podatek dochodowy 31 grudnia 2017

Zysk przed opodatkowaniem 37743 99

Przychody lat ubiegtych zwiekszajace podstawe do opodatkowania - -

Przychody wytgczone z opodatkowania (42 354) (1221)
Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw 6503 502
Koszty bedace kosztami uzyskania przychodéw (1166) (1872)
Dochéd do opodatkowania 726 (2 492)
Odliczenia od dochodu - strata z lat ubiegtych mozliwa do odliczenia (726) -

Podstawa opodatkowania - -
Podatek dochodowy przy zastosowaniu stawki 19% - -

Efektywna stawka podatku (udziat podatku dochodowego w zysku przed opodatkowaniem) - -

Czes¢ biezaca podatku dochodowego ustalona zostata wedtug stawki rownej 19% dla podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym.

31122017 31122018
88 = 2 86

29. Odroczony podatek dochodowy

Ujemne réznice przejsciowe bedace podstawa

do tworzenia aktywa z tytutu podatku odroczonego

Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne

Rezerwa na niewykorzystane urlopy 800 - 105 695
Réznica pomiedzy amortyzacja bilansowa i podatkowa 146 - 146 -
Wycena pozyczek i obligacji SCN - odsetki niezaptacone 854 4414 - 5268
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochodéw do opodatkowania 3049 - 743 2306
Zobowiazania z tytutu leasingu - 936 - 936
Odpisy aktualizujace naleznosci - 391 - 391
Suma ujemnych réznic przejsciowych 4937 5741 996 9682
stawka podatkowa 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 938 1840

Dodatnie réznice przejsciowe bedace podstawa

do tworzenia rezerwy z tytutu podatku odroczonego

Réznica miedzy wartoscia netto bilansowa a podatkowa srodkéw trwatych

Wartos¢ netto srodkéw trwatych w leasingu - 957 957
Wycena pozyczek i obligacji SCN - odsetki niezaptacone 5860 361 6221
:Sﬁ:;icg J:;eaczly wartoscia bilansowa a podatkowa - rozliczenie kosztow 627 213 214
Suma dodatnich réznic przejsciowych 6 487 2066 213 8340
stawka podatkowa 19% 19%
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na koniec okresu: 1233 1585

31122017 31122018
= 748 748
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Rok zakonczony | Rok zakonczony
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego 31 grudnia 2018 | 31 grudnia 2017

Aktywa z tytutu podatku odroczonego 1840 938
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego - dziatalno$¢ kontynuowana 1585 1233
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego - dziatalnos¢ zaniechana = =

Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego 255 (295)

30. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedna akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy Spoétki przez

sredniag wazona liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciagu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na zwyklych akcjonariuszy (po potra-
ceniu odsetek od umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte) przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wyste-
pujacych w ciggu okresu (skorygowana o wptyw opcji rozwadniajgcych oraz rozwadniajacych umarzalnych akeji uprzywilejowanych zamiennych na akcje

zwykte).

llos¢ akcji zwyktych w roku 2018 nie zmienia sie. Na 31 grudnia 2018 roku Lokum Deweloper S.A. nie ma potencjalnie rozwadniajacych akcji zwyktych.

. . Rok zakonczony | Rok zakonczon
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w PLN) 31 grudnia 201)8, 31 grudnia 201)7'

Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci kontynuowanej 38292721,49 3560,71
Srednia wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych 18000 000 18000 000
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci kontynuowanej 2,127 0,000
Podstawowy za okres obrotowy na jedna akcje 2,127 0,000
Rozwodniony za okres obrotowy na jedna akcje 2,127 0,000

Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej - -
Podstawowy za okres obrotowy na jedng akcje - -

Rozwodniony za okres obrotowy na jedna akcje = =

31. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

Dnia 24 kwietnia 2018 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Lokum Deweloper S.A. podjeto uchwate w sprawie przeznaczenia czesci zysku netto za rok
2017 w kwocie 3 275 zt oraz cze$¢ zysku wypracowanego przez Spotke w poprzednich latach obrotowych i stanowigcego obecnie czes¢ kapitatu zapasowe-
go w kwocie 15 116 725,00 zt do wyptaty dla Akcjonariuszy Spétki. Na kazda akcje Spotki przypadata kwota 0,84 zt dywidendy. Pozostata czes¢ zysku netto,
wypracowanego przez Spotke w 2017 roku w kwocie 285,71 zt zostata przeznaczona zgodnie z art. 396 Kodeksu spétek handlowych na kapitat zapasowy

Spotki.

W biezgcym okresie zarzad rekomenduje wyptate dywidendy w wysokosci 36 000 tys. PLN, tj. 20 PLN w przeliczeniu na jedng akcje.
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32. Przeptywy pieniezne

Wyszczegélnienie Rok zakonczony | Rok zakonczony
y 9 31 grudnia 2018 | 31 grudnia 2017

Amortyzacja:
amortyzacja wartosci niematerialnych

amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) sktadaja sie z:
dywidendy

odsetki zaptacone

odsetki zaptacone od otrzymanych pozyczek

odsetki naliczone od otrzymanych pozyczek

odsetki otrzymane od udzielonych pozyczek

odsetki otrzymane z inwestycji w jednostki funduszy inwestycyjnych
odsetki od dtuznych papieréow wartosciowych

odsetki naliczone od udzielonych pozyczek/naleznosci

Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjnej wynika z:
przychody ze sprzedazy wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywéw trwatych
wartos¢ netto sprzedanych wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywéw trwatych

wartos¢ netto zlikwidowanych aktywoéw trwatych

Zmiana stanu rezerw wynika z nastepujacych pozycji:

bilansowa zmiana stanu rezerw

Zmiana naleznosci wynika z nastepujacych pozycji:

zmiana stanu naleznosci wynikajaca z bilansu

z tytutu sprzedazy aktywow finansowych dla FORUM XVIII FIZ
z tytuty naleznej dywidendy

korekta o zmiane stanu naleznosci z tytutu odsetek naliczonych

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem zobowigzan
finansowych, wynika z nastepujacych pozyc;ji:

zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych wynikajaca z bilansu

korekta o zmiane stanu zobowiazan z tytutu nabycia aktywoéw finansowych

1052
26
1026

(37 692)
(41 991)
(2)

462
4426

(7 056)
9263
(2794)

(63)
(63)

(107)
(107)

(541)
85115
(102 446)
16 790

857

(8 805)
9662

898
26
872

(835)

3511

(966)
(9416)
(449)
7702
(1217)

(61)
(68)

275
275

1195
(1929)

3124

(690)

8972
(9662)

*KUM

D EWEL OPER

1




@ SPOUANOTOWANA A LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku .

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L J
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

33. Uzgodnienie stanu zadtuzenia

Informacje o zmianach stanu zadtuzenia w zakresie obstugi zadtuzenia pozycji wynikajacych z przeptywoéw pienieznych oraz zmian niepienieznych przed-

stawia ponizsza tabela.
Rok zakoriczony | Rok zakoriczony
31 grudnia 2018 | 31 grudnia 2017

Uzgodnienie ruchéw zobowiazan finansowych

Zobowiazania finansowe na poczatek okresu 265873 132090
- obligacje 174 086 100 957
- pozyczki 91787 31133
- leasingi - -
Zmiany wynikajace z przeptywow gotéwkowych, w tym: 32801 123 836
wplywy z tyt. otrzymanych pozyczek 65 225 103 080
wptywy z tyt. wyemitowanych obligacji (pomniejszone o wydatki na emisje) - 173 090
wyptywy z tyt. sptaty otrzymanych pozyczek (23 210) (41 460)
wyptywy z tyt. wykupu obligacji - (100 000)
pfatnosci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego (92) -
odsetki zaptacone w okresie (9122) (10 874)
Zmiany bezgotowkowe, w tym: 15198 9947
wartos¢ poczatkowa srodkéw trwatych w leasingu przyjetych w roku obrotowym 1028 -
odsetki naliczone w okresie 14170 (9947)
Zobowiazania finansowe na koniec okresu 313872 265 873
- obligacje 174708 174 086
- pozyczki 138228 91787
- leasingi 936 -

34. Zarzadzanie ryzykiem finansowym
Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentow finansowych, z ktérych korzysta Spétka i Grupa, naleza obligacje, pozyczki, kredyty, leasing oraz srodki pieniezne, lokaty krot-
koterminowe i jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych. Grupa posiada ponadto naleznosci i zobowiazania z tytutu dostaw i ustug powstate
w wyniku prowadzonej dziatalnosci. Zarzadzanie ryzykiem finansowym Grupy koordynowane jest przez Spoétke dominujaca. W procesie zarzadzania ryzy-
kiem najwazniejsza wage maja nastepujace cele:

— zabezpieczenie krétkoterminowych oraz srednioterminowych przeptywéw pienieznych,
— stabilizacja wahan wyniku finansowego Grupy,
— osiaggniecie stopy zwrotu z dtugoterminowych inwestycji wraz z pozyskaniem optymalnych zrédet finansowania dziatar inwestycyjnych.

Grupa nie zawiera transakgji na rynkach finansowych w celach spekulacyjnych. Od strony ekonomicznej przeprowadzane transakcje maja charakter zabez-
pieczajacy przed okreslonym ryzykiem. Podstawowe rodzaje ryzyka finansowego Grupy obejmuja ryzyko stopy procentowej, ryzyko zwigzane z ptynnoscia,
ryzyko walutowe, ryzyko kredytowe i ryzyko zmiany cen. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajow ryzyka.

Ryzyko cenowe

Narazenie Spétki na ryzyko cenowe zwigzane jest z lokowaniem wolnych srodkéw w instrumenty finansowe znajdujace sie w obrocie na aktywnym rynku.
W okresie sprawozdawczym Spoétka uczestniczyta w obrocie jednostkami uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych otwartych. Fundusze bedace przed-
miotem zainteresowania Spotki sa subfunduszami o najnizszym stopniu ryzyka oferowanym w ramach wybieranych funduszy. Spétka moze zawierac trans-
akcje na pochodnych instrumentach finansowych w celu zabezpieczenia przed ryzykiem kursowym prognozowanych przysztych przeptywoéw pienieznych.
Na dzieri 31 grudnia 2018 roku Spétka posiadata jednostki uczestnictwa funduszy inwestycyjnych w kwocie 110 691 tys. PLN.
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Ryzyko zmiany przeptywdw pienieznych oraz wartosci godziwej zwigzane ze stopg procentowa

Narazenie Spétki na ryzyko stop procentowych zwigzane jest z aktywami i zobowigzaniami finansowymi, w szczego6lnosci z udzielong i otrzymang pozyczka.
Pozyczki oprocentowane wedtug zmiennej stopy narazaja Spétke na ryzyko wahan stép procentowych.

Potencjalny wptyw w skali roku zmiany oprocentowania rynkowego na wynik finansowy generowany z instrumentéw finansowych o zmiennym oprocen-
towaniu przedstawia ponizsza tabela. Analiza opiera sie na zatozeniu, ze inne zmienne pozostang na statym poziomie.

Wartos¢ obliczona dla celéw analizy

Na dzien 31.12.2018 Na dzien 31.12.2017

Ryzyko stop procentowych - udzielonych pozyczek

Udzielone pozyczki (kapitat) 179 141 136 579
Otrzymane pozyczki (kapitat) (133 795) (91 780)
Obligacje (175 000) (175 000)
Leasing finansowy (936) =
Ekspozycja netto (130 590) (130 201)
Szacowana zmiana stép procentowych +/-1% +/-1%
Wptyw wzrostu/spadku stopy procentowej o 1 p.p. +/-1306 +/-1302

Spétka nie stosuje instrumentéw na stope procentowa ani innych podobnych, ktére mogtyby ograniczac ryzyko zwigzane z fluktuacjami stopy procentowej.
Ryzyko walutowe

Na dzien bilansowy i w trakcie roku obrotowego Spétka nie posiadata istotnych sald wyrazonych w walucie obcej. W zwigzku z tym ryzyko oszacowano jako
nieistotne i nie dokonywano analizy wrazliwosci na zmiany kurséw walut.

Ryzyko kredytowe

Pozycje obarczone ryzykiem kredytowym to przede wszystkim: obligacje, pozyczki i inne instrumenty, naleznosci handlowe, oraz srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty.

Ze wzgledu na charakter dziatalnosci Spoétki, aktywa finansowe (pozyczki, naleznosci handlowe) dotyczg przede wszystkim jednostek zaleznych. Zarzad
regularnie monitoruje biezaca i przewidywang sytuacje finansowa tych spétek i jej wptyw na zdolnos¢ regulowania ptatnosci wynikajacych z wymienio-
nych wyzej instrumentow finansowych. W przypadku watpliwosci co do mozliwosci realizacji okreslonych aktywéw, dokonywany jest odpis aktualizujacy.
W przypadku srodkéw pienieznych iich ekwiwalentéw, ryzyko kredytowe jest w ocenie Zarzadu niskie. Koncentracja ryzyka finansowego w Spétce wynika
z faktu, ze aktywa finansowe Spotki dotycza przede wszystkim jednostek zaleznych.

Ryzyko utraty ptynnosci

Ryzyko utraty ptynnosci jest to ryzyko, iz Spoétka nie bedzie w stanie regulowa¢ swoich zobowigzan finansowych w terminie ich wymagalnosci. Zarzadzanie
ryzykiem ptynnosci odbywa sie poprzez comiesieczne kontrolowanie i raportowanie miernikéw ptynnosci finansowej, monitorowanie terminéw ptatnosci
oraz zapotrzebowania na $rodki pieniezne w zakresie obstugi krétkoterminowych ptatnosci (transakcje biezgce monitorowane w okresach tygodniowych)
oraz dtugoterminowego zapotrzebowania na gotéwke na podstawie prognoz przeptywdw pienieznych aktualizowanych w okresach miesiecznych. Za-
potrzebowanie na gotéwke poréwnywane jest z dostepnymi zrodtami pozyskania srodkéw (zwtaszcza poprzez ocene zdolnosci pozyskania finansowania
w postaci kredytéw) oraz konfrontowane z inwestycjami wolnych srodkéw.

Zdaniem zarzadu Spotka ma wystarczajacg ilos¢ sSrodkéw pienieznych do terminowego regulowania wszelkich zobowigzan. Minimalizacja ryzyka ptynnosci
w dtuzszej perspektywie czasu realizowana jest poprzez dostepnos¢ kredytéw bankowych. Spétka moze w kazdej chwili skorzysta¢ z wystarczajacego
finansowania, uruchamiajac srodki z przyznanych linii kredytowych w bankach.

Analizy zobowigzan finansowych Spofki, ktére zostana rozliczone w odpowiednich przedziatach wiekowych, na podstawie pozostatego okresu do upty-
wu umownego terminu zapadalnosci na dzien bilansowy zostaty przedstawione w odpowiednich notach: pozyczki, naleznosci handlowe i zobowiaza-
nia handlowe.
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Biorac pod uwage strukture bilansu Spoétki, na dzien bilansowy nie wystepuje istotne ryzyko ptynnosci. Posiadane przez Spotke aktywa krotkoterminowe
(134,0 mIn zf) znaczaco przekraczaja warto$¢ zobowigzan krétkoterminowych (4,6 min zt).

Ryzyko rozliczen podatkowych

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom (na przyktad sprawy celne czy dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli
organéw administracyjnych, ktére uprawnione sa do naktadania wysokich kar i sankgji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce
powoduje wystepowanie w obowigzujacych przepisach niejasnoscii niespdjnosci. Czesto wystepujace réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej prze-
piséw podatkowych zaréwno wewnatrz organéw panstwowych, jak i pomiedzy organami pafstwowymi i przedsiebiorstwami, powodujg powstawanie
obszaréw niepewnosci i konfliktow. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej
rozwinietym systemie podatkowym.

Zwazywszy réwniez na rozbudowana strukture grupy kapitatowej, Spétka zdaje sobie sprawe z potencjalnego zainteresowania organéw skarbowych pro-
cesami gospodarczymi i transakcjami dokonywanymi przez spétki wewnatrz grupy kapitatowej. Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli
przez okres pieciu lat, poczawszy od konca roku, w ktérym nastapita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia
podatkowe Spétki moga zostac¢ powiekszone o nieistotne dodatkowe zobowigzania podatkowe. Zdaniem Spétki na dziert 31 grudnia 2018 roku nie byto
zasadnosci tworzenia odpowiednich rezerwy na rozpoznane i policzalne ryzyko podatkowe.

35. Zarzadzanie kapitatem

Zarzadzanie strukturg kapitatowa jest realizowane na poziomie Grupy Kapitatowej, w ktérej Spétka jest jednostkg dominujaca. W przypadku Spotki celem
jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikéw kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalnos¢ operacyjna Spotki i zwiekszaty jej
wartos¢ dla akcjonariuszy.

Spotka zarzadza strukturg kapitatowa i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany. W celu utrzymania lub skorygowania struk-
tury kapitatowej, Spétka moze wyptaci¢ dywidende dla akcjonariuszy, zwréci¢ kapitat akcjonariuszom lub wyemitowac nowe akcje. W roku zakoriczonym
31 grudnia 2018 roku oraz w roku zakoriczonym dnia 31 grudnia 2017 roku nie wprowadzono zadnych istotnych zmian celéw, zasad i proceséw obowigzu-
jacych w tym obszarze.

Dla potrzeb zarzadzania kapitatem Grupy oraz Jednostki Dominujacej, Spétka monitoruje stan kapitatéw stosujac wskaznik dzwigni, ktéry jest liczony jako
stosunek zadtuzenia netto do sumy kapitatéw powiekszonych o zadtuzenie netto. Do zadtuzenia netto Spotka wlicza kredyty i pozyczki oraz inne opro-
centowane zobowiazania, w tym z tytutu obligacji, pomniejszone o srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych. Kapitat obejmuje kapitat wiasny
nalezny akcjonariuszom jednostki.

Ponizsza tabela zawiera kalkulacje zadtuzenia netto Spotki.

Wartos¢ obliczona dla celéw analizy

Na dziern 31.12.2018 Na dzien 31.12.2017

Otrzymane pozyczki 138228 91787
Obligacje 174 708 174086
Leasing finansowy 936 -
Minus srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (110726) (9318)
Zadtuzenie netto 203 146 256555
Kapitat wtasny 160 384 137211
Kapitat i zadtuzenie netto 363530 393766
Wskaznik dZzwigni (zadtuzenie netto / kapitat+zadtuzenie netto) 56% 65%
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36. Transakcje z jednostkami powigzanymi
Istotne informacje o podmiotach powigzanych

Lokum Deweloper S.A. jest podmiotem dominujacym Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper. Spotki Grupy prowadza dziatalnos¢ deweloperskg od 2004
roku. Zadania realizowane sa w ramach odrebnych spétek operacyjnych. Sa to spétki komandytowe i komandytowo-akcyjne, w ktérych komplementariu-
szem jest Olczyk spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig. Komandytariuszem posiadajacym wiekszos¢ wkiadu lub gtéwnym akcjonariuszem jest Lokum
Holding 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia. Grupa kontrolowana jest przez Dariusza Olczyka za posrednictwem spotki Halit s.a r.l. Kluczowi mana-
gerowie sg wspolnikami spotek operacyjnych z prawem do dywidendy w tacznej wysokosci 8,5%.

W zwigzku z przyjeta przez Grupe Lokum Deweloper strategia realizacji projektéw deweloperskich przez odrebne podmioty zalezne duza cze$¢ realizowa-
nych przez Lokum Deweloper S.A. transakgcji realizowana jest z podmiotami powigzanymi.

Podsumowanie transakgji z jednostkami powigzanymi w 2018 roku przedstawiaja ponizsze tabele.

Pozostate przychody

Przychody ze sprzedazy operacyjne i finansowe Za?kupy - tug Pozo§tal.e koszty
(wtym dywidendy) i towarow operacyjne i finansowe
Jednostki zalezne 18 282 52041 719 4900
Pozostate jednostki powigzane 64 - 56 -
Razem 18 346 52041 775 4900

Naleznosci handlowe
i pozostate naleznosci

Udzielone pozyczki

Otrzymane pozyczki

Zobowiazania handlowe
i pozostate zobowigzania

Jednostki zalezne 184671 22124 133228 1328
Pozostate jednostki powigzane - 12 - -
Razem 184671 22136 133228 1328

37. Transakcje z kluczowym personelem kierowniczymi

Kluczowy personel kierowniczy Spétki stanowia cztonkowie zarzadu oraz rady nadzorczej Spétki.

W 2018 roku Spétka na podstawie zawartych umoéw o doradztwo prawne korzystata z ustug Kancelarii Radcy Prawnego Arkadiusza Krdla, bedacego sekre-
tarzem rady nadzorczej Spétki. Warto$¢ transakgji z tego tytutu w 2018 roku wyniosta 247 tys. PLN netto, a zobowigzanie Spétki na dzien 31 grudnia 2018
roku wyniosto 23 tys. PLN.

W roku 2018 nie byly zawierane zadne inne transakcje z cztonkami wyzszej kadry kierowniczej.

Zestawienie stanu posiadania akcji Lokum Deweloper S.A. lub uprawnient do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace i nadzorujace Lokum Deweloper S.A.
na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania i zatwierdzenia przez zarzad Spotki niniejszego sprawozdania finansowego przedstawia ponizsza tabela.
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Stan na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego

Akcje
Zarzad
Bartosz Kuzniar 337373
Tomasz Dotkus 1100
Rada Nadzorcza
Jan Olczyk 13350
Arkadiusz Krol 11401
Dariusz Olczyk (posrednio jako udziatowiec Halit s.a r..)* 15100 000
Dariusz Olczyk (bezposrednio) 84690

* Lokum Deweloper S.A. jest bezposrednio kontrolowana przez Halit s.a r.l. z siedzibq w Luksemburgu, a posrednio przez Pana Dariusza Olczyka bedqcego prze-

wodniczgcym rady nadzorczej Spotki, ktory posiada 100% udziatow Halit s.ar.l.

38. Informacje o wynagrodzeniach zarzadu

Wynagrodzenia kluczowej kadry menadzerskiej g ?:::gg?;;g?g ;F: ?';:S:;: inac;g:“;

Swiadczenie  Swiadczenie  Swiadczenie

pieniezne rzeczowe
Zarzad
Wynagrodzenie 236 16
w tym wynagrodzenie z zysku - -
Rada nadzorcza 77 -

Wynagrodzenie - -

39. Informacje o zatrudnieniu

Przecietne zatrudnienie Rok zakonczony | Rok zakonczony
¢ 31 grudnia 2018 | 31 grudnia 2017

Pracownicy administracyjni 91 79
RAZEM 91 79
Liczba pracownikéw przyjetych 23 25
Liczba pracownikéw zwolnionych 1 1
RAZEM 12 14

40. Informacje o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych

W Spétce nie funkcjonuje program akgji pracowniczych.

Opcje na akcje

Razem

337373
1100

13350
10 401
15100 000
84 690
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41. Informacje o wynagrodzeniu firmy audytorskiej uprawnionej do badania sprawozdania finansowego

Rada nadzorcza Spétki, dziatajac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi, dokonata wyboru firmy audytorskiej do badania sprawoz-
dan finansowych. Firmg audytorska wybrang do badania sprawozdan finansowych Spoétki jest spotka PKF Consult sp.z 0.0. sp. k. z siedziba w Warszawie przy
ul. Orzyckiej 6 lok. 1B, wpisang na liste firm audytorskich prowadzonga przez Polska Izbe Biegtych Rewidentow pod nr 477, z ktérym zawarta zostata umowa
o badanie i przeglad sprawozdarn Lokum Deweloper S.A. za rok 2018 i 2019.

Wynagrodzenie firmy audytorskiej z poszczegdlnych tytutdw wyniosto:

Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne za rok obrotowy 3R ?I;::z:?;;g?g g?l;::::?;;g?g

za badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego

i skonsolidowanego sprawozdania finansowego 63 40
za przeglad sprawozdania finansowego i skonsolidowanego M 34
sprawozdania finansowego

RAZEM 104 74

42. Zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 22 lutego 2019 roku Spotka zawarta umowe poreczenia, ktérej przedmiotem jest poreczenie przez Spoétke zaptaty przez Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12
S.K.A. kwoty netto w wysokosci 743 000,00 PLN powiekszonej o podatek VAT w stawce obowiazujacej, na zasadach i warunkach okreslonych w Umowie za-
wartej w dniu 22 lutego 2019 roku. Poreczenie jest terminowe i jest udzielone do dnia 14 czerwca 2019 roku. Zgodnie z umowa poreczenia Spétka przyjeta
odpowiedzialnos¢ solidarng z Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A. za zaptate naleznosci wynikajacej z Umowy.

W dniu 1 marca 2019 roku Zarzad Lokum Deweloper S.A. podjat decyzje o zamiarze przeprowadzenia w dniu 22 marca 2019 roku przedterminowego wy-
kupu na zadanie Emitenta 75 tys. sztuk Obligacji serii D o fgcznej wartosci nominalnej 75 min PLN, tj. wszystkich wyemitowanych Obligacji serii D Emitenta.
Spotka byta uprawniona do przeprowadzenia przedterminowego wykupu Obligacji na zagdanie wtasne zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji. Kwota
na jedng Obligacje, w jakiej obligacje zostaty sptacone w dniu 22 marca 2019 roku w wyniku realizacji ww. opcji, stanowita sume wartosci nominalnej jed-
nej Obligacji (1 tys. PLN) oraz dodatkowej premii w wysokosci 0,50% wartosci nominalnej jednej Obligacji. Dodatkowo obligatariuszom wyptacony zostat
w dniu 22 marca 2019 roku nalezny do dnia wykupu kupon za 4 okres odsetkowy w wysokosci 20,10 PLN na jedng Obligacje.

Po dniu bilansowym, do dnia zatwierdzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego, nie miaty miejsca wydarzenia, inne niz opisane w jed-
nostkowym sprawozdaniu finansowym, mogace miec istotny wptyw na dane wykazane w niniejszym sprawozdaniu.
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43. Wybrane dane finansowe przeliczone na euro

W okresach objetych jednostkowym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowano nastepujace srednie kursy
wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

* kurs obowigzujacy na ostatni dzier okresu sprawozdawczego: 331.12.2018: 4,3000 PLN/EUR, 31.12.2017: 4,1709 PLN/EUR,

* $redni kurs w okresie, obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie:
01.01-31.12.2018: 4,2669 PLN/EUR, 01.01-31.12.2017: 4,2447 PLN/EUR.

Podstawowe pozycje jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z wyniku oraz sprawozdania z przeptywéw pienieznych, przeliczo-
ne na EUR, przedstawia tabela:

Rok Rok Rok Rok
zakonczony zakonczony zakonczony zakorniczony
31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia

2018 2017 2018 2017

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 18534 17310 4344 4078
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (1172) (867) (275) (204)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 37743 99 8846 23
Zysk (strata) netto 38293 4 8974 1
Zysk na akcje (PLN; EUR) 2,127 0,000 0,499 0,000
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) 2,127 0,000 0,499 0,000
Sredni kurs PLN / EUR w okresie - - 4,2669 4,2447
Sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 801 870 188 205
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 82926 (111 250) 19435 (26 209)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 17 681 109 496 4144 25796
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow 101 408 (884) 23766 (208)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie - - 4,2669 4,2447

otiaaois | vz | v | siisaon
w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 479 290 416 679 111463 99901
Zobowigzania dtugoterminowe 314 285 265026 73 090 63 542
Zobowigzania krotkoterminowe 4621 12321 1075 2954
Kapitat wtasny 160 384 137 211 37299 32897
Kurs PLN / EUR na koniec okresu - - 4,3000 4,1709
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7. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku (wraz z danymi poréwnawczymi) zostato
zatwierdzone do publikacji przez zarzad Spétki w dniu 26 marca 2019 roku.

Podpisy wszystkich cztonkéw zarzadu

Data Funkcja Imie i Nazwisko Podpis
26 marca 2019 roku prezes zarzadu Bartosz Kuzniar
Data Funkcja Imie i Nazwisko Podpis
26 marca 2019 roku Wiceprezes zarzadu Tomasz Dotku$

ds. finansowych
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