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Raport pdtroczny za okres 01.01-30.06.2018 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL

(dane w tys. zt)

WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE

tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
Wyszczegdlnienie 01.01.2018- | 01.01.2017- | 01.01.2018- | 01.01.2017 -
30.06.2018 30.06.2017 30.06.2018 30.06.2017
l. Przychody netto ze sprzedazy
produktéw, towardw i 354734 158 913 83 674 37 414
materiatow
Il. Zysk (s’r_rofg) z dziatalnosci 22 806 10 230 5379 2 409
operacyjnej
lll. Zysk (strata) brutto 20 239 7 883 4774 1856
IV. Zysk (strata) netto 15080 6 324 3 557 1 489
V. Zysk (strata) na jedng akcje
zwyktq (w 2t / EUR] 1,80 0,76 0,43 0,18
VI. Przeptywy pieniezne nefto z (94 860) 5867 (22 375) 1 381
dziatalnosci operacyjnej
VII. Przeptywy pieniezne netfo z (3 356 (1 764) (792) (415)
dziatalnosci inwestycyjnej
VIll. Przeptywy pieniezne neftoz | g5 o7, (42 655) 22166 (10 043)
dziatalnosci finansowej
IX. Przeptywy pieniezne netto, (4 243) (38 552) (1001) (9 077)
razem
Wyszezeadinienie tys. PLN fys. PLN fys. EUR tys. EUR
Y 9 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2018 31.12.2017
X. Aktywa razem 749 055 582 665 171739 139 698
Xl. Zobowigzania i rezerwy na 576 401 415222 132 154 99 552
zobowigzania
Xll. Zobowigzania 224813 108 276 51 544 25 960
dtugoterminowe
Xlll. Zobowigzania 351 588 306 946 80610 73 592
krotkoterminowe
XIV. Kapitat wtasny 172 655 167 443 39 585 40 146
XV. Kapitat zaktadowy 8 363 8 363 1917 2 005
XVl iezba akelina koniee 8362549 | 8362549 | 8362549 | 8362549
XVII. Wartos$¢ ksiegowa na jedng 1 20 5 5

akcje (w zt / EUR)




Raport pdtroczny za okres 01.01-30.06.2018 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL
(dane w tys. zt)

Powyzsze dane finansowe za rok 2018 i analogiczny okres 2017 roku zostaty przeliczone
na EUR wedtug nastepujgcych zasad:

- poszczegodlne pozycje aktywow i pasywodw — wedtug sredniego kursu ogtoszonego
na dzien:

e 31 grudnia 2017 roku —4,1709 ztotych / EUR
e 30 czerwca 2018 roku —4,3616 ztotych / EUR.

- poszczegdlne pozycje rachunku zyskdw i strat oraz rachunku przeptywdw
pienieznych — wedtug kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng srednich kurséw
ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieh kazdego miesigca okresu
obrotowego:

e od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku — 4,2474 ztotych / EUR,
e 0od 1 stycznia do 30 czerwca 2018 roku — 4,2395 ztotych / EUR.



Raport pdtroczny za okres 01.01-30.06.2018 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL

(dane w tys. zt)

SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII

FINANSOWEJ - AKTYWA

Opis Nota  30.06.2018 31.12.2017
Aktywa trwate 180 367 162 646
Rzeczowe aktywa tfrwate 9 66 133 53 462
Wartosci niematerialne 11 171 195
Wartos¢ firmy 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne 10 98 941 98 941
Akcje i udziaty 12 1000 0
Naleznosci 4933 3912
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 1438 1 260
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7 751 4875
Aktywa obrotowe 568 688 420019
Zapasy 14 278 919 242 320
Naleznosci z tytutu umodw z klientami 54125 91
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 15 174 886 113 964
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 0 0
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 17 3479 2121
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 57 279 61523
w tym $rodki pieniezne na rachunkach powierniczych 40 374 31784
Aktywa ;oklosyfikowone jako przeznaczone do 0 0
sprzedazy

Aktywa razem 749 055 582 665




Raport pdtroczny za okres 01.01-30.06.2018 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL

(dane w tys. zt)

SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII

FINANSOWEJ — PASYWA

Opis Nota  30.06.2018 31.12.2017
Kapitat wtasny 18 172 655 167 443
Kapitat podstawowy 8 363 8 363
K0p|To+ ze §przedozy akcji powyzej ich wartosci 26 309 26 309
nominalnej

Pozostate kapitaty 151 807 141 070
Akcje wtasne (-) 0 0
Réznice kursowe z przeliczenia -18 -17
Zyski zatrzymane: -13 807 -8 282
Kopl’fo’r 'w’ros'ny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki 172 654 167 443
dominujgcej

Udziaty niedajgce konfroli 1 1
Zobowigzania dtugoterminowe 21 224 813 108 276
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 12 063 4830
dochodowego

Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczenh 59 59
pracowniczych

Pozostate rezerwy dtugoterminowe 19 0 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne dtugoterminowe 183 849 78 849
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 8 677 6 690
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 20 166 17 847
Zobowigzania krétkoterminowe 21 351 588 306 946
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen 4 4
pracowniczych

Pozostate rezerwy krétkoterminowe 5614 9572
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkoterminowe 20 68 873 67 070
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 7 358 4707
Zobowigzania z tytutu umdw o ustuge budowlang 0 183
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 262 764 218 186
Przychody przysztych okreséw 6974 7 226
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi 0 0
do sprzedazy

Pasywa razem 749 055 582 665




Raport pdtroczny za okres 01.01-30.06.2018 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL

(dane w tys. zt)

SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW
. 01.01. - 01.01.-

Opis NOlA 30062018 30.06.2017
Przychody ze sprzedazy 354734 158 913
Koszt wtasny sprzedazy 24 310 949 138 106
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 43 785 20 808
Koszty sprzedazy 24 10 347 7 227
Koszty ogdlnego zarzgdu 24 8 926 4078
Pozostate przychody operacyjne 24 2325 1657
Pozostate koszty operacyjne 24 4031 929
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 22 806 10 230
Przychody finansowe 25 633 28
Koszty finansowe 25 3200 2375
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodg 0 0
praw wtasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 20 239 7 883
Podatek dochodowy 26 5159 1559
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 15080 6 324
Zysk (strata) netto 15080 6 324
Inne catkowite dochody netto -1 0
Catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom 0 0
niekontrolujgcym
Catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom 15079 6304

jednostki dominujgcej




Raport pdtroczny za okres 01.01-30.06.2018 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL

(dane w tys. zt)

SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLtYWOW

PIENIEZNYCH
Opis 01.01. - 01.01.-
30.06.2018 30.06.2017
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 20 239 7 883
Korekty: 11987 4 380
Amortyzacja 3 666 2258
Zmiana wartoéci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych 0 -243
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywodw finansowych (innych niz 160 0
instrumenty pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 0
Odsetki i udziaty w zyskach 8 481 2 365
Inne korekty 0 0
Zmiana kapitatu obrotowego -128719 -6 047
Zmiana stanu zapasdow -51 926 -79 621
Zmiana stanu naleznosci -115 927 -2127
Zmiana stanu zobowigzan 40 345 78 551
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych -1 211 -2 850
Inne korekty 0 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem -5 159 -1 559
Zaptacony podatek dochodowy 6792 1210
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -94 860 5867
Wydatki na nabycie wartoéci niematerialnych -235 -329
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych -2171 -2 195
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywoéw trwatych 228 712
Wydatki na nabycie jednostek wspodtkontrolowanych -1 000 0
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Oftrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 0
Pozyczki udzielone 0 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych -178 48
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej -3 356 -1 764
Wptywy netto z tytutu emisji akcji 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierdw warto$ciowych 114139 7 000




Raport pdtroczny za okres 01.01-30.06.2018 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL

(dane w tys. zt)

Wykup dtuznych papierdw warto$ciowych -27 366 -82 340
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 41 815 53 166
Sptaty kredytdéw i pozyczek -23 689 -16 321
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -3 000 -901
Odsetki zaptacone -7 925 -3 259
Dywidendy wyptacone 0 0
Wptywy z ofrzymanych dotacji 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci finansowe; 93 974 -42 655
érgiorné('z:lnriwce’rk’rﬁss;%r;%irodkéw pienieznych iich ekwiwalentow 4943 .38 552
Zmiono,s_’rqnu Srodkdw pienieznych iich ekwiwalentéw z 0 0
tytutu réznic kursowych

Zmiana netto stanu srodkdw pienieznych iich ekwiwalentéw -4 243 -38 552
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczgtek okresu 61 523 65617
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 57 279 27 065
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 40 374 17 174

*srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania obejmujq $rodki pieniezne na rachunkach

powierniczych, ktére sg uwalniane przez nadzorujgce banki do dyspozycji Spdtki w miare postepu prac

deweloperskich
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Raport pétroczny za okres 01.01-30.06. 2018 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL

(dane w tys. zt)

SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WtASNYM

Za okres 01.01-30.06.2018

Kapitat ze Kapitat Roznice
P - Kapitat Nie P . kursowe z
. sprzedazy . udziatowcd . .
. Kapitat - . . ZAPASOWY Z Pozostate podzielone przeliczenia
Opis akcji powyzej : . w ; Razem
podstawowy . .0 zysku kapitaty  zyski . . jednostek
ich wartosci niekontrolyj
. - zatrzymanego zatrzymane podporzgdk
nominalnegj gcych
owanych
Saldo na poczgtek okresu 8 363 26 309 141 070 0 -8 282 1 -17 167 443
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczqafek okresu po 8 363 26 309 141 070 0 8282 1 7| 167 443
zZmianach
Emisja akcji 0 0 0 0 0 1 0 1
Dywidendy 0 0 0 0 -9 868 0 0 -9 868
Przekazgme wyniku finansowego 0 0 10 737 0 10737 0 0 0
na kapitat
Razem fransakcje z wtascicielami 0 0 10737 0 -20 604 1 0 -9 867
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 -1 -1
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 15080 0 0 15080
Catkowite dochody 0 0 0 0 15080 0 -1 15079
Saldo na koniec okresu 8 363 26 309 151 807 0 -13 807 1 -18 172 655
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Raport pétroczny za okres 01.01-30.06. 2018 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL

Za okres 01.01-31.12.2017

(dane w tys. zt)

Kapitat ze Kapitat RozZnice
P . Kapitat Nie ap . kursowe z
. sprzedazy . udziatowcd . .
. Kapitat .. . . zapasowy z  Pozostate podzielone przeliczenia
Opis akcji powyzej ; . w . Razem
podstawowy A zysku kapitaty zyski . . jednostek
ich wartosci niekontrolyj
. . zatrzymanego zatrzymane podporzgdk
nominalinej qgcych

owanych
Saldo na poczgtek okresu 8 363 26 309 136 599 0 -32 357 0 0 138 914
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczqtek okresu po 8 363 26 309 136 599 0 32357 0 0 138914

zmianach
Emisja akciji 0 0 0 0 0 1 0 1
Dywidendy 0 0 0 0 -4 432 0 0 -4 432
Przekc:zgme wyniku finansowego 0 0 4479 0 4479 0 0 0
na kapitat

Razem transakcje z wtascicielami 0 0 4 472 0 -8 904 1 0 -4 432
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 -17 -17
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 32979 0 0 32979
Catkowite dochody 0 0 0 0 32979 0 -17 32 961
Saldo na koniec okresu 8 363 26 309 141 070 0 -8 282 1 -17 167 443

12



Raport pétroczny za okres 01.01-30.06. 2018 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL
(dane w tys. zt)

INFORMACJA DODATKOWA

DO RAPORTU POLROCZNEGO

ZA OKRES 01.01.-30.06.2018 GRUPY KAPITALtOWEJ
DEKPOL

1. INFORMACJE OGOLNE

Nazwa i siedziba sporzqdzajgcego sprawozdanie finansowe (jednostki dominujgcej):

DEKPOL S.A.
Ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn

Sqgd Rejestrowy, nr rejestru:

Sagd Rejonowy Gdansk- Péthoc w Gdansku VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego

pod numerem KRS 0000505979

Gtoéwnym akcjonariuszem Spotki (77,13% kapitatu zaktadowego) jest Pan Mariusz
Tuchlin, ktéry wszedt w posiadanie akcji (wczesniej udziatow) Spodtki w dniu 18 grudnia
2006 roku, w wyniku przeksztatcenia formy prowadzonej przez niego od 1993 roku
dziatalnosci gospodarczej pod firmg Zaktad Produkcyjno-Ustugowy ,,DEKPOL” -
Mariusz Tuchlin w spobtke z ograniczong odpowiedzialnosciq.

Dekpol Spoétka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie powstata w wyniku przeksztatcenia
spodtki z ograniczong odpowiedzialnoscig w spdtke akcyjng, zgodnie z Uchwatg
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw Dekpol Sp. z 0.0. z dnia 1 kwietnia 2014
roku, zaprotokotowanej Aktem Notarialnym przez notariusza Janine Ciechanowskg w
Kancelarii Notarialnej w Starogardzie Gd., Repertorium A Numer 3829/2014.

Przeksztatcona Spoétka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow  Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku
VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 505979.
Spotka zostata zarejestrowana w dniu 11 kwietnia 2014 roku. Spdtka posiada numer
identyfikacji podatkowej NIP 592-21-37-980 oraz numer REGON 220341682.

13



Raport pbdtroczny za okres 01.01-30.06. 2018 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL
(dane w tys. zt)

Od 8 stycznia 2015 roku akcje Spodtki sg notowane na Gietdzie Papierow
Warto$ciowych w Warszawie.

Gtowny przedmiot dziatalnosci:

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Spotki sq:

1. Generalne Wykonawstwo w zakresie obiektow przemystowych, magazynowych,
handlowych, ustugowych wraz z infrastrukturg zewnetrzng w tym wykonawstwo drég,
placdw, parkingdw wraz z infrastrukturg;

2. Dziatalnos¢ deweloperska - budowa, wykonczenie i sprzedaz mieszkan,
apartamentdw oraz lokali ustugowych;

3. Produkcja osprzetu do maszyn budowlanych.

2. SKtAD OSOBOWY ZARZADU EMITENTA

Na dzien 30 czerwca 2018 roku w sktad Zarzgdu Emitenta wchodzili:

—_

. Mariusz Tuchlin - Prezes Zarzqgdu
Krzysztof Lukowski - Wiceprezes Zarzqgdu
Sebastian Barandziak - Cztonek Zarzgdu
Michat Skowron - Cztonek Zarzgdu

Andrzej Kuchtyk - Cztonek Zarzgdu

o O A~

Rafat Dietrich - Cztonek Zarzgdu

Na dzieh publikaciji niniejszego raportu w sktad Zarzgdu Emitenta wchodzg:

1. Mariusz Tuchlin - Prezes Zarzgdu

2. Sebastian Barandziak - Cztonek Zarzgdu
3. Michat Skowron - Cztonek Zarzgdu

4. Andrzej Kuchtyk - Cztonek Zarzgdu

5. Rafat Dietrich - Cztonek Zarzgdu

Imiany w sktadzie Zarzgdu Spotki w | podtroczu 2018 r. oraz do dnia publikacii
niniejszego raportu:

Z dniem 1 stycznia 2018 roku do Zarzgdu Spofki zostat powotany Pan Michat Skowron,
ktéremu powierzona zostata funkcja Wiceprezesa Zarzgdu Spofki.

14



Raport pbdtroczny za okres 01.01-30.06. 2018 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL
(dane w tys. zt)

W dniu 10 sierpnia 2018 r. do Spotki wptyneta rezygnacja Pana Krzysztofa tukowskiego
z petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzgdu Spotki ze skutkiem na dzien 31 sierpnia 2018 .

3. ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
| OSWIADCZENIE O ZGODNOSCI

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A. za okres
6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2018 roku zostato sporzgdzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A. za okres
6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2018 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Spdtke w dajgcej sie przewidziec
przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowq Grupy Kapitatowej Dekpol
S.A. na dzien 30 czerwca 2018 roku i 31 grudnia 2017 roku, wyniki osiggniete
z dziatalnosci Grupy oraz przeptywy pieniezne odpowiednio za okres 6 miesiecy

zakonczony 30 czerwca 2018 roku i 30 czerwca 2017 roku.

Konsolidacje przygotowano metodqg petng i objeto nig wszystkie jednostki wchodzgce
w sktad Grupy Kapitatowej, przy czym jednostke wspdtkontrolowang Nordic Milan Sp.
Z 0.0. objeto konsolidacjg metodqg praw wtasnosci.

Walutqg funkcjonalng Grupy Kapitatowej Dekpol S.A. i walutg prezentacii niniejszego
srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty
polski (PLN).

4. ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia srédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktore
zastosowano  przy sporzqdzaniu rocznego skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku, z wyjgtkiem
zastosowania  nowych lub  zmienionych standardow oraz interpretacji
obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku
i p&zniej oraz ujecia srodkdw pienieznych na rachunkach powierniczych, opisang w
punkcie 4.4 ponizej.

Grupa zastosowata po raz pierwszy MSSF 15 Przychody z umdw z klientami (,,MSSF 15")
oraz MSSF 9 Instrumenty finansowe (,MSSF 9"). Zgodnie z wymogami MSR 34
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Srédroczna sprawozdawczosé finansowa Grupa ujawnita opis rodzaju oraz skutki
zmiany zasad (polityki) rachunkowosci w dalszej czesci informacji dodatkowe.

Pozostate nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje, ktére majg zastosowanie
po raz pierwszy w 2018 roku nie majq istotnego wptywu na srédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

4.1 MSSF 15 PRZYCHODY Z UMOW Z KLIENTAMI

W okresie objetym raportem Spdtka po raz pierwszy zastosowata MSSF 15 ,,Przychody
z umow z klientami” oraz Zmiany do MSSF 15: ,,Data wejscia w zycie MSSF 15", Spétka
postanowita zastosowac standard retrospektywnie. Spodtka zdecydowata sie nie
przeksztatca¢ danych dotyczgcych wczesniejszych okreséw i ewentualny wptyw
pierwszego zastosowania ujgé w saldzie poczgtkowym wyniku z lat ubiegtych.

Wedtug najlepszych szacunkdw Spdtki, aplikacja MSSF 15 nie miata istotnego wptywu
na sprawozdania finansowe sporzgdzane w latach ubiegtych (z wyjgtkiem ujecia w
aktywach srodkéw pienieznych na rachunkach powierniczych), dlatego tez na dzien
30 czerwca 2018 roku nie zostata dokonana zadna korekta, ktéra miataby zostac ujeta
w wyniku z lat ubiegtych.

MSSF 15 wprowadza tzw. model pieciu krokéw, na podstawie ktérego nalezy dokonac
odpowiedniego ujecia przychoddw z umdw z klientami. Zawiera on precyzyjne
wytyczne zwigzane z identyfikacjg umow i obowigzkdw $wiadczen, ustaleniem ceny
transakcyjnej, a takze alokacjg wynagrodzenia do obowigzkéw Swiadczenia oraz
momentem ujecia przychoddéw. Ponadto, zgodnie z MSSF 15 rozpoznanie przychodu
oparte jest o przeniesienie kontroli, a nie jak dotychczas na podstawie transferu ryzyka
i korzysci.

Tym samym, Grupa ujmuje przychody z umodw z klientami, tylko gdy zostaty spetnione
wszystkie ponizsze warunki:

1. strony umowy zawarty umowe i sg zobowigzane do wykonania swoich obowigzkdw,

2. jednostka jest w stanie zidentyfikowa¢ prawa kazdej ze stron dotyczgce débr lub
ustug, ktére majq zostac przekazane;

3. jednostka jest w stanie zidentyfikowa¢ warunki ptatnosci za dobra lub ustugi,
ktére majg zostac przekazane;

4. umowa ma fre§¢ ekonomiczng oraz

5. jest prawdopodobne, Zze Spodtka otrzyma wynagrodzenie, ktdre bedzie jej
przystugiwato w zamian za dobra lub ustugi, ktdre zostang przekazane klientowi.
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Wszystkie zidentyfikowane umowy posiadajg treS¢ ekonomiczng oraz warunki
ptatnosci, a otrzymanie wynagrodzenia w momencie ich podpisania jest wysoce
prawdopodobne.

Zgodnie ze wskazaniami standardu przychody ze sprzedazy ujmuje sie w momencie
oraz w stopniu odzwierciedlajgcym spetnienie przez jednostke zobowigzania do
wykonania Swiadczenia lub dostawy towaru. Spetnienie zobowigzania nastepuje w
momencie uzyskania przez klienta kontroli nad przekazanym sktadnikiem aktywow.
Przychody ze sprzedazy ujmuje sie w wysokosci ceny transakcyjnej, 1j. w wysokosci, co
do ktérej oczekuje sie zaptaty. W przypadku, gdy wysokos¢ przychodu jest zmienna,
zgodnie z nowym standardem kwoty zmienne sq zaliczane do przychoddw, o ile
istnieje duze prawdopodobienstwo, ze w przyszto$ci nie nastgpi odwrdcenie ujecia
przychodu w wyniku przeszacowania wartosci.

Spotka przenosi kontfrole nad dobrem lub ustugg w miare uptywu czasu i tym samym
spetnia zobowigzanie do wykonania $wiadczenia oraz ujmuje przychody w miare
uptywu czasu, jesli spetniony jest jeden z nastepujgcych warunkow:

- klient jednoczesnie ofrzymuje i czerpie korzysci ptyngce ze swiadczenia w miare jego
wykonywania,

- w wyniku wykonania $wiadczenia powstaje lub zostaje ulepszony sktadnik aktywow,
a kontrole nad tym sktadnikiem aktywdw — w miare jego powstawania lub ulepszania
- sprawuje klient,

- w wyniku wykonania Swiadczenia nie powstaje sktadnik o alternatywnym
zastosowaniu dla Spoétki, a przystuguje jej egzekwowalne prawo do zaptaty za
dotychczas wykonane Swiadczenie. W przypadku kontraktéw generalnego
wykonawstwa spetniajg niniejsze kryterium.

Zaréwno w przypadku $wiadczenia przez Grupe ustug budowlanych jak i dostawy
osprzetu do maszyn budowlanych zasadniczo powstaje jedno zobowigzanie do
wykonania $wiadczenia. Tym samym kwestia przypisania ceny fransakcyjnej do
zobowigzania do wykonania $wiadczenia nie wymaga szacowania.

W przypadku, gdy cena zalezna jest od zdarzeh przysztych lub jezeli istnieje zamiar
udzielenia rabatu na koniec frwania umowy Grupa szacuje cene za wykonanie
zobowigzania i zalicza do ceny transakcyjnej cze$¢ lub cato$c kwoty wynagrodzenia
zZzmiennego  wytqcznie w  takim  zakresie, w  jakim  istnieje  wysokie
prawdopodobienstwo, ze nie nastgpi odwrdcenie.

Koszty prowizji ze sprzedazy rozliczane sg w momencie sprzedazy lokalu.
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Grupa nie identyfikuje komponentu finansujgcego w umowach w odniesieniu do
kaucji zatrzymanych, w ktérych kwota zatrzymana stanowi zabezpieczenie dobrego
wykonania kontraktu ze wzgledu na niewielkqg istotnosc.

Dla kazdego zobowigzania do wykonania swiadczenia spetnianego w miare uptywu
czasu Spotka ujmuje przychody w oparciu o metody pomiaru oparte na naktadach
(metoda udziatu kosztéw poniesionych do dnia ustalenia przychoddw w catkowitych
kosztach Swiadczenia).

Poniewaz dotychczasowe zasady rozpoznawania przychoddw z umdow spetniajg

kryteria przewidziane w MSSF w zakresie identyfikacji zobowigzania nie wptynie to na
sytuacije finansowq w prezentowanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

4.2  MSSF 9 INSTRUMENTY FINANSOWE

W okresie objetym raportem Spdtka po raz pierwszy zastosowata MSSF 9, Instrumenty
finansowe".

MSSF 9 zastgpit MSR 39 Instrumenty finansowe: uimowanie i wycena i obowigzuje dla
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. MSSF 9
adresuje trzy obszary zwigzane z instrumentami finansowymi: klasyfikacje i wycene,
utrate wartosci oraz rachunkowos¢ zabezpieczen.

Wedtug najlepszych szacunkdw Spotki, aplikacja MSSF 9 nie miata istotnego wptywu
na sprawozdania finansowe sporzgdzane w latach ubiegtych, dlatego tez na dzien
30 czerwca 2018 roku nie zostata dokonana zadna korekta, ktéra miataby zostac ujeta
w wyniku z lat ubiegtych.

Ponizej zamieszczono gtdwne zatozenia polityki rachunkowosci przyjete przez Spdtke
wraz z pierwszym zastosowaniem MSSF 9:

4.3 INSTRUMENTY FINANSOWE

Klasyfikacja i wycena

Zgodnie z nowym standardem aktywa finansowe klasyfikowane sg wytgcznie do
trzech kategorii: aktywdw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie,
aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez pozostate catkowite
dochody lub aktywdw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik
finansowy.

Aktywa i zobowigzania finansowe sg uimowane w momencie, gdy Spdbtka staje sie
strong wigzgcej umowy. Poczgtkowo aktywa finansowe wycenia sie wedtug wartosci
godziwej (w przypadku aktywodw/zobowigzan finansowych wycenianych pdzniej wg
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zamortyzowanego kosztu do wartosci poczatkowej nalezy odpowiednio dodac lub
odjgc¢ koszty transakcyjne).

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére nie zawierdjg istotnego sktadnika
finansowania uimowane sq poczgtkowo wedtug ich ceny transakcyjne;j.

Klasyfikacja aktywow finansowych opiera sie na modelu biznesowym Spotki w zakresie
zarzgdzania aktywami finansowymi oraz na charakterystyce wynikajgcych z umowy
przeptywow pienieznych dla tego sktadnika aktywow.

Sktadnik aktywow finansowych wyceniany jest w zamortyzowanym koszcie, jesli:

e sktadnik aktywow finansowych utrzymywany jest zgodnie z modelem biznesowym,
ktérego celem jest uzyskanie przeptywdw pienieznych wynikajgcych z umowy
oraz

e warunki umowy dotyczqgcej sktadnika aktywdw finansowych powodujg
powstawanie w okreslonych terminach przeptywdw pienieznych, ktére sqg jedynie
sptatg kwoty gtéwneji odsetek od kwoty gtdwnej pozostatej do sptaty.

Sktadnik aktywow finansowych wyceniany jest w wartosci godziwej przez rachunek
innych catkowitych dochoddéw, jesli:

e sktadnik aktywow finansowych utrzymywany jest zgodnie z modelem biznesowym,
ktdrego celem jest zarbwno uzyskanie przeptywdw pienieznych wynikajgcych z
umowy, jak i sprzedaz sktadnikéw aktywodw finansowych oraz

e warunki umowy dotyczqgcej sktadnika aktywdw finansowych powodujg
powstawanie w okreslonych terminach przeptywdw pienieznych, ktére sq jedynie
sptatg kwoty gtdwneji odsetek od kwoty gtdwnej pozostatej do sptaty.

Pozostate sktadniki aktywow finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik
finansowy.

MSSF 9 nie dokonat zmian w klasyfikacji zobowigzan finansowych.
Spotka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

Utrata wartosci aktywow finansowych

Z dniem 1 stycznia 2018 roku Grupa wdrozyta model oczekiwanych strat kredytowych
zgodnie z uproszczong metodqg dopuszczalng do zastosowania przez MSSF 9.
Wysokosc¢ odpisu na oczekiwane straty kredytowe

MSSF 9 zmienia réwniez model w zakresie ustalania odpisdw z tytutu utraty wartosci - z
modelu strat poniesionych na model strat oczekiwanych. Z dniem 1 stycznia 2018 roku
Grupa wdrozyta model oczekiwanych strat kredytowych zgodnie z uproszczong
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metodqg dopuszczalng do zastosowania przez MSSF 9. Uzasadnienie dla zastosowania
powyzszego modelu stanowiqg ponizsze argumenty:

* naleznosci posiadane przez Grupe nie zawieraty istotnego elementu finansowania
w rozumieniu zasad okreslonych w MSSF 15, czyli nie istniat istotny komponent
finansowania moggcy korygowac przyrzeczong kwote wynagrodzenia,

* naleznosci spetniaty warunek oczekiwania, ze zostang sptacone w okresie
krétszym niz rok.

Uproszczony model pozwala na obliczanie strat kredytowych w catym okresie zycia
naleznosci.

4.4. KOREKTA OPUBLIKOWANYCH SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Zarzqgd Spotki podjgt decyzje o zmianie polityki rachunkowosci w zakresie ujmowania
srodkéw pienieznych znajdujgcych sie na rachunkach powierniczych, ktére sqg
nadzorowane przez banki i podlegajg uwolnieniu w miare postepu prac
deweloperskich. Do tej pory Spdtka nie ujmowata tych Srodkdw pienieznych oraz
powigzanych zaliczek od Klientdw kierujgc sie ograniczeniami w sprawowaniu konftroli
nad tym sktadnikiem aktywdw. Biorgc pod uwage powszechng praktyke rynkowaq,
zgodnie z ktérqg Srodki na rachunkach powierniczych sg uimowane w sprawozdaniu z
sytuacii finansowej i sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych oraz wymogi MSSF 15
dotyczgce ujawniania zobowigzan wynikajgcych z zawartych umow z Klientami,
zdecydowano o zmianie polityki rachunkowosci i ujawnieniu srodkdw pienieznych
na rachunkach powierniczych joko aktywa - Srodki pieniezne o ograniczonej
mozliwosci dysponowania w korespondenciji z prezentowanymi w pasywach
zaliczkami  od Klientéw. Zapewniono pordwnywalno$¢ danych za okresy
porobwnawcze. Wynikajgce ze zmiany polityki rachunkowosci zmiany danych
porownawczych wzgledem wczesniej opublikowanych sprawozdan finansowych
zaprezentowano ponizej. Zmiana polityki rachunkowosci nie ma wptywu na wartose
wyniku finansowego i kapitatdéw wtasnych.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe - Aktywa

opublikowane

Opis 31.12.2017 korekty po korekcie
Aktywa trwate 162 646
Rzeczowe aktywa trwate 53 462
Wartoéci niematerialne 195
Wartos¢ firmy 0
Nieruchomosci inwestycyjne 98 941
Akcje i udziaty 0
Naleznosci 3912
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 1260
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
4875
dochodowego
Aktywa obrotowe 388 235 31785 420019
Zapasy 242 320
Naleznosci z tytutu umodw z klientami 91
Nole.zno,sc‘l handlowe oraz pozostate 113 965
naleznosci
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 0
Jednostki uczestnictwa w FIO 0
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2121
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 29 738 31785 61 523
w ’rym sr_odk| pieniezne na rachunkach 0 31 785 31 785
powierniczych
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do 0
sprzedazy
Aktywa razem 550 881 31785 582 665
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe - Pasywa

opublikowane

Opis 31122017 korekty po korekcie
Kapitat wtasny 167 443
Kapitat podstawowy 8 363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci 26 309
nominalnej
Pozostate kapitaty 141 070
Akcje wtasne (-) 0
Réznice kursowe z przeliczenia -17
Zyski zatrzymane: -8 282
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom
. . 7 . 167 443
jednostki dominujgcej
Udziaty niedajgce konftroli 1
Zobowigzania dtugoterminowe 108 276
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
4830
dochodowego
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczeh 59
pracowniczych
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne
. 78 849
dtugoterminowe
Pozostate zobowigzania finansowe
. 6 690
dtugoterminowe
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 17 847
Zobowigzania krotkoterminowe 275162 31785 306 946
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen 4
pracowniczych
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 9572
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne
, - 67 070
krétkoterminowe
Pozostate zobowigzania finansowe
B} . 4707
krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu umdw z klientami 183
ZobOW]qzon}o handlowe oraz pozostate 186 402 31 785 218 186
zobowigzania
Przychody przysztych okreséw 7 226
Zobowigzania zwigzane z aktywami 0
przeznaczonymi do sprzedazy
Pasywa razem 550 881 31785 582 665
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe - Rachunek przeptywodw pienieznych

Dane
Opis opublikowane korekty po korekcie
30.06.2017
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7 883
Korekty: 4 380
Amortyzacja 2 258
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci 0
inwestycyjnych
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych
, -243
aktywow trwatych
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow
finansowych (innych niz instrumenty 0
pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0
Odseftki i udziaty w zyskach 2 365
Inne korekty 0
Zmiana kapitatu obrotowego 4198 -10 245 -6 047
Zmiana stanu zapasdw -79 621
Zmiana stanu naleznosci -2127
Zmiana stanu zobowigzan 88796 -10 245 78 551
Zmiana stanu rezerw i rozliczen
. -2 850
miedzyokresowych
Inne korekty 0
Podatek dochodowy od zysku przed
. -1 559
opodatkowaniem
Zaptacony podatek dochodowy 1210
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci 16 112 10 245 5847
operacyjnej
Wydatki na nabycie wartosci
. . -329
niematerialnych
Wptywy ze sprzedazy wartosci 0
niematerialnych
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw
-2 195
frwatych
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow 712
frwatych
Wydatki na nabycie nieruchomosci 0
inwestycyjnych
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci 0
inwestycyjnych
Ofrzymane sptaty pozyczek udzielonych
Pozyczki udzielone
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Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw

8 48
finansowych
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywodw 0
finansowych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci 1764
inwestycyjnej
Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0
Nabycie akcji wtasnych 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierow
e 7 000

wartosciowych
Wykup dtuznych papierdw wartosciowych -82 340
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i

. 53 166
pozyczek
Sptaty kredytdw i pozyczek -16 321
Sptata zobowigzah z tytutu leasingu 901
finansowego
Odsetki zaptacone -3 259
Dywidendy wyptacone 0
Wptywy z otrzymanych dotacji 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci 0
finansowej
Sdek| pieniezne netto z dziatalnosci 42 655
finansowej
.Zm|onc1‘ne’r’ro s’rf:mu SrOd,k'O\.N pienieznych i 28 307 210 245 38 552
ich ekwiwalentow bez réznic kursowych
Zmiana stanu srodkdéw pienieznych iich 0
ekwiwalentéw z tytutu réznic kursowych
.Zm|ono.ne’r’ro s’rgnu srodkdw pienieznych i 08 307 210 245 .38 559
ich ekwiwalentdw
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na 38 198 57 419 65 617
poczgtek okresu
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec 9 891 17 174 27 065
okresu
w tym o ograniczonej mozliwosci 8 17 106 17174
dysponowania
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Korekta opublikowanych jednostkowych sprawozdan finansowych

Jednostkowe sprawozdanie finansowe - Aktywa

opublikowane

Opis 31122017 korekty po korekcie
Aktywa trwate 200 951
Rzeczowe aktywa trwate 53 467
Nieruchomosci inwestycyjne 8 504
Wartosci niematerialne 195
Akcje i udziaty 128 780
Naleznosci 3912
Pozostate dtugoterminowe aktywa 1256
finansowe
Dtugoterminowe rozliczenia 0
miedzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
4837

dochodowego
Aktywa obrotowe 399 645 31785 60 344
Lapasy 233018
Naleznosci z tytutu umdw z klientami 3920
Nole‘zno,sc.l handlowe oraz pozostate 131 970
naleznosci
Pozostate krotkoterminowe aktywa 77
finansowe
Jednostki uczestnictwa w FIO 0
Krétkoterminowe rozliczenia

. 2102
miedzyokresowe
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 28 559 31785 60 344
w ’rym srpdk| pieniezne na rachunkach 0 31 785 31 785
powierniczych
Aktywa zaklasyfikowane jako 0
przeznaczone do sprzedazy
Aktywa razem 600 597 31785 632 381
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe - Pasywa

opublikowane

Opis 31122017 korekty po korekcie
Kapitat wtasny 194 950
Kapitat podstawowy 8 363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich
. ! : 26 309
wartosci nominainej
Pozostate kapitaty 139 674
Akcje wtasne (-) 0
Zysk (strata) z lat ubiegtych -166
Wynik roku biezgcego 20770
Zobowigzania dtugoterminowe 117 477
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
14916
dochodowego
Zobowigzania i rezerwy z tytutu 59
Swiadczeh pracowniczych
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne
. 78 849
dtugoterminowe
Pozostate zobowigzania finansowe
. 6 690
dtugoterminowe
Pozostate z_oboquomo 16 963
dtugoterminowe
Zobowigzania krotkoterminowe 288 170 31785 319 955
Zobowigzania i rezerwy z tytutu 4
Swiadczenh pracowniczych
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 9 572
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne
, - 67 070
krétkoterminowe
Pozostate zobowigzania finansowe
i . 4707
krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu umdw z klientami 0
Zobow]qzcn}o handlowe oraz pozostate 199 616 31 785 031 401
zobowigzania
Przychody przysztych okreséw 7 202
Zobowigzania zwigzane z aktywami 0
przeznaczonymi do sprzedazy
Pasywa razem 600 597 31785 632 381
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe - Rachunek przeptywodw pienieznych

Dane
Opis opublikowane korekty Po korekcie
30.06.2017
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3424
Korekty: 4 380
Amortyzacja 2258
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci 0
inwestycyjnych
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych
. -243
aktywow trwatych
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw finansowych 0
(innych niz instrumenty pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0
Odsetki i udziaty w zyskach 2 365
Zmiana kapitatu obrotowego 7 842 -10 245 -2 403
Podatek dochodowy od zysku przed
. -746
opodatkowaniem
Zaptacony podatek dochodowy 1118
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 16018 -10 245 5773
Wydatki na nabycie wartoéci niematerialnych -329
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw
-2 195
frwatych
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow 719
frwatych
Wydatki na nabycie nieruchomosci 0
inwestycyjnych
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci 0
inwestycyjnych
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych -24
Oftrzymane sptaty pozyczek udzielonych 10
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow 18
finansowych
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywow 0
finansowych
Pozyczki udzielone 0
Ofrzymane odsetki 0
Ofrzymane dywidendy 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -1 808
Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0
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Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierow

warto$ciowych 7000
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0
Wptywy z ofrzymanych dotacji 0
Wykup dtuznych papierdw warto$ciowych -82 340
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 64 750
Sptaty kredytdéw i pozyczek -27 869
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -901
Odsetki zaptacone -3 259
Dywidendy wyptacone 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci finansowe; -42 619
érﬁazlgi:rrgows’ranu Srodkow pienieznych iich 08 409 10 245 .38 454
Zrli)rcejlimemezne i ich ekwiwalenty na poczgtek 38 006 57 419 65 425
Zrl:)rglimemezne i ich ekwiwalenty na koniec 9 597 17 174 26 771
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 68 17 106 17174

5. SEZONOWOSC | CYKLICZNOSC DZIALALNOSCI

Dziatalnos¢ Spobtki charakteryzuje sie sezonowoscig typowq dla branzy budowlanej -
wzrostem popytu na ustugi budowlane w okresie od wiosny do jesieni.

Najwyzsze przychody ze sprzedazy sq realizowane w Il i IV kwartale roku co przede
wszystkim wynika z warunkdw atmosferycznych oraz rozliczania kontraktéw z kohcem
roku kalendarzowego. Z kolei najnizsze przychody sq realizowane w | kwartale roku.
Anomalie pogodowe mogg miec niekorzystny wptyw na termin realizacji projektéw,
ktorych przedtuzenie moze spowodowal wzrost kosztdw projektdw i roszczenia
klientow z tytutu niedotrzymania warunkdw umownych. Szczegdlnie niekorzystne
warunki pogodowe zimg mogg powodowac spadek sprzedazy, ktdry negatywnie
odbija sie na wynikach Emitenta.

Emitent stara sie planowac¢ harmonogramy realizacji tak, aby w okresach zimowych
zapewni¢ sobie prace wykohczeniowe wewnagtrz budynkdw oraz wykonywad
zadania mozliwe do realizacji w uiemnych temperaturach. Ponadto Emitent pozyskuje
rowniez roboty zwigzane w wykonywaniem sieci zewnetrznych kanalizacii
deszczowych, sanitarnych z rur PVC i wodociggdw z rur PE, ktérych realizacja
przewidziana jest na okres niskiego sezonu, a obnizone temperatury nie majqg
wiekszego wptywu na jakos¢ swiadczonych ustug.
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Okres zimowy wykorzystywany jest takze na prace zwigzane z pozyskiwaniem zlecen
oraz planowanie przysztych prac. Pomimo ftego nalezy mie¢ na wzgledzie
zréznicowanie wynikdw finansowych w poszczegdlnych kwartatach roku.

Produkcja budowlana jest takze wrazliwa na zmiany koniunktury gospodarczej. W
okresach dobrej koniunktury odczuwalny jest wzrost inwestycji, natomiast w okresie
recesji wystepujg zaniedbania inwestycyjne.

6. POZYCIE WPLYWAJACE NA AKTYWA, ZOBOWIAZANIA, KAPITAt WtASNY,
ZYSK NETTO LUB PRZEPLYWY PIENIEZNE, KTORE SA NIETYPOWE ZE
WZGLEDU NA ICH RODZAJ, WIELKOSC LUB CZESTOTLIWOSC

W okresie nie byto istotnych zdarzen wptywajgcych na pozycje aktywodw, zobowigzan,
kapitatu wtasnego, zysk netto lub przeptywy pieniezne.

7. ZMIANY WARTOSCI KWOT SZACUNKOWYCH

Zarzgd zaktualizowat szacunki dotyczgce przewidywanej marzy na kontraktach
dtugoterminowych i ich zaawansowania, odpiséw aktualizujgcych zapasy i
naleznosci, aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego i innych
rezerw. Dane dotyczgce wartoéci szacunkowych przedstawiono w ponizszych notach.
Nie dokonywano zmiany stawek amortyzacyjnych.

8. ZMIANY W SKtADZIE GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL W | POtROCZU 2018
R. ORAZ DO DNIA PUBLIKACJI NINIEJSZEGO RAPORTU

W dniu 11 stycznia 2018 r. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego spdtka
celowa Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp.k. Celem utworzenia jest realizacja
inwestyciji deweloperskie] we Wroctawiu. Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp .k.
jest spotkg posrednio zalezng wobec Dekpol S.A. poprzez Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

W dniu 24 stycznia 2018 r. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego spdtka
celowa Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp.k. Celem utworzenia jest realizacja
inwestycji deweloperskiej Foresta w Gdansku. Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska
Sp.k. jest spbdtkg posrednio zalezng wobec Dekpol S.A. poprzez Dekpol Inwestycje Sp.
Z 0.0.

W dniu 12 kwietnia Dekpol S.A. nabyt 50% udziatéw w Nordic Milan Sp. z 0.0. Spdtka
zostata objeta konsolidacjg metodqg praw wtasnosci jako spdtka wspdtkontrolowana.

W dniu 02 sierpnia 2018 r. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego spdtka
Betpref Sp. z 0.0. Celem utworzenia jest zapewnienia ciggtos¢ dostaw prefabrykatow
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betonowych  wykorzystywanych przy readlizacji  kontraktéw w  generalnym
wykonawstwie.

9. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Opis 30.06.2018 31.12.2017

Grunty 6043 6 084
Budynki i budowle 11 605 11 504
Maszyny i urzgdzenia 24 565 22 030
Srodki transportu 7812 3673
Pozostate srodki trwate 899 1176
Srodki trwate w budowie 14314 8 900
Zaliczki na $rodki trwate 895 96
Warto$¢ netto rzeczowych aktywow trwatych 66 133 53 462

10.  NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

Opis 30.06.2018 31.12.2017

Grunty nie oddane w najem 8 504 8 504
Nieruchomosci oddane w najem 90 437 90 437
Zaliczki na nieruchomosci inwestycyjne 0 0
Warto$¢ bilansowa netto 98 941 98 941

11.  WARTOSC FIRMY | POZOSTALE WARTOSCI NIEMATERIALNE

Opis 30.06.2018 31.12.2017

Wartos¢ firmy 0 0
Patenty ilicencje 149 150
Koszty prac rozwojowych 22 45
Pozostate wartoéci niematerialne 0 0
Wartosci niematerialne netto 171 195

12. UDZIALY | AKCIE

Dekpol s.a. na dzien 30.06.2018 posiada udziaty w spdtce Nordic Milan o wartosci 1
min zt, co stanowi 50 proc. udziatdw i jednoczesnie jest to spdtka wspdtkontrolowna.
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Nazwa Spdlki KRS Charakter powigzania Informacja o Spdtce
Nordic Milan 0000558206 |50% udzialdéw nalezy do Dekpol S.A. Spobtka prowadzi
Sp.zo.0. (Cztonek Zarzgdu Dekpol S.A. Sebastian  |dziatalnos¢ w branzy

Spoiki)

Barandziak petni funkcje Prezesa Zarzgdu

deweloperskiej

13. POZOSTAtE AKTYWA FINANSOWE

Opis 30.06.2018 31.12.2017
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Pozostate aktywa finansowe dtugoterminowe 1 437 1256
Pozyczki udzielone dtugoterminowe 1 4
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 1 438 1260
Jednostki uczestnictwa w FIO 0 0
Pozyczki krétkoterminowe 0 0
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 0 0
14. ZAPASY

Struktura zapaséw

Opis 30.06.2018 31.12.2017
Materiaty warto$¢ bilansowa 36 387 21 959
Towary wartoé¢ bilansowa 133 1084
Wyroby gotowe warto$¢ bilansowa 224 26
Potprodukty i produkcja w toku wartosé bilansowa 3146 2226
Lokale w trakcie budowy warto$¢ bilansowa 197 969 139 002
Ukonhczone lokale warto$¢ bilansowa 41 060 78 024
Zapasy 278 919 242 320
Odpisy aktualizujgce zapasy

Opis 30.06.2018 31.12.2017
Odpisy aktualizujgce zapasy na poczgtek okresu 2 342 1524
Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie 0 821
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrdcenie w okresie (-) 0 33
Odpisy aktualizujgce zapasy inne zmiany 0 31
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Odpisy aktualizujgce zapasy na koniec okresu 2 342 2 342
15.  NALEZNOSCI

Naleznosci dtugoterminowe

Opis 30.06.2018 31.12.2017
Kaucje z tytutu ustug budowlanych 4928 3908
Kaucje wptacone z innych tytutdw 5 4
Pozostate naleznosci 0 0
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci (-) 0 0
Naleznosci dtugoterminowe 4933 3912
Odpisy aktualizujgce naleznosci dtugoterminowe

Opis 30.06.2018 31.12.2017
Stan na poczgtek okresu 0 0
Odpisy ujete jako koszt w okresie 0 0
Odpisy wykorzystane (-) 0 0
Odpisy rozwigzane ujete jako przychdd w okresie (-) 0 0
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Stan na koniec okresu 0 0
Naleznosci krotkoterminowe

Opis 30.06.2018 31.12.2017
Naleznosci z tytutu umdw z klientami netto 123 227 70721
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 858 4
NolezQOSC| z”ry’ru’ru pozostatych podatkdw, cet i 12 052 14 581
ubezpieczen spotecznych

Kaucje z tytutu ustug budowlanych wartoé¢ bilansowa 18 628 16 695
Kaucje z innych tytutéw 0 0
Przedptaty i zaliczki wartos¢ bilansowa 10748 10 692
Inne naleznosci warto$¢ bilansowa 9372 1272
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 174 886 113 965

Srednie terminy ptatnoéci ustalone dla dziatalnoéci w zakresie generalnego
wykonawstwa wynoszg 30 dni. Srednie terminy ptatnoéci
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deweloperskie] wynoszg 24 dni. Srednie terminy ptatnoéci dla dziatalnosci
produkcyjnej wynoszqg 50 dni.

Odpisy aktualizujgce naleznosci krétkoterminowe

Opis 30.06.2018 31.12.2017
Stan na poczgtek okresu 3416 2376
Odpisy rozwigzane ujete jako przychdd w okresie (-) -170 -615
Odpisy wykorzystane (-) 0 -35
Odpisy ujete jako koszt w okresie 1593 1690
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Stan na koniec okresu 4839 3416
16. SRODKI PIENIEZNE

Opis 30.06.2018 31.12.2017
Rachunki bankowe 54114 49172
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania* 40 374 31784
Gotowka w kasie 71 276
Depozyty krétkoterminowe 3094 12075
szqs’rg’re srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkow 0 0
pienieznych

Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 57 279 61 523

*$rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania obejmujq Srodki pieniezne na rachunkach

powierniczych, ktére sg uwalniane przez nadzorujgce banki do dyspozycji Spdtki w miare postepu prac

deweloperskich

17.  ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE KROTKOTERMINOWE

Opis 30.06.2018 31.12.2017

Ubezpieczenia 114 220
Gwarancje 186 163
Prowizje od sprzedazy lokali 2 053 1 403
Pozostate 1127 335
Rozliczenia miedzyokresowe razem 3 479 2121
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18. KAPITALY

Kapitat podstawowy

Opis 30.06.2018 31.12.2017
Kapitat podstawowy 8 363 8 363
Liczba akgiji 8 363 8 363
Warto$¢ nominalna akgiji (PLN) 1 1
o6& o6& Ilqéé akgcji Ilqéé akciji
zatwierdzonych zatwierdzonych

wyemitfowanyc wyemitowanyc

Kapitat wiasny h akgji na dzief h akji na dzied °° (ej;?e'srj: na  do z;‘e'srj: nd
30.06.2018 31.12.2017 30.060018 31190017

Seria A 6 410 000 6 410 000

Seria B 1 952 549 1 952 549

Razem: 8 362 549 8 362 549 0

Najwieksi akcjonariusze

Akcjonariusze Dekpol S.A. posiadajgcy powyzej 5% ogodlnej liczby gtosdw na Walnym
Zgromadzeniu Spobtki zgodnie ze stanem na dzien publikacii niniejszego sprawozdania
tj. na dzien 28 wrzesnia 2018 roku wedtug najlepszej wiedzy Zarzgdu Dekpol S.A.:

. i Liczba akcji /Liczba Udziat w kapitale zaktadowym i
Akcjonariusz . e .
gtoséw ogdlnej liczbie gtoséow (%)

Mariusz Tuchlin 6.449.860 77.13%
Familiar S.A., SICAV-SIF* 679.583 8.13%
Fundusze zarzgdzane przez

20. 61%
Trigon TFI S.A** 720.000 8.61%
Pozostali akcjonariusze 513.106 6,14%
Razem 8.362.549 100%

* na podstawie liczby akcji zarejestrowanych na Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spobfki
zwotane na dzien 28 maja 2018 .

**w tym Trigon Infinity Akcji Fundusz Inwestycyjny Zamkniety posiadajgcy 550 000 akcji Spdtki,
stanowigcych 6,58% kapitatu zaktadowego Spobiki, uprawniajgcych do 550 000 gtoséw w
Spoétce, co stanowi 6,58% w ogdlnej liczbie gtosdw w Spdtce (na podstawie liczby akciji
zarejestrowanych na Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki zwotane na dzieh 28 maja 2018

r.).
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19. REZERWY
Opis 30.06.2018 31.12.2017
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 1 400 823
Rezerwy na sprawy sqdowe 1708 1708
Rezerwy na straty z uméw budowlanych 0 0
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 2000 2000
Inne rezerwy 506 5040
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 5614 9572
Rezerwy na odprawy emerytalne - krotkoterminowe 4 4
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze -
. . 4 4
krotkoterminowe
Rezerwy na odprawy emerytalne- dtugoterminowe 59 59
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze -
: 59 59
dtugoterminowe
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Rezerwy 5677 9 634
20. ZOBOWIAZANIA FINANSOWE
Specyfikacja zobowigzan finansowych
Opis 30.06.2018 31.12.2017
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 8 677 6 690
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne dtugoterminowe 183 849 78 849
Zobowigzania finansowe dtugoterminowe 192 525 85 539
Pozostate zobowigzania finansowe krétkoterminowe 7 358 4707
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krotkoterminowe 68 873 67 070
Zobowigzania finansowe krétkoterminowe 76 232 71776
Zobowigzania finansowe razem 268 757 157 315
Kredyty i pozyczki
Kredyty i pozyczki na dzieh  Warto$é Stopa
30.06.2018r. kredytu Saldo Waluta procentowa Data sptaty
Dtugoterminowe
kredyt mBank WIBOR 1M +
um.10/032/18/2/0OB 12 540 1 505 PLN marza 30.09.2019
kredyt mBank WIBOR 1M +
um.10/033/18/2/OB 10 682 2 658 PLN marza 29.11.2019
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kredyt SGB-Bank WIBOR 3M +

um.OBRKK/12/2017/63280 30000 25277 PLN marza| 51122020

Razem krec;ly’ry i pozyczki 99 440 ) ) i

dtugoterminowe

Krétkoterminowe

kredyt ING WIBOR 1M +

um.891/2017/00000901/00 5000 4417 PLN marza 16.01.2019
WIBOR 1M +

kredyt BZ WBK um. K01263/17 6 000 5711 PLN marza 21.12.2018

pozyczka 6 530 6 530 PLN stata stopa| 31.12.2018

kredyt BGZ BNP PARIBAS um. WIBOR 3M +

WAR/4100/15/348/CB 3000 0 PLN marza|  0812:2018

kredyt BGZ BNP PARIBAS um. WIBOR 3M +

WAR/4100/15/348/CB 14 000 13 339 PLN mara 08.12.2018

kredyt mBank WIBOR O/N+

UM.10/020/17/2/VV 14 000 13927 PLN mara 03.04.2019

kredyt SGB-Bank WIBOR 3M +

UM.OBRKK/6/2018/72360 20000 20000 PLN marza 97062017

pozostate 390

quem kregiyfy| pozyczki 64314 ) ) i

krotkoterminowe

Naruszenia postanowien umow kredytowych: nie wystepujqg.

Kredyty i pozyczki na dzieh  Warto$é Stopa
31.12.2017r. kredytu saldo Waluta procentowa Data sptaty

Dtugoterminowe

kredyt mBank WIBOR O/N+

Um.10/020/17/2/VV 14 000 13955 PLN mara 03.04.2019

kredyt SGB-Bank WIBOR 3M +

um.OBRKK/12/2017/63280 30000 30000 PLN marza| 1122020

Razem kregjy’ry i pozyczki 43 955 ) ) )

dtugoterminowe

Krétkoterminowe

kredyt Millennium WIBOR 3M +

um.10536/17/475/04 5000 4532 PLN marza 18.05.2018

kredyt ING WIBOR 3M +

uM.891/2017/00000901/00 5000 3409 PLN marza| 16012018
WIBOR 1M +

kredyt BZ WBK um. KO1263/17 6 000 5690 PLN marza 21.12.2018

pozyczka 6 530 6 530 PLN stata stopa| 31.12.2018

kredyt BGZ BNP PARIBAS um. WIBOR 3M +

WAR/4100/15/348/CB 3000 2952 PLN marza 08.12.2018

kredyt BGZ BNP PARIBAS um. WIBOR 3M +

WAR/4100/15/348/CB 14000 8477 PLN marza| 98122018

pozostate 83 83

Razem kredyty i pozyczki 31 673 ) ) i

krotkoterminowe
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Naruszenia postanowienh umow kredytowych: nie wystepujg.

Obligacje — wartos¢ nominalna

Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego Warto§¢  Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
30.06.2018

Dtugoterminowe

obligacje serii DA 15000 15000 PLN| WIBOR 6M+ marza| 30.04.2021
obligacije serii DB 20 000 20 000 PLN| WIBOR 6M+ marza| 30.04.2021
obligacije serii F1 17 000 17 000 PLN| WIBOR 3M + marza| 04.01.2022
obligacije serii F2 8 000 8 000 PLN| WIBOR 3M + marza| 04.01.2022
obligacije serii G 76 880 76 880 PLN| WIBOR 6M+ marza| 08.03.2021
obligacije serii H 15000 15000 PLN| WIBOR 6M+ marza| 08.03.2021
Razem Ob|!gOCJe 151 880 ) ) )
dtugoterminowe

Krotkoterminowe

obligacie sefii D 35000 8120  PLN| WIBOR3M + marza  16.10.2018
quem obll_gaqe 8120 ) ) )
krétkoterminowe

Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego Warto$¢  Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
31.12.2017

Dtugoterminowe

obligacije serii DA 15000 15000 PLN| WIBOR 6M+ marza| 30.04.2021

obligacje serii DB

20 000 20 000 PLN| WIBOR 6M+ marza| 30.04.2021

Razem obligacje
dtugoterminowe

35000 = = =

Krotkoterminowe

obligacije serii D
Razem obligacje

35000 35000  PLN| WIBOR3M+marza  16.10.2018

krotkoterminowe 35000 i i i
21. ZOBOWIAZANIA

Zobowiqzania dtugoterminowe

Opis 30.06.2018 31.12.2017
Kaucje ofrzymane 10 148 8079
Inne zobowigzania (dtugoterminowe) 10018 9768
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 20 166 17 847
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Krotkoterminowe

Opis 30.06.2018 31.12.2017
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 114 847 97 536
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 1412 973
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku 49 5500
dochodowego

ZObOV\{IQZOnJO z tytutu innych podatkdw, cet i 5861 0 747
ubezpieczen spotecznych

Kaucje otrzymane krétkoterminowe 9 042 8 032
Przedptaty i zaliczki otfrzymane na dostawy 121 269 102 965
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 10 292 432
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 262 764 218 186
22. PRZYCHODY PRZYSZtYCH OKRESOW

Specyfikacja rozliczen miedzyokresowych

Opis krétkoterminowe  dtugoterminowe Razem
Dotacje ofrzymane 505 6 444 6 950
Przychody przysztych okreséw 24 0 24
Inne rozliczenia 0 0 0
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe 509 6 444 6974

razem

23.  AKTYWA PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY | DZIAtALNOSC ZANIECHANA

W okresie sprawozdawczym Spodtka nie posiadata aktywdw przeznaczonych do
sprzedazy oraz nie zaniechata zadnego z rodzajow dziatalnosci.

24. PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYINE

Przychody z tytutu umow z klientami

Opis 01.01.- 01.01.-
30.06.2018 30.06.2017
Przychody ze sprzedazy produktéw 332 470 142 815
Przychody ze sprzedazy ustug 6 103 4248
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow 16 161 11850
Przychody ze sprzedazy 354 734 158 913
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Koszty wedtug rodzaju

Opis 01.01.- 01.01.-
30.06.2018 30.06.2017

Koszty zarzgdu -8 926 -4 078
Koszty sprzedazy -10 347 -7 227
Koszt wytworzenia $wiadczeh na wtasne potrzeby -2 986 -10 417
Koszty wynagrodzen 15 686 8 304
Koszt sprzedanych towardw i materiatow 15836 11580
Amortyzacja 3 666 2262
Swiadczenia pracownicze 4 682 1781
Zuzycie materiatéw i energii 123 128 50 537
Ustugi obce 202 554 121 188
Podatkii optaty 1434 865
Pozostate koszty rodzajowe 3984 2761
Koszty rodzajowe 370 969 199 277
Zmiana stanu produktow -37 761 -39 449
Koszt wtasny sprzedazy 310 949 138 106
Koszt wtasny sprzedazy

Opis 01.01.- 01.01.-

30.06.2018 30.06.2017

Koszt sprzedanych produktéw 292 933 126 131
Koszt sprzedanych ustug 2179 395
Koszt sprzedanych towardw i materiatow 15836 11 580
Koszt wtasny sprzedazy 310 949 138 106
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Pozostate przychody operacyjne

Opis 01.01.- 01.01.-
30.06.2018 30.06.2017
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 161 243
Refaktury 0 0
Wycc—?no'nieruchomoéci inwestycyjnych do wartosci 0 0
godziwej
Rozwigzanie rezerw 0 0
Kary i odszkodowania 1321 828
Dotacje 253 403
Przedawnione zobowigzania 0
Uzysk ztomu 0
Bonusy od obrotu 0
Nadwyzki inwentaryzacyjne 0
Inne tytuty 421 142
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrdcenie w okresie (-) 0 33
Odpisy aktualizujgce naleznosci odwrdcenie w okresie (-) 170 9
Pozostate przychody operacyjne 2 325 1657
Pozostate koszty operacyjne
Opis 01.01. - 01.01.-
30.06.2018 30.06.2017
Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 0 0
Wyce.no.nieruchomoéci inwestycyjnych do wartosci 0 0
godziwej
Utworzenie rezerw 0 0
Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej 0 0
Koszty usuwania brakdw i ztomowania 105 3
Darowizny 1787 74
Bonus od obrotu 0 0
Niedobory inwentaryzacyjne 0 0
Spisane naleznosci 0 0
Kary umowne 0 0
Inne tytuty 378 313
Szkody majgtkowe 16 23
Koszty sgdowe 0 0
Koszty refaktur 0 0
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Odszkodowania 152 63
Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie 0 365
Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzenie w okresie 1593 88
Pozostate koszty operacyjne 4031 929
25. PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE

Przychody finansowe

Opis 01.01. - 01.01.-

P 30.06.2018 30.06.2017
Dywidendy 0 0
Odsetki 104 28
Zysk ze zbycia aktywodw finansowych
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych
Pozostate przychody finansowe
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi 529 0
Przychody finansowe 633 28
Koszty finansowe
Opis 01.01. - 01.01.-

P 30.06.2018 30.06.2017
Odseftki 3200 2317
Pozostate koszty finansowe 0 0
Odpisy aktualizujgce 0 0
Strata ze zbycia aktywdw finansowych 0 0
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 0 58
Koszty finansowe 3 200 2 375
26. PODATEK DOCHODOWY
Podatek dochodowy
Oois 01.01. - 01.01. -

P 30.06.2018 30.06.2017
Biezgcy podatek dochodowy 901 2 000
Odroczony podatek dochodowy 4259 -441
Podatek dochodowy 5159 1 559
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27. ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY

Podatek odroczony

(dane w tys. zt)

Obis 01.01.- 01.01. -

P 30.06.2018 30.06.2017
Aktywa irezerwy z tyt. ODPD per saldo na poczgtek 45 124
okresu
Inne catkowite dochody (+/-) 0 0
Rozliczenie potgczenia jednostek gospodarczych 0 0
Wynik finansowy (+/-) 4357 -441
Pozostate (w tym réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Aktywa irezerwy z tyt. ODPD per saldo na koniec okresu 4312 -317
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ‘ 7751 1 655
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ‘ 12 063 1337
28. INSTRUMENTY FINANSOWE
Instrumenty finansowe — aktywa
Opis 30.06.2018 31.12.2017
Naleznosci dtugoterminowe 4933 3912
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 174 886 113 965
Naleznosci z tytutu umdw z klientami netto 123 227 70721
Naleznosci wyceniane w nominale 179 819 117 877
Pozyczki i naleznosci 1438 1260
Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 0 0
Akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych i

. 1 000 0
wspotkontrolowanych
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez 0 0
wynik finansowy
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 57 279 29 738
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0 0
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu 0 0
wymagalnosci
Aktywa finansowe 239 536 148 875

Instrumenty finansowe - zobowigzania
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Opis 30.06.2018 31.12.2017
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci

L 0 0
godziwej przez WF
Zobowigzania wyceniane w nominale 282 930 236 033
Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie 268 757 157 315
Zobowigzania finansowe 551 687 393 348

29.

INSTRUMENTY FINANSOWE - RYZYKO

W dziatalnosci Grupy Kapitatowej Dekpol S.A. istofne sg ponizsze rodzaje ryzyk
finansowych:

ryzyko stopy procentowej— w ramach prowadzonej dziatalno$ci Grupa narazona
jest na ryzyko stopy procentowej. Grupa posiada zobowigzania finansowe,
ktérych koszt finansowy liczony jest w oparciu o zmienng bazowqg stope
procentowq WIBOR i statg marze.

ryzyko kursowe oraz ryzyko zmiany cen surowca - Grupa redlizuje czesc
kontraktow budowalnych w walucie EUR, w celu zminimalizowania ryzyka
walutowego dopasowuje walute kontraktu do waluty wydatkdw zwigzanych z
realizacjg danej umowy.

ryzyko kredytowe - ewentualny kryzys gospodarczy moze spowodowac
finansowq niestabilno$¢ odbiorcéw Grupy, a co za tym idzie okresowe utrudnienia
w zakresie odzyskiwania naleznosci oraz powstawanie zatordw ptatniczych.
Grupa minimalizuje ryzyko kredytowe poprzez dywersyfikacje portfela odbiorcow
oraz konsekwentne stosowanie procedury monitoringu i windykacji naleznosci
przeterminowanych.

ryzyko ptynnosci — spdtka zarzgdza ryzykiem ptynnosci poprzez planowanie
finansowe, dopasowywanie zapadalnosci aktywdw do wymagalnosci pasywow
oraz poprzez nadwyzke dostepnych 7rédet finansowania nad biezgcymi
potrzebami Grupy. Stosowne dane o terminach wymagalnosci aktywdow
finansowych i zobowigzan finansowych przedstawiono we wczedniejszej czesci
raportu.

Grupa nie posiada instrumentdw zabezpieczajgcych wskazane ryzyka finansowe oraz
nie prowadz rachunkowosci zabezpieczen. Grupa dgzy do minimalizacji wptywu
powyzszych ryzyk stosujgc biezgce monitorowanie poszczegdinych obszardw ryzyka
poprzez wdrozone procedury kontrolne i regularng analize narazenia na ryzyko.
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30. SEGMENTY OPERACYJNE

Przychody, wynik i inne w okresie sprawozdawczym

Produkcja
. Generalne Dziatalno$¢  osprzetu do .
Opis wykonawstwo deweloperska maszyn Pozostate Wytqczenia Razem
budowlanych
Przychody ze 227 195 71 484 34701 21 354 0 354734
sprzedazy ogdtem
Koszty operacyjne 208860 68320 31726 21316 0 330222
ogdtem
Pozostate
przychody 0 0 0 2 325 0 2325
operacyjne
Pozostate koszty
operacyine 0 0 0 4031 0 4031
Wynik operacyjny 18 335 3164 2975 -1 667 0 22 807
pravehody 0 0 0 633 0 633
inansowe
Koszty finansowe 0 0 0 3200 0 3200
Podatek
dochodowy 0 0 0 5159 0 5159
Wynik netto 18 335 3164 2975 -9 394 0 15 080
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Przychody, wynik i inne w poprzednim okresie sprawozdawczym

Produkcja
. Generalne Dziatalno$¢  osprzetu do .
Opis wykonawstwo deweloperska maszyn Pozostate Wytgczenia Razem
budowlanych
Przychody ze 105 441 14 664 24305 14 503 0 158913
sprzedazy ogdtem
Koszty operacyjne 99 944 15 834 20 704 12 929 0 149 411
ogdtem
Pozostate
przychody 0 0 0 1657 0 1657
operacyjne
Pozostate koszty
operacyine 0 0 0 929 0 929
Wynik operacyjny 5 497 -1170 3 601 2 302 0 10 230
Przychody 0 0 0 28 0 28
finansowe
Koszty finansowe 0 0 0 2375 0 2375
Podatek 0 0 0 8 297 0 8 297
dochodowy
Wynik nefto 5497 -1 170 3 601 -8 342 0 6 324

31. UStUGI BUDOWLANE

Umowy na ustugi budowlane — aktywne umowy narastajgco do dnia bilansowego

Aktywa z tytutu umdw o ustuge budowlang 3002)601201 8 3]9} QO;o] .

Stan na poczagtek okresu 91 10 460
Utrata wartosci 0 0
Korekty wyceny 0 0
Przeniesienie do naleznosci (zafakturowanie) -91 -10 460
Wycena na koniec okresu 54125 16 075
Stan na koniec okresu 54 125 16 075
Zobowigzania z tytutu uméw o ustuge budowlang 3§é<50]20] 3 3]9} 20;0] 5

Stan na poczgtek okresu 183 0
Korekty wyceny 0 0
Przeniesienie do przychoddw (wykonanie) -183 0
Wycena na koniec okresu 0 0
Stan na koniec okresu 0 0
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Inne zobowigzania z tyt. umow z klientami 01.01. - 01.01. -
30.06.2018 31.12.2017
Stan na poczgtek okresu 68 688 93741
Wptacone zaliczki 96 107 174 636
Przeniesienie do przychoddw (wykonanie) -67 597 -199 689
Wycena na koniec okresu 0 0
Stan na koniec okresu 97 198 68 688
tgczna cena transakcyjna przypisana do swiadczen, ktére 01.01. - 01.01. -
nie zostaty spetnione 30.06.2018 31.12.2017
Umowy o ustuge budowlang 227 154 233 248
Sprzedaz lokali 104 929 84 357
Inne 0 0

Spotka oceniaq, iz wszystkie kontrakty zawarte w latach 2016-2017 rozliczg sie najpozniej

w roku 2019.

32.  UZGODNIENIE SRODKOW PIENIEZNYCH

Specyfikacja srodkdw pienieznych zostata przedstawiona w nocie 16.

33. TRANSAKCIE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

Zgodnie ze specyfikacjg na nastepnej stronie
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Transakcje i salda z jednostkami powigzanymi w okresie sprawozdawczym

Raport pétroczny za okres 01.01-30.06. 2018 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL

Objete

Zalezne nie

Stowarzyszone i

Opis konsolidacjg konsolidowane  Wspdtkontrolowane Inne powigzane Razem

Zobowigzania krétkoterminowe 0 0 0 11 491 11 491
Zobowigzania dtugoterminowe 0 0 0 0 0
Naleznosci krétkoterminowe 0 0 1218 1433 1433
Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0 0 0
Pozyczki otrzymane 0 0 0 6 530 6 530
Pozyczki udzielone 0 0 0 0 0
Koszty z tytutu odsetek 0 0 0 227 227
Przychody z tytutu odsetek 0 0 0 0 0
Zakupy netto (bez PTiU) 0 0 0 1 685 1 685
Sprzedaz netto (bez PTiU) 0 0 9791 1 1
Dywidendy wyptacone 0 0 0 0 0
Dywidendy ofrzymane 0 0 0 0 0
Razem 0 0 0 21 367 21 367
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Transakcje i salda z jednostkami powigzanymi w poprzednim okresie sprawozdawczym

Opis Obj.e’re ' che?ne nie Stowarzyszone i Inne powiqzane Razem
konsolidacjg konsolidowane  Wspdtkontrolowane

Zobowigzania krotkoterminowe 0 0 0 1127 1127
Zobowigzania dtugoterminowe 0 0 0 0 0
Naleznosci krétkoterminowe 0 0 0 1 1
Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0 0 0
Pozyczki otrzymane 0 0 0 6 530 6 530
Pozyczki udzielone 0 0 0 0 0
Koszty z tytutu odsetek 0 0 0 457 457
Przychody z tytutu odsetek 0 0 0 0 0
Zakupy netto (bez PTiU) 0 0 0 1562 1562
Sprzedaz netto (bez PTiU) 0 0 0 0 0
Dywidendy wyptacone 0 0 0 3419 3419
Dywidendy ofrzymane 0 0 0 0 0
Razem 0 0 0 13 096 13 096
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34. INNE INFORMACIE

Odstgpiono od zamieszczania innych informacii.

35. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci oraz umowy o generalne
wykonawstwo z 7R

W dniu 3lipca 2018r. Spotka zawarta z 7R S.A. (Kupujacy, Zamawiajgcey) przedwstepng
umowe sprzedazy nieruchomosci, na mocy ktérej strony zobowigzaty sie do zawarcia
przyrzeczonej umowy sprzedazy nalezgcej do Spotki nieruchomosci w Swarozynie o
tgcznej powierzchni okoto 8,8 ha oraz prawa do dokumentacii projektowej. Emitent w
celu zawarcia umowy przyrzeczonej zobowigzat sie do wybudowania na
nieruchomosci i uzyskania w terminie do dnia 31 grudnia 2018 roku decyzj
zezwalajgce] na uzytkowanie obiektu magazynowo-produkcyjnego. Cena
nieruchomosci wraz z prawami do dokumentacji projektowej i budynkiem wynosi ok.
8% przychodow Grupy Kapitatowej Spdtki za 2017 r. Cena powiekszona zostanie o
warto$¢ naktaddw wynikajgcych z realizacji Il etapu inwestyciji na nieruchomosci, o
ktébrym mowa ponizej, poniesionych przed zawarciem umowy przyrzeczonej. Umowa
przyrzeczona zawarta zostanie w terminie do dnia 31 grudnia 2018 roku pod
warunkiem uprzedniego wydania przez wtasciwy organ administracji publicznej
bezwarunkowej decyzji pozwolenia na uzytkowanie budynku oraz decyzji podziatowej
i ujawnienia podziatu nieruchomosci w rejestrze gruntéw. Jezeli na dzien 31 grudnia
2018 roku ww. warunki nie zostang spetnione, strony uprawnione sq do zgdania
ZAWArcia umowy przyrzeczonej po spetnieniu ww. warunkdw nie pdzniej niz do dnia
30 czerwca 2019 roku. Kupujgcemu przystuguje w kazdym czasie po wydaniu decyzji
podziatowej i ujawnienia podziatu nieruchomosci w rejestrze gruntdw prawo do
zqgdania zawarcia umowy sprzedazy w zakresie czeSci nieruchomosci, na ktorej
realizowany jest Il etap inwestycji za cene réwng ok. 1% przychoddéw Grupy
Kapitatowej Spotki za 2017 r. powiekszong o ww. wartos¢ naktadédw. Umowa
przedwstepna zawiera zapisy dotyczgce mozliwosci odstgpienia przez kupujgcego w
terminie do dnia 30 czerwca 2020 roku od umowy przedwstepnej m.in. w przypadku
opdznien sprzedajgcego w wykonaniu zobowigzan, braku uzyskania pozwolenia na
budowe.

Jednocze$nie w tym samym dniu Spobtka zawarta z 7R S.A. warunkowg umowe o
wykonanie w systemie generalnego wykonawstwa i ,zaprojekiuj i wybuduj”
kompleksowych robdt budowlano — konstrukcyjnych oraz budowlano - instalacyjnych
wraz z dostawqg materiatéw i urzgdzen oraz uzyskaniem zmienionego pozwolenia na
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budowe i pozwolenia na uzytkowanie, ktérej rezultatem jest wykonanie ,,pod klucz”
dodatkowego obiektu magazynowo-biurowego na nieruchomosci, co stanowic
bedzie Il etap inwestycji na nieruchomosci. Termin zakonczenia realizacji inwestyciji
zostat ustalony na dzien 15 kwietnia 2019 r. Wynagrodzenie netto nalezne Spdtce za
wykonanie ww. obiektu wynosi ok. 4% przychoddéw Grupy Kapitatowej Spotki za 2017
r. Umowa generalnego wykonawstwa wejdzie w zycie pod warunkiem nabycia przez
Zamawiajgcego od Spodtki nieruchomosci w  wykonaniu postanowien umowy
przedwstepnej. Z uwagi na rozpoczecie prac zwigzanych z wykonaniem obiektu przed
sprzedazg nieruchomosci cze$¢ wynagrodzenia w wysokosci poniesionych naktadow
zostanie rozliczona w ramach umowy przyrzeczonej. Umowa generalnego
wykonawstwa przewiduje szereg kar umownych min. w przypadku niedotrzymania
termindw posrednich realizacji prac (nie wiecej niz 15% wartosci wynagrodzenia; tylko
w  przypadku niedofrzymania terminu kohcowego), niedofrzymania terminu
zakonczenia robot i przekazania inwestyciji z pozwoleniem na uzytkowanie lub zwtoki
w naprawie usterek i wad (nie wiecej niz 10% wartosci wynagrodzenia) lub w
przypadku odstgpienia od umowy generalnego wykonawstwa, w tym takze
odstgpienia w czesci, z winy Spotki (10% wartosci wynagrodzenia). tgczna wysokose
kar umownych nie moze przekroczy¢ 12% wynagrodzenia. Strony majg prawo do
zqdania na zasadach ogdinych odszkodowania uzupetniajgcego przewyzszajgcego
wysokos¢ zastrzezonych kar umownych, do petnej wysokosci poniesionej szkody. W
terminie do 3 miesiecy od daty zawarcia umowy generalnego wykonawstwa, lecz nie
dtuzszym niz do dnia odbioru przedmiotu umowy, Zamawiajgcemu przystuguje prawo
odstgpienia od umowy na podstawie art. 396 kodeksu cywilnego za zaptatq
odstepnego w wysokosci 0,2 min zt. W takim przypadku Zamawiajgcy zaptaci
Emitentowi wynagrodzenie za roboty wykonane oraz odkupi zamdwione przez
wykonawce materiaty i urzgdzenia.

O zawarciu przedwstepnej umowy Spotka informowata w raporcie biezgcym nr
52/2018 z dnia 3 lipca 2018 roku.

Zawarcie listu infencyjnego oraz umowy o roboty budowlane z LPP S.A.

W dniu 16 lipca 2017 r. Dekpol S.A. zawart z LPP S.A. (Inwestor) list intencyjny dotyczgcy
zamiaru zawarcia umowy o roboty budowlane, na podstawie ktdrej Emitent miat
przyja¢ do wykonania realizacje budowy magazynu wysokiego sktadowania o
powierzchni uzytkowej ok. 23 tys. m2 wraz z budynkiem biurowym o powierzchni
uzytkowej ok. 5.5 tys. m2 w ramach rozbudowy Centrum Dystrybucyjnego Inwestora w
Pruszczu Gdanskim. Umowa o roboty budowlane miata zosta¢ zawarta do dnia 31
lipca 2018 r. W dniu 1 sierpnia 2018 r. Spdtka otrzymata obustronnie podpisany aneks
do ww. listu infencyjnego przedtuzajgcy do dnia 31 sierpnia 2018 r. termin na zawarcie
ww. umowy o roboty budowlane.
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W dniu 30 sierpnia 2018 r. Emitent zawart z LPP S.A. umowe o roboty budowlane w ww.
przedmiocie. Wynagrodzenie netto nalezne Spodtce za catos$¢ prac objetych umowqg
wynosi ok. 11% przychoddw Grupy Kapitatowej Spotki za 2017 r. Termin zakohczenia
realizacji obiektu zostat ustalony na dzien 30 sierpnia 2019 r. Umowa przewiduje szereg
kar umownych m.in. w przypadku odstgpienia od umowy z winy Spotki (10% wartosci
wynagrodzenia), w przypadku zwtoki w wykonaniu obiektu lub poszczegdinych jego
etapdw, a takze zwtoki w naprawie usterek i wad. tgczna wysokos$¢ kar umownych
nie moze przekroczy¢ 10% wynagrodzenia. Stronom przystuguje prawo dochodzenia
odszkodowan przekraczajgcych wysoko$¢ kar umownych. Tytutem zabezpieczenia
prawidtowego i terminowego wykonania inwestycji, roszczeh Inwestora z tytutu
rekojmi i gwarancji oraz roszczen z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania
umowy bqgdz jej czesci, w tym z tytutu kar umownych oraz wywigzania sie ze
zobowigzan wobec podwykonawcdw, Spdtka w terminie 21 dni od dnia podpisania
Umowy zobowigzana byta przekazac Inwestorowi bezwarunkowq, nieodwotalng i
ptatng na pierwsze zgdanie bankowq lub ubezpieczeniowqg gwarancje nalezytego i
terminowego wykonania umowy oraz realizacji obowiqzkéw gwarancyjnych i
wynikajgcych z rekojmi za wady fizyczne rzeczy, opiewajgcq na kwote stanowigcq
rownowarto$¢ 10% wynagrodzenia. W umowie zawarto zapisy dotyczgce odstgpienia
przez strony od umowy, m.in. gdy Emitent dopuszcza sie zwtoki z przyczyn lezgcych po
jego stronie w wykonaniu prac w stosunku do przyjetego na mocy umowy
harmonogramu rzeczowego o wiecej niz 30 dni. Odstgpienie od umowy nie wytgcza
obowiqgzku uiszczenia kar umownych ani odszkodowania.

O ww. zdarzeniach Spdtka informowata w raportach biezgcych nr 55/2018 z dnia 16
lipca 2018 roku, nr 57/2018 z dnia 1 sierpnia 2018 roku oraz nr 61/2018 z dnia 30 sierpnia
2018 roku.

Zawarcie aneksu do umowy o generalne wykonawstwo hali serwisowej w Rusocinie

W dniu 31 lipca 2018 r. Dekpol S.A. zawart z Transport Ciezarowy Mariusz Kulczyk oraz
Trans-Wybrzeze Mateusz Kulczyk aneks do umowy o generalne wykonawstwo hali
serwisowej w Rusocinie wprowadzajgcy do wykonania roboty dodatkowe i zamienne,
wskutek czego termin zakonczenia robdt objetych umowq zostat przedtuzony do dnia
15 wrzesnia 2018 r. (pierwotnie: 31 lipca 2018 r.), a wartos¢ netto umowy ulegta
zwiekszeniu o ok. 4% jej wartosci pierwotnej. Prace objete umowq i aneksem zostaty
zrealizowane w terminie.

O ww. zdarzeniu Spodtka informowata w raporcie biezgcym nr 56/2018 z dnia 31 lipca
2018 roku.

Przydziat obligacji serii F3
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W dniu 9 sierpnia 2018 r. Zarzgd Dekpol S.A. podjgt uchwate o dokonaniu przydziatu
9.000 sztuk obligacii serii F3 o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i o tgcznej wartosci
nominalnej 9 min zt na rzecz Pekao Fundusz Inwestycyjny Otwarty oraz Pekao Obligacii
— Dynamiczna Alokacja Fundusz Inwestycyjny Otwarty (poprzednio odpowiednio:
Pioneer Fundusz Inwestycyjny Otwarty oraz Pioneer Obligacji — Dynamiczna Alokacja
Fundusz Inwestycyjny Otwarty). Obligacje zostaty wyemitowane w frybie art. 33 pkt. 2
ustawy o obligacjach. Obligacje zostaty wyemitowane po cenie emisyjnej rownej
wartosci nominalnej obligaciji. Obligacje sg zbywalnymi papierami wartosciowymi na
okaziciela, niemajgcymi postaci dokumentu, oprocentowanymi wedtug stopy
procentowej WIBOR 3M powiekszonej o marze z odsetkami wyptacanymi w okresach
trzymiesiecznych. Z tytutu obligacji przystugujg wytgcznie Swiadczenia pieniezne.
Celem emisji Obligacji byto pozyskanie srodkdw pienieznych na realizacje inwestyciji
polegajacej na budowie zespotu budynku mieszkalnego i ustugowego w ramach
projektu "Grano Residence" w Gdansku przy ul. Pszennej, Chmielnej i Zytniej. Srodki
finansowe pochodzgce z emisji obligacji Emitent przekazat do Dekpol Pszenna sp. z o.
0. sp. k. (spotka realizujgca inwestycje — SPV). Termin wykupu obligacii przypada na
dzien 4 stycznia 2022 r. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub
czesci obligaciji. W przypadkach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji Emitent
zobligowany jest do dokonania obowigzkowego wczesniejszego wykupu obligacii.
Ponadto obligatariusz uprawniony jest do ztozenia Emitentowi w okreslonych
przypadkach zgdania wczesniejszego wykupu obligacji. Zabezpieczenie obligacii
stanowiq: (i) hipoteka umowna na rzecz administratora zabezpieczen do kwoty 13,5
mlin zt na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktérych realizowana jest
inwestycja; (i) umowa rachunku zastrzezonego na ktéry wptacane bedg min. srodki
pieniezne z tytutu sprzedazy lokali; (iii) poreczenie udzielone przez SPV do kwoty 13,5
min zt; (iv) przewtaszczanie na zabezpieczenie wszystkich udziatdw w kapitale
zaktadowym komplementariusza SPV na rzecz administratora zabezpieczen; (v)
nieodwotalna oferta przeniesienia ogdtu praw i obowigzkdw komandytariusza SPV na
administratora zabezpieczen; (vi) petnomocnictwo na zabezpieczenie udzielone
administratorowi zabezpieczen, na mocy ktérego Emitent upowaznit petnomocnika
do ztozenia oswiadczenia woli o wyrazeniu przez Emitenta w trybie art. 40 ust. 1 Prawa
budowlanego zgody na przeniesienie na rzecz innego podmiotu decyzji o pozwoleniu
na budowe dotyczgcym inwestycji oraz do udzielenia dalszego petnomocnictwa, na
rzecz podmiotu, ktéry bedzie petnit funkcje administratora hipoteki w miejsce
dotychczasowego administratora, przy czym w przypadku, gdy decyzja o pozwoleniu
na budowe zostanie przeniesiona na SPV, wowczas SPV bedzie zobowigzane udzieli¢
ww. petnomocnictwa; (vii) umowa, na mocy ktérej administrator zabezpieczen uzyska
tytut prawny (np. autorskie prawa majgtkowe lub licencje) do petnego korzystania z
dokumentacji projektowej zwigzanej z inwestycjg i mozliwos¢ swobodnego
dysponowania tym tytutem prawnym na rzecz innych podmiotdw; (viii) cesja
wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej dotyczgcej nieruchomosci i realizowanej na
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niej inwestyciji. Oprdécz ustanowienia wyzej opisanych zabezpieczen zostaty ztozone
oSwiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego przez Emitenta na rzecz Obligatariuszy i przez SPV na rzecz
administratora zabezpieczen.

O ww. zdarzeniu Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 58/2018 z dnia 9 sierpnia
2018 roku.

Zawarcie przedwstepnej umowy zakupu nieruchomaosci

W dniu 9 sierpnia 2018 r. Dekpol S.A. zawart z osobami fizycznymi przedwstepng
umowe dotyczgcg nabycia przez Emitenta nieruchomosci o tgcznej powierzchni ok.
9.3 ha potozonej w miejscowosci Wislinka. Na mocy umowy przedwstepnej strony
zobowiqgzaty sie do zawarcia w terminie do dnia 31 lipca 2019 roku umowy
przyrzeczonej pod warunkiem zawieszajgcym prawomocnego wykreslenia z ksigg
wieczystych roszczenia o zawarcie umowy przyrzeczonej sprzedazy wpisanego na
rzecz innego podmiotu. Warunek zawieszajqcy zostat zastrzezony na korzys¢ Spofki.
Cena sprzedazy nieruchomosci wynosi ok. 13% kapitatow wtasnych Dekpol S.A. na
koniec 2017 roku. Strony umowy przedwstepnej sq uprawnione do odstgpienia od
umowy przedwstepnej i uchylenia sie od zawarcia umowy przyrzeczonej min. w
przypadku gdy Emitent nie wptaci zadatku lub stan prawny lub faktyczny
nieruchomosci okaze sie niezgodny z oswiadczeniami sprzedajgcego. Emitent planuje
nabycie nieruchomosci, na ktérej zamierza zrealizowac inwestycje deweloperskg.

O ww. zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 59/2018 z dnia 10
sierpnia 2018 roku.

Zawarcie umowy o generalne wykonawstwo obiektu w miejscowosci Linowiec

W dniu 5 wrzesnia 2018 r. Spbtka zawarta umowe, na mocy ktdrej generalny realizator
inwestycji  ("GRI") powierzyt Spodtce zaprojektowanie i wybudowanie obiektu
produkcyjno—-magazynowego wraz z budynkiem socjalno-biurowym oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng o tgcznej powierzchni zabudowy ok. 6,3 tys. m2 oraz placéw
utwardzonych i drog dojazdowych o powierzchni é tys. m2 w miejscowosci Linowiec.
Warto$¢ umowy w odniesieniu do przychodéw Grupy Kapitatowej Dekpol S.A. za 2017
rok wynosi ok. 2%. Ukohczenie robot konstrukcyjnych i wykohczeniowych zostato
przewidziane do kohca maja 2019 r. Umowa przewiduje kary umowne, w tym min. za
zwtoke w redlizacji przedmiotu umowy i usunieciu wad w okreslonych terminach.
Ponadto, strony umowy mogq zgdac zaptaty kary umowne] w wysokosci 10%
wynagrodzenia netto przewidzianego w umowie w przypadku odstgpienia od umowy
Z przyczyn zawinionych przez drugq strone. Jezeli kara umowna nie pokrywa
poniesionej szkody, strony mogqg dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogdinych.
W zwigzku z niespetnieniem przez GRI do dnia 28 wrzesnia 2018 r. warunku umowy o
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dostarczenie do Spdtki pisemnego potwierdzenia od generalnego realizatora
inwestycji zaakceptowania przez inwestora sposobu i warunkéw wykonania
powyzszych robdét Spoétka uznaje zawartg w dniu 5 wrze$nia 2018 r. umowe za
rozwigzang. Umowa w ocenie Spofki ulegta rozwigzaniu bez prawa zgdania przez

ktorgkolwiek ze stron zaptaty kar umownych i odstepnego.

O ww. zdarzeniu Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 62/2018 z dnia 5 wrzesnia
2018 roku oraz nr 67/2018 z dnia 28 wrzesnia 2018 roku.

Zgoda Rady Nadzorczej na reorganizacje Spotki

W dniu 5 wrzesnia 2018 r. Rada Nadzorcza Spotki wyrazita zgode na utworzenie przez
Spotke oddziatu, w ramach ktérego prowadzona bedzie dziatalno$¢ deweloperska
Spotki (ZCP) oraz na zatozenie i objecie przez Spdtke udziatdw w spdtce z ograniczong
odpowiedzialnoscig zawigzanej na potrzeby przysztego aportu ZCP. Decyzja Zarzqdu
Spotki co do utworzenia oddziatu w ramach ktérego prowadzona bedzie dziatalno$c
deweloperska zostanie podjeta w najblizszym czasie. Wniesienie ZCP aportem do
zawigzywanej spotki z  ograniczong odpowiedzialnoscig zostanie natomiast
poprzedzone Walnym Zgromadzeniem Spotki, na ktérym poddana pod gtosowanie
zostanie uchwata w sprawie wyrazenia zgody na zbycie przez Spotke ZCP we
wskazany powyzej sposob.

O ww. zdarzeniu Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 63/2018 z dnia 5 wrzesnia
2018 roku.

36. ZOBOWIAZANIA | AKTYWA WARUNKOWE

Specyfikacja zobowiqzan i aktywdow warunkowych

Opis 30.06.2018  31.12.2017
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych -

gwarancije nalezytego wykonania umow 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - 0 0
gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych

Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 0 0
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - 04 873 28 205

ubezpieczeniowe
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umoéw - bankowe 22130 19 082
Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan

finansowych 0 0
Sprawy sgdowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
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Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 47 003 47 287
Zobowigzania warunkowe 47 003 47 287
Otfrzymane gwarancje i poreczenia nalezytego wykonania 0 0
umow od |. powigzanych
Otrzymane gwarancije i poreczenia sptaty zobowigzanh 0 0
finansowych od j. powigzanych
Inne aktywa warunkowe 0 0
Aktywa warunkowe od jednostek powigzanych 0 0
Otrzymane gwarancije nalezytego wykonania umdw od j.

. : ) ; 1969 1747
niepowigzanych - ubezpieczeniowe
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania uméw od j.

. - 2132 1478
niepowigzanych - bankowe
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan od j. 0 0
niepowigzanych
Naleznosci warunkowe - sprawy sqgdowe 0 0
Inne aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 0 0
Aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 4101 3225
Aktywa warunkowe 4101 3225

Grupa udziela tez gwarancji na wykonane prace. W duzej czesci odpowiedzialnosc¢ z
tez rezerwe na
przewidywane koszty napraw gwarancyjnych, ktére obcigzg Grupe.

tego tytutu spoczywa na podwykonawcach.

37. ZYSK NA AKCJE

Utworzono

Opis 01.01.-30.06.2018 01.01.-31.12.2017
Zysk (s’rrq’ro) ng’r’rc? przypodcqqcy akcjonariuszom 15080 32979
jednostki dominujgcej

Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys. szt.) 8 363 8 363
Podstawowy zysk na akcje (w zt) 1,80 3.94
Zysk (s’rrq’ro) ng’r’rc? przypodcqqcy akcjonariuszom 15080 32979
jednostki dominujgcej

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 8363 8363
(w tys. szt.)

Rozwodniony zysk na akcje (w zt) 1.80 3,94
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowane;j

przypadajqcy akcjonariuszom jednostki 1,80 3,94
dominujgcej

Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys. szt.) 8 363 8 363
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Podstawowy zysk na akcje z dziatalnosci
kontynuowanej (w zt)Zysk (strata) netto z

. P . - 32979 22 905
dziatalnosci kontynuowanej przypadajgcy
akcjonariuszom jednostki dominujgce;j
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych
(w tys. szt.)Rozwodniony zysk na akcje z dziatalnosci 1,80 3.94
kontynuowanej (w z1)

tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
Wyszczegdlnienie 01.01.2018- | 01.01.2017 - | 01.01.2018- | 01.01.2017 -
30.06.2018 30.06.2017 30.06.2018 30.06.2017

|. Przychodly netto ze sprzedazy. 376 579 156 987 88 826 36 961
produktow, towardw i materiatdw
Il. Zysk (sfro’rg) z dziatalnosci 17 107 5769 4035 1 358
operacyjnej
lll. Zysk (strata) brutto 7018 3424 1655 806
IV. Zysk (strata) netto 7972 2 678 1 880 631
V. Zysk (strata) na jedng akcje
zwyktq (w zt / EUR] 0.95 0.32 0,22 0.08
VI. Przeptywy pieniezne netto z (75 947) 5773 (17 914) 1359
dziatalnosci operacyjnej
VII. Przeptywy pieniezne netfo z (28 180) (1 808) (6 647) (426)
dziatalnosci inwestycyjnej
VIil. Przeptywy pienigzne nefto z 93 986 (42 619) 22 169 (10 034)
dziatalnosci finansowej
IX. Przeptywy pieniezne netto, (10 141) (38 654) (2 392) (9 101)
razem
Wyszezeadinienie tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR

Y 9 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2018 31.12.2017
X. Aktywa razem 791 611 632 381 181 496 151 617
Xl. Zobowigzania i rezerwy na 598 556 437 431 137 233 104 877
zobowigzania
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 228 702 128 907 52 435 30 906
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 369 854 308 524 84798 73 971
XIV. Kapitat wtasny 193 055 194 950 44 262 46 741
XV. Kapitat zaktadowy 8 363 8 363 1917 2 005
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8 362 549 8 362 549 8 362 549 8 362 549
XVII. Wartos¢ ksiegowa na jednqg 23 23 5 6

akcje (w zt / EUR)

56



Raport pbdtroczny za okres 01.01-30.06. 2018 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL
(dane w tys. zt)

Powyzsze dane finansowe za rok 2018 i analogiczny okres 2017 roku zostaty przeliczone
na EUR wedtug nastepujgcych zasad:

- poszczegdlne pozycje aktywdw i pasywdw — wedtug sredniego kursu ogtoszonego
na dzien:

e 31 grudnia 2017 roku — 4,1709 ztotych / EUR
o 30 czerwca 2018 roku — 4,3616 ztotych / EUR.

- poszczegdlne pozycje rachunku zyskdw i strat oraz rachunku przeptywdw
pienieznych — wedtug kursu stanowigcego Sredniq arytmetyczng Srednich kursow
ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieh kazdego miesigca okresu
obrotowego:

e od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku — 4,2474 ztotych / EUR,
e od 1 stycznia do 30 czerwca 2018 roku — 4,2395 ztotych / EUR.

SKROCONE POtROCZNE JEDNOSTKOWE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII
FINANSOWE]J

Opis 30.06.2018 31.12.2017
Aktywa trwate 252 962 200 951
Rzeczowe aktywa trwate 65976 53 467
Nieruchomosci inwestycyjne 8 504 8 504
Wartosci niematerialne 171 195
Akcje i udziaty 164 227 128 780
Naleznosci 4933 3912
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 1437 1256
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7713 4 837
Aktywa obrotowe 538 649 431 430
Lapasy 237 926 233018
Naleznosci z tytutu umdw z klientami 54125 3920
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 193 599 131 970
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 89 77
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Jednostki uczestnictwa w FIO 0 0
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2707 2102
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 50 203 60 344
w tym $rodki pieniezne na rachunkach powierniczych 36 424 31784
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 791 611 632 381
Opis 30.06.2018 31.12.2017
Kapitat wtasny 193 055 194 950
Kapitat podstawowy 8 363 8 363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 26 309 26 309
Pozostate kapitaty 150 410 139 674
Akcje wtasne (-) 0 0
Zysk (strata) z lat ubiegtych 0 -166
Wynik roku biezgcego 7972 20770
Zobowigzania dtugoterminowe 228 702 128 907
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 837 14916
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczeh pracowniczych 59 59
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne dtugoterminowe 183 849 90 279
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 8 677 6 690
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 19 282 16 963
Zobowigzania krétkoterminowe 369 854 308 524
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczeh pracowniczych 4 4
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 8126 9 572
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkoterminowe 68 873 55 640
Pozostate zobowigzania finansowe krétkoterminowe 7 358 4707
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 0 0
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 278 543 231 400
Przychody przysztych okreséw 6 950 7 202
Zobowiqzcnio zwigzane z aktywami przeznaczonymi do 0 0
sprzedazy

Pasywa razem 791 611 632 381
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SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Opis 01.01.- 01.01. -
30.06.2018 30.06.2017

Przychody ze sprzedazy 376 579 156 987
Koszt wtasny sprzedazy 333 684 137 951
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 42 895 19 036
Koszty sprzedazy 16 197 10 351
Koszty ogdlnego zarzgdu 7 803 3 644
Pozostate przychody operacyjne 1933 1657
Pozostate koszty operacyjne 3721 929
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 17 107 5769
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodqg praw 0 0
wtasnosci

Przychody finansowe 633 30
Koszty finansowe 10722 2375
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7018 3424
Podatek dochodowy -954 746
Zysk (strata) z dziatalno$ci kontynuowanej 7972 2 678
Zysk (strata) netto 7972 2 678
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 O‘
Inne catkowite dochody netto 0 O‘
Catkowite dochody 7 972 2 678
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SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

Opis 01.01. - 01.01.-
30.06.2018 30.06.2017

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7018 3424
Korekty: 19 470 4 380
Amortyzacja 3634 2258
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywodw trwatych 0 -243
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw finansowych (innych niz

instrumenty pochodne) 7368 0
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 0
Odsetki i udziaty w zyskach 8 468 2 365
Zmiana kapitatu obrotowego -109 075 -2 403
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 954 -746
Zaptacony podatek dochodowy 5 687 1118
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -75 947 5773
Wydatki na nabycie warto$ci niematerialnych -235 -329
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych -1977 -2195
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywédw trwatych 228 712
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych -26 002 -24
Ofrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 10
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych -181 18
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych 0 0
Pozyczki udzielone -53 0
Ofrzymane odsetki 40 0
Ofrzymane dywidendy 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -28 180 -1 808
Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierdw wartosciowych 114151 7 000
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
Wptywy z otrzymanych dotacji 0 0
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych -27 366 -82 340
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Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytdw i pozyczek 41 815 64 750
Sptaty kredytéw i pozyczek -23 689 -27 869
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -3 000 -901
Odsetki zaptacone -7 925 -3 259
Dywidendy wyptacone 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 93 986 -42 619
érpﬁaglgirgvs’ronu Srodkow pienieznych iich 210 141 .38 454
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty na poczqgtek okresu 60 344 65 425
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty na koniec okresu 50 203 26771
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 36 424 17174
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SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

Dane za okres 01.01 — 30.06.2018 .

Kapitatze  Kapitat Roznice
P - P Nie Kapitat kursowe z
. sprzedazy  zapasowy z . . . . .
. Kapitat - . Pozostate  podzielone udziatowcdw przeliczenia
Opis akcji powyzej zysku ) . : . . Razem
podstawowy o kapitaty zyski niekontrolujg jednostek
ich wartosci zatrzymaneg
. . zatrzymane cych podporzgdk
nominalne; (o}
owanych
Saldo na poczgtek okresu 8 363 26 309 139 674 0 20 604 0 0 194 950
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0
Przekcuzgme wyniku finansowego 0 0 10 737 0 10737 0 0 0
na kapitat
Dywidendy 0 0 0 0 -9 868 0 0 -9 868
Razem fransakcje z wtascicielami 0 0 10737 0 -20 604 0 0 -9 868
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 7972 0 0 7972
Catkowite dochody 0 0 0 0 7972 0 0 7972
Saldo na koniec okresu 8 363 26 309 150 410 0 7972 0 0 193 055
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Dane za okres 01.01 = 31.12.2017 r.

Kapitat ze Kapitat RozZnice
P . P Nie Kapitat kursowe z
. sprzedazy  zapAsowy z . . . . .
. Kapitat . L Pozostate  podzielone udziatowcdw przeliczenia
Opis akcji powyzej zysku ) . ; . . Razem
podstawowy . kapitaty zyski niekontrolujg jednostek
ich wartosci zatrzymaneg
. . zatrzymane cych podporzgdk
nominalnej o}
owanych
Saldo na poczagtek okresu 8 363 26 309 135 202 0 8738 0 0 178 612
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0
Przekozgme wyniku finansowego 0 0 4 477 0 4479 0 0 0
na kapitat
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem transakcije z wtascicielami 0 0 4 472 0 -8 904 0 0 -4 432
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 20770 0 0 20770
Catkowite dochody 0 0 0 0 20770 0 0 20770
Saldo na koniec okresu 8 363 26 309 139 674 0 20 604 0 0 194 950
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INFORMACJA DODATKOWA DO SKROCONEGO SRODROCZNEGO
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Dekpol S.A. za
okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2018 roku zostato sporzgdzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Dekpol S.A. za
okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2018 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej przez Spobdtke w dajgcej sie przewidziec
przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowqg Dekpol S.A. na dzien 30
czerwca 2018 roku i 31 grudnia 2017 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci Spotki oraz
przeptywy pieniezne za okres 6 miesiecy zakonczone odpowiednio 30 czerwca 2018

roku i 30 czerwca 2017 roku.

W §rédrocznym skroconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym za okres 6
miesiecy zakonczony 30 czerwca 2018 roku przestrzegano tych samych zasad
(polityki) rachunkowosci i metod obliczeniowych co w ostatnim rocznym
sprawozdaniu finansowym za 2017 rok. Za wyjgtkiem ujmowania srodkéw pienieznych
znajdujgcych sie na rachunkach powierniczych, ktére sg nadzorowane przez banki i
podlegajg uwolnieniu w miare postepu prac deweloperskich. Do tej pory Spdtka nie
uimowata tych srodkdw pienieznych oraz powigzanych zaliczek od Klientdw kierujgc
sie ograniczeniami w sprawowaniu kontroli nad tym sktadnikiem aktywdw. Biorgce pod
uwage powszechng praktyke rynkowq, zgodnie z ktérg Srodki na rachunkach
powierniczych sg ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej i sprawozdaniu z
przeptywdw pienieznych oraz wymogi MSSF 15 dotyczgce ujawniania zobowigzanh
wynikajgcych z zawartych umoéw z Klientami, zdecydowano o zmianie polityki
rachunkowosci i ujawnieniu srodkdw pienieznych na rachunkach powierniczych jako
aktywa - srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w korespondencii
z prezentowanymi w pasywach zaliczkami od Klientow. Zapewniono porownywalnos$c
danych za okresy porownawcze. Wynikajgce ze zmiany polityki rachunkowosci zmiany
danych poréwnawczych wzgledem wczesniej opublikowanych sprawozdan
finansowych zaprezentowano ponizej. Zmiana polityki rachunkowosci nie ma wptywu
na wartos¢ wyniku finansowego i kapitatéw wtasnych.
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W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych za
wyjatkiem nizej opisanych ani zmiany zasad ustalania wartosci aktywow i pasywow
oraz pomiaru wyniku finansowego.

Zarzgd Spoétki podjat decyzje o opracowaniu nowego znaku firmowego i odnowieniu
zasad identyfikacji graficznej stosowanych w spoétce i Grupie Kapitatowej. Uznajgc
rozpoznawalnos$¢ i znaczenie dotychczasowego znaku firmowego zdecydowano o
jego dalszym wykorzystaniu w zakresie dziatalnosci deweloperskiej. Ze wzgledu na
ograniczenie zakresu wykorzystania dotychczasowego znaku firmowego, ktérego
historyczna warto$¢ godziwa na dzien wniesienia ujmowana jest w aktywach spotki
zaleznej DEKPOL 1 Sp. z 0.0. S.K.A. zdecydowano o przeprowadzeniu testu na utrate
wartos$ci znaku firmowego. W wyniku przeprowadzenia testu (przy zatozeniu stopy
dyskonta 11,83% oraz wysokosci optaty licencyjnej na poziomie 2,32% przychodow)
dokonano odpisu wartosci znaku w ksiegach DEKPOL 1 Sp. z 0.0. S.K.A. z kwoty 56.262
tys. zt do kwoty 36.750 tys. zt. W wyniku tego odpisu, w ksiegach rachunkowych
DEKPOL S.A. rozpoznano odpis aktualizujgcy akcje DEKPOL 1 Sp. z 0.0. S.K.A. w kwocie
7.460 tys. zt (kwota odpisu wartosci akcji jest nizsza od odpisu wartosci znaku
frmowego ze wzgledu na zakumulowane zyski DEKPOL 1 Sp. z o.0. S.K.A).
Jednoczes$nie rozwigzano rezerwy na odroczony podatek dochodowy dotyczgce
roznicy miedzy wartosciq bilansowqg a podatkowq akcji DEKPOL 1 Sp. z 0.0. S.K.A. w
czesci, ktéra w przysztosci nie wygeneruje obcigzenia podatkowego (zostanie
wyptacona w formie zwolnionej z opodatkowania dywidendy). Rozwigzanie rezerwy
zdecydowato o ujemnym obcigzeniu podatkiem dochodowym wykazanym w
sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.

Podpisy wszystkich cztonkdw Zarzgdu Spoftki:
Mariusz Tuchlin - Prezes Zarzgdu

Michat Skowron — Wiceprezes Zarzgdu
Sebastian Barandziak - Cztonek Zarzgdu
Andrzej Kuchtyk - Cztonek Zarzgdu

Rafat Dietrich - Cztonek Zarzgdu

Podpis osoby, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych:

Anna Miksza - Gtowny ksiegowy
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