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A. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALtALNOSCI GRUPY KAPITALtOWE!
POLNORD

INFORMACIJE OGOLNE

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci, takie jak ,Spotka”, ,Polnord SA”, , Polnord”, , Spdtka
Dominujgca” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnosza sie do spétki Polnord SA,
natomiast ,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”, ,,Grupa Polnord” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich
odmiany odnoszg sie do Grupy Kapitatowej, w sktad ktdrej wchodzi Polnord SA oraz podmioty podlegajace konsolidacji.

Okredlenie ,,Raport” odnosi sie do niniejszego Skonsolidowanego raportu za okres od dnia 01.01.2018 r. do dnia
30.09.2018 r., za$ ,,Sprawozdanie Zarzadu” dotyczy Sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Polnord SA w
okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 30.09.2018 r. ,Skonsolidowane sprawozdanie” oznacza Srédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Polnord sporzgdzone na dzien 30.09.2018 r. i obejmujace
okres od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r.

1. Wprowadzenie - Informacje o Spéice

Polnord SA jest jedng z najbardziej doswiadczonych w Polsce firm na rynku budowlanym i deweloperskim. Spotka
powstata w 1977 roku jako generalny wykonawca eksportu budownictwa. W 1988 roku przyjeta nazwe Polnord.
W 1999 roku wprowadzono akcje Spoétki do obrotu na parkiecie gtownym Gietdy Papierow Wartosciowych
w Warszawie. Aktualnie Spotka wchodzi w sktad indeksu sWIG80 oraz WIG-Nieruchomosci.

Poczawszy od 2007 roku podstawowym przedmiotem dziatalnosci Polnord jest realizacja, poprzez spoétki celowe
zawigzywane przez Polnord samodzielnie lub z partnerami, projektéw deweloperskich. Grupa Polnord prowadzi
dziatalnos¢ na terenie Warszawy, Tréjmiasta, Olsztyna, Szczecina, todzi i Wroctawia.

Polnord SA jest cztonkiem-zatozycielem Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich (,,PZFD”), ktorego celem jest promowanie
kodeksu dobrych praktyk w relacji klient — deweloper. Polnord nieprzerwanie od 2000 roku posiada Certyfikat
Dewelopera — Swiadectwo profesjonalizmu i gwarancje rzetelnosci w dziataniu na rzecz klienta, przyznawany przez PZFD.

Grupa Polnord posiada jeden z najwiekszych, wsréd polskich deweloperéw, bankéw ziemi, w sktad ktérego wchodza
atrakcyjne nieruchomosci zlokalizowane w najwiekszych polskich aglomeracjach (m.in. Warszawa, Tréjmiasto, £6dz oraz
okolice Poznania).

Na koniec trzeciego kwartatu 2018 roku Polnord, poprzez spétki w 100% zalezne oraz wspotkontrolowane, byt w trakcie
realizacji 12 projektdw mieszkaniowych, przedstawionych w tabeli Sprzedaz i oferta na dziert 30.09.2018r., w ramach
ktérych zostanie wybudowanych 1.710 mieszkar, o tacznej powierzchni PUM wynoszacej ponad 93.000 m? (dane wazone
udziatem Polnord).

W okresie od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r. spodtki z Grupy Kapitatowej Polnord sprzedaty netto (na podstawie umow
przedwstepnych i rezerwacyjnych):

a) 866 lokali (dane niewazone udziatem Polnord w poszczegdlnych spotkach Grupy),

b) 753 lokale (dane wazone udziatem Polnord w poszczegdlnych spoétkach Grupy).

Liczba lokali, ktore zostaty rozpoznane w wyniku finansowym Grupy za okres od 1 stycznia 2018 r. do 30 wrzesnia 2018 r.
wyniosta 658 szt. (dane wazone udziatem Polnord w poszczegdlnych spétkach Grupy).

W czwartym kwartale 2018 roku Grupa planuje wprowadzi¢ do sprzedazy 1 inwestycje. Nowy projekt bedzie realizowany
w Warszawie w dzielnicy Wilanéw. W zwigzku w wprowadzeniem tego projektu oferta zostanie rozszerzona o 87 lokali o
tacznej powierzchni PUM wynoszacej 6.146 m2,
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2. Otoczenie rynkowe?

W Il kwartale 2018 roku w szesciu najwiekszych aglomeracjach monitorowanych przez REAS (Warszawa, Krakow,
Wroctaw, Tréjmiasto, Poznan i £t6dz) do sprzedazy wprowadzono 15,5 tys. mieszkan, czyli o 4% mniej niz w poréwnaniu
do wprowadzen w Il kwartale 2018 r. (16,1 tys. mieszkan). W zwigzku z tym, ze sprzedaz w ostatnim okresie spadata
szybciej niz podaz, oferta dla wspomnianych szesciu rynkéw wzrosta o 3,8% kwartat do kwartatu i wyniosta 46,8 tys.
mieszkan.

W Il kwartale 2018 r. liczba transakcji dla monitorowanych rynkdw wyniosta 14,2 tys. mieszkan i stanowito to o 8,9%
mniej niz w poprzednim kwartale. Najwieksze spadki sprzedazy w stosunku do Il kwartatu 2017 roku odnotowano we
Wroctawiu (spadek o 32%), Warszawie (spadek o 26,7%) oraz w Tréjmiescie (spadek o0 20,9%).

Na podaz nowych inwestycji istotny wptyw ma kilka czynnikow podnoszonych przez deweloperdw. Z jednej strony firmom
operujagcym na rynku mieszkan coraz trudniej pozyskaé nowe atrakcyjne dziatki, a z drugiej strony ciagle istnieje presja
cenowa ze strony wykonawcow spowodowana wzrostem cen materiatow budowlanych oraz kurczagcymi sie zasobami
pracownikéw w budownictwie.

Skala wzrostu ceny wykonawstwa w ostatnich kwartatach siega w niektérych miastach nawet 30%. Przyczyng takiego
stanu rzeczy jest wzrost kosztdw materiatdw i robocizny, jak réwniez che¢ zrekompensowania sobie przez firmy
budowlane niskich marz na dotychczas realizowanych kontraktach. Rownolegle obserwowany jest wzrost cen gruntow.

Do czynnikéw zagrozenia dochodza réwniez mozliwe zmiany dotyczgce zasad funkcjonowania i wykorzystania rachunkéw
powierniczych. W tych okolicznosciach nie dziwi wzrost srednich cen mieszkan, nalezy jednak uwzgledni¢ ryzyko
w dziatalnosci deweloperskiej zwigzane z sektorem wykonawczym oraz ryzyko osiggniecia gornej granicy $rednich cen,
ktére mogg spowodowac spadek popytu.

Wedtug opinii ekspertdw najbradziej prawdopodobny wydaje sie by¢ scenariusz, w ktorym nastepuje powolne
ograniczenie liczby mieszkan w ofercie, jednak przy coraz wyzszych cenach.

Innym istotnym czynnikiem majacym wptyw na przysztg kondycje finansowa firm deweloperskich moze mie¢ ustawa o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wifasnosci
gruntéw, ktéra weszta w zycie z dniem 5 pazdziernika 2018 roku. Zgodnie z jej zapisami z dniem 1 stycznia 2019 roku
nastgpi przeksztatcenie we wtasnosc prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych budynkami mieszkalnymi.

W przypadku firm konsekwencje finansowe moga by¢ istotne, poniewaz w ustawie zapisano, ze w przypadku
przekroczenia limitu pomocy de minimis wymagana bedzie doptata (art. 14). W tym przypadku firma bedzie zobowigzana
do zwrotu nadwyzki do Skarbu Panstwa. W mys$| przepisu stanowi ona réznice miedzy wartoscig nieruchomosci okreslong
w operacie szacunkowym a suma rocznych optat przeksztatceniowych, jakie inwestor ponosi przez 20 lat.

Obecnie tocza sie prace nad zmiang tych przepiséw, ktére w najbardziej dotkliwy sposdb uderzytyby w ptynnosc
finansowgq przedsiebiorstw.

I Na podstawie ,,Rynek Mieszkaniowy w Polsce — Il kwartat 2018”, REAS 2018.
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3. Strategia Grupy Kapitatowej Polnord SA

W dniu 21.03.2016 r. Zarzad Polnord SA podjat uchwate o
przyjeciu i do realizacji strategii
Kapitatowej lata 2016-2019 ("Strategia").
Zgodnie z przyjetym dokumentem, strategicznym celem jest

wdrozeniu Grupy

Polnord na

wzrost wartosci Grupy Kapitatowe]j Polnord.
Cel ten bedzie realizowany przede wszystkim poprzez:

1) wzrost rentownosci prowadzonej dziatalnosci

uzyskany w oparciu o wprowadzane do sprzedazy

nowe inwestycje deweloperskie, na poziomie
rentownosci nie nizszej niz 18% netto,

2) koncentracje dziatalnosci na terenie duzych

aglomeracji (Warszawa i Tréjmiasto),

w efekcie

3) racjonalne obnizanie zadtuzenia i

zmniejszanie kosztow obstugi dtugu zewnetrznego.

Celem Strategii jest osiggniecie w 2019 r. przychoddw na
poziomie przekraczajgcym ponad 500 min zt oraz rocznej
sprzedazy lokali, wazonej udziatami Polnord, w ilosci nie
nizszej niz 1.500 szt. rocznie.

Strategia Grupy Kapitatowej Polnord SA ‘

WzoRsT
RENTOWNOSCI
PROWADZONE!J
DZIALALNOSCI

h
h

KONCENTRACIA
DZIALAN NA

TERENIE DUZYCH

AGLOMERACII

RACIONALNE
OBNIZENIE
ZADEUZENIA

PoLNORD S.A

A

POWROT DO
WYPLATY
DYWIDENDY OD
2018 ROKU

Strategia wskazuje cel, ktéry bedzie determinowat czynnosci podejmowane przez Zarzad w kolejnych 3 latach. Nowo

powotany Zarzad Polnord przeprowadzi rewizje strategii, w tym mozliwosc¢ osiggniecia wczesniej wyznaczonych celéw na

2019 rok.

4. Polityka dywidendy

W zakresie polityki dywidendy Zarzad Spodtki kieruje sie zasadg realizowania wyptat stosownie do wielkosci
wypracowanego zysku i sytuacji finansowej Spotki. Zarzad, zgtaszajgc propozycje dotyczace mozliwosci wyptaty
dywidendy, uwzglednia¢ bedzie koniecznos¢ zapewnienia Spoétce ptynnosci finansowej oraz kapitatu niezbednego do

rozwoju dziatalnosci.

Za lata obrotowe 2011-2017 Spdtka nie wyptacata dywidendy, co byto zwigzane z decyzjg o pozostawieniu w Spdtce
srodkow na inwestycje i rozwdj dziatalnosci oraz z zabezpieczeniem ptynnosci finansowe;j.

5. Sktad Grupy Kapitatowej Polnord SA

W sktad Grupy Kapitatowej Polnord wchodzi Polnord SA jako jednostka dominujgca oraz podmioty podlegajgce
konsolidacji. Czas trwania Spoétki oraz jednostek wchodzgcych w sktad Grupy na dziert 30.09.2018 r. jest nieoznaczony.

Petna nazwa (firma)

Siedziba

KRS

Numer identyfikacji podatkowej NIP
Numer Identyfikacji REGON
Zarejestrowany kapitat zaktadowy
PKD

Strona www

POLNORD Spétka Akcyjna
02-972, Warszawa, ul. Adama Branickiego 15
0000041271
583-000-67-67
000742457
65.386.254 zt (w petni optacony)

6810 Z - kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

www.polnord.pl
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5.1. INFORMACIE O POWIAZANIACH ORGANIZACYJNYCH LUB KAPITALOWYCH EMITENTA Z INNYMI PODMIOTAMI ORAZ OKRESLENIE JEGO
GLOWNYCH INWESTYCJI KRAJOWYCH | ZAGRANICZNYCH (PAPIERY WARTOSCIOWE, INSTRUMENTY FINANSOWE, WARTOSCI NIEMATERIALNE
| PRAWNE ORAZ NIERUCHOMOSCI), W TYM INWESTYCJI KAPITALOWYCH DOKONANYCH POZA JEGO GRUPA JEDNOSTEK POWIAZANYCH ORAZ
OPIS METOD ICH FINANSOWANIA

Ponizej zaprezentowany zostat schemat powigzan organizacyjno-kapitatowych Polnord SA na dzien 30.09.2018 r.

Sktad Grupy Kapitatowej Polnord SA

POLNORD SA
|
sl Polnord Szczecin Ku Storicu Sp. z o.o. - Polnord Inwestycje Sp. z 0.0. - Stacja Kazimierz Sp. z 0.0.
100% udziatéw 100% udziatéw 50% udziatéw
- Polnord Apartamenty Sp. z 0.0. L Polnord Inwestycje Sp. z 0.0. S.j. | L] StacjaKazimierz Sp.zo.0.SKA |
100% udziatow 100% wktadow 50% akcji*
L= Polnord Olsztyn Teczowy Las Sp.zo.0. | |_.| Polnord Spétka Akcyjna Finanse S.j. |__| | Stacja Kazimierz | Sp. z o.0.
100% udziatow 100% wktadow 50% udziatéw
! PoInord Warszawa-Zabki Neptun Sp. z 0.0. Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. | || StacjaKazimierz1Sp.zo.0.SKA
100% udziatéw 100% udziatow 50% akgji*
= Polnord inwestycje Sp. z 0.0. t6dz City [
== Polnord Gdarisk Dwa Tarasy Sp. z 0.0. t\ll’alrk SF:( v — Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0.
" . s
100% udziatow 100% udziatow 50% udziatow
- Polnord Gdynia Brama Sopocka Sp. z o.0. | Stroj Dom ZSA (Rosja) | StacjaKazimierz Il Sp. z 0.0. SK
100% udziatow 100% akcji 50% akcji*
Srédmiescie Wilanéw Sp. z 0.0. Polnord Construction Sp. z 0.0. | StacjaKazimierz Ill Sp. z 0.0.
] 100% udziatéw = 100% udziatow 50% udziatéw
|| Wilanéw Office Park-bud. B1 Sp. z 0.0. - Polnord Haffnera 1 Sp. z 0.0. - Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0. SK
100% udziatow 100% udziatow 50% udziatow*
Wilanéw Office Park-bud. B3 Sp. z o.0. | Haffnera Park Sp. z 0.0. - Semeko Aquasfera Sp. z o.0.
— 100% udziatow 100% udziatow 50% udziatéw
Haffnera Apart Sp. z 0.0. - Fadesa Polnord Pcflslfa Sp.zo.0.
|— 100% udziatow 49% udziatow
FPP Powsin Sp. z 0.0. -
100% udziatéw
0 Konsolidowane metoda petna L Polnord Gdarisk Dolne Miasto Sp.z o0.0. -
() Wycenione metoda praw wtasnoéci 100% udziatéw Osiedle Innova Sp. z 0.0.
100% udziatéw =
(] Nie ujeto w konsolidacji
FPP Osiedle Moderno Sp. z o.0.
100% udziatéw -
| Korporacja Budowlana DOM SA
34,65% akcji
Hydrosspol Sp. z 0.0. w likwidacji
- 30% udziatéw

* udziat bezposredni 49,95% jako komandytariusz, udziat posredni 0,05%

Grupa Kapitatowa Polnord
Skonsolidowany raport za Ill kw. 2018 r.
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Szczegotowy opis zasad sporzgdzania Skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostat przedstawiony w rozdziale VI,

pkt 5 Skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

5.2 WSKAZANIE SKUTKOW ZMIAN W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ, W TYM W WYNIKU POLACZENIA, PRZEJECIA LUB SPRZEDAZY

JEDNOSTEK GRUPY KAPITALOWEJ SPOKI, INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH, PODZIAtU, RESTRUKTURYZACII | ZANIECHANIA DZIAtALNOSCI

W okresie od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r. miaty miejsce nastepujgce zmiany w powigzaniach organizacyjno -
kapitatowych:

Nazwa podmiotu Opis zdarzenia

Stacja

Sp. zo.0.

W dniu 19.02.2018 r. zostat sporzadzony i podpisany Plan Potgczenia przez spotki: Stacja Kazimierz | Sp.
z 0.0. jako spdtka przejmujgca oraz Stacja Kazimierz Sp. z 0.0., Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0., Stacja
Kazimierz | Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia SKA, Stacja Kazimierz Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SKA i Stacja Kazimierz Il Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. — jako spotki
przejmowane (,,Plan Potgczenia”), na podstawie ktorego Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. w trybie art. 492 §
1 pkt. 1 ksh przejmie majatek wszystkich spdtek przejmowanych w zamian za udziaty w spoétce
przejmujacej wydane wspdlnikom spétek przejmowanych. Plan Potaczenia zostat ztozony do Sadu
rejestrowego kazdej z faczacych sie spotek. Plan Potgczenia zostat poddany badaniu przez biegtego
rewidenta wyznaczonego przez Sad rejestrowy w dniu 8.03.2018 r. Biegty rewident wydat pozytywnga
opinie z badania Planu Potgczenia dnia 12.04.2018 r. W dniu 23.07.2018 roku wspdlnicy wszystkich
taczacych sie spdtek podjeli uchwaty o potaczeniu zgodnie z art. 522 ksh. W dniu 28.08.2018 r. ztozony
zostat przez Stacje Kazimierz | Sp. z 0.0. jako spotke przejmujaca wniosek do KRS o potgczenie spétek
zgodnie z podpisanym Planem Pofaczenia.

Kazimierz |

Na dzieA 30.09.2018 r. udziat w ogodlnej liczbie gtosdw posiadanych przez Polnord w podmiotach zaleznych,

wspotzaleznych i stowarzyszonych jest rowny udziatowi Polnord w kapitatach tych jednostek.

Po dniu bilansowym miaty miejsce ponizsze zmiany w powigzaniach organizacyjno — kapitatowych.

Zgodnie z wnioskiem Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. jako spotki przejmujacej z dnia 28.08.2018r. Sad rejestrowy
wpisat w KRS potgczenie Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. ze spdtkami Stacja Kazimierz Sp. z 0.0., Stacja Kazimierz II
Sp. z 0.0., Stacja Kazimierz | Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA, Stacja Kazimierz Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SKA i Stacja Kazimierz |l Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. - ze skutkiem na dzien
1.10.2018r. Jednoczesnie wpis ten wywotuje skutek wykreslenia spotek przejmowanych z KRS.

W dniu 2.10.2018r. zostaty przeprowadzone zgromadzenia, na ktorych dokonano zmiany umoéw spoétek w
zakresie zmiany siedziby tych spétek z Gdyni na Warszawe, tj. Polnord — Apartamenty Sp. z 0.0., Polnord Gdynia
Brama Sopocka Sp. z 0.0., Polnord Gdarisk Dwa Tarasy Sp. z 0.0., Polnord Szczecin Ku Storicu Sp. z 0.0., Polnord
Olsztyn Teczowy Las Sp. z 0.0., Srodmiescie Wilandéw Sp. z 0.0., Polnord Warszawa — Neptun Zabki Sp. z 0.0.,
Polnord Sopot Il Sp. z 0.0., Polnord Inwestycje Sp. z 0.0., Polnord Inwestycje Sp. z 0.0. Sp. j., Polnord Inwestycje
Sp. z 0.0. todz City Park Sp.k., Polnord Spotka Akcyjna Finanse Sp. j., Polnord Haffnera 1 Sp. z 0.0., Haffnera Park
Sp. z 0.0., Haffnera Apart Sp. z o0.0. i Polnord Construction Sp. z 0.0.

W dniu 13.11.2018 r. Polnord S.A. zbyt posiadany pakiet 10.000 sztuk udziatéw w kapitale zaktadowym spotki
dziatajacej pod firmg Semeko Aquasfera Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni na rzecz Semeko Grupa Inwestycyjna S.A.
z siedzibg w Gdyni.

Grupa Kapitatowa Polnord
Skonsolidowany raport za Ill kw. 2018 r.



Ponizej zaprezentowany zostat schemat powigzan organizacyjno-kapitatowych Polnord SA na dzien 29.11.2018 r.

Sktad Grupy Kapitatowej Polnord SA ‘

12

100% udziatéw

100% udziatéw

30% udziatéw

POLNORD SA
L
ls}  Polnord Szczecin Ku Storicu Sp. z 0.0. - Polnord Inwestycje Sp. z 0.0. - Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0.
100% udziatow 100% udziatow 50% udziatow
- Polnord Apartamenty Sp. z 0.0. . Polnord Inwestycje Sp. z 0.0. S.j. | l=s| StacjaKazimierzlliSp.zo.0. |
100% udziatow 100% wktadow 50% udziatéw
k=] Polnord Olsztyn Teczowy Las Sp. z 0.0. - Polnord Spétka Akcyjna Finanse S.j. My - Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0. SK
100% udziatow 100% wktadow 50% udziatow*
l==a| Polnord Warszawa-Zabki Neptun Sp. z 0.0. Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. .| L| FadesaPolnord Polska Sp. z o.o0.
100% udziatéw 100% udziatéw 49% udziatow |
i = Polnord inwestycje Sp. z 0.0. tédz City [ . =
=% Polnord Gdansk Dwa Tarasy Sp. z 0.0. e FPP Powsin Sp. z 0.0.
100% udziaté 100% udziaté
6 udziatow 100% udziatéw 6 udziatow
|| Polnord Gdynia Brama Sopocka Sp.zo.o.| | Stroj Dom ZSA (Rosja) Osiedle InnovaSp.zo0.0.  fe=i
100% udziatow 100% akcji 100% udziatow
Srédmiescie Wilanéw Sp. z o.0. Polnord Construction Sp. z 0.0. FPP Osiedle Moderno Sp. z o.0.
™ 100% udziatéw = 100% udziatow 100% udziatéw o
| Wilanéw Office Park-bud. B1Sp. z 0.0. . Polnord Haffnera 1 Sp. z o.0. Korporacja Budowlana DOM SA
100% udziatow 100% udziatow 34,65% akcji
Wilanéw Office Park-bud. B3 Sp. z 0.0. . Haffnera Park Sp. z 0.0. Hydrosspol Sp. z 0.0. w likwidacji
— —

3J
-
B

Konsolidowane metodg petna
Wycenione metoda praw wtasnosci

Nie ujeto w konsolidacji

Haffnera Apart Sp. z 0.0.
100% udziatow

Polnord Gdarisk Dolne Miasto Sp.z o.0.
100% udziatow

=

* udziat bezposredni 49,95% jako komandytariusz, udziat posredni 0,05%

Grupa Kapitatowa Polnord
Skonsolidowany raport za Ill kw. 2018 r.
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6. Wiadze Spotki

Zarzqd Polnord SA Sktad Zarzadu Spotki na dzien 30.09.2018 r. przedstawiat sie nastepujaco:

ZARZAD

Cztonek Rady Nadzorczej oddelegowany do petnienia
funkcji Prezesa Zarzadu

Piotr Wozniak Cztonek Rady Nadzorczej oddelegowany do petnienia

funkcji Cztonka Zarzadu

Zgodnie ze Statutem Spotki, Zarzad Spoétki moze liczy¢ od 2 do 6 cztonkdw, ktérych wspdlna kadencja trwa trzy lata.
W okresie od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r. miaty miejsce ponizsze zmiany w zarzgdzie Polnord SA.:

- wdniu 27.07.2018 r. do Spétki wptyneta rezygnacja Pana Jerzego Kotkowskiego z petnienia funkcji Cztonka Zarzadu
Spotki, ze skutkiem na dzien 27.07.2018 r.

- w dniu 17.08.2018 r. Rada Nadzorcza Spotki podjeta uchwate o odwotaniu z Zarzadu Spétki dotychczasowego Prezesa
Zarzadu Pana Dariusza Krawczyka. Jednoczesnie Rada Nadzorcza podjeta uchwaty - na mocy art. 383 § 1 KSH -
o oddelegowaniu Cztonkéw Rady Nadzorczej tj. Pana Marcina Mosza oraz Pana Piotra Wozniaka do wykonywania
obowigzkéw odpowiednio Prezesa i Cztonka Zarzadu Spotki na okres od dnia 17.08.2018 r. do dnia powotania cztonkdéw
Zarzadu Spofki, nie dtuzej jednak niz na 3 miesigce.

Po dniu bilansowym nastgpity ponizsze zmiany w zarzadzie Polnord SA:

- w dniu 17.10.2018 r. Rada Nadzorcza Spotki, po przeprowadzeniu postepowania kwalifikacyjnego, na posiedzeniu w
dniu 17.10.2018 r. podjeta nastepujgce uchwaty o:

e powotaniu z dniem 01.12.2018 r. Pana Marcina Gomoty do Zarzadu Spotki, powierzajgc mu petnienie funkgcji
Prezesa Zarzgdu w ramach obecnej kadencji tj. 2017- 2020,

e powotaniu z dniem 17.10.2018 r. Pana Marcina Mosza do Zarzadu Spétki, powierzajagc mu petnienie funkgcji
Cztonka Zarzgdu w ramach obecnej kadencji tj. 2017- 2020.

Ponadto Rada Nadzorcza powierzyta Panu Marcinowi Moszowi kierowanie pracami Zarzadu do czasu objecia obowigzkéw
przez Prezesa Zarzadu tj. do dnia 01.12.2018r.

Zyciorys Pana Marcina Gomoty znajduje sie w zatgczniku do raportu biezgcego 49/2018, natomiast zyciorys Pana Marcina
Mosza oraz Pana Piotra Wozniaka znajduje sie na stronie internetowej Spoétki.

-w dniu 31.10.2018 r. Rada Nadzorcza Spétki — w zwigzku z powierzeniem Panu Marcinowi Moszowi (Cztonkowi Zarzadu)
tymczasowego kierowania pracami Zarzadu Spétki, podjeta uchwate o delegowaniu ze swojego sktadu Pana Piotra
Wozniaka do czasowego wykonywania obowigzkow Cztonka Zarzadu Spétki, odpowiedzialnego za sprawy finansowe
Spétki. Delegacja obejmuje okres od dnia podjecia przedmiotowej uchwaty do dnia 30.11.2018 r.

Grupa Kapitatowa Polnord
Skonsolidowany raport za Ill kw. 2018 r.



| 14

Rada Nadzorcza

W dniu 28.06.2016 r. XXV Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki ("ZWZ") dokonato wyboru Rady Nadzorczej na nowg
wspolng trzyletnig kadencje.

W dniu 30.11.2017 r. XXXIl Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki (,NWZ”) odwotato trzech cztonkéw Rady
Nadzorczej tj.: Jerzego Bartosiewicza, Eryka Karskiego oraz Michata Rokosza. Jednoczesnie NWZ powotato do Rady
Nadzorczej obecnej kadencji nastepujgce osoby: Tomasza Damzyna, Pawta Laskowskiego — Fabisiewicza, Grzegorza
Magdziarza, Marcina Mosza, Michata Rokosza, Magdalene Szymczak, Piotra Wozniaka.

Na dzien 30.09.2018 r. w sktad Rady Nadzorczej Spotki wchodzity nastepujgce osoby:

Grzegorz Magdziarz

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Tomasz Damzyn Michat Rokosz
Cztonek Rady Nadzorczej Cztonek Rady Nadzorczej
Piotr Wozniak
Cztonek Rady Nadzorczej

Panowie Pawet Laskowski — Fabisiewicz oraz Piotr Wozniak ztozyli oSwiadczenia o niezaleznosci, w rozumieniu §13 ust. 3

Pawet Laskowski - Fabisiewicz
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

Magdalena Szymczak Marcin Mosz

Cztonek Rady Nadzorczej Cztonek Rady Nadzorczej

Statutu Spotki — kryterium niezaleznosci wskazane w Zataczniku Il do Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia
15 lutego 2005 r., dotyczacego roli dyrektoréow niewykonawczych lub bedacych cztonkami rady nadzorczej spétek
gietdowych i komisji rady (nadzorczej).

Rada Nadzorcza sktada sie z nie mniej niz 5 i nie wiecej niz 7 cztonkdéw.
W okresie od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r. nie miaty miejsca zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki.
Po dniu bilansowym miaty miejsce nastepujgce zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki:

e w dniu 01.10.2018 r. do Spétki wptynety rezygnacje dwdch Cztonkéw Rady Nadzorczej tj. Pani Magdaleny
Szymczak oraz Pana Tomasza Damzyna.

e w dniu 01.10.2018 XXXIV Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki powotato do Rady Nadzorczej obecnej
kadencji nastepujace osoby: Pana Grzegorza Janasa oraz Pana Konrada Milczarskiego, powierzajgc im funkcje
Cztonkéw Rady Nadzorcze;.

e w dniu 17.10.2018 r. do Spétki wptyneta rezygnacja Pana Marcina Mosza z petnienia funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej w przypadku powotania go do sktadu Zarzgdu Spétki - z chwilg powotania. W dniu 17.10.2018 r. Rada
Nadzorcza powotata Pana Marcina Mosza do Zarzgdu Spétki, powierzajac mu petnienie funkcji Cztonka Zarzadu
w ramach obecnej kadencji tj. 2017- 2020.

e wdniu 31.10.2018 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwate o delegowaniu ze swojego sktadu Pana Piotra Wozniaka
do czasowego wykonywania obowigzkéw Cztonka Zarzadu Spotki, odpowiedzialnego za sprawy finansowe
Spétki. Delegacja obejmuje okres od dnia podjecia przedmiotowe]j uchwaty do dnia 30.11.2018 r.

Grupa Kapitatowa Polnord
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Na dzier 29.11.2018 r. w sktad Rady Nadzorczej Spotki wehodzity nastepujace osoby:

Grzegorz Magdziarz

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Grzegorz Janas Michat Rokosz
Cztonek Rady Nadzorczej Cztonek Rady Nadzorczej

Piotr WozZniak
Cztonek Rady Nadzorczej

Pawet Laskowski - Fabisiewicz
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

Konrad Milczarski

Cztonek Rady Nadzorcze|

Zyciorysy Cztonkéw Rady Nadzorczej znajduja sie na stronie internetowej Spétki oraz w Skonsolidowanym Raporcie
Rocznym za 2017 r. w pkt 7 na stronie 18-20 opublikowanym 30.04.2018 r.

6.1 ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI POLNORD SA LUB UPRAWNIEN DO NICH (OPCJI) PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE
| NADZORUJACE POLNORD SA

Wedtug informacji posiadanych przez Spétke, osoby nadzorujgce Polnord nie posiadaty akcji Spotki.

Na dzien sporzadzenia raportu cztonek zarzgdu oraz cztonek RN oddelegowany do petnienia obowigzkéw cztonka zarzadu
nie posiadali akcji Spotki oraz nie miaty miejsca zmiany w ilosci posiadanych akcji przez Cztonkéw Zarzadu i Rady
Nadzorcze;.

7. Akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu
Spotki

Zgodnie z informacjami bedgcymi w posiadaniu Spétki, nastepujacy akcjonariusze posiadali na dzier 30.09.2018 r. akcje
Polnord SA uprawniajgce do co najmniej 5% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki:

Sktad Akcjonariatu Polnord SA na dziert 30.09.2018 r.*

Akcjonariusze Liczba akcji/gtoséw [szt.] Nominalna warto$é akeji [zt] ~ %kapitatu/gtoséw

Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych 3.687.508 7.375.016 11.28%
PZU SA (fundusze inwestycyjne
zarzadzane przez TFI PZU SA)

Hanapeta Holdings Co Limited 3.411.816 6.823.632 10.44%
Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz 2.428.258 4.856.516 7.43%
Emerytalny

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank 2.345.893 4.691.786 7.18%
Polski SA

Bank Gospodarstwa Krajowego 2.086.890 4.173.780 6.38%
Briarwood Capital Partners LP 1.634.941 3.269.882 5.00%
Pozostali akcjonariusze facznie 17.097.821 34.195.642 52.30%
Ogétem 32.693.127 65.386.254 100.00%

*wedtug informacji przekazanych Spétce przez Akcjonariuszy na podstawie art. 69 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych;

Grupa Kapitatowa Polnord
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Po dniu bilansowym nastgpity zmiany w sktadzie Akcjonariuszy, tj.:

e dniu 16.10.2018 r. wptyneto do Spodtki od Powszechne Towarzystwo Emerytalne PZU SA, wystepujacego w
imieniu Otwartego Funduszu Emerytalnego PZU ,Ztota Jesier” (,,Akcjonariusz”) zawiadomienie o przekroczeniu
przez Akcjonariusza progu 5 % w ogolnej liczbie gtoséw w Spoétce w zwigzku z zakonczeniem w dniu 12
pazdziernika 2018 roku likwidacji Pekao Otwartego Funduszu Emerytalnego (Pekao OFE), skutkujacym
przeniesieniem w tym dniu wszystkich aktywow Pekao OFE do OFE PZU. W zwigzku z tym OFE PZU ,,Ztota Jesien”
przekroczyt w gore prog 5% ogdlnej liczby gtosow.

e wdniu30.10.2018 r., do spodtki wptyneto zawiadomienie od Hanapeta Holdings Co. Limited z siedzibg na Cyprze
(,,Akcjonariusz”) zawiadomienie, na podstawie art. 69 ust 2 pkt 1a) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych, o zwigkszeniu przez Akcjonariusza udziatu w kapitale zaktadowym i ogdlnej liczbie gtoséw
w Spotce o ponad 2%.

e wdniu21.11.2018 r. do Spétki wptyneto od Hanapeta Holdings Co. Limited z siedziba na Cyprze (,,Akcjonariusz”)
zawiadomienie, na podstawie art. 69 ust. 1 pkt 1) oraz art. 69 ust. 2 pkt 1a) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o
ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych, o przekroczeniu przez Akcjonariusza 15% ogodlnej liczby gtoséw w Spodtce oraz
zwiekszeniu udziatu w kapitale zaktadowym i ogdlnej liczbie gtoséw w Spdtce o ponad 2%. W wyniku nabycia
akcji, Hanapeta Holdings Co. Limited posiada bezposrednio 5.725.467 akcji Spotki stanowigcych 17,51% kapitatu
zaktadowego, uprawniajacych do 5.725.467 gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki, stanowigcych 17,51%
ogolnej liczby gtoséw w Spoétce.

Zgodnie z informacjami bedgcymi w posiadaniu Spétki, nastepujacy akcjonariusze posiadali na dziern 29.11.2018 r. akcje
Polnord SA uprawniajgce do co najmniej 5% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spotki:

Sktad Akcjonariatu Polnord SA na dzien 29.11.2018 r.*

Akcjonariusze Liczba akcji/gtosow [szt.] Nominalna wartos¢ akcji [zf] %kapitatu/gtosow
Hanapeta Holdings Co Limited 5.725.467 11.450.934 17,51%
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU SA

(fundusz inwestycyjne zarzqdzane przez TFI 3.687.508 7.375.016 11.28%
PZU SA)

Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz 5428.258 4.856.516 7 43%
Emerytalny

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski SA 2.345.893 4.691.786 7.18%
Bank Gospodarstwa Krajowego 2.086.890 4.173.780 6.38%
Otv.va’r'll‘y Fundusz Emerytalny PZU "Ztota 1.730.977 3.461.954 5.29%
Jesien

Briarwood Capital Partners LP 1.634.941 3.269.882 5.00%
Pozostali akcjonariusze tgcznie 13.053.193 26.106.386 39,93%
Ogoétem 32.693.127 65.386.254 100.00%

*wedtug informacji przekazanych Spotce przez Akcjonariuszy na podstawie art. 69 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdétkach publicznych;

Grupa Kapitatowa Polnord
Skonsolidowany raport za Ill kw. 2018 r.
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DziAtALNOSC GRUPY KAPITALOWE)

1. Podstawowe produkty, towary, ustugi oraz rynki zbytu

Na koniec trzeciego kwartatu 2018 r. Grupa osiggnetfa przychody ze sprzedazy na poziomie 185.143 tys. zt. Gtéwnym
zrédtem przychoddéw Grupy, stanowigcym 94,6%, jest sprzedaz lokali mieszkalnych i ustugowych.

Podziat przychodéw Grupy Kapitatowej wg ich Zrédet zostat zaprezentowany w tabeli ponizej:

Przychody Grupy Kapitatowej Polnord wg Zrodet

| I-1ll kwartat 2018 r. I-1ll kwartat 2017 r.
Zrodto przychodow

Sprzedaz [tys. zi] Udziat [%] Sprzedaz [tys. zi] Udziat [%]
Sprzedaz lokali mieszkalnych i ustugowych* 175 153 94,6 137 481 92,9
Wynajem 6572 3,6 5603 3,8
Sprzedaz dziatek — grunty
Inne 3418 1,8 4 829 3,3
Razem 185 143 100.0 147 913 100.0

* Grupa rozpoznaje przychody ze sprzedazy lokali po przeniesieniu korzysci oraz ryzyka na klientéw (co zawsze nastepuje nie wczesniej niz po oddaniu
danego projektu mieszkaniowego do uzytkowania - tj. po zakoriczeniu budowy), na podstawie protokotu wydania lub po podpisaniu aktu notarialnego.

Kwota przychodow ze sprzedazy lokali nie jest zatem réwnoznaczna z wartosciq zawartych, w danym okresie sprawozdawczym, umow sprzedazy.

Podstawowym obszarem dziatalnosci Grupy Kapitatowej Polnord w okresie od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r. byta Polska.
Dziatalnos¢ deweloperska Grupy na rynku krajowym prowadzona byta na terenie Warszawy, Tréjmiasta, Szczecina, todzi,
Olsztyna i Wroctawia.

2. Dziatalnos¢ Operacyjna Grupy Kapitatowej

1.1INFORMACIE O LICZBIE SPRZEDANYCH LOKALI

Mieszkania sprzedane*:

I-1ll kwartat 2018 r. Il kwartat 2018 r. I-1Il kwartat 2017 r. I-111Q 2018/ I-11 Q 2017

Mieszkania wprowadzone do sprzedazy*:

I-IIl kwartat 2018 r. Il kwartat 2018 r. I-IIl kwartat 2017 r. I-11'Q 2018/ I-1l Q 2017

- - 1.288 - 81,44%

Wielkos¢ oferty na koniec kwartatu*:

I-IIl kwartat 2018 r. Il kwartat 2018 r. I-1Il kwartat 2017 r. I-111Q 2018/ I-111 Q 2017

*dane wazone udziatem Polnord
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Ponizej zaprezentowana zostata tabela przedstawiajgca szczegétowe informacje dotyczace liczby sprzedanych przez
Grupe Polnord lokali na poszczegdlnych projektach oraz oferte na dzien 30.09.2018 r.

Sprzedaz i oferta na dziert 30.09.2018 r.

Lokale sprzedane (netto -

Informacje ogdélne o .
po uwzglednieniu anulacji)

Projelt Termin off:(;t:;:s

PUM (m?) LiCZb? oddaniado Spétka realizujaca do 01.01.2018 - o

lokali uzytkowania 31.12.2017 30.09.2018
Czesc | - projekty realizowane przez spétki w 100% zalezne od Polnord SA
WARSZAWA
Projekty oddane do uzytkowania
Neptun | (etap Il) 5623 105 1vQ 2015 Polnord Warszawa Zabki Neptun 104 - 1
Neptun |l (etap la) 7 500 150 11Q2017 Polnord Warszawa Zabki Neptun 141 6 3
Neptun |l (etap Ib) 3467 65 1VQ2017 Polnord Warszawa Zabki Neptun 63 2 -
Srédmiescie Wilanow (bud. E) 8773 151 1Q2017 Srédmiescie Wilanow 150 - 1
Brzozowy Zakatek (bud. A2) 7523 129 1VQ 2017 Srédmiescie Wilandw 128 - 1
Brzozowy Zakatek (bud. A3) 5654 99 102018 Srédmiescie Wilanéw 98 - 1
Brzozowy Zakatek (bud. A4) 6803 107 11Q2018 Srodmiescie Wilanéw 72 34 1
Projekty w realizacji
Neptun |l (etap ) 11094 209 1Q2019* Polnord Warszawa Zabki Neptun 22 92 95
Wilania 8207 120 1102020* Polnord Gdynia Brama Sopocka 38 82
TROJMIASTO
Projekty oddane do uzytkowania
Ostoja Mysliwska I-1l 13456 242 2011-2012 Polnord Apartamenty 239 - 3
Dwa Tarasy I-ll 15680 334 11Q2015 Polnord Gdansk Dwa Tarasy 334 -1 1
Brama Sopocka II-11 3396 42 11Q2017 Polnord Gdynia Brama Sopocka 18 20 4
Chabrowe Wzgbérze | 6507 152 11Q2017 Polnord Apartamenty 151 1 -
Chabrowe Wzgbérze Il 6014 139 102018 Polnord Apartamenty 70 66 3
Projekty w realizacji
Fotoplastykon | 7833 157 1Q2019* Polnord Apartamenty 110 43 4
Fotoplastykon Il 8128 161 111Q2020* Polnord Apartamenty 20 40 101
Fotoplastykon Il 3325 66 111Q2020* Polnord Apartamenty - 24 42
Studio Morena 19965 382 1Q2020* Polnord Apartamenty 137 110 135
OLSZTYN
Projekty oddane do uzytkowania
Osiedle Teczowy Las Il (bud. 8) 5251 87 111Q2018 Polnord Olsztyn Teczowy Las 70 11 6
Projekty w realizacji
Osiedle Teczowy Las Il (bud. 7) 6039 96 11Q2019* Polnord Olsztyn Teczowy Las 21 47 28
Osiedle Teczowy Las Ill (bud. 9-12) 7260 119 1112019* Polnord Olsztyn Teczowy Las 6 113
SZCZECIN
Projekty oddane do uzytkowania
Ku Storicu | 12284 222 1VQ2011 Polnord Szczecin Ku Storicu 221 - 1
Ku Storicu lll (bud. 3) 9191 182 11Q2017 Polnord Szczecin Ku Storicu 165 11 6
Ku Storicu Il (bud. 5) 7341 154 11Q2018 Polnord Szczecin Ku Storicu 113 34 7
toDZ

Projekty oddane do uzytkowania
City Park I 5832 87 12011 Polnord tddz City Park 85 - 2
City Park IV (bud. A5) 3868 94 IVvQ2015 Polnord £6dz City Park 93 1 -
City Park IV (bud. A3) 7401 115 11Q2017 Polnord tddz City Park 86 28 1
Projekty w realizacji
Senatorska bud A 12129 246 1102020* Polnord Sopot Il - 29 217
tacznie - projekty oddane do uzytkowania 141562 2656 2401 213 42
tacznie - projekty w realizacji 83980 1556 310 429 817
w tym projekty rozpoczetew 2018 r. 15467 239 - 44 195

tacznie Czes¢ | 225542 4212 2711 642 859
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Czes¢ Il - projekty realizowane przez spé6tki wspotkontrolowane przez Polnord SA. Dane wazone udziatem Polnord SA

WARSZAWA
Projekty oddane do uzytkowania
Ostoja Wilanow V-VII 27161 385 2009-2013 Fadesa Polnord 383 1 1
Ostoja Wilandw Vla (C2) 6140 62 1IVQ2016 Fadesa Polnord 62 0 -
Ostoja Wilandw VIl (B2) 2435 23 11Q2017 Fadesa Polnord 21 0 2
Stacja Kazimierzl 4707 92 12016 Stacja Kazimierz 92 0 1
Stacja Kazimierzll 3443 58 11Q2017 Stacja Kazimierzll 57 - 1
Stacja Kazimierzlll (bud. 4AB) 5275 88 11Q2018 Stacja KazimierzlIl 66 17 5
Stacja KazimierzIV (bud 3) 2241 40 11Q2018 Stacja Kazimierz IV 29 11 1
Projekty w realizacji
Stacja KazimierzV (bud.5) 3066 50 11Q2020* Stacja KazimierzV 7 40 3
TROJMIASTO
Projekty oddane do uzytkowania
Aquasfera (bud. T2) 5552 107 11Q2015 Semeko Aquasfera 106 1 -
Aquasfera (bud. T3 klatki Ai B) 2133 44 11Q2017 Semeko Aquasfera 41 1 2
Aquasfera (bud. T3 klatki Ci D) 2319 43 1vQ 2017 Semeko Aquasfera 35 4 5
WROCLAW
Projekty oddane do uzytkowania
Apartamenty Innova A 3583 74 1VQ2016 Osiedle Innova 73 1
Apartamenty Innova B 4086 59 1vQ 2017 Osiedle Innova 48 8 3
Projekty w realizacji
Apartamenty Innova C 3738 63 IvQ2018* Osiedle Innova 40 18 5
Apartamenty Innova D 2417 41 1Q2019* Osiedle Innova 29 11 1
tacznie - projekty oddane do uzytkowania 69075 1072 1011 43 19
tacznie - projekty w realizacji 9221 154 76 68 10
w tym projekty rozpoczete w 2018 r. 4] 0 - - -
tacznie Czesc I 78 296 1226 1086 111 29
Podsumowanie Czesci | i Czesci Il
tacznie - projekty oddane do uzytkowania 210637 3728 3412 256 61
tacznie - projekty w realizacji 93201 1710 386 497 827
w tym projekty rozpoczete w 2018 r. 15467 239 - 44 195
tacznie Czesc i ll 303838 5438 3797 753 888

*planowany termin oddania do uzytkowania
Projekty planowane do uruchomienia

W czwartym kwartale 2018 roku Grupa planuje wprowadzi¢ do sprzedazy 1 inwestycje. Nowy projekt pod nazwg
,Wiktoria” bedzie realizowany w Warszawie w dzielnicy Wilandw. Rozpoczecie budowy planowane jest na drugi kwartat
2019 r. W zwigzku w wprowadzeniem tego projektu oferta zostanie rozszerzona o 87 lokali o tgcznej powierzchni PUM
wynhoszacej 6.146 m?2.

3. Projekty deweloperskie uwzglednione w Skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku

W ponizszej tabeli przedstawione zostaty projekty deweloperskie uwzglednione w wyniku finansowym Grupy.

Liczba lokali, ktore zostaty rozpoznane w wyniku finansowym za okres od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r. wyniosta 658
sztuk. (dane wazone udziatem Polnord w poszczegdlnych spétkach).
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Projekty uwzglednione w Skonsolidowanym Rachunku Zyskéw i Strat za okres od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r.

I-ll kwartat 2018
Projekt Lokale przekazane klientom Przychody Zysk brutto ze sprzedazy
. ) Rentownosé
Liczba lokali Powll;::::ihnla [tys. zt] Udziat % [tys. zt] brutto ze
sprzedazy
Cze$¢ | - projekty zrealizowane przez spétki w 100% zalezne od Polnord SA

Warszawa
Srédmiescie Wilanéw (bud. A) 0 0 0 0% 0 -
Srédmieécie Wilanéw (bud. C) 0 0 0 0% 0 -
Srédmiescie Wilanéw (bud. D) 0 0 0 0% 0 -
Srodmiescie Wilanéw (bud. E) 2 118 810 0% 380 47%
Srédmieécie Wilanéw (bud. F) 2 96 885 1% 112 13%
Brzozowy Zakatek Al 3 213 1512 1% -1 0%
Brzozowy Zakatek A2 71 4379 29 267 17% 3288 11%
Brzozowy Zakatek A3 82 4675 31731 18% 3483 11%
Apart Hotel 10 258 2019 1% 1 0%
Neptun | (etap 1) 0 0 0 0% 0 -
Neptun | (etap I1) 0 0 51 0% -17 -33%
Neptun Il (etap la) 66 3159 16 081 9% 705 4%
Neptun Il (etap Ib) 64 3365 16374 9% 337 2%
Tréjmiasto
Ostoja Mysliwska I-11 0 0 6 0% 6 100%
2 Potoki | 0 0 0 0% 0 -
2 Potoki Il 1 42 191 0% 68 35%
2 Potoki Il 1 60 218 0% 6 3%
2 Potoki IV 1 48 181 0% 9 5%
Chabrowe Wzgérze | Al 34 1712 6298 4% 864 14%
Chabrowe Wzgérze | A2 37 1877 7 157 4% 1227 17%
Chabrowe Wzgérze | C1 53 2 305 9039 5% 808 9%
Chabrowe Wzgérze Il B 64 2940 12 490 7% 3158 25%
Chabrowe Wzgérze Il C2 54 2601 10924 6% 2130 20%
Dwa Tarasy I-11 1 40 244 0% 23 9%
Brama Sopocka | 0 0 6 0% -1 -17%
Brama Sopocka II-111 21 1590 10454 6% -1406 -13%
Olsztyn
Osiedle Teczowy Las (bud. 4) 0 0 0 0% 0 -
Osiedle Teczowy Las (bud. 5) 0 0 0 0% 0 -
Osiedle Teczowy Las (bud. 6) 0 0 0 0% 0 -
Szczecin -
Ku Storicu | 0 0 0 0% 0 -
Ku Storicu Il (bud. 2) 0 0 0 0% 0 -
Ku Storicu Il (bud. 1) 0 0 0 0% 0 -
Ku Storicu 111 (bud. 3) 29 1510 7851 4% -576 -7%
todi
City Park Il 0 0 5 0% -2 -40%
City Park IV (bud. A5) 0 0 117 0% -111 -95%
City Park IV (bud. A3) 33 2596 11 243 6% 0 0%

tacznie Czesc | 629 33584 175153 100% 14 488 8%




| 21

Czesc Il - projekty zrealizowane przez spétki wspotkontrolowane przez Polnord SA. Dane wazone udziatem Polnord SA

Warszawa
Ostoja Wilanéw VI-VIII 2,0 271 2029 15% 356 18%
- Ostoja Wilanéw VI (bud C3) 0,5 82 604 4% 65 11%
- Ostoja Wilanéw VIA (B4) 0,0 0 12 0% 0 0%
- Ostoja Wilandw VIA (C2) 0,5 57 391 3% 66 17%
- Ostoja Wilanow VIII (B2) 1,0 131 1022 7% 225 22%
Stacja Kazimierz | 0,0 0 0 0% 0 -
Stacja Kazimierz Il 0,0 0 0 0% 0 -
Wroctaw -
Osiedle Moderno 0,0 0 0 0% 0 -
Apartamenty Innova 0,5 66 430 3% 120 28%
Apartamenty Innova B 25,0 1818 10911 78% 2671 24%
Tréjmiasto
Aquasfera (bud. T2) 2,0 134 576 4% 0 0%
-T3 AB 15 91 398 3% 0 0%
-T2 CDE 0,5 43 178 1% 0 0%
tacznie Czesc Il 29 2288 13 946 100% 3146 23%
Podsumowanie Czes$¢ | i Czes¢ Il
tacznie Czesélill 658 35872 189 099 100% 17 634 9%

Dane wazone udziatem Polnord
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1. Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku
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Za okres Za okres

Wyszczegoélnienie [tys. zt] Nota od 01.01.2018 od 01.01.2017
do 30.09.2018 do 30.09.2017

Przychody ze sprzedazy 7.1 185 143 147 913
Przychody ze sprzedazy produktéw, towardéw i materiatéw 175 245 137481
Przychody ze sprzedazy ustug 3326 43829
Przychody z wynajmu 6572 5603
Koszt wtasny sprzedazy 7.2 (161 089) (115 627)
Zysk brutto ze sprzedazy 24 054 32 286
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych (1951) -
Koszty sprzedazy (6 006) (6 494)
Koszty ogdlnego zarzadu (22 989) (17 261)
Pozostate przychody operacyjne 7.3 19814 1238
Pozostate koszty operacyjne 7.4 (24 436) (8412)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej (11 514) 1357
Przychody finansowe 7.5 4731 10772
Koszty finansowe 7.6 (10 181) (10 044)
Udziat w zysku jednostki wycenianej metodg praw wtasnosci (8 457) (741)
Zysk (strata) brutto (25 420) 1343
Podatek dochodowy (12 299) (3 136)
Strata netto z dziatalnosci kontynuowanej (37 719) (1793)
Zysk (strata) netto z dziatalnos$ci zaniechanej - -
Strata netto za rok obrotowy (37 719) (1793)
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2. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Wyszczegdlnienie [tys. zi] Nota Stan na 30.09.2018 Stan na 31.12.2017
AKTYWA
Aktywa trwate 548 518 727 144
Rzeczowe aktywa trwate 2211 9202
Nieruchomosci inwestycyjne 8 251701 382 682
Wartosci niematerialne 461 368
Inwestycje w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci 9 90 291 98 743
Wartos¢ firmy 16 16
Naleznosci dtugoterminowe 161 109 187 927
Pozostate aktywa finansowe 3207 94
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 39521 48 112
Aktywa obrotowe (z wytaczeniem aktywow zaklasyfikowanych jako

. 636 186 732663
przeznaczone do sprzedazy)
Zapasy 10 521574 570 688
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 12 115 26931
Pozyczki udzielone 2018 1948
Naleznosci z tyt. podatku VAT, innych podatkdw, cet, ubezpieczen i innych 19 452 9791
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 1766 2 363
Rozliczenia miedzyokresowe 533 1205
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 78728 119736
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 159 745 8681
Aktywa obrotowe (w tym przeznaczone do sprzedazy) 795 931 741344
AKTYWA RAZEM 1344 450 1468 488
ZOBOWIAZANIA | KAPITAt WEASNY
Kapitat wtasny (przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej) 640 989 708 083
Kapitat podstawowy 11 65 386 65 386
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 936 835 936 835
Réznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej (8 777) (8777)
Pozostate kapitaty rezerwowe 204 772 204 772
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty (557 227) (490 133)
Kapitat wtasny razem 640 989 708 083
Zobowigzania dtugoterminowe 256 620 258 110
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 12 253 073 255780
Rezerwy 13 13804 496
Pozostate zobowigzania 598 1834
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1145 -
Zobowiazania krétkoterminowe 369 431 502 295
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 40 156 51542
Biezgca cze$¢ dtugoterminowa kredytéw bankowych i pozyczek 12 6206 135195
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 12 15672 27 071
Zobowigzania z tytutu podatku VAT, cet, ubezpieczen i innych 12 629 8279
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 561 -
Pozostate zobowigzania finansowe 246 286
Rozliczenia miedzyokresowe 4360 4722
Otrzymane zaliczki 188 866 166 077
Rezerwy 13 100 733 109 122
Zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami zaklasyfikowanymi jako 77 409 )

przeznaczone do sprzedazy
Zobowigzania razem 703 460 760 405
ZOBOWIAZANIA | KAPITAL WEASNY RAZEM 1344450 1468 488
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3. Komentarz do Skonsolidowanego Sprawozdania

Po trzech kwartatach 2018 roku Grupa Kapitatowa Polnord osiggneta przychody ze sprzedazy na poziomie 185.143 tys. zi,
co stanowi wzrost 0 37.320 tys. zt (25%) w poréwnaniu do analogicznego okresu poprzedniego roku, z czego przychody
uzyskane z dziatalnosci deweloperskiej wyniosty 175.245 tys. zt (wzrost o 37.764 tys. zt w odniesieniu do okresu
poréwnawczego).

Na poziom osiggnietych przychoddw z dziatalnosci deweloperskiej wptyw miato przekazanie klientom 629 lokali w
inwestycjach realizowanych przez spotki w 100% zalezne od Polnord S.A. z czego najwiecej w Warszawie (299 lokali) oraz
w Tréjmiescie (266 lokali). W analogicznym okresie 2017 roku przekazano klientom 394 lokale.

Najwiecej lokali, bo az 241 zostato przekazanych w inwestycji Chabrowe Wzgdrze (26% udziatu w przychodach z
dziatalnosci deweloperskiej), 156 lokali zostato przekazanych w inwestycji Brzozowy Zakatek (36% przychoddw), a 130
(19% przychoddw) to lokale w inwestycji Neptun II.

Przychody rozpoznawane sg zgodnie z nowym standardem MSSF 18. Na podstawie przeprowadzonych analiz, Zarzad nie
stwierdzit istotnych zmian w stosunku do dotychczas stosowanej przez grupe polityki rachunkowosci w tym obszarze.
Zgodnie z powyzszym standardem przychdd i koszt z dziatalnosci deweloperskiej w rachunku zyskow i strat rozpoznawane
s3 po przeniesieniu korzysci oraz ryzyka na Klientéw (co zawsze nastepuje nie wczesniej niz po oddaniu danego projektu
mieszkaniowego do uzytkowania - tj. po zakonczeniu budowy), na podstawie podpisanego aktu notarialnego. W efekcie
wynik brutto ze sprzedazy nie odzwierciedla dziatan sprzedazowych prowadzonych w danym okresie (umowa sprzedazy
lokalu moze by¢ zawarta znacznie wczesniej niz ma miejsce wydanie lokalu, tj. na kazdym etapie realizacji inwestycji, a
nie tylko po jej zakonczeniu).

Analizujgc poziom przychoddw ze sprzedazy oraz wyniku brutto ze sprzedazy nalezy mie¢ na uwadze, ze wartos$ci tam
wskazane nie obejmujg wynikow z dziatalnosci deweloperskiej realizowanej w spotkach wspétkontrolowanych przez
Grupe Polnord. Efekty dziatalnosci tych podmiotéw uwzgledniane s w pozycji ,,Udziat w zysku jednostki wycenianej
metodg praw wiasnosci”, ponizej pozycji ,,zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej” i zostaty opisane w akapicie
ponizej.

Na wyniki osiggniete na koniec trzeciego kwartatu negatywny wptyw miaty miedzy innymi odpisy na zapasach (ujete w
pozycji koszt wtasny sprzedazy) wynikajgce z przejecia inwestycji realizowanych przez KB Dom sp. z o.0. (wartos¢
kontraktow byta niedoszacowana wzgledem obecnie panujacych na rynku cen wykonawstwa oraz materiatéw). Wartosc
odpisdow z tego tytutu ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu wyniosta (3.183 tys. zt). Zmiana w stosunku do
pierwszego poétrocza (5.023 tys. zt) wynikata z poprawy rentownosci projektu Studio Morena dzieki rewizji przez Zarzad
cen sprzedazy pozostatej oferty i duzemu zainteresowaniu wspomniang inwestycja.

Koszty sprzedazy i ogdélnego zarzadu wyniosty 28.995 tys. zt i byty wyzsze 0 22% w poréwnaniu do trzech kwartatéw 2017
roku. Istotny wzrost odnotowano w pozycji wynagrodzenia i Swiadczenia spowodowany brakiem ujecia w 2017 roku
rezerw na premie zarzgdu wyptacone w 2018 roku (za rok 2017) oraz na wdrozony od 2018 roku system motywacyjny dla
wszystkich pracownikow.

Pozostate przychody operacyjne w opisywanym okresie wyniosty 19.814 tys. zt. Wysokos$¢ tej pozycji wynika z wptywu
MSSF 9 w kwocie 2.548 tys. zt oraz z reklasyfikacji w 2 kwartale 2018 roku rozwigzania rezerwy w kwocie 12.647 tys. zt
(na zobowigzania odsetkowe wobec KOWR, z tytutu optat za prawo wieczystego uzytkowania gruntéw w Wilanowie),
ktéra w pierwszym kwartale 2018 roku wykazywana byta w pozycji przychody finansowe.

Zmiana wartosci rezerw na zobowigzania odsetkowe dotyczyta czesci przysztych zobowigzan odsetkowych wynikajacych
ze zmiany wartosci nieruchomosci, a nie zmiany ustawowej stawki.

Obecnie, KOWR domaga sie zaptaty czesci optat wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi od dnia 1 kwietnia danego roku,
za ktéry dochodzi optaty w przypadku tej czesci optaty, do podwyzszenia ktdrej doszto w zawigzku z ustawowg zmiang
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stawek procentowych, natomiast w odniesieniu od czesci obliczonej w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci wraz
z odsetkami ustawowymi liczonymi ,,od daty wydania wyroku aktualizacyjnego”.

W tej sytuacji, wobec okolicznosci, iz postepowania aktualizacyjne s3 w toku, po dokonaniu analizy tresci pozwow
whniesionych przez KOWR nalezy stwierdzi¢, ze na skutek modyfikacji i odmiennego formutowania przez KOWR zgdan
kierowanych przeciwko Spétkom z Grupy Kapitatowej Polnord odpadto ryzyko zasgdzenia odsetek ustawowych od czesci
optaty rocznej podwyzszonej na skutek zmiany wartosci nieruchomosci.

W wynikach 2018 roku Spétka uwzglednita naliczenie kar umownych w zwigzku z odstagpieniem od umoéw na generalne
wykonawstwo ze spotkg KB Dom Sp. z 0.0. Jednoczesnie ze wzgledu na sytuacje finansowo prawng spotki KB Dom, spotka
postanowita spisa¢ naleznosci z tego tytutu w pozostate koszty operacyjne.

Pozostate koszty operacyjne wyniosty w omawianym okresie 24.436 tys. zt. Gtéwnym czynnikiem warunkujgcym
wysokos¢ tych kosztow byto ujecie spisania naleznosci wobec spotki KB Dom sp. z 0.0. opisanych w akapicie powyzej.
Dodatkowo, w tej pozycji uwzgledniono zawigzanie w kwocie 2.263 tys. zt rezerw na naprawy gwarancyjne i
pogwarancyjne na inwestycjach, w ktérych role generalnego wykonawcy petnita spétka KB Dom Sp. z 0.0.

Przychody finansowe wyniosty 4.731 tys. zt i gtdwny wptyw miaty dywidendy wyptacone na rzecz Polnord SA w kwocie
3.170 tys. zt (Fadesa Polnord Sp. z 0.0.).

W opisywanym okresie koszty finansowe wyniosty 10.181 tys. zt. Odsetki oraz rozliczone w czasie prowizje od
zaciagnietych kredytow i wyemitowanych obligacji wyniosty 9.951 tys. zt w poréwnaniu do 9.688 tys. zt w analogicznym
okresie poprzedniego roku.

Najwiekszy wptyw na wykazang wartos¢ w wysokosci (8.457) tys. zt w pozycji ,,udziat w zysku jednostek wycenianych
metodg praw wtasnosci” miaty spétki w ramach inwestycji Stacja Kazimierz, gdzie tgczny udziat w stracie wynidst 6.723
tys. zt (w tym korekta opisana w pkt 4. ponizej na kwote 6.504 tys. zt) oraz Grupa Fadesa, gdzie rozpoznano w
sprawozdaniu finansowym GK Polnord strate w wysokosci 2.824 tys. zt. Ujemny wynik na tej spétce wynikat z ujecia
wyptaconej dywidendy w kwocie 3.170 tys. zt (prezentowana w przychodach finansowych).

ROZNICE POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI, A OSTATNIO PUBLIKOWANA PROGNOZA
Prognoza wynikéw Grupy Kapitatowej na 2018 rok nie byta publikowana.
4. Czynniki i zdarzenia, w szczegdélnosci o nietypowym charakterze, majace znaczacy wptyw na

osiggniete wyniki finansowe

Najwazniejsze nietypowe zdarzenia odzwierciedlone w skonsolidowanym wyniku netto Grupy Kapitatowej na koniec
trzeciego kwartatu to:

Pozytywny wptyw na wynik netto w kwocie 14.1 min zt:

e (+) 59 min zt - KOWR - zmiana wartosci rezerw na zobowigzania odsetkowe wynikajgca ze zmiany wartosci
nieruchomosci, a nie zmiany ustawowej stawki,

e (+) 3,2 min zt - wyptata dywidendy ze spétki Fadesa Polnord Sp. z 0.0.,

e (+) 2,1 min zt — odwrdcenie wyceny naleznosci zgodnie z MSSF 9,

e (+) 1,9 min zt —rozliczenie kar umownych od KB Dom Sp. z 0.0.,

e (+) 1,0 min zt - korekta btedu odpisu na zapasach ujetego w sprawozdaniu finansowym za 2017 rok w spétce Polnord
Warszawa-Zabki Neptun Sp. z 0.0.
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Negatywny wptyw na wynik netto w kwocie 32.9 min zt:

(-) 7,5 min zt — odpisy aktualizujace naleznosci od KB Dom Sp. z 0.0.,

(-) 10,0 min zt - spisanie nieodzyskiwalnego aktywa podatku odroczonego,

(-) 6,5 miIn zt - korekta btedu konsolidacji ujetego w sprawozdaniu finansowym za 2017 rok dotyczaca spoétek Stacja
Kazimierz (ujawniona i opisana w sprawozdaniu za pierwszy kwartat 2018 roku),

(-) 3,2 mIn zt - zawigzanie odpisow aktualizujgcych zapasy w zwigzku ze zmiang Generalnego Wykonawcy na
inwestycjach realizowanych w przesztosci przez KB Dom Sp. z 0.0.,

(-) 2,7 min zt - odpis naleznosci od Slidelco,

(-) 1,9 min zt - utworzenie rezerw na naprawy gwarancyjne i pogwarancyjne na inwestycjach realizowanych w
przesztosci przez KB Dom Sp. z 0.0.,

(-) 1,12 miIn zt - odpisanie pozostatej czesci aktywow StrojDom.

taczny wptyw na wynik netto Grupy Kapitatowej z tytutu ujecia efektu KB Dom wynidst w okresie od 01.01.2018 do
30.09.2018 (-) 10,7 min zt.

5. Sezonowo$¢ dziatalnosci Grupy Kapitatowej Polnord

Dziatalnos¢ operacyjna Grupy nie podlega istotnym zjawiskom sezonowosci.
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POZOSTALE INFORMACIJE | OBJASNIENIA

1. Inne istotne wydarzenia w okresie od stycznia do wrzesnia 2018 r.

1.1 PUBLICZNY PROGRAM EMISJI OBLIGACJI

W okresie od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r. Spdtka nie przeprowadzita publicznego programu emisji obligacji.

1.2 ISTOTNE UMOWY

v

Umowy na zakup nieruchomosci

W dniu 25.05.2018 r. Spétka zawarta dwie przedwstepne umowy nabycia niezabudowanych nieruchomosci o
tacznej powierzchni 13 329 m? potozonych w Warszawie (,Nieruchomosci”). Nieruchomosci znajdujg sie w
rejonie ulicy Lazurowej. Spoétka planuje na Nieruchomosciach realizacje przedsiewziecia deweloperskiego,
polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazem podziemnym i
niezbedng infrastruktura, o powierzchni uzytkowej ok 16 815 m2, w ramach ktérych wybudowanych zostanie
tacznie 258 lokali mieszkalnych oraz 276 miejsc postojowych. Zawarcie uméw przenoszgcych wtasnosé
uzaleznione jest od spetnienia sie warunkéw prawnych i ekonomicznych szczegétowo przewidzianych w
umowach przedwstepnych. Spotka poinformuje o zawarciu umow przenoszgcych wtasnosé odrebnym raportem
biezacym.

Umowy emisji obligacji

W dniu 05.03.2018 r. Zarzad Polnord SA podjat uchwate w sprawie emisji nie wiecej niz 36.750 sztuk obligacji na
okaziciela serii P, o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda, o fgcznej wartosci nominalnej 36.750.000 zt. Wysokos$¢
oprocentowania Obligacji jest zmienna i réwna stawce WIBOR3M powiekszonej o marze dla kazdego okresu
odsetkowego. Odsetki od Obligacji wyptacane sg co 3 miesigce. Obligacje bedg podlega¢ wykupowi w dniu
07.03.2021r. z zastrzezeniem przypadkéw przedterminowego wykupu. Celem emisji Obligacji byto pozyskanie
srodkéow finansowych na finansowanie nowych inwestycji Spoétki oraz refinansowanie istniejgcego zadtuzenia
Spotki.

W dniu 19.06.2018 r. Zarzad Polnord SA podjat uchwate w sprawie emisji 4.000 sztuk obligacji na okaziciela serii
MB3, o wartosci nominalnej 10.000 zt kazda, o facznej wartosci nominalnej 40.000.000 zt. Wysokos¢
oprocentowania Obligacji jest zmienna i rowna stawce WIBOR6M powiekszonej o marze dla kazdego okresu
odsetkowego. Odsetki od Obligacji wyptacane sg co 6 miesiecy. Obligacje beda podlega¢ wykupowi w dniu
22.06.2021r. z zastrzezeniem przypadkow przedterminowego wykupu. Celem emisji Obligacji byto pozyskanie
srodkéw finansowych na finansowanie nowych inwestycji Spétki oraz refinansowanie istniejgcego zadtuzenia
Spotki.

1.3ZwyczAINE WALNE ZGROMADZENIE SPOtKI

W dniu 22.06.2018 r. odbyto sie XXVII Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki, ktore podjeto uchwaty m.in. w

nastepujacych sprawach:

v

AN

zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok 2017 oraz sprawozdania finansowego Spotki za
rok obrotowy 2017,

zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Polnord za rok 2017 oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Polnord za rok obrotowy 2017,
zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej Spoétki z dziatalnosci za rok 2017 wraz z oceng sytuacji Spoétki,
przeznaczenia zysku za rok obrotowy 2017,

udzielenia cztonkom organdw Spoétki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkdéw za rok 2017.
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Wiecej informacji zostato przedstawionych w raporcie biezgcym nr 23/2018 w dniu 22.06.2018 r.

2. Toczace sie postepowania przed sadem, organem witasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Szczegbtowy opis toczacych sie postepowan zostat przedstawiony w niniejszym sprawozdaniu w czesci B dziat
,Dodatkowe informacje i objasnienia” pkt.16 str. 58-61.

W okresie sprawozdawczym, tj. od dnia 01.01.2018 r. do dnia 30.09.2018 r. nie nastgpity istotne zmiany w toczgcych sie
postepowaniach, ktdérych tagczna wartos¢ stanowita co najmniej 10% kapitatu wtasnego Spoétki za wyjgtkiem ponizej
opisanych spraw. Do dnia 30.09.2018 r. nie zostaty wszczete nowe istotne postepowania.

Spor z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa ,,KOWR”, nastepcg prawnym ANR, o zaptate podwyiszonej optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego

Spotki z Grupy sg strong w sporach sgdowych z udziatem KOWR, zwigzanych z uzytkowaniem wieczystym nieruchomosci
gruntowych na terenie warszawskiego Wilanowa. Sprawy te sg zwigzane z wypowiedzeniami optat rocznych dokonanymi
przez KOWR w 2003 roku wobec poprzednich uzytkownikdéw wieczystych oraz w 2007 roku, w 2011 roku i 2015 roku
wobec Spétek z Grupy. W opinii Grupy wypowiedzenia dokonane przez KOWR byto nieskuteczne. KOWR, nie czekajgc na
wynik postepowan aktualizacyjnych wystgpita z pozwami o zaptate. Grupa utworzyta jednak, w oparciu o analizy
doradcéw zewnetrznych, rezerwy na zobowigzania zwigzane z tymi sporami, w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy
wysokoscig zmienionej optaty rocznej a optatg obowigzujacg do 2007 r. wraz z odsetkami. Na 30.09.2018 r. utworzone
byty rezerwy w wysokosci 70 339 tys. zt z tytutu naleznosci gtdwnych oraz z tytutu odsetek w wysokosci 29 526 tys. zt.

Dodatkowo KOWR wystgpita przeciwko Spdtce Polnord S.A. o zaptate optat rocznych za nieruchomosci, ktérych
uzytkowanie wieczyste - w ocenie Spétek z Grupy - wygasto w trybie art. 98 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
a zatem powddztwa sg niezasadne

Pozew o odszkodowanie za bezumowne korzystanie z urzagdzen wodno - kanalizacyjnych na terenie Miasteczka
Wilanow

W dniu 25.09.2018 r. Spodtka otrzymata od pethomocnika procesowego informacje, iz Sad Apelacyjny w Warszawie ogtosit
wyrok, w ktérym uchylit wyrok Sgdu Okregowego, o ktdrym mowa w raporcie biezgcym nr 49/2016 (dotyczacy roszczen
za bezumowne korzystanie przez MPWiK z urzadzen wodno-kanalizacyjnych na terenie Miasteczka Wilandow). Sad w
ustnym uzasadnieniu podzielit w zdecydowanej wiekszosci argumenty podniesione przez Spoétke, uznajac, ze Spétce - jako
podmiotowi, ktéry wybudowat sie¢, przystuguje roszczenie o zaptate za bezumowne korzystanie oraz ze przedawnienie,
ktére byto przyczyng oddalenia w czesci powddztwa, zostato przez Sgd Okregowy ustalone nieprawidtowo.

Pozew w sprawie o zaptate kary umownej

w dniu 24.08.2018 r. Spotka otrzymata od petnomocnika procesowego informacje, iz Sgd Apelacyjny w Poznaniu wydat
wyrok, w ktérym utrzymat w mocy w catosci wyrok Sadu Okregowego dotyczacy umowy sprzedazy akcji spotki
Dolnoslgskie Surowce Skalne SA (raport biezgcy 20/2017). Na rzecz Spétki zasagdzona zostata kwota gtéwna 10 min zt wraz
z naleznymi odsetkami ustawowymi, liczonymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaptaty tj. ponad 5 min zt.
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Roszczenie przeciwko Polaqua sp. z 0.0. o zaptate czynszéw najmu budynku biurowego
Sprawa z powoddztwa Spoétki z Grupy przeciwko Polaqua sp. z 0.0. o zaptate czynszu z tytutu umowy najmu.

W wyroku cze$ciowym z dnia 6 lipca 2018 r. Sgd Okregowy zasadzit od Polaqua sp. z 0.0. wymagalne czynsze najmu oraz
oddalit wszystkie roszczenia Polaqua. Sad nie orzekt o wysokosci poszczegdlnych czynszéw ze wzgledu na potrzebe ich
szczegotowego wyliczenia.

3. Emisje papierow wartosciowych

Emisje akcji

W okresie od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r. Spétka nie wyemitowata zadnych akgji.
Emisje obligacji

W okresie od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r. Polnord wyemitowat obligacje o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej
76.750 tys. zt:

Obligacje wyemitowane przez Spotke w okresie od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r.

Emisje obligacji w okresie od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r.

Data Emisji Data zapadalnosci taczna wartos¢ nominalna obligacji [tys. z1] Agent Emisji/Oferujacy
07.03.2018 07.03.2021 36.750 Credit Value
22.06.2018 22.06.2021 40.000 mBank

tacznie 76.750

Wykup obligacji

W okresie od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r. Spo6tka dokonata wykupu obligacji o tgcznej wartosci nominalnej wynoszacej
107.412 tys. zt.

Obligacje wykupione przez Spétke w okresie od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r.

Wykup obligacji w okresie od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r.

Data wykupu Data zapadalnosci taczna wartos¢ nominalna obligacji [tys. zi] Agent Emisji/Oferujacy
27.01.2018 27.01.2018 10.500 Noble Securities
13.02.2018 13.02.2018 26.888 Noble Securities
30.06.2018 30.06.2018 50.000 mBank
30.07.2018 30.07.2018 20.024 mBank

tacznie 107.412




4. Zadtuzenie Grupy Kapitatowej Polnord SA

Na dzier 30.09.2018 r. stan zobowigzan Grupy:

e ztytuty wyemitowanych obligacji wraz z harmonogramem sptat przedstawiat sie nastepujaco:

Zadtuzenie z tytutu wyemitowanych przez Polnord SA obligacji
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Zadluzenie na | Wykup/emisjaw | Zadiuzenie na Harmonogram wykupu obligacji (wartosé nominalna)lminzt]|  termin
Dataemisji  Oferujacy | 31.12.2017 * 1-3Q2018 | 30.09.2018 *
wykupu
Warto$¢ nominalna [min zi] 2018 2019 2020 2021
27.01.2015 Noble 10,5 -10,5 27.01.2018
13.02.2015 Noble 26,9 -26,9 13.02.2018
02.07.2015 mBank 50,0 -50,0 30.06.2018
29.07.2016 mBank 20,0 -20,0 30.07.2018
27.07.2016 | Credit Value 20,0 20,0 20,0 27.07.2019
18.12.2015| SGBBank 60,0 60,0 60,0 18.12.2019
20.12.2016 Noble 30,0 30,0 30,0 20.12.2019
22.12.2016 Noble 20,0 20,0 20,0 22.12.2019
30.12.2016 Noble 6,8 6,8 6,8 30.12.2019
27.02.2017 Noble 14,7 14,7 14,7 27.02.2020
24.04.2017 Noble 53 5,3 5,3 24.04.2020
22.05.2017 Noble 5,2 5,2 5,2 22.05.2020
29.09.2017 Noble 18,0 18,0 18,0 29.09.2020
07.03.2018 | Credit Value 0,0 36,8 36,8 36,8 07.03.2021
22.06.2018 mBank 0,0 40,0 40,0 40,0 22.06.2021
Razem 287,4 -30,7 256,8 0,0 136,8 43,2 76,8

* kwota nie uwzglednia naliczonych odsetek od obligacji oraz kosztow dotyczgcych prowizji rozliczanych w czasie.

e 7z tytutu zaciggnietych kredytéw (bez odsetek) przez Polnord SA oraz spotki w 100% zalezne wraz z

harmonogramem sptat przedstawiat sie nastepujaco:

Zestawienie kredytow Polnord SA oraz spétek w 100% zaleznych

Zadtuzenie na

Harmonogram sptaty kapitatu

Kredytobiorca Bank Rodzaj Aktualny limit - 5, 5 5018 ez (biezacego zadtuzenia) [min z1] OSt?tecmy
[min zi] termin spfaty
odsetek [mIn zf]
402018 2019  0d 2020
Getin Nobl
Polnord SA etin MObIe ) rach. biezacym 20,0 19,4 19,4 0,0 0,0 20.12.2018
Bank SA
Wilanéw Office Park -
tlanow Qice Far PKOBPSA  refinansowany (B1) 36,0 352 18,8 31 133 31.12.2030
Budynek B1 Sp. z 0.0.
Wilanéw Office Park -
ilanow Office Par PKOBPSA  realizacyjny (B3) 25,7 248 33 38 17,7 30.04.2025
Budynek B3 Sp. z 0.0.
Zadtuzenie 79,5 41,6 6,9 31,0

W przypadku kredytu PKO BP dotyczacego budynku B3, Spotka nie dotrzymata warunkéw wskaznika DSCR osiggajac za

rok 2017 wartos¢ 0,72 przy minimalnym wymaganym poziomie 1. Naruszenie powyziszego kowenantu wynikato z

ksiegowych korekt niepienieznych i nie miato jakiegokolwiek wptywu na sytuacje ptynnosciowg Spoétki.

Kredyt udzielony przez PKO BP w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostat zaprezentowany w zobowigzaniach

krotkoterminowych w pozycji ,Biezgca cze$é¢ dtugoterminowa kredytow bankowych i pozyczek”. W powyisze] tabeli

kredyt zostat zaprezentowany w oryginalnej dacie wymagalnosci. Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
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finansowego Spdtka uzyskata , waiver” od banku kredytujgcego zawarty w aneksie do umowy kredytowej wspomnianej
ponizej.

Spoétka w dniu 17 wrzesnia 2018 roku podpisata aneks do umowy kredytowej z Getin Noble Bank SA, zgodnie z ktorym
zostat przesuniety termin sptaty czesci kapitatu jaki miat nastgpi¢ w 3 kwartale na koniec 4 kwartatu biezgcego roku.

Spétka w dniu 27 wrzednia 2018 roku podpisata aneksy do uméw kredytowych z PKO BP SA, zgodnie z ktérymi zostat
przesunigty termin spfaty czesci kapitatu jaki miat nastapi¢ w 3 kwartale na koniec 4 kwartatu biezgcego roku.

Powyzsza tabela uwzglednia zmiany termindw spfat zawarte w podpisanych aneksach.

Zadtuzenie brutto wskazane w bilansie sporzgdzonym na dzienn 30.09.2018 r. wyniosto 335.260 tys. zt, zas zadtuzenie
netto osiggneto poziom 253.528 tys. zt. Kalkulacja obejmuje takze zobowigzania kredytowe zwigzane z dziatalnosciag
prezentowang jako zaniechana.

5. Informacje o zawarciu przez Polnord SA lub jednostke zaleing jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jesli pojedynczo lub tacznie sq one istotne i zostaty zawarte na
innych warunkach niz rynkowe

W omawianym okresie nie wystgpity transakcje zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

6. Informacje o poreczeniach kredytu lub pozyczki lub gwarancjach udzielonych przez Polnord
SA i spotki zaleine tacznie jednemu podmiotowi, jesli tgczna wartosc istniejacych poreczen lub
gwarancji wynosi co najmniej 10% kapitatu wtasnego Polnord SA

taczna wartos¢ czynnych poreczen udzielonych przez Polnord SA za zobowigzania kredytowe spétek zaleznych (Wilandw

Office Park — Budynek B1 Sp. z 0.0. i Wilanéw Office Park — Budynek B3 Sp. z 0.0.) wedtug stanu na dzien 30.09.2018 r., w
zwigzku z prowadzong dziatalnoscig operacyjng, wyniosta 60.022 tys. zt.

Na dzier 30.09.2018 r. Polnord SA nie posiadat czynnych poreczen udzielonych podmiotom innym niz jednostki zalezne.
Spotki w 100% zalezne od Polnord rédwniez nie posiadaty na dziern 30.09.2018 r. czynnych poreczer udzielonych
podmiotom innym niz jednostki zalezne od Polnord.

Wartosc czynnych poreczen na dzier 30.09.2018 r. udzielonych przez spétki z Grupy, tj.:

e Polnord todz City Park Sp. z o.0., Polnord Gdynia Brama Sopocka Sp. z 0.0., Polnord Szczecin Ku Storcu Sp. z o.0.,
Polnord Gdarisk Dwa Tarasy Sp. z 0.0., Polnord Olsztyn Teczowy Las Sp. z 0.0., Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. za zobowigzania
kredytowe Polnord SA wyniosta 11 min zt.

Polnord udziela poreczen spétkom z Grupy, a spotki z Grupy udzielajg poreczen Polnord oraz innym spétkom
z Grupy na zabezpieczenie spfaty zobowigzan kredytowych zwigzanych z finansowaniem projektéw deweloperskich.
Jednakze z uwagi na znikome prawdopodobienstwo realizacji zdarzenia w postaci wyptywu Srodkéw tytutem wykonania
Swiadczenia, Grupa zgodnie z MSR 37 nie ujawnia zobowigzan warunkowych z tego tytutu w pozycjach pozabilansowych.

7. Osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Spétki z Grupy nie prowadzg dziatan w zakresie badan i rozwoju.

8. Informacje o nabyciu akcji wtasnych

W okresie od poczatku roku do 30.09.2018 r. Spétka nie dokonata nabycia akcji wiasnych i nie posiada zadnych akgji
wtasnych.
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9. Informacje o oddziatach

Spotki z Grupy nie posiadajg oddziatéw.

10. Informacje o instrumentach finansowych

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, nalezg kredyty bankowe i obligacje. Gtéwnym celem
tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalnos¢ Grupy. Grupa posiada tez inne
instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstajg bezposrednio w toku
prowadzonej przez nig dziatalnosci oraz srodki pieniezne. Grupa nie zawiera transakcji z udziatem instrumentow
pochodnych.

Wiecej informacji o instrumentach finansowych zostato przedstawionych w nocie 18 Skonsolidowanego sprawozdania.

11. Inne informacje istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére s3 istotne dla oceny mozliwosci realizacji
zobowiazan przez grupe kapitatowa

W ocenie Spoétki nie wystepujg inne istotne informacje, dla oceny powyzszych czynnikéw niz wskazane w niniejszym
Sprawozdaniu Zarzadu.

12. Czynniki, ktore beda miaty wptyw na osiggniete przez grupe wyniki w perspektywie co
najmniej kolejnego kwartatu

Do najwazniejszych czynnikéw, ktére moga mieé¢ wptyw na sytuacje finansowg Grupy w kolejnych okresach nalezy
zaliczy¢:

*  powodzenie realizacji strategii Grupy Kapitatowej;

* terminowa, zgodng z harmonogramem i budzetem, realizacje projektéw deweloperskich oraz terminowe oddawanie
do uzytkowania;

* wydawanie gotowych lokali (Grupa rozpoznaje przychody ze sprzedazy lokali po przeniesieniu korzysci oraz ryzyka
na klientéw, czyli po podpisaniu protokotu wydania lub aktu notarialnego przenoszacego wtasnosé lokalu);

* realizacje zatozen sprzedazowych i uzyskiwanie zatozonych pozioméw cenowych;

*  ksztattowanie sie koniunktury na rynku mieszkaniowym, w tym cen mieszkan;

* dostepnosé zewnetrznych zrddet finansowania dla firm deweloperskich oraz wysokosc¢ stép procentowych;

*  polityke bankéw w zakresie udzielania kredytow hipotecznych osobom fizycznym, wysokos¢ wktadu wtasnego;

* obowigzujacg ustawe o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego — ,ustawa
deweloperska”;

*  zmiany w przepisach prawnych moggce wptywacd na sytuacje Spotki;

*  pozyskiwanie odpowiednich decyzji administracyjnych w ustawowych terminach;

*  polityke rzadu w zakresie zmiany wsparcia sektora mieszkan wtasnosciowych na rzecz sektora mieszkan czynszowych;

*  ryzyko zwigzane z gwarancjami wobec nabywcdéw na zrealizowane inwestycje.

13. Inne czynniki ryzyka i zagrozenia

Istotne czynniki moggce mieé negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej Polnord zostaty szczegétowo opisane
w Skonsolidowanym Raporcie Rocznym za 2017 r. opublikowanym 30.04.2018 r. w czesci B rozdziale IV pkt 14 str.47-49.

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania nie zaistniaty zadne dodatkowe czynniki ryzyka moggce mie¢ wptyw na
dziatalnos¢ Grupy Kapitatowe;.
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Zdarzenia, ktdére wystgpity po dniu bilansowym, nieujete w niniejszym sprawozdaniu,

a mogace wptynac na przyszte wyniki finansowe

Po dniu bilansowym miaty miejsce nastepujace wydarzenia:

w dniu 01.10.2018 r. do Spotki wptynety rezygnacje dwéch Cztonkdédw Rady Nadzorczej tj. Pani Magdaleny
Szymczak oraz Pana Tomasza Damzyna; jednoczesnie XXXIV Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki
powofato w dniu 01.10.2018 r. do Rady Nadzorczej obecnej kadencji nastepujgce osoby: Pana Grzegorza
Janasa oraz Pana Konrada Milczarskiego, powierzajgc im funkcje Cztonkdéw Rady Nadzorczej,

16.10.2018 r. wptyneto do Spotki od Powszechne Towarzystwo Emerytalne PZU SA, wystepujacego w imieniu
Otwartego Funduszu Emerytalnego PZU ,Ztota Jesien” (,Akcjonariusz”) zawiadomienie, na podstawie art. 69
ust 1 pkt 1 oraz art. 69a ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentdow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych
o przekroczeniu przez Akcjonariusza progu 5 % w ogdlnej liczbie gtoséw w Spotce (procentowy udziat gtosow
wzrdst do 5,30%),

w dniu 17.10.2018 r. do Spotki wptyneta rezygnacja Pana Marcina Mosza z petnienia funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej w przypadku powotania go do sktadu Zarzadu Spoétki - z chwilg powotania; jednoczesnie Rada
Nadzorcza Spétki, po przeprowadzeniu postepowania kwalifikacyjnego, na posiedzeniu w dniu 17.10.2018 r.
podjeta uchwaty o:

- powotaniu z dniem 01.12.2018 r. Pana Marcina Gomoty do Zarzadu Spétki, powierzajgc mu petnienie funkcji
Prezesa Zarzadu w ramach obecnej kadencji tj. 2017- 2020,

- powotfaniu z dniem 17.10.2018 r. Pana Marcina Mosza do Zarzadu Spétki, powierzajagc mu petnienie funkcji
Cztonka Zarzgdu w ramach obecnej kadencji tj. 2017- 2020,

w dniu 17.10.2018 r. Rada Nadzorcza powierzyta Panu Marcinowi Moszowi kierowanie pracami Zarzadu do
czasu objecia obowigzkdw przez Prezesa Zarzadu tj. do dnia 01.12.2018r.

30.10.2018 r., wptyneto do Spétki od Hanapeta Holdings Co. Limited z siedzibg na Cyprze (,Akcjonariusz”)
zawiadomienie, na podstawie art. 69 ust 2 pkt 1la) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentdéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych, o zwiekszeniu przez Akcjonariusza udziatu w kapitale zaktadowym iogdlnej liczbie gtoséw
w Spétce o ponad 2%. (procentowy udziat gtoséw wzrdst do 12,52

Rada Nadzorcza Spoétki — w zwigzku z powierzeniem Panu Marcinowi Moszowi — Cztonkowi Zarzadu
tymczasowego kierowania pracami Zarzadu Spétki, na posiedzeniu w dniu 31.10.2018 r. podjeta uchwate o
delegowaniu ze swojego sktadu Pana Piotra WozZniaka do czasowego wykonywania obowigzkéw Cztonka
Zarzgdu Spotki, odpowiedzialnego za sprawy finansowe Spétki. Delegacja obejmuje okres od dnia podjecia
przedmiotowej uchwaty do dnia 30.11.2018 r.,

trzy spotki zalezne od Spoétki (Inwestorzy) zawarty w dniu 14.11.2018 r. z API Sp. z 0.0. umowy na generalne
wykonawstwo, dotyczace realizacji trzech nowych inwestycji w Warszawie tj. Wilania, Wiktoria, Wioletta;
wartos¢ umowy dot. inwestycji Wilania wynosi ok. 32,3 min zt netto, dot. inwestycji Wiktoria wynosi ok. 25,2
min zt oraz dot. inwestycji Wioletta wynosi ok. 25,4 min zt netto.Warunki uméw nie odbiegajg od standarddéw
powszechnie stosowanych dla tego typu umoéw,

w dniu 20.11.2018 r. zostat podpisany miedzy Spodtkg ijego dwoma spotkami zaleznymi oraz Polskim
Holdingiem Nieruchomosci z siedzibg w Warszawie (,Potencjalny Kupujacy”) list intencyjny, okreslajgcy
zasady postepowania stron w odniesieniu do zamierzonej transakcji, polegajgcej na sprzedazy przez spotki
zalezne Spotki dwadch nieruchomosci, zabudowanych dwoma budynkami biurowymi ,Betheone” oraz “Befree”
w ramach projektu Wilanéw Office Park (, Transakcja”), potozonych w Warszawie przy ul. Branickiego 15,17,
o tgcznej pow. najmu (GLA) 17.580 m2; strony postanowity zawrzec list intencyjny w celu potwierdzenia ich
intencji dotyczacych okreslenia wstepnych warunkow Transakcji.

w dniu 21.11.2018 r. do Spdtki wptyneto od Hanapeta Holdings Co. Limited z siedzibg na Cyprze
(,Akcjonariusz”) zawiadomienie, na podstawie art. 69 ust. 1 pkt 1) oraz art. 69 ust. 2 pkt 1a) ustawy z dnia 29
lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
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systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, o przekroczeniu przez Akcjonariusza 15% ogdlnej liczby gtosow
w Spofce oraz zwiekszeniu udziatu w kapitale zaktadowym i ogdlnej liczbie gtoséw w Spodtce o ponad 2%. W
wyniku nabycia akcji, Hanapeta Holdings Co. Limited posiada bezposrednio 5.725.467 akcji Spotki
stanowigcych 17,51% kapitatu zaktadowego, uprawniajacych do 5.725.467 gtoséw na walnym zgromadzeniu
Spotki, stanowigcych 17,51% ogdlnej liczby gtoséw w Spotce.

W dniu 13.11.2018 r. Polnord S.A. zbyt posiadany pakiet 10.000 sztuk udziatéw w kapitale zaktadowym spotki
dziatajacej pod firmg Semeko Aquasfera Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni na rzecz Semeko Grupa Inwestycyjna S.A.
z siedzibg w Gdyni.

PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU JEDNOSTKI DOMINUJACE)

Data Imie i nazwisko Stanowisko / Funkcja Podpis
29.09.2018 r. Marcin Mosz Cztonek Zarzadu
29.09.2018 r. Piotr Wozniak Cztonek Rady Nadzorczej
oddelegowany do petnienia
funkcji Cztonka Zarzadu
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B. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE)
POLNORD ZA OKRES OD DNIA 1 STYCzNIA 2018 ROKU DO DNIA 30 WRZESNIA 2018 ROKU
ZAWIERAJACE SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE POLNORD SA



B. SKROCONE SKONSOLIDOWANE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ POLNORD

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

Za okres Za okres
Wyszczegoélnienie [tys. zt] Nota od 01.01.2018 od 01.01.2017
do 30.09.2018 do 30.09.2017
Przychody ze sprzedazy 7.1 185 143 147 913
Przychody ze sprzedazy produktéw, towardéw i materiatéw 175 245 137481
Przychody ze sprzedazy ustug 3326 43829
Przychody z wynajmu 6572 5603
Koszt wtasny sprzedazy 7.2 (161 089) (115 627)
Zysk brutto ze sprzedazy 24 054 32 286
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych (1951) -
Koszty sprzedazy (6 006) (6 494)
Koszty ogdlnego zarzadu (22 989) (17 261)
Pozostate przychody operacyjne 7.3 19814 1238
Pozostate koszty operacyjne 7.4 (24 436) (8412)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej (11 514) 1357
Przychody finansowe 7.5 4731 10772
Koszty finansowe 7.6 (10 181) (10 044)
Udziat w zysku jednostki wycenianej metoda praw wtasnosci (8 457) (741)
Zysk (strata) brutto (25 420) 1343
Podatek dochodowy (12 299) (3136)
Strata netto z dziatalnosci kontynuowanej (37 719) (1793)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Strata netto za rok obrotowy (37 719) (1793)
Przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej (37 719) (1793)
Akcjonariuszom mniejszosciowym
srednia wazona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres 32693 127 32693127
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres 32693 127 32693127
Zysk (strata) netto na jedna akcje zwykta (zt) (1.15) (0.05)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedng akcje zwykta (zt) (1.15) (0.05)
Rozwodniony zysk (strata) netto na jedng akcje zwykta (zt) (1.15) (0.05)
Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedng akcje (1.15) (0.05)

zwykta (zt)

Grupa Kapitatowa Polnord
Skonsolidowany raport za Ill kw. 2018 r.
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW
Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie [tys. zt] od 01.01.2018 od 01.01.2017
do 30.09.2018 do 30.09.2017
Strata netto (37 719) (1793)
Inne catkowite dochody: - 264
Sktadniki, ktére moga zostac przeniesione w 264
pozniejszych okresach do rachunku zyskéw i strat:
Wycena aktywoéw finansowych dostepnych do
sprzedazy
Réznice kursowe z przeliczenia 264
Sktadniki, ktére nie zostang przeniesione w
poézniejszych okresach do rachunku zyskow i strat
Catkowity dochdd za okres (37 719) (1529)
Przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej (37 719) (1529)

Akcjonariuszom mniejszosciowym

Grupa Kapitatowa Polnord
Skonsolidowany raport za Ill kw. 2018 r.
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUAC)I FINANSOWE!

Woyszczegdlnienie [tys. zi] Nota Stan na 30.09.2018 Stan na 31.12.2017
AKTYWA
Aktywa trwate 548 518 727 144
Rzeczowe aktywa trwate 2211 9202
Nieruchomosci inwestycyjne 8 251701 382 682
Wartosci niematerialne 461 368
Inwestycje w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci 9 90 291 98 743
Wartos¢ firmy 16 16
Naleznosci dtugoterminowe 161 109 187 927
Pozostate aktywa finansowe 3207 94
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 39521 48 112
Aktywa obrotowe (z wytaczeniem aktywow zaklasyfikowanych jako

. 636 186 732663
przeznaczone do sprzedazy)
Zapasy 10 521574 570 688
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 12 115 26931
Pozyczki udzielone 2018 1948
Naleznosci z tyt. podatku VAT, innych podatkdw, cet, ubezpieczen i innych 19 452 9791
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 1766 2363
Rozliczenia miedzyokresowe 533 1205
Srodki pienieine i ich ekwiwalenty 78728 119736
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 159 745 8681
Aktywa obrotowe (w tym przeznaczone do sprzedazy) 795 931 741344
AKTYWA RAZEM 1344 450 1468 488
ZOBOWIAZANIA | KAPITAt WEASNY
Kapitat wtasny (przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej) 640 989 708 083
Kapitat podstawowy 11 65 386 65 386
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 936 835 936 835
Réznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej (8 777) (8777)
Pozostate kapitaty rezerwowe 204 772 204 772
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty (557 227) (490 133)
Kapitat wtasny razem 640 989 708 083
Zobowigzania dtugoterminowe 256 620 258 110
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 12 253 073 255780
Rezerwy 13 1804 496
Pozostate zobowigzania 598 1834
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1145 -
Zobowiazania krétkoterminowe 369 431 502 295
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 40 156 51542
Biezgca cze$¢ dtugoterminowa kredytéw bankowych i pozyczek 12 6206 135195
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 12 15672 27 071
Zobowigzania z tytutu podatku VAT, cet, ubezpieczen i innych 12 629 8279
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 561 -
Pozostate zobowigzania finansowe 246 286
Rozliczenia miedzyokresowe 4360 4722
Otrzymane zaliczki 188 866 166 077
Rezerwy 13 100 733 109 122
Zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami zaklasyfikowanymi jako 77 409 )
przeznaczone do sprzedazy
Zobowigzania razem 703 460 760 405
ZOBOWIAZANIA | KAPITAL WEASNY RAZEM 1344450 1468 488

Grupa Kapitatowa Polnord
Skonsolidowany raport za Ill kw. 2018 r.



SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH
Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie [tys. zi] od 01.01.2018 od 01.01.2017
do 30.09.2018 do 30.09.2017
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto (facznie z zyskiem na dziatalnosci zaniechanej) (25 420) 1343
Korekty o pozycje: 82 345 38 149
Udziat w zysku jednostki wycenianej metodg praw wtasnosci 8457 741
Amortyzacja 1045 953
Odsetki i dywidendy netto 12 907 7 464
Zysk/strata na dziatalnosci inwestycyjnej 1629 (12 907)
Zwigkszenie/zmniejszenie stanu naleznosci 31973 (23 920)
Zwigkszenie/ zmniejszenie stanu zapasdw 49 114 (31910)
Zwiekszenie/ zmniejszenie stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytéw i pozyczek 14 477 75324
Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych 310 13355
Zmiana stanu rezerw (7 081) 5642
Podatek dochodowy (1926) 1647
Pozostate 815 1761
Wptyw pierwszego zastosowania MSSF 9 na naleznosci dtugoterminowe (29 375) -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 56 925 39 492
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy 3310 18 278
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych - 19
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych - -
Sprzedaz aktywow finansowych 140 1402
Odsetki otrzymane - 9007
Sptata udzielonych pozyczek - 7 850
Dywidendy otrzymane 3170 -
Wydatki (4 135) (20 598)
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych (575) (748)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (539) -
Nabycie aktywow finansowych - -
Nabycie jednostki zaleznej, po potraceniu przejetych srodkéw pienieznych - (18 720)
Udzielenie pozyczek (3021) (1 130)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (825) (2 320)
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy 74 400 61003
Whptywy z tytutu emisji akcji - -
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytow 29785
Wptywy z tytutu emisji obligacji 74 400 31218
Wydatki (168 504) (117 964)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego - (65)
Sptata pozyczek/kredytéw (52 600) (32912)
Odsetki zaptacone (8 481) (15 037)
Wykup obligacji (107 413) (69 950)
Pozostate (10) -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (94 104) (56 961)
Zwigkszenie (zmniejszenie) netto stanu srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw (38 004) (19 788)
Réznice kursowe netto
Srodki pieniezne na poczatek okresu 119 736 143 520
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym 81732 123731
prezentowane w "Aktywach przeznaczonych do sprzedazy" 3004 -
prezentowane w "Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty" 78728 123731
O ograniczonej mozliwosci dysponowania 38454 13 569

Grupa Kapitatowa Polnord
Skonsolidowany raport za Ill kw. 2018 r.
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
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Przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej

Nadwyzka ze sprzedazy

Réznice kursowe z

Kapitat wtasny

Wyszczegdlnienie [tys. z] Kapitat akcji powyzej ich przeliczenia jednostki Pozostate kapitaty Z.yski zatrzymane/ Razem ogétem

podstawowy wartoéci nominalnej sagraniczne; rezerwowe niepokryte (straty)

Na dzier 01.01.2017 65 386 974 670 (9121) 202 136 (527 494) 705 576 705 576
Wynik roku (1793) (1793) (1793)
Inne catkowite dochody 264 264 264

Catkowite dochody ogétem 264 (1793) (1529) (1529)
Przeniesienie wyniku z okresu poprzedniego 9201 (9 187) 14 14

Na dzier 30.09.2017 65 386 974 670 (8857) 211337 (538 474) 704 062 704 062

Na dzien 01.01.2018 65 386 936 835 (8777) 204 772 (490 133) 708 083 708 083
Whptyw pierwszego zastosowania MSSF 9 (29 375) (29 375) (29 375)

Na dzieri 01.01.2018 po korektach 65 386 936 835 (8777) 204 772 (519 508) 678 708 678 708
Wynik roku (37 719) (37 719) (37 719)
Inne catkowite dochody

Catkowite dochody ogétem
Przeniesienie wyniku z okresu poprzedniego

Na dzien 30.09.2018 65 386 936 835 (8777) 204 772 (557 227) 640 989 640 989

Grupa Kapitatowa Polnord
Skonsolidowany raport za Ill kw. 2018 r.
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

1. Informacje ogdlne

W sktad Grupy Kapitatowej Polnord (,,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”, ,,Grupa Kapitatowa Polnord” lub inne sformutowania
o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany) wchodzi Polnord SA jako jednostka dominujgca oraz podmioty podlegajace
konsolidacji.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje okres od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r.
oraz dane poréwnawcze na dzied 31.12.2017 r. oraz za okres 01.01.2017 r. do 30.09.2017 r. (,Srédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe”).

Zamieszczone w niniejszym Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym dane za okres 9
miesiecy zakonczony dniem 30.09.2018 r. oraz dane poréwnawcze za okres 9 miesiecy zakonczony dniem 30.09.2017 r.
nie byty przedmiotem przegladu przez biegtego rewidenta. Dane pordwnawcze na dzier 31.12.2017 r. byty przedmiotem
badania przez biegtego rewidenta.

Podstawowe dane Spétki Dominujgcej — Polnord SA zostaty zaprezentowane w ponizszej tabeli:

Petna nazwa (firma) POLNORD Spoétka Akcyjna

Siedziba 02-972 Warszawa, ul. Adama Branickiego 15

KRS 0000041271

Numer identyfikacji podatkowej NIP 583-000-67-67

Numer Identyfikacji REGON 000742457

Zarejestrowany kapitat zaktadowy 65.386.254 zt (w petni optacony)

PKD 6810 Z — kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
Strona www www.polnord.pl

Poczawszy od 2007 roku podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Polnord jest realizacja, poprzez spotki celowe
zawigzywane przez Polnord samodzielnie lub z partnerami, projektéw deweloperskich.

Czas trwania Spoétki Dominujacej oraz jednostek wchodzgcych w sktad Grupy na dzieri 30.09.2018 r. jest nieoznaczony.
Sktad Grupy Kapitatowej Polnord
Polnord SA jest jednostkg dominujgca Grupy Kapitatowej Polnord.

Szczegotowe informacje dotyczace spoétek zaleznych, wspotzaleznych i stowarzyszonych na dzien 30.09.2018 r. zostaty
przedstawione ponize;j.

Grupa Kapitatowa Polnord
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Sktad Grupy Kapitatowej Polnord

Nominalna o
wartos¢ % Metoda
Lp. Nazwa Spotki Siedziba posiadanych kapit’alu/ konsolidagji
udziatow [2t] /W
1 Polnord Szczecin Ku Storicu Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
2 polnord Inwestycje Sp. z 0.0. £édz City Park SK Gdynia 100.000 100% Petna
3 Polnord Apartamenty Sp. z 0.0. Gdynia 1.050.000 100% Petna
4 Ppolnord Sopot Il Sp. z 0.0.*%* Gdynia 100.000 100% Petna
5 Polnord Olsztyn Teczowy Las Sp. z 0.0. Gdynia 5.000.000 100% Petna
6  Polnord Warszawa — Zabki Neptun Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
7 Srédmieécie Wilanéw Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
8  Wilanéw Office Park — budynek B1 Sp. z 0.0. Gdynia 8.582.656 100% Petna
9 Wilanéw Office Park — budynek B3 Sp. z 0.0. Gdynia 700.000 100% Petna
10 Ppolnord Inwestycje Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
11 polnord Inwestycje Sp. z 0.0. Spdtka jawna Gdynia wkiady  100% Petna
12 polnord Gdarisk Dwa Tarasy Sp. z 0.0. Gdynia 5.000 100% Petna
13 Ppolnord Gdynia Brama Sopocka Sp. z 0.0. Gdynia 5.000 100% Petna
14 polnord SA Finanse Spétka jawna Gdynia wktady  100% Petna
15 Ppolnord Construction Sp. z 0.0. Gdynia 5.000 100% Petna
16  Stroj-Dom ZSA Saratow (Rosja) 99.290 100% Petna
17 polnord Haffnera 1 Sp. z 0.0. Gdynia 5.000 100% Nie ujeto
18  Haffnera Park sp. z 0.0. Gdynia 5.000 100% Nie ujeto
19 Haffnera Apart sp. z 0.0. Gdynia 5.000 100% Nie ujeto
20  polnord Gdarisk Dolne Miasto Sp. z 0.0. Gdarisk 5.000 100% Nie ujeto
21 Hydrosspol Sp. z 0.0. w likwidacji Gdarisk 15.000 30% Nie ujeto
22 Stacja Kazimierz I Sp. z 0.0. Warszawa 2.500 50% Praw wtasnosci
23 Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. SKA*** Warszawa 25.000 50% Praw wiasnosci
24 Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. Warszawa 2.500 50% Praw wtasnosci
25  Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. SKA *** Warszawa 25.000 50% Praw wtasnosci
26  Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0. Warszawa 2.500 50% Praw wiasnosci
27  Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0. SKA*** Warszawa 25.000 50% Praw wiasnosci
28  Sstacja Kazimierz Ill Sp. z 0.0. Warszawa 2.500 50% Praw wiasnosci
29 stacja Kazimierz Ill Sp. z 0.0. SK*** Warszawa 18.774.888 50% Praw wiasnosci
30  Semeko Aquasfera Sp. z 0.0. Gdynia 10.000.000 50% Praw wtasnosci
31 Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. Warszawa 12.250.000 49% Praw wtasnosci
32 FPP Powsin Sp.z 0.0.* Warszawa 2.474.500 49% Praw wiasnosci
33 Osiedle Innova Sp. z 0.0.* Warszawa 3.454.500 49% Praw wiasnosci
34 FPP Osiedle Moderno Sp. z 0.0.* Warszawa 1.472.450 49% Praw wiasnosci
35 Korporacja Budowlana Dom SA Kartoszyno 50.387.024 34,65% Praw wiasnosci

*zaleznosc posrednia poprzez Fadesa Polnord Polska Sp. z o.0.
** zaleznosc¢ posrednia poprzez Polnord Inwestycje Sp. z o.0.
*** udziat bezposredni 49,95% jako komandytariusz, udziat posredni 0,05%

Grupa Kapitatowa Polnord
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Na dziert 30.09.2018 r. udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadanych przez Grupe w podmiotach zaleznych, wspétzaleznych
i stowarzyszonych jest rowny udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.

Zmiany w powigzaniach kapitatowych Polnord SA z innymi podmiotami, ktére nastapity w ciggu 3 kwartatéw 2018 r. oraz
po dniu bilansowym, na ktéry sporzadzono niniejsze skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe, zostaty
szczegdtowo opisane w tabelach ponizej:

Nazwa podmiotu Opis zdarzenia

W dniu 19.02.2018 r. zostat sporzadzony i podpisany Plan Potgczenia przez spotki: Stacja
Kazimierz | Sp. z 0.0. jako spotka przejmujaca oraz Stacja Kazimierz Sp. z 0.0., Stacja Kazimierz
Il Sp. z 0.0., Stacja Kazimierz | Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA, Stacja Kazimierz
Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA i Stacja Kazimierz Il Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp.k. — jako spétki przejmowane (,,Plan Potaczenia”), na podstawie ktérego
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. w trybie art. 492 § 1 pkt. 1 ksh przejmie majgtek wszystkich spotek
przejmowanych w zamian za udzialy w spotce przejmujacej wydane wspdlnikom spotek
przejmowanych. Plan Potgczenia zostat ztozony do Sadu rejestrowego kazdej z taczacych sie

Stacja Kazimierz | spoétek. Plan Pofaczenia zostat poddany badaniu przez biegtego rewidenta wyznaczonego przez

Sp. zo.0. Sad rejestrowy w dniu 8.03.2018 r. W dniu 23 lipca 2018 roku wszystkie tgczace sie spotki, tj.
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0., Stacja Kazimierz Sp. z 0.0., Stacja Kazimierz Il Sp. z o.0., Stacja
Kazimierz | Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA, Stacja Kazimierz Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SKA i Stacja Kazimierz Il Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k.
podjety uchwaty o potgczeniu zgodnie z art. 522 ksh. W dniu 28 sierpnia 2018 r. ztozony zostat
przez Stacje Kazimierz | Sp. z 0.0. jako spétke przejmujaca wniosek do KRS o potaczenie spétek
zgodnie z podpisanym Planem Potgczenia opisanym powyzej. Potgczenie nastepuje z dniem
wpisania potgczenia do KRS zgodnie z art. 493 § 2 ksh. Wpisanie potagczenia do KRS nastgpito w
dniu 1.10.2018 r.

W dniu 1.03.2018 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéow ,SPV 1” Sp. z o.0. podjeto
uchwate o zmianie umowy spoétki w zakresie zmiany firmy spétki na Polnord Construction Sp. z
0.0., zmiany PKD oraz zmiany w zakresie organdw spotki — powotanie Rady Nadzorczej spoétki.

SPV 1 Sp. z 0.0. Przedmiotowe zmiany umowy spoétki stang sie skuteczne wraz z konstytutywnym wpisem tych
zmian do rejestru przedsiebiorcéw przez sad rejestrowy, zgodnie z wnioskiem spoétki ztozonym
do sagdu w dniu 9.03.2018 r. Zmiany zostaty zarejestrowane w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu
11 maja 2018r.

W dniu 13.11.2018 r. w wyniku podpisania ,,Porozumienia o Sprzedazy Udziatow” Polnord S.A.
Semeko Aquasfera  zbyt wszystkie udziaty (10.000 udziatéw stanowigce 50% kapitatu zaktadowego o wartosci
Sp. z 0.0. nominalnej 10 min zt) w Semeko Aquasfera Sp. z 0.0. Nabywca udziatéw jest Semeko Grupa
Inwestycyjna S.A.

Spotki wytqczone z konsolidacji

W Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie ujeto spétki Hydrosspol Sp. z 0.0. w
likwidacji, ktdra zaprzestata dziatalnosci, jak rdwniez spétki Polnord Haffnera 1 Sp. z 0.0., Haffnera Park sp. z 0.0., Haffnera
Apart sp. z 0.0., Polnord Gdansk Dolne Miasto Sp. z 0.0. Dane finansowe spoétek sg nieistotne w stosunku do catosci
Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Grupa Kapitatowa Polnord
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Sktad Zarzagdu i Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej

Zarzqd Polnord SA

Na dzien 30.09.2018 r. Sktad Zarzadu Polnord SA przestawiat sie nastepujgco:

Marcin Mosz — oddelegowany do petnienia funkcji Prezesa Zarzadu,
Piotr Wozniak — oddelegowany do petnienia funkcji Cztonka Zarzadu.

Zgodnie ze Statutem Spotki, Zarzad Spotki moze liczy¢ od 2 do 6 cztonkdw, ktorych wspdlna kadencja trwa trzy lata.

W okresie od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r. miaty miejsce nastepujace zmiany w zarzadzie Polnord S.A.:

w dniu 27.07.2018r do Spétki wptyneta rezygnacja Pana Jerzego Kotkowskiego z petnienia funkcji Cztonka
Zarzadu Spoftki, ze skutkiem na dzien 27.07.2018 r.

w dniu 17.08.2018 r. Rada Nadzorcza Spétki podjeta uchwate o odwotaniu z Zarzadu Spétki dotychczasowego
Prezesa Zarzadu Pana Dariusza Krawczyka. Jednoczesnie Rada Nadzorcza podjeta uchwaty - na mocy art. 383 § 1
KSH - o oddelegowaniu Cztonkéw Rady Nadzorczej tj. Pana Marcina Mosza oraz Pana Piotra WozZniaka do
wykonywania obowigzkéw odpowiednio Prezesa i Cztonka Zarzgdu Spotki na okres od dnia 17.08.2018 r. do dnia
powotania cztonkdw Zarzadu Spotki, nie dtuzej jednak niz na 3 miesigce.

Po dniu bilansowym nastgpity ponizsze zmiany w zarzadzie Polnord S.A.:

w dniu 17.10.2018 r. do Spotki wptyneta rezygnacja Pana Marcina Mosza z petnienia funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej w przypadku powotania go do sktadu Zarzadu Spétki - z chwilg powotania; jednoczesnie Rada
Nadzorcza Spotki, po przeprowadzeniu postepowania kwalifikacyjnego, na posiedzeniu w dniu 17.10.2018 r.
podjeta uchwaty o:

- powotaniu z dniem 01.12.2018 r. Pana Marcina Gomoty do Zarzadu Spotki, powierzajac mu petnienie funkcji
Prezesa Zarzagdu w ramach obecnej kadencji tj. 2017- 2020,

- powotaniu z dniem 17.10.2018 r. Pana Marcina Mosza do Zarzgdu Spotki, powierzajgc mu petnienie funkcji
Cztonka Zarzgdu w ramach obecnej kadencji tj. 2017- 2020,

w dniu 17.10.2018 r. Rada Nadzorcza powierzyta Panu Marcinowi Moszowi kierowanie pracami Zarzagdu do czasu
objecia obowigzkéw przez Prezesa Zarzadu tj. do dnia 01.12.2018 r.,

Rada Nadzorcza Spotki — w zwigzku z powierzeniem Panu Marcinowi Moszowi — Cztonkowi Zarzadu
tymczasowego kierowania pracami Zarzadu Spétki, na posiedzeniu w dniu 31.10.2018 r. podjeta uchwate o
delegowaniu ze swojego sktadu Pana Piotra WozZniaka do czasowego wykonywania obowigzkéw Cztonka
Zarzgdu Spotki, odpowiedzialnego za sprawy finansowe Spotki. Delegacja obejmuje okres od dnia podjecia
przedmiotowej uchwaty do dnia 30.11.2018 r.

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania sktad Zarzadu jest nastepujacy:

Marcin Mosz — Cztonek Zarzadu,
Piotr Wozniak — oddelegowany do petnienia funkcji Cztonka Zarzadu.

Grupa Kapitatowa Polnord
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Rada Nadzorcza

W dniu 28.06.2016 r. XXV Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki ("ZWZ") dokonato wyboru Rady Nadzorczej na nowa
wspolng trzyletnig kadencje. Na dziert 30.09.2018 r. w sktad Rady Nadzorczej Spotki wchodzity nastepujgce osoby:

*  Grzegorz Magdziarz — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

*  Pawet Laskowski — Fabisiewicz — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,
*  Tomasz Damzyn — Cztonek Rady Nadzorczej,

*  Michat Rokosz - Cztonek Rady Nadzorczej,

*  Magdalena Szymczak - Cztonek Rady Nadzorczej,

*  Marcin Mosz — Cztonek Rady Nadzorczej,

*  Piotr Wozniak — Cztonek Rady Nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza sktada sie z nie mniej niz 5 i nie wiecej niz 7 cztonkéw. Biezgca trzyletnia kadencja Rady Nadzorczej
rozpoczeta sie w dniu 28.06.2016 r. W okresie od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r. oraz po dniu bilansowym miaty miejsce
nastepujace zmiany w skfadzie Rady Nadzorczej Spotki:

* w dniu 01.10.2018 r. do Spotki wptynety rezygnacje dwoch Cztonkéw Rady Nadzorczej tj. Pani Magdaleny
Szymczak oraz Pana Tomasza Damzyna,

*  XXXIV Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki powotato w dniu 01.10.2018 r. do Rady Nadzorczej obecnej
kadencji nastepujace osoby: Pana Grzegorza Janasa oraz Pana Konrada Milczarskiego, powierzajgc im funkcje
Cztonkdw Rady Nadzorczej,

* wdniu 17.10.2018 r. do Spodtki wptyneta rezygnacja Pana Marcina Mosza z petnienia funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej w przypadku powotania go do sktadu Zarzadu Spoétki - z chwilg powotania; jednoczesnie Rada
Nadzorcza Spétki, po przeprowadzeniu postepowania kwalifikacyjnego, na posiedzeniu w dniu 17.10.2018 r.
podjeta uchwate o powotaniu z dniem 17.10.2018 r. Pana Marcina Mosza do Zarzgdu Spoétki, powierzajgc mu
petnienie funkcji Cztonka Zarzagdu w ramach obecnej kadencji tj. 2017- 2020.

2. Zatwierdzenie Sprawozdania finansowego
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu

29.11.2018r.

3. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osgdzie i szacunkach

3.1 Informacja o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych

W okresie szesciu miesiecy zakoriczonych dnia 30.09.2018 roku nie miaty miejsca istotne zmiany wielkos$ci szacunkowych
oraz metodologii dokonywania szacunkow, ktore miatyby wptyw na okres biezgcy lub na okresy przyszte, sSrédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, za wyjgtkiem zmian wynikajgcych ze zmian MSSF opisanych
dla Grupy Kapitatowej Polnord w niniejszym sprawozdaniu.

W stosunku do 31.12.2017 r. Grupa nie zmieniata w sposéb istotny osgdow i szacunkow, za wyjgtkiem zmian wynikajgcych
ze zmian MSSF opisanych dla Grupy Kapitatowej Polnord w nocie 4.2.

Grupa Kapitatowa Polnord
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3.2 Opisy czynnikéw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy
wptyw na osiggniete wyniki finansowe

W analizowanym okresie powyzsze zdarzenia nie wystgpity.

7

4. Podstawa sporzgdzenia $rdédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Niniejsze Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu
historycznego, za wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych oraz aktywéw dostepnych do sprzedazy. Srédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w tysigcach ztotych polskich, o ile nie zaznaczono inaczej.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez spoétki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, za wyjatkiem spétek Wilanow Office
Park — budynek B1 Sp. z 0.0. oraz Wilandw Office Park — budynek B3 Sp. z 0.0. Wedle plandéw Zarzadu udziaty w tych
Spoétkach sg przeznaczone do sprzedazy, w konsekwencji posiadane przez nie aktywa i zobowigzania zostaty
zaprezentowane odpowiednio w pozycjach bilansu ,aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy” i
,Zz0bowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy”. W wyniku
przeznaczenia do sprzedazy udziatéw powyzszych spoétek, nie zaszta koniecznos¢ przeszacowania aktywow Spoétek. W
wyniku przeznaczenia do sprzedazy udziatdw powyiszych spotek, Grupa jest w trakcie sprzedazy wszystkich
nieruchomosci komercyjnych badz spotek posiadajgcych nieruchomosci komercyjne przeznaczone na wynajem. Powyzsze
zdarzenie zostato uznane przez Zarzad za dziatalnos¢ zaniechang, jednak ze wzgledu na nieistotny zdaniem Zarzadu wptyw
wyniku z dziatalnosci zaniechanej na skrécone $rddroczne sprawozdanie finansowe, nie wyodrebniono dziatalnosci
zaniechanej w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku.

Niniejsze Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie ze
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy sporzgdzonym zgodnie z MSSF za rok obrotowy zakonczony dnia
31.12.2017 .

4.1 Oswiadczenie o zgodnosci

Srédroczne skréocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 Srédroczna sprawozdawczoéé Finansowa (,MSR 34”)
zatwierdzonym przez Unie Europejskg oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci majgcymi zastosowanie
do $rédrocznej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie Europejska.

4.2 Zmiany wynikajace ze zmian MSSF

Zastosowane w niniejszym Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym gtéwne zasady
rachunkowosci sg zgodne z zasadami zastosowanymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok
2017, z wyjatkiem ponizszych zmian do istniejgcych standardéw oraz nowych interpretacji:

*  MSSF9 ,Instrumenty finansowe” zastepuje MSR 39. Standard wprowadza jeden model przewidujacy tylko dwie
kategorie klasyfikacji aktywéw finansowych: wyceniane w wartosci godziwej i wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu. MSSF 9 wprowadza nowy model w zakresie ustalania odpisdw aktualizujgcych —
model oczekiwanych strat kredytowych. Kluczowg zmiang jest natozony na jednostki wymag prezentowania w
innych catkowitych dochodach skutkéw zmian wtasnego ryzyka kredytowego z tytutu zobowigzan finansowych
wyznaczonych do wyceny w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Standard obowigzuje dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 r.,

*  MSSF 15 ,Umowy z klientami” — majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia
2018 roku lub pdzniej. Zasady przewidziane w MSSF 15 dotyczyé bedg wszystkich umdéw skutkujgcych
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przychodami. Fundamentalng zasadg nowego standardu jest ujmowanie przychodéw w momencie transferu
towarow lub ustug na rzecz klienta, w wysokosci ceny transakcyjnej. Wszelkie towary lub ustugi sprzedawane w
pakietach, ktore da sie wyodrebni¢ w ramach pakietu, nalezy ujmowac oddzielnie, ponadto wszelkie upusty i
rabaty dotyczgce ceny transakcyjnej nalezy, co do zasady alokowa¢ do poszczegdlnych elementéw pakietu. W
przypadku, gdy wysokos¢ przychodu jest zmienna, zgodnie z nowym standardem kwoty zmienne sg zaliczane do
przychododw, o ile istnieje duze prawdopodobienstwo, ze w przysztosci nie nastgpi odwrdcenie ujecia przychodu
w wyniku przeszacowania wartosci. Ponadto, zgodnie z MSSF 15 koszty poniesione w celu pozyskania i
zabezpieczenia kontraktu z klientem nalezy aktywowad i rozlicza¢ w czasie przez okres konsumowania korzysci z
tego kontraktu,

*  Wyjasdnienia do MSSF 15 Przychody z tytutu uméw z klientami — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. Wyjasnienia precyzujg niektére wymogi standardu i
wprowadzajg do przepiséw przejsciowych dodatkowe uproszczenia w celu redukcji ztozonosci i kosztéw
zwigzanych z pierwszym zastosowaniem standardu. Wyjasnienia nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE,

*  Zmiany do MSSF 2 ,,Ptatnosci oparte na akcjach”, ktére wprowadzajg dodatkowe wytyczne w zakresie klasyfikacji
i wyceny transakcji opartych na akcjach — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia
1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,

*  Zmiany do MSSF 4: Zastosowanie MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe” wraz z MSSF 4 ,,Umowy ubezpieczeniowe”
— majace zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,

*  Zmiany wynikajace z przeglagdu MSSF 2014-2016 dotyczagce MSSF1 oraz MSR 28 — majgce zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,

* Zmiany do MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne”, precyzujgce zasady przenoszenia nieruchomosci do lub z
nieruchomosci inwestycyjnych, majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2018 roku lub pézniej,

*  Zmiany KIMSF 22 , Transakcje w walutach obcych oraz ptatnosci zaliczkowe”. Interpretacja ma zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdznie;.

MSSF 15 "Przychody z umow z klientami"

Od poczatku 2018 roku obowigzuje MSSF 15, ktory zastgpit MSR 11 “Umowy o ustuge budowlang” oraz MSSF 18
,Przychody”. Ujecie przychodu zgodnie z MSSF 15 powinno przedstawiaé transakcje przeniesienia towaréw lub ustug na
klienta (Zamawiajgcego) w kwocie odzwierciedlajgcej warto$¢ wynagrodzenia, ktérego podmiot spodziewa sie w zamian
za towary lub ustugi.

Standard MSSF 15 wprowadzit piecioetapowy model ujmowania przychoddéw: 1. Identyfikacja umowy z klientem 2.
Identyfikacja zobowigzan do wykonania swiadczenia 3. Ustalenie ceny transakcyjnej 4. Przypisanie ceny transakcyjnej do
poszczegdlnych zobowigzan do wykonania swiadczenia 5. Ujecie przychodu w momencie spetnienia zobowigzan do
wykonania swiadczenia

Spoétka przeprowadzita analize tresci umow sprzedazy zawartych z klientami, w celu identyfikacji réznic wynikajgcych z
wdrozenia MSSF 15 i ujmowania przychodéw wedtug powyzszego piecioetapowego modelu.

W wyniku przeprowadzonych prac Spétka stwierdzita brak istotnego wptywu wdrozenia MSSF 15 na sprawozdanie
finansowe i nie wprowadzita do niego zadnych korekt z tytutu wdrozenia MSSF 15 na dzien 1 stycznia 2018 roku.

MSSF 9 " Instrumenty finansowe"

MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” wprowadza zmiany w zakresie klasyfikacji aktywow finansowych, zasad utraty wartosci
aktywow finansowych oraz rachunkowosci zabezpieczen.

Zgodnie z MSSF 9 klasyfikacja aktywow finansowych uzalezniona jest od wynikdw testu charakterystyki przeptywdw
pienieznych (test SPPI) oraz okreslonego modelu biznesowego dla danego aktywa lub grupy aktywdw finansowych.
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W ramach klasyfikacji wprowadzonej przez MSSF 9 wyrdznia sie nastepujgce kategorie aktywéw finansowych:

*  wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,
* wyceniane w wartosci godziwe] przez inne catkowite dochody,
* wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

Sktadnik aktywdéw finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jesli spetnione sg oba ponizsze warunki:

* sktadnik aktywdéw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktorego celem jest
utrzymywanie aktywow finansowych dla uzyskiwania przeptywow pienieznych wynikajgcych z umowy;

* warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow finansowych powodujg powstawanie w okreslonych terminach
przeptywow pienieznych, ktdre sg jedynie sptatg kwoty gtéwnej i odsetek od kwoty gtéwnej pozostatej do spfaty.

Sktadnik aktywéw finansowych jest wyceniany w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody, jezeli spetnione sg oba
ponizsze warunki:

*  sktadnik aktywoéw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktorego celem jest zaréwno
otrzymywanie przeptywodw pienieznych wynikajgcych z umowy, jak i sprzedaz sktadnikdw aktywodw finansowych;
oraz

*  warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow finansowych powodujg powstawanie w okreslonych terminach
przeptywow pienieznych, ktore sg jedynie sptatg kwoty gtdwnej i odsetek od kwoty gtdwnej pozostatej do sptaty.

Sktadnik aktywoéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik finansowy, chyba ze jest wyceniany w
zamortyzowanym koszcie lub w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody. Spétka moze jednak w momencie
poczgtkowego ujecia dokonac¢ nieodwotalnego wyboru odnosnie do okreslonych inwestycji w instrumenty kapitatowe,
ktére w przeciwnym razie bytyby wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, aby ujmowac pdzniejsze zmiany
ich wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Zgodnie z MSSF 9 utrata wartosci aktywéw finansowych powinna by¢ kalkulowana w oparciu o model oczekiwanej straty.
Model ten skutkuje rozpoznaniem odpisu z tytutu utraty wartosci od momentu poczatkowego ujecia aktywow
finansowych. Kalkulacja powinna byé dokonywana dla aktywdw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie
oraz wycenianych do wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody (z wytgczeniem instrumentéw kapitatowych
zaklasyfikowanych decyzjg Spétki do tej kategorii przy poczatkowym ujeciu).

MSSF 9 wprowadza zmienione podejscie do rachunkowosci zabezpieczen majgce na celu lepsze dostosowanie zasad
rachunkowosci do praktycznej dziatalnosci zwigzanej z zarzgdzaniem ryzykiem.

Wptyw MSSF 9 na klasyfikacje aktywow posiadanych przez Spétke:
Whptyw MSSF 9 na klasyfikacje oraz wartos¢ aktywdw zostaty przedstawione w tabeli ponizej

Spotka zdecydowata sie nie przeksztatca¢ danych dotyczacych wczesniejszych okreséw. Wptyw pierwszego zastosowania
MSSF 9 na sprawozdanie finansowe wynidst 29.375 tys. zt i zostat ujety jako zmiana zyskéw zatrzymanych.

Aktywa finansowe Klasyfikacja Wartosé wyceny
MSR 39 MSSF 9 31.12.2017 31.12.2017 Wptyw  30.09.2018
wg. MSR 39 wg. MSSF 9 MSSF9  wg. MSSF 9
Pozyczki udzielone utrzymywane do  Aktywa finansowe 2042 2042 0 5226
terminu wyceniane w
wymagalnosci zamortyzowanym
koszcie / Aktywa

finansowe wyceniane
w wartosci godziwej
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przez wynik
finansowy

Naleznosci z tytutu dostaw i pozyczki i Aktywa finansowe 26931 26931 0 12115
ustug oraz pozostate naleznosci naleznosci wyceniane w
krétkoterminowe zamortyzowanym

koszcie

Naleznosci dtugoterminowe pozyczki i Aktywa finansowe 187 927 158 552 29375 161 109
naleznosci wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik
finansowy

Srodki pieniezne i ich pozyczki i Aktywa finansowe 119736 119736 0 78728
ekwiwalenty naleznosci wyceniane w

zamortyzowanym

koszcie

1) Pozyczki udzielone przez Spétke spédtkom zaleznym lub wspdlnym przedsiewzieciom. Model biznesowy zaktada
utrzymywanie tych aktywoéw w celu uzyskania umownych przeptywéw pienieznych. W zaleznosci od charakteru pozyczek,

In

stopnia finansowania pozyczkami spotek zaleznych a takze wyniku testu ,SPP1” pozyczki klasyfikowane sg do aktywow
finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie lub aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez
wynik finansowy. W zwigzku z tym, ze pozyczki udzielane s3 do podmiotéw zaleznych i wspdlnych przedsiewzie¢, nad

ktérymi Spoétka sprawuje kontrole lub wspétkontrole, nie wystepuje tu istotne ryzyko kredytowe.

2) W przypadku naleznosci handlowych Spétka przyjeta podejscie uproszczone w odniesieniu do kalkulacji oczekiwanej
straty kredytowej, tj. w przypadku wszystkich tego typu aktywdw finansowych dokonata wyliczerh w horyzoncie catego
okresie zycia instrumentu.

3) Naleznosci dtugoterminowe to oczekiwane korzysci ekonomiczne wynikajgce z rozstrzygniecia w przysztosci sprawy
spornych w ktdrych spétka jest stronga. Przyjety przez Spdtke model biznesowy zaktada uzyskanie przez Spétke przysztych
przeptywow pienieznych. W wyniku niespetnienia wymogéw testéw SPPI Spdtka zaklasyfikowata te aktywa jako
wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy.

4) Dla srodkéw pienieznych model biznesowy zaktada utrzymywanie tych aktywéw w celu uzyskania umownych

przeptywow pienieznych. W wyniku testu ,SPPI” Srodki pieniezne zaklasyfikowane sg do aktywéw finansowych
wycenianych w zamortyzowanym koszcie. Spoétka uznaje kwoty oczekiwanej utraty wartosci za nieistotnie i nie uwzglednia

ich w sprawozdaniu finansowym.

Instrumenty kapitatowe ujmowane s3 zgodnie z MSR 27 wedle ceny nabycia pomniejszonego o utrate wartosci, w zwigzku
z czym wymogi wynikajgce z MSSF 9 nie majg wptywu na ich klasyfikacje oraz wycene.

Spdtka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen, w zwigzku z czym zmiany w tym zakresie wprowadzone przez MSSF 9
nie bedg miaty wptywu na sprawozdanie Spotki.

Standardy nieobowiqzujqce (nowe standardy i interpretacje)

Zatwierdzajgc niniejsze sprawozdanie finansowe Grupa nie zastosowata nastepujgcych zmian do istniejgcych standardow,
ktére zostaty wydane przez RMSR, ale ktdre nie weszty jeszcze w zycie:

* MSSF 16, Leasing” — majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku
lub pdiniej. Nowy standard ustanawia zasady ujecia, wyceny, prezentacji oraz ujawnien dotyczacych leasingu.
Wszystkie transakcje leasingu skutkujg uzyskaniem przez leasingobiorce prawa do uzytkowania aktywa oraz
zobowigzania z tytutu obowigzku zaptaty. Leasingobiorca bedzie zobowigzany ujgc: (a) aktywa i zobowigzania
dla wszystkich transakcji leasingu zawartych na okres powyzej 12 miesiecy, za wyjatkiem sytuacji, gdy dane
aktywo jest niskiej wartosci; oraz (b) amortyzacje leasingowanego aktywa odrebnie od odsetek od zobowigzania
leasingowego w sprawozdaniu z wynikdw. Standard zostat zatwierdzony przez UE,
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MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe” — zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej proces
zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem sie standardu w wersji
ostatecznej - do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majacy
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej,

Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 ,Sprzedaz lub wniesienie aktywdw pomiedzy inwestorem a jego jednostkami
stowarzyszonymi lub wspdlnymi przedsiewzieciami” — termin wejscia w zycie zostat odroczony na czas
nieokreslony. Zmiany nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE,

MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) - do dnia sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE - majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2021 roku lub pézniej,

KIMSF 23, Niepewnos$¢ zwigzana z ujmowaniem podatku dochodowego” (opublikowano dnia 7 wrzesnia 2017
roku) - do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE - majacy
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej,

Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — zmiana planu, ograniczenie lub rozliczenie - majacy
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej,

Zmiany do réinych standardéw ,Poprawki do MSSD (cykl 2015-2017) - majacy zastosowanie dla okreséow
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej,

Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty Finansowe” — charakterystyka opcji przedptaty z ujemng kompensatg - majacy
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdznie;j.

Spoétka postanowita nie skorzystaé¢ z mozliwosci wczesniejszego zastosowania powyzszych nowych standardéw, zmian do

istniejgcych standarddéw oraz interpretaciji.

4.3 A
Spotki

kcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% ogdlnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu

Zgodnie z informacjami bedgcymi w posiadaniu Spétki, nastepujacy akcjonariusze posiadali na dzier 30.09.2018 r. akcje

Polnord SA uprawniajgce do co najmniej 5% gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki:

Akcjonariusze * Liczba akcji / gtosow [szt.] waﬂzg:ii:ilc?? (2] % I;?:::Lu /
o Ly e g T agersos
Hanapeta Holdings Co Limited 3.411.816 6.823.632 10.44%
Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny 2.428.258 4.856.516 7.43%
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski SA 2.345.893 4.691.786 7.18%
Bank Gospodarstwa Krajowego 2.086.890 4.173.780 6.38%
Briarwood Capital Partners LP 1.634.941 3.269.882 5.00%
Pozostali akcjonariusze tacznie 17.097.821 34.195.642 52.29%
Ogoétem 32.693.127 65.386.254 100.00%

*wedtug informacji przekazanych Spétce przez Akcjonariuszy na podstawie art. 69 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych;

Po dniu bilansowym nastgpity nastepujace zmiany w sktadzie Akcjonariuszy, tj.:

16.10.2018 r. wptyneto do Spdtki od Powszechne Towarzystwo Emerytalne PZU SA, wystepujgcego w imieniu
Otwartego Funduszu Emerytalnego PZU ,Ztota Jesien” (,Akcjonariusz”) zawiadomienie, na podstawie art. 69
ust 1 pkt 1 oraz art. 69a ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych
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o przekroczeniu przez Akcjonariusza progu 5 % w ogodlnej liczbie gloséw w Spotce (procentowy udziat gtosow
wzrdst do 5,30%),

30.10.2018 r., wptyneto do Spétki od Hanapeta Holdings Co. Limited z siedzibg na Cyprze (,,Akcjonariusz”)
zawiadomienie, na podstawie art. 69 ust 2 pkt 1a) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych, o zwiekszeniu przez Akcjonariusza udziatu w kapitale zaktadowym iogdlnej liczbie gtoséw
w Spétce o ponad 2%. (procentowy udziat gtoséw wzrdst do 12,52%),

w dniu 21.11.2018 r. do Spétki wptyneto od Hanapeta Holdings Co. Limited z siedzibg na Cyprze (,Akcjonariusz”)
zawiadomienie, na podstawie art. 69 ust. 1 pkt 1) oraz art. 69 ust. 2 pkt 1a) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o
ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych, o przekroczeniu przez Akcjonariusza 15% ogodlnej liczby gtoséw w Spétce oraz
zwiekszeniu udziatu w kapitale zaktadowym i ogdlnej liczbie gloséw w Spétce o ponad 2%. W wyniku nabycia
akcji, Hanapeta Holdings Co. Limited posiada bezposrednio 5.725.467 akc;ji Spotki stanowigcych 17,51% kapitatu
zaktadowego, uprawniajacych do 5.725.467 gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki, stanowigcych 17,51%
ogblnej liczby gtosow w Spotce.
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4.4 Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych poszczegdlnych jednostek Grupy wycenia sie w walucie podstawowego
Srodowiska gospodarczego, w ktérym dana jednostka prowadzi dziatalnos$¢ (waluta funkcjonalna). Walutg funkcjonalng i
walutg prezentacji jednostki dominujacej jest polski ztoty (PLN). Walutg sprawozdawcza $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest polski ztoty (PLN). W sprawozdaniu finansowym zamiennie jest
uzywany skrét ,PLN” i ,,zt” dla oznaczenia polskiego ztotego.

Walutg funkcjonalng niektérych spétek Grupy jest inna waluta niz polski ztoty (PLN). Sprawozdania finansowe tych spotek,
sporzgdzone w ich walutach funkcjonalnych, sg wiaczane do niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego po przeliczeniu na PLN zgodnie z zasadami MSR 21.

Sprawozdania finansowe jednostek zagranicznych przeliczane sg na walute polska w nastepujacy sposob:
* odpowiednie pozycje bilansowe po srednim kursie, ustalonym przez Narodowy Bank Polski na dzien bilansowy;
* odpowiednie pozycje rachunku zyskdw i strat po kursie stanowigcym Srednig arytmetyczng $rednich kurséw
ustalonych przez Narodowy Bank Polski na kazdy dzien koriczacy miesigc obrotowy. Rdznice kursowe powstate
w wyniku takiego przeliczenia sg ujmowane bezposrednio w kapitale wtasnym jako odrebny skfadnik. W
momencie zbycia podmiotu zagranicznego, zakumulowane odroczone rdznice kursowe ujete w kapitale
wtasnym, dotyczgce danego podmiotu zagranicznego, sy ujmowane w rachunku zyskéw i strat.

Kursy walut
Kursy przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej Kursy przyjete dla potrzeb wyceny pozycji w rachunku zysku i strat
0Od 01.01.2018 0Od 01.01.2017
Waluta 30.09.2018 31.12.2017 do 30.09.2018 do 30.09.2017
usb 3,6754 3,4813 3,5688 3,8043
EUR 4,2714 4,1709 4,2535 4,2566
RUB 0,0561 0,0604 0,0581 0,0655

Wybrane dane finansowe — Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

tys. zt tys. EUR

Od 01.01.2018 0Od 01.01.2017 Od 01.01.2018 0d 01.01.2017
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT do 30.09.2018 do 30.09.2017 do 30.09.2018 do 30.09.2017
Przychody ze sprzedazy 185 143 147 913 43 527 34 749
Zysk brutto ze sprzedazy 24 054 32286 5655 7 585
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej (11 514) 1357 (2 707) 319
Zysk (strata) brutto (25 420) 1343 (5976) 316
Zysk (strata) netto z dziatalnosci (37 719) (1793) (8 868) (421)
kontynuowanej
Zysk (strata) netto (37 719) (1793) (8 868) (421)
BILANS 30.09.2018 31.12.2017 30.09.2018 31.12.2017
Kapitat wiasny 640 989 708 083 150 065 169 767
Zobowigzania dtugoterminowe 256 620 258 110 60 079 61 884
Zobowigzania krétkoterminowe 446 840 502 295 104 612 120428
Aktywa trwate 548 518 727 144 128 416 174 337
Aktywa obrotowe 795931 741344 186 340 177 742
Suma aktywow 1344450 1468 488 314 756 352 079

5. Sezonowos¢ dziatalnosci

Dziatalnos¢ operacyjna Grupy nie podlega istotnym zjawiskom sezonowosci.
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6. Informacje dotyczgce segmentdéw dziatalnosci

Podstawowy podziat sprawozdawczosci Grupy oparty jest na segmentach branzowych, a uzupetniajgcy na segmentach
geograficznych. Grupa dziata przede wszystkim na terenie Polski. W ciggu 3 kwartatéw 2018 roku Grupa nie osiggneta
przychodow z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej poza granicami Polski.

Grupa prezentuje nastepujace segmenty dziatalnosci:

a. Dziatalnos¢ Deweloperska zawierajaca sprzedaz gruntow i mieszkan.
b. Projekty komercyjne zawierajgce wynajem powierzchni biurowych poprzez Spétki celowe.
c. Dziatalno$¢ nieprzypisana:
- aktywa, przychody i koszty zwigzane z pozyskaniem kapitatu zewnetrznego (inne niz bezposrednio

przypisane w segmentach opisanych powyzej),

- zarzadzanie projektami i koszty administracyjne nieprzypisane do segmentéw bezposrednio
zaprezentowanych powyzej,

- inne aktywa, przychody i koszty nieujete powyze;j.

Ponizsze tabele prezentujg segmenty dziatalnosci Grupy:

Dziatalnos$¢ kontynuowana Dziatalno$¢ ogétem
Za okres od 01.01.2018 do 30.09.2018 Dziatalnosé . .
lub na dzieri 30.09.2018 deweloperska Projekty Pozycje Dziatalno$é ogétem
. . komercyjne nieprzypisane
(mieszkaniowa)
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 175 154 6572 3417 185 143
Przychody segmentu ogdtem 175154 6572 3417 185143
Wynik
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy segmentu 9012 4 898 10 145 24 054
Zysk (strata) netto za rok obrotowy z
ysk (strata) rotony (37 719)
dziatalnosci kontynuowanej
Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 429 414 140 634 774 401 1344 450
Aktywa ogétem 429 414 140 634 774 401 1344450
Zobowigzania i rezerwy segmentu 224 290 77 409 401 762 703 461
Kapitaty wtasne 640 989 640989
Zobowiazania i kapitaty ogétem 224 290 77 409 1042 751 1344 450
Dziatalnos¢ kontynuowana Dziatalnos$¢ ogétem
Za okres od 01.01.2017 do 30.09.2017 Dziatalnosé . ]
lub na dzieri 31.12.2017 deweloperska Projekty Pozycje Dziatalno$é ogétem
L . komercyjne nieprzypisane
(mieszkaniowa)
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 137481 5603 4829 147 913
Przychody segmentu ogétem 137481 5603 4829 147 913
Wynik
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy segmentu 27 882 2 865 1540 32286
Zysk (strata) netto za rok obrotowy z
. - . (1793)
dziatalnosci kontynuowanej
Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 464 952 144 224 859312 1468 488
Aktywa ogdtem 464 952 144 224 859 312 1468 488
Zobowigzania i rezerwy segmentu 213 428 83948 463 028 760 405
Kapitaty wtasne 708 083 708 083
Zobowiazania i kapitaty ogotem 213 428 83948 1171112 1468 488
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7. Przychody i koszty

7.1 Przychody operacyjne
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Za okres Za okres
Przychody operacyjne od 01.01.2018 od 01.01.2017
do 30.09.2018 do 30.09.2017
Woyszczegdlnienie [tys. zi]
Sprzedaz lokali mieszkalnych 175 245 137481
Sprzedaz dziatek - grunty
Wynajem 6572 5603
Inne 3326 4 829
Przychody operacyjne, ogétem 185 143 147 913
7.2 Koszty operacyjne
Za okres Za okres
Koszty operacyjne od 01.01.2018 od 01.01.2017
do 30.09.2018 do 30.09.2017
Wyszczegolnienie [tys. zt]
Amortyzacja 1045 953
Zuzycie materiatéw i energii 3009 1313
Ustugi obce 158 188 140731
Podatki i optaty 2 003 2185
Wynagrodzenia 15228 9745
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 2610 1653
Pozostate koszty rodzajowe 7 848 10039
Koszty wedtug rodzaju, razem 189 930 166 618
+ Zmiana stanu produktéw i rozliczern miedzyokresowych 154 9112
+ Koszty wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki (wielko$¢ ujemna) - -
+ Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) (6 006) (6 494)
+ Koszty ogdlnego zarzadu (wielkos¢ ujemna) (22 989) (17 261)
Koszty wytworzenia sprzedanych produktow 161 089 151976
Wartos¢ sprzedanych materiatéw i towaréow - (36 349)
Koszt wtasny sprzedazy 161 089 115 627
7.3 Pozostate przychody operacyjne
Za okres Za okres
Pozostate przychody operacyjne od 01.01.2018 od 01.01.2017
do 30.09.2018 do 30.09.2017
Wyszczegdlnienie [tys. zi]
Rozwigzanie rezerw 13770 804
Kary i odszkodowania 2 358 -
Zysk z rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 143 -
Wptyw MSSF 9 2548 -
Inne 995 433
Pozostate przychody operacyjne, ogétem 19 814 1238
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Za okres Za okres
Pozostate koszty operacyjne od 01.01.2018 od 01.01.2017
do 30.09.2018 do 30.09.2017
Wyszczegdlnienie [tys. zt]
Utworzenie rezerw 8743 6179
Kary i odszkodowanie 831 -
Odpisy aktualizujace naleznosci 13673 -
Optaty za wieczyste uzytkowanie i podatek od nieruchomosci dla nieruchomosci 631 767
inwestycyjnych
Koszty postepowan sgdowych / spornych 509 721
Inne = 745
Pozostate koszty operacyjne, ogétem 24436 8412
7.5 Przychody finansowe
Za okres Za okres
Przychody finansowe od 01.01.2018 od 01.01.2017
do 30.09.2018 do 30.09.2017
Wyszczegdlnienie [tys. zi]
Przychody z tytutu odsetek bankowych 363 1904
Odsetki od pozyczek 986 621
Zysk z rozchodu aktywéw finansowych 140 -
Dywidendy 3170 6793
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych - 1450
Inne 72 4
Przychody finansowe, ogétem 4731 10772
7.6 Koszty finansowe
Za okres Za okres
Koszty finansowe od 01.01.2018 od 01.01.2017
do 30.09.2018 do 30.09.2017
Wyszczegdlnienie [tys. z]
Odsetki od kredytow bankowych, pozyczek i obligacji 7 890 7 636
Prowizje od kredytéw bankowych, pozyczek i obligacji 2 061 2052
Rezerwy na odsetki od sporu z KOWR - -
Inne 230 356
Koszty finansowe, ogotem 10181 10 044

8. Nieruchomosci inwestycyjne

Na dzierr 30.09.2018 r. wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych wyniosta 251 701 tys. zt.

W okresie od 01.01.2018 do 30.09.2018 nie dokonywano aktualizacji wartosci nieruchomosci inwestycyjnych. Dokonano
przekwalifikowania czesci nieruchomosci inwestycyjnych (budynkéw biurowych B1 i B3) do aktywdéw dostepnych do
sprzedazy, ze wzgledu na ich planowang sprzedaz.

W roku 2018 prace nad procesem weryfikacji i wyceny nieruchomosci inwestycyjnych Spétka rozpoczeta w Il kwartale
i bedzie kontynuowac w IV kwartale.
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Za okres Za okres Za okres

Nieruchomosci inwestycyjne od 01.01.2018 od 01.01.2017 od 01.01.2017

do 30.09.2018 do 30.09.2017 do 31.12.2017
Wyszczegdlnienie [tys. zi]
Bilans otwarcia 382 682 450522 450522
Zwiek: ia st t igzk li i ktywo
.WIQ sze.nla 3 an.u (w. ym w zwigzku z przeliczeniem aktywdw en i 3506
jednostki zagranicznej)
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych (1951) - (71 346)
Reklasyfikacja * (129 562) 5472 0
Bilans zamknigcia 251 701 455 994 382 682
‘) W tym przekwalifikowane do aktywéw dostepnych do sprzedazy 127 507

Cze$¢ nieruchomosci inwestycyjnych Grupy stanowi zabezpieczenie spfaty kredytéw i obligacji poprzez ustanowienie na
nich hipotek. Wartos¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych, ktdre obcigzono zabezpieczeniem hipotecznym
wynosita na dzien bilansowy 193 532 tys. zt. za$ na dzien 31.12.2017 r. wynosita 372 397 tys. zt.

Wycena bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych wedtug wartosci godziwej ma charakter powtarzalny i jest
przeprowadzana na poziomie 3 hierarchii wartosci godziwej. W okresie sprawozdawczym nie dokonano przeniesien
pomiedzy poziomami hierarchii. Wartos$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych, ktére stanowig dziatki gruntu,
wyceniono przy zastosowaniu procedury szacowania opartej o transakcje poréwnawcze i zostata obliczona przez
niezaleznych rzeczoznawcéw majatkowych. W szacowaniu wartosci godziwej nieruchomosci zastosowano podejscie
najlepszego i najkorzystniejszego wykorzystania aktywa, ktdre nie rdzni sie od aktualnego wykorzystania.

9. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdélnych przedsiewzieciach wycenianych
metodg praw wtasnosci

Na dziert 30.09.2018 r. podmiotami wspétkontrolowanymi przez Polnord SA sa:

e Stacja Kazimierz 1 Sp. z o.0.

*  Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. SKA
e Stacja Kazimierz Sp. z 0.0.

*  Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. SKA
e Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0.

*  Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0. SK
e Stacja Kazimierz Il Sp. z o0.0.

*  Stacja Kazimierz lll Sp. z 0.0. SK
*  Semeko Aquasfera Sp. z 0.0.

*  Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.
*  FPP Powsin Sp. z 0.0.

*  Osiedle Innova Sp. z 0.0.

*  FPP Osiedle Moderno Sp. z o.0.

Do jednostek stowarzyszonych Grupy zaliczana jest Grupa Kapitatowa Korporacja Budowlana Dom.

W okresie od 01.01.2018 do 30.09.2018 nie wystgpity zadne zmiany wartosci w udziale Grupy w jednostkach
stowarzyszonych i wspdélnych przedsiewzieciach za wyjatkiem rozpoznania przypadajacej na Grupe czesci wyniku tych
jednostek przypadajgcych na Grupe.
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10. Zapasy

Zapasy

Wyszczegdlnienie [tys. zi]

Stan na 30.09.2018
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Stan na 31.12.2017

Materiaty (wedtug ceny nabycia) 5 4
Produkcja w toku 151 536 193 000
Produkcja w toku (wedtug kosztu wytworzenia) 157 408 211429
Produkcja w toku (wedtug wartosci netto mozliwej do odzyskania) 151 536 193 000
Produkty gotowe: 164 788 167 485
Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 172 316 184 703
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 164 788 167 485
Towary 200 737 201 313
Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 250 884 240 810
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 200737 201 313
Zaliczki na dostawy 4508 8 886
Zapasy ogoétem, wedtug nizszej z dwéch wartosci: ceny nabycia 521574 570 688

(kosztu wytworzenia) oraz wartosci netto mozliwej do uzyskania

W tym dziatalno$¢ zaniechana

Zapasy brutto i odpis aktualizujacy

Wyszczegdlnienie [tys. zi]

Stan na 30.09.2018

Stan na 31.12.2017

Materiaty

Wartos¢ brutto 5 4

Odpis aktualizujgcy - -
Produkcja w toku

Wartos¢ brutto 172 660 211429

Odpis aktualizujgcy (21 124) (18 429)
Produkty gotowe:

Wartos¢ brutto 174782 184978

Odpis aktualizujgcy (10 334) (17 493)
Towary

Wartosé brutto 250 884 240 810

Odpis aktualizujgcy (50 147) (39 497)
Zaliczki na dostawy

Wartos¢ brutto 4508 8 886

Odpis aktualizujgcy -
Zapasy ogotem netto 521574 570 688

W tym dziatalno$¢ zaniechana

Zabezpieczeniem wyemitowanych przez Spétke obligacji oraz zaciggnietych kredytéw przez Spétki Grupy sa m.in.

nieruchomosci zaklasyfikowane do zapasow. Wartosc¢ bilansowa zapasow obcigzonych zabezpieczeniem hipotecznym na

dzien bilansowy wynosi 24 149 tys. zt. Spotka dokonata aktualizacji odpisu na zapasy w kwocie 6 189 tys. zt.

11. Kapitat podstawowy

W okresie od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r. nie miato miejsca podwyzszenie kapitatu zaktadowego Polnord SA.

Na dzien 30.09.2018 r. kapitat zaktadowy Polnord SA wynosi 65.386.254 zt i dzieli sie na 32.693.127 akcji zwyktych na

okaziciela o wartosci nominalnej 2 zt kazda.
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Wartos¢ nominalna akgcji
Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg warto$¢ nominalng wynoszaca 2 ztote i zostaty w petni optacone.
Prawa akcjonariuszy

Akcje wszystkich serii sg jednakowo uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.

12. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

KROTKOTERMINOWE Stan na 30.09.2018 Stan na 31.12.2017
Wyszczegdlnienie [tys. zi]

Obligacje 2457 108 547
Kredyty bankowe i pozyczki 19421 53719
Razem kredyty, pozyczki i obligacje krétkoterminowe 21878 162 266
DtUGOTERMINOWE Stan na 30.09.2018 Stan na 31.12.2017
Wyszczegdlnienie [tys. zi]

Obligacje 253073 177 863
Kredyty bankowe i pozyczki - 77917
Razem kredyty, pozyczki i obligacje dtugoterminowe 253 073 255 780

W przypadku kredytu PKO BP dotyczacego budynku B3, Spétka nie dotrzymata warunkdéw wskaznika DSCR osiggajac za
rok 2017 wartos¢ 0,72 przy minimalnym wymaganym poziomie 1. Naruszenie powyzszego kowenantu wynikato z
ksiegowych korekt niepienieznych i nie miato jakiegokolwiek wptywu na sytuacje ptynnosciowa Spotki.

Kredyt udzielony przez PKO BP w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostat zaprezentowany w zobowigzaniach
krétkoterminowych w pozycji ,Biezaca cze$¢ diugoterminowa kredytéw bankowych i pozyczek”. Spétka uzyskata , waiver”
od banku kredytujacego bez dodatkowych sankcji zawarty w aneksie do umowy kredytowe] podpisanej w dniu 27
wrzesnia 2018 roku.

W okresie od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r. Polnord wyemitowat obligacje o facznej wartosci nominalnej wynoszacej
76.750 tys. zt. W okresie od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r. Spotka dokonata wykupu obligacji o tgcznej wartosci
nominalnej wynoszacej 107.413 tys. zt. Do zobowigzan bezposrednio zwigzanych z aktywami zaklasyfikowanymi jako
przeznaczone do sprzedazy przekwalifikowano w biezgcym okresie zobowigzania z tytutu kredytéw w kwocie 60.023 tys.
zt, w tym 30.633 tys. zt z zobowigzan dtugoterminowych i 29.390 tys. zt z zobowigzan krétkoterminowych

W okresie od 01.01.2017 r. do 30.09.2017 r. Polnord wyemitowat obligacje o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej
43.201 tys. zt. W okresie od 01.01.2017 r. do 30.09.2017 r. Spétka dokonata wykupu obligacji o tgcznej wartosci
nominalnej wynoszgcej 69.950 tys. zt.

13. Rezerwy

Gtéwng pozycjg rezerw sg rezerwy na zobowigzania wraz z odsetkami wobec KOWR, z tytutu optat za prawo wieczystego
uzytkowania gruntow w Wilanowie (Warszawa). Zawigzana rezerwa dotyczy réznicy miedzy wysokoscig zmienionej optaty
przez KOWR a optatg obowigzujacag do 2007 roku wraz z odsetkami.

Na 30.09.2018 r. utworzone byty rezerwy w wysokosci 67 026 tys. zt z tytutu naleznosci gtdwnych oraz z tytutu odsetek w
wysokosci 28 733 tys. zt. Na dziert 31.12.2017 r. utworzone byty rezerwy w wysokosci 66 554 tys. zt z tytutu naleznosci
gtéwnych oraz z tytutu odsetek w wysokosci 40 609 tys. zi.
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ZOBOWIAZANIA | AKTYWA WARUNKOWE

Szczegbtowy opis roszczen deliktowych oraz zwigzanych z infrastrukturg zamieszczono w nocie 16.

Stan na 30.09.2018 Stan na 31.12.2017
Zobowiazania i aktywa warunkowe
Wyszczegdlnienie [tys. z]
Zobowiagzania warunkowe - -
Aktywa warunkowe
Roszczenia zwigzane z infrastruktura 182 227 182 227
Roszczenia deliktowe od Miasta Stotecznego Warszawa 27 084 27084
Pozostate naleznosci warunkowe 35469 35469
Razem aktywa warunkowe 244780 244780

Polnord udziela poreczen na zabezpieczenie sptaty przez spétki z Grupy zobowigzan kredytowych zwigzanych z
finansowaniem projektow deweloperskich. Jednakze z uwagi na znikome prawdopodobienstwo realizacji zdarzenia w
postaci wyptywu srodkow ze Spotki tytutem wykonania swiadczenia, Spétka zgodnie z MSR 37 nie ujawnia zobowigzan
warunkowych z tego tytutu w pozycjach pozabilansowych.

14. Zobowigzania inwestycyjne

Na dziert 30.09.2018 r. w Grupie nie wystepujg zobowigzania inwestycyjne.

15. Udzielone i otrzymane poreczenia

W okresie od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r. Polnord ani zadna spotka zalezna nie udzielity oraz nie otrzymaty poreczen,
ktérych wartosé przekroczyta 10% kapitatu wiasnego Spotki.

Na dzien 30.09.2018 r. oraz 30.09.2017, Polnord SA nie posiadat czynnych poreczen udzielonych podmiotom innym niz
jednostki zalezne.

16. Sprawy sadowe

Opis istotnych toczacych sie postepowan:

e Pozew przeciwko Miejskiemu Przedsiebiorstwu Wodociggow i Kanalizacji o odptatne przejecie urzadzen

5 marca 2013 r. Polnord S.A. wnidst do Sgdu Okregowego w Warszawie pozew przeciwko Miejskiemu Przedsiebiorstwu
Wodociggdw i Kanalizacji w m.st. Warszawie SA z siedzibg w Warszawie (,MPWiK”) o odptatne przejecie czesci sieci
wodnej i kanalizacyjnej, wybudowanej w trakcie prowadzenia inwestycji Miasteczko Wilanéw w Warszawie.

Spoétka domaga sie wydania zastepczego oswiadczenia woli oraz zaptaty na rzecz Polnord S.A. kwoty 57,3 min zt brutto
(, Wynagrodzenie”). Na wysoko$¢ Wynagrodzenia sktada sie wartos¢ urzadzen, z uwzglednieniem wszystkich kosztow
budowy i pochodnych kosztom budowy (bez kosztéw eksploatacyjnych) wydatkowanych w zwigzku z prowadzeniem
inwestycji, z zastosowaniem waloryzacji w oparciu o wskazniki stosowane w budownictwie.

Podstawg prawng ztozonego pozwu sg przepisy: art. 49 § 2 k.c. oraz art. 31 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekdw (,,Ustawa”).

Zarzad POLNORD SA w dniu 25.09.2018 r. otrzymat od petnomocnika procesowego informacje, iz Sad Apelacyjny
w Warszawie ogtosit wyrok, w ktérym uchylit wyrok Sgdu Okregowego, o ktérym mowa w raporcie biezgcym nr 49/2016.
Sad w ustnym uzasadnieniu podzielit w zdecydowanej wiekszosci argumenty podniesione przez Spétke, uznajac, ze Spotce
- jako podmiotowi, ktory wybudowat sie¢, przystuguje roszczenie o zaptate za bezumowne korzystanie oraz ze
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przedawnienie, ktore bylo przyczyng oddalenia w czesci powddztwa, zostato przez Sad Okregowy ustalone
nieprawidtowo.

e Postepowanie o zapfate odszkodowania od Skarbu Panstwa - roszczenie deliktowe w zwigzku
z wydaniem niezgodnych z prawem decyz;ji

28 czerwca 2013 r. Polnord S.A. skierowat do Sadu w Warszawie sprawe przeciwko m.st. Warszawa (,Miasto”) oraz
Skarbowi Panstwa (,Wojewoda Mazowiecki”), w celu dochodzenia odszkodowania za szkode poniesiong
wskutek wydania przez organy administracyjne niezgodnych z prawem decyzji odmawiajgcych wyptaty odszkodowania
za drogi publiczne w Wilanowie (w pierwszej instancji decyzje wydat Prezydent m. st. Warszawy, a w drugiej Wojewoda
Mazowiecki).

Polnord S.A. od 2009 roku pozostaje w sporze z Miastem w sprawie odszkodowania za przejecie przez Miasto wtasnosci
gruntéw wydzielonych pod drogi publiczne na terenie Miasteczka Wilanow w Warszawie. Co do dziatek o tacznej
powierzchni ok. 16 ha, Prezydent m. st. Warszawy oraz Wojewoda Mazowiecki wydali w latach 2009-2010 decyzje
odmawiajace wyptaty naleznych Spétce odszkodowan. Na skutek odwotania Spotki, Wojewddzki Sgd Administracyjny w
wyroku z dnia 21.12.2010 r., uniewaznit decyzje administracyjne i stwierdzit, ze roszczenia Polnord z tytutu odszkodowan
za grunty wydzielone pod budowe drdg publicznych sg w petni zasadne na podstawie art. 98 ust. 3 Ustawy o Gospodarce
Nieruchomosciami. Wyrok WSA zostat utrzymany przez Naczelny Sad Administracyjny orzeczeniem z dnia 05.06.2012 r.

30.07.2013r. Spotka ztozyta zawezwanie do préby ugodowej, do ktdrej jednak nie doszto.

16.09.2013 r. Polnord S.A. wnidst pozew, w ktérym domaga sie odszkodowania w wysokosci 123 min zt, co w toku
postepowania zostato skorygowane na podstawie opinii powotanego przez sad biegtego na kwote 27 min zt (wyliczone
na dzien 30.06.2013 r.) — jednakze przed pierwszg rozprawg Spotka cofneta pozew przeciwko Miastu ze wzgledu, iz juz po
whniesieniu pozwu zapadt wyrok Sadu Najwyzszego, w ktérym wskazano, ze odpowiedzialno$¢ za niezgodne z prawem
decyzje ponosi tylko ten organ, ktéry wydaje decyzje ostateczng, , a wiec organ drugiej instancji. Z uwagi na charakter
roszczenia powyzsza kwota ulega zwiekszeniu o warto$¢ naliczanych odsetek.

Zainicjowanie postepowania sadowego, zwigzane jest z dochodzeniem przez Spoétke roszczen zwigzanych z razacg i
ewidentng zwtokg Miasta w ustalaniu i wyptacie odszkodowan. Spétka jest przekonana o zasadnosci swoich zgdan i
zmierza do mozliwie szybkiego ich zaspokojenia. Spétka wielokrotnie podejmowata préby porozumienia z Miastem, ktore
jednak nie przyniosty zadowalajgcych rezultatéw. Sad dopuscit dowdd z opinii biegtego, ktéry wyliczyt szkode (z
uwzglednieniem hipotetycznych lokat bankowych) na kwote ok. 10,5 min. zt. Sgd postanowieniem z dnia 5 grudnia 2017
r. zawiesit postepowania do czasu prawomocnego rozstrzygniecia decyzji administracyjnych. 19 grudnia 2017 r. Polnord
whniost zazalenie na to postanowienie.

Postepowanie o zaptate odszkodowania za szkode poniesiong wskutek wydania przez organy administracyjne
niezgodnych z prawem decyzji, odmawiajacych wyptaty odszkodowania za drogi publiczne w Wilanowie jest w toku.

e Postepowanie o zapfate przez m.st. Warszawe odszkodowania z tytutu wygasniecia prawa uzytkowania
wieczystego dziatek wydzielonych pod drogi — tzw. roszczenie 10 H

28 czerwca 2013 r. Polnord poprzez spotke celowg Surplus Sp. z 0.0. SKA z siedzibg w Warszawie (obecnie Polnord
Inwestycje Sp. z 0.0. w 100% zalezng od Polnord), ztozyt do Prezydenta m.st. Warszawy wniosek, na podstawie przepisu
art. 98 ust. 1 i ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, o podjecie rokowan w sprawie ustalenia i wyptaty
odszkodowania za dziatki potozone w Warszawie w dzielnicy Wilandw o tgcznej powierzchni ok. 10 ha wydzielone pod
drogi publiczne (,,Dziatki”).

taczna wysokos¢ odszkodowania oszacowana zostata na 182,2 min zt, zgodnie z wyceng przyjeta w operacie
szacunkowym sporzgdzonym przez licencjonowanego rzeczoznawce. Dziatki zostaty wydzielone w drodze prawomocnych
podziatowych decyzji administracyjnych pod drogi publiczne i w zwigzku z tym ich wtasnos¢ przeszta na m. st. Warszawa
(,Miasto”)  zgodnie z art. 98 ust. 1 u.gn., co znajduje potwierdzenie w  wyrokach:
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(i) Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 21.12.2010 r. oraz (ii) Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 05.06.2012 r. zapadiych w analogicznych sprawach, ktére znajdg zastosowanie
w przedmiotowym stanie faktycznym.

Dziatki zostaty wymienione w przedwstepnej umowie darowizny z dnia 30.09.2008 r. z pOzniejszymi zmianami oraz
umowie darowizny z dnia 18.12.2009 r., ale wobec wczesniejszego przejScia z mocy prawa wtasnosci na Miasto na
zasadzie art. 98 ust. 1 u.g.n. w dniu uprawomocnienia sie decyzji podziatowych, umowy te nie mogty odnies¢ skutkow
prawnych, gdyz juz wczesniej wtasnosc¢ dziatek przystugiwata Miastu z mocy prawa. Taki punkt widzenia wprost wynika
ze wskazanych powyzej wyrokéw Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie i Naczelnego Sadu
Administracyjnego, zgodnie z ktérymi wiasnos$¢ dziatki przechodzi na Miasto z chwilg uprawomocnienia sie decyzji
podziatowych. Wskaza¢ przy tym nalezy, iz brak skutkdéw prawnych powyzszych umoéw darowizny pozostaje bez wptywu
na obowigzek odszkodowawczy Miasta zawarty w przepisie art. 98 ust. 3 u.g.n. Surplus Sp. z 0.0. SKA jest uprawniona do
wystgpienia z przedmiotowym wnioskiem, gdyz roszczenie o zaptate odszkodowania zostato wniesione do Surplus Sp. z
0.0. SKA przez Polnord oraz PD Development Sp. z 0.0. na mocy uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw z dnia 21.12.2012 r.
Podwyzszenie kapitatu Surplus Sp. z 0.0. SKA zostato wpisane prawomocnym postanowieniem Sgdu Rejonowego dla m.st.
Warszawy z dnia 03.04.2013 r.

W zwigzku z otrzymaniem przez Surplus Sp. z 0.0. SKA pisma z Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy, w ktérym
odmaowiono podjecia rokowan na podstawie wniosku Surplus Sp. z 0.0. SKA z dnia 28.06.2013 roku, w dniu 19.09.2013 r.
Surplus  Sp. z o0.0. SKA wniosta do Prezydenta m.st. Warszawy Whniosek o wydanie decyzji
o przyznaniu odszkodowania z tytutu wygasniecia praw uzytkowania wieczystego. W dniu 31.12.2013 roku Surplus Sp. z
0.0. SKA sprzedata powyiszg wierzytelno$¢ wobec Miasta do spdétki 10 H Sp. z o0.0. z siedzibg
w Gdyni (zaleznej w 100% od Polnord SA), ktora to spdtka przystgpita do postepowania zainicjowanego przez Surplus Sp.
z 0.0. SKA.

Polnord ztozyt zazalenie na przewlekte prowadzenie postepowania i niezatatwianie sprawy w terminie. W dniu 09.09.2014
r. Prezydent m. st. Warszawy wydat decyzje odmawiajace przyznania odszkodowania za wygaste prawo uzytkowania
wieczystego gruntéw. Decyzje te zostaty utrzymane w mocy, po rozpatrzeniu odwofan Spétki przez Wojewode
Mazowieckiego. W dniu 03.08.2015 r. Polnord SA potgczyt sie ze spdtka 10 H Sp. z 0.0.

Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie wyrokami z dnia: 09.10.2015r. oraz 16.01.2015r. uchylit wszystkie wydane
w sprawie negatywne decyzje Prezydenta m.st. Warszawa oraz Wojewody Mazowieckiego. Sad uznat, iz odmowa wyptaty
odszkodowania nie byta zasadna, gdyz odszkodowanie to w rzeczywistosci nalezy sie Polnord SA. W dniu 31 stycznia 2018
r. odbyty sie przed Najwyzszym Sadem Administracyjnym rozprawy we wszystkich sprawach. NSA oddalit skargi kasacyjne
KOWR, co powoduje zwrot catosci sprawy do organu administracji.

e Pozew o odszkodowanie za bezumowne korzystanie z urzadzen wodno — kanalizacyjnych na terenie Miasteczka
Wilanéw

W dniu 25.04.2012 r. Spétka ztozyta pozew przeciwko MPWiK w m.st. Warszawie o zaptate kwoty 11,8 min zt
z tytutu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z urzadzenn wodno-kanalizacyjnych na terenie Miasteczka Wilandw.

Pozew dotyczy jednego z wielu roszczen zwigzanych z wybudowaniem urzadzen wodno-kanalizacyjnych (wodociagi,
kanalizacja sciekowa, kanalizacja deszczowa), ktore powinny by¢ przejete na wtasnosé przez MPWiK.

Ponadto Polnord SA rozszerzyt zgdanie pozwu o kwote 8,3 min zt. Obecne roszczenie pozwu wynosi tacznie 20,1 min zt.
Proces jest w toku, stanowisko Spotki pozostaje bez zmian.

Wyrokiem z dnia 3 listopada 2016 roku, Sad zasadzit od MPWiK S.A. na rzecz Polnord S.A. wynagrodzenie za uzywanie
przez MPWiK tych urzadzen, ktére zostaty przekazane MPWiK w terminie krétszym niz 3 lata przed ztozeniem pozwu, to
znaczy po dniu 25 kwietnia 2009 roku oraz oddalit powddztwo w pozostatym zakresie. Sad wskazat, iz powddztwo w
przewazajgcej mierze jest przedawnione. W dniu 23 grudnia 2016 roku Spoétka ztozyta apelacje zaskarzajac wyrok w czesci
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oddalajacej powddztwo. Pozwany ztozyt apelacje od wyroku w czesci zasgdzajgcej wynagrodzenie za uzywanie przez
MPWiK tych urzadzen, ktdére zostaty przekazane MPWiK w terminie krétszym niz 3 lata przed ztozeniem pozwu, to znaczy
po dniu 25 kwietnia 2009 roku, jednakze jej odpis nie zostat dotychczas doreczony powodowi. Obie apelacje zostaty
przekazane do Sadu Apelacyjnego w Warszawie. Sad Apelacyjny w dniu 21 wrzes$nia 2018 r. uchylit wyrok i przekazat do
ponownego rozpoznania Sgdowi Okregowemu.

e Pozew przeciwko Miejskiemu Przedsiebiorstwu Wodociggdéw i Kanalizacji i m.st. Warszawa o odptatne przejecie
urzadzen Systemu Odprowadzania Wod Deszczowych (SOWD)

25 pazdziernika 2016 roku Polnord S.A. ztozyta w Sadzie Okregowym w Warszawie pozew przeciwko MPWiK S.A. w m.st.
Warszawie i Miastu Stotecznemu Warszawa. Pozew dotyczy odptatnego przejecia przez miejska spotke lub m.st.
Warszawa prawa wtasnosci wybudowanego przez Polnord w Miasteczku Wilanow kompleksowego Systemu
Odprowadzenia Wéd Deszczowych w Miasteczku Wilanéw (,SOWD”), ktérego Polnord S.A. jest wiascicielem oraz
roszczenia o zaptate. Wysokos¢ roszczen Polnord siega ok. 52 min zt brutto.

SOWD zostat zaprojektowany i wybudowany w Miasteczku Wilanéw z $rodkéw wtasnych Prokom Investment S.A., ktdra
w umowie z dnia 1 czerwca 2008 zlecita Polnord SA. kontynuowanie rozpoczetych prac. Jednoczesnie Polnord S.A.
zobowigzata sie wobec Prokom Investments S.A. do ponoszenia kosztéw utrzymania i eksploatacji SOWD oraz
finansowania wszelkich prac dotyczgcych SOWD. Z systemu SOWD korzystajg wszystkie funkcjonujgce na terenie tzw.
Miasteczka Wilanéw inwestycje mieszkaniowe (ok. 30 Wspdlnot Mieszkaniowych), Szpital Medicover, Swiatynia
Opatrznosci Bozej, budynek Urzedu Dzielnicy Wilandw m. st. Warszawy i inne.

Zgodnie z ,Ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw” kompleksowy SOWD
powinien zatem zosta¢ odpfatnie przejety przez wtasciwy podmiot samorzadu lokalnego —w tym wypadku przez MPWiK
lub Miasto Stoteczne Warszawa.

e  Spor z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa — KOWR (nastepna prawny ANR) o zaptate podwyiszonej optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego

Spotki z Grupy sg strong w sporach sgdowych z udziatem KOWR, zwigzanych z uzytkowaniem wieczystym nieruchomosci
gruntowych na terenie warszawskiego Wilanowa. Sprawy te sg zwigzane z wypowiedzeniami optat rocznych
dokonanymi przez KOWR w 2003 roku wobec poprzednich uzytkownikéw wieczystych oraz w 2007 roku, w 2011 roku
oraz 2015 roku wobec Spétek z Grupy. W opinii Grupy wypowiedzenia dokonane przez KOWR byto nieskuteczne. KOWR,
nie czekajac na wynik postepowan aktualizacyjnych wystapita z pozwami o zaptate. Dodatkowo KOWR wystgpita
przeciwko Spotce Polnord S.A. o zaptate optat rocznych za nieruchomosci, ktérych uzytkowanie wieczyste - w ocenie
Spotek z Grupy - wygasto w trybie art. 98 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a zatem powddztwa sg
nienalezne. Grupa utworzyta jednak, w oparciu o analizy doradcéw zewnetrznych, rezerwy na zobowigzania zwigzane z
tymi sporami, w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy wysokoscig zmienionej optaty rocznej a optata obowigzujaca
do 2007 r. wraz z odsetkami. Na 30.09.2018 r. utworzone byly rezerwy w wysokosci 70 339 tys. zt z tytutu naleznosci
gtéwnych oraz z tytutu odsetek w wysokosci 29 526 tys. zt. Na dzier 31.12.2017 r. utworzone byty rezerwy w wysokosci
66 554 tys. zt z tytutu naleznosci gtéwnych oraz z tytutu odsetek w wysokosci 40 609 tys. zt.

e Roszczenie przeciwko Polaqua sp. z 0.0. o zaptate czynszéw najmu budynku biurowego
Sprawa z powoddztwa Spétki z Grupy przeciwko Polaqua sp. z 0.0. o zaptate czynszu z tytutu umowy najmu.
W wyroku czesciowym z dnia 6 lipca 2018 r. Sgd Okregowy zasadzit od Polaqua sp. z 0.0. wymagalne czynsze najmu oraz

oddalit wszystkie roszczenia Polaqua. Sad nie orzekt o wysokosci poszczegdlnych czynszéw ze wzgledu na potrzebe ich
szczegoétowego wyliczenia.
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Informacje o podmiotach powigzanych

17.1 Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

| 63

Nastepujgce tabele przedstawiajg tagczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za dany okres

sprawozdawczy.

Transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych i rozliczane w formie pieniezne;j.

Wspdlne
Transakcje Spétki z podmiotami powigzanymi Podmioty przedsu:wzieaa, Kluczowy Pozosfale
za okres 01.01.2018-30.09.2018 r. stowarzyszone . v ktor}lch . perso‘nel pod‘m|oty RAZEM
jednostka jest kierowniczy powigzane
wspolnikiem
Wyszczegdlnienie [tys. zt]
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ORAZ SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
Przychody ze sprzedazy 65 2831 2896
Pozostate przychody operacyjne -
Przychody finansowe 163 163
Pozostate koszty operacyjne .
Koszty finansowe -
RAZEM 65 2994 - - 3059
Wspélne
Transakcje Spotki z podmiotami powigzanymi Podmioty przedsu:wzteaa, Kluczowy Pozostcale
za okres 01.01.2017-30.09.2017 r. stowarzyszone ) w ktor.ych ) perso.nel pod_mwty RAZEM
jednostka jest kierowniczy = powigzane
wspolnikiem
Wyszczegdlnienie [tys. zt]
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT ORAZ SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
Przychody ze sprzedazy 3902 3902
Pozostate przychody operacyjne
Przychody finansowe 820 820
Pozostate koszty operacyjne
Koszty finansowe
RAZEM 4722 4722
Wspélne
Stan rozrachunkéw Spétki z podmiotami powigzanymi Podmioty przedsiewziecia, Kluczowy Pozos:‘.ale
na dzien 30.09.2018 stowarzyszone . W ktor_y ch . persc!nel pod.mloty RAZEM
jednostka jest kierowniczy powiazane
wspolnikiem
Wyszczegdlnienie [tys. zi]
AKTYWA
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1146 1146
Pozyczki udzielone 5192 5192
RAZEM AKTYWA 6338 - - 6338
ZOBOWIAZANIA | KAPITAt WEASNY
Otrzymane pozyczki -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 895 895
RAZEM ZOBOWIAZANIA | KAPITAL WEASNY 895 - - - 895
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Wspdlne
Stan rozrachunkéw Spétki z podmiotami powigzanymi Podmioty przedsiewziecia, Kluczowy Pozos?aie
na dzien 31.12.2017 stowarzyszone . W ktor.ych . perso.nel poc!mloty RAZEM
jednostka jest kierowniczy powigzane
wspolnikiem
Wyszczegdlnienie [tys. zi]
AKTYWA
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 417 982 - - 1400
Pozyczki udzielone - 1948 - - 1948
RAZEM AKTYWA 417 2930 - - 3347
ZOBOWIAZANIA | KAPITAt WEASNY
Otrzymane pozyczki - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 7104 - - - 7 104
RAZEM ZOBOWIAZANIA | KAPITAL WEASNY 7 104 - - - 7 104

17.2 Pozostate podmioty powigzane

Nie wystapity transakcje z pozostatymi podmiotami powigzanymi, ktére wymagatyby ujawnienia.

17.3 Pozyczki udzielone cztonkom Zarzadu

W okresie od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r. oraz w okresie od 01.01.2017 r. do 30.09.2017 r. nie udzielono zadnych

pozyczek cztonkom Zarzgdu Polnord SA.

17.4

Inne transakcje z udziatem cztonkéow Zarzadu

W okresie od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r. oraz w okresie od 01.01.2017 r. do 30.09.2017 r. w Grupie nie miaty miejsca

transakcje z udziatem cztonkdw Zarzadu Polnord SA.

17.5 Wynagrodzenie wyiszej kadry kierowniczej Grupy

Wynagrodzenie wyiszej kadry kierowniczej Grupy Za okres Za okres
od 01.01.2018 od 01.01.2017
Wyszczegdlnienie [tys. z] do 30.09.2018 do 30.09.2017
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 2333 2320
Wynagrodzenie cztonka Zarzadu Polnord SA w RN Polnord Construction 32 -
Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy - 540
Inne - $wiadczenia dodatkowe 8 11
taczna kwota wynagrodzenia wyptaconego gtéwnej kadrze kierowniczej 2373 2871
Zarzad Polnord SA 2373 2871
Rada Nadzorcza Polnord SA 331 275
Razem 2704 3146
18. Instrumenty finansowe
18.1 Wartos¢ bilansowa kategorii i klas instrumentéw finansowych
Aktywa Aktywa
Aktywa finansowe finansowe Zobowiazania
. P finansowe wyceniane w wyceniane finansowe Poza MSR
Klasy instrumentéw finansowych na . s . . .
30.09.2018 wyceniane wg wartosci w wartosci wyceniane wg 39 /MSSF  Ogotem
zamortyzowanego godziwej przez godziwej zamortyzowanego 9
kosztu inne catkowite  przez wynik kosztu
dochody finansowy
Wyszczegdlnienie [tys. zi]
Pozostate aktywa finansowe 3174 34 3207
Naleznosci dtugoterminowe 161 109 161 109
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate nalginoéci ’ 12115 12115
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 2018 2018
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 78728 78 728
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Aktywa finansowe ogétem 103712 - 161 143 - - 264855
Oproce.ntowane kredyty bankowe, pozyczki i 53073 253 073
obligacje

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz

. . 40 156 587 40743
pozostate zobowigzania
Biezaca czes.c dh.Jgotermlnowa kredytéw 6206 6206
bankowych i pozyczek
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 15672 15672
Zobowiazania finansowe ogétem - - - 315107 587 315694

Aktywa .Aktywa Zo!)oquanla Zobowiazania
. J— finansowe flnans?we ; . flnan:c.owe finansowe
Klasy instrumentéw finansowych na dostepne wyceniane Pozyczkii wyceniane w wyceniane wg Poza MSR Ogétem
31.12.2017 w wartosci naleznosci wartosci 39
do L L zamortyzowanego
sprzedazy godnwe.j godznwe.j kosztu
przez RZiS przez RZiS

Wyszczegdlnienie [tys. zi]
Pozyczki udzielone -
Pozostate aktywa finansowe 34 60 94
Naleznosci dtugoterminowe 187 927 187 927
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci 26931 26931
Udzielone pozyczki krétkoterminowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 119 736 119 736
Aktywa finansowe ogétem 34 334 655 334 688
Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i
obligacje 255780 255780
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania 51542 652 52194
Biezaca czes¢ dtugoterminowa kredytéw
bankowych i pozyczek 135195 135195
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 27071 27 071
Zobowiazania finansowe ogétem 469 589 652 470241

Dla kategorii instrumentéw finansowych, ktére na dzien bilansowy nie sg wyceniane w wartosci godziwej, Grupa nie
ujawnia wartosci godziwej ze wzgledu na fakt, ze wartos$¢ godziwa tych instrumentow finansowych na dzien 30.09.2018
roku oraz na dzier 31.12.2017 roku nie odbiegata istotnie od wartosci prezentowanych w sprawozdaniach finansowych
za poszczegdlne okresy z nastepujacych powodow:

e wodniesieniu do instrumentéw krétkoterminowych ewentualny efekt dyskonta nie jest istotny;
e instrumenty te dotyczg transakcji zawieranych na warunkach rynkowych.

Grupa nie ujawnia rowniez wartosSci godziwe] dla udziatow i akcji w spdtkach nienotowanych na aktywnych rynkach,
zaklasyfikowanych w kategorii aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy oraz aktywow wytgczonych z zakresu MSR
39/MSSF9. Grupa nie jest w stanie wiarygodnie ustali¢ wartosci godziwej posiadanych udziatéow i akcji w spotkach
nienotowanych na aktywnych rynkach. Na dzien bilansowy instrumenty kapitatowe ujmowane sg zgodnie z MSR 27 wedle
ceny nabycia pomniejszonego o utrate wartosci.

18.2 Hierarchia wartosci godziwej

Poziomy hierarchii wartosci godziwej dotyczg tylko nieruchomosci inwestycyjnych opisanych w nocie 8.

19. Struktura zatrudnienia

Zatrudnienie w Polnord oraz spotkach 100% zaleznych ksztattowato sie nastepujaco:

Struktura zatrudnienia Stan na 30.09.2018 Stan na 31.12.2017
Zarzad Jednostki 2 2
Pion Finansowo-Administracyjny 82 56
Pion Deweloperski 27 26
Razem 111 84
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Wynagrodzenie audytora

Sprawozdania finansowe za rok 2018 podlegajg przeglagdowi i badaniu przez firme audytorskg Deloitte Audyt Sp. z o.0.

Sp. K. z siedzibg w Warszawie.

Wynagrodzenie audytora za przeglad s$rdodrocznego skréconego jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania

finansowego wyniosto 80 tys. zt netto.

21.

Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym miaty miejsce nastepujace wydarzenia:

w dniu 01.10.2018 r. do Spotki wptynety rezygnacje dwdch Cztonkdéw Rady Nadzorczej tj. Pani Magdaleny
Szymczak oraz Pana Tomasza Damzyna; jednoczesnie XXXIV Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki
powofato w dniu 01.10.2018 r. do Rady Nadzorczej obecnej kadencji nastepujgce osoby: Pana Grzegorza
Janasa oraz Pana Konrada Milczarskiego, powierzajgc im funkcje Cztonkéw Rady Nadzorczej,

16.10.2018 r. wptyneto do Spétki od Powszechne Towarzystwo Emerytalne PZU SA, wystepujacego w imieniu
Otwartego Funduszu Emerytalnego PZU ,Ztota Jesien” (,Akcjonariusz”) zawiadomienie, na podstawie art. 69
ust 1 pkt 1 oraz art. 69a ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych
o przekroczeniu przez Akcjonariusza progu 5 % w ogdlnej liczbie gtoséw w Spoétce (procentowy udziat gtosow
wzrdst do 5,30%),

w dniu 17.10.2018 r. do Spoétki wptyneta rezygnacja Pana Marcina Mosza z petnienia funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej w przypadku powotania go do sktadu Zarzadu Spoétki - z chwilg powotania; jednoczesnie Rada
Nadzorcza Spotki, po przeprowadzeniu postepowania kwalifikacyjnego, na posiedzeniu w dniu 17.10.2018 r.
podjeta uchwaty o:

- powotaniu z dniem 01.12.2018 r. Pana Marcina Gomoty do Zarzadu Spétki, powierzajgc mu petnienie funkcji
Prezesa Zarzadu w ramach obecnej kadencji tj. 2017- 2020,

- powotaniu z dniem 17.10.2018 r. Pana Marcina Mosza do Zarzadu Spétki, powierzajagc mu petnienie funkcji
Cztonka Zarzgdu w ramach obecnej kadencji tj. 2017- 2020,

w dniu 17.10.2018 r. Rada Nadzorcza powierzyta Panu Marcinowi Moszowi kierowanie pracami Zarzadu do
czasu objecia obowigzkdw przez Prezesa Zarzadu tj. do dnia 01.12.2018r.

30.10.2018 r., wptyneto do Spétki od Hanapeta Holdings Co. Limited z siedzibg na Cyprze (,Akcjonariusz”)
zawiadomienie, na podstawie art. 69 ust 2 pkt la) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentdéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych, o zwiekszeniu przez Akcjonariusza udziatu w kapitale zaktadowym iogdlnej liczbie gtoséw
w Spétce o ponad 2%. (procentowy udziat gtoséw wzrdst do 12,52

Rada Nadzorcza Spotki — w zwigzku z powierzeniem Panu Marcinowi Moszowi — Cztonkowi Zarzadu
tymczasowego kierowania pracami Zarzadu Spétki, na posiedzeniu w dniu 31.10.2018 r. podjeta uchwate o
delegowaniu ze swojego sktadu Pana Piotra WozZniaka do czasowego wykonywania obowigzkéow Cztonka
Zarzgdu Spotki, odpowiedzialnego za sprawy finansowe Spétki. Delegacja obejmuje okres od dnia podjecia
przedmiotowej uchwaty do dnia 30.11.2018 r.,

trzy spotki zalezne od Spodtki (Inwestorzy) zawarty w dniu 14.11.2018 r. z APl Sp. z 0.0. umowy na generalne
wykonawstwo, dotyczace realizacji trzech nowych inwestycji w Warszawie tj. Wilania, Wiktoria, Wioletta;
wartos¢ umowy dot. inwestycji Wilania wynosi ok. 32,3 min zt netto, dot. inwestycji Wiktoria wynosi ok. 25,2
min zt oraz dot. inwestycji Wioletta wynosi ok. 25,4 min zt netto.Warunki umdw nie odbiegajg od standarddéw
powszechnie stosowanych dla tego typu umoéw,

w dniu 20.11.2018 r. zostat podpisany miedzy Spétka ijego dwoma spotkami zaleznymi oraz Polskim
Holdingiem Nieruchomosci z siedzibg w Warszawie (,Potencjalny Kupujgcy”) list intencyjny, okreslajgcy
zasady postepowania stron w odniesieniu do zamierzonej transakcji, polegajgcej na sprzedazy przez spotki
zalezne Spotki dwdéch nieruchomosci, zabudowanych dwoma budynkami biurowymi ,,Betheone” oraz “Befree”
w ramach projektu Wilanéw Office Park (, Transakcja”), potozonych w Warszawie przy ul. Branickiego 15,17,
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o tgcznej pow. najmu (GLA) 17.580 m2; strony postanowity zawrze¢ list intencyjny w celu potwierdzenia ich
intencji dotyczacych okreslenia wstepnych warunkéw Transakcji.

w dniu 21.11.2018 r. do Spoétki wptyneto od Hanapeta Holdings Co. Limited z siedzibg na Cyprze (,,Akcjonariusz”)
zawiadomienie, na podstawie art. 69 ust. 1 pkt 1) oraz art. 69 ust. 2 pkt 1a) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o
ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spoétkach publicznych, o przekroczeniu przez Akcjonariusza 15% ogdlnej liczby gtoséw w Spédtce oraz
zwiekszeniu udziatu w kapitale zaktadowym i ogdlnej liczbie gtoséw w Spodtce o ponad 2%. W wyniku nabycia
akcji, Hanapeta Holdings Co. Limited posiada bezpos$rednio 5.725.467 akcji Spotki stanowigcych 17,51% kapitatu
zaktadowego, uprawniajacych do 5.725.467 gtosdw na walnym zgromadzeniu Spotki, stanowigcych 17,51%
ogolnej liczby gtoséw w Spoétce.

W dniu 13.11.2018 r. Polnord S.A. zbyt posiadany pakiet 10.000 sztuk udziatéw w kapitale zaktadowym spétki
dziatajacej pod firmg Semeko Aquasfera Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni na rzecz Semeko Grupa Inwestycyjna S.A.
z siedzibg w Gdyni.
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

JEDNOSTKI DOMINUJACEJ — POLNORD SA

SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

Za okres Za okres

Wyszczegélnienie [tys. zt] Nota od 01.01.2018 od 01.01.2017
do 30.09.2018 do 30.09.2017

Przychody ze sprzedazy 3.1 79 143 63 966
Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw 51137 32968
Przychody ze sprzedazy ustug 27 532 30771
Przychody z wynajmu 474 226
Koszt wiasny sprzedazy 3.2 (48 125) (33 242)
Zysk brutto ze sprzedazy 31018 30723
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych - -
Koszty sprzedazy (6 007) (6 503)
Koszty ogdlnego zarzadu (23 323) (20 284)
Pozostate przychody operacyjne 16 602 1289
Pozostate koszty operacyjne (12 330) (4771)
Zysk brutto z dziatalnosci operacyjnej 5960 454
Przychody finansowe 29558 34757
Koszty finansowe (19 783) (23 335)
Zysk (strata) ze zbycia jednostki zaleznej - -
Zysk brutto 15734 11876
Podatek dochodowy (14 362) (1719)
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej 1373 10 157
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk netto za rok obrotowy 1373 10 157
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres o e 32 693 197
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres SR 32693 127
Zysk netto na jedng akcje zwykta (zt) 0.04 0.31
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedng akcje zwykig (zt) 0.04 0.31
Rozwodniony zysk netto na jedng akcje zwykig (zt) 0.04 0.31
0.04 0.31

Rozwodniony zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedng akcje zwykta (zt)
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SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Za okres Za okres

Wyszczegélnienie [tys. zt] od 01.01.2018 od 01.01.2017

do 30.09.2018 do 30.09.2017
Zysk netto 1373 10 157
Inne catkowite dochody:
Sktadniki, ktére mogq zostac przeniesione w pézniejszych okresach do rachunku zyskow i 756
strat:
Wycena aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy 756
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw innych catkowitych dochodéw -
Sktadniki, ktore nie zostang przeniesione w pézniejszych okresach do rachunku zyskéw i
strat
Catkowity dochéd za okres 1373 10913
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SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

Wyszczegdlnienie [tys. zt] Nota Stan na 30.09.2018  Stan na 31.12.2017
AKTYWA
Aktywa trwate 1214 036 1152813
Rzeczowe aktywa trwate 2211 2 640
Nieruchomosci inwestycyjne 4 251701 251162
Wartosci niematerialne 461 368
Inwestycje w jednostki zalezne, wspétzalezne i stowarzyszone 489 486 485 189
Pozyczki udzielone 282 872 184 960
Naleznosci dtugoterminowe 161 100 187 927
Pozostate aktywa finansowe 34 34
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 26172 40533
Aktywa obrotowe (z wytgczeniem aktywow zaklasyfikowanych jako przeznaczone do

. 317 346 485 894
sprzedazy)
Zapasy 5 184 363 221766
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 89 229 87029
Pozyczki udzielone 22 968 136178
Naleznosci z tyt. podatku VAT, innych podatkéw, cet, ubezpieczer i innych 380 606
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 1690 1690
Rozliczenia miedzyokresowe 410 203
Srodki pienieine i ich ekwiwalenty 18 307 38422
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 9385 8681
Aktywa obrotowe (w tym zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy) 326 731 494 576
SUMA AKTYWOW 1540 767 1647 388

ZOBOWIAZANIA | KAPITAL WEASNY

Kapitat wtasny 694 542 722544
Kapitat podstawowy 65 386 65 386
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 936 802 936 802

Akcje wiasne - B
Réznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej - -

Pozostate kapitaty rezerwowe 217 618 217 618
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty (525 264) (497 262)
Zobowiazania dtugoterminowe 637 474 582 429
Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki, obligacje 253 073 197 832
Rezerwy 496 496
Pozostate zobowigzania 383 905 384 100

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
Rozliczenia miedzyokresowe - -

Zobowiazania krétkoterminowe (z wytaczeniem zobowigzan bezposrednio

208 751 342 416
zwigzanych z aktywami zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 76 484 77 253
Biezaca czes¢ dtugoterminowa kredytéw bankowych, pozyczek, obligacji 2457 128 547
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 19 422 27 071
Zobowigzania z tytutu podatku VAT, innych podatkdéw, cet, ubezpieczen i innych 12 048 2999
Pozostate zobowigzania finansowe 246 246
Rozliczenia miedzyokresowe 4421 4788
Otrzymane zaliczki 318 590
Rezerwy 93 355 100923
Zobowiazania bezposrednio zwigzane z aktywami zaklasyfikowanymi jako
przeznaczone do sprzedazy ) i
Zobowiazania razem 846 225 924 845
SUMA ZOBOWIAZAN | KAPITALOW WEASNYCH 1540 767 1647 388
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SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie [tys. z] od 01.01.2018 od 01.01.2017
do 30.09.2018 do 30.09.2017
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) brutto (facznie z zyskiem na dziatalnosci zaniechanej) 15734 11876
Korekty o pozycje: 22492 (18 463)
Udziat w wyniku jednostek stowarzyszonych wycenianych metodg praw wtasnosci - -
Amortyzacja 784 696
Odsetki i dywidendy, netto (8 457) 11743
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej (1 854) (23 566)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci 24 853 (35301)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapaséw 37403 11 698
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytéw i pozyczek 7 813 (1697)
Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych (574) 14 297
Zmiana stanu rezerw (7 568) (2741)
Podatek dochodowy zaptacony - 1494
Pozostate (533) 4914
Whptyw pierwszego zastosowania MSSF 9 na naleznosci dtugoterminowe (29 375) -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 38 226 (6 587)

Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy 84 877 65175
Sprzedaz rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych 275 23
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych - -
Sprzedaz aktywow finansowych 140 1402
Dywidendy otrzymane 3170 6793
Odsetki otrzymane 12 042 1667
Sptata udzielonych pozyczek 69 250 16 976
Wykup obligacji obcych - 38314
Wydatki (49 124) (120 303)
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych (449) (748)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - -
Nabycie aktywow finansowych - (1148)
Udzielenie pozyczek (48 675) (99 686)
Pozostate - (18 720)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 35753 (55 127)

Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy 74 400 100 082
Wptywy z tytutu emisji akcji -

Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytow - 68 864
Wptywy z tytutu emisji obligacji 74 400 31218
Pozostate -

Wydatki (168 494) (87 977)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -
Sptata pozyczek/kredytow (52 600) (6 040)

Dywidendy wyptacone akcjonariuszom jednostki dominujgcej -
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom mniejszosciowym -
Odsetki zaptacone (8481) (11 987)

Wykup obligacji (107 413) (69 950)
Pozostate
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (94 094) 12105
Zwiekszenie (zmniejszenie) netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (20 115) (49 609)
Rdznice kursowe netto - 48
Srodki pieniezne na poczatek okresu 38422 86 744
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym 18 307 37 183

O ograniczonej mozliwosci dysponowania
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SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE
WLASNYM

Przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej

Nadwyika ze Zyski

Wyszczegdlnienie [tys. zt] Kapitat podstawowy powy:;r:cehd:;::;:: Pozosti:ez:::l:‘e:z za:::\;?:rr;z Razem

nominalnej (straty)

Na dzien 01.01.2017 65 386 974 637 208 408 (551 233) 697 197
Wynik roku 10 157 10157
Inne catkowite dochody 756 756

Catkowite dochody ogétem 756 10 157 10913
Przeniesienie wyniku z okresu

poprzedniego o7 (9071) i

Na dzien 30.09.2017 65 386 974 637 218 234 (550 147) 708 110

Na dzien 01.01.2018 65 386 936 802 217 618 (497 262) 722 544
Wptyw wdrozenia MSSF 9 (29 375) (29 375)

Na dzien 01.01.2018 po korekcie 65 386 936 802 217 618 (526 637) 693 169
Wynik roku 1373 1373
Inne catkowite dochody -

Catkowite dochody ogétem 1373 1373
Przeniesienie wyniku z okresu

poprzedniego i

Na dzien 30.09.2018 65 386 936 802 217 618 (525 264) 694 542

1. Skrécona informacja dodatkowa

W skréconej informacji dodatkowej do Srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego Spétka
zaprezentowata jedynie te noty, ktore sg istotne dla wtasciwej oceny sytuacji majatkowej, finansowej i wyniku
finansowego Spotki, a nie zostaty zamieszczone w Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Podstawa sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego, za wyjgtkiem
nieruchomosci inwestycyjnych oraz aktywdéw dostepnych do sprzedazy, dla ktérych mozliwe jest ustalenie wiarygodnej
wartosci godziwe;j.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe jest przedstawione w tysigcach ztotych polskich, o ile nie
zaznaczono inacze;j.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym
sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tagcznie ze sprawozdaniem finansowym Spétki sporzagdzonym zgodnie z MSSF
za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2017 r.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. W zwigzku z powyzszym na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego do publikacji nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci.
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WYBRANE DANE FINANSOWE - JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

tys. zt tys. EUR

SPRAWOZDANIE Z WYNIKU 01.01.2018 - 01.01.2017 - 01.01.2018 - 01.01.2017 -

30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017
Przychody ze sprzedazy 79 143 63 966 18 607 15027
Zysk brutto ze sprzedazy 31018 30723 7 292 7218
Zysk brutto z dziatalnosci operacyjnej 5960 454 1401 107
Zysk brutto 15734 11876 3699 2790
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej 1373 10 157 323 2 386
Zysk netto 1373 10 157 323 2 386
BILANS 30.09.2018 31.12.2017 30.09.2018 31.12.2017
Kapitat wtasny 694 542 722544 162 603 173 235
Zobowigzania dtugoterminowe 637 474 582428 149 243 139641
Zobowigzania krétkoterminowe 208 751 342 416 48 872 82096
Aktywa trwate 1214036 1152813 284 224 276 395
Aktywa obrotowe (w tym przeznaczone do sprzedazy) 326731 494 575 76 493 118 577
Suma aktywoéw 1540 767 1647 388 360 717 394 972

2. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

2.1 Waine oszacowania i zatozenia

W okresie szesciu miesiecy zakoriczonych dnia 30.09.2018 roku nie miaty miejsca istotne zmiany wielkos$ci szacunkowych
oraz metodologii dokonywania szacunkow, ktore miatyby wptyw na okres biezacy lub na okresy przyszte, sSrédrocznego
skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego, za wyjgtkiem zmian wynikajgcych ze zmian MSSF opisanych dla
Grupy Kapitatowe]j Polnord SA w sprawozdaniu skonsolidowanym.

W stosunku do 31.12.2017 r. Spétka nie zmieniata w sposdb istotny osadéw i szacunkdéw, za wyjatkiem zmian
wynikajgcych ze zmian MSSF opisanych dla Grupy Kapitatowej Polnord SA w sprawozdaniu skonsolidowanym (nota 4.2).

MSSF 9 "Instrumenty finansowe"

Spétka zdecydowata sie nie przeksztatca¢ danych dotyczacych wczesdniejszych okreséw i wptyw pierwszego zastosowania
MSSF 9 ujgé¢ w saldzie poczatkowym wynikéw z lat ubiegtych. Wptyw pierwszego zastosowania standardu na dzien 1
stycznia 2018 r. na sprawozdanie finansowe wynidst 29.375 tys. zt — ujete jako pomniejszenie zyskdw zatrzymanych.
Ponizsza tabela prezentuje wptyw wdrozenia nowego standardu na wybrane pozycje sprawozdania finansowego:

Aktywa finansowe Klasyfikacja Wartos¢ wyceny
MSR 39 MSSF 9 31.12.2017 31.12.2017 Wptyw  30.09.2018
wg. MSR39 wg.MSSF9 MSSF9  wg. MSSF 9
Pozyczki udzielone utrzymywane do Aktywa finansowe wyceniane 321138 321138 0 282 872
terminu w zamortyzowanym koszcie /
wymagalnosci Aktywa finansowe wyceniane

w wartosci godziwej przez
wynik finansowy

Naleznosci z tytutu dostaw i pozyczki i Aktywa finansowe wyceniane 87 029 87029 0 89229
ustug oraz pozostate  naleznosci w zamortyzowanym koszcie
naleznosci krétkoterminowe

Naleznosci dtugoterminowe pozyczki i Aktywa finansowe wyceniane 187 927 158 552 29 375 161 100
naleznosci w wartosci godziwej przez
wynik finansowy

Srodki pieniezne i ich pozyczki i Aktywa finansowe wyceniane 38422 38422 0 18 307
ekwiwalenty naleznosci w zamortyzowanym koszcie
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2.2 Ujecie aktywow przekazanych do spoétki zaleznej

W roku 2014 Spodtka dokonata kompleksowej analizy regulacji zawartych w Miedzynarodowych Standardach
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej (dalej ,,MSSF”) pod katem ujmowania przychoddéw finansowych generowanych w roku obrotowym przez
spotke Polnord SA Finanse SJ w jednostkowym sprawozdaniu Polnord SA.

Aby okresli¢, czy jednostka powinna zatrzymacé aktywa w bilansie, przeprowadzono analize stopnia przeniesienia i
zatrzymania korzysci i ryzyk zwigzanych z danymi aktywami finansowymi (pozyczkami udzielonymi) wniesionymi aportem
przez Polnord SA do Polnord SA Finanse SJ (dawniej Surplus Sp. z 0.0. Domitus S.J, dalej zwane SPV) zgodnie z warunkami
okreslonymi w MSR 39.

Standard ten wskazuje, ze ,jednostka wytqcza sktadnik aktywow finansowych z bilansu wtedy i tylko wtedy, gdy:

(a) wygasajg umowne prawa do przeptywdw pienieznych ze sktadnika aktywdw finansowych lub
(b) przenosi sktadnik aktywow finansowych zgodnie z paragrafami 18 i 19, a przeniesienie spetnia warunki wytqczenia z
bilansu zgodnie z paragrafem 20.” (MSR 39.17)

W analizowanym przypadku umowne prawa do przeptywow pienieznych nie wygasajg (pozyczki nadal muszg by¢ sptacane
przez pozyczkobiorcédw), dlatego dokonano analizy warunkow przeniesienia aktywa, ktére nastepuja, poniewaz spetnione
jest kryterium z MSR 39.18 , Jednostka przenosi sktadnik aktywdéw finansowych wtedy i tylko wtedy, gdy (...) przenosi
umowne prawa do otrzymania przeptywdw pienieznych ze sktadnika aktywdw finansowych (...)”.

Aby okresli¢, czy jednostka powinna zatrzymacé aktywa w bilansie, Spétka dokonata analizy stopnia przeniesienia i
zatrzymania korzysci i ryzyk zwigzanych z danymi aktywami zgodnie z warunkami w MSR 39.20, ktéry przenalizowano
szczegbtowo ponizej:

Przenoszqc sktadnik aktywdéw finansowych (zob. paragraf 18) jednostka ocenia, w jakim stopniu zachowuje ryzyko i
korzysci zwigzane z posiadaniem sktadnika aktywdw finansowych:

(a) jesli jednostka przenosi zasadniczo cate ryzyko i wszystkie korzysci zwigzane z posiadaniem sktadnika aktywdw
finansowych, to wytqgcza sktadnik aktywow finansowych z bilansu i ujmuje oddzielnie jako aktywa lub zobowiqgzania
wszelkie prawa i obowigzki powstate lub zachowane w wyniku przeniesienia,

* Na podstawie powyzszego nie mozna uznac, ze Polnord SA przenidst zasadniczo cate ryzyko i korzysci, poniewaz
w dalszym ciggu spfaty pozyczek — mimo, iz za posrednictwem SPV — majg docelowo finansowaé spfate
zobowigzan finansowych Polnord SA. W przypadku braku sptaty pozyczek przez pozyczkobiorce, Polnord SA
bedzie miat zmniejszone mozliwosci sptaty obligacji. Polnord SA zachowuje wiec zaréwno (w pewnej czesci)
korzysci i ryzyka.

* Warunek z MSR 39.21 ,Jednostka zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie korzysci wynikajgce
z posiadania skfadnika aktywow finansowych, jesli jej narazenie na zmiany wartosci biezqcej przysztych
przeptywow pienieznych netto nie zmienia sie istotnie w wyniku przeniesienia (np. poniewaz jednostka sprzedata
sktadnik aktywow pienieznych podlegajgcy umowie odkupu za ustalonqg cene lub cene sprzedazy powiekszong o
marze pozyczkodawcy).” nie jest w ocenie Zarzgdu Spétki spetniony.

(b) jesli jednostka zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie korzysci zwigzane z posiadaniem sktadnika aktywow
finansowych, to w dalszym ciggu ujmuje sktadnik aktywow finansowych,

* Nie mozna uznaé, ze Polnord SA zachowat zasadniczo cate ryzyko i korzysci. W przypadku, gdy SPV nie
wygeneruje dodatniego wyniku finansowego i nie bedzie miata wystarczajgcych srodkéw pienieznych, Polnord
SA nie bedzie m.in. miat mozliwosci wyptaty srodkéw z SPV (w postaci wyptat z zysku lub zaliczek na poczet
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wyptat z zysku lub pozyczek udzielonych przez SPV do Polnord SA), zmianie ulegnie tez harmonogram ptatnosci
(wyptaty srodkéw z SPV nie beda w tych samych kwotach i terminach, co przeptywy z pozyczek).

(c) jesli jednostka nie przenosi ani nie zachowuje zasadniczo catego ryzyka i wszystkich korzysci zwiqzanych
z posiadaniem sktadnika aktywdw finansowych, to ustala, czy zachowata kontrole nad sktadnikiem aktywow finansowych.
W tym przypadku:

* W ocenie Zarzagdu Polnord SA ani nie zachowata, ani nie przekazata zasadniczo catego ryzyka i korzysci, dlatego
tez nalezy dokonac analizy kontroli. MSR 39.23. wskazuje, ze ,,zachowanie przez jednostke kontroli (zob. paragraf
20 c)) nad przeniesionym sktadnikiem aktywdw zalezy od tego, czy strona przyjmujgca ma zdolnosc sprzedania
go. Jesli przyjmujqcy praktycznie ma mozliwosc sprzedazy sktadnika aktywdw w catosci na rzecz niepowigzanej
strony trzeciej i moze skorzystac¢ z tej mozliwos¢ jednostronnie, bez koniecznosci nakfadania dodatkowych
ograniczenn na przeniesienie, to jednostka nie zachowuje kontroli. W pozostatych przypadkach jednostka
zachowuje kontrole.

W swietle powyzszego konieczna jest ocena (nie)zaleznosci SPV od Polnord SA. Majgc na uwadze, ze na dzien 30 wrzesnia
2018 roku:

*  Polnord SA posiada 99% udziatéw w SPV,

*  Zarzady Polnord SA i SPV pokrywaja sie osobowo w 66%,

* Intencjg Polnord SA jest regulowanie zobowigzan z tytutu obligacji S$rodkami uzyskiwanymi
z kwot sptacanych z tytutu pozyczek do SPV (intencja ta nie jest natomiast potwierdzona formalnie w planie
finansowym),

mozliwe jest uznanie, ze SPV nie ma mozliwosci niezaleznego, jednostronnego zbycia pozyczek (uzyskanych od Polnord
SA) do niepowigzanej strony trzeciej. W takim przypadku, Polnord SA zachowuje kontrole, a co za tym idzie — zgodnie z
MSR 39.20 — w dalszym ciggu ujmuje sktadnik aktywow finansowych w stopniu w jakim utrzymuje zaangazowanie w
sktadnik aktywdw finansowych (zob. paragraf 30).

Na podstawie przeprowadzonej analizy oraz interpretacji MSR39 Spodtka uznata, ze Polnord SA Finanse SJ nie ma
mozliwosci niezaleznego, jednostronnego zbycia pozyczek (uzyskanych od Polnord SA) do niepowigzanej strony trzeciej.
W takim przypadku, Polnord SA zachowuje kontrole, a co za tym idzie — zgodnie z MSR 39.20 -
w dalszym ciggu ujmuje sktadnik aktywdw finansowych w stopniu w jakim utrzymuje zaangazowanie w sktadnik aktywow
finansowych (zob. paragraf 30). Tym samym pozyczki bedace przedmiotem analizy powinny zosta¢ utrzymane w bilansie
Polnord SA. Oznacza to réwniez, iz Polnord SA powinien rozpoznawac na biezgco przychody finansowe z tytutu odsetek
od tych pozyczek.

Na podstawie przeprowadzonej analizy oraz kontynuujgc dotychczasowe podejscie Spdtka ujeta na dzier 30.09.2018 w
sprawozdaniu finansowym Polnord SA nastepujgce pozycje ze sprawozdania finansowego Polnord SA Finanse SJ
(dokonujac réwniez odpowiednich wytaczen):

* aktywa w wysokosci 323.669 tys. zt (w tym pozyczki dtugoterminowe w wysokosci 282.872 tys. zt; pozyczki
krétkoterminowe w wysokosci 22.968 tys. zt),

*  wptyw na zobowigzania wynidst 6 tys. zi,

*  wptyw na kapitat wtasny wynidst 323.663 tys. zt.

W zwigzku z powyzszym Spotka w sprawozdaniu jednostkowym Polnord SA za okres od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r.
wykazata powyzsze pozycje prezentujac jednoczesnie dane poréwnawcze za okres od 01.01.2017 r. do 30.09.2017 r. oraz
na dzien 31.12.2017 r.
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Wobec powyziszego w jednostkowym rachunku zyskow i strat Polnord SA za okres od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r.
zostaty wykazane przychody finansowe w kwocie 21.114 tys. zt i wynik finansowy netto w kwocie 17.302 tys. zt ze
sprawozdania finansowego Polnord SA Finanse SJ.

W danych poréwnawczych Polnord SA — za okres od 01.01.2017 r. do 30.09.2017 r. - zostaty wykazane przychody
finansowe w kwocie 24.789 tys. zt i wynik finansowy netto w kwocie 25.999 tys. zt ze sprawozdania finansowego Polnord

SA Finanse SJ.

3. Przychody i koszty

3.1 Przychody operacyjne

Za okres Za okres
Przychody operacyjne od 01.01.2018 od 01.01.2017
do 30.09.2018 do 30.09.2017

Wyszczegdlnienie [tys. zt]
Sprzedaz dziatek - grunty 51137 32968
Wynajem 474 226
Zarzadzanie projektami 27532 30454
Inne - 317
Przychody operacyjne, ogétem 79143 63 966

3.2 Koszty operacyjne

Za okres Za okres
Koszty operacyjne od 01.01.2018 od 01.01.2017
do 30.09.2018 do 30.09.2017

Wyszczegolnienie [tys. zt]
Amortyzacja 784 696
Zuzycie materiatow i energii 473 561
Ustugi obce 13 593 15 861
Podatki i optaty 563 624
Wynagrodzenia 13 044 9725
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 2239 1651
Pozostate koszty rodzajowe 3054 3502
Koszty wedtug rodzaju, razem 33751 32620
+ Zmiana stanu produktéw i rozliczen miedzyokresowych 43 704 27 409
+ Koszty wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki (wielko$¢ ujemna) - -
+ Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) (6 007) (6 503)
+ Koszty ogdlnego zarzadu (wielkos¢ ujemna) (23 323) (20 284)
= Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw 48 125 33242
+ Warto$¢ sprzedanych materiatéw - -
= Koszt wtasny sprzedazy 48 125 33 242
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4. Nieruchomosci inwestycyjne

Na dzier 30.09.2018 r. wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych wyniosta 251 701 tys. zt.

W okresie od 01.01.2018 do 30.09.2018 nie zaszty zadne przestanki wymagajace dokonania aktualizacji wartosci
nieruchomosci inwestycyjnych.

Czesc¢ nieruchomosci inwestycyjnych Spoétki stanowi zabezpieczenie sptaty kredytow i obligacji poprzez ustanowienie na
nich hipotek. Wartos¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych obcigzonych zabezpieczeniem hipotecznym na dzien
bilansowy wynosi 193.532 z1, za$ na dzierr 31.12.2017 r. wynosita 326.826 tys. zt.

5. Zapasy

Zapasy Stan na 30.09.2018 Stan na 31.12.2017

Wyszczegdlnienie [tys. zt]

Materiaty (wedtug ceny nabycia) 5 4

Produkcja w toku (wedtug kosztu wytworzenia) - -

Produkty gotowe: 34 646 34 646
Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 34 646 34 646
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 34 646 34 646

Towary 145 214 178 231
Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 183 710 208 940
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 145 214 178 231

Zaliczki na dostawy 4498 8886

Zapasy ogoétem, wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia (kosztu
. - - . 184 363 221766
wytworzenia) oraz wartosci netto mozliwej do uzyskania

Zapasy brutto i odpis aktualizujacy Stan na 30.09.2018 Stan na 31.12.2017

Wyszczegdlnienie [tys. zt]

Materiaty
Wartosé brutto 5 4
Odpis aktualizujacy - -

Produkty gotowe:
Wartos¢ brutto 34 646 34 646
Odpis aktualizujacy - -
Towary
Wartos¢ brutto 183 710 208 940
Odpis aktualizujgcy (38 496) (30 709)
Zaliczki na dostawy 4498 8886
Zapasy ogotem 184 363 221766

W ciggu 3 kwartatéw 2018 r. dokonano odpiséw aktualizujgcych wartosé zapaséw na kwote 7.877 tys. zt.

Zabezpieczeniem sptaty kredytdw oraz obligacji Spétki sg m.in. nieruchomosci gruntowe. Wartos$¢ bilansowa zapaséw
obcigzonych zabezpieczeniem hipotecznym na dzien bilansowy 30.09.2018 r. wynosi 24.149 tys. zt, za$ na dzien
31.12.2017 r. odpowiednio 165.729 tys. zi.

6. Segmenty dziatalnosci

W zwigzku ze specyfikg dziatalnosci Spétki Polnord SA (dziatalno$¢é operacyjna prowadzona jest w spoétkach zaleznych),
Spétka nie wyodrebnia oddzielnych segmentéw operacyjnych w sprawozdaniu jednostkowym. Oddzielne informacje o
segmentach operacyjnych sg zaprezentowane dla Grupy Kapitatowej Polnord SA w sprawozdaniu skonsolidowanym.
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Nastepujgce tabele przedstawiajg tagczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za dany okres

sprawozdawczy. Transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych i rozliczane w

formie pienieznej.

Wspéblne

Transakcje Spotki z podmiotami ) A ) ) A Kluczowy Pozostate
i i Podmioty zalezne Podmioty przedsiewziecia, w .
powigzanymi za okres 01.01.2018- N . . personel podmioty RAZEM
od Spotki  stowarzyszone  ktérych jednostka i . K
30.09.2018r. . L kierowniczy powigzane
jest wspélnikiem
Wyszczegdlnienie [tys. z]
SPRAWOZDANIE Z WYNIKU ORAZ SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
Przychody ze sprzedazy 75 960 63 2746 78 769
Pozostate przychody operacyjne
Przychody finansowe 20170 163 20332
Koszty dziatalnosci operacyjnej 1178 1178
Pozostate koszty operacyjne -
Koszty finansowe -
RAZEM 97 308 63 2909 - - 100280
Wspélne
. s . . . . . . . . Kluczowy Pozostate
Transakcje Spétki z podmiotami powigzanymi Podmioty zalezne Podmioty przedsiewziecia, w )
L ) . personel podmioty RAZEM
za okres 01.01.2017-30.09.2017 r. od Spétki stowarzyszone  ktérych jednostka ) . .
X P kierowniczy powigzane
jest wspolnikiem
Wyszczegdlnienie [tys. zi]
SPRAWOZDANIE Z WYNIKU ORAZ SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
Przychody ze sprzedazy 59719 63 3795 63577
Pozostate przychody operacyjne -
Przychody finansowe 24 609 7 058 31667
Pozostate koszty operacyjne -
Koszty finansowe -
RAZEM 84 328 63 10 853 - - 95244
) Wspélne
; Lo ) . Podmioty ) L. Kluczowy  Pozostate
Stan rozrachunkéw Spétki z podmiotami . Podmioty przedsiewziecia, w .
i . o, zalezne od ) . personel  podmioty RAZEM
powigzanymi na dzien 30.09.2018 ... stowarzyszone ktorych jednostka ) . .
Spotki . L kierowniczy powigzane
jest wspolnikiem
Wyszczegdlnienie [tys. zi]
AKTYWA
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 41734 188 865 42 788
Pozyczki udzielone 301229 4610 305 840
Inne -
RAZEM AKTYWA 342 963 188 5476 - - 348 627
ZOBOWIAZANIA | KAPITAt WEASNY
Wyemitowane obligacje -
Otrzymane pozyczki -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 346 346
Pozostate zobowigzania finansowe -
RAZEM ZOBOWIAZANIA | KAPITAL WEASNY 346 - - - - 346
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Wspdlne
Podmiot Kluczo Pozostate
Stan rozrachunkéw Spétki z podmiotami . v Podmioty przedsiewziecia, w wy .
i . L zalezne od ) . personel podmioty RAZEM
powigzanymi na dzien 31.12.2017 ... stowarzyszone ktérych jednostka ) . A
Spotki . L kierowniczy powigzane
jest wspélnikiem
Wyszczegdlnienie [tys. z]
AKTYWA
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 76 828 144 982 77 954
Pozyczki udzielone 316516 4622 321138
Inne 430 430
RAZEM AKTYWA 393 344 4765 982 - 430 399 522
ZOBOWIAZANIA | KAPITAL WEASNY
Wyemitowane obligacje -
Otrzymane pozyczki -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 125 125
Pozostate zobowigzania finansowe -
RAZEM ZOBOWIAZANIA | KAPITAL WEASNY 125 - - - - 125
8. Instrumenty finansowe
8.1 Wartos¢ bilansowa kategorii i klas instrumentéw finansowych
Klasy instrumentéw finansowych na Aktywa Aktywa Zobowiazani
30.09.2018 Aktywa finansowe finansowe a finansowe
fmarfsowe wycemar’1e' w wycemar’1e' W  wyceniane Poza MSR )
wyceniane wg wartosci wartosci wg 39 / MSSF 9 Ogotem
Wyszczegdlnienie [tys. zi] zamortyzowa godziwej przez godziwejprzez zamortyzow
nego kosztu  inne catkowite wynik anego
dochody finansowy kosztu
Naleznosci dtugoterminowe 161 100 161 100
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
. 89 229 89 229
pozostate naleznosci
Udzielone pozyczki 305 840 305 840
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 18 307 18 307
Pozostate Aktywa finansowe 34 34
Aktywa finansowe ogétem 413 376 - 161 134 - - 574 510
Oprocentowane kredyty bankowe i
. . 253 073 253 073
pozyczki
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
. . 76 484 457 76 941
pozostate zobowigzania
Biezaca cze$¢ dtugoterminowa kredytéw
— 2457 2457
bankowych i pozyczek
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 19 422 19 422
Zobowiazania finansowe ogétem - - - 351 436 457 351 893
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Klasy instrumentéw Aktywa Zobowiazania . .
. Aktywa . A ) ] Zobowiazania
finansowych na 31.12.2017 ) finansowe Pozyczki, finansowe .
finansowe ) . ) finansowe
wyceniane w naleznoscii  wyceniane w . Poza 3
dostepne L. . A L. wyceniane wg Ogoétem
L wartosci srodki wartosci MSR 39
Wyszczegdlnienie [tys. zt] do L .. e zamortyzowanego
. godziwej przez pieniezne godziwej przez
sprzedazy . . kosztu
RZiS RZiS
Naleznosci dtugoterminowe 372887 372 887
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
o 87029 87029
oraz pozostate naleznosci
Udzielone pozyczki
i ) 136178 136 178
krétkoterminowe
Srodki pieniezne i ich
K 38422 38 422
ekwiwalenty
Pozostate Aktywa finansowe 34 34
Aktywa finansowe ogdtem 34 634 516 634 550
Oprocentowane kredyty
197 832 197 832

bankowe i pozyczki

Zobowigzania z tytutu dostaw i

ustug oraz pozostate 77 253 651 77 904
zobowigzania

Biezgca cze$¢ dtugoterminowa

128 547 128 547
kredytow bankowych i pozyczek
Inne krétkoterminowe kredyty i
. . 27071 27 071
pozyczki
Zobowiazania finansowe ogétem - - - - 430703 651 431 355

Dla kategorii instrumentéw finansowych, ktére na dzien bilansowy nie s wyceniane w wartosci godziwej, Spétka nie
ujawnia wartosci godziwej ze wzgledu na fakt, ze wartos$¢ godziwa tych instrumentow finansowych na dzien 30.09.2018
r. oraz na dzied 31.12.2017 r. nie odbiegata istotnie od wartosci prezentowanych w sprawozdaniach finansowych za
poszczegdlne okresy z nastepujgcych powoddw:

* wodniesieniu do instrumentéw krétkoterminowych ewentualny efekt dyskonta nie jest istotny;
* instrumenty te dotyczg transakcji zawieranych na warunkach rynkowych.

Spoétka nie ujawnia réwniez wartosci godziwej dla udziatow i akcji w spotkach nienotowanych na aktywnych rynkach,
zaklasyfikowanych w kategorii aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy oraz aktywow wytgczonych z zakresu MSR
39/MSSF9. Spotka nie jest w stanie wiarygodnie ustali¢ wartosci godziwej posiadanych udziatéw i akcji w spétkach
nienotowanych na aktywnych rynkach. Na dzien bilansowy instrumenty kapitatowe ujmowane sg zgodnie z MSR 27 wedle
ceny nabycia pomniejszonego o utrate wartosci.

8.2 Hierarchia wartosci godziwej
Hierarchie wartosci godziwej tworzg nastepujace poziomy:

* ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywow Ilub zobowigzan
(Poziom 1/ metoda 1),

* dane wejsciowe inne niz ceny notowane zaliczane do Poziomu 1, ktére sg obserwowalne dla sktadnika aktywow
lub zobowigzan w sposdb bezposredni (tj. jako ceny) lub posrednio (tj. bazujace na cenach) (Poziom 2/ metoda
2) oraz

* dane wejsciowe do wyceny skfadnika aktywow lub zobowigzan, ktére nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne) (Poziom 3/metoda 3).

W okresach sprawozdawczych nie miaty miejsca przeniesienia pomiedzy poziomami hierarchii wartosci godziwe;j.
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9. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym miaty miejsce nastepujace wydarzenia:

w dniu 01.10.2018 r. do Spotki wptynety rezygnacje dwdch Cztonkdw Rady Nadzorczej tj. Pani Magdaleny
Szymczak oraz Pana Tomasza Damzyna; jednoczesnie XXXIV Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki
powofato w dniu 01.10.2018 r. do Rady Nadzorczej obecnej kadencji nastepujgce osoby: Pana Grzegorza
Janasa oraz Pana Konrada Milczarskiego, powierzajgc im funkcje Cztonkéw Rady Nadzorczej,

16.10.2018 r. wptyneto do Spotki od Powszechne Towarzystwo Emerytalne PZU SA, wystepujacego w imieniu
Otwartego Funduszu Emerytalnego PZU ,Ztota Jesien” (,Akcjonariusz”) zawiadomienie, na podstawie art. 69
ust 1 pkt 1 oraz art. 69a ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentdow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych
o przekroczeniu przez Akcjonariusza progu 5 % w ogdlnej liczbie gtoséw w Spotce (procentowy udziat gtosow
wzrdst do 5,30%),

w dniu 17.10.2018 r. do Spotki wptyneta rezygnacja Pana Marcina Mosza z petnienia funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej w przypadku powotania go do sktadu Zarzadu Spétki - z chwilg powotania; jednoczesnie Rada
Nadzorcza Spétki, po przeprowadzeniu postepowania kwalifikacyjnego, na posiedzeniu w dniu 17.10.2018 r.
podjeta uchwaty o:

- powotaniu z dniem 01.12.2018 r. Pana Marcina Gomoty do Zarzadu Spétki, powierzajgc mu petnienie funkcji
Prezesa Zarzadu w ramach obecnej kadencji tj. 2017- 2020,

- powotfaniu z dniem 17.10.2018 r. Pana Marcina Mosza do Zarzadu Spétki, powierzajagc mu petnienie funkcji
Cztonka Zarzgdu w ramach obecnej kadencji tj. 2017- 2020,

w dniu 17.10.2018 r. Rada Nadzorcza powierzyta Panu Marcinowi Moszowi kierowanie pracami Zarzadu do
czasu objecia obowigzkdw przez Prezesa Zarzadu tj. do dnia 01.12.2018r.

30.10.2018 r., wptyneto do Spétki od Hanapeta Holdings Co. Limited z siedzibg na Cyprze (,Akcjonariusz”)
zawiadomienie, na podstawie art. 69 ust 2 pkt 1la) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych, o zwiekszeniu przez Akcjonariusza udziatu w kapitale zaktadowym iogdlnej liczbie gtoséw
w Spotce o ponad 2%. (procentowy udziat gtoséw wzrést do 12,52%),

Rada Nadzorcza Spotki — w zwigzku z powierzeniem Panu Marcinowi Moszowi — Cztonkowi Zarzadu
tymczasowego kierowania pracami Zarzadu Spétki, na posiedzeniu w dniu 31.10.2018 r. podjeta uchwate o
delegowaniu ze swojego sktadu Pana Piotra Wozniaka do czasowego wykonywania obowigzkéw Cztonka
Zarzgdu Spotki, odpowiedzialnego za sprawy finansowe Spétki. Delegacja obejmuje okres od dnia podjecia
przedmiotowej uchwaty do dnia 30.11.2018 r.,

trzy spoétki zalezne od Spotki (Inwestorzy) zawarty w dniu 14.11.2018 r. z API Sp. z 0.0. umowy na generalne
wykonawstwo, dotyczace realizacji trzech nowych inwestycji w Warszawie tj. Wilania, Wiktoria, Wioletta;
wartos¢ umowy dot. inwestycji Wilania wynosi ok. 32,3 mlIn zt netto, dot. inwestycji Wiktoria wynosi ok. 25,2
min zt oraz dot. inwestycji Wioletta wynosi ok. 25,4 min zt netto. Warunki umoéw nie odbiegajg od standardéw
powszechnie stosowanych dla tego typu uméw,

w dniu 20.11.2018 r. zostat podpisany miedzy Spoétkg ijego dwoma spotkami zaleznymi oraz Polskim
Holdingiem Nieruchomosci z siedzibg w Warszawie (,Potencjalny Kupujacy”) list intencyjny, okreslajacy
zasady postepowania stron w odniesieniu do zamierzonej transakcji, polegajgcej na sprzedazy przez spotki
zalezne Spotki dwdéch nieruchomosci, zabudowanych dwoma budynkami biurowymi ,,Betheone” oraz “Befree”
w ramach projektu Wilanéw Office Park (, Transakcja”), potozonych w Warszawie przy ul. Branickiego 15,17,
o tgcznej pow. najmu (GLA) 17.580 m2; strony postanowity zawrze¢ list intencyjny w celu potwierdzenia ich
intencji dotyczacych okreslenia wstepnych warunkéw Transakcji.

w dniu 21.11.2018 r. do Spoétki wptyneto od Hanapeta Holdings Co. Limited z siedzibg na Cyprze (,,Akcjonariusz”)
zawiadomienie, na podstawie art. 69 ust. 1 pkt 1) oraz art. 69 ust. 2 pkt 1a) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o
ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spoétkach publicznych, o przekroczeniu przez Akcjonariusza 15% ogdlnej liczby gtoséw w Spétce oraz
zwiekszeniu udziatu w kapitale zaktadowym i ogélnej liczbie gtoséw w Spodtce o ponad 2%. W wyniku nabycia
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akcji, Hanapeta Holdings Co. Limited posiada bezposrednio 5.725.467 akc;ji Spotki stanowigcych 17,51% kapitatu
zaktadowego, uprawniajgcych do 5.725.467 gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki, stanowigcych 17,51%
ogolnej liczby gtosow w Spotce.

W dniu 13.11.2018 r. Polnord S.A. zbyt posiadany pakiet 10.000 sztuk udziatéw w kapitale zaktadowym spotki
dziatajacej pod firmg Semeko Aquasfera Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni na rzecz Semeko Grupa Inwestycyjna S.A.
z siedzibg w Gdyni.

PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU JEDNOSTKI DOMINUJACE)

Data Imie i nazwisko Stanowisko / Funkcja Podpis
29.11.2018r. Marcin Mosz Cztonek Zarzadu
29.11.2018r. Piotr Wozniak Oddelegowany do petnienia

funkcji Cztonka Zarzadu
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C. OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE RZETELNOSCI SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES OD DNIA 1 styczNiA 2018 bo
DNIA 30 WRZESNIA 2018 ROKU.
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- skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 3 kwartat 2018 r. i dane poréwnawcze sporzadzone zostato

zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci, odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje

majgtkowsq i finansowa Grupy Kapitatowej Polnord S.A. oraz wynik finansowy netto Grupy Kapitatowej,

- skrécone sprawozdanie finansowe Polnord S.A. za 3 kwartat 2018 r. i dane poréwnawcze sporzgdzone zostaty zgodnie z

obowigzujacymi zasadami rachunkowosci, odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowg i

finansowgq Polnord S.A. oraz wynik finansowy netto Polnord S.A.,

- sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Polnord S.A. za 3 kwartat 2018 r. zawiera prawdziwy obraz

rozwoju i osiggniec¢ oraz sytuacji Grupy Kapitatowej Polnord S.A., w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU JEDNOSTKI DOMINUJACE)

funkcji Cztonka Zarzadu

Data Imie i nazwisko Stanowisko / Funkcja Podpis
29.11.2018r. Marcin Mosz Cztonek Zarzadu
29.11.2018r. Piotr Wozniak Oddelegowany do petnienia
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