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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa TOWER INVESTMENTS SPOtKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2018-31.03.2018 | Waluta sprawozdawcza: ztloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych polskich (o ile nie wsk inaczej)

5. Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych Spétki Dominujace;j
6. Wybrane dane finansowe z przeliczeniem na euro

VI. OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN EMITENTA W OKRESIE, KTOREGO
DOTYCZY RAPORT, WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN DOTYCZACYCH
EMITENTA.

VIl. WSKAZANIE CZYNNIKOW | ZDARZEN, W TYM O NIETYPOWYM CHARAKTERZE,
MAJACYCH ISTOTNY WPLYW NA SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE.

VIIl. OPIS ZMIAN ORGANIZACII GRUPY KAPITAtOWEJ EMITENTA, W TYM W WYNIKU
POLACZENIA JEDNOSTEK, UZYSKANIA LUB UTRATY KONTROLI NAD JEDNOSTKAMI
ZALEZNYMI ORAZ INWESTYCJAMI DtUGOTERMINOWYMI, A TAKZE PODZIALU,
RESTRUKTURYZACJI LUB ZANIECHANIA DZIAtALNOSCI ORAZ WSKAZANIE JEDNOSTEK
PODLEGAJACYCH KONSOLIDACII.

IX. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIE)
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE KWARTALNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW
PROGNOZOWANYCH.

X. STRUKTURA AKCIONARIATU EMITENTA, ZE WSKAZANIEM AKCIONARIUSZY
POSIADAJACYCH CO NAJMNIEJ 5% GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU NA DZIEN
SPORZADZENIA RAPORTU.

XI. ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI EMITENTA PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE I
NADZORUJACE EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU KWARTALNEGO, WRAZ ZE
WSKAZANIEM ZMIAN W STANIE POSIADANIA, W OKRESIE OD DNIA PRZEKAZANIA
POPRZEDNIEGO RAPORTU OKRESOWEGO, ODBREBNIE DLA KAZDEJ Z TYCH OSOB.

Xil. STRUKTURA ZATRUDNIENIA

XIll. WSKAZANIE ISTOTNYCH POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WEASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACII
PUBLICZNEIJ.

XIV. INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA
JEDNEJ LUB WIELU TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JEZELI ZAWARTE ZOSTALY
NA WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE.

XV. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA
OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALU.

XVI. OSWIADCZENIE ZARZADU TOWER INVESTMENTS S.A.
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa TOWER INVESTMENTS SPOtKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2018-31.03.2018

| Waluta sprawozdawcza:

ztloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

. WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE

od 01.01.2018 do | od 01.11.2016 do | od 01.01.2018 do | od 01.11.2016 do
31.03.2018 31.01.2017 31.03.2018 31.01.2017
PLN EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 12 687 192 3554269 3036376 828 675
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1088 345 2 005 480 260 469 467 576
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 994 479 1553153 238 005 362116
Zysk (strata) netto 585 385 1258 054 140 098 293 314
poﬁﬁ':o(::j;:i:itj:’csgrzypadajacy akejonariuszom 588 266 1268281 140787 295 699
Zysk na akcje (PLN) 0,4 1,3 0,1 0,3
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 0,4 1,3 0,1 0,3
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,1784 4,2891
Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 13961 240 (11 473 840) 3341288 (2675 116)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (617 358) 162 038 (147 750) 37779
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (7 956 395) 18 903 780 (1904 173) 4 407 400
Zmiana netto stanu Srodkéw pienieznych iich
ekwiwalentéw 5387 486 7591979 1289 366 1770063
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,1784 4,2891
31.03.2018 31.12.2017 31.03.2018 31.12.2017
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 99 983 493 126 688 561 23757513 30374394
Zobowigzania dtugoterminowe 34 306 836 41331336 8151797 9909 453
Zobowigzania krétkoterminowe 7 066 189 27 336 201 1679028 6 554 029
Kapitat wtasny 58 610 468 58 021 023 13 926 688 13910912
do::iz:?;::}asny przypadajacy akejonariuszom jednostid 58648 514 58 056 189 13935729 13919343
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,2085 4,1709

Il. INFORMACIE O EMITENCIE

1. Dane Spétki Dominujgcej

Jednostkg dominujgca Grupy Kapitatowej Tower Investments S.A. [dalej zwana ,,Grupg Kapitatowg”,

,Grupa”] jest Tower Investments Spétka Akcyjna [dalej zwana ,,Spétka Dominujacy”, ,,Spotka”].

Spotka Dominujgca zostata utworzona Aktem Notarialnym Rep A Nr 5396/2013 w dniu 2 pazdziernika

2013 roku pod nazwg SPV 223 J14 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka komandytowo-

akcyjna. Dnia 14 grudnia 2015 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate o

przeksztatceniu w spétke Tower Investments S.A. Zmiana formy prawnej zostata zarejestrowana w KRS

w dniu 18 lutego 2016 roku.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitalowa TOWER INVESTMENTS SPOtKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2018-31.03.2018 | Waluta sprawozdawcza: | ztloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Spotka Dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Warszawie, XllI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000602813.

Spoétce Dominujacej zostat nadany symbol REGON 302560840.
Siedziba Spoétki Dominujgcej miesci sie przy ul. Rumianej 49 w Warszawie (02-956). Siedziba Spotki
Dominujacej jest jednoczesnie podstawowym miejscem prowadzenia dziatalnosci przez Grupe

Kapitatowa.

Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki Dominujacej

W sktad Zarzadu Spotki Dominujgcej na dzien zatwierdzenia skonsolidowanego raportu kwartalnego
do publikacji tj. 23 maja 2018 wchodzi:

e Bartosz Kazimierczuk — Prezes Zarzgdu

Rada Nadzorcza Spétki Dominujgcej zostata powotana w wyniku uchwaty przeksztatcajgcej podjetej w
dniu 14 grudnia 2015, a nastepnie wystgpity zmiany wskazane ponizej. W sktad Rady Nadzorczej Spotki
Dominujacej na dzien 23 maja 2018 roku wchodza:

e Damian Jasica — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

e Magdalena Gronowska - Wiceprzewodniczgca Rady Nadzorczej
e Mariusz Trojak — Cztonek Rady Nadzorczej

e Tomasz Muchalski — Cztonek Rady Nadzorczej

e Kinga Opata—Mach - Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie od 1 stycznia 2018 roku do dnia 23 maja 2018 nastgpity ponizsze zmiany w sktadzie Rady
Nadzorczej:

W dniu 3 kwietnia 2018 roku pan Jerzy llczyszyn ztozyt rezygnacje ze stanowiska cztonka Rady
Nadzorczej. W dniu 3 kwietnia 2018 roku Rada Nadzorcza Spétki dokonata kooptacji nowego cztonka
w drodze doreczenia Spoétce pisemnego oswiadczenia wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej o
powotaniu Pana Mariusza Trojaka jako cztonka Rady Nadzorczej Spoétki.

2. Charakter dziatalnosci Grupy

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Emitenta i spotek zaleznych jest swiadczenie ustug deweloperskich
dla polskich i zagranicznych podmiotéw z roinych branz, ze szczegdlnym uwzglednieniem sieci
handlowo-ustugowych. Emitent i spétki zalezne specjalizujg sie w pozyskiwaniu nieruchomosci. Oferta
obejmuje kompleksowg obstuge procesu inwestycyjnego- od znalezienia atrakcyjnej lokalizacji, na
ktorej moze zosta¢ wybudowany lokal handlowy lub ustugowy, az do uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy i kreowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
wymaganiami inwestoréw. Doswiadczenie w nadzorowaniu proceséw administracyjnych pozwala na
optymalny przebieg etapu planowania i pozyskania pozwolen na budowe.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa TOWER INVESTMENTS SPOtKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2018-31.03.2018 Waluta sprawozdawcza: ztloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych polskich (o ile nie wsk inaczej)

3. Opis struktury Grupy Kapitatowej

Tower Project sp. z 0.0. s.k.a.
70% TISA +30% Tl sp. zo.o.

Tower Project sp. z 0.0.
70% Tl SA +30% Tl sp. z 0.0.

Gatid Investments sp. z 0.0.
Tower Investments sp. z 0.0. I
100% —
Tower Investments S.A.
— -
44,16%
Tower Jasto sp. z 0.0.

- 75%

Property Tower Investments sp. z 0.0,
s.k.a.

70% Tl sp. z 0.0. + 30% TI SA
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~
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o
N
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—
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Shopin Szwedzka sp. z 0.0.
100%

Tower Swiebodzice sp. z 0.0.

75%

Powyzej przedstawiono grupe kapitatowg, do ktdrej nalezy Emitent wraz ze wskazaniem miejsca Spotki
w tej grupie wg stanu na ostatni dzien kwartatu, ktérego dotyczy raport okresowy,
tj. na 31 marca 2018 r.

W sktad Grupy Kapitatowej Tower Investments S.A. na dziern 31 marca 2018 r., oprdcz Spotki wchodzity:

1) Tower Jasto sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktorej Spdtka do dnia 4 kwietnia 2018 roku
posiadata 75 udziatéw o tacznej wartosci nominalnej 3.750 zt. Udziaty te stanowity 75% kapitatu
i uprawniaty do 75% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikdw (pozostate 25% udziatéw posiadat Wojciech
Pietrzak). W dniu 4 kwietnia 2018 roku Spétka odkupita 25 udziatéw, wskutek czego obecnie jest
wiascicielem 100% udziatow. Tower Jasto sp. z 0.0. zostata powotana w celu zakupu akcji PKS Jasto S.A,,
ktdra jest witascicielem m.in. dwdch nieruchomosci przeznaczonych na cele handlowe. Po rezygnacji z
ww. projektu Zarzad nie podjat decyzji co do dalszego wykorzystania spotki;

2) Tower Investments sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktorej Spdtka posiada 100 udziatow o tacznej
wartosci nominalnej 500.000 zt. Udziaty te stanowig 100% kapitatu i uprawniajg do 100% gtoséw na
zgromadzeniu wspdlnikéw. Dziatalnos¢ Tower Investments sp. z 0.0. jest analogiczna do dziatalnosci
Spotki;

3) Property Tower Investments sp. z 0.0. s.k.a. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Tower Investments
sp. z 0.0. posiada 35.000 akcji otgcznej wartosci nominalnej 35.000 zt, a Tower Investments S.A.
posiada 15.000 akcji ofacznej wartosci nominalnej 15.000 zt. Akcje te stanowig 100% kapitatu
i uprawniajg do 100% gtosédw na walnym zgromadzeniu. Property Tower Investments sp. z o0.0. s.k.a.
jest spotkg celowg, utworzong w ramach wspodtpracy z grupg Budner, ktéra realizowata wybrane
inwestycje grupy kapitatowej Tower Investments sp. z 0.0.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitalowa TOWER INVESTMENTS SPOtKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2018-31.03.2018 | Waluta sprawozdawcza: | ztloty polski (PLN)
Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)
4) Tower Project sp. z 0.0. s.k.a. zsiedzibg w Warszawie, w ktérej Tower Investments sp. z 0.0. posiada

30%, a Tower Investments S.A. 70% udziat w kapitale i glosach na walnym zgromadzeniu (co daje
tacznie 2.300.000 akcji o tgcznej wartosci nominalnej 2.300.000 zt).

Tower Project sp. z 0.0. s.k.a. jest spdtkg celowa, utworzong w ramach wspétpracy z grupg Budner, do
realizacji wybranych inwestycji grupy kapitatowej Tower Investments sp. z 0.0. Wraz z nabyciem akcji
16 sierpnia 2016 r. (do tego dnia spotka byta spdtkg stowarzyszong), Emitent przejat nadzor
wiascicielski nad nieruchomoscia potozong w todzi przy ul. Byszewskiej, sktadajacej sie z dziatek gruntu
o tacznej powierzchni 8 908 m? oraz skomercjalizowanego parku handlowego Shopin Nowosolna o
powierzchni 1 872 m?,

5) Tower Swiebodzice sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Tower Investments S.A. do dnia 4
kwietnia 2018 roku posiadata 75 akcji o tgcznej wartosci nominalnej 3 750 zt. Akcje te stanowity 75%
kapitatu i uprawniaty do 75% gtoséw na zgromadzeniu wspolnikdow (pozostate 25 udziatéw posiadat
Wojciech Pietrzak).

W dniu 4 kwietnia 2018 roku Spétka odkupita 25 udziatéw, wskutek czego jest obecnie wtascicielem
100% udziatéw. Tower Swiebodzice sp. z 0.0. jest spétka celowa utworzong na potrzeby realizacji parku
handlowego Shopin w Swiebodzicach. Po rezygnacji z ww. projektu Zarzad nie podjat decyzji co do
dalszego wykorzystania spotki.

6) Tower Project sp. z 0.0., w ktérej 70% udziatu w kapitale i w gtosach na zgromadzeniu wspdlnikow
posiada Tower Investments S.A. a 30% Tower Investments Sp. z 0.0. Tower Project Sp. z 0.0. jest spotka
celowg, utworzong w ramach wspoétpracy z grupa Budner, do realizacji wybranych inwestycji grupy
kapitatowej Tower Investments sp. z 0.0.

7) Shopin 2 sp. z 0.0. (dawniej Shopin Szwedzka sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie, w ktorej Tower
Investments S.A. posiada 100 udziatdw o tgcznej wartosci nominalnej 5.000 zt. Udziaty te stanowig
100% kapitatu i uprawniajg do 100% gtoséw na zgromadzeniu wspoélnikdw.

Shopin 2 sp. z 0.0. jest spdtka celowyg utworzong na potrzeby realizacji parku handlowego Shopin na
ul. Szwedzkiej w Warszawie. Uchwatg z dnia 23 stycznia 2018 roku spdtka zmienita nazwe z Shopin
Szwedzka sp. z 0.0. na Shopin 2 sp. z 0.0.

8) Gatid Investments sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktdrej Tower Investments sp. z 0.0. posiada
100 udziatéw o facznej wartosci nominalnej 5.000 zt. Spétka byta nabywana wieloetapowo. W dniu 22
sierpnia 2017 roku spétka Tower Investments sp. z 0.0. nabyta 50% udziatéw i Spotka stata sie jednostka
wspotzalezng konsolidowang metodg praw wtasnosci. W dniu 13 lutego 2018 roku Tower Investments
sp. z 0.0. nabyta pozostate 50% udziatéw i od tego dnia spétka stata sie spotka zalezna.

Wszystkie spotki zalezne podlegajg konsolidacji metodg petna.
Emitent posiada ponadto 94% kapitatu zaktadowego w spétce Elberta Investments S.A. z siedzibg w

Warszawie. Na podstawie zawartej umowy cywilnoprawnej Emitent nie sprawuje jednak kontroli nad
Elberta Investments S.A., poniewaz ma ograniczone prawo do kierowania jej polityka operacyjna.

str. 7



Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa TOWER INVESTMENTS SPOtKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2018-31.03.2018

Waluta sprawozdawcza:

ztloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Emitent posiada rowniez 70% udziatéw spdtki Tower Mehoffera sp. z 0.0. Na podstawie zawartych

umow Emitent nie posiada kontroli nad spotkg. Tower Mehoffera sp. z 0.0. jest jednostkg wspétzalezng

konsolidowang metodg praw wtasnosci.

Czas trwania Spotki Dominujacej oraz wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych

konsolidacjg jest nieoznaczony.

ll. SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY ZA | KWARTAL

2018 ROKU

1. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 marca 2018 roku

AKTYWA Nota | 31.03.2018 31.12.2017 31.01.2017
Aktywa trwate

Wartos¢ firmy V.13 2888360 2888360 2888 360
Wartosci niematerialne Iv.14 16 250 17 500 22083
Rzeczowe aktywa trwate V.15 1313612 1383136 26 613
Nieruchomosci inwestycyjne 10515473 10260 774 792 774
Naleznosci i pozyczki 8 642 905 9 855 228 2634709
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 13029 13478 0
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 9245 203 9 444 157 110 824
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego V.10 165671 405 826 0
Aktywa trwate 32800 503 34 268 460 6475 363
Aktywa obrotowe

Zapasy V.18 33501 259 24 968 664 23 446 303
Naleznosci z tytutu umow o ustuge budowlang 258 211 258 211 258 211
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 20421302 59 893 330 12 336 787
Pozyczki 1736706 1471385 384759
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 364 950 291 600 867 600
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe V.23 42051 65 886 264 732
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10858 513 5471026 11452 823
Aktywa obrotowe 67 182991 92 420101 49011 215
Aktywa razem 99 983 493 126 688 561 55486 578
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitalowa TOWER INVESTMENTS SPOtKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2018-31.03.2018 | Waluta sprawozdawcza: | ztloty polski (PLN)
Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)
PASYWA | Nota | 31.03.2018 | 31.12.2017 | 31.01.2017
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy V.19 1560 750 1060 750 1060 750
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej IV.19 30071724 9538799 9538799
Pozostate kapitaty 5775531 26 808 456 -53952
Zyski zatrzymane: 21240509 20648 184 14 414 476
- zysk (strata) z lat ubiegtych 20652 243 7 612 084 13 146 195
- zysk (strata) netto przypadajacy

588 266 13 036 100 1268 281
akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 58 648 514 58 056 189 24 960 073
Udziaty niedajace kontroli (38 047) (35 166) (47 648)
Kapitat wtasny 58 610 468 58 021 023 24912424
Zobowiqzania
Zobowigqzania dfugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 29 836 005 36 732551 25163 092
Leasing finansowy 769 546 815906 38141
Pozostate zobowigzania 705 084 705 084 468 047
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego IV.10 2996 201 3077 795 428 329
Zobowiazania dtugoterminowe 34 306 836 41 331 336 26 097 608
Zobowigqzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 4046 573 22 663 485 3939001
Zobowiazania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 242 423 839138 0
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 2 376 046 2663 670 244 395
Leasing finansowy 190 081 190 081 24 336
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 3061 25291 1746
Pozostate rezerwy krétkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe V.23 208 005 954 536 267 068
Zobowiazania krétkoterminowe 7 066 189 27 336 201 4 476 545
Zobowigzania razem 41373 026 68 667 537 30574 154
Pasywa razem 99 983 493 126 688 561 55 486 578

str. 9




Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa TOWER INVESTMENTS SPOtKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2018-31.03.2018 | Waluta sprawozdawcza:

| ztloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

2. Skonsolidowane
do 31 marca 2018 roku

sprawozdanie

z wyniku za okres od 01

stycznia 2018

roku

od 01.01.2018 do od 01.11.2016 do

Nota 31.03.2018 31.01.2017
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy IV.9.1 12687 192 3554 269
Przychody ze sprzedazy produktow i ustug 12 687 192 3554 269
Koszty operacyjne 11 850 876 1398913
Ustugi obce 6 641072 1070073
Wynagrodzenia i pozostate swiadczenia 296 659 125073
Zuzycie materiatéw i energii 4560 297 529 286
Amortyzacja 133434 31327
Podatki i optaty 146 930 0
Zmiana stanu produktow 0 (706 634)
Pozostate 72 484 349788
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 836 316 2155 356
Pozostate przychody operacyjne IV.9.2 342 708 203777
Pozostate koszty operacyjne IV.9.2 90679 353653
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1088 345 2 005 480
Przychody finansowe IV.9.3 196 787 40227
Koszty finansowe IV.9.3 814319 492 553
:i(jf;a’f w zysku (stracie) jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci (201 465) 0
Zysk na okazjonalnym nabyciu 725130 0
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 994 479 1553153
Podatek dochodowy V.10 409 094 295099
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 585 385 1258 054
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto 585 385 1258 054
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 588 266 1268 281
- podmiotom niekontrolujagcym (2 881) (10 227)
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa TOWER INVESTMENTS SPOtKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2018-31.03.2018 | Waluta sprawozdawcza: | ztloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

3. Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres od 01 stycznia 2018 roku

do 31 marca 2018 roku

Nota od 01.01.2018 do od 01.11.2016 do
31.03.2018 31.01.2017
Przepfywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto 994 479 1553 153
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate 132 184 30077
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 1250 1250
gozyz/isvt:js:itjzz;::i/:éw (zobowigzan) finans. wycenianych w wartosci (73 350) (25 200)
Koszty odsetek 675933 400919
Przychody z odsetek i dywidend (113 501) 0
Udziat w zyskach/stratach jednostek stowarzyszonych 198 954
Zyski (straty) podmiotow niekontrolujacych 2881 10227
(Zysk)/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej 0 (40 091)
Inne korekty 24
Korekty razem 824 374 377 181
Zmiana stanu zapasow (8 532 595) (10 360 148)
Zmiana stanu naleznosci 40 832 532 (2432616)
Zmiana stanu zobowigzan (19 404 803) (346 344)
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych (588 385) (118 649)
Zmiany w kapitale obrotowym 12 306 749 (13 257 756)
Podatek dochodowy (164 363) (146 418)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 13 961 240 (11 473 840)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Woydatki na nabycie wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (317 358) (16 823)
Inne wydatki inwestycyjne (300 000) 0
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 0 178 862
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (617 358) 162 038
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Whptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 20 000 000
Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi bez utraty kontroli 0 (606 000)
Sptaty kredytow i pozyczek (7 107 007) (419 625)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (41 826) (7 683)
Odsetki zaptacone (807 561) (62 911)
Inne wydatki finansowe 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (7 956 395) 18 903 780
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 5387 486 7 591 979
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 5471026 3860 844
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 10 858 513 11452 823
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa TOWER INVESTMENTS SPOtKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2018-31.03.2018

Waluta sprawozdawcza:

ztloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

4. Zysk Netto na 1 akcje

od 01.01.2018 do od 01.11.2016 do
31.03.2018 31.01.2017
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 1498 981 1060 750
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 1498 981 961 211
Dziatalnos¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 588 266 1268281
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,4 1,3
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,4 1,3
Dziatalnos¢ zaniechana nie wystepuje
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 588 266 1268281
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,4 1,3
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,4 1,3
5. Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty
Kapitat ze niedajace
Kapitat sprzedazy | pozostate kontroli Kapitat
Nota akq.| ) Zyski R wtasny
owyze azem
P icz ! zatrzymane razem
podstawowy | \wartodci kapitaty
nominalnej
Saldo na dzier 31.12.2017 roku 1060750 | 9538799 | 26808456 20648 184 | 58056 189 | -35166 | 1258 054
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01.2018 roku do 31.03.2018 roku
Emisja akcji V.18 500000 | 20532925 | (21032 925) 0 0
Przeniesienie zysku lat ubiegtych na kapitat 0 0 0
rezerwowy
Zmiana struktury grupy kapitatowej 4059 4 059 4059
Razem transakcje z wtascicielami 500000 | 20532925 | (21 032 925) 4059 4059 0 4059
Korekta btedu lat ubiegtych
Zysk netto za okres od 01.11.2018 roku do
588 266 588 266 (2 881) 585 385
31.03.2018 roku
Razem catkowite dochody 0 0 0 588 266 588 266 (2 881) 585 385
Saldo na dzien 31.03.2018 roku V.18 1560750 | 30071724 5775531 | 21240509 | 58 648 514 | (38 047) | 58 610 467
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa TOWER INVESTMENTS SPOtKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2018-31.03.2018

Waluta sprawozdawcza:

ztloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j Udziaty
Kapitat ze niedajace
Kapitat sprzed:azy Pozostate kontroli Kapitat
Nota akeji Zyski wtasny
powyzej Razem
ich zatrzymane razem
ic
podstawowy wartodci kapitaty
nominalnej
Saldo na dzien 31.10.2016 roku 1060750 | 9538799 0| 13146195 | 23745744 -37 422 | 23708 322
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.11.2016 roku do 31.01.2017 roku
Emisja akcji 0 0
Przeniesienie zysku lat ubiegtych na kapitat 0 0 0
rezerwowy
Zmiana struktury grupy kapitatowej
‘ Yg PY . p J‘ ' (53 952) (53 952) (53952)
(transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi)
Razem transakcje z wihascicielami 0 0| (53952) 0 (53 952) 0 (53 952)
Korekta btedu lat ubiegtych
Zysk netto za okres od 01.11.2016 roku do
1268 281 1268 281 (10 227) 1258 054
31.01.2017 roku
Razem catkowite dochody 0 0 0 1268281 | 1268281 | (10227)| 1258054
Saldo na dzien 31.01.2017 roku V.18 1060750 | 9538799 (53952) | 14414476 | 24960 073 | (47 648) | 24912 424
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty
Kapitat ze niedajace
Kapitat sprzedazy [ poyostate kontroli Kapitat
Nota akgji Zyski R wtasny
azem
powyzej ich zatrzymane razem
podstawowy wartosci kapitaty
nominalnej
Saldo na dzier 01.11.2016 roku 1060750 | 9538799 13146195 23745744 518 807 | 24 264 551
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.11.2016 roku do 31.12.2017 roku
Emisja akcji 21032925 21032925 21032925
Przeniesienie zysku lat ubiegtych na
) 5838592 | (5838592) 0 0
kapitat rezerwowy
Zmiana struktury grupy kapitatowe;j
(transakcje z podmiotami (63 061) 12 382 (50679) | (536 940) (587 619)
niekontrolujgcymi)
Razem transakcje z wtascicielami 0 0| 26808456 | (5826210)| 20982246 | (536940)| 20445306
Korekta btedu lat ubiegtych 292 099
Zysk netto za okres od 01.11.2016 roku
13036100 | 13036100 (17033) | 13019067
do 31.12.2017 roku
Razem catkowite dochody 0 0 0| 13036100| 13036100 (17033) | 13019067
Saldo na dzien 31.12.2017 roku V.18 1060750 | 9538799 | 26808456 | 20648184 | 58056 189 (35166) | 58021023
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitalowa TOWER INVESTMENTS SPOtKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2018-31.03.2018 | Waluta sprawozdawcza: | ztloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

IV. DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA DO KWARTALNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Informacje ogdlne

Jednostka dominujgcg Grupy Kapitatowej Tower Investments S.A. [dalej zwana ,,Grupg Kapitatowg”,
,Grupa”] jest Tower Investments Spétka Akcyjna [dalej zwana ,,Spétkg Dominujaca”].

Kwartalnym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostata objeta Spdtka
Dominujaca oraz nastepujgce spotki zalezne:

Udziat Grupy w kapitale:
Nazwa spotki zaleznej Siedziba 31.03.2018 31.01.2017
Rumiana 49, 02-956 Warszawa,
Tower Investments Sp. z 0.0. 100% 100%
Polska
Rumiana 49, 02-956 Warszawa,
Tower Jasto Sp. z 0.0. 75% 75%
Polska
Rumiana 49, 02-956 Warszawa,
Property Tower Investments Sp. z 0.0. S.K.A. 100% 70%
Polska
. Rumiana 49, 02-956 Warszawa,
Shopin 2 Sp. z 0.0. 100% 100%
Polska
. Rumiana 49, 02-956 Warszawa,
Tower Project Sp. z 0.0. 100% 100%
Polska
. Rumiana 49, 02-956 Warszawa,
Tower Project Sp. z 0.0. S.K.A. 100% 100%
Polska
.. X Rumiana 49, 02-956 Warszawa,
Tower Swiebodzice Sp. z 0.0. 75% 75%
Polska
. Rumiana 49, 02-956 Warszawa,
Gatid Investments Sp. z o.0. Polska 100% 0%

W kwartalnym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien
31.03.2018 roku wystepowaty udziaty/akcje w nastepujgcych spotkach stowarzyszonych, ktére zostaty
wycenione metodg praw wtasnosci.

Udziat Grupy w kapitale:

Nazwa spétki stowarzyszonej Siedziba 31.03.2018 31.01.2017

Rumiana 49, 02-956 Warszawa,
Tower Mehoffera Sp. z 0.0. Polsk 70% 100%
olska

Niniejsze kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do
publikacji przez Zarzad Spotki Dominujgcej dnia 23 maja 2018 roku.

2. Podstawa sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej obejmuje okres 3
miesiecy zakoriczonych 31.03.2018 roku oraz zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna
sprawozdawczos$¢ finansowa.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitalowa TOWER INVESTMENTS SPOtKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2018-31.03.2018 | Waluta sprawozdawcza: | ztloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Dla petniejszego zrozumienia sytuacji finansowej oraz majatkowej Grupy zamieszczono dodatkowo
jako dane za okresy poréwnywalne skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzagdzone
na dzien 31.12.2017 oraz skonsolidowane sprawozdanie z wyniku, skonsolidowane sprawozdanie z
wyniku i pozostatych catkowitych dochoddw, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale
wtasnym, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych za okres od 01.11.2016 roku do
31.01.2017 roku.

Walutg sprawozdawczg niniejszego Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w ztotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétki Grupy w dajacej sie przewidzieé przysztosci. Na
dzien zatwierdzenia niniejszego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do
publikacji nie istniejg okolicznos$ci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki
wchodzace w sktad Grupy.

3. Zasady rachunkowosci
3.1. Standardy i interpretacje

Od stycznia 2018 roku obowigzujg nastepujgce nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje
wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) lub Komitet ds.
Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej.

MSSF 9 Instrumenty Finansowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 24 lipca 2014 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. Celem standardu jest uporzadkowanie
klasyfikacji aktywoéw finansowych oraz wprowadzenie jednolitych zasad podejscia do oceny utraty
wartosci dotyczacych wszystkich instrumentéw finansowych. Standard wprowadza réwniez nowy
model rachunkowosci zabezpieczen w celu ujednolicenia zasad ujmowania w sprawozdaniach
finansowych informacji o zarzadzaniu ryzykiem.

Grupa ocenita, ze zastosowanie zmienionego standardu nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie
finansowe.

MSSF 15 Przychody z umow z klientami

Nowy ujednolicony standard zostat opublikowany w dniu 28 maja 2014 roku i ma zastosowanie do
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej i dozwolone jest jego
wczesniejsze zastosowanie. Standard ustanawia jednolite ramy ujmowania przychodéw i zawiera
zasady, ktdre zastgpig wiekszos¢ szczegdtowych wytycznych w zakresie ujmowania przychoddéw
istniejgcych obecnie w MSSF, w szczegdlnosci, w MSR 18 Przychody, MSR 11 Umowy o ustuge
budowlang oraz zwigzanych z nimi interpretacjach.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitalowa TOWER INVESTMENTS SPOtKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2018-31.03.2018 | Waluta sprawozdawcza: | ztloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Grupa stosuje standard bez przeksztatcania danych poréwnawczych . Po analizie danych za okresy
poréwnywalne i okres objety kwartalnym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupa nie
zidentyfikowata koniecznosci dokonania korekt zwigzanych z zastosowaniem tego standardu. Ze
wzgledu na dynamiczng dziatalnos¢ Grupa na biezgco monituje transakcje na ktére zastosowanie
standardu mogtoby mie¢ wptyw.

Doprecyzowanie zapisow MSSF 15 Przychody z umow z klientami

Doprecyzowanie zapisow MSSF 15 zostato opublikowane w dniu 12 kwietnia 2016 roku i ma ono
zastosowanie do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej (zgodnie z
datg rozpoczecia obowigzywania catego standardu). Celem zmian w standardzie byto wyjasnienie
watpliwosci pojawiajacych sie w trakcie analiz przedwdrozeniowych odnosnie: identyfikacji
zobowigzania do spetnienia swiadczenia (performance obligation), wytycznych stosowania standardu
w kwestii identyfikacji zleceniodawcy/agenta oraz przychodédw z licencji dotyczacych wtasnosci
intelektualnej, czy wreszcie okresy przejsciowego przy pierwszym zastosowaniu nowego standardu.

Grupa ocenia, ze zastosowanie zmienionego standardu nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie
finansowe.

Zmiany w MISSF 2 Klasyfikacja i wycena transakcji ptatnosci na bazie akcji

Zmiany w MSSF 2 zostaty opublikowane w dniu 20 czerwca 2016 roku i majg one zastosowanie do
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. Celem zmian w standardzie
byto doprecyzowanie sposobu ujmowania niektdrych rodzajéw transakcji ptatnosci na bazie akgji.
Grupa ocenia, Ze zastosowanie zmienionego standardu nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie
finansowe.

Zmiany w MISSF 4 Zastosowanie MISSF 9 “Instrumenty finansowe” w MISSF 4 “Umowy

ubezpieczeniowe” opublikowane w dniu 12 wrzesnia 2016 roku.

Grupa ocenia, ze zastosowanie zmienionego standardu nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie
finansowe.

KIMSF 22 Transakcje w walucie obcej a wynagrodzenie zaliczkowe

Nowa interpretacja zostata opublikowana w dniu 8 grudnia 2016 roku i ma zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. Celem interpretacji jest wskazanie
w jaki sposob okresli¢ date transakcji dla celéw ustalenia wtasciwego kursu (do przeliczen) transakcji
zawartej w walucie obcej w sytuacji, gdy jednostka ptaci lub otrzymuje zaliczke w walucie obce;j.

Grupa ocenia, ze zastosowanie zmienionego standardu nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe.

Zmiana w MSR 40 Przeniesienie nieruchomosci inwestycyjnych

Zmiana w MSR 40 zostata opublikowana w dniu 8 grudnia 2016 roku i ma zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. Jej celem jest doprecyzowanie, ze
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przeniesienie nieruchomosci z lub do nieruchomosci inwestycyjnych moze nastgpi¢ wtedy, i tylko
wtedy, gdy nastgpita zamiana sposobu uzytkowania nieruchomosci.

Grupa ocenia, ze zastosowanie zmienionego standardu nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie
finansowe i jednoczesnie na biezgco monitoruje aktywa ktére mogtyby zostaé przeniesione z lub do

nieruchomosci inwestycyjnych.

Standardy nieobowigzujgce (nowe standardy i interpretacije)

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowata o wcze$niejszym zastosowaniu
opublikowanych standardéw lub interpretacji przed ich datg wejscia w zycie.

Nastepujace standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie

weszty jeszcze w zycie na dzien bilansowy:

MSSF 14 Requlatory Deferral Accounts

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 30 stycznia 2014 roku i ma zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej. Nowy standard ma charakter
przejsciowy w zwigzku z toczgcymi sie pracami RMSR nad uregulowaniem sposobu rozliczania operacji
w warunkach regulacji cen. Standard wprowadza zasady ujmowania aktywow i zobowigzan powstatych
w zwigzku z transakcjami o cenach regulowanych w przypadku gdy jednostka podejmie decyzje o
przejsciu na MSSF.

Grupa zastosuje nowy standard nie wczesniej niz z dniem ustalonym przez Unie Europejskg jako data
wejscia w zycie tego standardu. Ze wzgledu na przejsciowy charakter standardu Komisja Europejska
postanowita nie rozpoczynaé formalnej procedury zatwierdzenia standardu i poczeka¢ na docelowy
standard.

Zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

MSSF 16 Leasing

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 13 stycznia 2016 roku i ma zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzZniej i dozwolone jest jego wczesniejsze
zastosowanie (ale pod warunkiem réwnoczesnego zastosowania MSSF 15). Standard zastepuje
dotychczasowe regulacje dotyczace leasingu (m.in. MSR 17) i diametralnie zmienia podejscie do umdéw
leasingowych o réznym charakterze, nakazujac leasingobiorcg wykazywanie w bilansach aktywoéw i
zobowigzan z tytutu zawartych uméw leasingowych, niezaleznie od ich rodzaju.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne
oszacowanie wptywu zastosowania nowego standardu.
Grupa rozpoczeta analize skutkow wdrozenia nowego standardu.
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MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 18 maja 2017 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2021 roku lub pdzniej. Dozwolone jest jego wczesniejsze zastosowanie
(pod warunkiem rownoczesnego zastosowania MSSF 15 i MSSF 9). Standard zastepuje dotychczasowe
regulacje dotyczgce umow ubezpieczeniowych (MSSF 4).

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne
oszacowanie wptywu zastosowania nowego standardu.

Zmiany do MSSF 10 i MSR 28: Sprzedaz lub wniesienie aktywow pomiedzy inwestorem a jego

jednostkqg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem

Zmiany w MSSF 10 i MSR 28 zostaty opublikowane w dniu 11 wrzesnia 2014 roku i majg zastosowanie
do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej (termin wejscia w zycie
obecnie zostat odroczony bez wskazania daty poczatkowej). Zmiany doprecyzowujg rachunkowos¢
transakcji, w ktérych jednostka dominujgca traci kontrole nad jednostka zalezng, ktéra nie stanowi
,biznesu” zgodnie z definicjg okreslong w MSSF 3 ,Potgczenia jednostek”, w drodze sprzedazy
wszystkich lub czesci udziatéw w tej jednostce zaleznej do jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego
przedsiewziecia ujmowanego metodg praw witasnosci.

Grupa zastosuje zmiany w standardach nie wczesniej niz z dniem ustalonym przez Unie Europejskg jako
data wejscia w zycie tego standardu. Aktualnie Komisja Europejska postanowita odroczy¢ formalng

procedure zatwierdzenia zmienionych standardow.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne
oszacowanie wptywu zastosowania nowego standardu.

KIMSF 23 Niepewnosc¢ w zakresie sposobow ujmowania podatku dochodowego

Nowa interpretacja zostata opublikowana w dniu 7 czerwca 2017 roku i ma zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej. Celem interpretacji jest wskazanie w
jaki sposdéb ujgé w sprawozdaniach finansowych podatek dochodowy w przypadkach, gdy istniejgce
przepisy podatkowe mogg pozostawiac¢ pole do interpretacji i réznicy zdan pomiedzy jednostky i
organami podatkowymi.

Grupa zastosuje nowa interpretacje od 1 stycznia 2019 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne
oszacowanie wptywu zastosowania nowej interpretacji.
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Zmiana w MSSF 9: Przedptaty z ujemng rekompensatg

Zmiana w MSSF 9 zostata opublikowana w dniu 12 pazdziernika 2017 roku i ma zastosowanie do
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdZniej. Jej celem jest wskazanie zasad
wyceny dla aktywéw finansowych, ktére mogg zostaé sptacone wczesniej na podstawie warunkéw
umownych i, formalnie, mogtyby nie spetnia¢ wymogéw testu ,, ptatnos¢ wytacznie kapitatu i odsetek”,
co wykluczatoby ich wycene w zamortyzowanym koszcie lub w wartosci godziwej przez inne catkowite
dochody.

Grupa zastosuje zmieniony standard od 1 stycznia 2019.

Grupa ocenia, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato wptywu na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.

Zmiana w MSR 28: Dtugoterminowe udziaty w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych

przedsiewzieciach

Zmiana w MSR 28 zostata opublikowana w dniu 12 pazdziernika 2017 roku i ma zastosowanie do
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdZniej. Jej celem jest wskazanie zasad
wyceny dla udziatéw w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach w sytuacji, gdy
nie sy one wyceniane metodg praw wtasnosci.

Grupa zastosuje zmieniony standard od 1 stycznia 2019.

Grupa ocenia, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato wptywu na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.

Zmiany do réinych standardéw wynikajace z corocznego przegladu Miedzynarodowych Standardéw

Sprawozdawczosci Finansowej (Annual Improvements 2015-2017)

W dniu 12 grudnia 2017 roku w wyniku dokonanego przeglagdu MSSF wprowadzono drobne poprawki
do nastepujacych standarddéw:

e MSSF 3 Potgczenia jednostek, w zakresie doprecyzowania, ze w momencie objecia kontroli
jednostka ponownie wycenia posiadane udziaty we wspdolnym dziataniu,

e MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne, w zakresie doprecyzowania, ze w momencie objecia
wspotkontroli jednostka nie wycenia ponownie posiadanych udziatéw we wspdlnym dziataniu,

e MSR 12 Podatek dochodowy, wskazujac, ze wszelkie podatkowe konsekwencje wyptat
dywidend nalezy ujmowad w taki sam sposdb,

e MSR 23 Koszty finansowania zewnetrznego, nakazujac zalicza¢ do zrddet finansowania o
charakterze ogdlnym réwniez te kredyty i pozyczki, ktére pierwotnie stuzyty finansowaniu
powstajgcych aktywédw— od momentu, gdy aktywa sg gotowe do wykorzystania zgodnie z
zamierzonym celem (uzytkowanie lub sprzedaz).

Majg one zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 r. lub pdznie;j.
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Grupa zastosuje zmienione standardy od 1 stycznia 2019.

Grupa ocenia, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato wptywu na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.

Zmiany w MSR 19: Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie programu

Zmiany w MSR 19 zostaty opublikowana w dniu 7 lutego 2018 roku i majg zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej. Zmiany dotyczg sposobu ponownej
wyceny programéw zdefiniowanych sSwiadczen w przypadku, gdy ulegajg one zmianie. Zmiany w
standardzie oznaczajg, ze w przypadku ponownej wyceny aktywa/zobowigzania netto z tytutu danego
programu nalezy zastosowal zaktualizowane zatozenia w celu okreslenia biezgcego kosztu
zatrudnienia i kosztéw odsetek dla okreséw po zmianie programu. Do tej pory, MSR 19 tego nie
wyjasniat precyzyjnie.

Grupa zastosuje zmienione standardy od 1 stycznia 2019.

Grupa ocenia, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato wptywu na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdznig sie obecnie w znaczacy sposéb od regulacji
przyjetych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem
ponizszych standarddéw, interpretacji oraz zmian do nich, ktére na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego do publikacji nie zostaty jeszcze przyjete do stosowania przez UE:
e  MSSF 14 Regulatory Deferral Accounts opublikowany w dniu 30 stycznia 2014 roku,
e MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe, opublikowany w dniu 18 maja 2017,
e Zmiany w MSSF 10 i MSR 28: Sprzedaz lub wniesienie aktywdw pomiedzy inwestorem a jego
jednostka stowarzyszong lub wspdélnym przedsiewzieciem opublikowane w dniu 11 wrzes$nia
2014 roku,
e Zmiany w MSSF 2: Klasyfikacja i wycena transakcji ptatnosci na bazie akcji opublikowane w dniu
20 czerwca 2016 roku,
e KIMSF 22 Transakcje w walucie obcej a wynagrodzenie zaliczkowe, opublikowana w dniu 8
grudnia 2016 r.,
e Zmiana w MSR 40 Przeniesienie nieruchomosci inwestycyjnych, opublikowana w dniu 8
grudnia 2016 r.,
o KIMSF 23 Niepewnos¢ w zakresie sposobdw ujmowania podatku dochodowego, opublikowana
7 czerwca 2017 r.,
e  Zmiany do MSSF 9 Funkcje przedptaty z ujemng rekompensatg, opublikowane 12 pazdziernika
2017 r.,
e Zmiany do MSR 28 Dtugoterminowe udziaty w spdétkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzieciach, opublikowane 12 pazdziernika 2017 r.,
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e Zmiany do réznych standardéw wynikajgce z corocznego przeglagdu Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej (Annual Improvements 2015-2017) opublikowane
w dniu 12 grudnia 2017 r.,

e Zmiany w MSR 19: Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie programu opublikowane w dniu 7
lutego 2018 .

3.2. Konsolidacja

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Spoétki Dominujacej oraz
sprawozdania finansowe spodtek, nad ktérymi Grupa sprawuje kontrole tj. spdtek zaleznych,
sporzadzone na dzier 31 marca 2018 roku. Przez kontrole rozumie sie zdolnos¢ wptywania na polityke
finansowg i operacyjng spotki zaleznej w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych z jej dziatalnosci.

Sprawozdania finansowe Spotki Dominujacej oraz spétek zaleznych objetych skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, sporzadza sie na ten sam dzien bilansowy tj. na 31 marca. W przypadkach
gdy jest to konieczne, w sprawozdaniach finansowych spétek zaleznych dokonuje sie korekt majacych
na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci stosowanych przez spoétke z zasadami stosowanymi przez
Grupe Kapitatowa.

Whytgczeniu z konsolidacji moga podlegaé spétki, ktérych sprawozdania finansowe s3g nieistotne z
punktu widzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej. Inwestycje w
spotkach zaleznych zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy ujmuje sie zgodnie z MSSF 5.

Spotki zalezne obejmowane sg konsolidacjg metodg petna.

Metoda konsolidacji petnej polega na taczeniu sprawozdan finansowych Spétki Dominujacej oraz
spotek zaleznych poprzez zsumowanie, w petnej wartosci, poszczegdlnych pozycji aktywow,
zobowigzan, kapitatu wtasnego, przychoddéw oraz kosztédw. W celu zaprezentowania Grupy Kapitatowej
w taki sposéb, jak gdyby stanowita ona pojedynczg jednostke gospodarcza dokonuje sie nastepujgcych
wiaczen:
e na moment nabycia kontroli ujmowana jest wartosc¢ firmy lub zysk zgodnie z MSSF 3,
e okredlane s3 i prezentowane oddzielnie udziaty niedajgce kontroli,
e salda rozliczenn miedzy spotkami Grupy Kapitatowej i transakcje (przychody, koszty, dywidendy)
wyltgcza sie w catosci,
o wytgczeniu podlegajg zyski i straty z tytutu transakcji zawieranych wewnatrz Grupy
Kapitatowej, ktore sg ujete w wartosci bilansowej aktywoéw takich jak zapasy i Srodki trwate.
Straty z tytutu transakcji wewnatrz Grupy analizowane sg pod katem utraty wartosci aktywow
z perspektywy Grupy,
e ujmuje sie podatek odroczony z tytutu réznic przejsciowych wynikajacych z wytgczenia zyskdw
i strat osiggnietych na transakcjach zawartych wewnatrz Grupy Kapitatowej (zgodnie z MSR
12).
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Udziaty niedajace kontroli wykazywane s3 w odrebnej pozycji kapitatow wtasnych i reprezentuja te
czes$¢ dochodow catkowitych oraz aktywdw netto spétek zaleznych, ktére przypadajg na podmioty inne
niz spoétki Grupy Kapitatowej. Grupa alokuje dochody catkowite spétek zalezinych pomiedzy
akcjonariuszy Spétki Dominujacej oraz podmioty niekontrolujgce na podstawie ich udziatu we
wtasnosci.

Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi, ktdére nie skutkujg utratg kontroli przez Spodtke
Dominujacg, Grupa traktuje jak transakcje kapitatowe:

e sprzedaz czesciowa udziatdéw na rzecz podmiotdw niekontrolujacych - réznica pomiedzy ceng
sprzedazy a wartoscig bilansowg aktywow netto spotki zaleznej, przypadajacych na udziaty
sprzedane podmiotom niekontrolujgcym, ujmowana jest bezposrednio w kapitale w pozycji
zyski zatrzymane;

e nabycie udziatéw od podmiotéw niekontrolujgcych - réznica pomiedzy ceng nabycia a
wartoscig bilansowg aktywow netto nabytych od podmiotdéw niekontrolujgcych ujmowana jest
bezposrednio w kapitale w pozycji zyski zatrzymane.

3.3. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Jednostki stowarzyszone to takie jednostki, nad ktérymi Spétka Dominujaca nie sprawuje kontroli, ale
na ktdre wywiera znaczgcy wptyw, uczestniczgc w ustalaniu polityki finansowej i operacyjnej.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg ujmowane poczgtkowo w cenie nabycia, a nastepnie
wyceniane z zastosowaniem metody praw wtasnosci. Na moment powstania znaczgcego wptywu
ustalana jest wartos¢ firmy jako rdznica pomiedzy ceng nabycia inwestycji a wartoscig godziwg
aktywdéw netto przypadajacych na inwestora. Wartos¢ firmy ujmowana jest w wartosci bilansowej
inwestycji w jednostkach stowarzyszonych.

Wartos¢ bilansowa inwestycji w jednostkach stowarzyszonych jest powiekszana lub pomniejszana o:

e udziat Spétki Dominujgcej w wyniku jednostki stowarzyszonej,

e udziat Spotki Dominujgcej w pozostatych catkowitych dochodach jednostki stowarzyszonej,
wynikajgcych m.in. z przeszacowania rzeczowych aktywow trwatych oraz z tytutu rdznic
kursowych z przeliczenia jednostek zagranicznych. Kwoty te wykazuje sie w korespondencji z
odpowiednig pozycja ,Skonsolidowanego sprawozdania z wyniku i pozostatych catkowitych
dochodow”,

e zyski i straty wynikajgce z transakcji pomiedzy Grupg a jednostkg stowarzyszong, ktore
podlegajg wtaczeniom do proporcji posiadanego udziatu,

e otrzymane wyptaty z zysku wypracowanego przez jednostke stowarzyszong, ktdre obnizajg
wartosé bilansowg inwestycji.

Sprawozdania finansowe Spotki Dominujgcej oraz spétek stowarzyszonych ujetych w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metodg praw wtasnosci, sporzadza sie na ten sam dzien
bilansowy tj. na 31 marca.
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3.4. Transakcje w walutach obcych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotym polskim (PLN), ktory jest
rowniez walutg funkcjonalng Spétki Dominujgce;.

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy
zastosowaniu kursu obowigzujgcego w dniu zawarcia transakcji (kurs spot).

Na dzien bilansowy pozycje pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na
ztote polskie przy zastosowaniu kursu zamkniecia obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego
tj. sSredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Niepieniezne pozycje ujmowane wedtug kosztu historycznego, wyrazonego w walucie obcej, s3
wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji.

Niepieniezne pozycje ewidencjonowane wedtug wartosci godziwej, wyrazonej w walucie obcej,
wyceniane sg wedtug kursu wymiany z dnia ustalenia wartosci godziwej tj. Sredniego kursu ustalonego
dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Roéznice kursowe powstate z rozliczenia transakcji lub przeliczenia pozycji pienieznych innych niz
instrumenty pochodne, ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodéw lub kosztéw finansowych w
kwocie netto, za wyjatkiem réznic kursowych kapitalizowanych w wartosci aktywéw w przypadkach
okreslonych zasadami rachunkowosci (przedstawione w punkcie dotyczagcym kosztéw finansowania
zewnetrznego).

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania zagranicznych jednostek zaleznych sg przeliczane na walute
polska po kursie zamkniecia obowigzujgcym na dzien bilansowy tj. po srednim kursie ustalonym dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

3.5. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowaé nabyciu, budowie lub wytworzeniu
dostosowywanego sktadnika aktywdw, aktywuje sie jako cze$¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
tego sktadnika aktywoéw. Na koszty finansowania zewnetrznego sktadajg sie odsetki oraz zyski lub
straty z tytutu réznic kursowych do wysokosci, ktéra koryguje koszty odsetek.

3.6. Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy ujmowana jest poczgtkowo zgodnie z MSSF 3 (patrz wyzej podpunkt dotyczacy potaczen
jednostek gospodarczych). Wartosci firmy nie amortyzuje sie, zamiast tego corocznie przeprowadzany
jest test na utrate wartosci zgodnie z MSR 36 (patrz podpunkt dotyczacy utraty wartosci
niefinansowych aktywow trwatych).

3.7. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne obejmujg znaki towarowe, patenty i licencje, oprogramowanie komputerowe,
koszty prac rozwojowych oraz pozostate wartosci niematerialne, ktdre spetniajg kryteria ujecia
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okreslone w MSR 38. W pozycji tej wykazywane sg réwniez wartosci niematerialne, ktére nie zostaty
jeszcze oddane do uzytkowania (wartosci niematerialne w trakcie wytwarzania).

Wartos$ci niematerialne na dzien bilansowy wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wartosci
niematerialne o okreslonym okresie uzytkowania amortyzowane sg metodg liniowg przez okres ich
ekonomicznej uzytecznosci. Okresy uzytkowania poszczegélnych wartosci niematerialnych
poddawane sg corocznej weryfikacji, a w razie koniecznosci korygowane od poczatku nastepnego roku
obrotowego.

Przewidywany okres uzytkowania dla poszczegdlnych grup wartos$ci niematerialnych wynosi:

Grupa Okres

Znaki towarowe 5 lat
Patenty i licencje 2 lata
Oprogramowanie komputerowe 2 lata
Pozostate wartosci niematerialne 5 lat

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania nie sg amortyzowane, lecz corocznie sg
poddawane testom na utrate wartosci. Grupa nie posiada wartosci niematerialnych o nieokreslonym
okresie uzytkowania na dzien 31 marca 2018 roku.

W spoétkach Grupy nie sg prowadzone prace rozwojowe ani badawcze.

Zyski lub straty wynikte ze zbycia wartosci niematerialnych sg okreslane jako rdéznica pomiedzy
przychodami ze sprzedazy a wartoscig netto tych wartosci niematerialnych i s3 ujmowane w wyniku w
pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych.

3.8. Nieruchomosci

Zasady klasyfikacji nieruchomosci:

Ze wzgledu na specyficzng dziatalnosé jednostki jakg jest obstuga projektow inwestycyjnych Spétka
moze zakwalifikowa¢ zakupione nieruchomosci (budynki, grunty itp.) do jednej z 3 pozycji:

e Rzeczowe Aktywa Trwate,
e Nieruchomosci Inwestycyjne,
e Zapasy.

Ponizej Spdtka przedstawia kryteria klasyfikacji do poszczegdlnych grup:

1. Nieruchomosci zajmowane na wtasne potrzeby, bgdz przeznaczone do dostosowania i pdzniejszego
uzytkowania jako nieruchomosci zajmowane przez wtasciciela, nieruchomosci zajmowane przez
pracownikéw sg klasyfikowane jako Rzeczowe Aktywa Trwate w mysl przepiséw MSR 16.
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2. Nieruchomosci jakie zostaty nabyte wytgcznie w celu zbycia w bliskiej przysztosci lub w celu
dostosowania i odsprzedazy , sg klasyfikowane jako zapas, nawet jesli spétka do momentu sprzedazy
osigga przychody z czynszéw (np. parki handlowe), poniewaz handel nieruchomosciami jest
podstawowa dziatalnoscig spoétki. Dodatkowo w przypadku nieruchomosci, co do ktorych spétka osigga
istotne przychody z najmu - je$li po uptywie jednego roku od rozpoczecia eksploatacji tej
nieruchomosci nie dojdzie do sprzedazy rzeczonej nieruchomosci, zarzad podejmuje uchwate
stwierdzajgcg, czy dalej bedg podejmowane kroki prowadzgce do sprzedazy. W przypadku braku takiej
uchwaty — nieruchomosc¢ zreklasyfikowana zostaje na nieruchomosci inwestycyjne. W przypadku
podjecia wyzej wymienionej uchwaty, w przypadku braku szans na sprzedaz nieruchomosci po
uptynieciu kolejnych 12 miesiecy od momentu podjecia uchwaty, nieruchomosé zostaje
przekwalifikowana do nieruchomosci inwestycyjnych.

3. Nieruchomosci, ktére sg w trakcie budowy lub dostosowywania, a nad ktérymi prace prowadzone
sg na zlecenie oséb trzecich i nie spetniajg kryteriow umowy o ustuge budowlang sg klasyfikowane jako
zapas.

4. Nieruchomosci utrzymywane w posiadaniu ze wzgledu na dtugoterminowy wzrost ich wartosci lub
w celu czerpania korzysci z czynszéw klasyfikowane sg jako nieruchomosci inwestycyjne.

5. Nieruchomosci, ktére sg w trakcie budowy lub dostosowywania i bedg w przysztosci utrzymywane
ze wzgledu na oczekiwany dfugoterminowy wzrost ich wartosci lub w celu czerpania korzysci z
czynszow, klasyfikowane sg jako nieruchomosci inwestycyjne.

6. Nieruchomosci dla ktérych przyszte uzytkowanie pozostaje nieokreslone, klasyfikowane sg jako
nieruchomosci inwestycyjne.

W przypadku gdy dla nieruchomosci, ktdra wczesniej zostata zakwalifikowana jako nieruchomosc
inwestycyjna ze wzgledu na brak planéw co przysztego uzytkowania, Grupa utworzy plan
wykorzystania i sprzedazy, w momencie zatwierdzenia takiego planu przez Zarzad i dokonania
pierwszej transakcji zwigzanej z tym planem nieruchomosci sg reklasyfikowanie na zapasy.

W punktach dotyczacych rzeczowych aktywdw trwatych, nieruchomosci inwestycyjnych oraz zapaséw
opisane sg zasady poczatkowego ujecia wyzej wymienionych pozycji oraz ujmowania skutkéw
sprzedazy/likwidacji tych pozyciji.

3.9. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate poczatkowo ujmowane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Cene
nabycia zwiekszajg wszystkie koszty zwigzane bezposrednio z zakupem i przystosowaniem sktadnika
majatku do stanu zdatnego do uzytkowania.

Po poczatkowym ujeciu rzeczowe aktywa trwate, za wyjatkiem gruntéw, wykazywane sg wedtug ceny
nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty
wartosci. Rzeczowe aktywa trwate w trakcie wytwarzania nie podlegajg amortyzacji do czasu
zakonczenia budowy lub montazu i przekazania srodka trwatego do uzywania.
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Amortyzacja jest naliczana metoda liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika
aktywow, ktory dla poszczegdlnych grup rzeczowych aktywow trwatych wynosi:

Grupa Okres
Budynki i budowle 40 lat
Maszyny i urzadzenia 3-10lat

Srodki transportu 2,5-5 lat
Pozostate srodki trwate 5-10Ilat

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu, w ktérym srodek trwaty jest dostepny do uzytkowania.
Ekonomiczne okresy uzytecznosci oraz metody amortyzacji sg weryfikowane raz w roku, powodujac
ewentualng korekte odpiséw amortyzacyjnych w kolejnych latach.

Srodki trwate sg dzielone na czeéci sktadowe bedace pozycjami o istotnej wartosci, dla ktérych mozna
przyporzadkowa¢ odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci. Czescig sktadowg sg rowniez koszty
generalnych przeglagddw oraz istotne czesci zamienne i wyposazenie, jezeli bedg wykorzystywane przez
okres dtuzszy niz rok. Biezgce koszty utrzymania poniesione po dacie oddania srodka trwatego do
uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, ujmowane sg w wyniku w momencie ich poniesienia.

Do wyceny gruntéw stosowany jest model oparty na koszcie historycznym. Wartos¢ gruntéw nie
podlega amortyzacji, ze wzgledu na nieokreslony okres uzytkowania. Wartos¢ godziwa gruntéw
ustalana jest na podstawie biezgcych informacji rynkowych przez niezaleznego rzeczoznawce raz na
dwa lata, o ile warunki rynkowe nie ulegajg znaczagcym zmianom. Tak okreslona wartos¢ godziwa stuzy
do okreslenia wysokosci odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci.

Po poczatkowym ujeciu rzeczowe grunty wykazywane sg wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy
aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zosta¢ usunieta ze sprawozdania z sytuacji
finansowej po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne
korzysci wynikajgce z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Zyski lub straty wynikajace ze
sprzedazy, likwidacji lub zaprzestania uzytkowania $rodkéw trwatych sg okreslane jako rdznica
pomiedzy przychodami ze sprzedazy, a wartoscig netto tych srodkéw trwatych i sg ujmowane w wyniku
w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych.

3.10. Aktywa w leasingu

Umowy leasingu finansowego, na mocy ktérej nastepuje przeniesienie na Grupe zasadniczo catego
ryzyka i pozytkéw wynikajacych z posiadania przedmiotu leasingu, sg ujmowane w aktywach oraz
zobowigzaniach na dzien rozpoczecia okresu leasingu. Wartos$¢ aktywow oraz zobowigzan okreslana
jest na dzien rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z nastepujgcych dwdch wartosci: wartosci godziwej
srodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezacej minimalnych optat
leasingowych.
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Minimalne opfaty leasingowe rozdziela sie pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda
zobowigzania z tytutu leasingu w sposdb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek w stosunku do
niesptaconego salda zobowigzania. Warunkowe optaty leasingowe sg ujmowane w kosztach okresu, w
ktérym je poniesiono.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sg amortyzowane wedtug takich
samych zasad jak stosowane do wtasnych aktywdéw Grupy. W sytuacji jednak, gdy brak jest
wystarczajgcej pewnosci, ze Grupa uzyska tytut wiasnosci przed koricem okresu leasingu wéwczas dany
sktadnik jest amortyzowany przez krétszy z dwdch okreséw: szacowany okres uzytkowania srodka
trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie
pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane s3 do umdw leasingu operacyjnego.
Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego ujmowane sg jako koszty w wyniku zastosowania
metody liniowg przez okres trwania leasingu.

3.11. Utrata wartosci niefinansowych aktywdw trwatych

Corocznemu testowi na utrate wartosci podlegajg nastepujace sktadniki aktywow:

e wartosc¢ firmy, przy czym po raz pierwszy test na utrate wartosci przeprowadza sie do konca
okresu, w ktérym miato miejsce potaczenie,

e wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz

e wartosci niematerialne, ktére jeszcze nie sg uzytkowane.

W odniesieniu do pozostatych sktadnikéw wartosci niematerialnych, rzeczowych aktywoéw trwatych
oraz zapasow w postaci nieruchomosci, dokonywana jest ocena, czy wystapity przestanki, ktére moga
Swiadczy¢ o utracie ich wartosci. W razie stwierdzenia, ze jakie$ zdarzenia lub okolicznosci moga
wskazywa¢ na trudno$¢ w odzyskaniu wartosci bilansowej danego sktadnika aktywoéw,
przeprowadzany jest test na utrate wartosci.

Dla potrzeb przeprowadzenia testu na utrate wartosci aktywa grupowane sg na najnizszym poziomie,
na jakim generujg przeptywy pieniezne niezaleznie od innych aktywow lub grup aktywoéw (tzw. osrodki
wypracowujgce przeptywy pieniezne). Sktadniki aktywow samodzielnie generujgce przeptywy
pieniezne testowane sg indywidualnie.

Jezeli wartos¢ bilansowa przekracza szacowang wartos¢ odzyskiwang aktywdéw badz osrodkow
wypracowujgcych Srodki pieniezne, do ktdrych aktywa te nalezg, wéwczas wartosé bilansowa jest
obnizana do poziomu wartosci odzyskiwanej. Wartos¢ odzyskiwana odpowiada wyiszej z
nastepujgcych dwdch wartosci: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci
uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowej, szacowane przyszte przeptywy pieniezne sg
dyskontowane do wartosci biezgcej przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajgcej aktualne
oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyka zwigzanego z danym sktadnikiem aktywdw.
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Odpis z tytutu utraty wartosci w pierwszej kolejnosci przypisywany jest do wartosci firmy. Pozostata
kwota odpisu obniza proporcjonalnie wartos¢ bilansowg aktywdéw wchodzgcych do osrodka
wypracowujgcego przeptywy.

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci s ujmowane w wyniku w pozycji pozostatych kosztéw
operacyjnych.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ firmy nie podlegajg odwrdceniu w kolejnych okresach. W przypadku
pozostatych sktadnikéw aktywoéw, na kolejne dni bilansowe oceniane sg przestanki wskazujgce na
mozliwos$¢ odwrdcenia odpisdw aktualizujgcych. Odwrécenie odpisu ujmowane jest w wyniku w
pozycji pozostatych przychoddéw operacyjnych.

3.12. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos¢ inwestycyjna jest utrzymywana w posiadaniu ze wzgledu na przychody z czynszéw oraz/
lub przyrost jej wartosci i jest wyceniana w oparciu o model wartosci godziwej.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnej nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia z uwzglednieniem kosztdw przeprowadzenia transakcji. Na kolejne dni bilansowe
nieruchomos$¢ inwestycyjna jest wyceniana w wartosci godziwej, okreslonej przez niezaleznego
rzeczoznawce z uwzglednieniem lokalizacji oraz charakteru nieruchomosci oraz aktualnych warunkéw
rynkowych.

Zyski lub straty wynikajgce ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w
wyniku w okresie, w ktorym wystgpity zmiany, w pozycji pozostatych przychoddéw lub kosztow
operacyjnych.

Nieruchomos¢ inwestycyjng usuwa sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w momencie jej zbycia
lub trwatego wycofania z uzytkowania, jezeli nie oczekuje sie uzyskania w przysztosci zadnych korzysci
ekonomicznych. Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy, likwidacji lub zaprzestania uzytkowania
nieruchomosci inwestycyjnych sg okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy, a
wartoscig netto tych nieruchomosci inwestycyjnych i sg ujmowane w wyniku w pozostatych
przychodach lub kosztach operacyjnych. W przypadku gdy zbywang nieruchomoscig inwestycyjng jest
nieruchomos¢ wczesniej prezentowana jako zapas, jednak ze wzgledu na dtugotrwaty brak nabywcy
zostata przeklasyfikowana do kategorii nieruchomosci inwestycyjnych, przychody ze sprzedazy z takiej
nieruchomosci sg prezentowane jako przychody z podstawowej dziatalnosci jednostki, a wartos¢ netto
tej nieruchomosci ujmowana jest jako koszt operacyjny.

3.13. Instrumenty finansowe

Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktdra skutkuje powstaniem sktadnika aktywow
finansowych u jednej ze stron i jednoczesnie zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego
u drugiej ze stron.
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Sktadnik aktywoéw finansowych lub zobowigzanie finansowe jest wykazywane w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej, gdy Grupa staje sie strong umowy tego instrumentu. Standaryzowane transakcje
kupna i sprzedazy aktywow i zobowigzan finansowych ujmuje sie na dzien zawarcia transakcji.

Sktadnik aktywoéw finansowych wytacza sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku, gdy
wynikajgce z zawartej umowy prawa do korzy$ci ekonomicznych i ryzyka z niej wynikajgce zostaty
zrealizowane, wygasty lub Grupa sie ich zrzekta.

Grupa wyfacza ze sprawozdania z sytuacji finansowej zobowigzanie finansowe wtedy, gdy
zobowigzanie wygasto, to znaczy, kiedy obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony
lub wygast.

Na dzien nabycia aktywa i zobowigzania finansowe Grupa wycenia w wartosci godziwej, czyli
najczesciej wedtug wartosci godziwej uiszczonej zaptaty w przypadku sktadnika aktywéw lub
otrzymanej kwoty w przypadku zobowigzania. Koszty transakcji Grupa wtgcza do wartosci poczatkowe;j
wyceny wszystkich aktywdéw i zobowigzan finansowych, poza kategorig aktywdéw i zobowigzan
wycenianych w wartosci godziwej poprzez wynik.

Na dzien bilansowy aktywa oraz zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zasad przedstawionych
ponizej.

Aktywa finansowe

Dla celéw wyceny po poczatkowym ujeciu, aktywa finansowe inne niz instrumenty pochodne
zabezpieczajace, Grupa klasyfikuje z podziatem na:

e pozyczki i naleznosci,

e aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy,
e inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci oraz

e aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Kategorie te okreslaja zasady wyceny na dziel bilansowy oraz ujecie zyskéw lub strat z wyceny w
wyniku finansowym lub w pozostatych catkowitych dochodach. Zyski lub straty ujmowane w wyniku
finansowym prezentowane sg jako przychody lub koszty finansowe, za wyjatkiem odpiséw
aktualizujgcych naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére prezentowane sg jako pozostate koszty
operacyjne.

Wszystkie aktywa finansowe, za wyjatkiem wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
podlegajg ocenie na kazdy dzien bilansowy ze wzgledu na wystgpienie przestanek utraty ich wartosci.
Sktadnik aktywéw finansowych podlega odpisom aktualizujgcym, jezeli istniejg obiektywne dowody
Swiadczace o utracie jego wartosci. Przestanki utraty wartosci analizowane s3 dla kazdej kategorii
aktywow finansowych odrebnie, co zostato zaprezentowane ponizej.

Pozyczki i naleznosci to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, o ustalonych lub
mozliwych do okreslenia ptatnosciach, ktére nie sg kwotowane na aktywnym rynku. Pozyczki i
naleznosci wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy
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procentowej. Wycena krotkoterminowych naleznosci odbywa sie w wartosci wymagajacej zapfaty ze
wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.

Aktywa finansowe kwalifikowane do kategorii pozyczek i naleznosci wykazywane sg w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej jako:

e aktywa dtugoterminowe w pozycji ,Naleznosci i pozyczki” oraz
e aktywa krétkoterminowe w pozycjach ,Pozyczki”, ,Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci” oraz ,Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty”.

Odpisy na naleznosci watpliwe szacowane sg, gdy $ciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato by¢
prawdopodobne. Znaczace salda naleznosci podlegajg indywidualnej ocenie w przypadku dtuznikéw
zalegajacych z zaptatg lub gdy uzyskano obiektywne dowody, ze dtuznik moze nie uisci¢ naleznosci (np.
trudna sytuacja finansowa dtuznika, proces sgdowy przeciwko dtuznikowi, niekorzystne dla dtuznika
zmiany otoczenia gospodarczego). Dla naleznosci nie podlegajacych indywidualnej ocenie, przestanki
utraty wartosci analizowane sg w ramach poszczegdlnych klas aktywow okreslonych ze wzgledu na
ryzyko kredytowe (wynikajgce np. z branzy, regionu lub struktury odbiorcéw). Wskaznik odpisow
aktualizujgcych dla poszczegdlnych klas oparty jest zatem na zaobserwowanych w niedawnej
przesztosci trendach dotyczacych trudnosci w sptacie naleznosci przez dtuznikéw.

Aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmujg aktywa
klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu lub wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w
wartosci godziwej przez wynik finansowy ze wzgledu na spetnienie kryteriéw okreslonych w MSR 39.

Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

Instrumenty nalezgce do tej kategorii wyceniane sg w wartosci godziwej, a skutki wyceny ujmowane
sq w wyniku finansowym. Zyski i straty z wyceny aktywow finansowych okreslone sg przez zmiane
wartosci godziwej ustalonej na podstawie biezgcych na dzien bilansowy cen pochodzacych z
aktywnego rynku lub na podstawie technik wyceny, jezeli aktywny rynek nie istnieje.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci to niebedgce instrumentami pochodnymi aktywa
finansowe, z ustalonymi lub mozliwymi do okreslenia ptatnosciami oraz o ustalonym terminie
wymagalnosci, wzgledem ktdrych Grupa ma zamiar i jest w stanie utrzymacé w posiadaniu do uptywu
terminu wymagalnosci, z wytgczeniem aktywodw zaklasyfikowanych do pozyczek i naleznosci.

W tej kategorii Grupa ujmuje obligacje i inne papiery dtuzne utrzymywane do terminu wymagalnosci,
wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji ,,Pozostatych aktywoéw finansowych”.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z
zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. Jezeli wystepujg dowody wskazujgce na
mozliwos$¢é wystgpienia utraty wartosci inwestycji utrzymywanych do terminu wymagalnosci (np.
ocena zdolnosci kredytowej spétek emitujgcych obligacje), aktywa wyceniane sg w wartosci biezgcej
szacowanych przysztych przeptywdéw pienieznych. Zmiany wartosci bilansowej inwestycji, fgcznie z
odpisami aktualizujgcymi z tytutu utraty wartosci, uymowane sg w wyniku finansowym.
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Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa
finansowe, ktére zostaty wyznaczone jako dostepne do sprzedazy lub nie kwalifikujg sie do zadnej z
powyzszych kategorii aktywow finansowych.

W tej kategorii Grupa ujmuje notowane obligacje nieutrzymywane do terminéw wymagalnosci oraz
akcje spotek innych niz spétki zalezne lub stowarzyszone. Aktywa te w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej wykazywane sg w pozycji ,Pozostatych aktywoéw finansowych”.

Akcje spotek nienotowanych wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty
wartosci, ze wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego oszacowania ich wartosci godziwej. Odpisy
aktualizujgce ujmowane sg w wyniku finansowym.

Wszystkie inne aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg w wartosci godziwej. Zyski i
straty z wyceny ujmowane sg jako pozostate catkowite dochody i kumulowane w kapitale z wyceny
aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, za wyjatkiem odpiséw z tytutu utraty wartosci oraz
roznic kursowych od aktywoéw pienieznych, ktére ujmowane sg w wyniku finansowym. W wyniku
finansowym ujmowane sg rowniez odsetki, ktore bytyby rozpoznane przy wycenie tych sktadnikéw
aktywow finansowych wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy
procentowe;.

Odwrdcenie odpiséw z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy
ujmowane jest w pozostatych catkowitych dochodach, za wyjgtkiem odpiséw aktualizujgcych wartosé
instrumentéw dtuznych, ktdrych odwrdcenie ujmowane jest w wyniku finansowym, jezeli wzrost
wartosci instrumentu moze by¢ obiektywnie taczony ze zdarzeniem nastepujagcym po rozpoznaniu
utraty wartosci.

W momencie wytgczenia sktadnika aktywow ze sprawozdania z sytuacji finansowej, skumulowane zyski
i straty, ujete poprzednio w pozostatych catkowitych dochodach, przenoszone sg z kapitatu wtasnego
do wyniku finansowego oraz prezentowane sg w pozostatych catkowitych dochodach jako
reklasyfikacja z tytutu przeniesienia do wyniku finansowego.

Zobowigazania finansowe

Zobowigzania finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajgce, wykazywane sg w
nastepujacych pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowej:

e kredyty, pozyczki, inne instrumenty dfuzne,

e |easing finansowy,

e zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania oraz
e pochodne instrumenty finansowe.

Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z
zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej, za wyjgtkiem zobowigzan finansowych
przeznaczonych do obrotu lub wyznaczonych jako wycenianych w wartosci godziwej przez wynik
finansowy. Do kategorii zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik
finansowy Grupa zalicza instrumenty pochodne inne niz instrumenty zabezpieczajgce.
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Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wyceniane sg w wartosci wymagajacej zaptaty
ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.

Zyski i straty z wyceny zobowigzan finansowych ujmowane sg w wyniku finansowym w dziatalnosci
finansowej.

3.13. Zapasy

Zapasy rzeczowych sktadnikow majatku obrotowego stanowig towary, produkcja w toku oraz wyroby
gotowe. Grupa stosuje ponizsze zasady klasyfikacji:

e Towary — sktadniki zapaséw nabyte w celu ich odsprzedazy,

e Produkcja w toku — obejmuje koszty niezakoriczonych projektéw deweloperskich, w tym
gruntow.

e Wyroby gotowe - lokale uzytkowe, mieszkania oraz budowle gotowe do sprzedazy
wytworzone we wtasnym zakresie.

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia/ kosztu wytworzenia oraz wartosci
netto mozliwej do uzyskania. Na cene nabycia lub koszt wytworzenia sktadajg sie koszty zakupu, koszty
przetworzenia oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzenia zapaséw do ich aktualnego
miejsca i stanu.

Koszt wytworzenia wyrobdw gotowych i produkcji w toku obejmuje koszty bezposrednio poniesione
w zwigzku z realizowanym projektem.

Warto$¢ netto mozliwa do uzyskania jest to szacowana cena sprzedazy ustalana w toku zwyktej
dziatalnosci gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i koszty niezbedne do doprowadzenia
sprzedazy do skutku.

3.14. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja gotéwke w kasie i na rachunkach bankowych, depozyty
ptatne na zadanie oraz krétkoterminowe inwestycje o duzej ptynnosci (do 3 miesiecy), tatwo
wymienialne na gotédwke, dla ktérych ryzyko zmiany wartosci jest nieznaczne. Do innych $rodkéw
pienieznych zaliczane sg otrzymane weksle.

3.15. Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Aktywa trwate (grupy aktywoéw trwatych) sg klasyfikowane przez Grupe jako przeznaczone do
sprzedazy, jezeli ich wartos¢ bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w wyniku transakcji
sprzedazy a nie poprzez dalsze uzytkowanie. Warunek ten uznaje sie za spetniony wytgcznie wéwczas,
gdy sktadnik aktywoéw (grupa aktywodw) jest dostepny w swoim obecnym stanie do natychmiastowej
sprzedazy, z zachowaniem normalnych i zwyczajowo przyjetych warunkdw sprzedazy, a wystgpienie
transakcji sprzedazy jest wysoce prawdopodobne w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikacji.
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Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wyceniane sg w nizszej z dwdch
wartosci: wartosci bilansowej lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia. Niektére aktywa
trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, takie jak aktywa finansowe oraz aktywa z
tytutu odroczonego podatku dochodowego, wyceniane sg wedtug tych samych zasad rachunkowosci,
jakie byty stosowane przez Grupe przed zaklasyfikowaniem do aktywow trwatych przeznaczonych do
sprzedazy. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy nie podlegajg amortyzacji.

3.16. Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy wykazywany jest w wartosci nominalnej wyemitowanych akcji, zgodnie ze
statutem Spétki Dominujacej oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Akcje Spoétki Dominujacej nabyte i zatrzymane przez Spétke Dominujacg lub spotki zaleine
pomniejszajg kapitat wtasny. Akcje wtasne wyceniane sg w cenie nabycia.

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej powstaje z nadwyzki ceny emisyjnej ponad
wartos$¢ nominalng akcji, pomniejszonej o koszty emisji.

Pozostate kapitaty obejmuja:

o kapitat z tytutu ujecia wyceny programoéw ptatnosci akcjami oraz
o kapitat z kumulacji pozostatych catkowitych dochodéw obejmujgcych:
o przeszacowanie rzeczowych aktywéw trwatych do wartosci godziwej (patrz podpunkt
dotyczacy rzeczowych aktywow trwatych),
o wycene aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy (patrz podpunkt dotyczacy
instrumentéw finansowych),
o wycene instrumentéw zabezpieczajgcych przeptywy pieniezne (patrz podpunkt
dotyczacy rachunkowosci zabezpieczen),
o réznice kursowe z przeliczenia zagranicznych jednostek zaleznych (patrz podpunkt
dotyczacy transakcji w walutach obcych),
o udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek wycenianych metoda praw
wtasnosci (patrz podpunkt dotyczacy inwestycji w jednostkach stowarzyszonych).

W zyskach zatrzymanych wykazywane sg wyniki z lat ubiegtych (rowniez te przekazane na kapitat
uchwatami akcjonariuszy) oraz wynik finansowy biezgcego roku.

Wszystkie transakcje z wiascicielami Spétki dominujgcej prezentowane s osobno w
»Skonsolidowanym sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym”.

3.17. Swiadczenia pracownicze

Wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zobowigzania i rezerwy na Swiadczenia
pracownicze obejmujg nastepujace tytuty:
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o krétkoterminowe swiadczenia pracownicze z tytutu wynagrodzen (wraz z premiami) oraz
sktadek na ubezpieczenia spoteczne,

e rezerwy na niewykorzystane urlopy oraz

e inne dtugoterminowe $wiadczenia pracownicze, do ktérych Grupa zalicza nagrody
jubileuszowe oraz odprawy emerytalne.

Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze

Wartos$¢ zobowigzan z tytutu krétkoterminowych swiadczen pracowniczych ustala sie bez dyskonta i
wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w kwocie wymaganej zaptaty.

Rezerwy na niewykorzystane urlopy

Grupa tworzy rezerwe na koszty kumulowanych ptatnych nieobecnosci, ktére bedzie musiata ponies¢
w wyniku niewykorzystanego przez pracownikdw uprawnienia, a ktdre to uprawnienie narosto na
dzien bilansowy. Rezerwa na niewykorzystane urlopy stanowi rezerwe krétkoterminowg i nie podlega
dyskontowaniu.

3.18. Rezerwy, zobowigzania i aktywa warunkowe

Rezerwy tworzone sy wowczas, gdy na Grupie cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajagcy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego
obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozina dokonac
wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Termin poniesienia oraz kwota wymagajaca
uregulowania moze by¢ niepewna.

Rezerwy tworzy sie m.in. na nastepujgce tytuty:

e udzielone gwarancje obstugi posprzedazowej produktéw i wykonanych ustug,

e toczace sie postepowania sgdowe oraz sprawy sporne,

e straty z uméw budowlanych ujmowane zgodnie z MSR 11,

e restrukturyzacja, tylko jezeli na podstawie odrebnych przepiséw Grupa jest zobowigzana do
jej przeprowadzenia lub zawarto w tej sprawie wigzgce umowy.

Nie tworzy sie rezerw na przyszte straty operacyjne.

Rezerwy ujmuje sie w wartosci szacowanych naktadéw niezbednych do wypetnienia obecnego
obowigzku, na podstawie najbardziej wiarygodnych dowoddéw dostepnych na dzien sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym dotyczacych ryzyka oraz stopnia niepewnosci.
W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielkos¢ rezerwy jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywéw pienieznych do wartosci biezacej,
przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza
w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata
metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane
jako koszt finansowy.
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Jezeli Grupa spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrdcone, na przyktad na mocy umowy
ubezpieczenia, wéwczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywow, ale tylko wéwczas,
gdy istnieje wystarczajgca pewnos¢, ze zwrot ten rzeczywiscie nastgpi. Jednakze wartos$¢ tego aktywa
nie moze przewyzszy¢ kwoty rezerwy.

W przypadku gdy wydatkowanie sSrodkéw w celu wypetnienia obecnego obowigzku nie jest
prawdopodobne, kwoty zobowigzania warunkowego nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej, za wyjatkiem zobowigzan warunkowych identyfikowanych w procesie potgczenia
jednostek gospodarczych zgodnie z MSSF 3.

Informacje o zobowigzaniach warunkowych ujawnia sie w czesci opisowej skonsolidowanego
sprawozdania finansowego w nocie nr 24.

Mozliwe wptywy zawierajgce korzysci ekonomiczne dla Grupy, ktére nie spetniajg jeszcze kryteriow
ujecia jako aktywa, stanowig aktywa warunkowe, ktérych nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej. Informacje o aktywach warunkowych ujawnia sie w dodatkowych notach objasniajgcych.

3.19. Rozliczenia miedzyokresowe

Grupa wykazuje w aktywach w pozycji ,,Rozliczenia miedzyokresowe” optacone z géry koszty dotyczace
przysztych okreséw sprawozdawczych, w tym przede wszystkim czynsze najmu.

W pozycji ,Rozliczen miedzyokresowych” zawartej w pasywach prezentowane sg przychody przysztych
okreséw, w tym réwniez Srodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie srodkéw trwatych, ktére
rozliczane sg zgodnie z MSR 20 ,Dotacje rzadowe”. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw
wykazywane sg w ramach ,,Zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan”.

Dotacje ujmowane sg wytgcznie woéwczas, gdy istnieje wystarczajgca pewnosc, ze Grupa spetni warunki
zwigzane z dang dotacjg oraz ze dana dotacja zostanie faktycznie otrzymana.

Dotacja dotyczaca danej pozycji kosztowej jest ujmowana jako przychdéd w sposdb wspdtmierny do
kosztéw, ktoére dotacja ta ma w zamierzeniu kompensowac.

Dotacja finansujgca sktadnik aktywow jest stopniowo ujmowana w wyniku jako przychdd na
przestrzeni okresdw proporcjonalnie do odpisdw amortyzacyjnych dokonywanych od tego sktadnika
aktywow. Grupa Kapitatowa dla celdw prezentacji w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji
finansowej nie odejmuje dotacji od wartosci bilansowej aktywoéw, lecz wykazuje dotacje jako
przychody przysztych okreséw w pozycji ,,Rozliczenia miedzyokresowe”.

3.20. Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy ujmowane sg w wartosci godziwe] zaptat otrzymanych lub naleznych i
reprezentujg naleznosci za produkty, towary i ustugi dostarczone w ramach normalnej dziatalnosci
gospodarczej, po pomniejszeniu o rabaty, podatek od towardw i ustug oraz inne podatki zwigzane ze
sprzedazg (podatek akcyzowy). Przychody s ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest
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prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote
przychoddéw mozna wycenié w wiarygodny sposéb.

3.21. Sprzedaz towardw i produktow

Przychody ze sprzedazy towardéw i produktéw ujmowane sg, jezeli spetnione zostaty nastepujgce
warunki:

e Grupa przekazata nabywcy znaczgce ryzyko i korzysci wynikajgce z praw wtasnosci do ddbr.
Warunek uznaje sie za spetniony z chwilg bezspornego przeniesienia prawa witasnosci do
towardow lub produktéw.

e Kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.

e |stnieje prawdopodobienstwo, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu transakcji oraz

e koszty poniesione oraz te, ktére zostang poniesione w zwigzku z transakcjg, mozna wyceni¢ w
wiarygodny sposob.

Swiadczenie ustug (ustugi budowlane)

Ustugi Swiadczone przez Grupe obejmujg najem nieruchomosci oraz kontrakty budowlane.

Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg metodg liniowa przez okres
wynajmu wynikajacy z zawartych umow.

Grupa zawiera umowy o ustuge budowlang w cenach statych, ktére wchodzg w zakres MSR 11.

Jezeli wynik z wykonania kontraktéw budowlanych mozna oszacowac w wiarygodny sposéb, przychody
z tytutu $wiadczenia ustug budowlanych sg ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania ich
realizacji. Procentowy stan zaawansowania realizacji ustugi ustalany jest jako stosunek kosztéw
poniesionych do dnia bilansowego do ogdtu szacowanych kosztdw wykonania danego kontraktu.

Jezeli wyniku $wiadczonej ustugi nie mozna wiarygodnie oszacowac, wéwczas przychody uzyskiwane z
tytutu tego kontraktu sg ujmowane tylko do wysokosci poniesionych kosztéw, ktére Grupa spodziewa
sie odzyskad.

Jezeli istnieje prawdopodobienstwo, ze tgczne koszty umowy przekroczg taczne przychody z danego
kontraktu, przewidywang strate ujmuje sie bezzwtocznie jako koszt.

Kwoty brutto nalezne od zamawiajgcych z tytutu prac wynikajgcych z uméw prezentowane sg w
aktywach w pozycji ,,Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang”.

Kwoty brutto naleine zamawiajgcym z tytutu prac wynikajagcych z umoéw prezentowane sg w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako zobowigzania w ramach pozycji ,Zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug oraz pozostate zobowigzania”.

Odsetki i dywidendy
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Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg sukcesywnie w miare ich narastania zgodnie z metoda
efektywnej stopy procentowej. Dywidendy sg ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy
lub udziatowcdéw do ich otrzymania.

3.22. Koszty operacyjne

Koszty operacyjne sg ujmowane w wyniku zgodnie z zasadg wspotmiernosci przychoddéw i kosztow.
Grupa prezentuje w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym koszty wedtug miejsc powstawania.

3.23. Podatek dochodowy

Obcigzenie podatkowe wyniku finansowego obejmuje podatek dochodowy biezgcy oraz odroczony,
ktory nie zostat ujety w pozostatych dochodach catkowitych lub bezposrednio w kapitale.

Biezgce obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy
opodatkowania) danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rdézni sie od ksiegowego zysku
(straty) przed opodatkowaniem w zwigzku z czasowym przesunieciem przychoddéw podlegajgcych
opodatkowaniu i kosztéw stanowigcych koszty uzyskania przychodéw do innych okreséw oraz
wytgczeniem pozycji kosztéw i przychodow, ktore nigdy nie bedg podlegaty opodatkowaniu.
Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku
obrotowym.

Podatek odroczony jest wyliczany metodg bilansowa jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub
zwrotowi w przysztosci na rdznicach pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywéw i pasywoéw a
odpowiadajgcymi im wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy
opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich rdznic przejsciowych
podlegajgcych opodatkowaniu, natomiast sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego jest
rozpoznawany do wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze bedzie mozna pomniejszy¢ przyszte zyski
podatkowe o rozpoznane ujemne rdznice przejSciowe. Nie ujmuje sie aktywoéw ani rezerwy, jesli
roznica przejsciowa wynika z poczagtkowego ujecia sktadnika aktywéw lub zobowigzan w transakcji,
ktdra nie jest potgczeniem jednostek gospodarczych oraz ktéra w czasie jej wystgpienia nie ma wptywu
ani na wynik podatkowy ani na wynik ksiegowy. Nie ujmuje sie rezerwy na podatek odroczony od
wartosci firmy, ktéra nie podlega amortyzacji na gruncie przepiséw podatkowych.

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktére bedg obowigzywacé w
momencie, gdy pozycja aktywow zostanie zrealizowana lub rezerwa rozliczona, przyjmujac za
podstawe przepisy prawne obowigzujgce na dzien bilansowy.

Wartos¢ sktadnika aktywow z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien bilansowy,
a w przypadku, gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe nie beda wystarczajgce dla realizacji
sktadnika aktywow lub jego czesci nastepuje jego odpis.
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4. Niepewnos¢ szacunkow

Przy sporzadzaniu srddrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad
Spétki Dominujacej kieruje sie osagdem przy dokonywaniu licznych szacunkéw i zatozen, ktére maja
wplyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywdéw, zobowigzan,
przychoddéw oraz kosztéw. Faktycznie zrealizowane wartosci mogg rdznié sie od szacowanych przez
Zarzad.

4.1. Okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywoéw trwatych

Zarzad Spoétki Dominujacej dokonuje corocznej weryfikacji okreséw ekonomicznej uzytecznosci
aktywow trwatych, podlegajgcych amortyzacji. Na dzien 31.03.2018 roku Zarzad ocenia, ze okresy
uzytecznosci aktywow przyjete przez Grupe dla celéw amortyzacji odzwierciedlajg oczekiwany okres
przynoszenia korzysci ekonomicznych przez te aktywa w przysztosci. Jednakze faktyczne okresy
przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysztosci mogg réznic sie od zaktadanych, w tym réwniez ze
wzgledu na techniczne starzenie sie majgtku. Wartos¢ bilansowa aktywéw trwatych podlegajgcych
amortyzacji prezentowana jest w odpowiednich notach.

4.2. Wycena zapasow

Grupa wycenia zapasy wedtug nizszej z dwdch wartosci ceny nabycia/kosztu wytworzenia oraz
mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto. Cena sprzedazy mozliwa do uzyskania zostata oszacowana
jako mozliwa do uzyskania cena pomniejszona o koszty doprowadzenia sprzedazy do skutku.

4.3. Przychody z uméw o ustuge budowlang

Na kwote przychodéw oraz naleznosci z uméw o ustuge budowlang ujetg w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym wptywajg szacunki Zarzadu dotyczace stopnia zaawansowania kontraktéw
budowlanych oraz marzy, jaka planuje sie osiggnac¢ na poszczegdlnych kontraktach. Budzetowane
koszty pozostajgce do poniesienia w zwigzku z realizacjg poszczegdlnych zadan sg na biezgco
monitorowane przez kadre kierowniczg nadzorujgcg postep prac budowlanych, w efekcie czego
budzety poszczegélnych kontraktéw podlegajg aktualizacji przynajmniej w okresach miesiecznych.
Jednakze pozostajgce do poniesienia koszty oraz rentownos¢ realizowanych prac obarczona jest
pewnym stopniem niepewnosci, zwtaszcza w przypadku zadah budowlanych o duzym stopniu
ztozonosci, prowadzonych w okresach kilkuletnich.

Wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym tgczna kwota naleznosci z tytutu umoéw o
ustuge budowlang 258 tys. PLN (31.12.2017: 258 tys. PLN) odzwierciedla najlepsze szacunki Zarzagdu co
do wynikéw oraz stopnia zaawansowania poszczegélnych kontraktéw budowlanych.
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4.4. Aktywa na podatek odroczony

Prawdopodobienstwo rozliczenia sktadnika aktywéw z tytutu podatku odroczonego z przysztymi
zyskami podatkowymi opiera sie na budzetach spétek Grupy zatwierdzonych przez Zarzad Spoétki
Dominujacej. Jezeli prognozowane wyniki finansowe wskazuja, ze spoétki Grupy osiggna wystarczajacy
dochdd do opodatkowania, aktywa na podatek odroczony ujmowane sg w petnej wysokosci.

4.5. Utrata wartosci aktywoéw niefinansowych

W celu okreslenia wartosci uzytkowej Zarzad szacuje prognozowane przeptywy pieniezne oraz stope,
ktorg przeptywy dyskontowane sg do wartosci biezgcej (patrz podpunkt dotyczacy utraty wartosci
aktywow niefinansowych). W procesie wyceny wartosci biezgcej przysztych przeptywoéw dokonywane
sg zatozenia dotyczace prognozowanych wynikéw finansowych. Zatozenia te odnoszg sie do przysztych
zdarzen i okolicznosci. Faktycznie zrealizowane wartosci mogg réznié¢ sie od szacowanych, co w
kolejnych okresach sprawozdawczych moze przyczyni¢ sie do znaczacych korekt wartosci aktywow
Grupy.

W okresie od 1 stycznia 2018 roku do 31 marca 2018 roku Grupa nie dokonata odpisu aktualizujgcego
wartosé firmy.

5. Korekty bteddéw oraz zmiany zasad rachunkowosci

W dniu 25 maja 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate nr 3 w sprawie
sporzadzania przez Spotke jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej / Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci w ktérej wskazano, ze spotka bedzie sporzadzac¢ sprawozdania finansowe zgodnie z
tymi standardami poczawszy od roku obrotowego zaczynajgcego sie dnia 1 listopada 2016 roku.

W zwigzku z powyzszym sporzadzono sprawozdanie zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowe] za okres od 1 listopada 2016 roku do dnia 31 stycznia 2017 roku jako
podstawe do danych poréwnawczych.

Wszelkie dane dotyczgce wskazania i objasnienia réznic w wartosci ujawnionych danych finansowych
oraz istotnych rdznic zasad (polityki) rachunkowosci pomiedzy Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej a stosowanymi wczesniej polskimi zasadami rachunkowosci zostaty
wskazane w raporcie finansowym za okres listopad 2016 r. - kwiecien 2017 r.

W zwigzku z wejsciem w zycie zmiany w MSR 40 majgce]j zastosowanie do okresdw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdziniej zmieniono zapis polityki rachunkowosci
dotyczacy zasad przeniesienia nieruchomosci z lub do nieruchomosci inwestycyjnych. Zgodnie z
nowymi przepisami Zmiana w MSR 40 zostata opublikowana w dniu 8 grudnia 2016 roku i ma
zastosowanie do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. Jej celem
jest doprecyzowanie, ze przeniesienie nieruchomosci z lub do nieruchomosci inwestycyjnych moze
nastgpic¢ wtedy, i tylko wtedy, gdy nastgpita zamiana sposobu uzytkowania nieruchomosci.
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6. Znaczace zdarzenia i transakcje

W okresie od 1 stycznia 2018 do 31 marca 2018 roku miaty miejsce nastepujgce znaczace zdarzenia i

transakcje:

Spétka podporzgdkowana Tower Investments sp. z 0.0. zawarfa jako kupujgcy umowe
przedwstepna zakupu lokalu niemieszkalnego potozonego w Poznaniu przy ul. Czarnieckiego.
Spétka podporzadkowana Tower Investments sp. z 0.0. zawarfa jako sprzedajgcy umowe
sprzedazy dziatek gruntu zabudowanych pawilonem handlowym i infrastrukturg potozonych w
Warszawie u zbiegu ulic Modliiskiej, Animuszu i Przasniczek.

Krajowy Rejestr Sgdowy 12 stycznia 2018 roku dokonat rejestracji podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spoétki Dominujgcej, po emisji akcji serii C. Kapitat podstawowy po rejestracji
wzrdst o 500.000 PLN z 1.060.750 PLN do wartosci 1.560.750 PLN.

W dniu 25 stycznia 2018 roku KDPW postanowit zarejestrowac¢ 500.000 akcji zwyktych na
okaziciela serii C i oznaczy¢ je kodem P PLTWRNV00013, zgodnie z decyzjg KDPW 59/2018 z
dnia 19 stycznia 2018 roku.

Dnia 13 lutego 2018 roku spétka Tower Investments sp. z 0.0. zakupita 50% udziatéw w spdtce
Gatid Investments sp. z 0.0. W konsekwencji stata sie jednym wiascicielem tej spétki i spdtka
Gatid Investments sp. z 0.0. weszta w skfad grupy kapitatowej i jest konsolidowana metodg
petna.

Spétka Gatid Investments sp. z 0.0. podpisata aneks do umowy przedwstepnej sprzedazy czesci
lokalu handlowo-ustugowego potozonego w Warszawie przy ul. Konstruktorskiej, ktory
przedtuza termin umowy przyrzeczonej do dnia 15 lutego 2018 roku. Podpisata tez aneks
zwiekszajgcy powierzchnie sprzedazy do catosci oferowanego lokalu wraz z miejscami
garazowymi.

Spotka Tower Project Sp. z 0.0. zawarta z osobg fizyczng, umowe (,Umowa”) nieodptatnego
przeniesienia praw i obowigzkdw wynikajagcych z umowy przedwstepnej zakupu
nieruchomosci zlokalizowanej przy Al. Jerozolimskich w Warszawie, na ktérej Tower Project
Sp. z 0.0. zamierza zrealizowac projekt inwestycyjny.

Spétka Gatid Investments sp. z 0.0. zawarta jako kupujgcy umowe sprzedazy lokalu handlowo-
ustugowego oraz przylegajacego do niego garazu wielostanowiskowego zlokalizowanych w
Warszawie przy ul. Konstruktorskiej.

Spétka Tower Project sp. z o.0. zawarta jako kupujacy przedwstepng umowe sprzedazy
nieruchomosci gruntowej potozonej w towiczu.

Spétka Tower Investments S.A podpisata list intencyjny dotyczacy nabycia nieruchomosci
gruntowej potozonej w Opolu.

Spétka Tower sp. z o0.0. zawarta jako sprzedajgcy przedwstepng umowe sprzedazy
nieruchomosci gruntowej potozonej w Gotkowie i jednoczesnie zobowigzata sie zawrzec z
kupujgcym umowe o wybudowanie obiektu handlowo-ustugowego na tej nieruchomosci.
Spétka Tower Investments sp. z 0.0. zawarta porozumienie o rozwigzaniu przedwstepnej
umowy zakupu prawa uzytkowania wieczystego gruntu pofozonego w Zyrardowie. Negatywny
wynik analizy warunkéw ekonomicznych zdecydowat o rezygnacji z projektu.
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e W zwigzku z wygasnieciem przedwstepnych uméw zakupu nieruchomosci potozonych w

Warszawie przy ul. Ptowieckiej, ul. Swarozyca oraz w Poznaniu przy ul. Gtogowskiej Zarzad

Spotki Dominujacej podjat dziatania majgce na celu komercjalizacje inwestycji i zawarcia umoéw

przenoszgcych wtasnos¢ nieruchomosci.

e W dniu 3 marca 2018 roku spotka Tower Investments S.A. zawarta z Grant Thornton Polska Sp.

z 0.0. S.K. umowe, ktdrej przedmiotem jest badanie jednostkowych sprawozdan finansowych

Spotki Dominujacej oraz skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy Kapitatowej za

lata obrotowe 2017 i 2018 oraz przeglad s$rédrocznych jednostkowych sprawozdan

finansowych Spoétki Dominujacej i srodrocznych skonsolidowanych sprawozdan finansowych

Grupy Kapitatowej za pierwsze pétrocze 2018 i 2019 roku.

7. Sezonowos¢ dziatalnosci

Dziatalnos¢ Grupy nie charakteryzuje sie sezonowoscia.

8. Zysk na akcje

Podstawowy zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom

podmiotu dominujgcego podzielony przez srednig wazong liczbe akcji zwyktych wystepujacych w

danym okresie.

Przy kalkulacji rozwodnionego zysku na akcje uwzgledniany jest rozwadniajgcy wptyw opcji

zamiennych na akcje Spétki Dominujacej, wyemitowanych w ramach programoéw motywacyjnych

realizowanych przez Grupe. Kalkulacja zysku na akcje zostata zaprezentowana ponizej.

od 01.01.2018 do

31.03.2018 od 01.11.2016 do 31.01.2017
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 1498 981 1060 750
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje - -
$rednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 1498 981 961 211
Dziatalnos¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 588 266 1268281
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,4 1,3
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,4 1,3
Dziatalnosc zaniechana nie wystepuje
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 588 266 1268281
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,4 1,3
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,4 1,3
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9. Przychody i koszty
9.1 Przychody w podziale na zrédta

Na przychody ze sprzedazy produktéw sktadajg sie przychody ze sprzedazy nieruchomosci usytuowanej

w Warszawie przy ulicy Modlinskie;j.

od 01.01.2018 do od 01.11.2016 do od 01.11.2016 do

31.03.2018 31.12.2017 31.01.2017
Przychody z tytutu najmu 654 192 1627 944 405 740
Przychody z tytutu uméw o ustuge budowlang 0 3502 809 2 141 200
Przychody ze sprzedazy innych ustug 133 000 2414 597 1007 329
Przychody ze sprzedazy produktéw 11 900 000 23947 802 0
Przychody Razem 12 687 192 31493 152 3554 269

9.2 Pozostate przychody i koszty operacyjne

Na pozostate przychody i koszty operacyjne gtdwnie sktadajg sie koszty eksploatacyjne i ustug obcych

bedace podstawg refaktur na najemcow.
9.3 Przychody i koszty finansowe

PRZYCHODY FINANSOWE

od 01.01.2018 do

od 01.11.2016 do

31.03.2018 31.01.2017
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (lokaty) 1158 4730
Pozyczki i naleznosci 121 817 10 297
Przychody dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych
o Y e 122 974 15 027
w wartosci godziwej przez wynik finansowy - Razem
Réznice kursowe - Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 463
Zyski (straty) (+/-) z tytutu réznic kursowych Razem 463 0
Zysk z tytutu przeszacowania udziatow do wartosci godziwe;j 73 350 25200
Przychody finansowe Razem 196 787 40 227
KOSZTY FINANSOWE
od 01.01.2018 do od 01.11.2016 do
31.03.2018 31.01.2017
Koszty z tytutu leasingu finansowego 13780
Odsetki od kredytu w rachunku kredytowym 54 487
Koszty zwigzane z obligacjami i emisjg akc;ji 682 692 357 371
Koszty zwigzane z kredytami bankowymi 11 866 19 650
Odsetki od pozyczek i zobowigzan 44 228 32,64
Kos’zty dotyf:zqge lnstrumgntgw finansowych niewycenianych w 807 054 377 053
wartosci godziwej przez wynik finansowy razem
Wycena akcji spotek notowanych 0 115 500
Straty z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych
. o N g 0 115 500
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik razem
Réznice kursowe 7 265
Koszty finansowe razem 814 319 492 553
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10. Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

Tytuty réznic przejsciowych 315 ;a2n2%17 Zmiana stanv 315 é%nz?is
e wynik e

Stan na 31.03.2018

Aktywa:

Zapasy - wyceny nieruchomosci 39 310 39 310
Zapasy - zyski zatrzymane 24 143 24 143
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 75 383 75383
Wycena notowanych akcji do wartosci godziwej 43 489 (43 489) 0)
Inne aktywa 952 (952) 0
Pasywa:

Odsetki od pozyczek i obligacji 113 846 (106 927) 6919
Pozostate rezerwy 108 704 (88 787) 19917
Razem 405 826 (240 155) 165671

REZERWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO
Tytuty réznic przejsciowych 3 Stan na Zmiana stam: Stan na
1.12.2017 wynik 31.03.2018

Stan na 31.03.2017

Aktywa:

Aktywa trwate w leasingu 32711 (3421) 29 290
Odsetki od pozyczek udzielonych 430 478 (246 797) 183 681
Naleznosci z tytutu ustug budowlanych 49 060 49 060
Wycena akcji do wartosci godziwej 1772 668 1772 668
Inne 78 (78) 0
Wycena notowanych akcji do wartosci godziwej 0 13 937 13 937
Wyceny nieruchomosci 792 801 154 765 947 566
Razem 3077 796 (81 594) 2996 201

11. Segmenty operacyjne

Grupa nie wyodrebnia segmentéw operacyjnych, bowiem Zarzad Spétki Dominujacej nie widzi
uzasadnienia do wydzielania oddzielnych segmentdw na przyktad, takich jak parki handlowe, projekty
deweloperskie czy ustugi deweloperskie. Wszystkie wyzej wymienione dziatania prowadzone sg w
analogiczny sposdb, przez te same osoby i przy wykorzystaniu tych samych zasobdéw Grupy.
Dodatkowo Zarzad Spdétki Dominujgcej uwaza, iz nie ma mozliwosci jasnego okreslenia kryteriow
pozwalajacych na podziat projektéw np. na parki handlowe i innego rodzaju projekty deweloperskie,
zwitaszcza w zwigzku z rozwojem konceptéw ,Shopin” i ,,City Shopin”, ktére sg bardzo zblizone do
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innych projektéw deweloperskich, czy tez sprzedaza czesci powierzchni w ramach tworzenia parku
handlowego.

Zarzad Spotki Dominujgcej nie prognozuje ani nie analizuje wynikéw w podziale na segmenty, a celem
dokonywanych analiz w ramach Grupy jest maksymalizacja zysku z zabezpieczonych nieruchomosci bez
wzgledu na forme uzyskania tego dochodu (sprzedaz do sieci handlowej, sprzedaz do inwestora
finansowego).

Kolejnym argumentem jest brak wyodrebnienia w ramach struktury organizacyjnej Grupy zespotéw
zajmujgcych sie jednego rodzaju projektami (np. Zespdt Parkéow Handlowych, Zespdt Projektéw
Deweloperskich), natomiast w zaleznosci od kompetencji, ktére sg potrzebne do realizacji wszystkich
rodzajow realizowanych projektéw — np. Dziat Ekspansji (zabezpieczajgcy nieruchomosci zaréwno pod
parki handlowe, jak i inne projekty deweloperskie), Dziat Inwestycji (realizujacy, zaréwno projekty dla
sieci, jak i budowe parkéw handlowych).

12. Pofaczenia jednostek gospodarczych

W dniu 13 lutego 2018 roku spétka podporzagdkowana Tower Investments sp. z 0.0. nabyta 50%
udziatéw spotki Gatid Investments sp. z 0.0. w cenie réwnej wartosci nominalnej udziatéw tj. za taczng
kwote 2.500 PLN. W wyniku tej transakcji spétka Tower Investments sp. z 0.0. stata sie posiadaczem
100% udziatéw w Gatid Investments sp. z 0.0.

Zakup udziatéw spowodowat objecie kontroli nad spdtka Gatid Investments sp. z 0.0. Na dzierl objecia
kontroli zostaty wycenione wszystkie aktywa i zobowigzania spétki przejmowanej. Na podstawie
wykonanych analiz nie byto koniecznosci tworzenia odpisu aktualizujgcego wartos¢ naleznosci i
aktywodw trwatych oraz potwierdzono kompletnos¢ zobowigzan przedstawionych w sprawozdaniu
finansowym spotki przejmowanej. Na podstawie przedwstepnej umowy zakupu inwestycji
zlokalizowanej w Warszawie przy ul. Konstruktorskiej wyceniono warto$¢ dotychczas poniesionych
naktadéw prezentowanych jako zapasy. Nadwyzka wartosci godziwej zapasow netto (pomniejszonej o
podatek odroczony) nad jej wartoscig ksiegowa wyniosta 666.990,98 PLN.

W wyniku transakcji w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zrealizowano zysk na okazyjnym
nabyciu w wartosci 725 130,39 PLN.

Od dnia 14 lutego 2018 roku spétka Gatid Investments sp. z 0.0. jest konsolidowana metodg petna.
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13. Wartos¢ firmy

W badanym okresie wartos$¢ firmy nie ulegta zmianie.

31.03.2018 31.12.2017 31.01.2017
Tower Project Sp. z 0.0. 1674919 1674919 1674919
Tower Project Sp. z 0.0. S.K.A. 1213441 1213441 1213441
Razem wartos¢ firmy 2888 360 2888 360 2888 360
14. Wartosci niematerialne
Znaki Pozostate
Wyszczegdlnienie towarowe wartosci Razem
niematerialne

za okres od 01.11.2016 roku do 31.12.2017 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dziert 01.11.2016 roku 16 250 16 250
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 4630 4630
Amortyzacja (-) -5833 (4 630) -5833
Wartos¢ bilansowa netto na dziert 31.12.2017 roku 10 417 4630 15 047
za okres od 01.01.2018 roku do 31.03.2018 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2018 roku 0
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 17 500 17 500
Amortyzacja (-) -1250 -1250
Warto$¢ bilansowa netto na dzieri 31.03.2018 roku 16 250 0 16 250

15. Rzeczowe aktywa trwate
Maszyny Srodki Pozostate
Wyszczegdlnienie i urzadzenia transportu $rodki Razem
trwate

za okres od 01.11.2016 roku do 31.12.2017 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.11.2016 roku 40 896 291729 14733 347 358
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 97 388 1315724 4107 1417 220
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (162 258) (162 258)
Amortyzacja (45 498) (165 727) (7 959) (219 184)
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 31.12.2017 roku 92 787 1279 469 10 881 1383136
za okres od 01.01.2018 do 31.03.2018 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dziert 01.01.2018 roku 92787 1279 469 10881 1383136
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 17 359 17 359
Amortyzacja (5 160) (80 119) (1 605) (86 884)
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 31.03.2018 roku 104 986 1199 350 9276 1313612
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W okresie od 1 stycznia 2018 roku do 31 marca 2018 roku nie wystgpity istotne transakcje nabycia i
sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych.

16. Wartos¢ godziwa instrumentdow finansowych

MSR 34 wymaga zamieszczenia w $sréddrocznym sprawozdaniu finansowym wybranych ujawnien z
MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji oraz MSSF 13 Ustalanie wartosci godziwej.
Ujawnienia te dotyczg wartosci godziwej instrumentéw finansowych wg ich klas oraz wg pozioméw
wartosci godziwe;j.

Grupa Kapitatowa odstgpita od ustalenia wartosci godziwej niektdrych udziatéw i akcji spotek
nienotowanych w zwigzku z trudnoscig wiarygodnego oszacowania ich wartosci godziwe]j ze wzgledu
na brak rynku. Grupa nie zamierza zby¢ nienotowanych udziatéw i akcji w najblizszej przysztosci.

Na dzien sprzedazy wartos¢ udziatdw w spdtce Tower Mehoffera Sp. z 0.0. zostata okreslona na
podstawie umowy sprzedazy 30% udziatéw w tej spotce i przeszacowana do wartosci godziwych. Na
dzien 31 marca 2018 spdotka Tower Mehoffera sp. z 0.0. jest konsolidowana metoda praw wtasnosci i
wartos¢ jej udziatdw jest skorygowana o wartos¢ zmiany aktywéw netto.

Dla akcji notowanych na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie zaprezentowanych jako
pozostate kréotkoterminowe aktywa finansowe wartos¢ bilansowa jest rowna wartosci godziwe;.

17. Odpisy aktualizujgce wartos$¢ aktywow

W okresie od 1 stycznia 2018 roku do 31 marca 2018 roku nie dokonano odpiséw aktualizujgcych
wartos¢ udziatow.

18. Zapasy

W okresie od 1 stycznia 2018 roku do 31 marca 2018 roku nie dokonano odpiséw aktualizujgcych
wartosé zapasow.

19. Kapitat podstawowy

Na dzien 31.03.2018 roku kapitat podstawowy Spétki Dominujgcej wynosit 1.560 tys. PLN (2017 rok:
1.060 tys. PLN) i dzielit sie na 1.560 tys. akcji (2017 rok: 1.060 tys.) o wartosci nominalnej 1 PLN kazda.
Wszystkie akcje zostaty w petni optacone.

Wszystkie akcje w rownym stopniu uczestniczg w podziale dywidendy oraz kazda akcja daje prawo do
jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu.
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Kapitat podstawowy wedtug stanu na dzienl bilansowy:

31.03.2018 31.12.2017
Liczba akcji 1560 750 1060 750
Wartos$é nominalna akcji (PLN) 1 1
Kapitat podstawowy 1560 750 1060 750

Na dzien bilansowy akcje Spétki Dominujgcej nie pozostawaty w jej posiadaniu, ani tez w posiadaniu
jednostek zaleznych i stowarzyszonych.

Akcje wyemitowane w prezentowanych okresach sprawozdawczych:

ZMIANY KAPITALU PODSTAWOWEGO (WG EMISJI)

i L Wartos¢ ‘ i Cena Data rejestracji
Akcje wg serii / emisji nominalna Liczba akcji emisyjna serii / emisii
serii / emisji (PLN)
Kapitat podstawowy na dziert 01.11.2016 roku 1060 750 1060 750 X X
Kapitat podstawowy na dziert 31.12.2017 roku 1060 750 1060 750 X X
Emisja 500 000 akgji serii C 500 000 500 000 45 12.01.2018
Kapitat podstawowy na dzien 31.03.2018 roku 1560 750 1560 750 X X

12 pazdziernika 2017 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Tower Investments S.A. podjeto uchwate
w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki o kwote nie wyzszg niz 500.000,00 PLN poprzez
emisje w trybie oferty publicznej nowych akcji zwyktych na okaziciela serii C z wytgczeniem w catosci
prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany art. 5 ust. 2 Statutu Spotki w zwigzku z
podwyzszeniem kapitatu zaktadowego, dematerializacji akcji serii C i praw do akcji serii C oraz
ubiegania sie o dopuszczenie tych akcji i praw do akcji do obrotu na rynku regulowanym na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.

Dnia 27 listopada 2017 roku KNF zatwierdzit decyzjg Prospekt Emisyjny Tower Investments S.A. Dnia 7
grudnia 2017 roku zarzad spétki Tower Investments S.A. podjat uchwate w sprawie ustalenia ceny
emisyjnej akcji serii C i wyznaczyt jg na poziomie 45,00 PLN za kazdg akcje. Ofertg publiczng objetych
zostato 500.000 akcji zwyktych w tym w transzy detalicznej 100.000 akcji a w ramach transzy
inwestorow instytucjonalnych 400.000 akgji.

Dnia 15 grudnia 2017 zarzad Spoétki podjat uchwate w sprawie przydziatu akcji serii C. tacznie zostato
objetych i optaconych 500.000 sztuk akcji o warto$ci nominalnej 1,00 PLN kazda, a cena emisyjna jednej
akcji wyniosta 45,00 PLN. Srednia stopa redukcji zapiséw w transzy detalicznej wyniosta 44,064%.

Dnia 19 grudnia 2017 roku do Krajowego Rejestru Sgdowego zostat ztozony wniosek o podwyzszenie
kapitatu zaktadowego z 1.060.750 PLN do kwoty 1.560.750 PLN w drodze emisji 500.000 akcji serii C o
wartosci nominalnej 1,00 PLN kazda. Rejestracja nastgpita dnia 12 stycznia 2018 roku.
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19. Program ptatnosci akcjami

W Grupie nie zostaty uruchomione programy motywacyjne, w ramach ktérych pracownicy uzyskuja
opcje zamienne na akcje Spotki Dominujace;.

20. Dywidendy

W okresie 3 miesiecy od 1 stycznia 2018 do 31 marca 2018 roku Spdétka Dominujgca nie wyptacita
dywidendy akcjonariuszom.

21. Emisja i wykup papieréw dtuznych

W okresie 3 miesiecy od 1 stycznia 2018 do 31 marca 2018 roku nie wystgpita emisja papieréw
dtuznych. Posiadane przez Spotke Dominujgcg obligacje dzier wykupu majg okreslony w roku 2019. Do
dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Spotka Dominujgca nie naruszyta warunkéw emisji.

22. Naruszenie postanowiern umow kredytdw i pozyczek
W okresie 3 miesiecy od 1 stycznia 2018 do 31 marca 2018 roku Grupa nie naruszyta postanowien

umow kredytow i pozyczek.

23. Rezerwy i rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia krétkoterminowe
31.03.2018 31.12.2017
Inne koszty optacone z goéry 55079 79 363
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 55 079 79 363
Rozliczenia z tytutu kosztéw emisji akcji serii C 0 786 000
Inne rozliczenia miedzyokresowe 118 772 70 864
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 118 772 856 864

24. Zobowigzania warunkowe

Zobowigzania warunkowe nie wystepuja.
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25. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Podmioty powigzane z Grupg Kapitatowa obejmujg kluczowy personel kierowniczy, jednostki
stowarzyszone, jednostki zalezne wytaczone z obowigzku konsolidacji oraz pozostate podmioty
powigzane, do ktérych Grupa zalicza podmioty kontrolowane przez wtascicieli Spétki Dominujacej. Do
najwazniejszych pozostatych podmiotéw powigzanych Grupa zalicza:

Floryda 1 Sp. z 0.0.

Floryda 1 Sp. z 0.0. S.K.A.

Elberta Investments S.A.

Kancelaria Adwokacka Jerzy llczyszyn
Industrial sp. z 0.0.

Tower Mehoffera sp. z 0.0,

Nierozliczone salda naleznosci oraz zobowigzan zazwyczaj regulowane sg w $rodkach pienieznych.
W prezentowanych okresach nie miaty miejsca transakcje na warunkach innych niz rynkowe.

Do kluczowego personelu kierowniczego Grupa zalicza cztonkdédw rady nadzorczej, cztonkéw zarzadu
Spotki Dominujgcej oraz spdtek zaleznych. Wynagrodzenie kluczowego personelu w okresie objetym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wyniosto:

od 01.01.2018 do od 01.11.2016 do
31.03.2018 31.12.2017
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Wyptacone wynagrodzenia - Rada Nadzorcza 18 000 66 097
Wyptacone wynagrodzenia - Zarzad 280 000 95 000
Swiadczenia razem 298 000 161 097

Naleznosci od cztonkdéw zarzagdu na 31 marca 2018 roku wynoszg 232,8 tys. PLN, a zobowigzania 161,9
tys. PLN. Koszty zwigzane z transakcjami z cztonkami zarzagdu w okresie od 1 stycznia 2018 roku do 31
marca 2018 roku wynoszg odpowiednio 4,3 tys. PLN.

Nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych wartosé naleznosci od podmiotéw powigzanych, w zwigzku
Z czym nie ujeto z tego tytutu w wyniku zadnych kosztow.
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W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Grupa Kapitatowa udzielita i otrzymata pozyczki od

podmiotéw powigzanych:

INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH — POZYCZKI UDZIELONE

31.03.2018 31.12.2017
. Udzielone w
Udzielone w .
i Skumulowane okresie Skumulowane
okresie 01.01.2018
saldo 01.11.2016 - saldo
-31.03.2018
31.12.2017
Pozyczki udzielone:
Przez Spotke
o 405984 8 145 806 7044762 7739822
Dominujaca
Przez Pozostate
. . 7518 1142 906 558 994 1135388
podmioty powigzane
Razem 413 501 9288711 7 603 756 8875 210
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - POZYCZKI OTRZYMANE
31.03.2018 31.12.2017
Udzielone w
. Udzielone w Skumulowane Sptacone w okresie Skumulowane
Sptacone w okresie . )
okresie saldo okresie 01.11.2016 - saldo
31.12.2017
Pozyczki otrzymane
od:
Kluczowego personelu
) . 0 884 (362 000) 884
kierowniczego
Podmiotéw
] 36414 1870 445 1834031 1834031
powigzanych
Razem 0 36414 1871329 (362 000) 1834031 1834915

Na dzien 31 marca 2018 roku Grupa Kapitatowa posiada naleznosci i zaliczki na poczet inwestycji od

spotek powigzanych na kwote 2.607,3 tys. PLN, zobowigzania w kwocie 700,8 tys. PLN. W okresie od 1

stycznia 2018 roku do 31 marca 2018 roku Grupa poniosta koszty z tytutu transakcji z jednostkami

powigzanymi o wartosci 245 tys. PLN oraz przychody ze swiadczenia ustug w kwocie 4,3 tys. PLN.

26. Zdarzenia po dniu bilansowym

Po dniu 31 marca 2018 roku nie miaty miejsca zdarzenia, ktdre wymagaty ujecia w skonsolidowanym

sprawozdaniu finansowym.

Pozostate zdarzenia majgce miejsce po dniu bilansowym:

e Dnia 3 kwietnia 2018 roku pan Jerzy llczyszyn ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji cztonka Rady

Nadzorczej. Jednoczesnie Rada Nadzorcza dokooptowata pana Mariusza Trojaka na cztonka
Rady Nadzorczej

e W dniu 4 kwietnia 2018 roku Spdtka Tower Investments S.A. odkupita 25 udziatow w spétce

Tower Jasto sp. z 0.0., wskutek czego obecnie jest wtascicielem 100% udziatow.

e W dniu 4 kwietnia 2018 roku Spdtka Tower Investments S.A. odkupita 25 udziatow w spdtce

Tower Swiebodzice sp. z 0.0., wskutek czego obecnie jest wtascicielem 100% udziatéw.
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27. Wybrane skonsolidowane dane finansowe przeliczone na euro

od 01.01.2018 od 01.11.2016 od 01.01.2018 od 01.11.2016
do 31.03.2018 do 31.01.2017 do 31.03.2018 do 31.01.2017
PLN EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 12 687 192 3554269 3036376 828 675
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1088 345 2 005 480 260 469 467 576
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 994 479 1553153 238 005 362 116
Zysk (strata) netto 585 385 1258 054 140 098 293314
pozﬁli(c)(ts:rj:zi:i;;c;:gr;ypadajacy akqonariuszom 588 266 1268 281 140 787 295 699
Zysk na akcje (PLN) 0,4 1,3 0,1 0,3
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 0,4 1,3 0,1 0,3
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,1784 4,2891
Sprawozdanie z przeptywow pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 13961 240 (11 473 840) 3341288 (2675 116)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (617 358) 162 038 (147 750) 37779
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (7 956 395) 18 903 780 (1904 173) 4 407 400
Zmiana netto stanu sSrodkdw pienieznych i ich
ckwiwalentow 5387 486 7591979 1289 366 1770063
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,1784 4,2891
31.03.2018 31.12.2017 31.03.2018 31.12.2017
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 99 983 493 126 688 561 23757513 30374394
Zobowigzania dtugoterminowe 34 306 836 41331336 8151797 9909 453
Zobowigzania krétkoterminowe 7 066 189 27 336 201 1679028 6 554 029
Kapitat wiasny 58 610 468 58021023 13926 688 13910912
dol:i:::cv:}asny przypadajacy akcjonariuszom jednostid 58 648 514 58 056 189 13935729 13919 343
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,2085 4,1709

V. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE JEDNOSTKI DOMINUJACE)

ZA | KWARTAL 2018 ROKU

1. Skrécone sprawozdanie z sytuacji finansowej Spétki Dominujgcej sporzgdzone na dzien 31

marca 2018 roku

AKTYWA | 3032018 | 31122007 | 31012017
Aktywa trwate

Wartosci niematerialne 16 250 17 500 22083
Rzeczowe aktywa trwate 1181399 1230836 105 368
Naleznosci 1322711 1360 503 0
Pozyczki 14 925 415 15 569 585 1174 885
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 4 601 000 4 601 000 4602 500
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 42 036 281 239 78 354
Aktywa trwate 22 088 810 23 060 662 5983 191
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa TOWER INVESTMENTS SPOtKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2018-31.03.2018

Waluta sprawozdawcza:

ztloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Aktywa obrotowe

Zapasy 6522623 9506 277 1871000
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 13742111 43 087 382 5623 402
Pozyczki 34 382 506 13 301 015 20799 416
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 364 950 291 600 867 600
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 36 490 30782 185 898
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9530472 843 000 6290793
Aktywa obrotowe 64 579 152 67 060 055 35638 108
Aktywa razem 86 667 963 90120718 41 621 299
PASYWA 31.03.2018 31.12.2017 31.01.2017
Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy 1560 750 1060 750 1060 750
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 30071724 9538799 9538799
Pozostate kapitaty 5838592 26 871517 5838 592
Zyski zatrzymane: 5856 803 6413 497 2330023
- zysk (strata) z lat ubiegtych 6413 497 2189389 2189389
- zysk (strata) netto (556 694) 4224108 140 634
Kapitat wtasny 43 327 869 43 884 563 18 768 164
Zobowiqzania

Zobowigzania dfugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 24 637 546 24 582 963 19735189
Leasing finansowy 769 546 815 906 62477
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 193731 430 090 32 868
Zobowiazania dtugoterminowe 25 600 824 25 828 959 19 830534
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 1240 168 3095 432 1520696
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 7 444 736 871 37876
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 15503 750 14 529 065 700 000
Leasing finansowy 190 081 190 081 27528
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 0 23544 0
Pozostate rezerwy krétkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe 797 826 1832202 736 500
Zobowiazania krétkoterminowe 17 739 269 20 407 196 3022 600
Zobowiazania razem 43 340 094 46 236 155 22 853134
Pasywa razem 86 667 963 90120 718 41 621 299
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitalowa TOWER INVESTMENTS SPOtKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2018-31.03.2018 | Waluta sprawozdawcza: | ztloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

2. Sprawozdanie z wyniku Spoétki Dominujgcej za okres od 01 stycznia 2018 roku

do 31 marca 2018 roku

od 01.01.2018 do od 01.11.2016 do
31.03.2018 31.01.2017

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 82 895 10 394 080
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 82 895 10394 080
Przychody ze sprzedazy towardéw i materiatow 0 0
Koszty operacyjne 810781 9 834 369
Ustugi obce 342 038 1222703
Wynagrodzenia i pozostate Swiadczenia 285 264 118 198
Zuzycie materiatéw i energii 43 685 8352 706
Amortyzacja 68 045 7104
Podatki i optaty 7219 82596
Pozostate 64 530 51061
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (727 886) 559 711
Pozostate przychody operacyjne 304 264 105 862
Pozostate koszty operacyjne 55032 259 389
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (478 654) 406 185
Przychody finansowe 666 147 253087
Koszty finansowe 741 343 417 574
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (553 850) 241 697
Podatek dochodowy 2 844 101 063
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (556 694) 140 634
Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto (556 694) 140 634
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa TOWER INVESTMENTS SPOtKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2018-31.03.2018

| Waluta sprawozdawcza:

ztloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

3. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym Spétki Dominujacej

Kapitat ze
i sprzedazy akcji .
Kapitat o Pozostate Zyski .
powyzej ich | Kapitaty wtasne
Podstawowy L. kapitaty zatrzymane
wartosci
nominalnej
Saldo na dzier 01.11.2016 roku 1060 750 9538799 0 8027981 18 627 530
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.11.2016 roku do 31.01.2017 roku
Emisja akcji 0
Przeniesienie zysku lat ubiegtych na
. 5838 592 (5838592) 0
kapitat rezerwowy
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 5838592 (5 838 592) 0
Zysk netto za okres od 01.11.2016
140 634 140 634
roku do 31.01.2017 roku
Razem catkowite dochody 0 0 0 140 634 140 634
Saldo na dzieri 31.01.2017 roku 1060 750 9538 799 5838592 2330023 18 768 164
Kapitat ze
sprzedazy akgji
Kapitat P R y X ] Pozostate X .
powyzej ich . Zyski zatrzymane | Kapitaty wtasne
Podstawowy L. kapitaty
wartosci
nominalnej
Saldo na dzien 01.11.2016 roku 1 060 750 9538 799 8027981 18 627 530
Zmiany w kapitale wltasnym w okresie od 01.11.2016 roku do 31.12.2017 roku
Emisja akcji 21032925 21032925
Przeniesienie zysku lat ubiegtych na
. 5838 592 (5838592) 0
kapitat rezerwowy
Razem transakcje z wiascicielami 0 0 26 871517 (5838 592) 21032925
Zysk netto za okres od 01.11.2016 roku
4224108 4224108
do 31.12.2017 roku
Razem catkowite dochody 0 0 0 4224108 4224108
Saldo na dzien 31.12.2017 roku 1 060 750 9538 799 26 871 517 6 413 497 43 884 563

str. 54




Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa TOWER INVESTMENTS SPOtKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2018-31.03.2018

Waluta sprawozdawcza:

ztloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Kapitat ze
i sprzedazy akcji
Kapitat . Pozostate . .
powyzej ich . Zyski zatrzymane | Kapitaty wtasne
Podstawowy L. kapitaty
wartosci
nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2018 roku 1 060 750 9538799 26 871 517 6 413 497 43 884 563
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01.2018 roku do 31.03.2018 roku
Emisja akcji 500 000 20532925 (21032 925) 0
Przeniesienie zysku lat ubiegtych na 0 0
kapitat rezerwowy
Razem transakcje z whascicielami 500 000 20532925 (21 032 925) 0 0
Zysk netto za okres od 01.01.2018 roku
(556 694) (556 694)
do 31.03.2018 roku
Razem catkowite dochody 0 0 0 (556 694) (556 694)
Saldo na dzierh 31.03.2018 roku 1560 750 30071724 5838592 5856 803 43 327 869

4. Zysk Netto na 1 akcje

od 01.01.2018 do od 01.11.2016 do
31.03.2018 31.01.2017

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 1498981 1060 750
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwykiych 1498 981 1060 750
Dziatalnos¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (556 694) 140 634
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (0,4) 01
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) (0,4) 01
Dziatalnos¢ zaniechana nie wystepuje
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto (556 694) 140 634
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (0,4) 0,1
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) (0,4) 0,1
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa TOWER INVESTMENTS SPOtKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2018-31.03.2018 | Waluta sprawozdawcza:

ztloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

5. Sprawozdanie z przeptywodw pienieznych Spétki Dominujace;j

od 01.01.2018 do od 01.11.2016 do
31.03.2018 31.01.2017
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto (553 850) 241 697
Korekty:
Amortyzacja 68 045 7104
gozzisvtgt;::i zv?ll;tilwéw (zobowigzan) finansowych wycenianych w wartosci (73 350) (25 200)
Koszty odsetek 652 609 378939
Przychody z odsetek i dywidend (592 191) (203 428)
Korekty razem 55113 157 415
Zmiana stanu zapasow 2983 654 (80 236)
Zmiana stanu naleznosci 29 383 063 505 759
Zmiana stanu zobowigzan (1396 547) (786 819)
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych (1063 629) (174 451)
Zmiany w kapitale obrotowym 29906 541 (535 748)
Podatek dochodowy 0 (63 187)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 29 407 805 (199 822)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (17 358)
Inne wydatki inwestycyjne (20 125 130) (20 791 505)
Woydatki na nabycie aktywoéw finansowych (603 750)
Sptacone pozyczki 280 000
Inne wptywy inwestycyjne 8 485 505
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (19 862 489) (12 909 750)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 20 000 000
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (41 826) (7 683)
Odsetki zaptacone (816 018) (8 750)
Inne wydatki finansowe (635 000)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (857 844) 19 348 567
Zmiana netto stanu Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 8687 472 6 238 995
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 843 000 51798
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 9530472 6290 793
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitalowa TOWER INVESTMENTS SPOtKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2018-31.03.2018 Waluta sprawozdawcza: ztloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

6. Wybrane jednostkowe dane finansowe z przeliczeniem na euro

od 01.01.2018 do | od 01.11.2016 do | od 01.01.2018 do | od 01.11.2016 do
31.03.2018 31.01.2017 31.03.2018 31.01.2017
PLN EUR

Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 82 895 10394 080 19 839 2423371
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (478 654) 406 185 (114 554) 94 702
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (553 850) 241 697 (132 551) 56 352
Zysk (strata) netto (556 694) 140 634 (133 231) 32789
Zysk na akcje (PLN) (0,4) 0,1 (0,1) 0,0
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) (0,4) 0,1 (0,1) 0,0
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,1784 4,2891
Sprawozdanie z przeptywdéw pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 29 407 805 (199 822) 7 038 054 (46 588)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (19 862 489) (12 909 750) (4 753 611) (3 009 897)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (857 844) 19 348 567 (205 304) 4511102
Zmiana netto stanu srodkéw pienigznych i ich

ckwiwalentow 8687472 6238995 2079138 1454616
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,1784 4,2891

31.03.2018 31.12.2017 31.03.2018 31.12.2017

Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 86 667 963 90120718 20593 552 21 607 020
Zobowigzania dtugoterminowe 25600 824 25828959 6083123 6192 658
Zobowigzania krétkoterminowe 17 739 269 20 407 196 4215 105 4892 756
Kapitat wiasny 43327 869 43 884 563 10295 324 10521 605
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,2085 4,1709

Dane finansowe dla jednostkowego skréconego sprawozdania finansowego zostaty przygotowane
zgodnie z MSR34 Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa.

VI. OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN EMITENTA W OKRESIE, KTOREGO
DOTYCZY RAPORT, WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN DOTYCZACYCH
EMITENTA.

W okresie od 1 stycznia 2018 do 31 marca 2018 roku miaty miejsce nastepujgce znaczace zdarzenia i
transakcje:

e Spoétka podporzgdkowana Tower Investments sp. z o0.0. zawarfa jako kupujgcy umowe
przedwstepng zakupu lokalu niemieszkalnego potozonego w Poznaniu przy ul. Czarnieckiego.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitalowa TOWER INVESTMENTS SPOtKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2018-31.03.2018 | Waluta sprawozdawcza: | ztloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

e Spdtka podporzadkowana Tower Investments sp. z 0.0. zawarfa jako sprzedajgcy umowe
sprzedazy dziatek gruntu zabudowanych pawilonem handlowym i infrastrukturg potozonych w
Warszawie u zbiegu ulic Modlinskiej, Animuszu i Przgsniczek.

o Krajowy Rejestr Sadowy 12 stycznia 2018 roku dokonat rejestracji podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spétki Dominujgcej, po emisji akcji serii C. Kapitat podstawowy po rejestracji
wzrést 0 500.000 PLN z 1.060.750 PLN do wartosci 1.560.750 PLN.

e W dniu 25 stycznia 2018 roku KDPW postanowit zarejestrowac¢ 500.000 akcji zwyktych na
okaziciela serii C i oznaczy¢ je kodem P PLTWRNV00013, zgodnie z decyzjg KDPW 59/2018 z
dnia 19 stycznia 2018 roku.

e Dnia 13 lutego 2018 roku spo6tka Tower Investments sp. z 0.0. zakupita 50% udziatow w spoétce
Gatid Investments sp. z 0.0. W konsekwencji stafa sie jednym wtascicielem tej spétki i spdtka
Gatid Investments sp. z 0.0. weszta w sktad grupy kapitatowej i jest konsolidowana metoda
petna.

e Spodtka Gatid Investments sp. z 0.0. podpisata aneks do umowy przedwstepnej sprzedazy czesci
lokalu handlowo-ustugowego potozonego w Warszawie przy ul. Konstruktorskiej, ktory
przedtuza termin umowy przyrzeczonej do dnia 15 lutego 2018 roku. Podpisata tez aneks
zwiekszajgcy powierzchnie sprzedazy do catosci oferowanego lokalu wraz z miejscami
garazowymi.

e Spodtka Tower Project Sp. z 0.0. zawarta z osobg fizyczng, umowe (,Umowa”) nieodptatnego
przeniesienia praw i obowigzkdw wynikajagcych z umowy przedwstepnej zakupu
nieruchomosci zlokalizowanej przy Al. Jerozolimskich w Warszawie, na ktérej Tower Project
Sp. z 0.0. zamierza zrealizowac projekt inwestycyjny.

e Spodtka Gatid Investments sp. z 0.0. zawarta jako kupujacy umowe sprzedazy lokalu handlowo-
ustugowego oraz przylegajacego do niego garazu wielostanowiskowego zlokalizowanych w
Warszawie przy ul. Konstruktorskiej.

e Spdétka Tower Project sp. z 0.0. zawarta jako kupujacy przedwstepng umowe sprzedazy
nieruchomosci gruntowej potozonej w towiczu.

e Spdétka Tower Investments S.A podpisafa list intencyjny dotyczacy nabycia nieruchomosci
gruntowej potozonej w Opolu.

e Spotka Tower sp. z o.0. zawarta jako sprzedajgcy przedwstepng umowe sprzedazy
nieruchomosci gruntowej potozonej w Gotkowie i jednoczesnie zobowigzata sie zawrzec z
kupujgcym umowe o wybudowanie obiektu handlowo-ustugowego na tej nieruchomosci.

e Spotka Tower Investments sp. z 0.0. zawarta porozumienie o rozwigzaniu przedwstepnej
umowy zakupu prawa uzytkowania wieczystego gruntu potozonego w Zyrardowie. Negatywny
wynik analizy warunkéw ekonomicznych zdecydowat o rezygnacji z projektu.

o W zwigzku z wygasnieciem przedwstepnych uméw zakupu nieruchomosci potozonych w
Warszawie przy ul. Ptowieckiej, ul. Swarozyca oraz w Poznaniu przy ul. Gtogowskiej Zarzad
Spétki Dominujgcej podjat dziatania majgce na celu komercjalizacje inwestycji i zawarcie umoéw
przenoszgcych wtasnos¢ nieruchomosci.

e W dniu 3 marca 2018 roku spotka Tower Investments S.A. zawarta z Grant Thornton Polska Sp.
z 0.0. S.K. umowe, ktorej przedmiotem jest badanie jednostkowych sprawozdan finansowych
Spoétki Dominujgcej oraz skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy Kapitatowej za
lata obrotowe 2017 i 2018 oraz przeglad s$rédrocznych jednostkowych sprawozdan
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatlowa TOWER INVESTMENTS SPOLKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2018-31.03.2018 | Waluta sprawozdawcza: | ztloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

finansowych Spoétki Dominujacej i srodrocznych skonsolidowanych sprawozdan finansowych
Grupy Kapitatowej za pierwsze pétrocze 2018 i 2019 roku.

VIl. WSKAZANIE CZYNNIKOW | ZDARZEN, W TYM O NIETYPOWYM CHARAKTERZE,
MAJACYCH ISTOTNY WPLYW NA SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE.

Zarzad Spétki Dominujgcej ocenia, iz czynnikiem majgcym wplyw ma skrécone sprawozdanie
finansowe za okres 01.01.2018-31.03.2018 r. miato nabycie w dniu 13 lutego 2018 roku przez spotke
podporzadkowang Tower Investments sp. z 0.0. 50% udziatéw spotki Gatid Investments sp. z 0.0. w
cenie rownej wartosci nominalnej udziatéw tj. za taczng kwote 2.500 PLN. W wyniku tej transakcji
spotka Tower Investments sp. z 0.0. stata sie posiadaczem 100% udziatéw w Gatid Investments sp. z
0.0.

Zakup udziatéw spowodowat objecie kontroli nad spétkg Gatid Investments sp. z 0.0.

Brak zdarzen nietypowych majgcych wptyw na skrécone sprawozdanie finansowe.

VIIl. OPIS ZMIAN ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA, W TYM W WYNIKU
POLACZENIA JEDNOSTEK, UZYSKANIA LUB UTRATY KONTROLI NAD JEDNOSTKAMI
ZALEZNYMI ORAZ INWESTYCJAMI DtUGOTERMINOWYMI, A TAKZE PODZIAtU,
RESTRUKTURYZACJI LUB ZANIECHANIA DZIAtALNOSCI ORAZ WSKAZANIE JEDNOSTEK
PODLEGAJACYCH KONSOLIDACILI.

Zmianie ulegta struktura Grupy Kapitatowej Emitenta. W wyniku zakupu udziatéw w spétce Gatid
Investments sp. z 0.0., zostata ona objeta kontrolg przez Grupe Kapitatowa.

IX. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE KWARTALNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW
PROGNOZOWANYCH.

Emitent podtrzymuje prognoze zysku netto na rok 2018 w wysokosci 19 min ztotych, ktéra
opublikowana byta raportem biezgcym ESPI 32/2017 w dn. 19.06.2017 oraz zamieszczona w
Prospekcie emisyjnym akcji serii C.
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X. STRUKTURA AKCIONARIATU EMITENTA, ZE WSKAZANIEM AKCJONARIUSZY
POSIADAJACYCH CO NAJMNIEJ 5% GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU NA DZIEN
SPORZADZENIA RAPORTU.

. . ) ... B % udziat w kapitale

Akcjonariusz Liczba akcji i gtosow | .
i glosach na Wz

Floryda 1 sp. z 0.0. s.k.a. 689.171 44,16%
Fundusze zarzadzane przez Trigon TFI S.A. 187.000 11,98%
Fundusze zarzadzane przez Altus TFI S.A. 153.066 9,81%
Pozostali 531.513 34,05%
RAZEM 1.560.750 100%

Xl. ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI EMITENTA PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE |
NADZORUJACE EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU KWARTALNEGO, WRAZ ZE
WSKAZANIEM ZMIAN W STANIE POSIADANIA, W OKRESIE OD DNIA PRZEKAZANIA
POPRZEDNIEGO RAPORTU OKRESOWEGO, ODBREBNIE DLA KAZDEJ Z TYCH OSOB.

Na dzien 31 marca 2018 roku pan Bartosz Kazimierczuk jest bezposrednim posiadaczem 5.552 akgcji
spotki Tower Investments S.A. Warto$¢ nominalna akcji wynosi 5.552 PLN.

Jako zatozyciel i najwiekszy akcjonariusz spétki Tower Investments, Bartosz Kazimierczuk w sposéb
posredni (poprzez spoétke Floryda 1 sp. z o0.0. s.k.a.) kontroluje 44% udziatu w kapitale zaktadowym
Tower Investments.

Xil. STRUKTURA ZATRUDNIENIA

Tower Investments S.A. 31.03.2018 31.12.2017

Pracownicy fizyczni

Pracownicy umystowi 8 7

Tower Investments S.A. - grupa kapitatowa 31.03.2018 31.12.2017

Pracownicy fizyczni

Pracownicy umystowi 9 8

XIll. WSKAZANIE ISTOTNYCH POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WLASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACII
PUBLICZNE].

W okresie od 1 stycznia 2018 r. do 31 marca 2018 r., spétki Grupy Kapitatowej nie byly strong
postepowan przed organami rzgdowymi, postepowan sgdowych Ilub arbitrazowych, w tym
postepowan w toku, ani takich, ktére mogg wystapié¢ wedtug wiedzy spétki, a ktére to postepowania
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mogty mieé lub miaty w niedawnej przesztosci albo mogg miec istotny wptyw na sytuacje finansowa
Grupy.

XIV. INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA
JEDNEJ LUB WIELU TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JEZELI ZAWARTE ZOSTALY
NA WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE.

W okresie objetym sprawozdaniem transakcje z podmiotami powigzanymi zawarte byty na warunkach
rynkowych.

XV. INFORMACJE O UDZIELENIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA
PORECZEN KREDYTU LUB POZYCZKI LUB UDZIELENIU GWARANCII, JESLI tACZNA WARTOSC
ISTNIEJACYCH PORECZEN LUB GWARANCII JEST ZNACZACA.

W okresie 01.01.2018-31.03.2018 Emitent ani podmioty z Grupy Kapitatowe] nie poreczaty kredytéw i
pozyczek ani nie udzielity gwarancji.

XVI. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA
OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTA¢tU.

Inwestorzy powinni byé swiadomi, ze rédznego rodzaju istotne czynniki i ryzyka moga powodowaé, ze
rzeczywiste wyniki Emitenta bedg istotnie rdézni¢ sie od planéw, celéw, oczekiwan i zamiaréow
wyrazonych w stwierdzeniach dotyczacych przysztosci. Inwestorzy, opierajac sie na stwierdzeniach
dotyczacych przysztosci, powinni z nalezytg starannoscig wzig¢ pod uwage wskazane wyzej czynniki
oraz inne zdarzenia przyszte i niepewne, zwtaszcza w kontekscie otoczenia ekonomicznego,
spotecznego i regulacyjnego, w ktérym Emitent dziata. Wszelkie stwierdzenia dotyczace przysztosci,
odzwierciedlajg obecne przekonania Spotki odnosnie do przysztych wydarzen i podlegajg okreslonym
powyzej oraz innym czynnikom ryzyka, elementom niepewnosci i zatozeniom dotyczgcym dziatalnosci
Grupy Kapitatowej Emitenta, jej wynikdw, strategii i ptynnosci. Spotka nie oswiadcza, nie daje zadnej
gwarancji i nie zapewnia, ze czynniki opisane w stwierdzeniach dotyczgcych przysztosci faktycznie
wystgpig, a kazde takie stwierdzenie stanowi tylko jedng z mozliwych opcji, ktéra nie powinna by¢
uwazana za opcje najbardziej prawdopodobng lub typowa.

Grupa Kapitatowa koncentruje sie na realizacji najbardziej perspektywicznych projektéw, ktoére
zapewnig maksymalizacje stopy zwrotu. Strategia rozwoju Emitenta zaktada jednak wzrost skali
dziatalnosci i liczby realizowanych projektéw. Pomimo tego, ze Grupa Kapitatowa stara sie, aby srodki
finansowe byty zamrozone w nieruchomosciach przez mozliwie krétki czas, konieczne jest posiadanie
zasobow finansowych m.in. na wptate zaliczek albo zadatkéw, zaptate ceny nieruchomosci, czy tez
sfinansowanie wktadu wtasnego przy inwestycjach finansowanych z kredytu. Brak dostepu do kapitatu
moze uniemozliwi¢ zaktadane zwiekszenie liczby projektdw realizowanych réwnoczesnie przez Grupe
Kapitatowg, albo przesungc¢ ten proces w czasie.
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Do elementdéw polityki rzgdowej, gospodarczej, fiskalnej lub monetarnej, ktére mogtyby mieé istotny
wptyw na dziatalnosci operacyjng Grupy Kapitatowej Emitenta mozna zaliczy¢:

e regulacje prawne dotyczace dziatalnosci handlowej i ustugowej, w szczegdlnosci w zakresie
dni wolnych od handlu, czy tez dodatkowych obcigzern naktadanych na sieci handlowe,
a takze dotyczace obrotu nieruchomosciami i budowy obiektéw handlowych lub ustugowych;

e regulacje prawne dotyczgce przeznaczenia nieruchomosci;

e poziom stép procentowych — Grupa Kapitatowa Emitenta korzysta z zewnetrznych Zrddet
finansowania, ktdrych koszt jest uzalezniony od poziomu stép procentowych. Wzrost stop
procentowych wptynatby na wzrost kosztdw finansowych Grupy Kapitatowej. Zmiana stép
procentowych moze réwniez mie¢ wptyw na oczekiwane przez inwestoréw finansowych,
nabywajgcych obiekty od spotek z Grupy Kapitatowej, stopy zwrotu, co przektada sie na
mozliwg do uzyskania przez Grupe Kapitatowa cene obiektu (wzrost stép procentowych moze
wptynac na obnizenie wartosci obiektu, a ich spadek na wzrost mozliwej do uzyskania ceny).

XVIl. OSWIADCZENIE ZARZADU TOWER INVESTMENTS S.A.

Zarzad Tower Investments S.A. z siedzibg w Warszawie, oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy
informacje finansowe za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 marca 2018 roku i dane poréwnywalne
sporzgdzone zostaty zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, oraz
ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa wynik
finansowy Spotki i jej Grupy Kapitatowej.

Bartosz Kazimierczuk

Prezes Zarzadu
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