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| INFORMACIJE OGOLNE

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci, takie jak ,Spétka”, ,Polnord SA”, ,,Polnord”, , Spdtka
Dominujgca” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszg sie do spoétki Polnord SA,
natomiast ,Grupa”, , Grupa Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa Polnord” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu
oraz ich odmiany odnoszg sie do Grupy Kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi Polnord SA oraz podmioty podlegajgce
konsolidacji.

Okreslenie ,Raport” odnosi sie do niniejszego Skonsolidowanego raportu za okres od dnia 01.01.2016r. do dnia
30.09.2016r., za$ ,Sprawozdanie Zarzadu” dotyczy Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Polnord SA w
okresie od dnia 01.01.2016 r. do dnia 30.09.2016 r. ,Skonsolidowane sprawozdanie” oznacza Srédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Polnord SA sporzadzone na dzien 30.09.2016 r. i
obejmujace okres od 01.01.2016 r. do 30.09.2016r.

1 Wprowadzenie - Informacje o Spéice

Polnord SA jest jedng z najbardziej doswiadczonych w Polsce firm na rynku budowlanym i deweloperskim. Spotka
powstata w 1977 roku jako generalny wykonawca eksportu budownictwa. W 1988 roku przyjeta nazwe Polnord.
W 1999 roku wprowadzono akcje Spétki do obrotu na parkiecie gtownym Gietdy Papieréw Wartosciowych
w Warszawie. Aktualnie Spétka wchodzi w sktad indeksu mWIG 40 oraz WIG-Deweloperzy.

Poczawszy od 2007 roku podstawowym przedmiotem dziatalnosci Polnord jest realizacja, poprzez spotki celowe
zawigzywane przez Polnord samodzielnie lub z partnerami, projektéw deweloperskich. Grupa Polnord prowadzi
dziatalnos¢ na terenie Warszawy, Tréjmiasta, Olsztyna, Szczecina, todzi i Wroctawia.

Polnord SA jest cztonkiem-zatozycielem Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich (,PZFD”), ktérego celem jest
promowanie kodeksu dobrych praktyk w relacji klient — deweloper. Polnord nieprzerwanie od 2000 roku posiada
Certyfikat Dewelopera — swiadectwo profesjonalizmu i gwarancje rzetelnosci w dziataniu na rzecz klienta, przyznawany
przez PZFD.

Grupa Polnord posiada jeden z wiekszych, wsréd polskich deweloperéw, bankéw ziemi, w sktad ktérego wchodza
atrakcyjne nieruchomosci zlokalizowane w najwiekszych polskich aglomeracjach (m.in. Warszawa, Tréjmiasto, £édz i
Szczecin). W ostatnich latach, w oparciu o posiadane wieloletnie doswiadczenie, Polnord poprzez spétki celowe w 100%
zalezne, zrealizowat projekty mieszkaniowe m.in. w nastepujgcych lokalizacjach:

*  Warszawa: Grupa Polnord jest jednym z deweloperéw realizujgcych budowe nowej dzielnicy Warszawy
(,Miasteczko Wilandw”), na terenie ktérej zamieszka ok. 35-50 tys. mieszkancow. Jest to jeden z najbardziej
prestizowych i wymagajacych projektow inwestycyjnych realizowanych na terenie Polski, uznany przez Urban Land
Institute w 2010 r. za jedng z pieciu najlepszych inwestycji na swiecie. Dotychczas, w ramach Miasteczka Wilandw,
Grupa Polnord zrealizowata m.in. nastepujace projekty mieszkaniowe: ,Krélewskie Przedmiescie” w Alei
Rzeczypospolitej (443 lokale), ,Krysztat Wilanowa” przy ul. Klimczaka (95 lokali), ,Srédmiescie Wilanéw” bud. A, C,
D oraz bud. F przy ul. Kazachskiej (tgcznie 645 lokali);

*  Zabki k. Warszawy: ,Neptun | (Etap 1)” (109 lokali); ,Neptun I (Etap I1)” (105 lokali);

*  Sopot: ,Sopocka Rezydencja” (162 apartamenty);

*  Gdansk: ,Ostoja Mysliwska” (242 lokale); ,,2 Potoki Etap I-111” (480 lokali); ,,Dwa Tarasy” Etap | (162 lokale), Etap Il
(172 lokale);

*  Gdynia: ,,Brama Sopocka |I” (54 lokale);

*  Olsztyn: ,Osiedle Teczowy Las” bud. 1-5 (436 lokali) oraz bud. 6 (149 lokali);

*  tédz: ,City Park” Etap I-1ll (235 lokali); ,City Park” Etap IV bud. A5 (94 lokale);

*  Szczecin: ,Ku Stoncu” Etap |, Il (bud. 1, 2) (538 lokali);

*  Polnord jest rowniez podmiotem odpowiedzialnym za realizacje kompleksu biurowego ,Wilanéw Office Park”,
w ramach ktérego zrealizowane zostaty dwa nowoczesne budynki biurowe o tgcznej powierzchni 17.290 m’.
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Na koniec trzeciego kwartatu 2016 roku Polnord, poprzez spétki w 100% zalezne oraz wspdtkontrolowane, byt w trakcie
realizacji 21 projektow mieszkaniowych, przedstawionych w tabeli 6, w ramach ktérych zostanie wybudowanych 2.075
mieszkan, o tgcznej powierzchni PUM wynoszgcej blisko 112.000 m”’.

W okresie od 01.01.2016 r. do 30.09.2016 r. spodtki z Grupy Kapitatowej Polnord sprzedaty netto (na podstawie umow
przedwstepnych i rezerwacyjnych):

a) 961 lokali (dane niewazone udziatem Polnord w poszczegdlnych spétkach Grupy),

b) 782 lokali (dane wazone udziatem Polnord w poszczegdlnych spétkach Grupy).

Liczba lokali, ktore zostaty rozpoznane w wyniku finansowym Grupy za okres od 1 stycznia 2016r. do 30 wrzesnia 2016
r. wyniosta 665 szt. (dane wazone udziatem Polnord w poszczegdinych spétkach Grupy).

W catym 2016 roku Grupa uruchomi tgcznie 12 inwestycji, z ktorych 11 stanowi kolejne etapy juz realizowanych
projektéw. Nowe projekty beda realizowane w atrakcyjnych lokalizacjach w Warszawie, Trdjmiescie, Olsztynie,
Szczecinie i Wroctawiu. Projekty uruchomione oraz planowane do uruchomienia w 2016 roku stworzg potencjat do
rozszerzenia oferty o 1069 lokale o tacznej powierzchni PUM wynoszacej blisko 60.300 m2 (dane wazone udziatem
Polnord S.A.).

2 Otoczenie rynkowe

Trzeci kwartat 2016 r. przynidst, zgodnie z oczekiwaniami, niewielki spadek sprzedazy mieszkan (o 6,3% w poréownaniu z
poprzednim kwartatem), liczonej tacznie dla szesciu miast o najwiekszej skali rynku (Warszawa, Krakéw, Wroctaw,
Trojmiasto, Poznan i tdédz). W sumie w samym trzecim kwartale sprzedano ponad 14 tys. lokali co stanowi ponad 6%
spadek w stosunku do poprzedniego kwartatu. W pierwszych trzech kwartatach 2016r. zostato sprzedanych blisko 43,6
tys. lokali. W trzecim kwartale 2016 roku do sprzedazy, na wyzej wskazanych rynkach, wprowadzonych zostato 14,2 tys.
lokali, co w porédwnaniu do poprzedniego kwartatu stanowito blisko 20% spadek. Nieco gorsze wyniki sprzedazy wigza¢
mozna ze znaczgcym spadkiem liczby wnioskow o doptaty w ramach programu Mieszkanie dla Mtodych ztozonych w
tym okresie do BGK.

Czynnikami stymulujgcymi popyt na rynku nieruchomosci byty m. in.:
(i) niskie stopy procentowe (kredytdw hipotecznych i lokat terminowych),
ii) stabilne ceny lokali,
iii) oferta dostosowana do potrzeb nabywcéw,

(iv) rachunki powiernicze, zapewniajace poczucie bezpieczenstwa nabywcom,
(v) inwestowanie w mieszkania na wynajem

vi) wyczerpanie srodkéw na doptaty z puli na 2016 r. w programie MdM.
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Woykres 1. Stopa referencyjna NBP w okresie od 30.05. 2014 r. do
30.09.2016r.

[%]

2.6 -
2.4 -
2.2

2
1.8 A
1.6
1.4 A
1.2 A

1

VoV IX XI|I m v v X XI|I nm v v IX|

2014 | 2015 | 2016 |

Zrédto: NBP

W trzecim kwartale 2016 r. liczba
transakcji liczona tacznie dla szesciu
rynkdw wykazata niewielki spadek kdk,
jednak oznaczato to przetamanie trendu
wzrostowego, trwajgcego nieprzerwanie
od IV kwartatu 2014 r.

Spadku sprzedazy mozna byto sie
spodziewaé, ze wzgledu na wyczerpanie sie
puli srodkéw na doptadty dla inwestycji
konczonych w 2017r. W praktyce w Il
kwartale, gtéwnie sktadane byty wnioski

tylko na zakup lokali planowanych do oddania w 2018 r., a oferta takiach lokali, zwtaszcza na poczatku kwartatu byta

niewielka.

Wykres 2. Liczba mieszkan sprzedanych na rynku pierwotnym w
Warszawie, Tréjmiescie, Krakowie, Wroctawiu, Poznaniu i todzi w okresie
od 2014 r. do 30.09.2016 r.
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W najblizszym czasie w najwieszym
stopniu czynnikami oddzatujgcymi na
rynek beda:

- dostepnos¢ $rodkéw na dopatty w
ramach programu MDM;

- atrakcyjnosé¢ zakupdw inwestycyjnych
wynikajaca z poziomu stdp procentowych.

Do konca roku odbiorcami programu
MDM bedg tylko ci nabywcy, ktérzy na
odbiér mieszkania zdecydujg sie poczekaé
do 2018r. W IQ 2017 r., wraz z otwarciem
drugiej puli doptat na 2017r., do task
nabywcow wréca inwestycje z
wczesniejszym  terminem  zakonczenia.
Wraz z ich wyczerpaniem program MdM
praktycznie przestanie wspiera¢ sprzedaz

najpraw opodobniej juz od Il kwartatu przysztego roku. Ostatnich efektéw wsparcia przez MdM sprzedazy na rynku

pierwot nym mozna sie spodziewac na przetomie 2017 i 2018 r. kiedy o doptaty z puli srodkéw na rok 2018

walczy¢ beda klienci dokonujgcy zakupdéw zaréwno nowych, jak i uzywanych lokali

Zrédto: ,,Rynek Mieszkaniowy w Polsce — IIl kwartat”, REAS 2016.

Grupa Kapitatowa Polnord SA

Skonsolidowany Raport za Il kwartat 2016



3 Strategia Grupy Kapitatowej Polnord SA

W dniu 21.03.2016 r. Zarzad Polnord SA podjat uchwate o
przyjeciu i wdrozeniu do realizacji strategii Grupy
Kapitatowej Polnord na lata 2016-2019 ("Strategia").
Zgodnie z przyjetym dokumentem, strategicznym celem jest
wzrost wartosci Grupy Kapitatowej Polnord.

Cel ten bedzie realizowany przede wszystkim poprzez:

1) wazrost rentownosci prowadzonej dziatalnosci
uzyskany w oparciu o wprowadzane do sprzedazy
nowe inwestycje deweloperskie, na poziomie
rentownosci nie nizszej niz 18% netto,

2) koncentracje dziatalnosci na terenie duzych
aglomeracji (Warszawa i Tréjmiasto),

3) racjonalne obnizanie zadtuzenia i w efekcie
zmniejszanie kosztow obstugi dtugu zewnetrznego.

Celem Strategii jest osiggniecie w 2019 r. przychodéw na
poziomie przekraczajgcym ponad 500 min zt oraz rocznej
sprzedazy lokali, wazonej udziatami Polnord, w ilosci nie
nizszej niz 1.500 szt. rocznie (1.054 szt. w 2015 r.).

Strategia Grupy Kapitatowej Polnord SA

£ WZORST
RENTOWNOSCI
PROWADZONEJ
DZIALALNOSCI

P

KONCENTRACIA

RACIONALNE
OBNIZENIE POLNORD S.A DZIAtAN NA
ZADLUZENIA TERENIE DUZYCH

AGLOMERACII

/ POWRGT DO
WYPLATY
DYWIDENDY OD

2018 ROKU

Zamiarem Spotki jest réwniez powrdt do wyptacania dywidendy poczawszy od 2018 r.

Strategia wskazuje cel, ktory bedzie determinowat czynnosci podejmowane przez Zarzad w kolejnych 3 latach oraz

przedstawia instrumenty stuzgce do jego realizacji.

Zarzad Polnord na biezgco bedzie prowadzit analize otoczenia rynkowego i w przypadku istotnej zmiany warunkéw

makroekonomicznych dopuszcza zaktualizowanie Strategii.
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4 Wybrane dane finansowe i operacyjne

Tabela 1.Wybrane skonsolidowane dane finansowe i operacyjne

tys. zt tys. EUR
01.01.2016 - 01.01.2015 - 01.01.2016 - 01.01.2015 -
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 30.09.2016 30.09.2015 30.09.2016 30.09.2015
. 156 612 185 808 35 863 44 681
Przychody ze sprzedazy
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy AR 36683 A0 Be 8821
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci 4708 2051 1078 493
operacyjnej
2ysk (strata) brutto 5777 (3207) 1323 (771)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci 5602 (843) 1283 (203)
kontynuowanej
Zysk (strata) netto DClor: (986) BoAE (237)
BILANS 30.09.2016 31.12.2015 30.09.2016 31.12.2015
. 728 583 722 817 168 966 169 616
Kapitat wtasny
. . . 312932 364 337 72572 85 495
Zobowigzania dtugoterminowe
. L . 394 532 311552 91 496 73 108
Zobowigzania krétkoterminowe
744 112 748 984 172 568 175 756
Aktywa trwate
Aktywa obrotowe (w tym 691 935 649 722 160 467 152 463
zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy)
1436 047 1398 706 333 035 328 219

Suma aktywow

Tabela 2. Sprzedaz w pierwszych trzech kwartatach 2016 r. i w 2015 r.

Wyszczegolnienie [szt.] 01.01.2016 - 30.09.2016 01.01.2015 - 31.12.2015
Polnord i spétki 100% zalezne 608 795
Spotki wspotkontrolowane 174 259
Razem 782 1054

5 Polityka dywidendy

W zakresie polityki dywidendy Zarzad Spodtki kieruje sie zasadg realizowania wyptat stosownie do wielkosci
wypracowanego zysku i sytuacji finansowej Spoétki. Intencjg Spétki jest regularne wyptacanie dywidendy poczawszy od
2018 r. Zarzad, zgtaszajac propozycje dotyczace mozliwosci wyptaty dywidendy, uwzglednia¢ bedzie koniecznosé
zapewnienia Spotce ptynnosci finansowej oraz kapitatu niezbednego do rozwoju dziatalnosci.

Za lata obrotowe 2011-2014 Spdtka nie wyptacata dywidendy, co byto zwigzane z decyzjg o pozostawieniu w Spdtce
srodkéw na inwestycje i rozwdj dziatalnosci oraz z zabezpieczeniem ptynnosci finansowe;j.

W 2015 roku Spétka nie wyptacita dywidendy, co byto zwigzane z planem operacyjnym Spétki w nadchodzgcych latach.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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6 Sktad Grupy Kapitatowej Polnord SA

W skfad Grupy Kapitatowej Polnord wchodzi Polnord SA jako jednostka dominujaca oraz podmioty podlegajgce
konsolidacji.

Czas trwania Spotki oraz jednostek wchodzgcych w sktad Grupy na dzien 30.09.2016 r. jest nieoznaczony.

Petna nazwa (firma) POLNORD Spétka Akcyjna

Siedziba 81-310 Gdynia, ul. Slaska 35/37

KRS 0000041271

Numer identyfikacji podatkowej NIP 583-000-67-67

Numer Identyfikacji REGON 000742457

Zarejestrowany kapitat zaktadowy 65.386.254 zt (w petni optacony)

PKD 4110 Z - realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze

wznoszeniem budynkow

Strona www www.polnord.pl

6.1. INFORMACIE O POWIAZANIACH ORGANIZACYJNYCH LUB KAPITALOWYCH EMITENTA Z INNYMI PODMIOTAMI ORAZ OKRESLENIE JEGO
GtOWNYCH INWESTYCJI KRAJOWYCH | ZAGRANICZNYCH (PAPIERY WARTOSCIOWE, INSTRUMENTY FINANSOWE, WARTOSCI
NIEMATERIALNE | PRAWNE ORAZ NIERUCHOMOSCI), W TYM INWESTYCJI KAPITALOWYCH DOKONANYCH POZA JEGO GRUPA JEDNOSTEK
POWIAZANYCH ORAZ OPIS METOD ICH FINANSOWANIA

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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PONIZE) ZAPREZENTOWANY ZOSTAtL SCHEMAT POWIAZAN ORGANIZACYJNO-KAPITALOWYCH POLNORD SA NA DZIEN
30.09.2016 Rr.

Sktad Grupy Kapitatowej Polnord SA

POLNORD SA

|

Polnord Szczecin Ku Storicu Sp. z 0.0.

Polnord Inwestycje Sp. z 0.0.

Stacja Kazimierz Sp. z 0.0.

| — ]
100% udziatow 100% udziatow 50% udziatow
- Polnord Apartamenty Sp. z 0.0. L=s| Polnord Inwestycje Sp.z0.0.S.j. | || StacjaKazimierz Sp.zo0.0.SKA .
100% udziatéw 100% wktadow 50% akcji
| Polnord Olsztyn Teczowy Las Sp. z 0.0. L) Polnord Spoétka Akcyjna Finanse S.j. L, Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0.
100% udziatéw 100% wktadow 50% udziatow
== Polnord Warszawa-Zabki Neptun Sp. z 0.0. Polnord Sopot Il Sp. z0.0. _,| Stacja Kazimierz|Sp. z 0.0. SKA
100% udziatéw 100% udziatéw 50% akgcji
=3 Polnord inwestycje Sp. z 0.0. £6dz [T
== Polnord Gdarisk Dwa Tarasy Sp. z 0.0. City‘:’;rk SpK — Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0.
100% udziaté 50% udziato
o udziatow 100% udziatow o udziatow
Polnord Gdynia Brama Sopocka Sp. z 0.0. L, Stroj Dom ZSA (Rosja) L_,| Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0. SKA
100% udziatéw 100% akgji 50% akcji
Srédmiescie Wilanéw Sp. z 0.0. SPV 1Sp. zo.0. N Stacja Kazimierz 11l Sp. z 0.0.
-
100% udziatéw = 100% udziatéw 50% udziatéw
|| Wilanéw Office Park-bud. B1 Sp. zo.0. - *Polnord Haffnera 1 Sp. zo.0. - *Stacja Kazimierz 111 Sp. 2 0.0. SK  }e=i|
100% udziatow 100% udziatow 50% udziatow
Wilanéw Office Park-bud. B3 Sp. zo0.0. *Polnord Haffnera 2 Sp. z 0.0. - Semeko Aquasfera Sp. z 0.0.
— 100% udziatow 100% udziatow 50% udziatow
*Polnord Haffnera 3 Sp. z 0.0. | Fadesa Po‘:r;;rd :‘?Is:fa Sp.z0.0.
=) 100% udziatow 2 uczialow
FPP Powsin Sp. z o.0. |-=|
100% udziatéw
(J konsolidowane metoda petng
C) Wycenione metodg praw wtasnosci Osiedle Innova Sp. z 0.0.
Y ap 100% udziatéw =
D Nie ujeto w konsolidacji
. o FPP Osiedle Moderno Sp. z 0.0.
W organizacji
100% udziatow
| Korporacja Budowlana DOM SA

31,72% akcji

-

Hydrosspol Sp. z 0.0. w likwidacji

30% udziatow

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Szczegotowy opis zasad sporzadzania Skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostat przedstawiony w rozdziale
VI, pkt 5 Skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

6.2 WSKAZANIE SKUTKOW ZMIAN W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ, W TYM W WYNIKU POtACZENIA, PRZEJECIA LUB SPRZEDAZY
JEDNOSTEK GRUPY KAPITALOWEJ SPOLKI, INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH, PODZIAtU, RESTRUKTURYZACII | ZANIECHANIA DZIAtALNOSCI

W okresie od 01.01.2016 r. do 30.09.2016 r. miaty miejsce nastepujgce zmiany w powigzaniach organizacyjno -

kapitatowych:

Nazwa podmiotu

Opis zdarzenia

Polnord Inwestycje
Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig
t6dz City Park Sp.k

Przeksztatcenie Sp. z o.0. w Spdtke komandytowgq, przystgpienie przez Polnord SA do Spotki
komandytowej jako komandytariusz

W dniu 14 stycznia 2016r. Sad Rejonowy Gdansk Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy wydat
postanowienie o przeksztatceniu Polnord tédz City Park Sp. z 0.0. w sp. komandytowg tj. Polnord
Inwestycje Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia tdédz City Park Spdtka komandytowa.
Wspdlnikami Spotki sg: Polnord SA jako komandytariusz oraz Polnord Inwestycje Sp. z o.0. jako
komplementariusz.

Stacja Kazimierz

Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig
S.K.A.

Rejestracja obnizenia kapitatu zaktadowego spotki

W dniu 07.07.2016r. zostato wydane postanowienie Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy w
Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego o zarejestrowaniu obnizenia
kapitatu zaktadowego Spdtki do wysokosci 50.000,00 zt, tj. z kwoty 10.133.000,00 zt do kwoty
50.000,00 zt w wyniku umorzenia wszystkich akcji serii C w ilosci 20166 nabytych przez Spotke od
akcjonariuszy w celu ich umorzenia.

Stacja Kazimierz Il

Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

Nabycie udziatow.

W dniu 26 sierpnia 2016r. Polnord SA nabyt od MS Warynski Development SA 50 udziatéw
(stanowigcych 50% kapitatu zaktadowego) spétki Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Polnord Haffnera 1
Sp.zo.o0.
W organizacji

Zawiqzanie spotki

W dniu 05.09.2016 zostata zawigzana spotka, jedynym udziatowcem jest Polnord SA.

Polnord Haffnera 2
Sp. zo.0.
W organizacji

Zawiqzanie spotki

W dniu 05.09.2016 zostata zawiqzana spétka, jedynym udziatowcem jest Polnord SA.

Polnord Haffnera 3
Sp.zo.0.
W organizacji

Zawiqzanie spotki

W dniu 05.09.2016 zostata zawigzana spdtka, jedynym udziatowcem jest Polnord SA.

Po dniu bilansowym miaty miejsce nastepujgce zmiany:

Nazwa podmiotu

Opis zdarzenia

Stacja Kazimierz Il

Spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscia
SK

W dniu 05.10.2016r. nastgpita rejestracja spoétki Stacja Kazimierz Il Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SK. Polnord SA jest komandytariuszem i wnidst wktad pieniezny 25.000 zt. Jego
udziat odpowiada wartosci rzeczywiscie wniesionego wktadu.

Na dzien 30.09.2016 r. udziat w ogdlnej liczbie glosow posiadanych przez Polnord w podmiotach zaleznych,

wspotzaleznych i stowarzyszonych jest rowny udziatowi Polnord w kapitatach tych jednostek.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Dariusz Krawczyk

Prezes Zarzgdu

Jerzy Kotkowski
Cztonek Zarzadu

Cztonek Zarzadu

7 Wtadze Spotki
Zarzqd Polnord SA
Sktad Zarzadu Spotki na dzier 30.09.2016 r. przedstawiat sie nastepujgco:

Zgodnie ze Statutem Spotki, Zarzad Spotki moze liczy¢ od 2 do 6 cztonkdw, ktorych wspdlna kadencja trwa trzy lata.
Obecnie Zarzad petni obowigzki w ramach kadencji, ktdra rozpoczeta sie w dniu 14.05.2014 r.

W okresie od dnia bilansowego do dnia sporzgdzenia niniejszego Raportu nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzadu
Spotki.

Krétka charakterystyka Cztonkéw Zarzadu:

Dariusz Krawczyk

Absolwent Szkoty Gtéwnej Handlowej w Warszawie oraz Politechniki Warszawskiej, licencjonowany makler papierow
wartosciowych. W latach 1993-1998 zajmowat stanowisko Dyrektora Rynku Wtérnego Centrum Operacji Kapitatowych
Banku Handlowego SA. Przez kolejne dwa lata jako Prezes Zarzgdu przewodzit spotce brokerskiej Expandia Finance
Polska SA, wchodzacej w sktad miedzynarodowego holdingu finansowego. W latach 1999-2000 zarzadzat dziatalnoscig
inwestycyjng — jako Dyrektor ds. Inwestycji Kapitatowych IV Narodowego Funduszu Inwestycyjnego Progress SA,
a nastepnie Dyrektor Departamentu Bankowosci Inwestycyjnej PKO BP, gdzie zarzadzat portfelem inwestycyjnym
o wartosci ok. 1 mld PLN, petnigc jednoczesnie nadzér wihascicielski nad spdtkami grupy. W kolejnych latach zwigzany
z branzg petrochemiczng na stanowisku Dyrektora Departamentu Nadzoru Wtascicielskiego PKN ORLEN SA oraz Cztonka
Zarzadu Nafta Polska SA. W owym czasie byt odpowiedzialny m.in. za przygotowanie i wdrozenie strategii Grupy
Kapitatowej w spdtkach wchodzgcych w jej sktad, sporzadzenie szczegétowego planu Il etapu prywatyzacji PKN ORLEN.
Od 2002 do 2003 r. jako Dyrektor Departamentu Inwestycji Kapitatowych PSE SA przygotowat strategie, jak réwniez
pokierowat procesem restrukturyzacji grupy. W latach 2004-2005 Prezes PSE-Centrum Sp. z o0.0. oraz Cztonek Rady
Holdingu Grupy PSE SA. W 2005 r. zwigzat sie z Grupa Synthos, obejmujac stanowisko Prezesa Synthos SA oraz Prezesa
spotki Energetyka Dwory SA. Pod jego przewodnictwem spétka odnotowata spektakularny wzrost wartosci, istotny
wzrost efektywnosci finansowej, a takze osiggneta historycznie najwyzsze wyniki finansowe. Nastepnie w latach 2012-
2015 jako Prezes Zarzadu CIECH SA pokierowat przygotowaniem i wdrozeniem programu restrukturyzacji Grupy,
doprowadzajac do istotnego wzrostu efektywnosci spoétki i jej wartosci (z 17,35 zt do 67,65 zt za jedng akcje). Od
01.02.2016 r. petni funkcje Prezesa Zarzadu Polnord SA. Petni takze funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Fadesa Polnord
Polska Sp. z 0.0..

Jerzy Kaminski

Doktor nauk ekonomicznych Akademii Ekonomicznej w Poznaniu, licencjonowany makler papieréw wartosciowych.
Absolwent Wydziatu Budownictwa Lgdowego Politechniki Poznanskiej oraz podyplomowych studiéw z zakresu prawa
dla ekonomistéw. W latach 1991-1994 zwigzany z branzg handlowg, poczgtkowo jako dyrektor sprzedazy w spotce
Piakol, a nastepnie jako wtasciciel firmy Jerzy Kaminski Handel Miedzynarodowy. W latach 1995-1997 petnit kolejno
funkcje Starszego Analityka w Departamencie Inwestycji Kapitatowych Banku Inicjatyw Gospodarczych SA, Dyrektora
Departamentu Nadzoru i Prywatyzacji Jednostek Handlu Zagranicznego Ministerstwa Wspotpracy Gospodarczej
z Zagranica, a takze Dyrektora Departamentu Inwestycji Kapitatowych Kulczyk Holding SA. Od 1998 do 2002 r. zwigzany

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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z Grupa Warta, poczatkowo jako Wice Dyrektor Departamentu Rozwoju Kapitatowego TUIR Warta SA, a nastepnie
Prezes Zarzagdu Warta Nieruchomosci Sp. z 0.0. i Warta Hotels Development Sp. z 0.0. W tym czasie stworzyt system
spoétek zaleznych dla TUIR Warta SA oraz zbudowat sie¢ 60 placéwek TUIR Warta SA w catej Polsce w ciggu zaledwie
roku. Doprowadzit rdwniez do podpisania umowy ze Starwood Ltd. na budowe trzech Hoteli Sheraton i zbudowania
trzech biurowcéw na potrzeby oddziatéw TUIR Warta SA i innych najemcéw. Nastepnie objat stanowisko Prezesa
Zarzadu Lubelskiego Przedsiebiorstwa Budownictwa Ogdlnego SA, ktdére piastowat do 2003 r. W 2004 r. rozpoczat
wspotprace ze Skanska Property Poland Sp. z o0.0. kolejno na stanowiskach Project Managera, Dyrektora Regionalnego
w obszarze Polski Potudniowej, a nastepnie Cztonka Zarzadu i Dyrektora ds. Rozwoju. Od 2010 r. do potowy grudnia
2015 r. petnit funkcje Dyrektora ds. Rozwoju spotki HB Reavis Polska Sp. z o.0., gdzie doprowadzit do uzyskania
pozwolenia na budowe i pozwolenia na uzytkowanie polskich inwestycji HB Reavis Polska, a takze przewodzit w
procesie tworzenia strategii i struktury firmy. Od 15.12.2015 r. petni funkcje Cztonka Zarzadu Polnord SA. Petni takze
funkcje Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej Korporacja Budowlana Dom SA, Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
Korporacja Budowlana Dom Sp. z.0.0. oraz Cztonka Rady Nadzorczej Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0..

Jerzy Kotkowski

Absolwent Szkoty Gtéwnej Handlowej w Warszawie na kierunku menedzerskim i licencjonowany doradca inwestycyjny.
Kariere zawodowa rozpoczat w Centrum Operacji Kapitatowych Banku Handlowego w Warszawie SA. W latach 1999-
2000 byt zatrudniony w Departamencie Funduszy Kapitatowych Ministerstwa Skarbu Panstwa, skad przeszedt do PKO
BP SA na stanowisko Specjalisty ds. Inwestycji. W latach 2002-2005 zajmowat kolejno stanowiska Cztonka Zarzadu ds.
Finansowych w spétce Park Wodny Sopot Sp. z o0.0., Cztonka Zarzadu oraz Dyrektora Finansowego i Operacyjnego w
Zaktadach Elektrotechniki Motoryzacyjnej ZELMOT SA, a takze Wiceprezesa Zarzadu Huty Szkta Gospodarczego Irena SA
i Huty Szkta Krysztatowego Violetta SA, w ktorej zarzadzat zaréwno finansami, jak i procesami restrukturyzacyjnymi.
Stanowisko Cztonka Zarzadu zajmowat pdzniej takze w spotce Barista Sp. z 0.0., prowadzacej restauracje Hard Rock Cafe
w Warszawie i Krakowie. Od 2005 do 2012 r. Prezes Zarzadu VIS Investments Sp. z 0.0. Spétka Komandytowo-Akcyjna,
gdzie byt odpowiedzialny za zarzgdzanie grupg kapitatowg o aktywach o wartosci 300 min PLN, ksztattowanie polityki
finansowej

i inwestycyjnej, a takze inwestycje kapitatowe i zarzadzanie portfelem papieréw wartosciowych na rynku publicznym.
W miedzyczasie petnit réwniez funkcje Prezesa Zarzagdu Zachodniego Narodowego Funduszu Inwestycyjnego SA. Od
2012 r. do potowy grudnia 2015 r. zajmowat stanowisko Prezesa Zarzadu Kolejowego Przedsiebiorstwa Turystyczno-
Wypoczynkowego Natura Tour Sp. z o0.0. z grupy PKP. Od lutego 2015 r. do potowy grudnia 2015 r. byt Prezesem
Zarzadu Wars SA, odpowiedzialnym m.in. za restrukturyzacje firmy i wdrozenie programu naprawczo-
oszczednosciowego. Od 15.12.2015 r. petni funkcje Cztonka Zarzadu Polnord SA. Petni takze funkcje Wiceprezesa
Zarzadu Semeko Aquasfera Sp. z.0.0. oraz Cztonka Rady Nadzorczej Fadesa Polnord Polska Sp. z o0.0..

Rada Nadzorcza

W dniu 28.06.2016 r. XXV Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki ("ZWZ") dokonato wyboru Rady Nadzorczej na nowg
wspolng trzyletnig kadencje. Na dzier 30.09.2016 r. w sktad Rady Nadzorczej Spotki wchodzity nastepujgce osoby:

Czcibor Dawid

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jerzy Bartosiewicz tukasz Adamczyk
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej Cztonek Rady Nadzorczej

Agata Gola
Cztonek Rady Nadzorczej

Marek Dietl

Cztonek Rady Nadzorczej

Julia Walicka - Ostachowska
Cztonek Rady Nadzorczej

Maciej Stradomski
Cztonek Rady Nadzorczej

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Panowie tukasz Adamczyk, Jerzy Bartosiewicz, Marek Dietl, Maciej Stradomski oraz Pani Julia Walicka — Ostachowska
ztozyli oswiadczenia o niezaleznosci, w rozumieniu §13 ust. 5 Statutu Spoétki — kryterium niezaleznosci wskazane
w Zatgczniku Il do Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005 r., dotyczacego roli dyrektoréw nie
wykonawczych lub bedacych cztonkami rady nadzorczej spoétek gietdowych i komisji rady (nadzorczej).Rada Nadzorcza
sktada sie z nie mniej niz 5 i nie wigcej niz 7 cztonkéw. Biezaca trzyletnia kadencja Rady Nadzorczej rozpoczeta sie w
dniu 28.06.2016 .

Krétka charakterystyka Cztonkéw Rady Nadzorczej:
Czcibor Dawid — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Posiadacz tytutu MBA University of Chicago Booth School of Business oraz Magistra Ekonomii w Szkole Gtéwnej
Handlowej w Warszawie. Od 1994 r. zwigzany z rynkiem kapitatowym. W latach 1994-2001 pracowat kolejno w:
Powszechnym Banku Kredytowym jako Dealer na rynku akcji, Westfund Polska jako analityk inwestycyjny, JPMorgan
Securities jako Equity Trader, AIG PTE jako Zarzgdzajgcy portfelem oraz Vice-President/Market Maker w Dresdner
Kleinwort Benson. W latach 2002-2008 Dyrektor Departamentu Banku Handlowego odpowiedzialny m.in. za produkty
Skarbu oraz Private Banking. Od 2008 do 2010 r. Wiceprezes Zarzagdu TMS Brokers. Prezes Zarzadu Noble Securities
w latach 2011-2014. Od 2015 do 04/2016 cztonek Zarzadu ds. rozwoju biznesu Altus TFI S.A , natomiast obecnie petni
funkcje doradcy Zarzadu Altus TFI S.A. Od pazdziernika 2015 Przewodniczacy Rady Nadzorczej Polnord SA.

Jerzy Bartosiewicz — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

Absolwent Uniwersytetu tddzkiego, makler papierow wartosciowych. W latach 1991-1998 zwigzany z Bankiem
Handlowym kolejno jako Makler, Zastepca Dyrektora i Dyrektor. Byty szef zespotu tworzgcego TFl Banku Handlowego,
a nastepnie Przewodniczacy jego Rady Nadzorczej. Cztonek zespotu tworzgcego OFE BH i PKO BP, a nastepnie jego Rady
Nadzorczej, Cztonek zespotu ds. prywatyzacji Banku Handlowego. Od 1998 do 2000 r. Wiceprezes Zarzagdu PZU na Zycie
SA. Nastepnie Doradca zarzgddw m.in. NFI im. Kwiatkowskiego, Cresco Financial Advizors i Browaréw Polskich Brok-
Strzelec, gdzie w latach 2002-2005 petnit funkcje Dyrektora Finansowego. Od 2004 do 2008 r. doradca zarzadu Finco
Group SA, Bydgoska Fabryka Narzedzi Befana — Vis Sp. z 0.0. Od 2004 do 2011 Cztonek Zarzadu i Managing Partner
w 4Fin Corporate Finance. W latach 2011 -2012 doradca Zarzadu LST Capital SA. Od 2012 r. Manager Inwestycyjny w
Krajowym Funduszu Kapitatowym SA. Przewodniczacy organéw nadzorczych Funduszy Skyline Venture i Impera Seed
Fund, Cztonek Rady Nadzorczej Funduszu GPV |, Cztonek Komitetu Inwestycyjnego Helix Ventures Partners FIZ, Cztonek
Komitetu Inwestycyjnego Venture Capital Satus FIZ, Cztonek Komitetu Inwestycyjnego Funduszu Skyline Venture,
Cztonek Komitetu Inwestycyjnego Funduszu Internet Venture FIZ, Cztonek Komitetu Inwestycyjnego Funduszu IMPERA
Seed Fund, V-ce Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Polnord SA i Cztonek Komitetu Audytu Polnord SA.

tukasz Adamczyk — Cztonek Rady Nadzorczej

Absolwent Wydziatu Prawa i Administracji Uniwersytet Warszawski, Szkoty Prawa Europejskiego, Wydziatu Prawa i
Administracji Uniwersytet w Maastricht, studia doktoranckie Katedra Prawa Finansowego na Uniwersytecie
Warszawskim. Stypendysta Instytutu Maxa Plancka w Monachium (Departament Prawa Podatkowego) oraz w latach
2006-2007 Instytutu Austriackiego i Miedzynarodowego Prawa Podatkowego na Uniwersytecie Ekonomicznym we
Wiedniu. W 2008 pracowat w Wydziale Orzecznictwa Europejskiego VAT, Departament Podatku VAT w Ministerstwie
Finansdw, od 2010 jest doradcg podatkowym. Udziat w organach spétek - jako Prezes Zarzadu: Black Swan Sp. z o.0.,
Gordon Gekko Sp. z 0.0., Krajowe Centrum Finansowe S.A., Krajowe Centrum Poreczen S.A., Projekt 81 Sp. z 0.0., oraz
jako komplementariusz w tukasz Adamczyk Doradca Podatkowy S.K.A. i tukasz Adamczyk Doradca Podatkowy ustugi
Doradcze S.K.A., Cztonek Rady Nadzorczej Polnord SA.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Marek Dietl - Cztonek Rady Nadzorczej

Absolwent Szkoty Gtownej Handlowej w Warszawie (SGH), tytut doktora nauk ekonomicznych uzyskat w Instytucie
Nauk Ekonomicznych PAN. Adiunkt w katedrze Ekonomii SGH. Odbyt staze naukowe w University of Essex
i University of Glasgow. Zajmowat stanowiska kierownicze w Krajowym Funduszu Kapitatowym S.A. oraz Simon-Kucher
& Partners. Zasiadat w radach nadzorczych spétek Atende S.A., BSC Drukarnia Opakowan S.A., Midven S.A., Techmex
S.A i ponad dziesieciu nienotowanych, w tym trzech funduszy typu venture capital oraz instytucji odpowiedzialnych za
realizacje polityki gospodarczej: Bank Gospodarstwa Krajowego i Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci. W latach
2007-2010 byt spotecznym doradca trzech kolejnych Prezeséw Urzedu Regulacji Energetyki. W latach 2008-2013 byt
mediatorem w sadzie polubownym przy Komisji Nadzoru Finansowego, a obecnie jest spotecznym doradca
ekonomicznym Prezydenta RP, ekspertem i cztonkiem zarzadu Instytutu Sobieskiego i Business Centre Club, Cztonek
Rady Nadzorczej Polnord SA.

Agata Gola - Cztonek Rady Nadzorczej

Absolwentka Wydziatu Ekonomii Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie oraz School of Business na Uniwersytecie
Sztokholmskim, ukonczyta studia podyplomowe z zakresu zarzadzania finansami przedsiebiorstw w Szkole Gtownej
Handlowej w Warszawie, posiada tytut Certified Commercial Investment Member wydany przez CCIM Institute
w Chicago. Ekonomistka z ponad 15-letnim doswiadczeniem w bankowosci korporacyjnej; tj. od 2001 r. pracowata
w BNP Paribas Bank Polska SA w Departamencie Klienta Korporacyjnego, nastepnie w Banku BPH SA, zas od 2005
w Nordea Bank Polska SA - jako Senior Relationship Manager, a nastepnie Zastepca Dyrektora Departamentu
Bankowosci Korporacyjnej oraz Dyrektor Departamentu Finansowania Nieruchomosci. Od 2011r. zwigzana jest
z polskim rynkiem nieruchomosci komercyjnych i mieszkaniowych. Obecnie pracuje w PKO BP SA, gdzie nadzoruje
Zespo6t Finansowania Nieruchomosci w Departamencie Klienta Strategicznego — Budownictwo iFinansowanie
Nieruchomosci, Cztonek Rady Nadzorczej Polnord SA oraz Cztonek Komitetu Audytu Polnord SA.

Julia Walicka - Ostachowska - Cztonek Rady Nadzorczej

Absolwentka Uniwersytetu Warszawskiego, Instytutu Stosowanych Nauk Spotecznych (magister socjologii) oraz
Wydziatu Prawa i Administracji (magister prawa). Ponadto absolwentka Uniwersytetu w Bonn oraz Szkoty Prawa
Angielskiego i Europejskiego przy Uniwersytecie Warszawskim. Od 2012 radca prawny. Od kwietnia 2008 pracuje
w Hogan Lovells (Warszawa) LLP (Sp. Partnerska) Oddziat w Polsce - Departament Korporacyjny, Zespdl Prawa Pracy
i Spoétek, Cztonek Rady Nadzorczej Polnord SA.

Maciej Stradomski - Cztonek Rady Nadzorczej

Absolwent Wydziatu Zarzadzania Akademii Ekonomicznej w Poznaniu, a takie studidw podyplomowych w zakresie
zarzadzania nieruchomosciami na Akademii Ekonomicznej w Poznaniu. Doktor habilitowany i profesor Uniwersytetu
Ekonomicznego w Poznaniu. Od 1996 r. zwigzany z branzg finansowg kolejno w: W. Frgckowiak i Partnerzy
Wielkopolskiej Grupie Konsultingowej, Banku Handlowym, jak réwniez W. Frackowiak Partnerzy Konsulting — dzi$ F5
Konsulting Sp. z 0.0. W 2004 r. objat stanowisko Dyrektora Finansowego Eteron Sp. z 0.0. Prezes Zarzadu DMP Finanse
Sp. z 0.0. w latach 2006-2007 oraz Eteron Investment Sp. z 0.0. w latach 2007-2009. Obecnie Cztonek Zarzadu Eteren
Sp. z 0.0. oraz CMT Advisory Sp. z 0.0. Ponadto Cztonek Rad Nadzorczych spétek publicznych i niepublicznych: Mostostal
Stupca S.A., Wydawnictwo Kurpisz S.A., Woodwaste S.A., Via Polonia S.A., Rafako S.A., Makrum S.A. oraz Polnord SA.
Cztonek Komitetu Audytu Polnord SA.

7.1 ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI POLNORD SA LUB UPRAWNIEN DO NICH (OPCJI) PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE
| NADZORUJACE POLNORD SA

Wedtug informacji posiadanych przez Spétke, nizej wskazane osoby zarzgdzajqgce Polnord posiadaty akcje Spoftki:

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za Il kwartat 2016



| 17

Tabela 3. Akcje Spétki posiadane przez Cztonkdw Zarzadu i Rady Nadzorczej na dziert 30.09.2016r.

Imie i Nazwisko Funkcja Liczba akgji [szt.]
Dariusz Krawczyk Prezes Zarzadu 150.000
Jerzy Kotkowski Cztonek Zarzadu 826

Wedftug informacji posiadanych przez Spétke, osoby nadzorujgce Polnord nie posiadaty akcji Spotki.

Po dniu bilansowym nie miaty miejsca zmiany w ilosci posiadanych akcji przez Cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej.

8 Akcjonariusze posiadajgcy co najmniej 5% ogodlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu
Spotki

Zgodnie z informacjami bedgcymi w posiadaniu Spotki, nastepujgcy akcjonariusze posiadali na dzien
30.09.2016 r. akcje Polnord SA uprawniajace do co najmniej 5% gtosdéw na Walnym Zgromadzeniu Spotki:

Tabela 4. Sktad Akcjonariatu Polnord SA na dziert 30.09.2016 r.*

. . Liczba akcji/gtosow Nominalna wartos$¢ o . .
Akcjonariusze [szt.] akeji [21] %kapitatu/gtoséow
ALTUS Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA (fundusze 0
inwestycyjne zarzqdzane przez ALTUS TFI SA) 3.094.603 6.189.206 9,47%
Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny 2.428.258 4.856.516 7,43%
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski SA 2.345.893 4.691.786 7,18%
Bank Gospodarstwa Krajowego 2.086.890 4.173.780 6,38%
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU SA (fundusz 0
inwestycyjne zarzqdzane przez TFl PZU SA) 1.818.437 3.636.874 >,56%
Briarwood Capital Partners LP 1.634.941 3.269.882 5,00%
Pozostali akcjonariusze tgcznie 19.284.105 38.368.210 58,98%
Ogoétem 32.693.127 65.386.254 100,00%

*wedtug informacji przekazanych Spétce przez Akcjonariuszy na podstawie art. 69 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych;

W okresie od dnia 01.01.2016 r. do 30.09.2016 r. miaty miejsce nastepujgce zmiany w sktadzie Akcjonariatu Spotki.

Data zawiadomienia Nazwa podmiotu

L . . . Tres¢ zawiadomienia
Spotki zawiadamiajgcego

Przekroczenie progu 5% w ogdlnej liczbie gtosow w Polnord

Przekroczenie progu 5% w ogblnej liczbie gtoséw w Spditce nastgpito
na skutek rozliczenia w dniu 31 marca nabycia 187.215 akcji Spétki, dokonanych w
transakcjach zwyktych na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie SA w dniu
29 marca 2016r. ( o czym Spotka powzieta wiadomosé w dniu 4 kwietnia 2016r).
Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych PZU SA Przed zdarzeniem, powodujgcym obowigzek zawiadomienia fundusze inwestycyjne
) ) zarzadzane przez TFl PZU SA posiadaty tgcznie 1.631.222 akcji, stanowiacych
(fundusze inwestycyjne 4 9987% kapitatu zaktadowego Spétki, uprawniajacych do wykonywania 1.631.222

zarzadzane przez TFI gtosdw, co stanowito 4,9987% w ogdlnej liczbie gtoséw w Spotki.
PZU SA)

04.04.2016r.

Po zdarzeniu fundusze inwestycyjne zarzadzane przez TFl PZU SA posiadaja tgcznie
1.818.437 akcji, stanowigcych 5,5724 % kapitatu zaktadowego Spotki,
uprawniajacych do wykonywania 1.818.437 gtoséw, co stanowi 5,5724% w ogdlnej
liczbie gtoséw w Spétce.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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08.06.2016r.

Briarwood Capital
Partnes LP

Zmniejszenie udziatu Briarwood Capital Partners LP w ogdlnej liczbie gtoséw w
Polnord

W dniu 08.06.2016 r. Polnord SA otrzymata od Briarwood Capital Partners LP
("BCP") zawiadomienie o spadku zaangazowania do poziomu 5%, catkowitej liczby
gtosdw na walnym zgromadzeniu Spétki.

Powyisza zmiana zostata spowodowana zbyciem w dniu 07.06.2016 r. przez BCP
5.450 akcji Spotki podczas sesji zwyktej na rynku regulowanym GPW w Warszawie.
Przed zmiang BCP posiadat 1.640.391 akcji, co stanowito 5,02% w kapitale
zaktadowym Spétki i 5,02% w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Po zmianie udziatu, BCP posiada 1.634.941 akcji, co stanowi 5,00 %
w kapitale zaktadowym Spétki i 5,00 % w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym
zgromadzeniu Spotki.

17.06.2016 r.

Nationale-Nederlanden
Otwarty Fundusz
Emerytalny

Przekroczenie progu 5% przez Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny
w ogdlnej liczbie w Polnord

W dniu 17 czerwca 2016 r. Polnord SA otrzymat od Nationale-Nederlanden Otwarty
Fundusz Emerytalny (dalej "Fundusz"), zawiadomienie o przekroczeniu progu 5% w
ogdlnej liczbie gtosow

w Polnord przez Fundusz.

Przekroczenie progu 5% w ogdlnej liczbie gtosow w Polnord nastgpito na skutek
nabycia akcji Polnord w transakcjach na Gietdzie Papieréw WartosSciowych w
Warszawie, rozliczonych w dniu 14 czerwca 2016 r.

Przed nabyciem akcji, Fundusz posiadat 1.628.199 akcji, stanowigcych 4,98 %
kapitatu zaktadowego Spoétki, uprawniajgcych do wykonywania 1.628.199 gtoséw, co
stanowito 4,98% w ogdlnej liczbie glosow

w Polnord.

W dniu 17 czerwca 2016 roku na rachunku papieréw wartosciowych Funduszu
znajduje sie 2.428.258 akcji, stanowiagcych 7,43 % kapitatu zaktadowego Spdétki,
uprawniajacych do wykonywania 2.428.258 gtoséw, co stanowi 7,43% w ogodlnej
liczbie gtoséw w Polnord

Po dniu bilansowym nie miaty miejsca zmiany w sktadzie akcjonariatu Spotki.

Sktad Akcjonariatu na dzien 14.11.2

= ALTUS Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA (fundusze inwestycyjne zarzgdzane przez ALTUS TFI SA)

= Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski SA

= Bank Gospodarstwa Krajowego

= Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU SA (fundusz inwestycyjne zarzadzane przez TFl PZU SA)

Briarwood Capital Partners LP

» Pozostali akcjonariusze tgcznie

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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I DziAtALNOSC GRUPY KAPITALOWE)

1 Podstawowe produkty, towary, ustugi oraz rynki zbytu

W okresie trzech kwartatéw 2016 r. Grupa osiggneta przychody ze sprzedazy na poziomie 156.612 tys. zt. Gtéwnym
zrédtem przychoddéw Grupy, stanowigcym 93,5%, jest sprzedaz lokali mieszkalnych i ustugowych.

Podziat przychodéw Grupy Kapitatowej wg ich Zzrédet zostat zaprezentowany ponizej:

Tabela 5. Przychody Grupy Kapitatowej Polnord wg Zrodet

B I-lllQ 2016 r. I-111Q 2015 r.
Zrédto przychodéw
Sprzedaz [tys. zi] Udziat [%] Sprzedaz [tys. zi] Udziat [%]

Sprzedaz lokali mieszkalnych i ustugowych* 146.384 93,5 165.957 89,3
Wynajem 7.095 4,5 11.874 6,4
Sprzedaz dziatek — grunty 410 0,3 3.835 2,1
Inne 2.723 1,7 4.142 2,2
Razem 156.612 100,0 185.808 100,0

* Grupa rozpoznaje przychody ze sprzedazy lokali po przeniesieniu korzysci oraz ryzyka na klientéw (co zawsze nastepuje nie wczesniej niz po oddaniu
danego projektu mieszkaniowego do uzytkowania - tj. po zakoriczeniu budowy), na podstawie protokotu wydania lub po podpisaniu aktu notarialnego.

Kwota przychodow ze sprzedazy lokali nie jest zatem réwnoznaczna z wartoscig zawartych, w danym okresie sprawozdawczym, umdw sprzedazy.

Podstawowym obszarem dziatalnosci Grupy Kapitatowej Polnord w okresie od 01.01.2016 r. do 30.09.2016 r. byta
Polska. Dziatalno$¢ Grupy na rynku krajowym prowadzona byta na terenie Warszawy, Trdjmiasta, Szczecina, todszi,
Olsztyna i Wroctawia.

2 Dziatalno$¢ Operacyjna Grupy Kapitatowej

2.1 INFORMACIE O LICZBIE SPRZEDANYCH LOKALI

Ponizej zaprezentowana zostata tabela przedstawiajgca informacje dotyczace liczby sprzedanych przez Grupe Polnord
lokali na poszczegdlnych projektach oraz oferte Grupy na dzief 30.09.2016 r. W okresie od 01.01.2016 r. do 30.09.2016
r. spotki z Grupy Kapitatowej Polnord sprzedaty netto (na podstawie umoéw przedwstepnych i rezerwacyjnych):

a) 961 lokali (dane niewazone udziatem Polnord w poszczegdlnych spétkach Grupy)

b) 782 lokali (dane wazone udziatem Polnord w poszczegdlnych spotkach Grupy).

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Informacje ogélne

Lokale sprzedane (netto — po
uwzglednieniu anulacji)

Projekt - Ofertana
. Termin 30.09.2016
PUM (m?) Llub? oddania do Spétka realizujgca do w Il kwartale
lokali utytkowania 31.12.2015 2016
Czes$¢ | - projekty realizowane przez spétki w 100% zalezne od Polnord SA
WARSZAWA
Projekty oddane do uzytkowania
Srodmiescie Wilanéw (bud. F) 6 695 125 1Q 2016 Srédmiescie Wilanow 124 1 -
Neptun | (etap 1) 6211 109 11Q 2015 Polnord Warszawa Zabki Neptun 108 1 -
Neptun | (etap I1) 5639 105 1vQ 2015 Polnord Warszawa Zabki Neptun 89 13 3
Projekty w realizacji
Srédmiescie Wilanéw (bud. E) 8773 151 1Q2017* Srédmiescie Wilanow 97 49 5
Brzozowy Zakatek (bud. A1) 7768 128 1Q2017* Srédmiescie Wilanow 29 71 28
Brzozowy Zakatek (bud. A2) 7520 129 111Q 2017* Srédmiescie Wilanow - 55 74
Brzozowy Zakatek (bud. A3) 5654 99 1Q.2018* Srédmiescie Wilanéw - - 99
Smart Aparthotel | 3883 178 11Q 2017* Polnord Sopot I 25 80 73
Neptun Il (etap la) 7501 150 111Q2017* Polnord Warszawa Zabki Neptun 9 30 111
Neptun Il (etap Ib) 3447 65 1Q.2018* Polnord Warszawa Zabki Neptun - 1 64
TROJMIASTO
Projekty oddane do uzytkowania
Ostoja Mysliwska I-11 13715 242 2011-2012 Polnord Apartamenty 238 - 4
2 Potoki | 7 475 162 1vQ 2012 Polnord Apartamenty 161 -1 2
2 Potoki Il 7142 162 1vQ 2013 Polnord Apartamenty 159 2 1
2 Potoki Il1 7239 156 2012-2013 Polnord Apartamenty 121 25 10
Dwa Tarasy I-II 15680 334 111Q 2015 Polnord Gdarisk Dwa Tarasy 311 23 0
Brama Sopocka | 3549 54 111Q 2015 Polnord Gdynia Brama Sopocka 23 16 15
Projekty w realizacji
2 Potoki IV 4504 96 1vQ 2016* Polnord Apartamenty 5 55 36
Brama Sopocka I1-111 3396 42 11Q2017* Polnord Gdynia Brama Sopocka - 4 38
Projekty w realizacji - rozpoczete w 2016 r.
Chabrowe Wzgédrze | 4570 108 111Q 2017* Polnord Apartamenty - 11 97
OLSZTYN
Projekty oddane do uzytkowania
Osiedle Teczowy Las (bud. 4) 4590 91 111Q 2012 Polnord Olsztyn Teczowy Las 90 - 1
Osiedle Teczowy Las (bud. 5) 5839 103 1vQ 2013 Polnord Olsztyn Teczowy Las 101 - 2
Osiedle Teczowy Las (bud. 6) 6971 149 111Q 2015 Polnord Olsztyn Teczowy Las 125 18 6
Projekty w realizacji
Osiedle Teczowy Las Il (bud. 8) 5251 87 111Q2018* Polnord Olsztyn Teczowy Las - 21 57
SZCZECIN
Projekty oddane do uzytkowania
Ku Storicu | 12203 222 IvQ 2011 Polnord Szczecin Ku Storicu 220 1 1
Ku Storicu 11 (bud. 1) 7676 158 1vQ 2014 Polnord Szczecin Ku Storicu 155 2 1
Ku Storicu 11 (bud. 2) 7 657 158 1vQ 2012 Polnord Szczecin Ku Storicu 157 - 1
Projekty w realizacji
Ku Storicu 111 (bud. 3) 9191 182 11Q2017* Polnord Szczecin Ku Storicu 49 67 66
Ku Storicu 111 (bud. 4) 7547 154 1Q2018* Polnord Szczecin Ku Storicu - 14 140
+ODZ
Projekty oddane do uzytkowania
City Park Il 5832 87 1Q 2011 Polnord tédz City Park 85 2
City Park IV (bud. A5) 3868 94 1vQ 2015 Polnord tddz City Park 86 6 2
Projekty w realizacji
City Park IV (bud. A3) 7401 115 1Q 2017* Polnord tédz City Park 7 43 65
tacznie - projekty oddane do uzytkowania 127 980 2511 2353 107 51
tacznie - projekty w realizacji 86 406 1684 221 501 953
w tym projekty rozpoczete w 2016 r. 39733 759 49 168 533
tacznie Czesc | 214 386 4195 2574 608 1004

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Czes€ Il - projekty realizowane przez spétki wspétkontrolowane przez Polnord SA. Dane wazone udziatem Polnord SA

WARSZAWA
Projekty oddane do uzytkowania
Ostoja Wilanéw V-VII 27 161 385 2009-2013 Fadesa Polnord 382 1 2
Ostoja Wilanéw Vla (B4) 4543 67 1IvQ 2015 Fadesa Polnord 59 7 1
Stacja Kazimierz | 4706 92 1Q 2016 Stacja Kazimierz 87 5 1
Projekty w realizacji
Ostoja Wilanéw Vla (C2) 6 140 62 1Q2017* Fadesa Polnord 33 16 13
Stacja Kazimierz I 3443 58 11Q 2017* Stacja Kazimierz || 23 30 6
Projekty w realizacji - rozpoczete w 2016 r.
Ostoja Wilandw VIII (B2) 2 435 23 111Q2017* Fadesa Polnord - 12 10
TROJMIASTO
Projekty oddane do uzytkowania
Aquasfera (bud. T2) 5552 107 11Q 2015 Semeko Aquasfera 99 5 4
Projekty w realizacji
Aquasfera (bud. T3 klatki Ai B) 2133 44 1VQ 2016* Semeko Aquasfera 12 16 16
Aquasfera (bud. T3 klatki Ci D) 2319 43 11Q2017* Semeko Aquasfera - 8 36
WROCLAW
Projekty oddane do uzytkowania
Osiedle Moderno 3549 77 1vVQ 2015 Osiedle Moderno 76 1 -
Projekty w realizacji
Apartamenty Innova 5033 103 1VQ 2016* Osiedle Innova 35 58 10
Apartamenty Innova I 4086 59 11Q2018* Osiedle Innova 0 16 43
tacznie - projekty oddane do uzytkowania 45511 728 701 19 8
tacznie - projekty w realizacji 25590 390 102 155 133
w tym projekty rozpoczete w 2016 r. 6522 81 - 28 53
tacznie Czesc I 71101 1119 804 174 141
Podsumowanie Czesci | i Czgsci Il
tacznie - projekty oddane do uzytkowania 173 491 3239 3054 126 59
tacznie - projekty w realizacji 111996 2074 323 656 1086
w tym projekty rozpoczete w 2016 r. 46 255 840 49 196 586
tacznie Czesc i ll 285 487 5314 3378 782 1145

*planowany termin oddania do uzytkowania

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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2.2 PROJEKTY ROZPOCZETE

W okresie trzech kwartatéw 2016 r. Grupa uruchomita realizacje 9 projektéw w ramach ktérych wybudowanych
zostanie 812 (dane wazone udziatem Polnord S.A.) lokale w Gdarisku, Warszawie oraz Wroctawiu o tacznej powierzchni

ponad 44.600 m’.

Projekty ropoczete w I-lll kwartatach 2016 r.

Chabrowe Wzgérze etap |

Semeko Aquasfera T3 CD

+2.319 m* PUM

* 43 |okale

* Planowane rozpoczecie: 2Q2016
* Planowane zakonczenie: 4Q2017

* 6.507 m> PUM

* 152 lokali

* Rozpoczeto: 2Q2016

* Planowane zakoriczenie: 3Q2017

Ku Stonicu Etap 11l (bud. 4)

*7.341 m’> PUM

* 154 lokale

* Planowane rozpoczecie: 3Q2016
* Planowane zakonczenie: 1Q2018

Apartamenty Innova (Etap Il B)

- 4.086 m> PUM

* 60 lokali

* Rozpoczeto: 2Q2016

* Planowane zakoriczenie: 1Q2018

« Gdynia

% Sopot's; Ggarjsk
]
3
/'\

eSzczecin

Teczowy Las Il (bud. 8)

+5.251 m’> PUM

* 87 lokali

* Planowane rozpoczecie: 2Q2016
* Planowane zakonczenie: 2Q2018

Ostoja Wilanéw (Etap VIII)

- 2.493 m’> PUM

* 23 lokale

* Rozpoczeto: 1Q2016

* Planowane zakonczenie: 4Q2017

Neptun Il (etap Ib)

+3.447 m’> PUM

* 65 lokali

* Planowane rozpoczecie: 2Q2016
* Planowane zakonczenie: 1Q2018

Brzozowy Zakatek (bud. A2)

* 7.520 m’> PUM

* 129 lokali

* Rozpoczeto: 2Q2016

* Planowane zakornczenie: 3Q2017

Brzozowy Zakatek (bud. A3)

* 5.654 m> PUM

* 99 lokali

* Planowane rozpoczecie: 3Q2016
* Planowane zakonczenie: 4Q2017

———  Inwestycje uruchomione samodzielnie (przez spétki w 100% zalezne od Polnord)

2.3 PROJEKTY PLANOWANE DO URUCHOMIENIA

Inwestycje uruchomione przez spotki wspotkontrolowane przez Polnord. Dane wazone udziatem Polnord SA.

W IV kwartale 2016 roku Grupa planuje uruchomié jeszcze 3 inwestycje, gdzie 3 z nich bedg stanowic kolejne etapy juz
realizowanych projektéw. Nowe projekty beda realizowane w atrakcyjnych lokalizacjach w Warszawie i Wroctawiu.
Projekty planowane do uruchomienia stworzg potencjat do rozszerzenia oferty o 257 lokali o tgcznej powierzchni PUM
wynoszacej blisko 15.700 m’ (dane wazone udziatem Polnord S.A.).

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Apartamenty Innova (Etap Il C)
 +3.786 m?PUM

* 63 lokale

* Planowane rozpoczecie: 402016
* Planowane zakonczenie: 3Q2018

« Gdynia
Sopotis; Ggarjsk
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Inwestycje uruchomione samodzielnie (przez spotki w 100% zalezne od Polnord)

Rezydencja Brzozowy Zakatek
(bud. A4)

* 6.592 m’ PUM

* 107 lokali

* Planowane rozpoczecie: 4Q2016
* Planowane zakonczenie: 1Q2018

Stacja Kazimierz Il
© +5.275m2PUM
* 87 lokali

* Planowane rozpoczecie: 3Q2016
 Planowane zakonczenie: 2Q2018

Inwestycje uruchomione przez spotki wspotkontrolowane przez Polnord. Dane wazone udziatem Polnord SA.

3 Projekty deweloperskie uwzglednione w Skonsolidowanym Rachunku Zyskéw i Strat

W tabeli 7 przedstawione zostaty projekty deweloperskie uwzglednione w wyniku finansowym Grupy.

Liczba lokali, ktére zostaty rozpoznane w wyniku finansowym za okres od 01.01.2016 r. do 30.09.2016 r. wyniosta 665
sztuk. (dane wazone udziatem Polnord w poszczegdlnych spétkach).

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Tabela 7. Projekty uwzglednione w Skonsolidowanym Rachunku Zyskow i Strat za okres od 01.01.2016 r. do 30.09.2016 r.

Za okres od 01.01.2016 do 30.09.2016

Projekt Lokale przekazane klientom Przychody

. . Powierzchnia itg
Liczba lokali lokali [tys. z1] Udziat %

Czesc¢ | - projekty zrealizowane przez sp6tki w 100% zalezne od Polnord SA

Warszawa

Srédmiescie Wilanéw (bud. C) 2 114 1068 1%

Srédmiescie Wilanéw (bud. D) 4 183 1264 1%

Srédmiescie Wilanéw (bud. F) 115 6194 43 441 30%

Neptun | (etap 1) 5 667 3151 2%

Neptun | (etap II) 100 5391 26 408 18%

Tréjmiasto

Ostoja Mysliwska I-II 1 112 506 0%

2 Potoki | 41 0%

2 Potoki Il 3 161 675 0%

2 Potoki lll 41 1912 7432 5%

Dwa Tarasy |-l 97 4608 23486 16%

Brama Sopocka | 36 2305 13587 9%

Olsztyn

Osiedle Teczowy Las (bud. 5) 2 202 928 1%

Osiedle Teczowy Las (bud. 6) 26 1123 4906 3%

Szczecin

Ku Storicu | 41 0%

Ku Storicu Il (bud. 1) 3 183 1000 1%

todi

City Park Il 38 0%

City Park IV (bud. A5) 92 3793 18 352 13%

tacznie Czesé | 527 26 947 146 323 100%
Czesc Il - projekty zrealizowane przez spotki wspétkontrolowane przez Polnord SA. Dane wazone udziatem Polnord SA

Warszawa

Ostoja Wilanéw VI-VIII 35 2313 18 034 33%

Stacja Kazimierz | 89 4413 32529 60%

Wroctaw

Osiedle Moderno 4 198 1176 2%

Tréjmiasto

Aquasfera (bud. T2) 10 527 2311 4%

tacznie Czesé I 138 7452 54 051 100%

Podsumowanie Czesc | i Czes¢ Il
tacznie Czesé il 665 34398 200374 100%
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Il INFORMACIJE FINANSOWE

1 Skonsolidowany Rachunek Zyskow i Strat

Tabela 8. Skonsolidowany Rachunek Zyskow i Strat
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Za okres Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie [tys. zi] Nota od 01.01.2016 od 01.01.2015 od 01.01.2015
do 30.09.2016 do 30.09.2015 do 30.09.2015
dane przeksztatcone dane opublikowane
Przychody ze sprzedazy 8.1 156 612 185 808 185 808
Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw 146 795 169 791 169 791
od jednostek powigzanych 0 0 0
Przychody ze sprzedazy ustug 2723 4142 4142
od jednostek powigzanych 1853 3065 3065
Przychody z wynajmu 7 095 11 874 11 874
od jednostek powigzanych 54 77 77
Koszt wtasny sprzedazy 8.2 (110 620) (149 124) (149 124)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 45992 36 683 36 683
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 12 (8624) (3868) (3868)
Koszty sprzedazy (4659) (5343) (5343)
Koszty ogdlnego zarzadu (16 016) (14 546) (14 546)
Pozostate przychody operacyjne 8.4 3359 890 890
Pozostate koszty operacyjne 8.5 (15344) (11766) (5705)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 4708 2051 8111
Przychody finansowe 8.6 4046 3998 3998
Koszty finansowe 8.7 (11742) (17 685) (17 685)
Wynik ze zbycia / okazyjnego nabycia jednostki zaleznej
Udziat w zysku jednostki wycenianej metoda praw wtasnosci 8765 8429 8429
Zysk (strata) brutto 5777 (3207) 2854
Podatek dochodowy 9 (175) 2364 2364
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 5602 (843) 5218
Zysk (strata) netto z dziatalnoéci zaniechanej 0 (143) (143)
Zysk (strata) netto 5602 (986) 5075
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2 Skonsolidowane Sprawozdanie z sytuacji finansowej (Bilans)

Tabela 9. Skonsolidowane Sprawozdanie z sytuacji finansowej
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Wyszczegdlnienie [tys. zi]

Stan na 30.09.2016

Stan na 31.12.2015

AKTYWA

Aktywa trwate 744 112 748 984
Rzeczowe aktywa trwate 8409 2 445
Nieruchomosci inwestycyjne 503 267 517038
Aktywa niematerialne 242 309
Inwestycje w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci 92164 83390
Wartos¢ firmy 16 16
Pozyczki udzielone 0 0
Naleznosci dtugoterminowe 99 080 104 870
Pozostate aktywa finansowe 34 34
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 40901 40 882
Aktywa obrotowe (z wytaczeniem aktywow zaklasyfikowanych jako 684 944 642 730
przeznaczone do sprzedazy)

Zapasy 525967 478 605
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 26 823 30952
Pozyczki udzielone 58 177 67 165
Naleznosci z tyt. podatku VAT, innych podatkéw, cet, ubezpieczer i innych 7157 8971
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 795 126
Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 3173 3165
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 62 850 53 746
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 6992 6992
Aktywa obrotowe (w tym zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy) 691 935 649722
SUMA AKTYWOW 1436 047 1398 706

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Wyszczegdlnienie [tys. z1]

Stan na 30.09.2016

Stan na 31.12.2015

PASYWA

Kapitat wtasny (przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej) 728 583 722 817
Kapitat podstawowy 65 386 65 266
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartoéci nominalnej 974 670 1059 755
Roznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej (8648) (8351)
Pozostate kapitaty rezerwowe 202 136 223482
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty (504 961) (617 334)
Kapitat wtasny ogétem 728 583 722 817
Zobowigzania dtugoterminowe 312932 364 337
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 311213 363 870
Rezerwy 467 467
Pozostate zobowigzania 1251 0
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 0
Rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Zobowiazania krotkoterminowe (z wytaczeniem zobowigzan bezposrednio 394 532 311 552
zwigzanych z aktywami zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy)

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 38457 20986
Biezaca cze$¢ dtugoterminowa kredytéw bankowych i pozyczek 9100 9161
Krétkoterminowe kredyty odnawialne 0 0
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 131977 60929
Zobowiazania z tytutu podatku VAT, innych podatkéw, cet, ubezpieczen i innych 6214 12561
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0 77
Pozostate zobowigzania finansowe 191 0
Rozliczenia miedzyokresowe 4981 5205
Otrzymane zaliczki 105 725 114 194
Rezerwy 97 886 88 437
Zobowiazania bezposrednio zwigzane z aktywami zaklasyfikowanymi jako

przeznaczone do sprzedazy

Zobowiazania krétkoterminowe 394 532 311552
Zobowigzania razem 707 464 675 889
SUMA PASYWOW 1436 047 1398 706

3 Komentarz do Skonsolidowanego Sprawozdania
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W trzech kwartatach 2016 r. Grupa Kapitatowa Polnord osiggneta przychody ze sprzedazy na poziomie 156.612 tys. zi,

co stanowi spadek o 15,7% w pordéwnaniu z analogicznym okresem poprzedniego roku. Zysk brutto ze sprzedazy

wynidst 45.992 tys. zt i byt 0 25,4% wyzszy w poréwnaniu do trzech kwartatéw 2015 r. Najistotniejszy wptyw na poziom

osiggnietych przychoddéw miato przekazanie klientom 527 lokali w inwestycjach realizowanych przez spotki w 100%

zalezne od Polnord S.A. Najwiecej lokali zostato przekazanych na inwestycjach Srédmiescie Wilanéw (bud. F)

zlokalizowanej w Warszawie — 115 lokali, Neptun | (etap Il) zlokalizowanej w Zgbkach pod Warszawg - 100 lokali, Dwa

Tarasy I-1l zlokalizowanej w Gdansku - 97 lokali, oraz City Park IV (bud. A5) zlokalizowanej w todzi - 92 lokale.

Zgodnie z MSR 18 przychdd i koszt z dziatalnosci deweloperskiej w rachunku zyskéw i strat rozpoznawane sg po

przeniesieniu korzysci oraz ryzyka na Klientdw (co zawsze nastepuje nie wczesniej niz po oddaniu danego projektu

mieszkaniowego do uzytkowania - tj. po zakonczeniu budowy), na podstawie podpisanego aktu notarialnego. W efekcie

wynik brutto ze sprzedazy nie odzwierciedla dziatan sprzedazowych prowadzonych w danym okresie (umowa sprzedazy

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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lokalu moze by¢ zawarta znacznie wczesniej niz ma miejsce wydanie lokalu, tj. na kazdym etapie realizacji inwestycji, a
nie tylko po jej zakonczeniu).

W 3 kwartale 2016 r. Grupa dokonata aktualizacji wartosci nieruchomosci inwestycyjnej w Saratowie w Federacji
Rosyjskiej o kwote 8.624 tys. zt do wartosci O zt.

W trzech kwartatach 2016 roku dokonano aktualizacji wartosci produkcji w toku na taczng kwote 18.382 tys. zt. Kwota
rozwigzanego odpisu dla projektéw Brzozowy Zakatek A1, A2 oraz A3 to 15.370 tys. zt i jest zwigzana gtéwnie z nizszymi
kosztami budowy. Rozwigzanie odpisu na utrate wartosci dla projektu Ku Storicu etap Il bud. 3 na kwote 3.011 tys. zt
spowodowany jest wyzszymi cenami sprzedazy mieszkan. Obie zmiany zostaty wykazane w kosztach wiasnych
sprzedazy.

Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzagdu w trzech kwartatach 2016 r. uksztattowaty sie na poziomie 20.675 tys. zt wobec
19.889 tys. zt w analogicznym okresie ubiegtego roku. Wzrostu kosztéw zarzadu z 14.546 tys. zt na 16.016 tys. zt wynikat
gtéwnie ze wzrostu kosztow ustug konsultingowych (w sporej czesci jednorazowych) oraz wynagrodzen dla
poprzedniego Zarzadu.

Istotny wptyw na wyniki Grupy uzyskane w okresie trzech kwartatéw 2016 r. miata pozostata dziatalno$¢ operacyjna.
Pozostate przychody operacyjne o wartosci 3.359 tys. zt. sktadaty sie gtéwnie z przychodu z tytutu obcigzenia
kontrahenta karg za niewywigzanie sie z warunkéw umowy w kwocie 3.059 tys. zt.

Pozostate koszty operacyjne o wartosci 15.344 tys. zt. sktadaty sie gtéwnie z aktualizacji rezerwy na opfaty z tytutu
prawa wieczystego uzytkowania gruntéw do ANR w kwocie 3.721 tys. zt oraz odpisu aktualizujgcego wartos¢ naleznosci
w kwocie 9.653 tys. zt. (dotyczace gtownie w/w kary w wysokosci 3.059 tys. zt. oraz aktualizacji wartosci roszczen
wobec MPWiK w wysokosci 4.689 tys. zt.).

Na przychody finansowe w kwocie 4.046 tys. zt sktadajg sie gtéwnie naliczone odsetki od pozyczek udzielonych
podmiotom wspdtkontrolowanym w wysokosci 2.734 tys. zt, w tym odsetki od Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. w
wysokosci 2.103 tys. zt, oraz dodatnich réznic kursowych w kwocie 912 tys. zt wynikajgcych z wyceny aktywow w
walutach obcych na dzien bilansowy.

Koszty finansowe w omawianym okresie wyniosty 11.742 tys. zt na co sktadaty sie przede wszystkim odsetki od
zaciggnietych kredytéw bankowych i wyemitowanych obligacji w tgcznej wysokosci 8.319 tys. zt (spadek w porédwnaniu
z analogicznym okresem w 2015 roku o 6.222 tys. zt w wyniku zmiany struktury zadtuzenia) oraz rezerwa na odsetki
zwigzane ze sporem ANR w wysokosci 2.909 tys. zt.

Analizujgc poziom przychoddéw ze sprzedazy oraz wyniku brutto ze sprzedazy nalezy mieé¢ na uwadze, ze wartosci tam
wskazane nie obejmujg wynikow z dziatalnosci deweloperskiej realizowanej w spdtkach wspétkontrolowanych przez
Grupe Polnord. Efekty dziatalnosci tych podmiotéw uwzgledniane sg w pozycji ‘Udziat w zysku jednostki wycenianej
metodg praw wtasnosci’, ponizej pozycji ‘zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej’ i zostaty opisane ponizej.

Najistotniejszy wptyw na wykazang wartos¢ 8.765 tys. zt w pozycji udziat w zysku jednostek wycenianych metodg praw
wtasnosci miata dziatalnos$¢ Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. SKA w wartosci 8.990 tys. zt. Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. SKA
uzyskata przychody w trzech kwartatach 2016 r. o wartosci 65.448 tys. zt (w zwigzku z przekazaniem klientom 177 lokali)
i zysk netto w wysokosci 17.979 tys. zt. (w 50% przynalezny Grupie Polnord).

Wypracowane wyniki finansowe sg potwierdzeniem efektywnosci wdrozonej strategii dziatania Grupy Kapitatowej
Polnord SA. Jednoczesnie prowadzone obecnie prace zmierzajgce do uruchomienia i wprowadzenia do sprzedazy
nowych projektow mieszkaniowych oraz kontynuacja aktualnie realizowanych wraz z dalszg optymalizacjg kosztow
dziatalnosci Grupy Polnord bedg pozytywnie oddziatywac na wyniki prowadzonej dziatalnosci w kolejnych okresach.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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4 ROZNICE POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI, A OSTATNIO PUBLIKOWANA PROGNOZA

Prognoza wynikéw Grupy Kapitatowej na 2016 rok nie byta publikowana.

5 CZYNNIKI | ZDARZENIA, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACE ZNACZACY WPLYW NA
OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

W okresie od 01.01.2016 r. do 30.09.2016 r. w Grupie Kapitatowej Polnord nie wystapity czynniki i zdarzenia
(w szczegdlnosci o charakterze nietypowym), ktdre mogtyby istotnie wptynac na prezentowane wyniki finansowe.

6 OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ POLNORD

Grupa Kapitatowa rozpoznaje przychdd ze sprzedazy lokali zgodnie z MSR 18 (rozliczanie projektéw deweloperskich
metodg zakoriczonego kontraktu). Grupa rozpoznaje przychody ze sprzedazy lokali po przeniesieniu korzysci oraz ryzyka
na klientéw (co zawsze nastepuje nie wczesniej niz po oddaniu danego projektu mieszkaniowego do uzytkowania - tj.
po zakonczeniu budowy), na podstawie podpisanego aktu notarialnego. Terminy oddawania poszczegdlnych projektow
mieszkaniowych do uzytkowania wynikajg z cyklu budowy, ktérego zakoriczenie zazwyczaj przypada na drugg potowe
roku.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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IV POZOSTALE INFORMACIJE | OBJASNIENIA

1 Inne istotne wydarzenia w okresie trzech kwartatéw 2016 r.

1.1

PUBLICZNY PROGRAM EMISJI OBLIGACII

W okresie od 01.01.2016 r. do 30.09.2016 r. Spétka nie dokonywata publicznego programu emisji obligacji.

1.2

ISTOTNE UMOWwWY

Umowy na realizacje projektow mieszkaniowych

Zawarcie w dniu 19.04.2016 r. umowy pomiedzy Srédmiescie Wilandw Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni a Budimex
Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (,,Budimex”) - w charakterze Generalnego Wykonawcy. Przedmiotem
umowy jest budowa wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych wraz z podziemng halg garazowg w Warszawie
w dzielnicy Wilanéw. W ramach tej inwestycji wybudowane zostang 2 budynki tj. A2 i A3, obejmujace tacznie
228 lokali.

Zawarcie w dniu 08.09.2016r. aneksow do umoéw na realizacje projektow mieszkaniowych z Korporacja
Budowlang Dom Sp.z 0.0. Na mocy przedmiotowych anekséw zmianie ulegta formuta realizacji uméw z
inwestora zastepczego na generalnego wykonawce, a tym samym ograniczone zostaty kwoty wynagrodzen KB
Dom do wynagrodzenia z tytutu generalnego wykonawstwa. Modyfikacja dotychczasowej organizacji procesu
inwestycyjnego skutkowata zmniejszeniem tgcznej wartosci uméw z 112,7 min zt do ok. 111,8 min zt. Umowg o
najwiekszej wartosci, zmieniong w powyzszym zakresie aneksem z dnia 08.09.2016r, jest umowa z dnia
10.11.2015r. zawarta pomiedzy Polnord Warszawa Zgbki — Neptun Sp. z 0.0. (spdétka 100% zalezna od Polnord)
a KB Dom na realizacje projektu mieszkaniowego w Zgbkach koto Warszawy. Aneksem ograniczono zakres
obowigzkéw oraz wynagrodzenie nalezne KB Dom do wynagrodzenia z tytutu generalnego wykonawstwa,
szacowane na kwote netto 37.545.969 zt. Pozostate warunki umowy nie ulegty zmianie.

Umowy emisji obligacji

W dniu 27.07.2016r. Spotka wyemitowata 20.000 (dwadziescia tysiecy) niezabezpieczonych obligacji na
okaziciela serii O, niemajgcych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych)
kazda i tacznej wartosci nominalnej 20.000.000,00 zt (dwadziescia miliondw ztotych) (,Obligacje”). Ostateczny
termin wykupu Obligacji zostat ustalony na dzien 27 lipca 2019 roku z mozliwoscig wczesniejszego wykupu
Obligacji przez Spodtke. Obligacje bedg oprocentowane wedtug stopy procentowej réwnej WIBOR 3M
powiekszonej o marze dla kazdego okresu odsetkowego. Odsetki od Obligacji bedg wyptacane kwartalnie z
dotu. Srodki z emisji Obligacji zostang w catoséci wykorzystane przez Spétke na finansowanie nowych inwestycji
Emitenta oraz refinansowanie istniejgcego zadtuzenia Emitenta.

W dniu 29.07.2016r. dokonany zostat przydziat 20.024 sztuk dwuletnich, nie zabezpieczonych obligacji
zwyktych na okaziciela serii MB2 ("Obligacje") o tgcznej wartosci nominalnej 20.024.000,00 zt (dwadziescia
milionéw dwadziescia cztery tysigce ztotych). Wszystkie Obligacje zostaty objete i optacone. Obligacje beda
oprocentowane wedtug stopy procentowej réwnej WIBOR 6M powiekszonej o marze dla kazdego okresu
odsetkowego. Odsetki od Obligacji beda wyptacane co 6 miesiecy.
Spotka bedzie mogta wykupic¢ co najmniej 50 % Obligacji w kazdym dniu ptatnosci odsetek przypadajacym po
uptywie jednego roku od dnia emisji Obligacji. W dniu 28.09.2016r. KDPW postanowit zarejestrowac¢ w
depozycie papierow wartosciowych 20.024 obligacje na okaziciela serii MB2 Spoétki, o wartosci nominalnej po
1.000 zt kazda i terminie wykupu w dniu 30.07.2018r., emitowanych na podstawie uchwaty Zarzadu Spétki z
dnia 27.07.2016r. i oznaczyt je kodem PLPOLND00175.
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ZwyYczZAINE WALNE ZGROMADZENIE SPOLKI

Zwyczajne Walne Zgromadzenie

W dniu 28.06.2016r. odbyto sie ZWZ Spétki, ktére podjeto uchwaty w nastepujacych sprawach:

v

NENENENEN

zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnos$ci Spétki za rok 2015 oraz zatwierdzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Spétki za rok obrotowy 2015,

zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej Spoétki z dziatalnosci za rok 2015 wraz z oceng sytuacji Spotki,
pokrycia straty netto za rok obrotowy 2015,

udzielenia cztonkom organdw Spétki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw za rok 2015,

ustalenia liczby cztonkdéw oraz wyboru Rady Nadzorczej Spétki na nowa wspolng kadencje,

zmian w Statucie Spotki oraz przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spétki.

Wiecej informacji zostato przedstawionych w raporcie biezgcym nr 29/2016 w dniu 28.06.2016r.

2 Toczace sie postepowania przed sgdem, organem witasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Nizej wskazane postepowania sg najistotniejszymi postepowaniami w grupie wierzytelnosci prowadzonymi przez
Polnord SA lub spotki zalezne. W okresie sprawozdawczym, tj. od dnia 01.01.2016 r. do dnia 30.09.2016 r. nie nastgpity
istotne zmiany w toczgcych sie postepowaniach, ktérych tgczna wartosé stanowita co najmniej 10% kapitatu wtasnego
Spotki. W okresie trzech kwartatéw 2016 r. nie zostaty wszczete nowe istotne postepowania.
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Odszkodowania za drogi

Data ztozenia pozwu

Kwota roszczenia Status sprawy

Wartosc aktywow
w Skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym

Odszkodowanie deliktowe od Skarbu

Proces w toku

123,0 min zt (wykazane w

Paristwa 16.09.2013 123,0 min zt (warto$¢ roszczenia roénie z uptywem Aktywach warunkowych)
czasu)
Odszkodowanie za 10 ha terendéw 28.06.2013 1822 min 2t Trwa postepowanie sgdowo 182,2 min zt (wykazane w

wydzielonych pod drogi publiczne

administracyjne

Aktywach warunkowych)

Odszkodowania za infrastrukture wodno-
kanalizacyjng od MPWiK

Data ztozenia pozwu

Kwota roszczenia Status sprawy

Wartos¢ aktywow
w Skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym

Pozew o odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z urzgdzen wodno-

Proces w toku

kanalizacyjnych na terenie Miasteczka 25.04.2012 20,1 min zt* (wartoé¢ roszczenia roénie -
Wilanéw 2004-2011 z uptywem czasu)
Pozew o odptatne przejecie infrastruktury Proces w toku 104,3 min zt,
wodnokanalizacyjnej na terenie Miasteczka ]
Wilanéw 05.03.2013 57,3 min zt* w tym:
69,7 min zt - naleznosci;

L o 34,6 min zt — zapasy

Pozew o odptatne przejecie kanalizacji ok. 55 min zt Ztozony 25.10.2016r

deszczowej na terenie Miasteczka Wilanéw

*Kwoty roszczenia podstawowego nie obejmujq odsetek ustawowych
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Opis istotnych toczacych sie postepowan:

*  Pozew przeciwko Miejskiemu Przedsiebiorstwu Wodociaggow i Kanalizacji o odptatne przejecie urzadzen

Dnia 05.03.2013 r. Polnord SA wnidst do Sadu Okregowego w Warszawie, XVI Wydziat Gospodarczy pozew przeciwko
Miejskiemu Przedsiebiorstwu Wodociggéw i Kanalizacji w m.st. Warszawie SA z siedzibg w Warszawie (,,MPWiK”)
o odptatne przejecie czesci sieci wodnej i kanalizacyjnej, wybudowanej w trakcie prowadzenia inwestycji Miasteczko
Wilanéw w Warszawie.

Spoétka domaga sie wydania zastepczego oswiadczenia woli oraz zaptaty na rzecz Polnord SA kwoty 57,3 min zt brutto
(,Wynagrodzenie”). Na wysoko$¢ Wynagrodzenia sktada sie wartos$¢ urzadzen, z uwzglednieniem wszystkich kosztow
budowy i pochodnych kosztom budowy (bez kosztéw eksploatacyjnych) wydatkowanych w zwigzku z prowadzeniem
inwestycji, z zastosowaniem waloryzacji w oparciu o wskazniki stosowane w budownictwie.

Podstawg prawng ztozonego pozwu sg przepisy: art. 49 § 2 k.c. oraz art. 31 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (,,Ustawa”).

W ramach realizacji projektu Miasteczko Wilanow w Warszawie wybudowano infrastrukture wodnokanalizacyjng,
ktérej warto$é szacowana jest obecnie, w oparciu o wyceny sporzadzone przez niezaleznych rzeczoznawcéw, na 57,3
min zt brutto. Pomimo sktadanych zgodnie z Ustawg wnioskow i wezwan, pozwany nie wyrazit zgody na odptatne
nabycie wybudowanych urzadzen, ktére stale wykorzystuje w swojej dziatalnosci i z ktérych pobiera state pozytki
finansowe. Przywotany powyzej art. 49 § 2 k. c. oraz Ustawa naktadajg na pozwanego obowigzek odptatnego nabycia
wybudowanej infrastruktury sieci wodnej i kanalizacyjne;j.

Zarzad Spotki podkresla, ze powyiszy pozew nie obejmuje naleznego Spotce wynagrodzenia z tytutu wybudowania
kanalizacji deszczowej na terenie Miasteczka Wilandw, ktdre to wynagrodzenie jest przedmiotem odrebnego pozwu
ztozonego przez Spotke w dniu 25 pazdziernika 2015 r., ani tez nie obejmuje naleznego Spdtce wynagrodzenia z tytutu
bezumownego korzystania przez pozwanego z przedmiotowej sieci, 0 czym mowa nizej.

Postepowanie o odptatne przejecie czesci sieci wodnej i kanalizacyjnej, wybudowanej w trakcie prowadzenia inwestycji
Miasteczko Wilanoéw w Warszawie jest w toku.

. Postepowanie o zaptate odszkodowania od Skarbu Panstwa — roszczenie deliktowe w zwigzku z wydaniem
niezgodnych z prawem decyzji

W dniu 28.06.2013 r. Polnord SA skierowat do Sgdu w Warszawie sprawe przeciwko m. st. Warszawa (,,Miasto”) oraz

Skarbowi Panstwa (,Wojewoda Mazowiecki”), w celu dochodzenia odszkodowania za szkode poniesiong w skutek

wydania przez organy administracyjne niezgodnych z prawem decyzji odmawiajacych wyptaty odszkodowania za drogi

publiczne w Wilanowie (w pierwszej instancji decyzje wydat Prezydent m. st. Warszawy, a w drugiej Wojewoda

Mazowiecki). Pierwotna kwota roszczenia wynosita 140,0 min zt.

Polnord od 2009 roku pozostaje w sporze z Miastem w sprawie odszkodowania za przejecie przez Miasto wiasnosci
gruntéw wydzielonych pod drogi publiczne na terenie Miasteczka Wilanow w Warszawie. Co do dziatek o tgcznej
powierzchni ok. 16 ha, Prezydent m. st. Warszawy oraz Wojewoda Mazowiecki wydali w latach 2009-2010 decyzje
odmawiajgce wyptaty naleznych Spotce odszkodowan. Na skutek odwotania Spoétki, Wojewddzki Sgd Administracyjny
w wyroku z dnia 21.12.2010 r., stwierdzit niewaznos$¢ decyzji administracyjnych oraz jednoznacznie stwierdzit, iz
roszczenia Polnord z tytutu odszkodowan za grunty wydzielone pod budowe drég publicznych sg w petni zasadne na
podstawie art. 98 ust. 3 Ustawy o Gospodarce Nieruchomosciami. Wyrok WSA zostat utrzymany przez Naczelny Sad
Administracyjny orzeczeniem z dnia 05.06.2012 r.

Konsekwencjg niezgodnych z prawem decyzji Miasta oraz Wojewody Mazowieckiego byta koniecznos¢ pozyskania przez
Polnord srodkéw na finansowanie dziatalnosci z innych Zzrdodet, co wigzato sie z realng, materialng szkodg. Wobec braku
wptywdéw gotéwkowych z tytutu odszkodowan, Spotka zmuszona byta finansowac dziatalno$¢ inwestycyjng poprzez
finansowanie dfuzne, a nastepnie ponosic¢ koszty finansowe zwigzane z obstugg tego finansowania. Ponadto, ze wzgledu
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na opodzniajgce sie rozstrzygniecie sporu Spétka sprzedata na rzecz Polskiego Banku Przedsiebiorczosci SA wierzytelnos$é
wobec Miasta za kwote istotnie nizszg niz nalezne Spodtce odszkodowanie.

Pomimo zawezwania przez Spotke do préby ugodowej, w dniu 30.07.2013 r. wskutek niezawarcia ugody przez strony,
postepowanie zostato zakoiczone, w zwigzku z czym Spdtka w dniu 16.09.2013 r. wniosta pozew, w ktérym domaga sie
odszkodowania w wysokosci 123,0 min zt (wyliczone na dzien 30.06.2013 r.) — jednakze przed pierwszg rozprawa Spotka
cofneta pozew przeciwko Miastu, co nastgpito z tego wzgledu, iz juz po wniesieniu pozwu zapadt wyrok Sadu
Najwyzszego, w ktérym wskazano, ze odpowiedzialno$¢ za niezgodne z prawem decyzje ponosi tylko ten organ, ktory
wydaje decyzje ostateczng, a wiec organ drugiej instancji. Z uwagi na charakter roszczenia powyzsza kwota ulega
zwiekszeniu o wartos¢ naliczanych odsetek. Zainicjowanie postepowania sadowego, zwigzane jest z dochodzeniem
przez Spotke roszczen zwigzanych z razacy i ewidentng zwtokg Miasta w ustalaniu i wyptacie odszkodowan. Spétka jest
przekonana o zasadnosci swoich zadan i zmierza do mozliwie szybkiego ich zaspokojenia. Spétka wielokrotnie
podejmowata préby porozumienia z Miastem, ktére jednak nie przyniosty zadowalajacych rezultatow.

Sprawa odszkodowania za szkode poniesiong wskutek wydania przez organy administracyjne niezgodnych z prawem
decyzji odmawiajgcych wyptaty odszkodowania za drogi publiczne w Wilanowie jest w toku. Spétka podtrzymuje swoje
stanowisko

*  Postepowanie o zaptate przez m.st. Warszawe odszkodowania z tytutu wygasniecia prawa uzytkowania

wieczystego dziatek wydzielonych pod drogi — tzw. roszczenie 10 H

W dniu 28.06.2013 r. Polnord poprzez spotke celowg Surplus Sp. z 0.0. SKA z siedzibg w Warszawie (obecnie Polnord
Inwestycje Sp. z 0.0.) (w 100% zalezng od Polnord), ztozyt do Prezydenta m.st. Warszawy wniosek, na podstawie
przepisu art. 98 ust. 1 i ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, o podjecie rokowan w sprawie ustalenia i
wyptaty odszkodowania za dziatki potozone w Warszawie w dzielnicy Wilanéw o tacznej powierzchni ok. 10 ha
wydzielone pod drogi publiczne (,,Dziatki”).

taczna wysokos¢ odszkodowania oszacowana zostata na 182,2 min zt, zgodnie z wyceng przyjetg w operacie
szacunkowym sporzadzonym przez licencjonowanego rzeczoznawce. Dziatki zostaty wydzielone w drodze
prawomocnych podziatowych decyzji administracyjnych pod drogi publiczne i w zwigzku z tym ich wtasnos¢ przeszta na
m. st. Warszawa (,,Miasto”) zgodnie z art. 98 ust. 1 u.g.n., co znajduje potwierdzenie w wyrokach: (i) Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 21.12.2010 r. oraz (ii) Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia
05.06.2012 r. zapadtych w analogicznych sprawach, ktére znajdg zastosowanie w przedmiotowym stanie faktycznym.

Przed uprawomocnieniem sie decyzji podziatowych, uzytkowanie wieczyste Dziatek przystugiwato Polnord, w zwigzku
z czym to Polnord, zgodnie z przytoczonymi powyzej wyrokami, jest uprawniony do uzyskania odszkodowania na
podstawie przepisu art. 98 ust. 3 u.g.n. (uzytkowanie wieczyste jednej dziatki przystugiwato spétce zaleznej od Polnord).

Dziatki zostaty wymienione w przedwstepnej umowie darowizny z dnia 30.09.2008 r. z pdZniejszymi zmianami oraz
umowie darowizny z dnia 18.12.2009 r., tym niemniej, wobec wczesniejszego przejscia z mocy prawa wtasnosci na
Miasto na zasadzie art. 98 ust. 1 u.g.n. w dniu uprawomocnienia sie decyzji podziatowych, umowy te nie mogty odnies¢
skutkow prawnych, gdyz juz wczesdniej wtasnos¢ dziatek przystugiwata Miastu z mocy prawa. Taki punkt widzenia wprost
wynika ze wskazanych powyzej wyrokow Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie i Naczelnego Sadu
Administracyjnego, zgodnie z ktérymi wtasnos$¢ dziatki, przechodzi na Miasto z chwilg uprawomocnienia sie decyzji
podziatowych. Wskazaé przy tym nalezy, iz brak skutkéw prawnych powyiszych umdéw darowizny, pozostaje bez
wpltywu na obowigzek odszkodowawczy Miasta zawarty w przepisie art. 98 ust. 3 u.g.n. Surplus Sp. z 0.0. SKA jest
uprawniony do wystgpienia z przedmiotowym wnioskiem, gdyz roszczenie o zaptate odszkodowania zostato wniesione
do Surplus Sp. z 0.0. SKA przez Polnord oraz PD Development Sp. z 0.0. na mocy uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow z
dnia 21.12.2012 r. Podwyzszenie kapitatu Surplus Sp. z 0.0. SKA zostato wpisane prawomocnym postanowieniem Sadu
Rejonowego dla m.st. Warszawy z dnia 03.04.2013 r.

W zwigzku z otrzymaniem przez Surplus Sp. z 0.0. SKA pisma z Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy, w ktérym
odmowiono podjecia rokowan na podstawie wniosku Surplus Sp. z 0.0. SKA z dnia 28.06.2013 roku, w dniu 19.09.2013
r. Surplus Sp. z 0.0. SKA wnidst do Prezydenta m.st. Warszawy Wniosek o wydanie decyzji o przyznaniu odszkodowania

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za Il kwartat 2016



| 35

z tytutu wygasniecia praw uzytkowania wieczystego. W dniu 31.12.2013 roku Surplus Sp. z 0.0. SKA sprzedat powyzszg
wierzytelnos¢ wobec Miasta do spétki 10 H Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni (zaleznej w 100% od Polnord SA), ktéra to
spotka przystapita do postepowania zainicjowanego przez Surplus Sp. z 0.0. SKA.

Polnord ztozyt zazalenie na przewlekte prowadzenie postepowania i niezatatwianie sprawy w terminie. W dniu
09.09.2014 r. Prezydent m. st. Warszawy wydat decyzje odmawiajgce przyznania odszkodowania za wygaste prawo
uzytkowania wieczystego gruntow. Decyzje te zostaty utrzymane w mocy, po rozpatrzeniu odwotan Spétki, przez
Wojewode Mazowieckiego. W dniu 03.08.2015 r. Polnord SA potfaczyt sie ze sp6tkg 10 H Sp. z 0.0.

Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie wyrokami z dnia: 09.10.2015 r. oraz 16.10.2015 r. uchylit wszystkie
wydane w sprawie negatywne decyzje Prezydenta m.st. Warszawa oraz Wojewody Mazowieckiego. Sad uznat, iz
odmowa wyptaty odszkodowania nie byta zasadna, gdyz odszkodowanie to w rzeczywistosci nalezy sie Polnord SA.
Wyroki nie s3 prawomocne — Spétka oczekuje na rozpoznanie przez Naczelny Sad Administracyjny skarg kasacyjnych
ztozonych przez Agencje Nieruchomosci Rolnych.

*  Pozew o odszkodowanie za bezumowne korzystanie z urzagdzeri wodno — kanalizacyjnych na terenie Miasteczka
Wilanéw

W dniu 25.04.2012 r. Spodtka ztozyta pozew przeciwko MPWiK w m.st. Warszawie o zaptate kwoty 11,8 min zt z tytutu

wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z urzgdzen wodno-kanalizacyjnych na terenie Miasteczka Wilanéw. Pozew

dotyczy jednego z wielu roszczen zwigzanych z wybudowaniem urzadzen wodno-kanalizacyjnych (wodociagi, kanalizacja

Sciekowa, kanalizacja deszczowa), ktére powinny by¢ przejete na wtasnosc przez MPWiK.

Ponadto Polnord SA rozszerzyt zadanie pozwu o kwote 8,3 min zt. Obecne roszczenie pozwu wynosi tgcznie 20,1 min zt.
Postanowieniem z dnia 16.06.2015 roku Sad powotat biegtego sgdowego z zakresu budownictwa i kosztorysowania
inwestycji oraz ekonomiki przedsiebiorstw, zgodnie z wnioskiem Polnord SA. Wedtug ustalen opinii biegtego wysokos$¢
roszczenia Polnord S.A. wynosi 10,4 min zt, zas wysokos¢ odsetek na date sporzadzenia opinii 5 min zt. Wskutek
whniesienia przez MPWiK uwag do opinii, o ktorej wyzej mowa, Sad wyznaczyt na dzien 13 pazdziernika 2016 r. termin
kolejnej rozprawy.

W dniu 3 listopada 2016 r. Sad (jako sad pierwszej instancji) wydat wyrok, w ktérym zasadzit od MPWiK w m.st.
Warszawie S.A. na rzecz Polnord S.A. kwote 117.495,10 zt z odsetkami oraz oddalit powddztwo w pozostatej czesci. Sad
w ustnym uzasadnieniu wyroku wskazat, iz zgdania Polnord S.A. byty w catosci stuszne. Jednakze Sad uznat, iz roszczenie
te s3 w przewazajgcej mierze przedawnione, z ktérg to oceng Polnord sie nie zgadza, i ktérg bedzie kwestionowaé w
drodze ztozonej apelacji.

W ustnym uzasadnieniu wyroku Sad wskazat, iz dochodzone przez Spotke od MPWiK S.A. wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z urzadzen wod.-kan. byto co do zasady nalezne, i zwrdcit m.in. uwage na nastepujace ustalenia:
*  Sad wskazat, iz wszystkie urzadzenia wod.-kan. objete pozwem zostaty wybudowane przez Polnord oraz jego
poprzednika prawnego, czemu pozwany MPWiK zaprzeczat,
*  Sad wskazat, iz Polnord skutecznie nabyt wierzytelnosci o zaptate przeciwko MPWiK S.A., co rowniez byto
kwestionowane przez MPWiK.,
*  Sad wskazat, iz roszczenie o zaptate z tytutu bezumownego wynagrodzenia za korzystanie z urzgdzen wod.-kan.
jest roszczeniem oddzielnym od roszczenia o przejecie tych urzadzen.

W zwigzku z decyzjg o ztozeniu apelacji od przywotanego wyzej wyroku proces jest w toku. Stanowisko Spoétki pozostaje
bez zmian.

*  Postepowanie Wilanow Office Park - Budynek B1 Sp. z o0.0. przeciwko POL — AQUA Sp. z o0.0. (dawniej: PRI Pol-
Aqua SA) o zaptate czynszu za najem budynku biurowego oznaczonego symbolem B1

Wilanéw Office Park - Budynek Bl Sp. z o.0. w Gdyni (dawniej: Polnord Warszawa Wilanéw Il Sp. z o.0.)

(,Wynajmujacy”) zawart w dniu 27.12.2010 r. ze sp6tkg POL — AQUA Sp. z o.0. (dawniej: PRI POL — AQUA SA)

(,Najemca”) umowe najmu (,Umowa Najmu”) catego budynku biurowego oznaczonego symbolem B1 o pow. najmu

7.277 m2 w kompleksie Wilanéw Office Park w Warszawie, przy ul. Branickiego 15 w Warszawie (,,Budynek”). Umowa
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Najmu zostata zawarta na okres 10 lat. Przed uptywem tego terminu, strony przewidziaty jedynie mozliwos¢ rozwigzania
Umowy Najmu za zgodnym porozumieniem stron.

W 2013 roku Najemca zaczat zgtasza¢ zastrzezenia do Budynku w zakresie niespetniania wymaganych przez Najemce
kryteriow, z uwagi na brak dostepu do drogi publicznej od strony wejscia pétnocnego (od ul. Branickiego). W dniu
14.07.2013 r. Najemca opuscit Budynek, zas w dniu 31.10.2013 r. Najemca sformutowat pozew o ustalenie nieistnienia
stosunku najmu w oparciu o art. 189 k.p.c.

Wynajmujacy uznat oswiadczenie o wypowiedzeniu przez Najemce umowy za bezskuteczne. W marcu 2014 r.
Wynajmujacy ztozyt pozew o zaptate pieciu wymagalnych czynszéw (w kwocie ok. 900.000 zt miesiecznie), ktére
nastepnie w pazdzierniku tego roku rozszerzyt o kolejne siedem czynszéw.

Obie sprawy (z powddztwa Najemcy oraz Wynajmujgcego) zostaty potgczone do wspdlnego rozpoznania.
Potgczone postepowanie toczy sie przed Sagdem Okregowym w Warszawie XVI Wydziatem Cywilnym i obejmuje zadania:

e ze strony Najemcy o ustalenie nieistnienia stosunku najmu,
*  ze strony Wynajmujacego o zaptate czynszu najmu.

Wynajmujacy (wobec braku zaptaty czynszéw, o ktérych wyzej mowa) rozwigzat umowe najmu w trybie
natychmiastowym z dniem 01 kwietnia 2016 r. i z tym dniem przestat obowigzywac stosunek najmu miedzy ww.
stronami. Pismem z dnia 25 kwietnia 2016 r. Wynajmujacy rozszerzyt pozew do tacznej kwoty 30,3 min zt obejmujace;j
czynsze najmu za okres od listopada 2014 r. do marca 2016 r. oraz kare umowng za rozwigzanie umowy najmu. W
Swietle powyzszego, wobec rozwigzania umowy najmu, wartosc roszczenia nie bedzie wzrastata.

*  Spory z ANR o zaptate podwyiszonej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego

Polnord jak i Spétki z Grupy sg strong pozwang w sporach sadowych z powddztwa ANR zwigzanych z umowami o
oddaniu w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych na terenie warszawskiego Wilanowa. Powddztwa te sg
zwigzane z wypowiedzeniami optat rocznych dokonanymi przez ANR w 2003 roku wobec poprzednich uzytkownikéw
wieczystych oraz w 2007 roku i 2011 wobec Polnord i Spétek z Grupy.

ANR, nie czekajgc na wynik postepowan aktualizacyjnych, wystgpita z pozwami o zaptate — w okresie od dnia 1 stycznia
2016 roku do dnia 30 wrzesnia 2016 roku ANR wytoczyta przeciwko Polnord i Spétkom z Grupy 39 pozwdw w sprawach
o zaptate na faczong kwote ok 58 min zt wraz z odsetkami ustawowymi, przy czym cze$é powddztw na tgczng kwote ok
13,5 min zt wraz z odsetkami ustawowymi zwigzana jest z domaganiem sie przez ANR zaptaty optat rocznych za
nieruchomosci, ktérych uzytkowanie wieczyste - w ocenie Polnord i Spétek z Grupy - wygasto w trybie art. 98 ust. 1
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a zatem powddztwa sg bezzasadne.

W opinii Grupy wypowiedzenia dokonane przez ANR byty nieskuteczne, a co za tym idzie réwniez pozwy o zapfate
bezzasadne. Grupa utworzyta jednak, z daleko posunietej ostroznosci - w oparciu o analizy doradcow zewnetrznych,
rezerwy na zobowigzania zwigzane z tymi sporami, w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy wysokoscig zmienionej
optaty rocznej a optatg obowigzujgcy, wraz z odsetkami. Na 30.09.2016 r. warto$¢ utworzonych przez Grupe rezerw
wyniosta 59.528 tys. zt z tytutu naleznosci gtdwnych oraz 34.837 tys. zt z tytutu odsetek.

* Pozew o wydanie zastepczego oswiadczenia woli oraz o zaptate w zakresie Systemu Odprowadzania Wod
Deszczowych (,,SOWD”)

W dniu 25 pazdziernika 2016 r. Spétka ztozyta pozew przeciwko MPWiK w m.st. Warszawie SA oraz Miastu Stotecznemu
Warszawa o:

*  zobowigzanie MPWiK lub m.st. Warszawy do ztozenia oswiadczenia woli o przejeciu na wtasnos¢ urzadzen
Systemu Odprowadzenia Wod Deszczowych (,SOWD”), wybudowanych w trakcie realizacji inwestycji
,Miasteczko Wilandw” w Warszawie,
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*  zasadzenie solidarnie od MPWiK i m.st. Warszawy na rzecz Spotki kwoty brutto ok. 52 min zt wraz z
odsetkami ustawowymi od dnia ztozenia pozwu do dnia zapfaty, za jaka nastgpi¢ ma przejecie urzadzen
SOWD.

Podstawg prawng ztozonego pozwu sg przepisy art. 31 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (,,Ustawa”) oraz art. 49 § 2 k.c.

Spoétka wniosta takze o udzielenie zabezpieczenia roszczenia, gdyz chce uzyskac zobowigzanie MPWiK do ponoszenia w
trakcie trwania procesu kosztéw dostawy medidw do oczyszczalni wod deszczowych i zbiornikéw retencyjnych na
terenie oczyszczalni zlokalizowanej przy ulicy Karuzela w Warszawie. Zabezpieczenie roszczenia dotyczy takze przejecia
zarzadu nad tym obiektem i biezgcej jego obstugi.

3 EMISIE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Emisje akcji

W okresie od 01.01.2016 r. do 30.09.2016 r. Osoby Uprawione, o ktérych mowa w raporcie biezgcym nr 53/2015 z dnia
26.10.2015r. ztozyty oswiadczenia o objeciu tgcznie 60.100 akcji zwyktych na okaziciela serii S Spotki, w ramach
warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego na podstawie Uchwaty nr 1/2013 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki z dnia 25.10.2013r. W dniu 19 maja 2016 r. Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych SA
(,KDPW") zarejestrowat 60.100 akcji zwyklych na okaziciela serii S Spo6tki o wartosci nominalnej 2,00 zt kazda,
oznaczonych kodem ,,PLPOLND00019”, wobec czego kapitat zaktadowy Spétki zostat podwyzszony do kwoty 65.386.254
zt. Liczba wszystkich wyemitowanych przez Spétke akcji wynosi 32.693.127. Po dokonaniu przedmiotowej rejestracji
w/w akcji w KDPW, poczawszy od dnia 19 maja 2016r. w obrocie gietdowym notowanych jest 32.688.727 akcji Spotki.

Emisje obligacji
W okresie od 01.01.2016 r. do 30.09.2016 r. Polnord wyemitowat obligacje o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej

40.024 tys. zt:

Tabela 11. Obligacje wyemitowane przez Spotke w 2016 r.

Emisje obligacji w okresie od 01.01.2016 r. do 30.09.2016 r.

Data Emisji Data zapadalnosci taczna wartos¢ nominalna obligacji [tys. zt] Agent Emisji/Oferujacy
27.07.2016 27.07.2019 20.000 Upper Finance
29.07.2016 30.07.2018 20.024 mBank SA
tacznie 40.024

Wykup obligacji
W okresie od 01.01.2016 r. do 30.09.2016 r. Spdtka dokonata wykupu obligacji o tacznej wartosci nominalnej
wynoszgcej 21.950 tys. zt.

Tabela 12. Obligacje wykupione przez Spétke w 2016 r.

Wykup obligacji w okresie od 01.01.2016 r. do 30.09.2016 r.

Data wykupu Data zapadalnosci taczna wartos¢ nominalna obligacji [tys. zi] Agent Emisji/Oferujacy
10.06.2016 10.06.2016 13.450 mBank SA
21.09.2016 21.09.2016 8.500 SGB Bank
tacznie 21.950
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4 ZADLUZENIE GRUPY KAPITALOWEJ POLNORD SA

Na dzier 30.09.2016 r. stan zobowigzan Grupy:

*  ztytuty wyemitowanych obligacji wraz z harmonogramem sptat przedstawiat sie nastepujaco:

Tabela 13. Zadtuzenie z tytutu wyemitowanych przez Polnord SA obligacji
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Zadtuzenie na| Wykup/emisja |Zadtuzenie na| Harmonogram wykupu obligacji (warto$¢ nominalna)
Dataemisji  Oferujgcy | 31-122015 [ w1-3Q2016 | 30.09.2016 [min zf] Termin
wykupu
Wartos$¢ nominalna [min zi] 4Q2016 2017 2018 2019
2014-06-12 mBank 13,45 -13,45 0 2016-06-10
2012-09-21 SGB Bank 8,5 -8,5 0 2016-09-21
2014-12-11 mBank 10,5 10,5 10,5 2016-12-12
2014-02-11 Noble 50 50 50,0 2017-02-11
2014-06-12 mBank 19,950 19,95 19,950 2017-06-12
2014-12-11 mBank 18,5 18,5 18,5 2017-12-11
2015-01-27 Noble 10,5 10,5 10,5 2018-01-27
2015-02-13 Noble 34 34 34 2018-02-13
2015-07-02 mBank 50 50 50 2018-06-30
2016-07-29 mBank - 20,024 20,024 20,024 2018-07-30
2016-07-27 | UpperFinance - 20 20 20,0 2019-07-27
2015-12-18 SGB Bank 60 60 60,0 2019-12-18
Razem 275,4 18,074 293,474* 10,5 88,450 114,524 80,0

*kwota nie uwzglednia naliczonych odsetek od obligacji oraz kosztow dotyczqcych prowizji rozliczanych w czasie.

* z tytutu zaciggnietych kredytow (bez odsetek) przez Polnord SA oraz spotki w 100% zalezne wraz z
harmonogramem spfat przedstawiat sie nastepujgco:

Tabela 14. Zestawienie kredytow Polnord SA oraz spétek w 100% zaleznych

Harmonogram spfaty

Zadtuzenie na kapitatu (biezacego

. . Aktualny limit Ostateczny
Kredytobiorca Bank Rodzaj 30.09.2016 bez zadtuzenia) [min zi] )
[mIn z] odsetek [mln z] termin spfaty
4Q 2016 2017 po 2017
Polnord SA BOS SA odnawialny 50,0 20,2 00 |00/ 202 2018-08-03
in Nobl
Polnord SA Getin Noble 2 ch. biezacym 40,0 39,7 00 | 00| 397 | 20181220
Bank SA

Wilanow Office Park- 5 gp 5p  refinansowany 60,4 60,4 07 |32 565 | 20301231
Budynek B1 Sp.z 0.0.
Wilanéw Office Park -

ilanow Office Par PKOBPSA  realizacyjny (B3) 30,6 30,6 06 | 28| 272 | 2015-04-30
Budynek B3 Sp.z 0.0.
Polnord Warszawa - Zabki - gp 5 inwestycyjny (grunt) 49 49 16 | 32| o1 | 20191231
Neptun Sp. z 0.0.

Zadtuzenie 155,8 2,9 9,2 143,77

Zadtuzenie brutto wskazane w bilansie sporzgdzonym na dzienn 30.09.2016 r. wyniosto 452 290 tys zt, za$ zadtuzenie
netto osiggneto poziom 389 440 tys zt.

5 INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ POLNORD SA LUB JEDNOSTKE ZALEZNA JEDNEJ LUB WIELU TRANSAKCII
Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JESLI POJEDYNCZO LUB tACZNIE SA ONE ISTOTNE | ZOSTALY ZAWARTE NA INNYCH
WARUNKACH NIZ RYNKOWE

W omawianym okresie nie wystgpity transakcje zawarte na warunkach innych niz rynkowe.
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6 INFORMACJE O PORECZENIACH KREDYTU LUB POZYCZKI LUB GWARANCJACH UDZIELONYCH PRZEZ POLNORD SA |
SPOLKI ZALEZNE tACZNIE JEDNEMU PODMIOTOWI, JESLI tACZNA WARTOSC ISTNIEJACYCH PORECZEN LUB
GWARANCJI WYNOSI CO NAJMNIEJ 10% KAPITAtU WtASNEGO POLNORD SA

taczna wartos¢ czynnych poreczen udzielonych przez Polnord SA za zobowigzania kredytowe spétek zaleznych
(Wilanéw Office Park — Budynek B1 Sp. z 0.0., Wilanéw Office Park — Budynek B3 Sp. z 0.0., Polnord Warszawa — Zabki
Neptun

Sp. z 0.0.) wedtug stanu na dzier 30.09.2016 r., w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig operacyjna, wyniosta 95.802 tys.
zt.

Na dziert 30.09.2016 r. Polnord SA nie posiadat czynnych poreczen udzielonych podmiotom innym niz jednostki zalezne.
Spoétki w 100% zalezne od Polnord réwniez nie posiadaty na dzien 30.09.2016 r. czynnych poreczen udzielonych
podmiotom innym niz jednostki zalezne od Polnord.

Wartos¢ czynnych poreczen na dzien 30.09.2016 r. udzielonych przez spétki z Grupy, tj.:

¢ Polnord tddz City Park Sp. z o0.0., Polnord Gdynia Brama Sopocka Sp. z 0.0., Polnord Szczecin Ku Storicu Sp. z o.0.,
Polnord Gdansk Dwa Tarasy Sp. z o.0., Polnord Olsztyn Teczowy Las Sp. z o.0., Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. za
zobowigzania kredytowe Polnord SA wyniosta 20,2 min zt.

e Polnord SA Finanse Spétka Jawna za zobowigzania kredytowe Wilanéw Office Park - bud. B1 Sp. z 0.0. wyniosta
15.000 tys. zt.

Polnord udziela poreczen spétkom z Grupy, a spétki z Grupy udzielajg poreczen Polnord oraz innym spotkom
z Grupy na zabezpieczenie sptaty zobowigzan kredytowych zwigzanych z finansowaniem projektow deweloperskich.
Jednakze z uwagi na znikome prawdopodobieistwo realizacji zdarzenia w postaci wyptywu $rodkéw tytutem wykonania
Swiadczenia, Grupa zgodnie z MSR 37 nie ujawnia zobowigzan warunkowych z tego tytutu w pozycjach
pozabilansowych.

7 OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU

Spotki z Grupy nie prowadzg dziatan w zakresie badan i rozwoju.

8 INFORMACIJE O NABYCIU AKCJI WEASNYCH

W okresie od poczatku roku do 30.09.2016 r. Spdtka nie dokonata nabycia akcji wtasnych i nie posiada zadnych akcji
wtasnych.

9 INFORMACIE O ODDZIALACH

Spétki z Grupy nie posiadajg oddziatow.

10 INFORMACIE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH

Do gtéwnych instrumentow finansowych, z ktérych korzysta Grupa, nalezg kredyty bankowe i obligacje. Gtdwnym celem
tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalnos¢ Grupy. Grupa posiada tez inne
instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstajg bezposrednio w toku
prowadzonej przez nig dziatalnosci oraz Srodki pieniezne. Grupa nie zawiera transakcji z udziatem instrumentow
pochodnych.

Wiecej informacji o instrumentach finansowych zostato przedstawionych w nocie 17 Skonsolidowanego sprawozdania.
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11 INNE INFORMACIE ISTOTNE DLA OCENY SYTUACII KADROWEJ, MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU
FINANSOWEGO | ICH ZMIAN, ORAZ INFORMACIE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACII
ZOBOWIAZAN PRZEZ GRUPE KAPITALOWA

W ocenie Spoétki nie wystepujg inne istotne informacje, dla oceny powyzszych czynnikdw, niz wskazane w niniejszym
Sprawozdaniu Zarzadu.

12 CzyYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE PRZEZ GRUPE WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ
KOLEJNEGO KWARTALU

Do najwazniejszych czynnikéw, ktére moga mieé¢ wptyw na sytuacje finansowg Grupy w kolejnych okresach nalezy
zaliczy¢:

*  powodzenie realizacji strategii Grupy Kapitatowe;j;

* terminowa, zgodng z harmonogramem i budzetem, realizacje projektow deweloperskich oraz terminowe
oddawanie do uzytkowania;

*  wydawanie gotowych lokali (Grupa rozpoznaje przychody ze sprzedazy lokali po przeniesieniu korzysci oraz ryzyka
na klientow, co zawsze nastepuje nie wczesniej niz po oddaniu danego projektu mieszkaniowego do uzytkowania -
tj. po zakonczeniu budowy, na podstawie protokotu wydania lub po podpisaniu aktu notarialnego);

* realizacje zatozen sprzedazowych i uzyskiwanie zatozonych pozioméw cenowych;

e ksztattowanie sie koniunktury na rynku mieszkaniowym, w tym cen mieszkan;

* dostepnosé zewnetrznych zrodet finansowania dla firm deweloperskich oraz wysokosc¢ stép procentowych;

*  polityke bankéw w zakresie udzielania kredytow hipotecznych osobom fizycznym, wysokos¢ wktadu wtasnego;

*  obowigzujgcg ustawe o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego — ,ustawa
deweloperska”;

*  zmiany w przepisach prawnych moggce wptywaé na popyt na rynku produktow oferowanych przez Spotke;

*  pozyskiwanie odpowiednich decyzji administracyjnych w ustawowych terminach;

* polityke rzadu w zakresie zmiany wsparcia sektora mieszkan wtasnosciowych na rzecz sektora mieszkan
czynszowych;

e  zafozenia i limity cenowe programu rzagdowego Mieszkanie dla Mtodych.

13 INNE CZYNNIKI RYZYKA | ZAGROZENIA

Do istotnych czynnikdw mogacych mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej Polnord nalezy zaliczy¢ m.
in.:

*  polityke sektora bankowego w stosunku do firm deweloperskich

Skala kredytowania oraz dostepnos¢ zewnetrznych zrédet finansowania firm deweloperskich w istotny sposob wptywajg
na liczbe uruchamianych projektow. Polnord SA, pozyskujgc Srodki z emisji obligacji, stara sie neutralizowac¢ ryzyko
zwigzane z dostepnosci kredytdw bankowych. Jednakze zmiana polityki kredytowej bankéw oraz ryzyko nie dojscia do
skutku ewentualnych, kolejnych emisji obligacji Spotki mogg wptyngé na ograniczenie skali realizowanych projektéw.
Nie bez znaczenia na dziatalno$¢ Grupy jest poziom kosztow zwigzanych z obstugg dtugu finansowego, ewentualny
wzrost stép procentowych moze negatywnie wptyng¢ na osiggane wyniki.

*  polityke sektora bankowego w stosunku do oséb fizycznych w zakresie kredytéw hipotecznych

Wydane przez Komisje Nadzoru Finansowego w ostatnich latach rekomendacje w znaczny sposéb wptynety na rynek
kredytéw hipotecznych. Rekomendacje S Il i S Ill, zaostrzyty wymagania stawiane przed kredytobiorcami. Cel
Rekomendacji T to poprawa jakosci zarzadzania ryzykiem w bankach i jednoczesnie zapobieganie zbyt duzemu
zadtuzaniu sie przez kredytobiorcow. Rekomendacja T wyznaczyta poziom zdolnosci kredytowej poprzez okreslenie
miedzy innymi stosunku rat kredytowych do miesiecznych dochodéw jako wyznacznika maksymalnej kwoty kredytu.
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Rekomendacja S Il wptywa na zasady wyliczania zdolnosci kredytowej klientéw przez banki, ograniczajgc wysokos¢
dostepnych kwot kredytow, dotyczgcych w szczegdlnosci kredytéow walutowych. Rekomendacja S Il wprowadzita od
01.01.2014 r. obowigzkowy 5% wktad wtasny, ktéry docelowo ma siegnaé 20% w 2017 roku. Jednocze$nie banki nie
mogg udziela¢ kredytow indeksowanych badz denominowanych w walutach obcych, a maksymalny czas sptaty kredytu
nie moze przekroczy¢ 35 lat. Powyzsze regulacje, jak réwniez kazde kolejne, ktére mogga zosta¢ wydane w przysztosci,
mogg ograniczy¢ dostepnos¢ kredytow hipotecznych co w efekcie moze przyczynic¢ sie do zmniejszenia efektywnego
popytu na mieszkania.

*  poziom cen mieszkan

Podstawowym czynnikiem gwarantujgcym powodzenie realizacji inwestycji jest sprzedaz zrealizowanych projektow
deweloperskich (mieszkan, doméw) po zaktadanej cenie, zapewniajgcej deweloperowi zatozong marze. Istnieje ryzyko,
iz Grupa nie sprzeda wszystkich realizowanych przez siebie inwestycji po planowanych cenach.

*  mozliwos¢ utraty wykwalifikowanych firm wykonawczych

Spotki z Grupy realizujgce projekty deweloperskie nie prowadzg dziatalnosci budowlanej, lecz wspétpracujg z
generalnymi wykonawcami. Pogorszenie kondycji finansowej w branzy budowlanej moze skutkowac¢ upadkiem
niektdrych firm. Powyzsze zjawiska powodujg ograniczenia dostepnosci ustug, a tym samym moga wptynaé¢ na wzrost
kosztow dziatalnosci Spotki.

*  pozyskiwanie terenéw pod przyszte projekty deweloperskie

Pozyskujac grunty pod nowe inwestycje nie mozna wykluczyé, iz w trakcie przysztej realizacji inwestycji wystgpig
czynniki opdZniajgce proces rozpoczecia projektu lub zwiekszajace koszty przygotowania gruntdw do realizacji projektu.
Moze to mieé¢ wptyw na nizszg, niz pierwotnie oczekiwano, rentownos$¢ inwestycji.

*  niestabilnos¢ systemu podatkowego

Jedna z cech polskiego systemu podatkowego jest brak jego stabilnosci. Przepisy podatkowe zmieniajg sie niezwykle
czesto. Dodatkowo, organy podatkowe opierajg sie nie tylko na przepisach prawa podatkowego, ale réowniez na
interpretacjach podatkowych wydawanych przez inne organy lub na orzeczeniach sgddéw. Takie interpretacje,
orzeczenia innych organéw skarbowych lub sgdéw sg czesto niespdjne w zakresie linii rozstrzygnie¢ oraz podlegajg
zmianom

w zaleznosci od czasu i miejsca wydawania interpretacji lub orzeczen. W zwigzku z tym Spdétka moze by¢ zobowigzana
do zaptaty dodatkowych podatkéw, a takze odsetek i kar.

* uzyskiwanie odpowiednich decyzji administracyjnych

Aby efektywnie dziata¢ w branzy deweloperskiej, niezbedne jest pozyskiwanie pozwolen, zezwolen lub zgdd
administracyjnych wymaganych dla celéw realizacji projektéw budowlanych. Istnieje ryzyko, iz brak mozliwosci
pozyskania odpowiednich decyzji administracyjnych badZ tez ich cofniecie w trakcie trwania projektow moze
negatywnie wptyng¢ na zdolnos¢ prowadzenia lub zakonczenia projektéw deweloperskich.

*  czynniki makroekonomiczne

Spowolnienie wzrostu gospodarczego, zahamowanie wzrostu ptac, wzrost efektywnego opodatkowania, oraz
pogorszenie sie sytuacji na rynku pracy, ograniczenie programow rzgdowych wspierajacych zakup nowych mieszkan
mogg przetozy¢é sie na pogorszenie nastrojow spotecznych, a tym samym na site nabywczg spoteczenstwa, w
konsekwencji doprowadzajac do spadku popytu na produkty oferowane przez Grupe.

14 ZDARZENIA, KTORE WYSTAPILY PO DNIU BILANSOWYM, NIEUJETE W NINIEJSZYM SPRAWOZDANIU,
A MOGACE WPLYNAC NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE

Po dniu bilansowym miaty miejsce nastepujgce wydarzenia:
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12.10.2016 r. Zarzad Spotki podjat uchwate o przeprowadzeniu przedterminowego wykupu czesci tj. 71.114
obligacji na okaziciela serii NS2 Spotki o tgcznej wartosci nominalnej wynoszgcej 7.111.400,00 zt ('Obligacje’),
wyemitowanych w dniu 13.02.2015r, ktdrych termin zapadalnosci przypada na dzien 13.02.2018 r. Data
przedterminowego wykupu Obligacji zostata wyznaczona na dzien 13.11.2016 r. (,Data Przedterminowego
Wykupu”), zas dzien ustalenia praw do swiadczen z Obligacji to 03.11.2016r. Zgodnie z warunkami emisji Obligacji,
w Dacie Przedterminowego Wykupu, Spoétka dokona wykupu Obligacji, ptacac obligatariuszom za kazdg Obligacje
Swiadczenie pieniezne rowne sumie wartosci nominalnej Obligacji, odsetek w wysokosci 1,46 zt brutto za 1 ( jedng)
Obligacje oraz dodatkowe s$wiadczenie pieniezne w postaci premii w wysokosci 0,50 zt brutto na 1 (jedna)
Obligacje. Z uwagi na fakt, iz Obligacje sg zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych SA
(,KDPW”) pod kodem ISIN: PLPOLNDO00159 i wprowadzone do ASO Catalyst, przedterminowy wykup Obligacji
zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW. Wykupione Obligacje zostang umorzone. Przedterminowy
wykup Obligacji zwigzany jest z planowanym rozpoczeciem przez Spétke realizacji kolejnego etapu inwestycji
»Brzozowy Zakgtek” w Warszawie i sprzedazg lokali w ramach tej inwestycji. Przedmiotowa inwestycja prowadzona
bedzie na nieruchomosci, na ktérej ustanowiona jest hipoteka, stanowigca obecnie czes¢ zabezpieczenia Obligacji.

25.10.2016 r. Spotka ztozyta pozew przeciwko Miejskiemu Przedsiebiorstwu Wodociggdw i Kanalizacji w m.st.
Warszawie SA (,MPWiK”) oraz Miastu Stotecznemu Warszawa (,, m.st. Warszawa”) o:

1. zobowigzanie MPWiK lub m.st. Warszawy do ztozenia oswiadczenia woli o przecieciu na wiasnos¢ urzadzen
Systemu Odprowadzenia Waéd Deszczowych (,SOWD”), wybudowanych w trakcie realizacji inwestycji ,,Miasteczko
Wilanow” w Warszawie;

2. zasadzenie solidarnie od MPWiK i m.st. Warszawy na rzecz Spétki kwoty brutto ok. 52 min zt wraz z odsetkami
ustawowymi od dnia ztozenia pozwu do dnia zaptaty, za jaka nastgpi¢ ma przejecie urzgdzern SOWD.

04.11.2016 r. Zarzad Spotki otrzymat informacje od petnomocnika procesowego, iz Sad Okregowy- jako sad
pierwszej instancji ogtosit wyrok, w ktorym zasadzit wynagrodzenie za uzywanie przez MPWiK tych urzadzen, ktére
zostaty przekazane MPWIK w terminie krétszym niz 3 lata przed ztozeniem pozwu, to znaczy po dniu 25 kwietnia
2009 roku, natomiast w pozostatej czesci powddztwo oddalit. Sad w ustnym uzasadnieniu wskazat, iz roszczenie.
Spotki byto co do zasady stuszne oraz udowodnione, jednakze w przewazajgcej mierze przedawnione. Wyrok nie
jest prawomocny. Spétka — zgodnie z rekomendacjg petnomocnika procesowego - wniesie apelacje od w/w wyroku.
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| SRODROCZNY SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW |

STRAT

ZA OKRES OD DNIA 01.01.2016 R. DO DNIA 30.09.2016 R.

Za okres Za okres Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie [tys. z] Nota od 01.01.2016 od 01.07.2016 od 01.01.2015 od 01.07.2015
do 30.09.2016 do 30.09.2016 do 30.09.2015 do 30.09.2015
dane dane
przeksztafcone przeksztafcone
Przychody ze sprzedazy 8.1 156 612 51371 185 808 89134
Przychody ze sprzedazy produktéw, towardw i
L 146 795 48 211 169 791 83 706
materiatéw
od jednostek powigzanych
Przychody ze sprzedazy ustug 2722 1357 4142 1174
od jednostek powigzanych 1853 926 3065 803
Przychody z wynajmu 7 095 1803 11874 4253
od jednostek powigzanych 54 28 77 1
Koszt wtasny sprzedazy 8.2 (110 620) (33 764) (149 124) (76 030)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 45 992 17 607 36 683 13104
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 12 (8624) (8 624) (3868) 0
Koszty sprzedazy (4 659) (1192) (5343) (1929)
Koszty ogdlnego zarzadu (16 016) (5011) (14 546) (4913)
Pozostate przychody operacyjne 8.4 3359 58 890 41
Pozostate koszty operacyjne 8.5 (15 344) (2585) (11766) (4352)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 4708 253 2051 1951
Przychody finansowe 8.6 4046 990 3998 577
Koszty finansowe 8.7 (11 742) (3816) (17 685) (5 446)
Udziat w zysku jednostki wycenianej metodg praw
L 8765 4576 8429 2 800
witasnosci
Zysk (strata) brutto 5777 2003 (3207) (118)
Podatek dochodowy 9 (175) 530 2 364 (422)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 5602 2533 (843) (540)
Zysk (strata) netto z dziatalnos$ci zaniechanej 0 0 (143) (241)
Zysk (strata) netto 5602 2533 (986) (781)

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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11 SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z
CALKOWITYCH DOCHODOW

ZA OKRES OD DNIA 01.01.2016 R. DO DNIA 30.09.2016 R.

Za okres Za okres Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie [tys. zi] od 01.01.2016 od 01.07.2016 od 01.01.2015 od 01.07.2015
do 30.09.2016 do 30.09.2016 do 30.09.2015 do 30.09.2015
dane dane
przeksztafcone przeksztafcone
Zysk (strata) netto 5602 2533 (986) (781)
Inne catkowite dochody: (297) (3 080) (292) 447
Sktadniki, ktore mogg zosta¢ przeniesione w
o & P e w (297) (3080) (292) 447
poOzniejszych okresach do rachunku zyskéw i strat:
Wycena aktywéw finansowych dostepnych do
sprzedazy
Rdznice kursowe z przeliczenia (297) (3080) 2754 446
Pozostate
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw innych (3047)
catkowitych dochodéw
Sktadniki, ktére nie zostang przeniesione w
poiniejszych okresach do rachunku zyskow i strat:
Przeszacowania zobowigzan z tytutu Swiadczen
pracowniczych
Catkowity dochéd za okres 5305 (547) (1278) (334)
Przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 5305 (547) (1278) (334)

Akcjonariuszom mniejszosciowym

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Il SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z

SYTUACJI FINANSOWE!J (BILANS)

NA DzIEN 30.09.2016 R.

Wyszczegélnienie [tys. zt] Nota Stan na 30.09.2016 Stan na 31.12.2015
AKTYWA

Aktywa trwate 744 112 748 984
Rzeczowe aktywa trwate 8 409 2 445
Nieruchomosci inwestycyjne 12 503 267 517 038
Aktywa niematerialne 242 309
Inwestycje w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci 13 92 164 83390
Wartos¢ firmy 15 16
Pozyczki udzielone 15

Naleznosci dtugoterminowe 16 99 080 104 870
Pozostate aktywa finansowe 17 34 34
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 40901 40 882
Aktywa obrotowe (z wytaczeniem aktywoéw zaklasyfikowanych jako

przZznaczone do s;rzez:liy) ! ' o 684943 642730
Zapasy 18 525967 478 605
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 19 26 823 30952
Pozyczki udzielone 15 58 177 67 165
Naleznosci z tyt. podatku VAT, innych podatkéw, cet, ubezpieczen i innych 7 157 8971
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 796 126
Rozliczenia miedzyokresowe 3173 3165
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 62 850 53746
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 6992 6992
Aktywa obrotowe (w tym zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy) 691 935 649 722
SUMA AKTYWOW 1436 047 1398 706

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z SYTUACJI FINANSOWE! (BILANS), CD

NA DzIEN 30.09.2016 R.
Wyszczegdlnienie [tys. z] Nota Stan na 30.09.2016 Stan na 31.12.2015
PASYWA
Kapitat wtasny (przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej) 728 583 722817
Kapitat podstawowy 20 65 386 65 266
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 974 670 1059 755
Rdznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej (8 648) (8351)
Pozostate kapitaty rezerwowe 202 136 223482
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty (504 961) (617 334)
Kapitat wtasny ogétem 728 583 722817
Zobowiazania dtugoterminowe 312932 364 337
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 21 311213 363 870
Rezerwy 22 467 467
Pozostate zobowigzania 1252
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0
Rozliczenia miedzyokresowe 0
Zobowiazania krétkoterminowe (z wytaczeniem zobowigzan bezposrednio
zwigzanych z aktywami zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do 394 532 311552
sprzedazy)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 23 38 457 20986
Biezgca czes¢ dtugoterminowa kredytéw bankowych i pozyczek 21 9100 9161
Krétkoterminowe kredyty odnawialne 0
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 21 131977 60929
iZnonbyoc\r/\:i.';lzania z tytutu podatku VAT, innych podatkéw, cet, ubezpieczen i 23 6214 12 561
Zobowigazania z tytutu podatku dochodowego 77
Pozostate zobowigzania finansowe 191
Rozliczenia miedzyokresowe 23 4981 5205
Otrzymane zaliczki 105 726 114 194
Rezerwy 22 97 886 88 437
Zobowiazania bezposrednio zwigzane z aktywami zaklasyfikowanymi jako
przeznaczone do sprzedazy
Zobowigzania krétkoterminowe 394 532 311552
Zobowiazania razem 707 464 675 889
SUMA PASYWOW 1436 047 1398 706

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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IV SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

ZA OKRES OD DNIA 01.01.2016 R. DO DNIA 30.09.2016 R.

Za okres Za okres Za okres
Woyszczegdlnienie [tys. zi] od 01.01.2016 od 01.01.2015 od 01.01.2015
do 30.09.2016 do 30.09.2015 do 30.09.2015
dane przeksztatcone dane opublikowane
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto (facznie z zyskiem na dziatalnosci zaniechanej) 5777 (3350) 2711
Korekty o pozycje: (7 694) 46 645 40 584
Udziat w zysku jednostki wycenianej metoda praw wtasnosci (8765) (8429) (8429)
Amortyzacja 833 515 515
Odsetki i dywidendy, netto 8 366 14 161 14 161
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej 5890 1529 1529
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci 11201 (20171) (26232)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapaséw (36 685) 42 966 42 966
ZW|e’ksz§n|e1:/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjatkiem 5 654 12 625 12 625
kredytow i pozyczek
Zmiana stanu rozliczerr miedzyokresowych (233) 1292 1292
Zmiana stanu rezerw 9449 2128 2128
Podatek dochodowy (201) (100) ( 100)
Pozostate (203) 128 128
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1917) 43 295 43 295
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy 22717 22 976 22976
Sprzedaz rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych 206 2 2
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 325 9296 9296
Sprzedaz aktywoéw finansowych
Dywidendy otrzymane
Odsetki otrzymane 12 281 5973 5973
Sptata udzielonych pozyczek 9 906 7705 7 705
Wykup obligacji obcych
Wydatki (11895) (9609) (9 609)
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych (1547) (1370) (1370)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych
Nabycie aktywow finansowych 3 (2249) (2249)
Nabycie jednostki zaleznej, po potraceniu przejetych srodkéw
pienieznych
Udzielenie pozyczek (10 350) (5990) (5990)
Pozostate
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 10 822 13 367 13 367
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy 54 098 94 500 94 500
Whptywy z tytutu emisji akcji 504
Woptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytow 13570
Wptywy z tytutu emisji obligacji 40 024 94 500 94 500
Pozostate
Wydatki (53 900) (149 788) (149 788)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (99)
Sptata pozyczek/kredytéw (16 100) (5849) (5849)
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom mniejszosciowym
Odsetki zaptacone (15 751) (26 479) (26 479)
Wykup obligacji (21 950) (117 460) (117 460)
Pozostate
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 198 (55 288) (55 288)
anq.kszenle’(zmnlejszenle) netto stanu srodkow pienieznych i ich 9104 1375 1375
ekwiwalentéow
Rdéznice kursowe netto
Srodki pieniezne na poczatek okresu 53746 80 400 80 400
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym 62 850 81775 81775
O ograniczonej mozliwosci dysponowania 1837 93831 9831
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Przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej

i Nadwyzka ze sprzedazy Réznice kursowe z . . Kapitat wtasny

Wyszczegdlnienie [tys. z1] Kapitat akcji powyzej ich przeliczenia jednostki Pozostate kapitaty Z,VSkI zatrzymane/ Razem ogdtem

podstawowy wartoéci nominalne] sagranicznej rezerwowe niepokryte (straty)

Na dzien 01.01.2015 65 266 1059 755 (11611) 296 610 (342 638) 1067 382 1067 382
Wynik roku (986) (986) (986)
Inne catkowite dochody 2754 (3047) (292) (292)

Catkowite dochody ogétem 2754 (3047) (986) (1278) (1278)
Emisja akcji
Zyski zatrzymane
Koszty emisji akcji
Przeniesienie wyniku z okresu poprzedniego (210) 210
Opcje menedzerskie

Na dzien 30.09.2015 65 266 1059 755 (8857) 293 353 (343 413) 1066 104 1066 104

Na dzien 01.01.2016 65 266 1059 755 (8351) 223482 (617 334) 722 817 722 817
Wynik roku 5602 5 602 5602
Inne catkowite dochody (297) (297) (297)

Catkowite dochody ogétem (297) 5602 5305 5305
Emisja akcji 120 421 541 541
Zyski zatrzymane
Koszty emisji akcji (37) (37) (37)
Przeniesienie wyniku z okresu poprzedniego (85 469) (21 345) 106 771 (43) (43)
Opcje menedzerskie

Na dzien 30.09.2016 65 386 974 670 (8648) 202 136 (504 961) 728 583 728 583

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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VI DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

1. Informacje ogdlne

W sktad Grupy Kapitatowej Polnord SA (,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa Polnord” lub inne
sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany) wchodzi Polnord SA jako jednostka dominujgca oraz
podmioty podlegajace konsolidacji.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje okres 9 miesiecy zakoriczony
30.09.2016 r. oraz zawiera dane poréwnawcze na dzied 31.12.2015 r. oraz za okres 9 miesiecy zakoriczony
30.09.2015 r. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje takze wyniki za
okres od 01.07.2016 r. do 30.09.2016 r. oraz za analogiczny okres pordwnawczy 2015 r.

Podstawowe dane Spdtki Dominujgcej — Polnord SA zostaty zaprezentowane w ponizszej tabeli:

Tabela 11. Podstawowe dane Polnord SA.

Petna nazwa (firma) POLNORD Spétka Akcyjna

Siedziba 81-310 Gdynia, ul. Slaska 35/37

KRS 0000041271

Numer identyfikacji podatkowej NIP 583-000-67-67

Numer Identyfikacji REGON 000742457

Zarejestrowany kapitat zaktadowy 65.386.254 zt (w petni optacony)

PKD 4110 Z - realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze

wznoszeniem budynkow

Strona www www.polnord.pl

Poczawszy od 2007 roku podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Polnord jest realizacja, poprzez spotki
celowe zawigzywane przez Polnord samodzielnie lub z partnerami, projektéw deweloperskich.

Czas trwania Spotki Dominujgcej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy na dzien 30.09.2016 r. jest
nieoznaczony.

2. Sktad Grupy Kapitatowej Polnord SA
Polnord SA jest jednostkg dominujacg Grupy Polnord SA.

Szczego6towe informacje dotyczgce spétek zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych na dzier 30.09.2016 r.
zostaty przedstawione ponizej.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Tabela 12. Sktad Grupy Kapitatowej Polnord SA
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Nominalna
Nazwa Spétki Siedziba ‘ylav::ita?aénych ;/;:::\: ! kMofmts(:::iadacji
udziatow [zt]
Polnord Szczecin Ku Storicu Sp. z o0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
Polnord Inwestycje Sp. z 0.0. £odz City Park Sp.k.****  Gdynia 100.000 100% Petna
Polnord Apartamenty Sp. z 0.0. Gdynia 1.050.000 100% Petna
Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. Gdynia 100.000 100% Petna
Polnord Olsztyn Teczowy Las Sp. z 0.0. Gdynia 5.000.000 100% Petna
Polnord Warszawa — Zagbki Neptun Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
Srédmiescie Wilandw Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
WILANOW OFFICE PARK — budynek B1 Sp. z 0.0. Gdynia 8.582.656 100% Petna
WILANOW OFFICE PARK — budynek B3 Sp. z 0.0. Gdynia 700.000 100% Petna
Polnord Inwestycje Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
Polnord Inwestycje Sp. z 0.0. Spétka jawna*** Gdynia wktady 100% Petna
Polnord Gdarisk Dwa Tarasy Sp. z 0.0. Gdynia 5.000 100% Petna
Polnord Gdynia Brama Sopocka Sp. z o.0. Gdynia 5.000 100% Petna
Polnord SA Finanse Spotka jawna** Gdynia wktady 100% Petna
SPV 1Sp.zo.0. Gdynia 5.000 100% Petna
Stroj-Dom ZSA ?:;asjt:)w 99.290 100% Petna
Polnord Haffnera 1 Sp. z 0.0. w organizacji Gdynia 5.000 100% Petna
Polnord Haffnera 2 Sp. z.0.0. w organizacji Gdynia 5.000 100% Petna
Polnord Haffnera 3 Sp. z 0.0. w organizacji Gdynia 5.000 100% Petna
Hydrosspol Sp. z 0.0. w likwidacji Gdansk 15.000 30% Nie ujeto
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. Warszawa 2.500 50% Praw wtasnosci
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. SKA Warszawa 25.000 50% Praw wtasnosci
Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. Warszawa 2.500 50% Praw wtasnosci
Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. SKA Warszawa 5.041.500 50% Praw wiasnosci
Stacja Kazimierz Il Sp. z o.0. Warszawa 2.500 50% Praw wtasnosci
Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0. SKA Warszawa 25.000 50% Praw wtasnosci
Stacja Kazimierz Ill Sp. z.0.0. Warszawa 2.500 50% Praw wiasnosci
Stacja Kazimierz Ill Sp. z.0.0. SK w organizacji Warszawa 25.000 50% Praw wtasnosci
Semeko Aquasfera Sp. z 0.0. Gdynia 10.000.000 50% Praw wtasnosci
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. Warszawa 12.250.000 49% Praw wiasnosci
FPP Powsin Sp. z 0.0.* Warszawa 2.474.500 49% Praw wtasnosci
Osiedle Innova Sp. z 0.0.* Warszawa 3.454.500 49% Praw wtasnosci
FPP Osiedle Moderno Sp. z 0.0.* Warszawa 1.472.450 49% Praw wtasnosci
Korporacja Budowlana Dom SA Kartoszyno 50.387.024 31,72% Praw wtasnosci

*zalezno$¢ posrednia poprzez Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.

**dawniej Surplus Sp. z 0.0. Domitus SKA
*** dawniej Surplus Sp. z 0.0. SKA
****dawniej Polnord £4dz City Park Sp. z 0.0.

Na dzien 30.09.2016 r. udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadanych przez Grupe w podmiotach zaleznych,

wspotzaleznych i stowarzyszonych jest rowny udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.

Zmiany w powigzaniach kapitatowych Polnord SA z innymi podmiotami, ktére nastgpity do Il kwartalu 2016 .

oraz po dniu bilansowym, na ktéry sporzadzono niniejsze skrdocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe,

zostaty szczegdtowe opisane w tabelach ponizej:

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Tabela 13. Zmiany w powigzaniach organizacyjno-kapitatowych Grupy Kapitatowej Polnord

Nazwa podmiotu

Opis zdarzenia

Polnord tédz City Park

Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

Przeksztatcenie Spotki w spotke komandytowq, przystgpienie Polnord SA do Spotki
jako komandytariusz

W dniu 14 stycznia 2016r. Sgd Rejonowy Gdansk Potnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy wydat postanowienie o przeksztatceniu Polnord t6dz City Park Sp. z 0.0.
w sp. komandytowa tj. Polnord Inwestycje Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
t6dz City Park Spotka komandytowa. Wspdlnikami Spétki sg: Polnord SA jako
komandytariusz oraz Polnord Inwestycje Sp. z 0.0. jako komplementariusz.

Stacja Kazimierz

Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia
S.K.A.

Rejestracja obnizenia kapitatu zaktadowego spdtki.

W dniu 07.07.2016r. zostato wydane postanowienie Sadu Rejonowego dla m. st.
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego o
zarejestrowaniu obnizenia kapitatu zaktadowego Spétki do wysokosci 50.000,00 zt, tj.
z kwoty 10.133.000,00 zt do kwoty 50.000,00 zt w wyniku umorzenia wszystkich akcji
serii C w ilosci 20166 nabytych przez Spétke od akcjonariuszy w celu ich umorzenia.

Stacja Kazimierz IlI

Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciag

Nabycie Udziatow.

W dniu 26 sierpnia 2016r. Polnord SA nabyt od MS Warynski Development SA 50
udziatow ( stanowigcych 50% kapitatu zaktadowego) spétki Stacja Kazimierz 11l Sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie.

Polnord Haffnera 1
Sp. zo.0.
Polnord Haffnera 2
Sp.zo.0.
Polnord Haffnera 3
Sp. zo.0.

Ztozenie dokumentdéw do sqdu celem rejestracji.

W dniu 5 wrzesnia 2016r. zostaty ztozone dokumenty do sadu, celem rejestracji. Do
dnia sporzadzenia sprawozdania nie zostato ogtoszone postanowienie sadu o wpisie
spotek do KRS. We wszystkich tych spdtkach jedynym udziatowcem jest Polnord SA.
Kapitat zaktadowy kazdej spotki wynosi po 5 tys

Po dniu bilansowym miaty miejsce nastepujgce zmiany:

Tabela 14. Zmiany w powigzaniach organizacyjno-kapitatowych Grupy Kapitatowej Polnord po dniu bilansowym

Nazwa podmiotu

Opis zdarzenia

Stacja Kazimierz Ill Rejestracja Spotki.

Spodtka z ograniczong W dniu 05.10.2016r. nastgpita rejestracja spoétki Stacja Kazimierz Il Spoétka z

odpowiedzialnoscig ograniczong odpowiedzialnoscig SK. Polnord S.A. jest komandytariuszem. Wartosé

S.K. wktadu pienieznego wyniosta 25.000 zt.

Spotki wytgczone z konsolidacji

W Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie ujeto spétki Hydrosspol Sp. z o.0.
w likwidacji, ktora zaprzestata dziatalnosci. Dane finansowe tej spotki sg nieistotne w stosunku do catosci
Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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3. Zatwierdzenie Sprawozdania finansowego

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za trzy kwartaty 2016 r. zostato zatwierdzone
do publikacji przez Zarzad w dniu 14.11.2016 .

4. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osgdzie i szacunkach

4.1 Informacja o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych

W okresie dziewieciu miesiecy zakorniczonym dnia 30.09.2016 r. nie miaty miejsca istotne zmiany wielkosci
szacunkowych oraz metodologii dokonywania szacunkdéw, ktére miatyby wptyw na okres biezgcy lub na okresy
przyszte, Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego. W stosunku do 31.12.2015
r. Grupa nie zmieniata w sposob istotny osadow i szacunkow.

4.1.1 Zmiany danych poréwnywalnych

W celu uzyskania poréwnywalnosci danych Grupa dokonata przeksztatcenia sprawozdania za okres od
01.01.2015 r. do 30.09.2015 r. Przeksztatcenie dotyczyto uwzglednienia odpiséw aktualizujgcych wartosc¢
naleznosci. Wptyw zmian zostat zaprezentowany w ponizszej tabeli.

Tabela 15. Zmiany danych poréwnywalnych

Za okres Za okres
Wyszczegélnienie [tys. zt] od 01.01.2015 Zmiany prezentacyjne od 01.01.2015
do 30.09.2015 do 30.09.2015
dane opublikowane dane przeksztatcone
Przychody ze sprzedazy 185 808 185 808
Przychody ze sprzedazy produktow,
towart')w i r:ateriZ{éw ' 169751 169791
od jednostek powigzanych 0
Przychody ze sprzedazy ustug 4142 4142
od jednostek powigzanych 3065 3065
Przychody z wynajmu 11874 11874
od jednostek powigzanych 77 77
Koszt wtasny sprzedazy (149 124) (149 124)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 36 683 36 683
Wynik na sprzedazy nieruchomosci i
inwestycyjnych
Aktualizacja wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych (3868) (3868)
Koszty sprzedazy (5343) (5343)
Koszty ogdlnego zarzadu (14 546) (14 546)
Pozostate przychody operacyjne 890 890
Pozostate koszty operacyjne (5705) (6061) (11 766)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 8111 (6061) 2 051
Przychody finansowe 3998 3998
Koszty finansowe (17 685) (17 685)
Udziat w zysku jednostki stowarzyszonej
wycenianej metoda praw wiasnosci 8429 8429
Zysk (strata) brutto 2 854 (6061) (3207)
Podatek dochodowy 2 364 2 364
Zysk (strata) netto z dziatalnosci
kontynuowanej 5218 (6061) (843)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej (143) (143)
Zysk (strata) netto 5075 (6061) (986)
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4.2 Opis czynnikdéw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majgcych
znaczacy wplyw na osiaggniete wyniki finansowe

W analizowanym okresie powyzsze zdarzenia nie wystgpity.

5. Podstawa sporzadzenia srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Niniejsze Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada
kosztu historycznego, za wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych oraz aktywow finansowych dostepnych do
sprzedazy, ktére sy wyceniane wg wartoéci godziwej. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe jest przedstawione w tysigcach ztotych polskich, o ile nie zaznaczono inacze;j.

Srédroczne  skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. W zwigzku
z powyzszym na dziel zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego do publikacji nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez spétki Grupy.

Niniejsze Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji
oraz ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tacznie
ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy sporzadzonym zgodnie z MSSF za rok obrotowy
zakonczony dnia 31.12.2015r.

5.1 Oswiadczenie o zgodnosci

Srédroczne  skrécone  skonsolidowane  sprawozdanie  finansowe zostalo  sporzadzone  zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 Srédroczna sprawozdawczo$é Finansowa (,MSR 34”)
zatwierdzonym przez Unie Europejska.

5.2 Zmiany wynikajace ze zmian MSSF

Zastosowane w niniejszym Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym gféwne
zasady rachunkowosci sg zgodne z zasadami zastosowanymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za rok 2015, z wyjgtkiem ponizszych zmian do istniejgcych standardéw oraz nowej interpretacji.

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w roku 2016

Nastepujgce standardy, zmiany do istniejgcych standardéw oraz interpretacje opublikowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE wchodzg w
Zycie po raz pierwszy w roku 2016:

e Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” — Rozliczanie nabycia udziatéow we wspdlnych
operacjach - zatwierdzone w UE w dniu 24 listopada 2015 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien -
zatwierdzone w UE w dniu 18 grudnia 2015 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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* Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 38 , Aktywa niematerialne” — Wyjasnienia na
temat akceptowalnych metod amortyzacyjnych - zatwierdzone w UE w dniu 2 grudnia 2015 roku
(obowiazujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej
dacie),

* Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 41 ,Rolnictwo” — Rolnictwo: uprawy roslinne -
zatwierdzone w UE w dniu 23 listopada 2015 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

+  Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — Programy okreélonych éwiadczen: sktadki pracownicze -
zatwierdzone w UE w dniu 17 grudnia 2014 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 lutego 2015 roku lub po tej dacie),

*  Zmiany do MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” — Metoda praw wtasnosci w jednostkowych
sprawozdaniach finansowych - zatwierdzone w UE w dniu 18 grudnia 2015 roku (obowigzujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie).

*  Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)” — dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16, MSR
24 oraz MSR 38) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa —
zatwierdzone w UE w dniu 17 grudnia 2014 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lutego 2015 lub po tej dacie),

*  Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)” — dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 oraz MSR 34)
ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa - zatwierdzone w UE w
dniu 15 grudnia 2015 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2016 lub po tej dacie).

W/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miaty istotnego wptywu na $rédroczne skrécone

sprawozdania finansowe Grupy na 30 wrzes$nia 2016 roku.

5.3 Standardy nieobowigzujgce (nowe standardy i interpretacje)

Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stosowania w UE

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie réznig sie obecnie w znaczgcy sposéb od regulacji przyjetych
przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjgtkiem ponizszych standardow,
zmian do standarddw i interpretacji, ktére wedtug stanu na dzienn 31.08.2016 r. nie zostaty jeszcze przyjete do
stosowania w UE (ponizsze daty wejscia w zycie odnoszg sie do standardéw w wersji petnej):

*  MSSF 9, Instrumenty finansowe” (obowigzujgcy w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

*  MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie) — Komisja Europejska postanowita nie
rozpoczynac procesu zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na terenie UE do czasu
wydania ostatecznej wersji MSSF 14,
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*  MSSF 15 ,,Przychody z umdw z klientami” oraz pdzniejsze zmiany (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

*  MSSF 16 ,Leasing” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019
roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSSF 2 ,Pfatnosci na bazie akcji” — Klasyfikacja oraz wycena ptatnosci na bazie akgcji
(obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej
dacie),

*  Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 , Ujawnienia na temat udziatow
w innych jednostkach” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzieciach” — Jednostki inwestycyjne: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji (obowigzujgce w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

*  Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywow pomiedzy
inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem oraz pdzniejsze zmiany (data
wejscia w zycie zmian zostata odroczona do momentu zakonczenia prac badawczych nad metoda praw
wtasnosci),

* Zmiany do MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien
(obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2017 roku lub po tej
dacie),

e Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” — Ujmowanie aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego od niezrealizowanych strat (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie).

Wedtug szacunkéw Grupy , w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego
wptywu na Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za Il kwartat, jezeli zostatyby
zastosowane przez Spétke na dzien bilansowy za wyjgtkiem wptywu zmian do MSSF 9 i MSSF 15, ktére ze
wzgledu na date wejscia do stosowania, odpowiednio poczawszy od okresdw rozpoczynajgcych sie po
01.01.2018101.01.2017 r. nie zostaty jeszcze przez Spétke przeanalizowane.

Nadal poza regulacjami zatwierdzonymi przez UE pozostaje rachunkowos¢ zabezpieczen portfela aktywow i
zobowiazan finansowych, ktérych zasady nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedtug szacunkéw Grupy, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywdéw lub zobowigzan
finansowych wedtug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena nie miatoby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby przyjete do stosowania na dzien bilansowy

5.4 Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych poszczegdlnych jednostek Grupy wycenia sie w walucie
podstawowego $rodowiska gospodarczego, w ktéorym dana jednostka prowadzi dziatalno$¢ (waluta
funkcjonalna). Walutg funkcjonalng i walutg prezentacji jednostki dominujgcej jest polski ztoty (PLN). Waluta
sprawozdawczg $rdédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest polski ztoty (PLN).
Walutg funkcjonalng niektdrych spotek Grupy jest inna waluta niz polski ztoty (PLN). Sprawozdania finansowe
tych spétek, sporzagdzone w ich walutach funkcjonalnych, sg wtgczane do niniejszego $rddrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego po przeliczeniu na PLN zgodnie z zasadami MSR 21.

Sprawozdania finansowe jednostek zagranicznych przeliczane sg na walute polskg w nastepujgcy sposdb:
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* odpowiednie pozycje bilansowe po $rednim kursie, ustalonym przez Narodowy Bank Polski na dzien

bilansowy;

* odpowiednie pozycje rachunku zyskdw i strat po kursie stanowigcym srednig arytmetyczng srednich

kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na kazdy dzien koriczacy miesigc obrotowy. Rdznice

kursowe powstate w wyniku takiego przeliczenia sg ujmowane bezposrednio w kapitale wtasnym jako

odrebny sktadnik. W momencie zbycia podmiotu zagranicznego, zakumulowane odroczone réznice

kursowe ujete w kapitale wtasnym, dotyczace danego podmiotu zagranicznego, sa ujmowane w

rachunku zyskow i strat.

Tabela 16.Kursy walut

Kursy przyjete dl

a potrzeb wyceny bilansowej

0d 01.01.2016

Kursy przyjete dla potrzeb wyceny pozycji w rachunku zysku i strat

0Od 01.01.2015

Waluta 30.09.2016 31.12.2015

do 30.09.2016 do 30.09.2015
usb 3.8558 3.9011 3.9215 3.7453
EUR 4.3120 4.2615 4.3670 4.1585
RUB 0.0609 0.0528 0.0581 0.0629

Tabela 17.Wybrane dane finansowe — Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

tys. zt
0Od 01.01.2016 0d 01.01.2015 Od 01.01.2016 0Od 01.01.2015
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT do 30.09.2016 do 30.09.2015 do 30.09.2016 do 30.09.2015
Przychody ze sprzedazy 156 612 185 808 35863 44 681
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 45992 36 683 10532 8821
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci
o 4708 2051 1078 493
operacyjnej
Zysk (strata) brutto 5777 (3207) 1323 (771)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci
) 5602 (843) 1283 (203)
kontynuowanej
Zysk (strata) netto 5602 (986) 1283 (237)
BILANS 30.09.2016 31.12.2015 30.09.2016 31.12.2015
Kapitat wiasny 728 583 722 817 168 966 169 616
Zobowigzania dtugoterminowe 312932 364 337 72572 85495
Zobowigzania krétkoterminowe 394 532 311552 91 496 73108
Aktywa trwate 744112 748 984 172 568 175756
Aktywa obrotowe (w tym zaklasyfikowane
. . 691 935 649 722 160 467 152 463
jako przeznaczone do sprzedazy)
Suma aktywow 1436 047 1398 706 333 035 328 219
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6. Sezonowos¢ dziatalnosci

Grupa rozpoznaje przychdd ze sprzedazy lokali zgodnie z MSR 18 (rozliczanie projektéw deweloperskich
metodg zakonczonego kontraktu). Grupa rozpoznaje przychody ze sprzedazy lokali dopiero po wydaniu tych
lokali klientom, co zawsze nastepuje po oddaniu danego projektu mieszkaniowego do uzytkowania, tj. po
zakonczeniu budowy. Terminy oddawania poszczegélnych projektow mieszkaniowych do uzytkowania wynikaja
z cyklu budowy, ktorego zakonczenie zazwyczaj przypada na drugg potowe roku.

7. Informacje dotyczgce segmentdéw dziatalnosci

Podstawowy podziat sprawozdawczosci Grupy oparty jest na segmentach branzowych, a uzupetniajgcy na
segmentach geograficznych.

Grupa dziata przede wszystkim na terenie Polski. W trzech kwartatach 2016 roku Grupa nie osiggneta
przychoddw z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej poza granicami Polski.

Grupa prezentuje nastepujace segmenty dziatalnosci:
a. Dziatalnos¢ Deweloperska zawierajgca sprzedaz gruntdéw i mieszkan.
b. Projekty komercyjne zawierajgce wynajem powierzchni biurowych poprzez Spétki celowe.
c. Dziatalnos¢ nieprzypisana:

- aktywa, przychody i koszty zwigzane z pozyskaniem kapitatu zewnetrznego (inne niz
bezposrednio przypisane w segmentach opisanych powyzej),
zarzadzanie projektami i koszty administracyjne nieprzypisane do segmentéw bezposrednio
zaprezentowanych powyzej,

~ inne aktywa, przychody i koszty nieujete powyze;j.

Ponizsze tabele prezentujg segmenty dziatalnosci Grupy:
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Za okres od 01.01.2016 do 30.09.2016

Dziatalno$¢ kontynuowana

Dziatalnos$¢ deweloperska

(mieszkaniowa) Projekty komercyjne Pozycje nieprzypisane Razem
Wyszczegdlnienie [tys. zi]
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 146 795 7 095 2723 156 612
Sprzedaz miedzy segmentami
Przychody segmentu ogétem 146 795 7 095 2723 156 612
Wynik
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy segmentu 44 853 5187 (4048) 45992
Aktualizacja nieruchomosci inwestycyjnych (8624) (8624)
Koszty ogdlnego zarzadu i koszty sprzedazy (1448) (382) (18 846) (20675)
Pozostate przychody i koszty operacyjne 56 (1609) (10432) (11985)
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej przed opodatkowaniem i kosztami
finansowymi 43 460 3197 (41949) 4708
Przychody finansowe z tyt. odsetek 3131 3131
Pozostate przychody finansowe 915 915
Koszty finansowe (110) (3463) (8170) (11742)
Udziat w zysku jednostki wycenianej metodg praw wtasnosci 8765 8 765
Zysk (strata) przed opodatkowaniem i udziatami mniejszosci 43 351 (266) (37 308) 5776
Podatek dochodowy (5848) 276 5398 (175)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 37 502 10 (31910) 5602
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Na dzien 30.09.2016

Dziatalno$¢ kontynuowana

Dziatalnos¢ deweloperska

(mieszkaniowa) Projekty komercyjne Pozycje nieprzypisane Razem
Wyszczegdlnienie [tys. zi]
Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 400 233 119943 915871 1436 048
w tym srodki pieniezne
Inwestycje w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci
Aktywa nieprzypisane
Aktywa ogdtem 400 233 119 943 915 871 1436 048
Zobowigzania i rezerwy segmentu 150 947 101935 454 583 707 465
w tym zobowigzania kredytowe 4861 90 942 356 487 452 290
Zobowigzania nieprzypisane
Kapitaty wtasne 728 583 728 583
Zobowiazania i kapitaty ogétem 150 947 101935 1183166 1436 048
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Za okres od 01.01.2015 do 30.09.2015

Dziatalnos$¢ kontynuowana

Dziatalnos$¢ deweloperska

dane przeksztafcone . . Projekty komercyjne Pozycje nieprzypisane Razem
(mieszkaniowa)

Woyszczegdlnienie [tys. zi]

Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 166 327 11 667 7814 185 808
Przychody segmentu ogétem 166 327 11 667 7814 185 808
Wynik
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy segmentu 22591 9893 4198 36 683
Aktualizacja nieruchomosci inwestycyjnych (3868) (3868)
Koszty ogdlnego zarzadu i koszty sprzedazy (1423) (291) (18 175) (19 888)
Pozostate przychody i koszty operacyjne 279 (6 405) (4750) (10876)
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej przed opodatkowaniem i kosztami

. . 21448 3198 (22 595) 2051
finansowymi
Przychody finansowe z tyt. odsetek 160 941 1101
Przychody finansowe 252 2 2643 2897
Koszty finansowe (107) (3483) (14 094) (17 685)
Wynik ze zbycia/okazyjnego nabycia jednostki zaleznej
Udziat w zysku jednostki wycenianej metodg praw wtasnosci 8429 8429
Odpis z tytutu utraty wartosci firmy
Odpis wartosci firmy
Zysk (strata) przed opodatkowaniem i udziatami mniejszosci 21752 (284) (24 676) (3207)
Podatek dochodowy 508 (396) 2252 2364
2Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 22260 (679) (22 424) (843)
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Dziatalnos$¢ kontynuowana

Na dzier 31.12.2015 Dziatalnos¢ Projekty Pozycje
deweloperska ) ) . Razem
(mieszkaniowa) komercyjne nieprzypisane
Woyszczegdlnienie [tys. z1]
Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 348 746 118722 931238 1398 706
w tym $rodki pieniezne
Inwestycje w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci
Aktywa nieprzypisane
Aktywa ogétem 348 746 118 722 931 238 1398 706
Zobowigzania i rezerwy segmentu 145 321 104 527 426 040 675 888
w tym zobowigzania kredytowe
Zobowigzania nieprzypisane
Kapitaty wtasne 722817 722 817
Zobowiazania i kapitaty ogétem 145 321 104 527 1148 857 1398 705
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8. Przychody i koszty

8.1 Przychody operacyjne

Za okres Za okres
Nota 8.1 - Przychody operacyjne od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 30.09.2016 do 30.09.2015
Wyszczegdlnienie [tys. zi] dane przeksztatcone
Sprzedaz lokali mieszkalnych 146 385 165 957
Sprzedaz dziatek - grunty 410 3835
Wynajem 7 095 11874
Inne 2722 4142
Przychody operacyjne, ogétem 156 612 185 808
8.2 Koszty operacyjne
Za okres Za okres
Nota 8.2 - Koszty operacyjne od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 30.09.2016 do 30.09.2015
Wyszczegdlnienie [tys. z] dane przeksztatcone
Amortyzacja 833 516
Zuzycie materiatéw i energii 1108 1087
Ustugi obce 147 848 113 009
Podatki i optaty 1743 1684
Wynagrodzenia 7292 7022
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 1200 1152
Pozostate koszty rodzajowe 5336 5018
Koszty wedtug rodzaju, razem 165 361 129 488
Zmiana stanu produktéw i rozliczert miedzyokresowych (34 163) (35910)
Koszty wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki (wielko$¢ ujemna)
Koszty sprzedazy (wielko$é ujemna) (4 659) (5343)
Koszty ogdlnego zarzadu (wielkos¢ ujemna ) (16 016) (14 546)
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw 110524 145 509
Warto$¢ sprzedanych materiatow i towaréw 96 3615
Koszt wtasny sprzedazy 110 620 149 124

8.3 Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Grupa dokonata odpisu na nieruchomosci inwestycyjnej w Saratowie na terenie Federacji Rosyjskiej w kwocie 8.523
tys. zt., w tym 8.624 tys. zt zostato wykazane w rachunku zyskéw i strat w pozycji pozostate koszty operacyjne oraz (101)
tys. zt w innych catkowitych dochodach.
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8.4 Pozostate przychody operacyjne

Za okres Za okres
Nota 8.4 - Pozostate przychody operacyjne od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 30.09.2016 do 30.09.2015
Wyszczegdlnienie [tys. zi] dane przeksztatcone
Rozwigzanie rezerw razem 10 204
Pozostate, w tym: 3349 686
— spisane zobowigzania
— odszkodowania za infrastrukture 227
—kary i odszkodowania 250
—inne 3349 210
Pozostate przychody operacyjne, ogétem 3359 890
8.5 Pozostate koszty operacyjne
Za okres Za okres
Nota 8.5 - Pozostate koszty operacyjne od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 30.09.2016 do 30.09.2015
Wyszczegdlnienie [tys. zi] dane przeksztatcone
Utworzenie rezerw razem, w tym: 3721 2 064
— aktualizacja naleznosci 12
—inne (w tym rezerwa na optaty za uzytkowanie wieczyste i podatek od
nieruchorrﬂoéct do Agencji Niechthoéc:/Rolnej) ' " 3721 2052
Pozostate, w tym: 11 623 9702
— koszty postepowania spornego 58 143
— naleznosci niesciggalne
— Wynik na sprzedazy srodkéw trwatych
— Aktualizacja wartosci dziatek 64
— Opfaty za wieczyste uzytkowanie i podatek od nieruchomosci dla nieruchomosci e 961
inwestycyjnych
— Rekompensata za infrastrukture drogowa
— Odpis aktualizujacy naleznosé 9653 6061
— Rezerwy na sprawy sgdowe 814
—Kary 71
—Inne 226 2401
Pozostate koszty operacyjne, ogétem 15344 11 766
8.6 Przychody finansowe
Za okres Za okres
Nota 8.6 - Przychody finansowe od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 30.09.2016 do 30.09.2015
Wyszczegélnienie [tys. zt] dane przeksztafcone
Przychody z tytutu odsetek bankowych i handlowych 398 1101
Przychody z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek 2734 2 644
Dodatnie réznice kursowe 912
Inne 2 253
Przychody finansowe, ogétem 4046 3998
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Za okres Za okres
Nota 8.7 - Koszty finansowe od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 30.09.2016 do 30.09.2015
Wyszczegdlnienie [tys. z] dane przeksztatcone
Odsetki od kredytéw bankowych, pozyczek i obligacji 8319 14 541
Odsetki od innych zobowigzan 36 1
Koszty finansowe z tytutu umoéw leasingu finansowego 11
Ujemne réznice kursowe 293
Umorzone pozyczki
Rezerwy na odsetki od sporu z ANR 2909 1830
Odsetki od wierzytelnosci 509
Spisanie naleznosci za sprzedane akcje
Inne 467 511
Koszty finansowe, ogétem 11 742 17 685

9. Podatek dochodowy

Gtowne sktadniki obcigzenia podatkowego za okres zakoriczony dnia 30.09.2016 r. oraz za okres porownawczy

zakoriczony dnia 30.09.2015 r. przedstawiajg sie nastepujgco:

Za okres Za okres
Nota 9 - Podatek dochodowy od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 30.09.2016 do 30.09.2015
Wyszczegélnienie [tys. zt] dane przeksztafcone
Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego
Rachunek zyskow i strat:
Biezacy podatek dochodowy
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego (202)
Korekty dotyczace biezgcego podatku dochodowego z lat ubiegtych
Odroczony podatek dochodowy
Zwigzany z powstaniem i odwrdéceniem sie réznic przejsciowych 27 2 364
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskow i strat (175) 2364
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym
Odroczony podatek dochodowy
Pozostate korekty (3047)
Obcigzenie podatkowe wykazane w kapitale wtasnym (3047)

10. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na

akcjonariuszy Spoétki dominujacej przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu

okresu.

W dniu 19 maja 2016r. miato miejsce podwyzszenie kapitatu zaktadowego Polnord SA do kwoty 65.386.254 zt. Na dzien

30.09.2016 r. kapitat zaktadowy Polnord SA dzieli sie na 32.693.127 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej

2 zt kazda.
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Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajgcego na

akcjonariuszy Spoétki dominujgcej (po potraceniu odsetek od umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje

zwykte) przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu (skorygowang o

wplyw opcji rozwadniajacych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).

Z dniem 20.12.2013 r. w Spodtce uruchomiono Program Opcji Menedzerskich szerzej opisany w Sprawozdaniu Zarzadu za

2013 rok. Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akcji, ktore postuzyty do wyliczenia zysku na jedng

akcje:
Za okres Za okres Za okres
Nota 10.1 - Zysk na akcje - podstawowy od 01.01.2016 od 01.01.2015 od 01.01.2015
do 30.09.2016 do 30.09.2015 do 30.09.2015
Wyszczegdlnienie [tys. zt] Dane przeksztatcone Dane opublikowane
Zysk (strata) netto za okres 5602 (986) 5075
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za okres (143) (143)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres 5602 (843) 5218
Srednia wazona liczba akji zwyktych (szt.) za okres 32 693 127 32633 027 32633 027
Zysk (strata) netto na jedng akcje zwyktg (zt) 0.17 (0.03) 0.16
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej na jedng akcje zwykt
ysk (strata) ) na jedng akag zwyida 0.00 (0.00) (0.00)
(1)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedna akcj
ysk ( ) y j na jedna akcje i (0.03) 0.16
zwykia (zt)
Nota 10.2 - Zysk na akcje - rozwodniony LI Za okres Za okres
od 01.01.2016 od 01.01.2015 od 01.01.2015

Wyszczegdlnienie [tys. z1]

do 30.09.2016

do 30.09.2015

do 30.09.2015

Dane przeksztatcone Dane opublikowane
Zysk (strata) netto za okres 5602 (986) 5075
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za okres (143) (143)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres 5602 (843) 5218
Zysk (strata) netto za okres zastosowany do obliczenia rozwodnionego
) 5602 (986) 5075
zysku na akcje
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za okres zastosowany do
- . . (143) (143)
obliczenia rozwodnionego zysku na akcje
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres zastosowany
. . . ) 5602 (843) 5218
do obliczenia rozwodnionego zysku na akcje
Wptyw rozwodnienia:
Opcje na akcje - szt. 276 699 226734 226734
Obligacje zamienne
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres 32 969 826 32859761 32859761
Rozwodniony zysk (strata) netto na jedna akcje zwykia (zt) 0.17 (0.03) 0.15
Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej na jedn
! y zysk (strata) ) na Jedna 0.00 (0.00) (0.00)
akcje zwykta (zt)
Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na
0.17 (0.03) 0.16

jedna akcje zwykta (zt)

11. Dywidendy wyptacone

W pierwszych dziewieciu miesigcach 2016 r. nie miata miejsca wyptata dywidend.

12. Nieruchomosci inwestycyjne

Na dzien 30.09.2016 r. warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych wyniosta 503 267 tys. zt i byta nizsza od stanu na koniec

2015 r. 0 13.771 tys. zt gtdwnie w zwigzku z przekwalifikowaniem czesci biurowca B1 wynajmowanego przez Grupe na
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srodki trwate o wartosci 5.249 tys. zt oraz umorzeniu odpisu aktualizujgcego warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnej w
spotce Stroj-Dom o wartosci 8.624 tys. zi.

W kwartatach I-1ll 2016 r. Grupa nie dokonata zakupu nieruchomosci inwestycyjnych. W dniu 5.04.2016r. Polnord SA
zawarta umowe ostateczng zakupu dziatki, na mocy ktdrej nabyta dziatke potozong w Gdansku dz. 2/9 pod inwestycje
Fotoplastykon wykazang jako zapas.

Za okres Za okres Za okres
Nota 12 - Nieruchomosci inwestycyjne od 01.01.2016 od 01.01.2015 od 01.01.2015
do 30.09.2016 do 30.09.2015 do 31.12.2015
Woyszczegdlnienie [tys. zi]
Bilans otwarcia 517 038 580493 580493
Zwiekszenia stanu (w tym w zwigzku z przeliczeniem aktywow jednostki
) . 101 2570 2839
zagranicznej)
Zmniejszenie stanu (w tym w zwiagzku z przeliczeniem aktywow
Zmniejszenie stanu (w ty aiep Y (13 800) (13 800)
jednostki zagranicznej)
Aktualizacja wartos$ci nieruchomosci inwestycyjnych (8624) (3868) (36 850)
Reklasyfikacja (5248) (15 644)
Bilans zamkniegcia 503 267 565 395 517 038

Czesc¢ nieruchomosci inwestycyjnych Grupy stanowi zabezpieczenie sptaty kredytéw i obligacji poprzez ustanowienie na
nich hipotek. Wartos¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych obcigzonych zabezpieczeniem hipotecznym na dzien
bilansowy wynosi 490 325 tys. zt. zas na dzien 31.12.2015 r. wynosita 489.111 tys. zt.

Wycena bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych wedtug wartosci godziwej ma charakter powtarzalny i jest
przeprowadzana na poziomie 3 hierarchii wartosci godziwej. W okresie sprawozdawczym nie dokonano przeniesien
pomiedzy poziomami hierarchii. Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych, ktére stanowig dziatki gruntu,
wyceniono przy zastosowaniu procedury szacowania opartej o transakcje poréwnawcze i zostata obliczona przez
niezaleznych rzeczoznawcéw majgtkowych. W szacowaniu wartosci godziwej nieruchomosci zastosowano podejscie
najlepszego i najkorzystniejszego wykorzystania aktywa, ktére nie rézni sie od aktualnego wykorzystania.

W 2013 roku najemca budynku Wilanédw Office Park — bud. B1, PRI POL — AQUA SA opuscit budynek w dniu 31.10.2013
r. Najemca sformutowat pozew o ustalenie nieistnienia stosunku najmu. W opinii Zarzagdu Wilanéw Office Park — bud.
B1 oswiadczenie Najemcy byto nieskuteczne, a Umowa Najmu nadal byta w mocy. Grupa przestata nalicza¢ optaty za
najem w kwietniu 2016 r. i naliczyta 1 kwietnia 2016 r. kare umowng w wysokosci 3 059 tys. zt. Roszczenie o
odszkodowanie jest obecnie rozpatrywane przez sad. Opis sprawy przedstawiono szczegétowo w nocie 27 niniejszego
srddrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

13. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspodlnych przedsiewzieciach wycenianych
metodg praw witasnosci

Na dzier 30.09.2016 podmiotami wspotkontrolowanymi przez Polnord SA s3:

*  Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0.

e Stacja Kazimierz I Sp. z 0.0. SKA

*  Stacja Kazimierz Sp. z 0.0.

e Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. SKA

*  Stacja Kazimierz Il Sp. z o0.0.

e Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0. SKA

*  Stacja Kazimierz Il Sp. z o.0.

e Stacja Kazimierz lll Sp. z 0.0. SK w organizacji
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*  Semeko Aquasfera Sp. z 0.0.
*  Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.
*  FPP Powsin Sp.z 0.0.*
*  Osiedle Innova Sp.z 0.0.*
*  FPP Osiedle Moderno Sp. z 0.0.*
Do jednostek stowarzyszonych Grupy zaliczana jest Grupa Kapitatowa Korporacja Budowlana Dom SA.

Zmiany w powigzaniach kapitatowych i udziatach we wspdlnych przedsiewzieciach i jednostkach stowarzyszonych
zostaty opisane w nocie 2.

. . . ., . L Za okres Za okres
Nota 13 - Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach
. L. od 01.01.2016 od 01.01.2015
wycenianych metodg praw wtasnosci
do 30.09.2016 do 31.12.2015
Wyszczegdlnienie [tys. zt]
Bilans otwarcia 83390 73 867
Zwiekszenia stanu 9 1901
Zmniejszenie stanu (sprzedaz)
Odpis aktualizujgcy wartos¢ inwestycji
Udziat w zysku jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci 8 765 7 622
Bilans zamkniecia 92 164 83390

14. Nabycie i zbycie jednostek gospodarczych

Zmiany w powigzaniach kapitatowych Polnord SA z innymi podmiotami, ktére miaty miejsce od 01.01.2016 r. do
30.09.2016 r., zostaty szczegétowe opisane w nocie 2.

15. Pozyczki udzielone

Nota 15 - Pozyczki udzielone Stan na 30.09.2016 Stan na 31.12.2015

Wyszczegdlnienie [tys. z1]

Pozyczki udzielone 58 177 67 165
Inne
Razem pozyczki udzielone 58 177 67 165

16. Naleznosci dtugoterminowe

Nota 16 - Naleznosci dtugoterminowe Stan na 30.09.2016 Stan na 31.12.2015

Wyszczegolnienie [tys. zt]

Roszczenia wobec MPWIK 69 742 74 432
Pozostate 29338 30438
Razem naleznosci dtugoterminowe 99 080 104 870
Odpis aktualizujgcy naleznosci 4694 3362
Naleznosci brutto 103 774 108 232

17. Pozostate aktywa finansowe
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Nota 17 - Pozostate aktywa finansowe (dtugoterminowe) Stan na 30.09.2016 Stan na 31.12.2015

Wyszczegdlnienie [tys. zt]

Akcje/ Udziaty w spétkach nienotowanych na gietdzie 34 34

Akcje spétek notowanych na gietdzie

Inne

Razem pozostate aktywa finansowe (dtugoterminowe) 34 34
18. Zapasy

Nota 18.1 - Zapasy Stan na 30.09.2016 Stan na 31.12.2015

Wyszczegolnienie [tys. zt]

Materiaty (wedtug ceny nabycia) 316 268

Produkcja w toku 299 755 210 541

Produkty gotowe: 361387 290 658
Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 299 755 210541
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 81854 127 454

Towary 93 898 147 397
Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 81854 127 454
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 144 042 140 343

Zaliczki na dostawy

Zapasy ogétem, wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia (kosztu wytworzenia
pasy og g ! y nabycia ( wy ) 525 967 478 606

oraz wartosci netto mozliwej do uzyskania

Nota 18.2 - Zapasy brutto i odpis aktualizujacy

Wyszczegolnienie [tys. zt]

Stan na 30.09.2016

Stan na 31.12.2015

Materiaty
Wartos¢ brutto 316 268
Odpis aktualizujacy
Produkcja w toku
Wartos¢ brutto 361 387 290 658
Odpis aktualizujacy (61632) (80117)
Produkty gotowe:
Wartos¢ brutto 93 898 147 397
Odpis aktualizujacy (12 044) (19 943)
Towary
Wartos¢ brutto 178 686 172 678
Odpis aktualizujgcy (34 644) (32 336)
Zaliczki na dostawy
Zapasy ogétem 525 967 478 606
Za okres Za okres Za okres
Nota 18.3 - Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapaséw od 01.01.2016 od 01.01.2015 od 01.01.2015
do 30.09.2016 do 30.09.2015 do 31.12.2015
Wartos¢ odpisu aktualizujgcego na BO 132 395 50384 50384
Utworzenie 5248 87 069
Rozwiqzanie (18 382) (4457) (4457)
Wykorzystanie (5694) (300) (600)
Wartos¢ odpisu aktualizujacego na BZ 108 320 50 875 132395
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W kwartatach I-1ll 2016 r. nastgpito rozwigzanie odpisu aktualizujgcego wartosé produkcji w toku o 18 382 tys. zt. dla
inwestycji Brzozowy Zakatek, gtéwnie w zwigzku ze zmiang generalnego wykonawcy i wynikajgcym z tego nizszym
kosztem budowy oraz ku storicu w zwigzku ze wzrostem cen sprzedazy.

Zabezpieczeniem wyemitowanych przez Spétke obligacji oraz zaciggnietych kredytéw przez Spétki Grupy sg m.in.
nieruchomosci zaklasyfikowane do zapaséw. Wartos¢ bilansowa zapasow obcigzonych zabezpieczeniem hipotecznym
na dzien bilansowy wynosi 210 304 tys. zt.

19. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Transakcje z podmiotami powigzanymi przeprowadzane sg na warunkach rynkowych.

Nota 19.1 - Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci Stan na 30.09.2016 Stan na 31.12.2015

Wyszczegdlnienie [tys. z1]

Naleznosci od jednostek powigzanych, w tym: 2737 8681
- Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, 2737 8679
- Inne 0 2
Naleznosci od jednostek stowarzyszonych 6739

Naleznosci od pozostatych jednostek, w tym: 17 347 22271
- Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 16 737 20211
- Inne 610 2 060
Naleznosci budzetowe

Naleznosci ogétem (netto) 26 824 30 952
Odpis aktualizujgcy naleznosci 42 886 37922
Naleznosci brutto 69 710 68 874

Zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem aktualizujgcym
niesciggalne naleznosci wtasciwy dla naleznosci handlowych Grupy. Natomiast ryzyko dotyczgce naleznosci od PRI Pol-
Aqua SA opisano w nocie 27.

. L - . Za okres Za okres Za okres
Nota 19.2 - Zmiana stanu odpiséw aktualizujgcych naleznosci z tytutu
i L . od 01.01.2016 od 01.01.2015 od 01.01.2015
dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci krétkoterminowych
do 30.09.2016 do 30.09.2015 do 31.12.2015
Odpis aktualizujacy na dzieri 01.01.2016 37 922 36 266 36 266
Utworzenie odpisow 4964 259 19 568
Rozwigzanie odpisow (349) (2055)
Wykorzystanie odpisow (6950) (15 857)
Reklasyfikacja
Odpis aktualizujacy na dzieri 30.09.2016 42 886 29 225 37922

20. Kapitat podstawowy

W okresie od 01.01.2016 r. do 30.09.2016 r. miato miejsca podwyzszenie kapitatu zaktadowego Polnord SA o 120 200 zt
w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego na podstawie Uchwaty nr 1/2013 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 25.10.2013r.

Na dzien 30.09.2016 r. kapitat zaktadowy Polnord SA wynosi 65.386.254 zt i dzieli sie na 32.693.127 akcji zwyktych na
okaziciela o wartosci nominalnej 2 zt kazda.

Wartos¢ nominalna akcji
Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg warto$¢ nominalng wynoszacg 2 ztote i zostaty w petni optacone.

Prawa akcjonariuszy
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Nota 21.1 - Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki oraz obligacje

KROTKOTERMINOWE

Wyszczegdlnienie [tys. zt]

Stan na 30.09.2016

Stan na 31.12.2015

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i umoéw dzierzawy z opcja zakupu

Obligacje i bony dtuzne 92 022 31523
Kredyty w rachunku biezgcym 39955 29 408
Krétkoterminowa czesé kredytéw dtugoterminowych 9100 9161
Kredyty odnawialne

Inne kredyty i pozyczki

Razem kredyty i pozyczki krotkoterminowe 141 077 70092

DLUGOTERMINOWE
Wyszczegdlnienie [tys. zi]

Stan na 30.09.2016

Stan na 31.12.2015

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i umoéw dzierzawy z opcjg zakupu

Obligacje 201 268 240913
Kredyty bankowe i pozyczki: 109 945 122 957
Razem kredyty i pozyczki dtugoterminowe 311213 363 870

W zwigzku z dokonanymi odpisami aktywdéw w sprawozdaniu skonsolidowanym za 2015 r., Grupa w ramach uméw
kredytowych z PKO BP S.A. nie dotrzymata umownych pozioméw wskaznikdw dotyczacych

- wskaznika LTV dla biurowca B1 oraz
- wskaznika DSCR dla biurowcéw B3.

Grupa poinformowata bank o wyzej wymienionych niedopetnieniach i otrzymata waiver na testowanie wskaznikiem LTV
z zastrzezeniem wykonania planéw komercjalizacji biurowcéw, ktére do dnia sprawozdania sg przedmiotem negocjacji
przez strony. Waiver na wskaznik DSCR pozostaje przedmiotem negocjacji z bankiem.

W ocenie Spotki, nie dotrzymanie wskaznikdw na wymaganym umowg poziomie zwigzane byto gtdwnie z odpisami
aktualizujgcymi wartosci aktywdw dokonanymi przez Spétke w 2015r, co w ocenie Spétki nie ma wptywu na mozliwos¢
terminowego sptaty zadtuzenia

Nota 21.2 - Zmiana stanu oprocentowanych kredytéw bankowych i pozyczek oraz obligacji

Za okres Za okres

Wyszczegdlnienie [tys. zt] od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 30.09.2016 do 30.09.2015

Bilans otwarcia 433 962 508 159
Zaciagniecie 53594 93610
Sptata (kapitat + odsetki) (53 801) (149 788)
Naliczone odsetki 18 535 26 676
Bilans zamkniecia 452 290 478 657

W okresie od 01.01.2016 r. do 30.09.2016 r. Polnord wyemitowat obligacje o tgcznej wartosci nominalnej wynoszacej
40.024 tys. zt. W okresie od 01.01.2016 r. do 30.09.2016 r. Spotka dokonata wykupu obligacji o tacznej wartosci
nominalnej wynoszgcej 21.950 tys. zt. W analogicznym okresie poréwnywalnym Polnord S.A. wyemitowat obligacje o
tacznej wartosci 94.500 tys. zt. Z kolei wykup obligacji wyniost 118.350 tys. zt.
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taczna wartos¢ nominalna obligacji [tys.

Data Emisji Data zapadalnosci 1 Agent Emisji
z
27.07.2016 27.07.2019 20.000 Upper Finance
29.07.2016 30.07.2018 20.024 mBank SA
tacznie 40.024
Tabela 19 Wykup obligacji w okresie od 01.01.2016 r. do 30.09.2016r.
L. taczna wartos¢ nominalna obligacji L
Data wykupu Data zapadalnosci Agent Emisji
[tys. zt]
10.06.2016 10.06.2016 13.450 mBank SA
21.09.2016 21.09.2016 8.500 SGB Bank
tacznie 21.950
22. Rezerwy
Rezerwa na
Rezerwy na Rezerwy na
odprawy Rezerwy Rezerwy Rezerwy na ,
Nota 22.1 - Rezerwy roboty i ) ) sprawy Ogoétem
emerytalne na urlopy na odsetki zobowiazania
. budowlane sadowe
i podobne
Wyszczegoblnienie
[tys. 2]
Na dzien 01.01.2016 77 390 1414 31 806 55 050 167 88 904
Utworzone w ciggu
1304 3013 4496 641 9454
roku obrotowego
Wykorzystane
Rozwigzanie (3) (3)
Korekta prezentacyjna
Na dzien 30.09.2016 77 390 2715 34 819 59 546 808 98 355
Krétkoterminowe 2715 34 819 59 546 808 97 888
Dtugoterminowe 77 390 467
Rezerwa na
Rezerwy na Rezerwy na
odprawy Rezerwy Rezerwy Rezerwy na ,
Nota 22.2 - Rezerwy roboty A ) ) sprawy Ogoétem
emerytalne na urlopy na odsetki zobowigzania
. budowlane sadowe
i podobne
Wyszczegdlnienie
[tys. zf]
Na dzieri 01.01.2015 159 872 2188 18910 35424 167 57720
Utworzone w ciggu
1415 1945 2561 5921
roku obrotowego
Wykorzystane (782) (510) (1536) (2828)
Rozwigzanie (299) (666) (965)
Korekta
prezentacyjna
Na dzien 30.09.2015 159 872 2821 20 046 35783 167 59 847
Krétkoterminowe 2821 20046 35783 167 58 816
Dtugoterminowe 159 872 1031
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Rezerwa na
Rezerwy na Rezerwy na
odprawy Rezerwy Rezerwy Rezerwy na )
Nota 22.3 - Rezerwy roboty i ) ) sprawy Ogoétem
emerytalne na urlopy na odsetki zobowiazania
. budowlane sadowe
i podobne

Wyszczegdlnienie
[tys. z1]
Na dzien 01.01.2015 159 872 2188 18 910 35424 167 57719

Utworzone w ciggu

13508 22 026 35534

roku obrotowego

Wykorzystane (611) (1725) (2336)

Rozwigzanie (81) (482) (774) (675) (2012)

Korekta
prezentacyjna
Na dzien 31.12.2015 78 390 1414 31 807 55 050 168 88 905

Krétkoterminowe 1414 31807 55 050 168 88438

Dtugoterminowe 78 390 468

Gtoéwng pozycjg rezerw sg rezerwy na zobowigzania wraz z odsetkami wobec Agencji Nieruchomosci Rolnej

(“ANR”) z tytutu optat za prawo wieczystego uzytkowania gruntéow w Wilanowie (Warszawa). Zawigzana rezerwa

dotyczy réznicy miedzy wysokoscig zmienionej optaty przez ANR, a optatg obowigzujgcg do 2007 roku wraz z odsetkami.

W opinii Grupy wypowiedzenie dotychczasowej obowigzujacej optaty przez ANR byto nieskuteczne. Wiarygodne

oszacowanie terminu zakonczenia sporu nie jest mozliwe, gdyz zalezy on od daty rozstrzygniecia przez organa sgdowe,

na dziatalnos¢ ktorych Grupa nie ma wptywu.

W roku 2014 Grupa dokonata kompleksowego przeglagdu dokumentacji sprawy, aktualizujgc poziom rezerw na kwote

gtébwna oraz z tytutu odsetek. W IIl kwartale 2016 roku Grupa kontynuowata analize dokumentac;ji sprawy.

Stan rezerw na dzien 30.09.2016 roku z tytutu optaty gtéwnej wynosit 59 528 tys. zt tys. zt, a odsetek z tytutu zalegtosci

34 837 tys. zt.

23. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania (krétkoterminowe)

Nota 23 - Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
; ) Stan na 30.09.2016
(krétkoterminowe)

Wyszczegdlnienie [tys. zi]

Stan na 31.12.2015

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug

Wobec jednostek powigzanych 15 405 7833
Wobec jednostek pozostatych 23 053 13153
Razem zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 38 457 20986
Razem zobowigzania z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i innych 6214 12 561
Pozostate zobowigzania finansowe 191 0
Otrzymane zaliczki 105 725 114 194
Razem rozliczenia miedzyokresowe 4981 5205

Zasady i warunki ptatnosci powyziszych zobowiqzan finansowych.

Transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych. Zobowigzania z tytutu dostaw i

ustug i pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane. Kwota wynikajgca z rdznicy pomiedzy zobowigzaniami a

naleznosciami z tytutu podatku od towardw i ustug jest rozliczana wiasciwym wiadzom podatkowym w okresach

miesiecznych.
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24. Zobowigzania i aktywa warunkowe

Szczegdbtowy opis roszczen zamieszczono w nocie 27.

Nota 24 - Zobowigzania i aktywa warunkowe Stan na 30.09.2016 Stan na 31.12.2015
Wyszczegdlnienie [tys. zi]

Zobowiagzania warunkowe

Poreczenie sptaty kredytu*

Razem zobowigzania warunkowe

Aktywa warunkowe

Roszczenia odszkodowawcze 182 227 182 227
Roszczenia deliktowe 123 036 123036
Pozostate naleznosci warunkowe 46 400 46 400
Razem aktywa warunkowe 351 663 351663

*Polnord udziela poreczen na zabezpieczenie sptaty przez spétki z Grupy zobowigzan kredytowych zwigzanych z finansowaniem projektow
deweloperskich. Jednakze z uwagi na znikome prawdopodobierstwo realizacji zdarzenia w postaci wyptywu Srodkéw ze Spoétki tytutem wykonania
Swiadczenia, Spotka zgodnie z MSR 37 nie ujawnia zobowigzan warunkowych z tego tytutu w pozycjach pozabilansowych.

25. Zobowiazania inwestycyjne

Na dzien 30.09.2016 r. w Grupie nie wystepujg zobowigzania inwestycyjne.

26. Udzielone i otrzymane poreczenia

W okresie od 01.01.2016 r. do 30.09.2016 r. Polnord ani zadna spétka zalezna nie udzielity oraz nie otrzymaty poreczen,
ktérych wartosc przekroczyta 10% kapitatu wiasnego Spotki.

Na dzier 30.09.2016 r. oraz 30.09.2015, Polnord SA nie posiadat czynnych poreczen udzielonych podmiotom innym niz
jednostki zalezne.

27. Sprawy sgdowe

Ponizej przedstawiono opis istotnych toczacych sie postepowan na dzien sporzadzenia sprawozdania:
Opis istotnych toczacych sie postepowan:

*  Pozew przeciwko Miejskiemu Przedsiebiorstwu Wodociaggow i Kanalizacji o odptatne przejecie urzadzen

Dnia 05.03.2013 r. Polnord SA wnidst do Sadu Okregowego w Warszawie, XVI Wydziat Gospodarczy pozew przeciwko
Miejskiemu Przedsiebiorstwu Wodociggéw i Kanalizacji w m.st. Warszawie SA z siedzibg w Warszawie (, MPWiK”)
o odptatne przejecie czesci sieci wodnej i kanalizacyjnej, wybudowanej w trakcie prowadzenia inwestycji Miasteczko
Wilanéw w Warszawie.

Spoétka domaga sie wydania zastepczego oswiadczenia woli oraz zaptaty na rzecz Polnord SA kwoty 57,3 min zt brutto
(,Wynagrodzenie”). Na wysoko$¢ Wynagrodzenia sktada sie wartos¢ urzadzen, z uwzglednieniem wszystkich kosztow
budowy i pochodnych kosztom budowy (bez kosztéw eksploatacyjnych) wydatkowanych w zwigzku z prowadzeniem
inwestycji, z zastosowaniem waloryzacji w oparciu o wskazniki stosowane w budownictwie.

Podstawg prawng ztozonego pozwu sg przepisy: art. 49 § 2 k.c. oraz art. 31 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (,,Ustawa”).

W ramach realizacji projektu Miasteczko Wilanow w Warszawie wybudowano infrastrukture wodnokanalizacyjng,
ktérej wartosé szacowana jest obecnie, w oparciu o wyceny sporzadzone przez niezaleznych rzeczoznawcéw, na 57,3
mlin zt brutto. Pomimo skfadanych zgodnie z Ustawg wnioskdow i wezwan, pozwany nie wyrazit zgody na odptatne
nabycie wybudowanych urzadzen, ktére stale wykorzystuje w swojej dziatalnosci i z ktorych pobiera state pozytki
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finansowe. Przywotany powyzej art. 49 § 2 k. c. oraz Ustawa nakfadajg na pozwanego obowigzek odptatnego nabycia
wybudowanej infrastruktury sieci wodnej i kanalizacyjnej.

Zarzad Spotki podkresla, ze powyzszy pozew nie obejmuje naleznego Spdétce wynagrodzenia z tytutu wybudowania
kanalizacji deszczowej na terenie Miasteczka Wilandw, ktdre to wynagrodzenie jest przedmiotem odrebnego pozwu
ztozonego przez Spdtke w dniu 25 pazdziernika 2015 r., ani tez nie obejmuje naleznego Spdtce wynagrodzenia z tytutu
bezumownego korzystania przez pozwanego z przedmiotowej sieci, 0 czym mowa nizej.

Postepowanie o odptatne przejecie czesci sieci wodnej i kanalizacyjnej, wybudowanej w trakcie prowadzenia inwestycji
Miasteczko Wilanow w Warszawie jest w toku.

*  Postepowanie o zaptate odszkodowania od Skarbu Panstwa — roszczenie deliktowe w zwigzku z wydaniem
niezgodnych z prawem decyzji

W dniu 28.06.2013 r. Polnord SA skierowat do Sgdu w Warszawie sprawe przeciwko m. st. Warszawa (,,Miasto”) oraz
Skarbowi Panstwa (,Wojewoda Mazowiecki”), w celu dochodzenia odszkodowania za szkode poniesiong w skutek
wydania przez organy administracyjne niezgodnych z prawem decyzji odmawiajacych wyptaty odszkodowania za drogi
publiczne w Wilanowie (w pierwszej instancji decyzje wydat Prezydent m. st. Warszawy, a w drugiej Wojewoda
Mazowiecki). Pierwotna kwota roszczenia wynosita 140,0 min zt.

Polnord od 2009 roku pozostaje w sporze z Miastem w sprawie odszkodowania za przejecie przez Miasto wiasnosci
gruntéw wydzielonych pod drogi publiczne na terenie Miasteczka Wilanow w Warszawie. Co do dziatek o tacznej
powierzchni ok. 16 ha, Prezydent m. st. Warszawy oraz Wojewoda Mazowiecki wydali w latach 2009-2010 decyzje
odmawiajace wyptaty naleznych Spotce odszkodowan. Na skutek odwotania Spotki, Wojewddzki Sad Administracyjny
w wyroku z dnia 21.12.2010 r., stwierdzit niewaznos¢ decyzji administracyjnych oraz jednoznacznie stwierdzit, iz
roszczenia Polnord z tytutu odszkodowan za grunty wydzielone pod budowe drég publicznych sg w petni zasadne na
podstawie art. 98 ust. 3 Ustawy o Gospodarce Nieruchomosciami. Wyrok WSA zostat utrzymany przez Naczelny Sad
Administracyjny orzeczeniem z dnia 05.06.2012 r.

Konsekwencjg niezgodnych z prawem decyzji Miasta oraz Wojewody Mazowieckiego byta koniecznos$é pozyskania przez
Polnord srodkéw na finansowanie dziatalnosci z innych zrédet, co wigzato sie z realng, materialng szkodg. Wobec braku
wptywéw gotédwkowych z tytutu odszkodowan, Spétka zmuszona byta finansowaé dziatalnos¢ inwestycyjng poprzez
finansowanie dtuzne, a nastepnie ponosic¢ koszty finansowe zwigzane z obstugg tego finansowania. Ponadto, ze wzgledu
na opdzniajgce sie rozstrzygniecie sporu Spoétka sprzedata na rzecz Polskiego Banku Przedsiebiorczosci SA wierzytelnos¢
wobec Miasta za kwote istotnie nizsza niz nalezne Spdfce odszkodowanie.

Pomimo zawezwania przez Spotke do préby ugodowej, w dniu 30.07.2013 r. wskutek niezawarcia ugody przez strony,
postepowanie zostato zakoniczone, w zwigzku z czym Spdtka w dniu 16.09.2013 r. wniosta pozew, w ktérym domaga sie
odszkodowania w wysokosci 123,0 min zt (wyliczone na dzien 30.06.2013 r.) — jednakze przed pierwszg rozprawg Spotka
cofneta pozew przeciwko Miastu, co nastgpito z tego wzgledu, iz juz po wniesieniu pozwu zapadt wyrok Sgdu
Najwyzszego, w ktérym wskazano, ze odpowiedzialno$¢ za niezgodne z prawem decyzje ponosi tylko ten organ, ktory
wydaje decyzje ostateczng, a wiec organ drugiej instancji. Z uwagi na charakter roszczenia powyzsza kwota ulega
zwiekszeniu o wartos$¢ naliczanych odsetek. Zainicjowanie postepowania sgdowego, zwigzane jest z dochodzeniem
przez Spoétke roszczen zwigzanych z razacy i ewidentng zwtoka Miasta w ustalaniu i wyptacie odszkodowan. Spoétka jest
przekonana o zasadnosci swoich zgdan i zmierza do mozliwie szybkiego ich zaspokojenia. Spdtka wielokrotnie
podejmowata préby porozumienia z Miastem, ktére jednak nie przyniosty zadowalajgcych rezultatéw.

Sprawa odszkodowania za szkode poniesiong wskutek wydania przez organy administracyjne niezgodnych z prawem
decyzji odmawiajacych wyptaty odszkodowania za drogi publiczne w Wilanowie jest w toku. Sporzadzono juz dwie

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za Il kwartat 2016



| 78

sagdowe opinie biegtych: z zakresu wyceny nieruchomosci oraz z zakresu ekonomii i rachunkowosci. Spotka podtrzymuje
swoje stanowisko

*  Postepowanie o zaptate przez m.st. Warszawe odszkodowania z tytutu wygasniecia prawa uzytkowania
wieczystego dziatek wydzielonych pod drogi — tzw. roszczenie 10 H

W dniu 28.06.2013 r. Polnord poprzez spétke celowg Surplus Sp. z 0.0. SKA z siedzibg w Warszawie (obecnie Polnord
Inwestycje Sp. z 0.0.) (w 100% zalezng od Polnord), ztozyt do Prezydenta m.st. Warszawy wniosek, na podstawie
przepisu art. 98 ust. 1 i ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, o podjecie rokowan w sprawie ustalenia i
wyptaty odszkodowania za dziatki potozone w Warszawie w dzielnicy Wilanéw o tacznej powierzchni ok. 10 ha
wydzielone pod drogi publiczne (,,Dziatki”).

taczna wysokosé odszkodowania oszacowana zostata na 182,2 min zt, zgodnie z wyceng przyjeta w operacie
szacunkowym sporzadzonym przez licencjonowanego rzeczoznawce. Dziatki zostaty wydzielone w drodze
prawomocnych podziatowych decyzji administracyjnych pod drogi publiczne i w zwigzku z tym ich wtasnos¢ przeszta na
m. st. Warszawa (,,Miasto”) zgodnie z art. 98 ust. 1 u.g.n., co znajduje potwierdzenie w wyrokach: (i) Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 21.12.2010 r. oraz (ii) Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia
05.06.2012 r. zapadtych w analogicznych sprawach, ktére znajda zastosowanie w przedmiotowym stanie faktycznym.

Przed uprawomocnieniem sie decyzji podziatowych, uzytkowanie wieczyste Dziatek przystugiwato Polnord, w zwigzku
z czym to Polnord, zgodnie z przytoczonymi powyzej wyrokami, jest uprawniony do uzyskania odszkodowania na
podstawie przepisu art. 98 ust. 3 u.g.n. (uzytkowanie wieczyste jednej dziatki przystugiwato spotce zaleznej od Polnord).

Dziatki zostaty wymienione w przedwstepnej umowie darowizny z dnia 30.09.2008 r. z pdzniejszymi zmianami oraz
umowie darowizny z dnia 18.12.2009 r., tym niemniej, wobec wczesniejszego przejscia z mocy prawa wtasnosci na
Miasto na zasadzie art. 98 ust. 1 u.g.n. w dniu uprawomocnienia sie decyzji podziatowych, umowy te nie mogty odnies¢
skutkdw prawnych, gdyz juz wczesniej wiasnos$¢ dziatek przystugiwata Miastu z mocy prawa. Taki punkt widzenia wprost
wynika ze wskazanych powyzej wyrokow Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie i Naczelnego Sadu
Administracyjnego, zgodnie z ktérymi wtasnos$¢ dziatki, przechodzi na Miasto z chwilg uprawomocnienia sie decyzji
podziatowych. Wskaza¢ przy tym nalezy, iz brak skutkow prawnych powyiszych uméw darowizny, pozostaje bez
wptywu na obowigzek odszkodowawczy Miasta zawarty w przepisie art. 98 ust. 3 u.g.n. Surplus Sp. z 0.0. SKA jest
uprawniony do wystgpienia z przedmiotowym wnioskiem, gdyz roszczenie o zaptate odszkodowania zostato wniesione
do Surplus Sp. z 0.0. SKA przez Polnord oraz PD Development Sp. z 0.0. na mocy uchwaty Zgromadzenia Wspélnikow z
dnia 21.12.2012 r. Podwyzszenie kapitatu Surplus Sp. z 0.0. SKA zostato wpisane prawomocnym postanowieniem Sgdu
Rejonowego dla m.st. Warszawy z dnia 03.04.2013 r.

W zwigzku z otrzymaniem przez Surplus Sp. z 0.0. SKA pisma z Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy, w ktérym
odmaowiono podjecia rokowan na podstawie wniosku Surplus Sp. z 0.0. SKA z dnia 28.06.2013 roku, w dniu 19.09.2013
r. Surplus Sp. z 0.0. SKA wnidst do Prezydenta m.st. Warszawy Whniosek o wydanie decyzji o przyznaniu odszkodowania
z tytutu wygasniecia praw uzytkowania wieczystego. W dniu 31.12.2013 roku Surplus Sp. z 0.0. SKA sprzedat powyzszg
wierzytelnos¢ wobec Miasta do spétki 10 H Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni (zaleznej w 100% od Polnord SA), ktéra to
spotka przystapita do postepowania zainicjowanego przez Surplus Sp. z 0.0. SKA.

Polnord ztozyt zazalenie na przewlekte prowadzenie postepowania i niezatatwianie sprawy w terminie. W dniu
09.09.2014 r. Prezydent m. st. Warszawy wydat decyzje odmawiajgce przyznania odszkodowania za wygaste prawo
uzytkowania wieczystego gruntow. Decyzje te zostaty utrzymane w mocy, po rozpatrzeniu odwotan Spétki, przez
Wojewode Mazowieckiego. W dniu 03.08.2015 r. Polnord SA potaczyt sie ze spotkg 10 H Sp. z 0.0.

Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie wyrokami z dnia: 09.10.2015 r. oraz 16.10.2015 r. uchylit wszystkie
wydane w sprawie negatywne decyzje Prezydenta m.st. Warszawa oraz Wojewody Mazowieckiego. Sad uznat, iz
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odmowa wyptaty odszkodowania nie byta zasadna, gdyz odszkodowanie to w rzeczywistosci nalezy sie Polnord SA.
Wyroki nie s3 prawomocne — Spotka oczekuje na rozpoznanie przez Naczelny Sad Administracyjny skarg kasacyjnych
ztozonych przez Agencje Nieruchomosci Rolnych.

* Pozew o odszkodowanie za bezumowne korzystanie z urzadzen wodno - kanalizacyjnych na terenie
Miasteczka Wilanéw

W dniu 25.04.2012 r. Spétka ztozyta pozew przeciwko MPWiK w m.st. Warszawie o zaptate kwoty 11,8 min zt z tytutu
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z urzadzen wodno-kanalizacyjnych na terenie Miasteczka Wilandw. Pozew
dotyczy jednego z wielu roszczen zwigzanych z wybudowaniem urzgdzen wodno-kanalizacyjnych (wodociagi, kanalizacja
Sciekowa, kanalizacja deszczowa), ktére powinny byé przejete na wtasnos¢ przez MPWiK. Ponadto Polnord SA rozszerzyt
zadanie pozwu o kwote 8,3 mlIn zt. Obecne roszczenie pozwu wynosi facznie 20,1 min zt.

Postanowieniem z dnia 16.06.2015 roku Sad powotat biegtego sgdowego z zakresu budownictwa i kosztorysowania
inwestycji oraz ekonomiki przedsiebiorstw, zgodnie z wnioskiem Polnord SA. Wedtug ustalen opinii biegtego wysokos$¢
roszczenia Polnord S.A. wynosi 10,4 min zt, zas wysokos¢ odsetek na date sporzadzenia opinii 5 min zt. Wskutek
whniesienia przez MPWiK uwag do opinii, o ktérej wyzej mowa, Sad wyznaczyt na dzien 13 pazdziernika 2016 r. termin
kolejnej rozprawy.

W dniu 3 listopada 2016 r. Sad (jako sad pierwszej instancji) wydat wyrok, w ktérym zasgdzit od MPWiK w m.st.
Warszawie S.A. na rzecz Polnord S.A. kwote 117.495,10 zt z odsetkami oraz oddalit powddztwo w pozostatej czesci. Sad
w ustnym uzasadnieniu wyroku wskazat, iz zgdania Polnord S.A. byty w catosci stuszne. Jednakze Sad uznat, iz roszczenie
te s3 w przewazajgcej mierze przedawnione, z ktérg to oceng Polnord sie nie zgadza, i ktérg bedzie kwestionowaé w
drodze ztozonej apelacji.

W ustnym uzasadnieniu wyroku Sad wskazat, iz dochodzone przez Spétke od MPWiK S.A. wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z urzadzen wod.-kan. byto co do zasady nalezne, i zwrdcit m.in. uwage na nastepujace ustalenia:

Sad wskazat, iz wszystkie urzadzenia wod.-kan. objete pozwem zostaty wybudowane przez Polnord oraz jego
poprzednika prawnego, czemu pozwany MPWiK zaprzeczat,

Sad wskazat, iz Polnord skutecznie nabyt wierzytelnosci o zaptate przeciwko MPWiK S.A., co réwniez byto
kwestionowane przez MPWiK.,

Sad wskazat, iz roszczenie o zaptate z tytutu bezumownego wynagrodzenia za korzystanie z urzgdzen wod.-kan.
jest roszczeniem oddzielnym od roszczenia o przejecie tych urzadzen.

W zwigzku z decyzjg o ztozeniu apelacji od przywotanego wyzej wyroku proces jest w toku. Stanowisko Spoétki pozostaje
bez zmian.

*  Postepowanie Wilanow Office Park - Budynek B1 Sp. z 0.0. przeciwko POL — AQUA Sp. z o0.0. (dawniej: PRI
Pol-Aqua SA) o zaptate czynszu za najem budynku biurowego oznaczonego symbolem B1

Wilanéw Office Park - Budynek Bl Sp. z o.0. w Gdyni (dawniej: Polnord Warszawa Wilanéw Il Sp. z o0.0.)
(,Wynajmujacy”) zawart w dniu 27.12.2010 r. ze spotkg POL — AQUA Sp. z o.0. (dawniej: PRI POL — AQUA SA)
(,Najemca”) umowe najmu (,Umowa Najmu”) catego budynku biurowego oznaczonego symbolem Bl o pow. najmu
7.277 m2 w kompleksie Wilanéw Office Park w Warszawie, przy ul. Branickiego 15 w Warszawie (,,Budynek”). Umowa
Najmu zostata zawarta na okres 10 lat. Przed uptywem tego terminu, strony przewidziaty jedynie mozliwo$¢ rozwigzania
Umowy Najmu za zgodnym porozumieniem stron.
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W 2013 roku Najemca zaczat zgtasza¢ zastrzezenia do Budynku w zakresie niespetniania wymaganych przez Najemce
kryteriow, z uwagi na brak dostepu do drogi publicznej od strony wejscia pétnocnego (od ul. Branickiego). W dniu
14.07.2013 r. Najemca opuscit Budynek, zas w dniu 31.10.2013 r. Najemca sformutowat pozew o ustalenie nieistnienia
stosunku najmu w oparciu o art. 189 k.p.c.

Wynajmujacy uznat os$wiadczenie o wypowiedzeniu przez Najemce umowy za bezskuteczne. W marcu 2014 r.
Wynajmujacy ztozyt pozew o zaptate pieciu wymagalnych czynszéow (w kwocie ok. 900.000 zt miesiecznie), ktére
nastepnie w pazdzierniku tego roku rozszerzyt o kolejne siedem czynszow.

Obie sprawy (z powddztwa Najemcy oraz Wynajmujgcego) zostaty potgczone do wspdlnego rozpoznania.

Potfaczone postepowanie toczy sie przed Sagdem Okregowym w Warszawie XVI Wydziatem Cywilnym i obejmuje zadania:
*  ze strony Najemcy o ustalenie nieistnienia stosunku najmu,
*  ze strony Wynajmujacego o zaptate czynszu najmu.

Wynajmujacy (wobec braku zaptaty czynszéw, o ktdrych wyziej mowa) rozwigzat umowe najmu w trybie
natychmiastowym z dniem 01 kwietnia 2016 r. i z tym dniem przestat obowigzywac stosunek najmu miedzy ww.
stronami. Pismem z dnia 25 kwietnia 2016 r. Wynajmujacy rozszerzyt pozew do tacznej kwoty 30,3 min zt obejmujgcej
czynsze najmu za okres od listopada 2014 r. do marca 2016 r. oraz kare umowng za rozwigzanie umowy najmu. W
Swietle powyzszego, wobec rozwigzania umowy najmu, wartosé roszczenia nie bedzie wzrastata.

*  Spor z ANR o zaptate podwyiszonej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego

Spotki z Grupy sg strong w sporach sgdowych z udziatem ANR, zwigzanych z uzytkowaniem wieczystym nieruchomosci
gruntowych na terenie warszawskiego Wilanowa. Sprawy te s zwigzane z wypowiedzeniami optat rocznych
dokonanymi przez ANR w 2003 roku wobec poprzednich uzytkownikdw wieczystych oraz w 2007 roku, 2011 wobec
Spotek z Grupy. Aktualnie ANR, nie czekajac na wynik postepowan aktualizacyjnych, wystgpita z pozwami o zaptate —w
okresie od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 30 wrzesnia 2016 roku ANR wytoczyta przeciwko Spoétkom z Grupy 39
pozwéw w sprawach o zaptate na taczong kwote 58.008.007 zt wraz z odsetkami ustawowymi, przy czym czes¢
powddztw na taczng kwote 13.493.053 zt wraz z odsetkami ustawowymi zwigzana jest z domaganiem sie przez ANR
zaptaty optat rocznych za nieruchomosci, ktérych uzytkowanie wieczyste - w ocenie Spétek z Grupy - wygasto w trybie
art. 98 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a zatem powddztwa sg nienalezne.

W opinii Grupy wypowiedzenia dokonane przez ANR byto nieskuteczne. Grupa utworzyta jednak, w oparciu o analizy
doradcéw zewnetrznych, rezerwy na zobowigzania zwigzane z tymi sporami, w wysokosci odpowiadajgcej rdznicy
miedzy wysokosScig zmienionej optaty rocznej a optatg obowigzujgcg do 2007 r. wraz z odsetkami. Na 30.09.2016r.
wartos$¢ utworzonych przez Grupe rezerw wyniosta 59 528 tys. zt z tytutu naleznosci gtéwnych oraz 34 837 tys. zt z
tytutu odsetek.

* Pozew o wydanie zastepczego oswiadczenia woli oraz o zaptate w zakresie Systemu Odprowadzania Wéd
Deszczowych (,,SOWD”)

W dniu 25 pazdziernika 2016 r. Spotka ztozyta pozew przeciwko MPWiK w m.st. Warszawie SA oraz Miastu Stotecznemu
Warszawa o:

*  zobowigzanie MPWiIK lub m.st. Warszawy do ztozenia oswiadczenia woli o przejeciu na wtasnos¢ urzadzen
Systemu Odprowadzenia Woéd Deszczowych (,SOWD”), wybudowanych w trakcie realizacji inwestycji
,Miasteczko Wilanéw” w Warszawie,
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e zasadzenie solidarnie od MPWiK i m.st. Warszawy na rzecz Spétki kwoty brutto ok. 52 min zt wraz z

odsetkami ustawowymi od dnia ztozenia pozwu do dnia zaptaty, za jakg nastgpi¢ ma przejecie urzagdzen

SOWD.

Podstawg prawng ztozonego pozwu sg przepisy art. 31 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym

zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (,Ustawa”) oraz art. 49 § 2 k.c.

Spotka wniosta takze o udzielenie zabezpieczenia roszczenia. Chce uzyska¢ zobowigzanie MPWiK do ponoszenia w

trakcie trwania procesu kosztéw dostawy medidw do oczyszczalni wod deszczowych i zbiornikéw retencyjnych na

terenie oczyszczalni zlokalizowanej przy ulicy Karuzela w Warszawie. Zabezpieczenie roszczenia dotyczy takze przejecia

zarzadu nad tym obiektem i biezgcej jego obstugi.

28. Informacje o podmiotach powigzanych

28.1 Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Nastepujgce tabele przedstawiajg tgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za dany okres

sprawozdawczy.

Transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych i rozliczane w formie pieniezne;j.

Wspdlne przedsiewziecia, w

Kluczowy Pozostate

Nota 28.1.1 - Transakcje Spétki z podmiotami Podmioty J . . .
K ) ktérych jednostka jest personel podmioty RAZEM
powigzanymi za okres 01.01.2016-30.09.2016 r. stowarzyszone P . . i
wspdlnikiem kierowniczy powigzane
Wyszczegdlnienie [tys. zi]
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ORAZ SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
Przychody ze sprzedazy 63 1844 1907
Pozostate przychody operacyjne
Przychody finansowe 2734 2734
Koszty dziatalnosci operacyjnej
Pozostate koszty operacyjne
Koszty finansowe 63 4578 4641
RAZEM 63 1844 1907
Wspélne
. Lo . i . przedsiewziecia, Kluczowy Pozostate
Nota 28.1.2 - Transakcje Spétki z podmiotami Podmioty . )
powigzanymi za okres 01.01.2015-30.09.2015 r. stowarzyszone A W ktor.ych . perso_nel poc!mmty RAZEM
jednostka jest kierowniczy powigzane
wspolnikiem
Wyszczegdlnienie [tys. zt]
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ORAZ SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
Przychody ze sprzedazy 64 3044 34 3142
Pozostate przychody operacyjne 234 234
Przychody finansowe 2419 225 2644
Koszty dziatalnosci operacyjnej (7) (341) (348)
Pozostate koszty operacyjne
Koszty finansowe
RAZEM 298 5456 (82) 5672
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Nota 28.1.3 - Stan rozrachunkoéw Spétki z
podmiotami powigzanymi na dzien
30.09.2016

Woyszczegdlnienie [tys. zi]

Wspéblne
Podmioty przedsiewziecia, w
stowarzyszone ktorych jednostka jest

wspoélnikiem

Pozostate
podmioty
powigzane

Kluczowy
personel
kierowniczy

RAZEM

AKTYWA
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Pozostate naleznosci finansowe
Pozyczki udzielone
Nabyte obligacje
Pozostate aktywa krétkoterminowe

6739 2737

58 177

9476

58 177

RAZEM AKTYWA

6739 60914

67 653

PASYWA
Wyemitowane obligacje
Otrzymane pozyczki
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
Pozostate zobowigzania finansowe

15 405

15 405

RAZEM PASYWA

15 405

15 405

Nota 28.1.4 - Stan rozrachunkéw Spétki z
podmiotami powigzanymi na dzieri 31.12.2015

Wyszczegdlnienie [tys. z1]

Wspdlne

. przedsiewziecia,
Podmioty )
w ktérych
stowarzyszone . .
jednostka jest

wspolnikiem

Kluczowy Pozostate

personel podmioty RAZEM

kierowniczy powigzane

AKTYWA
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Pozostate naleznosci finansowe
Pozyczki udzielone
Nabyte obligacje
Pozostate aktywa kréotkoterminowe

7980 701

67 165

8681

67 165

RAZEM AKTYWA

7980 67 865

75 845

PASYWA
Wyemitowane obligacje
Otrzymane pozyczki
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
Pozostate zobowigzania finansowe

7833

7833

RAZEM PASYWA

7833

7833

28.2 Pozostate podmioty

powigzane

Nie wystgpity istotne transakcje z pozostatymi podmiotami powigzanymi, ktére wymagatyby ujawnienia.

28.3 Pozyczki udzielone cztonkom Zarzadu

W okresie od 01.01.2016 r. do 30.09.2016 r. oraz w okresie od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r. nie udzielono zadnych

pozyczek cztonkom Zarzadu Polnord SA.

28.4 Inne transakcje z udziatem cztonkéw Zarzadu

W okresie od 01.01.2016 r. do 30.09.2016 r. oraz w okresie od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r. w Grupie nie miaty

miejsca transakcje z udziatem cztonkow

Zarzadu Polnord SA.
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28.5 Wynagrodzenie wyiszej kadry kierowniczej Grupy
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Za okres Za okres

Nota 28.5 - Wynagrodzenie wyiszej kadry kierowniczej Grupy od 01.01.2016 od 01.01.2015

do 30.09.2016 do 30.09.2015
Woyszczegdlnienie [tys. zi]
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 1893 2553
Nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne
Swiadczenia po okresie zatrudnienia
Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy 645
Ptatnosci na bazie akcji wiasnych
Inne - umowy opcji, o $wiadczenia dodatkowe 10 13
taczna kwota wynagrodzenia wyptaconego gtéwnej kadrze kierowniczej 2548 2566
Zarzad Polnord SA 2 548 2 566
Rada Nadzorcza Polnord SA 323 263
Razem 2871 2829

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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29. Instrumenty finansowe

29.1 Wartos¢ bilansowa kategorii i klas instrumentéw finansowych
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Aktywa finansowe Aktywa finansowe

Zobowiazania finansowe

Nota 29.1.1 - Klasy instrumentéw ) L. Pozyczki i . , . Zobowiazania finansowe wyceniane ;
. wyceniane w wartosci L. wyceniane w wartosci Poza MSR 39 Ogoétem
finansowych na 30.09.2016 . ) naleznosci L. ) wg zamortyzowanego kosztu
godziwej przez RZiS godziwej przez RZiS
Wyszczegdlnienie
[tys. z1]
Udzielone pozyczki -
dtugoterminowe
Naleznosci dtugoterminowe 99 080 99 080
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
L 26 823 26 823
oraz pozostate naleznosci
Udzielone pozyczki
i ) 58 177 58 177
krétkoterminowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 62 850 62 850
Aktywa finansowe ogétem 246 931 246 931
Oprocentowane kredyty bankowe i
. ) 311213 311213
pozyczki
Zobowigzania z tytutu dostaw i
) ) 38457 606 39 063
ustug oraz pozostate zobowigzania
Biezaca czesc¢ dtugoterminowa
. L 9100 9100
kredytéw bankowych i pozyczek
Inne krétkoterminowe kredyty i
. ] 131977 131977
pozyczki
Zobowiazania finansowe ogétem 490 747 606 491 353

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Aktywa finansowe

Aktywa finansowe Zobowiazania finansowe

Zobowiazania finansowe

Nota 29.1.2 - Klasy instrumentéw finansowych A L. Pozyczki i . L. X ,
31.12.2015 dostepne do wyceniane w wartosci naleznosci wyceniane w wartosci wyceniane wg Poza MSR 39 Ogétem
na31.12. 2 i
sprzedazy godziwej przez RZiS godziwej przez RZiS zamortyzowanego kosztu
Wyszczegdlnienie [tys. zi]
Udzielone pozyczki - dtugoterminowe
Naleznosci dtugoterminowe 104 870 104 870
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
. 30952 30952
naleznosci
Udzielone pozyczki krotkoterminowe 67 165 67 165
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 53746 53746
Aktywa finansowe ogétem 256 733 256 733
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 363 870 363 870
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
. . 20986 20986
pozostate zobowigzania
Biezgca cze$¢ dtugoterminowa kredytow
. 9161 9161
bankowych i pozyczek
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 60929 60929
Zobowiazania finansowe ogétem 454 947 454 947

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Dla kategorii instrumentdw finansowych, ktére na dziei bilansowy nie s3 wyceniane w wartosci godziwej, Grupa nie
ujawnia wartosci godziwej ze wzgledu na fakt, ze wartos¢ godziwa tych instrumentéw finansowych na dzien 30.09.2016
roku oraz na dzier 31.12.2015 roku nie odbiegata istotnie od wartosci prezentowanych w sprawozdaniach finansowych
za poszczegolne okresy z nastepujacych powodow:

* w odniesieniu do instrumentéw krétkoterminowych ewentualny efekt dyskonta nie jest istotny;

* instrumenty te dotyczg transakcji zawieranych na warunkach rynkowych.
Grupa nie ujawnia réwniez wartosci godziwej dla udziatéw i akcji w spoétkach nienotowanych na aktywnych rynkach,
zaklasyfikowanych w kategorii aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy oraz aktywow wytgczonych z zakresu
MSR 39. Grupa nie jest w stanie wiarygodnie ustali¢ wartosci godziwej posiadanych udziatéw i akcji w spdtkach
nienotowanych na aktywnych rynkach. Na dzien bilansowy udziaty i akcje w kategorii aktywéw finansowych dostepnych
do sprzedazy s wyceniane wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.

29.2 Hierarchia wartosci godziwej

Hierarchie wartosci godziwej tworzg nastepujace poziomy:

*  ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywoéw lub zobowigzan (Poziom 1/
metoda 1),

* dane wejsciowe inne niz ceny notowane zaliczane do Poziomu 1, ktére sg obserwowalne dla sktadnika
aktywow lub zobowigzan w sposéb bezposredni (tj. jako ceny) lub posrednio (tj. bazujace na cenach) (Poziom
2/ metoda 2) oraz

* dane wejsciowe do wyceny skfadnika aktywéw lub zobowigzan, ktére nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne) (Poziom 3/metoda 3).

Poziomy hierarchii wartosci godziwej dla instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej na dzien
30.09.2016 r. oraz 31.12.2015 r. prezentuje ponizsza tabela.

. L Stan na 30.09.2016 Stan na 31.12.2015
Nota 29.2 - Klasy instrumentéw finansowych — — —
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
Wyszczegdlnienie [tys. zi]
Aktywa
Udziaty i akcje 34 34

W okresach sprawozdawczych nie miaty miejsca przeniesienia pomiedzy poziomami hierarchii wartosci godziwe;j.

30. Struktura zatrudnienia

Zatrudnienie w Polnord oraz spotkach 100% zaleznych ksztattowato sie nastepujaco:

Nota 30 - Struktura zatrudnienia Stan na 30.09.2016 Stan na 31.12.2015
Zarzad Jednostki 3 2
Pion Finansowo-Administracyjny 47 49
Pion Deweloperski 19 14
Razem 69 65

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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31. Wynagrodzenie audytora

Sprawozdania finansowe za rok 2016 podlegajg przegladowi i badaniu przez firme audytorska Deloitte Polska Sp. z 0.0.
Sp. K. z siedzibg w Warszawie.

Wynagrodzenie audytora za badanie jednostkowego sprawozdania Polnord SA i skonsolidowanego sprawozdania Grupy
Kapitatowej Polnord SA oraz za przeglad pdétrocznego skréconego jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego wyniosto 150 tys. zt.

32. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym miaty miejsce nastepujgce wydarzenia:

* W dniu 05.10.2016r. nastapita rejestracja spotki Stacja Kazimierz 11l Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SK.
Polnord S.A. jest komplementariuszem i wnidst wktad pieniezny 25.000 zt.

* W dniu 12.10.2016 r. Zarzad Spétki podjat uchwate o przeprowadzeniu przedterminowego wykupu czesci tj.
71.114 obligacji na okaziciela serii NS2 Spétki o tgcznej wartosci nominalnej wynoszgcej 7.111.400,00 zt
('Obligacje'), wyemitowanych w dniu 13.02.2015r, ktérych termin zapadalnosci przypada na dzierh 13.02.2018 r.
Data przedterminowego wykupu Obligacji zostata wyznaczona na dzien 13.11.2016 r. (,,Data Przedterminowego
Wykupu”), zas$ dzier ustalenia praw do $wiadczen z Obligacji to 03.11.2016r. Przedterminowy wykup obligacji
zwigzany byt z potrzebg zwolnienia zabezpieczenia na dziatkach w zwigzku z uruchomieniem projektéw
deweloperskich.

* W dniu 25.10.2016 r. Spétka ztozyta pozew przeciwko Miejskiemu Przedsiebiorstwu Wodociggdw i Kanalizacji w
m.st. Warszawie SA (,MPWiK") oraz Miastu Stotecznemu Warszawa (,, m.st. Warszawa”) o:

*  Zobowigzanie MPWiK lub m.st. Warszawy do ztozenia oswiadczenia woli o przecieciu na wtasnosé
urzadzen Systemu Odprowadzenia Waéd Deszczowych (,SOWD”), wybudowanych w trakcie realizacji
inwestycji ,Miasteczko Wilandw” w Warszawie.

e Zasadzenie solidarnie od MPWiK i m.st. Warszawy na rzecz Spoétki kwoty brutto ok. 52 min zt wraz z
odsetkami ustawowymi od dnia ztozenia pozwu do dnia zaptaty, za jakg nastgpi¢ ma przejecie urzadzen
SOWD.

°* W dniu 04.11.2016 r. Zarzad Spétki otrzymat informacje od petnomocnika procesowego, iz Sqd Okregowy ogtosit
wyrok, w ktérym zasadzit wynagrodzenie za uzywanie przez MPWiK tych urzadzen, ktére zostaty przekazane MPWiK
w terminie krétszym niz 3 lata przed ztozeniem pozwu, to znaczy po dniu 25 kwietnia 2009 roku, natomiast w
pozostatej czesci powodztwo oddalit.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Vi

SKROCONE JEDNOSTKOWE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ — POLNORD SA

1. Skrocony srodroczny jednostkowy rachunek zyskow i strat

ZA OKRES OD DNIA 01.01.2016 R. DO DNIA 30.09.2016 R.
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Za okres Za okres Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie [tys. z] Nota od 01.01.2016 od 01.07.2016 od 01.01.2015 od 01.07.2015
do 30.09.2016 do 30.09.2016 do 30.09.2015 do 30.09.2015
Przychody ze sprzedazy 10.1 32 865 8444 36 994 15379
Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i
materiatéw 6223 410 3835 3535
od jednostek powigzanych 5813 0
Przychody ze sprzedazy ustug 26 400 7 951 32888 11784
od jednostek powigzanych 25 880 7776 32190 11572
Przychody z wynajmu 242 82 273 63
od jednostek powigzanych 138 46 171 29
Koszt wtasny sprzedazy 10.2 (6428) (890) (3615) (3509)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 26 437 7554 33379 11 870
Aktualizacja wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych 103 (440) 0
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0
Koszty sprzedazy (4530) (1332) (5433) 1474
Koszty ogdlnego zarzadu (17902) (5799) (15 766) (8745)
Pozostate przychody operacyjne 10.4 18 9 143 125
Pozostate koszty operacyjne 10.5 (10 450) (2407) (4423) (2065)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej (6428) (1976) 7 460 2659
Przychody finansowe 10.6 22744 7 876 25045 4566
Koszty finansowe 10.7 (32101) (14 743) (30735) (5559)
Zysk (strata)ze zbycia jednostki zaleznej 0
Zysk (strata) brutto (15 786) (8843) 1769 1664
Podatek dochodowy 11 3863 560 2217 (537)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (11923) (8283) 3986 1128
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej (143) (241)
Zysk (strata) netto (11 923) (8283) 3843 887

Sprawozdanie jednostkowe Polnord SA za Ill kwartat 2016
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2. Skrécone srédroczne jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodow

ZA OKRES OD DNIA 01.01.2016 R. DO DNIA 30.09.2016 R.
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Za okres Za okres Za okres Za okres

Wyszczegdlnienie [tys. zi] od 01.01.2016 od 01.07.2016 od 01.01.2015 od 01.07.2015

do 30.09.2016 do 30.09.2016 do 30.09.2015 do 30.09.2015
Zysk (strata) netto (11 923) (8283) 3843 887
Inne catkowite dochody:
Sktadniki, ktér(’a m.ogq zostac przeniesione w poéiniejszych okresach do (3779) ( 661) 203 (1017)
rachunku zyskéw i strat:
Wycena aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy (3779) (661) 3250 (1017)
Réznice kursowe z przeliczenia
Pozostate
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw innych catkowitych dochoddéw (3047)
Sktadniki, ktére nie zostang przeniesione w pézniejszych okresach do
rachunku zyskéw i strat:
Przeszacowania zobowigzan z tytutu Swiadczen pracowniczych
Catkowity dochéd za okres (15 702) (8944) 4 046 (130)

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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3. Skrécone srédroczne jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

NA DzIEN 30.09.2016 R.
Wyszczegdlnienie [tys. z] Nota Stan na 30.09.2016  Stan na 31.12.2015
AKTYWA
Aktywa trwate 1288 840 1229564
Rzeczowe aktywa trwate 3152 2439
Nieruchomosci inwestycyjne 13 395 875 395 875
Aktywa niematerialne 242 309
Inwestycje w jednostki zalezne, wspétzalezne i stowarzyszone 14 455 439 463 676
Pozyczki udzielone 15 289 036 216 462
Naleznosci dtugoterminowe 99 080 104 870
Pozostate aktywa finansowe 6142 9922
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 39874 36011
:\:rt:/:;z ;I;rotowe (z wytaczeniem aktywow zaklasyfikowanych jako przeznaczone do 333 280 380079
Zapasy 16 184 063 177 309
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 64 839 72399
Naleznosci z tyt. podatku VAT, innych podatkéw, cet, ubezpieczen i innych 457 383
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego
Rozliczenia miedzyokresowe 1306 1342
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 24 439 32482
Pozyczki udzielone 15 58 177 96 165
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 6992 6992
Aktywa obrotowe (w tym zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy) 340 272 387 070
SUMA AKTYWOW 1629 112 1616 634

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Sprawozdanie jednostkowe Polnord SA za Ill kwartat 2016



Skrocone srédroczne jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej
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Wyszczegdlnienie [tys. z]

Nota Stan na 30.09.2016

Stan na 31.12.2015

PASYWA

Kapitat wtasny 720117 735 315
Kapitat podstawowy 65 386 65 266
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 974 637 1059721
Akcje wtasne

Réznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej

Pozostate kapitaty rezerwowe 205 416 216 296
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty (525 322) ( 605 968)
Zobowiazania dtugoterminowe 609 060 652 450
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 224 483 268 288
Rezerwy 467 467
Pozostate zobowigzania 384110 383 695
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rozliczenia miedzyokresowe

Zobowiazania krotkoterminowe (z wytaczeniem zobowigzan bezposrednio zwigzanych z

aktywami zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy) 299934 228 869
Biezaca czes¢ dtugoterminowa kredytéw bankowych i pozyczek 73764 74 435
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 27

Krétkoterminowe kredyty odnawialne

Krotkoterminowe kredyty i pozyczki 131977 60930
Zobowigzania z tytutu podatku VAT, innych podatkdw, cet, ubezpieczen i innych 1245 8 806
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego

Pozostate zobowigzania finansowe 191

Rozliczenia miedzyokresowe 2 656 3217
Otrzymane zaliczki 1599 2
Rezerwy 88475 81479
Zobowiazania bezposrednio zwigzane z aktywami zaklasyfikowanymi jako przeznaczone

do sprzedazy

Zobowiazania krétkoterminowe 299 934 228 869
Zobowigzania razem 908 995 881 319
SUMA PASYWOW 1629 112 1616 634

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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4. Skrocone srédroczne jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych

ZA OKRES OD DNIA 01.01.2016 R. DO DNIA 30.09.2016 R.
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Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie [tys. zt] od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 30.09.2016 do 30.09.2015
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto (tacznie z zyskiem na dziatalnosci zaniechanej) (15 786) 1626
Korekty o pozycje: 13 195 (16 492)
Udziat w wyniku jednostek stowarzyszonych wycenianych metodg praw wtasnosci
Amortyzacja 800 515
Odsetki i dywidendy, netto 23734 23371
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej (17 199) (19218)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci 12733 (13 887)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapasow (6754) (1478)
Zwigkszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytéw i pozyczek (6623) (11623)
Zmiana stanu rozliczerr miedzyokresowych (525) 1722
Zmiana stanu rezerw 6996 3910
Podatek dochodowy zaptacony
Pozostate 33 196
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (2591) (14 866)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy 40 333 90 694
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych 206 2
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 325 16 793
Sprzedaz aktywodw finansowych
Dywidendy otrzymane
Odsetki otrzymane 12 276 5829
Sptata udzielonych pozyczek 27 526 68 070
Wykup obligacji obcych
Wydatki (58 283) (39399)
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych (736) (1370)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 0
Nabycie aktywow finansowych (3) (2249)
Udzielenie pozyczek (57 544) (35780)
Pozostate
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (17 950) 51295
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy 54 135 94 500
Whptywy z tytutu emisji akcji 541
Woptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytow 13570 0
Wptywy z tytutu emisji obligacji 40 024 94 500
Pozostate
Wydatki (41 637) (141 933)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego
Sptata pozyczek/kredytéw (7259) (2 000)
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom jednostki dominujacej
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom mniejszo$ciowym
Odsetki zaptacone (12 428) (22 473)
Wykup obligacji (21 950) (117 460)
Pozostate
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 12 498 (47 433)
Zwigkszenie (zmniejszenie) netto stanu srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw (8043) (11 004)
Réznice kursowe netto
$rodki pieniezne na poczatek okresu 32482 50397
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym 24 439 39393
O ograniczonej mozliwosci dysponowania 40 44

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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5. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym

ZA OKRES OD DNIA 01.01.2016 R. DO DNIA 30.09.2016 R.

Przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej

Nadwyzka ze

Wyszczegdlnienie [tys. zi] Kapitat podstawowy spr.ze:(%aiy akdi L. Pozostate kapitaty Z_YSki zatrzymane/ Razem
powyzej ich wartosci rezerwowe niepokryte (straty)
nominalne;j
Na dzier 01.01.2015 65 266 1059721 196 939 (321 644) 1 000 282
Wynik roku 3843 3843
Inne catkowite dochody 203 203
Catkowite dochody ogétem 203 3843 4046
Emisja akcji
Zyski zatrzymane
Koszty emisji akcji
Przeniesienie wyniku z okresu
poprzedniego 18 868 (18 868) 0
Opcje menedzerskie
Na dzieri 30.09.2015 65 266 1059721 216 010 (336 667) 1004 329
Na dzien 01.01.2016 65 266 1059 721 216 296 ( 605 968) 735 315
Wynik roku (11923) (11923)
Inne catkowite dochody (3779) (3779)
Catkowite dochody ogétem (3779) (11 923) (15 702)
Emisja akcji 120 421 541
Zyski zatrzymane
Koszty emisji akcji (37) (37)
Przeniesienie wyniku z okresu
poprzedniego (85 468) (7102) 92 570
Opcje menedzerskie
Na dzien 30.09.2016 65 386 974 637 205 416 (525 322) 720 117

6. Skrécona informacja dodatkowa

W skréconej informacji dodatkowej do Srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego Spoétka
zaprezentowata jedynie te noty, ktore sg istotne dla wtasciwej oceny sytuacji majgtkowej, finansowej i wyniku
finansowego Spétki, a nie zostaly zamieszczone w Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Noty 16, 21.3, 21.4 oraz 22 zamieszczone w Skréconej informacji dodatkowe]j do Srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego dotyczg takze niniejszego sprawozdania.

7. Podstawa sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego

Niniejsze Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu
historycznego, za wyjgtkiem nieruchomosci inwestycyjnych oraz aktywow dostepnych do sprzedazy, dla ktérych
mozliwe jest ustalenie wiarygodnej wartosci godziwe;.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe jest przedstawione w tysigcach ztotych polskich,
o ile nie zaznaczono inaczej.
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatoieniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. W zwigzku z powyiszym na dzien
zatwierdzenia niniejszego Srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego do publikacji nie
stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Niniejsze Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnieri
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tacznie ze sprawozdaniem finansowym Spotki
sporzgdzonym zgodnie z MSSF za rok obrotowy zakoriczony dnia 31.12.2015 r.

8. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze ~ Srédroczne  skrécone  jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato  sporzadzone  zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 Srédroczna sprawozdawczo$é Finansowa (,MSR 34”)
zatwierdzonym przez Unie Europejska.

8.1 Zmiany wynikajace ze zmian MSSF

Zastosowane w niniejszym Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym gtéwne zasady
rachunkowosci sg zgodne z zasadami zastosowanymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok
2015, z wyjatkiem ponizszych zmian do istniejgcych standardéw oraz nowej interpretacji.

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w roku 2016

Nastepujgce standardy, zmiany do istniejagcych standardéw oraz interpretacje opublikowane przez Rade

Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE wchodzg w zycie po raz

pierwszy w roku 2016:

*  Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” — Rozliczanie nabycia udziatéw we wspdlnych operacjach -
zatwierdzone w UE w dniu 24 listopada 2015 roku (obowigzujagce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

*  Zmiany do MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien - zatwierdzone w
UE w dniu 18 grudnia 2015 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2016 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 38 , Aktywa niematerialne” — Wyjasnienia na temat
akceptowalnych metod amortyzacyjnych - zatwierdzone w UE w dniu 2 grudnia 2015 roku (obowigzujgce w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 41 ,Rolnictwo” — Rolnictwo: uprawy roslinne -
zatwierdzone w UE w dniu 23 listopada 2015 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

*  Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — Programy okreslonych $wiadczen: sktadki pracownicze -
zatwierdzone w UE w dniu 17 grudnia 2014 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 lutego 2015 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” — Metoda praw witasnosci w jednostkowych
sprawozdaniach finansowych - zatwierdzone w UE w dniu 18 grudnia 2015 roku (obowigzujgce w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie).
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Zmiany do réznych standarddéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR 38)
ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 17
grudnia 2014 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lutego 2015 lub po tej
dacie),

Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 oraz MSR 34) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa - zatwierdzone w UE w dniu 15 grudnia 2015 roku
(obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 lub po tej dacie).

W/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miaty istotnego wptywu na srddroczne skrécone

sprawozdania finansowe Spétki na 30 wrzesnia 2016 roku.

8.2 Standardy nieobowigzujace (nowe standardy i interpretacje)

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdznig sie obecnie w znaczacy sposéb od regulacji przyjetych przez Rade

Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjgtkiem ponizszych standardéw, zmian do standarddw i

interpretacji, nie zostaty jeszcze przyjete do stosowania w UE (ponizsze daty wejscia w zycie odnoszg sie do standardéw

w wersji petnej):

MSSF 9 , Instrumenty finansowe” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziaftalnosci” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie) — Komisja Europejska postanowita nie rozpoczynaé
procesu zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na terenie UE do czasu wydania ostatecznej
wersji MSSF 14,

MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” oraz pdzniejsze zmiany (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

MSSF 16 , Leasing” (obowigzujgcy w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku
lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 2 ,Ptatnosci na bazie akcji” — Klasyfikacja oraz wycena ptatnosci na bazie akcji (obowigzujgce w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,Ujawnienia na temat udziatéw w innych
jednostkach” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” — Jednostki
inwestycyjne: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji (obowigzujagce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywow pomiedzy inwestorem a jego
jednostka stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem oraz pdzniejsze zmiany (data wejscia w zycie zmian
zostata odroczona do momentu zakonczenia prac badawczych nad metodg praw wtasnosci),

Zmiany do MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien (obowigzujgce
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 12 , Podatek dochodowy” — Ujmowanie aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego od
niezrealizowanych strat (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2017
roku lub po tej dacie).

Wedtug szacunkow Spétki , w/w standardy, interpretacje i zmiany do standarddéw nie miatyby istotnego wptywu na

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Spétke na dzien
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bilansowy za wyjatkiem wptywu zmian do MSSF 9 i MSSF 15, ktére ze wzgledu na date wejscia do stosowania,
odpowiednio poczgwszy od okresdw rozpoczynajgcych sie po 01.01.2018 i 01.01.2017 r. nie zostaty jeszcze przez Spoétke
przeanalizowane.

Nadal poza regulacjami zatwierdzonymi przez UE pozostaje rachunkowosc¢ zabezpieczen portfela aktywdw i zobowigzan
finansowych, ktérych zasady nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedtug szacunkéw Spotki, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywéw lub zobowigzan finansowych
wedtug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena nie miatoby istotnego wptywu na sprawozdanie
finansowe, jezeli zostatyby przyjete do stosowania na dzien bilansowy.

Tabela 20. WYBRANE DANE FINANSOWE - JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

tys. zt tys. EUR

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 01.01.2016 - 01.01.2015 - 01.01.2016 - 01.01.2015 -

30.09.2016 30.09.2015 30.09.2016 30.09.2015
Przychody ze sprzedazy 32 865 36994 7526 8 896
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 26 437 33379 6 054 8027
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej (6428) 7 460 (1472) 1794
Zysk (strata) brutto (15 786) 1769 (3615) 425
Zysk (strata) netto z dziatalnoéci kontynuowanej (11923) 3986 (2730) 959
Zysk (strata) netto (11923) 3843 (2730) 924
BILANS 30.09.2016 31.12.2015 30.09.2016 31.12.2015
Kapitat wtasny 720117 735315 167 004 172 548
Zobowigzania dtugoterminowe 609 060 652 450 141 248 153103
Zobowigzania krotkoterminowe 299 934 228 869 69 558 53 706
Aktywa trwate 1288 840 1229564 298 896 288 528
Aktywa obrotowe (w tym zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy) 340272 387070 78913 90 830
Suma aktywow 1629112 1616 634 377 809 379 358

9. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

9.1 Wazne oszacowania i zatozenia

W okresie dziewieciu miesiecy zakonczonym dnia 30.09.2016 roku nie miaty miejsca istotne zmiany wielkosci
szacunkowych oraz metodologii dokonywania szacunkéw, ktére miatyby wptyw na okres biezacy lub na okresy przyszte,
Srédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego.

W stosunku do 31.12.2015 r. Spdtka nie zmieniata w sposéb istotny osgddw i szacunkdéw.

9.2 Ujecie aktywoéw przekazanych do spotki zaleinej oraz przeksztatcenie danych
poréwnywalnych

W roku 2014 Spoétka dokonata kompleksowej analizy regulacji zawartych w Miedzynarodowych Standardach
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej (dalej ,,MSSF”) pod katem ujmowania przychoddw finansowych generowanych w roku obrotowym przez
spotke Polnord SA Finanse SJ w jednostkowym sprawozdaniu Polnord SA.

Aby okredli¢, czy jednostka powinna zatrzymaé aktywa w bilansie, przeprowadzono analize stopnia przeniesienia i
zatrzymania korzysci i ryzyk zwigzanych z danymi aktywami finansowymi (pozyczkami udzielonymi) wniesionymi
aportem przez Polnord SA do Polnord SA Finanse SJ (dawniej Surplus Sp. z 0.0. Domitus S.J, dalej zwane SPV) zgodnie z
warunkami okreslonymi w MSR 39.

Standard ten wskazuje, ze ,jednostka wytqcza sktadnik aktywow finansowych z bilansu wtedy i tylko wtedy, gdy:
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(a) wygasajg umowne prawa do przeptywow pienieznych ze sktadnika aktywdw finansowych lub
(b) przenosi sktadnik aktywow finansowych zgodnie z paragrafami 18 i 19, a przeniesienie spetnia warunki wytqczenia z
bilansu zgodnie z paragrafem 20.” (MSR 39.17)

W analizowanym przypadku umowne prawa do przeptywdw pienieznych nie wygasajg (pozyczki nadal muszg by¢
sptacane przez pozyczkobiorcéw), dlatego dokonano analizy warunkéw przeniesienia aktywa, ktére nastepuja,
poniewaz spetnione jest kryterium z MSR 39.18 ,, Jednostka przenosi sktadnik aktywow finansowych wtedy i tylko wtedy,
gdy(...) przenosi umowne prawa do otrzymania przeptywdw pienieznych ze sktadnika aktywow finansowych (...)".

Aby okresli¢, czy jednostka powinna zatrzymaé aktywa w bilansie, Spétka dokonata analizy stopnia przeniesienia i
zatrzymania korzysci i ryzyk zwigzanych z danymi aktywami zgodnie z warunkami w MSR 39.20, ktéry przenalizowano
szczegbétowo ponizej:

Przenoszqc sktadnik aktywdéw finansowych (zob. paragraf 18) jednostka ocenia, w jakim stopniu zachowuje ryzyko i
korzysci zwigzane z posiadaniem sktadnika aktywdw finansowych:

(a) jesli jednostka przenosi zasadniczo cate ryzyko i wszystkie korzysci zwigzane z posiadaniem sktadnika aktywow
finansowych, to wytqgcza sktadnik aktywow finansowych z bilansu i ujmuje oddzielnie jako aktywa lub zobowiqzania
wszelkie prawa i obowigzki powstate lub zachowane w wyniku przeniesienia,

* Na podstawie powyzszego nie mozna uznaé, ze Polnord SA przeniést zasadniczo cate ryzyko i korzysci,
poniewaz w dalszym ciggu sptaty pozyczek — mimo, iz za posrednictwem SPV — majg docelowo finansowa¢
sptate zobowigzan finansowych Polnord SA. W przypadku braku sptaty pozyczek przez pozyczkobiorce, Polnord
SA bedzie miat zmniejszone mozliwosci sptaty obligacji. Polnord SA zachowuje wiec zaréwno (w pewnej czesci)
korzysci i ryzyka.

* Warunek z MSR 39.21 ,Jednostka zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie korzysci wynikajgce
z posiadania skfadnika aktywow finansowych, jesli jej narazenie na zmiany wartosci bieiqcej przysztych
przeptywdéw pienieznych netto nie zmienia sie istotnie w wyniku przeniesienia (np. poniewaz jednostka
sprzedata sktadnik aktywdw pienieznych podlegajgcy umowie odkupu za ustalong cene lub cene sprzedazy
powiekszonq o marze pozyczkodawcy).” nie jest w ocenie Zarzadu Spotki spetniony.

(b) jesli jednostka zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie korzysci zwigzane z posiadaniem sktadnika aktywow
finansowych, to w dalszym ciggu ujmuje sktadnik aktywow finansowych,

* Nie mozna uznaé, ze Polnord SA zachowat zasadniczo cate ryzyko i korzysci. W przypadku, gdy SPV nie
wygeneruje dodatniego wyniku finansowego i nie bedzie miata wystarczajgcych srodkéw pienieznych, Polnord
SA nie bedzie m.in. miat mozliwosci wyptaty sSrodkéw z SPV (w postaci wyptat z zysku lub zaliczek na poczet
wyptat z zysku lub pozyczek udzielonych przez SPV do Polnord SA), zmianie ulegnie tez harmonogram ptatnosci
(wyptaty srodkéw z SPV nie bedg w tych samych kwotach i terminach, co przeptywy z pozyczek).

(c) jesli jednostka nie przenosi ani nie zachowuje zasadniczo catego ryzyka i wszystkich korzysci zwigzanych
z posiadaniem sktadnika aktywdéw finansowych, to ustala, czy zachowata kontrole nad sktadnikiem aktywow
finansowych. W tym przypadku:

* W ocenie Zarzadu Polnord SA ani nie zachowata ani nie przekazata zasadniczo catego ryzyka i korzysci, dlatego
tez nalezy dokonac analizy kontroli. MSR 39.23. wskazuje, ze ,zachowanie przez jednostke kontroli (zob.
paragraf 20 c)) nad przeniesionym sktadnikiem aktywdéw zalezy od tego, czy strona przyjmujgca ma zdolnos¢
sprzedania go. Jesli przyimujgcy praktycznie ma mozliwos¢ sprzedazy sktadnika aktywéw w catosci na rzecz

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Sprawozdanie jednostkowe Polnord SA za Ill kwartat 2016



| 98

niepowigzanej strony trzeciej i moze skorzysta¢ z tej mozliwos¢ jednostronnie, bez koniecznosci naktadania
dodatkowych ograniczenn na przeniesienie, to jednostka nie zachowuje kontroli. W pozostatych przypadkach
jednostka zachowuje kontrole.

W swietle powyzszego konieczna jest ocena (nie)zaleznosci SPV od Polnord SA. Majac na uwadze, ze:

- Polnord SA posiada 99% udziatéw w SPV
- Zarzady Polnord SA i SPV pokrywaja sie osobowo w 66%
- Intencja Polnord SA jest regulowanie zobowigzan z tytutu obligacji $rodkami uzyskiwanymi
z kwot sptacanych z tytutu pozyczek do SPV (intencja ta nie jest natomiast potwierdzona formalnie w
planie finansowym),
mozliwe jest uznanie, ze SPV nie ma mozliwosci niezaleznego, jednostronnego zbycia pozyczek (uzyskanych od Polnord
SA) do niepowigzanej strony trzeciej. W takim przypadku, Polnord SA zachowuje kontrole, a co za tym idzie — zgodnie z
MSR 39.20 - w dalszym ciggu ujmuje sktadnik aktywow  finansowych w stopniu
w jakim utrzymuje zaangazowanie w sktadnik aktywdéw finansowych (zob. paragraf 30).

Na podstawie przeprowadzonej analizy oraz interpretacji MSR39, Spétka uznata ze Polnord SA Finanse SJ nie ma
mozliwosci niezaleznego, jednostronnego zbycia pozyczek (uzyskanych od Polnord SA) do niepowigzanej strony trzeciej.
W takim przypadku, Polnord SA zachowuje kontrole, a co za tym idzie - zgodnie z MSR 39.20 -
w dalszym ciggu ujmuje sktadnik aktywow finansowych w stopniu w jakim utrzymuje zaangazowanie w sktadnik
aktywow finansowych (zob. paragraf 30). Tym samym pozyczki bedgce przedmiotem analizy powinny zosta¢ utrzymane
w bilansie Polnord SA. Oznacza to réwniez, iz Polnord SA powinien rozpoznawac na biezgco przychody finansowe z
tytutu odsetek od tych pozyczek.

Na podstawie przeprowadzonej analizy oraz kontynuujgc dotychczasowe podejscie Spdtka ujeta na dzierh 30.09.2016 w
sprawozdaniu finansowym Polnord SA nastepujgce pozycje ze sprawozdania finansowego Polnord SA Finanse SJ
(dokonujac réwniez odpowiednich wytaczen):

- aktywa w wysokosci 351 723 tys. zt (w tym pozyczki dtugoterminowe w wysokosci 289 035 tys. zt; pozyczki
krotkoterminowe w wysokosci 58 177 tys. zt),

- wptyw na zobowigzania wynidst 332 568 tys. zt (w tym wykazano pozostate zobowigzania w wysokosci 383.695;
dokonano takze wytaczenia wzajemnych transakcji i rozrachunkéw),

- wptyw na kapitat wtasny wynidst 19 155 tys. zt.

W zwigzku z powyzszym Spétka w sprawozdaniu jednostkowym Polnord SA za okres od 01.01.2016 r. do 30.09.2016 r.
wykazata powyzsze pozycje prezentujac jednoczesnie dane poréwnawcze za okres od 1.01.2015 r. do 30.09.2015 r. oraz
na dzier 31.12.2015r.

Wobec powyiszego w jednostkowym rachunku zyskéw i strat Polnord SA za okres od 01.01.2016 r. do 30.09.2016 r.
zostaty wykazane przychody finansowe w kwocie 21 406 tys. zt i wynik netto w kwocie 20 844 tys. zt ze sprawozdania
finansowego Polnord SA Finanse SJ. .

W danych poréwnawczych Polnord SA — za okres od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r. - zostaty wykazane przychody
finansowe w kwocie 19 377 tys. zt i zysk netto w kwocie 22 805 tys. zt ze sprawozdania finansowego Polnord SA Finanse
SJ..

10. Przychody i koszty

10.1 Przychody operacyjne
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Za okres Za okres
Nota 10.1 - Przychody operacyjne od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 30.09.2016 do 30.09.2015
Wyszczegdlnienie [tys. z] dane przeksztatcone
Sprzedaz lokali mieszkalnych
Sprzedaz dziatek - grunty 6223 3835
Wynajem 242 273
Inne 26 400 32888
Przychody operacyjne, ogétem 32 865 36 996
10.2 Koszty operacyjne
Za okres Za okres
Nota 10.2 - Koszty operacyjne od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 30.09.2016 do 30.09.2015
Wyszczegdlnienie [tys. zi] dane przeksztatcone
Amortyzacja 800 515
Zuzycie materiatéw i energii 572 485
Ustugi obce 13 087 11723
Podatki i optaty 566 365
Wynagrodzenia 7 240 6965
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 1197 1147
Pozostate koszty rodzajowe 197 1245
Koszty wedtug rodzaju, razem 23 659 22444
Zmiana stanu produktéw i rozliczern miedzyokresowych (264) 1246
Koszty wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki (wielko$¢ ujemna) 0
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) (4530) (5433)
Koszty ogdlnego zarzadu (wielkos¢ ujemna) (17 902) (15 766)
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw 1491 0
Wartos¢ sprzedanych materiatéw 4937 3615
Koszt wtasny sprzedazy 6428 3615

10.3 Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

W kwartatach I-11l 2016 r. Spé6tka Polnord nie dokonata aktualizacji wartosci nieruchomosci inwestycyjnych.

10.4 Pozostate przychody operacyjne

Za okres Za okres
Nota 10.4 - Pozostate przychody operacyjne od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 30.09.2016 do 30.09.2015
Wyszczegdlnienie [tys. zi] dane przeksztatcone
Rozwiazanie rezerw razem, w tym:
— na zobowigzania w tym od Agencji Nieruchomosci Rolnych
—inne rezerwy
Pozostate, w tym: 18 143
—dzierzawa
— odszkodowania od ubezpieczycieli 115
— spisane zobowigzania
—inne 18 28
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Pozostate przychody operacyjne, ogétem 18 143
10.5 Pozostate koszty operacyjne
Za okres Za okres
Nota 10.5 - Pozostate koszty operacyjne od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 30.09.2016 do 30.09.2015
Wyszczegdlnienie [tys. zi] dane przeksztatcone
Utworzenie rezerw razem, w tym: 9231 2051
— aktualizacja naleznosci 5169 12
— optaty za wieczyste uzytkowanie i podatek od nieruchomosci 4062 2038
Pozostate, w tym: 1219 2373
— koszty postepowania spornego 121 114
— naleznosci niesciggalne
— aktualizacja wartosci dziatek
— rezerwy na sprawy sgdowe
—wynik na sprzedazy srodkéw trwatych
— optaty za wieczyste uzytkowanie i podatek od nieruchomosci 983 927
—kary
— pozostate 115 1332
Pozostate koszty operacyjne, ogétem 10 450 4423
10.6 Przychody finansowe
Za okres Za okres

Nota 10.6 - Przychody finansowe

od 01.01.2016
do 30.09.2016

od 01.01.2015
do 30.09.2015

Wyszczegdlnienie [tys. zi] dane przeksztafcone
Przychody z tytutu odsetek bankowych i handlowych 298 937
Przychody z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek 21533 19 499
Dodatnie réznice kursowe 913
Inne ( w tym dywidenda od spétek zaleznych) 4608

Przychody finansowe, ogétem 22744 25045

10.7 Koszty finansowe
Za okres Za okres
Nota 10.7 - Koszty finansowe od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 30.09.2016 do 30.09.2015

Wyszczegdlnienie [tys. zi] dane przeksztatcone
Odsetki od kredytow bankowych, pozyczek i obligacji 15672 20131
Odsetki od innych zobowigzan 34
Koszty finansowe z tytutu umoéw leasingu finansowego 11
Ujemne rdznice kursowe 293
Prowizje bankowe oraz prowizje od gwarancji bankowych
Umorzone pozyczki
Rezerw na odsetki od sporu z ANR 2 698 1830
Odsetki od wierzytelnosci 509
Odpis aktualizujgcy inwestycje w jednostki zalezne 8254
Odpis wartosci udziatéw, pozyczek 4975 7 467
Pozostate 457 506

Koszty finansowe, ogétem 32101 30735
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W 2016 r. Spoétka dokonata aktualizacji wartosci udziatéw w spétkach zlokalizowanych na terenie Federacji Rosyjskiej i
kierujac sie zasada ostroznosci, majgc na wzgledzie plany operacyjne i strategie Grupy Polnord, dokonata odpisu
aktualizujgcego wartosci udziatéw oraz udzielonych pozyczek na taczng kwote 9.438 tys. zt. Kwota ta zostata ujeta w
Srédrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym w pozycji ,Koszty finansowe”.

11. Podatek dochodowy

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego za okres zakoriczony dnia 30.09.2016 r. oraz za okres poréwnawczy
zakonczony dnia 30.09.2015 r. przedstawiajg sie nastepujgco:

Za okres Za okres
Nota 11 - Podatek dochodowy od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 30.09.2016 do 30.09.2015
Wyszczegdlnienie [tys. zi] dane przeksztatcone
Rachunek zyskow i strat:
Biezacy podatek dochodowy
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego
Korekty dotyczace biezgcego podatku dochodowego z lat ubiegtych
Odroczony podatek dochodowy
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic przejsciowych (3863) (2217)
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw i strat (3863) (2217)
Sprawozdanie ze zmian w pozostatych catkowitych dochodach
Odroczony podatek dochodowy
Wycena aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy 3047
Obcigzenie podatkowe wykazane w pozostatych catkowitych dochodach 0 3047

12. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Zysk podstawowy przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajgcego na
akcjonariuszy Spotki dominujacej przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu
okresu. W dniu 19 maja 2016r. miato miejsce podwyzszenie kapitatu zaktadowego Polnord SA do kwoty 65.386.254 zt.
Na dzien 30.09.2016 r. kapitat zaktadowy Polnord SA dzieli sie na 32.693.127 akcji zwyktych na okaziciela
o wartosci nominalnej 2 zt kazda.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajgcego na
akcjonariuszy Spotki dominujacej (po potraceniu odsetek od umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje
zwykte) przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu (skorygowang o
wptyw opcji rozwadniajgcych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).

Z dniem 20.12.2013 r. w Spodtce uruchomiono Program Opcji Menedzerskich szerzej opisany w Sprawozdaniu Zarzadu za
2013 rok. Skutkiem tego programu byto wyemitowanie opcji na akcje z terminem zapadalnosci do korica 2016 roku.
Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akgcji, ktére postuzyty do wyliczenia zysku na jedng akcje:

12.1 - Zysk na akcje - podstawowy LD Za okres
od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 30.09.2016 do 30.09.2015
Wyszczegolnienie [tys. zt]
Zysk (strata) netto za okres (11923) 3843
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za okres (143)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres (11923) 3986
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres 32693 127 32 633 027
Zysk (strata) netto na jedna akcje zwykta (zt) (0.36) 0.12
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2Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej na jedng akcje zwykta (zt) 0.00 (0.00)
2Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jednga akcje zwykig (z) (0.36) 0.12
Nota 12.2 - Zysk na akcje - rozwodniony LG Za okres
od 01.01.2016 od 01.01.2015
Wyszczegélnienie [tys. zi] do 30.09.2016 do 30.09.2015
Zysk (strata) netto za okres (11923) 3843
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za okres (143)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres (11923) 3986
Zysk (strata) netto za okres zastosowany do obliczenia rozwodnionego zysku
A (11923) 3843
na akcje
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za okres zastosowany do (143)
obliczenia rozwodnionego zysku na akcje
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres zastosowany do
. . . ) (11923) 3986
obliczenia rozwodnionego zysku na akcje
Wptyw rozwodnienia:

Opcje na akcje - szt. 276 699 226734
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres 32 969 826 32859761
Rozwodniony zysk (strata) netto na jedna akcje zwykta (zt) (0.36) 0.12
Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej na jedna akcje 0.00 (0.00)
zwykta (zt)

Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedna (0.36) 012
akcje zwykta (zt)
13. Nieruchomosci inwestycyjne
Nota 13 - Nieruchomosci inwestycyjne Za okres Za okres Za okres
L od 01.01.2016 od 01.01.2015 od 01.01.2015
Wyszczegdlnienie [tys. z(] do 30.09.2016 do 31.12.2015 do 30.09.2015
dane dane
przeksztatfcone przeksztatfcone
Bilans otwarcia 395 875 441 090 441 090
Zwiekszenia stanu
Zmniejszenie stanu (sprzedaz) (13 800) (13 800)
Reklasyfikacja (15 644)
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych (15771) ( 440)
Bilans zamkniegcia 395 875 395 875 426 850

Czes¢ nieruchomosci inwestycyjnych Spoétki stanowi zabezpieczenie sptaty kredytéw i obligacji poprzez ustanowienie na
nich hipotek. Wartos¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych obcigzonych zabezpieczeniem hipotecznym na dzien
bilansowy wynosi 377 685 zt, zas na dziert 31.12.2015 r. wynosita 376.471 tys. zi.

14. Inwestycje w jednostki zalezne, wspétzaleine oraz wspdlne przedsiewziecia

Inwestycje w jednostkach zaleznych zostaty przedstawione ponizej:

. . i . ; . Za okres Za okres Za okres
Nota 14 - Inwestycje w jednostki zalezne, wspétzaleine oraz
3 o od 01.01.2016 od 01.01.2015 od 01.01.2015
wspolne przedsiewziecia
do 30.09.2016 do 31.12.2015 do 30.09.2015
JT dane dane
Wyszczegdlnienie [tys. zi]
przeksztatcone przeksztatcone
Bilans otwarcia 463 676 489 467 489 467
Zwiekszenia stanu (zakup) 18 128 28
Zmniejszenie stanu (5042)
Odpis aktualizujacy wartos¢ inwestycji (8 255) (20877) (3768)
Bilans zamkniecia 455 439 463 676 485 727
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W 2016 r. Spétka dokonata aktualizacji wartosci udziatéw w spétkach zlokalizowanych na terenie Federacji Rosyjskiej i
kierujgc sie zasadg ostroznosci, majgc na wzgledzie plany operacyjne i strategie Grupy Polnord, dokonata odpisu
aktualizujgcego wartosci udziatéw na tgczng kwote 8.254 tys. zt. do wartosci 0 tys. zt. Kwota ta, powiekszona o odpis
wartosci pozyczek, zostata wykazana w Srédrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym w pozycji

,Koszty finansowe”.

15. Pozyczki udzielone

Nota 15.1 - Pozyczki udzielone

Stan na 30.09.2016

Stan na 31.12.2015

Wyszczegdlnienie [tys. zi] dane przeksztatcone
Pozyczki udzielone 347 213 312626
Inne
Razem pozyczki udzielone 347 213 312 626
Za okres Za okres
Nota 15.2 - Zmiana stanu pozyczek udzielonych od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 30.09.2016 do 30.09.2015
Wyszczegdlnienie [tys. z] dane przeksztatcone
Bilans otwarcia 312 626 372769
Udzielenie 64 264 47 822
Zwrot (39 802) (73 899)
Naliczone odsetki 10 124 19 499
Bilans zamkniegcia 347 213 366 191

16. Zapasy

Nota 16.1 - Zapasy

Stan na 30.09.2016

Stan na 31.12.2015

Wyszczegdlnienie [tys. zi] dane przeksztatcone
Materiaty (wedtug ceny nabycia) 18 21
Produkcja w toku (wedtug kosztu wytworzenia)

Produkty gotowe: 34 638 34638
Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 34 638 34638
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 34638 34638

Towary 149 407 142 651
Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 184 051 174987
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 149 407 142 651

Zapasy ogotem, wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia (kosztu e 177 309

wytworzenia) oraz wartosci netto mozliwej do uzyskania

Nota 16.2 - Zapasy brutto i odpis aktualizujacy

Wyszczegdlnienie [tys. zi]

Stan na 30.09.2016

Stan na 31.12.2015
dane przeksztatcone

Materiaty
Wartos¢ brutto
Odpis aktualizujacy
Produkcja w toku
Wartos¢ brutto
Odpis aktualizujacy
Produkty gotowe:
Wartos¢ brutto
Odpis aktualizujacy
Towary

Wartos¢ brutto

18

34638

184 051

21

34638

174987
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Odpis aktualizujgcy (34 644) (32 336)
Zapasy ogoétem 184 063 177 309
Nota 16.3 - Odpisy aktualizujace zapasy Stan na 30.09.2016 Stan na 31.12.2015
Wyszczegdlnienie [tys. zi] dane przeksztafcone
Wartos¢ odpisu aktualizujgcego na BO (32336) (15 005)
Utworzenie (27)
Rozwiqzanie
Wykorzystanie (2308) 4 457
Wartos¢ odpisu aktualizujacego na BZ (34 644) (10575)

W pierwszych trzech kwartatach 2016 r. nie dokonano odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapaséw oraz wykorzystano
(2.308) tys. zt przeszacowania w zwigzku ze sprzedazg gruntéw objetych odpisem, w 2015 r. wykorzystano 4.457 tys.
zt.

Zabezpieczeniem sptaty kredytéw oraz obligacji Spoétki s3 m.in. nieruchomosci gruntowe. Warto$¢ bilansowa zapaséw
obcigzonych zabezpieczeniem hipotecznym na dzien bilansowy 30.09.2016 r. wynosi 156 778 tys. zt, zas na dzien
31.12.2015 r. odpowiednio 155.713 tys. zt.

17. Segmenty dziatalnosci

W zwigzku ze specyfikg dziatalnosci Spétki Polnord SA (dziatalno$é operacyjna prowadzona jest w spotkach zaleznych),
Spétka nie wyodrebnia oddzielnych segmentéw operacyjnych w sprawozdaniu jednostkowym. Oddzielne informacje o
segmentach operacyjnych sg zaprezentowane dla Grupy Kapitatowej Polnord SA

w sprawozdaniu skonsolidowanym.

18. Informacje o podmiotach powigzanych

18.1 Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Nastepujgce tabele przedstawiajg taczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za dany okres
sprawozdawczy. Transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych i rozliczane w
formie pienieznej.

Wspdlne
. s . . . . . L p Kluczowy  Pozostate
Nota 18.1.1 - Transakcje Spotki z podmiotami Podmioty zalezne Podmioty  przedsiewzigcia, w .
. . . ) . personel  podmioty RAZEM
powigzanymi za 3 kwartaty 2016 od Spotki  stowarzyszone ktorych jednostka

. L kierowniczy powigzane
jest wspoélnikiem

Wyszczegolnienie [tys. zt]

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ORAZ SPRAWOZDANIE Z CALtKOWITYCH DOCHODOW

Przychody ze sprzedazy 24 099 63 1856 26 018
Pozostate przychody operacyjne
Przychody finansowe 18 151 3381 21533

Koszty dziatalnosci operacyjnej
Pozostate koszty operacyjne
Koszty finansowe (13 229) (13 229)

RAZEM 29021 63 5237 34322
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Nota 18.1.2 - Transakcje Spotki z Podmioty Podmioty Wspélne przedsiewziecia, Kluczowy Pozostate
podmiotami powigzanymi za zalezne od w ktérych jednostka jest personel podmioty RAZEM
3 kwartaty 2015 Spotki stowarzyszone wspoélnikiem kierowniczy = powigzane
Wyszczegdlnienie [tys. zt]
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ORAZ SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
Przychody ze sprzedazy 29219 64 3044 34 32361
Pozostate przychody operacyjne 196 196
Przychody finansowe 16 855 2419 225 19 499
Koszty dziatalnosci operacyjnej (33) (341) (374)
Pozostate koszty operacyjne
Koszty finansowe
RAZEM 46 041 260 5463 (82) 51682

. s . Wspdlne
Nota 18.1.3 - Stan rozrachunkéw Spétki z Podmioty A A o Kluczowy Pozostate

. . . . L, . Podmioty przedsiewziecia, w .
podmiotami powigzanymi na dzien zalezne od ) . personel  podmioty RAZEM
30.09.2016 Spotki stowarzyszone kjtorych je’dnf)s'tka kierowniczy powigzane
jest wspolnikiem

Wyszczegdlnienie [tys. z1]
AKTYWA
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 125419 61 1117 126 597
Pozostate naleznosci finansowe
Pozyczki udzielone 289 036 58 177 347 213
Nabyte obligacje
Pozostate aktywa krotkoterminowe
RAZEM AKTYWA 414 456 61 59 294 473 810
PASYWA
Wyemitowane obligacje
Otrzymane pozyczki 3027 3027
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
Pozostate zobowigzania finansowe
RAZEM PASYWA 3027

3 Lo ) Wspoélne
Nota 18.1.4 - Stan rozrachunkéw Spétki z Podmioty ) L. Kluczowy Pozostate
podmiotami powigzanymi na dzien zalezne od Podmioty prz?dsm\fmqua, W personel podmioty RAZEM
31.12.2015 Spotki stowarzyszone k?:orych je’dnf)s‘tka kierowniczy powigzane

jest wspolnikiem

Wyszczegolnienie [tys. zt]
AKTYWA
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 57 529 17 634 58 180
Pozostate naleznosci finansowe
Pozyczki udzielone 245 462 67 165 312 626
Nabyte obligacje
Pozostate aktywa krétkoterminowe
RAZEM AKTYWA 302 991 17 67 798 370 806
PASYWA
Wyemitowane obligacje
Otrzymane pozyczki
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1223 219 1441
Pozostate zobowigzania finansowe 70049 70 049
RAZEM PASYWA 71272 219 71490
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19. Instrumenty finansowe

19.1 Wartosc¢ bilansowa kategorii i klas instrumentéw finansowych

Nota 19.1.1 - Klasy instrumentéw finansowych na

Zobowiazania
Aktywa finansowe N

30.09.2016 Aktywa finansowe . . .. finansowe Zobowigzania finansowe
wyceniane w Pozyczki i i i ,
dostepne do L. L L. wyceniane w wyceniane wg Poza MSR 39 Ogétem
K wartosci godziwej naleznosci L. L
Wyszczegdlnienie [tys. zi] sprzedazy rzez RZiS wartosci godziwej zamortyzowanego kosztu
P przez RZiS
Udzielone pozyczki - dtugoterminowe 289 036 289 036
Naleznosci dtugoterminowe 99 080 99 080
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
L 64 839 64 839
naleznosci
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 58 177 58 177
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 24 439 24439
Pozostate Aktywa finansowe 6142 6142
Aktywa finansowe ogétem 6142 535571 541713
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 224 483 224 483
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
. . 73764 606 74371
zobowigzania
Biezaca cze$¢ dtugoterminowa kredytéw 57 27
bankowych i pozyczek
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 131977 131977
Zobowigzania finansowe ogétem 430 251 606 430 858
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Nota 19.1.2 - Klasy instrumentéw finansowych na
31.12.2015

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe

Zobowiazania
finansowe

Zobowiazania finansowe

wyceniane w Pozyczki i ) ) ,
dostepne do L. L L. wyceniane w wyceniane wg Poza MSR 39 Ogoétem
K wartosci godziwej naleznosci L. .
Wyszczegdlnienie [tys. zi] sprzedazy rzez RZIS wartosci godziwej zamortyzowanego kosztu
P przez RZiS
Udzielone pozyczki - dtugoterminowe 216 462 216 462
Naleznosci dtugoterminowe 104 870 104 870
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
. 72399 72399
naleznosci
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 96 165 96 165
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 32482 32482
Pozostate Aktywa finansowe 9922 9922
Aktywa finansowe ogétem 9922 522 377 532299
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 268 288 268 288
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
) ) 74 435 74435
zobowigzania
Biezaca czes¢ dtugoterminowa kredytéw
bankowych i pozyczek
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 60930 60930
Zobowiazania finansowe ogétem 403 653 403 653

Grupa Kapitatowa Polnord SA

Sprawozdanie jednostkowe Polnord SA za Ill kwartat 2016
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Dla kategorii instrumentow finansowych, ktdre na dzien bilansowy nie s3 wyceniane w wartosci godziwej, Spotka nie
ujawnia wartosci godziwej ze wzgledu na fakt, ze wartos$¢ godziwa tych instrumentéw finansowych na dzier 30.09.2016
r. oraz na dzien 31.12.2015 r. nie odbiegata istotnie od wartosci prezentowanych w sprawozdaniach finansowych za
poszczegdlne okresy z nastepujacych powoddw:

* wodniesieniu do instrumentéw krétkoterminowych ewentualny efekt dyskonta nie jest istotny;
* instrumenty te dotycza transakcji zawieranych na warunkach rynkowych.

Spoétka nie ujawnia rowniez wartosci godziwej dla udziatow i akcji w spotkach nienotowanych na aktywnych rynkach,
zaklasyfikowanych w kategorii aktywdéw finansowych dostepnych do sprzedazy oraz aktywdéw wytgczonych z zakresu
MSR 39. Spdtka nie jest w stanie wiarygodnie ustali¢ wartosci godziwej posiadanych udziatéw i akcji w spdtkach
nienotowanych na aktywnych rynkach. Na dzien bilansowy udziaty i akcje w kategorii aktywdw finansowych dostepnych
do sprzedazy sg wyceniane wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.

19.2 Hierarchia wartosci godziwej

Hierarchie wartosci godziwej tworza nastepujgce poziomy:

* ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywéw lub zobowigzan (Poziom 1/
metoda 1),

* dane wejsciowe inne niz ceny notowane zaliczane do Poziomu 1, ktore sg obserwowalne dla sktadnika aktywow lub
zobowigzan w sposob bezposredni (tj. jako ceny) lub posrednio (tj. bazujgce na cenach) (Poziom 2/ metoda 2) oraz

* dane wejsciowe do wyceny sktadnika aktywéw lub zobowigzan, ktdére nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne) (Poziom 3/metoda 3).

Poziomy hierarchii wartosci godziwej dla instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej na dzien

30.09.2016 r. oraz 31.12.2015 r. prezentuje ponizsza tabela.

Nota 19.2 - Klasy Stan na 30.09.2016 Stan na 31.12.2015

instrumentéw finansowych Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
Aktywa

Udziaty i akcje 34 34

W okresach sprawozdawczych nie miaty miejsca przeniesienia pomiedzy poziomami hierarchii wartosci godziwe;j.

Gdynia, dnia 14.11.2016 .

Dariusz Krawczyk Jerzy Kaminski Jerzy Kotkowski

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

Marzena Niedzwiecka

Gtéwna Ksiegowa
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C. OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE RZETELNOSCI SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES OD DNIA 1 STYCZNIA 2016 DO
DNIA 30 WRZESNIA 2016 ROKU.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za Il kwartat 2016
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Gdynia, dnia 14.11.2016r.

OSWIADCZENIE

Zgodnie z & 92 ust.l pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19.02.2009 .
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz
warunkow uznawania za rdwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim, Zarzad POLNORD SA oswiadcza, ze wedle najlepszej wiedzy, srodroczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za trzy kwartaty 2016 r. i dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowg Grupy
Kapitatowej POLNORD oraz jej wynik finansowy. Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej POLNORD zawiera
prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Dariusz Krawczyk Jerzy Kaminski Jerzy Kotkowski

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za Il kwartat 2016



