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Szanowni Panistwo,
Akcjonariusze KCIS.A,,

Przekazujac na Panstwa rece sprawozdanie finansowe za 2018 rok, pragne skorzysta¢ z tej
sposobnosci, aby skierowac do Panstwa kilka zdart mojego osobistego komentarza.

Rok 2018 roku byt dla KCI S.A. okresem, w ktédrym Emitent kontynuowat realizacje przyjetych
wczesniej zamierzen biznesowych. Dotyczy to zarowno proceséow sprzedazowych realizowanych w
odniesieniu do posiadanych nieruchomosci, jak i planéw zwiazanych z aktywami mediowymi.

W zakresie segmentu nieruchomosciowego, KCI S.A. w minionym roku koncentrowata si¢ na
finalizacji umowy zawartej w dniu 27 lipca 2017 roku z AP Romanowicza Sp. z 0.0. Przedmiotem
umowy byly ostatnie nalezace do Emitenta fragmenty kompleksu nieruchomosci zlokalizowanego
przy ul. Romanowicza w Krakowie. Z uwagi na napotkane utrudnienia o charakterze formalno-
prawnym, zamkniecie transakcji nastapito juz po dnu bilansowym - 5 marca 2019 roku. Tym samym,
w zasobach nieruchomosciowych Emitenta pozostaty juz wylacznie nieruchomosci w postaci dwdch
niewielkich (facznie 135m?2) lokali ustugowych przy ul. Nowaka Jezioranskiego w Warszawie, ktore
Spétka réwniez zamierza sprzeda¢ w 2019 roku. Sprzedaz posiadanych nieruchomosci oznacza de
facto wygaszanie przez Emitenta swojej dzialalnosci na tym rynku jako jego aktywnego uczestnika, z
jednoczesnym przekierowaniem w strone przedsiewzigc¢ o charakterze inwestycji finansowych, czego
przykladem jest inwestycja w obligacje Gremi Park Sp. z o. o. (obecnie Next Holdings S. a r. L),
opisana ponizej.

Zaangazowanie Emitenta w przedsiewziecia o charakterze nieruchomosciowym nabralo obecnie
swoistego, nowego wymiaru. Spétka w dniu 1 lutego 2018 roku dokonata bowiem transakcji
rozliczajacej znaczng cze$¢ posiadanych wierzytelnosci (o wartosci ponad 109.457 tys. zi),
przystugujacych od Gremi International S. a r. 1., w drodze nabycia obligacji wyemitowanych przez
Gremi Park Sp. z o0.0. (obecnie: Next Holdings S. a r. L). Emitent obligacji jest podmiotem
prowadzacym, za posrednictwem spdtki celowej, projekt nieruchomosciowy w miejscowosci
Nieporaz (gm. Alwernia) w oparciu o unikatowy w swojej architekturze (charakterystyczne kopuly,
znane doskonale osobom podrézujacym autostradg A4 na odcinku Krakéw - Katowice) kompleks
nieruchomosci o powierzchni 12,67 ha znany do niedawna jako Studio Filmowe Alvernia. KCI S.A. w
drodze odrebnej umowy zawartej z emitentem obligacji otrzymata uprzywilejowanie przed innymi
obligatariuszami (opcja sprzedazy celem umorzenia, szczegdétowo opisana w sprawozdaniu
finansowym). Plany wobec wymienionego powyzej kompleksu nieruchomosci obejmujq stworzenie w
tym miejscu parku rozrywki opartego o nowoczesne technologie wirtualnej i rozszerzonej
rzeczywistosci (VR/ AR). Tym samym KCI S.A. bedzie w stanie wykorzysta¢ posiadane kompetencje i
doswiadczenie z zakresu rynku nieruchomosci, nie bedac jednoczesnie zaangazowanym bezposrednio
w proces pre-deweloperski w Scistym tego stowa znaczeniu.

Drugi z gtéwnych obszaréow dzialalnosci KCI S.A., a wiec inwestycja w branzy mediowej (Grupa
Gremi Media S.A.), réwniez zastuguje na uwage — a to za sprawag bardzo dobrych wynikéw

Kapitat zaktadowy 57.609.006,00 zt (optacony w catosci) Zarzad:
Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy Prezes Zarzadu — Grzegorz Hajdarowicz
KRS: 0000112631; NIP: 551-000-77-42; REGON: 071011304 Wiceprezes Zarzadu — Dariusz Bak

Nr rachunku: 60 1750 1048 0000 0000 3706 7555 / BNP Paribas Bank Polska SA



KCI Spdtka Akcyjna

31-545 Krakow, ul. Mogilska 65, VI pietro
tel. (+48) 12 632 13 50, e-mail: biuro@kci.pl
. . www.Kkci.pl

finansowych zrealizowanych przez te grupe w 2018 roku. Osiagniete rezultaty dobitnie wskazuja, ze
przyjeta i konsekwentnie realizowana strategia, polegajaca na transformacji z mediéw tradycyjnych w
strone mediow elektronicznych, byta stusznie obranym kierunkiem.

Na szczegdlna uwage zastuguje réowniez to, iz KCI S.A. jest obecnie podmiotem, w ktérym
praktycznie nie wystepuje zewnetrzny dlug odsetkowy. Spdtka w ostatnich latach byta coraz lepiej
postrzegana przez instytucje bankowe, czego przykladem jest kredytowanie udzielane w latach 2017-
2018 przez Raiffeisen Bank Polska S.A. Kredyt przyznany Spoélce umowa z dnia 30.01.2018 roku w
kwocie 15.950 tys. z1, zostat catkowicie sptacony 6 marca 2019 roku.

Powyzsze okolicznosci dajg solidna podstawe twierdzié, ze KCI S.A. z sukcesem realizuje przyjete
zamierzenia zardwno w obszarze nieruchomosci jak i mediéw. Rezultaty podjetych dziatan w obu

tych segmentach, zarysowane w powyzszym wstepie, zdaja si¢ to z calg moca potwierdzac.

Z powazaniem,

Grzegorz Hajdarowicz
Prezes Zarzadu
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