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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Stan na Stan na
31-12-2018 30-09-2019

AKTYWA
Aktywa trwale 1 364 444 1501 591
Rzeczowe aktywa trwate 232 504 339 295
Nieruchomosci inwestycyjne 760 499 789 367
Warto$¢ firmy 312 154 318 693
Pozostate warto$ci niematerialne 505 597
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 5191 5636
Pozyczki udzielone 1686 1995
Inne aktywa finansowe 36 683 29 489
Nalezno$ci dtugoterminowe 9925 9851
Rozliczenia migdzyokresowe 167 124
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5131 6 545
Aktywa obrotowe 136 021 152 661
Zapasy 8 593 9061
Naleznos$ci handlowe 13112 18 302
Pozostate naleznosci krotkoterminowe 20 455 25980
Rozliczenia migdzyokresowe 743 1650
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 69 253 81327
Pozyczki udzielone 3747 3977
Rozliczenie kontraktow - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 20118 12 364
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 1500 465 1654 253
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Stan na Stan na
31-12-2018 30-09-2019

PASYWA
Kapital wlasny 1074 436 1132530
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujace;j 1066 128 1089 532
Kapitat zaktadowy 852 771 852 771
Pozostate kapitaty 173 862 219 600
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ ujemna) -1705 -1705
Zyski zatrzymane - -5381
Wynik finansowy okresu 41199 24 247
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujacych 8 309 42998
Zobowiazania docelowo przeznaczone na kapital - -
Zobowiazanie dlugoterminowe 351878 435 567
Kredyty i pozyczki 205939 256 700
Zobowigzania handlowe - -
Zobowigzania finansowe 1546 16 473
Pozostate zobowigzania 755 8 640
Zobowiazania z tytutu partycypacji 27 838 28 144
Zobowiazania z tytutu kaucji 5135 5197
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 109 696 119 029
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 19 19
Rezerwy na zobowiazania - -
Rozliczenia migdzyokresowe przychodoéw 950 1365
Zobowiazania krotkoterminowe 74151 86 156
Kredyty i pozyczki 42 089 51 026
Zobowigzania finansowe 647 2282
Zobowiazania handlowe 16 285 18 807
Zobowigzania budzetowe 2340 4015
Zobowigzania krétkoterminowe inne 10109 6 745
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - -
Rezerwy na zobowiazania 565 5
Rozliczenie kontraktow dtugoterminowych - -
Rozliczenia migdzyokresowe przychodow 2116 3277
Pasywa razem 1 500 465 1654 253
Warto$¢ ksiggowa na akcje (w zt) 0,39 0,39
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SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW

SKONSOL IDOWANY RACHUNEK Za okres Za okres Za okres Za okres
DOCHODOW CALKOWITYCH 01.07.2018- | 01.01.2018- | 01.07.2019- | 01.01.2019 -
30.09.2018 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2019
irzilil;)l?va , :Vetysr[r)llgzedaiy produktéw, towarow i 31973 101 133 56 222 127 355
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow i ustug 27 419 86 021 51798 112 246
2. Zmiana stanu produktow 37 -139 -63 54
3. Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby ) ) ) )
jednostek
4. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow 4 517 15 250 4 486 15 055
';‘;iﬁg:lgvrvze:at‘;ﬁh TR UL UDE TGS 22 437 74623 36 220 89 424
1. Amortyzacja 1372 3824 1945 4 515
2. Zuzycie materialdw i energii 5387 18 435 7801 21975
3. Uslugi obce 5357 18 498 14 048 30255
4. Podatki i oplaty 1043 2414 1623 3432
5. Wynagrodzenia 4 308 14914 5439 12514
6.  Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 390 1308 763 1639
7.  Pozostate koszty rodzajowe 602 1801 343 1673
8. Warto$¢ sprzedanych towarow i materiatdbw 3979 13430 4 257 13420
Zysk (strata) na sprzedazy 9 535 26 510 20 002 37932
Pozostate przychody operacyjne 262 36 105 468 19 650
Pozostate koszty operacyjne 2723 9 505 1515 3647
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 7075 53110 18 955 53934
Przychody finansowe 386 2917 -936 3323
Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czgsci udzialow ) ) )
jednostek podporzadkowanych
Koszty finansowe 2 695 8 369 16 348 27 204
Zysk (strata ) z udziatdéw w jednostkach wycenianych ) ) )
metoda praw wlasnos$ci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4765 47 657 1670 30053
Podatek dochodowy 37 73 107 141
Podatek dochodowy odroczony 2602 8 823 73 5626
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej 2247 38 761 1519 24 287
Zysk (strata) z dziatalnoéci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 2126 38 761 1519 24 287
Zysk (strata) netto akcjonariuszy mniejszosciowych -268 -147 590 40
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej 2394 38908 930 24 247
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 2750874900 | 2750874900 | 2750874900 | 2750 874 900
Srednia wazona rozwodniona iloé¢ akeji zwyktych 2750874900 | 2750874900 | 2750874900 | 2 750 874 900
Dzialalno$¢ kontynuowana:
Zysk na 1 akcje zwykla (z1) 0,0008 0,014 0,0006 0,01
Rozwodniony zysk na 1 akcje¢ (zt) 0,0008 0,014 0,0006 0,01
Dzialalno$¢ kontynuowana i zaniechana:
Zysk na 1 akcje zwykla (z}) 0,0008 0,014 0,0006 0,01
Rozwodniony zysk na 1 akcje (z1) 0,0008 0,014 0,0006 0,01
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SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE oLorsois | ooncots | 01072019 | orolzos
30.09.2018 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2019
Wynik netto 2126 38761 1519 24 287
Calkowite dochody netto 2126 38761 1519 24 287
Przypadajace:
Akcjonariuszom podmiotu dominujacego 2394 38908 930 24 247
Akcjonariuszom niekontrolujagcym -268 -147 590 40
. . Za okres Za okres
SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH 01.01.2018 — 01.01.2019 -
30.09.2018 30.09.2019
A. Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej
I. Zysk (strata) brutto 47 657 30053
11. Korekty razem -20 618 12 098
1. Udzial w zyskach netto jednostek podporzadkowanych wycenianych metoda ) )
praw wilasnosci
2. Amortyzacja 3824 4 515
3. Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych - 472
4. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 5215 11623
5. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej -29 272 -7 485
6. Zmiana stanu rezerw - 710
7. Zmiana stanu zapasow -738 -47
8. Zmiana stanu naleznos$ci -11 406 -892
9. Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem zobowigzan finansowych 11 145 1405
10. Zmiana stanu rozliczen mi¢dzyokresowych -155 1797
11. Inne korekty 769 -
111. Gotowka 7 dzialalnosci operacyjnej 27 039 42 151
IV. Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony 73 -63
V. Przeplywy pienigine netto z dziatalnosci operacyjnej (III+1V) 27112 42 088
B. Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
1. Wplywy 66 154 25670
Przychody ze zbycia warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwalych 39 11
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 12 069 905
Przychody ze zbycia aktywow finansowych 46 561 591
Przychody ze zbycia papieréw wartoSciowych - -
Przychody z tytutu dywidendy i udzialow w zyskach - -
Przychody ze splaty udzielonych pozyczek dtugoterminowych 3140 172
Przychody z tytutu odsetek - -
Inne wplywy z aktywow finansowych - -
Inne wplywy inwestycyjne 4 345 23991
1. Wydatki 82214 67 580
Wydatki inwestycyjne na warto$ci niematerialne i prawne oraz rzeczowe aktywa
trwate 664 1999
Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne 5905 11001
Wydatki na nabycie aktywow finansowych 63 247 53713
Wydatki na nabycie papieréw wartosciowych - -
Inne wydatki inwestycyjne 12 397 866
II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-11) -16 060 -41 910
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Za okres Za okres
01.01.2018 — 01.01.2019 -
30.09.2018 30.09.2019
C. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
1. Wplywy 18 763 42 258
Wplywy netto z wydania udzialow (emisji akcji) i innych instrumentow ) )
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki 18 211 32900
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 551 8149
Inne wplywy finansowe 1 1209
1. Wydatki 22523 50 174
Nabycie udziatow (akcji) wlasnych - -
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wlascicieli - 170
Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -
Sptaty kredytow i pozyczek 15 047 37918
Wykup dtuznych papierow warto§ciowych - 1570
Z tytutu innych zobowiazan finansowych - 1022
Platnos$ci zobowigzan z tytulu umow leasingu finansowego 420 360
Odsetki 6 887 9135
Inne wydatki finansowe 170
III. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej (I-11) -3760 -7 916
D. Przeplywy pieni¢zne netto razem (A.V.+/-B.111+/-C.111) 7292 -7 738
E. Bilansowa zmiana stanu Srodkow pieni¢znych, w tym: 7292 -7 738
— zmiana stanu $rodkéw pieni¢znych z tytutu réznic kursowych - -
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 6 459 20118
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D) 13751 12 364
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 550 550
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM

Kapital
zakladowy

Niewniesione
wklady na
kapital

Pozostale
kapitaly

Niepodzielony
wynik
finansowy

Wynik
finansowy
biezacego

okresu

Kapital
wlhasny
jednostki
dominujacej
ogélem

Kapitat
akcjonariuszy
niekontroluja

cych

dziewie¢ miesiecy zakonczonych 30.09.2018

Kapital wiasny na dzien
01.01.2018

58 233

-1705

117 160

-22 906

55 523

206 305

10 737

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow

Kapital wlasny po
korektach

58 233

117 160

-22 906

206 305

Emisja akcji

816 667

816 667

Obnizenie kapitatu
zaktadowego - straty z lat
ubieglych

-22128

1607

22128

1607

Przeniesienie straty z lat
ubieglych na kapitat
rezerwowy

-19

19

Korekta wyniku z tyt.
zmiany zasad
rachunkowosci

Wptaty na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego

Podziat zysku netto

-55523

Wyptata dywidendy

Suma dochodow
catkowitych

38 908

38 908

-147

Kapital wlasny na dzien
30.09.2018

852 772

-1705

176 198

-759

38 908

1063 487

10 590

dziewie¢ miesiecy zakonczonych 30.09.2019

Kapital wlasny na dzien
01.01.2019

852 771

-1705

173 862

41 199

1066 127

8310

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow

Kapital wlasny po
korektach

852 771

173 862

1066 127

Emisja akcji

Korekta wyniku z tyt.
zmiany zasad
rachunkowosci

Whplaty na podwyzszenie
kapitatu zakladowego

Podzial zysku netto

Wyptata dywidendy

Potaczenie jednostek
gospodarczych

34 650

Suma dochodow
catkowitych

24 247

24 247

40

Kapital wlasny na dzien
30.09.2019

852 771

-1705

219 600

-5381

24 247

1089 532

42 999
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INFORMACJA DODATKOWA DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU SPORZADZONEGO
ZA OKRES OD 1.01.2019 DO 30.09.2019 ROKU

. Informacje ogolne

Jednostka dominujaca sporzadzajacg skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest CFI HOLDING S.A. z siedziba
we Wroctawiu: 50-055 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12.

CFI HOLDING S.A. powstata na podstawie aktu notarialnego nr Repetytorium 22889/2007 z dnia 27 wrze$nia 2007 roku.
Zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla

Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 31 pazdziernika
2007 roku, pod numerem KRS: 0000292030.

Jednostka dominujaca na dzien 30.09.2019 r. posiadata udziaty w nastepujacych jednostkach zaleznych:

1) 100% udziatow w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0.,
kapitat zaktadowy 20 870,5 tys. zt;

2) 100% akcji w BL8 Sp. z 0.0. S.K.A., kapital zaktadowy 50 tys. z};, poprzez komplementariusza BL 8 Sp. z o.0.
kapitat zaktadowy 5,0 tys. zt.

3) 100% udziatow w Central Fund of Immovables Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 208 099,0 tys. z;

4) 100 % udziatéw w CFID GmbH, kapital zaktadowy 25,0 tys. EUR.

5) 100% udziatow w Inwest Spotka z o.0., kapitat zaktadowy 1 850,0 tys. zt.

Jednostki posrednio kontrolowane na dzien 30.09.2019 r. przez CFI Holding S.A.:
1) Wroctawskie Centrum SPA Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 41 366,5 tys. z;
2) Przedsigbiorstwo Ustlugowo-Handlowe Chemikolor S.A., kapitat zaktadowy 512,1 tys. zi;
3) Wroclawskie Przedsiebiorstwo Ustug Hotelarskich Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 723,0 tys. zi;
4) Krajowa Spotka Przemystu Odziezowego ,,POLCONFEX” Sp. z 0.0., kapital zaktadowy 384,3 tys. zl;
5) IMA Sprze¢t i Budownictwo Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 1 567 tys. zi;
6) Active Man Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 1 980,0 tys. zi;
7) Food Market Sp. z 0.0., kapital zaktadowy 5,0 tys. z;
8) Luxton Investment Sp. z 0.0., kapital zaktadowy 5,0 tys. ZI;
9) CFISPVI Sp. z o.0., kapital zaktadowy 5,0 tys. zl;
10) CFISPV2 Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 5,0 tys. zt;
11) Grand Royal Sp. Z 0.0., kapitat zaktadowy 8 050,0 tys. zt
12) Restauracja U Kucharzy Sp. z o.0., kapitat zaktadowy 5,0 tys. zt.
13) Korporacja Gospodarcza Efekt S.A , kapital zaktadowy 1 665,0 tys. zt
14) Efekt Hotele S.A, kapitat zaktadowy 24 000,0 tys. zt
15) Lider Hotel Sp. z o.0. kapitat zaktadowy 26 600,0 tys. zt.

Posiada udzialy we wspolnym przedsigwzigciu:
1) 51% udziatow w KREZUS NON FERROUS Metal Trade Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 5,0 tys zt.

Czas trwania jednostki dominujgcej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatlowej jest nicoznaczony.

Skonsolidowane skrocone kwartalne sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2019 roku do 30 wrzesnia
2019 roku. Dane poréwnawcze prezentowane sg wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2018 roku dla skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 1 stycznia 2018 roku do 30 wrze$nia 2018 roku dla skonsolidowanego
sprawozdania z catkowitych dochodow, skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienigznych oraz sprawozdania ze
zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym.

Przedmiotem dziatalnosci CFI HOLDING S.A. oraz jej jednostek zaleznych zwanych tacznie ,,Grupa” sa:
e  zarzadzanie holdingiem,
e  ustugi budowlane,
e  uslugi transportowe,
ustugi sprzetowe wynajmu maszyn budowlanych i sprzetu budowlanego,
ushugi wynajmu nieruchomosci,
ushugi wynajmu mieszkan w systemie TBS,
ushugi gastronomiczne,
ustugi hotelarskie,
ustugi rekreacyjne,
ustugi medyczne
ustugi handlowe w sektorze odziezowym,
ustugi handlowe w sektorze chemicznym,
ushugi zarzadzania nieruchomog$ciami,
ustugi leasingu finansowego,
ustugi posrednictwa pieni¢znego,
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Przedmiotem dziatalno$ci jednostki dominujacej wedtug PKD jest:

70.10.Z Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wytaczeniem holdingdéw finansowych

45.21.A Wykonywanie robot ogdlnobudowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw

71.32.Z Wynajem maszyn i urzadzen budowlanych
Schemat Grupy Kapitatowej na dzien 30.09.2019 r.

CFI Holding S.A.

100%
TBS "Nasze katy" Sp. z o.0.

100% Efekt Hotele S.A.

100%
INWEST Sp. z 0.0.

28% Korporacja Gospodarcza
“efekt" S.A.

100% Lider Hotel Sp.z 0.0

K N SlF% Metal e
= rezus Non-Ferrous Meta -
Trade Sp. 2 0.0. Food Market Sp. z 0.0.
100% 70,11%
L BL8Sp.z0.0.S.K.A-poprzez| [~ Wroclawskie Przedsigbiorstwo
komplementariusza Ustug Hotelarskich Sp. z 0.0.
BL8 Sp. z 0.0.
93,08%
= Krajowa Spotka Przemystu
Odziezowego "Polconfex" Sp. z o0.0.
100%
= Wroctawskie Centrum SPA
Sp.z o.0.
52,95%
P.U.H. Chemikolor S.A.
100%
100% Active Man Sp. z 0.0.
== Central Fund of Immovables Sp.™
2 0.0. 100%
=1 IMA Sprzet i Budownictwo
Sp. z0.0.
— 100% CFID GmbH
100%
Luxton Investment Sp. z 0.0.
100%
CFI SPV1 Sp. z o.0.
100%
CFI SPV2 Sp. z 0.0.
100%
Grand Royal Sp. z 0.0.
100%
= Restauracja U Kucharzy
Sp. z 0.0.

Strona 11z 41



GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.
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Spétka dominujaca:

Nazwa pelna:

CFI Holding S.A

Adres siedziby:

50-050 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12

Identyfikator NIP:

898-10-51-431

Numer w KRS:

292030

Numer REGON:

930175372

Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia

22889/2007 z dnia 27.09.2007 r.

Czas trwania:

Nieoznaczony

Gloéwne obszary dziatalno$ci:

e  zarzadzanie dzialalno$cia holdingu

e  ushugi budowlane

Jednostki kontrolowane przez CFI Holding S.A.:

Procentowy
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalno$ci il Metqda .
zakladowym na Konsolidacji
dzien 30.09.2019
Wynajem nieruchomosci,
1. Central Fund Of Immovables Lodz dziatalnos¢ hotelarska, 100 Pelna
Sp. zo.o. - i .
dziatalno$¢ restauracyjna
Towarzystwo Budownictwa Wynaiem mieszkaf w
2. Spotecznego "Nasze Katy"  Sp. Lodz yna - 100 Petna
700 systemie TBS
3. BL 8 Sp.zo.0. SK.A Wroctaw Dziatalno$¢ deweloperska 100 Pelna
Praw wtlasnosci
4. KREZUS NON-FERROUS Wroctaw | Sprzedaz metali niezelaznych 51 — wspolne
Metal Trade Sp. z o.0. A
przedsiewzigcie
Wroctawskie Przedsigbiorstwo Wsparcie operacyjne
> Ustlug Hotelarskich Sp. z 0.0. Wroclaw dziatalno$ci hotelarskiej 70,11 Peina
. Dziatalno$¢ w sektorze
6. Wroctawskie Centrum SPA Wroctaw rekreacji, sportu oraz ushug 100 Petna
Sp. zo.o.
medycznych
Przedsigbiorstwo Handlowo- iy Dziatalno$¢ handlowa, sektor
! Ustugowe Chemikolor S.A. Lodz chemiczny 52,95 Pelna
8. Kraj_ov.va Spotka Przemyshu Lodz Dziatalno$¢ hal.ldlowa, sektor 93,08 Pelna
Odziezowego Polconfex Sp z 0.0 odziezowy
9. Korporacja Gospodarcza Efekt SA Krakow Wynajem nieruchomosci 28 Petna
10. | Efekt Hotel S.A Krakow Dziatalnos¢ hotelarska 100** Pelna
11. | Lider Hotel Sp z o.0. Krakow Dziatalnos¢ hotelarska 100** Pelna
12, IMA Sprzet i Budownictwo Wroclaw Wynajem maszyn 100
Sp. zo.o. budowlanych
13. | CFID GmbH Berlin Wynajem $rodkéw trwatych 100
14. | Active Man Sp. z 0.0. podz | DZatalnosé w sektorze ustug 100
rekreacji i sportu
Dziatalno$¢ gastronomiczna,
15. | Food Market Sp z 0.0. Lodz wsparcie operacyjne 100
dziatalnosci hotelarskiej
Zarzadzanie dziatalnoscia
16. | BL8 Sp.zo.o. Wroctaw operacyjna jako 100 Wylaczone z
komplementariusz konsolidacji*
17. | Luxton Investment Sp. z 0.0. Warszawa DZla}fa.lnosc holdingow 100
inansowych
18. | CFISPV1Sp.zo.0. L6d7  Zarzadzanie 100
nieruchomo$ciami
19. | CFISPV2Sp.zo.0. E6dz  Zarzadzanie 100
nieruchomos$ciami
, Dziatalno$¢ inwestycyjna na
20. | INWEST Sp. z 0.0. Krakow rynkach finansowych 100
21. | Grand Royal Sp. z 0.0. Poznan Dziatalno$¢ hotelarska 100
22. | Restauracja U Kucharzy Sp.z0.0. | Warszawa | Dziatalno$¢ gastronomiczna 100
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* Progi istotnosci w Grupie ustalone sq na poziomie 1% sumy prostej aktywow Grupy, 10% sumy prostej przychodow Grupy oraz 10%
sumy prostej wynikow Grupy. W przypadku przekroczenia ktoregokolwiek z powyzszych wskaznikow jednostki zalezne podlegajq
konsolidacji.

**Poprzez Spotke Korporacja Gospodarcza Efekt S.A, W ktorej Spotka Inwest posiada 28% udziatu w kapitale zakladowym.

Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej.

Zmiany w strukturze zostaly opisane w punkcie potgczenie jednostek gospodarczych.

Zarzad i Rada Nadzorcza CFl HOLDING S.A.

Sktad osobowy Zarzadu na dzien 30.09.2019 r. e Joanna Feder-Kawczynska — Prezes Zarzadu

e Janusz Teofil Tomaszewski - Przewodniczacy Rady
Nadzorczej

Pawet Zbikowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Andrzej Debowski — Cztonek Rady Nadzorczej
Grzegorz Postek - Cztonek Rady Nadzorczej

Michat Bartosiewicz - Cztonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej na dzien
30.09.2019 .

W dniu 25 lutego 2019 roku Zarzad Spotki CFI Holding S.A. otrzymat informacje 0 rezygnacji Pana Rafata Reczka z
funkcji Sekretarza Rady Nadzorczej Emitenta (Raport biezgcy 3/2019).

W dniu 9 kwietnia 2019 roku Zarzad CFI HOLDING S.A. poinformowat o rezygnacji czlonka Rady Nadzorczej
Emitenta Pani Anety Wodyk. Pani Aneta Wodyk nie podata przyczyny rezygnacji. (Raport biezgcy 4/2019)

W dniu 26 kwietnia 2019 roku Zarzad CFI HOLDING S.A. poinformowat o powotaniu dwoch osob do sktadu Rady
Nadzorczej — Pana Grzegorza Postka oraz Pana Michata Bartosiewicza (Raport biezgcy 11/2019)

Notowania na rynku regulowanym:

1. Informacje ogélne:

Gielda: Gielda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
ul. Ksigzgca 4
00-498 Warszawa

Symbol na GPW: CFI HOLDING (CFlI)

Sektor na GPW: Rekreacja i wypoczynek — hotele i restauracje

Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (KDPW)
ul. Ksigzeca 4
00-498 Warszawa

2. System depozytowo — rozliczeniowy:

Znaczacy Akcjonariusze jednostki dominujacej:

Wedlug stanu na dzien 30.09.2019 r. akcjonariat przedstawia si¢ nastepujaco:

Akcjonariusz uprzysvoiig?){/v ania Liczba akcji | Wartos¢ akeji | Udziat % Ig_li(():szé)vévl Udzial %
Polaris sp. z 0.0. brak 800 193 580 248 060 010 29,09% 800 193 580 29,09%
Market Vektor Property brak 483 871 000 150 000 010 17,59% 483 871 000 17,59%
Grananda Investments S.A. brak 378 716 350 117 402 069 13,77% | 378716 350 13,77%
Varso Investment S.A. brak 357 911 280 110 952 497 13,01% 357911 280 13,01%
Waldorf Group Sp. z 0.0. brak 354 596 370 109 924 875 12,89% | 354 596 370 12,89%
Black Rock brak 258 064 550 80 000 011 9,38% 258 064 550 9,38%
Pozostali akcjonariusze brak 117 521 770 36 431 749 4.27% 117 521 770 4.27%
Razem X 2750874900 | 852771219 | 100,00% |2 750874900 | 100,00%
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W prezentowanym okresie nie byto zadnych zmian w akcjonariacie.
Il1. Zgodnos¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej.

Niniejsze kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Migdzynarodowym Standardem Rachunkowos$ci ,,MSR” 34, majagcym zastosowanie do $rodrocznej sprawozdawczoS$ci
finansowej oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowos$ci majgcymi zastosowanie do $rodrocznej
sprawozdawczos$ci finansowej zaakceptowanymi przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR)
i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardow Rachunkowos$ci, w ksztalcie zatwierdzonym przez Unig
Europejska i obowiazujacym w czasie przygotowania Srédrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

I11. Zalozenie kontynuacji dzialalno$ci gospodarczej i porownywalno$é sprawozdan finansowych

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowej zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej. Na dzien zatwierdzenia niniejszego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego do publikacji nie istnieja okoliczno$ci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki
wchodzace w sktad Grupy.

Poprzednie sprawozdania finansowe Emitenta i Grupy byly sporzadzane przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci i
przedstawiane dane sg porownywalne.

W pozycji kredyty i pozyczki w skonsolidowanym i jednsotkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej ujete jest
zobowiazanie Spotki Dominujacej wobec Getin Noble Bank S.A. w wysokosci 8,8 mln zt. Na dzien publikacji sprawozdania
Zarzad prowadzi stosowne rozmowy z Getin Noble Bank S.A. w zakresie restrukturyzacji historycznego przeduktadowego
zadluzenia Spotki Dominujgcej. Grupa jest w posiadaniu wystarczajacej ilosci aktywow plynnych aby zminimalizowaé
skutki sporu prawnego z bankiem.

V. Stosowane zasady rachunkowosci i metody wyceny

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia kwartalnego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sa spojne ztymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony w dniu 31.12.2018 roku.

CFI HOLDING S.A. jako podmiot dominujacy, sporzadza sprawozdanie skonsolidowane dla catej Grupy
Kapitatowej. Jest ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujacego oraz podlega publikacji na stronie internetowej
www.cfiholding.pl

Podstawa sporzadzenia

Dane w niniejszym skroconym kwartalnym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych
polskich (zt), ktore sa waluta funkcjonalna i prezentacji Spoiki, po zaokragleniu do petnych tysigcy. Sprawozdanie finansowe
zostalo sporzadzone w oparciu o zasad¢ kosztu historycznego, za wyjatkiem aktywow i zobowigzan wycenianych wedhug
warto$ci godziwej: nieruchomosci inwestycyjnych, instrumentéw finansowych dostgpnych do sprzedazy, instrumentéw
finansowych wycenianych w wartosci godziwej z odniesieniem wplywu na wynik finansowy.

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym 1 nalezy je czyta¢ facznie z rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za 2018 r. obejmujacym noty, za okres 12 miesiecy zakonczony w
dniu 31 grudnia 2018 roku sporzadzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE.

Niniejsze skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego
bieglego rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktére podlegato badaniu przez niezaleznego bieglego
rewidenta to skonsolidowane roczne sprawozdanie finansowe za 2018 rok.

V. Zmiany zasad rachunkowosci i ich wplyw na wynik finansowy i kapital wlasny

W niniejszym sprawozdaniu finansowym sa przestrzegane te same zasady (polityki) rachunkowosci i metody
obliczeniowe co w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy 01.01.2018 —
31.12.2018.
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DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE
DO SKONSOLIDOWANEGO KWARTALNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Sprawozdawczos$¢ wedlug segmentéw dzialalnosci.
Wydzielone segmenty :

- Budownictwo — obejmuje cata dziatalno$¢ zwigzang z ustugami budowlanymi, sprzetowymi i transportowymi.

- TBS — Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0.- obejmuje calg dziatalno$¢ zwiazang
z wynajmem lokali i ich utrzymaniem w ramach funkcjonowania towarzystwa budownictwa spotecznego.

- Nieruchomosci komercyjne - obejmuje dziatalno$¢ zwigzang z wynajmem komercyjnych nieruchomosci
niemieszkalnych.

- Hotele i Restauracje— obejmuje dziatalno$¢ hotelarska oraz restauracyjno — gastronomiczna

- Chemikalia — obejmuje dziatalno$¢ zwigzang ze sprzedazg nawozdéw sztucznych, $rodkéw ochrony roslin,
barwnikow oraz innych chemikaliow.

- Rekreacja i ochrona zdrowia — obejmuje dziatalno$¢ zwigzang z funkcjonowaniem basendéw kapielowych,
saunariow, SPA, sitowni 1 fitness.

Wyniki segmentéw za Il kwartat 2019 roku przedstawialy si¢ nastepujaco:

Dzialalno$¢ kontynuowana Pozostale
A eyeeet] = segmenty/ Dzialalno$¢
Wyszezegdlnienie Hotele i | Nieruchomosci TBS Chemikalia | Budownictwo R;;:‘Sgsy I korekty ogélem
restauracje komercyjne T konsolidacyjne
Wynik finansowy segmentow branzowych
Przychody 62 831 20 498 7082 15 346 1300 4481 15818 127 355
segmentu ogélem
Koszty operacyjne 33741 16 396 4221 14 995 1516 4834 13721 89 424
Zysk (strata) _ )
segmentu 29 090 4102 2 862 350 216 353 2097 37932
Przychody
finansowe 2393 781 397 - 76 - -323 3323
rfe(;fgty finansowe 7113 2321 1075 117 1468 31 15079 27 204
Zysk (strata) 24 369 2 562 2184 234 -1 608 -384 -13 305 14 051
Pozostate
przychody - - - - - - - 19 650
operacyjne
Pozostate koszty
operacyjne B - - - - - - 3 647
Zysk (strata)
przed - - - - - - - 30053
opodatkowaniem
Podatek
dochodowy ) ) ) ) ) ) ) 5766
Wynik mniejszosci - - - - - - - 40
Zysk (strata) netto ) R ) ) _ ) )
za okres 24241
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Wyniki segmentow za Il kwartat 2018 roku przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

Dzialalno$¢ kontynuowana

Pozostale
R yeet] . o Rekreacia i segmenty/ Dzialalno$é
R Hotele | NieruchomoSei | 1pq | chemikalia | Budownictwo cher?J(r?: I korekty ogélem
komercyjne Tl konsolidacyjne
Wynik finansowy segmentow branzowych
Sgrgly::l"dy segmentu | 51 903 21994(7063| 14907 1747 4057 161 101133
Koszty operacyjne 29937 193014634 14 345 1105 4927 374 74623
Zysk (strata)
segmentu 21 266 2693|2430 562 641 -870 - 26 509
Przychody finansowe 1976 847 83 71 124 0 -184 2917
Koszty finansowe 4952 2122 820 152 301 30 7 8 369
Zysk (strata) 18 290 141811693 481 464 -899 -177 21057
Pozostate przychody ) ) _ ) _ ) )
operacyjne 36 105
Pozostate koszty
operacyjne B - B - - - - 9 505
Zysk (strata) przed } } _ ) B ) )
opodatkowaniem 47 657
Podatek dochodowy - - - - - - - 8 896
Wynik mniejszo$ci - - - - - - - - 147
Zysk (strata) netto za } } B } _ ) ) 38 908

okres

2. Polaczenie jednostek gospodarczych

W dniu 10 lipca 2019 roku CFI Holding S.A zakupita 100% udzialow w spotce Inwest Sp. z 0.0. z siedzibag w Krakowie,
w ktorej posiadaniu jest okoto 28% akcji (okoto 20% praw glosu na walnym zgromadzeniu) w Korporacji Gospodarczej

Efekt S.A.

CFI Holding S.A sprawuje od lipca 2019 roku wtadz¢ nad Korporacja Gospodarcza Efekt S.A. z siedzibag w Krakowie a
tym samym nad cata Grupg Kapitalowg Efekt S.A.

Spotka w zwigzku z przejeciem jednostki w trakcie roku obrotowego skorzysta z art. 45 MSSF 3, w celu weryfikacji
przyjetych do wyceny wartosci firmy danych wejsciowych.

Spétka dominujaca:

Nazwa pelna:

Korporacja Gospodarcza ,,Efekt” S.A.

Adres siedziby:

31-323 Krakéw, ul.Opolska 12

Identyfikator NIP: 6760077402
Numer w KRS: 115403
Numer REGON: 1413856

Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia 13268/1989 z dnia 08.11.1989.

Czas trwania:

Nieoznaczony

Glowne obszary dziatalnosci:

e sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana

e pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach
e wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi

Jednostki kontrolowane przez Korporacj¢ Gospodarcza ,,Efekt” SA.:
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GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny sporzqdzony wedtug MSSF
za okres od 1.01.2019 do 30.09.2019r. (w tysigcach zlotych)

Procentowy
udzial w kapitale Metoda
zakladowym na Konsolidacji
dzien 10.07.2019

Lp. Nazwa jednostki zaleznej Siedziba Przedmiot dzialalnoSci

Swiadczenie ushug
1 »EFEKT-HOTELE”S.A. Krakow turystycznych, hotelarskich i 100 Pelna
gastronomicznych.

Prowadzenie hoteli,
2. »LIDER HOTEL”sp.z 0.0. Krakow restauracji oraz innych 100* Petna
placowek gastronomicznych

*28% udzialow w Lider Hotel Sp. z 0.0. posiada Efekt Hotele SA

Schemat Grupy Kapitalowej na dzieh przejecia:.

KORPORACJA GOSPODARCZA ,,EFEKT” SA
Stan na dzien 10.07.2019 r.

2%
»EFEKT —-HOTELE” S.A. »LIDER HOTEL”sp. z o.o0.
100% w Krakowie (1999 1.) 28% | | wKrakowie (2005r.)
kapitat zaktadowy 24.000.000PLN — 7| kapitat zaktadowy 26.600.000

Koszt polaczenia oraz opis skladnikow tego kosztu, w tym wszelkich kosztow, ktore mozna bezposredni przypisaé
temu polaczeniu
Cena zakupu Grupy Kapitatowej Efekt S.A 19 377
Wartos$¢ kapitatu przyporzadkowana do jednostki dominujacej 13 475
Inne koszty potaczenia Nie wystapity
Wartos¢ firmy powstata w wyniku polgczenia 5902

Jednostki nie wyzbyly si¢ dziatalno$ci w wyniku polaczenia.

Grupa Kapitalowa Efekt SA :
e  Korporacja Gospodarcza Efekt SA,
e  Efekt Hotele SA,
e Lider Hotel Sp.z o.0.

Nazwa i opis jednostki przejmowanej

Data przejecia 10.07.2019 .

o 0ok. 28% przejetych akcji Korporacji Gospodarczej Efekt SA co daje
ok. 20% praw gloséw na walnym zgromadzeniu-poprzez spotke
Procent przejetych instrumentow Inwest Sp. z 0.0. z siedziba w Krakowie.
kapitalowych z prawem glosu e Korporacja Gospodarcza Efekt S.A posiada besposredni udziat w
wysokosci 100% w jednostce zaleznej Efekt Hotele S.A. oraz wraz z
Efekt Hotele SA 100 % w jednostce zaleznej Lider Hotel Sp. z 0.0.
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GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny sporzqdzony wedtug MSSF
za okres od 1.01.2019 do 30.09.2019r. (w tysigcach zlotych)

Glowne przyczyny polaczenia i opis w
jaki sposob jednostak przejela kontrole

e  zwickszenie bazy hotelowej
(miasto Krakow),

e spodziewana synergia przychodowa i kosztowa poprzez wdrozenie
rozwigzan sprawdzonych w Grupie CFI Holding SA,

o zdywersyfikowanie Zrodet przychodéw poprzez wejscie w nowy
rynek najmu (rynek rolny - Krakow-Rybitwy).

e Grupa CFl Holding S.A. przejeta Grupe Kapitatowg Efekt S.A
poprzez zakup udzialow w spotce Inwest Sp. z 0.0.. Zakup udziatow
umozliwit powotanie cztonkéw zarzadu powiazanych z GK CFI
Holding, ktorzy w praktyce nie moga zosta¢ odwotani z funkcji.

poprzez ekspansje na nowe rynki

Jakos$ciowy opis czynnikow, ktore
doprowadzily do ujecia wartosci firmy

Gléwnym czynnikiem, ktoéry doprowadzit do ujgcia wartosci firmy jest
spodziewana synergia przychodowa i kosztowa Grupy Kapitalowej CFI
Holding SA oraz Grupy Kapitatowej Efekt S.A.

Dzigki wprowadzeniu rozwiazan operacyjnych w posiadaniu jakich jest GK
CFI Holding S.A spodziewane sg znaczace redukcje kosztow poprzez
wprowadzenie wspolnej obstugi prawnej, ksiggowej i audytu wewnetrznego.
Dodatkowo poprzez uznane marki w jakich posiadaniu jest Grupa Efekt SA
zwigkszy si¢ zasieg terytorialny oddzialywania CFI Holding S.A na rynek
hotelarski (w tym przypadku w Krakowie) co znaczaco zwigkszy przychody w
segmencie hotelarskim Grupy Kapitalowej CFI Holding S.A oraz zapewni
udziat w nowym rynku najmu (plac targowy - Rybitwy, Krakow)

Wartos¢ godziwa na dzien przjecia

calkowitej przekazanej zaplaty, w tym: 19377
srodki pienigzne 19 377
inne materialne i niematerialne aktywa . .
(w tym jednostki zalezne) nie wystapily
zaciagnigte zobowigzania nie wystapity
udziaty kapitowe jednostki przejmujace, w nie wystapily

tym liczba instrumentdw lub udzialow

Nabyte glowne klasy naleznoSci:

Wyszczegolnienie

Na dzien przejecia

Naleznos$ci handlowe

od jednostek powigzanych

od pozostalych jednostek 2190

warto$¢ godziwa naleznoSci 2190

Pozostale naleznos$ci

z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen 129
Inne 225
warto$¢ godziwa naleznoSci 354

Naleznos$ci handlowe ogélem
0 pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty

Na dzien przejecia

Nieprzeterminowane naleznosci z tytulu dostaw i uslug 1542
1-90 505
91-180 26
181-360 74
powyzej 360 121
Naleznosci w postgpowaniu uktadowym, upadtosciowym, sadowym 261
warto$¢ brutto kwot naleznos$ci wynikajacych z zawartych umow 2 528
najlepszy szacunek na dzief przejgcia okreslonych w umowach
przeptywow pienieznych, ktorych wptywu 338
nie mozna oczekiwac
warto$¢ godziwa naleznoSci 2190
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Na dzien przejecia

Wyszczegolnienie - -
po przeliczeniu na PLN

PLN 1106

EUR 1084

Razem 2 190
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GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny sporzqdzony wedtug MSSF
za okres od 1.01.2019 do 30.09.2019r. (w tysigcach zlotych)

Kwoty ujetych na dzien przejecia gtléwnych klas aktywéw i przejetych zobowiazan w tys. zi

Aktywa trwale 94 605
Rzeczowe aktywa trwale 92 596
Nieruchomosci inwestycyjne -
Warto$¢ firmy 637
Pozostate warto$ci niematerialne 49
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 0
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych )
wycenianych metodg praw wlasno$ci
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy -
Pozyczki udzielone -
Inne aktywa finansowe 145
Nalezno$ci dlugoterminowe -
Rozliczenia migdzyokresowe -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1178
Aktywa obrotowe 17 680
Zapasy 130
Naleznos$ci handlowe 2 190
Pozostate naleznosci krotkoterminowe 354
Rozliczenia migdzyokresowe 582
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe -
Pozyczki udzielone -
Rozliczenie kontraktow -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 14 424
Aktywa przeznaczone do sprzedazy -
Aktywa razem 112 285
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PASYWA W tys. zt
Kapital wlasny 48 124
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujace;j 48 124
Kapitat zaktadowy 1665
Nalezne wptaty na kapital podstawowy (wielko$¢ ujemna) -
Pozostate kapitaty 57 832
Zyski zatrzymane -13671
Wynik finansowy okresu 2298
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujagcych -
Zobowiazania docelowo przeznaczone na kapitalt -
Zobowiazanie dlugoterminowe 50 699
Kredyty i pozyczki 47 166
Zobowigzania handlowe -
Zobowigzania finansowe -
Pozostate zobowigzania -
Zobowiazania z tytutu partycypacji -
Zobowiazania z tytutu kaucji -
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 3532
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne -
Rezerwy na zobowiazania -
Rozliczenia migdzyokresowe -
Zobowigzania krétkoterminowe 13 462
Kredyty i pozyczki 6433
Zobowigzania finansowe -
Zobowiazania handlowe 3296
Zobowigzania budzetowe 2199
Zobowigzania krétkoterminowe inne 1312
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne -
Rezerwy na zobowigzania 190
Rozliczenie kontraktow dlugoterminowych -
Rozliczenia migdzyokresowe 33
Pasywa razem 112 285

Strona 21z 41




GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny sporzqdzony wedtug MSSF
za okres od 1.01.2019 do 30.09.2019r. (w tysigcach zlotych)

Wyszczegélnienie

Wartos¢ bilansowa

Warto$¢ godziwa

Na dzien przejecia

Na dzien przejecia

Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci

2544

2544

Inne aktywa finansowe (dlugoterminowe), w tym:

145

145

pozyczki

weksle

pozostale

Aktywa finansowe wycenione w warto$ci godziwej przez wynik
finansowy, w tym:

udziaty i akcje

Pozostale aktywa finansowe (krotkoterminowe), w tym:

pozyczki

naleznosci wekslowe

obligacje

pozostale

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

14 424

14 424

srodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach bankowych

14 424

14 424

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Wartos$¢ bilansowa

Warto$¢ godziwa

Na dzien przejecia

Na dzien przejecia

Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki, w tym: 47 166 47 166
- dlugoterminowe oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej 47 166 47 166
Pozostale zobowiazania inne (dlugoterminowe), w tym: - -
- zobowigzania z tytutu kaucji - -
- zobowigzania z tytutu partycypacji - -
- zobowigzania leasingowe - -
Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania 6 806 6 806
Zobowiazania krétkoterminowe finansowe, w tym: 6433 6433
kredyty i pozyczki 6433 6 433
Wyszczegolnienie Na dzien przejecia
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 6 433
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 47 166
Kredyty i pozyczki razem 53599
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Wyszczegolnienie Na dzien przejecia

Kredyty 53 599
Pozyczki -
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego -
Inne zobowiazania finansowe -

Razem zobowiazania finansowe 53 599

- dlugoterminowe 47 166

- krotkoterminowe 6433

Struktura zapadalno$ci kredytow i pozyczek:

Wyszczegélnienie

Na dzien przejecia

Kredyty i pozyczki krotkoterminowe

6433

Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 47 166
- platne powyzej 1 roku do 3 lat 13414

- platne powyzej 3 lat do 5 lat 9893

- platne powyzej 5 lat 23 859
Kredyty i pozyczki razem 53 599

Struktura oprocentowania kredytow

Stopa procentowa

Na dzien przejecia

Wibor 1M+marza

40712
50% stopy redyskontowej weksli NBP -
Wibor 3M+marza 2350
Libor 1M + marza 10538
inne stopy * -
razem 53599

Kredyty i pozyczki — struktura walutowa

Na dzien przejecia

Wyszczegolnienie wartosé wartos¢
w walucie w PLN
PLN 43 062 43 062
CHF 3088 10 537
Kredyty i pozyczki razem X 53 599
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Zobowigzania warunkowe - dotycza por¢czenia kredytow jednostek zaleznych przez Korporacje Gospodarcza Efekt S.A

Zobowiazania warunkowe Na dzien przejecia

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) -

- udzielonych gwarancji i porgczen -

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) 39403
- roszczen regresywnych -
- gwarancji i porgczen 39 403
2.3. Pozostale -
Zobowiazania warunkowe razem 39 403
Podatkowa Wartos$¢ Firmy Nie wystapila
Kwoty niekontrolujgce udzialu oraz podstawe wyceny tej kwoty 34 649
Aktywa Netto jednostki przejetej 48 124
Udzial akcjonariuszy niekontrolujacych 72%
Warto$¢ aktywow netto przyporz_adkowana do akcjonariuszy 34 649
niekontrolujacych
Sposob wyliczenia metoda proporcjonalna

Sprawy sporne przejetych jednostek:

Przed Sadem Okregowym w Krakowie, Wydziat I Cywilny toczy si¢ proces przeciwko Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A.
z powodztwa Witolda Kalickiego, Stanistawa Skwarka oraz spadkobiercow Mariana Chwaji. Pozew wniesiony zostat przez
powodéw w dniu 20.02.1998 roku. Laczna warto$¢ przedmiotu sporu okreslona zostata przez powodéw na kwote
7.591.487zk. Kwota ta stanowi¢ ma wynagrodzenie za korzystanie przez emitenta w latach 1991 - 1997 z wskazanych w
pozwie nieruchomosci potozonych w Krakowie - Rybitwach, zwrot pozytkow uzyskanych z tych nieruchomosci w latach
1991 - 1996 oraz odszkodowanie za pogorszenie w/w nieruchomosci.

Emitent nie uznat i nadal nie uznaje powddztwa, podnoszac w szczegodlnosci, iz brak jest podstaw faktycznych i prawnych
domagania si¢ przez powodoéw pozytkéw w kwotach wskazanych w pozwie. Zgodnie ze stanowiskiem emitenta przychody
osiggane przez ,.efekt” S.A. stanowily przychdd ze zorganizowanego przedsigbiorstwa, jakim byt Kompleks Handlowy
,-Rybitwy”, nie stanowily natomiast pozytkow z rzeczy (pozytkéw z nieruchomosci), a zatem zadanie powodow w zakresie
zwrotu pozytkoOw jest nieuprawnione tak co do zasady, jak i co do wysoko$ci. Pomimo wieloletniego postgpowania
sadowego, nie zostaty przez powodow udokumentowane kwoty zadanych wynagrodzen za korzystanie z nieruchomosci oraz
za rzekome ich pogorszenie. Przez okres sprawozdawczy postgpowanie pozostawato w toku.
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Przychody oraz zysk i straty jednostki przejmowanej
od dnia przejecia uwzglednione w skonsolidownym sprawozdaniu

Przychody ze sprzedazy produktéw, towarow i materialow, w tym: 16 528
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 16 571
Przychody netto ze sprzedazy towar6w i materialow -43
Zmiana stanu produktow -00
Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materialow, w tym: 14 517
1. Amortyzacja 899
2. Zuzycie materiatow i energii 1486
3. Ustugi obce 7701
4. Podatki i optaty 679
5. Wynagrodzenia 3203
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia 553
7. Pozostate koszty rodzajowe -5
8. Warto$¢ sprzedanych towar6w i materiatow -00
Zysk (strata) na sprzedazy 2011
Pozostate przychody operacyjne 4
Pozostate koszty operacyjne 2
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 2013
Przychody finansowe 30
Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czgséci udziatow jednostek podporzadkowanych -00
Koszty finansowe 1091
Zysk (strata ) z udziatdéw w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci -00
Odpis wartos$ci firmy -00
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 952
Podatek dochodowy 105
Podatek odroczony 45
Zysk (strata) netto Jednoskti dominujacej 802
Zysk starta z dzialanosci kontynuowanej 802
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Przychody, zyski i straty za biezacy okres wyliczone w taki sposéb,
jakby polaczenie nastapilo na poczatku 2019 roku
Przychody ze sprzedazy produktow, towarow i materialow, w tym: 150 829
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 132 764
Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow 18 011
Zmiana stanu produktow 54
Koszty sprzedanych produktéw, towarow i materialéw, w tym: 108 867
1. Amortyzacja 6312
2. Zuzycie materiatow i energii 25277
3. Ustugi obce 32987
4. Podatki i optaty 4 265
5. Wynagrodzenia 20 682
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $§wiadczenia 2728
7. Pozostate koszty rodzajowe 2284
8. Wartos¢ sprzedanych towarow i materialow 14 332
Zysk (strata) na sprzedazy 41962
Pozostate przychody operacyjne 19 669
Pozostate koszty operacyjne 3758
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 57 873
Przychody finansowe 3375
Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czgéci udziatow jednostek podporzadkowanych -
Koszty finansowe 28 376
Zysk (strata) z udziatdéw w jednostkach wycenianych metoda praw wiasno$ci -
Odpis wartosci firmy -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 32872
Podatek dochodowy 758
Podatek odroczony 5626
Zysk (strata) netto Jednoskti dominujgcej 25877
Zysk (strata) z dzialalnosci zaniechanej -
Zysk (strata) akcjonariuszy niekontrolujacych 640

3.

Odroczony podatek dochodowy

Zmiany stanu rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w stosunku do 30.09.2019 r.:

Wyszczegblnienie 01.01.2019 zmiana 30.09.2019
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 5131 1414 6 545
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 109 696 9334 119 029

4.

Odpisy aktualizujace wartos$¢ aktywéw

W 11 kwartale 2019 roku wystapity nastegpujace zmiany w wysokosci odpisow aktualizujacych aktywa Grupy:

Wyszczegolnienie 01.01.2019 zwiekszenia zmniejszenia 30.09.2019
Odpisy aktualizujace naleznosci 26 508 340 852 25996
Odpisy aktualizujace wyroby gotowe 2373 - - 2373
Odpisy aktualizujace wartos¢ towarow - 110 - 110
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5. Rzeczowe aktywa trwale

Zmiana stanu rzeczowych aktywow trwatych na dzien 30.09.2019 r.

Budynki i Maszyny i Srodki _ Pozostale tSrodlki
budowle urzadzenia Transportu Srodki Trwale rwale | Razem
Grunty w
w w w w budowie
leasingu leasingu leasingu leasingu

Wartos$¢ bilansowa
brutto na dzien 30516 207 145 - 12580 | 5181 |2903 - 7115 - 3331 |268771
1.01.2019 roku
Zwigkszenia, z tytulu: 16 006 113559 17632 | 6518 - 616 - 5450 - 988 160 769
nabycia $rodkow - - 17632 | 260 - 18 - 92 - 74 18 076
trwatych
wytworzenia we
wilasnym zakresie - - - - - - - - - -
$rodkow trwatych
zaliczek - - - - - - - - - - -
Polgezenie jednostek 16006 | 113559 | - |6257| - |98 | - |s5388| - 914 | 142603
gospodarczych
Zmniejszenia, z tytutu: - 200 - 130 - - - 1049 - - 1380
sprzedaz - - - 60 - - - 5 - - 65
likwidacja - - - 70 - - - - - - 70
przyjecie srodkow
trwatych i inwestycji w - - - - - - - - - - -
nieruchomosci
inne - 200 - - - - - 1044 - - 1245
Wartos¢ bilansowa
brutto na dzien 46 522 320503 | 17632 | 18967 | 5181 |3519 - 11516 - 4319 |428160
30.09.2019 roku
Umorzenie na dzien
1.01.2019 19 492 - 7182 3100 |2072 - 4422 - - 36 268
Zwigkszenia, z tytulu: - 40908 - 6100 276 439 - 4935 - - 52 657
amortyzacji 2855 - 566 276 159 - 660 - - 4515
inne 38 053 - 5534 - 280 - 4275 - - 48 142
Zmniejszenia, z tytutu: - - - 55 - - - 5 - - 60
sprzedaz - - - 22 - - - 5 - - 27
Potaczenie jednostek ) ) ) 33 ) ) ) ) ) ) 33
gospodarczych
Umorzenie na dzien
30.09.2019 roku - 60 400 - 13227 | 3376 |2511 - 9352 - - 88 865
Odpisy aktualizujace ) ) ) } } ) ) ) ) ) )
na 01.01.2019
Zwigkszenia - - - - - - - - - - -
Zmniejszenia - - - - - - - - - - -
Odpisy aktualizujace ) ) ) B B ) ) B ) ) B
na 30.09.2019
Wartos$¢ bilansowa
netto na dzien 46 522 260103 | 17632 | 5740 | 1805 |1009 - 2164 - 4319 |339295
30.09.2019 roku
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6. Leasing finansowy

Umowy leasingu finansowego na dzien 30.09.2019 r.

31.12.2018 30.09.2019
Wyszczegélnienie 5¢ biez 5¢ biez
Yy 4 Warto$¢ biezaca _Oplaty Wartos$¢ biezaca Oplaty minimaine
oplat minimalne oplat
W okresie 1 roku 569 592 1464 1523
W okresie od 1 do 5 lat 566 588 4708 4 897
Powyzej 5 lat - - 11 460 11918
Minimalne oplaty 1135 1180 17632 18337
leasingowe ogélem
Koszty finansowe X -45 X -705
Warto$¢ biezaca
minimalnych oplat 1135 1135 17 632 17 632
leasingowych, w tym:
krotkoterminowe 569 1464
dtugoterminowe 566 16 168

7. Nieruchomosci inwestycyjne

Zmiany w stanie nieruchomosci przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

31.12.2018 30.09.2019
Warto$¢ bilansowa na pocztatek roku 694 836 760 499
Zwigkszenia stanu, 7 tytutu: 79 324 29122
- nabycia nieruchomosci - 1310
- aktywowanych p6zniejszych naktadow 14 696 -
- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej 54 389 18 108
- inne zwigkszenia 10 239 9703
Zmniejszenia stanu, 7 tytutu: 13661 254
- zbycia nieruchomosci 5536 17
- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow 1621 -
- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej 6 629 237
- inne zmniejszenia - -
Warto$¢ bilansowa na koniec roku 760 499 789 367

Grupa dokonuje wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy (na dzien 30 czerwca i 31 grudnia). Réznice
odnoszone sg w cigzar rachunku zyskow i strat w pozycji pozostatych przychoddéw lub kosztow operacyjnych.
Wyceng dokonuje wyspecjalizowany personel jednostki.
Nieruchomosci oddane do uzytkowania, przynoszace dochdd, grupa wycenia metoda dochodowa, przyjmujac
e  maksymalny wpsotczynnik pustostandw zaprezentowany w raportach dostepnych na rynku taki jak Knight Frank,
mHipoteczny- w wysokosci - max. 10%
e wspdlczynnik kosztow statych w wyskosci 8%
e  Ceny $rednie najmu w poszczego6lnych lokalizacjach w oparciuo raporty niezaleznych jednostek
e  wspdlczynnik dyskonta w wysokosci 10%

Pozostate nieruchomosci inwestycyjne, ktore nie przynosza dochoddéw zostaja oszacowane metoda pordwnawcza. Dane
wejsciowe sa to dane ofertowe skorygowane o wspolcznik dyskonta.

Na potrzeby sprawozdania finansowego, w celu weryfikacji prawidtows$ci wycen, wyceny wlasne zostaja skonfrontowane z
wycenami niezaleznych rzeczoznawcoéw majatkowych przygotowanych na potrzeby kredytowe.
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8. Zapasy
Wyszczegdlnienie 31.12.2018 30.09.2019
Materialy (wedlug ceny nabycia) 504 795

Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia) - -

Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia) 3860 1728
Produkty gotowe: 1860 2492
Wedlug ceny mozliwej od uzyskania 1860 2 492
Towary 2370 4046

Zapasy ogolem, wedlug nizszej z dwoch wartoSci:
ceny nabycia (kosztu wytworzenia) oraz wartoSci 8593 9061
netto mozliwej do uzyskania

Odpis aktualizujacy warto$§¢ wyrobow gotowych 2373 1884

Odpis aktualizujacy warto$¢ towarow - 110

9. Umowy o uslugi budowlane

W prezentowanym okresie jednostki Grupy nie prowadzity robdot budowlanych spelniajacych warunki ushugi
dhugoterminowej (MSR 11).

10. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie, ktorego dotyczy raport wraz z wykazem najwazniejszych
zdarzen ich dotyczacych

W prezentowanych okresie brak ww. zdarzen

11. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegdlnoSci o nietypowym charakterze, majacych wplyw na osiagniete wyniki
finansowe

W prezentowanych okresie brak zdarzen o nietypowym charakterze majacych wptyw na wynik finansowy Grupy.

12. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dzialalnosci emitenta w prezentowanym okresie

W branzy budowlanej istnieje ryzyko wystapienia niekorzystnych warunkow atmosferycznych. Trudnosci w
przewidywaniu wystapienia okre§lonych zjawisk atmosferycznych moga spowodowaé opo6znienia prac budowlanych, a tym
samym wplywac na sezonowos$¢ i cykliczno$¢ tego rodzaju dziatalnosci. W zwigzku z tym szczegodlnie w sezonie zimowym
proces budowlany ulega spowolnieniu, a w miesigcach wiosenno-letnich nabiera dynamiki.

W branzy chemicznej, w ktorej dziata Chemikolor SA (nawozy sztuczne, barwniki, $rodki ochrony roslin) réwniez
wystepuje sezonowos¢. Najwieksze obroty przypadajg na miesigce wiosenno-letnie, kiedy to nawozy oraz $rodki ochrony
ro$lin sa wykorzystywane w rolnictwie i ogrodnictwie.

13. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty nieudzialowych i kapitalowych papieréw wartosciowych
Grupa kapitalowa w okresie od 01.01.2019 r. do 30.09.2019r. nie dokonata emisji papierow wartosciowych.

14. Informacje dotyczace wyplaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy lacznie i w przeliczeniu na jedng akcje z
podzialem na akcje zwykle i uprzywilejowane

Podziat wyniku finansowego Spoétki jest dokonywany na podstawie jednostkowych sprawozdan finansowych .

15. Wskazanie zdarzen, ktére wystapily po dniu, na ktory sporzadzono kwartalne skrocone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposob wplyna¢ na przyszle
wyniki finansowe

W dniu 2 pazdziernika 2019 roku Zarzad CFI Holding S.A. poinformowat, iz w dniu 1 pazdziernika 2019 roku Spoétka
zalezna Emitenta - Central Fund of Immovables sp. z 0. 0. zawarla umowy dzierzawy obiektéw hotelowych potozonych w
Krakowie przy ul. Opolskiej 12 — prowadzonych odpowiednio pod marka Best Western Express i Best Western Premier, oraz
w Poznaniu przy ul. Glogowskiej 358 A prowadzonego pod marka Grand Royal Hotel.
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Transakcja ta jest traktowana jako dlugotrwata inwestycja w branzg hotelowa, ktora to branza stanowi jeden z podstawowych

obszarow dzialalnosci Grupy Kapitatlowej Emitenta, z uwagi na fakt, ze na skutek zawarcia wskazanych umow powigksza si¢
portfolio obiektow hotelowych zarzadzanych oraz operowanych przez Central Fund of Immovables sp. z o. o kolejne objety
hotelowe. Jednoczesnie zawarcie tych umoéw bedzie skutkowaé wywolaniem efektu synergii w zakresie dziatalnosci
hotelarskiej prowadzonej przez Grupe Kapitalowa Emitenta. (Raport biezgcy 24/2019)

16. Zmiany zobowiazan lub aktywoéw warunkowych, ktore nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku

obrotowego
Zobowiazania warunkowe 31.12.2018 30.09.2019

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) 13838 13238
- udzielonych gwarancji i porgczen 13838 13238
2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) 1301 40 704
- roszczen regresywnych - -

- gwarancji i poregczen 1301 40704
2.3. Pozostale 5535 5609
Zobowiazania warunkowe razem 20674 59 641

Aktywa warunkowe 31.12.2018 30.09.2019
2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) - -
2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) 3562 3562
- obcigzenia wyrownawcze 3562 3562
,-odszkodowania - -
2.3. Pozostale 8 964 8 964
Aktywa warunkowe razem 12 526 12 526
17. Zobowiazania finansowe
Struktura zobowiazan finansowych:
Wyszczegélnienie 31.12.2018 30.09.2019
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 42089 51 026
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 205939 256 700
Kredyty i pozyczki razem 248 028 307 726
Wyszczegdlnienie 31.12.2018 30.09.2019

Kredyty 244 873 298 656
Pozyczki 3155 9 069
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 1135 17 632

Inne zobowigzania finansowe 36 468 34 465

Razem zobowiazania finansowe 250 022 359 822

- dlugoterminowe 207 486 306 514

- krotkoterminowe 42735 53 308
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Struktura zapadalnos$ci kredytow i pozyczek:

Wyszczegélnienie 31.12.2018 30.09.2019
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 42 089 51 026
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 205939 256 700
- platne powyzej 1 roku do 3 lat 58 197 80 406
- platne powyzej 3 lat do 5 lat 57 473 73 490
- platne powyzej 5 lat 90 269 102 804
Kredyty i pozyczki razem 248 028 307 726
Struktura oprocentowania kredytow i pozyczek
Kredyty:
Stopa procentowa 31.12.2018 30.09.2019
Wibor 1M+marza 924 40577
50% stopy redyskontowej weksli NBP 40138 38413
Wibor 3M+marza 203 810 208 514
Libor 1M+marza - 11152
inne stopy * -
razem 244 873 298 656
PozyczKi otrzymane:
Stopa procentowa 31.12.2018 30.09.2019
Wibor 3M+marza 1043 1059
Stala stopa % 2112 8 010
razem 3155 9069
Kredyty i pozyczki — struktura walutowa
31.12.2018 30.09.2019
Wyszezeg6lnienie warto$¢ warto$¢ warto$é warto$é
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN 248 028 248 028 296 574 296 574
CHF - - 2761 11152
Kredyty i pozyczki razem X 248 028 X 307 726

18. Hierarchia wartoS$ci godziwej

W poziomie 1 ujeto dane wejSciowe obserwowalne sa na aktywnych rynkach. Sg to zobowigzania z tytuly kredytow i
pozyczek oraz inwestycje w udzialy, akcje i obligacje spotek notowanych na gietdzie papierow wartosciowych.

W poziomie 2 znajduja si¢ wyceny warto$ci nieruchomosci. S to ceny funkcjonujace na rynku, jak réwniez wyznaczone
przez rzeczoznawcow majatkowych i wykwalifikowany personel jednostki. Poziom 3 s3 to dane nieobserwowalne.
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Wplyw na Pozycja w
. . . wynik sprawozdaniu z
31.12.2018 poziom 1 poziom 2 poziom 3 finansowy calkowtych
okresu dochodow
Aktywa
Nieruchomosci inwestycyjne - 760 499 - 543g9 | Fozostale przychody
yey) operacyjne
C Przychody
Udzialy i akcje 10411 - - 832 finansowe
Obligacje 6231 - - - Prz;ll‘ghody/koszty
inansowe
Pasywa
oprocentowane kredyty i pozyczki 248 028 - 9091 10 376 Koszty Finansowe
Wplyw na Pozycja w
. . . wynik sprawozdaniu z
30.09.2019 poziom 1 poziom 2 poziom 3 finansowy ettt
okresu dochodow
Aktywa
. L . Pozostate przychody
Nieruchomosci inwestycyjne - 789 367 27 611 .
operacyjne
Udzialy i akcje 25 886 - - -11 575 Koszty finansowe
L Przychody/koszty
Obligacje 4609 - - - finansowe
Pasywa
oprocentowane kredyty i pozyczki 307 726 - 9 495 Koszty finansowe

19. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Transakcje pomiedzy spotka dominujaca a jej spotkami zaleznymi, podlegaty eliminacji w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Transakcje pomig¢dzy Grupa a cztonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujacej oraz bliskimi cztonkami

rodzin zaprezentowano ponizej.

. ) i i
. Zakupy od Naleznosci od Zohowiazania wtym
Sprzedaz na rzecz odmiotow odmiotéw W tvm wobec zalegte, po
. . — pod pod y! S ;
Podmiot powigzany p—.odmlotow powiazanych powiazanych przeterminowane p—od.mlotow sl T
powiazanych netto powiazanych terminu
netto brutto o
brutto platnosei
za okres 0d 01.01.2018 r. - 30.09.2018 r.
Jednostki sprawujace wspétkontrole lub majace istotny wplyw na jednostke:
Razem - | - | - | - 3142
Jednostki zalezne:
Razem 9219 | 7986 | 17209 | 8 13079 411
Jednostki stowarzyszone
Razem - ‘ - - - -
Pozostale jednostki powiazane:
Razem - - 1884 - -
Osoby Zarzadzajace
Razem - - - - -
Podmiot powiazan Sprzedaz na rzecz Zakupy od Naleznosci od w tym Zobowiazania w tym
powiazany — . — :
podmiotéw podmiotéw podmiotéw przeterminowane wobec zalegte, po

Strona 32z 41




GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny sporzqdzony wedtug MSSF
za okres od 1.01.2019 do 30.09.2019r. (w tysigcach zlotych)

powiazanych netto powiazanych powiazanych podmiotow uplywie
netto brutto powiazanych terminu
brutto platnosci
za okres 0d 01.01.2019 r. - 30.09.2019r.
Jednostki sprawujace wspoétkontrole lub majace istotny wplyw na jednostke:
Razem - | - | 11666 | - 148 | -
Jednostki zalezne:
Razem 7310 | 7083 | 35001 | 7 51983 | 226
Jednostki stowarzyszone
Razem - I - I - ‘ - - | -
Pozostate jednostki powigzane:
Razem I I 2029 ‘ - - | -
Osoby Zarzadzajace:
Razem - ‘ - ‘ - ‘ - 3 | -

20. Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady Nadzorczej Grupy

01.01.2018- 01.01.2019 -
30.09.2018 30.09.2019
Zarzad jednostki dominujacej 8 -
Rada Nadzorcza jednostki dominujace;j 33 22
Zarzady jednostek zaleznych 204 212
Glowna kadra kierownicza 801 590
Razem 1046 825

Spoétka nie dokonywata emisji akcji wlasnych kierowanych do kadry kierowniczej podlegajacych regulacjom zawartym

w MSSF2.
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POZOSTALE INFORMACJE DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU KWARTALNEGO

1. Wybrane dane finansowe zawierajace podstawowe pozycje skréconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego (réwniez przeliczone na euro)

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane przez
Narodowy Bank Polski obj¢tych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Okres obrotowy Sredni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
01.01.2019 — 30.09.2019 4,3086 4,3736
01.01.2018 — 31.12.2018 4,2669 4,3000
01.01.2018 — 30.09.2018 4,2535 4,2714

*) Srednia kursow obowiqzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeplywdw pieni¢znych
zostaly przeliczone wedlug kursu EUR/PLN, stanowiacego S$rednig arytmetyczng S$rednich kursow ustalonych przez
Narodowy Bank Polski (NBP) na ostatni dziefi kazdego miesiaca danego okresu obrotowego.
Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej zostaly przeliczone wedhug Sredniego kursu EUR/PLN obowigzujacego na

koniec danego okresu obrotowego, ustalonego przez NBP.

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku przeptywow
pienigznych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych poréwnywalnych, przeliczonych na EURO:

Woybrane dane finansowe Emitenta w przeliczeniu na euro (w tys. z}):

Wyszczegdlnienie 01.01.2018 - 30.09.2018* 01.01.2019 - 30.09.2019
PLN EUR PLN EUR

Skonsolidowane Zestawienie Calkowitych Dochodow
Elr;t}f/;?a(;gz; ze sprzedazy produktow, towarow i 101 133 23776 127 355 29 558
Koszty dziatalnosci operacyjnej 74 623 17 544 89 424 20755
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 53110 12 486 53934 12518
Zysk (strata) brutto 47 657 11204 30053 6975
Zysk (strata) netto 38761 9113 24 287 5637
Liczba udziatow/akeji w sztukach 2750874900 2750874900 | 2750874900 | 2750874 900
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (zl/euro) 0,01 0,003 0,009 0,002
Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwate 1364 444 317 313 1501 591 343331
Aktywa obrotowe 136 021 31633 152 661 34 905
Kapitat wlasny 1074 436 249 869 1132530 258 947
Kapitat zaktadowy 852 771 198 319 852 771 194 982
Zobowigzania docelowo przeznaczone na kapitat - - -
Zobowiazania dlugoterminowe 351878 81832 435567 99 590
Zobowigzania krotkoterminowe 74 151 17 244 86 156 19 699
Warto$¢ ksiegowa na akcje (zt/euro) 0,39 0,09 0,41 0,10
Skonsolidowany Rachunek Przeplyw6w Pieni¢znych
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej 27112 6 374 42 088 9768
Przeptywy pienig¢zne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -16 060 -3 776 -41910 -9727
Przeptywy pienig¢zne netto z dziatalnosci finansowe;j -3760 -884 -7 916 -1837

*Dane bilansowe prezentowane sa za okres porownywalny konfczacy si¢ 31.12.2018 roku, zgodnie z formatem prezentowanym w

skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
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10.

Opis organizacji Grupy Kapitalowej CFl HOLDING S.A. ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji

Struktura Grupy Kapitatlowej CFl Holding S.A. oraz jednostki podlegajace konsolidacji zostaty ujawnione w pkt |
dodatkowych informacji do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej w tym w wyniku polaczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek Grupy Kapitalowej, inwestycji dlugoterminowych, podzialu,
restrukturyzacji i zaniechania dzialalnosci

W trakcie prezentowanego kwartatu dokonano potaczenia jednostek wchodzacych w sktad grupy kapitatowe;.

Stanowisko Zarzadu co do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikéw na dany rok,
w $Swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych.

Grupa CFl HOLDING nie publikowata prognoz wynikow na Il kwartat 2019 roku.

Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem zmian w stanie
posiadania w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odr¢bnie dla kazdej z osob.

Na dzief sporzadzenia niniejszego sprawozdania w posiadaniu oséb nadzorujgcych i zarzadzajacych nie znajdujg si¢
zadne akcje Emitenta.

Postepowania toczace si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej z uwzglednieniem informacji w zakresie postepowania dotyczacego zobowigzan albo
wierzytelno$ci emitenta lub jednostki od niego zaleznej, ktérych warto$¢ stanowi co najmniej 10% kapitaléw
wlasnych emitenta.

W dniu 21 kwietnia 2010 roku Spoétka Central Fund of Immovables sp. z 0.0. wniosta pozew przeciwko Generali
T.U.S.A. do Sadu Okr¢gowego w Lodzi, X Wydzialu Gospodarczego o zaptate kwoty 8.963.776,00 zt tytutem
odszkodowania z umowy ubezpieczenia mienia od pozaru i innych zdarzen losowych za szkod¢ majatkowa zwigzanag z
uszkodzeniem budynku. W sprawie tej pozwane Generali T.U.S.A. wniosto odpowiedz na pozew nie uznajac
powodztwa w catosci. Postgpowanie zostalo zawieszone do czasu zakonczenia postepowania karnego prowadzonego
rownolegle w zwiazku z katastrofa budowlang. Aktualnie postegpowanie zostato odwieszone z uwagi na fakt
prawomocnego uniewinnienia przez Sad Apelacyjny w Lodzi osoby pracujacej /wspotpracujacej z Grupa. Na dzien
publikacji niniejszego Sprawozdania Zarzadu warto$ci roszczenia wraz z odsetkami wynosi okoto 22 min zt.

Sprawa sporna jednostek przejetych w 2019 roku zostata opisana w punkcie polaczenie jednostek gospodarczych.
Zawarte przez CFl HOLDING S.A. lub jednostke zalezna od CFI HOLDING S.A. jednej lub wielu transakcji z
podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub lacznie sa one istotne i zostaly zawarte na innych warunkach niz
rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartoSci.

W prezentowanym okresie nie miaty miejsca tego rodzaju transakcje.

Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niej zalezng poreczen kredytu, pozyczki lub
udzieleniu gwarancji — lacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu jezeli laczna
warto$¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi réwnowarto$¢ co najmniej 10% skonsolidowanych
przychodow Grupy Kapitalowej CFI Holding S.A.

W prezentowanym okresie nie wystapily powyzsze operacje.

Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sa istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan.

Poza przedstawionymi informacjami w niniejszym sprawozdaniu nie zaistniaty istotne zdarzenia dla oceny sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego oraz dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan.

Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiggniete wyniki w perspektywie co
najmniej kolejnego kwartatu.

Emitent na dzief publikacji sprawozdania nie posiada wiedzy o ww. czynnikach.
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KWARTALNA INFORMACJA FINANSOWA CFI HOLDING S.A.
WPROWADZENIE DO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZA 11l KWARTAL 2019 ROKU

1. Wybrane dane finansowe CFl Holding S.A. zawierajace podstawowe pozycje skréconego sprawozdania
finansowego (réwniez przeliczone na euro)

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane przez
Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Okres obrotowy Sredni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
01.01.2019 — 31.09.2019 4,3086 4,3736
01.01.2018 — 31.12.2018 4,2669 4,3000
01.01.2018 — 31.09.2018 4,2535 4,2714

*) Srednia kursow obowiqzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeptywow pieni¢znych
zostaly przeliczone wedlug kursu EUR/PLN, stanowigcego S$rednig arytmetyczng S$rednich kursow ustalonych przez
Narodowy Bank Polski (NBP) na ostatni dzien kazdego miesigca danego okresu obrotowego.

Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej zostaly przeliczone wedhug Sredniego kursu EUR/PLN obowigzujacego na
koniec danego okresu obrotowego, ustalonego przez NBP.
Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku przeptywow
pieni¢znych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych porownywalnych, przeliczonych na EURO:

01.01.2018 - 31.03.2018 01.01.2019 - 30.09.2019
Wyszczegdlnienie

PLN EUR PLN EUR
Zestawienie Calkowitych Dochodéw
Przychod_y ze sp_rz§da2y produktow, 1747 a1 1300 302
towarow i materialow
Koszty dziatalnosci operacyjnej 1105 260 1516 352
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 500 118 -370 -86
Zysk (strata) brutto 82 19 -1762 -409
Zysk (strata) netto 153 36 -1 527 -354
Liczba udziatéw/akcji w sztukach 2750 874 900 2750 874 900 2750 874 900 2750 874 900
Zysk (strata) netto na akcje zwykla 0,00006 0,00001 -0,0006 20,0001
(zl/euro)
Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwate 885 231 317 313 905 117 206 950
Aktywa obrotowe 8 051 31633 7448 1703
Kapitat wlasny 877 386 249 869 875 859 200 260
Kapitat zaktadowy 852 771 198 319 852 771 194 982
Zobowiazania docelowo przeznaczone ) ) i
na kapitat
Zobowiazania dlugoterminowe 3061 81832 23 059 5272
Zobowiazania kréotkoterminowe 12 835 17 244 13 647 3120
Warto$¢ ksiggowa na akcje (zt/euro) 0,32 0,09 0,32 0,07
Rachunek Przeplywow Pieni¢znych
Przeptywy pienigzne netto z dzialalnosci 573 577 779 181
operacyjnej
_Przep}ywy_ pienigzne netto z dziatalnosci 19 15 19 366 -4 495
inwestycyjnej
P'rzeplywy' pieniezne netto z dziatalnosci 551 547 18 558 4307
finansowej

*Dane bilansowe prezentowane sa za okres porownywalny konczacy si¢ 31.12.2018 roku, zgodnie z formatem prezentowanym w
skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
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SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA III KWARTAL 2019r. CFI HOLDING S.A.

SPRAWOZDANIE Z STYUACJI FINANSOWEJ

Stan na Stan na
31.12.2018 . 30.09.2019 r.

AKTYWA
Aktywa trwale 885 231 905 117
Rzeczowe aktywa trwale 1243 1001
Nieruchomosci inwestycyjne 913 895
Wartosci niematerialne - -
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 874 467 893 844
Pozyczki udzielone - -
Inne aktywa finansowe 2750 3246
Naleznos$ci dlugoterminowe 4569 4516
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1289 1525
Aktywa obrotowe 8 051 7 448
Zapasy 1468 1468
Nalezno$ci handlowe 5 669 5328
Pozostate naleznosci krotkoterminowe 876 636
Rozliczenia mi¢dzyokresowe 3 11
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 35 5
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 893 282 912 565
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Stan na Stan na
31.12.2018 r. 30.09.2019r.
PASYWA
Kapital wlasny 877 386 875 859
Kapital zaktadowy 852771 852771
Nalezne wplaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ ujemna) -1705 -1705
Pozostate kapitaty 25094 26 320
Zyski zatrzymane - -
Wynik finansowy okresu 1226 -1527
Zobowiazania docelowo przeznaczone na kapital - -
Zobowiazanie dlugoterminowe 3061 23059
Kredyty i pozyczki - -
Zobowigzania finansowe 3000 22998
Pozostate zobowigzania - -
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 61 61
Zobowiazania krotkoterminowe 12 835 13 647
Kredyty i pozyczki 10 575 11214
Zobowigzania finansowe 676 1123
Zobowigzania handlowe 684 690
Zobowigzania budzetowe 523 99
Zobowigzania krotkoterminowe inne 318 487
Rezerwy na zobowigzania - -
Rozliczenia migdzyokresowe przychodow 57 34
Pasywa razem 893 282 912 565
Warto$¢ ksiegowa (w tys. zt) 875 859
Liczba akcji (w szt.) 2750874 900
Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt) 0,32
Rozwodniona liczba akcji 2 750 874 900
Rozwodniona wartos¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt) 0,32
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SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CALKOWITYCH

01.07.2018- 01.01.2018- 01.07.2019- 01.01.2019-

30.09.2018 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2019
Elr:t);i?;)l(;{v ,Z(:V si);zle:dazy produktow, towarow i 572 1747 479 1300
Przychody netto ze sprzedazy produktow i ushug 572 1747 479 1300
Zmiana stanu produktow - - - -
E(;iz?ifaslgivz’egat;);::h produktéw, towarow i 365 1105 612 1516
1. Amortyzacja 65 195 43 152
2. Zuzycie materiatow i energii 3 22 1 4
3 Ustugi obce 66 150 134 409
4, Podatki i optaty 4 13 4 12
5 Wynagrodzenia 213 666 413 876
6 Ubezpieczenia spoteczne i inne $§wiadczenia 11 50 14 52
7 Pozostate koszty rodzajowe 3 11 4 11
Zysk (strata) na sprzedazy 207 641 -133 -216
Pozostate przychody operacyjne - 19 15 20
Pozostate koszty operacyjne 13 160 69 174
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 195 500 -187 -370
Przychody finansowe - 124 - 76
Koszty finansowe 135 542 234 1468
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 60 82 -421 -1762
Podatek dochodowy - - - -
Podatek odroczony - -71 -212 -235
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej 60 153 -422 -1527
Zysk (strata) z dzialalnoSci zaniechanej - - - -
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapital
zakladowy

Niewnisione
wklady na
kapital

Pozostale
kapitaly

Niepodzielo
ny wynik
finansowy

Wynik
finansowy
biezacego

okresu

Kapital
wlasny
ogolem

dziewieé miesiecy zakonczonych 30.

09.2018

Kapital wiasny na dzien
01.01.2018

58 232

-1705

24 056

-22 147

1057

59 492

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow

Kapital wlasny po
korektach

58 232

-22 147

59 492

Emisja akcji

816 667

816 667

Obnizenie kapitatu
zaktadowego - straty z lat
ubiegtych

-22128

22128

Podziat zysku netto

1057

-1 057

Przeniesienie straty z lat
ubieglych na kapitat
rezerwowy

-19

19

Suma dochodow
calkowitych

153

153

Kapital wlasny na
dzien 30.09.2018

852 771

-1 705

25094

153

876 313

dziewie¢ miesiecy zakonczonych 30.

09.2019

Kapital wlasny na dzien
01.01.2019

852 771

-1705

25094

1226

877 386

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow

Kapital wlasny po
korektach

852 771

877 386

Emisja akcji

Korekta wyniku z tyt
zmiany zasad
rachunkowosci

Whtaty na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego

Podziat zysku netto

-1226

Wyptlata dywidendy

Suma dochodow
calkowitych

-1527

-1527

Kapital wlasny na dzien
30.09.2019

852 771

-1705

26 320

-1527

875 859
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH - METODA POSREDNIA

01.01.2018- 01.01.2019-
30.09.2018 30.09.2019
A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej
l. Zysk (strata) Brutto 82 -1762
I1. Korekty razem -655 2541
1. Amortyzacja 195 152
2. (Zysk) strata z tytutu réznic kursowych - -
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -242 367
4. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej -18 -19
5. Zmiana stanu rezerw - -
6. Zmiana stanu zapasow - -
7. Zmiana stanu naleznos$ci -1011 659
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i
kredytow 448 1413
9. Zmiana stanu rozliczen mi¢dzyokresowych -26 -32
10. Inne korekty - -
Gotowka z dzialalno$ci operacyjnej -573 779
Podatek dochodowy zaptacony/zwrocony - -
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci operacyjnej (I +/- 11) -573 779
B. Przeplywy $rodkoéw pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
I. Wplywy 19 11
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 19 11
aktywow trwatych rzeczowych aktywow trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i ) i
prawne
3. Z aktywow finansowych - -
4 . Inne wplywy inwestycyjne - -
1. Wydatki - 19 377
1.Wydatki na aktywa finansowe - 19 377
II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I - 1) 19 -19 366
C. Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnoS$ci finansowej
I. Wplywy 551 20998
1.Wplywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i innych instrumentéw ) )
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Emisja dluznych papierow wartosciowych 551 20998
1. Wydatki - -
1.0dsetki - -
III. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej (I - 11) 551 18 558
D. Przeplywy pieni¢zne netto, razem (A.III +/-B.111 +/- C.111) -3 -30
E. Bilansowa zmiana stanu §rodkow pieni¢znych, w tym: -3 -30
F. Srodki pienigZzne na poczatek okresu 22 35
G. SrodkKi pieniezne na koniec okresu (F+/- D), w tym: 19 5

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Wroctaw, dnia 25 listopada 2019 roku

Podpisy Zarzadu:

Joanna Feder-Kawczyriska
Prezes Zarzqdu

Sprawozdanie sporzadzit:

Grzegorz Siwek
Dyrektor Finansowy
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