OPINIA ZARZADU ARCHICOM S.A.
z dnia 28 sierpnia 2023 roku

w sprawie uzasadnienia pozbawienia akcjonariuszy w calo$ci prawa poboru akcji seriiD i E
oraz sposobu ustalenia ceny emisyjnej akcji serii D i serii E w zwigzku z podwyzszeniem
kapitalu zakladowego Spolki

Na podstawie art. 433 § 2 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych (,KSH”) Zarzad
Archicom S.A. z siedzibg we Wroclawiu (,,Spétka”) sporzadzil niniejsza opini¢ w zwigzku z planowanym
podjeciem przez Walne Zgromadzenie Spotki uchwaly w sprawie podwyzszenia kapitalu zaktadowego Spotki w
drodze emisji akcji zwyktych na okaziciela Serii D (,,Akcje Serii D) oraz akcji zwyktych imiennych Serii E
(,, Akcje Serii E”, a tacznie z Akcjami Serii D, ,,Akcje Nowej Emisji”) w trybie subskrypcji prywatnej,
pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru w stosunku do wszystkich akcji Serii D i
Serii E, zmiany Statutu Spotki, ubiegania si¢ o dopuszczenie i wprowadzenie akeji Serii D lub praw do akcji Serii
D oraz akcji Serii E do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieroéw Wartosciowych w
Warszawie S.A. (,,GPW”) oraz dematerializacji akcji Serii D lub praw do akcji Serii D oraz akcji Serii E
(,,Uchwala™).

Uzasadnienie powodéw pozbawienia prawa poboru Akcji Nowej Emisji

Celem podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w drodze emisji Akcji Nowej Emisji jest zapewnienie Spotce
mozliwosci pozyskania dodatkowego finansowania niezbgdnego do realizacji celow Spolki, w szczegdlnosci do
wykorzystywania nadarzajacych si¢ mozliwosci inwestycyjnych, takich jak wigksze zakupy gruntéw, w tym w

zwigzku z ekspansjg geograficzng, a takze kontynuacja strategii rozwoju oraz wzrostu skali biznesu Spotki.

W opinii Zarzadu pozbawienie w cato$ci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy Spotki w stosunku do
wszystkich Akcji Nowej Emisji jest w catosci uzasadnione i zgodne z interesem Spotki. Emisja akcji w drodze
subskrypcji prywatnej stanowi najszybszy i najdogodniejszy sposob pozyskania kapitatu, przy czym termin
przeprowadzenia emisji bedzie uzalezniony od sytuacji na rynku kapitalowym i ograniczen wynikajgcych z

odpowiednich przepisé6w prawa.

W przypadku braku pozbawienia akcjonariuszy prawa poboru i koniecznosci zaoferowania Akcji Nowej Emisji
wszystkim akcjonariuszom, Spotka bylaby zobowiazana do sporzadzenia prospektu oraz wystapienia o jego
zatwierdzenie przez Komisje Nadzoru Finansowego. Proces sporzadzania, zatwierdzania i publikacji prospektu
oraz wymogi dotyczace harmonogramu przeprowadzenia emisji opartej na prawie poboru powodowatyby
poniesienie przez Spoétke dodatkowych kosztow, jak réwniez znaczgco wydluzylby okres wymagany dla
przeprowadzenia oferty akcji.

Ponadto, pozbawienie dotychczasowych akcjonariuszy Spotki prawa poboru Akcji Nowej Emisji pozwoli Spotce
na zaoferowanie Akcji Nowej Emisji zarowno obecnym jak i nowym inwestorom spetniajacym wskazane ponizej
kryteria i zwigkszenie liczby akcji Spotki w wolnym obrocie, a w konsekwencji umozliwi rozszerzenie struktury
akcjonariatu i poprawe ptynnosci akcji spotki notowanych na GPW.

Zgodnie z projektem Uchwaly, podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki poprzez emisje Akcji Nowej Emisji z



pozbawieniem w cato$ci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy Spotki w stosunku do tych akcji oraz
emisja Akcji Nowej Emisji zostang zrealizowane w drodze subskrypcji prywatnej skierowanej do wybranych
przez Zarzad inwestorow, spetniajacych nastgpujace kryteria: (i) bedacych inwestorami kwalifikowanymi w
rozumieniu art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca
2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwiazku z oferta publiczng papierow wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE; lub (ii)
nabywajacych papiery warto$ciowe o lgcznej wartosci co najmniej 100.000 EUR na inwestora, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 4 lit. d) Rozporzadzenia Prospektowego (,,Uprawnieni Inwestorzy”).

Ponadto projekt Uchwaty przewiduje mechanizm dazacy do zachowania dotychczasowego udziatu Uprawnionych
Inwestorow, bioracych udzial w procesie budowania ksiegi popytu, ktorzy juz posiadaja udzial przekraczajacy
0,2% ogolnej liczby akcji w kapitale zaktadowym Spoétki na koniec dnia 9 wrze$nia 2023 r., tj. na koniec dnia
rejestracji uczestnictwa w Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu, na ktéorym ma zosta¢ podjeta Uchwata
(,,Dzien Referencyjny”), poniewaz stanowi, ze takim akcjonariuszom bedzie przystugiwac prawo pierwszenstwa
przed pozostatymi Uprawnionymi Inwestorami w zakresie uzyskania przydziatu takiej liczby Akcji Serii D, ktora
umozliwi takim inwestorom, po emisji Akcji Nowej Emisji, utrzymanie ich udziatu w kapitale zaktadowym Spotki
na poziomie nie nizszym niz udzial posiadany przez nich na koniec Dnia Referencyjnego. Mozliwos¢ skorzystania
z pierwszenstwa do objgcia Akcji Nowej Emisji begdzie uzalezniona od spetnienia przestanek wskazanych w
Uchwale. Zapewniajac prawo pierwszenstwa akcjonariuszom posiadajacym odpowiednio duzy pakiet akcji,
Zarzad bedzie mogt zapewnié ochrong przed rozwodnieniem podmiotom dostarczajacym istotng ilos¢ kapitatu do
Spotki.

Akcje Serii D beda akcjami na okaziciela. Liczba maksymalna Akcji Serii D zostata ustalona w taki sposob, aby
w przypadku objecia przez Uprawnionych Inwestoréw wszystkich Akcji Serii D mozliwe byto ich dopuszczenie
w cato$ci w najszybszym mozliwym terminie do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW, na
ktérym sa notowane akcje Spoétki, bez obowiazku publikacji prospektu w rozumieniu wlasciwych przepisow
prawa.

Akcje Serii E, ktorych mozliwa liczba maksymalna, tacznie z maksymalna liczba Akcji Serii D, przekracza
przewidziany przez wlasciwe przepisy prawa limit akcji mozliwych do dopuszczenia (w ciagu 12 miesiecy od ich
emisji) do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW, na ktérym sg notowane akcje Spotki, bez
obowigzku publikacji prospektu, b¢da akcjami imiennymi. Dopuszczenie w przysztosci Akcji Serii E do obrotu
na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW, na ktérym sg notowane akcje Spotki, bedzie wymagaé
uprzedniej zamiany tych akcji z akcji imiennych na akcje na okaziciela.

Biorac powyzsze pod uwage, Zarzad stwierdza, ze emisja Akcji Nowej Emisji z pozbawieniem w cato$ci prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy Spotki i przeprowadzenie podwyzszenia kapitatu zakladowego w drodze
subskrypcji prywatnej, polegajacej na skierowaniu ofert objecia Akcji Nowej Emisji do indywidualnie
oznaczonych adresatdéw, w ocenie Zarzadu stanowi najszybsza metod¢ podwyzszenia kapitalu zakladowego
Spoltki, pozwalajgca na sprawne pozyskanie srodkéw na realizacje wskazanych celow, przy ograniczonych
kosztach realizacji procesu podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w poréwnaniu do emisji z zachowaniem
prawa poboru, co pozostaje zardéwno W interesie Spotki, jak i jej akcjonariuszy. W zwiazku z tym Zarzad

2



rekomenduje emisje¢ Akcji Nowej Emisji z pozbawieniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy
Spotki.

Sposob ustalenia ceny emisyjnej Akcji Nowej Emisji

Cena emisyjna Akcji Nowej Emisji zostanie ustalona przez Zarzad po konsultacji z menedzerem oferty
zaangazowanym do przeprowadzenia oferty Akcji Nowej Emisji, w oparciu 0 wynik procesu budowania ksiegi
popytu wsréd Uprawnionych Inwestoroéw, a takze z uwzglednieniem innych okoliczno$ci majacych wptyw na
ustalenie ceny emisyjnej, w tym przede wszystkim sytuacji makroekonomicznej i gospodarczej, koniunktury
panujacej na rynkach kapitatowych w czasie prowadzenia procesu budowania ksi¢gi popytu na Akcje Nowej
Emisji, sytuacji finansowej Spotki w czasie przeprowadzania subskrypcji, biezacych wydarzen i perspektyw
rozwoju Spotki, a takze kursu rynkowego akcji Spotki w dniu poprzedzajacym dzien ustalenia ceny emisyjne;.
Cena emisyjna Akcji Nowej Emisji oraz wielko$¢ emisji Akcji Nowej Emisji zostanie ustalona przez Zarzad, za
zgoda Rady Nadzorczej.

Cena emisyjna Akcji Serii E bedzie rowna cenie emisyjnej Akcji Serii D.

Z uwagi na zmienno$¢ sytuacji na rynkach kapitalowych oraz okres uptywajacy pomigdzy dniem podjgcia przez
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Uchwaty a dniem ustalenia ceny emisyjnej Akcji Nowej Emisji, udzielenie

Zarzadowi upowaznienia w tym zakresie jest uzasadnione oraz zgodne z interesem Spotki.

Z uwagi na uzasadnienie wskazane powyzej, Zarzad rekomenduje Nadzwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu

podjecie Uchwaty.



