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Raport niezaleznego bieglego rewidenta z przegladu poélrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Polnord S.A.

Wprowadzenie

Przeprowadzilismy przeglad zatgczonego  potrocznego  skroconego  skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Polnord S.A. (zwanej dalej ,Grupg”), w ktorej
Jednostkg dominujgca jest Polnord S.A. (,Jednostka dominujgca”) z siedzibg w Warszawie przy
ul. Adama Branickiego 15, obejmujgcego skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
sporzadzone na dzien 30 czerwca 2020 r. oraz skonsolidowane sprawozdanie z zyskow lub strat i
innych catkowitych dochodéw, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym i
skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych sporzgdzone za okres od 1 stycznia do
30 czerwca 2020 r. oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie i przedstawienie potrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34  Srédroczna
sprawozdawczos$¢ finansowa zatwierdzonym przez Unie Europejskg odpowiedzialny jest Zarzad
Jednostki dominujgcej. My jestesmy odpowiedzialni za sformutowanie wniosku na temat
potrocznego  skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego na  podstawie
przeprowadzonego przez nas przegladu.

Zakres przegladu

Przeglad przeprowadzilismy zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Ustug Przegladu 2410,
Przeglagd srodrocznych informacji  finansowych przeprowadzony przez niezaleznego biegtego
rewidenta jednostki przyjetym jako Krajowy Standard Przeglagdu 2410 uchwatg Krajowej Rady
Biegtych Rewidentéw. Przeglad péirocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego polega na kierowaniu zapytan, przede wszystkim do oséb odpowiedzialnych za
kwestie finansowe i ksiegowe, oraz przeprowadzaniu procedur analitycznych oraz innych procedur
przegladu.

Przeglad ma istotnie wezszy zakres niz badanie przeprowadzane zgodnie z Krajowymi Standardami
Badania. Na skutek tego przeglad nie wystarcza do uzyskania pewnosci, ze wszystkie istotne
kwestie, ktére zostatyby zidentyfikowane w trakcie badania, zostaty ujawnione. W zwigzku z tym nie
wyrazamy opinii z badania.
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Uzasadnienie wniosku z zastrzezeniem

Grupa posiada na dzien 30 czerwca 2020 r. 34,65% udziatow w kapitale akcyjnym spétki KB DOM
S.A., bedgcej jednostka dominujgcg Grupy KB DOM S.A. i posiada naleznoéci z tytulu dostaw i
ustug oraz naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek. Inwestycja w grupe KB DOM jest
sklasyfikowana przez Zarzad Jednostki Dominujgcej jako inwestycja w spotke stowarzyszong. Po
uwzglednieniu ujetego udziatu w stracie metodg praw wtasnosci oraz dokonanych odpisow z tytutu
utraty wartosci, wartos¢ bilansowa udziatéw i naleznosci wynosi zero zaréwno na 30 czerwca
2020 r. jak i 1 stycznia 2020 r., a z tytutu zaangazowania w Grupe KB DOM S.A. nie ujeto w okresie
6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2020 r. zadnych przychoddw i kosztéw.

Jak wskazano w Nocie 27, KB DOM S.A. stanowi podmiot zalezny od Polnord S.A. i w zwigzku z
tym powinien podlega¢ konsolidacji metodg petng we wszystkich prezentowanych okresach
poczgwszy od dnia objecia kontroli, ktére miato miejsce przed dniem 1 stycznia 2019 r.

Naszym zdaniem brak konsolidacji Grupy KB DOM S.A. ma istotny wplyw na skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe na wszystkie prezentowane daty i okresy.

Z przyczyn wskazanych w Nocie 27, w toku badania Zarzad Jednostki Dominujgcej nie byt w stanie
przedstawi¢ nam danych pozwalajgcych na ustalenie petnego wplywu braku konsolidacji tego
podmiotu na pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej
Polnord, z uwzglednieniem efektu wycen do wartosci godziwej z dnia objecia kontroli.

Dane i wyjasnienia przedstawione w Nocie 27, w szczegolnosci suma bilansowa oraz kapitaty
wiasne Grupy KB DOM S.A. na dzien 31 grudnia 2019 r. w kwotach odpowiednio 40.112 tys. zt,
-42.392 tys. zt oraz przychody ze sprzedazy za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2019 r.
w kwocie 12.661 tys. zt, stanowig jedynie wartosci przyblizone, o ktére nalezatoby skorygowac
skonsolidowane dane finansowe Grupy.

Whniosek z zastrzezeniem

Na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu stwierdzamy, ze za wyjatkiem ewentualnych
skutkdw sprawy opisanej w ,Uzasadnieniu wniosku z zastrzezeniem”, nic nie zwrdcito naszej uwagi,
co kazatoby nam sagdzi¢, ze zalgczone potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe nie zostato  sporzadzone, we  wszystkich istotnych  aspektach, zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowos$ci 34 Srdédroczna sprawozdawczos$é finansowa
zatwierdzonym przez Unie Europejska.
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Objasnienie ze zwréceniem uwagi — znaczaca hiepewnosé zwigzana z wyceng nieruchomosci
inwestycyjnych

Zwracamy uwage, ze w nocie 12 wybranych informacji objasniajgcych do pétrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupa wskazata na niepewnos$¢ szacunku wartosci
nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych wedlug wartosci godziwej w kwocie 264.954 tys. zt na
dzien 30 czerwca 2020 r. Wyceny nieruchomosci inwestycyjnych sporzgdzone przez zewnetrznych
rzeczoznawcOw zaangazowanych przez Zarzad Jednostki dominujgcej, zgodnie z ich oceng
wyrazong w raporcie z wyceny, podlegajg znaczgcej niepewnosci, co do ich wartosci. Znaczgca
niepewnos¢ wynika z nieznanych przysztych efektow pandemii koronawirusa (COVID-19) na rynek
nieruchomosci. Nasz wniosek nie jest zmodyfikowany w odniesieniu do tej sprawy.

Przeprowadzajgcy przeglad w imieniu PricewaterhouseCoopers Polska spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Audyt sp.k., spétki wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 144:
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