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A
SPekabex
WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ POZNANSKA KORPORACJA
BUDOWLANA PEKABEX S.A.
od 01.01 do | od 01.01do | od 01.01do | od 01.01 do | od 01.01 do | od 01.01 do
31.03.2018 | 31.03.2017 | 31.12.2017 | 31.03.2018 | 31.03.2017 | 31.12.2017
tys. PLN tys. EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 163 991 138 733 623 334 39 247 32 346 146 851
Zysk (strata) z dziatalnosci 13 497 5607 34 972 3230 1307 8239
operacyjnej
Zysk (strata) przed 12785 5120 32310 3060 1194 7612
opodatkowaniem
Zysk (strata) netto 9944 4132 25 836 2380 963 6 087
Zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom podmiotu 9944 4132 25 836 2 380 963 6 087
dominujgcego
Zysk na akcje (PLN; EUR) 0,41 0,17 1,07 0,10 0,04 0,25
Rozwodniony zysk na akcje
(PLN: EUR) 0,41 0,17 1,06 0,10 0,04 0,25
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,1784 4,2891 4,2447
Sprawozdanie z przeptywoéw
pienieznych
Srodki pienigzne netto z (15954)|  (12379) 8313 (3818) (2 886) 1959
dziatalnosci operacyjnej
Srodki pieniezne netto z
Dziatalnogci inwestycyjne] (2016) (1116) (7 085) (482) (260) (1669)
Srodki pienigzne netto z 10 545 220 (7 934) 2524 51 (1 869)
Dziatalnosci finansowej
Zmiana netto stanu srodkow
pienieznych i ich ekwiwalentow (7 424) (13 275) (6 705) (1777) (3095) (1 580)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,1784 4,2891 4,2447
Sprawozdanie z sytuacji
finansowej
Aktywa 506 769 441 237 479720 120 416 104 563 115016
Zobowigzania dtugoterminowe 75 067 77 326 77 753 17 837 18 325 18 642
Zobowigzania krétkoterminowe 185 058 147 597 164 397 43 972 34 977 39415
Kapitat wiasny 246 644 216 314 237 570 58 606 51 262 56 959
Kapitat wtasny przypadajacy
akcjonariuszom jednostki 246 644 216 314 237 570 58 606 51 262 56 959
dominujgcej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,2085 4,2198 4,1709
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A
SPekabex
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA 31.03.2018 31.03.2017 31.12.2017

Aktywa trwate

Wartos$¢ firmy 12 286 12 286 12 286

Wartosci niematerialne 1257 1070 1180

Rzeczowe aktywa trwate 224 864 224 704 224 346

Nieruchomosci inwestycyjne 3971 4008 3980

Inwestycje w jednostkach zaleznych 174 150 174

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - -
Naleznosci i pozyczki 2188 2151 1731
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate diugoterminowe aktywa finansowe 0 - 0
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 479 417 483
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - -
Aktywa trwate 245219 244 786 244181

Aktywa obrotowe

Zapasy 47 021 33570 44 525
Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang 30 644 17 383 20 651
E:II:zz:é)éSé:il z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 170 654 130 810 151 941
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 414 454 221
Pozyczki 0 - -
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 0 - 0
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4 522 5086 2482
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8 295 9148 15719

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone
do sprzedazy

Aktywa obrotowe 261 550 196 451 235539
Aktywa razem 506 769 441 237 479 720
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-
SPekabex
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (CD.)
PASYWA 31.03.2018 | 31.03.2017 | 31.12.2017
Kapitat wlasny
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki }
dominujgcej:
Kapitat podstawowy 24 213 24 213 24 213
Akcje wiasne (-) - - -
Kap|t_a{ ze §przeda2y akcji powyzej ich wartosci 25 245 25 245 25 245
Nominalnej
Pozostate kapitaty 118 858 84 582 117 845
Zyski zatrzymane: 78 329 82 274 70 268
- zysk (strata) z lat ubiegtych 68 385 78 142 44 431
- zysk (strata) netto przypadajacy 9944 4132 25 836
akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Kap|t_a{ yv’:aspy przypadajacy akcjonariuszom jednostki 246 644 216 314 237 570
Dominujacej
Udziaty niedajace kontroli - - -
Kapital wtasny 246 644 216 314 237 570
Zobowigzania
Zobowigzania diugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 43 050 41771 43 871
Leasing finansowy 7 096 6433 6 450
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania 12 007 9816 9 326
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6817 13 276 12010
Zobowiqzania i rezerwy z tytutu Swiadczen 597 408 597
pracowniczych
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 5499 5623 5499
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Zobowiagzania dtugoterminowe 75 067 77 326 77753
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu umoéw o ustuge budowlang 19 395 11 388 15 597
Zobow!qzan!a z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 104 869 102 255 115 972
Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku 10 950 3418 31385
dochodowego
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 20 822 9949 7746
Leasing finansowy 4169 3837 4183
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Zobowq;ama i rezerwy z tytutu Swiadczen 14 330 12 081 11 269
Pracowniczych
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 10 464 4509 6 165
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 59 160 80
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi } } }
przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowiazania krotkoterminowe 185 058 147 597 164 397
Zobowiagzania razem 260 125 224 923 242 150
Pasywa razem 506 769 441 237 479 720
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SPekabex
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2018 31.03.2017 31.12.2017
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 163 991 138 733 623 334
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 163 472 138 020 620 909
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 519 712 2425
Koszt wtasny sprzedazy 129 484 115 440 507 641
Koszt sprzedanych produktéw i ustug 128 984 114 773 505 453
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 500 668 2187
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 34 507 23 292 115 694
Koszty sprzedazy 13 405 12 184 54 892
Koszty ogdlnego zarzadu 7 569 5597 26 495
Pozostate przychody operacyjne 774 317 5225
Pozostate koszty operacyjne 810 221 4 559
Zysk na okazyjnym nabyciu spotki zaleznej - - -
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 13 497 5607 34 972
Przychody finansowe 16 344 683
Koszty finansowe 729 830 3345
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych ) ) )
metodg praw wiasnosci (+/-)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 12785 5120 32310
Podatek dochodowy 2 840 988 6473
koZn)t/)s"l: lf(s)t’l\'laatr::gjnetto z dziatalnosci 0 944 4132 25 836
Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -
Zysk (strata) netto 9 944 4132 25 836
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 9 944 4132 25 836
- podmiotom niekontrolujgcym - - -
ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKLA (PLN)
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2018 31.03.2017 31.12.2017
Z dziatalnosci kontynuowanej
- podstawowy 0,41 0,17 1,07
- rozwodniony 0,41 0,17 1,06
Z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
- podstawowy 0,41 0,17 1,07
- rozwodniony 0,41 0,17 1,06
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= Pekabex
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

od 01.01 do
31.03.2018

od 01.01 do
31.03.2017

od 01.01 do
31.12.2017

| Zysk (strata) netto

9944

4132

25 836

Pozostafe catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku
finansowego
Przeszacowanie srodkoéw trwatych
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji
nie
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozycje przenoszone do wyniku
finansowego

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:

- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych
dochodach catkowitych

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy
srodkoéw pienieznych:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych
dochodach catkowitych
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego
- kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji
Zabezpieczanych
Roéznice kursowe z wyceny jednostek
dziatajgcych za granica
Roéznice kursowe przeniesione do wyniku
finansowego —sprzedaz jednostek zagranicznych
Udziat w pozostatych dochodach catkowitych
jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozyc;ji
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu

(87)

Catkowite dochody

9 951

4138

25780

Catkowite dochody przypadajace:

- akcjonariuszom podmiotu dominujacego

- podmiotom niekontrolujacym

9 951

4138

25780




Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. skonsolidowany raport za | kwartat 2018 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j

Kapitat ze Udziaty Kapitat
Kapitat Akcje sprzedazy akcji Pozostate Zyski Razem n|edajqqe wiasny razem
podstawowy | wiasne (-) powyzej ich kapitaty zatrzymane kontroli
wart. nomin.
Saldo na dzien 01.01.2018 roku wg MSSF 24 213 - 25 245 117 845 70 267 237 570 237 570
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - (1 885) (1 885) (1 885)
Korekta bfedu podstawowego - - - - - - -
Saldo po zmianach 24 213 - 25 245 117 845 68 382 235 685 235 685
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 31.03.2018 roku
Emisja akcji - - - - - - -
Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opcji B } } } B } B
(program ptatnosci akcjami)
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - 996 - 996 996
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami } ) ) ) } ) }
niekontrolujgcymi)
Dywidendy - - - - - -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - - - - -
Razem transakcje z wtascicielami - - - 996 - 996 996
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.03.2018 roku - - - - 9944 9944 9944
Pozostate dochody catkowite po opodatkowaniu za okres od B } } 17 9 19 19
01.01 do 31.03.2018 roku
Razem catkowite dochody - - - 17 9 946 9963 9963
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz B } } } B } B
przeszacowanych srodkéw trwatych)
Saldo na dzien 31.03.2018 roku 24 213 - 25 245 118 858 78 328 246 644 246 644
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= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM C.D.

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat
podstawowy

Kapitat ze
sprzedazy akcji
powyzej ich
wart. nomin.

Pozostate
kapitaty

Akcje
wiasne (-)

Zyski
zatrzymane

Razem

Udzialy
niedajace
kontroli

Kapitat
witasny razem

Saldo na dzien 01.01.2017 roku wg MSSF
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci
Korekta btedu podstawowego

24 213

- 25245 84 573 78 190

212 222

212 222

Saldo po zmianach

24 213

- 25 245 84 573 78 190

212 222

212 222

Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 31.03.2017 roku

Emisja akcji

Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opc;ji

(program ptatnosci akcjami)

Wycena opcji (program ptatnosci akcjami)

Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami
niekontrolujgcymi)

Dywidendy

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat

Razem transakcje z wtascicielami

Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.03.2017 roku

Pozostate dochody catkowite po opodatkowaniu za okres od
01.01 do 31.03.2017 roku

- 4132
9 (48)

4132
(40)

4132
(40)

Razem catkowite dochody

4083

4092

4092

Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz
przeszacowanych srodkéw trwatych)

Saldo na dzien 31.03.2017 roku

24 213

- 25245 84 582 82 273

216 314

216 314




Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. skonsolidowany raport za | kwartat 2018 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPekabex
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM C.D.
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j
Kapitat ze Udziaty Kapitat
Kapitat Akcje sprzeda]iy akji Pozostate Zyski Razem n|edajqc_e wiasny
podstawowy wiasne (-) powyzej ich kapitaly | zatrzymane kontroli razem
wart. nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2017 roku 24 213 25 245 84 573 78 190 212 222 212 222
Korekta btedu podstawowego - - - - - -
Saldo po zmianach 24 213 25 245 84 573 78 190 212 222 212 222
Zmiany w kapitale wiasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2017 roku
Emisja akcji - - - - - -
Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opcji ) } ) } ) )
(program ptatnosci akcjami)
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - 2232 - 2232 2232
Zmiana struktury grupy kapitatowej - transakcje z ) ) ) ) ) )
podmiotami niekontrolujgcymi
Reklass - - - - - -
Dywidendy - - - (2 663) (2 663) (2 663)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - 31043 (31 043) - -
Razem transakcje z wtascicielami - - 33 275 (33 706) (431) (431)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2017 roku - - - 25 836 25 836 25 836
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres
od 01,01 do 31.12.2017 rokus - - “) (53) (57 (57
Razem catkowite dochody - - (4) 25783 25780 25780
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz ) } ) } ) )
przeszacowanych srodkéw trwatych)
Saldo na dzien 31.12.2017 roku 24 213 25 245 117 845 70 267 237 570 237 570
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeptywy srodkoéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej

= Pekabex

od 01.01 do
31.03.2018

od 01.01 do
31.03.2017

od 01.01 do
31.12.2017

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

12785

5120

32 310

Korekty:

Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe
aktywa trwate

Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci
niematerialne i prawne

Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci
inwestycyjnych

Zmiana wartosci godziwej aktywow
(zobowigzan) finans. wycenianych przez
rachunek zyskow i strat

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy
Srodkéw pienieznych przeniesione z kapitatu

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci
aktywow finansowych

Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych
aktywoéw trwatych

Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow
finansowych (innych niz instrumenty pochodne)

Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych
Koszty odsetek

Przychody z odsetek i dywidend

Koszt ptatnosci w formie akcji (programy
motywacyjne)

Udziat w zyskach (stratach) jednostek
stowarzyszonych

Zysk na okazyjnym nabyciu spotki zaleznej

Inne korekty

3261

104

17
631

840

3015

93

(63)

(20)
628

2

12 543

344

4)

(41)
2747

2232

52

Korekty razem

4 856

3655

17 873

Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan

Zmiana stanu rezerw i rozliczen
miedzyokresowych

Zmiana stanu z tytutu umow budowlanych

(2 397)
(18 668)
(7 363)

1518
(6 285)

(3 520)
(7 446)
(4 198)
(3271)

(502)

(14 475)
(28 161)
9017

100
439

Zmiany w kapitale obrotowym

(33 196)

(18 936)

(33 080)

Wplywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw
pochodnych

Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej

Zaptacony podatek dochodowy

(10
(389)

(4)
(2 214)

(23)
(8 765)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej

(15 954)

(12 379)

8313
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (CD.)

Przeptywy srodkoéw pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej

= Pekabex

od 01.01 do
31.03.2018

od 01.01 do
31.03.2017

od 01.01 do
31.12.2017

Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych

Whptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych

Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow
trwatych

Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow
trwatych

Woydatki na nabycie nieruchomosci
inwestycyjnych

Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci
inwestycyjnych

Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych

Wplywy netto ze sprzedazy jednostek
zaleznych

Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych

Pozyczki udzielone

Wydatki na nabycie pozostatych aktywéw
finansowych

Whptywy ze sprzedazy pozostatych aktywow
finansowych

Whptywy z otrzymanych dotacji rzadowych
Otrzymane odsetki

Otrzymane dywidendy

(181)

(2 030)

40

(20)

(1 244)

148

(399)

(6 919)

208

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej

(2 016)

(1116)

(7 085)

Przeptywy srodkow pienieznych z
dziatalnos$ci finansowej

Whptywy netto z tytutu emisji akc;ji

Nabycie akcji wtasnych

Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi bez
utraty kontroli

Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw
warto$ciowych

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

Wptlywy z tytutu zaciaggniecia kredytéw i
pozyczek

Sptaty kredytoéw i pozyczek

Sptata zobowigzan z tytutu leasingu
finansowego

Odsetki zaptacone

Dywidendy wyptacone

13 076
(783)
(1 089)
(660)

5017
(2 983)
(913)
(901)

10 835
(9 160)
(4 118)

(2 828)
(2 663)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej

10 545

220

(7 934)

Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i
ich ekwiwalentéw

(7 424)

(13 275)

(6 705)

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek
okresu

15719

22 424

22 424

Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na
koniec okresu

8 295

9148

15718
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. skonsolidowany raport za | kwartat 2018 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

= Pekabex
DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU KWARTALNEGO

1. Informacje ogodlne oraz opis organizacji Grupy Kapitatowej

Jednostkg dominujgcg Grupy Kapitatowej Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,Grupg
Kapitatowg” lub ,Grupg”] jest Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,Spo6tkg dominujgcg”,
LEmitentem”].

Spdtka dominujgca zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 15 listopada 1991 r. (Rep. A.10688/91). Spotka
dominujgca jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda, VIII Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000109717. Spotce
dominujgcej nadano numer statystyczny REGON 630007106.

Siedziba Spétki dominujgcej miesci sie przy ul. Szarych Szeregéw 27 w Poznaniu, 60-462. Podstawowe miejsce
prowadzenia dziatalnosci Spotki dominujgcej i Grupy Kapitatowej znajduje sie przy ulicy Szarych Szeregéow 23
w Poznaniu, 60-462.

Organami spofki sg: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

W skiad Zarzadu Spétki dominujgcej na dzien 31 marca 2018 roku oraz na dzien zatwierdzenia do publikacji
sprawozdania finansowego wchodzili:

Robert Jedrzejowski- Prezes Zarzadu,
Beata Zaczek- Wiceprezes Zarzadu,
Przemystaw Borek- Wiceprezes Zarzadu.

W skiad Rady Nadzorczej Spotki dominujgcej na dzien 31 marca 2018 roku oraz na dzien zatwierdzenia do
publikacji sprawozdania finansowego wchodzili:

Piotr Taracha, Przewodniczacy RN.

Piotr Cyburt, Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,
Ryszard Klimczyk, Cztonek Rady Nadzorczej,
Maciej Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej,

Stefan Grabski, Czlonek Rady Nadzorczej,

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki dominujacej oraz jej spotek zaleznych jest:
=  produkcja prefabrykowanych elementéw zbrojonych oraz elementéw sprezonych,

= produkcja wyrobéw budowlanych z betonu, masy betonowej prefabrykowanej oraz pozostatych wyrobéw
z betonu, gipsu i cementu,

= kompleksowa realizacja konstrukcji zelbetowych,
= kompleksowa realizacja obiektéw budowlanych
=  roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,

= roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektéw inzynierii Igdowej i wodnej, gdzie indziej nie
sklasyfikowanych,

=  $wiadczenie ustug produkcyjnych w zakresie produkcji prefabrykatow,
= wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wkasnymi lub dzierzawionymi,
= wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych.
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Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostata objeta Spétka dominujgca oraz
nastepujgce spotki zalezne:

Udziat Grupy w kapitale:

Nazwa spotki zaleznej Siedziba

31.03.2018 31.03.2017 31.12.2017
Pekabex Bet S.A. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 % 100 %
Pekabex Pref S.A. ul. Szarych Szeregoéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 % 100 %
Centrum Nowoczesnej ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 % 100 %
Prefabrykaciji Sp. z 0.0.
Kokoszki Prefabrykacja S.A. ul. Budowlanych 54A, 80-298 Gdarisk- 100 % 100 % 100 %

Kokoszki

Pekabex Development Sp. z o.0. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 0 % 100 %
Pekabex Inwestycje 1l S.A. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 % 100 %

Spétka Pekabex Bet S.A. [dalej zwana ,Pekabex BET”] powstata w roku 2009 w wyniku podziatu spotki Pekabex
Bet Sp. z 0.0. (po zmianie nazwy Fabrykacja Sp. z 0.0.). Podziatu dokonano w sposdb okreslony art. 529 § 1 ust.
4 Kodeksu Spoétek Handlowych przez przeniesienie cze$ci majatku Pekabex BET Sp. z 0.0. (Spdtka Dzielona) na
spotke Pekabex BET SA (Spoétka Wydzielona) w zamian za akcje, ktére Spotka Wydzielona wydata wspélnikowi
Spotki Dzielonej. Podziat nastgpit bez obnizania kapitatu zakladowego Spétki Dzielonej poprzez obnizenie kapitatu
zapasowego. Podziatu dokonano zgodnie z planem podziatu z dnia 24 sierpnia 2009 roku ogtoszonym w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym nr 177/2009 z dnia 10 wrzesnia 2009, na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspélnikéw Spotki Dzielonej Pekabex BET Sp. z 0.0. z dnia 26 pazdziernika 2009 roku podjetej w
formie aktu notarialnego Rep. A 13650/2009. Spdtka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000343297, sgdem wiasciwym dla Spdtki jest Sgd Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda, VIII
Wydziat Gospodarczy. Kapitat zaktadowy Spétki wynosit 1.000.000,00 i dzielit sie na 2.000.000 akcji zwyktych o
wartosci nominalnej 0,50 zt kazda. W dniu 17.09.2012 roku spotka podwyzszyta kapitat zakladowy poprzez emisje
4.000.000 akcji o wartosci nominalnej 0,50 zt kazda. Kapitat zaktadowy na dzien bilansowy wynosi 3.000.000 z.
Przewazajgcym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest produkcja wyrobéw budowlanych z betonu. Spétka
dominujgca posiada bezposrednio 100% akcji w kapitale zaktadowym spoétki Pekabex Bet, co uprawnia do
wykonywania 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Spétka Pekabex Pref S.A. [dalej zwana ,Pekabex Pref’] zostata witgczona do Grupy w roku 2011 poprzez nabycie
udziatéw spétki Goldman Rosenberg Polska Sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi obecnie 100 tys. zt. i dzieli
sie na 200 udziatdbw o wartosci nominalnej 500,00 zt kazdy. Spétka zostata wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 07.11.2006 r. pod numerem 0000267103. Sgdem wiasciwym dla Spéiki jest Sgd Rejonowy
Poznan — Nowe Miasto i Wilda, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego. W dniu 29.12.2015r w
Krajowym Rejestrze Sgdowym zostalo zarejestrowane przeksztatcenie w trybie art. 551 par. 1 KSH Spdtki z o.0.
pod firmg Pekabex Pref Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Spotke Akcyjng. Przewazajgcym przedmiotem
dziatalnosci Spdtki jest Swiadczenie ustug produkcyjnych. Spétka dominujgca posiada bezposrednio 100% akcji w
kapitale zakladowym spdétki Pekabex Pref, co uprawnia do wykonywania 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Spoétka Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z 0.0. [dalej zwana ,CNP”] zostata nabyta przez Poznanska
Korporacje Budowlang Pekabex S.A na podstawie umowy zakupu udziatéw z dnia 22.07.2014. Warunkiem nabycia
udziatéw spotki CNP sp. z 0.0. byto uzyskanie zgody Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (UOKIK) na
zawarcie transakcji. UOKIK wydat zgode w dniu 17.11.2014. Nabycie kontroli przez Pekabex S.A uprawomocnito
sie w dniu 05.12.2014. Pekabex S.A. nabyta 100% udziatéw Spotki CNP od Opoka Il Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 50 tys. zt i dzieli sie na 100 udziatéw o warto$ci nominalnej 500 zt
kazdy. Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z 0.0. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu
04.07.2008 r. pod numerem 0000109717 przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda, VIII Wydziat
Gospodarczy KRS. Przewazajgcym przedmiotem dziatalnosci spotki byta produkcja prefabrykowanych elementéw
zelbetowych wykorzystywanych przy budowie obiektéw przemystowych, handlowych, biurowych, kulturalno-
sportowych, hal, budynkéw, mostéw i innych obiektdw wielkogabarytowych.

Od listopada 2016r. po przeniesieniu produkcji do Pekabex BET S.A. spotka zajmuje sie gtdwnie wynajmem maszyn
i urzgdzen oraz ustugami IT $wiadczonymi dla Spétek z GK Pekabex.

Spdtka dominujgca posiada bezposrednio 100% akcji w kapitale zakladowym spdtki CNP co uprawnia do
wykonywania 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu.
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Kokoszki Prefabrykacja S. A. [dalej zwana ,Kokoszki Prefabrykacja”] zostata wtgczona do Grupy od 02 kwietnia
2015 roku. W dniu 31 marca 2015 roku spotka Pekabex Inwestycje Sp. z 0.0. podpisata z trzema akcjonariuszami
spotki Kokoszki Prefabrykacja S.A. umowy nabycia 98,01% (440.821 sztuk) akcji spotki Kokoszki Prefabrykacja
S.A. Prawo wilasnosci akcji oraz przejecie faktycznej kontroli nad spotkg Kokoszki Prefabrykacja nastgpito w dniu
2 kwietnia 2015 roku

Spodtka Kokoszki Prefabrykacja zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 03.11.2014 r. pod
numerem 0000528061 przez Sad Rejonowy Gdansk- Pétnoc, VII Wydziat Gospodarczy KRS. Spotka powstata w
wyniku podziatu spotki Przedsigbiorstwo Budowlane Kokoszki S.A. z siedzibg w Gdansku poprzez przeniesienie
czesci majatku stanowigcego zorganizowang czes¢ przedsiebiorstwa funkcjonujacego jako wytwdrnia elementow
prefabrykowanych, na nowo zawigzang spétke Kokoszki Prefabrykacja S.A.

W dniu 8 pazdziernika 2015 roku, po dokonaniu przymusowego wykupu 8.929 sztuk akcji nalezacych do
akcjonariuszy reprezentujgcych 2% kapitatu spotki, Pekabex Inwestycje zostata wpisana do KRS jako jedyny
akcjonariusz Kokoszki Prefabrykacja S.A..

Przewazajagcym przedmiotem dziatalnosci Kokoszki Prefabrykacja S.A. od momentu wejscia do Grupy Pekabex
jest wynajem nieruchomosci gtéwnie na rzecz Grupy.

W dniu 31.08.2016r. odbyto sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spétki Pekabex Inwestycje Sp. z o.0.,
na ktérym zostata podjeta uchwata w sprawie potgczenia spotki Pekabex Inwestycje Sp. z 0.0. ze spétkg Kokoszki
Prefabrykacja S.A. poprzez przeniesienie catego majatku Spoétki Przejmowanej (Pl Sp. z 0.0.) na Spétke
Przejmujacg (KOK. S.A.). Wpis potagczenia spétek w KRS zostat dokonany w dniu 28.09.2016r. Po potgczeniu
Spotka dominujgca jest Pekabex S.A., ktdra posiada bezposrednio 100% akcji w kapitale zaktadowym spoiki
Kokoszki Prefabrykacja S.A., co uprawnia do wykonywania 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Pekabex Inwestycje || Spotka Akcyjna (dalej ,Pekabex Inwestycje 11"] zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia
26.05.2015 roku. W dniu 07.08.2015 roku Spodtka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w
Sadzie Rejonowym dla miasta Poznania — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu — VIII Wydziat Gospodarczy pod
numerem KRS 0000570241.

Pekabex Inwestycje Il S.A. jest spotkg celowg w zwigzku z transakcjg, przejecia dziatalnosci od spoétki Ergon Sp. z
0.0., do ktérej doszto w dniu 15.01.2016r.

Gtéwna dziatalnoscig Spdtki jest wynajem majatku do spétek z Grupy.

Spdtka dominujgca posiada bezposrednio 100% akcji w kapitale zaktadowym spétki, co uprawnia do wykonywania
100% gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Pekabex Development Sp. z 0.0. (dalej zwana ,Pekabex Development”)

W dniach 30 sierpnia oraz 14 wrzesnia 2017 roku PKB Pekabex S.A. dokonat zakupu udziatéw spétki Innowa BET
Wytwdrnia Konstrukcji Prefabrykowanej Sp. z o0.0. przejmujgc 100% kontrole na Spoétkg przejmowana. Zmiana
zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 5 grudnia 2017 roku.

Z dniem 20 wrzeénia 2017 roku zostata zmieniona nazwa spétki na Pekabex Development Sp. z 0.0. oraz kapitat
tej spotki zostat podwyzszony o 995 tys. zt do kwoty 1.000 tys. zt.

W ramach Grupy Pekabex spétka bedzie zajmowacé sie promowaniem technologii prefabrykowanej w budownictwie
mieszkaniowym. Spoétka rozpoczeta realizacje projektu pilotazowego, polegajacego na wybudowaniu 6 budynkow
we wskazanej technologii. Sukces projektu znacznie utatwi promocje i zastosowanie technologii prefabrykowanej
w budownictwie mieszkaniowym na szerszg skale, zarébwno w potencjalnych projektach wtasnych, gdzie grupa
Pekabex wystepowataby jako inwestor jak i we wspoipracy z deweloperami, gdzie Pekabex bytby wykonawcag
konstrukcji prefabrykowane;.

W sktad Grupy, poza wymienionymi powyzej podmiotami, wchodzg spotki niepodlegajgce konsolidacji (ze wzgledu
na brak istotnosci):
e 0od 24 wrzesnia 2013 r. Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SKA (dawniej Werth-Holz Sp. z 0.0. SKA); ul. Szarych
Szeregow 27, 60-462 Poznan;
e od 27 stycznia 2014 r. TM Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SK (dawniej TM Werth-Holz Sp. z 0.0 SK); ul.
Szarych Szeregow 27, 60-462 Poznan.

Czas trwania Spétki dominujgcej oraz wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacjg
jest nieoznaczony.

Niniejszy skonsolidowany raport za | kwartat 2018 roku zostat zatwierdzony do publikacji przez Zarzad Spotki
dominujgcej dnia 25 maja 2018 roku.
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2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

2.1. PODSTAWA SPORZADZENIA

Niniejszy raport kwartalny zawiera $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatowej Pekabex S.A. oraz $roédroczne jednostkowe skrécone sprawozdanie finansowe Pekabex S.A. i
obejmuje okres 3 miesigcy zakonczonych 31.03.2018 roku oraz dane poréwnawcze.

Prezentowane skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji, ktére
ujawniane sg w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze
skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy czytaé tgcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Grupy Kapitatowej za rok 2017.

Walutg sprawozdawczg niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest
ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz $rédroczne skrocone jednostkowe
sprawozdanie finansowe zostaly sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
spotki z Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzieh sporzadzenia oraz zatwierdzenia do publikaciji
niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz $roédrocznego
skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujace na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki wechodzace w sktad Grupy.

2.2. ZASADY RACHUNKOWOSCI

Niniejsze srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami
rachunkowosci, ktore zostaty zaprezentowane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za
rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku. W $srédrocznym sprawozdaniu finansowym Grupa stosowata te same zasady
rachunkowosci i metody obliczeniowe jak w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym z wyjatkiem zastosowania
nastepujgcych nowych lub zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku:

e  MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”

e MSSF 15 oraz wyjasnienia do MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami”,

e Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2014-2016) - dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 4, MSSF 15, MSSF 12, MSSF
40 oraz MSR 28) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stfownictwa,

e Interpretacja KIMSF 22 ,Transakcje w walutach obcych i ptatnosci zaliczkowe”.

Grupa zastosowata wprowadzane standardy i interpretacje prospektywnie, bez przeksztatcania danych
poréwnywalnych. Wptyw zastosowania wyzej wymienionych standardéw zostat przedstawiony w nocie nr 33
niniejszego raportu kwartalnego.

Przy sporzgdzaniu $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzgd Spotki
dominujacej kieruje sie osadem przy dokonywaniu licznych szacunkéw i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane
zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywow, zobowigzan, przychodéw oraz kosztéw. Faktycznie
zrealizowane warto$ci mogg rézni¢ sie od szacowanych przez Zarzad.

Informacje o szacunkach i zatozeniach, ktére sg znaczace dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
zostaty zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2017 rok.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie wystgpity korekty btedéw poprzednich okresow.
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3. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport
wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen dotyczacych emitenta oraz opis

3.1. WZROST PRZYCHODOW ZE SPRZEDAZY | POPRAWA RENTOWNOSCI

Wartos$¢ przychoddw netto ze sprzedazy Grupy za pierwszy kwartat 2017 roku wyniosta 163.991 tys. zt i byla
wyzsza 0 25.258 tys. zi, tj. 0 18% w poréwnaniu z pierwszym kwartatem 2017 roku (138.733 tys. zt). Zysk brutto
ze sprzedazy za pierwszy kwartat 2018 roku wynidst 34.507 tys. zt i byt wyzszy 0 11.215 tys. zt (48%) w poréwnaniu
do pierwszego kwartatu 2017 roku kiedy to wyniost 23.292 tys. zt. Zysk z dziatalnoSci operacyjnej na koniec
| kwartatu 2018 roku wyniost 13.497 tys. zt, co w poréwnaniu do analogicznego okresu w roku 2017 (5.607 tys. zt)
stanowi zmiane o 141%. Wzrost zysku operacyjnego wynika gtéwnie ze wzrostu cen sprzedazy (polepszenie marzy
realizowanej na kontraktach w segmencie prefabrykacji) oraz jednoczesnej optymalizacji kosztéw i proceséw, a w
szczegolnosci proceséw majgcych wptyw na wydajnosé i wielkosé produkciji.

Wynik EBITDA wynidst 16.862 tys. zt i jest wyzszy od EBITDA osiggnietego w pierwszym kwartale 2018 roku
(8.715 tys. zt) 0 93%. Rentownos¢ netto sprzedazy wyniosta 6,1% i wzrosta w poréwnaniu do pierwszego kwartatu
2018 roku, kiedy to osiggneta poziom 3,0% o 3,1 p. p. Zysk netto wynidst 9.944 tys. zt wobec 4.132 tys. zt za |
kwartat 2018 roku.

Catkowity wolumen produkcji w tys. m?® wypracowany przez 4 zaktady produkcyjne w | kwartale 2018 wynidst 47,8
tys. m® w poréwnaniu do poziomu 41,3 tys. m? osiggnietego w | kwartale 2017 roku (wzrost o 6,5 tys. m3)

3.2.  PLANOWANA INWESTYCJA W SPECJALNEJ STREFIE EKONOMICZNEJ W GDANSKU

Uzyskanie zezwolenia na prowadzenie dzialalnosci w specjalnej strefie ekonomicznej przez Kokoszki
Prefabrykacja S.A.

W dniu 31 styczniu 2018 roku spotka zalezna Emitenta - Kokoszki Prefabrykacja S.A. uzyskata zezwolenie na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej na terenie Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Zezwolenie daje
spotce mozliwos¢é prowadzenia na terenie Strefy dziatalnosci gospodarczej rozumianej jako dziatalnosé
produkcyjna, handlowa i ustugowa, w zakresie wyrobow i ustug wytworzonych/wykonywanych na terenie Strefy.

Zgodnie z trescig zezwolenia warunkiem prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej na terenie Strefy jest dokonanie
przez Spotke na terenie Strefy w terminie do dnia 31 grudnia 2019 r. wydatkéw inwestycyjnych w wysokosci
przewyzszajgcej kwote 29.800.000 ztotych oraz zatrudnienie przynajmniej 15 nowych pracownikow i utrzymanie
zatrudnienia na tym poziomie przynajmniej do dnia 31 grudnia 2024 r.

W zwigzku z inwestycjg na terenie Strefy Spotka bytaby uprawniona do skorzystania ze zwolnienia podatkowego z
tytutu kwalifikowanych kosztéw inwestycji. Maksymalna wysoko$¢ kosztow inwestycji kwalifikujgcych sie do pomocy
publicznej w formie zwolnienia podatkowego nie mogtaby przekroczy¢ kwoty 38.700.000 ziotych.

Podpisanie listu intencyjnego dot. zakupu nieruchomosci na terenie Pomorskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej

W dniu 5 marca 2018r. spotka zalezna Emitenta - Kokoszki Prefabrykacja S.A. podpisata z Gdanska Agencjg
Rozwoju Gospodarczego sp. z 0.0. (GARG) list intencyjny dot. zakupu potozonej na terenie Pomorskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej nieruchomosci gruntowej o powierzchni 24.549 m2.

List stanowi etap negocjacji prowadzonych przez Spotke z GARG w przedmiocie nabycia nieruchomosci. Zgodnie
z postanowieniami listu GARG ogtosit przetarg na zakup Nieruchomosci, w ramach ktérego Spétka planuje ztozy¢
oferte. Jezeli oferta Spoétki zostanie wybrana, strony planujg zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy
Nieruchomosci, ktéra zgodnie z listem ma zosta¢ zawarta nie pézniej niz do dnia 29 czerwca 2018 r. W toku
dalszych negocjacji list przewiduje zawarcie warunkowej umowy zobowigzujgcej do przeniesienia wlasnosci
nieruchomosci (nie pézniej niz do dnia 28 wrzesnia 2019 r.) oraz umowy przenoszgcej wtasnos¢ nieruchomosci
(nie pdzniej niz do dnia 30 listopada 2019 r.). Jezeli w/w umowy dojdg do skutku Spétka zaptaci cene Nieruchomosci
w kwocie miedzy 5.000.000 zt netto a 10.000.000 zt netto, przy czym w przypadku zawierania przedwstepnej
umowy sprzedazy Nieruchomosci list intencyjny przewiduje zaptate zadatku na poczet ceny w wysokosci 20% ceny.
W przypadku zawarcia umowy przenoszgcej wtasnos¢ Nieruchomosci GARG przystugiwaé bedzie warunkowe
prawo odkupu Nieruchomosci na wypadek gdyby przez okres 5 lat od daty nabycia Nieruchomosci Spétka nie
wybudowata na terenie Nieruchomosci planowanej hali magazynowo produkcyjne;.
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3.3. ZNACZACE KONTRAKTY BUDOWLANE PODPISANE W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Spotka z Grupy Pekabex S.A. zawarta w pierwszym kwartale 2018 roku znaczgce umowy na dostawe towarow
oraz roboty budowlane. Ponizej zamieszczono informacje na temat uméw spetniajgcych przyjete przez Grupe
kryterium istotnosci.

e Z dniem 2 lutego 2018 roku spotka Pekabex Bet S.A. zawarta umowe ze spotkg Accolade PL VII Sp. z
0.0., ktorej przedmiotem jest budowa hal BUO1, BUO2 (Faza 1) oraz hali BUO3 (Faza 2) wraz z droga
dojazdowg i infrastrukturg towarzyszaca (przediuzenie oraz przebudowa ulicy Aksamitnej), innych
budynkéw oraz wykonanie robét towarzyszacych, zwigzanych z zagospodarowaniem terenu w ramach
inwestycji o nazwie ,Panattoni Park Biatystok w Biatymstoku. Wynagrodzenie ryczattowe nalezne spétce
Pekabex Bet S.A. za wykonanie kontraktu w zakresie rob6t objetych Fazg 1 wynosi 9.262.317,81 Euro
bez VAT-u, natomiast za wykonanie robét objetych Fazg 2 wynosi 5.137.890,87 Euro bez VAT-u, tym
samym fgczna warto$¢ wynosi 14.400.208,68 Euro bez VAT -u. Podatek VAT zostanie doliczony po
obowigzujgcej stawce. Platnosci zostang zrealizowane w Euro. Strony wskazaty termin 30 wrzes$nia 2018
roku jako dzieh zakonczenia robot.

e Zdniem 13 lutego 2018 roku spotka Pekabex BET S.A. zawarta ze spotkg Skanska Sverige AB z siedzibg
w Szwecji dwie umowy: (i) umowe dostawy (Umowa 1), kidrej przedmiotem jest dostawa elementow
prefabrykowanych dla inwestycji Epic w Malmd, w Szwecji oraz (ii) umowe dostawy (Umowa 2), ktoérej
przedmiotem jest dostawa elementéw prefabrykowanych dla inwestycji Finnboda Tradgardar w Nacka, w
Szwec;ji.

Wynagrodzenie nalezne spétce Pekabex Bet S.A. z tytutu realizacji Umowy 1 okreslono na 7.600.000 zt.
Dostawy rozpoczety sie w 11 tygodniu 2018 roku.

Wynagrodzenie nalezne spétce Pekabex Bet S.A. z tytutu realizacji Umowy 2 okreslono na 16.265.000 zt.
Poczgtek dostaw przewidziano na tydzieh dwudziesty sz6sty 2018 roku.

e Zdniem 14 lutego 2018 roku spotka Pekabex BET S.A. zawarta ze spotka Skanska Sverige AB z siedzibg
w Szwecji umowe o roboty budowlane, ktérej przedmiotem jest dostawa i montaz konstrukciji
prefabrykowanej dla inwestycji Kaj 306 w Malmo, w Szwecji. Wynagrodzenie nalezne spétce Pekabex Bet
S.A. z tytutu realizacji Umowy zostato ustalone na 16.341.693 zt. Pekabex Bet S.A. planuje rozpoczecie
montazu elementéw w dniu 25 czerwca 2018 roku i jego zakonczenie w czerwcu 2019 roku.

e Z dniem 19 marca 2018 roku spétka Pekabex BET S.A. podpisata list intencyjny ze spétkg Panattoni
Development Europe Sp. z o0.0. (z siedzibg w Warszawie) na generalne wykonawstwo zadania
inwestycyjnego - budowy dwoéch hal w ramach Panattoni Park Kielce w Kielcach wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng. Warto$¢ przedmiotu w/w inwestycji to 12.150.000 euro. Planowany termin
zakonczenia inwestycji to 15 wrzesnia 2018 roku. Zawarcie listu intencyjnego poprzedzito negocjacje w
przedmiocie umowy na wykonanie w/w inwestycji.

4. Inne informacje, ktore zdaniem emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sg istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan przez emitent

4.1. ROZPOCZECIE REALIZACJI INWESTYCJI JASIELSKA

W IV kwartale 2017 roku Spotka z Grupy Kapitatowej Pekabex S.A. - Pekabex Development Sp. z 0.0. nabyta
nieruchomosé gruntowg przy ul. Jasielskiej 9 w Poznaniu oznaczong nr dziatki 14/4 o powierzchni 0,8468 ha dla
ktdrej to nieruchomosci Sgd Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiegi pod oznaczeniem PO1P/00115614/0za cene 3.500.000 zt netto. Z dniem 16 marca 2018 roku Prezydent
Miasta Poznania wydat decyzje zatwierdzajgcg projekt budowlany przedstawiony przez spoétke oraz udzielajaca
pozwolenie na budowe. Spoétka rozpoczeta realizacje projektu pilotazowego, polegajgcego na wybudowaniu 6
budynkéw we technologii prefabrykac;i.

Po dacie bilansowej, z dniem 19 kwietnia 2018 roku Spoétka Pekabex Development Sp. z 0.0. podpisata z bankiem
BGZ BnP Paribas umowe o kredyt nieodnawialny w walucie polskiej, na podstawie ktérej Bank udzielit spétce
kredytu inwestycyjnego w kwocie 13.200.000 zt. Celem kredytu jest finansowanie pierwszego etapu realizacji
projektu budowlanego polegajgcego na budowie 2 blokéw mieszkalnych na nieruchomosci w Poznaniu przy ul.
Jasielskiej 9. Okres wykorzystania kredytu uptywa 30.06.2019 roku. Zgodnie z ustaleniami kredyt zostanie sptacony
do dnia 30.04.2021 roku.

Sukces projektu znacznie utatwi promocje i zastosowanie technologii prefabrykowanej w budownictwie
mieszkaniowym na szerszg skale, zarébwno w potencjalnych projektach witasnych, gdzie grupa Pekabex
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wystepowataby jako inwestor jak i we wspotpracy z deweloperami, gdzie Pekabex bytby wykonawcag konstrukcji
prefabrykowanej. Tym samym Grupa wykorzystuje doswiadczenie zdobyte na rynku skandynawskim i zwieksza
skale dziatalnosci, wchodzac na dynamiczny i perspektywiczny rynek mieszkan oferujgc technologie mato w Polsce
obecnie stosowang, jednakze, biorgc pod uwage gtéwnie rosngce koszty pracy, bardzo obiecujaca.

41. ZAWARCIE TRANSAKCJI ZABEZPIECZAJACYCH PRZED RYZYKIEM KURSOWYM PRZY
REALIZACJI ZNACZACEJ UMOWY

Spotka zalezna Emitenta — Pekabex Bet S.A. zawarta z DNB Bank Polska S.A. transakcje polegajgce na
zabezpieczeniu przed ryzykiem kursowym czesci ptatnosci z tytutu realizacji umowy o wykonanie robot
budowlanych zawartej ze spotkg Accolade PL VII sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ktérej przedmiotem jest
budowa hal BUO1, BUO2 (Faza 1) oraz hali BUO3 (Faza 2) wraz z drogg dojazdows i infrastrukturg towarzyszaca,
innych budynkéw oraz wykonanie robot towarzyszacych, zwigzanych z zagospodarowaniem terenu w ramach
inwestycji o nazwie ,Panattoni Park Biatystok w Biatymstoku. Spétka powinna otrzymaé wynagrodzenie z tytutu
wykonania kontraktu w tgcznej kwocie 14.400.208,68 EUR. Do dnia publikaciji, spdtka, celem zabezpieczenia przed
ryzykiem kursowym, zawarta transakcje zabezpieczajgce (kontrakty forward) wymiane na PLN przysziych pfatnosci
z tytutu kontraktu: (i) w dniu 9 lutego 2018 r. na kwote 4.000.000 EUR, (ii) 5 marca 2018r. na kwote 4.000.000 EUR,
(iii) 21 marca 2018r. na kwote 4.000.000 EUR oraz (iv) 25 kwietnia 2018 r. na kwote 3.400.000 EUR. Lgczna kwota
zawartych transakcji wynosi 13.400.000 EUR.

4.2, ZNACZACE KONTRAKTY BUDOWLANE PODPISANE W PO DACIE BILANSOWEJ

Spdtka z Grupy Pekabex S.A. zawarta po dacie bilansowej 31 marca 2018 roku znaczgce umowy na dostawe
towaréw oraz roboty budowlane:

e Zdniem 12 kwietnia 2018 roku spotka Pekabex BET S.A. zawarta ze spotkg NCC Sverige AB z siedzibg
w Szwecji umowe, ktorej przedmiotem jest dostawa konstrukcji prefabrykowanej dla inwestycji Tollare
Terrass w Sztokholmie, w Szwecji. Wynagrodzenie nalezne spofce Pekabex Bet S.A. za realizacje
kompletnego zakresu przedmiotu Umowy zostato okreslone na kwote 20.089.131 zt. Przedmiot Umowy
zostanie wykonany etapowo, zgodnie z ustalonym przez strony harmonogramem, przy czym zakonczenie
dostaw planowane jest na maj 2019 roku.

e Z dniem 23 kwietnia 2018 roku spotka Pekabex BET S.A. zawarta ze spdtkg Skanska Sverige AB z
siedzibg w Szwecji warunkowg umowe o roboty budowlane, ktérej przedmiotem jest dostawa i montaz
konstrukcji prefabrykowanej dla inwestycji Limhams Sjostad-Cementen kv A w Malmo, w Szwecji.
Warunkiem wykonania Umowy byto uzyskanie niezbednych pozwolen przez inwestora do dnia 30 maja
2018 roku. Warunek zostat spetniony w dniu 2 maja 2018 roku. Wynagrodzenie nalezne spétce Pekabex
Bet S.A. z tytutu realizacji Umowy okreslono na 16.900.000 zt. Pekabex Bet S.A. rozpocznie montaz
elementéw w 45 tygodniu 2018 roku zas prace montazowe zaplanowano na okres 39 tygodni.

e Z dniem 27 kwietnia 2018 roku spotka Pekabex BET S.A. zawarta ze spotkg Skanska Sverige AB z
siedzibg w Szwecji warunkowg umowe o roboty budowlane, ktérej przedmiotem jest projektowanie,
dostawa oraz montaz konstrukcji prefabrykowanej dla inwestycji Kvibergs Angar — Residential Buildings
w Goteborg, w Szwecji. Wynagrodzenie nalezne spétce Pekabex Bet S.A. z tytutu realizacji umowy
okreslono na 31.335.693,00 zt tgcznie. Przedmiot umowy sktada sie z trzech etapéw. Pierwszy etap jest
wart 9 842.349 z, drugi 11.094.802 zI, zas trzeci 10.398.542 zi. Warunkiem rozpoczecia przez Pekabex
Bet S.A. prac nad kazdym etapem jest otrzymanie przez niego zaméwienia. Pekabex Bet S.A. otrzymat
juz zaméwienie do rozpoczecia prac dla pierwszego etapu. Pekabex Bet S.A. bedzie prowadzit prace
zgodnie z ustalonym przez strony harmonogramem.

e Z dniem 23 maja 2018 roku spétka Pekabex BET S.A. zawarta ze spétkg Prologis Poland XLIII sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie umowe o0 wzniesienie budynku magazynowego dla potrzeb przechowywania i
dystrybuciji towaréw, systemu drég i placoéw, jak rowniez zapewnienie infrastruktury technicznej w ramach
inwestycji o nazwie ,Centrum Dystrybucji DC1 w Prologis Park Poznanh IlI”. Zaplanowano, ze przedmiot
umowy zostanie wykonany w terminie do dnia 31 pazdziernika 2018 roku. Wynagrodzenie ryczattowe
nalezne Pekabex BET S.A. za wykonanie przedmiotu Umowy zostato ustalone na kwote 7.138.360 euro
plus VAT.

e Z dniem 25 maja 2018 roku spotka Pekabex BET S.A.podpisata list intencyjny ze spotkg Panattoni
Development Europe sp. z 0.0. na generalne wykonawstwo zadania inwestycyjnego budowy dwdch hal
zlokalizowanych w Starym Sekocinie wraz z pomieszczeniami biurowymi oraz niezbedna infrastrukturg
techniczng. Wartos$¢ przedmiotu w/w inwestycji to 15.500.000 euro netto. Przewidziany przez strony listu
termin zakonczenia inwestycji to 23 grudnia 2018 roku.
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5. Objasnienia dotyczace sezonowosci dziatalnosci emitenta w prezentowanym okresie

Spotka dziata w branzy budowlanej, w ktérej sezonowos$¢ podzielona jest na okres letni oraz zimowy. Potencjalnie
najstabszym kwartatem z punktu widzenia obrotéw i dochodéw jest pierwszy kwartat roku kalendarzowego
(najnizsze temperatury), natomiast z uwagi na technologie prefabrykacji temperatura nie ma az tak duzego wptywu
na realizacje kontraktéw, jak przy tradycyjnych realizacjach w technologii ,na mokro” (monolity). W ostatnich latach
nie odnotowano réwniez ostrej zimy. Natomiast w sytuacji, gdy temperatury spadtyby na dtuzszy czas znaczaco
ponizej 0 °C, moze to mie¢ wpltyw na dziatalnosci Grupy.

6. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegé6lnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wptyw
na osiagniete wyniki finansowe oraz kwoty i rodzaj pozycji wpltywajacych na aktywa, zobowiazania,
kapitat wiasny, wynik netto lub przeptywy pieniezne, ktdére sa nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj,
wartos¢ lub czestotliwos¢ oraz wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie Emitenta beda mialty wptyw
na osiggniete przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

W | kwartale 2018 roku nie wystgpity nietypowe czynniki i zdarzenia majace istotny wptyw na osiggniete wyniki
finansowe.

Czynnikami, ktére bedg miaty wptyw na ksztattowanie sie wyniku finansowego w perspektywie kolejnego kwartatu
bedg przede wszystkim parametry sprzedazowe, w tym wysokos$¢ zrealizowanego obrotu oraz marza brutto na
sprzedazy.

Czynnikami zewnetrznym, ktére wptywajg na rozwoj Spotki dominujgcej i Grupy sa przede wszystkim: (i) sytuacja
gospodarcza w Polsce (rozwdj rynku budowlanego i budownictwa mieszkaniowego), (ii) wzrost kosztéw
generalnego wykonawstwa zwigzany z rosngca ceng materiatdbw budowalnych i ustug oraz odczuwalny,
szczegolnie w segmencie budowlanym, brak sity robocze;.

Czynnikami wewnetrznymi, ktére wptywajg na rozwoj Spotki dominujacej i Grupy sg przede wszystkim (i) adekwatne
zaplecze intelektualne oraz moce produkcyjne, (ii) konkurencyjnos¢ kosztowa, (iii) wysoka jako$¢ produktéw
wynikajgca m.in. z systemoéw kontroli jakosci, (iv) dywersyfikacja produktowa oraz kompleksowos$¢ ustugi, (v)
innowacyjnos¢ technologiczna oraz produktowa.

7. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktére maja
istotny wplyw na wartos¢ godziwg aktywéw finansowych i zobowigzan finansowych jednostki,
niezaleznie od tego, czy te aktywa i zobowigzania sg ujete w wartosci godziwej czy w skorygowanej
cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym)

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie doszto do zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia
dziatalnosci, ktére miatyby istotny wptyw na warto$¢ godziwg aktywdw finansowych i zobowigzan finansowych
Grupy.

8. Polaczenia jednostek gospodarczych

W prezentowanym okresie nie doszto do zmiany struktury Grupy Kapitatowe;.
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9. Zysk na akcje

Zysk na akcje liczony jest wedlug formuty zysk netto przypadajgcy akcjonariuszom podmiotu dominujgcego
podzielony przez $rednig wazong liczbe akcji zwyktych wystepujacych w danym okresie.

Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje Grupa stosuje w liczniku kwote
zysku (straty) netto przypadajgcego akcjonariuszom podmiotu dominujgcego tzn. nie wystepuje efekt
rozwadniajgcy wptywajacy na kwote zysku (straty).

Sredniowazona liczba akcji w okresie od 1 stycznia do 31 marca 2018 roku 24.213.024. Zysk podstawowy na
1 akcje na dzien 31 marca 2018 roku wynosit 0,41 z.

Na dzien bilansowy akcje Spétki dominujgcej nie pozostawaty w jej posiadaniu, ani tez w posiadaniu jednostek
zaleznych i stowarzyszonych.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem $redniej wazonej

rozwodnionej liczby akcji przedstawiono ponizej.

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2018 31.03.2017 31.12.2017
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 213 024 24 213 024 24 213 024
Rozwadniajgcy wptyw potencjalnych akgiji 233 253 173 783
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 446 277 24 213 024 24 386 807
Dziatalnos$¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 9944 4132 25 836
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,41 0,17 1,07
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,41 0,17 1,06
Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - - -
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 9944 4132 25 836
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,41 0,17 1,07
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,41 0,17 1,06
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10. Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest cze$cig Grupy zaangazowang w dziatalnos¢ gospodarczg, w zwigzku z ktérg moze
uzyskiwac przychody oraz ponosi¢ koszt. Dla celdéw zarzadczych dziatalno$é Grupy Kapitatowej zostata podzielona
na segmenty operacyjne w oparciu o wytwarzane produkty i swiadczone ustugi. Zarzad Grupy Kapitatowe;j
wyodrebnia nastepujgce sprawozdawcze segmenty operacyjne:

Realizacja kontraktéw — prefabrykacja
Realizacja kontraktéw — ustugi budowlane
Ustugi produkcyjne

Pozostate

Segmenty zostatly wyodrebnione biorgc pod uwage specyfike kazdego z nich w tym zaangazowanie aktywéw (w
tym osobowych), kapitatu obrotowego i ryzyk zwigzanych z kazdym segmentem.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktéw - prefabrykacja” Grupa ujmuje przychody i koszty zwigzane z
projektowaniem, produkcjg, dostawg i montazem konstrukcji prefabrykowanych zaréwno w kraju jak i zagranicg. W
segmencie sg prezentowane przychody i koszty realizowane w ramach kontraktéw gdzie Grupa jest dostawca
elementéw prefabrykowanych lub dostawcg elementéw prefabrykowanych wraz z montazem jak réwniez ta czesé
przychodéw i kosztow konstrukcji prefabrykowanych, ktéra realizowane jest w ramach kompleksowej realizacji
kontraktow.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktéw — ustugi budowlane” Grupa prezentuje te czesc¢ realizacji kontraktéw,
ktéra zwigzana jest z przychodami i kosztami w ramach kompleksowej realizacji kontraktéw w charakterze
wykonawcy przy wspotudziale podwykonawcow zewnetrznych, z wylgczeniem czesci kontraktu dotyczacej
konstrukcji prefabrykowanej prezentowanej w segmencie ,realizacja kontraktow - prefabrykacja”.

W ramach segmentu ,ustugi produkcyjne” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze Swiadczeniem przez
Grupe ustug produkcyjnych zaréwno w kraju jak i przez Oddziat w Niemczech. Prezentowana w segmencie ustuga
produkcyjna polega na wykonywaniu elementéw prefabrykowanych z powierzonych materiatéw, przy uzyciu
maszyn i urzgdzen udostepnianych przez Zamawiajgcych, ktéra jest realizowana w ich fabrykach. Grupa dostarcza
wykwalifikowang kadre pracownikow w tym manageréw jak rowniez know-how i wiedze specjalistyczng.

Segmenty operacyjne, ktére nie przekroczyly progéw ilosciowych, prezentowane sg w segmencie ,pozostate”
i obejmujg nastepujgce rodzaje dziatalnosci bedace Zrédtem przychoddw Grupy:

Sprzedaz materiatéw,

Najem fabryki oraz pomieszczen biurowych,

Ustugi ksiegowe, kadrowe, administracyjne, logistyki i inne,
Sprzedaz materiatéw,

Refaktury

Wyniki prezentowane w nocie segmenty wynikajg z raportdw wewnetrznych przygotowywanych na potrzeby
zarzadu. Wyniki segmentéw operacyjnych sg weryfikowane okresowo na podstawie raportow wewnetrznych przez
Zarzgd Spotki dominujgcej oraz Zarzgdy spotek wechodzacych w sktad Grupy Kapitatowej.

Grupa Kapitatlowa stosuje do ujmowania przychoddéw, zgodnie z MSSF 15, metode opartg na nakfadach (dla
kontraktdw innych niz spetnianych w okreslonym momencie) co wg Zarzgdu Spotki dominujacej pozwala na rzetelng
analize wyniku dziatalnosci operacyjnej brutto dla poszczegdlnych segmentéw. Grupa rozpoznaje przychody w
oparciu o dziatania jednostki lub naktady poniesione przez jednostke przy spetnianiu zobowigzania do wykonania
Swiadczenia (koszty bezposrednie, posrednie i wydziatowe) w stosunku do catkowitych oczekiwanych naktadow
koniecznych do wypetnienia zobowigzania do wykonania swiadczenia.

Przychody ze sprzedazy wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku réznig sie od przychodow
prezentowanych w ramach segmentéw operacyjnych o:

=  wycene poziomu przychodéw osigganych w ramach realizacji kontraktu zgodnie z MSSF 15,

= przychody nieprzypisane do segmentéw,

= wylgczenia konsolidacyjne dotyczgce transakcji pomiedzy segmentami.

Aktywa Grupy nie mozna bezposrednio przypisa¢ do dziatalnosci danego segmentu operacyjnego, dlatego tez nie
sg alokowane do aktywéw segmentéw operacyjnych. Czes¢ aktywdw trwatych ze wzgledu na swg specyfike jest
wykorzystywana w réznych segmentach grupy.

W tabeli ponizej zaprezentowano informacje o przychodach, wyniku, istotnych pozycjach niepienieznych oraz
aktywach segmentoéw operacyjnych.
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A
SPekabex
Realizacja Realiza(':ja .
kontraktéw- kontr?ktpw- léstjgl. Pozostate Ogoétem
prefabrykacja ustugl produkeyjne
budowlane

za okres od 01.01 do 31.03.2018 roku

Przychody od klientéw zewnetrznych 133 184 21847 7874 1014 163 920

Przychody ze sprzedazy miedzy B
segmentami

Przychody ogdtem 133 184 21 847 7 874 1014 163 920

Wymk operacyjny Segmentu 20 476 (1 1 19) 1271 377 21 006

Aktywa segmentu sprawozdawczego -

za okres od 01.01 do 31.03.2017 roku

Przychody od klientéw zewnetrznych 95 602 35034 6 886 1211 138 733

Przychody ze sprzedazy miedzy )
segmentami

Wymk operacyjny Segmentu 7 592 2 345 475 416 10 828

Aktywa segmentu sprawozdawczego

za okres od 01.01 do 31.12.2017 roku

Przychody od klientow zewnetrznych 453 598 136 557 28 280 4 899 623 334

Przychody ze sprzedazy miedzy ~
segmentami

Przychody ogdtem 453 598 136 557 28 280 4 899 623 334

Wynik operacyjny segmentu 52 844 4 206 2615 1698 61 363

Aktywa segmentu sprawozdawczego -

Uzgodnienie wynikdw segmentéw operacyjnych z wynikiem z dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej,
zaprezentowanym w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku, ujawnione zostato ponizej w tabeli:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

31.03.2018 31.03.2017 31.12.2017
Wynik operacyjny segmentow 21 006 10 828 61 363
Korekty:
Korekta kosztow segmentéw 26 280 (562)
Korekta przychodoéw segmentéw 71 - -
Pozostate przychody nie przypisane do segmentow 774 317 5225
Pozostate koszty nie przypisane do segmentéw (-) (8 379) (5818) (31 054)
Wytaczenie wyniku z transakcji pomiedzy segmentami -
Korekty razem (7 508) (5 222) (26 391)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 13 497 5607 34 972
Przychody finansowe 16 344 683
Koszty finansowe (-) (729) (830) (3 345)
Udziat w wyniku finansowym jednostek wycenianych ~ ~ ~
metodg praw wiasnosci (+/-)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 12 785 5120 32310
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11. INFORMACJE O ISTOTNYCH TRANSAKCJACH NABYCIA | SPRZEDAZY RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH ORAZ INFORMACJE O ISTOTNYM
ZOBOWIAZANIU Z TYTULU DOKONANIA ZAKUPU RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia rzeczowych aktywow trwatych zrealizowane w pierwszym kwartale 2018 roku. Spétka nie posiada na dzieh bilansowy istotnego
zobowigzania z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywow trwatych w pierwszym kwartale 2018 roku.

Budynki i Maszyny Srodki quosta_ﬂe aktsvzvzctzrevv;fe w
Grunty budowle i urzgdzenia transportu tsr:/\?g’flg trakcie Razem
wytwarzania

za okres od 01.01 do 31.03.2018 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2018 roku 50 289 98 552 53 300 7 687 6014 8 505 224 346
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 3815 1326 399 1406 (3137) 3809
Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - 17) (6) - (21) (44)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - - - - - - -
Amortyzacja (-) - (440) (1995) (481) (335) - (3251)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) - - - - - - -
Odwrocenie odpiséw aktualizujgcych - - - - - - -
Roéznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - - 3 - - 4
Wartos$¢ bilansowa netto na dzierr 31.03.2018 roku 50 289 101 926 52 613 7 602 7 086 5348 224 864
za okres od 01.01 do 31.03.2017 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2017 roku 50 289 98 328 57 025 7 849 6 260 6 162 225914
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - 1336 795 80 (295) 1916
Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, przekazanie do uzytkowania) (-) - - (68) (19) - - (87)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - - - - - - -
Amortyzacja (-) - (332) (1 896) (484) (293) - (3 006)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) - - - - - - -
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych - - - - - - -
Roéznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - (1) (31) (1) - (33)
Wartos¢ bilansowa netto na dzier 31.03.2017 roku 50 289 97 995 56 397 8 110 6 047 5867 224 704

22



Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. skonsolidowany raport za | kwartat 2018 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPekabex

za okres od 01.01 do 31.12.2017 roku

Wartos$¢ bilansowa netto na dzierh 01.01.2017 roku 50 289 98 327 57 026 7 850 6 260 6 162 225914
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 1967 4 035 1815 982 2 343 11 142
Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - 0 (67) (23) (46) - (136)
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.) - - - - - - -
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - - - - - - -
Amortyzacja (-) - (1743) (7 691) (1916) (1193) - (12 543)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) - - - - - - -
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych - - - - - - -
Roéznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - (2) (39) 11 - (30)
Wartos$¢ bilansowa netto na dzier 31.12.2017 roku 50 289 98 552 53 300 7 687 6 014 8 505 224 346
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12. Nieruchomosci inwestycyjne

W skiad nieruchomosci inwestycyjnych wchodzg:

= Pekabex

Wartos¢ bilansowa netto nieruchomosci w poszczegodlnych okresach objetych sprawozdaniem prezentowata sie

nastepujgco:

Nieruchomosci inwestycyjne (model ceny nabycia)

od 01.01 do
31.03.2018

od 01.01 do
31.03.2017

od 01.01 do
31.12.2017

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu
Nabycie przez potgczenie jednostek gospodarczych
Modernizacja nieruchomosci

Aktywowanie pdzniejszych naktadow
Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zbycie nieruchomosci (-)

Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.)
Amortyzacja (-)

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-)
Odwrocenie odpiséw aktualizujgcych

Roznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

3980

9)

4017

4017

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym:

3971

Wartos$¢ bilansowa brutto
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (-)

4233
(262)

Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych:

godziwg

godziwg (wartosci szacunkowe lub bilansowa warto$¢ netto)

Wartos$¢ nieruchomosci, dla ktérych mozna okresli¢ warto$¢

*Pozostate nieruchomosci, dla ktérych trudno ustali¢ warto$¢

3971
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13. Wartosé godziwa instrumentéw finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdw oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwg przedstawia sie
nastepujgco:

31.03.2018

Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa

31.03.2017

Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa

31.12.2017

Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa

Klasa instrumentu finansowego

Aktywa:
Pozyczki - - - - - -

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz 170654 | 170654| 130810| 130810| 134099| 134099
pozostate

Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -
Papiery dtuzne - - - - - .
Akcje spoétek notowanych - - - - - -
Udzialy, akcje spotek nienotowanych* - - - - - -
Jednostki funduszy inwestycyjnych - - - - - -
Pozostate klasy pozostatych aktywow
finansowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8 295 8 295 9148 9148 15719
Zobowigzania: -
Kredyty w rachunku kredytowym 63 872 63 872 51720 51720 51 581 51 581
Kredyty w rachunku biezgcym - - - - - -

15719

Pozyczki - - - - - -
Dtuzne papiery wartosciowe - - - - 36 36
Leasing finansowy 11 265 11 265 10 270 10 270 10 633 10 633

Pochodne instrumenty finansowe - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate (pomniejszone o zob. budzetowe)
i zobowigzania z tytutu umoéw o ustuge
budowlang
* Pozycja nie obejmuje udziatdw i akcji wycenianych w cenie nabycia, ze wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego okreslenia
wartosci godziwej

121 109 121 109 103 583 103 583 104 819 104 819

W prezentowanym okresie 2018 r. Grupa Kapitalowa nie dokonywata przekwalifikowania sktadnikéw aktywow
finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych aktywéw pomiedzy wartoscig godziwg a ceng
nabycia lub metodg zamortyzowanego kosztu. Nie wystgpity zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku
zmiany celu lub wykorzystania tych aktywéw. W Grupie kapitatowej nie wystepujg aktywa finansowe i zobowigzania
finansowe prezentowane w kwotach netto.

Wartos¢ pozycji zobowigzan z tyt. dostaw i ustug oraz pozostatych po terminie ptatnosci (przeterminowanych) na
dzien 31 marca 2018 roku wyniosta 14.729 tys. zt, w tym warto$¢ zobowigzan przeterminowanych powyzej 30 dni
wyniosta 3.704 tys. zt i stanowita gtéwnie zobowigzania sporne. Powyzsze wartosci nie uwzgledniajg kwot kaucji
zatrzymanych do rozliczenia zgodnie z zawartymi umowami.

14. Odpisy aktualizujace wartos$¢ aktywow

Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasow oraz wartos¢ pozostatych aktywéw finansowych nie ulegly zmianie w
pierwszym kwartale 2018 roku w stosunku do stanu na dzien 31 grudnia 2018 roku. Zmiany w odpisie
aktualizujgcym warto$¢ naleznosci i pozyczek przedstawia ponizsza tabela.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci i pozyczek:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

31.03.2018 31.03.2017 31.12.2017

Stan na poczatek okresu 5321 4 454 4 454
Odpisy ujete jako koszt w okresie 1181 - 1290
Odpisy odwrdcone ujete jako przychod w okresie (-) - - -
Odpisy wykorzystane (-) - - (424)
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) - - -
Stan na koniec okresu 6 501 4454 5321
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15. Kapital podstawowy

Szczegodtowe informacije dotyczgce emisji akcji Spotki dominujgcej zostaty zaprezentowane w tabelach ponizej. W
okresie 3 miesiecy 2018 roku Spétka dominujaca nie przeprowadzita emisji akcji w celu wykonania opcji
przyznanych pracownikom w ramach programu motywacyjnego.

Kapitat podstawowy wedtug stanu na dzien bilansowy:

31.03.2018 31.03.2017 31.12.2017
Liczba akcji 24 213 024 24 213 024 24 213 024
Warto$¢ nominalna akcji (PLN) 1,00 1,00 1,00
Kapitat podstawowy w tys. PLN 24213 24 213 24 213

Akcje wyemitowane w prezentowanych okresach sprawozdawczych — zgodnie z rejestracjg w KRS:

Wartos¢ o . .
. . - Cena emisyjna | Data rejestraciji
nominalna Liczba akciji - L
" L (PLN) serii / emis;ji
serii / emis;ji
Kapitat podstawowy na dzieh 01.01.2017 roku 24 213 24 213 024 X X
Kapitat podstawowy na dzieh 31.03.2017 roku 24 213 24 213 024 X X
Kapitat podstawowy na dzieh 31.12.2017 roku 24 213 24 213 024 X X
Kapitat podstawowy na dzien 31.03.2018 roku 24 213 24 213 024 X X

16. Programy ptatnosci akcjami

Program opcji menedzerskich zostat szerzej opisany w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok
2017. Ponizsze zestawienie prezentuje dane dotyczace stanu wyemitowanych przez Spoétke opcji na dzien
31 marca 2018 roku:

Wkp;y‘ilrar{]a Wolyw r\?ll kz} N8 | Srednia wartos¢
pata wydania ope] Wycena Liczba opcji narastzjaco w fin‘gzsowy godziwa na dzief
z | kwartatu 2018 | Przyznaniawzt

Transza | (wydanie do . N
30.05.2017) Finalna 172320 1690 344 . 8,90
Transza Il (wydanie do 30 maja Czesc_nowa 242 131 1962 543 19674 0.2
2018) (prowizoryczna)
Transza Ill (wydanie do 30 maja Czesc_nowa 242 131 420 586 420 586 0,00
2019) (prowizoryczna)

* Pozycja zawiera 155.800 zt wptacone przez obejmujgcych akcje w ramach | transzy

17. Informacja dotyczaca wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy

Do dnia publikacji niniejszego raportu nie zostata podjeta uchwata Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia spotki
PKB Pekabex S.A. w sprawie podziatu wyniku finansowego za rok obrotowy 2017.

W dniu 24 maja 2018 roku Spotka dominujgca opublikowata raport biezacy zwotujgcy Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy na dzier 20 czerwca 2018 roku. W opublikowanym projekcie uchwaty dotyczacej
dywidendy Zarzad Spotki dominujgcej rekomenduje wyptate dywidendy w kwocie 3.899.011,84 zt co stanowi 0,16
zt na jedng akcje.

Zarzgd Spétki dominujgcej przyjat do kalkulacji dywidendy 24.368.824 sztuk akcji. Zarzgd uwzglednit w tej wielkosci
aktualng liczbe akcji (24.213.024 akcje) oraz dodatkowo 155.800 akcji obejmowanych w ramach realizowanego
przez Spotke dominujgcg programu opcji menedzerskich (Zarzad szacuje, ze akcje zostang zapisane na
rachunkach papieréw wartosciowych najp6zniej w dniu dywidendy).

Zarzad Spotki dominujgcej rekomenduje ustalenie dnia dywidendy na 20 lipca 2018 roku oraz dnia wypfaty
dywidendy na dzien 31 lipca 2018 roku.
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18. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na dzien 31 marca 2018 roku (prezentowana netto z aktywami w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej) wyniosta 6.817 tys. zt i spadia w stosunku do wartosci prezentowanej na dzien
31 grudnia 2017 roku o 5.193 tys. zt. Wptyw na te zmiane miata gtéwnie zmiana wartosci aktywa z tytutu podatku
odroczonego (wzrost 0 6.924 tys. zt) oraz wzrost rezerwy z tytutu podatku odroczonego o 1.732 tys. zi.

19. Emisja i wykup papieréw diuznych

W prezentowanym okresie Grupa nie emitowata oraz nie wykupywata papieréw dtuznych.

20. Naruszenie postanowien umoéw (kredyty, pozyczki)

W prezentowanym okresie nie zostaty naruszone postawienia uméw kredytowych.

21. Rezerwy

Wartos¢ rezerw ujetych w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w
poszczegolnych okresach przedstawiaty sie nastepujgco:

Rezerwy na Pozostate rezerwy, w tym na:

dtugoterm. koszty -
swiadczenia | restruktury sp(;aWy Sbtrzty ZI Umo\rl]v
pracownicze zacji sgdowe udowlanyc

Inne razem

za okres od 01.01 do 31.03.2018
roku

Stan na poczatek okresu 897 - - 1312 10 352 11 664

Zwugk_szeme rezerw ujete jako koszt ) ) ) ) 4735 4735
w okresie

Rozwigzanie rezerw ujete jako
przychéd w okresie (-) (1) ) ) (176) (260) (437)

Wykorzystanie rezerw (-) - - - - - -

Zwiekszenie przez potgczenie
jednostek gospodarczych

Pozostate zmiany (réznice kursowe
netto z przeliczenia)

Stan rezerw na dzien 31.03.2018
roku
za okres od 01.01 do 31.03.2017
roku

Stan na poczatek okresu 1256 - - 189 9693 9882

Zwuak_szeme rezerw ujete jako koszt ) ) } 282 9 291
w okresie

Rozwigzanie rezerw ujete jako
przychéd w okresie (-) (1) ) ) ) (1) (41)

Wykorzystanie rezerw (-) - - - - - -

Zwiekszenie przez potgczenie
jednostek gospodarczych

Pozostate zmiany (réznice kursowe
netto z przeliczenia)

Stan rezerw na dzien 31.03.2017
roku
za okres od 01.01 do 31.12.2017
roku

Stan na poczatek okresu 1216 - - 189 9693 9882

Zwiek‘szenie rezerw ujete jako koszt 419 ) ) 1 641 1061 2702
w okresie

Rozwigzanie rezerw ujete jako
przychéd w okresie (-) (739) . ) (519) (93) (612)

Wykorzystanie rezerw (-) - - - - (308) (308)

Zwigkszenie przez potgczenie
jednostek gospodarczych

Pozostate zmiany (réznice kursowe
netto z przeliczenia)

Stan rezerw na dzien 31.12.2017
roku

896 - - 1136 14 827 15 963

1255 - - 472 9 661 10 132

897 - - 1312 10 352 11 664

Pozostate rezerwy ujete na dzierr 31 marca 2018 roku w $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym wyniosty 14.827 tys. zt i obejmujg: rezerwe na przewidywane straty dot. realizowanych kontraktow w
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wysokosci 1.016 tys. zt, rezerwy z tytutu odpowiedzialnosci w okresie rekojmi kontraktowej, ktore gtéwnie byty
utworzone w spotce Kokoszki Prefabrykacja SA i weszty do bilansu skonsolidowanego grupy w wyniku przejecia
spotki w wysokosci 5.623 tys. zt, rezerwy na docelowe rozliczenie wyniku na okazyjnym nabyciu zorganizowanej
czesci przedsiebiorstwa Ergon w kwocie 2.422 tys. zt, rezerwy na koszty kontraktow dostawowych w wysokosci
3.416 tys. zt oraz pozostate rezerwy na koszty w wysokosci 2.350 tys. zt (glownie na brakujgce koszty w okresie
w zwigzku z brakiem otrzymania faktur/rachunkdéw).

22. Informacja dotyczacg zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére
nastgpity od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Warto$¢ zobowigzan warunkowych wediug stanu na koniec poszczegdlnych okresow (w tym dotyczacych
jednostek powigzanych) przedstawia sie nastepujgco:

31.03.2017 31.03.2017 31.12.2017
Wobec pozostatych jednostek:
Poreczenie sptaty zobowigzan 1291 4930 1291
Gwarancje udzielone - - -
Gwarancje udzielone do uméw o ustuge budowlang 103 414 76 643 97 755
Inne zobowigzania warunkowe 30 30 30
Pozostate jednostki razem 104 735 80 092 99 077
Zobowiagzania warunkowe ogétem 104 735 80 092 99 077

taczna wartos$¢ poreczen z tytutu zobowigzan handlowych udzielonych przez spoétki z Grupy wynosita 1.291 tys. zt
na koniec | kwartatu 2018 i dotyczy tylko i wylgcznie zobowigzan spotek z Grupy. Grupa nie porecza za
zobowigzania spotek nie wchodzgcych do Grupy Pekabex.

Wartos¢ udzielonych poreczen z tytutu zawartych umoéw kredytowych zostata wskazana w nocie 29.

Wartosci gwarancji udzielonych do uméw o ustuge budowlang sg zaprezentowane na podstawie wystawionych
kontrahentom gwarancji zabezpieczajgcych prawidtowg realizacje kontraktéw jak réwniez koszty usuniecia wad i
usterek bedacych nastepstwem realizowanych kontraktéw budowlanych. Na dzien 31 marca 2018 roku warto$¢
udzielonych gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych wynosi tgcznie 103.414 tys. zt. Zadna z udzielonych
gwarancji nie przekracza progu istotnosci ustalonego na poziomie 10% kapitatdw witasnych Grupy. Wielkos¢
dostepnych linii gwarancyjnych zostata opisana w nocie 29.

Inne zobowigzania warunkowe w wysoko$ci 30 tys. zt wynikajg z odwiadczenia o poddaniu sie egzekucji w zwigzku
z zawartg umowg z Urzedem Pracy miasta stotecznego Warszawy na dofinansowanie wyposazenia i doposazenia
stanowiska pracy dla osoby bezrobotnej. Zabezpieczenie wygasa 05.11.2018 roku.

Ponadto, spotki z Grupy wystawity weksle bedgce zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktérych wartosé
bilansowa na dzien 31.03.2018 roku wyniosta 11.544 tys. zt.

23. Stanowisko zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikéw na dany rok

Spotka nie publikowata prognoz finansowych.

24. Sprawy sporne i sgdowe

Na dzien 31 marca 2018 roku Grupa nie byfa strong istotnych (gdzie warto$¢ przedmiotu sporu przekracza 10%
wartosci skonsolidowanych kapitatow) postepowan sgdowych, na ktére zasadne bytoby tworzenie rezerwy w tym
okresie. Za istotne sprawy sporne prowadzone w 2018 roku Grupa uznaje:

Pekabex BET zgtosit na liste wierzytelnosci spotki Hydrobudowa Polska S.A. nalezno$é w wysokosci 955 tys. zi,
zatrzymanej tytutem kaucji gwarancyjnej za wykonanie prace i dostarczone elementy w ramach umowy dotyczacej
budowy Stadionu Narodowego. Wierzytelno$¢ Pekabex Bet zostata uwzgledniona na liscie wierzytelnosci.
Wierzytelnos¢ ta jest objeta petnym odpisem aktualizacyjnym. Jednoczesnie, spétka wystgpita z powddztwem
przeciwko Skarbowi Panstwa Minister Sportu i Turystyki Ministerstwo Sportu i Turystyki, w ktérego imieniu i na
rzecz dziata Narodowe Centrum Sportu Rozliczenia sp. z 0.0. Pozwem z dnia 5 lutego 2016 roku powdd wnidst o
zaptate 1.056 tys. zt z tytutu solidarnej odpowiedzialnosci inwestora wobec zobowigzan wynikajgcych z realizacji
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budowy Stadionu Narodowego w Warszawie. Powodztwo Spotki zostato oddalone przez Sad | Instancji. Spdtka
ztozyta apelacje.

W roku 2015 roku do Pekabex Pref wpltyneto roszczenie pracownicze tytutem odszkodowania i zado$¢uczynienia
w wysokosci ok. 3.200 tys. zt w zwigzku z wypadkiem na terenie zaktadu produkcyjnego majgcego miejsce w
Poznaniu w kwietniu 2015 roku. Roszczenia zostaty przekazane do ubezpieczyciela, ktéry prowadzi postepowanie
likwidacyjne. Spédtka jest objeta ochrong ubezpieczeniowg w ramach posiadanych polis. Dla zakresu
odpowiedzialnosci odszkodowawczej zaréwno ubezpieczyciela jak réwniez spotki ma znaczenie takze
przyczynienie sie poszkodowanego do wypadku, ktérego zakres jest analizowany, jak réwniez wadliwos¢
dostarczonego przez kontrahenta, bedacego jednoczes$nie zamawiajgcym na kontrakcie realizowanym przez
Pekabex BET sprzetu do transportu elementdw - trawersu. Za stan techniczny trawersu odpowiedzialno$¢ ponosi
zamawiajgcy, ktéry byt zobowigzany do jego dostarczenia przy produkcji prefabrykatéw. Spétka oraz zamawiajacy
majg zamiar dochodzi¢ roszczen odszkodowawczych od producenta trawersu. Poszkodowany i rodzina ztozyli
zawezwania do préby ugodowej przeciwko Spotce.

W roku 2016 do Pekabex Pref wptyneto roszczenie pracownicze tytutem odszkodowania i zados$c¢uczynienia w
wysokosci ok. 2.500 tys. zt w zwigzku z wypadkiem na terenie zaktadu produkcyjnego majgcego miejsce w
Poznaniu 22 marca 2016 roku. Roszczenia zostaty przekazane do ubezpieczyciela, ktéry prowadzi postepowanie
likwidacyjne. Spdtka jest objeta ochrong w ramach posiadanych polis. W chwili obecnej toczg sie postepowania
wlasciwych organdéw, ktére majg za zadanie wyjasni¢ przyczyny wypadku i ewentualng odpowiedzialnosé
wiasciwych podmiotéw, a w szczegolnosci ewentualne przyczynienie sie poszkodowanego.

Dnia 29 wrze$nia 2014 r. Prezydent Miasta Poznania wydat decyzje ustalajacg maksymalny dopuszczalny poziom
hatasu emitowanego do sSrodowiska przez zakiad Pekabex Bet w Poznaniu. Dopuszczalny poziom hatasu
emitowanego przez zaktad w Poznaniu zostat ustalony jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przedmiotowa decyzja zostata wydana na podstawie przeprowadzonych pomiaréw m.in. w porze nocnej. Spotka
odwotuje sie od przedmiotowej decyzji w administracyjnym toku postepowania. Pekabex Bet m.in. podnosi
okolicznos$¢, iz Pekabex Bet prowadzi swojg dziatalno$é na terenie przemystowym, stanowigcym przewazajgca
czes$c¢ okalajgcych go obszaréw, co nie zostalo uwzglednione przy ocenie stanu faktycznego, jak rowniez fakt, ze
zabudowa mieszkaniowa powstata na przedmiotowym terenie po zagospodarowaniu jego przewazajgcej czesci
jako przemystowego. Ponadto Pekabex Bet wskazuje w odwotaniu, iz wizja lokalna, ktdrej ustalenia byty podstawag
rozstrzygniecia, zostata przeprowadzona przez organ z naruszeniem przepisow postepowania administracyjnego,
a pomiary emisji hatasu zostaty przeprowadzone z naruszeniem przyjetych w tym zakresie wytycznych. Na skutek
skargi Spotki do NSA, zostaly przez ten sad uchylone wszystkie dotychczasowe decyzje, a sprawa zostata
przekazana do ponownego rozpoznania. W konsekwencji powyzszego, Naczelny Sgd Administracyjny uznat
argumenty strony skarzacej — czyli Spotki. W chwili obecnej, zostata wydana kolejna decyzja ustalajgca
dopuszczalny poziom hatasu dla Pekabex Bet S.A., a ktéra to zostata przez Spétke zaskarzona. Nadto organ nadat
rygor natychmiastowej wymagalnosci na przedmiotowg decyzje, ktory rowniez zostat przez Spotke Pekabex Bet
S.A. zaskarzony.

W dniu 31 maja 2016 r. spotka zalezna Pekabex Bet S.A zawarta ze sp6tkg Marathon International sp. z 0.0. sp. k.
(Inwestor) umowe na realizacje robét budowlanych o tgcznej wartosci 18.157.170 zt netto. W dniu 25 maja 2017
r.w zwigzku z nieprzedtozeniem przez Inwestora gwarancji ptatnosci zgodnie z art. 649(4) K.C. doszio do
odstgpienia od umowy przez Pekabex Bet SA. W dniu 30 maja 2017 r. Kontrahent dokonat ciggniecia gwaranciji
bankowej w kwocie 1.640.205,78 zt celem pokrycia kar jakie zostaty natozone na Spoétke zalezng Pekabex Bet SA.
Zarzad Spotki zaleznej i jednostki dominujgcej przeanalizowat podstawy natozenia przez Kontrahenta kar i uznat,
ze nie miaty one uzasadnienia. Spotka Pekabex Bet S.A. zlozyta do sagdu powddztwa przeciwko spétce Marathon
International sp. z o0.0. sp. k. ktérych fgczna warto$¢ przedmiotu sporu przekracza kwote 5.281.134,78 z.
Powddztwa dotyczg naleznosci wynikajgcych z wykonanych przez Spotke Pekabex Bet S.A. rob6t budowlanych na
terenie inwestycji realizowanej dla Marathon International sp. z 0.0. sp. k. oraz zwrotu naleznos$ci wynikajgcej z
niestusznie pociggnietej i wyptaconej przez Bank gwarancji bankowej dobrego wykonania. Pomimo tego, ze
Pekabex Bet S.A. wykonat zadanie inwestycyjne i dostarczyt Zamawiajgcego pozwolenie na uzytkowanie
realizowane] inwestycji, ten niestusznie naliczyt kary umowne i nie zaptacit pozostatej czesci naleznego
wynagrodzenia z tytutu realizowanej umowy o roboty budowlane. Maksymalny mozliwy poziom kar wynikajacy z
umowy wynosi 12% warto$ci wynagrodzenia netto. Zarzgd dokonat oceny ryzyka zwigzanego z opisang sprawa
sporng i pomimo braku zasadnosci naliczenia kar, w ramach ostroznej wyceny oszacowat catkowite ryzyko, ktére
zostato odniesione na zmniejszenie przychodu przyjetego w wycenie kontraktu o szacunek potencjalnych kar co
zostato to uwzglednione w wycenie kontraktéw w kwocie 2.179 tys. zt (12% wartosci kontraktu). Wptyw powyzszego
szacunku zostat ujety w wyniku w poprzednich okresach i nie miat wptywy na wynik netto za okres trzech miesiecy
zakonczony 31 marca 2018 roku.

Na dzien sprawozdania spotki z Grupy nie sa strong postepowan dotyczgcych wierzytelnosci ani zobowigzan, ktore
samoistnie lub fgcznie przekraczajg 10% kapitatéw wtasnych Grupy. Nie wystgpity w okresie sprawozdawczym
istotne rozliczenia z tytutu spraw sgdowych.
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Struktura wiasnosci kapitatu zakladowego PKB Pekabex SA z wyszczegodlnieniem akcjonariuszy posiadajgcych
pow. 5% ogdlnej liczby gloséw na WZA na dziehn 31 marca 2018 roku przedstawia sie nastepujgco.

Liczba . ) Udziatw Udziat w Wartosé
. . - Liczba gtoséw | ogodlinej liczbie . .
Akcjonariusz posiadanych na WZA loséw na kapitale nominalna
akcji (w szt.) g WZA zakladowym akcji
Opoka Il FIZ 9 784 585 9784 585 40,4% 40,4% 9784 585
Cantorelle Limited 2 838 658 2 836 658 11,7% 11,7% 2 836 658
Fernik Holdings Limited 2030578 2030578 8,4% 8,4% 2030578
Pozostali tgcznie 9 559 203 9 559 203 39,5% 39,5% 6 559 203
Razem 24 213 024 24 213 024 100,0% 100,0% 24 213 024

Nie wystgpity zmiany w strukturze wtasnosci znaczgcych pakietow akcji emitenta w okresie od przekazania
poprzedniego raportu kwartalnego.

26. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i
nadzorujace emitenta

Zestawienie stanu posiadania akcji przez osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce na dzien 31 marca 2018 roku:

. . . Liczba posiadanych Liczba gtoséw na

Osoby zarzadzajace i nadzorujace akcji (w szt.) WZA

Robert Jedrzejowski (posrednio poprzez Fernik Holdings Ltd) - prezes 2030578 8.39%
zarzadu Pekabex SA ou0
Maciej Grabski (posrednio poprzez Pekabex Wykup Managerski S.A.) - o
cztonek RN Pekabex SA* 326 248 1,35%
Przemystaw Borek (bezposrednio) - wiceprezes zarzgdu Pekabex SA 127 278 0,53%
Beata Zaczek (bezposrednio) - wiceprezes zarzagdu Pekabex SA 53 033 0,22%

* wg posiadanych na dzien publikacji sprawozdania za rok 2017 informacji Pan Maciej Grabski jest rowniez posiadaczem
certyfikatéw inwestycyjnych funduszu OPOKA 1l FIZ posiadajgcego 9.784.585 akcji Spotki, stanowigcych 40.41% akcji Spotki

Nie wystgpity zmiany w stanie posiadania w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

27. Dziatalnos¢ zaniechana

W okresie trzech miesiecy 2018 roku Zarzad Grupy Kapitatowej nie zidentyfikowat dziatalnosci, ktérg nalezatoby
zakwalifikowac¢ jako dziatalno$¢ zaniechana.
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28. Transakcje z jednostkami powigzanymi

= Pekabex

Transakcje zawarte pomiedzy spotkami Grupy, ktére zostaty wyeliminowane w procesie konsolidacji, prezentowane
sg w jednostkowych sprawozdaniach finansowych spétek.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem zaréwno Spoétka dominujgca jak i jednostki od niego zalezne nie
zawarly istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.
Ponizej zestawiono transakcje z jednostkami powigzanymi ujete w skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym Grupy:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2018 31.03.2017 31.12.2017

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 241 146 617
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy - - -
Ptatnosci w formie akcji wtasnych - - -
Pozostate swiadczenia - - -
Razem 241 146 617

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
o oy ok | 00 01,01 do | 90 01,9190 | 31.03.2018 | 31.03.2017 | 31.12.2017
Sprzedaz do:

Akcjonariuszy Spétki dominujgcej - 6 26 - 32 57
Jednostki zaleznej - - - - - -
Jednostki stowarzyszonej - - - - - -
Wspolnego przedsiewzigcia - - - - - -
uczonego personels 1 ; z T 1

pofv‘i’;;:rt;%’ﬁh podmiotow 2757 23746 59 796 5810 20337 4610

Razem 2758 23 755 59 824 5811 20 379 4 668
Zakup (koszty, aktywa) Zobowigzania
o O clo | 9a O1.01 do | 9a 0701 9 | 31.03.2018 | 31.03.2017 | 31.12.2017
Zakup od:

Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - -
Jednostki zaleznej - - - - - -
Jednostki stowarzyszonej - - - - - -
Wspdlnego przedsiewziecia - - - - - -
E';‘;Z\I‘V’r‘ﬁgggggers°”e'” 880 740 2 966 476 357 547

pos’v?;;’:;?"g’ﬁh podmiotow 126 136 500 2082 2 201 2060
Razem 1006 877 3 466 2 558 2 558 2 607
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Ponizej przedstawiono udzielone poreczenia kredytéw obowigzujgce na dzien 31 marca 2018 roku.

Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji

- kredyt w rachunku biezgcym do 10.000 tys. zt
- kredyt odnawialny do wysokosci 15.000 tys. zt

zt

Podmiot, taczna kwota
na rzecz a . 2z . . Data Data Podmiot, za Wartos¢
. kredytu, ktora . Wartos¢ zobowiazania . . . . . . . X
ktérego zostala Przedmiot umowy na dzien 31.03.2018 obowigzywania | obowigzywania | ktory udzielono Poreczyciele poreczenia
udzielono e umowy zabezpieczenia poreczenia
poreczenia porgczona
Wielocelowa linia kredytowa do wykorzystania na
- gwarancje do wysokosci 90.000 tys. zt gwarancje — 44.674 tys.
Pekabex SA
DnB Bank 90.000 - kredyt odnawialny (obrotowy) do wysokosci kredyt odnawiainy -0zt | 44 40 598 30.10.2031 | Pekabex BET SA | Pekabex Pref SA | 135.000
Polska SA 10.000 tys. zt kredyt w rachunku
- kredyt w rachunku biezgcym do wysokosci biezacym 13.076 tys. zt CNP Sp.zo.o.
30.000 tys. zt
Wielocelowa linia kredytowa do wykorzystania na: .
Bank BGZ - gwarancje do wysokosci 68.000 tys. zt g;/varanqe —25.904 tys. Peizlgaege;rSfAS A
BN s 68.000 ;'fgggttysraz‘fh“”k“ biezacym do wysokosci kredyt w rachunku 31.10.2019 16.03.2029 | Pekabex BETSA |  Pekabex 74.800
A. - kredyt odnawialny do wysokosci 4.000 tys. 2t | pozaym =02 nestycle 1l SA
- linia na akredytywy do wysokosci 5.000 tys. zt Y Y p-z0.
Bank BGZ Pekabex SA
BNP . . Pekabex Pekabex BET SA
Paribas S. 30.000 Kredyt inwestycyjny 23.077 16.12.2022 18.12.2025 Inwestycje Il SA | Pekabex Pref SA 45.000
A. CNP Sp. zo.o
. . Kokoszki Pekabex SA
PKO BP SA 30.000 Kredyt inwestycyjny 27.719 31.12.2026 31.12.2026 Prefabrykacja SA | Pekabex BET SA 30.000
Wielocelowa linia kredytowa do wykorzystania na:
PKO BP SA 20.000 - gwarancje do 20.000 tys. zt gwarancje -~ 16.687 tys. | g6 03 2020 06.03.2024 | PekabexBet SA | Pekabex SA 20.000

Dostepne ubezpieczeniowe linie gwarancyjne na dzieh 31 marca 2018 roku wynosity 59.300 tys. zt. Wartos¢ wystawionych gwarancji ubezpieczeniowych wyniosta 14.148 tys. zt

na dzieh 31 marca 2018 roku.
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30. Umowy o ustuge budowlang

= Pekabex

Grupa Kapitatowa realizuje dlugoterminowe umowy o ustugi budowlane, kiérych wycena na dzien bilansowy oparta
jest 0 nastepujgce szacunki Zarzadu dotyczgce planowanych wynikéw z realizowanych umow:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

31.03.2018 31.03.2017 31.12.2017
ung\\:\(/?;a przychodéw z ustug budowlanych poczatkowo ustalona w 936 255 551 130 745 008
Zmiana przychodéw z umowy 68 409 81 876 108 664
taczna kwota przychodéw z umowy 1 004 663 633 006 853 672
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 530 408 347 687 438 193
Koszty pozostajgce do realizacji umowy 392 494 240 104 349 403
Szacunkowe fgczne koszty umowy 922 902 587 791 787 596
tyr?:acunkowe taczne wyniki z uméw o ustuge budowlang, w 81 761 45214 66 076
Zyski 90 094 48 557 74 016
straty (-) (8 333) (3343) (7 941)

Kwoty ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej dotyczg umoéw o ustuge budowlang bedacych
w trakcie realizacji na dzien bilansowy. Kwoty naleznosci /zobowigzan z tytutu uméw o ustuge budowlang zostaty
ustalone jako suma poniesionych kosztéw z tytutu kontraktéw budowlanych powiekszona o zysk (lub pomniejszona
0 poniesione straty) oraz pomniejszona o faktury czesciowe. Szacowane wyniki na kontraktach uwzgledniajg

przyporzadkowane do danego kontraktu koszty bezposrednie, posrednie i wydziatowe Grupy.

Wartos¢ naleznosci oraz zobowigzan z tytutu uméw o ustuge budowlang prezentuje ponizsza tabela:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

31.03.2018 31.03.2017 31.12.2017
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 530 408 347 687 438 193
Zyski narastajgco ujete do dnia bilansowego (+) 53 068 30 493 36 020
Straty narastajgco ujete do dnia bilansowego (-) (7 203) (2871) (6 629)
Przychody z umowy narastajgco ujete do dnia bilansowego 576 272 375 309 467 585
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (faktury czesciowe) 565 024 369 314 462 531
Rozliczenie z tytutu umoéw na dzien bilansowy (per saldo), w tym: 11 248 5995 5054
naleznosci z tytutlu uméw o ustuge budowlang 30 644 17 383 20 651
zobowigzania z tytulu uméw o ustuge budowlang 19 395 11 388 15 597

Pozycje skonsolidowanego sprawozdania finansowego dotyczgce umow o ustuge budowlang sg wartosciami
opartymi na najlepszych szacunkach Zarzadu Spétki dominujgcej, jednakze sg obarczone pewnym stopniem
niepewnosci, co zostato oméwione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym na dzieh
31 grudnia 2017 roku.

31. Inne znaczace zmiany aktywow, zobowiagzan, przychodéw i kosztow

W okresie sprawozdawczym nie odnotowano istotnych zmian wptywajgcych na prezentacje $rédrocznego
sprawozdania finansowego Grupy.

32. Waluta funkcjonalna i zastosowane kursy walut

Na dzien bilansowy pieniezne pozycje aktywow i pasywoéw wyrazone w walucie obcej (Srodki pieniezne, naleznosci
i zobowigzania) wycenia sie po kursie natychmiastowej wymiany obowigzujgcym w tym dniu, tj. po $rednim kursie
NBP ustalonym dla danej waluty. Podobnie, wybrane dane finansowe zaprezentowane w sprawozdaniu zostaty
przeliczone na walute EUR w nastepujgcy sposob: (i) pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej po kursie
natychmiastowej wymiany obowigzujagcym w tym dniu, tj. po srednim kursie NBP, (ii) pozycje sprawozdania z
wyniku i pozostatych catkowitych dochoddéw oraz pozycje sprawozdania z przeptywow pienieznych wedtug kursu
stanowigcego srednig arytmetyczng kurséw srednich NBP na koniec kazdego miesigca.
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Kursy EUR zastosowane dla celdw przeliczenia jednostek zaleznych w ktérych walutg funkcjonalng jest EUR sg
identyczne jak kursy zastosowane dla przeliczenia wybranych danych finansowych. Pozostate pozycje
sprawozdania z sytuacji finansowej prezentuje sie w wartosci wynikajgcej z pierwotnego ujecia w ksiegach.

W okresach objetych skroconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych
danych finansowych zastosowano nastepujgce srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez
Narodowy Bank Polski:

=  Kkurs obowigzujacy na ostatni dzieh okresu sprawozdawczego:
31.03.2018: 4,2085 PLN/EUR
31.03.2017: 4,2198 PLN/EUR
31.12.2017: 4,1709 PLN/EUR
= Sredni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie:
01.01 —31.03.2018: 4,1784 PLN/EUR
01.01 —31.03.2017: 4,2891 PLN/EUR
01.01—31.12.2017: 4,2447 PLN/EUR

33. Wplyw nowych standardéw na skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

33.1. NOWY MSSF 15,, PRZYCHODY Z UMOW Z KLIENTAMI”

Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczos$ci Finansowej 15 ,Przychody z umoéw z klientami” zostat wydany w
maju 2014 roku, a nastepnie zmieniony w kwietniu 2016.

Standard ma zastosowanie w odniesieniu do rocznych okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie dnia
1 stycznia 2018 roku i pozniej. Grupa wdrozyta MSSF 15 od dnia wejscia w zycie standardu, z zastosowaniem
zmodyfikowanego podejscia retrospektywnego, tzn. sprawozdanie finansowe zostaje skorygowane wstecz, ale
taczny wplyw na sprawozdanie zostaje ujety na dzieh pierwszego zastosowania (czyli na 1 stycznia 2018 r.). Grupa
wybrata dopuszczalng metode wprowadzenia skutkéw wyceny zwigzanych z wprowadzeniem MSSF bez
przeksztatcania danych poréwnywalnych.

Proces przygotowania Grupy do wdrozenia MSSF 15 obejmowat przeglad i analize uméw zawartych z odbiorcami
wedtug schematu pieciu krokéw przedstawionych powyze;j.

Identyfikacja kontraktu

Identyfikacja zobowigzan umownych
Ustalenie ceny

Alokacja ceny do zobowigzan umownych
Ujecie przychodu

o=

Podczas tego procesu Grupa wyszczegélnita nastepujgce typy umow (kontraktow):

Realizacja kontraktow — kompleksowa realizacja w formule generalnego wykonawstwa
Realizacja kontraktow — kontrakty montazowe,

Realizacja kontraktow — kontrakty dostawowe,

Ustugi produkcyjne

bl

W ramach uméw  realizacja kontraktéw — kompleksowa realizacja w formule generalnego wykonawstwa” Grupa
Swiadczy ustugi zwigzane z kompleksowg realizacjg kontraktéw w charakterze generalnego wykonawcy przy
wspotudziale podwykonawcow zewnetrznych jak rowniez przy wykorzystaniu ustug montazowych oraz wyrobow
gotowych, konstrukcji prefabrykowanych wytwarzanych przez Grupe. W ramach przeprowadzonej analizy
poszczegolnych kontraktow, zgodnie z MSSF 15, Grupa uznata, ze w dla zawartych kontraktow realizowanych w
formule generalnego wykonawstwa istnieje, z uwagi na charakter znaczacej ustugi integrujgcej jedno
identyfikowalne zobowigzanie do wykonania swiadczenia. Grupa bedzie analizowata kolejne zawierane w miare
uptywu czasu kontrakty i, w przypadku spetnienia warunkéw do ujmowania zobowigzan / zobowigzania Grupy jako
jednego zobowigzania, Grupa bedzie je tak ujmowaé. Grupa uwaza, ze klient jednoczesnie otrzymuje i czerpie
korzysci ptyngce ze Swiadczonej ustugi, w miare wykonywania przez Grupe tej ustugi. W konsekwencji Grupa
przenosi kontrole i tym samym spetnia zobowigzanie do wykonania $wiadczenia w miare uptywu czasu. A zatem
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zgodnie z MSSF 15, Grupa bedzie przeprowadzata analize kazdej umowy i w przypadku, gdy zostang spetnione
warunki pozwalajgce na ujmowanie przychodu w miare uptywu czasu Grupa bedzie je tak ujmowac.

Umowy typu .realizacja kontraktéw — kontrakty montazowe” obejmujg kompleksowg realizacje kontraktow:
projektowanie, produkcje, dostawe i montaz konstrukcji prefabrykowanych zaréwno w kraju jak i zagranicg. W tym
obszarze Grupa, po przeprowadzeniu analizy oceniajgcej liczbe odrebnych zobowigzan w umowie uznata, zgodnie
z MSSF 15, ze przyrzeczone dobra oraz ustugi nie sg odrebne i wystepujg jako pakiet débr stanowigcy pojedyncze
zobowigzanie do wykonania $wiadczenia. Grupa uwaza, po przeprowadzeniu analizy odrebnej dla kazdej umowy
pod katem liczby wystepujgcych w umowie zobowigzan, ze klient jednoczesnie otrzymuje i czerpie korzysci ptyngce
ze $wiadczonej ustugi, w miare wykonywania przez Grupe tej ustugi. W konsekwencji Grupa przenosi kontrole i tym
samym spetnia zobowigzanie do wykonania $wiadczenia w miare uptywu czasu. A zatem zgodnie z MSSF 15,
Grupa bedzie przeprowadzata analize kazdej umowy i w przypadku, gdy zostang spetnione warunki pozwalajgce
na ujmowanie przychodu w miare uptywu czasu Grupa bedzie je tak ujmowac. Zgodnie z MSSF 15 w przypadku
gdy umowa / kontrakt obejmuje zakresem wiecej identyfikowalnych zobowigzan i ustalona jest jedna cena w
kontrakcie, do kazdego zobowigzania przypisywana bedzie oddzielnie cena. Grupa bedzie przeprowadzata analize
kazdej zawieranej umowy i w przypadku, gdy zostang spetnione warunki wskazujgce na koniecznos¢ przypisywania
réznych cen do kazdego zobowigzania, Grupa bedzie je tak ujmowac.

Umowy typu ,ustugi produkcyjne” polegajg na wykonywaniu elementéw prefabrykowanych z powierzonych
materiatéw, przy uzyciu maszyn i urzgdzen udostepnianych przez Zamawiajgcych, ktéra z punktu widzenia
skonsolidowanego sprawozdania jest realizowana gtownie przez Oddziat w Niemczech. W ramach tej ustugi Grupa
dostarcza wykwalifikowang kadre pracownikéw w tym manageréw jak réwniez know-how i wiedze specjalistyczna.
W ramach uméw typu ,realizacja kontraktéw — kontrakty dostawowe” Grupa prowadzi produkcje i dostawe
elementéw prefabrykowanych. W tych kontraktach Grupa jest dostawcg elementéw prefabrykowanych i nie
$wiadczy ustugi kompleksowej realizacji kontraktéw.

Grupa ocenia, ze wptyw przyjecia MSSF 15 na ujmowanie przychoddw oraz wyniki finansowe Spétki z tytutu uméw
typu ,ustugi produkcyjne”, ,realizacja kontraktow — kontrakty dostawowe” oraz innych, pozostatych uméw sprzedazy
nie bedzie miat istotnego wptywu na wynik finansowy Grupy. Grupa poddata odrebnej analizie poszczegdlne umowy
i dla umoéw z ustug wymienionych powyzej uznata, ze przychdéd bedzie rozpoznawany zgodnie z MSSF 15 w
okreslonym momencie, tj. gdy klient uzyska kontrole nad towarem i gdy ustuga jest wykonana (liniowo, fakturowanie
miesieczne). Zgodnie z MSSF 15, Grupa bedzie przeprowadzata analize kazdej umowy i w przypadku, gdy zostang
spetnione warunki pozwalajgce na ujmowanie przychodu w okreslonym momencie, Grupa bedzie je tak ujmowac.
Podobnie, Grupa przeprowadzita analize kontraktow dostawowych pod katem liczby odrebnych zobowigzan do
Swiadczen i rozpoznata oddzielne zobowigzania zgodnie z MSSF 15.

W ramach oceny wptywu wprowadzenia MSSF 15, Spotka rozwazyta m.in. nastepujace aspekty:

Ustalenie ceny transakcyjnej

Do celéw ustalenia ceny transakcyjnej Grupa zaktada, ze dobra lub ustugi bedg przenoszone na rzecz klienta
zgodnie z obowigzujacg umowg i ze umowa ta nie zostanie rozwigzana, przedtuzona ani zmieniona. Jesli
wynagrodzenie okreslone w umowie bedzie obejmowal kwote zmienng, Grupa bedzie szacowal kwote
wynagrodzenia, do ktérego bedzie uprawniona w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug na rzecz
klienta. Grupa uznata, ze w umowach zawartych przez Grupe nie wystepujg istotne elementy finansowania. W
odniesieniu do kontraktéw obecnych i przysztych, Grupa uznata, ze nie bedzie korygowaé przyrzeczonej kwoty
wynagrodzenia o wplyw ewentualnego istotnego elementu finansowania, jezeli w momencie zawarcia umowy
oczekuje, ze okres od momentu przekazania przyrzeczonego dobra lub ustugi klientowi do momentu zaptaty za
dobro lub ustuge przez klienta wyniesie nie wiecej niz jeden rok.

Gwarancje udzielone

Grupa, zgodnie z umowg z klientem, udziela gwarancji na sprzedawany produkt (dobro lub ustuge). Klient nie ma
mozliwosci zakupu gwarancji oddzielnie oraz gwarancja nie zapewnia dostepu do dodatkowej ustugi. W
konsekwencji, Grupa ujmuje i nadal bedzie ujmowa¢ gwarancje zgodnie z MSR 37 Rezerwy, zobowigzania
warunkowe i aktywa warunkowe.

Metody pomiaru stopnia catkowitego spetnienia zobowigzania do wykonania swiadczenia

Grupa uznata, ze stosowana przez nig metoda oparta na naktadach (dla kontraktéw innych niz spetnianych w
okreslonym momencie) pozwala na rzetelne ujecie przychoddw. Grupa rozpoznaje przychody w oparciu o
dziatania jednostki lub nakiady poniesione przez jednostke przy spetnianiu zobowigzania do wykonania
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Swiadczenia (na przyktad zuzyte zasoby, przepracowane roboczogodziny, poniesione koszty, wykorzystany czas
lub maszynogodziny) w stosunku do catkowitych oczekiwanych nakladéw koniecznych do wypehienia
zobowigzania do wykonania $wiadczenia. MSSF 15 przewiduje ujmowanie kosztéw poniesionych na realizacje
danego kontraktu przed podpisaniem kontraktu bezposrednio w wyniku. Grupa przeanalizowata koszty poniesione
przed podpisaniem, ktore zostaty ujete w aktywach i szacuje, ze powinny one zosta¢ ujete w wyniku okresu w
ktérym zostaty poniesione. Grupa bedzie kazdorazowo analizowata wptyw kosztoéw poniesionych przed zawarciem
kontraktu na poniesione naktady ujmowane w wycenie kontraktu.

Prezentacja i ujawnienie informacji

MSSF 15 wprowadza nowe wymogi w zakresie prezentacji i ujawnien. Spoétka ocenia, ze wptyw niektorych z tych
ujawnien bedzie istotny. Zapisy MSSF 15 zobowigzujg Grupe, miedzy innymi, do prezentacji przychoddéw z tytutu
umoéw z klientami w podziale na kategorie odzwierciedlajgce, w jaki sposdb czynniki ekonomiczne wptywajg na
charakter, kwote, termin ptatnosci oraz niepewnos¢ przychodéw i przeptywow pienieznych. W zwigzku z tym zakres,
w jakim nastepuje podziat przychodéw dla celdéw tego ujawniania, zalezy od faktéw i okolicznosci, ktére dotyczg
uméw zawartych przez jednostke z klientami.

W standardzie uzyto terminéw ,sktadnik aktywéw z tytutu umowy” i ,zobowigzanie z tytutu umowy”. Grupa nie
prezentowata do tej pory wydzielonej pozycji w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej dotyczacej
zobowigzan z tytutu uméw. W zwigzku z zastosowaniem standardu Grupa wyodrebnita te pozycie w
skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej i nazwata jg ,Zobowigzania z tytutu umdéw o ustuge
budowlang”.

taczny efekt zmian ujety jako zmiana stanu poczatkowego zyskéw zatrzymanych na 1 stycznia 2018 roku wyniost
718 tys. zt.

AKTYWA w tys. z}

Zapasy 99
Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang (91)
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (724)
Aktywa razem (716)
PASYWA w tys. z}

Kapitat wtasny (zyski zatrzymane) (718)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2
Pasywa razem (716)
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33.2. NOWY MSSF 9 ,,INSTRUMENTY FINANSOWE”

MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (,MSSF 9”) wprowadza zmiany w klasyfikacji aktywéw finansowych, metod
wyceny, zasad utraty wartosci aktywow finansowych oraz zmienia podejscie do rachunkowos$ci zabezpieczenh.
Zgodnie z nowymi zasadami utraty wartosci aktywow finansowych zamiast modelu straty poniesionej powinien byé
stosowany model straty oczekiwanej, przewidujacy nastepujgce kategorie klasyfikacji aktywow finansowych:
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite
dochody oraz wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu.

Grupa wdrozyta MSSF 9 od dnia wejscia w zycie standardu, z zastosowaniem zmodyfikowanego podejscia
retrospektywnego, tzn. sprawozdanie finansowe zostaje skorygowane wstecz, ale tgczny wptyw na sprawozdanie
zostaje ujety na dzien pierwszego zastosowania (czyli na 1 stycznia 2018 r. ). Dane poréwnawcze nie zostaty
przeksztatcone i zostaty zaprezentowane zgodnie z poprzednimi zasadami rachunkowosci.

MSSF 9 obejmuje nastepujgce aspekty zwigzane z instrumentami finansowymi: klasyfikacje i wycene, utrate
wartosci oraz rachunkowos$¢ zabezpieczen.

Grupa przeprowadzita analize wplywu wprowadzenia MSSF 9 na stosowane przez Grupe zasady (polityke)
rachunkowosci w odniesieniu do dziatalnosci Grupy i jej wynikéw finansowych.

taczny efekt zmiany z tytulu MSSF 9 ujety jako zmiana stanu poczatkowego zyskéw zatrzymanych na 1 stycznia
2018 roku wynidst 1.167 tys. zt. Ponizsza tabela przedstawia wptyw ujetych zmian na poszczegdlne pozycje
skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej:

AKTYWA w tys. zt

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 28
Aktywa razem 28
PASYWA w tys. zt

Kapitat wtasny (zyski zatrzymane) (1167)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 1413
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego (274)
Pasywa razem 28
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34. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktéry sporzadzono kwartalne skrécone sprawozdanie
finansowe

Po dniu 31 marca 2018 roku miaty miejsce nastepujgce zdarzenia, ktére nie wymagaty ujecia w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym na dzien sprawozdawczy, a mogg w znaczacy sposob wptyng¢ na przyszie wyniki
finansowe emitenta.

Podpisanie umowy o kredyt inwestycyjny

Z dniem 19 kwietnia 2018 roku Spétka Pekabex Development Sp. z 0.0. podpisata z bankiem BGZ BnP Paribas
umowe o kredyt nieodnawialny w walucie polskiej, na podstawie ktérej udzielita spoétce kredytu inwestycyjnego w
kwocie 13.200.000 zt. Celem kredytu jest finansowanie realizacji projektu budowlanego polegajgcego na budowie
2 blokéw mieszkalnych na nieruchomosci w Poznaniu przy ul. Jasielskiej 9. Okres wykorzystania kredytu uptywa
30.06.2019 roku. Zgodnie z ustaleniami kredyt zostanie sptacony do dnia 30.04.2021 roku. Kredyt zostanie
udostepniony w transzach w zaleznosci od postepu robot. Zabezpieczenia sptaty naleznosci Banku stanowia: (i)
weksel in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz z deklaracjg wekslowa, (ii) poreczenie wg prawa cywilnego
udzielone przez Emitenta oraz jego spotki zalezne: Pekabex Bet S.A., Pekabex Pref S.A. oraz Centrum
Nowoczesnej Prefabrykacji sp. z 0.0. oraz Pekabex Inwestycje Il S.A. do wysokosci 15.000.000 zt, (iii) hipoteka
umowna do sumy 19.800.000 z}, ustanowiona na nieruchomos$ci potozonej w Poznaniu przy ul. Jasielskiej 9, ktdra
stanowi wilasno$¢ Kredytobiorcy (iv) cesja praw z polisy ubezpieczeniowej na rzecz Banku dotyczacej
Nieruchomosci (rozpoczetej budowy) do wysokosci sumy ubezpieczenia, przy czym suma ubezpieczenia nie moze
by¢ mniejsza niz kwota uruchomionego kredytu, (v) cesja praw z polisy ubezpieczeniowej na rzecz Banku
dotyczgcej Nieruchomosci (gotowych budynkéw) do wysokosci sumy ubezpieczenia, przy czym suma
ubezpieczenia nie moze by¢ mniejsza niz kwota uruchomionego kredytu.

Zawarcie aneksu do umowy limitu kredytowego wielocelowego przez spétke zalezng

Z dniem 10 maja 2018 roku spoétka zalezna od Emitenta — Pekabex Bet S.A. podpisat aneks do umowy limitu
kredytowego wielocelowego z Powszechng Kasg Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna. Aneks zwieksza limit
kredytowy do kwoty 40.000.000 zt, z przeznaczaniem na kredyt w rachunku biezgcym do kwoty 10.000.000 zt,
kredyt obrotowy odnawialny do kwoty 15.000.000 zt oraz gwarancje bankowe w obrocie krajowym i zagranicznym
wystawione na zabezpieczenie zobowigzan Kredytobiorcy lub Kokoszki Prefabrykacja S.A., spoftki zaleznej od
Emitenta, do kwoty 40.000.000 zl, przy czym kwota gwarancji wystawianych na zabezpieczenie zobowigzan
Kokoszki Prefabrykacja S.A. nie moze przekroczy¢ 2,5% warto$ci limitu.

W zwigzku z powyzszym doszio do zwiekszenia nastepujgcych zabezpieczen zobowigzah Kredytobiorcy
wynikajgcych z Umowy oraz zawartego Aneksu: (i) hipoteka umowna tgczna ustanowiona na prawie wtasnosci
nieruchomosci nalezacej do Kokoszki Prefabrykacja S.A. potozona w Gdansku oraz na prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, potozonych w Gdansku zostata zwiekszona do kwoty 101.480.000 zt, (ii) najwyzsza
suma zabezpieczenia zastawu rejestrowego ustanowionego na mieniu ruchomym stanowigcym wtasnos$¢ Kokoszki
Prefabrykacja S.A., ktéry obejmuje srodki trwate, wartosci niematerialne i prawne, $rodki obrotowe, a takze te $rodki
trwate, wartosci niematerialne i prawne, $rodki obrotowe, ktére Kokoszki Prefabrykacja S.A. nabedzie po dacie
zawarcia umowy zastawniczej, zostata zwigkszona do kwoty 101.480.000 zt, (iii) najwyzsza suma zabezpieczenia
zastawu rejestrowego ustawionego na mieniu ruchomym stanowigcym wiasnosé Kredytobiorcy zbiorze rzeczy
ruchomych oznaczonych, co do gatunku tj. zapasach magazynowych, zlokalizowanych na nieruchomosciach, o
ktérych mowa powyzej, zostata zwiekszona do kwoty 101.480.000 z, (iv) w zwigzku ze zwiekszeniem kwoty limitu
kredytowego, Kredytobiorca jako wystawca weksla, a takze Emitent jako poreczyciel wekslowy ztozyli nowe,
deklaracje wystawcy weksla oraz deklaracje poreczyciela wekslowego.

Réwnoczesnie, w zwigzku z podpisaniem Aneksu, wierzytelnosci wynikajace z wczes$niej zawartych umoéw
przelewu wierzytelnosci nieruchomosci wskazanych w pkt (i), mienia ruchomego wskazanego w pkt (ii) oraz
zapasow wskazanych w pkt (i) ulegty odpowiedniemu zwigekszeniu do kwoty 40.000.000 zt.

Ponadto, Kredytobiorca zobowigzat sie do zlozenia wobec Banku notarialnego os$wiadczenia o poddaniu sie
egzekucji w zakresie roszczen Banku wynikajgcych z Umowy w trybie art. 77781 pkt 5 Kodeksu Postepowania
Cywilnego, na podstawie ktérego Kredytsobiorca w szczegdlnosci podda sie egzekucji do kwoty 68.000.000 zt, a
Bank bedzie mégt wystgpi¢ o nadanie tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 6 marca
2029 roku.

Jednoczesnie, w zwigzku z tym, iz zabezpieczenia wynikajgce z powyzszej Umowy i Aneksu zabezpieczajg
jednoczes$nie umowe kredytu inwestycyjnego w spétce Kokoszki Prefabrykacja S.A., spétka ta podpisata aneks
zwiekszajgcy odpowiednio warto$¢ zabezpieczen wynikajgcych z tej umowy.
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Planowane ustanowienie Programu Emisji Obligacji

Z dniem 17 maja 2018 roku Zarzad Spotki dominujgcej podjgt decyzje w sprawie rozpoczecia prac nad
ustanowieniem Programu Emisji Obligacji Spotki (,Program”). Celem ustanowienia programu jest
zdywersyfikowanie zrddet finansowania dtuznego, wydtuzenie termindéw zapadalnosci dtugu i skorzystanie z
obecnie relatywnie niskiego kosztu pozyskania finansowania.

W celu przygotowania Programu Spoétka zawarta w dniu 17 maja 2018 roku umowe zlecenia z bankiem Pekao S.A.
w Warszawie na podstawie ktérej zostanie przygotowana odpowiednia dokumentacja transakcyjna oraz
opracowane zostang szczegdtowe zasady plasowania obligacji. W ramach Programu Spoétka planuje
przeprowadzac niepubliczne emisje obligacji niezabezpieczonych na okaziciela o terminie zapadalnosci 4 lub 5-
letnim do tgcznej kwoty 80.000.000 zt. Obligacje bedg emitowane na warunkach rynkowych a $wiadczenia z
obligacji bedg miaty wytgcznie charakter pieniezny.

Program ustanowiony zostanie poprzez zawarcie stosownej umowy programowej z Bankiem Pekao S.A. oraz po
uzyskaniu zgody rady nadzorczej Spotki. Realizacja poszczegodlnych emisji obligacji w ramach programu
uzalezniona bedzie od aktualnych warunkéw rynkowych. W ocenie Zarzadu ustanowienie Programu oraz
ewentualna emisja pierwszej serii obligacji w ramach Programu moze nastgpi¢ jeszcze w drugim kwartale 2018
roku.
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WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE
POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANEJ PEKABEX SA
0od 01.01do | od 01.01 do | od 01.01 do | od 01.01 do | od 01.01 do | od 01.01 do
tys. PLN tys. EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 3194 3410 14 037 764 795 3307
Zysk (strata) z dziatalnosci 1481 1488 7095 354 347 1671
operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1901 1895 8 920 455 442 2101
Zysk (strata) netto 1540 1535 7221 369 358 1701
Zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom podmiotu 1540 1535 7 221 369 358 1701
dominujgcego
Zysk na akcje (PLN) 0,06 0,06 0,30 0,02 0,01 0,07
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 0,06 0,06 0,30 0,02 0,01 0,07
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,1784 4,2891 4,2447
Sprawozdanie z przeptywoéw
pienieznych
Srodki pllen'leine netto z dziatalnosci 1025 (3 554) 5 684 245 (829) 1339
operacyjnej
_Srodkl plgnle?ne netto z dziatalnosci (559) (191) (8 988) (134) (44) 2 118)
inwestycyjnej
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej (121) (121) (3 146) (29) (28) (741)
Zmiana netto stanu $rodkéw
pienieznych i ich ekwiwalentow 346 (3 865) (6.451) 83 (901) (1520)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,1784 4,2891 4,2447
Sprawozdanie z sytuacji
finansowej
Aktywa 157 659 149 509 154 968 37 462 35430 37 155
Zobowigzania dtugoterminowe 10 632 9700 9721 2 526 2299 2331
Zobowigzania krétkoterminowe 4480 5513 5236 1065 1306 1255
Kapitat wiasny 142 547 134 296 140 011 33 871 31825 33 569
Kapitat wtasny przypadajacy
akcjonariuszom jednostki 142 547 134 296 140 011 33 871 31825 33 569
dominujgcej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,2085 4,2198 4,1709
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SPekabex
SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ PEKABEX S.A.
AKTYWA 31.03.2018 31.03.2017 31.12.2017
Aktywa trwafe
Wartosc¢ firmy - - -
Wartosci niematerialne 37 115 57
Rzeczowe aktywa trwate 9670 13 233 12 208
Nieruchomosci inwestycyjne 64 409 55571 60 921
Inwestycje w jednostkach zaleznych 26 555 22 458 25714
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - -
Naleznosci i pozyczki 16 722 2962 16 597
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 26 848 21 660 26 551
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - -
Aktywa trwate 144 242 115 998 142 048
Aktywa obrotowe
Zapasy - - -
Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang - - -
E;Igii:géég z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 11 391 16 416 12 043
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 133 - -
Pozyczki 201 4512 -
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe - 7923 -
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 806 1534 336
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 886 3126 540
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone ~ ) )
do sprzedazy
Aktywa obrotowe 13417 33511 12 920
Aktywa razem 157 659 149 509 154 968
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SPekabex
SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ PEKABEX S.A. (CD.)
PASYWA 31.03.2018 | 31.03.2017 31.12.2017
Kapitat wlasny
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki B B
dominujgcey:
Kapitat podstawowy 24 213 24 213 24 213
Akcje wiasne (-) - - -
ﬁgﬂitsélznzjsprzedazy akcji powyzej ich wartosci 25 245 25 245 25 245
Pozostate kapitaty 50 275 39 688 49 279
Zyski zatrzymane: 42 814 45150 41 274
- zysk (strata) z lat ubiegtych 41274 43615 34 052
akcjonariussom jeanosti dompiacel 1540 153 7221
Sgrp:itslljjv;fl;ny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki 142 547 134 296 140 011
Udziaty niedajgce kontroli -
Kapitat wtasny 142 547 134 296 140 011
Zobowigzania

Zobowigzania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - - -
Leasing finansowy 1057 532 228
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania - - -

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9575 9168 9493

Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen
Pracowniczych

Pozostate rezerwy diugoterminowe - - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Zobowigzania dtugoterminowe 10 632 9700 9721

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania

Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego - 32 45

3757 4 865 4608

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - - -
Leasing finansowy 606 467 432

Pochodne instrumenty finansowe - - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen

Pracowniczych 87 40 36
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 41 50 56
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 38 59 59
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi ~ ~ ~
przeznaczonymi do sprzedazy

Zobowiazania krotkoterminowe 4 480 5513 5236
Zobowigzania razem 15112 15213 14 957
Pasywa razem 157 659 149 509 154 968
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SPekabex
SPRAWOZDANIE Z WYNIKU PEKABEX S.A
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2018 31.03.2017 31.12.2017
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 3194 3410 14 037
Przychody ze sprzedazy produktéw - - -
Przychody ze sprzedazy ustug 3194 3410 14 037
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow - - -
Koszt wlasny sprzedazy 1029 1402 5036
Koszt sprzedanych produktéow - - -
Koszt sprzedanych ustug 1029 1402 5036
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow - - -
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 2165 2008 9 001
Koszty sprzedazy - - -
Koszty ogdinego zarzadu 716 532 2722
Pozostate przychody operacyjne 64 145 1343
Pozostate koszty operacyjne 31 133 527
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek B } }
zaleznych (+/-)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1481 1488 7 095
Przychody finansowe 426 427 1877
Koszty finansowe 6 20 51
Udziat w zysku (stracie) jednostek
wycenianych - - -
metodg praw wiasnosci (+/-)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1901 1895 8 920
Podatek dochodowy 361 359 1698
kof\)t(;: Lfcs:;’?ﬂt:‘a‘)ejnetto z dziatalnosci 1540 1535 7 221
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej -
Zysk (strata) netto 1540 1535 7221
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 1540 1535 7221
- podmiotom niekontrolujgcym
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW PEKABEX S.A.

= Pekabex

od 01.01 do
31.03.2018

od 01.01 do
31.03.2017

od 01.01 do
31.12.2017

| Zysk (strata) netto

1540

1535

7221

Pozostate catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku
finansowego
Przeszacowanie srodkéw trwatych
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozyc;ji
nie
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozycje przenoszone do wyniku
finansowego

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:

- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych
dochodach catkowitych

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy
Srodkow
pienieznych:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych
dochodach catkowitych

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego
- kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji
zabezpieczanych

Réznice kursowe z wyceny jednostek
dziatajgcych za

granicg

Réznice kursowe przeniesione do wyniku
finansowego —

sprzedaz jednostek zagranicznych

Udziat w pozostatych dochodach catkowitych
jednostek
wycenianych metodg praw wtasnosci

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozostate catkowite dochody po
opodatkowaniu

Catkowite dochody

1540

1535

7221

Catkowite dochody przypadajace:
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego

- podmiotom niekontrolujgcym

1540

1535

7221
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM PEKABEX S.A.

Kapitat
podstawowy

Akcje wiasne (-)

Kapitat ze
sprzedazy akcji
powyzej ich
wart. nominalnej

Pozostate
kapitaty

Zyski
zatrzymane

Razem

Saldo na dzien 01.01.2018 roku
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Korekta btedu podstawowego

24 213

25 245

49 279

41 274

140 011

Saldo po zmianach

24 213

25245

49 279

41274

140 011

Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 31.03.2018 roku

Emisja akgji
Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opcji (program ptatnosci akcjami)
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami)

Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami
niekontrolujgcymi)

Dywidendy

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat

Razem transakcje z wtascicielami

996

Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.03.2018 roku

Pozostate dochody catkowite po opodatkowaniu za okres od 01.01 do
31.03.2018 roku

1540

1540

Razem catkowite dochody

1540

1540

Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych
Srodkow trwatych)

Saldo na dzien 31.03.2018 roku

24 213

25 245

50 275

42 814

142 547
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Kapitat
podstawowy

Akcje wiasne (-)

Kapitat ze
sprzedazy akcji
powyzej ich
wart. nominalnej

Pozostate
kapitaty

Zyski
zatrzymane

Razem

Saldo na dzien 01.01.2017 roku
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Korekta btedu podstawowego

24 213

25 245

39 688

43 615

132 761

Saldo po zmianach

24 213

25245

39 688

43 615

132 761

Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 31.03.2017 roku

Emisja akgji
Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opcji (program ptatnosci akcjami)
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami)

Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami
niekontrolujgcymi)

Reklass
Dywidendy

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat

Razem transakcje z wtascicielami

Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.03.2017 roku

Pozostate dochody catkowite po opodatkowaniu za okres od 01.01 do
31.03.2017 roku

1535

1535

Razem catkowite dochody

1535

1535

Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych
Srodkow trwatych)

Saldo na dzien 31.03.2017 roku

24 213

25 245

39 688

45150

134 296
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Kapitat ze
Kapitat Akgje wiasne (-) sprzeda}zy _akcp Pozo_staie Zyski Razem
podstawowy powyzej ich kapitaty zatrzymane
wart. nominalnej

Saldo na dzien 01.01.2017 roku 24 213 - 25 245 39 688 43 615 132 761

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - -

Korekta btedu podstawowego - 460 460

Saldo po zmianach 24 213 - 25 245 39 688 44 075 133 221

Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2017 roku

Emisja akcji - - -

Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opcji (program ptatnosci akcjami) -

Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) 2232 2232

Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami B
niekontrolujgcymi)

Dywidendy (2 663) (2 663)

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 7 359 (7 359) -

Razem transakcje z wtascicielami - - - 9 591 (10 022) (431)

Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2017 roku 7221 7221

Pozostate dochody catkowite po opodatkowaniu za okres od 01.01 do ~
31.12.2017 roku

Razem catkowite dochody - - - - 7221 7221

Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych ~
Srodkéw trwatych)

Saldo na dzien 31.12.2017 roku 24 213 - 25 245 49 279 41 274 140 011
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH PEKABEX S.A.

=Pekabex

od 01.01 do
31.03.2018

od 01.01 do
31.03.2017

od 01.01 do
31.12.2017

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

1901

1895

8920

Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne

Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych

Zmiana warto$ci godziwej aktywow (zobowigzan)

finansowych

wycenianych przez rachunek zyskow i strat

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkéw
pienieznych

przeniesione z kapitatu

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci aktywow

Finansowych

Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywéw
trwatych

Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz
instrumenty pochodne)

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

Koszty odsetek

Przychody z odsetek i dywidend

Koszt ptatnosci w formie akgji (programy motywacyjne)
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych
Inne korekty

742
19

720
23

2925
81

32
(1 845)

Korekty razem

1195

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan

Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych

(4 229)
1305
(1 541)

(2 699)
984
(277)

Zmiany w kapitale obrotowym

(4 466)

(1992)

Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentow pochodnych
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej
Zaptacony podatek dochodowy

(1331)

(1)
(2 439)

Srodki pienigzne netto z dziatalnos$ci operacyjnej

(3 554)

5684
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=Pekabex

Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalno$ci
inwestycyjnej

od 01.01 do
31.03.2018

od 01.01 do
31.03.2017

od 01.01 do
31.12.2017

Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych

Whptywy ze sprzedazy warto$ci niematerialnych
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych

Pozyczki udzielone

Wydatki na nabycie pozostatych aktywoéw finansowych
Whptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych
Whptywy z otrzymanych dotacji rzadowych

Otrzymane odsetki

Otrzymane dywidendy

(515)

(200)

156

(19)
(172)

(794)

(5 928)

(5 500)
(1 024)
4000

258

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

(8 988)

Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej

Wptywy netto z tytutu emisji akcji
Nabycie akcji wtasnych

Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi bez utraty
kontroli

Wplywy z tytutu emisji dluznych papieréow warto$ciowych
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

Wplywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek
Sptaty kredytéw i pozyczek

Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego
Odsetki zaptacone

Dywidendy wyptacone

(115)
(5)

(111)
(9)

(451)
(31)
(2 663)

Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej

(121)

(121)

(3 146)

Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich
ekwiwalentéw

346

(3 865)

(6 451)

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu

540

6 991

6 991

Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

886

3126

540
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO JEDNOSTKOWEGO SRODROCZNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO PEKABEX S.A.

Ponizej przedstawiono istotne ujawnienia, ktére nie sg zawarte w notach do skonsolidowanego sprawozdania
Grupy Pekabex SA za 3 kwartat 2017 roku.

1. Zysk na akcje

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2018 31.03.2017 31.12.2017
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 213 024 24 213 024 24 213 024
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje 233 253 - 173 783
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 446 277 24 213 024 24 386 807
Dziatalnos¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowane;j 1540 1535 7221
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,06 0,06 0,30
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,06 0,06 0,30
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej - - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - - -
Dziatalno$¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 1540 1535 7221
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,06 0,06 0,30
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,06 0,06 0,30

Kalkulacja s$redniowazonej liczby akcji zostata przedstawione w pkt. 24 skonsolidowanego
finansowego.

sprawozdania
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2. Rzeczowe aktywa trwate

=Pekabex

RZECZOWE AKTYWA TRWALE - NABYCIA | ZBYCIA ORAZ ODPISY AKTUALIZUJACE Z TYTULU UTRATY WARTOSCI

Wyszczegdlnienie

Maszyny
i urzadzenia

Srodki
transportu

Pozostate
Srodki
trwate

Inwestycje w
toku

Razem

za okres od 01.01 do 31.03.2018
roku

Wartos$¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2018 roku

Nabycie przez potgczenie
jednostek gospodarczych

Zwiekszenia (nabycie,
wytworzenie, leasing)

Sprzedaz spofki zaleznej (-)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)

Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.)

Amortyzacja (-)

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty
wartosci (-)

7 049

(475)

173

(16)

733

(47)

4252

1693

(3691)

12 208

1693

(3691)
(539)

Wartos¢ bilansowa netto na
dzien 31.03.2018 roku

6 575

157

685

2254

9 670

za okres od 01.01 do 31.03.2017
roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2017 roku

Nabycie przez potgczenie
jednostek gospodarczych

Zwiekszenia (nabycie,
wytworzenie, leasing)

Sprzedaz spofki zaleznej (-)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)

Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.)

Amortyzacja (-)

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty
wartosci (-)

8912

(478)

245

(1)

(22)

915

(59)

3545

172

13617

172

(1)

(555)

Wartos¢ bilansowa netto na
dzien 31.03.2017 roku

8434

223

860

3717

13 233

za okres od 01.01 do 31.12.2017
roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2017 roku

Nabycie przez potgczenie
jednostek gospodarczych

Zwigkszenia (nabycie,
wytworzenie, leasing)

Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)

Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.)

Amortyzacja (-)

Réznice kursowe netto z
przeliczenia (+/-)

8912

50

(1912)

245

@)

(69)

915

18

(200)

3 545

726

13 617

794

(3)
(19)
(2 182)

Wartos¢ bilansowa netto na
dzien 31.12.2017 roku

7 049

173

733

12 208
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3. Nieruchomosci inwestycyjne

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE (MODEL CENY NABYCIA)

= Pekabex

od 01.01 do
31.03.2018

od 01.01 do
31.03.2017

od 01.01 do
31.12.2017

Wartos$¢ bilansowa netto na poczatek okresu

60 921

55 736

55 736

Nabycie przez potgczenie jednostek gospodarczych
Nabycie nieruchomosci/modernizacja

Aktywowanie pozniejszych naktadéw

Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zbycie nieruchomosci (-)

Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.)
Amortyzacja (-)

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-)
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych

Roéznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

5928

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym:

64 409

55 571

60 921

Wartos$¢ bilansowa brutto
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (-)

68 902
(4 494)

59 284
(3713)

65 212
(4 290)

Wartos¢ godziwa nieruchomosci:

Wartos$¢ nieruchomosci, dla ktérych mozna okresli¢ wartos¢
godziwg, w tym:

- poziom 3

*Pozostate nieruchomosci, dla ktérych trudno ustali¢ warto$¢
godziwg (wartosci szacunkowe lub bilansowa warto$¢ netto)

64 409
64 409

55 571
55571

60 921
60 921

4. Wartos¢ godziwa aktywow i zobowigzan finansowych

WARTOSC GODZIWA AKTYWOW | ZOBOWIAZAN
FINANSOWYCH

31.03.2018

31.03.2017

31.12.2017

Klasa instrumentu finansowego Warto$é

godziwa

Wartos¢
bilansowa

Wartos¢
godziwa

Wartos¢
bilansowa

Wartos¢
godziwa

Wartos¢
bilansowa

Aktywa:

Pozyczki

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate

Pochodne instrumenty finansowe -

Papiery dtuzne 26 848

Akcje spoétek notowanych -

Udzialy, akcje spotek nienotowanych -

Jednostki funduszy inwestycyjnych -

Pozostate klasy pozostatych aktywow
finansowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

16 923
11 525

16 923
11 525

26 848

7 474
16 416

29 583

7 474
16 416

29 583

16 597
11757

26 551

16 597
11757

26 551

Zobowigzania:
Kredyty w rachunku kredytowym -
Kredyty w rachunku biezagcym -
Pozyczki -
Dtuzne papiery wartosciowe -
Leasing finansowy
Pochodne instrumenty finansowe -

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate
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5. Transakcje z jednostkami powigzanymi

= Pekabex

Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.
Ponizej zestawiono transakcje z jednostkami powigzanymi ujete w skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym Spétki:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2018 31.03.2017 31.12.2017
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 187 92 462
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy - - -
Ptatnosci w formie akcji wkasnych - - -
Pozostate swiadczenia - - -
Razem 187 92 462
Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
om0 [ 5940 | srosante [ stosaont [ strzzo
Sprzedaz do:
Akcjonariuszy Spoétki dominujacej - - - 0 0 -
Jednostki zaleznej 3200 3839 16 506 11177 11791 11118
pol\:/)v(i);;;rtm?/z?h podmiotéw ~ ~ ~ 1 500 1
Razem 3200 3839 16 506 11178 12 291 11120
Zakup (koszty, aktywa) Zobowigzania
ot | 0d 0101 do | 0d 01010 | 31.03.2018 | 31.03.2017 | 31.12.2017
Zakup od:
Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - -
Jednostki zaleznej 110 28 6 667 200 341 1645
posv?;;’;;i‘lg’ﬁh podmiotow - - - 2005 2005 2009
Razem 110 28 6 667 2205 2 346 3 654
31.03.2018 31.03.2017 31.12.2017
Udzielone w | Skumulowa | Udzielone w | Skumulowa | Udzielone w | Skumulowa
okresie ne saldo okresie ne saldo okresie ne saldo
Pozyczki udzielone:
Akcjonariusze Spotki dominujgcej - - - - - -
Jednostce zaleznej 200 16 923 - 7474 5500 16 597
Pozostatym podmiotom powigzanym - - - - - -
Razem 200 16 923 - 7474 5500 16 597

53




ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACJI

Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. skonsolidowany raport za | kwartat 2018 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

= Pekabex

Skonsolidowany raport kwartalny sporzgdzony za okres 3 miesiecy zakonczony 31.03.2018 roku zostat

zatwierdzony do publikacji przez Zarzad Spétki dominujacej w dniu 25 maja 2018 roku.

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu

Data Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
25.05.2018 Robert Jedrzejowski Prezes Zarzgdu
25.05.2018 Beata Zaczek Wiceprezes Zarzadu
25.05.2018 Przemystaw Borek Wiceprezes Zarzadu
Podpis osoby odpowiedzialnej za sporzadzenie skonsolidowanego raportu kwartalnego

Data Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
25.05.2018 Stawomir Kaczmarek Gtéwny Ksiegowy
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