PLAN POLACZENIA SPOLEK

Soho Development Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,
nr KRS: 0000019468 (,,Spotka Przejmujaca”)

oraz

Soho Factory Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
nr KRS: 0000267561 (,,Spotka Przejmowana”)

uzgodniony i podpisany przez Spotke Przejmujacg i Spétke Przejmowang w dniu 30 stycznia 2017 r.

w Warszawie:

1. Typ, firma i siedziba tgczacych sie Spétek
1) Spotka Przejmujgca — spoétka kapitatowa, publiczna: Soho Development Spétka Akcyjna,
Warszawa: 03-808 Warszawa, ul. Minska 25,
2) Spotka Przejmowana — spotka kapitatowa, niepubliczna: Soho Factory spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscia, Warszawa: 03-808 Warszawa, ul. Minska 25,

2. Sposo6b potaczenia Spétek

1) Potaczenie spétek nastgpi przez przeniesienie catego majatku Spotki Przejmowanej na Spétke
Przejmujaca (art. 492 §1 pkt. 1 KSH), (taczenie sie przez przejecie).

2) Z uwagi, ze Spétka Przejmujaca jest jedynym wspdinikiem Spoétki Przejmowanej, potgczenie
odbedzie sie w trybie uproszczonym, zgodnie z art. 516 § 6 KSH, bez podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spétki Przejmujacej oraz bez wydania nowych akcji w kapitale Spétki Przejmujacej

3) Zgodnie z art. 506 § 1 KSH podstawe potaczenia bedg stanowi¢ zgodne uchwaty Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki Przejmowanej oraz Spétki Przejmujacej, zawierajgce zgode
akcjonariuszy Spétek na plan potaczenia oraz tre$¢ zmian statutu Spétki Przejmujace;.

3. Wspdlnikom oraz osobom szczeg6lnie uprawnionym Spoétki Przejmowanej nie przyznaje sie
szczegdblnych uprawnien w Spétce Przejmujacej. (art. 499 § 1 pkt 5 KSH).
4. Czonkom organdw faczacych sie spotek, a takze innym osobom uczestniczacym w potaczeniu
nie zostaty przyznane szczeg6ine korzysci w Spoétce Przejmujacej. (art. 499 § 1 pkt 6 KSH).
Nie przewiduje sie w zwigzku z potgczeniem zmiany statutu Spotki Przejmujace;j.
Obligatoryjne zataczniki do planu potaczenia (art. 499 § 2 w zw. z art. 516 § 6 KSH)
1) projekt uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki Przejmujgcej w sprawie
potaczenia spétek
2) projekt uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6Inikéw Spotki Przejmowanej w sprawie
potaczenia spétek
3) ustalenie wartosci majagtku Spétki Przejmowanej na dzien 01 grudnia 2016 r.,



4) os$wiadczenie o stanie ksiegowym Spotki Przejmowanej sporzgdzone dla celéw potgczenia na
dzien 01 grudnia 2016 r.
7. Publikacja Planu Potaczenia i innych dokumentow zwiazanych z potaczeniem nastgpi na
stronach www zgodnie z art. 500 § 2' kodeksu spoétek handlowych az do dnia zakonczenia
walnego zgromadzenia oraz zgromadzenia wspolnikow w tej sprawie:

http://sohodevelopment.pl/soho-factory/ - dla Spotki Przejmujacej;

http://www.sohofactory.pl/content/planpolaczenia/ — dla Spotki Przejmowane;.

Podpisy:

Za Soho Development S.A. Soho Factory Sp. z o0.0.

Maciej Wandzel — Prezes Zarzadu Maciej Pietras — Prezes Zarzadu
Mariusz Omiecinski — Cztonek Zarzadu Mariusz Omiecinski - Czlonek

Zarzadu
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Zalacznik nr 1 do Planu Potaczenia z dnia 30 stycznia 2017 r.
Projekt Uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki Przejmujacej.

Uchwata nr [***] z dnia [***]
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki
Soho Development S.A. z siedzibg w Warszawie
w sprawie polaczenia ze spotka pod firmag Soho Factory Spoétka z ograniczona

odpowiedzialnoscia

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Soho Development Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
(zwana dalej ,Spo6tka Przejmujacqa”), dziatajgc na podstawie na podstawie 506 § 1 — 6 w zw. z art.
516 § 1 — 6 Kodeksu spétek handlowych uchwala, co nastepuje:
§1.

Spétka Przejmujaca fgczy sie ze spétkg pod firmg Soho Factory Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XllI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000267561, REGON: 140753691, NIP: 1132643959, kapitat
zaktadowy 180.114.500,00 zt (zwang dalej ,Spotka Przejmowang”).

§2.
Potaczenie o ktérym mowa w § 1 powyzej, zostanie przeprowadzone w trybie art. 492 § 1 pkt 1
Kodeksu spétek handlowych tj. poprzez przeniesienie catego majgtku Spotki Przejmowanej na Spotke
Przejmujacg — na zasadach okreslonych w Planie Potgczenia z dnia 30 stycznia 2017 r. (zwanym
dalej ,Planem Potaczenia”).

§ 3.
W zwigzku z tym, ze Spdtka Przejmujaca jest jedynym udziatowcem Spéiki Przejmowanej, potaczenie
odbywa sie stosownie do art. 515 § 1 Kodeksu spétek handlowych bez podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki Przejmujacej i z zachowaniem trybu przewidzianego w art. 516 § 6 Kodeksu
spotek handlowych dla przejmowania spotek jednoosobowych.

§ 4.
Wobec uchwalonego potaczenia Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie wyraza zgode na Plan
Potaczenia.

§ 5.
Upowaznia sie Zarzad Spotki Przejmujacej do dokonania wszystkich niezbednych czynnosci
zwigzanych z przeprowadzeniem procedury potgczenia Spotki Przejmujacej i Spotki Przejmowane;.

§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik nr 2 do Planu Potaczenia z dnia 30 stycznia 2017 r.
Projekt Uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki Przejmowanej

Uchwata nr [***] z dnia [***]
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
Spotki pod firmg Soho Factory spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Warszawie

w sprawie polaczenia ze Spotka pod firmg Soho Development S.A.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikow Soho Factory Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie (zwana dalej ,Spotka Przejmowang”), dziatajgc na podstawie na podstawie
506 § 1 —6 w zw. z art. 516 § 1 — 6 Kodeksu spétek handlowych uchwala, co nastepuje:

§1.
Spotka Przejmowana taczy sie ze spotkg Soho Development Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XllI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000019468, NIP: 526-10-29-318 REGON: 010964606, (zwang dalej ,Spotka Przejmujaca”).

§2.
Potagczenie o ktérym mowa w § 1 powyzej, zostanie przeprowadzone w trybie art. 492 § 1 pkt 1
Kodeksu spétek handlowych tj. poprzez przeniesienie catego majgtku Spotki Przejmowanej na Spotke
Przejmujacg — na zasadach okreslonych w Planie Potgczenia z dnia 30 stycznia 2017 r. (zwanym
dalej ,Planem Potaczenia”).

§ 3.
W zwigzku z tym, ze Spétka Przejmujaca jest jedynym wspdlnikiem Spotki Przejmowanej, potaczenie
odbywa sie stosownie do art. 515 § 1 Kodeksu spétek handlowych bez podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spétki Przejmujacej i z zachowaniem trybu przewidzianego w art. 516 § 6 Kodeksu
spotek handlowych dla przejmowania spotek jednoosobowych.

§4.
Wobec uchwalonego potaczenia Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie wyraza zgode na Plan
Potaczenia.

§5.
Upowaznia sie Zarzad Spétki Przejmowanej do dokonania wszystkich niezbednych czynnosci
zwigzanych z przeprowadzeniem procedury potgczenia Spétki Przejmujacej i Spétki Przejmowane;.

§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik nr 3 do Planu Potaczenia z dnia 30 stycznia 2017 r.

USTALENIE WARTOSCI MAJATKU
SPOLKI POD FIRMA SOHO FACTORY SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE (ZWANA DALEJ ,,SPOLKA”)
NA DZIEN 01 GRUDNIA 2016 R.

Na dzien 01 grudnia 2017 r. majatek Spotki Soho Factory Sp. z o0.0. sktadat sie z nastepujacych

pozyciji:

Aktywa trwate Spoétki wynosity: 171.796.910,53 zt i sktadaly sie z wartosci niematerialnych i prawnych
(2.971.788,25 zl), rzeczowych aktywéw trwatych (525.731,54 zI), nieruchomosci inwestycyjnych
(125.405.721,66 zt) oraz inwestycji dlugoterminowych (36.968.017,08 zi).

Aktywa obrotowe Spétki wynosity: 27.534.062,91 zt i skiadaty sie z zapaséw (13.103.070,90 zi),
naleznosci krotkoterminowych (2.138.581,48 zt) oraz z inwestycji krétkoterminowych (11.709.140,70
zh),

1. Krotkoterminowe aktywa finansowe - inne papiery wartosciowe wyemitowane przez
podmioty powigzane w kwocie 8.111.125,14 zi,
2. Srodkéw pienieznych w kwocie 3.592.402,23 zt.

Zobowigzania oraz rezerwy na zobowigzania Spotki wynosity 13.591.643,10 zt i sktadaly sie z:

1. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego w wysokosci 5.172.807,19 zt

2. Zobowigzan krétkoterminowych w kwocie 7.632.337,07 zt

Za okres od 1 stycznia 2016 r. do 01 grudnia 2016 r. Spétka osiagneta zysk w wysokosci 3.132.002,02

zt.

Na dzien 01 grudnia 2016 r. warto$¢ majgtku Spodtki, rozumiana jako wysokos¢ kapitatow wiasnych,
wynosita 185.739.330,34 zt.
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Zatacznik nr 4 do Planu Potaczenia z dnia 30 stycznia 2017 r.

OSWIADCZENIE ZAWIERAJACE INFORMACJE O STANIE KSIEGOWYM
SPOLKI SOHO FACTORY SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
(ZWANA DALEJ ,,SPOLKA”)

NA DZIEN 01 GRUDNIA 2016 R.

SPORZADZONE DLA CELOW POLACZENIA ZE SPOLKA
SOHO DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA

Aktywa Stan na 01.12.2016

A Aktywa trwate 171.796.910,53

| Wartosci niematerialne i prawne 2.971.788,25

1] Rzeczowe aktywa trwate 525.731,54

1 Srodki trwate -

2 Srodki trwate w budowie -

3 Zaliczki na srodki trwate w budowie -

1 Nieruchomosci inwestycyjne 125.405.721,66

v Naleznosci diugoterminowe -

1 Od jednostek powigzanych -

2 Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada -
zaangazowanie w kapitale

3 Od pozostatych jednostek -

\ Inwestycje diugoterminowe 36.968.017,08

1 Nieruchomosci -

2 Wartosci niematerialne i prawne -

3 Diugoterminowe aktywa finansowe 36.968.017,08

4 Inne inwestycje diugoterminowe -

VI Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5.925.652,00

1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5.523.545,70

2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 402.106,30

B Aktywa obrotowe 27.534.062,91

I Zapasy 13.103.070,90

1] Naleznosci krétkoterminowe 2.138.581,48
Naleznosci od jednostek powigzanych 121.235,25

2 Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych -
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

3 Naleznosci od pozostatych jednostek 2.017.346,23
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Inwestycje krétkoterminowe

Krotkoterminowe aktywa finansowe
Inne inwestycje krétkoterminowe
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy

Udzialy (akcje) wiasne

Suma

Kapitat (fundusz) wiasny

Kapitat (fundusz) podstawowy
Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad
wartoscia nominalna udziatow (akcji)

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:

z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym:

tworzone zgodnie z umowg (statutem) spofki

na udziaty (akcje) wtasne

Zysk (strata) z lat ubiegtych

Zysk (strata) netto

Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$é
ujemna)

Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe
Rozliczenia miedzyokresowe

Ujemna wartos¢ firmy
Inne rozliczenia miedzyokresowe
Suma
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11.709.140,70
11.709.140,70

583.269,83

199 330 973,44

Stan na 01.12.2016

185.739.330,34

180.114/500,00
13.133.622,85

- 10.640.794,53
3.132.002,02

13.591.643,10

5.172.807,19
639.848,38

7.632.337,07
146.650,46

146.650,46
199 330 973,44

Rachunek zyskoéw i strat (wariant poréwnawczy) za okres od 01.01.2016 do 01.12.2016

A

Przychody netto ze sprzedazy i zrbwnane z nimi, w
tym:

14.803.913,92
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Przychody netto ze sprzedazy produktow

Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia,

zmniejszenie - wartos¢ ujemna)

Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby

jednostki
Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materiatéw

Koszty dziatalnosci operacyjnej

Amortyzacja

Zuzycie materiatéw i energii
Ustugi obce

Podatki i optaty, w tym:

Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym:

Pozostate koszty rodzajowe

Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatow

Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)

Pozostale przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E)
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zysk (strata) brutto (F+G-H)

Podatek dochodowy

Pozostate obowigzkowe zmniejszenia
(zwiekszenia straty)

Zysk (strata) netto (I-J-K)

B F<

14.803.913,92

12.789.674,03

213.444,37
1.619.436,17
3.607.403,61
1.259.883,04

314.656,62

51.972,81

140.268,76
5.5682.608,65
2.014.239,89

3.599.467,53
3.545.795,15
2.067.912,27

233.101,47
139.360,48
2.161.653,26
- 970.348,76

3.132.002,02
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