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1. LIST PREZESA ZARZADU

Szanowni Panstwo

Przedktadam Panstwu raport roczny za 2023 rok. Minione 12 miesiecy byty okresem trudnym dla Spotki, jak i
catej branzy posrednikéw kredytu hipotecznego.

Spoétka wykazata strate netto na poziomie: 23.530,52 PLN. Przychody ze sprzedazy zanotowaty spadek o 16,7%
w poréwnaniu z rokiem poprzednim.

W biezgcym roku, podobnie jak rok wczesniej, duzym wyzwaniem pozostang zjawiska makroekonomiczne, takie
jak wzrost inflacji, wysokie stopy procentowe, mniejsza zdolnos$¢ kredytowa gospodarstw domowych. W
odpowiedzi planujemy podejmowanie dalszych dziatan ftagodzacych ich potencjalny negatywny wptyw na Spétke,
w tym dziatan optymalizacyjnych.

Dziekujemy naszym Klientom, ktérzy korzystajgc z naszych ustug zawarli za naszym posrednictwem umowy
kredytowe.

Réwnoczesnie chciatem serdecznie podziekowac naszym Pracownikom, Agentom, Ekspertom, cztonkom Rady
Nadzorczej i wszystkim tym Akcjonariuszom, ktérzy pracowali na nasz wspdlny sukces.

Serdecznie zachecam do zapoznania sie z niniejszym raportem.

Pawet Wozniak
Prezes Zarzadu

Wroctaw, 31 maj 2024 rok.



2. JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE Z RACHUNKU ZYSKOW | STRAT ORAZ Z BILANSU.

Dane finansowe obejmujg pozycje z bilansu na dzier 31 grudnia 2023 roku oraz rachunku zyskéw i strat za okres od 1 stycznia do 31
grudnia 2023 roku wraz z odpowiednimi danymi poréwnywalnymi z roku 2022.

2023 2
A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, W TYM: 6214 261,56 7460711,21
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 6214 261,56 7460711,21
1. Zmiana stanu produktéw 0,00 0,00
11l. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 0,00 0,00
- w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00
B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINE) 6283 530,18 7 660 543,61
|. Amortyzacja 4426,24 6 563,34
1. Zuzycie materiatéw i energii 65 449,33 53 576,92
11l. Ustugi obce 5943 677,35 7 244 300,13
IV. Podatki i optaty, w tym: 32 339,46 38 825,77
a. Podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 174 935,56 243 173,77
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 19 381,21 34 492,33
a. Emerytalne 8282,50 11 457,72
VII. Pozostate koszty rodzajowe 43 321,03 39611,35
VIIl. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 0,00 0,00
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (69 268,62) (199 832,40)
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 57 780,17 8217,45
1. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych 0,00 0,00
1. Dotacje 0,00 0,00
11l. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 57 780,17 8217,45
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 10 053,92 25 084,77
1. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00
11. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
11l Inne koszty operacyjne 10 053,92 25 084,77
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (21542,37) (216 699,72)
G. PRZYCHODY FINANSOWE 3 061,66 354,79
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a. 0Od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b. 0Od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
1. Odsetki, w tym: 3061,66 354,79
a. 0Od jednostek powigzanych 1495,89 354,79
11I. Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
a. w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
1V. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
H. KOSZTY FINANSOWE 4717,81 5111,58
1. Odsetki, w tym: 3 040,22 1016,18
a. dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
11. Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych 0,00 0,00
a. od jednostek powigzanych 0,00 0,00
11I. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
IV. Inne 1677,59 4 095,40
1. ZYSK (STRATA) BRUTTO (23 198,52) (221 456,51)
J. PODATEK DOCHODOWY 332,00 0,00
K. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIE STRATY) 0,00 0,00
L. ZYSK (STRATA) NETTO (23 530,52) (221 456,51)
(17X]
A. AKTYWA TRWALE 2615,39 7 041,63
I.Wartosci ni jalne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos$¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne wartos$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
5. Inne wartosci niematerialne i prawne w toku realizacji 0,00 0,00
11.Rzeczowe aktywa trwate 2 615,39 7041,63
1. Srodki trwate 2 615,39 7 041,63
a. grunty ( w tym prawo uzytkowania wieczystego ) 0,00 0,00
b. budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 0,00 0,00
c. urzadzenia techniczne i maszyny 1241,62 3510,38
d. $rodki transportu 0,00 0,00
e. inne $rodki trwate 1373,77 3531,25
2. Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
11l. Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. 0d pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
IV. Inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
a. w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b. w pozostatych jednostkach, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00




- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c. w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 1013 047,52 775 307,86
I.Zapasy 528 161,83 240 612,54
1. Materiaty 0,00 0,00
2.Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3.Produkty gotowe 0,00 0,00
4.Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 528 161,83 240 612,54
Il.Naleznosci krétkoterminowe 225 786,30 17 843,64
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a. z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b. inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
a. z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b. inne 0,00 0,00
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 225 786,30 17 843,64
a. z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 211 744,96 14 770,46
- do 12 miesiecy 211 744,96 14 770,46
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b. z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych tytutéw publiczno-prawnych 6 240,50 59,00
c.inne 7 800,84 3014,18
d. dochodzone na drodze sagdowej 0,00 0,00
lll.Inwestycje krétkoterminowe 220 219,62 425 524,39
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 220 219,62 425 524,39
a. w jednostek powigzanych 51 495,89 50 354,79
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 51 495,89 50 354,79
- inne kréotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
a. w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne kréotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b. srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 168 723,73 375 169,60
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 168 723,73 375 169,60
- inne $rodki pieniezne 0,00 0,00
- inne aktywa pienigzne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 38 879,77 91327,29
C. Nalezne wptaty na kapitat ( fundusz ) podstawowy 0,00 0,00
D. Udziaty (akcje) wtasne 35 240,00 18 166,12
AKTYWA RAZEM 1050902,91 800 515,61
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 554 587,83 578 118,35
1. Kapitat (fundusz) podstawowy 3739 855,00 3739 855,00
II. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 270 240,00 253 166,12
- nadwyzka wartosci sprzedazy nad wartoscia nominalng udziatéw ( akcji) 0,00 0,00
11l. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 99 935,83 117 009,71
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) sp6tki 0,00 0,00
- na udziaty (akcje) wtasne 99 935,83 117 009,71
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych (3531912,48) (3310 455,97)
VI. Zysk (strata) netto (23 530,52) (221 456,51)
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego ( wielkos¢ ujemna ) 0,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 496 315,08 222 397,26
I. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
a. dtugoterminowa 0,00 0,00
b. krétkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
a. dtugoterminowe 0,00 0,00
b. krétkoterminowe 0,00 0,00
Il. Zobowiazania diug 0,00 0,00
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Wobec jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
a. kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b. z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
c. inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d. zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
e.inne 0,00 0,00




11l. Zobowigzania krétkoterminowe 496 315,08 222 397,26
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a. z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b. inne 0,00 0,00
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
a. z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b. inne 0,00 0,00
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 496 315,08 222 397,26
a. kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b. z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
c. inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d. z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 494 008,80 216 604,56
- do 12 miesiecy 494 008,80 216 604,56
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e. zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
f. zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g. z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych tytutéw publiczno-prawnych 399,00 4 624,60
h. z tytutu wynagrodzen 97,14 21,85
i. inne 1810,14 1146,25
4. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV.Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1. Ujemna wartosc¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
a. dtugoterminowe 0,00 0,00
b. krétkoterminowe 0,00 0,00
PASYWA RAZEM 1050902,91 800 515,61
3. OSWIADCZENIE ZARZADU W KWESTII ZGODNOSCI SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO Z

OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI.

Zarzad Spotki Dr.Finance S.A. oswiadcza, iz wedle jego najlepszej wiedzy roczne sprawozdanie finansowe i dane
porownywalne sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Emitenta i ze odzwierciedlajg w sposob
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowsa i finansowa Emitenta oraz jego wynik finansowy. Ponadto Zarzad
Spotki Dr.Finance S.A. o$wiadcza, ze jednostkowe sprawozdanie z dziatalnosci Spétki zawiera prawdziwy obraz
rozwoju i osiggniec oraz sytuacji Spotki w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk.

Pawet Wozniak
Prezes Zarzadu
Wroctaw, 31 maj 2024 rok.

4. OSWIADCZENIE ZARZADU ODNOSNIE PRAWIDLOWOSCI WYBORU PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO
BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH.

Zarzad Spotki Dr.Finance S.A. oswiadcza, iz podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych,
dokonujgcy badania rocznego sprawozdania finansowego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze
podmiot ten oraz biegty rewident, dokonujacy badania tego sprawozdania, spetnili warunki do wyrazenia
bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajowego i normami
zawodowymi.

Pawet Wozniak
Prezes Zarzadu
Wroctaw, 31 maj 2024 rok.
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