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Niniejsze Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej REINO Capital SA za okres 1.01.2021- 30.06.2021
zawiera informacje, ktdrych zakres zostat okreslony w § 68-69 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018
roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez Emitentéw papieréw wartosciowych oraz
warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim (Rozporzadzenie).

Na podstawie §72 ust. 3 Rozporzgdzenia w ramach niniejszego sprawozdania zamieszczone zostaty rowniez ujawnienia
informacji wymagane dla Sprawozdania z dziatalnosci REINO Capital SA (Jednostki Dominujacej) o ktérym mowa w §78
ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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1. PODSTAWOWE INFORMACIE O GRUPIE KAPITALOWEJ

l. DANE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ
Firma: REINO Capital Spdtka Akcyjna
Forma prawna: Spotka Akcyjna
Siedziba: ul. Ludwika Warynskiego 3A
00-645, Warszawa
Podstawowy przedmiot dziatalnosci Dziatalno$¢ holdingéw finansowych oraz dziatalno$¢ firm centralnych

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS
(0000251987)

Numer statystyczny REGON: 020195815

Organ prowadzacy rejestr:

Spdtka dominujgca nie posiada oddziatow.

Gtownym przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest dziatalnos¢ holdingdw finansowych oraz dziatalnos$¢ firm centralnych
(head offices).

Spotka REINO Capital SA (dalej jako ,Spdtka dominujgca”, ,,Emitent”) wchodzi w sktad Grupy Kapitatowej REINO
Capital SA (dalej jako ,,Grupa”, ,,Grupa Kapitatowa”) jako podmiot dominujgcy z prawnego punktu widzenia.

W zwigzku z wdrozeniem zalecenia Komisji Nadzoru Finansowego (dalej jako ,Komisja”), o ktérym Emitent informowat
—wraz ze szczegdétowym przedstawieniem przestanek, stanowisk, przedmiotu oraz konsekwencji — raportem biezagcym
nr6/2021 z 28 kwietnia 2021 r., i ktére w szczegdlnosci zmienito osad oraz sposdb rozliczenia transakcji przejecia przez
Emitenta 50,04% udziatow REINO Partners Sp. z 0. 0. oraz 100% akcji REINO Dywidenda Plus SA z dnia 30 listopada
2018 r. (dalej jako , Transakcja”), jako transakcji przejecia odwrotnego w rozumieniu par. B19 Miedzynarodowego
Standardu Sprawozdawczosci Finansowej 3 Potgczenia jednostek, z ekonomicznego punktu widzenia i wytgcznie dla
celédw rachunkowosci:

e  REINO Capital SA, podmiot dominujacy z prawnego punktu widzenia, jest jednostkg przejmowang,
e  REINO Partners Sp. z 0. 0., podmiot zalezny z prawnego punktu widzenia, jest jednostkg przejmujaca.

Implementacja zalecenia Komisji w zaden sposdb nie zmienia sytuacji formalnoprawnej Emitenta i jego Akcjonariuszy.
Z tej perspektywy, Grupa Kapitatowa zachowuje dotychczasowg strukture w zakresie powigzan kapitatowych
i zaleznosci. Od strony formalnoprawnej, REINO Capital SA pozostaje podmiotem dominujgcym wobec REINO Partners
Sp. z 0.0., a REINO Partners Sp. z 0.0. pozostaje spotkg zalezng Emitenta, bez jakichkolwiek zmian w zakresie kwestii
korporacyjnych. Zmiany dotyczg wytgcznie odmiennej prezentacji danych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym i ograniczajg sie do rozliczenia Transakcji.

Spdtka REINO Capital SA oraz wszystkie spotki wchodzgce w sktad Grupy zostaty utworzone na czas nieoznaczony.

2. SKLAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH JEDNOSTKI
DOMINUJACE!

ZARZAD SPOLKI

W sktad Zarzadu REINO Capital SA na 30 czerwca 2021 r. oraz na dzien sporzadzenia raportu za | potrocze 2021 r.
wchodzi Radostaw Swiatkowski — Prezes Zarzadu.

Od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 r. nie zachodzity zmiany w sktadzie Zarzadu.
RADA NADZORCZA

W sktad Rady Nadzorczej REINO Capital SA na 30 czerwca 2021 r. oraz na dzien sporzadzenia raportu za | pétrocze
2021 r. wchodzili:

e Beata Binek-Cwik, Przewodniczaca Rady Nadzorczej

e Andrzej Kowal, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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e Karolina Janas, Cztonek Rady Nadzorczej
e Matgorzata Kosinska, Cztonek Rady Nadzorczej
e Kamil Majewski, Cztonek Rady Nadzorczej

Od 1 stycznia 2021 roku do dnia sporzgdzenia raportu nie zachodzity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej.

3. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOtKI DOMINUJACE)

Spotka dominujaca stoi na czele holdingu skfadajacego sie z podmiotéw zwigzanych z inwestycjami i zarzagdzaniem
aktywami na rynku nieruchomosci komercyjnych.

Dtugoterminowa koncepcja rozwoju biznesu Grupy Kapitatowe] zaktada zachowanie istotnego znaczenia
dotychczasowej dziatalnosci na rynku nieruchomosci komercyjnych. Rownoczesnie, strategicznym zamiarem jest
rozbudowa holdingu o spdtki o charakterze ustugowym, uzupetniajgce kompetencje zaréwno na rynku nieruchomosci,
jak i winnych klasach aktywow, w szczegdlnosci w zakresie inwestycji w przedsiebiorstwa.

Ostatecznym celem dziatan podejmowanych w ramach realizacji dtugoterminowej koncepcji rozwoju jest skokowy
wzrost zakresu dziatalnosci catej Grupy Kapitatowej oraz jej wynikéw finansowych. Skala jest kwestig zasadnicza
w szczegolnosci dla wynikéw finansowych w zakresie zarzgdzania aktywami. Osiggniecie oczekiwanych efektow jest
z kolei $cisle powigzane z pozyskiwaniem inwestoréw do wehikutéw inwestycyjnych, ktorych aktywami zarzadzajg
podmioty w Grupy Kapitatowe;j.

Pierwszy etap zdefiniowanych powyzej dziatan strategicznych zostat sfinalizowany w okresie 12 miesiecy
poprzedzajacych publikacje niniejszego raportu. tgczna wartos¢ aktywow zarzadzanych przez spotki z Grupy
Kapitatowej, wzrosta skokowo do ponad 500 min euro. Pierwsze efekty skali sg juz widoczne w danych finansowych za
| pétrocze br.

Dalsza realizacja koncepcji moze wigzaé sie z wigczeniem do holdingu podmiotéw licencjonowanych, w szczegélnosci
takich, ktére posiadajg licencje na oferowanie papieréw wartosciowych i zarzgdzanie funduszami w poszczegdlnych
klasach aktywow. Wsrdd rozwazanych mozliwosci sg: towarzystwo funduszy inwestycyjnych lub podmiot dziatajacy
w jurysdykcji zagranicznej jako Zarzadzajacy Alternatywnymi Funduszami Inwestycyjnymi (AIFM, ang. Alternative
Investment Fund Manager), dom maklerski czy podmiot bedacy agentem firmy inwestycyjnej (AFl).

Pierwsze dziatania w tym obszarze zostaty podjete w biezacym roku. Emitent jest w trakcie przejecia pakietu
mniejszosciowego luksemburskiego AIFM, ktéry docelowo mozie staé sie istotnym elementem w dziataniach
strategicznych zwigzanych z tworzeniem i zarzagdzaniem funduszami inwestycyjnymi.

Spoétka dominujgca bedzie kazdorazowo dazyta do bycia wiekszosciowym wtascicielem wszystkich spotek o istotnym
znaczeniu dla okreslonej powyzej koncepcji. Ma to kluczowe znaczenie zaréwno z punktu widzenia konsolidacji, jak
i kontroli, a takze wptywu na rozwdj biznesu poszczegdlnych spétek, zgodnie z koncepcjg i strategig catego holdingu.

Wzrost wartosci Spoétki dominujacej, jako spoétki holdingowej, wynika przede wszystkim ze wzrostu wartosci
poszczegdlnych spotek portfelowych. Istotnym Zzrédtem regularnych dochodow Spétki, w szczegdlnosci w przypadku
przejecia kolejnych spdtek operacyjnych o znaczgcej skali przychoddéw i zyskéw, bedg dywidendy wyptacane przez
spoftki zalezne.

Dodatkowo, Spétka dominujaca stanowi centrum ustug wspdlnych dla wszystkich podmiotéw zaleznych, ktérego
zakres obejmuje obszary o kluczowym znaczeniu dla catej Grupy Kapitatowej, takich jak rozwdj biznesu (business
development), compliance, finanse i rachunkowos¢ czy zasoby ludzkie.

Spoétka dominujgca moze rowniez petnié - zarowno bezposrednio, jak i poprzez podmioty zalezne, w tym poprzez
spotki REINO Dywidenda Plus Sp. z o0.0., REINO 10 Co Invest LLP i REINO Co-Invest Sp. z o.0. - role inwestora
w wehikutach inwestycyjnych, dla ktérych spétki portfelowe petnig role zarzadzajacego lub doradcy. Kapitatowe
partycypowanie w wehikutach inwestycyjnych, oznaczajace finansowy udziat w ryzyku, jest zwyczajowym
oczekiwaniem inwestoréw pasywnych wobec podmiotéw zarzadzajacych aktywami funduszy inwestycyjnych.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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4. SKtAD GRUPY KAPITALtOWEJ REINO CAPITAL SA

REINO CAPITAL | SPOtKI ZALEZNE WG STANU NA DZIEN 30.06.2021 R.

Nazwa podmiotu

REINO Capital SA

REINO Partners Sp. z 0.0.

REINO Dywidenda Plus Sp.

Z 0.0.

REINO Suppcos Sp. z o0.0.

Ten Office Sp. z o0.0.

Projekt GN54 Sp. z 0.0.

Modlin Projekt R sp. z o.0.

Spotki stowarzyszone

Nazwa podmiotu

REINO 10 Co Invest LLP

REINO 10 LOGISTICS Sp. z
0.0.

REINO I0 GP 1 Sp. z o0.0.
(dawniej Polish Logistics
(PL) sp. z 0.0.)

Dane rejestrowe

ul. Ludwika Warynskiego 3A,
Warszawa

KRS 0000251987

ul. Ludwika Warynskiego 3A,
Warszawa

KRS 0000363327

ul. Ludwika Warynskiego 3A,
Warszawa

KRS 0000563808

ul. Ludwika Warynskiego 3A,
Warszawa

KRS 0000563174

ul. Ludwika Warynskiego 3A,
Warszawa

KRS 0000809098

ul. Ludwika Warynskiego 3A,
Warszawa

KRS 0000809438

ul. Ludwika Warynskiego 3A,
Warszawa

KRS 0000 810279

Dane rejestrowe

9/10 Carlos Place, London, United
Kingdom, W1K 3AT

0C429255

ul. Ludwika Warynskiego 3A,
Warszawa

KRS 0000811192

ul. Ludwika Warynskiego 3A,
Warszawa

KRS 0000728028

Pozycja spotki
w grupie

podmiot dominujacy z
prawnego punktu
widzenia

spotka zalezna

(podmiot przejmujacy
z rachunkowego
punktu widzenia)

spotka zalezna

spotka zalezna

spotka zalezna

spotka zalezna

spotka zalezna

Rodzaj powigzania

Podmiot
stowarzyszony

Podmiot
stowarzyszony *

Podmiot
stowarzyszony

Procentowy udziat
spotki dominujacej
w kapitale zaktadowym

50,04%

100%

100%

100%

100%

100%

Procentowy udziat
spotki dominujacej lub
zaleznej

w kapitale
zaktadowym

REINO Capital SA - 50%

REINO Partners Sp. z
0.0. - 60%

REINO IO Logistics Sp.
z0.0.
- 100%

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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REINO 10 Logistics Sp.

REINO IO GP 2 Sp. z o.0. ul. Ludwika Warynskiego 3A, )

(dawniej RNC INVESTMENT = Warszawa Podmiot z f(-;-‘y

Sp.zo0.0.) KRS 0000809339 stowarzyszony e

REINO 10 GP 3 Sp. z 0.0. ul. Ludwika Waryriskiego 3A, . REINO 10 Logistics Sp.
(dawniej RNC INVESTMENT = Warszawa Podmiot ffb%'y

2 ) KRS 0000812242 stowarzyszony °

* Zgodnie z umowa spoétki decyzje zapadajg za zgodg wszystkich wspdlnikdw, wiekszoscig kwalifikowang 60% + 1 gtos. Spdtka REINO
Partners, pomimo posiadania wiekszosci gtoséw, sprawuje wspétkontrole.

W | pétroczu 2021 roku nie zaszty istotne zmiany w sktadzie Grupy Kapitatowej Emitenta.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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5. WYBRANE DANE FINANSOWE

Dane dotyczace skonsolidowanego sprawozdania finansowego wg MSSF

w tys. zt w tys. EUR

GOCHODOW O ACHUNKD PREEPLWOW L e mam o
PIENIEZNYCH o T T T
Przychody netto ze sprzedazy 6347 1135 1396 255
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 2133 (1 885) 469 (424)
Zysk (strata) brutto 2057 (2 640) 452 (595)
Podatek dochodowy 226 (155) 50 (35)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 1831 (2 486) 403 (560)
Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Zysk (strata) netto 1831 (2 486) 403 (560)
Zysk.(strata} netto akcjonariuszy jednostki 365 (1 230) 30 (277)
dominujacej

z;z;zfg/x:e?ienieine netto z dziatalnosci 480 (2073) 106 (467)
;rjviilt\\//\:;/j::jenieine netto z dziatalnosci (1.864) (1709) (410) (385)
;;zaenps’fz\\:llszienieine netto z dziatalnosci 3847 2906 1946 654
Przeptywy pieniezne netto razem 7 463 (876) 1641 (197)
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt/EUR) 0,0366 (0,0585) 0,0081 (0,0131)
:&Z/:(;;Z\S;;AWOZDANIA ZSYTuAci 30.06.2021 31.12.2020* 30.06.2021 31.12.2020*
Aktywa trwate 24226 23250 5359 5038
Wartos¢ firmy 6915 6915 1530 1498
Zobowigzania dtugoterminowe 3410 3486 754 755
Zobowigzania krétkoterminowe 1794 5404 397 1171
Kapitat wtasny 33335 19 822 7374 4295
Kapitat podstawowy 39982 33982 8844 7 364
Liczba akcji w szt. 49 978 050 42 478 050 49 978 050 42 478 050
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 0,67 0,46 0,15 0,10
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na 0 0 0 0

jedng akcje (w zt/EUR)

*dane przeksztatcone

W zwigzku z wdrozeniem zalecenia Komisji, o ktérym Emitent informowat — wraz ze szczegétowym przedstawieniem
przestanek, stanowisk, przedmiotu oraz konsekwencji — raportem biezacym nr 6/2021 z 28 kwietnia 2021 r., i ktére
w szczegdlnosci zmienito osgd oraz sposdb rozliczenia Transakcji, jako transakcji przejecia odwrotnego w rozumieniu
par. B19 Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci Finansowej 3 Potgczenia jednostek, skonsolidowane dane
finansowe prezentowane sg jako kontynuacja skonsolidowanych danych finansowych REINO Partners, jako podmiotu
przejmujacego z ekonomicznego punktu widzenia.

W pordwnaniu z danymi skonsolidowanymi prezentowanymi w poprzednich raportach okresowych Grupy
Kapitatowej, dane prezentowane poczawszy od raportu okresowego za | podfrocze br. pomijajg wartos¢ firmy
przypadajgcg na udziaty REINO Partners Sp. z 0.0.

Wartos$¢ udziatdow REINO Partners, stanowigca istotng dang z punktu widzenia oceny REINO Capital jako spotki
holdingowej, ktorej wartos¢ wynika z wartosci akcji i udziatéw spotek portfelowych, bedzie nadal widoczna
w sprawozdaniu jednostkowym Emitenta.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za | pétrocze 2021 r. przedstawiono szczegétowe zestawienie danych,
ktore zostaty pierwotnie opublikowane oraz danych przeksztatconych w zwigzku ze zmiang podejscia do Transakgji
z listopada 2018 roku i zastosowaniem postanowien MSSF 3 odnosnie rozliczenia potgczenia jednostek metodg
odwrotnego przejecia.
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Zmiana ujecia nie miata wptywu na osiggniete wyniki z dziatalnosci biznesowej i przeptywy pieniezne, a skutkowata
rachunkowym zmniejszeniem wartosci kapitatu wtasnego o kwote 41.487 tys. zt. w konsekwencji ze zmniejszeniem
wartosci firmy o te sama kwote.

Dla zachowania poréwnywalnosci, dane za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku, zostaty przeksztatcone
zgodnie z powyzszym zaleceniem oraz zmienionym sposobem rozliczenia Transakcji.

Dane dotyczace jednostkowego sprawozdania finansowego wg MSSF

w tys. zt w tys. EUR

POZYCIE SIPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH  1.01.2021 - 1.01.2020 - 1.01.2021 - 1.01.2020 -
DOCHODOW ORAZ RACHUNKU 30.06.2021 30.06.2020 30.06.2021 30.06.2020
Przychody netto ze sprzedazy 877 277 193 62
Strata z dziatalnosci operacyjnej (1042) (1152) (229) (259)
Strata brutto (1047) (1190) (230) (268)
Zysk (strata) netto (991) (1096) (218) (247)
Z;zeerzlcy\;?/:e?ienieine netto z dziatalnosci (2 493) (1599) (548) (360)
il:]r\iz:;lt\;\:;/j::jenezne netto z dziatalnosci (5 241) (1 265) (1153) (285)
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci 9329 2350 2052 529
Przeptywy pieniezne netto razem 1595 (514) 351 (116)
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt/EUR) (0,0198) (0,0282) (0,0044) (0,0058)
POZYCJE SPRAWOZDANIA Z SYTUACII 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2021 31.12.2020
Aktywa razem 78 332 70999 17 327 15 385
Inwestycje dtugoterminowe 65429 63 859 14473 13838
Zobowigzania dtugoterminowe 3162 3229 699 700
Zobowigzania krétkoterminowe 711 4321 157 936
Kapitat wiasny 74370 63361 16 451 13730
Kapitat podstawowy 39982 33982 8844 7364
Liczba akcji w szt. 49 978 050 42 478 050 49 978 050 42 478 050
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 1,49 1,49 0,33 0,32
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na

0 0 0 0

jedng akcje (w zt/EUR)

Zasady przeliczen sprawozdan finansowych
Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej uzyto kursu sredniego NBP na dzien bilansowy.

Do przeliczenia pozycji rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdania z przeptywow pienieznych uzyto kursu bedgcego
$rednig arytmetyczng kurséw NBP obowigzujgcych na ostatni dzien poszczegdlnych miesiecy danego okresu

Kurs EUR/PLN 1.01.2021- 1.01.2020 -
30.06.2021 30.06.2020
Kurs $redni w okresie
4,5472 4,4414
30.06.2021 31.12.2020
Kurs $redni na dzien
4,5208 4,6148
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6. PODSTAWOWE WIELKOSCI EKONOMICZNO-FINANSOWE WRAZ
Z KOMENTARZEM ZARZADU

Zgodnie z zapowiedzig, pierwsze potrocze 2021 roku byto okresem, w wynikach ktérego znalazty swoje
odzwierciedlenie pierwsze pozytywne efekty finansowe finalizowania czesci kluczowych projektow, prowadzonych
przez dwa poprzednie lata.

Wyniki z lat 2019 i 2020 byty mocno obcigzone wydatkami zwigzanymi z rozbudowa zespotu oraz kosztami
transakcyjnymi, ktérych wielko$é byta proporcjonalna do skali realizowanych projektédw, a takze systematycznym
wygaszaniem polskich funduszy inwestycyjnych. Finalizacja czesci kluczowych projektéw, przypadajaca na
| potrocze br., pozwolita osiggnac¢ skokowy wzrost wartosci zarzgdzanych aktywéw do ponad 500 min euro. Wprawdzie
dane za pierwsze sze$¢ miesiecy nie pokazuja jeszcze petnego, docelowego efektu zawartych kontraktéw, stanowig
jednak doskonatg, wyrazong liczbowo ilustracje wptywy efektu skali na wyniki finansowe Grupy Kapitatowej,
w szczegolnosci w zakresie ustug zarzadzania aktywami.

W | pétroczu Grupa osiggneta przychody ze sprzedazy w wysokosci 6 347 tys. zt, co oznacza ponad pieciokrotny wzrost
w stosunku do analogicznego okresu ubiegtego roku. Przychody byty w gtéwnej mierze generowane z dziatalnosci
doradczej oraz zarzadzania aktywami nieruchomosciowymi prowadzonej przez REINO Partners Sp. z 0.0. oraz REINO
10 Logistics Sp. z 0.0., przy czym wspomnie¢ nalezy, ze obecnie przychody Grupy to stabilne i powtarzalne optaty za
zarzadzanie aktywami nieruchomosciowymi.

Wynika to bezposrednio z pomysinej realizacji nastepujgcych transakcji kluczowych dla Grupy:

e Sfinalizowanie 13 stycznia br. transakcji nabycia przez Partners Group portfela nieruchomosci biurowych
Grupy BUMA, o wartosci brutto (GAV) przekraczajgcej 200 min EUR, dla ktérego asset managerem,
na podstawie umowy wchodzgcej w zycie w dniu transakcji, jest REINO Partners, spotka zalezna. Dodatkowo,
transakcja oznaczata rowniez wyjscie funduszu REINO Deweloperski FIZ z inwestycji Cu Office, realizowanej
w ramach wspdlnego przedsiewziecia z Grupg BUMA, co umozliwito spéfce zaleznej REINO Partners uzyskanie
jednorazowego wynagrodzenia za sukces.

e Budowa platformy na rynku logistycznym, w ramach wspdlnego przedsiewziecia z IO Asset Management
i z Grupg Grosvenor, jako wiodgcym inwestorem. Pomimo skrajnie niesprzyjajacych warunkéw rynkowych
z uwagi na pandemie COVID-19, w ramach platformy logistycznej udato sie od podstaw zbudowaé portfel
aktywdw, ktérego tgczna warto$é brutto (GAV) po sfinalizowaniu transakcji w maju 2021 r. przekroczyta
200 min EUR.

Koszty dziatalnosSci obejmujgce obstuge proceséw przygotowawczych przed transakcjg, koszty zewnetrznych
doradcow we wszystkich kluczowych obszarach i jurysdykcjach, ksztattowaty sie na poziomie podobnym do
pierwszego kwartatu roku ubiegtego. Sktadaty sie na nie rowniez wydatki wtasne zwigzane z powiekszeniem zespotu,
adekwatnym do wzrostu skali prowadzonych projektéw.

W efekcie, Grupa zanotowata zysk operacyjny kwocie 2 133 tys. zt, co na poziomie netto dato zysk netto 1 831 tys. zt.

W kolejnych okresach spodziewany jest dalszy wzrost statych przychoddéw z zarzgdzania aktywami wchodzacych
w sktad portfeli bedacych przedmiotem wspominanych powyzej transakcji, wynikajgcy z nastepujgcych okolicznosci:

e realizacji przychoddéw z zarzadzania aktywami magazynowi w petnej wysokosci (lll kwartat br. bedzie
pierwszym petnym kwartatem, w ktorym wynagrodzenie za zarzadzanie bedzie naliczane z uwzglednieniem
wartosci brutto transakcji zawartej 11 maja br.),

e podwojenie przychoddw z zarzgdzania aktywami biurowymi nabytymi przez Partners Group w nastepstwie
koinwestycji dokonanej przez podmiot zalezny Emitenta.

W ocenie Zarzadu Spétka dominujgca wymaga dodatkowego finansowania, co umozliwi jej rozwdj poprzez tworzenie
wehikutéw inwestycyjnych, koinwestowanie w portfele aktywéw zarzadzanych przez podmioty z Grupy Kapitatowej,
finansowanie nabycia udziatéw w kolejnych podmiotach dla uzupetnienia kompetencji i obszaréw dziatalnosci grupy
kapitatowe] zgodnie ze strategig rozwoju biznesu, w szczegdlnosci nabycia wybranych spoétek operacyjnych Grupy
BUMA.

Mozliwo$¢ takg stwarza podwyzszenie kapitatu w ramach kapitatu docelowego. Akcjonariusze, podejmujac w tej
sprawie stosowana uchwate, udzielili upowaznienia dla Zarzagdu do podwyzszenia kapitatu zaktadowego o kwote nie
wiekszg niz 23 308 tys. zt. Uzasadnieniem udzielenia upowaznienia jest w szczegdlnosci mozliwosé szybkiego
reagowania na zmieniajgce sie okolicznosci i pojawiajgce sie okazje rynkowe w zakresie i sposdb zwigzany z realizacjg

10

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)



RAPORT SRODROCIZNY REINO CAPITAL ZA OKRES 01.01.2021 - 30.06.2021

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej REINO Capital SA w | pdtroczu 2021 roku

nowej strategii rozwoju biznesu Grupy. Dodatkowym zrédtem finansowania mogg by¢ emisje obligacji w ramach

uchwalonego programu o wartosci do 10 min euro.

W ocenie zarzadu docelowe dofinansowanie Spétki wptynie korzystnie na strukture finansowania stanowiac
optymalne potaczenie kapitatu wiasnego z kapitatem dtuznym, zaréwno w postaci obligacji, jak i dtugoterminowych

pozyczek.

STRUKTURA PRZYCHODOW | KOSZTOW

Grupa Kapitatowa (dane skonsolidowane) w tys. zt

Wyszczegdlnienie

Przychody ze sprzedazy

Koszty dziatalnosci operacyjnej
Amortyzacja

Zuzycie materiatéw i energii
Ustugi obce

Podatki i optaty
Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia

Pozostate koszty rodzajowe
Zysk (Strata) na sprzedazy

Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne

Zysk (Strata) na dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe
Koszty finansowe

Zysk (str) na sprz cat lub czesci udz j podporz

Zysk (Strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy
Zysk (Strata) netto

Zysk (Strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej

I H 2021 I H 2020

6 347 1135
4206 3147
251 247
32 33
2256 1742
98 160
1271 722
193 121
105 122
2141 (2 014)
11 142
18 14
2134 (1 885)
66 78
176 833
33 -
2057 (2 640)
226 (154)
1831 (2 486)
365 (1229)

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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STRUKTURA AKTYWOW | PASYWOW SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z SYTUAC)I FINANSOWE)

Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej (w tys. zi)

Stan na 30.06.2021 Stan na 31.12.2020

Aktywa trwate 24 226 23 250
Wartosc firmy 6915 6 915
Inwestycje dtugoterminowe 15733 14 415
Aktywa obrotowe 14 401 5312
Naleznosci krétkoterminowe 2 550 1325
Aktywa finansowe 3919 3638
AKTYWA RAZEM 38 627 28 562
Kapitat wtasny 32187 19 822
Kapitat podstawowy 39982 33982
Kapitaty zapasowy 8905 2905
Zobowigzania dtugoterminowe 3410 3486
Zobowigzania krétkoterminowe 1794 5404
PASYWA RAZEM 38 627 28 562

Zalecenie Komisji Urzedu Komisji Nadzoru Finansowego dokonania korekty skonsolidowanych danych finansowych,
poprzez prezentowanie transakcji przejecia przez Emitenta 50,04% udziatéw REINO Partners Sp. z 0.0. oraz 100% akcji
REINO Dywidenda Plus S.A. jako transakcji przejecia odwrotnego w rozumieniu par. B19 Miedzynarodowego
Standardu Sprawozdawczosci Finansowej 3 Potgczenia jednostek, w ktdrej jednostka przejmujacg z ekonomicznego
punktu widzenia bedzie REINO Partners Sp. z 0.0., natomiast Emitent bedzie jednostkg przejmowang, powoduje
istotne zmiany w sposobie prezentacji danych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Najwiekszg roznice w stosunku do danych zawartych w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej Emitenta
przedstawionych w niniejszym sprawozdaniu finansowym jest zmniejszenie wysokosci kapitatu wtasnego o kwote
41 486 tys. zt wedtug stanu na 30 czerwca 2021 w powigzaniu ze zmniejszeniem wartosci firmy o te samg kwote.

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

W zwigzku z zaciggnieciem przez Spétke dominujgcg w latach 2019 i 2020 pozyczek na cele zwigzane z biezacy
dziatalnoscia oraz zwiekszenie kapitatu obrotowego Spétka ustanowita zabezpieczenie ich sptaty na akcjach REINO
Dywidenda Spdtka Akcyjna. Zastaw rejestrowy ustanowiony jest obecnie na facznie 3 677 udziatach spdétki REINO
Dywidenda Sp. z 0.0., powstatej w wyniku przeksztatcenia spétki akcyjnej, zabezpieczajgcych pozyczki w tagcznej kwocie
200 tys. zt oraz 550 tys. euro.

Ponadto Spo6tka dominujgca, z tytutu wspomnianych wyzej pozyczek, ztozyta osSwiadczenie o poddaniu sie egzekucji
do maksymalnej tgcznej kwoty 825 tys. euro oraz 250 tys. zt w przypadku niedotrzymania terminu sptaty pozyczek
wraz z odsetkami.

INWESTYCJE SPOLKI | GRUPY

W okresie, ktérego dotyczy niniejszy raport, ani Spétka dominujgca ani spotki Grupy Kapitatowej nie prowadzity
inwestycji w rzeczowe aktywa trwate (poza odnowieniem sprzetu komputerowego dla pracownikow Spoétki) oraz
wartosci niematerialne i prawne.

AKTYWA FINANSOWE
W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien 30 czerwca 2021 r. Grupa wykazata inwestycje

dtugoterminowe w jednostki stowarzyszone oraz wspétkontrolowane w kwocie 15 733 tys. zt (14 415 tys. zt na
31 grudnia 2020 r.).
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INSTRUMENTY FINANSOWE

Spdtka dominujaca ani spétki Grupy Kapitatowej nie stosowaty w okresie sprawozdawczym instrumentéw finansowych
zabezpieczajgcych transakcje, ani tez takich, ktérych celem bytoby ograniczanie ryzyka zmiany cen lub ryzyka
kredytowego, istotnych zaktdécen przeptywow s$rodkéw pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie
narazona jest Spotka i Spotki Grupy Kapitatowej.

Nie ma tez przyjetych jednolitych metod zarzadzania ryzykiem finansowym. Spétki Grupy kazdorazowo analizujg
sytuacje indywidualnie i podejmujg decyzje o ewentualnym stosowaniu takich instrumentow.

PODSTAWOWE WSKAZNIKI FINANSOWE GRUPY | SPOtKI DOMINUJACE)
Prezentowane wskazniki dotyczg okresu 01.01.2021 — 30.06.2021 (oraz danych poréwnywalnych za okres

01.01.2020 —30.06.2020) i zostaty obliczone w oparciu o dane pochodzgce ze sprawozdania skonsolidowanego Grupy
za okres zakoriczony 30.06.2021.

Wskazniki ptynnosci Grupy Kapitatowej

stan na 30.06.2021 stan na 30.06.2020
Wskaznik biezgcej ptynnosci | 8,03 1,02
Wskaznik szybkiej ptynnosci Il 7,83 0,96
Wskaznik natychmiastowej ptynnosci lll 4,21 0,09

Zasady wyliczania wskaznikow:

WskaZnik biezgcej ptynnosci finansowej = aktywa obrotowe /zobowigzania krétkoterminowe
Wskaznik szybkiej ptynnosci finansowej = (aktywa obrotowe —zapasy — krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe) /zobowiqzania krétkoterminowe

Wskaznik natychmiastowej ptynnosci Ill = Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne/
zobowigzania krotkoterminowe

7. ZWIEZLY OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN WRAZ
Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN DOTYCZACYCH SPOtKI | GRUPY
KAPITALOWEJ WRAZ Z INFORMACJA NA TEMAT UMOW ISTOTNYCH DLA
DZIALALNOSCI SPOLKI | GRUPY

SFINALIZOWANIE TRANSAKCJI NABYCIA AKTYWOW GRUPY BUMA

13 stycznia 2021 r. doszto do zawarcia umow finalizujgcych transakcje nabycia przez wehikut inwestycyjny nalezgcy
do Partners Group aktywdéw Grupy Buma, tj. 100 proc. udziatéw w pieciu spétkach celowych bedacych wihascicielami
nieruchomosci nalezacych do Grupy Buma, w tym w spétce celowej z udziatem funduszu REINO Deweloperski FIZ,
w ramach ktdrej realizowany jest projekt Cu Office.

Nabywane w ramach transakcji aktywa nieruchomosciowe sg zarzgdzane przez spétke zalezng Emitenta — REINO
Partners Sp. z 0.0. Warunki Swiadczenia ustug asset management w okresie trwania inwestycji okresla umowa zawarta
przez REINO Partners z inwestorem oraz spétkami celowymi bedgcymi wtascicielem aktywow.

Transakcja miata kluczowe znaczenie dla Grupy z uwagi na skokowy wzrost wartosci aktywéw pod zarzgdem na rynku
nieruchomosci biurowych — o ponad 200 min euro na moment transakcji oraz do ponad 300 min euro na dzien
publikacji niniejszego raportu okresowego.

Uzgodnienia biznesowe zaktadaja, ze REINO Capital, bezposrednio lub poprzez podmiot w 100 proc. od niej zalezny,
moze przystgpic¢ do spotki nabywajgcej aktywa Grupy Buma w charakterze koinwestora, obejmujgc za wkfad pieniezny
w kwocie 5 mln euro nowe udziaty stanowigce ok. 5 proc. kapitatu spotki bedgcej wtascicielem aktywow.
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Dokonanie mniejszosciowej inwestycji jest standardowym oczekiwaniem inwestorow finansowych w tego typu
transakcjach, zapewniajacej zaréwno wiarygodnos¢, jak i uczestniczenie w ryzyku inwestycyjnym zwigzanym
z zarzadzanym portfelem. Strony uzgodnity kluczowe warunki umowy wspdlnego przedsiewziecia, nieodbiegajace
od standardéw rynkowych. Umowa zostanie zawarta na czas, w ktérym wehikut inwestycyjny bedzie wspdlnikiem
przynajmniej jednej spétki celowej posiadajgcej nieruchomosc.

Spotka zalezna z Grupy Kapitatowej jako koinwestor, bedzie — w proporcji do posiadanych udziatéw — posiadata takie
samo prawo do dywidendy i udziatu w podziale zyskdéw z inwestycji jak Partners Group, natomiast REINO Partners
Sp. z 0.0., jako asset manager oraz dodatkowe prawo do udziatu w zysku w przypadku osiggniecia stopy zwrotu
z zarzadzanego portfela ponad okreslony w umowie poziom minimalny.

Dokonanie koinwestycji ma takze kluczowe znaczenie dla dalszej wspétpracy z Partners Group, wptywajgcej
na potencjat i mozliwosci osiggniecia kolejnego skokowego wzrostu wartosci aktywdw pod zarzgdem oraz wynikédw
finansowych.

SFINALIZOWANIE KOLEJNEJ TRANSAKCIJI PRZEZ PLATFORME LOGISTYCZNA ZARZADZANA PRZEZ REINO 10
LOGISTICS

30 stycznia 2021 r. doszto do zawarcia przez spotke celowg zalezng od Polish Logistcs (UK)LLP przedwstepnej umowy
nabycia portfela pieciu nieruchomosci magazynowych zlokalizowanych w Poznaniu, todzi, Bielsku-Biatej, Sosnowcu
i Rzeszowie, o tacznej powierzchni najmu (GLA) ponad 200 000 mkw.

Do sfinalizowania przyrzeczonej umowy nabycia nieruchomosci doszto 11 maja 2021 r.

Kupujgcym jest spotka celowa nalezgca do platformy inwestycyjnej POLISH LOGISTICS, utworzonej przez Grupe
Grosvenor oraz REINO 10 Co Invest LLP, spétke z udziatem Emitenta.

Nabytymi aktywami zarzgdza REINO IO Logistics Sp. z 0.0., spétka utworzona w ramach wspdlnego przedsiewziecia
Grupy Kapitatowej REINO Capital oraz 10 Asset Management, na podstawie umowy o zarzadzanie zawartej dnia
20 stycznia 2020 .

Transakcja zostata czesciowo sfinansowana kredytem bankowym udzielonym kupujgcemu przez BNP Paribas Bank
Polska S.A.

Transakcja stanowi kolejny etap rozwoju platformy Polish Logistics, w ktérej wiodgcym inwestorem jest spétka z Grupy
Grosvenor.

Transakcja ma istotne znaczenie dla Grupy z uwagi na skokowe zwiekszenie portfela nalezgcego do platformy POLISH
LOGISTICS, ktérego taczna wartosé brutto aktywow (ang. Gross Asset Value) po opisanej powyzej transakcji
przekroczyta 200 min euro. Powyzsze istotnie wptywa na poziom i stabilnos$¢ przychoddw z tego tytutu, stanowigcych
podstawowa dziatalnos¢ w obszarze kompetencji i doswiadczen spoétek zarzadzajgcych aktywami wchodzacych w sktad
Grupy Kapitatowej REINO Capital.

EMISJA AKCII SERII H

W dniach 17-28 lutego 2021 r. spo6tka przeprowadzita emisje akcji serii H.
W ramach subskrypcji prywatnej akcji zwyktych na okaziciela serii H objeto 7 500 000 Akcji Serii H.

Przedmiotem subskrypcji byto nie mniej niz 1 oraz nie wiecej niz 9 375 000 Akcji Serii H, o wartosci nominalnej 0,80 zt
kazda, tj. o tgcznej wartosci nominalnej wynoszgcej nie mniej niz 0,80 zt oraz nie wiecej niz 7 500 000,00 zt.

Cena emisyjna jednej Akcji Serii H wynosita 1,60 zt. Spétka pozyskata w ten sposdb kapitat o wartosci 12 000 000,00 zt.

Emisja byta realizowana w ramach kapitatu docelowego uchwalonego przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
15 kwietnia 2019 r., w ktorej dokonano zmiany Statutu i udzielono Zarzgdowi upowaznienia do podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w ramach kapitatu docelowego o kwote nie wiekszg niz 23 308 080 zt.

Podwyzszenie kapitatu zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sqdowym w dniu 29 czerwca 2021 r.
Wysokos¢ kapitatu zaktadowego po podwyzszeniu wynosi: 39 982 440,00 zt.
Ogolna liczba gtoséw wynikajgcych ze wszystkich wyemitowanych akcji Spétki wynosi 49 978 050 gtosow.

Wszystkie wyemitowane przez Spotke akcje sg akcjami zwyktymi; zadna z akcji Spétki nie jest uprzywilejowana.
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EMISJA AKCIJI SERII |

Zarzad Spotki podjat uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w drodze emisji akcji zwyktych na
okaziciela serii | w ramach kapitatu docelowego oraz zmiany § 8 ust. 1i ust. 2 Statutu Spétki. Uchwata ta zostata podjeta
18 czerwca 2021 r. a nastepnie zmieniona 4 sierpnia 2021 r. oraz 27 wrzes$nia 2021 r.

Emisja jest realizowana w ramach kapitatu docelowego uchwalonego przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie 15
kwietnia 2019 r., w ktdrej dokonano zmiany Statutu i udzielono zarzagdowi upowaznienia do podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w ramach kapitatu docelowego o kwote nie wiekszg niz 23 308 080 zt.

Przedmiotem subskrypcji jest nie mniej niz 1 oraz nie wiecej niz 11 250 000 Akc;ji Serii |, o warto$ci nominalnej 0,80 zt
kazda, tj. o tacznej wartosci nominalnej wynoszgcej nie mniej niz 0,80 zt oraz nie wiecej niz 9 000 000 zt.

Akcje serii | zostang w catosci zaoferowane w drodze oferty prywatnej zgodnie z art. 431 § 1 pkt. 1) KSH. wskazanym
przez Zarzad Spoétki inwestorom w liczbie nie wiekszej niz 149.

Umowy objecia akgji serii | zostang zawarte w terminie do 30 listopada 2021 roku.

Cena emisyjna bedzie nie nizsza niz 1,60 zt. Zgodnie z art. 446 § 2 KSH, ostateczna cena emisyjna akcji zostanie ustalona
po uprzednim jej zaopiniowaniu i zgodzie Rady Nadzorcze;j.

8. WSKAZANIE | OCENA CZYNNIKOW ORAZ NIETYPOWYCH ZDARZEN
MAJACYCH WPLYW NA WYNIK Z DZIALALNOSCI ZA DANY OKRES

PANDEMIA COVID-19
W 2021 roku utrzymuje sie pandemia COVID-19 wywotana przez koronawirusa SARS-CoV-2.

Spétka na biezgco analizuje wptyw pandemii na jej dziatalnosc oraz ksztattowanie sie czynnikow ryzyka dla Grupy z tego
wynikajacych.

W zakresie zwigzanym z mozliwosciami prowadzenia dziatalnosci operacyjnej, Spétka nie odczuwa wptywu epidemii
W znaczgcy sposdb. W okresie obowigzywania rygorystycznych ograniczen charakterystyka dziatalnosci pozwalata
na wykonywanie przez pracownikéw wiekszosci obowigzkéw zdalnie. Zostali oni wyposazeni w odpowiedni sprzet
i oprogramowanie, umozliwiajagce im prace z domu, oraz poinstruowani, jakie $rodki prewencyjne powinni
podejmowac.

Ponadto, partnerzy biznesowi, po pierwszym okresie utrudnien w dziatalnosci i przemieszczaniu sie, dostosowali sie
do funkcjonowania w warunkach pracy i komunikacji w formie zdalnej. Podobnie sytuacja ma sie w bankach.

Spotka réwniez realizuje zaplanowane projekty. Udato sie pomysinie doprowadzi¢ do nabycia aktywow Grupy BUMA
w modelu alternatywnym do pierwotnie zaplanowanego z uwzglednieniem opdznienia niezbednego do
przemodelowania transakcji. Miato to swéj wptyw na wzrost kosztéw transakcyjnych.

Intensywnie rozwija sie rowniez platforma logistyczna, wspéttworzona z 10 Asset Management i Grupg Grosvenor,
jako wiodgcym inwestorem. Pomimo niesprzyjajgcych warunkdéw do wspétpracy i inwestowania, udato sie od podstaw
zbudowacé portfel aktywdw, ktorego tgczna wartosé brutto (GAV) po sfinalizowaniu transakcji przekroczyta
200 mln euro.

W ocenie zarzadu aktualne sg ryzyka wynikajgce z dtugotrwatego zakazu i ograniczen wprowadzonych dla
poszczegdlnych dziatalnosci, a w konsekwencji pogorszenie sie sytuacji gospodarczej najemcow. Epidemia COVID-19
moze wptyngé w dtugim okresie na obnizenie skonsolidowanych zyskéw operacyjnych spétek celowych bedacych
wtascicielami nieruchomosci na skutek redukcji lub czasowego zawieszenia optat z tytutu najmu. Ogdlne pogorszenie
koniunktury gospodarczej spowodowanej pandemia moze mie¢ negatywny wptyw na wycene tych nieruchomosci. Nie
zaobserwowano jednak takiego efektu w 2021 roku.

Warto zwrdci¢ uwage, ze w portfelach aktywdéw nalezgcych do wehikutéw z udziatem Grupy Kapitatowej, zarzgdzanych
przez spotki z Grupy Kapitatowej lub dla ktorych spdtki z Grupy Kapitatowej petnig role doradcy przy zarzadzaniu, nie
znajduja sie centra handlowe, ktére sg obecnie najbardziej narazone na utrate przychodéw. Zaden z tych wehikutéw
nie jest tez w procesie nabywania takich nieruchomosci.

W portfelach zarzadzanych przez spétki z Grupy s3 i beda nieruchomosci biurowe i logistyczne, ktérych najemcy
w przewazajacej wiekszosci nie dziatajg w branzach zagrozonych przez epidemie i zwigzane z nig ograniczenia.
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Zarzad dostrzega wyzsze niz zazwyczaj ryzyko pozyskania finansowania planowanych projektéw inwestycyjnych,
w szczegolnosci przedsiewzie¢ deweloperskich.

Pandemia nie wptynetfa na opfaty za zarzadzanie bgdz doradztwo w zarzadzaniu, co jest gtdwnym Zrédtem przychodéw
spotki REINO Partners oraz pozostatych podmiotéw powotanych do zarzadzania aktywami w ramach realizacji strategii
Grupy.

Podsumowujac, zarzad zidentyfikowat nastepujgce obszary, w jakich wptyw pandemii COVID-19 moze by¢ istotny dla
Grupy:

e opdznienia realizacji projektow i transakcji z powodu zdalnej komunikacji z kontrahentami, przedtuzonych
terminéw procedowania, wydtuzonych terminéw uzyskania zgdéd, pozwolen i innych procedur
administracyjnych,

e utrudnione pozyskanie finansowania dla projektow inwestycyjnych zwigzane z ograniczeniami
W przemieszczaniu sie, ograniczeniami proceduralnymi oraz ogdlng postawg wstrzymywania sie z decyzjami
inwestycyjnymi przez inwestorow i zmiang w zakresie oczekiwari co do stopy zwrotu i/lub ryzyka
inwestycyjnego,

e spadek aktywnosci najemcow i partnerdw biznesowych na rynku nieruchomosci w Polsce skutkujgcy
zawieszeniem lub niepowodzeniem zawierania niektérych umoéw najmu, w szczegdlnosci w krétkim okresie.

Grupa nie identyfikuje znaczgcego ryzyka niedotrzymania lub ztamania zasad zawartych umoéw, w szczegdlnosci
porozumien ze strategicznymi partnerami czy umoéw dotyczacych finansowania dziatalnosci Grupy.

Powyzsza ocena zostata sporzgdzona zgodnie z najlepszg wiedzg na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, przy
czym rozmiar i skutki wptywu pandemii sg niemozliwe do oszacowania oraz uzaleznione od czynnikdw, ktére pozostajg
poza wptywem i kontrolg Grupy.

Poza powyzszym, w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 r. nie miaty miejsca zmiany w sytuacji gospodarczej oraz
warunkach prowadzenia dziatalnosci Grupy, ktére miatyby istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywdw finansowych
i zobowigzan finansowych jednostki.

9. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA
WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW ZA DANY ROK

Spotka dominujgca nie publikowata prognoz wynikdw finansowych na 2021 rok.

10. STRUKTURA AKCJONARIATU SPOtKI DOMINUJACE)

Ponizej wskazano wykaz akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5 proc. w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki dominujacej wedtug stanu na 30 czerwca 2021 r. oraz na dzien przekazania raportu pétrocznego.

Zestawienie zostato sporzadzone na podstawie informacji przekazywanych przez akcjonariuszy na podstawie art. 69
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach publicznych oraz informacji otrzymanych od cztonkéw organéw
Spotki.

Struktura akcjonariatu na dzien 30.06.2021 oraz na dzien przekazania raportu pétrocznego za | pétrocze 2021 r.

Akcjonariusz Liczba akgji i gtosow Udziat w kapitale zaktadowym
na WZ Spétki i glosach na WZ Spotki
Radostaw Swigtkowski 11 624 400 23,26%
Dorota Latkowska-Diniejko 11 621 750 23,25%
Andrzej Kurasik 5 600 000 11,20%
Krzysztof Kowalczyk 3140000 6,28%
Justyna Tinc 2 564 800 5,13%
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Mariusz Bogacz 2718 000 5,44%
Razem akcjonariusze posiadajacy powyzej 5% 37 268 950 74,57%
Pozostali 12 709 100 25,43%
tacznie 49 978 050 100,00%

ZMIANY W STRUKTURZE AKCJONARIATU W OKRESIE | POLROCZA 2021

Struktura akcjonariatu na dzier 31.12.2020
Akcjonariusz Liczba akgji i gtosow Udziat w kapitale

na W2z Spétki zaktadowym
i gtosach na WZ Spétki
Radostaw Swiagtkowski 11 624 400 27,37%
Dorota Latkowska-Diniejko 11621 750 27,36%
Justyna Tinc 2 564 800 6,04%
Andrzej Kurasik 5 600 000 13,18%
Mariusz Bogacz 2 468 000 5,81%
Razem akcjonariusze posiadajacy powyzej 5% 33878 950 79,76%
Pozostali 8599 100 20,24%
tacznie 42 478 050 100,00%

Struktura akcjonariatu na dzien 31.05.2021 r. (dzien przekazania raportu okresowego za | kwartat 2021 r.)

Akcjonariusz Liczba akgji i gtosow Udziat w kapitale

na WZ Spotki zaktadowym
i glosach na WZ Spotki

Radostaw Swiagtkowski 11 624 400 27,37%
Dorota Latkowska-Diniejko 11621750 27,36%
Justyna Tinc 2 564 800 6,04%
Andrzej Kurasik 5 600 000 13,18%
Mariusz Bogacz 2 468 000 5,81%
Razem akcjonariusze posiadajacy powyzej 5% 33 878 950 79,76%
Pozostali 8599 100 20,24%
tacznie 42 478 050 100,00%

Zmiany w strukturze akcjonariatu w okresie | pétrocza 2021

® rejestracja podwyzszenia kapitatu zaktadowego spotki z kwoty 33 982 440,00 zt do kwoty 39 982 440,00, w drodze
emisji 7 500 000 akcji zwyktych na okaziciela serii H. Aktualna wysokos¢ kapitatu zaktadowego wynosi 39 982 440,00zt.
Ogolna liczba gtoséw wynikajacych ze wszystkich wyemitowanych akcji Spotki wynosi: 49 978 050 gtosdéw. Rejestracja
podwyzszenia kapitatu miata wptyw na zmiane udziatu w ogélnej liczbie gtoséw akcjonariuszy posiadajacych ponad
5 proc. gtosow (zawiadomienia z dnia 2 lipca 2021 r.) oraz przekroczenie progu 5 proc. w ogdlnej liczbie gtoséw
w Spoétce przez Krzysztofa Kowalczyka (zawiadomienie z dnia 5 lipca 2021r.).

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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11. ZMIANA LICZBY POSIADANYCH AKCJI PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE LUB
NADZORUJACE

Stan posiadania akcji Spotki lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujace Spétki dominujacej
na dzien przekazania niniejszego raportu oraz zmiany w okresie od przekazania ostatniego raportu okresowego (tj.
raportu za | kwartat w dniu 31 maja 2021 r.) prezentujq ponizsze zestawienia.

Stan posiadania akcji Spotki dominujacej przez cztonkéw Zarzadu oraz w podmiotach powigzanych

Wedtug najlepszej wiedzy Spotki nie zaszty zmiany w stanie posiadania akcji przez cztonka Zarzgdu Spétki.

Osoba Liczba akcji w szt. Warto$¢ nominalna w zt
Stan na dzier 31.05.2021
Radostaw Swigtkowski 11 624 400 9299520
Stan na dzier 30.06.2021
Radostaw Swigtkowski 11 624 400 9299520
Stan na dzien 28.09.2021
Radostaw Swigtkowski 11 624 400 9299520

Stan posiadania udziatéw przez cztonkéw Zarzadu Spoétki dominujgcej w podmiotach powigzanych na dzien
przekazania raportu:

Osoba Podmiot llos¢ udziatow w szt.

Radostaw Swiatkowski REINO Partners Sp. z 0.0. 289 udziatéw o tacznej wartosci
nominalnej 28900 zt

Stan posiadania akcji Spotki dominujacej przez cztonkéw Rady Nadzorczej

Osoba Liczba akcji w szt. Wartos¢ nominalna w zt
Stan na dzien 31.05.2021
Kamil Majewski 34 850 27 880
Stan na dzient 30.06.2021
Kamil Majewski 34 850 27 880
Stan na dzien 28.09.2021
Kamil Majewski 34 850 27 880

Wg stanu na dzien sporzadzenia raportu zaden z pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej bezposrednio ani posrednio
nie posiadat akcji Spotki dominujgcej. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg akcji ani udziatéw w podmiotach
powigzanych.

12. WSKAZANIE ISTOTNYCH POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM,
ORGANEM W¢tASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB
ORGANEM ADMINISTRACII PUBLICZNE)J

W okresie sprawozdawczym nie toczyly sie istotne postepowania sgdowe, ani prowadzone przed organem wtasciwym

dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, a takze postepowania dotyczgce zobowigzan
oraz wierzytelnosci spétek Grupy.
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13. INFORMACIE O ZAWARCIU TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA
WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE

W okresie sprawozdawczym wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach
rynkowych. Szczegétowe informacje na temat transakcji Spoétki dominujgcej z podmiotami powigzanymi zostaty
przedstawione w punkcie XVI skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Informacje na temat pozyczek zawartych z podmiotami powigzanymi, kwot, termindw zapadalnosci oraz kapitatu
pozostatego do sptaty zostaty wskazane w nocie 7 w czesci Xll Informacje o istotnych zmianach gtéwnych pozycji
finansowych Sprawozdania finansowego Spétki.

14. INFORMACIA O UDZIELENIU PRZEZ EMITENTA LUB PRZEZ JEDNOSTKE OD
NIEGO ZALEZNA PORECZEN KREDYTU LUB POZYCZKI LUB UDZIELENIU
GWARANCJI O ISTOTNEJ WARTOSCI

W okresie sprawozdawczym Spédtka ani jednostki od niego zalezne nie udzielaty poreczen kredytu lub pozyczki ani
gwarancji o istotnej wartosci.

15. INNE INFORMACIE, KTORE ZDANIEM EMITENTA SA ISTOTNE DLA OCENY
JEGO SYTUACII KADROWEJ, MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU
FINANSOWEGO | ICH ZMIAN, ORAZ INFORMACIJE, KTORE SA ISTOTNE DLA
OCENY MOZLIWOSCI REALIZACJI ZOBOWIAZAN PRZEZ EMITENTA, OPIS
PODSTAWOWYCH ZAGROZEN | RYZYK

Zdarzenia majgce znaczacy wptyw na dziatalnos¢ oraz wyniki finansowe Grupy Kapitatowej REINO CAPITAL w okresie
sprawozdawczym lub ktérych wptyw jest mozliwy w nastepnych latach obrotowych zostaty przedstawione w pkt. 7
powyzej oraz punkcie 16 w dalszej czesci Raportu.

16. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW
NA OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ
KOLEJNEGO POtROCZA

Dziatania i projekty realizowane od listopada 2018 r. stanowig pierwszy i istotny krok w realizacji koncepcji rozwoju
biznesu Grupy Kapitatowej i osiggnieciu celéw strategicznych. Grupa Kapitatowa zamierza konsekwentnie realizowac
przedsiewziecia, ktére majg prowadzi¢ do dalszego skokowego wzrostu skali dziatalnosci Grupy Kapitatowej, zaréwno
poprzez dalszy znaczacy wzrost wartosci zarzgdzanych aktywow, jak i akwizycje spétek uzupetniajacych dotychczasowe
kompetencje i doswiadczenia, nie tylko w obszarze nieruchomosci komercyjnych.

Z oczywistych wzgledéw, priorytetem bedzie dalszy rozwdj wspdtpracy z juz pozyskanymi partnerami oraz
poszukiwanie nowych mozliwosci inwestycyjnych i pozyskiwanie inwestoréw do kolejnych struktur inwestycyjnych
(portfeli aktywdw).

W zwigzku z powyziszym, w najblizszym czasie Grupa Kapitalowa zamierza skoncentrowac swojg dziatalnosé
na nastepujacych przedsiewzieciach i projektach:

e sfinansowanie inwestycji w kolejne podmioty, stanowigce uzupetnienie kompetencji i obszaréw dziatalnosci
holdingu (Grupy Kapitatowej) zgodnie z nowg strategig rozwoju biznesu, w szczegdlnosci realizacje planow
zwigzanych z nabyciem 100 proc udziatéw w spétkach operacyjnych Grupy Buma, jednakze ograniczajgc
swoje zainteresowanie do podmiotéw Swiadczgcych ustugi z zakresu property management oraz facility
management, z preferencjg dla podmiotéw Grupy Buma prowadzacych dziatalnosé¢ w tych obszarach,

e sfinansowanie wktadu wtasnego i przystgpienie do spétki nabywajacej aktywa Grupy Buma w charakterze
koinwestora, z udziatem nieprzekraczajgcym 5 proc.,

e sfinalizowanie rozméw z wybranym inwestorem, ktéry zapewni wykupienie udziatéw Grupy RF CorVal
w luksemburskim funduszu REINO RF CEE Real Estate SCA, w sposéb umozliwiajgcy jego dalszy rozwdj do skali
poréwnywalnej z portfelem tworzonym réwnolegle z udziatem Partners Group,
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e dalsze zwiekszenie skali dziatalnosci Grupy Kapitatowej, w szczegdlnosci w ramach przychoddéw zwigzanych
ze Swiadczeniem ustug w zakresie zarzadzania aktywami (asset management) co znajdzie swoje
odzwierciedlenie rowniez w osigganych wynikach finansowych,

e analiza mozliwosci biznesowych oraz podjecie decyzji co do zwiekszenia — samodzielnie lub z wybranym
partnerem — udziatéw w luksemburskim AIFM lub wspdlne wyjscie w sposdb umozliwiajacy zrealizowanie
zysku kapitatowego,

e w przypadku wprowadzenia do polskiego porzadku prawnego rozwigzan umozliwiajagcych tworzenie
i inwestowanie w ramach struktur typu REIT, zrealizowanie wtasnego projektu w tym obszarze, zgodnie
z pierwotng misjg Grupy, z wykorzystaniem dotychczasowych kompetencji i doswiadczen w tym zakresie,
wptywajacych na pozycje jednego z lideréw tego typu rozwigzan dla polskich inwestoréw.

Realizacja ww. zamierzen warunkuje realizacje strategii w tym zakresie. Nalezy zaznaczy¢, ze zakres i tempo realizacji
okreslonej powyzej koncepcji jest Scisle zwigzany z pojawiajagcymi sie okazjami rynkowymi oraz mozliwoscig ich
wykorzystania, co tylko czesciowo zalezy od potencjatu i sytuacji Spotki dominujacej oraz Grupy Kapitatowej.

FINANSOWANIE ROZWOJU

Istotnym dla dalszej dziatalnosci Spétki dominujacej bedzie pozyskanie srodkéw na realizacje plandéw strategicznych,
w tym na:

e sfinansowanie inwestycji w kolejne podmioty, stanowigce uzupetnienie kompetencji i obszaréw dziatalnosci
holdingu (Grupy Kapitatowej) zgodnie ze strategig rozwoju biznesu,

e przystgpienie do spotki Partners Group, ktéra nabywata aktywa Grupy Buma, w charakterze koinwestora,
z udziatem nieprzekraczajgcym 5 proc.,

e finansowanie biezacej dziatalnosci spdtki holdingowe;.

Srodki finansowe na te cele moga by¢ pozyskane poprzez podwyiszenie kapitatu spétki dominujacej. Na podstawie
uchwaty powzietej przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 15 kwietnia 2019 r. udzielono Zarzadowi
upowaznienia do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego o kwote nie wiekszg niz
23 308 080 zt.

Spoétka dominujaca zrealizowata juz w | kwartale br. emisje akcji serii H w ramach uchwalonego kapitatu docelowego,
pozyskujgc w ten sposdb 12 min zt.

Zarzad Spétki dominujacej podjat w czerwcu kolejng uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki
w drodze emisji akcji zwyktych na okaziciela serii | w ramach kapitatu docelowego. Przedmiotem subskrypcji bedzie do
11.250.000 akgji Serii I, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda, tj. o facznej wartosci do 9 000 000,00 zt, po cenie emisyjnej
nie nizszej niz 1,60 zt.

Zarzad ma rowniez mozliwos$¢ pozyskania kapitatu w wyniku emisji obligacji. o fgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej
niz 10 min euro.

Czynnikami istotnymi dla realizacji zamierzen strategicznych emitenta mogg by¢ potencjalne negatywne skutki
pandemii COVID-19. Szerzej ryzyka wynikajace z tych okolicznosci zostaty opisane w dalszej czesci niniejszego
Sprawozdania.

17. OPIS PODSTAWOWYCH CZYNNIKOW RYZYKA | ZAGROZEN

Grupa narazona jest na ryzyka finansowe oraz ryzyka rynkowe zwigzane z dziatalnoscig operacyjna. Ponizej wskazano
najistotniejsze z ryzyk, jakie obecnie identyfikuje Grupa. Zdarzenia majgce znaczgcy wptyw na dziatalnos¢ oraz wyniki
finansowe Grupy Kapitatowej w | ptroczu roku obrotowego 2021 lub ktérych wptyw jest mozliwy w nastepnych latach
obrotowych zostaty przedstawione w pkt. 16 Sprawozdania.

RYZYKO STRATEGII ROZWOJU BIZNESU

Spoétka dominujgca bedzie dazyta do rozbudowy holdingu poprzez powiekszanie grupy kapitatowej o podmioty
zapewniajace osiggniecie docelowej struktury i realizacje koncepcji biznesowej, ktéra zaktada zachowanie istotnego
znaczenia Grupy na rynku nieruchomosci komercyjnych i rozbudowe istniejgcej struktury o spétki o charakterze
ustugowym, uzupetniajgcych kompetencje zaréwno na rynku nieruchomosci, jak i w innych klasach aktywow,
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w szczegolnosci w zakresie inwestycji w przedsiebiorstwa. Efektywnos¢ dziatalnosci tego typu podmiotéw jest silnie
skorelowana z jej skala. Strategicznym celem jest istotny wzrost wartosci aktywoéw zarzadzanych przez podmioty
zalezne Spétki dominujacej, a takze aktywédw wehikutéw inwestycyjnych, dla ktdrych spétki wchodzace w sktad
holdingu petnig role doradcy przy zarzadzaniu.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze kazda strategia obarczona jest mozliwoscig jej niepowodzenia. Istnieje ryzyko, ze dziatania
Spotki dominujacej prowadzace do dalszej rozbudowy holdingu nie przyniosg sukcesu w odniesieniu do czesci
lub catosci plandw. Spétka dominujgca nie gwarantuje osiggniecia tego celu. Btedne decyzje zwigzane z zatozeniami
lub realizacjg strategii mogg dodatkowo prowadzi¢ do strat zwigzanych z trwatym obnizeniem wartosci Spotki
dominujacej, co moze mie¢ istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy
rozwoju Spotki dominujace;j.

W przypadku niezrealizowania sie scenariusza rozwoju Grupy poprzez sfinalizowanie nabycia spétek operacyjnych
Grupy BUMA, realizacja zatozonej strategii, w czesci odnoszacej sie do rozbudowy Grupy o spétki uzupetniajace
kompetencje i doswiadczenia REINO Partners Sp. z 0.0., moze zostac istotnie zagrozona.

W celu ograniczenia ryzyka realizacji strategii rozwoju biznesu, Spétka dominujgca na biezgco monitoruje otoczenie
rynkowe i prawne, ktorego analiza stanowi fundament okreslania zatozen i celu strategii rozwoju jej biznesu, a takze
dochowuje nalezytej starannosci przy wyborze potencjalnych celdw inwestycyjnych i partneréw biznesowych oraz
okreslaniu zatozen biznesowych, finansowych i prawnych zwigzanych z dalszg rozbudowg holdingu, korzystajac przy
tym z opinii, wiedzy i doswiadczen profesjonalnych podmiotowi o ustalonej renomie. Niemniej Spétka dominujaca nie
moze zapewni¢, ze ww. dziatania bedg skuteczne i w catosci wyeliminujg przedmiotowe ryzyko.

RYZYKA ZWIAZANE Z DZIALALNOSCIA SPOLEK WCHODZACYCH W SKtAD HOLDINGU

Zgodnie z koncepcjq i strategig rozwoju biznesu holdingu, w sktad grupy kapitatowej wchodzg lub mogg wchodzi¢
podmioty specjalizujgce sie w zarzadzaniu inwestycjami i wehikutami inwestycyjnymi w poszczegdlnych klasach
aktywow, w szczegdlnosci nieruchomosci komercyjnych, a takze podmioty licencjonowane o istotnym znaczeniu
dla dziatalnosci w zakresie tworzenia, zarzadzania i oferowania produktow inwestycyjnych, takie jak dom maklerski
czy towarzystwo funduszy inwestycyjnych lub zarzadzajacy alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi (zgodnie
z dyrektywa AIFMD).

Powyzsze zwigzane jest z wieloma istotnymi czynnikami ryzyka, wsréd ktérych najwieksze znaczenie majg ryzyka
zwigzane z wynikami inwestycyjnymi oraz odpowiedzialnoscig prawng i finansowg podmiotéw petnigcych role
zarzadzajgcego lub doradcy przy zarzadzaniu aktywami inwestycyjnym, a takze ryzyko regulacyjne podmiotéw,
ktorych dziatalnos¢ jest licencjonowana i podlega scistemu nadzorowi odpowiednich instytucji, takich jak Komisja
Nadzoru Finansowego i jej odpowiednicy w innych jurysdykcjach.

Wymienione i powigzane czynniki ryzyka moga prowadzi¢ do natozenia na podmioty wchodzace w sktad Grupy
Kapitatowej sankcji administracyjnej w zwigzku z niewykonywaniem lub nienalezytym wykonywaniem obowigzujgcych
przepisdw prawa, okresowej lub trwatej utraty mozliwosci prowadzenia dziatalnosci przez dany podmiot,
w szczegblnosci w przypadku nieuzyskania, ograniczenia lub cofniecia formalnej zgody na prowadzenie dziatalnosci
podlegajacej licencjonowaniu, uznaniu dotychczas wykonywanej dziatalnosci za spetniajgcej warunki do uzyskania
licencji, a takze istotnego spadku zakresu lub skali dziatalnosci biznesowej, rozumianej w szczegdlnosci jako wartosé
aktywow wehikutéw inwestycyjnych, dla ktérych podmiot wchodzgcy w sktad holdingu petni role zarzadzajgcego
lub doradcy przy zarzadzaniu aktywami inwestycyjnymi.

W celu ograniczenia powyzszych ryzyk, w stosunku do podmiotéw wiaczanych do holdingu zaréwno na obecnym
etapie, jak i w przysztosci, Spotka dominujgca dochowuje i bedzie dochowywacé nalezytej starannosci w zakresie oceny
kompetencji i doswiadczen oséb o kluczowym znaczeniu, atakze wprowadza i zapewnia istnienie i biezgce
egzekwowanie procedur i instrukcji wewnetrznych oraz wykonywanie zadan i przebiegu proceséw w obszarze
compliance, obejmujgcych w szczegdlnosci polityke i system kontroli wewnetrznej, funkcje audytu
wewnetrznego, polityke zarzadzania ryzykiem, system zapewnienia zgodnosci dziatalnosci z prawem, procedury
podejmowania i realizacji decyzji inwestycyjnych, system ujawniania i zarzadzania konfliktem intereséw, system
ochrony informacji poufnych i informacji chronionych, w tym stanowigcych tajemnice zawodowg oraz informacje
poufng w rozumieniu MAR.

Dodatkowo, wszelkie wymienione i niewymienione powyzej dziatania, ktérych celem jest ograniczenie czynnikéw
ryzyka zwigzanych z dziatalnoscig spétek wchodzacych w sktad holdingu, bedg definiowane, uzgadniane
i egzekwowane na poziomie Spoétki jako spotki holdingowej. Niemniej Spotka nie moze zapewnic, ze ww. dziatania bedg
skuteczne i w catosci wyeliminujg przedmiotowe ryzyka.
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RYZYKO ZWIAZANE ZE SPOtKAMI WCHODZACYMI W SKEAD HOLDINGU, INNYMI NIZ SPOLtKI KOMPETENCYJNE

Spétka dominujgca moze petni¢, bezposrednio lub poprzez spétki zaleine, role inwestora lub koinwestora
w strukturach lub wehikutach inwestycyjnych, dla ktérych spétki wchodzace w sktad holdingu petnig role
zarzadzajacego lub doradcy przy zarzadzaniu aktywami inwestycyjnymi. Sytuacja taka wigze sie z mozliwoscig
osiggniecia dodatkowych zyskdw kapitatowych, ale takze z dodatkowymi czynnikami ryzyka, w szczegdlnosci ryzykiem
poniesienia straty z tego typu inwestycji, w postaci okresowej lub trwatej utraty wartosci nabytych udziatéw.

W celu ograniczenia powyzszego ryzyka, Spotka dominujgca bedzie dokonywata tego typu inwestycji wytacznie
w przypadku, gdy bedzie ona konieczna dla realizacji danego projektu i uzyskania przez spotke wchodzacg w sktad
holdingu przychoddw o istotnej wartosci, a takze wytacznie po dokonaniu wnikliwej i kompleksowej analizy.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze w przypadku kazdej tego typu inwestycji, analiza bedzie dokonywana przez profesjonalny
podmiot wchodzacy w sktad holdingu, posiadajagcy kompetencje i doswiadczenia do oceny inwestycji w danej klasie
aktywow (ktére to kompetencje i doswiadczenia stanowity decydujacqg przestanke wtgczenia danego podmiotu
do holdingu). Ponadto, zaréwno wnioski z analizy, jak i same decyzje inwestycyjne, bedg kazdorazowo tozsame
z decyzjami innych niezaleznych podmiotéw, w szczegdlnosci spetniajgcych kryteria inwestora profesjonalnego,
ktorych efektem bedzie przystgpienie do danego wehikutu inwestycyjnego poprzez objecie wiekszosci (zwykle 90 — 95
proc.) udziatéw. Niemniej Spdtka dominujgca nie moze zapewni¢, ze ww. dziatania beda skuteczne i w catosci
wyeliminujg przedmiotowe ryzyka.

RYZYKA ZWIAZANE Z POZYSKIWANIEM | OBStUGA FINANSOWANIA ZEWNETRZNEGO

Na réznych poziomach holdingu i struktury wtascicielskiej, dziatalnos¢ Spotki dominujgcej lub Grupy Kapitatowej moze
by¢ finansowana z wykorzystaniem kapitatu obcego, w szczegdélnosci w formie kredytu bankowego, pozyczek, obligacji
i rozwigzan typu mezzanine finance.

Opdinienia w dostepie do zrédet finansowania zewnetrznego, mniej korzystne warunki takiego finansowania
lub problemy z wywigzywaniem sie ze zobowigzan wynikajgcych z obligacji, uméw kredytowych lub pozyczek, moga
miec istotny negatywny wptyw na zakres i harmonogram realizacji strategii inwestycyjnej, dziatalnosc i wyniki Spotki
lub poszczegdlnych podmiotéw wchodzgcych w sktad holdingu, a w szczegdlnosci na mozliwosé nabycia nowych celéw
inwestycyjnych, a takze konieczno$¢ przedwczesnego wyjscia z niektdrych projektdw na warunkach gorszych
od zaktadanych w momencie dokonywania inwestycji.

Dodatkowo, istnieje ryzyko pogorszenia sytuacji finansowej Spétki dominujacej lub spétek wchodzgcych w sktad Grupy
w stopniu uniemozliwiajgcym wywigzywanie sie z zobowigzan wynikajacych z obstugi swojego zadtuzenia.
W przypadku zaistnienia takiego zdarzenia, Spdétka moze okresowo lub trwale ponies¢ straty lub negatywnie
zweryfikowac bilansowg warto$¢ naleznosci w sposéb wptywajgcy na wartos¢ aktywow netto Spétki dominujacej, co
moze miec istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos$¢, wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Spotki
i Grupy.

W celu ograniczenia powyzszego ryzyka, Spétka dominujgca bedzie korzystata z finansowania dtuznego w sposdéb
zapewniajacy odpowiednig réwnowage pomiedzy kapitatem wiasnym a kapitatem obcym, w szczegdlnosci poprzez
kazdorazowe korzystanie z finansowania zewnetrznego wytacznie w zakresie i na warunkach, ktdre z punktu widzenia
planéw finansowych, tworzonych z dochowaniem nalezytej starannosci i zgodnie z jak najlepszg wiedzg, zapewniajg
odpowiedni margines bezpieczenstwa, zaréwno z punktu widzenia czynnikdw ryzyka zwigzanych zaréwno ze zrédtami
sptaty, jak i kosztem obstugi zadtuzenia. Dodatkowo Spdtka dominujgca bedzie dgzyta do uzyskania finansowania
dtuznego, ktdre zapewni Spdtce dominujacej i poszczegdlnym podmiotom wchodzgcym w sktad holdingu odpowiednig
elastycznos¢ w zakresie refinansowania i przedterminowej sptaty, w szczegdlnosci w przypadku zmiany okolicznosci
dotyczacych poszczegdlnych inwestycji i instytucji finansowych. Niemniej Spétka dominujaca nie moze zapewnic,
ze ww. dziatania bedg skuteczne i w catosci wyeliminujg przedmiotowe ryzyko.

RYZYKO NIEDOJSCIA DO SKUTKU TRANSAKCJI PRZEJECIA SPOLEK OPERACYJNYCH GRUPY BUMA

Powiekszenie Grupy Kapitatowej o spotki operacyjne uzupetniajgce kompetencje REINO Partners, w szczegdlnosci
w obszarze property management oraz facility management, pozostaje jednym z gtéwnych celéow strategicznych
Spotki dominujacej. Konsekwentnie, spétki z Grupy Buma prowadzgce dziatalnos$é w tym zakresie, stanowig oczywisty
priorytet.
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Wszelkie dziatania Spétki dominujgcej zwigzane z tg transakcja, s3 podejmowane i prowadzone w najlepszej wierze
i w jak najlepiej rozumianym interesie akcjonariuszy Spoétki, w szczegdlnosci w celu sfinalizowania transakcji zgodnie
z zamierzeniami i publikowanymi informacjami, zaréwno co do zatozen, jak i warunkéw finansowych.

Istnieje jednak ryzyko, ze - w szczegdlnosci z przyczyn, niezaleznych od Spotki dominujgcej lub na ktére wptyw Spotki
jest ograniczony — transakcja nabycia spoétek operacyjnych opdzni sie lub nie dojdzie do skutku.

Spétka dominujaca oraz wszyscy doradcy pracujagcy w ramach transakcji dochowujg wszelkiej starannosci,
by transakcja zakonczyta sie sukcesem w mozliwie najkrotszym terminie. Niemniej, ryzyko niedojscia transakgcji
do skutku istnieje, nie moze zostac catkowicie wyeliminowane, a w zwigzku z powyzszym, powinno by¢ brane pod
uwage przez inwestordéw rozwazajgcych nabycie lub objecia akcji Spotki.

W przypadku niedojscia do skutku transakgji, ktérych przedmiotem sg sp6tki operacyjne z Grupy Buma, intencjg Spotki
dominujacej bedzie zrealizowanie celu strategicznego w ramach alternatywnego scenariusza.

RYZYKO ZWIAZANE Z NIETRAFNIE PRZYJETYMI ZALOZENIAMI MODELI FINANSOWYCH

Wszelkie decyzje zwigzane z potencjalnymi akwizycjami oraz istotne dziatania prowadzone w ramach realizacji
strategii rozwoju biznesu, podejmowane sg w oparciu o analizy, ktérych zatozenia wynikajg z mozliwie najlepszego
stanu wiedzy Spotki  oraz  dostepnych  raportéw  zewnetrznych, dotyczacych zaréwno  sytuacji
makroekonomicznej, jak irynku nieruchomosci, w szczegdlnosci nieruchomosci komercyjnych.

Nalezy jednak bra¢ pod uwage, ze wszelkie modele finansowe moga uwzgledniaé¢ zatozenia, ktére nie zostang
zrealizowane w przysztosci lub zrealizujg sie w sposdb znaczaco odbiegajgcy od aktualnego stanu wiedzy, wynikajacego
z dostepnych informaciji.

Negatywne ksztattowanie sie istotnych zatozend, w tym kluczowych parametréw lub trendéw, moze prowadzi¢
do odmiennego od zaktadanego efektu ekonomicznego prowadzonych dziatan oraz realizowanych akwizycji.

RYZYKO WYCENY AKTYWOW EMITENTA WEDtUG WARTOSCI GODZIWE)

Zgodnie z przepisami, wniesienie do Spétki dominujgcej pakietow wiekszosciowych udziatéw REINO Partners Sp. z 0.0.
i akcji REINO Dywidenda Plus SA (obecnie po przeksztatceniu REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0.) w zamian za akcje serii
E i F nowych emisji, wigzato sie z okresleniem wartosci godziwej aportéw przez niezaleznego biegtego rewidenta.
W zwigzku z powyzszym, istotng pozycjg bilansu Spétki dominujacej w ujeciu skonsolidowanym bedzie wartos¢ firmy.

W przypadku, gdy rozwdj i wyniki spoétek, ktérych udziaty lub akcje byty przedmiotem aportu, nie bedzie zgodny
z zatozeniami wycen, istnieje ryzyko docelowego obnizenia wartosci firmy wynikajgcej z wartosci godziwej aportéw,
co moze w sposdb istotny obnizy¢ kapitaty Spétki w ujeciu skonsolidowanym. Na moment sporzgdzenia tego raportu,
powyzsze ryzyko dotyczy w szczegdlnosci wyceny udziatdw REINO Partners, ktorych warto$¢ godziwa zostata
okreslona przy zastosowaniu metody zdyskontowanych przeptywéw finansowych, przy zatozeniu istotnego wzrostu
skali dziatalnosci oraz przychodéw w okresie kolejnych pieciu lat, co wprawdzie wynika z prowadzonych i znajdujgcych
sie na zaawansowanym etapie projektow biznesowych, a takze z okolicznosci, standardéw i parametréw typowych
dla tego typu przedsiewziec i prowadzonej dziatalnosci, ale jest obarczone istotng niepewnoscia co do efektow.

Zarowno Spdétka dominujaca, jak i osoby zarzadzajagce REINO Partners, wykorzystujgc catg posiadang wiedze
i wieloletnie doswiadczenia, doktadajg nalezytej starannosci, by istotne cele biznesowe majgce kluczowe znaczenie
dla pozytywnej weryfikacji wyceny w przysztosci zostaty osiggniecie w catosci lub znaczgcej czesci. Niemniej Spotka
dominujaca nie moze zapewnié, ze ww. dziatania bedg skuteczne i w catosci wyeliminujg przedmiotowe ryzyko, ktére
nalezy ocenic jako znaczace.

W przypadku REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0., dalsze ksztattowanie sie wartosci udziatow bedzie wynikato z realizacji
scenariuszy zwigzanych z posiadanymi udziatami w funduszu REINO RF CEE Real Estate SCA, w szczegdlnosci
w odniesieniu do wartosci nieruchomosci Malta House (z potencjalnymi ryzykami pandemii COVID-19) i ostatecznego
rozliczenia inwestycji z Grupg RF CorVal, a takze ze scenariuszy odnoszgcych sie do funduszu luksemburskiego
oraz spotki REINO Dywidenda Plus jako wehikutu inwestujgcego w inne struktury inwestycyjne.

Do dziatan podejmowanych w celu wyeliminowania lub przynajmniej ograniczenia czynnikdw ryzyka z powyzszego
zakresu, nalezy zaliczy¢ w szczegdlnosci: dziatania zwigzane ze wzrostem wartosci nieruchomosci Malta House,
dziatania zwigzane z alternatywnymi scenariuszami dla funduszu luksemburskiego, a takze dalsze wykorzystanie spotki
zaleznej jako wehikutu do koinwestowania w aktywa zarzadzane przez REINO Partners, w przypadku ktérych
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podstawowym celem jest osiggniecie ponadprzecietnych stép zwrotu, co moze mie¢ kluczowe i bardzo pozytywne
znaczenie dla przysztej wyceny spoétki zalezne;.

RYZYKA ZWIAZANE ZE WSPOtPRACA Z PARTNERAMI STRATEGICZNYMI ORAZ UMOWAMI
WYNIKAJACYMI Z TE} WSPOLPRACY

Realizowanie projektéw inwestycyjnych prowadzacych do istotnego wzrostu skali dziatalnosci, w tym w zakresie
wartosci aktywow w funduszach, dla ktérych spotki z Grupy Kapitatowej REINO Capital petnig funkcje zarzadzajacego
lub doradcy przy zarzadzaniu, wynikajgcego w szczegdlnosci z planowanego przejecia holdingu nieruchomosci,
mozliwe jest dzieki strategicznej wspotpracy z partnerami strategicznymi jak Partners Group oraz |0 Asset
Management, ich sile kapitatowej oraz zdolnosci do wzmocnienia mozliwosci pozyskiwania kapitatu od kolejnych
inwestordéw.

Jednakze partnerstwo czy wspdlne przedsiewziecia (ang. joint venture) wigzg sie z czynnikami ryzyka wynikajacymi
z uméw o wspdlnym prowadzeniu projektdw, koinwestowaniu oraz wspétwtasnosci podmiotéw, w ramach ktérych
kontrola nad wehikutami inwestycyjnymi odbywa sie poprzez posiadane wspdlnie spotki, w tym mozliwoscia ich
rozwigzania. Poziom powyzszego ryzyka wynika réwniez z nieréwnowagi kapitatu partnerdéw.

Spdtka dominujaca dochowuje nalezytej starannosci, by wszelkie umowy zwigzane z partnerstwem strategicznym
zabezpieczaty interes akcjonariuszy Spétki w mozliwie najszerszym zakresie, w szczegdlnosci poprzez dwustronny
charakter kluczowych postanowien i wszelkich sankcji. Niemniej, wyeliminowanie tego ryzyka nie jest mozliwie,
a inwestorzy rozwazajacy nabycie lub objecie akcji Spotki dominujacej, powinni braé to ryzyko pod uwage.

RYZYKO  OGRANICZONEJ KONTROLI NAD  SPOLKAMI  ZALEZNYMI,  WSPOLZALEZNYMI
| STOWARZYSZONYMI

Intencjg Spotki dominujacej jest uczestniczenie w spétkach zaleznych i stowarzyszonych oraz wspdlnych
przedsiewzieciach wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej w ramach realizacji strategii rozwoju biznesu Spotki
dominujacej jako holdingu, a takze stanowigcych inwestycje kapitatowg, w zakresie i w sposdb umozliwiajgcy
sprawowanie efektywnej kontroli i posiadanie wptywu na podejmowanie decyzji o kluczowym dla nich znaczeniu.

W przypadku posiadania pakietu mniejszosciowego i w efekcie potencjalnych dziatan pozostatych
akcjonariuszy/wspdlnikow tych spoétek zaleznych, albo w wyniku realizacji przez nich postanowiern umoéw zawartych
z kluczowymi partnerami w projektach, kontrola ta moze zosta¢ ograniczona. Decyzje pozostatych wspdlnikow,
bedacych partnerami Grupy, dysponujacych pakietem wiekszosciowym, mogg by¢ odmienne od zamierzen Spotki
dominujacej, a w rezultacie ograniczy¢ jej wptyw na podmiotédw powigzanych na zmiane planowanych projektéw
inwestycyjnych na niezgodny ze strategig Grupy. Czynniki te mogg miec istotny niekorzystny wptyw na dziatalnosg,
wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Spoétki.

RYZYKO UTRATY KONTROLI NAD SPOLKAMI ZALEZNYMI, WSPOLZALEZNYMI | STOWARZYSZONYMI

Intencjg Spotki dominujgcej jest uczestniczenie w spodtkach zaleinych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych,
wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej w ramach realizacji strategii rozwoju biznesu Spétki dominujacej jako
holdingu, a takze stanowigcych inwestycje kapitatowg, w zakresie i w sposéb umozliwiajacy sprawowanie efektywnej
kontroli i posiadanie wptywu na podejmowanie decyzji o kluczowym znaczeniu dla spétek zaleznych, wspoétzaleznych
i stowarzyszonych.

W przypadku obejmowania pakietu mniejszosciowego i w efekcie potencjalnych dziatan pozostatych
akcjonariuszy/wspdlnikdw spotek zaleznych, kontrola ta moze zostac ograniczona. Decyzje pozostatych wspdlnikow,
bedacych partnerami Spétki dominujgcej, dysponujgcych pakietem wiekszosciowym, mogg by¢é odmienne
od zamierzen Spétki dominujacej, a w rezultacie ograniczy¢ wptyw Spétki dominujgcej na dziatalnosc spoétek zaleznych,
wspotzaleznych i stowarzyszonych. Zmiany tresci statutu spdtek zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych oraz
zawieranych przez spotki zalezne, wspodtzalezne i stowarzyszone uméw, mogg wptyngé na zmiane planowanych
projektow inwestycyjnych spétek zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych na niezgodny ze strategig Spotki
dominujacej.

Ryzyka powyzsze bedg pojawiaty sie rowniez w przypadkach, w ktérych Spétka dominujgca jest wspdlnikiem
wiekszosciowym, ale w spodtce z osobami o kluczowym znaczeniu dla rozwoju biznesu w danym obszarze,
w szczegdblnosci w danej klasie aktywdw. W takiej sytuacji, nawet egzekwowanie praw wiekszosciowego wtasciciela
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moze nie zapewni¢ wystarczajgcej ochrony interesow Spétki dominujgcej. Czynniki te mogg miec istotny niekorzystny
wptyw na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Spotki.

RYZYKO NIESPRAWNOSCI NADZORU WtASCICIELSKIEGO

Strategia Spotki dominujacej zaktada wykorzystanie konstrukcji spotek zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych,
zarowno w odniesieniu do spétek kompetencyjnych o kluczowym znaczeniu dla realizacji strategii holdingu,
jak i w odniesieniu do inwestycji kapitatowych. Efektywna realizacja zamierzen i zatozen biznesowych oraz kontrola
kosztow w tych spotkach, wymagaé bedzie sprawnego nadzoru wtascicielskiego sprawowanego przez Spotke
dominujaca. W przypadku, w ktérym na efektywnos¢ nadzoru wiascicielskiego wptywac beda zdarzenia niezalezne
od Spotki dominujgcej, moze to posrednio wptyngé negatywnie na wartos¢ aktywéw netto, co moze miec istotny
niekorzystny wptyw na dziatalnos$¢, wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Grupy.

W celu ograniczenia opisanego powyzej ryzyka, osoby o kluczowym znaczeniu, beda petni¢ funkcje w odpowiednich
organach podmiotéw wchodzacych w skfad Grupy Kapitatowej.

RYZYKO UTRATY KADRY ZARZADZAJACEJ

Skutecznos¢ Grupy w doradztwie przy zarzadzaniu inwestycjami wynika, miedzy innymi, z wtasciwego doboru
sktadnikow portfela oraz okreslenia odpowiedniego momentu zakupu i sprzedazy poszczegdlnych nieruchomosci,
a takze jest potwierdzona dotychczasowymi osiggnieciami zespotu

Sukces rynkowy Spoétki dominujacej zalezy od mozliwosci pozyskania i utrzymania wysoko wykwalifikowanej kadry
zarzadzajacej wysokiego szczebla, ktérg w chwili obecnej stanowiag menedzerowie oraz profesjonalisci sktadajacy sie
na zespot spotek Grupy. Nie jest wykluczone, ze w przyszto$ci menedzerowie REINO Partners przestang zarzadzad tg
spotka. W konsekwencji Spétka dominujgca moze nie by¢ w stanie skutecznie pozyskiwaé i utrzymywaé kadry
zarzadzajacej o odpowiednim poziomie wiedzy i doswiadczenia. Utrata, a takze niemoznos¢ pozyskania lub utrzymania
takich oséb moze istotnie negatywnie wptywaé na mozliwos¢ realizacji strategii biznesowej, a w konsekwencji na
dziatalnos¢, wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Spotki dominujacej.

RYZYKO NIEWPROWADZENIA AKCJI DO OBROTU GIELDOWEGO

Intencjg Spoétki dominujgcej jest mozliwie najszybsze wprowadzenie akcji serii H i | do obrotu gietdowego,
wraz z akcjami serii E, F i G. Po zakoniczeniu emisji akcji serii |, biorgc pod uwage wszystkie istotne okolicznosci, Spdtka
dominujaca bedzie dziatata w jak najlepszej wierze, podejmujac bez zbednej zwtoki, wymagane przepisami prawa
dziatania prowadzgce do wprowadzenia do obrotu gietdowego akcji objetych w ramach subskrypcji prywatnych, w tym
w szczegdlnosci akcje serii Hi I.

Jednakze nalezy bra¢ pod uwage ryzyko opdznienia tego procesu lub niewprowadzenia akcji do obrotu gietdowego,
w szczegdlnosci z przyczyn niezaleznych od Spétki dominujgcej lub przestanek, na ktorych wptyw Spétki jest
ograniczony. Zamiarem Spotki jest ograniczenie tego ryzyka poprzez podejmowanie wiasciwych dziatan,
z dochowaniem nalezytej starannosci oraz zachowaniem termindw przewidzianych przepisami prawa we wspotpracy
ze starannie dobranym gronem doradcéw i zleceniobiorcéw.

RYZYKO NEGATYWNEGO WPLYWU PANDEMII COVID-19 NA DZIAtALNOSC GRUPY

Spoétka dominujgca przeprowadzita analize wptywu pandemii na jej dziatalnos¢ oraz ryzyk dla Grupy z tego
wynikajacych. W ocenie Zarzgdu Spotki, skutki zwigzane z pandemig koronawirusa nie bedg miaty wptywu na wynik
finansowy Grupy za 2021 roku, jednakze w zwigzku z duzg niepewnoscig dotyczgcg rozwoju pandemii, nie mozna tego
wykluczy¢. W zaleznosSci od czasu trwania ograniczen zwigzanych z epidemig koronawirusa, negatywne skutki mogag
wystgpic¢ rowniez w dalszej perspektywie.

W zakresie zwigzanym z mozliwosciami prowadzenia dziatalnosci operacyjnej, jak dotychczas Spétka nie odczuwa
wptywu epidemii w znaczgcy sposéb. W okresie obowigzywania rygorystycznych ograniczen, charakterystyka
dziatalnosci pozwalata na wykonywanie przez pracownikow wiekszosci obowigzkéw zdalnie. Po ztagodzeniu
obostrzen, z zastosowaniem wymaganych srodkéw ostroznosci, Grupa praktycznie powrdcita do modelu pracy sprzed
pandemii COVID-19.

W ocenie Zarzadu, w zwigzku z zakazami i ograniczeniami wprowadzonymi dla poszczegdlnych dziatalnosci, a takze
pogorszeniem sytuacji gospodarczej najemcéw, epidemia COVID-19 moze wptyngé na obnizenie skonsolidowanych
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zyskow operacyjnych spétek celowych bedgcych wtascicielami nieruchomosci na skutek redukcji/ czasowego
zawieszenia optat z tytutu najmu. Ogdlne pogorszenie koniunktury gospodarczej spowodowane pandemia moze mieé
negatywny wptyw na wycene tych nieruchomosci. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad nie jest
w stanie oceni¢ dtugoterminowego wptywu zaistniatej sytuacji na wycene nieruchomosci, niemniej jednak nie
zaobserwowano ani w 2020 ani w2021 roku negatywnych tendencji w tym zakresie.

Warto zwrdci¢ uwage, ze w portfelach aktywéw nalezgcych do wehikutdw z udziatem Grupy Kapitatowej, zarzgdzanych
przez spotki z Grupy Kapitatowej lub dla ktorych spotki z Grupy Kapitatowej petnig role doradcy przy zarzadzaniu, nie
znajduja sie centra handlowe, ktére sg obecnie najbardziej narazone na utrate przychodéw. Zaden z tych wehikutéw
nie jest tez w procesie nabywania takich nieruchomosci.

W portfelach zarzadzanych przez spétki z Grupy sg i beda nieruchomosci biurowe i logistyczne, ktérych najemcy
w przewazajgcej wiekszosci nie dziatajg w branzach zagrozonych przez epidemie i zwigzane z nig ograniczenia. Zarzad
dostrzega wyisze niz zazwyczaj ryzyko pozyskania finansowania planowanych projektéw inwestycyjnych,
w szczegdlnosci przedsiewzie¢ deweloperskich.

Pandemia najprawdopodobniej nie wptynie natomiast na optaty za zarzadzanie badz doradztwo w zarzadzaniu, co jest
gtéwnym zrédtem przychoddw spotki REINO Partners oraz pozostatych podmiotow powotanych do zarzadzania
aktywami w ramach realizacji strategii Spofki.

Zarzad zidentyfikowat nastepujace obszary, w jakich wptyw pandemii moze by¢ istotny dla Grupy:

e opdznienia w realizacji projektdw i transakcji w czasie, wzgledem ustalonego harmonogramu z powodu
zmian w dziatalnosci i komunikacji z kontrahentami, przedtuzonych terminéw procedowania, wydtuzonych
termindw uzyskania zgdd, pozwolen i innych procedur administracyjnych,

e utrudniony dostep do finansowania dtuznego lub wydtuzony proces jego pozyskania na skutek zmian
w sposobie dziatania bankéw i zmian w polityce udzielania kredytéw, w szczegdlnosci na skutek zmian
w ocenie ryzyka kredytowego zwigzanych z pandemig,

e utrudnione pozyskanie finansowania dla projektéw inwestycyjnych zwigzane z ograniczeniami
W przemieszczaniu sie, ograniczeniami proceduralnymi oraz ogdlng postawa wstrzymywania sie z decyzjami
inwestycyjnymi przez inwestorow i zmiang w zakresie oczekiwan co do stopy zwrotu i/lub ryzyka
inwestycyjnego,

e spadek aktywnosci najemcow i partnerdw biznesowych na rynku nieruchomosci w Polsce skutkujgcy
zawieszeniem lub niepowodzeniem zawierania niektérych uméw najmu, w szczegdlnosci w krétkim okresie.

Zarzad na biezgco monitoruje proces rozprzestrzeniania sie epidemii i podejmuje dziatania majace na celu
zminimalizowanie opisanych powyzej ryzyk, w szczegdlnosci, by umozliwic:

e realizacje rozpoczetych proceséw inwestycyjnych o strategicznym znaczeniu,

e prowadzenie regularnej dziatalnosci operacyjnej spoétek Grupy Kapitatowej z jak najmniejszymi
zaktoceniami,

e utrzymanie ptynnosci Grupy w obliczu zawirowan spowodowanych pandemig COVID-19.
Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu realizacja kluczowych projektéw przebiega bez wiekszych zaktécen.

W obecnych okolicznosciach ryzyko zwigzane z niepozyskaniem kapitatu jest wieksze niz przed wybuchem pandemii
COVID-19.Panujgca na rynkach finansowych niepewno$¢ powoduje, ze Zarzad przyjmuje obecnie z duzym
prawdopodobienstwem mozliwos¢ opdznienia procesu pozyskiwania kapitatu.

Grupa nie identyfikuje znaczacego ryzyka niedotrzymania lub ztamania zasad zawartych uméw.

Powyzsza ocena zostata sporzgdzona zgodnie z najlepszg wiedzg na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, przy
czym ocena skutkow i wptywu pandemii na wyniki roku obrotowego 2021 bedzie mozliwa po zakonczeniu roku
obrotowego. Obecnie sg one niemozliwe do oszacowania oraz uzaleznione od czynnikdw, ktore pozostajg poza
wptywem i kontrolg Grupy.

Warszawa, 28 wrzesnia 2021 r.
Radostaw Swiatkowski

Prezes Zarzadu
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OSWIADCZENIE

ZARZADU W SPRAWIE ZGODNOSCI POLROCZNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
REINO CAPITAL S.A. | SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ORAZ
SPRAWOZDANIA Z DZIAtALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ REINO CAPITAL S.A.

ZA | POLROCZE 2021 R.

Ja nizej podpisany oswiadczam, ze wedle mojej najlepszej wiedzy, pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital S.A. oraz pétroczne skrécone sprawozdanie finansowe REINO Capital S.A.
za pierwsze potrocze 2021 roku i dane porédwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
rachunkowosci oraz, ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowg i finansowg oraz
wynik finansowy Grupy Kapitatowej REINO Capital S.A. oraz REINO Capital S.A.

Oswiadczam ponadto, iz pdtroczne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej REINO Capital S.A. zawiera

prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Grupy Kapitatowej REINO Capital S.A., w tym opis podstawowych
zagrozen i ryzyka.

Warszawa, 28 wrzesnia 2021 r.
Radostaw Swiatkowski

Prezes Zarzadu
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