Szanowni Akcjonariusze,

Mineto 6 miesiecy wydtuzonego roku obrotowego (01.11.2016 — 31.12.2017). Drugi kwartat
byt dla nas okresem bardzo waznym. Trwaty intensywne prace nad projektami, ktérych
zakonczenie planujemy w biezgcym roku a jednoczesnie zawartych zostato szereg umow
dotyczacych nowych projektéw. Oto kilka biezgcych informacji:

Projekt City Shopin Szwedzka

Otwarty w ostatnich dniach grudnia 2016 r. pierwszy obiekt handlowy pod markg City
Shopin, a zarazem czwarty pod ogdélnym szyldem SHOPIN, cieszyt sie duzym
zainteresowaniem wsréd podmiotdw finansowych skupujacych wynajete obiekty handlowe.
W dniu 13 marca 2017 r. Tower Investments S.A. zawarta list intencyjny z AB Property Group
sp. z 0.0. dotyczacy zbycia udziatéw w spotce celowej Shopin Szwedzka sp. z 0.0. albo samej
nieruchomosci za cene 11.000.000 zt netto. Realizacja transakcji sprzedazy planowana jest
do 15 lipca 2017 r.

Projekt deweloperski Warszawa ul. Mehoffera

Zarzadzenie Prezydenta m.st. Warszawy z 22 lutego 2017 r. wyrazajgce zgode na
bezprzetargowe nabycie nieruchomosci przy ul. Mehoffera w Warszawie otworzyto nam
droge do realizacji projektu deweloperskiego jeszcze w tym roku. W minionym kwartale
kupiona zostata pierwsza dziatka o powierzchni 0,4275 ha, a w ostatnim dniu maja kolejna -
o powierzchni 0,2544 ha.

Projekt deweloperski dla sieci Biedronka - Warszawa ul. Modliriska

W dniu 15 marca 2017 r. spétka z grupy Tower Investments zawarta z Jeronimo Martins
Polska S.A. przedwstepng umowe dotyczacg budowy i sprzedazy obiektu handlowego typu
Biedronka. Wartos¢ kontraktu to 11,9 min zt netto. Aktualnie trwajg prace projektowe w
celu uzyskania pozwolenia na budowe.

Projekt deweloperski dla sieci Netto — Warszawa ul. Swarozyca

W dniu 14 marca 2017 r. Tower Investments S.A. zawarta z Netto sp. z 0.0. przedwstepng
umowe dotyczgcg budowy i sprzedazy obiektu handlowego w Warszawie przy ul. Swarozyca.
Wartos¢ kontraktu to 9,27 min zt netto. Aktualnie trwajg prace projektowe w celu uzyskania
pozwolenia na budowe.

Zakup lokalu handlowego w dzielnicy Ursyndw w Warszawie

W dniu 15 lutego 2017 r. Tower Investments S.A. zawarta ze spoétdzielnig mieszkaniowg
umowe dotyczgcg wybudowania przez spoétdzielnie dla Spétki lokalu uzytkowego o
powierzchni 1.191 m? w dzielnicy Ursynéw. Warto$¢ kontraktu to ok. 12,1 min zt brutto.
Oddanie do uzytkowania lokalu planowane jest w Ill kwartale 2017 r.



Lokal ten stat sie nastepnie przedmiotem przedwstepnej umowy sprzedazy ekspektatywy,
zawartej w dniu 28 kwietnia 2017 r. Zawarcie umowy sprzedazy planowane jest w lll
kwartale 2017 r.

Aby zrealizowa¢ nasze zapowiedzi, a takze sprostaé¢ wyzwaniom rynku i w dalszym ciggu
dynamicznie sie rozwijaé, podjelismy decyzje o rozpoczeciu procesu ubiegania sie o
dopuszczenie akcji Spoétki do obrotu na rynku regulowanym organizowanym przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. ("GPW"), a tym samym przeniesieniu notowan
akcji z alternatywnego systemu obrotu na rynku New Connect na rynek regulowany GPW. W
ramach tego procesu Spdtka planuje emisje nowych akcji w liczbie do 300.000, na ktérg
zgode wyrazito Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki uchwatg z 25 maja 2017 r.

Debiut Spétki na GPW planowany jest w IV kwartale 2017 r.

Wartos¢ sprzedazowa zabezpieczonych projektéw na 30 kwietnia 2017 r. wynosita 251,8 min
zt.

Z powazaniem

Bartosz Kazimierczuk
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I. Informacje o Emitencie

Firma: Tower Investments S.A.

Siedziba, adres: ul. Rumiana 49, 02-956 Warszawa

Numer telefonu: +48 22299 73 34

Adres strony internetowej www.towerinvestmnets.pl

Adres poczty elektronicznej info@towerinvestments.pl

Sad Rejestrowy Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie
Nr KRS 0000602813

REGON 302560840

NIP 7822564985

Kapitat zaktadowy Tower Investments S.A. (dalej ,Emitent”, ,,Spdtka”) wynosi 1 060 750 zt
i dzieli sie na:

— 689 171 akcji imiennych serii A
— 121 329 akcji na okaziciela serii A
— 250 250 akcji na okaziciela serii B

o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda.

W sktad Rady Nadzorczej Spotki w okresie objetym raportem wchodzity nastepujgce osoby:
Damian Jasica — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Magdalena Gronowska - Wiceprzewodniczgca Rady Nadzorczej
Adam Fafara — Cztonek Rady Nadzorczej

Jerzy llczyszyn- Cztonek Rady Nadzorczej

Tomasz Muchalski - Cztonek Rady Nadzorczej

W sktad Rady Nadzorczej Spétki na dzien sporzadzenia raportu wchodzg nastepujgce osoby:
Damian Jasica — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Magdalena Gronowska - Wiceprzewodniczgca Rady Nadzorczej
Kinga Opata-Mach — Cztonek Rady Nadzorczej

Jerzy llczyszyn- Cztonek Rady Nadzorczej
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Tomasz Muchalski - Cztonek Rady Nadzorczej

W sktad Zarzadu Spoétki w okresie objetym raportem oraz na dzien jego sporzgdzenia wchodzity
nastepujace osoby:

Bartosz Kazimierczuk — Prezes Zarzadu
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Il. Opis grupy kapitatowej

Tower Project sp. z 0.0. s.k.a.
70% TISA +30% Tl sp. zo.o.

Tower Pleszew Sp. z 0.0. w
organizacji.

100%

Tower Project sp. z 0.0.
70% TI SA+30% Tl sp. z 0.0.

Property Tower Investments sp. z 0.0.
s.k.a.

70% Tl sp. z 0.0. + 30% TI SA

Tower Investments sp. z 0.0.
100%
Tower Investments S.A.
64,97%
Tower Jasto sp. z 0.0.
75%
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Shopin Ptock sp. z 0.0.
100%

Shopin Szwedzka sp. z 0.0.
100%

Tower Swiebodzice sp. z 0.0.
75%

W sktad Grupy Kapitatowej Tower Investments S.A. oprécz Spotki wehodza:

1) Tower Jasto sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktorej Spotka posiada 75 udziatéw o tacznej
wartosci nominalnej 3.750 zt. Udziaty te stanowig 75% kapitatu i uprawniajg do 75% gtoséw
na zgromadzeniu wspdlnikdw (pozostate 25% udziatdw posiada Wojciech Pietrzak). Tower
Jasto sp. z 0.0. zostata powotana w celu zakupu akcji PKS Jasto S.A., ktdra jest wtascicielem
m.in. dwdch nieruchomosci przeznaczonych na cele handlowe. Planowane jest wybudowanie
na tych nieruchomosciach zintegrowanego obiektu dworcowo handlowego oraz parku

handlowego (SHOPIN MALL);

2) Shopin Plock sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktdrej Spotka posiada 100 udziatéw o
tacznej wartosci nominalnej 5.000 zt. Udziaty te stanowig 100% kapitatu i uprawniajg do 100%

gtosdw na zgromadzeniu wspdlnikdw. Shopin Ptock sp. z 0.0. obecnie jest w fazie zmiany
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nazwy na Tower Mehoffera sp. z 0.0. i bedzie realizowaé projekt przy ul. Mehoffera w

Warszawie;

3) Tower Investments sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktdrej Spétka posiada 100 udziatéw
o tgcznej wartosci nominalnej 500.000 zt. Udziaty te stanowig 100% kapitatu i uprawniajg do
100% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw. Dziatalnos¢ Tower Investments sp. z 0.0. jest

analogiczna do dziatalnosci Spéfki;

4) Property Tower Investments sp. z 0.0. s.k.a. (dawniej: Budner Investment sp. z 0.0. s.k.a.)
z siedzibg w Warszawie, w ktdrej Tower Investments sp. z 0.0. posiada 35.000 akcji o tgcznej
wartosci nominalnej 35.000 zt, a Tower Investments S.A. posiada 15.000 akcji o tgcznej
wartosci nominalnej 15.000 zt. Akcje te stanowig 100% kapitatu i uprawniajg do 100% gtosow
na walnym zgromadzeniu. Property Tower Investments sp. z 0.0. s.k.a. jest spotkg celowg,
utworzong w ramach wspoétpracy z grupg Budner, ktéra realizowata wybrane inwestycje grupy

kapitatowej Tower Investments sp. z 0.0.

5) Tower Project sp. z 0.0. s.k.a. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Tower Investments sp. z
0.0. posiada 30%, a Tower Investments S.A. 70% udziat w kapitale i gtosach na walnym

zgromadzeniu (co daje tgcznie 2.300.000 akcji o tgcznej wartosci nominalnej 2.300.000 zt).

Tower Project sp. z 0.0. s.k.a. jest spotkg celowa, utworzong w ramach wspétpracy z grupa
Budner, do realizacji wybranych inwestycji grupy kapitatowej Tower Investments sp. z o.0.
Woraz z nabyciem akcji 16 sierpnia 2016 r. (do tego dnia spotka byta spotkg stowarzyszong),
Emitent przejat nadzér wiascicielski nad nieruchomoscia potozong w todzi przy ul.
Byszewskiej, sktadajgcej sie z dziatek gruntu o facznej powierzchni 8 908 m? oraz

skomercjalizowanego parku handlowego Shopin Nowosolna o powierzchni 1 872 m2.

6) Tower Swiebodzice sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Tower Investments S.A.
posiada 3.750 akcji o tgcznej wartosci nominalnej 3 750 zt. Akcje te stanowig 75% kapitatu i
uprawniajg do 75% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw. Tower Swiebodzice sp. z 0.0. jest

spo6tka celowa utworzona na potrzeby realizacji parku handlowego Shopin w Swiebodzicach.

7) Tower Project sp. z0.0., w ktdorej 70% udziatu w kapitale i w gtosach na zgromadzeniu

wspolnikdw posiada Tower Investments S.A. a 30% Tower Investments Sp. z 0.0. Tower Project
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Sp. z o0.0. jest spotkag celowy, utworzong w ramach wspoétpracy z grupg Budner, do realizacji

wybranych inwestycji grupy kapitatowej Tower Investments sp. z 0.0.

8) Shopin Szwedzka sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Tower Investments S.A.
posiada 100 udziatdw o tgcznej wartosci nominalnej 5.000 zt. Udziaty te stanowig 100%

kapitatu i uprawniajg do 100% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikdéw.

Shopin Szwedzka sp. z o.0. jest spdtkg celowg utworzong na potrzeby realizacji parku

handlowego Shopin na ul. Szwedzkiej w Warszawie.

9) Tower Pleszew sp. z 0.0. W organizacji z siedzibg w Warszawie, w ktdorej Tower Investments
S.A. posiada 100 udziatow o tacznej wartosci nominalnej 5.000 zt. Udziaty te stanowig 100%

kapitatu i uprawniajg do 100% gtosow na zgromadzeniu wspdlnikow.

Tower Pleszew sp. z 0.0. jest spotkg celowg utworzong na potrzeby realizacji parku

handlowego Shopin na w Pleszewie.

Powyzej przedstawiono grupe kapitatowg, do ktérej nalezy Emitent wraz ze wskazaniem

miejsca Spotki w tej grupie.

Wszystkie spotki zalezne podlegajg konsolidacji metodg petna.

Emitent posiada ponadto 94% kapitatu zaktadowego w spoétce Elberta Investments S.A. z
siedzibg w Warszawie. Na podstawie zawartej umowy cywilnoprawnej Emitent nie sprawuje
jednak kontroli nad Elberta Investments S.A., poniewaz ma ograniczone prawo do kierowania
jej polityka operacyjna.
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lll. Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej za Il kwartat roku
obrotowego 2017

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUAC)I FINANSOWEJ NA DZIEN 30.04.2017 ROKU

MSSF MSSF MSSF
Aktywa 30.04.2017 30.04.2016 31.10.2016
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy 2888 360 - 2 888 360
Wartosci niematerialne 20833 - 23333
Rzeczowe aktywa trwate 294 388 211518 347 358
Nieruchomosci inwestycyjne 792774 792774 792774
Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych - 1911013 -
Naleznosci i pozyczki 2394 588 2331024 2126394
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 110824 110 824 110824
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - 39310 177 847
Aktywa trwate 6501 768 5396 462 6 466 890
Aktywa obrotowe
Zapasy 30773 169 2972752 11 842 308
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang 258 211 258 211 258211
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 12502 116 7 367 844 12 229 601
Naleznosci z tytutu biezagcego podatku dochodowego 8412 - -
Pozyczki - - 282131
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 403 200 786 000 842 400
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 433 400 41 451 54578
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3748 297 456 631 3860 844
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - - -
Aktywa obrotowe 48 126 805 11 882 890 29 370 075
Aktywa razem 54 628 573 17 279 352 35836 965
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUAC)I FINANSOWEJ NA DZIEN 30.04.2017 ROKU (CIAG DALSZY)

MSSF MSSF MSSF
Pasywa 30.04.2017 30.04.2016 31.10.2016
Kapitat wtasny
Kapitat wtasny przypadajqcy akcjonariuszom jednostki dominujqcej:
Kapitat podstawowy 1060 750 810 500 1060 750
Akcje wtasne (-) - - -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 9538 799 - 9538 799
Pozostate kapitaty (53952) - -
Zyski zatrzymane: 13 645 216 8705 354 13 146 195
- zysk (strata) z lat ubiegtych 13146 195 7 000 995 5838592
- zysk (strata) netto przypadajacy 499 022 1704 359 7 307 603
akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 24190 813 9515 854 23745744
Udziaty niedajace kontroli (48 797) 544 666 518 807
Kapitat wtasny 24 142 016 10 060 520 24 264 551
Zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 24 894 474 939 384 5052 289
Leasing finansowy 110 646 - 70 160
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania 468 047 - 468 047
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 159 545 - 311523
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych - - -
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Zobowigzania dtugoterminowe 25632711 939 384 5902 019

Strona |9




e
TOWER INVESTMENTS

Skonsolidowany raport kwartalny Tower Investments S.A. za Il kwartat roku obrotowego 2017

Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 4272 846 6260 792 4420240
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego - - 70776
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 222 409 - 958 985
Leasing finansowy 70 741 - 27 528
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 11728 - 17 305
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 155 852 17 456 175562
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 120270 1200 0
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi do sprzedazy - - -
Zobowigzania krétkoterminowe 4853 845 6279 447 5670395
Zobowigzania razem 30 486 557 7218 832 11572414
Pasywa razem 54 628 573 17 279 352 35836 965
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SKONSOLIDOWANE SPRAWZODANIE Z WYNIKU ZA OKRES OD 01.11.2016 ROKU DO 30.04.2017 ROKU

(WARIANT POROWNAWCZY)

01.02.2017 - 01.02.2016 - 01.11.2016 - 01.11.2015 - 01.11.2015 -

30.04.2017 30.04.2016 30.04.2017 30.04.2016 31.10.2016
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 415 669 709 835 3969 938 709 835 8 640 098
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 415 669 709 835 3969 938 709 835 8 640 098
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow - - - - -
Koszty operacyjne 1092373 384 373 2491 286 447 798 2342538
Ustugi obce 1044 038 321398 2114112 379911 1526 831
Wynagrodzenia i pozostate $wiadczenia 169 417 14 835 294 490 14 835 149 125
Zuzycie materiatéw i energii 50627 5115 579913 5115 94 196
Amortyzacja 22522 17 262 53 848 17 262 101 490
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw B - - - -
Zmiana stanu produktéw - 346947 - 5037 - 1053581 - 5037 48 886
Pozostate 152 716 30799 502 504 35711 422 011
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy - 676 704 325 462 1478 652 262 037 6 297 559
Pozostate przychody operacyjne 216 316 1827 667 420093 1827 667 2613992
Pozostate koszty operacyjne 104 257 4011 457 911 4011 130278
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych . . . . .
(+/-)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej - 564 646 2149119 1440 834 2085 694 8781273
Przychody finansowe 58 066 9227 98 292 10277 662 835
Koszty finansowe 444 541 370971 937 095 371795 364 548
Odpis wartosci firmy - - - - -
Ujemna wartos¢ firmy - - - - -
Udziat w zysku (stramfa)}ednostek wycenianych . 122 874 . 122 874 - 1091443
metodg praw wtasnosci (+/-)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem - 951122 1910 248 602 032 1847 049 7988 117
Podatek dochodowy - 180713 151 322 114 386 151322 716 256
Zysk (strata) netto z dziatalnosci - 770409 1758925 487 646 1695 727 7271862
kontynuowanej
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - - - -
Zysk (strata) netto - 770 409 1758 925 487 646 1695 727 7 271 862
Zysk (strata) netto przypadajacy: - - - - -
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego - 769 259 1767 558 499 022 1704 359 7 307 603
- podmiotom niekontrolujgcym - 1149 - 8 632 - 11376 - 8632 - 35741
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (METODA POSREDNIA)

Wyszczegbinienie 01.02.2017 - 01.02.2016 - 01.11.2016 - 01.11.2015 - 01.11.2015 -
30.04.2017 30.04.2016 30.04.2017 30.04.2016 31.10.2016
Przeptywy srodkéw pienieinych z dziatalnosci operacyjnej
(951 122) 1910 248 602 032 1847 049 7988117
Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Korekty: -
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe 21272 17 262 51348 17 262 99 273
aktywa trwate
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci 1250 R 2500 R 2217
niematerialne
Zmiana wartosci godziwej aktywow
(zobowigzan) finans. wycenianych przez 25200 123 300 - 123300 66 900
rachunek zyskow i strat
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci _ 50 601 _ 50 601 R
aktywow finansowych
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych _ R (40 091) R R
aktywow trwatych
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow
finansowych (innych niz instrumenty 86 890 N 86 890 N N
pochodne)
Koszty odsetek 194 237 - 595 156 - 40 595
Przychody z odsetek i dywidend - B - B (145 749)
Udziat w zyskach (stratach) jednostek _ (122 874) _ (122 874) 1091 443
stowarzyszonych
1149 8632 11376 8632 35741
Zyski (straty) podmiotéw niekontrolujacych
Inne korekty - (1840 823) - (1840 823) (2343 299)
Korekty razem 329997 (1763 901) 707 178 (1763 901) (1152879)
Zmiana stanu zapaséw (8570 712) 4494192 (18930 861) 860371 951723
Zmiana stanu naleznogci 1684 226 (4 692 625) (748 389) (3075 009) 5057 208
Zmiana stanu zobowiazari 173 663 (454 395) (172 681) 1951877 (6 872 821)
Zmiana stanu rezerw i rozlicze (114 034) (417 106) (232 683) 215474 101127
miedzyokresowych
Zmiany w kapitale obrotowym (6 826 858) (1069 934) (20 084 614) (47 288) (762 763)
Woptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw _ B _ B B
pochodnych
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej i | i | |
Zaptacony podatek dochodowy (47 156) B (193 574) B (645 480)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci (7 495 138) (923 588) (18 968 978) 35 860 5426 996
operacyjnej
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
- - - - (25 550)
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych
Woptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych i ) i ) )
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywéw (53 025) (2 154) (69 848) (2 154) (215 018)
trwatych
Woptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow _ B 178 862 B B
trwatych
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- (148 882) - (148 882) (3550 035)
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych
Pozyczki udzielone - B - B (6 872 000)
Wydatki na nabycie pozostatych aktywéw _ 242 369 _ B B
finansowych
Woptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdéw 352310 B 352310 B B
finansowych
Otrzymane odsetki 3 B 3 B 59223
Srodki pienigine netto z dziatalnosci 299 285 91333 461324 (151 036) (10 603 380)
inwestycyjnej
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy netto z tytutu emisji akcji - B - B 9789049
Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi bez _ B (606 000) B B
utraty kontroli
Woptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw _ B 20 000 000 B B
wartosciowych
Splaty kredytéw | pozyczek (40 247) - (459 872) - (1263 646)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (12 838) B (20522) B (19 386)
finansowego
Odsetki zaptacone (455 588) - (518 499) - (40 595)
Dywidendy wyptacone - B - B B
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci (508 674) _ 18 395 107 _ 8 465 422
finansowej
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich (7 704 526) (832 255) (112 547) (115 176) 3289 037
ekwiwalentow
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek 11 452 823 1288 886 3860 844 571 807 571807
okresu
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych i i )
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na 3748297 456 631 3748297 456 631 3860 844
koniec okresu
ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCIE
Wyszczegdlnienie 01.02.2017 - 01.02.2016 - 01.11.2016 - 01.11.2015 - 01.11.2015 -
v g 30.04.2017 30.04.2016 30.04.2017 30.04.2016 31.10.2016
zt zt zt zt zt
z dziatalnosci kontynuowanej
- podstawowy (0,73) 1,94 0,47 1,98 7,60
- rozwodniony (0,73) 1,94 0,47 1,98 7,60
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
- podstawowy (0,73) 1,94 0,47 1,98 7,60
- rozwodniony (0,73) 1,94 0,47 1,98 7,60
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
P sprzedazy
Wyszczegélnienie Kapitat akji Pozostate Zyski
S . Razem
podstawowy | powyzejich kapitaty zatrzymane
wartosci

nominalnej
Saldo na dzier 01.11.2015 roku 809 500 - 1000 5 838 592 6 649 092
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.11.2015 roku do
30.04.2016 roku
Emisja akcji - - - - -
Emisja akcji w zwigzku z realizacja opcji (program ptatnosci akcjami) - - - - -
Przeksztatcenie wktadu komplementariusza w S.K.A. na S.A. 1000 - (1 000) -
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - - -
Zmiana struktury grupy kapitatowe;j (transakcje z podmiotami
niekontrolujgcymi) - - - 1162 403 1162 403
Dywidendy - - - - -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - - -
Razem transakcje z wtascicielami 1000 - (1 000) 1162 403 1162 403
Zysk netto za okres od 01.11.2015 roku do 30.04.2016 roku - - - 1704 359 1704 359
Razem catkowite dochody - - - 1704 359 1704 359
Przeniesienie do zyskdw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych
Srodkow trwatych) -
Saldo na dzier 30.04.2016 roku 810 500 - - 8705 354 9515 854
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Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat ze
T sprzedazy
Wyszczegélnienie Kapitat akji Pozostate Zyski
S . Razem
podstawowy | powyzej ich kapitaty zatrzymane
wartosci

nominalnej
Saldo na dzien 01.02.2016 roku 809 500 1000 5775394 6 585 894
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci -
Korekta btedu podstawowego -
Saldo po zmianach 809 500 - 1000 5775394 6 585 894
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.02.2016 roku do
30.04.2016 roku
Emisja akcji - -
Przeksztatcenie wktadu komplementariusza w S.K.A. na S.A. 1000 (1 000) -
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) -
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami
niekontrolujacymi) 1162 403 1162 403
Dywidendy -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat -
Razem transakcje z wtascicielami 1000 - (1 000) 1162 403 1162 403
Zysk netto za okres od 01.02.2016 roku do 30.04.2016 roku 1767 558 1767558
Razem catkowite dochody - - - 1767 558 1767558
Przeniesienie do zyskdw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych
Srodkow trwatych) -
Saldo na dzieri 30.04.2016 roku 810 500 - - 8705 354 9515 854
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
o sprzedazy
Wyszczegélnienie Kapitat akji Pozostate Zyski
S . Razem
podstawowy | powyzejich kapitaty zatrzymane
wartosci

nominalnej
Saldo na dzier 01.11.2016 roku 1060 750 9 538 799 13 146 195 23 745 744
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.11.2016 roku do
30.04.2017 roku
Emisja akcji - - -
Emisja akcji w zwigzku z realizacja opcji (program ptatnosci akcjami) -
Przeksztatcenie wktadu komplementariusza w S.K.A. na S.A.
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) -
Zmiana struktury grupy kapitatowe;j (transakcje z podmiotami
niekontrolujgcymi) (53 952) (53 952)
Dywidendy -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat -
Razem transakcje z wtascicielami - - (53 952) - (53 952)
Zysk netto za okres od 01.11.2016 roku do 30.04.2017 roku 499 022 499 022
Razem catkowite dochody - - - 499 022 499 022
Przeniesienie do zyskdw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych
Srodkow trwatych) -
Saldo na dzier 30.04.2017 roku 1060 750 9 538 799 (53 952) 13 645 216 24 190 813
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Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat ze
T sprzedazy
Wyszczegélnienie Kapitat akji Pozostate Zyski
S . Razem
podstawowy | powyzej ich kapitaty zatrzymane
wartosci

nominalnej
Saldo na dzien 01.02.2017 roku 1060 750 9538 799 (53 952) 14 414 476 24 960 073
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci -
Korekta btedu podstawowego -
Saldo po zmianach 1060750 | 9538799 (53 952) 14 414 476 24 960 073
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.02.2017 roku do
30.04.2017 roku
Emisja akcji - -
Przeksztatcenie wktadu komplementariusza w S.K.A. na S.A. -
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) -
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami
niekontrolujacymi) -
Dywidendy -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat -
Razem transakcje z wtascicielami - - - - -
Zysk netto za okres od 01.02.2017 roku do 30.04.2017 roku (769 259) (769 259)
Razem catkowite dochody - - - (769 259) (769 259)
Przeniesienie do zyskdw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych
Srodkow trwatych) -
Saldo na dzieri 30.04.2017 roku 1060750 | 9538799 (53 952) 13 645 216 24 190 813
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IV. Dodatkowe informacje i objasnienia do srodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

1. Informacje ogdlne

Jednostkg dominujgcg Grupy Kapitatowej Tower Investments S.A. [dalej zwana ,Grupa
Kapitatowg”, ,Grupa”] jest Tower Investments Spétka Akcyjna [dalej zwana ,Spotka
dominujaca”].

Spoétka Dominujgca zostata utworzona Aktem Notarialnym REP A Nr 5396/2013 w dniu 2
pazdziernika 2013 roku pod nazwg SPV 223 J14 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Spotka komandytowo-akcyjna. Dnia 14 grudnia 2015 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy Spétki podjeto uchwate o przeksztatceniu w spotke Tower Investment S.A.
Zmiana formy prawnej zostata zarejestrowana w KRS w dniu 18 lutego 2016 roku.

Jednostka dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Warszawie, XllI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000602813.

Spétce dominujacej zostat nadany symbol REGON 302560840.
Siedziba Spotki dominujgcej miesci sie przy ul. Rumianej 49 w Warszawie (02-956). Siedziba
Spotki dominujgcej jest jednoczesnie podstawowym miejscem prowadzenia dziatalnosci przez

Grupe Kapitatowa.

Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostata objeta
Spétka dominujgca oraz nastepujgce spotki zalezne:

Udziat Grupy w kapitale:

Nazwa spotki zaleznej Siedziba 30.04.2017 30.04.2016 31.10.2016

Tower Investments Sp. z o.0. gglr:'l:na 49, 02-956 Warszawa, 100 % 100 % 100 %

Tower Jasto Sp. z 0.0. sglr;l:na 49, 02-956 Warszawa, 75 % 75 % 75 %

Property Tower Investments Sp. z 0.0. | Rumiana 49, 02-956 Warszawa, 100 % 70% 70%
S.K.A. Polska

Shopin Szwedzka Sp. z 0.0. ggg‘g”a 49, 02-956 Warszawa, 100 % 0% 100 %

Shopin Ptock Sp. z 0.0. Rumiana 49, 02-956 Warszawa, 100 % 0% 100 %
Polska

Tower Project Sp. z 0.0. Rumiana 43, 02-956 Warszawa, 100% 30% 100%
Polska

Tower Project Sp. 2 0.0. S.K.A. Eglr:'l:”a 49, 02-956 Warszawa, 100% 30% 100%

Tower Swiebodzice Sp. z 0.0. sngll:na 49, 02-956 Warszawa, 75% 0% 75%

W $rdédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien
30.04.2017 nie wystepowaty udziaty/akcje w spotkach stowarzyszonych, ktére zostatyby wycenione
metodg praw wtasnosci.
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Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do
publikacji przez Zarzad Spoétki dominujgcej dnia 9 czerwca 2017 r.

2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

2.1. Podstawa sporzadzenia

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej obejmuje
okres 6 miesiecy zakonczonych 30.04.2017 roku oraz zostato sporzgdzone zgodnie z MSR 34
Srédroczna sprawozdawczosé finansowa.

Dla petniejszego zrozumienia sytuacji finansowej oraz majgtkowej Grupy zamieszczono
dodatkowo jako dane za okresy poréwnywalne skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji
finansowej sporzadzone na dzien 30.04.2016 oraz skonsolidowane sprawozdanie z wyniku,
skonsolidowane sprawozdanie z wyniku i pozostatych catkowitych dochodéw, skonsolidowane
sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw
pienieznych za rok 01.11.2015 - 31.10.2016 rok, pomimo braku takich wymogdéw w MSR 34.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich
informacji, ktére ujawniane sg w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
sporzgdzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe nalezy czyta¢ facznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy
Kapitatowej zarok 01.11.2015 —-31.10.2016

Walutg sprawozdawczg niniejszego srédrocznego  skroconego  skonsolidowanego
sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w ztotych polskich
(o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétki Grupy w dajgcej sie
przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez spétki wchodzgce w sktad Grupy.

2.2. Zasady rachunkowosci

Zmiany standarddw lub interpretacji obowigzujace i zastosowane przez Grupe od 1 listopada
2015 roku

Nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje, ktére obowigzujg od 1 listopada 2015 roku
oraz ich wptyw na skonsolidowane sprawozdanie Grupy:
* Zmiana MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”
Zmiany polegajg na doprecyzowaniu zasad postepowania w przypadku, gdy
pracownicy wnoszg wptaty na pokrycie kosztéw programu okreslonych Swiadczen.
Wejscie zmiany w Unii Europejskiej nastgpito dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych
1 lutego 2015 roku lub pdzniej. Zmiana nie miata wptywu na sprawozdanie finansowe
Grupy, gdyz nie oferuje ona swoim pracownikom programéw okreslonych swiadczen.
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= Zmiany MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSR 16, MSR 38 i MSR 24 wynikajgce z ,Projektu
corocznych poprawek: cykl 2010-2012", ktére w Unii Europejskiej weszty w zycie dla
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lutego 2015 roku lub pdzniej. Poprawki do
standardéw obejmuja:

o

MSSF 2: Rada doprecyzowata standard zmieniajgc lub wprowadzajgc nowe
definicje nastepujgcych pojeé: warunek rynkowy, warunek swiadczenia ustug,
warunek nabycia uprawnien, warunek zwigzany z dokonaniami. Zmiana nie
miata wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

MSSF 3: Rada doprecyzowata zasady wyceny zaptaty warunkowej po dniu
przejecia, aby byty zgodne z innymi standardami (przede wszystkim z MSSF 9 /
MSR 39 oraz MSR 37). Zmiana nie miata wptywu na sprawozdanie finansowe
Grupy.

MSSF 8: Rada natozyta na jednostki dokonujgce tgczenia segmentéw
operacyjnych wymoég dodatkowych ujawnien dotyczacych tych potaczonych
segmentéw i cech gospodarczych, ze wzgledu na ktére dokonano tgczenia
zmiana nie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy, poniewaz nie
dokonano faczenia segmentéw operacyjnych.

MSSF 8: standard po zmianie przewiduje, ze wymodg ujawniania uzgodnienia
sumy aktywéw segmentéow z aktywami wykazanymi w bilansie jest
obowigzkowy tylko, gdy wartosci aktywéw sg ujawniane w podziale na
segmenty, Zmiana nie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy,
poniewaz Grupa nie dokonuje podziatu na segmenty.

MSR 16 i MSR 38: Rada wprowadzita korekte zasady kalkulowania kwoty brutto
i skumulowanego umorzenia Srodka trwatego (wartosci niematerialnej) w
przypadku stosowania modelu wartosci przeszacowanej. Zmiana nie miata
wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy, poniewaz Grupa nie stosuje
modelu wartosci przeszacowanej

MSR 24: Definicja podmiotu powigzanego zostata poszerzona o jednostki
Swiadczace ustugi kluczowego personelu kierowniczego. Dodano tez
odpowiednie ujawnienia. Zmiana nie miata wptywu na sprawozdanie
finansowe Grupy, poniewaz obowigzki kluczowego personelu kierowniczemu
nie zostaty powierzone innym podmiotom.

Standardy i interpretacje obowigzujagce w wersji opublikowanej przez IASB, lecz nie
zatwierdzone przez Unie Europejskg, wykazywane sg ponizej w punkcie dotyczacym
standardéw i interpretacji, ktore nie weszty w zycie.

Zastosowanie standardu lub interpretacji przed datg ich wejscia w zycie

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie skorzystano z dobrowolnego
wczesniejszego zastosowania standardu lub interpretacji.
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Opublikowane standardy i interpretacje, ktdre nie weszty w zycie dla okreséw
rozpoczynajacych sie 1 listopada 2015 roku i ich wptyw na sprawozdanie Grupy

Do dnia sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty
opublikowane nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje, obowigzujgce dla okreséw
rocznych nastepujgcych po 1 listopada 2015 roku:

= Zmiana MSSF 11, Wspélne ustalenia umowne”

Zgodnie z poprawka jednostka nabywajgca udzialy we wspdlnej dziatalnosci
stanowigcej biznes (przedsiewziecie) bedzie musiata do ujecia aktywdw i zobowigzan
wspolnej dziatalnosci zastosowaé zasady okreslone w MSSF 3, a wiec m.in. wycenié¢
aktywa i zobowigzania w wartosci godziwej i ustali¢ wartos¢ firmy. Zmiana obowigzuje
dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej. Zmiana nie
bedzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy, gdyz nie wystepujg w Grupie
takie transakcje.

= Zmiana MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” i MSR 38 , Aktywa niematerialne”
Zgodnie z poprawka metoda amortyzacji srodkéw trwatych oparta na osigganych
przychodach z wykorzystania sktadnika aktywow jest niedopuszczalna. W przypadku
aktywéw niematerialnych stosowanie takiej metody zostato ograniczone. Zmiana
obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych 1 stycznia 2016 roku lub pdznie;j.
Zmiana nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy, gdyz Grupa
stosuje wyfgcznie metode amortyzacji liniowe;.

= Zmiana MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” i MSR 41 ,,Rolnictwo”
Poprawka przewiduje, ze rosliny produkcyjne (np. winorosSle, drzewa owocowe)
zostang wytgczone z zakresu MSR 41 i wigczone w zakres MSR 16 jako wytworzone we
wtasnym zakresie sSrodki trwate. Dzieki tej zmianie nie bedzie konieczne dokonywanie
wyceny tych roslin w wartosci godziwej na kazdy dzien bilansowy, czego do tej pory
wymagat MSR 41. Zmiana obowigzuje dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych 1
stycznia 2016 roku lub pdzniej. Zmiana nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie
finansowe Grupy, gdyz Grupa nie prowadzi dziatalnosci rolniczej.

=  Zmiana MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe”

Zgodnie z wprowadzong poprawka w sprawozdaniu jednostkowym udziaty w
jednostce zaleznej, wspdlnym przedsiewzieciu lub jednostce stowarzyszonej beda
mogty by¢ wyceniane rowniez metodg praw witasnosci. Do tej pory MSR 27
przewidywat wytgcznie wycene w cenie nabycia lub zgodnie z MSSF 9 / MSR 39. Zmiana
obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej.
Zmiana nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy, gdyz dotyczy
wytacznie jednostkowych sprawozdan finansowych.

= Zmiany MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 i MSR 34 wynikajgce z ,Projektu corocznych
poprawek: cykl 2012-2014”, ktére weszty w zycie dla okresdw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub pézniej. Poprawki do standardéw
obejmuja:
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MSSF 5: zmiana do standardu przewiduje, ze jesli spdtka zmienita przeznaczenie
aktywéw z przeznaczonych do sprzedazy bezposrednio na przeznaczone do
wydania wiascicielom lub z przeznaczonych do wydania wifascicielom na
przeznaczone do sprzedazy, oznacza to kontynuacje pierwotnego planu i nie
odwraca sie dokonanych korekt. Zdaniem zarzadu nie bedzie miata wptywu na
sprawozdanie finansowe Grupy, gdyz nie wystgpity takie transakcje.

MSSF 7: dzieki zmianie do standardu doprecyzowano, ze obowigzujgce od 2013
roku wymogi dotyczace ujawniania informacji o pozycjach wykazywanych w
kwotach netto nie obowigzujg dla skréconych sprawozdan srédrocznych,
chyba, ze sg to informacje wymagajace ujawnienia na podstawie ogdlnych
zasad MSR 34. Zdaniem zarzadu nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie
finansowe Grupy, gdyz dotyczy ona tylko skréconych sprawozdan
srédrocznych.

MSSF 7: zmiana wprowadza nowg wskazéwke pozwalajgcg ocenié, czy zostato
utrzymane zaangazowanie w przekazanych aktywach. Jezeli jednostka
przekazata aktywa, jednak zawarta umowe serwisowg, w ktérej wynagrodzenie
jest uzaleznione od kwot i terminéw sptat przekazanego sktadnika aktywoéw,
oznacza to, ze jednostka utrzymuje zaangazowanie w tym sktadniku aktywow.
Grupa przeanalizowata zawierane transakcje i ocenita, ze powyzsza zmiana ich
nie dotyczy.

MBSR 19: standard dopuszcza stosowanie do dyskontowania przeptywdéw stopy
procentowe odpowiednie dla skarbowych papieréw wartosciowych w
przypadku, gdy rynek dla papieréw wartosciowych podmiotéw komercyjnych
jest ptytki. Zmiana do standardu okresla, iz gteboko$é rynku nalezy oceniaé z
punktu widzenia waluty tych papieréw, a nie kraju. Grupa przeanalizowata
sytuacje na rynku papieréw wartosciowych i ocenita, ze powyzsza zmiana nie
bedzie miata wptywu na jej sprawozdanie.

MSR 34: standard pozwala, aby niektére informacje wymagane przez MSR 34
dla skréconych srédrocznych sprawozdan finansowych byty prezentowane w
innych dokumentach, ktére takiemu srédrocznemu sprawozdaniu towarzyszg,
na przyktad w sprawozdaniu z dziatalnosci. Jezeli informacje zostang
zamieszczone w dokumentach towarzyszacych, nalezy w $rédrocznym
sprawozdaniu finansowym zamiesci¢ wyrazne odniesienie do miejsc, gdzie je
ujawniono. Dodatkowe dokumenty muszg by¢ dostepne dla uzytkownikéw na
tych samych warunkach i w tym samym czasie, co Srédroczne sprawozdanie
finansowe. W przeciwnym wypadku $rédroczne sprawozdanie finansowe
zostanie uznane za niekompletne. Zmiana dotyczy tylko sprawozdan
srddrocznych, zatem nie wptywa na niniejsze sprawozdanie.

Zmiana MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych”

Rada MSR w ramach wiekszego projektu, ktdry ma doprowadzi¢ do zwiekszenia
przejrzystosci i unikniecia nadmiernych ujawnief w sprawozdaniu finansowym,
opublikowata szereg zmian do MSR 1. Zmiany obejmujg nastepujace aspekty:
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o Rada zwraca uwage na to, ze umieszczenie w sprawozdaniu finansowym zbyt
wielu nieistotnych informacji powoduje, ze sprawozdanie finansowe staje sie
nieczytelne i jest to sprzeczne z zasadg istotnosci,

o wymagane przez standard pozycje sprawozdania z wyniku i pozostatych
catkowych dochoddéw oraz sprawozdania z sytuacji finansowej mogg by¢
dezagregowane,

o dodano wymogi dotyczace sum czgstkowych zamieszczanych w sprawozdaniu
z wyniku i pozostatych catkowitych dochodéw oraz w sprawozdaniu z sytuacji
finansowe;j,

o kolejnos¢ not do sprawozdania finansowego zalezy od decyzji spotki, jednak
nalezy w tym zakresie zapewni¢ zrozumiatosé i porownywalnosé.

Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych 1 stycznia 2016 roku lub
pozniej. Grupa przeprowadzita analize i uznata, ze juz stosuje zmienione zasady, zatem
jej sprawozdanie finansowe nie bedzie wymagato zmian.

= Zmiana MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,Ujawnianie
informacji na temat udziatéw w innych jednostkach” i MSR 28 ,Inwestycje w
jednostkach stowarzyszonych i wspdélnych przedsiewzieciach”

Rada MSR dodata kolejne zwolnienia z wymogu konsolidacji lub stosowania metody
praw wtasnosci w przypadku jednostek inwestycyjnych:

o jezeli spétka dominujgca S$redniego szczebla jest zalezna od jednostki
inwestycyjnej, ktora wykazuje swoje inwestycje w wartosci godziwej zgodnie z
MSR 39 / MSSF 9, to taka spotka dominujgca $redniego szczebla moze nie
sporzgdzac skonsolidowanych sprawozdan finansowych,

o jezeli inwestor jest zalezny od jednostki inwestycyjnej, ktéra wykazuje swoje
inwestycje w warto$ci godziwej zgodnie z MSR 39 / MSSF 9, to taki inwestor
moze nie stosowaé metody praw wtasnosci do ujmowania swoich inwestycji w
jednostki wspétkontrolowane lub stowarzyszone,

o jednostka inwestycyjna jest obowigzana konsolidowac jednostki zalezne, ktére
Swiadczg ustugi pomocnicze; jesli jednak taka jednostka zaleina jest sama
jednostkg inwestycyjng, nie konsoliduje sie jej.

Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych 1 stycznia 2016 roku lub
pdziniej. Spoétka Dominujaca nie jest jednostka inwestycyjng i nie nalezy do grupy, w
ktdrej wystepowataby jednostka inwestycyjna, zatem zmiany nie bedg miaty wptywu
na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

= Nowy MSSF 9, Instrumenty finansowe: klasyfikacja i wycena”
Nowy standard zastgpi obecny MSR 39. Zmiany wprowadzone przez standard w
rachunkowosci instrumentdow finansowych obejmuja przede wszystkim:

o inne kategorie aktywow finansowych, od ktérych uzalezniona jest metoda
wyceny aktywow; przydziat aktywow do kategorii dokonywany jest w
zalezno$ci od modelu biznesowego odnoszgcego sie do danego sktadnika
aktywow,
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o nowe zasady rachunkowosci zabezpieczern odzwierciedlajgce w wiekszym
stopniu zarzgdzanie ryzykiem,

o nowy model utraty wartosci aktywow finansowych oparty na przewidywanych
stratach i powodujacy koniecznos¢ szybszego ujmowania kosztéw w wyniku
finansowym.

Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku
lub pdiniej. Grupa jest w trakcie oceny wplywu standardu na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.

= Nowy MSSF 14 ,Regulatory Deferral Accounts”

Nowy standard dotyczy wytgcznie podmiotéw, ktére przechodzg na MSSF i prowadzg
dziatalnos¢ w branzach, w ktérych panstwo reguluje stosowane ceny, takich jak
dostarczanie gazu, elektrycznosci czy wody. Standard pozwala na kontynuowanie
polityki rachunkowosci dotyczgcej ujmowania przychodéw z takiej dziatalnosci
stosowanej przed przejsciem na MSSF zarédwno w pierwszym sprawozdaniu
sporzadzonym wg MSSF, jak i pdzniej. Nowe regulacje nie wptyng na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy, poniewaz stosuje juz ona MSSF. Standard obowigzuje
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej, jednakze
nie zostanie on zatwierdzony do stosowania w Unii Europejskiej.

= Nowy MSSF 15 ,, Revenue from Contracts with Customers”

Nowy standard zastgpi dotychczasowe MSR 11 i MSR 18 zapewniajac jeden spdjny
model ujmowania przychodéw. Nowy 5-stopniowy model uzaleznia¢ bedzie ujecie
przychodu od uzyskania przez klienta kontroli nad dobrem lub ustugy. Ponadto
standard wprowadza dodatkowe wymogi ujawniania informacji oraz wskazéwki
dotyczace kilku szczegétowych kwestii. Grupa nie zakonczyta jeszcze procesu analizy
wptywu standardu na sprawozdanie finansowe.

Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku
lub pdznie;j.

=  Zmiana MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i MSR 28 , Inwestycje w
jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach”
Obowigzujace do tej pory zasady regulujgce rozliczenie utraty kontroli nad jednostkg
zalezng przewidywatly, ze ujmuje sie na ten moment zysk lub strate. Z kolei zasady
stosowania metody praw wtasnosci moéwity, ze wynik transakcji z podmiotami
wycenianymi metodg praw witasnosci ujmuje sie tylko do wysokosci udziatu
pozostatych udziatowcow tych podmiotow.
W sytuacji, gdy jednostka dominujgca sprzedaje lub wnosi aportem udziaty w spoétce
zaleznej do podmiotu wycenianego MPW w taki sposdb, iz traci nad nig kontrole, wyzej
przytoczone regulacje bytyby ze sobg sprzeczne. Zmiana MSSF 10 i MSR 28 likwiduje te
kolizje nastepujgco:
o jezeli jednostka, nad ktéra utracono kontrole stanowi przedsiebiorstwo
(biznes), wynik na transakcji ujmowany jest w catosci,
o jezeli jednostka, nad ktérg utracono kontrole nie stanowi przedsiebiorstwa,
wynik ujmowany jest tylko do wysokosci udziatu innych inwestoréw.

Strona |24



© TOWER INVESTMENTS

Skonsolidowany raport kwartalny Tower Investments S.A. za Il kwartat roku obrotowego 2017

Wejscie w zycie tej zmiany zostato wstrzymane.

Nowy MSSF 16 , Leasing”

Nowy standard regulujgcy umowy leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera
nowg definicje leasingu.

Znaczgce zmiany dotyczg leasingobiorcéw: standard wymaga ujecia w bilansie dla
kazdej umowy leasingowe] wartosci ,prawa do korzystania ze sktadnika aktywow” i
analogicznego zobowigzania finansowego. Prawo do korzystania z aktywéw jest
nastepnie amortyzowane, natomiast zobowigzanie wyceniane w zamortyzowanym
koszcie. Przewidziano uproszczenia dla umow krotkoterminowych (do 12 miesiecy) i
aktywow o niskiej wartosci.

Podejscie ksiegowe do leasingdw od strony leasingodawcy jest zblizone do zasad
okreslonych w dotychczasowym MSR 17.

Grupa szacuje, ze nowy standard moze mie¢ wptyw na jej sprawozdanie finansowe,
jednak nie zakonczyta jeszcze procesu okreslania wartosci. Zmiany obowigzujg dla
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej.

Zmiana MSR 12, Podatek dochodowy”
Rada MSR uszczegoétowita zasady:
o ujmowania aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego w przypadku
poniesienia przez jednostke niezrealizowanych strat,
o kalkulacji przysztych zyskéw podatkowych koniecznych, by ujg¢ aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.
Grupa szacuje, ze zmiana standardu nie bedzie miafa istotnego wplywu na jej
sprawozdanie finansowe.
Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2017 roku
lub pdznie;j.

Zmiana MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywow pienieznych”

Zmieniony standard wymaga od jednostek ujawnienia informacji, ktére pozwola
uzytkownikom sprawozdania finansowego oceni¢ zmiany zadtuzenia jednostki (tj.
zmiany zaciggnietych pozyczek i kredytéw).

Grupa szacuje, ze zmiana standardu pociggnie za sobg koniecznos$¢ uzupetnienia
ujawnien o nowe dane.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2017 roku
lub pdinie;j.

Zmiana MSSF 2 ,,Ptatnosci na bazie akcji”
Rada MSR uregulowata trzy kwestie:
o sposéb ujmowania w wycenie programu regulowanego w s$rodkach
pienieznych warunkéw innych niz warunki nabywania uprawnien,
o klasyfikacja ptatnosci akcjami w przypadku, gdy jednostka jest zobowigzana
pobra¢ podatek od pracownika,
o modyfikacja programu, ktéra skutkuje zmiang z programu rozliczanego w
srodkach pienieznych na program rozliczany w instrumentach kapitatowych.
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Grupa szacuje, ze zmiana standardu nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdanie
finansowe ze wzgledu na to, ze nie wystgpity transakcje objete zmianami.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku
lub pdznie;j.

=  Zmiana MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe”

W zwigzku z wejsciem w zycie w 2019 roku nowego standardu dotyczgcego
instrumentéw finansowych (MSSF 9) Rada MSR wprowadzita przejsciowe (do czasu
wejscia w 2Zycie nowego standardu dotyczgcego ubezpieczen) przepisy stosowania
nowych zasad rachunkowosci instrumentéw w sprawozdaniach finansowych
ubezpieczycieli. W przeciwnym wypadku ich wyniki bytyby narazone na sporg
zmiennosé.

Zaproponowano dwa alternatywne podejscia:

o korygowanie zmiennosci powodowanej przez MSSF 9 dla niektdérych aktywéw
poprzez odrebng pozycje w sprawozdaniu z wyniku i innych dochodéw
catkowitych,

o zwolnienie ze stosowania MSSF 9 do czasu wejscia w zycie nowego standardu
dotyczacego ubezpieczen (lub roku 2021).

Zmiana standardu nie bedzie miata wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy ze
wzgledu na to, ze nie prowadzi ona dziatalnos$ci ubezpieczeniowe;j.
Zmiany obowigzujg w momencie zastosowania MSSF 9.

= Zmiany MSSF 1, MSSF 12 i MSR 28 wynikajace z ,,Projektu corocznych poprawek: cykl
2014-2016". Poprawki do standardéw obejmuja:

o MSSF 1: usunieto niektére krétkoterminowe zwolnienia, ktére stosowano przy
przejsciu na MSSF ze wzgledu na to, ze dotyczyty okreséw, ktére juz minety iich
zastosowanie juz nie byto mozliwe. Zmiana nie bedzie miata wpltywu na
sprawozdanie finansowe Grupy, gdyz jest juz ono sporzgdzane wg MSSF.

o MSSF 12: doprecyzowano, ze ujawnienia dotyczace udziatéw w innych
jednostkach wymagane tym standardem obowigzujg rowniez wtedy, gdy
udziaty te sg zaklasyfikowane jako przeznaczone do zbycia zgodnie z MSSF 5.
Zmiana nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy, gdyz nie
kwalifikuje ona udziatéw jako przeznaczone do zbycia.

o MSR 28: doprecyzowano, ze w sytuacjach, gdy MSR 28 dopuszcza wycene
inwestycji albo metodg praw wiasnosci albo w wartosci godziwej (przez
organizacje zarzadzajgce kapitatem wysokiego ryzyka, fundusze wzajemne itd.
lub udziaty w jednostkach inwestycyjnych) wyboru tego mozina dokonaé
odrebnie dla kazdej z takich inwestycji. Zmiana nie bedzie miata wptywu na
sprawozdanie finansowe Grupy, gdyz nie ma ona mozliwosci wyboru metody
wyceny inwestycji w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzieciach do wartosci godziwej.

Zmiany wejdg w zycie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2017 roku
(MSSF 12) lub 1 stycznia 2018 roku (MSSF 1 i MSR 28).

= Zmiana MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne”
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Zmiana doprecyzowuje zasady, wedle ktérych nieruchomosc jest przeklasyfikowywana
do lub z kategorii nieruchomosci inwestycyjnych z lub do $rodkéw trwatych badz
zapasow.

Przede wszystkim zmiana klasyfikacji nastepuje, gdy zmieni sie sposéb uzytkowania i
zmiana ta musi by¢ udowodniona. Standard wprost méwi, ze zmiana intencji zarzadu
sama w sobie nie jest wystarczajaca.

Zmiane standardu nalezy zastosowac¢ do wszystkich zmian w uzytkowaniu, ktére
nastgpig po wejsciu w zycie zmiany do standardu oraz do wszystkich nieruchomosci
inwestycyjnych posiadanych na dzien wejscia w zycie zmiany standardu.

Analiza skutkéw jeszcze nie zostata zakoriczona. Zmiany obowigzujg dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej.

= Nowa KIMSF 22 ,Transakcje walutowe i zaliczki”

Interpretacja okresla, jaki kurs nalezy stosowaé w przypadku sprzedazy lub zakupu w
walucie obcej, ktére poprzedzone sg otrzymaniem lub uiszczeniem zaliczki w tej
walucie. Zgodnie z nowg interpretacjg zaliczke na dzien jej zaptaty nalezy ujac¢ po kursie
na ten dzien. Nastepnie w momencie ujecia w rachunku zyskdéw i strat przychodu
osigganego w walucie lub kosztu lub zakupionego sktadnika aktywéw nalezy je ujgé po
kursie z dnia ujecia zaliczki, a nie po kursie z dnia, gdy zostat ujety przychdd lub koszt
lub sktadnik aktywdw.

Grupa szacuje, ze nowa interpretacja nie bedzie miata istotnego wptywu na jej
sprawozdanie finansowe, gdyz nie przeprowadza takich transakcji, ktérych zmiany
dotycza. Interpretacja obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2018 roku lub pdznie;j.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania
przez standardy lub interpretacje

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu
historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, ktére sg wyceniane wedtug
wartosci godziwe;j.

Konsolidacja

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Spotki
dominujacej oraz sprawozdania finansowe spdtek, nad ktdrymi Grupa sprawuje kontrole tj.
spoétek zaleznych, sporzadzone na dzierh 30 kwietnia 2017 roku. Przez kontrole rozumie sie
zdolno$¢ wptywania na polityke finansowgq i operacyjng spotki zaleznej w celu osiggniecia
korzysci ekonomicznych z jej dziatalnosci.

Sprawozdania finansowe Spoétki  dominujgcej oraz spoétek zaleznych objetych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, sporzadza sie na ten sam dzier bilansowy tj.
na 30 kwietnia. W przypadkach gdy jest to konieczne, w sprawozdaniach finansowych spétek
zaleznych dokonuje sie korekt majgcych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci
stosowanych przez spétke z zasadami stosowanymi przez Grupe Kapitatowa.
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Wytgczeniu z konsolidacji mogg podlega¢ spétki, ktdrych sprawozdania finansowe sg
nieistotne z punktu widzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej. Inwestycje w spétkach zaleznych zaklasyfikowane jako przeznaczone do
sprzedazy ujmuje sie zgodnie z MSSF 5.

Spotki zalezne obejmowane sg konsolidacjg metodg petna.
Metoda konsolidacji petnej polega na faczeniu sprawozdan finansowych Spétki Dominujgcej
oraz spoétek zaleznych poprzez zsumowanie, w petnej wartosci, poszczegdlnych pozycji
aktywoéw, zobowigzan, kapitatu wtasnego, przychoddw oraz kosztédw. W celu zaprezentowania
Grupy Kapitatowej w taki sposéb, jak gdyby stanowita ona pojedynczg jednostke gospodarczg
dokonuje sie nastepujacych wigczen:
®* na moment nabycia kontroli uymowana jest wartosc¢ firmy lub zysk zgodnie z MSSF 3,
= okreslane sg i prezentowane oddzielnie udziaty niedajgce kontroli,
= salda rozliczen miedzy spotkami Grupy Kapitatowej i transakcje (przychody, koszty,
dywidendy) wytacza sie w catosci,
= wylgczeniu podlegajg zyski i straty z tytutu transakcji zawieranych wewnatrz Grupy
Kapitatowej, ktére sg ujete w wartosci bilansowej aktywow takich jak zapasy i srodki
trwate. Straty z tytutu transakcji wewnatrz Grupy analizowane sg pod katem utraty
wartosci aktywéw z perspektywy Grupy,
= ujmuje sie podatek odroczony z tytutu réznic przejsciowych wynikajgcych z wytagczenia
zyskéw i strat osiggnietych na transakcjach zawartych wewnatrz Grupy Kapitatowej
(zgodnie z MSR 12).

Udziaty niedajgce kontroli wykazywane sg w odrebnej pozycji kapitatéw wtasnych i
reprezentujg te cze$¢ dochodéw catkowitych oraz aktywéw netto spotek zalezinych, ktére
przypadajg na podmioty inne niz spétki Grupy Kapitatowej. Grupa alokuje dochody catkowite
spoétek zaleznych pomiedzy akcjonariuszy Spoétki Dominujgcej oraz podmioty niekontrolujgce
na podstawie ich udziatu we wtasnosci.

Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi, ktére nie skutkujg utratg kontroli przez Spotke
Dominujacg, Grupa traktuje jak transakcje kapitatowe:
= sprzedaz czesciowa udziatéw na rzecz podmiotéw niekontrolujgcych - réznica
pomiedzy ceng sprzedazy a wartoscig bilansowg aktywéw netto spotki zaleznej,
przypadajacych na udziaty sprzedane podmiotom niekontrolujgcym, ujmowana jest
bezposrednio w kapitale w pozycji zyski zatrzymane.
nabycie udziatéw od podmiotéw niekontrolujgcych - rdéznica pomiedzy ceng nabycia a
wartoscig bilansowg aktywoéw netto nabytych od podmiotéw niekontrolujgcych ujmowana
jest bezposrednio w kapitale w pozycji zyski zatrzymane

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Jednostki stowarzyszone to takie jednostki, nad ktérymi Spdétka Dominujgca nie sprawuje
kontroli, ale na ktére wywiera znaczacy wptyw, uczestniczgc w ustalaniu polityki finansowej i
operacyjnej.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg ujmowane poczatkowo w cenie nabycia, a
nastepnie wyceniane z zastosowaniem metody praw wtasnosci. Na moment powstania
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znaczgcego wptywu ustalana jest wartos¢ firmy jako réznica pomiedzy ceng nabycia inwestycji
a wartoscig godziwg aktywéw netto przypadajgcych na inwestora. Wartos¢ firmy ujmowana
jest w wartosci bilansowej inwestycji w jednostkach stowarzyszonych.
Warto$¢ bilansowa inwestycji w jednostkach stowarzyszonych jest powiekszana lub
pomniejszana o:
= udziat Spétki Dominujacej w wyniku jednostki stowarzyszonej,
= udziat Spdétki Dominujgcej w pozostatych catkowitych dochodach jednostki
stowarzyszonej, wynikajgcych m.in. z przeszacowania rzeczowych aktywéw trwatych
oraz z tytutu réznic kursowych z przeliczenia jednostek zagranicznych. Kwoty te
wykazuje sie w  korespondencji z odpowiednig pozycjg ,Skonsolidowanego
sprawozdania z wyniku i pozostatych catkowitych dochodow”,
= zyskiistraty wynikajgce z transakcji pomiedzy Grupa a jednostka stowarzyszong, ktore
podlegajg wtgczeniom do proporcji posiadanego udziatu,
= otrzymane wyptaty z zysku wypracowanego przez jednostke stowarzyszong, ktére
obnizajg warto$¢ bilansowg inwestycji.
Sprawozdania finansowe Spétki Dominujgcej oraz spotek stowarzyszonych ujetych w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metodg praw wtasnosci, sporzadza sie na ten
sam dzien bilansowy tj. na 30 kwietnia.

Transakcje w walutach obcych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotym polskim (PLN), ktéry
jest rowniez walutg funkcjonalng Spétki Dominujace;.

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy
zastosowaniu kursu obowigzujgcego w dniu zawarcia transakcji (kurs spot).

Na dzien bilansowy pozycje pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg
przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu zamkniecia obowigzujgcego na koniec
okresu sprawozdawczego tj. Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski.

Niepieniezne pozycje ujmowane wedtug kosztu historycznego, wyrazonego w walucie obcej,
sg wykazywane po kursie historycznym z dnia transakgji.

Niepieniezne pozycje ewidencjonowane wedtug wartosci godziwej, wyrazonej w walucie
obcej, wyceniane sg wedtug kursu wymiany z dnia ustalenia wartosci godziwej tj. Sredniego
kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Rdznice kursowe powstate z rozliczenia transakcji lub przeliczenia pozycji pienieznych innych
niz instrumenty pochodne, ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychoddéw lub kosztow
finansowych w kwocie netto, za wyjatkiem réznic kursowych kapitalizowanych w wartosci
aktywow w przypadkach okreslonych zasadami rachunkowosci (przedstawione w punkcie
dotyczacym kosztéw finansowania zewnetrznego).

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania zagranicznych jednostek zaleznych sg przeliczane
na walute polska po kursie zamkniecia obowigzujgcym na dzien bilansowy tj. po srednim
kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.
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Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania, ktére mozna bezposrednio przyporzagdkowaé nabyciu, budowie lub
wytworzeniu dostosowywanego sktadnika aktywéw, aktywuje sie jako czes$¢ ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia tego sktadnika aktywdéw. Na koszty finansowania zewnetrznego sktadajg
sie odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic kursowych do wysokosci, ktéra koryguje koszty
odsetek.

Wartos¢ firmy

Warto$¢ firmy ujmowana jest poczgtkowo zgodnie z MSSF 3 (patrz wyzej podpunkt dotyczacy
potfaczen jednostek gospodarczych). Wartosci firmy nie amortyzuje sie, zamiast tego corocznie
przeprowadzany jest test na utrate wartosci zgodnie z MSR 36 (patrz podpunkt dotyczacy
utraty wartosci niefinansowych aktywow trwatych).

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne obejmujg znaki towarowe, patenty i licencje, oprogramowanie
komputerowe, koszty prac rozwojowych oraz pozostate wartosci niematerialne, ktére
spetniajg kryteria ujecia okreslone w MSR 38. W pozycji tej wykazywane sg rowniez wartosci
niematerialne, ktére nie zostaty jeszcze oddane do uzytkowania (wartosci niematerialne w
trakcie wytwarzania).

Wartosci niematerialne na dzien bilansowy wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.
Wartosci niematerialne o okreslonym okresie uzytkowania amortyzowane sg metodg liniowa
przez okres ich ekonomicznej uzytecznosci. Okresy uzytkowania poszczegélnych wartosci
niematerialnych poddawane sg corocznej weryfikacji, a w razie koniecznosci korygowane od
poczatku nastepnego roku obrotowego.

Przewidywany okres uzytkowania dla poszczegdlnych grup wartosci niematerialnych wynosi:

Grupa Okres
Znaki towarowe 5 lat
Patenty i licencje 2 lata
Oprogramowanie komputerowe 2 lata
Pozostate wartosci niematerialne 5 lat

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania nie sg amortyzowane, lecz
corocznie sg poddawane testom na utrate wartosci. Grupa nie posiada wartosci
niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania na dzien 30 kwietnia 2017 roku.

W spétkach Grupy nie sg prowadzone prace rozwojowe ani badawcze.
Zyski lub straty wynikte ze zbycia wartosci niematerialnych sg okreslane jako réznica pomiedzy

przychodami ze sprzedazy a wartoscig netto tych wartosci niematerialnych i s3 ujmowane
w wyniku w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych.
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Zasady klasyfikacji nieruchomosci:

Ze wzgledu na specyficzng dziatalnos¢ jednostki jaka jest obstuga projektow inwestycyjnych
spotka moze zakwalifikowac zakupione nieruchomosci (budynki, grunty itp.) do jednej z 3
pozycji:

Rzeczowe Aktywa Trwate,
Nieruchomosci Inwestycyjne,
Zapasy,

Ponizej spétka przedstawia kryteria klasyfikacji do poszczegdlnych grup:

1.

Nieruchomosci zajmowane na wtasne potrzeby, badz przeznaczone do dostosowania i
pdiniejszego uzytkowania jako nieruchomosci zajmowane przez wtasciciela,
nieruchomosci zajmowane przez pracownikow sg klasyfikowane jako Rzeczowe
Aktywa Trwate w mysl przepiséw MSR 16.

Nieruchomosci jakie zostaty nabyte wytgcznie w celu zbycia w bliskiej przysztosci lub w
celu dostosowania i odsprzedazy , sg klasyfikowane jako zapas, nawet jesli spétka do
momentu sprzedazy osigga przychody z czynszéw (np. parki handlowe), poniewaz
handel nieruchomosciami jest podstawowg dziatalnoscig spétki. Dodatkowo w
przypadku nieruchomosci, co do ktérych spétka osigga istotne przychody z najmu - jesli
po uptywie jednego roku od rozpoczecia eksploatacji tej nieruchomosci nie dojdzie do
sprzedazy rzeczonej nieruchomosci, zarzagd podejmuje uchwate stwierdzajgcg, czy
dalej beda podejmowane kroki prowadzgce do sprzedazy. W przypadku braku takiej
uchwaty — nieruchomos$¢ zreklasyfikowana zostaje na nieruchomosci inwestycyjne. W
przypadku podjecia wyzej wymienionej uchwaty, w przypadku braku szans na sprzedaz
nieruchomosci po uptynieciu kolejnych 12 miesiecy od momentu podjecia uchwaty,
nieruchomos¢ zostaje przekwalifikowana do nieruchomosci inwestycyjnych.
Nieruchomosci, ktére sg w trakcie budowy lub dostosowywania, a nad ktérymi prace
prowadzone sg na zlecenie osdb trzecich i nie spetniajg kryteriow umowy o ustuge
budowlang sg klasyfikowane jako zapas.

Nieruchomosci utrzymywane w posiadaniu ze wzgledu na dtugoterminowy wzrost ich
wartosci lub w celu czerpania korzysci z czynszéw klasyfikowane sg jako nieruchomosci
inwestycyjne.

Nieruchomosci, ktore sg w trakcie budowy lub dostosowywania i bedg w przysztosci
utrzymywane ze wzgledu na oczekiwany dtugoterminowy wzrost ich wartosci lub w
celu czerpania korzysci z czynszéw, klasyfikowane sg jako nieruchomosci inwestycyjne.
Nieruchomosci dla ktérych przyszte uzytkowanie pozostaje nieokreslone,
klasyfikowane sg jako nieruchomosci inwestycyjne.

W przypadku gdy dla nieruchomosci, ktéra wczesniej zostata zakwalifikowana jako
nieruchomos¢ inwestycyjna ze wzgledu na brak planéw co przysztego uzytkowania, Grupa
utworzy plan wykorzystania i sprzedazy, w momencie zatwierdzenia takiego planu przez
Zarzad sg reklasyfikowanie na zapasy.
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W punktach dotyczacych rzeczowych aktywdéw trwatych, nieruchomosci inwestycyjnych oraz
zapasow opisane sg zasady poczatkowego ujecia wyzej wymienionych pozycji oraz ujmowania
skutkéw sprzedazy/likwidacji tych pozycji.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate poczatkowo ujmowane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia. Cene nabycia zwiekszajg wszystkie koszty zwigzane bezposrednio z zakupem i
przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzytkowania.

Po poczatkowym ujeciu rzeczowe aktywa trwate, za wyjatkiem gruntéow, wykazywane sg
wedfug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy
aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Rzeczowe aktywa trwate w trakcie wytwarzania nie
podlegajg amortyzacji do czasu zakonczenia budowy lub montazu i przekazania srodka
trwatego do uzywania.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego
sktadnika aktywow, ktéry dla poszczegdlnych grup rzeczowych aktywéw trwatych wynosi:

Grupa Okres
Budynki i budowle 40 lat
Maszyny i urzadzenia 3-10lat
Srodki transportu 2,5-5lat
Pozostate srodki trwate 5-10lat

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu, w ktérym sSrodek trwaty jest dostepny do
uzytkowania. Ekonomiczne okresy uzytecznosci oraz metody amortyzacji sg weryfikowane raz
w roku, powodujgc ewentualng korekte odpisdw amortyzacyjnych w kolejnych latach.

Srodki trwate s3 dzielone na czeéci sktadowe bedace pozycjami o istotnej wartosci, dla ktérych
mozna przyporzadkowaé odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci. Czescig sktadowa sg
rowniez koszty generalnych przeglagddéw oraz istotne czesci zamienne i wyposazenie, jezeli
bedg wykorzystywane przez okres dtuzszy niz rok. Biezgce koszty utrzymania poniesione po
dacie oddania $rodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, ujmowane
sg w wyniku w momencie ich poniesienia.

Do wyceny gruntow stosowany jest model oparty na koszcie historycznym. Wartos$¢ gruntéow
nie podlega amortyzacji, ze wzgledu na nieokreslony okres uzytkowania. Wartos¢ godziwa
gruntow ustalana jest na podstawie biezgcych informacji rynkowych przez niezaleznego
rzeczoznawce raz na dwa lata, o ile warunki rynkowe nie ulegajg znaczagcym zmianom. Tak
okreslona wartos$¢ godziwa stuzy do okreslenia wysokosci odpisu z tytutu trwatej utraty
wartosci.

Po poczatkowym ujeciu rzeczowe grunty wykazywane sg wedtug ceny nabycia pomniejszone;j
o odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.
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Dana pozycja rzeczowych aktywéw trwatych moze zostaé usunieta ze sprawozdania z sytuacji
finansowej po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane Zzadne
ekonomiczne korzysci wynikajgce z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Zyski
lub straty wynikajgce ze sprzedazy, likwidacji lub zaprzestania uzytkowania srodkéw trwatych
sg okreslane jako rdznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy, a wartoscig netto tych srodkéw
trwatych i s3 ujmowane w wyniku w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych.

Aktywa w leasingu

Umowy leasingu finansowego, na mocy ktdrej nastepuje przeniesienie na Grupe zasadniczo
catego ryzyka i pozytkéw wynikajgcych z posiadania przedmiotu leasingu, s3 ujmowane w
aktywach oraz zobowigzaniach na dzien rozpoczecia okresu leasingu. Warto$¢ aktywéw oraz
zobowigzan okreslana jest na dzien rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z nastepujgcych
dwdch wartosci: wartosci godziwej Srodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub
wartosci biezgcej minimalnych optat leasingowych.

Minimalne optaty leasingowe rozdziela sie pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda
zobowigzania z tytutu leasingu w sposdb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek w
stosunku do niesptaconego salda zobowigzania. Warunkowe opfaty leasingowe sg ujmowane
w kosztach okresu, w ktérym je poniesiono.

Srodki trwate uzytkowane na mocy umoéw leasingu finansowego sg amortyzowane wedtug
takich samych zasad jak stosowane do wtasnych aktywéw Grupy. W sytuacji jednak, gdy brak
jest wystarczajacej pewnosci, ze Grupa uzyska tytut wtasnosci przed korncem okresu leasingu
woéwczas dany sktadnik jest amortyzowany przez krétszy z dwdch okreséw: szacowany okres
uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i
wszystkie pozytki wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane s do umoéw leasingu
operacyjnego. Opfaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego ujmowane s3 jako koszty w
wyniku zastosowania metody liniowg przez okres trwania leasingu.

Utrata wartosci niefinansowych aktywow trwatych

Corocznemu testowi na utrate wartosci podlegajg nastepujace sktadniki aktywéw:

= wartosc¢ firmy, przy czym po raz pierwszy test na utrate wartosci przeprowadza sie do

konca okresu, w ktérym miato miejsce potgczenie,

= wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz

= wartosci niematerialne, ktdre jeszcze nie sg uzytkowane.
W odniesieniu do pozostatych sktadnikéw wartosci niematerialnych, rzeczowych aktywéw
trwatych oraz zapaséw w postaci nieruchomosci, dokonywana jest ocena, czy wystgpity
przestanki, ktdre mogg swiadczy¢ o utracie ich wartosci. W razie stwierdzenia, ze jakies$
zdarzenia lub okolicznosci mogg wskazywac na trudnos$é w odzyskaniu wartosci bilansowe;j
danego sktadnika aktywoéw, przeprowadzany jest test na utrate wartosci.

Dla potrzeb przeprowadzenia testu na utrate wartosci aktywa grupowane sg na najnizszym
poziomie, na jakim generujg przeptywy pieniezne niezaleznie od innych aktywéw lub grup
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aktywow (tzw. osrodki wypracowujgce przeptywy pieniezne). Sktadniki aktywow samodzielnie
generujace przeptywy pieniezne testowane sg indywidualnie.

Jezeli warto$¢ bilansowa przekracza szacowang wartos¢ odzyskiwang aktywéw badz osrodkéw
wypracowujacych srodki pieniezne, do ktérych aktywa te nalezg, wéwczas wartosc bilansowa
jest obnizana do poziomu wartosci odzyskiwanej. Wartos¢ odzyskiwana odpowiada wyzszej z
nastepujgcych dwdch wartosci: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub
wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowej, szacowane przyszte przeptywy
pieniezne sg dyskontowane do wartosci biezgcej przy zastosowaniu stopy dyskontowej
odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyka
zwigzanego z danym sktadnikiem aktywow.

Odpis z tytutu utraty wartosci w pierwszej kolejnosci przypisywany jest do wartosci firmy.
Pozostata kwota odpisu obniza proporcjonalnie warto$é bilansowg aktywéw wchodzgcych do
osrodka wypracowujgcego przeptywy.

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci sg ujmowane w wyniku w pozycji pozostatych
kosztow operacyjnych.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ firmy nie podlegajg odwréceniu w kolejnych okresach. W
przypadku pozostatych sktadnikow aktywow, na kolejne dni bilansowe oceniane sg przestanki
wskazujgce na mozliwos¢ odwrdcenia odpiséw aktualizujgcych. Odwrécenie odpisu
ujmowane jest w wyniku w pozycji pozostatych przychodéw operacyjnych.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos$¢ inwestycyjna jest utrzymywana w posiadaniu ze wzgledu na przychody z
czynszow oraz/ lub przyrost jej wartosci i jest wyceniana w oparciu o model wartosci godziwej.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnej nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia z uwzglednieniem kosztow przeprowadzenia transakcji. Na kolejne dni
bilansowe nieruchomos¢ inwestycyjna jest wyceniana w wartosci godziwej, okreslonej przez
niezaleznego rzeczoznawce z uwzglednieniem lokalizacji oraz charakteru nieruchomosci oraz
aktualnych warunkéw rynkowych.

Zyski lub straty wynikajace ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg
ujmowane w wyniku w okresie, w ktérym wystgpity zmiany, w pozycji pozostatych przychoddéw
lub kosztédw operacyjnych.

Nieruchomosé inwestycyjng usuwa sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w momencie jej
zbycia lub trwatego wycofania z uzytkowania, jezeli nie oczekuje sie uzyskania w przysztosci
zadnych korzysci ekonomicznych. Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy, likwidacji lub
zaprzestania uzytkowania nieruchomosci inwestycyjnych sg okreslane jako réznica pomiedzy
przychodami ze sprzedazy, a wartoscig netto tych nieruchomosci inwestycyjnych i sg
ujmowane w wyniku w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych. W przypadku gdy
zbywang nieruchomoscig inwestycyjng jest nieruchomos¢ wczesniej prezentowana jako
zapas, jednak ze wzgledu na dfugotrwaty brak nabywcy zostata przeklasyfikowana do kategorii
nieruchomosci inwestycyjnych, przychody ze sprzedazy z takiej nieruchomosci s3
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prezentowane jako przychody z podstawowej dziatalnosci jednostki, a warto$¢ netto tej
nieruchomosci ujmowana jest jako koszt operacyjny.

Instrumenty finansowe

Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktdra skutkuje powstaniem skfadnika aktywow
finansowych u jednej ze stron i jednoczesnie zobowigzania finansowego lub instrumentu
kapitatowego u drugiej ze stron.

Sktadnik aktywéw finansowych lub zobowigzanie finansowe jest wykazywane w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej, gdy Grupa staje sie strong umowy tego instrumentu. Standaryzowane
transakcje kupna i sprzedazy aktywoéw i zobowigzan finansowych ujmuje sie na dzien zawarcia
transakcji.

Sktadnik aktywow finansowych wytacza sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w
przypadku, gdy wynikajgce z zawartej umowy prawa do korzysci ekonomicznych i ryzyka z niej
wynikajgce zostaty zrealizowane, wygasty lub Grupa sie ich zrzekta.

Grupa wytacza ze sprawozdania z sytuacji finansowej zobowigzanie finansowe wtedy, gdy
zobowigzanie wygasto, to znaczy, kiedy obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony,
umorzony lub wygast.

Na dzien nabycia aktywa i zobowigzania finansowe Grupa wycenia w wartosci godziwej, czyli
najczesciej wedtug wartosci godziwej uiszczonej zaptaty w przypadku sktadnika aktywow lub
otrzymanej kwoty w przypadku zobowigzania. Koszty transakcji Grupa witgcza do wartosci
poczatkowej wyceny wszystkich aktywéw i zobowigzan finansowych, poza kategorig aktywéw
i zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej poprzez wynik.

Na dzien bilansowy aktywa oraz zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zasad
przedstawionych ponizej.

Aktywa finansowe
Dla celéow wyceny po poczatkowym ujeciu, aktywa finansowe inne niz instrumenty pochodne
zabezpieczajgce, Grupa klasyfikuje z podziatem na:

= pozyczkiinaleznosci,

= aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy,

= inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci oraz

= aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Kategorie te okreslajg zasady wyceny na dzien bilansowy oraz ujecie zyskéw lub strat z wyceny
w wyniku finansowym lub w pozostatych catkowitych dochodach. Zyski lub straty ujmowane
w wyniku finansowym prezentowane s3 jako przychody lub koszty finansowe, za wyjgtkiem
odpiséw aktualizujgcych naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére prezentowane s3g jako
pozostate koszty operacyjne.
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Wszystkie aktywa finansowe, za wyjgtkiem wycenianych w wartosci godziwej przez wynik
finansowy, podlegajg ocenie na kazdy dzien bilansowy ze wzgledu na wystgpienie przestanek
utraty ich wartosci. Sktadnik aktywodw finansowych podlega odpisom aktualizujgcym, jezeli
istniejg obiektywne dowody $wiadczgce o utracie jego wartosci. Przestanki utraty wartosci
analizowane sg dla kazdej kategorii aktywow finansowych odrebnie, co zostato
zaprezentowane ponize;j.

Pozyczki i naleznosci to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, o
ustalonych lub mozliwych do okreslenia ptatnosciach, ktére nie sg kwotowane na aktywnym
rynku. Pozyczki i naleznosci wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem
metody efektywnej stopy procentowej. Wycena krotkoterminowych naleznosci odbywa sie w
wartosci wymagajacej zaptaty ze wzgledu na nieznaczgce efekty dyskonta.
Aktywa finansowe kwalifikowane do kategorii pozyczek i naleznosci wykazywane sg w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako:

= aktywa dtugoterminowe w pozycji ,Naleznosci i pozyczki” oraz

= aktywa krotkoterminowe w pozycjach ,Pozyczki”, ,,Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

oraz pozostate naleznosci” oraz ,Srodki pieniezne iich ekwiwalenty”.

Odpisy na naleznosci watpliwe szacowane sg, gdy Sciggniecie petnej kwoty naleznosci
przestato by¢é prawdopodobne. Znaczgce salda naleznosci podlegajg indywidualnej ocenie w
przypadku dtuznikdw zalegajgcych z zaptatg lub gdy uzyskano obiektywne dowody, ze dtuznik
moze nie uiscié¢ naleznosci (np. trudna sytuacja finansowa dtuznika, proces sagdowy przeciwko
dtuznikowi, niekorzystne dla dtuznika zmiany otoczenia gospodarczego). Dla naleznosci nie
podlegajgcych indywidualnej ocenie, przestanki utraty wartosci analizowane s3 w ramach
poszczegdlnych klas aktywdw okreslonych ze wzgledu na ryzyko kredytowe (wynikajace np. z
branzy, regionu lub struktury odbiorcéw). Wskaznik odpiséw aktualizujgcych dla
poszczegdblnych klas oparty jest zatem na zaobserwowanych w niedawnej przesztosci trendach
dotyczacych trudnosci w spfacie naleznosci przez dtuznikow.

Aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmuja
aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu lub wyznaczone przy poczgtkowym ujeciu
do wyceny w wartosci godziwe] przez wynik finansowy ze wzgledu na spetnienie kryteridow
okreslonych w MSR 39.

Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

Instrumenty nalezgce do tej kategorii wyceniane sg w wartosci godziwej, a skutki wyceny
ujmowane sg w wyniku finansowym. Zyski i straty z wyceny aktywow finansowych okreslone
sg przez zmiane wartosci godziwej ustalonej na podstawie biezgcych na dzien bilansowy cen
pochodzacych z aktywnego rynku lub na podstawie technik wyceny, jezeli aktywny rynek nie
istnieje.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci to niebedgce instrumentami pochodnymi
aktywa finansowe, z ustalonymi lub mozliwymi do okreslenia ptatnosciami oraz o ustalonym
terminie wymagalnosci, wzgledem ktérych Grupa ma zamiar i jest w stanie utrzymac¢ w
posiadaniu do uptywu terminu wymagalnosci, z wytgczeniem aktywow zaklasyfikowanych do
pozyczek i naleznosci.
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W tej kategorii Grupa ujmuje obligacje i inne papiery dtuzne utrzymywane do terminu
wymagalnosci, wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji ,,Pozostatych
aktywow finansowych”.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg wedtug zamortyzowanego
kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. Jezeli wystepujg dowody
wskazujgce na mozliwosé wystgpienia utraty wartosci inwestycji utrzymywanych do terminu
wymagalnosci (np. ocena zdolnosci kredytowej spétek emitujgcych obligacje), aktywa
wyceniane sg w wartosci biezgcej szacowanych przysztych przeptywdéw pienieznych. Zmiany
wartosci bilansowej inwestycji, fgcznie z odpisami aktualizujgcymi z tytutu utraty wartosci,
ujmowane sg w wyniku finansowym.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to niebedgce instrumentami pochodnymi aktywa
finansowe, ktére zostaty wyznaczone jako dostepne do sprzedazy lub nie kwalifikujg sie do
zadnej z powyzszych kategorii aktywéw finansowych.

W tej kategorii Grupa ujmuje notowane obligacje nieutrzymywane do termindéw
wymagalnosci oraz akcje spétek innych niz spétki zalezne lub stowarzyszone. Aktywa te w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej wykazywane sg w pozycji ,Pozostatych aktywéw
finansowych”.

Akcje spétek nienotowanych wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu
utraty wartosci, ze wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego oszacowania ich wartosci
godziwej. Odpisy aktualizujgce ujmowane sg w wyniku finansowym.

Wszystkie inne aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane s w wartosci godziwej.
Zyski i straty z wyceny ujmowane s3 jako pozostate catkowite dochody i kumulowane w
kapitale z wyceny aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, za wyjgtkiem odpisdéw z
tytutu utraty wartosci oraz réznic kursowych od aktywéw pienieznych, ktére ujmowane sg w
wyniku finansowym. W wyniku finansowym ujmowane s3g réwniez odsetki, ktére bytyby
rozpoznane przy wycenie tych sktadnikow aktywéw finansowych wedtug zamortyzowanego
kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej.

Odwrécenie odpiséw z tytutu utraty wartosci aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy
ujmowane jest w pozostatych catkowitych dochodach, za wyjatkiem odpisdw aktualizujgcych
wartos¢ instrumentéw dtuznych, ktdrych odwrdcenie ujmowane jest w wyniku finansowym,
jezeli wzrost wartosci instrumentu moze by¢ obiektywnie faczony ze zdarzeniem
nastepujgcym po rozpoznaniu utraty wartosci.

W momencie wyfgczenia sktadnika aktywow ze sprawozdania z sytuacji finansowej,
skumulowane zyski i straty, ujete poprzednio w pozostatych catkowitych dochodach,
przenoszone sg z kapitatu wtasnego do wyniku finansowego oraz prezentowane sg w
pozostatych catkowitych dochodach jako reklasyfikacja z tytutu przeniesienia do wyniku
finansowego.

Zobowigzania finansowe
Zobowigzania finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajgce, wykazywane sg w
nastepujgcych pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowej:

= kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne,

= |easing finansowy,

= zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania oraz

= pochodne instrumenty finansowe.
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Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zamortyzowanego
kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej, za wyjgtkiem zobowigzan
finansowych przeznaczonych do obrotu lub wyznaczonych jako wycenianych w wartosci
godziwe] przez wynik finansowy. Do kategorii zobowigzan finansowych wycenianych w
wartosci godziwej przez wynik finansowy Grupa zalicza instrumenty pochodne inne niz
instrumenty zabezpieczajgce. Krdétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
wyceniane sg w wartosci wymagajgcej zaptaty ze wzgledu na nieznaczgce efekty dyskonta.
Zyski i straty z wyceny zobowigzan finansowych ujmowane sg w wyniku finansowym w
dziatalnosci finansowe;j.

Zapasy

Zapasy rzeczowych sktadnikéw majatku obrotowego stanowig towary, produkcja w toku oraz
wyroby gotowe. Grupa stosuje ponizsze zasady klasyfikacji:

e Towary — sktadniki zapasdw nabyte w celu ich odsprzedazy,

e Produkcja w toku — obejmuje koszty niezakonczonych projektow deweloperskich, w
tym gruntéw.

e Wyroby gotowe — lokale uzytkowe, mieszkania oraz budowle gotowe do sprzedazy
wytworzone we wtasnym zakresie.

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia/ kosztu wytworzenia oraz
wartosci netto mozliwej do uzyskania. Na cene nabycia lub koszt wytworzenia sktadajg sie
koszty zakupu, koszty przetworzenia oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzenia
zapasoéw do ich aktualnego miejsca i stanu.

Koszt wytworzenia wyrobéw gotowych i produkcji w toku obejmuje koszty bezposrednio
poniesione w zwigzku z realizowanym projektem.

Wartos¢ netto mozliwa do uzyskania jest to szacowana cena sprzedazy ustalana w toku
zwyktej dziatalnosci gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i koszty niezbedne do
doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja gotéwke w kasie i na rachunkach bankowych,
depozyty ptatne na zadanie oraz krétkoterminowe inwestycje o duzej ptynnosci (do 3
miesiecy), tatwo wymienialne na gotéwke, dla ktérych ryzyko zmiany wartosci jest nieznaczne.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Aktywa trwate (grupy aktywow trwatych) sg klasyfikowane przez Grupe jako przeznaczone do
sprzedazy, jezeli ich wartos¢ bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w wyniku
transakcji sprzedazy a nie poprzez dalsze uzytkowanie. Warunek ten uznaje sie za spetniony
wytacznie woéweczas, gdy sktadnik aktywow (grupa aktywéw) jest dostepny w swoim obecnym
stanie do natychmiastowej sprzedazy, z zachowaniem normalnych i zwyczajowo przyjetych
warunkow sprzedazy, a wystgpienie transakcji sprzedazy jest wysoce prawdopodobne w ciggu
roku od momentu zmiany klasyfikacji.
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Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wyceniane sg w nizszej z
dwdch wartosci: wartosci bilansowej lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia.
Niektére aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, takie jak aktywa
finansowe oraz aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, wyceniane sg wedtug
tych samych zasad rachunkowosci, jakie byty stosowane przez Grupe przed zaklasyfikowaniem
do aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy nie podlegajg amortyzacji.

Kapitat wiasny

Kapitat podstawowy wykazywany jest w wartosci nominalnej wyemitowanych akcji, zgodnie
ze statutem Spotki dominujgcej oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Akcje Spotki dominujgcej nabyte i zatrzymane przez Spdtke dominujgcg lub spétki zalezne
pomniejszajg kapitat wtasny. Akcje wtasne wyceniane sg w cenie nabycia.

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej powstaje z nadwyzki ceny emisyjnej
ponad wartos¢ nominalng akcji, pomniejszonej o koszty emisji.

Pozostate kapitaty obejmuija:
= kapitat z tytutu ujecia wyceny programoéw ptatnosci akcjami oraz
= kapitat z kumulacji pozostatych catkowitych dochodéw obejmujacych:
O przeszacowanie rzeczowych aktywow trwatych do wartosci godziwej (patrz
podpunkt dotyczacy rzeczowych aktywow trwatych),
o wycene aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy (patrz podpunkt
dotyczacy instrumentdw finansowych),
o wycene instrumentdéw zabezpieczajgcych przeptywy pieniezne (patrz podpunkt
dotyczgcy rachunkowosci zabezpieczen),
o roéznice kursowe z przeliczenia zagranicznych jednostek zaleznych (patrz
podpunkt dotyczacy transakcji w walutach obcych),
o udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek wycenianych metoda
praw wtasnosci (patrz podpunkt dotyczacy inwestycji w jednostkach
stowarzyszonych).

W zyskach zatrzymanych wykazywane sg wyniki z lat ubiegtych (réwniez te przekazane na
kapitat uchwatami akcjonariuszy) oraz wynik finansowy biezgcego roku.

Wszystkie transakcje z wtascicielami Spétki dominujgcej prezentowane sg osobno w
»Skonsolidowanym sprawozdaniu ze zmian w kapitale wiasnym”.

Swiadczenia pracownicze

Wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zobowigzania i rezerwy na $wiadczenia
pracownicze obejmujg nastepujgce tytuty:
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= krotkoterminowe $Swiadczenia pracownicze z tytutu wynagrodzen (wraz z premiami)
oraz sktadek na ubezpieczenia spoteczne,

= rezerwy na niewykorzystane urlopy oraz

= inne dtugoterminowe $wiadczenia pracownicze, do ktérych Grupa zalicza nagrody
jubileuszowe oraz odprawy emerytalne.

Krotkoterminowe swiadczenia pracownicze
Wartos¢ zobowigzan z tytutu krotkoterminowych swiadczen pracowniczych ustala sie bez
dyskonta i wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w kwocie wymaganej zaptaty.

Rezerwy na niewykorzystane urlopy

Grupa tworzy rezerwe na koszty kumulowanych ptatnych nieobecnosci, ktére bedzie musiata
ponies¢ w wyniku niewykorzystanego przez pracownikdw uprawnienia, a ktére to
uprawnienie narosto na dzien bilansowy. Rezerwa na niewykorzystane urlopy stanowi rezerwe
krétkoterminows i nie podlega dyskontowaniu.

Rezerwy, zobowigzania i aktywa warunkowe

Rezerwy tworzone sy woweczas, gdy na Grupie cigzy istniejagcy obowigzek (prawny lub
zwyczajowo oczekiwany) wynikajgcy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze
wypetnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$é wyptywu korzysci ekonomicznych oraz
mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Termin poniesienia
oraz kwota wymagajaca uregulowania moze by¢ niepewna.

Rezerwy tworzy sie m.in. na nastepujgce tytuty:
= udzielone gwarancje obstugi posprzedazowej produktéw i wykonanych ustug,
= toczgce sie postepowania sgdowe oraz sprawy sporne,
= straty z uméw budowlanych ujmowane zgodnie z MSR 11,
= restrukturyzacja, tylko jezeli na podstawie odrebnych przepiséw Grupa jest
zobowigzana do jej przeprowadzenia lub zawarto w tej sprawie wigzgce umowy.
Nie tworzy sie rezerw na przyszte straty operacyjne.

Rezerwy ujmuje sie w wartosci szacowanych naktadéw niezbednych do wypetnienia obecnego
obowigzku, na podstawie najbardziej wiarygodnych dowoddéw dostepnych na dzien
sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym dotyczacych ryzyka oraz
stopnia niepewnosci. W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny,
wielkos¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysziych
przeptywdw pienieznych do wartosci biezgcej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej
odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego
ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na
dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszt
finansowy.

Jezeli Grupa spodziewa sie, ze koszty objete rezerwa zostang zwrécone, na przyktad na mocy
umowy ubezpieczenia, woéwczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywoéw, ale
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tylko wéwczas, gdy istnieje wystarczajgca pewnos$é, ze zwrot ten rzeczywiscie nastgpi.
Jednakze warto$¢ tego aktywa nie moze przewyzszy¢ kwoty rezerwy.

W przypadku gdy wydatkowanie srodkédw w celu wypetnienia obecnego obowigzku nie jest
prawdopodobne, kwoty zobowigzania warunkowego nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej, za wyjgtkiem zobowigzan warunkowych identyfikowanych w procesie potaczenia
jednostek gospodarczych zgodnie z MSSF 3.

Informacje o zobowigzaniach warunkowych ujawnia sie w czesSci opisowej skonsolidowanego
sprawozdania finansowego w nocie nr 26.

Mozliwe wptywy zawierajgce korzysci ekonomiczne dla Grupy, ktdre nie spetniajg jeszcze
kryteriéw ujecia jako aktywa, stanowig aktywa warunkowe, ktérych nie ujmuje sie w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Informacje o aktywach warunkowych ujawnia sie w
dodatkowych notach objasniajacych.

Rozliczenia miedzyokresowe

Grupa wykazuje w aktywach w pozycji ,Rozliczenia miedzyokresowe” optacone z géry koszty
dotyczace przysztych okresdw sprawozdawczych, w tym przede wszystkim czynsze najmu.

W pozycji ,,Rozliczen miedzyokresowych” zawartej w pasywach prezentowane sg przychody
przysztych okreséw, w tym réwniez Srodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie srodkow
trwatych, ktére rozliczane sg zgodnie z MSR 20 ,Dotacje rzagdowe”. Bierne rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw wykazywane sg w ramach ,Zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych zobowigzan”.

Dotacje ujmowane sg wyfgcznie wowczas, gdy istnieje wystarczajgca pewnosé, ze Grupa spetni
warunki zwigzane z dang dotacjg oraz ze dana dotacja zostanie faktycznie otrzymana.
Dotacja dotyczaca danej pozycji kosztowej jest ujmowana jako przychéd w sposéb
wspoétmierny do kosztéw, ktére dotacja ta ma w zamierzeniu kompensowac.

Dotacja finansujgca sktadnik aktywdw jest stopniowo ujmowana w wyniku jako przychdd na
przestrzeni okresdw proporcjonalnie do odpiséw amortyzacyjnych dokonywanych od tego
sktadnika aktywéw. Grupa Kapitatowa dla celéw prezentacji w skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej nie odejmuje dotacji od wartosci bilansowej aktywdw, lecz
wykazuje dotacje jako przychody przysztych okreséw w pozycji ,,Rozliczenia miedzyokresowe”.

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy ujmowane sg w wartosci godziwej zaptat otrzymanych lub naleznych
i reprezentujg naleznosci za produkty, towary i ustugi dostarczone w ramach normalnej
dziatalnosci gospodarczej, po pomniejszeniu o rabaty, podatek od towardw i ustug oraz inne
podatki zwigzane ze sprzedaig (podatek akcyzowy). Przychody s3 ujmowane w takiej
wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne zwigzane z
dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.
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Sprzedaz towarow i produktow

Przychody ze sprzedazy towardw i produktow ujmowane sg, jezeli spetnione zostaty
nastepujgce warunki:

= Grupa przekazata nabywcy znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z praw wtasnosci do
débr. Warunek uznaje sie za spetniony z chwilg bezspornego przeniesienia prawa
wtasnosci do towardw lub produktdow.

=  Kwote przychoddw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposdb.

= |stnieje prawdopodobienstwo, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu
transakcji oraz

= koszty poniesione oraz te, ktdre zostang poniesione w zwigzku z transakcjg, mozna
wyceni¢ w wiarygodny sposob.

Swiadczenie ustug (ustugi budowlane)
Ustugi Swiadczone przez Grupe obejmujg najem nieruchomosci oraz kontrakty budowlane.

Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane s3 metodg liniowg
przez okres wynajmu wynikajacy z zawartych umoéw.

Grupa zawiera umowy o ustuge budowlang w cenach statych, ktére wchodzg w zakres MSR
11.

Jezeli wynik z wykonania kontraktéw budowlanych mozna oszacowa¢ w wiarygodny sposdb,
przychody z tytutu Swiadczenia ustug budowlanych sg ujmowane na podstawie stopnia
zaawansowania ich realizacji. Procentowy stan zaawansowania realizacji ustugi ustalany jest
jako stosunek kosztéw poniesionych do dnia bilansowego do ogdétu szacowanych kosztéw
wykonania danego kontraktu.

Jezeli wyniku swiadczone] ustugi nie mozna wiarygodnie oszacowaé, wowczas przychody
uzyskiwane z tytutu tego kontraktu sg ujmowane tylko do wysokosci poniesionych kosztow,
ktdre Grupa spodziewa sie odzyskad.

Jezeli istnieje prawdopodobienstwo, ze tgczne koszty umowy przekrocza taczne przychody z
danego kontraktu, przewidywang strate ujmuje sie bezzwtocznie jako koszt.

Kwoty brutto nalezne od zamawiajgcych z tytutu prac wynikajgcych z uméw prezentowane sg
w aktywach w pozycji ,,Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang”.

Kwoty brutto nalezne zamawiajgcym z tytutu prac wynikajgcych z uméw prezentowane sg w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako zobowigzania w ramach pozycji ,Zobowigzania z
tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania”.

Odsetki i dywidendy
Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg sukcesywnie w miare ich narastania zgodnie z

metodg efektywnej stopy procentowe]. Dywidendy sg ujmowane w momencie ustalenia praw
akcjonariuszy lub udziatowcéw do ich otrzymania.
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Koszty operacyjne

Koszty operacyjne sg ujmowane w wyniku zgodnie z zasadg wspdétmiernosci przychodéw i
kosztéw. Grupa prezentuje w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym koszty wedtug
miejsc powstawania.

Podatek dochodowy (wraz z podatkiem odroczonym)

Obcigzenie podatkowe wyniku finansowego obejmuje podatek dochodowy biezgcy oraz
odroczony, ktory nie zostat ujety w pozostatych dochodach catkowitych lub bezposrednio w
kapitale.

Biezgce obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy
opodatkowania) danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rdézni sie od ksiegowego
zysku (straty) przed opodatkowaniem w zwigzku z czasowym przesunieciem przychodéw
podlegajgcych opodatkowaniu i kosztéow stanowigcych koszty uzyskania przychodéw do
innych okreséow oraz wytgczeniem pozycji kosztéw i przychoddéw, ktére nigdy nie beda
podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe
obowigzujgce w danym roku obrotowym.

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowa jako podatek podlegajgcy zaptaceniu lub
zwrotowi w przysztosci na réznicach pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywoéw i pasywow
a odpowiadajgcymi im wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy
opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich rdznic przejsciowych
podlegajgcych opodatkowaniu, natomiast sktadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego
jest rozpoznawany do wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze bedzie mozna pomniejszyé
przyszte zyski podatkowe o rozpoznane ujemne rdznice przejSciowe. Nie ujmuje sie aktywow
ani rezerwy, jesli réznica przejsSciowa wynika z poczagtkowego ujecia sktadnika aktywéw lub
zobowigzan w transakcji, ktdra nie jest potgczeniem jednostek gospodarczych oraz ktéra w
czasie jej wystgpienia nie ma wptywu ani na wynik podatkowy ani na wynik ksiegowy. Nie
ujmuje sie rezerwy na podatek odroczony od wartosci firmy, ktéra nie podlega amortyzacji na
gruncie przepiséw podatkowych.

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktére bedg obowigzywaé
w momencie, gdy pozycja aktywéw zostanie zrealizowana lub rezerwa rozliczona, przyjmujac
za podstawe przepisy prawne obowigzujgce na dzien bilansowy.

Wartos¢ sktadnika aktywow z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien
bilansowy, a w przypadku, gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe nie bedg wystarczajgce
dla realizacji sktadnika aktywoéw lub jego czesci nastepuje jego odpis.

2.3. Niepewnos¢ szacunkow

Przy sporzadzaniu srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Zarzad Spétki dominujacej kieruje sie osagdem przy dokonywaniu licznych szacunkéw i zatozen,
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ktére majg wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywow,
zobowigzan, przychoddéw oraz kosztéw. Faktycznie zrealizowane wartosci mogg réznié sie od
szacowanych przez Zarzad.

Klasyfikacja nieruchomosci

Zgodnie z opisem przedstawionym w punkcie c) Polityka Rachunkowosci rozdziatu Podstawa
sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci, Zarzad Spoétki dominujgcej przedstawit zasady
klasyfikacji nieruchomosci, klasyfikacja ta opiera sie na planach i zamierzeniach co do danej
nieruchomosci.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywdw trwatych

Zarzad Spotki dominujgcej dokonuje corocznej weryfikacji okreséw ekonomicznej
uzytecznosci aktywodw trwatych, podlegajgcych amortyzacji. Na dzier 30.04.2017 roku Zarzad
ocenia, ze okresy uzytecznosci aktywdw przyjete przez Grupe dla celdw amortyzacji
odzwierciedlajg oczekiwany okres przynoszenia korzysci ekonomicznych przez te aktywa w
przysztosci. Jednakze faktyczne okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysztosci
mogq roznic¢ sie od zaktadanych, w tym réwniez ze wzgledu na techniczne starzenie sie
majatku. Wartos¢ bilansowa aktywoéw trwatych podlegajgcych amortyzacji prezentowana jest
w notachnr4i5.

Wycena Zapasow

Grupa wycenia zapasy wedtug nizszej z dwdch wartosci ceny nabycia/kosztu wytworzenia oraz
mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto. Cena sprzedazy mozliwa do uzyskania zostata
oszacowana jako mozliwa do uzyskania cena pomniejszona o koszty doprowadzenia sprzedazy
do skutku.

Przychody z umow o ustuge budowlang

Na kwote przychoddw oraz naleznosci z uméw o ustuge budowlang ujetg w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym wptywajg szacunki Zarzadu dotyczace stopnia zaawansowania
kontraktéw budowlanych oraz marzy, jaka planuje sie osiggngé na poszczegdlnych
kontraktach. Budzetowane koszty pozostajgce do poniesienia w zwigzku z realizacjg
poszczegdlnych zadan sg na biezgco monitorowane przez kadre kierowniczg nadzorujaca
postep prac budowlanych, w efekcie czego budzety poszczegdlnych kontraktdw podlegaja
aktualizacji przynajmniej w okresach miesiecznych. Jednakze pozostajgce do poniesienia
koszty oraz rentownos¢ realizowanych prac obarczona jest pewnym stopniem niepewnosci,
zwilaszcza w przypadku zadan budowlanych o duzym stopniu ztozonosci, prowadzonych w
okresach kilkuletnich.

Wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym tgczna kwota naleznosci z tytutu
umow o ustuge budowlang 258 tys. PLN (31.10.2016: 258 tys. PLN) odzwierciedla najlepsze
szacunki Zarzadu co do wynikéw oraz stopnia zaawansowania poszczegdlnych kontraktéw
budowlanych.

Aktywa na podatek odroczony
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Prawdopodobienstwo rozliczenia sktadnika aktywoéw z tytutu podatku odroczonego z
przysztymi zyskami podatkowymi opiera sie na budzetach spétek Grupy zatwierdzonych przez
Zarzad Spétki Dominujacej. Jezeli prognozowane wyniki finansowe wskazujg, ze spétki Grupy
osiggng wystarczajgcy dochdd do opodatkowania, aktywa na podatek odroczony ujmowane
sg w petnej wysokosci.

Utrata wartosci aktywdw niefinansowych

W celu okreslenia wartosci uzytkowej Zarzad szacuje prognozowane przeptywy pieniezne oraz
stope, ktérg przeptywy dyskontowane sg do wartosci biezacej (patrz podpunkt dotyczacy
utraty wartosci aktywéw niefinansowych). W procesie wyceny wartosci biezgcej przysztych
przeptywédw dokonywane s3 zatozenia dotyczgce prognozowanych wynikéw finansowych.
Zatozenia te odnoszg sie do przysztych zdarzen i okolicznosci. Faktycznie zrealizowane wartosci
moga réznic sie od szacowanych, co w kolejnych okresach sprawozdawczych moze przyczynic¢
sie do znaczgcych korekt wartosci aktywow Grupy.

W okresie listopad 2016 — kwiecien 2017 Grupa nie dokonata odpisu aktualizujgcego wartosc

firmy

2.4. Korekty btedéw oraz zmiany zasad rachunkowosci

W dniu 25 maja 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate nr 3 w
sprawie sporzadzania przez Spotke jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej /
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci w ktérej wskazano, ze spétka bedzie
sporzgdza¢ sprawozdania finansowe zgodnie z tymi standardami poczawszy od roku
obrotowego zaczynajgcego sie dnia 1 listopada 2016 roku.

W zwigzku z powyiszym sporzadzono sprawozdanie zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej za okres od 1 listopada 2015 roku do dnia 31
pazdziernika 2016 roku jako podstawe do danych poréwnawczych.

Wskazanie i objasnienie réznic w wartosci ujawnionych danych finansowych oraz istotnych
roznic dotyczqcych przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci pomiedzy Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej a stosowanymi wczesniej polskimi zasadami
rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne zostaty przygotowane zgodnie po raz pierwszy
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF/MSR).

Wynik finansowy oraz niektére pozycje aktywow i pasywdw mogg sie réznic¢ od wielkosci, ktore
wykazane bylyby w sprawozdaniach finansowych sporzadzonych zgodnie z ustawg o
rachunkowosci. Inny moze byé réwniez sposdb prezentacji sprawozdan finansowych oraz
zakres ujawnionych informacji.
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Emitent wskazuje ponizej tytuty réznic miedzy MSSF/MSR a polskimi zasadami rachunkowosci.
Rdznice te zostaty okreslone na podstawie najlepszej wiedzy i szacunkéw Zarzadu w zakresie
zasad i interpretacji, ktére zdaniem Zarzadu beda zastosowane w przypadku przyjecia w
przysztosci polityki rachunkowosci zgodnej ze standardami miedzynarodowymi.

Gtowne rdznice pomiedzy przyjetymi zasadami rachunkowosci Emitenta (polityka
rachunkowosci) a MSSF/MSR wynikaja z nastepujgcych kwestii:

a) Amortyzacja wartosci firmy
Emitent w sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym zgodnie z polskimi zasadami
rachunkowosci dokonuje odpiséw amortyzacyjnych od wartosci firmy powstatej w 2016 roku

przy zastosowaniu rocznej stawki amortyzacyjnej 20%.

MSR 38 Wartosci niematerialne nie przewiduje amortyzacji wartosci firmy, lecz wymaga
corocznego testu w celu ustalenia ewentualnej utraty wartosci w odniesieniu do wartosci

firmy.

Ponizej przedstawiono skutki wycofania umorzenia wartosci firmy ze sprawozdania
sporzgdzonego zgodnie z polskimi zasadami rachunkowosci - Korekta 1. Nie stwierdzono

przestanek utraty wartosci firmy.

b) Rozliczenie potqczen jednostek
Sposéb wyliczenia wartosci firmy zgodnie z MSSF 3 Potgczenia Jednostek w poréwnaniu do
polskich zasad rachunkowosci rézni sie w zakresie sposobu ustalenia wartosci firmy oraz
potgczenia realizowanego etapami. Grupa zgodnie z polskimi standardami rachunkowosci
zaliczyta dodatkowe koszty zwigzane z zakupem udziatéw jako wydatek powiekszajgcy wartosé
tych udziatéw natomiast zgodnie z MSSF 3 takie wydatki powinny by¢ ujete od razu jako koszt
— korekta 2 ukazuje skutki tych zmian. W przypadku potgczen realizowanych etapami MSSF 3
nakazuje aby udziaty przejmowanej spotki posiadane przed jej przejeciem wyceni¢ do wartosci
godziwej na moment przejecia, co tez grupa uczynita, zmiana ta zaprezentowana jest pod
korekta 3. Dodatkowo w mysl MSSF 3 zysk na okazyjnym nabyciu jest ujmowany jednorazowo
jako przychéd w roku ktdrym dokonano przejecia, natomiast polskie zasady rachunkowosci
nakazujg aby warto$é tg, nazywang ujemng wartoscig firmy, rozliczaé w czasie. Grupa w
korekcie 4 pokazata skutki wycofania dotychczasowych odpiséw, a w korekcie 5 dokonata

jednorazowego ujecia zysku na okazyjnym nabyciu.

c) Prezentacja zaliczek
Emitent w sprawozdaniu finansowym sporzadzonym zgodnie z polskimi zasadami
rachunkowosci wykazywat zaliczki na dostawy jako element zapaséw. Natomiast zgodnie z MSR
2 otrzymane zaliczki nie stanowig elementu zapaséw, Korekta 6 zawiera skutki zmiany

prezentaciji.
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d) Naleznosci z tytutu ustugi budowlanej

MSR 11 Umowy o ustuge budowlang zaleca prezentacje naleznosci z tytutu umow zwigzanych
z realizacjg dtugoterminowych ustug w odrebnej pozycji bilansu, dlatego emitent w
sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSR wykazuje osobno pozycje naleznosci
z tytutu ustug budowlanych, ktére w sporzadzonym zgodnie z polskimi zasadami
rachunkowosci wykazywat jako element rozliczen miedzyokresowych czynnych, korekta 7
zawiera skutki zmiany prezentacji.

e) Prezentacja nieruchomosci

Sposdb prezentacji nieruchomosci zgodnie z polskimi zasadami rachunkowosci nie oddawat w
petni specyfiki dziatalnosci jednostki jakg jest Swiadczenie ustug deweloperskich oraz budowa
i sprzedaz parkéw handlowych. Zgodnie z MSR 2 Zapasy oraz MSR 40 Nieruchomosci
Inwestycyjne, w przypadku prowadzenia podstawowe] dziatalnosci zwigzanej z handlem
nieruchomosciami Grupa moze prezentowac te nieruchomosci jako zapas. Skutki dokonanej
zmiany przedstawia Korekta 8,9 i 10.

Ponizej przedstawiono skutki zmian stosowanych zasad rachunkowosci wraz z pokazaniem
skutkdw poszczegdlnych korekt dla danych dla ostatniego okresu prezentowanego wg
poprzednich zasad rachunkowosci. Grupa nie pokazuje skutkéw na dzien przejscia na MSSF tj.
na dzien 1 grudnia 2013, poniewaz na ten dzien nie ma réznic pomiedzy zasadami
rachunkowosci poprzednio stosowanymi, a MSR

Na dzien 31.10.2016
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z (zamkniecie ostatniego okresu prezentowanego wg
SYTUACII FINANSOWE Numer Korekty poprzednich zasad rachunkowosci)

Poprzednie zasady Skutki przejscia na MSSE

rachunkowosci MSSF
AKTYWA
Wartos¢ firmy 1,2,3 2340043 548 317 2 888 360
Wartosci niematerialne 23333 0 23333
Rzeczowe aktywa trwate 8 7 784 088 -7 436 730 347 358
Nieruchomosci inwestycyjne 9 2937 275 -2 144 501 792774
Naleznosci i pozyczki* 2126 394 0 2126 394
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 110 824 0 110 824
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 177 847 0 177 847
Aktywa trwate 15 499 804 9032914 6 466 890
Zapasy 6,8,9,10 7544101 4298 207 11 842 308
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Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlana 7 0 258 211 258 211
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
. 6 6909 166 5320436 12 229 601
pozostate naleznosci*
Pozyczki 282131 0 282131
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 842 400 0 842 400
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 7 312789 -258 211 54578
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3860 844 0 3860 844
Aktywa obrotowe 19 751 432 9618 643 29 370 075
Aktywa razem 35251236 585 729 35 836 965
Na dzier 31.10.2016
(zamkniecie ostatniego okresu prezentowanego wg
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z X a4
Numer Korekty poprzednich zasad rachunkowosci)
SYTUACJI FINANSOWEJ
Poprzednie zasady Skutki przejscia na MSSF
rachunkowosci MSSF
PASYWA
Kapitat podstawowy 1060 750 0 1060 750
aplt.ai ze s.przedazy akcji powyzej ich wartosci 9538 799 0 9538 799
nominalnej
Pozostate kapitaty -1936 218 1936218 0
Zyski zatrzymane: 11209 977 1936218 13 146 195
- zysk (strata) z lat ubiegtych 5838 592 0 5838 592
- k (strat tt daj
2ysk (strata) netto przypadajacy 1,2,3,4,5,10 5371385 1936218 7307 603
akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom
. ) e 21 809 526 1936218 23745 744
jednostki dominujacej
Udziaty niedajace kontroli 518 807 0 518 807
Kapitat wtasny 22328333 1936 218 24 264 551
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 5052 289 0 5052 289
Leasing finansowy 70 160 0 70 160
Pozostate zobowigzania** 468 047 0 468 047
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
311523 0 311523
dochodowego
Zobowigzania dtugoterminowe 5902 019 0 5902 019
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Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania**

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne

Zobowigzania i rezerwy z tytutu S$wiadczen
pracowniczych

Pozostate rezerwy krétkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4,5

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania razem

Pasywa Razem

4420240 0 4420 240
958 985 0 958 985
17 305 0 17 305
175562 0 175562
1350489 -1350489 0
7020 884 -1350489 5670395
12922 902 -1350489 11572414
35251235 585729 35836 964

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z
CALKOWITYCH DOCHODOW

Za okres od 01.11 2015 do 31.10.2016

Numer Korekty

(ostatni okres prezentowany wg poprzednich zasad

rachunkowosci)

Poprzednie zasady Skutki przejscia na

rachunkowosci MSSF MSSF
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 8 640 098 0 8 640 098
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 8 640 098 0 8 640 098
Koszty operacyjne 2345100 -2 562 2342538
Ustugi obce 1526 831 0 1526831
Wynagrodzenia i pozostate Swiadczenia 149 125 0 149 125
Zuzycie materiatéw i energii 94 196 0 94 196
Amortyzacja 138 902 -37 412 101 490
Zmiana stanu produktéw 48 886 0 48 886
Pozostate 2 387161 34 850 422 011
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 6294 997 2562 6297 559
Pozostate przychody operacyjne 3,4,5 761027 1852964 2613992
Pozostate koszty operacyjne 1 210969 -80 691 130278
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 6 845 056 1936 218 8781273
Przychody finansowe 662 835 0 662 835
Koszty finansowe 364 548 0 364 548
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Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych
metodg praw wtasnosci (+/-)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalnosci
kontynuowanej

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej

Zysk (strata) netto

Zysk (strata) netto przypadajacy:

- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego

- podmiotom niekontrolujgcym

-1091 443 0 -1 091 443
6 051 900 1936 218 7988 117
716 256 0 716 256
5335 644 1936 218 7 271 862
0 0 0

5335 644 1936 218 7 271 862
5371385 1936218 7 307 603
-35741 0 -35741

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z

. < . Numer Korekty
PRZEPLYWU SRODKOW PIENIEZNYCH

Za okres od 01.11 2015 do 31.10.2016

(ostatni okres prezentowany wg poprzednich zasad
rachunkowosci)

Poprzednie zasady Skutki przejscia na

a1 MSSF
rachunkowosci MSSF
Pr p, . " o
zepfyv.vy s.rodkow pienieznych z dziatalnosci 5426 995,50 0,00 5 426 995,54
operacyjnej
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
X . -10 603 380,06 0,00 -10 603 380,06
inwestycyjnej
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
! i 8465 421,82 0,00 8465 421,82
finansowej
Zwigkszenie/ zmniejszenie stanu srodkéw
pienieznych i ekwiwalentow srodkéw 3289 037,30 0,00 3289 037,30
pienieznych
Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw
. 571 807,10 0,00 571 807,10
pienieznych na poczatek okresu
Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw
3 860 844,40 0,00 3 860 844,40

pienieznych na koniec okresu
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Pozycje Skonsolidowanego

Sprawozdania z sytuacji Korekta 1 Korekta 2 Korekta 3 Korekta 4 Korekta 5 Korekta 6 Korekta 7 Korekta 8 Korekta 9 Korekta 10 Razem

finansowej na dzier 31.10.2016
AKTYWA
Wartos¢ firmy 80 691 -34 850 502 476 0 0 0 0 0 548 317
Rzeczowe aktywa trwate 0 0 0 0 0 -7 436 730 0 0 -7 436 730
Nieruchomosci inwestycyjne 0 0 0 0 0 0 -2 144 501 0 -2 144501
Aktywa trwate 80691 -34 850 502 476 0 0 -7 436 730 -2144 501 0 -9032914
Zapasy 0 0 0 -5320436 0 7436730 2144 501 37412 4298 207
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge
budowlang 0 0 0 0 258 211 0 0 0 258 211
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci 0 0 0 5320436 0 0 0 0 5320436
Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 0 0 0 0 -258 211 0 0 0 -258 211
Aktywa obrotowe (1] (1] 0 (1] 0 7436 730 2144501 37412 9581231
Aktywa razem 80 691 -34 850 502 476 1] 0 0 1] 37412 548 317
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Pozycje Skonsolidowanego

Sprawozdania z sytuacji Korekta 1 Korekta 2 Korekta 3 Korekta 4 Korekta 5 Korekta 6 Korekta 7 Korekta 8 Korekta 9 Korekta 10 Razem

finansowej na dzien 31.10.2016
PASYWA
Zyski zatrzymane: 80691 -34 850 502 476 -489 965 1840454 37412 1936 218
- zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom jednostki
dominujacej 80691 -34 850 502 476 -489 965 1840454 37412 1936 218
Kapitat wtasny przypadajacy
akcjonariuszom jednostki
dominujacej 80 691 -34 850 502 476 -489 965 1840454 37412 1936 218
Kapitat wtasny 80 691 -34 850 502 476 -489 965 1840454 37412 1898 806
Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 0 0 0 489 965 -1840454 0 -1350 489
Zobowiazania krétkoterminowe 0 0 0 489 965 -1 840454 0 -1350 489
Zobowiazania razem 0 0 0 489 965 -1840 454 0 -1 350 489
Pasywa Razem 80691 -34 850 502 476 0 0 37412 548 317
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Pozycje Skonsolidowanego
sprawozdania z catkowitych

dochodéw
Korekta 1 Korekta 2 Korekta 3 Korekta 4 Korekta 5 Korekta 6 Korekta 7 Korekta 8 Korekta 9 Korekta 10 Razem
(ostatni okres prezentowany wg
poprzednich zasad rachunkowosci)
Przychody ze sprzedazy 0 0 0 0 0 0 0
Koszty operacyjne 0 34 850 0 0 0 -37 412 -2562
Amortyzacja 0 0 0 0 0 -37 412 -37 412
Pozostate 0 34 850 0 0 0 0 34 850
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 0 -34 850 0 0 0 37412 2562
Pozostate przychody operacyjne 0 0 502 476 -489 965 1840454 0 1852964
Pozostate koszty operacyjne -80 691 0 0 0 0 0 -80 691
Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej 80 691 -34 850 502 476 -489 965 1840454 37412 1936218
Zysk (strata) przed
opodatkowaniem 80691 -34 850 502 476 -489 965 1840454 37412 1936 218
Podatek dochodowy 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto z dziatalnosci
kontynuowanej 80 691 -34 850 502 476 -489 965 1840454 37412 1936218
Zysk (strata) netto z dziatalnosci
zaniechanej 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 80691 -34 850 502 476 -489 965 1840454 37412 1936 218
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Zysk (strata) netto przypadajacy:

- akcjonariuszom podmiotu
dominujacego 80691 -34 850 502 476 -489 965 1840454 0 0 0

o

37412 1936218

- podmiotom niekontrolujgcym 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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3. Znaczace zdarzenia i transakcje

W okresie objetym srédrocznym skréoconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
grupa kapitatowa zidentyfikowata nastepujgce istotne zdarzenia i transakcje

Emisja obligacji

W dniu 21 listopada 2016 r. Zarzad Emitenta podjgt uchwate w sprawie emisji 3-letnich
obligacji serii A na okaziciela, niemajacych postaci dokumentu (dalej: ,Obligacje”).
Postanowiono, ze wyemitowanych zostanie 20.000 Obligacji o wartosci nominalnej 1.000,00
zt kazda Obligacja i tgcznej warto$ci nominalnej 20.000.000,00 zt.

Ustalono, Zze cena emisyjna rowna bedzie wartosci nominalnej Obligacji. Oprocentowanie
Obligacji jest zmienne i réwne stopie WIBOR 3M powiekszonej o marze. Oprocentowanie
bedzie wyptacane kwartalnie. Spétka jest zobowigzana do wykupienia Obligacji w terminie 36
miesiecy od dnia ich przydziatu, tj. w dniu 21 listopada 2019 r. na zasadach okreslonych w
,Warunkach Emisji Obligacji serii A emitowanych przez Tower Investments spétka akcyjna z
siedzibg w Warszawie” (dalej: ,,Warunki Emisji”). Zgodnie z Warunkami Emisji, Obligacje moga
by¢ wykupione przedterminowo na zgdanie obligatariuszy, Emitenta lub z mocy prawa.
Obligacje s3 zbywalne.

Obligacje zostaty zabezpieczone. Zabezpieczenie stanowi: (i) poreczenie osobiste Bartosza

Kazimierczuka oraz (ii) poreczenie Floryda 1, (iii) zastaw rejestrowy na 100% akcji Spotki
posiadanych przez Floryda 1, (iv) cesja na rzecz Administratora Zabezpieczen wierzytelnosci o
zwrot Pozyczki |, wobec Shopin Ptock Sp. z o0.0., (v) oSwiadczenie Spétki o poddaniu sie
egzekucji na rzecz Obligatariuszy oraz (vi) oSwiadczenie poreczyciela o poddaniu sie egzekucji
na rzecz Administratora Zabezpieczen z przedmiotu zastawu rejestrowego.

Emisja obligacje serii A doszta do skutku. W dniu 21 listopada 2016 r. 2 inwestoréw przyjeto w
catosci skierowang do nich przez Spétke propozycje nabycia Obligacji. W zwigzku z powyzszym,
w dniu 21 listopada 2016 r. Zarzagd Emitenta podjat uchwate w sprawie przydziatu obligacji serii
A, na tgczng kwote 20.000.000,00 zt.

Zakup lokalu przy ul. Szwedzkiej w Warszawie

W dniu 29 listopada 2016 r. Spdétka zawarta, jako kupujacy, umowe sprzedazy dwéch lokali
niemieszkalnych stanowigcych odrebne nieruchomosci potozonych w Warszawie, przy ulicy
Szwedzkiej o facznej powierzchni uzytkowej wraz z pomieszczeniami przynaleznymi 1269,68
m2, za cene 8 300 000 zt netto.

Zamiar ubiegania sie o przeniesienie notowan akcji Spotki na rynek requlowany GPW

W dniu 2 lutego 2017 r. Zarzad Tower Investments S.A. podjat decyzje o rozpoczeciu procesu
ubiegania sie o dopuszczenia akcji Spotki na rynek regulowany organizowany przez Gietde
Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. "GPW", a tym samym przeniesieniu notowan akcji
z alternatywnego systemu obrotu na rynku NewConnect na rynek regulowany GPW.
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Zarzad Emitenta planuje debiut w IV kwartale 2017 roku, jednoczesnie na tym etapie Zarzad
nie podjat decyzji co do przeprowadzenia oferty publicznej, w tym jej parametrow.

Zawarcie listu intencyjnego dotyczgce Shopin Szwedzka sp. z o.0.

W dniu 13 marca 2017 r. Spétka zawarta list intencyjny z AB Property Group sp. z o.o0.
("Kupujacy"), ktora jest zainteresowana nabyciem wszystkich udziatéw Shopin Szwedzka sp. z
0.0., spotki zaleznej od Spodtki, albo nalezgcej do niej nieruchomosci zlokalizowanej przy ul.
Szwedzkiej w Warszawie. Uzgodniona przez strony Listu intencyjnego cena sprzedazy wynosi
11.000.000 zt netto. Umowa sprzedazy zostanie zawarta w terminie 14 dni od dnia uzyskania
przez Kupujacego pozytywnego wyniku badania due diligence, przy czym termin
przeprowadzenia tego badania nie powinien by¢ dtuzszy niz 21 dni od dnia zawarcia Listu
intencyjnego. W dniu 8 maja 2017 r. Spétka zawarta z AB Property Group sp. z 0.0. aneks do
listu intencyjnego dotyczgcego Shopin Szwedzka sp. z 0.0. Zgodnie z trescig aneksu strony
przedtuzyty termin zawarcia umowy sprzedazy udziatéw w Shopin Szwedzka sp. z 0.0. do 15
lipca 2017 r.

Przedwstepna umowa sprzedazy dziatek przy ul. Swarozyca w Warszawie

W dniu 14 marca 2017 r. Spétka zawarta, jako sprzedajgcy, z Netto sp. z o.0. ("Kupujacy")
przedwstepng umowe sprzedazy czterech dziatek o tgcznej powierzchni 4.186 m?2
zlokalizowanych w Warszawie przy ulicy Swarozyca.

Kluczowe warunki zawieszajgce zawarcia umowy przyrzeczonej to:
- nabycie przez Spétke trzech z ww. dziatek (czwarta nalezy juz do Spotki),

- uzyskanie przez Spotke ostatecznej i niepodlegajgcej zaskarzeniu przed sgdami
administracyjnymi decyzji o pozwoleniu na budowe pawilonu handlowego wraz z
infrastruktura,

- zawarcie przez Spétke z wiasciwym zarzagdem drég umowy na przebudowe ulicy Swarozyca,

- przeniesienie na Kupujgcego wraz ze sprzedazg nieruchomosci majgtkowych praw autorskich
do dokumentacji projektowej, bedacej podstawg wydanej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Umowa przyrzeczona zostanie zawarta po spetnieniu warunkéw w niej wskazanych, nie
pdzniej jednak niz 1 czerwca 2018 r. W przypadku zaskarzenia decyzji administracyjnej termin
ten ulega wydtuzeniu o rok.

Cena sprzedazy ustalona zostata na 5.620.000 zt, w tym 120.000 zt z tytutu przeniesienia praw
autorskich.

Strony postanowity réwniez, ze wraz z ostateczng umowag sprzedazy zawarta zostanie umowa
o roboty budowlane, na podstawie ktdrej Spétka realizowac bedzie na rzecz Kupujgcego
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budowe pawilonu handlowego wraz z infrastrukturg. Czas realizacji tej umowy wyniesie 23
tygodnie od udostepnienia placu budowy, a jej wartos¢ 3 650 000 zt netto.

Przedwstepna umowa sprzedazy dziatek przy ul. Modliniskiej w Warszawie

W dniu 13 marca 2017 r., Tower Investments sp. z 0.0., spétka zalezna od Tower Investments
S.A., zawarta z Jeronimo Martins Polska S.A. ("Kupujacy") przedwstepng umowe sprzedazy
nieruchomosci ("Umowa") sktadajgcej sie z dwdch dziatek gruntu przy ulicy Modlinskiej oraz
przy ulicy Przgsniczek w Warszawie, o tacznej powierzchni 4.950 m2. Jednoczesnie Tower
Investments Sp. z 0.0. zobowigzata sie do wybudowania i wykonczenia pawilonu handlowego
"Biedronka" przed zawarciem umowy przyrzeczonej.

Kluczowe warunki zawieszajgce zawarcia umowy przyrzeczonej to:

- uzyskanie przez Tower Investments sp. z 0.0. ostatecznej, wykonalnej i prawomocnej decyzji
pozwolenia na budowe pawilonu handlowego,

- wybudowanie pawilonu handlowego,

- uzyskanie przez Tower Investments sp. z 0.0. ostatecznej, bezwarunkowej, wykonalnej i
niezaskarzalnej w zwyktym trybie administracyjnym decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
wzniesionego pawilonu handlowego,

- petnego skomunikowania nieruchomosci zgodnie z koncepcjg zawartg w Umowie.

Umowa przyrzeczona zostanie zawarta po spetnieniu warunkéw zawieszajgcych wskazanych
w Umowie, nie pdzniej niz 30 listopada 2018.

Cena sprzedazy nieruchomosci wraz z pawilonem handlowym ustalona zostata na 11.900.000
7t netto.

Zawarcie umowy o wybudowanie lokalu w_dzielnicy Ursynow w Warszawie i sprzedaz
ekspektatywy

W dniu 15 lutego 2017 r. Tower Investments S.A. zawarta ze Spétdzielniag Mieszkaniowg jako
wykonawcg (,,Wykonawca”) umowe na wybudowanie w dzielnicy Ursyndw w Warszawie, w
ramach prowadzonej przez Wykonawce inwestycji mieszkaniowej, lokalu uzytkowego o
powierzchni uzytkowej 866 m2 wraz z przynaleznym pomieszczeniem gospodarczym o
powierzchni uzytkowej 325 m2 oraz 11 podziemnymi miejscami postojowymi. Po zakonczeniu
budowy i uzyskaniu decyzji zezwalajgcej na uzytkowanie ustanowiona zostanie odrebna
wihasnos¢ ww. nieruchomosci, ktéra nastepnie zostanie przeniesiona na Spodtke. Termin
wybudowania i przekazania do eksploatacji zostat uzgodniony na 31 lipca 2017 r.

taczna planowana wartos¢ Umowy wynosi 12 126 946,27 zt brutto, przy czym po zakorczeniu
inwestycji nastgpi ostateczne rozliczenie jej kosztéw przez Wykonawce.
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Tower Investments S.A. na przedmiotowej nieruchomosci zamierza zrealizowa¢ market
spozyweczy, ktéry bedzie przedmiotem najmu.

W dniu 28 kwietnia 2017 r. Tower Investments S.A. zawarta z TEMISTO 8 spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedzibg w Chetmie ("Kupujacy") przedwstepng
umowe sprzedazy ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu w dzielnicy Ursynéw w Warszawie
("Lokal") wraz z przynaleznym pomieszczeniem gospodarczym oraz przelewu wierzytelnosci i
przejecia dtugu dotyczgcych miejsc postojowych.

Umowa przyrzeczona ma zosta¢ zawarta do dnia 31 maja 2017 r., w terminie 3 dni od dnia
zawarcia przez Kupujgcego jako wynajmujgcego (albo przysztego wynajmujgcego) z siecig
handlowg jako najemcg (albo przysztym najemcg) umowy najmu albo przedwstepnej umowy
najmu Lokalu.

Zawarcie do 24 maja 2017 r. umowy pomiedzy Kupujacym a siecig handlowg stanowi
podstawowy warunek zawarcia umowy przyrzeczonej.

W umowie przyrzeczonej Kupujgcy zobowigze sie réwniez doprowadzi¢ Lokal do stanu
przydatnego do dziatalnosci sieci handlowej.

taczne wynagrodzenie Spétki z tytutu zawarcia umowy przyrzeczonej uzaleznione jest
ostatecznego kosztu wybudowania przez spétdzielnie mieszkaniowg Lokalu i garazy, ich
rocznych kosztéw utrzymania oraz wysokosci czynszu najmu jaki ptaci¢ bedzie sie¢ handlowa.
Strony Umowy szacujg, ze bedzie to ok. 4,3 min zt brutto.

Wynagrodzenie to bedzie ptatne w nastepujgcy sposdb:

- 2,5 min zt netto powiekszone o podatek VAT w terminie 7 dni od wydania Lokalu sieci
handlowej, nie pdzniej jednak niz 31 marca 2018 r;

- pozostata kwota w terminie 7 dni od wydania Lokalu sieci handlowej i poznania wszystkich
kosztow koniecznych do wyliczenia ostatecznej wysokosci wynagrodzenia, nie pdzniej jednak
niz 31 marca 2018 r.

Ponadto Kupujgcy zwrdci Spoétce dotychczas poniesione przez nig wydatki w wykonaniu
umowy ze Spétdzielnig Mieszkaniowa w kwocie 2,43 min zt.

Zakup dziatek przy ul. Mehoffera w Warszawie

W dniu 19 kwietnia 2017 r. spétka Shopin Ptock Sp. z o0.0., spdtka zalezna od Tower
Investments S.A., zawarta — jako kupujgcy — z dwoma osobami fizycznymi umowe sprzedazy
niezabudowanej nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu o powierzchni 0,4275 ha,
potozonej w Warszawie, w dzielnicy Biatoteka, przy ulicy Nowodworskiej, rog z Mehoffera.
Catkowita cena sprzedazy wyniosta 5 130 000 zt.
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4. Sezonowos$c dziatalnosci

Dziatalno$¢ Grupy nie charakteryzuje sie sezonowoscig

5. Zysk na akcje

Podstawowy zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy
akcjonariuszom podmiotu dominujgcego podzielony przez Srednig wazong liczbe akcji

zwyktych wystepujgcych w danym okresie.

Przy kalkulacji rozwodnionego zysku na akcje uwzgledniany jest rozwadniajgcy wptyw opcji

zamiennych na akcje Spoétki dominujacej, wyemitowanych w ramach programéw
motywacyjnych realizowanych przez Grupe. Kalkulacja zysku na akcje zostata zaprezentowana

ponizej

ZYSK (STRATA) NA JEDNA AKCJE

01.02.2017 -
30.04.2017

01.02.2016 -
30.04.2016

01.11.2016 -
30.04.2017

01.11.2015 -
30.04.2016

01.11.2015 -
31.10.2016

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Srednia wazona liczba akcji zwyktych

Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na
akcje

1060 750

912 792

1060 750

860 860

961211

Srednia wazona rozwodniona liczba akgji
zwyktych

1060 750

912 792

1060 750

860 860

961211

Dziatalnos¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci
kontynuowanej

Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN)

Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN)

-769 259

-0,73

-0,73

1767 558

1,94

1,94

499 022

1704 359

1,98

1,98

7 307 603

Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej

Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN)

Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN)

Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto

Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN)

Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN)

-769 259

-0,73

-0,73

1767 558

1,94

1,94

499 022

1704 359

1,98

1,98

7 307 603
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6. Segmenty operacyjne

Grupa nie wyodrebnia segmentdw operacyjnych, bowiem Zarzad Spétki Dominujgcej nie widzi
uzasadnienia do wydzielania oddzielnych segmentdéw na przyktad, takich jak parki handlowe,
projekty deweloperskie czy ustugi deweloperskie. Wszystkie wyzej wymienione dziatania
prowadzone sg w analogiczny sposéb, przez te same osoby i przy wykorzystaniu tych samych
zasobdéw Grupy. Dodatkowo Zarzad Spdétki Dominujgcej uwaza, iz nie ma mozliwosci jasnego
okreslenia kryteriéw pozwalajgcych na podziat projektéw np. na parki handlowe i innego
rodzaju projekty deweloperskie, zwtaszcza w zwigzku z rozwojem konceptéow ,Shopin” i ,City
Shopin”, ktére sg bardzo zblizone do innych projektéw deweloperskich, czy tez sprzedazg
czesci powierzchni w ramach tworzenia parku handlowego.

Zarzad Spotki Dominujacej nie prognozuje ani nie analizuje wynikdw w podziale na segmenty,
a celem dokonywanych analiz w ramach Grupy jest maksymalizacja zysku z zabezpieczonych
nieruchomosci bez wzgledu na forme uzyskania tego dochodu (sprzedaz do sieci handlowej,
sprzedaz do inwestora finansowego).

Kolejnym argumentem jest brak wyodrebnienia w ramach struktury organizacyjnej Grupy
zespotdéw zajmujgcych sie jednego rodzaju projektami (np. Zespdt Parkéw Handlowych, Zespot
Projektow Deweloperskich), natomiast w zaleznosci od kompetencji, ktére sg potrzebne do
realizacji wszystkich rodzajow realizowanych projektéw — np. Dziat Ekspansji (zabezpieczajgcy
nieruchomosci zaréwno pod parki handlowe, jak i inne projekty deweloperskie), Dziat
Inwestycji (realizujgcy, zaréwno projekty dla sieci, jak i budowe parkéw handlowych);

7. Pofaczenia jednostek gospodarczych

Ponizej zaprezentowano jednostki przejete przez Grupe w okresie pierwszych szesciu miesiecy
roku 01.11.2016 — 31.10.2017 oraz ustalone kwoty wartosci firmy oraz zyskéw wynikajace z
rozliczonych w tym okresie przejec:

POLACZENIA JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH PRZEPROWADZONE W OKRESIE OD 01.11.2016 ROKU DO 30.04.2017 ROKU

. Zaptata: Aktywa netto Zyski
Procent przejetych .
o ) ) : przejetej e zatrzymane
Nazwa i siedziba jednostki L instrumentow y X i Wartos¢ firmy R
K i Data przejecia ) udziaty jednostki (potaczenie pod
przejmowanej kapitatowych z L o . (+) / zysk (-) ,
przejmujacy | niedajace (warto$¢ wspolng
prawem gtosu . X
kontroli godziwa) kontrolg)
Property Tower
Investments Sp. z 0.0. 2016-12-22 30 600 000 1774 416 517 325
S.K.A.

W dniu 22 grudnia 2016 roku Spoétka dominujgca nabyta 30% instrumentéw kapitatowych
Property Tower Investments Sp. z 0.0. S.K.A. z siedzibg w Warszawie, ktéra prowadzi
dziatalno$¢ w zakresie ustug deweloperskich Spdtka dominujgca dokonata przejecia w celu
umocnienia Grupy poprzez przejecie 100% akcji.

Zaptata przekazana przez Spoétke dominujgca poprzednim wtascicielom wyniosta 600 tys. PLN
i obejmowata cene zakupu akcji optacong w $rodkach pienieznych.
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Przed nabyciem spétka Property Tower Investments Sp. z 0.0. S.K.A. byta objeta konsolidacja

metoda petna.

8. Wartosc¢ firmy

Ponizsza tabela przedstawia

sprawozdawczych:

ZMIANA WARTOSCI BILANSOWEJ WARTOSCI FIRMY

zmiany wartosci

firmy w poszczegdlnych okresach

od 01.11.2016 do od 01.11.2015 do od 01.11.2015 do
30.04.2017 30.04.2016 31.10.2016

Wartos¢ brutto
Saldo na poczatek okresu 2 888 360
Potaczenie jednostek gospodarczych 2888 360
Wartos¢ brutto na koniec okresu 2 888 360 2888 360
Odpisy z tytutu utraty wartosci
Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu - -
Wartos¢ firmy - wartos¢ bilansowa na koniec
okresu 2 888 360 2888360
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9.

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujgce wartos$¢ wartosci niematerialnych:

Wartosci niematerialne

Wartosci
. R Koszty Pozostate . K
L Znaki Patenty Oprogramowanie L. niematerialne w
Wyszczegdlnienie . K prac wartosci K Razem
towarowe i licencje komputerowe R i . trakcie
rozwojowych niematerialne .
wytwarzania
za okres od 01.11.2016 roku do 30.04.2017 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dziert 01.11.2016 roku 23333 23333
Amortyzacja (-) (2 500) (2 500)
Wartos¢ bilansowa netto na dzier 30.04.2017 roku 20833 - - 20833
za okres od 01.11.2015 roku do 30.04.2016 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzier 01.11.2015 roku -
Wartosé bilansowa netto na dziert 30.04.2016 roku - - - -
za okres od 01.11.2015 roku do 31.10.2016 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzier 01.11.2015 roku -
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 25550 25550
Amortyzacja (-) (2217) (2217)
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 31.10.2016 roku 23333 - 23333

Spodtka nie poczynita zobowigzan na rzecz zakupu wartosci niematerialnych i trwatych.
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10. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujgce wartosé rzeczowych aktywow trwatych:

RZECZOWE AKTYWA TRWALE - NABYCIA | ZBYCIA ORAZ ODPISY AKTUALIZUJACE Z TYUtU UTRATY WARTOSCI

. . ) Pozostate Rzeczowe aktywa
Wyszczegdlnienie Grunty Budynki i . Maszyny. srodki Srodki trwate w trakcie Razem
budowle i urzadzenia transportu trwate wytwarzania

za okres od 01.11.2016 roku do 30.04.2017 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.11.2016 roku 40 896 291729 14733 347 358
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 137 148 - 137 148
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) (138 770) (138 770)
Amortyzacja (-) (13 382) (35114) (2 852) (51 348)
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 30.04.2017 roku - - 27514 254 993 11881 - 294 388
za okres od 01.11.2015 roku do 30.04.2016 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.11.2015 roku - - - -
Nabycie przez potgczenie jednostek gospodarczych 226 626 226 626
Amortyzacja (-) (15 108) (15 108)
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 30.04.2016 roku - - - 211518 - - 211518
za okres od 01.11.2015 roku do 31.10.2016 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.11.2015 roku - -
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych 57978 359 607 29 046 446 630
Amortyzacja (-) (17 081) (67 878) (14 313) (99 273)
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Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 31.10.2016 roku - -

40 896

291729

14733

- 347 358

Spodtka nie poczynita zobowigzan na rzecz zakupu rzeczowych aktywdéw trwatych.
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11. Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

MSR 34 wymaga zamieszczenia w Srédrocznym sprawozdaniu finansowym wybranych

ujawnien z MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji oraz MSSF 13 Ustalanie

wartosci godziwej. Ujawnienia te dotyczg wartosci godziwej instrumentéw finansowych wg

ich klas oraz wg poziomoéw wartosci godziwej.

Grupa Kapitatowa odstgpita od ustalenia wartosci godziwej niektorych udziatéw i akcji spotek

nienotowanych w zwigzku z trudnoscig wiarygodnego oszacowania ich wartosci godziwej ze

wzgledu na brak rynku. Grupa nie zamierza zby¢ nienotowanych udziatéow i akcji w najblizszej

przysztosci.

Dla akcji notowanych na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie zaprezentowanych

jako pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe wartos$¢ bilansowa jest rowna wartosci

godziwej.

12. Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow

W okresie 01.11.2016 — 30.04.2017 nie dokonano odpiséw aktualizujgcych wartos$¢ aktywow.

13. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy wedtug stanu na dzien bilansowy:

30.04.2017 30.04.2016 31.10.2016
Liczba akcji 1060 750 810 500 1060 750
Warto$¢ nominalna akcji (PLN) 1 1 1
Kapitat podstawowy 1060 750 810 500 1060 750

Akcje wyemitowane w prezentowanych okresach sprawozdawczych:
ZMIANY KAPITALU PODSTAWOWEGO (WG EMISJI)
Wartos¢ Cena Data
Akcje wg serii / emisji nominalna Liczba akgji emisyjna rejestracji serii
serii / emisji (PLN) / emisji

Kapitat podstawowy na dzier 01.11.2015 roku 810 500 810 500 X X
Kapitat podstawowy na dziers 30.04.2016 roku 1060 750 1060 750 X X
emisja 250 250 akcji serii B 250250 250 250 40 2016-05-17
Kapitat podstawowy na dzien 31.10.2016 roku 1060 750 1060 750 X X
Kapitat podstawowy na dzieri 30.04.2017 roku 1060 750 1060 750 X X
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14. Programy ptatnosci akcjami

W Grupie Kapitatowej nie zostaty uruchomione programy motywacyjne, w ramach ktérych

pracownicy uzyskujg opcje zamienne na akcje Spétki dominujacej:

15. Dywidendy

W okresie sze$ciu miesiecy roku 01.11.2016 — 31.122017 Spétka dominujgca nie wyptacita

dywidendy akcjonariuszom

16. Emisja i wykup papieréw dtuznych

W okresie szesciu miesiecy roku 01.11.2016 — 31.12.2017 Grupa wyemitowata obligacje o

nastepujgcych parametrach:

e Nazwa obligacji: Obligacje serii A emitowane przez Tower Investments Spétka Akcyjna

w Warszawie
e Seria Obligacji: Obligacje Serii A

e Rodzaj Obligacji: Obligacje na okaziciela, niemajgce formy dokumentu

e Warto$¢ nominalna jednej obligacji: 1.000 PLN

e Cena emisyjna jednej obligacji: 1.000 PLN
e Wielko$¢ emisji: 20.000 Obligacji

e Dzierh Wykupu: 21 listopada 2019 r.

e Oprocentowanie. WIBOR 3M +marza

17. Naruszenie postanowien umoéw (kredyty, pozyczki)

W okresie szesciu miesiecy roku 01.11.2016 — 31.12.2017 Grupa nie naruszyta postanowien

umoéw kredytu i pozyczek.

18. Rezerwy

Pozostate rezerwy, w tym na:

Wyszczegdlnienie

straty z umow
budowlanych

inne

razem

za okres od 01.11.2016 roku do 30.04.2017 roku

Stan na poczatek okresu 70752 104 810 175562
Wykorzystanie rezerw (-) (19 710) (19 710)
Stan rezerw na dzier 30.04.2017 roku 70752 85100 155 852

za okres od 01.11.2015 roku do 30.04.2016 roku

Stan na poczatek okresu
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Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 17 456 17 456

Stan rezerw na dziert 30.04.2016 roku - 17 456 17 456

za okres od 01.11.2015 roku do 31.10.2016 roku

Stan na poczatek okresu -

Zwigkszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 64 810 64 810
Zwiekszenie przez potaczenie jednostek gospodarczych 70752 40 000 110752
Stan rezerw na dziert 31.10.2016 roku 70752 104 810 175 562

19. Zobowigzania warunkowe

Zobowigzania warunkowe nie wystgpity.

20. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Transakcje zawarte pomiedzy spétkami Grupy, ktére zostaty wyeliminowane w procesie
konsolidacji, prezentowane sg w jednostkowych sprawozdaniach finansowych spoétek.
Ponizej zestawiono transakcje z jednostkami powigzanymi ujete w skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy:

Wyszczegdinienie od 01.11.2016 do | od 01.11.2015 do | od 01.11.2015 do
30.04.2017 30.04.2016 31.10.2016

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 11700 5550
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy
Ptatnosci w formie akcji wtasnych
Pozostate $wiadczenia 120 000 40000
Razem 131700 - 45 550

Grupa dokonuje nastepujacych transakcji z podmiotami powigzanymi, ktére nie podlegajg
konsolidacji:
a) podnajem czesci lokalu biurowego przy ul. Rumianej 49, w Warszawie
b) wokresie 01.11.2017 —30.04.2017 nie udzielono pozyczek, jednak na dzien 30.04.2017
istnieje naleznos¢ z tytutu pozyczki w wysokosci 930.000 zt plus odsetki udzielonej
spotce Floryda 1 Sp. z 0.0. S.K.A.
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21. Zdarzenia po dniu bilansowym

Po dniu 30.04.2017 nie miaty miejsce zdarzenia, ktére wymagaty ujecia w skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres pierwszych 6 miesiecy roku 01.11.2016
—-31.12.2017.

22. Inne informacje wymagane przepisami (wybrane dane finansowe przeliczone na euro)

W okresach objetych skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do
przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowano nastepujgce srednie kursy wymiany
ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:
= kurs obowigzujgcy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 30.04.2017 4,2170
PLN/EUR, 30.04.2016 4.4078 PLN/EUR, 31.10.2016 4,3267 PLN/EUR,
= Sredni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na
ostatni dzied kazdego miesigca w danym okresie: 01.11.2016 - 30.04.2017 4,3244
PLN/EUR, 01.11.2015 - 30.04.2016 4,3335 PLN/EUR, 01.11.2015 - 31.10.2016 4,1787
PLN/EUR,
najwyzszy i najnizszy kurs obowigzujacy w kazdym okresie: 01.11.2016 - 30.04.2017 max:

4,5035; min 4,2170 PLN/EUR, 01.11.2015 - 30.04.2016 max: 4,4987; min: 4,2245 PLN/EUR,
01.11.2015 - 31.10.2016 max: 4,4987; min: 4,2355 PLN/EUR.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej,
skonsolidowanego sprawozdania z wyniku oraz skonsolidowanego sprawozdania z
przeptywoéw pienieznych, przeliczone na EURO, przedstawia tabela:

30.04.2017 30.04.2016 31.10.2016 30.04.2017 30.04.2016 31.10.2016

PLN EUR

Sprawozdanie z
wyniku

Przychody ze 3969 938 709 835 8640 098 918 025 163 802 2067 654
sprzedazy

Zysk (strata) z 1440834 2085 694 8781273 333184 481 295 2101439
dziatalnosci
operacyjnej

Zysk (strata) 602 032 1847049 7988 117 139216 426 226 1911629
przed
opodatkowaniem

Zysk (strata) 487 646 1695727 7271862 112 765 391 307 1740223
netto

Zysk (strata) 499 022 1704 359 7 307 603 115396 393299 1748776
netto
przypadajacy
akcjonariuszom
podmiotu
dominujgcego

Zysk na akcje 0,47 1,98 7,60 0,11 0,46 1,82
(PLN; EUR)
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Rozwodniony
zysk na akcje

(PLN; EUR)

0,47

1,98

7,60

0,11

0,46

1,82

Sredni kurs PLN /
EUR w okresie

4,3244

4,3335

4,1787

Sprawozdanie z
przeptywow
pienieznych

Srodki pieniezne
netto z
dziatalnosci
operacyjnej

Srodki pieniezne
netto z
dziatalnosci
inwestycyjnej

Srodki pieniezne
netto z
dziatalnosci
finansowej

Zmiana netto
stanu $rodkéw
pienieznych iich
ekwiwalentow

(19 330 978)

461324

18 757 107

(112 547)

35 860

(151 036)

(115 176)

5426 996

(10 603 380)

8465422

3289037

(4470 176)

106 678

4337472

(26 026)

8275

(34 853)

(26 578)

1298 730

(2 537 486)

2025853

787 097

Sredni kurs PLN /
EUR w okresie

4,3244

4,3335

4,1787

30.04.2017

30.04.2016

31.10.2016

30.04.2017

30.04.2016

31.10.2016

PLN

EUR

Sprawozdanie z
sytuacji
finansowej

Aktywa

Zobowigzania
dtugoterminowe

Zobowigzania
krétkoterminowe

Kapitat wtasny
Kapitat wtasny

przypadajacy
akcjonariuszom

54 628 573

25632711

4 853 845

24142016

24190813

17 279 352

939 384

6279 447

10 060 520

9515854

35836 965

5902 019

5670395

24 264 551

23745744

12 954 369

6078 423

1151019

5724927

5736498

3920176

213119

1424622

2282436

2158 867

8282748

1364 092

1310559

5608 096

5488 188
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jednostki
dominujacej

Kurs PLN / EUR
na koniec okresu

X X 4,2170

4,4078

4,3267
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V. Skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej za Il kwartat roku

obrotowego 2017
AKTYWA
Aktywa trwate 30.04.2017 30.04.2016
Warto$¢ firmy 0 0
Wartosci niematerialne 20 833 0
Rzeczowe aktywa trwate 256 795 0
Nieruchomosci inwestycyjne 0 0
Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych 4 648 000 503 750
Naleznosci i pozyczki 13 029 873 269 849
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 0 0
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 78 354 0
Aktywa trwate 18 033 856 773 599
Aktywa obrotowe
Zapasy 4241 008 851 351
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 5795 883 6 028 758
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 0
Pozyczki 13 826 746 433473
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 403 200 786 000
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 360 652 1451
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 677 180 411 883
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa obrotowe 25304 670 8512 916
Aktywa razem 43 338 526 9 286 515

Strona |71



TOWER INVESTMENTS

Skonsolidowany raport kwartalny Tower Investments S.A. za Il kwartat roku obrotowego 2017

PASYWA

Kapitat wiasny 30.04.2017 30.04.2016
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom

Jjednostki dominujgcej:

Kapitat podstawowy 1060 750 810 500
Akcje wlasne (-) 0
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 9539 799 0
Pozostate kapitaty 0
Zyski zatrzymane: 7746 913 5745 698
- zysk (strata) z lat ubiegtych 8 066 481 5838 592
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej -319 568 -92 894
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat wiasny 18 347 462 6 556 198
Zobowigzania

Zobowigzania diugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne 19 593 726

Leasing finansowy 45490

Pochodne instrumenty finansowe

Pozostate zobowigzania

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 32 868

Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych

Pozostate rezerwy dtugoterminowe 43 500

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Zobowigzania dtugoterminowe 19 715 584 0
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 4483 203 2729117
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 0
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 0 0
Leasing finansowy 70 741 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 9982 0
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 0 0
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 711 554 1200
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 0 0
Zobowigzania krétkoterminowe 5275 479 2730 317
Zobowigzania razem 24991 063 2730 317
Pasywa razem 43 338 526 9 286 515
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU (WARIANT
POROWNAWCZY)

01.02.2017 - 01.02.2016 - 01.11.2016 - 01.11.2015 -
30.04.2017 30.04.2016 30.04.2017 30.04.2016
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 13751 660 163 959 831 660 163
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 13 751 660 163 959 831 660 163
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow
Koszty operacyjne 776 642 326 998 1453 400 390 424
Ustugi obce 466 306 281 852 847 546 340 365
Wynagrodzenia i pozostate $wiadczenia 162 181 14 835 280 379 14 835
Zuzycie materiatdéw i energii 34 134 1236 76 694 1236
Amortyzacja 7104 2154 14 208 2154
Wartosc¢ sprzedanych towaréw i materiatow
Zmiana stanu produktow
Pozostate 106 917 26 921 234 574 31833
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy -762 891 333 164 -493 569 269 739
Pozostate przychody operacyjne 211 041 0 853 293 0
Pozostate koszty operacyjne 46 939 699 306 328 690
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-)
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej -598 789 332 466 53 396 269 049
Przychody finansowe 534 557 8 535 488 521 9 585
Koszty finansowe 641 970 370 705 760 422 371 529
Odpis wartosci firmy
Ujemna wartos$¢ firmy
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodg
praw wlasnosci (+/-)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -706 202 -29 705 -218 505 -92 894
Podatek dochodowy 101 063
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -706 202 -29 705 -319 568 -92 894
Dzialalnos$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej 0 0 0 0
Zysk (strata) netto -706 202 -29 705 -319 568 -92 894
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego -706 202 -29 705 -319 568 -92 894
- podmiotom niekontrolujgcym 0 0 0 0
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

01.02.2017 -
30.04.2017

01.02.2016 -
30.04.2016

01.11.2016 -
30.04.2017

01.11.2015 -
30.04.2016

Zysk (strata) netto

(706 202)

(29 705)

(319 568)

(92 894)

Pozostale catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego
Przeszacowanie $rodkéw trwatych

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:

- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych
dochodach catkowitych

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkéw
pienieznych:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych
dochodach catkowitych
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego

- kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji
zabezpieczanych

Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajagcych za
granicg

Ré&znice kursowe przeniesione do wyniku
finansowego - sprzedaz jednostek zagranicznych

Udziat w pozostatych dochodach catkowitych
jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu

Catkowite dochody

(706 202)

(29 705)

(319 568)

(92 894)

Catkowite dochody przypadajace:

- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego

- podmiotom niekontrolujgcym

(706 202)

(29 705)

(319 568)

(92 894)
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (METODA

POSREDNIA)
01.02.2017 - 01.02.2016 - 01.11.2016 - 01.11.2015 -
30.04.2017 30.04.2016 30.04.2017 30.04.2016
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (706 202) (29 705) (218 505) (92 894)
Korekty:
trWAar;r;ortyzaCJa i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa 5 854 2 154 11 708 2 154
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci
niematerialne 1250 B 2500 B
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci 0 B B B
inwestycyjnych
_ Zmiana waljtos'ci godziwej aktywow (zobow_iazar'\) 112 090 365 669 86 890 123 300
finans. wycenianych przez rachunek zyskow i strat
Koszty odsetek 415 400 - 480 468 -
Przychody z odsetek i dywidend 230 235 (5 226) 319349 (5 226)
Korekty razem 764 829 362 597 900 914 120 228
Zmiana stanu zapaséw (171 094) 1106 016 (2 540 226) (450 000)
Zmiana stanu naleznosci 518 651 (297 601) 424 410 198 461
Zmiana stanu zobowigzan (464 281) (1574 480) 1528 883 (124 468)
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych (368 404) 546 (1166 700) 633 126
Zmiana stanu z tytutu umoéw budowlanych B B B B
Zmiany w kapitale obrotowym (485 127) (765 519) (1753 634) 257 119
Woptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentow B B B B
pochodnych
Zaptacone odsetki z dziatalno$ci operacyjnej - - - -
Zaptacony podatek dochodowy - - 101 063 -
Srodki pienigezne netto z dziatalnosci operacyjnej (426 501) (432 627) (970 161) 284 452
ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE
. 01.02.2017 - 01.02.2016 - 01.11.2016 - 01.11.2015 -
Wyszczegolnienie 30.04.2017 30.04.2016 30.04.2017 30.04.2016
zt zt zt zt
z dziatalno$ci kontynuowanej
- podstawowy (0,67) (0,03) (0,30) (,11)
- rozwodniony (0.67) (0,03) (0,30) (0,11)
Z dziatalno$ci kontynuowanej i zaniechanej
- podstawowy (0,67) (0,03) (0,30) (,11)
- rozwodniony (0.67) (0,03) (0,30) (0,11)

Strona |75




o I

TOWER INVESTMENTS Skonsolidowany raport kwartalny Tower Investments S.A. za Il kwartat roku obrotowego 2017

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
sprzedazy
Kapitat akcji Pozostate Zyski
S . Razem
podstawowy | powyzej ich kapitaty zatrzymane
wartosci
nominalnej
Saldo na dzier 01.11.2015 roku 809 500 1000 5838 592 6 649 092
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.11.2015 roku do
30.04.2016 roku
Emisja akgji - - -
Emisja akcji w zwiazku z realizacjg opcji (program ptatnosci akcjami) -
Przeksztatcenie wktadu komplementariusza w S.K.A. na S.A. 1000 (1 000)
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) -
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami
niekontrolujacymi) -
Dywidendy -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat -
Razem transakcje z wtascicielami 1000 - (1 000) - -
Zysk netto za okres od 01.11.2015 roku do 30.04.2016 roku (92 894) (92 894)
Razem catkowite dochody - - - (92 894) (92 894)
Przeniesienie do zyskdw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych
$rodkéw trwatych) -
Saldo na dziert 30.04.2016 roku 810 500 - - 5 745 698 6 556 198
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
sprzedazy
Kapitat akcji Pozostate Zyski
s R Razem
podstawowy | powyzej ich kapitaty zatrzymane
wartosci
nominalnej
Saldo na dziert 01.11.2016 roku 1060 750 9 538 799 8067 481 18 667 030
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.11.2016 roku do
30.04.2017 roku
Emisja akgji - - -
Emisja akcji w zwiazku z realizacjg opcji (program ptatnosci akcjami) -
Przeksztatcenie wktadu komplementariusza w S.K.A. na S.A.
Woycena opcji (program ptatnosci akcjami) -
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami
niekontrolujgcymi) -
Dywidendy -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat -
Razem transakcje z whascicielami - - - - -
Zysk netto za okres od 01.11.2016 roku do 30.04.2017 roku (319 568) (319 568)
Razem catkowite dochody - - - (319 568) (319 568)
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych
Srodkow trwatych) -
Saldo na dzier 30.04.2017 roku 1060 750 9 538 799 - 7 747 913 18 347 462
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Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat ze
sprzedazy
Kapitat akcji Pozostate Zyski
L R Razem
podstawowy | powyzej ich kapitaty zatrzymane
wartosci
nominalnej
Saldo na dzien 01.02.2017 roku 1060 750 9538 799 - 8454 115 19 053 664
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci -
Korekta btedu podstawowego -
Saldo po zmianach 1060 750 9538 799 - 8454 115 19 053 664
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.02.2017 roku do
30.04.2017 roku
Emisja akgji - -
Przeksztatcenie wktadu komplementariusza w S.K.A. na S.A. -
Woycena opcji (program ptatnosci akcjami) -
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami
niekontrolujacymi) -
Dywidendy -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat -
Razem transakcje z wtascicielami - - - - -
Zysk netto za okres od 01.02.2017 roku do 30.04.2017 roku (706 202) (706 202)
Razem catkowite dochody - - - (706 202) (706 202)
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych
Srodkéw trwatych) -
Saldo na dzien 30.04.2017 roku 1060750 | 9538799 - 7 747 913 18 347 462
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Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat
podstawowy

Kapitat ze
sprzedazy
akcji
powyzej ich
wartosci
nominalnej

Pozostate
kapitaty

Zyski
zatrzymane

Razem

Saldo na dzien 01.02.2016 roku

809 500

1000

5775403

6 585 903

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci
Korekta btedu podstawowego

Saldo po zmianach

809 500

1000

5775 403

6 585 903

Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.02.2016 roku do
30.04.2016 roku

Emisja akgji

Przeksztatcenie wktadu komplementariusza w S.K.A. na S.A.

Wycena opcji (program ptatnosci akcjami)

Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami
niekontrolujacymi)

Dywidendy

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat

1000

(1 000)

Razem transakcje z wtascicielami

1000

(1 000)

Zysk netto za okres od 01.02.2016 roku do 30.04.2016 roku

(29 705)

(29 705)

Razem catkowite dochody

(29 705)

(29 705)

Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych
Srodkéw trwatych)

Saldo na dzien 30.04.2016 roku

810500

5745 698

6556 198
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Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat ze
sprzedazy
P tat
Kapitat akcji ozosta Zyski
s e Razem
podstawowy | powyzejich . zatrzymane
- kapitaty
wartosci
nominalnej
Saldo na dzien 01.02.2017 roku 1060 750 9538 799 - 8454 115 19 053 664
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci -
Korekta btedu podstawowego -
Saldo po zmianach 1060 750 9538 799 - 8454 115 19 053 664
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.02.2017 roku do 30.04.2017
roku
Emisja akgji - -
Przeksztatcenie wktadu komplementariusza w S.K.A. na S.A. -
Woycena opcji (program ptatnosci akcjami) -
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami
niekontrolujacymi) -
Dywidendy -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat -
Razem transakcje z wtascicielami - - - - -
Zysk netto za okres od 01.02.2017 roku do 30.04.2017 roku (706 202) (706 202)
Razem catkowite dochody - - - (706 202) (706 202)
Przeniesienie do zyskdw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych srodkéw
trwatych) -
Saldo na dzien 30.04.2017 roku 1060750 | 9538799 - 7747 913 18 347 462

Wszystkie informacje dodatkowe potrzebne do oceny sprawozdania jednostkowego Tower
Investments S.A. za Il kwartat roku obrotowego 2017 znajdujg sie w skonsolidowanej informacji

dodatkowej do skréconego sprawozdania finansowego.
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VI. Charakterystyka istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w Il kwartale roku
obrotowego 2017, wraz z opisem najwazniejszych czynnikéw i zdarzen, w szczegdlnosci o
nietypowym charakterze, majacych wptyw na osiggniete wyniki.

Wszystkie istotne zdarzenia zostaty zaprezentowane powyzej w objasnieniach do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

VI. Stanowisko zarzgdu co do mozliwosci zrealizowania prognozy wynikéw finansowych
Raportem biezgcym ESPI nr 11/2017 Spotka opublikowata prognoze zysku netto Grupy
Kapitatowej Tower Investments S.A. na rok obrotowy trwajgcy od 1.11.2016 do 31.12.2017 w
wysokosci 14 min zt.

Zarzad Spotki podtrzymuje powyzszg prognoze.

VII. Struktura akcjonariatu Emitenta, ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych co
najmniej 5% gtosow na walnym zgromadzeniu na dzien sporzgdzenia raportu

. . . o 3 % udziat w kapitale
Akcjonariusz Liczba akcji i gtosow .
i glosach na Wz
Floryda 1 sp. z0.0.s.k.a.* 689 171 64,97
Bartosz Kazimierczuk* 870 0,08
Fundusze zarzadzane przez Trigon TFI S.A. 87 000 8,20
Pozostali 283 709 26,75
RAZEM 1060 750 100,00

* Bartosz Kazimierczuk kontroluje bezposrednio Floryda 1 sp. z 0.0. s.k.a.

VIIl. Informacje nt. podjecia inicjatyw nastawionych na wprowadzenie innowacyjnych

rozwigzan w przedsiebiorstwie

Emitent nie podejmowat w okresie objetym raportem inicjatyw nastawionych na

wprowadzenie rozwigzan innowacyjnych.
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X. Informacje dotyczace liczby oséb zatrudnionych przez Emitenta w przeliczeniu na petne

etaty

Zatrudnienie na dzien 30 kwietnia 2017 r. zostato przestawione w ponizszych tabelach.

Tower Investments S.A. 30.04.2017 30.04.2016
Pracownicy fizyczni
Pracownicy umystowi

30.04.2017 30.04.2016

Tower Investments S.A. - grupa kapitatlowa

Pracownicy fizyczni

Pracownicy umystowi

XI. Oswiadczenie Zarzgdu Tower Investments S.A.

Zarzad Tower Investments S.A. z siedzibg w Warszawie, oswiadcza, ze wedle jego najlepszej

wiedzy informacje finansowe za okres luty — kwiecien 2017 r. i dane poréwnywalne

sporzgdzone zostaty zgodnie z

miedzynarodowymi

standardami

sprawozdawczosci

finansowej, oraz ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa

i finansowa wynik finansowy Spétki i jej Grupy Kapitatowej.

Prezes Zarzadu

Bartosz Kazimierczuk

Slo
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