Projekt Uchwaty
do pkt 1 porzgdku obrad

Projekt Uchwaty nr 1
w sprawie wyboru Przewodniczacego

Na podstawie art. 409 § 1 Kodeksu spétek handlowych oraz § 5 Regulaminu Obrad Walnego
Zgromadzenia, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie wybiera na Przewodniczgcego Walnego
Zgromadzenia ... e :

Projekt Uchwaty
do pkt 3 porzadku obrad

Projekt Uchwaty nr 2
w sprawie wyboru Komisji Skrutacyjnej

Na podstawie Zarzagdzenia Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia wydanego w oparciu
o § 9 Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia na wniosek nastepujgcych akcjonariuszy:

Projekt Uchwaty
do pkt 4 porzadku obrad

Projekt Uchwaty nr 3
w sprawie przyjecia porzadku obrad

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie przyjmuje nastepujgcy porzadek obrad:

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia i wybor Przewodniczacego.

2. Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnosci do
podejmowania uchwat.

3 Wybdr Komisji Skrutacyjnej na wniosek akcjonariuszy.

4. Przyjecie porzadku obrad.

5 Powzigcie uchwaty w przedmiocie wyrazenia zgody na sprzedaz zorganizowanej
czesci przedsiebiorstwa w postaci hotelu ,ibis Katowice Zabrze” w Zabrzu.

6. Powzigcie uchwaty w przedmiocie wyrazenia zgody na sprzedaz zorganizowanych

czesci przedsigbiorstwa w postaci hotelu ,Mercure Torur Centrum” i hotelu ,ibis Budget
Torun” wraz z nieruchomo$cig z nieukoriczonym budynkiem hotelowym.



Projekt Uchwaty
do pkt 5 porzadku obrad
Projekt Uchwaty nr 4
w przedmiocie wyrazenia zgody na sprzedaz zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa
w postaci hotelu ,ibis Katowice Zabrze” w Zabrzu

§ 1

Dziatajgc na podstawie § 29 ust. 3 Statutu "Orbis" S.A. oraz art. 393 pkt 3 Kodeksu spotek
handlowych, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ,Orbis” S.A. wyraza zgode
na sprzedaz za ceng netto nie nizszg niz 7 600 000 zt (siedem miliondw szeséset tysiecy
ztotych), zorganizowane] czesci przedsiebiorstwa w postaci hotelu ,ibis Katowice Zabrze”
potozonego przy ul. Jagiellonskiej 4 w Zabrzu (,Hotel”). Transakcja sprzedazy obejmie
wszystkie sktadniki majgtku (w tym nieruchomosci oraz mienie ruchome) przynalezne do
Hotelu i prowadzonej przez Hotel dziatalno$ci, w tym w szczegdlnosci prawo wtasnosci
nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 1681/102 z obrebu 12 Zabrze,
0 powierzchni 3 540 m2, dla ktérej Sad Rejonowy dla Zabrza, VI Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystg numer KW GL1Z/00027394/6, wraz z prawem wtasnosci
posadowionych na niej budynkow, budowli i urzadzen.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

UZASADNIENIE

Zbycie zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy (art. 393 pkt 3 ksh).

Realizowana przez ,Orbis” S.A. polityka koncentracji wtasnych inwestycji w Polsce na rynkach
o$miu najwigkszych aglomeracji przesgdza o niestrategicznej lokalizacji hotelu ,ibis Katowice
Zabrze” potoZzonego w Zabrzu.

Hotel ,ibis Katowice Zabrze” zostat wybudowany w 2001 r., posiada 114 pokoi, restauracje
i 1 sale konferencyjng. Hotel wymaga poniesienia nakfadéw inwestycyjnych zwigzanych
zarowno z modernizacjami infrastruktury technicznej, jak i dostosowaniem produktu
do aktualnych wymogdw marki.

Jednoczesnie ze wzgledu na lokalizacje Hotelu i przyjetg przez Spétke strategie inwestycyjng
oraz osiggane przez Hotel wyniki finansowe, ktére odbiegajg od poziomu oczekiwanego,
,Orbis” S.A. nie planuje ponoszenia w tym obiekcie dalszych nakiadow inwestycyjnych.

W zwigzku z powyzszymi uwarunkowaniami, Zarzgd ,Orbis” S.A. podjat decyzje o sprzedazy
hotelu ,ibis Katowice Zabrze” w Zabrzu. W toku negocjacji prowadzonych z potencjalnymi
inwestorami, Zarzad ,Orbis” S.A. wybrat najkorzystniejszg oferte, ztoZzong przez inwestora
indywidualnego, obejmujgcg cene nabycia w kwocie 7 600 000 zf (siedmiu miliondw szeéciuset
tysiecy zfotych) netto oraz zawarcie umowy franczyzy dla Hotelu na okres 10 lat. W efekcie
powyzszego, w dniu 09.08.2017 roku zawarta zostata przedwstepna umowa sprzedazy Hotelu
Jbis Katowice Zabrze” w Zabrzu, przy czym, przewidzianym w umowie warunkiem,
niezbednym do sfinalizowania transakcji, jest wyrazenie zgody na sprzedaz Hotelu przez
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ,Orbis” S.A. Zgodnie z umowg przedwstepng, zawarcie
umowy przyrzeczonej powinno nastgpic w terminie do 30.09.2017 roku. Jednoczesdnie
,Orbis” S.A. zawarta z kupujacym umowe franczyzy, na podstawie ktérej, po zrealizowaniu
sprzedazy, Hotel bedzie kontynuowat dziatalno$¢ pod markg ,ibis”.

Zarzad informuje, iz ustalona w umowie przedwstepnej cena sprzedazy przekracza wartogé
netto hotelu w ksiegach ,Orbis” S.A., ktéra na dzierr 30.06.2017 r. wynosi 7,58 min PLN.
Ustalona cena jest rowniez wyzsza od wartoéci oszacowanej przez niezaleznego
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rzeczoznawce majgtkowego, specjalizujgcego sie w wycenach nieruchomosci hotelowych.
Operat szacunkowy sporzgdzony w 2016 roku przez Pro Value Sp. z o0.0. z siedzibg
w Warszawie okreslajg warto$¢ Hotelu na fgczng kwote 5,4 min PLN. Wartoé¢ Hotelu zostata
okreslona w podejsciu dochodowym, metodg zyskow.

Jednoczeénie Zarzgd informuje, ze nabywca hotelu ,ibis Katowice Zabrze” nie ma zadnych
powigzan personalnych lub kapitatowych, z jakimkolwiek podmiotem wchodzgcym w sktad
grupy kapitatowej ,Orbis” S.A. lub grupy kapitatowej Accor S.A. (wigkszoSciowego
akcjonariusza ,Orbis” S.A.).

Zarzad informuje ponadto, iz sprzedaz hotelu ,ibis Katowice Zabrze” za w/w cene zostata
pozytywnie zaopiniowana przez Rade Nadzorczg ,Orbis” S.A.

Majgc powyZsze na uwadze, Zarzad ,Orbis” S.A. stwierdza, iz sprzedaz zorganizowanej
czesci przedsigbiorsiwa w postaci hotelu ,ibis Katowice Zabrze” w Zabrzu, za cene 7 600 000
zt (siedmiu milionow szesciuset tysiecy ztotych) jest w petni uzasadniona, w zwigzku z czym
wnosi o podjecie przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ,Orbis” S.A. uchwaty w powyzej
proponowanym brzmieniu.

Projekt Uchwaty
do pkt 6 porzadku obrad

Projekt Uchwaty nr 5
w przedmiocie wyrazenia zgody na sprzedaz zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa w
postaci hotelu ,Mercure Torurt Centrum” i hotelu ,ibis budget Torun”
wraz z nieruchomoscia z nieukonczonym budynkiem hotelowym

§1

Dziatajgc na podstawie § 29 ust. 3 Statutu "Orbis" S.A. oraz art. 393 pkt 3 Kodeksu spétek
handlowych, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ,Orbis” S.A.:

1) wyraza zgode na sprzedaz zorganizowane] czesci przedsiebiorstwa w postaci hotelu
,Mercure Torun Centrum” potozonego przy ul. Joézefa Ignacego Kraszewskiego 1-3 w
Toruniu, za cene netto nie nizszg niz 18 000 000 zt (osiemnascie milionow ziotych).
Transakcja sprzedazy obejmie wszystkie skiadniki majgtku (w tym nieruchomo$é oraz
mienie ruchome) przynalezne do hotelu ,Mercure Torun Centrum” i prowadzonej przez
hotel ,Mercure Torun Centrum” dziatalnosci, w tym w szczegolnosci prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci o powierzchni 7.619 m?, stanowigcej dziatke o numerze
ewidencyjnym 154/2, potozong w obrebie ewidencyjnym 0013, dla ktérej Sgd Rejonowy
w Toruniu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg numer
TO1T/00016175/2, wraz z prawem wiasnoéci posadowionych na niej budynkéw, budowli
i urzadzen,

2) wyraza zgode na sprzedaz zorganizowanej cze$ci przedsigbiorstwa w postaci hotelu
»ibis Budget Torun” potozonego przy ul. ks. Jerzego Popietuszki 2a w Toruniu, za cene
netto nie nizszg niz 6 450 000 zt (sze$¢ miliondw czterysta piecdziesiat tysiecy ziotych),
przy czym sprzedaz zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa realizowana bedzie tgcznie
ze sprzedazg prawa uzytkowania przylegajacej nieruchomosci, stanowigcej dziatke nr
329/5, potozonej w Toruniu przy ul. Popietuszki 2 o powierzchni 3.489 m? (powstatej w
wyniku decyzji o zatwierdzeniu podziatu nieruchomosci potozonej w Toruniu przy
ul. Popietuszki 2, 2a stanowigcej dziatke ewidencyjng numer 329/2, dla ktérej to
nieruchomosci, w dniu dokonania podziatu Sad Rejonowy w Toruniu, VI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzit ksigge wieczystg numer KW TO1T/00029943/1) wraz z prawem
wtasnosci budynku i urzgdzen stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci, za
ceng netto nie nizszg niz 4 550 000 zt (cztery miliony piecset piecdziesiat tysiecy
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ztotych), w zwigzku z czym tgczna cena netto za sprzedaz w/w zorganizowanej czesci
przedsigbiorstwa oraz nieruchomosci bedzie nie nizsza niz 11 000 000 zt (jedenascie
milionow ztotych).

Transakcja sprzedazy zorganizowane] czesci przedsiebiorstwa w postaci hotelu ,ibis
Budget Torun” obejmie wszystkie sktadniki majatku (w tym nieruchomo$é oraz mienie
ruchome) przynalezne do hotelu ,ibis Budget Torun” i prowadzonej przez hotel ,ibis
Budget Torun” dziatalnosci, w tym w szczegdlnosci prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci o powierzchni 2.134 m?, stanowigcej dziatke o numerze ewidencyjnym
329/4, potozong w obrebie ewidencyjnym 0012 (powstatg w wyniku wydania decyzji o
zatwierdzeniu podziatu nieruchomosci potozonej w Toruniu przy ul. Popietuszki 2, 2a
stanowigcej dziatkg ewidencyjng numer 329/2, dla ktérej to nieruchomos$ci, w dniu
dokonania podziatu Sgd Rejonowy w Toruniu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzit
ksigge wieczystg numer KW TO1T/00029943/1), wraz z prawem wasnosci
posadowionych na niej budynkéw, budowli i urzadzen.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

UZASADNIENIE

Zbycie zorganizowanej czesci przedsigebiorstwa wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy (art. 393 pkt. 3 Kodeksu spdfek handlowych).

Przede wszystkim Zarzad ,Orbis” S.A. podkres$la, ze realizowana przez Spotke polityka
koncentracji wiasnych inwestycji w Polsce na rynkach o$miu najwiekszych aglomeracji
przesgdza o niestrategicznej lokalizacji hoteli ,Mercure Torun Centrum” oraz ,ibis budget
Torun”. Istotny jest rowniez stan przedmiotowych obiektow:

1) Hotel ,Mercure Torun Centrum” zostat wybudowany w 1972 r. i posiada 110 pokoi. Obiekt
ten ostatni generalny remont przeszedt w 2003 roku i aktualnie wymaga poniesienia
znaczgcych nakfadow inwestycyjnych, zwigzanych zaréwno z modernizacjami
infrastruktury technicznej, jak i dostosowaniem produktu do aktualnych standardow marki
Mercure i wymagan rynku. W zwigzku z przyjetg strategig inwestycyjna, ,Orbis” S.A. nie
planuje poniesienia powyzej wskazanych nakfadow, niezbednych dia poprawienia
efektywnosci operacyjnej i wynikow finansowych;

2) Hotel ,ibis budget Torun” jest obiektem wybudowanym w 2009 r., posiada 83 pokoje. Obiekt
ten, w celu dostosowania produktu do wymagan rynku, réwniez wymaga poniesienia
nakiadow inwestycyjnych. W zwigzku z potozeniem hotelu ,ibis budget Torun” w lokalizacji
o niestrategicznym znaczeniu dla rozwoju inwestycji wtasnych ,Orbis” S.A., Spotka nie
planuje poniesienia nakfadow niezbednych dla modernizacji hotelu ,ibis budget Torun”.

Zarzad wyjasnia jednoczesnie, Ze do nieruchomosci hotelu ,ibis budget Torun” przylega
nieruchomos¢, na ktérej znajduje sie nieukonczony budynek, pierwotnie przeznaczony pod
budowe hotelu marki ,ibis”. Budowa hotelu ,ibis” zostata przerwana w 2008 roku ze wzgledu
na owczesng niesprzyjajgcg sytuacje rynkows, a jej ukoriczenie wymagatoby poniesienia
znaczgcych nakfadow inwestycyjnych.

Z uwagi na sgsiedztwo i przeznaczenie pod tozsamag dziatalnosc, sprzedaz hotelu ,ibis budget
Torun” i nieruchomosci realizowana jest tgcznie.

W zwigzku z powyZzszymi uwarunkowaniami, Zarzad ,Orbis” S.A. podjaf decyzje o sprzedazy,
hoteli ,Mercure Toruri Centrum” oraz ,bis budget Torun” dziatajgcych w formie
zorganizowanych cze$ci przedsiebiorstwa oraz sprzedazy nieruchomo$ci, na ktérej znajduje
sig nieukonczony budynek hotelu ,ibis” (tj. sprzedazy prawa uZytkowania wieczystego dziatki
gruntu wraz z prawem wfasnosci nieukoriczonego budynku hotelu i urzadzeri stanowigcych
odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci).



W wyniku negocjacji prowadzonych z potencjalnymi inwestorami, Zarzad ,,Orbis” S.A. wybrat
najkorzystniejszg oferte nabycia przedmiotowych obiektow za tgczng kwote 29 000 000 zt
(dwudziestu dziewieciu milionéw ztotych) netto, ztozong przez Cube spétke z ograniczong
odpowiedzialnoScig z siedzibg w Bydgoszczy. Na proponowang cene skifadajg sie kwota
18 000 000 zt (osiemnastu milionéw zfotych) netto oferowana za hotel ,Mercure Torun
Centrum” oraz kwota 11 000 000 zt (jedenastu milionéw ztotych) netto oferowana tacznie za
hotel ,ibis budget Torun” oraz nieruchomosc, na ktérej znajduje sie nieukoriczony budynek
hotelowy. Oferta zaktadata rowniez zawarcie dfugoterminowych uméw franczyzy dla obydwu
dziatajgcych hoteli i hotelu, ktory powstanie po ukoriczeniu, przez nabywce inwestycji na
nieruchomosci. Oferent - Cube sp. z 0.0. obecnie posiada zawartg z ,0rbis” S.A. w dniu 19
wrzesnia 2013 r. umowe franczyzy na podstawie ktdrej prowadzi, jako franczyzobiorca, hotel
~Mercure Bydgoszcz Sepia”.

W efekcie powyzszego, w dniu 30.08.2017 roku ,Orbis” S.A. zawarta z Cube sp. z o.0.
przedwstepne umowy sprzedazy hotelu ,Mercure Toruri Centrum” oraz hotelu ,ibis budget
Torun™ i nieruchomosci, na ktorej znajduje sie nieukoriczony budynek hotelowy, przy czym,
przewidzianym w umowach warunkiem, niezbednym do sfinalizowania transakcji, jest
wyrazenie zgody na sprzedaz hoteli (zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa) przez Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy ,Orbis” S.A. Zgodnie z umowami przedwstepnymi, zawarcie
umowy przyrzeczonej dla hotelu ,Mercure Torurn Centrum” powinno nastgpi¢ w dniu
30.09.2017 roku, natomiast umoéw przyrzeczonych dla hotelu ,ibis budget Torun” i sgsiadujgcej
nieruchomosci, w terminie do 30.09.2018 roku. Zaptata ceny przez nabywce nastapi po
zawarciu ostatecznych umoéw sprzedazy, z wyjgtkiem kwoty 1 800 000 zf (jednego miliona
osmiuset tysigcy zfotych), ktora zostata wptacona w formie zadatku w ramach nabycia hotelu
"Mercure Torun Centrum”. Jednoczesnie ,Orbis”S.A. zawarta z kupujgcym 3 (trzy)
dfugoterminowe umowy franczyzy, na podstawie ktorych, po zrealizowaniu sprzedazy hotele
~Mercure Torun Centrum” i ,ibis budget Torun” bedg kontynuowaly dziatalno$¢ pod
dotychczasowymi markami, natomiast hotel, ktéry powstanie po ukoriczeniu przez nabywce
budowy budynku znajdujgcego sie na nieruchomo$ci, bedzie prowadzony pod markg ,ibis
Styles”.

(Zarzgd ,Orbis” S.A. poinformowaf o zawarciu powyZzszych umow przedwstepnych i uméw
franczyzy w raporcie biezgcym nr 30/2017 z dnia 31.08.2017 r.)

Zarzgd informuje, iz ustalona fgczna cena sprzedazy wynoszaca 29 000 000 zt (dwadzie$cia
dziewig¢ milionow zfotych) netto przekracza tgczng wartosc¢ netto przedmiotowych obiektéw w
ksiegach ,Orbis” S.A. ktora w dniu 30.06.2017 r. wynosita 18,8 min zt (hotel ,Mercure Toruri
Centrum” — 11,2 min zt oraz hotel ,ibis budget Toruri” i nieruchomo$c¢ z nieukoriczonym
budynkiem hotelowym, fgcznie 7,6 min zi).

Ustalona cena jest réwniez wyzsza od rynkowej wartoSci oszacowanej przez niezaleznego
rzeczoznawce majgtkowego, specjalizujgcego sie w wycenach nieruchomosci hotelowych.
Operaty szacunkowe sporzgdzone w 2016 roku przez Pro Value sp. z o.0. z siedzibg w
Warszawie okreslajg tgczng wartosc rynkowg obiektéw na kwote 26,9 min zt (hotel ,Mercure
Torurt Centrum”— 16,6 min zf oraz hotel ibis budget Torun” i nieruchomo$c¢ z nieukoriczonym
budynkiem hotelowym, fgcznie 10,3 min z}).

Zarzgd informuje ponadto, iz sprzedaz hoteli ,Mercure Toruri Centrum”, ,ibis budget Torun”
oraz nieruchomosci, na ktorej znajduje sie nieukonczony budynek hotelowy, za kwote nie
nizszg niz 27 500 000 zt (dwadziescia siedem milionow piecset tysiecy ztotych) netto, zostata
pozytywnie zaopiniowana przez Rade Nadzorczg ,,Orbis” S.A.

Dodatkowo Zarzagd informuje, ze nabywca - Cube spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig,
nie ma Zadnych powigzarn kapitalowych lub personalnych, z jakimkolwiek podmiotem
wchodzgcym w skfad grupy kapitatowej ,Orbis” S.A. lub grupy kapitalowej Accor S.A.
(wigkszosciowego akgjonariusza ,Orbis” S.A.).

Majgc powyzsze na uwadze, Zarzgd ,Orbis” S.A. stwierdza, iz sprzedaz zorganizowanych
czesci przedsiebiorstwa w postaci ,Mercure Toruri Centrum” oraz ,ibis budget Torun” i
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sgsiedniej nieruchomosci, na ktérej znajduje sie nieukoriczony budynek hotelowy, na powyzej
przedstawionych warunkach jest w pefni uzasadniona, w zwigzku z czym wnosi o podjecie
przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ,Orbis” S.A. uchwaly w powyzej proponowanym

brzmieniu.



