Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym informacje o

zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe za 2020r. zostato przygotowane zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r.

o rachunkowosci ( Dz.U. z 2019 r. poz. 351 ze zmianami).

Rzeczowe aktywa trwale
Aktywa trwale wykazywane sg wedlug ceny nabycia lub kosztow wytworzenia pomniejszonych o

odpisy amortyzacyjne ( z wyjatkiem posiadanych gruntow ktore nie sg uzytkowaniem wieczystym). W
ewidencji uymowane sa $rodki trwate o wartosci poczatkowej wyzszej lub réwnej 10 000,00 PLN,
natomiast sktadniki o warto$ci nizszej sg ujmowane jako koszt zuzycia materiatow, dopuszcza si¢
wyjatki przy ewidencji samochodow, kas fiskalnych i komputerow. Amortyzacja naliczana jest metoda
liniowg przez okres uzytkowania danego sktadnika aktywow.

Inwestycje dtugoterminowe
Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych wykazywane sa wedtug cen zakupu.

Zapasy

Zapasy rzeczowych sktadnikow majatku obrotowego stanowig materiaty, produkcja w toku, wyroby
gotowe, towary oraz zaliczki na dostawy.

Dla materialow i towaréw prowadzona jest ewidencja ilosciowo-wartosciowa a wyceniane sg wg. cen

zakupu nie wyzszych od cen sprzedazy netto.

Produkcja w toku wyceniana jest wg. rzeczywistych kosztow wytworzenia z uwzglednieniem zasad
obowigzujacych dla produktow gotowych. Koszt gruntu zakupionego z przeznaczeniem do prowadzenia

procesu deweloperskiego traktowany jest jak material i uyymowany w pozycji produkcji w toku.

Wyroby gotowe to przede wszystkim lokale mieszkalne, uzytkowe i miejsca parkingowe. Wyroby
gotowe wyceniane sg wedlug kosztu ich wytworzenia a ewidencja ilosciowo-warto$ciowa prowadzona

jest dla kazdej inwestycji i dla kazdego samodzielnego lokalu

Zaliczki na dostawy i ustugi to wptacone zaliczki na dostawy, ktore zostang zrealizowane w kolejnych

okresach sprawozdawczych.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe

Czynne rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow sa dokonywane dla kosztow, ktore dotycza wigcej niz
jednego okresu sprawozdawczego.



Naleznosci i zobowiazania

Na dzien nabycia lub powstania naleznosci krotkoterminowe ujmuje si¢ wedtug wartosci nominalnej,
czyli wedlug wartosci okreslonej przy ich powstaniu (np. kwota brutto faktury). Natomiast na dzien
bilansowy nalezno$ci wycenia si¢ w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci.
Wartos$¢ naleznosci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych
lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej dotyczy odpis aktualizujacy.
Zobowigzania ujmuje si¢ w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaptaty.

Kaucje gwarancyjne, ktore stanowia zabezpieczenie roszczen wobec podwykonawcow wykazywane
sa w pasywach jako pozostate zobowigzania dlugo i krétkoterminowe.

Nalezno$ci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wykazuje si¢ na dzien ich powstania wedhug
sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego ogtoszonego dla danej waluty z dnia poprzedzajacego
ten dzien.

Lokaty bankowe powyzej trzech miesiecy

Lokaty bankowe z okresem zapadalnosci powyzej trzech miesigcy prezentowane sa w pozycji
»Krotkoterminowe aktywa finansowe”.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe z okresem zapadalno$ci do trzech miesigcy wykazywane sa
w bilansie w warto$ci nominalnej i obejmujg $rodki pienigzne w banku i w kasie oraz lokaty
krétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnos$ci nie przekraczajgcym trzech miesigcy.

Emitent korzysta z otwartych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych. Nalezagce do niego rachunek
powierniczy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe shuzy
gromadzeniu $rodkdéw pienigznych wplacanych przez nabywce, na cele okreslone w umowie
deweloperskiej, z ktorego wyptata zdeponowanych $rodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiegwzigcia deweloperskiego okreslonego w tej umowie. Bank wyptaca Emitentowi S$rodki
zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego
z etapow przedsiewzigcia okreslonego w harmonogramie przedsigwziecia deweloperskiego, przed
dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Emitenta, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez
bank osobe posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane

Zgromadzone na rachunkach powierniczych $rodki stanowia S$rodki pienigzne o ograniczonej

mozliwosci dysponowania.



Kapitaty
Kapitaty wlasne wyceniane sg w wartosci nominalne;.

Kapitat podstawowy wykazuje si¢ w wysokos$ci okreslonej w statucie/umowie i wpisanej w rejestrze
sadowym.
Do czasu zarejestrowania podwyzszenia kapitalu kwoty wniesione przez udziatowcow wykazane sg w
ksiggach rachunkowych jako rozrachunki, a prezentowane w sprawozdaniu finansowym jako pozostale
kapitaty rezerwowe.
Do pozycji zyski (straty) z lat ubieglych odnosi si¢ skutki istotnych btedow lat poprzednich. Za istotny
btad lat poprzednich zgodnie z art. 54 ust. 3 ustawy o rachunkowosci nalezy uznaé taki blad, w
nastgpstwie ktorego sprawozdanie finansowe za rok lub lata poprzednie nie moze by¢ uznane za
spelniajagce wymagania okreslone w art. 4 ust. 1 ustawy o rachunkowosci, tzn. ze btad powoduje, iz
sprawozdanie finansowe nie przedstawia w sposob rzetelny i prawidlowy sytuacji majatkowej i
finansowej oraz wyniku finansowego jednostki. Za istotny btad lat poprzednich uznaje si¢ btad, w
wyniku ktorego zostanie spetniony jeden z ponizszych warunkow:
— wynik finansowy brutto odchyli si¢ o wiecej niz 10% i suma bilansowa odchyli si¢ o wiecej niz 1%,
— wynik finansowy brutto odchyli si¢ o wiecej niz 10% i przychody netto ze sprzedazy odchylg si¢ o
wiecej niz 1%.
W sytuacji stwierdzenia wystapienia istotnego btgdu lat poprzednich kwotg korekty odnosi si¢ na
kapitat (fundusz) wlasny i wykazuje w pozycji zysk (strata) z lat ubieglych. Korekta btedu jest
odnoszona w kwocie netto, tzn. po uwzglgdnieniu wptywu btedu na zobowigzania podatkowe (zaréwno

o charakterze biezacym, jak i wynikajace z tytutu odroczonego podatku dochodowego).

Rezerwy
Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na spolce cigzy istniejacy obowigzek wynikajacy ze zdarzen

przysztych i gdy prawdopodobne jest, ze wypehienie tego obowigzku spowoduje konieczno$¢ zaptaty

oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Ujmowanie przychodow
Podstawa dziatalno$ci Emitenta jest realizowanie kontraktow deweloperskich. Cechg charakterystyczng

kontraktow deweloperskich jest budowa lokali mieszkalnych i uzytkowych , ktére finansowane sg z
reguly przez zamawiajacego w czasie catego projektu poprzez wplate okreslonych umowsg zaliczek, a
nastgpnie po zakonczeniu procesu inwestycyjnego nastepuje przenoszenie prawa wtasnosci na nabywce
mieszkania. Proces realizacji takich kontraktow przekracza 12 miesi¢cy. Wplacone przez nabywcow
zaliczki z tytulu zawartych uméw ewidencjonowane sa w rozliczeniach migdzyokresowych
przychodow. Przeniesienie kontroli i znaczacego ryzyka z tytutu wiasnosci mieszkania lub lokalu
uzytkowego nastgpuje najpdzniej w dniu zawarcia umowy sprzedazy zawartej w formie aktu

notarialnego.



Emitent przychody z tytulu sprzedazy nieruchomosci ujmuje w dacie podpisania umowy sprzedazy w
formie aktu notarialnego.
Przychody ze sprzedazy towardéw, materiatow ujmowane sg w dniu wykonania sprzedazy tj. wydania
towaru lub materialu i wystawienia faktury.

Przychody ze sprzedazy ustug ujmuje si¢ w momencie realizacji ustugi potwierdzonej przez nabywce
w protokole odbioru. Jezeli umowa z kontrahentem tak przewiduje, mozliwe jest rowniez ujecie
przychodow z tytulu czgéciowej realizacji uslugi, ustalonej na podstawie indywidualnie zawartej
umowy, po potwierdzeniu przez nabywce czesciowego odbioru ustugi.
Przychody obejmuja nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towarow i

ushug (VAT).

Rozliczenia migdzyokresowe przychodow
Podstawowg dziatalnoscig Emitenta jest realizowanie kontraktoéw deweloperskich. Ich cechg

charakterystyczna jest budowa mieszkan, ktore finansowane sg z reguly przez zamawiajacego w czasie
trwania calego projektu poprzez wplate okreslonych umowa zaliczek, a nastepnie po zakonczeniu
procesu inwestycyjnego nast¢puje przenoszenia prawa wiasnosci na nabywce¢ nieruchomosci. Proces
realizacji takich inwestycji przekracza 1 rok. Wplacane zaliczki przez nabywcow z tytulu podpisanych
umow, po zwolnieniu ich z rachunku powierniczego ewidencjonowane sg w rozliczeniach
mig¢dzyokresowych przychodoéw. Warto§¢ wplaconych =zaliczek pozostaje na koncie rozliczen
mig¢dzyokresowych przychodoéw do przeniesienia / rozliczenia z tego tytulu przychodu na podstawie

przeniesienia wtasnosci na nabywce.



