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. PODSTAWY SPORZADZENIA SRODROCZNEGO RAPORTU KWARTALNEGO

A. OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad Korporacja Gospodarcza ,,efekt” S.A o$§wiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze
$rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane porownywalne sporzadzone
zostaty zgodnie z obowigzujacymi Spotke zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajag w sposob
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowsa i finansowa Spotki oraz jej wynik finansowy. Ponizszy
raport Grupy Kapitatlowej Korporacji Gospodarczej ,,efekt” (,,Raport”) zostat przygotowany zgodnie z
art. 60 ustgp 11 2 oraz z art. 66 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz
warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem czlonkowskim (Dz.U. 2018 poz. 757).

B. CZAS TRWANIA GRUPY KAPITALOWEJ]

Spotka dominujaca Korporacja Gospodarcza ,,efekt” S.A. i pozostate jednostki Grupy Kapitatowej
zostaty utworzone na czas nieoznaczony.

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez Grupe w dajace;j sie przewidzie¢ przysztosci.

C. PREZENTACJA DANYCH FINANSOWYCH I POZOSTALYCH DANYCH

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie
z Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34, ktory zostat zatwierdzony przez Unig
Europejska oraz w zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018
roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
warto$ciowych oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. 2018 poz. 757).

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2022 roku do
30 wrzesnia 2022 roku. Dane poréwnawcze prezentowane sg wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2021
roku dla srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od
01 stycznia 2021 roku do 30 wrzes$nia 2021 roku dla $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania z
catkowitych dochodéw, sroédrocznego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pieni¢znych oraz
srodrocznego sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym.

Skrocone $rodroczne sprawozdane finansowe zostalo przygotowane w nowej formie, dane
porownywalne zostaty odpowiednio przeksztatcone.

Do sporzadzenia $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupa
Kapitatowa zastosowata zasady rachunkowos$ci oraz metody obliczeniowe spojne z zasadami
obowigzujacymi w roku obrotowym zakonczonym 31 grudnia 2021 roku.

W odniesieniu do niektorych informacji finansowych zawartych w niniejszym Sprawozdaniu
wprowadzono korekty z tytulu zaokraglen. W efekcie pewne liczby wykazane sumarycznie w
niniejszym sprawozdaniu moga nie stanowi¢ doktadnych sum arytmetycznych ich sktadnikow.
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D. STWIERDZENIA ODNOSZACE SIE DO PRZYSZLYCH OCZEKIWAN

Niniejsze Sprawozdanie zawiera stwierdzenia odnoszace si¢ do przysztych oczekiwan rozumiane jako
wszystkie stwierdzenia (z wyjatkiem dotyczacych faktow historycznych) w odniesieniu do naszych
wynikéw finansowych, strategii biznesowej oraz celow i planéw dotyczacych przyszitej dziatalno$ci
(tacznie z planami odno$nie rozwoju naszych produktow i ustug). Wiele stwierdzen tego typu zawiera
si¢ w okresleniach takich jak ,,moze”, ,,bedzie”, ,,oczekiwac”, ,,przewidywac”, ,,uwazac”, ,,szacowac”
oraz podobnych, uzytych w niniejszym Sprawozdaniu. Stwierdzenia te nie stanowig gwarancji
przysztych wynikow oraz wiazg si¢ z ryzykiem i brakiem pewnosci realizacji tych oczekiwan, gdyz ze
swej natury podlegaja wielu zatozeniom, ryzykom i niepewnosci. W zwiagzku z tym rzeczywiste wyniki
moga zasadniczo rozni¢ si¢ od tych, ktére wyrazono lub ktérych mozna oczekiwaé na podstawie
stwierdzen odnoszacych si¢ do przysztych oczekiwan. Nawet jesli nasze wyniki finansowe, strategia
biznesowa oraz cele i plany dotyczace naszej przyszlej dziatalnosci sa zgodne z zawartymi w
Sprawozdaniu stwierdzeniami dotyczacymi przysztych oczekiwan, nie musi to oznaczaé, ze te
stwierdzenia bgda prawdziwe dla kolejnych okresow. Stwierdzenia te wyrazaja nasze stanowisko na
dzien sporzadzenia Sprawozdania. Powyzsze zastrzezenia nalezy uwzgledni¢ w zwigzku z wszelkimi
dalszymi pisemnymi lub ustnymi stwierdzeniami odnoszacymi si¢ do przysztych oczekiwan, wydanymi
przez nas lub przez osoby dziatajace w naszym imieniu. Nie podejmujemy zadnego zobowigzania do
weryfikacji ani do potwierdzenia oczekiwan analitykéw lub danych szacunkowych, ani tez do
publikowania jakichkolwiek korekt czy aktualizacji tego typu stwierdzen w celu odzwierciedlenia zmian
naszych oczekiwan, zmian okoliczno$ci, na ktérych oparte zostaty te stwierdzenia czy tez zdarzen
zaistniatych po dacie sporzadzenia niniejszego Sprawozdania.

W niniejszym Sprawozdaniu przedstawiamy czynniki mogace mie¢ wplyw na nasze wyniki operacyjne
1 finansowe w przysztych okresach, ktore moga spowodowac, ze nasze rzeczywiste wyniki beda istotnie
ro6zni¢ si¢ od naszych oczekiwan.

Dane branzowe i rynkowe W niniejszym Sprawozdaniu przedstawiamy informacje dotyczace naszej
dziatalnosci, jak rowniez obszarow, na ktorych dziatamy i na ktorych dziataja nasi konkurenci.
Informacje o rynku, pozycji na rynku, wskaznikach wzrostu, jak rowniez inne dane branzowe dotyczace
naszej dziatalnosci i obszarow, na ktorych dziatamy, obejmujg dane i raporty opracowane przez osoby
kierujgce Spotka dominujacg, kierownicy jednostek zaleznych, jak rowniez wartoSci oszacowane
wewngtrznie. W wielu przypadkach w niniejszym Sprawozdaniu zawarli$my stwierdzenia dotyczace
naszej branzy i naszej pozycji na rynku oparte na doswiadczeniu witasnym i naszych badaniach
warunkow rynkowych. Nie mozemy zapewnic, ze przyjete zalozenia prawidtowo odzwierciedlaja nasza
pozycje rynkowa. Nasze badania wewnetrzne nie zostalty zweryfikowane przez zadne niezalezne zrodta.

E. BIEGLI REWIDENCI

Niniejsze skrocone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu lub
przegladowi przez firm¢ audytorskg. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore
podlegato badaniu przez niezaleznego biegltego rewidenta to skonsolidowane roczne sprawozdanie
finansowe za 2021 rok.
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F. WYBRANE DANE FINANSOWE

Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do EURO w okresach objetych skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, ustalane przez Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi
finansowymi wynosza:

Okres obrotowy $redni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
01.01.2022 — 30.09.2022 4,6880 4,8698
01.01.2021 —31.12.2021 4,5775 4,5994
01.01.2021 - 30.09.2021 4,5585 4,6329

*) Srednia kursow obowiqzujqcych na ostatni dzien miesigca w danym okresie

Poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow skonsolidowanego bilansu przeliczono wedtug kurséw ogloszonych
przez Narodowy Bank Polski dla EURO obowiazujacych na ostatni dzien prezentowanego okresu.

Poszczegblne pozycje skonsolidowanego rachunku dochoddéw catkowitych oraz skonsolidowanego rachunku
przeptywow pienieznych przeliczono wedhug kurséw stanowigcych $rednig arytmetyczng srednich kursow
ogloszonych przez Narodowy Bank Polski dla EURO obowigzujacych na ostatni dzien miesigca w danym okresie
sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego bilansu, skonsolidowanego rachunku dochodéw catkowitych oraz
skonsolidowanego rachunku przeptywow pieni¢znych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych

poréwnywalnych, przeliczonych na EURO:

Wyszczegolnienie 01.01.-30.09.2022* 01.01.-30.09.2021
PLN | EUR PLN | EUR

Skonsolidowane Zestawienie Calkowitych Dochodéw
Przycl}ody nettolze’sprzedaZy produktow, 26 876 5733 23274 5106
towarow i materiatow
Koszty dziatalnosci operacyjnej 15 055 3211 12 819 2812
Zysk (strata) na dziatalno$ci operacyjne;j 11141 2377 10 651 2 337
Zysk (strata) brutto 6 330 1350 6 517 1430
Zysk (strata) netto 5298 1130 5 866 1287
Liczba udziatow/akcji w sztukach 4998450 | 4998450 | 4998450 | 4998 450
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (zt/euro) 1,06 0,23 1,17 0,26
Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwale 141 871 29133 135 810 29528
Aktywa obrotowe 27 482 5643 20 757 4513
Kapitat wlasny 88 372 18 147 83073 18 062
Kapitat zaktadowy 4995 1026 4995 1086
Zobowiazania dlugoterminowe 53 365 10 958 49 249 10 708
Zobowigzania krotkoterminowe 27 615 5671 24 246 5271
Wartos¢ ksiggowa na akcje (zteuro) 17,68 3,63 16,62 3,61
Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pienieznych
Przeply\_vy _pienie;Zne netto z dziatalnosci 6047 1290 8014 1758
operacyjnej
Przep}yW}f p1_en1¢2ne netto z dziatalno$ci 3017 644 15 927 3494
Inwestycyjnej
P'rzeplywy. pienig¢zne netto z dziatalnosci 7 409 1580 1061 233
finansowej

*Dane bilansowe prezentowane sg za okres poréwnywalny konczacy sie 31.12.2021 roku, zgodnie z formatem
prezentowanym w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j.
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1. SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1.1. Informacje podstawowe

Jednostkag dominujaca sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie jest Korporacja Gospodarcza
,efekt” S.A. z siedzibg w Krakowie, przy ul. Opolskiej 12 (31-323 Krakow). Spotka zostata wpisana
do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Krakowa- Srédmiescia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS: 0000115403.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej jest
nieoznaczony.

Skonsolidowane skrdcone kwartalne sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2022
roku do 30 wrzesnia 2022 roku. Dane porownawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia
2021 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 01 stycznia 2021
roku do 30 wrzesnie 2021 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow,
skonsolidowanego sprawozdania z przeptywoéw pieni¢znych oraz sprawozdania ze zmian w
skonsolidowanym kapitale wiasnym.

AKkcje Emitenta sa przedmiotem obrotu na rynku regulowanym GPW:

Gielda: Gielda Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A.
] ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa
Korporacja Gospodarcza ,,efekt” SA (EFK)

Symbol na GPW:
Sektor na GPW: ustugi dla przedsigbiorstw

Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.
(KDPW) ul. Ksiazeca 4, 00-498 Warszawa

PLEFEKTO00018

System depozytowo
—rozliczeniowy:

Kod ISIN

Kod LEI 2594003G3SJC30QJIRB79

1.2. Przedmiot dzialalno$ci Grupy Kapitalowej

Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. jest firmag o profilu wieloproduktowym i podmiotem
dominujacym w grupie kapitatowej. Holdingowa struktura Spotki powstata w wyniku dywersyfikacji
zrodet przychodow, ktore wytyczyty zakres i charakter prowadzonej dzialalnos$ci oraz uformowaty na
przestrzeni wielu lat pole rynkowe, na ktérym obecnie Grupa Kapitatowa Korporacja Gospodarcza
»efekt” S.A. prowadzi interesy. Powolane przez Korporacje podmioty wypelniaja zadania w
wyspecjalizowanych branzach: ushugowo-handlowej i turystyczno-hotelarskiej. Dziatalnos¢
gospodarcza grupy kapitatowej ,.efekt” kontynuowana byla w trzech segmentach branzowych:
ustugowo-handlowym i hotelarsko-turystycznym, inwestycyjnym w szczegdlnosci w segmencie rynku
nieruchomosci.
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Profil dziatalnosci spotki wiodacej Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A. obejmuje §wiadczenie ustug
najmu i dzierzawy lokali oraz stanowisk handlowych. Kluczowymi aktywami Spoétki sg z jednej strony
- wieloletnie doswiadczenie w prowadzeniu biznesu a z drugiej - posiadane zasoby materialne i
niematerialne, za pomocg ktorych w segmencie ustugowo — handlowym grupa kapitatowa realizuje
niemal potowe skonsolidowanych przychodéw i osiaga zysk.

Glownym o$rodkiem dzialalno$ci ustugowej Korporacji Gospodarczej ,.efekt” S.A. jest Kompleks
Handlowy ,,Rybitwy” (KHR), oferujacy ustugi najmu powierzchni i urzadzen handlowych. Kompleks
posiada elektroniczny system obstugi oplat, catodobowy monitoring, stron¢ internetowg w jezyku
polskim, angielskim i wegierskim. Poza Kompleksem Handlowym ,,Rybitwy” Spotka oferuje ustugi
najmu w budynku siedziby przy ul. Opolskiej w Krakowie, gdzie powierzchnia niewykorzystana na
wlasne potrzeby jest wynajmowana innym firmom na cele biurowe i handlowe.

Spotka dominujaca:

Adres siedziby: 31-323 Krakéw, ul. Opolska 12
Identyfikator NIP: 6760077402

Numer w KRS: 115403

Numer REGON: 141389056

Akt zatozycielski Rep. A nrzdnia | 13268/1989 z dnia 08.11.1989 r.
Czas trwania: Nieoznaczony

LEI 2594003G3SJC30QJRB79
Strona www www.efektsa.pl

e-mail korporacja@efektsa.pl

telefon +48 12 420 33 30

fax +48 12 420 33 44

Przedmiotem dzialalno$ci Korporacji Gospodarczej ‘efekt” S.A. oraz Grupy Kapitalowej ..efekt”
SA. oraz jej jednostek zaleznych zwanych lacznie ..Grupa” sa:

e sprzedaz hurtowa

e sprzedaz detaliczna

e ustugi wynajmu nieruchomosci,
e ustugi gastronomiczne,

o ustugi hotelarskie,

Przedmiotem dzialalnosci jednostki dominujacej wedlug PKD jest:

68.20.Z - wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi

64.99.Z - Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytaczeniem
ubezpieczen i funduszow emerytalnych

46.---. handel hurtowy, w tym takze na rynkach zagranicznych

47.---. handel detaliczny, w tym takze na rynkach zagranicznych

46.1. $wiadczenie ustug posrednictwa handlowego z uwzglgdnieniem
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obrotu towarowego i1 obrotu prowadzonego na gietdach
52.10.B. - $wiadczenie ustlug magazynowania, skladowania i przechowywania towaréow, w tym

prowadzenie sktadow gietdowych

01.61.Z. - organizowanie i prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej, zwlaszcza na rzecz wsi i rolnictwa
74.90.Z. - $wiadczenie ustug w zakresie prowadzenia powierzonych intereséw, w tym doradztwo
zwigzane z prowadzeniem interesow i zarzadzaniem, reklama oraz pozostata dziatalno$¢ komercyjna
73.1. ---. - $wiadczenie ustlug w zakresie prowadzenia powierzonych interesow, w tym doradztwo
zwigzane z prowadzeniem interesow i zarzadzaniem, reklama oraz pozostata dziatalno$¢ komercyjna
46.7. eksport i import towarow i ustug

Schemat Grupy Kapitalowej efekt S.A.

100%

v

fekt

PROJEKT sp.z .0.0.

Efekt Projekt Sp. z 0.0.

efekt #7 sa

100%

efekt

eeeeeHOTELE S.A,

Efekt Hotele S.A.

28%

NN
D~

o~
oy

T4

T2%

PREMIER

KRAKOW HOTEL

ko k

Lider Hotel Sp. z 0.0.

Jednostki kontrolowane przez Korporacje Gospodarcza ,.efekt” SA.:

Swiadczenie ushug

EFEKT-HOTELE” L.
1. g A 0 Krakéw | turystycznych, hotelarskich i 100 Petna

o gastronomicznych.

LIDERHOTEL” Prowadzenie hoteli,
2. ’s’ 2 00 Krakow restauracji oraz innych 72428 Petna

P2 0.0 placowek gastronomicznych

j dtka ni 1 . .
3 Efekt Projekt Krakow SPO N n,le. rozpoczEa. 100 Niekonsolidowana
Sp. Z 0.0. dziatalnosci operacyjne;j
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Pozostale podmioty powigzane:

Central Fund of Immovables

Wynajem nieruchomosci,

Lodz dziatalnosc¢ hotelarska, Pozostaty podmiot powigzany
Sp. zo.o. . g .
dziatalnos¢ restauracyjna
Towarzystwo Budownictwa Wynajem mieszkan w systemie
Spotecznego "Nasze Katy" Lodz ynaj TBS Y Pozostaty podmiot powigzany
Sp. z 0.0.
Wroctawskie Centrum SPA DZIa{rd.anSC w sektorze . .
Sp. 2 0.0 Wroctaw rekreacji, sportu oraz ustug | Pozostaly podmiot powigzany
T medycznych
Przedsiebiorstwo Handlowo- Lod Dziatalno$¢ handlowa, sektor Pozostaly podmiot powiazan
Ustugowe Chemikolor S.A. chemiczny yp powlgzany
Kra]p V.Va Spolka Przemyshu . 12 Dziatalnos¢ handlowa, sektor . .
Odziezowego Polconfex Lodz . Pozostaty podmiot powigzany
S odziezowy
p.Z0.0.
IMA Sprzet i Budownictwo Wynajem maszyn : .
Sp. 2 0.0. Wroctaw budowlanych Pozostaty podmiot powigzany
CFID GmbH Berlin Wynajem srodkow trwatych | Pozostaty podmiot powigzany
Dziatalno$¢ gastronomiczna,
Food Market Sp. z o.0. Lodz wsparcie operacyjne Pozostaty podmiot powigzany
dzialalno$ci hotelarskiej
Luxton Investment Sp. z 0.0. Warszawa DZla?.lnosc holdingow Pozostaty podmiot powigzany
inansowych
Lody Maslane Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ gastronomiczna | Pozostaly podmiot powigzany
INWEST Sp. 7 0.0. Krakéw Dz1ala.lnosc holdingéw Podmiot df)mlm_l]qcy-
finansowych bezposrednio
ORZStauraCja U Kucharzy Sp. z Warszawa | Dziatalno$¢ gastronomiczna | Pozostaty podmiot powigzany
CFI Holding SA Wroclaw Dz1ala.lnosc holdingow Podmlot,domlpu]qcy-
finansowych posrednio
Solaris House Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ deweloperska Pozostaty podmiot powigzany

1.3.Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej.

W trakcie prezentowanego okresu nie byto zmian w strukturze.

1.4.Zarzad i Rada Nadzorcza Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A.
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W Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spo6tki mocg uchwal podjetych w dniu 16 maja 2022
roku, powotato nowy sktad Rady Nadzorczej Emitenta wspolnej kadencji w osobach: Pani Joanna
Feder-Kawczynska - Cztonek Rady Nadzorczej, Pani Katarzyna Marciniec - Cztonek Rady Nadzorczej,
Pan Piotr Grabowski - Cztonek Rady Nadzorczej, Pan Cyprian Kazmierczak - Cztonek Rady Nadzorczej
oraz Pan Marcin Raszka - Cztonek Rady Nadzorczej. (Raport biezgcy 9/2022)

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki moca uchwal podjetych w dniu 27

czerwca 2022 roku, powotato nowego cztonka Rady Nadzorczej Emitenta wspolnej kadencji w osobie:
Pana Jana Hambura.

Jednoczesnie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy odwotato Pana Marcina Raszka
z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta. Przyczyna odwotania nie zostata podana. (Raport biezgcy
20/2022)

1.5. Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5% ogolnej liczby glosé6w na walnym zgromadzeniu emitenta na dzien
przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby akcji posiadanych przez te
podmioty, procentowego udzialu tych akcji w kapitale zakladowym, liczby gloséw z nich
wynikajacych oraz procentowego udziatu tych akcji w ogélnej liczbie gloséw na walnym
zgromadzeniu:

CFI Holding SA (bezpos$rednio i posrednio) | 1 640 990 32,85 1 640 990 32,16

Porozumienie akcjonariuszy 874 227 17,46 874 227 17,13
Goodmax Sp. z 0.0. 541 705 10,84 541 705 10,23

w Warszawie
Pozostali 1938 528 38,85 2 046 628 40,4

2. Zgodnosé z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j.

Niniejsze kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z
Miegdzynarodowym Standardem Rachunkowos$ci ,,MSR” 34, majacym zastosowanie do $rodrocznej
sprawozdawczosci finansowej oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowo$ci majgcymi
zastosowanie do §rodrocznej sprawozdawczosci finansowej zaakceptowanymi przez Rade
Migdzynarodowych  Standardéw  Rachunkowos$ci (RMSR) 1 Komitet ds. Interpretacji
Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci, w ksztalcie zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska i
obowiazujacym w czasie przygotowania Srodrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.
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3. Zalozenie kontynuacji dzialalno$ci gospodarczej i poréwnywalno$¢ sprawozdan

finansowych

Grupa pod wptywem zaistniatej sytuacji zamrozenia poszczeg6lnych galezi gospodarki w poprzednich
okresach sprawozdawczych, w wyniku wystapienia pandemii koronawirusa przeprowadzila szereg
rozmdw negocjacji, a takze testy oraz analizy wykazujace, ze mato prawdopodobne jest istnienie istotnej
niepewnos$ci w odniesieniu do zagrozenia kontynuacji dziatalnosci Grupy w dajacej si¢ przewidziec
przysztosci. Wyniki grupy podyktowane sa sytuacja branzy hotelarskiej, w zwiazku z negatywnym
oddziatywaniem lockdown’u, ograniczen i hibernacji, w ktorej to gatezi identyfikuje si¢ istotne ryzyko
dziatalno$ci gospodarczej. Zarzad grupy kapitatlowej w Swietle podjetych historycznie decyzji o zmianie
formy zarzadzania, reorganizacji w znacznym stopniu usprawnit proces redukcji kosztow dziatalnosci
grupy umozliwiajac w ten sposob przeprowadzenie procesu w sposob, aby nie zaburzal istotnie
dziatalno$ci operacyjnej podmiotéw zaleznych a zarazem umozliwiat przywrocenie pelnego zakresu
aktywnosci rynkowej po ustgpieniu efektow pandemii.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania sytuacja finansowa grupy kapitalowej jest dostatecznie stabilna i
nie ulegta znacznemu pogorszeniu. Grupa nie identyfikuje znaczacego ryzyka niedotrzymania lub
ztamania zasad zawartych umow (mimo wystgpowania ujemnego kapitatu obrotowego w jednostkach
zaleznych) w szczego6lnosci niedotrzymana warunkéw umow kredytow bankowych na podstawie
podpisanych jak i procesowanych zmian w harmonogramie sptaty zobowigzan. Na dzien sporzadzenia
niniejszego sprawozdania Zarzad nie jest w stanie oceni¢ wpltywu zaistnialej sytuacji na wycene
nieruchomosci, jednakze wszelkie analizy oraz dane przedstawiane opinii publicznej §wiadcza o
znikomym wptywie koronakryzysu na warto$¢ nieruchomosci.

W lutym 2022 wybucht konflikt zbrojny mi¢dzy Federacja Rosyjska a Ukraing mogacy w przyszlosci
spowodowac istotne problemy w prowadzeniu biznesu w Polsce. Na dzien sporzadzenia sprawozdania
nie sg znane nam ostateczne skutki gospodarcze nalozonych na Federacje Rosyjska sankcji
gospodarczych oraz mozliwych dziatan odwetowych jakie natozy Federacja Rosyjska na kraje
przeciwne inwazji. Rosja jako jeden z eksporterow kluczowych surowcow energetycznych moze
istotnie zaburzy¢ tancuchy dostaw, powodujac istotne szoki podazowe- wptywajac tym samym m.in. na
inflacje. W zwiazku z tym spodziewany jest istotny wzrost stop procentowych powodujacy wzrost
kosztow finansowania zewngtrznego, w celu sttumienia inflacji. Tym samym spodziewamy si¢ istotnego
zwigkszenia kosztow finansowania zewngtrznego. W ostateczno$ci konflikt ten moze spowodowac
rowniez powazny kryzys ekonomiczny w naszym regionie i w catej UE, co moze wptynaé w powaznym
stopniu na cata grupe kapitatowa Efekt SA. Powyzsza ocena zostata sporzadzona zgodnie z najlepsza
wiedza na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, przy czym rozmiar i skutki wptywu pandemii
1 inwazji rosyjskiej na Ukraine sg niemozliwe do oszacowania oraz uzaleznione od czynnikow, ktore
pozostaja poza wptywem i kontrolg Spotki. Przedstawieniowe ponizej sprawozdanie nie zawiera korekt
wskazujacych na wystapienie istotnego ryzyka braku kontynuacji dziatalnosci w spotkach zaleznych.
Poprzednie sprawozdania finansowe Emitenta i Grupy byly sporzadzane przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci i przedstawiane dane sa porownywalne.

4. Zasady rachunkowosci i metody wyceny

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia $rodrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu
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rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony w dniu 31 grudnia
2021 roku.

Korporacja Gospodarcza ,,efekt” S.A. jako podmiot dominujacy, sporzadza $rodroczne sprawozdanie
skonsolidowane dla catej Grupy Kapitalowej. Jest ono przechowywane w siedzibie podmiotu
dominujacego oraz podlega publikacji na stronie internetowej www.efektsa.pl

Podstawa sporzadzenia

Dane w niniejszym skroconym s$rodrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty
podane w ztotych polskich (zt), ktore sg walutg funkcjonalng i prezentacyjng Spoltki, po zaokragleniu
do pelnych tysiecy. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w oparciu o zasadg kosztu
historycznego, za wyjatkiem aktywoéw i1 zobowigzah wycenianych wedlug wartosci godziwe;j:
nieruchomosci inwestycyjnych, instrumentéw finansowych wycenianych w warto$ci godziwe] z
odniesieniem wptywu na wynik finansowy.

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytaé
lacznie z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za 2021 r. obejmujacym noty
za okres 12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2021 roku sporzagdzonym wedtug MSSF zatwierdzonych
przez UE.

Niektore spotki z Grupy prowadza swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami (polityka)
rachunkowosci okreslonymi przez ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,,Ustawa”)
Z poézniejszymi zmianami i wydanymi na jej podstawie przepisami (,polskie standardy
rachunkowosci”). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w ksiegach
rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych
jednostek do zgodnosci z MSSF. Sprawozdania jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres
sprawozdawczy, co sprawozdanie jednostki dominujacej.

Niniejsze skrocone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez
niezaleznego bieglego rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktére podlegato
badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta to skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2021
roku.

Transakcje w walucie obcej i wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane w tysigcach ztotych, o ile nie
wskazano inaczej.

Ztoty (PLN) jest walutg funkcjonalng wszystkich Spotek w Grupie Kapitatowe;.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w innej walucie niz ztoty polski sg przeliczane wedtug
kursu $redniego NBP.

Roéznice kursowe powstate w wyniku przeliczenia ujmowane sg facznie w przychodach lub kosztach
finansowych.

Ewentualne jednostkowe niezgodnosci w tabelach pomigdzy prezentowanymi danymi a
podsumowaniami wynikajg z zaokraglen do pelnych tysiecy.
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5. Zmiany zasady rachunkowosci i ich wplyw na wynik finansowy i kapital wlasny

W niniejszym sprawozdaniu finansowym sa przestrzegane te same zasady (polityki) rachunkowosci i
metody obliczeniowe co w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres

obrotowy 01.01.2021 — 31.12.2021 r.

A. SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Aktywa trwale 141 871 135 810
Rzeczowe aktywa trwate 11 980 10 291
Nieruchomosci inwestycyjne 126 461 122 363
Warto$¢ firmy - -
Pozostate warto$ci niematerialne 20 26
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspolnych

przedsiewzigciach i w jednostkach stowarzyszonych 340 60
Inwestycje rozliczane zgodnie z metoda praw wlasnosci -

Inne aktywa finansowe - -
Naleznos$ci dtugoterminowe - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3070 3070
Aktywa obrotowe 27 482 20 757
Zapasy - -
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznos$ci 7861 6 408
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 6 888 12 045
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12732 2294
S e | o
Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do ) 10
sprzedazy

Aktywa razem 169 353 156 567

Kapital wlasny

88 372

83072

Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujacej

88 372

83072
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Kapitat zaktadowy 4 995 4995
Zyski zatrzymane 83 377 78 077
W tym wynik finansowy okresu 5298 6 949
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujacych - -
Zobowigzanie dlugoterminowe 53 365 49 249
Kredyty i pozyczki 45033 40918
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania - -
Inne zobowigzania finansowe 1 -
Rezerwy na odroczony podatek dochodowy 8331 8331
Rezerwy dlugoterminowe - -
Zobowiazania krétkoterminowe 27 615 24 246
Kredyty i pozyczki 14 892 10 763
Zobowigzania z tytutu leasingu -

Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 2041 2726
Zobowigzania dotyczace podatku biezacego 1274 2 004
Inne zobowigzania finansowe 43 52
Rezerwy krotkoterminowe 9 366 8701
Zobowigzania krotkoterminowe bez zobowiazan

wchodzacych w sklad grup przeznaczonych do 28 694 24 246
sprzedazy

Zobowiazania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do i i
sprzedazy

Zobowigzania razem 80 980 73 495
Pasywa razem 169 353 156 567

B. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK DOCHODOW CALKOWITYCH

Przychody ze sprzedazy

produktéw, ushug, towaréow 26 876 11171 23274 9632
i materialéw

Amortyzacja 285 95 219 83
Zuzycie materiatow i energii 3894 1721 2108 756
Ustugi obce 9182 1668 8 813 4423
Podatki i oplaty 690 232 620 207
Koszty éyviadczeﬁ 962 337 996 299
pracowniczych

Pozostate koszty rodzajowe 41 15 50 16
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za okres od 01.01.2022 do 30.09.2022 (w tysigcach ztotych)

Wartos$¢ sprzedanych towarow i ) ) 14 14
materialow

Zmiana stanu produktow - - - -
Pozostate przychody operacyjne 504 -660 289 75
Pozostate koszty operacyjne 1184 -625 93 - 92
Zysk (strata) z dzialalnoSci 11 141 7 066 10 651 4002
operacyjnej

Przychody finansowe 541 178 337 -241
Koszty finansowe 5353 2 040 4471 990
ZUBX (U (Dt 6 330 5 206 6517 2772
opodatkowaniem

Podatek dochodowy 1033 345 651 217
ZYSK G S i 5298 4 862 5 866 2 555
dzialalno$ci kontynuowanej

Zysk (strata) z dziatalno$ci

zaniechanej i i i i
Zysk (strata) netto za rok 5203 4862 5 866 2555
obrotowy

Zysk (strata) akcjonariuszy

niekontrolujacych i ) i i
Zysk (strata) netto akcjonariuszy 5298 4862 5 866 2 555
jednostki dominujacej

C. SRODROCZNY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6 330 6 517
I1. Korekty razem -2 570 2191
Amortyzacja 285 219
Zyski (straty) z tytulu roznic kursowych - -
Przychody z tytutu odsetek -431 262
Koszty z tytutu odsetek 545 954
Przychody z tytutu dywidend - -
Zysk (strata) z dziatalnos$ci inwestycyjnej 10 3 455
Zmiana stanu rezerw 674 - 2295
Zmiana stanu zapasOw - -
Zmiana stanu naleznosci -5223 1406
er}lana stgnu zob(?W1qzan krotkoterminowych, z wyjatkiem 1568 -1810
pozyczek i kredytow

Inne korekty - -
Gotowka z dzialalno$ci operacyjnej 3760 8 708
Podatek dochodowy (zaptacony)/zwrocony 2 287 -694
II1. Przeplywy pienigine netto z dziatalnosci operacyjnej 6 047 8014

B. Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej i finansowej
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za okres od 01.01.2022 do 30.09.2022 (w tysigcach zlotych)

Wptywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwalych, warto$ci
niematerialnych innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci
inwestycyjnych oraz innych aktywow trwatych

Wplyw ze zbycia aktywow finansowych

4 489

Wplyw z tytutu sptaty udzielonych pozyczek dlugoterminowych 33
Inne wptywy/wydatki inwestycyjne 4 403 1355
Wydatki inwestycyjne na warto$ci niematerialne i prawne oraz -6 066 7484
rzeczowe aktywa trwate

Wydatki na nabycie aktywa finansowe -5 842 -9 830
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -3017 -15 927
Wplywy z emisji akcji 0 -
Kredyty i pozyczki (potaczone z emisjg dtuznych papierow 9000 10
warto$ciowych)

Nabycie udzialow (akcji) wlasnych - -
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wlascicieli - -
Sptaty kredytow i pozyczek -1 027 -117
Platno$ci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego - -
Odsetki -565 -954
Inne wptywy (wydatki) finansowe - -
I11. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 7409 -1 061
D. Zwi¢kszenie (zmniejszenie) stanu Srodkow pienieznych i 10 438 8974
ich ekwiwalentéw przed skutkami zmian kurséw wymiany

Skutki zmian kurséw wymiany, ktére dotycza srodkow

pienigznych i ekwiwalentéw §rodkow pienigznych i i
Zwi?kszeniff (zmniejszenie) stanu srodkow pienigznych i ich 10 438 8974
ekwiwalentéw

F. Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 2294 10 629
G. SrodkKi pieniezne na koniec okresu (F+D) 12732 1656

D. SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM

KAPITALE WLASNYM

Okres biezacy

Kapital wlasny na pierwszy 4995 78 077 83073
dzien okresu biezacego

83073

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. btedow
poprzednich okresow

gl ey 4995 78 077 83 073
korektach

Emisja akcji -

Wplywy na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego

Wyptata dywidendy -

Zysk (strata) netto 5298 5298

5298
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GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy
za okres od 01.01.2022 do 30.09.2022 (w tysigcach ztotych)

Inne dochody catkowite - -
Suma dochodéw catkowitych 5298 5298 5298

Zwigkszenie (zmniejszenie)

wartosci kapitatu wlasnego 5300 2elb S

Kapital wlasny na ostatni
dzien biezacego okresu

4 995 83 377 88 372 88 372

Okres poprzedni
4 995 71380 76 376 76 376

Kapital wlasny na pierwszy
dzien okresu poprzedniego
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci
Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow

R TR 4995 | 71380 76 376 76 376
orektach

Emisja akcji - -
Wplywy na podwyzszenie

kapitatu zaktadowego
Wyptata dywidendy -251 -251 -251
Zysk (strata) netto 5 866 5 866 5 866

Inne dochody catkowite = -
Suma dochodow catkowitych 5 866 5 866 5 866
Zwigkszenie (zmniejszenie) 5615 5615 5615
warto$ci kapitatu wlasnego
Kapital wlasny na ostatni
dzien okresu poprzedniego

4 995 76 996 81991 81992

E. SKROCONE INFORMACJE OBJASNIAJACE DO KWARTALNEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Sprawozdawczos$¢ wedlug segmentow dzialalnosci.

Wyniki segmentdéw za |1l kwartal biezacego okresu przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

Segment Segment

Hotelarsko- ustugowo
turystyczny Handlowy

Wynik finansowy segmentow branzowych

Przychody segmentu ogolem 1135 25 880 -139 26 876
Sprzedaz na rzecz klientow 1135 25 880 2139 26 876
zewngtrznych

Koszty operacyjne 710 14 299 -65 14 944
Zysk (strata) segmentu 425 11581 12 006
Przychody finansowe - - 399 399
Koszty finansowe netto 3899 1421 5320
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Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2022 do 30.09.2022 (w tysigcach zlotych)

Zysk (strata) -3474 10 160 324 7010
Pozostale przychody operacyjne - - - 504
Pozostate koszty operacyjne - - - 1184
Zysk (strata) przed i ) ) 6330
opodatkowaniem

Podatek dochodowy - - - 1033
Zysk (strata) netto za okres - - - 5298

Spotka nie wyodrebnia segmentow geograficznych z uwagi na fakt, iz dziatalno$¢ prowadzona jest na
terytorium Polski. Ponadto spotka nie rozréznia obszarow na terenie Polski o odmiennym $rodowisku

ekonomicznym, stosujac jednolita polityke cenowa na terenie catego kraju.

2. Odroczony podatek dochodowy

Zmiany stanu rezerwy i aktyw z tytutu odroczonego podatku dochodowego w stosunku do poprzedniego

okresu:
Aktywo z tytutu podatku 3070 3070
odroczonego
Rezerwa z tytutu podatku 8331 8331
odroczonego

3. Odpisy aktualizujace wartosé aktywow.

W biezacym okresie wystapity nastgpujace zmiany w wysokosci odpisow aktualizujagcych aktywa

Grupy:

W sprawozdaniu z catkowitych dochodow ponizsze zdarzenia maja odzwierciedlenie w pozycjach

pozostatych przychodow/kosztow operacyjnych dla

rzeczowych aktywow trwatych, zapasow i

naleznosci oraz w pozycji pozostatych kosztéw/ przychodow finansowych dla pozycji aktywow

finansowych.

Odpisy aktualizujace towary

naleznosci

Odpisy aktualizujace ~ wyroby

gotowe i i i i
Odpisy aktualizujace naleznosci 3001 ) 1575 1516
handlowe

Odpisy aktualizujace pozostate 329 ) i 329
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za okres od 01.01.2022 do 30.09.2022 (w tysigcach ztotych)

4. Rzeczowe aktywa trwale Grupy Kapitatowej.

Zmiana rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych) na ostatni dzien biezacego okresu.

Wartos¢ bilansowa

brutto na poczatek
okresu

4757

5642

1782

685

502

1684

15051

Zwigkszenia, z
tytulu:

293

51

1968

2313

nabycia srodkéw
trwatych

293

51

1968

2313

wytworzenia we

wilasnym zakresie
srodkow trwatych

zaliczek

inne

Zmniejszenia, z
tytulu:

sprzedaz

likwidacja

przyjecie sSrodkow
trwatych i inwestycji
w nieruchomogci

345

345

inne

Wartos¢ bilansowa
brutto na dzien
bilansowy

4 757

5642

2075

685

553

3307

17 019

Umorzenie na
poczatek okresu

65

1939

1405

555

494

4 457

Zwiekszenia, z
tytulu:

144

60

70

279

amortyzacji

144

60

70

279

inne

Zmniejszenia, z
tytulu:

sprzedaz

inne

Umorzenie na dzien
bilansowy

4737

Odpisy aktualizujace
na poczatek okresu

Zwigkszenia

302

302

Zmniejszenia

Odpisy aktualizujace
na dzien bilansowy

302

302

Wartos¢ bilansowa
netto na dzien
bilansowy

4 691

3559

610

60

55

3005

11 980
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5. Nieruchomosci inwestycyjne

Warto$¢ bilansowa na poczatek roku

122 363

113 199

Zwigkszenia stanu, 7 tytulu:

4098

9164

- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwe;j

4098

9164

- nabycia nieruchomosci -

- zmiana klasyfikacji aktywa -

Zmniejszenia stanu, 7 tytutu: -

- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej -

- inne zmniejszenia

Wartos¢ bilansowa na koniec roku

126 461

122 363

Zgodnie z Migedzynarodowym Standardem Sprawozdawczo$ci Finansowej nr 13 ,,Wycena wartos$ci
godziwej” warto$¢ godziwa to cena, ktorg otrzymano by za zbycie sktadnika aktywow lub zaptacono by
za przeniesienie zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na zwyklych warunkach migdzy
uczestnikami rynku na dzien wyceny.

Obiekty komercyjne

Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wykorzystano metode
poréwnawczg. W celu ustalenia warto$ci nieruchomosci ta metoda|
wykorzystano nizej wskazane dane wejSciowe, tj. $rednig cene
transakcyjna podobnych nieruchomos$ci o zblizonych parametrach-
ustalona na podstawie analizy ponizej przedstawionych cech|
nieruchomosci podobnych:

e otoczenie i sgsiedztwo,

wycenione metodami - 28 363
poréwnawczymi  infrastruktura,
o skomunikowanie,
o ekspozycja
e stan techniczno-uzytkowy
e powierzchnia nieruchomosci
¢ polozenie na mapie miasta /miejscowosci.
Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych dla ktorych trwajg umowy
dzierzawy diugoterminowej skorzystano z metody dochodowej. W
Obiekty komercyjne  [celu ustalenia wlasciwej wartosci  wynik wyceny metodg
wycenione metodami  [dochodowa  skonfrontowano z wynikami wyceny metodami 98 096
dochodowymi rynkowymi. Przyjete zatozenia metody dochodowej przedstawione

Sg ponizej:
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Zalozenia iloSciowe wraz z opisami jako§ciowymi zastosowana modelach wycen hoteli:

Dynamika
Przychody wzrostu
ze sprzedazy 1,65 3,48 3,93 4,46 5,09 ,
(min z4) przychodow -g-
3%

Poziom Poziom ’ Poziom ’ Poziom ’

prognozowan p_rzychodow p_rzychodow p_rzychodow

y przychodéw zindeksowany | zindeksowany | zindeksowany

Sostal Spotka 0 parametr 0 parametr 0 parametr

ot osiggnie rozwoju NBP | rozwoju NBP | rozwoju NBP

pi)zd}gtzv}\’/iga 70% sktadajacy si¢ z | sktadajacy si¢ z | sktadajacy si¢ z

poast . | przychodo |wskaznika wskaznika wskaznika , .

zrealizowanej . .. . .. . - Wspoltezynnik

_ dynamiki w ze . inflacji, _ inflacji, _ inflacji, _ WZIostu po
Opis sprzedazy w sprzedazy | procentowej procentowej procentowej okresie

zatozen: stosunku do sprzed B projekcji PKB | projekcji PKB | projekcji PKB prognozy — g

pierwszego pandemii oraz wskaznika oraz wskaznika oraz wskaznika (3%)

kwartalu 2021 (rok 20_19). zmian zmian zmian

. Przyjeta Dynamika wynagr_odzer'l, Wynagr_odzeﬁ, wynagrf)dzer'l,

dynamika i wzrostu pomniejszony o | pomniejszony o | pomniejszony o

300% w 200%. mozliwos¢ mozliwos¢ mozliwos¢é

stosunku do ponown_ych ponown_ych ponown_ych

roku 20215 restrykcji (ok.- | restrykcji (ok.- | restrykcji (ok.-

' 5%) 5%) 5%)

Dynamika
Przychody xzrostu
ze sprzedazy 0,39 1,80 2,03 2,31 2,63 przychodow
(mln zt) g -3%
Poziom Poziom Poziom Poziom
przychodow | przychodow | przychodow
prognozowany . X .
7vchodéw zostat zindeksowany | zindeksowany | zindeksowany
pr Y6 " Spolka 0 parametr 0 parametr 0 parametr
Ir?azyg)%s},,tawie potka rozwoju NBP | rozwoju NBP | rozwoju NBP
Zreglizowane' gg?g?:)ekzv sktadajgcy sie | sktadajacy sie | sktadajacy sie
dvnamiki s rJz edazy | 70% z wskaznika |z wskaznika |z wskaznika | Wspotczynnik
hgtelu Li depr " Y o °Ch0 4o |inflaci inflacji, inflacj, Wzrostu po
Opis: stosunku do 5\/23‘; procentowej | procentowej |procentowej | okresie
. .| projekcji PKB | projekcji PKB | projekcji PKB | prognozy — g
pierwszego kwartatu | sprzedazy oraz oraz oraz (3%)
2021-przy czym sprzed .. | wskaznika wskaznika wskaznika
dodatkowo zatozono | pandemii — - . )
otwarcie obiektu dla | rok 2019, |ZM'an Zmian Zmian
oci zewnetrznveh wynagrodzen, | wynagrodzen, | wynagrodzen,
\%v lincu 202@2 y pomniejszony | pomniejszony | pomniejszony
Prr P ad ne;mika i 0o mozliwos¢ | o mozliwos¢ | o mozliwose
yjeta ¢y ponownych | ponownych ponownych

Strona 22 z 49



efekt #7 s
GRUPA KAPITALOWA ,,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy
za okres od 01.01.2022 do 30.09.2022 (w tysigcach ztotych)
300% w stosunku do restrykcji restrykcji restrykcji
roku 2021 (ok.-5%) (ok.-5%) (ok.-5%)

Zastosowana stopa dyskonta jest suma dwoch ponizszych elementow:

Stopa wolna od ryzyka - Wspotczynnik dyskontujacy oparto o rentownos¢ obligacji rzadowych — 4
letnich.

Przyjeta rentowno$¢ obligacji rzadowych jest sktadowa stopy dyskonta zgodnie z ogoélnodostgpna
literaturg przedmiotu- jako stopa wolna od ryzyka przyjeta do dyskontowania przysztych przeptywow
pienieznych z umow wyznaczona na podstawie danych dostepnych z rynku kapitatowego.

Premia za ryzyko -Zgodnie z cytowang literatura podmiotu na stope dyskonta sktada si¢ stopa wolna od
ryzyka oraz sktadnik premii za ryzyko. Warto$¢ przyjetego sktadnika premii za ryzyko inwestowania
na rynku nieruchomosci sktada si¢ z ponizszych elementow:
e za matg ptynnos¢ (w przypadku duzych, trudno podzielnych nieruchomosci
wymagajacych zaangazowania duzego kapitatu) - do 2 (przyjeto — 2,00).
e 7a nizsza atrakcyjnos¢ lokalnego rynku nieruchomosci w odniesieniu do innych form
inwestowania: w fazie ozywienia — 1, stagnacji -2 i w fazie recesji — 3 (przyje¢to 3,0).
e L acznie sktadnik premii za ryzyko wynosi — 5,00

Stopa dyskonta przyjeta w modelu: ok 9 %.

Zastosowany wspoélczynnik wzrostu po oKkresie prognozy (g) wynosi 3%o.

Przyvjecie wspolczynnika prognozy rozwoju opartego na skorygowanym wspolczynniku rozwoju
NBP:

Dla lat 2024-2026 Emitent przyjal rozwdj strumieni dochodéw zgodny zsuma agregatow
makroekonomicznych (inflacja CPI, PKB, zmiana wynagrodzen) majacych wplyw na branze hotelarskg
skorygowany o (-5%). Korekta rozwoju NBP zawiera w sobie ryzyko potencjalnych ponownych
restrykcji gospodarczych w zwigzku z pandemia Covid-19. Zbiezno$¢ zastosowania powyzszego
parametru z danymi historycznymi przedstawia ,,Analiza zbieznosci dynamiki przesziych okresow z
projekcjami NBP zastosowanymi W modelach wyceny metoda dochodowq” zaprezentowana ponize;.

Opis procesu wyceny:

Do wyceny nieruchomosci metoda dochodowa zostat zastosowany model DCF- dyskontowanych
przeplywow pienigznych. Strumienie dochodéw zdyskontowano wskazanym w nocie
wspotczynnikiem dyskontujgcym. Po okresie prognozy przyjeto warto$¢ wzrostu g-3%.

Analiza istotnych zalozen modelu wyceny. roznice miedzy prognozowanymi wartosciami a
zrealizowanymi:

Przychody prognozowane wg modelu 1,08
Przychody zrealizowane 1,1
roznica 0,02
zmiana 3%
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Niewielka roznica (in plus) miedzy zrealizowanymi przychodami z umow dzierzaw a zatozeniami w
modelach wskazuje na mozliwo$¢ realizacji scenariusza zatozonego w modelach wycen. Emitent nie
dokonat korekty in plus strumieni dochodow.

Emitent w zwigzku z prognozowanymi w modelach zmianami strumieni dochodéw wykonat
analize przesztych strumieni dochodéw w celu zweryfikowania zbiezno$ci zalozen przyjetych w
projekcjach w stosunku do danych z okresow historycznych:

Przychody ze sprzedazy ustug hotelarskich 18 648,36 | 19 854,00 | 23 394,00
Srednia Dynamika przychodéw 112%

Prognoza rozwoju NBP 13,90% 13,70% 13,60%
Srednia prognoza zmian NBP 13,7%

Emitent w zwigzku z niewielkg roznica miedzy zrealizowana dynamika strumieni dochodow
a zaktadanymi w projekcjach NBP zmianami, uznat dane z projekcji NBP za wiarygodne i mozliwe do
zaimplementowania w modelach wycen. Emitent w wycenie strumieni dochodow za okres 2024-2026
korzysta ze skorygowanego wspotczynnika rozwoju NBP. Korekta wspotczynnika rozwoju wyniosta (-
5%) od wartosci wskazywanych w prognozach NPB, z uwagi na mozliwo$¢ wystapienia ponownych
obostrzen covidowych.

Niepewnos$¢ szacunkow i mozliwych zmian w przyszlosci:

Przyjete w sprawozdaniu finansowym warto$ci nieruchomosci, sa warto$ciami szacowanymi na
podstawie dostepnych informacji i zgodnie z najlepsza wiedzg zarzadu. Jednak z uwagi na fakt, ze
przyjete w zatozeniach zdarzenia pozostaja poza kontrola spotki, wyceny moga si¢ istotnie zmienia¢ z
przysztosci.

Aktywa - 28363 | 98096 -

. L . i ) Pozostate przychody

Nieruchomo$ci inwestycyjne 28 363 98 096 operacyjne
Udziaty i akcje - - - - Przychody finansowe
. Przychody/kosz

Obligacje i i i i ¥inans)(;we Y
Pasywa 59 925 - - 2383

oprocentowane kredyty i | g go5 - - 2383 | Koszty finansowe
pozyczki

Zmiana techniki wyceny oraz powody tej zmiany:

W biezacym okresie Emitent wykonat wyceng nieruchomosci hotelarskich metoda dochodowg oparta o
ztozenia wskazane w powyzszej nocie. Zdaniem emitenta wycena dochodowa wydzierzawionych
nieruchomosci inwestycyjnych lepiej odzwierciedla jej wartos¢ godziwg. Emitent zgodnie z MSSF 13
Grupa z uwagi na trwajace umowy dzierzawy obiektow hotelowych, w celu uzyskania racjonalnej
pewnosci odno$nie warto$ci szacowanych nieruchomosci weryfikuje otrzymane wyniki wycen. Wyceny
rynkowe weryfikowane sg metodami dochodowymi, natomiast wyceny dochodowe grupa
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weryfikuje metodami rynkowymi. Kierujac si¢ Dyrektywq Parlamentu Europejskiego 1 Rady
2013/34/UE ,,Roczne sprawozdania finansowe powinny by¢ sporzqdzane przy zastosowaniu zasady
ostroznosci, w sposob prawdziwy i rzetelny przedstawiaé stan aktywow i pasywow jednostki, jej sytuacje
finansowq oraz wynik finansowy...” do sprawozdania finansowego Grupa przyjmuje warto$¢ nizszg z
dwoch dostepnych wartosci wycen.

Przesuni¢cia pomi¢dzy poziomami hierarchii wartosci godziwej:

W biezacym okresie nastgpilo przesuniecie wycen wydzierzawionych nieruchomos$ci hotelowych
uprzednio ujetych na poziomie drugim (98 min zt) z poziomu drugiego hierarchii wartosci godziwej do
poziomu trzeciego hierarchii wartosci godziwej. Uprzednio Emitent ustalat wartos¢ godziwa dla tych
obiektow za pomocg metody poréwnawczej- danymi wsadowymi byly obserwowalne dane rynkowe
wyznaczone przez wykwalifikowany personel jednostki jak 1 niezaleznych rzeczoznawcow
majakowych. Powodem przesunigcia migdzy poziomami hierarchii wartosci godziwej byto
zastosowanie do wyceny nieruchomosci hotelowych metody dochodowej w sktad ktorej weszly
nieobserwowalne dane wejSciowe do ustalenia wartosci godziwych- opracowane przy uzyciu wlasnych
danych. Sktadowe wycen zaprezentowano w powyzszej nocie objasniajacej.

6. Aktywa finansowe

Naleznosci z tytulu wyceniane w
dostaw i uslug oraz 7861 6 408 7861 6 408 7861 zamortyzowanym
pozostale nalezno$ci koszcie
Inne aktywa finansowe
(dlugoterminowe), w - - - - -
tym:
wyceniane w
pozyczki - - - - - Zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
weksle - - - - - zamortyzowanym
koszcie
Aktywa finansowe
wycenione w wartosci
godziwej przez wynik i i i i i
finansowy, w tym:
Aktywa
finansowe
udziaty i akcje : . . . . Hycemane
wartosct
godziwej przez
wynik finansowy
Pozostale aktywa
_ finansowe 6888 | 12045 | 6888 | 12045 6 888
(krétkoterminowe), w
tym:

Strona 25z 49




efekt 47 s,
GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2022 do 30.09.2022 (w tysigcach zlotych)

wyceniane w
pozyczki - - - - - Zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
naleznosci wekslowe 6 888 12 045 6 888 12 045 6 888 zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
obligacje - - - - - zamortyzowanym
koszcie
Srodki pienigzne ich | 15755 | 5594 | 12732 | 2204 12732
ekwiwalenty
srodki pienigzne w kasie wyceniane w
i na rachunkach 12 732 2294 12 732 2294 12732 zamortyzowanym
bankowych koszcie
7. Zapasy

Materialy (wedlug ceny nabycia) - -

Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia) - -
Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia) - -
Produkty gotowe: - -
Wedhig ceny mozliwej od uzyskania - -
Towary - -
Zapasy ogolem, wedlug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia - -
(kosztu wytworzenia) oraz warto$ci netto mozliwej do uzyskania
Odpis aktualizujacy warto$¢ wyrobow gotowych - -

8. Naleznosci

Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci handlowe

od jednostek powigzanych 231 -
od pozostatych jednostek 3479 102
Naleznos$ci handlowe razem 3710 2 350

Pozostale naleznoS$ci

z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen 80 26
Inne 4071 4030
Pozostale naleznos$ci razem 4151 4 057

Naleznosci z tytulu dostaw 1 ustug, przeterminowane z podziatem na naleznos$ci niesptacone
W prezentowanym okresie
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Nieprzeterminowane naleznosci z tytulu dostaw i uslug 1710 1096
1-90 926 1280
91-180 1 065 631
181-360 229 737
powyzej 360 1030 388
Nalezno$ci w postgpowaniu uktadowym, upadtosciowym, 265 1309
sagdowym

Naleznosci handlowe brutto 5 226 5441
odpis aktualizujacy 1516 3091
Naleznosci handlowe netto 3710 2351

PLN 3710 3710 2 351 2351
EUR - - - -
Razem 3710 X 2 351 X

9. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dzialalno$ci emitenta w prezentowanym
okresie

Segmenty rynku w jakich dziata Grupa Kapitatowa nie charakteryzuja si¢ istotng sezonowoscig.

10. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty nie udzialowych i kapitalowych papierow
warto$ciowych

W prezentowanych sprawozdaniu finansowym w notach dotyczacych aktywéw finansowych,

zobowigzan finansowych oraz transakcji z podmiotami powigzanymi zawarto informacje o zmianach
stanu aktywow i zobowigzan finansowych.

11. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

W biezacym okresie nie zostata wyptacona dywidenda
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12. Polaczenie jednostek gospodarczych

W prezentowanym okresie nie miaty miejsca.

13. Zmiany rezerw, zobowiazan lub aktywéw warunkowych, ktore nastapily od czasu
zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Zmiany na zobowigzaniach warunkowych prezentowane sg ponizej.

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) 49 442 49 478
- ud21e’10ny.ch gwarancji 1 porgczen z tytulu udzielonych 49 442 49 478
kredytéw hipotecznych

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytutu) - -
- roszczen regresywnych - -
- gwarancji i porgczen - -
2.3. Pozostale - -
Zobowiazania warunkowe razem 49 442 49 478

2.1. Na rzecz jednostek powiagzanych (z tytulu) - -

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytutu) - -

- obcigzenia wyrownawcze - -
- odszkodowania - -
2.3. Pozostale - -
Aktywa warunkowe razem - -

e W pozycji udzielonych gwarancji i poreczen znajduja sie porgczenia splaty zobowigzan
kredytowych spotek zaleznych. Poreczenia kredytow zostaty zawarte na rzecz Lider Hotel sp.
z 0.0. i Efekt Hotele SA. Pozycja ta zawiera saldo pozostale do sptaty kredytu na dzien
bilansowy,

e Zobowigzania i aktywa warunkowe sg kwotami niepewnymi i zgodnie z najlepsza wiedzg nie
jest mozliwe oszacowanie doktadnego wptywu i terminu realizacji powyzszych zdarzen,

Wartosci wskazane w pozycjach powyzszych zawieraja oszacowane maksymalne mozliwe efekty
jakie mogg mie¢ w przysztosci wptyw na sprawozdanie finansowe.
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14. Zobowigzania finansowe

Struktura zobowiazan finansowych:

Biezacy |Poprzedni| Biezacy |Poprzedni
okres okres okres okres
OB ) 45033 | 40918 | 45033 | 40918
bankowe i pozyczki, w tym:
- dhugoterminowe wyceniane w
oprocentowane wg zmiennej 45033 40918 45033 40918 zamortyzowanym
stopy procentowej koszcie
Pozostale zobowigzania inne 1 ) 1 )
(dlugoterminowe), w tym:
wyceniane w
- zobowigzania z tytutu kaucji - - - - zamortyzowanym
koszcie
- zobowigzania z tytutu wyceniane w
partycypacji - - - - zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- pozostate zobowigzania 1 - 1 - zamortyzowanym
koszcie
Zobowiazania z tytulu dostaw wyceniane w
i ustug oraz pozostale 2041 2726 2041 2726 Zzamortyzowanym
zobowiazania koszcie
Zobowiazania
krotkoterminowe finansowe, w | 14 935 10 815 14 935 10 815
tym:
wyceniane w
kredyty i pozyczki 14 892 10 763 14 892 10 763 zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
Zobowigzania wekslowe 43 - 43 - zamortyzowanym
koszcie
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 14 892 10 763
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 45033 40918
Kredyty i pozyczki razem 59 925 51681
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Kredyty 59 925 51681
Pozyczki - -
Zobowigzania z tytuhlu leasingu ) i
finansowego

Inne zobowigzania finansowe 44 52
Razem zobowigzania finansowe 59 969 51733
- dlugoterminowe 45 034 40918
- krétkoterminowe 14 395 10 763

Struktura zapadalnoSci kredytow i pozyczek:

Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 14 892 10 763
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 45 033 40918
- ptatne powyzej 1 roku do 3 lat 11 427 9539
- ptatne powyzej 3 lat do 5 lat 11 900 10 011
- platne powyzej 5 lat 21707 21 368
Kredyty i pozyczki razem 59 925 51 681

Struktura oprocentowania kredytéw

Wibor +marza 46 110 39 288
50% stopy redyskontowej weksli NBP -
Libor + marza 13815 12 393
inne stopy * - -
razem 59 925 51681

Struktura oprocentowania pozyczek

Wibor + marza

Stata stopa %

razem
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Kredyty i pozyczki — struktura walutowa

PLN 46 110 46 110 39 288 39 288
CHF 2724 13815 2786 12 393
Kredyty i pozyczki razem X 59 925 X 51681

15. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje pomigdzy spotka dominujaca a jej spotkami zaleznymi, podlegaty eliminacji w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Transakcje pomiedzy Grupa, a czlonkami kluczowe;j
kadry zarzadzajacej i nadzorujacej oraz bliskimi cztonkami rodzin zaprezentowano ponize;.

za biezacy okres

Jednostki sprawujace
wspotkontrole lub
majace istotny wplyw
na jednostke:

Jednostki zalezne: 378 353 3420 - 3420 -

Jednostki
stowarzyszone
Pozostale jednostki
powiazane:

Osoby Zarzadzajace - - - - - -

1037 6 846 5398 - 3693 -

Udzielenie .
. . Pozyczka S .
pozyczki na splate , . udzielenie Transakcja
. . krotkoterminowa
Transakcja kapitatu —1166/ z
. . . oprocentowana wg. 1659 brak .
finansowa zobowigzania Sptata podmiotem
kredytowego oraz stopy % WIBOR 3M 4345 zaleznym
+ MARZA Y
odsetek za

Strona 31z 49



efekt 47 s

GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2022 do 30.09.2022 (w tysigcach ztotych)

jednostke zalezng
z powodu
wystapienia
pandemii COVID-
19
Transakcje jednolite Transakcja
Transakcja | dokapitalizowanie | nie odbiegajace od 5 600 0 brak z
finansowa | jednostki zaleznej | ogodlnie przyjetych podmiotem
warunkoéw rynkowych zaleznym
Weksel 1479 - Transakcja z
Transakcja Zakup weksla krétkoterminowy nabycie pozostatym
. . . 3855 brak .
finansowa inwestycyjnego oprocentowany /500 - podmiotem
2,5% rok splata powigzanym
Transakcje jednolite
Zakup ustug me, Od.blegaj %Ce od Transakcja
. ogoblnie przyjetych
Zakup/ outsourcingu warunkéw rvnkowveh z
sprzedaz finansowo- Y Y 4739 4216 brak pozostatym
polegajace na .
ustug prawnego; ustug . podmiotem
ksiggowych operacylnym powigzanym
wsparciu w dziataniu
jednostek zaleznych
. . Transakcja
Transakcje jednolite )
Zakup! nie odbiegajace od ?
sprzedaz dzierzawa obiektu o g4 2 826 4107 brak pozostatym
ogoblnie przyjetych .
ustug , podmiotem
warunkow rynkowych .
powigzanym

16. Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne cztonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady Nadzorczej
Grupy.

Zarzad jednostki dominujacej

Rada Nadzorcza jednostki dominujacej

Zarzady jednostek zaleznych

narzuty)

Rada Nadzorcza jednostek zaleznych
Kroétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i

RAZEM

Spotka nie dokonywata emisji akcji wlasnych kierowanych do kadry kierowniczej podlegajacych
regulacjom zawartym w MSSF2.
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F. POZOSTALE INFORMACJE DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU
SRODROCZNEGO

1. Stanowisko zarzadu odno$nie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikow na dany rok, w Swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie
kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych

Zarowno dla Korporacji Gospodarczej ,,Efekt” S.A. jak i dla Grupy Kapitatowej Efekt S.A. nie byly
podawane i publikowane prognozy wynikoéw dotyczace biezacego okresu.

2. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie, ktérego dotyczy raport wraz z wykazem
najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych.

Dziatalno$¢ spotki i Grupy kapitatowej w raportowanym okresie skupiata si¢ gléwnie na dziataniach
dotyczacych potencjalnego zwigkszeniu przychodow z placu targowego wsparciu w pozyskaniu
nowych klientéw hotelowych oraz najmu i inwestowaniu na rynku nieruchomo$ci. Dzialania te
spowodowaly zauwazalny wzrost przychoddéw zaréwno jednostki Dominujacej przy stosunkowo
niewielkim spadku zwazywszy na sytuacje w branzy hotelowej calej Grupy. Dzieki obnizeniu kosztow
dziatalnosci w Grupie Kapitatlowej osiggnieto skonsolidowany zysk netto.

3. Opis czynnikoéw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majacych wplyw na
osiagniete wyniki finansowe

Dziatalno$¢ Grupy Kapitalowej ,,efekt” narazona jest na czynniki ryzyka zarbwno zewnetrzne, zwigzane
z otoczeniem rynkowym, regulacyjno-prawnym, jak i wewngtrzne, zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci operacyjnej. Grupa Kapitatowa ,,efekt”, dbajac o realizacj¢ celow strategicznych, aktywnie
zarzadza ryzykami wystepujacymi w swojej dziatalno$ci dazac do maksymalnego ograniczenia lub
wyeliminowania ich potencjalnego negatywnego wptywu na wynik Grupy.

Grupa uznaje ponizsze czynniki ryzyka w poszczegdélnych grupach za obiektywnie najbardziej istotne,
jednakze ich kolejnos¢ nie odzwierciedla istotnosci lub skali wptywu na dziatalno$¢ Grupy. Dodatkowe
czynniki ryzyka, ktore obecnie nie sg zidentyfikowane lub ktore sg aktualnie uwazane za nieistotne, w
przysztosci takze moga mie¢ negatywny wpltyw na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacj¢ finansows i wyniki
z dzialalnos$ci. Szczegdtowe informacje w zakresie wymienionych ponizej czynnikow ryzyka zostaty
zamieszczone w raporcie rocznym GK ,,efekt” za 2021 rok

e Czynniki zewngtrzne to ksztaltowanie si¢ koniunktury na oferowane produkty i ustugi. Niemniej
istotne to koniunktura gospodarcza, inflacja, popyty, podaz, regulacje prawne, dynamika wzrostu
gospodarczego, czynniki spoteczno-kulturowe, rozwoj techniki i technologii, system podatkowy,
system finansowy, stabilno$¢ waluty. Istotnym punktem sa rowniez warunki umoéw zawieranych
z kontrahentami oraz warunki finasowania inwestycji oraz wzrost konkurencji.

e Czynniki wewnetrzne to przede wszystkim systemowe podejscie do przedsigbiorstwa, ktore
wymaga od zarzadzajacych, sprawno$ci funkcjonowania, aby poszczegodlne jego elementy byty
ze sobg powigzane, tworzac wspoélnie zorganizowang cato$¢. Dostrzeganie i wykluczanie
ograniczen oraz barier organicznego rozwoju Spoitki to glowne zadanie osob zarzadzajacych
podmiotem gospodarczym. W realiach wspolczesnej globalnej gospodarki konkurencyjnosé staje
si¢ jednym z wazniejszych wyznacznikow oceny funkcjonowania przedsi¢biorstwa na rynku, a

Strona 33 z 49



efekt 47 s,
GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2022 do 30.09.2022 (w tysigcach zlotych)
takze jest postrzegana jako determinanta rozwoju. Fundamentalnymi czynnikami rozwoju jest
wielko§¢ majatku jakim dysponuje przedsigbiorstwo, zdolno$¢ do wdrazania postgpu
technicznego 1 technologicznego, poziom wiedzy i kreatywno$¢ kadry, rzadko$¢ i jakos¢
oferowanych produktéow i ustug, ogélny poziom rentownos$ci, podatnos¢ dostosowawcza

przedsigbiorstwa do zmian w warunkach funkcjonowania, sprawno$¢ zarzgdzania posiadanymi
zasobami to kluczowe czynniki, od ktérych uzalezniony jest organiczny rozwdj Spotki.

Na dzien publikacji niniejszego raportu sytuacja zwigzana z wplywem Pandemii COVID-19 na
biezaca dziatalno$¢ spoltki jest zauwazalny i moze mie¢ wpltyw na planowane inwestycje w
szczegblnosci na termin ich realizacji.

Zarzad spotki przeanalizowat potencjalne ryzyka zwigzane z pandemia Koronawirusa i wojna na
Ukrainie, ktore mogg istotnie wptyna¢ na jej przyszte wyniki finansowe. Jednoczesnie z uwagi
na niemozliwo$¢ okreslenia potencjalnego okresu, przez ktory beda wystepowaty ograniczenia, a
tym samym skali recesji gospodarczej, jaka wystapi z tego powodu i w szczegdlnosci jej wptyw
na osiagniecia Grupy Kapitatowej “Efekt”, nie jesteSmy w stanie w chwili obecnej oszacowaé
petnych skutkéw 1 wplywu powyzszego zdarzenia na sytuacje gospodarcza oraz wyniki
finansowe Emitenta oraz podmiotéw zaleznych.

Jednostka dominujaca wraz z podmiotami zaleznymi dotozy wszelkich mozliwych staran, o ile
to bedzie mozliwe, aby zapewni¢ przejrzystos¢ informacji o faktycznych i potencjalnych
skutkach, w zakresie mozliwie jak najbardziej opartym na analizie jako$ciowej oraz iloSciowej
prowadzonej dziatalnosci, sytuacji finansowej i wynikéw finansowych, gdy mozliwo$¢ oceny
skutkéw pozwoli na precyzyjne wskazanie rzeczywistych zagrozen. Jako spotka odpowiedzialna
spotecznie staramy si¢ rownowazy¢ interes spotki oraz bezpieczenstwo i potrzeby osob objetych
dzialaniami prewencyjnymi zapobiegajacymi rozprzestrzenianiu si¢ Koronawirusa.

O wszelkich zmianach opisanej powyzszej sytuacji oraz dalszych dziataniach, ktore w istotny
sposob beda przektadaly si¢ na sytuacje gospodarcza Emitenta, a tym samym warto$¢ akcji
Emitenta, Emitent bedzie informowatl w drodze raportow biezacych.

4. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Nie wystgpity.

5. Wskazanie istotnych postepowan toczacych si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczacych zobowiazan
oraz wierzytelno$ci emitenta lub jego jednostki zaleznej, ze wskazaniem przedmiotu
postepowania, wartoSci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania, stron wszczetego
postepowania oraz stanowiska emitenta

e Przed Sadem Okregowym w Krakowie, Wydzial I Cywilny toczyl si¢ proces przeciwko
Korporacji Gospodarczej ,,Efekt” S.A. z powddztwa Witolda Kalickiego, Stanistawa Skwarka
oraz spadkobiercow Mariana Chwaji. Pozew wniesiony zostal przez powodéw w dniu
20.02.1998 r. Laczna warto$¢ przedmiotu sporu okreslona zostata przez powodow na kwote
7.591.487 zt. Kwota ta stanowi¢ ma wynagrodzenie za korzystanie przez Emitenta w latach
1991 - 1997 z wskazanych w pozwie nieruchomos$ci potozonych w Krakowie - Rybitwach,
zwrot pozytkow uzyskanych z tych nieruchomosci w latach 1991 - 1996 oraz odszkodowanie
za pogorszenie w/w nieruchomosci. Emitent nie uznat powddztwa, podnoszac w szczegdlnosci,
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iz brak jest podstaw faktycznych i prawnych domagania si¢ przez powodow pozytkow w
kwotach wskazanych w pozwie. Zgodnie ze stanowiskiem Emitenta przychody osiggane przez
»EBfekt” S.A. stanowily przychdd ze zorganizowanego przedsiebiorstwa, jakim byt Kompleks
Handlowy ,,Rybitwy”, nie stanowily natomiast pozytkow z rzeczy (pozytkdéw z nieruchomosci),

a zatem zadanie powodow w zakresie zwrotu pozytkéw jest nieuprawnione tak co do zasady,
jak 1 co do wysoko$ci. W dniu 23 stycznia 2020 r. Sad Okregowy w Krakowie, I Wydziat
Cywilny w sprawie o sygn. akt I C 205/98 zasadzit od Emitenta na rzecz: a) Witolda Kalickiego
- 3.299.864,73 PLN z ustawowymi odsetkami za op6znienie od dnia 28 czerwca 2016 r. do dnia
zaptaty; b) Stanistawa Skwarka - 3.295.733,37 PLN z ustawowymi odsetkami za opdznienie od
dnia 28 czerwca 2016 r. do dnia zaptaty; c) Teresy Chwaja - 1556,74 PLN z ustawowymi
odsetkami za op6znienie od dnia 22 czerwca 2016 roku do dnia zaptaty; d) Magdaleny Chwaja
- 1167,53 PLN z ustawowymi odsetkami za op6znienie od dnia 22 czerwca 2016 r. do dnia
zaplaty; e) Sylwii Chwaja - 1167,53 PLN z ustawowymi odsetkami za op6znienie od dnia 22
czerwca 2016 r. do dnia zaptaty; f) Izabeli Chwaja - 1167,53 PLN z ustawowymi odsetkami za
op6znienie od dnia 22 czerwca 2016 r. do dnia zaptaty; g) Macieja Chwaja - 1167,53 PLN z
ustawowymi odsetkami za opoznienie od dnia 22 czerwca 2016 roku do dnia zaptaty. Zasadzone
od Emitenta kwoty obejmujg skapitalizowane odsetki naliczone odpowiednio do dnia 27
czerwca 2016 r. oraz do dnia 21 czerwca 2016 r. W pozostatej czgsci Sad oddalit powodztwo o
zaptate na rzecz powodow kwoty w tacznej wysokosci 7.591.487,00 zt wraz z odsetkami od
dnia 10.03.1998 r. Kwota ta stanowi¢ miata wynagrodzenie za korzystanie przez emitenta w
latach 1991 - 1997 ze wskazanych w pozwie nieruchomosci potozonych w Krakowie -
Rybitwach, zwrot pozytkéw uzyskanych z tych nieruchomosci w latach 1991 - 1996 oraz
odszkodowanie za pogorszenie w/w nieruchomosci. Wyrok pierwszej instancji zostat wydany
po dwudziestu dwoch latach od ztozenia pozwu.

e W dniu 26 sierpnia 2020 roku Emitent otrzymat z Sadu Okregowego w Krakowie IX Wydziatu
Gospodarczego pozew akcjonariuszy Marcina Chmielewskiego oraz Witolda Kowalczuka o
stwierdzenie niewazno$ci uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia podjete] w
dniu 2 lipca 2020 roku (w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki poprzez emisje
akcji serii FF z zachowaniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, o podjeciu ktorej
Emitent informowal raportem biezacym nr 29/2020 z dnia 3 lipca 2020 roku), wraz z
postanowieniem tego sadu z dnia 13 sierpnia 2020 roku o zabezpieczeniu roszczenia, poprzez
wstrzymanie wykonalnosci przedmiotowe] uchwaty. Emitent po wstgpnej analizie tresci
otrzymanych dokumentéw kwestionuje zasadno$¢ roszczenia objetego zadaniem pozwu, a co
za tym idzie, zamierza podjac stosowne kroki prawne, zmierzajace do ochrony interesow Spotki
i realizacji przedmiotowej uchwaty. Sad podtrzymat decyzje, ktorg wydat przy zabezpieczeniu.
Sad Okregowy w Krakowie wyrokiem z dnia 16 sierpnia 2021 roku wydanym w sprawie o
stwierdzil niewazno$¢ uchwaty nadzwyczajnego walnego zgromadzenia Emitenta dnia 2 lipca
2020 roku oznaczonej numerem 3 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta
poprzez emisj¢ akcji serii FF z zachowaniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy,
zaprotokotowanej przez notariusza Klaudi¢ Najdowska aktem notarialnym A Nr 3248/2020.
Emitent nie zgadzajac si¢ z tym wyrokiem zaskarzyt go apelacja.

W dniu 20 lipca 2022 roku powzigt od swojego pelnomocnika informacje o wydaniu w tej
sprawie przez Sad Apelacyjny we Krakowie, I Wydziat Cywilny wyroku z dnia 1 lipca 2022
roku, ktorym Sad ten zmienil zaskarzony przez Emitenta wyrok Sadu I instancji w ten sposob,
ze oddalit ww. powddztwo oraz zasadzit solidarnie na rzecz Emitenta od powodow koszty
zastepstwa procesowego za obie instancje. Powyzej opisany wyrok jest prawomocny. Oznacza
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to, iz w zwigzku z prawomocnym oddaleniem powddztwa, majac na Uwadze istotne

pokrzywdzenie Spotki oraz interesu wigkszosci akcjonariuszy, ktorzy gtosowali kwalifikowang
wigkszoscig prawie 83 % gloséw za uchwala z akcji imiennych oraz zwyklych na okaziciela
oraz 100 % glosujacych za akcjonariuszy posiadajacych imienne akcje uprzywilejowane co do
prawa glosu, Emitent rozwazy przystugujace na podstawie art. 746 § 1 Kodeksu postgpowania
cywilnego roszczenie przeciwko akcjonariuszom, ktorzy wytoczyli powyzej opisane
powoOdztwo o naprawienie szkody wyrzadzonej wykonaniem im udzielonego w tej sprawie
zabezpieczenia. Skarzacy sa czlonkami istniejacego ustnego porozumienia akcjonariuszy, o
sformalizowaniu ktorego Spoétka zostata zawiadomiona w dniu 19 pazdziernika 2020 roku co
zostalo przekazane przez Emitenta do publicznej wiadomosci raportem biezacym ESPI nr 44 z
dnia 19 pazdziernika 2020 roku.

6. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powiazanymi, jezeli zostaly zawarte na warunkach innych niz
rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartoS$ci

Nie miaty miejsca zadne transakcje z podmiotami powigzanymi zawierane na warunkach innych niz
rynkowe.

7. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu
lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji — lacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej
od tego podmiotu, jezZeli laczna warto$¢ istniejacych poreczen lub gwarancji jest znaczaca

Poreczenia oraz ich mozliwy wptyw na sprawozdanie finansowe zostaly przedstawione w nocie
,,Zobowigzania warunkowe”

8. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem
zmian w stanie posiadania,

Ponizsza tabela przedstawia liczbe 1 warto§¢ nominalng akcji Emitenta, ktore sg3 w posiadaniu oséb
nadzorujacych oraz zarzadzajacych.

Michat Kawczynski - 0,04%

9
Prezes Zarzadu 2207 0,04% 2207
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Pozostali cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej na dzien bilansowy oraz na dzien sporzadzenia

raportu nie posiadali akcji emitenta.

9. Inne informacje, ktére zdaniem emitenta sa istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sa istotne dla oceny
mozliwoSci realizacji zobowiazan

» Istotna niepewnosé¢ co do kontynuowania dzialalnosci - wplyw pandemii COVID-19 na
wyniki operacyjne Grupy

Na dzien publikacji niniejszego raportu sytuacja zwigzana z wplywem Pandemii COVID-19 na biezaca
dziatalno$¢ Grupy Kapitalowej jest zauwazalny i moze mie¢ wplyw na planowane terminy
wykonywania poszczegolnych procesoéw w Grupie Kapitalowej, ale nie stanowi na chwile obecng
zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci Grupy Kapitatowej efekt.

Odkad koronawirus SARS-CoV-2 zaczat wywiera¢ znaczacy wptyw na $wiatowg gospodarke, odczuwa
go wiekszo$¢ panstw, sektorow oraz branz. W sposob szczegdlny na negatywne skutki pandemii
narazona jest branza hotelarska, ktora odczuta jej konsekwencje jako jedna z pierwszych. Rygory
sanitarne oraz liczne ograniczenia wprowadzane kolejnymi decyzjami wladz poszczegolnych panstw
doprowadzity do catkowitego zahamowania ruchu turystycznego nie tylko w Europie, ale w skali
globalnej. Ograniczenia w przemieszczaniu si¢ oraz strach przed zarazeniem, niemal natychmiastowo
wptynety na decyzje przedsigbiorstw o wstrzymaniu podrézy stuzbowych oraz odwolaniu organizacji
konferencji i szkolen, doprowadzily tez do szybkiego zrewidowania planéw wyjazdowych wielu
klientow indywidualnych. W rezultacie branza hotelarska zaczegta odczuwac skutki pandemii jeszcze
przed nalozonymi odgornie nakazami zamknigcia hoteli. Dynamiczny wzrost liczby zakazen wymusit
na hotelarzach podjecie szybkich dzialan, majacych na celu nie tylko zminimalizowanie Strat
finansowych, ale przede wszystkim zapewnienie bezpieczenstwa gosciom i pracownikom.

Pomimo faktu, ze wprowadzone wcze$niej obostrzenia w poszczegdlnych krajach zostaja stopniowo
tagodzone, konsekwencje spoteczno-gospodarcze wywotane przez COVID-19 pozostajg nadal trudne
do oszacowania. W perspektywie najblizszych miesigcy istotna niewiadomg jest skala popytu na ustugi
hotelarskie ze strony klientow biznesowych. Wypieranie stacjonarnych konferencji i szkolen przez
spotkania w formie online, a takze odwolywanie badz przektadanie na kolejny rok targéw oraz imprez
masowych, przyczynig si¢ do znacznego ograniczenia przychodoéw z segmentu MICE. Utrzymujacy si¢
stan epidemii jeszcze bardziej ograniczy dziatalno$¢ gospodarcza, przecigzy system opieki zdrowotnej
1 bedzie miat negatywny wplyw na podaz, nastroje inwestoréow, popyt konsumencki i rynek pracy, co
moze przetozy¢ sie na gleboka recesje.

Pozostate istotne informacje zostaly przedstawione w niniejszym sprawozdaniu.

10. Wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete wyniki w
perspektywie co najmniej kolejnego kwartalu

Na dzien publikacji niniejszego raportu sytuacja zwigzana z wptywem Pandemii COVID-19 na
biezacg dziatalnos¢ spolki jest zauwazalny i moze mie¢ wpltyw na planowane terminy wykonywania
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poszczegdlnych proceséw w Grupie Kapitalowej, ale nie stanowi na chwile obecna zagrozenia dla
kontynuacji dziatalnosci Grupy Kapitalowej efekt.

Czynniki, ktére w naszej ocenie bedg istotne dla wynikow samej Spotki, jak réwniez catej grupy w

najblizszym czasie to:

* popyt na ustugi oferowane w sektorze ustugowym,

» wzrost konkurencyjnos$ci prowadzonych przedsigwzigc,

» maksymalizacja efektywnosci prowadzonej dziatalnosci,

* popyt na ustugi hotelarsko-turystyczne,

+ konsekwentne prowadzenie przez jednostki hotelowe dziatan marketingowo-sprzedazowych,

Czynniki, ktore w naszej ocenie beda istotne dla poszczegdlnych segmentdow w najblizszym czasie to:

» czynniki dotyczace segmentu handlowo-ustugowego

@)

O

posiadanie najwigkszego w regionie zorganizowanego kompleksu handlowego,
Wyposazonego w nowoczesne systemy zarzadzania,
utrzymywanie si¢ popytu na ustugi najmu

» czynniki dotyczace segmentu hotelarsko-turystycznego

O

dalszy wzrost atrakcyjnosci lokalnego rynku ustug hotelarskich i turystycznych,
nowopowstajace w Krakowie, konkurencyjne inwestycje hotelowe i konferencyjne,
utrzymywanie wysokiej oceny Hotelu ,,Best Western Efekt Express” i ,,Best Western
Premier”,

uzyskiwanie wyzszej ceny ustug hotelarskich przy utrzymaniu wysokiego standardu
oferowanych ustug,

rozwoj uslug gastronomicznych,

rozw0j ustug konferencyjnych i bankietowych dla duzej liczby uczestnikow,
pozyskiwanie nowych klientow oraz umacniania wspolpracy z dotychczasowymi
partnerami,

pozyskiwanie klientéw indywidualnych,

dazenie do eliminacji sezonowych wahan osiagganych przychodéw poprzez rozwdj
segmentu konferencyjno-bankietowego, zwtaszcza w okresie po sezonie,

intensywne wykorzystanie mozliwo$ci wlasnych stron www 1 platform internetowych.

Zgodnie z zalozeniami strategii i dotychczasowg praktykg dziatania, oferta Spotki kierowana byta

w znaczne] czeSci do zorganizowanych grup turystycznych posiadajgcych znacznie ograniczenia
konsumpcyjne. Pierwsze podjete dziatania nowo powolanego Zarzadu ukierunkowane zostaly na
przeprowadzenie kompleksowego audytu prowadzonej dziatalnosci. Dziatania audytowe zostaty

wprowadzone we wszystkich podmiotach zaleznych jak i podmiocie dominujagcym Korporacji
Gospodarczej ,,E1fekt” S.A.

Zachowana zostaje obecna rola ,.efekt” S.A. jako podmiotu dominujgcego, w zarzgdzaniu grupa

kapitatowa.
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1. KWARTALNA INFORMACJA FINANSOWA KORPORACJI GOSPODARCZEJ
LEFEKT” S.A.

WPROWADZENIE DO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Wybrane dane finansowe Korporacji Gospodarczej ,,Efekt” S.A. zawierajgce podstawowe
pozycje skréconego sprawozdania finansowego (réwniez przeliczone na euro)

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane
przez Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Okres obrotowy sredni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
01.01.2022 — 30.09.2022 4,6880 4,8698
01.01.2021 - 31.12.2021 4,5775 4,5994
01.01.2021 - 30.09.2021 4,5585 4,6329

*) Srednia kursow obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywow
pieni¢znych zostaty przeliczone wedhug kursu EUR/PLN, stanowigcego Srednig arytmetyczng $rednich kursow
ustalonych przez Narodowy Bank Polski (NBP) na ostatni dzien kazdego miesiagca danego okresu obrotowego.
Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej =zostaly przeliczone wedlug $redniego kursu EUR/PLN
obowigzujacego na koniec danego okresu obrotowego, ustalonego przez NBP.

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodow oraz rachunku
przeptywoéw pienieznych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych porownywalnych,

przeliczonych na EURO:

Zestawienie Calkowitych Dochodow

::;t}éc;?;gzv ze sprzedazy produktow, towarow i 25 880 5520 23972 5105
Koszty dziatalnosci operacyjne;j 16 866 3598 19 189 4210
Zysk (strata) na dzialalno$ci operacyjne;j 9 487 2024 4713 1034
Zysk (strata) brutto -2 374 -506 1307 287
Zysk (strata) netto -3407 =127 656 144
Liczba udziatow/akcji w sztukach 4998 450 4998 450 | 4998450 4 998 450
Zysk (strata) netto na akcje zwyk? (zt/euro) -0,68 -0,14 0,13 0,03
Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

Aktywa trwate 83 554 17 158 82 591 17 957
Aktywa obrotowe 30 553 6274 22 502 4 892
Kapitat wlasny 84 208 17 292 87 615 19 049
Kapitat zaktadowy 4 995 1026 4 995 1086
Zobowigzania dtugoterminowe 11 627 2 388 3733 812
Zobowigzania krotkoterminowe 18 272 3752 13 845 3010
Wartos¢ ksiggowa na akcje (zt/euro) 16,85 3,46 17,54 3,81
Rachunek Przeplywéw Pieni¢znych

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 7 364 1571 7330 1608
If’nrvzvzzim rﬁ)éjequne netto z dziatalno$ci 5340 1139 15 927 3494
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 8 485 1810 0 0

*Dane bilansowe prezentowane sa za okres poroéwnywalny konczacy si¢ 31.12.2021 roku, zgodnie z formatem

prezentowanym w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
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SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 111 KWARTAL BIEZACEGO OKRESU

SPRAWOZDAWCZEGO KORPORACJI GOSPODARCZEJ ,EFEKT” S.A.

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Aktywa trwale 83 554 82 591
Rzeczowe aktywa trwale 11 387 9698
Nieruchomosci inwestycyjne 28 363 24 265
Warto$¢ firmy - -
Pozostale warto$ci niematerialne - 1
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspdlnych

przedsi}:;vjvzie;cjiach iw jednostkac};l stow:rzys};onych 40846 46 127
Inwestycje rozliczane zgodnie z metodg praw wlasnosci - -
Inne aktywa finansowe 1358 900
Naleznosci dlugoterminowe - -
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 1600 1600
Aktywa obrotowe 30553 22 502
Zapasy - -
Naleznos$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 9615 4585
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 8 205 15693
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 12732 2223
g(i(?l;v::egg;;towe bez aktywow trwalych przeznaczonych 30 553 25 502
Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do ) 100
sprzedazy

Aktywa razem 114 107 105 193
Kapital wlasny 84 208 87 615
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 84 208 87 615
Kapitat zaktadowy 4 995 4995
Zyski zatrzymane 79 213 82 619
W tym wynik finansowy okresu -3 407 8 006
Kapitaly akcjonariuszy niekontrolujacych - -
Zobowiazanie dlugoterminowe 11 627 3733
Kredyty i pozyczki 7894 -
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
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Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania

Inne zobowigzania finansowe

Rezerwy na odroczony podatek dochodowy 3733 3733
Rezerwy dlugoterminowe - -
Zobowiazania krétkoterminowe 18 272 13 845
Kredyty i pozyczki 920 -
Zobowiazania z tytutu leasingu - -
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 4729 2 356
Zobowigzania dotyczace podatku biezacego 740 1641
Inne zobowigzania finansowe - -
Rezerwy krotkoterminowe 11 882 9849
wehtodzaeyel  skiad grup pracpnaczonyeh do spreedagy | 1272 13845
Zobowigzania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do i i
Sprzedazy

Zobowiazania razem 29 899 17578
Pasywa razem 114 107 105 193

SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CALKOWITYCH

E,r:z;lil;?',zv ’zevzv sg:::zdaiy produktéow, towarow i 25 880 10 790 23 279 9 630
Amortyzacja 280 94 213 77
Zuzycie materialow i energii 3 946 1721 2149 797
Ustugi obce 9103 1609 8939 4549
Podatki 1 oplaty 228 79 176 -237
Koszty $wiadczen pracowniczych 962 337 974 277
Pozostate koszty rodzajowe 16 6 25 -9
Wartos¢ sprzedanych towarow i materialow - - 14 14
Zmiana stanu produktow - - - -
Pozostate przychody operacyjne 236 110 315 101
Pozostate koszty operacyjne 2094 3 6 383 6198
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 9 487 7052 4713 -1 936
Przychody finansowe 540 177 334 -244
Koszty finansowe 12 401 201 3740 259
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -2 374 7028 1307 -2 438
Podatek dochodowy 1033 345 651 217
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Zysk (Stratfsl) netto z  dzialalnoSci 3407 6 684 656 2 655
kontynuowanej

Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy -3 407 6 684 656 -2 655
Zysk (strata) netto akcjonariuszy i i i i
niekontrolujacych

Zysk (stra_ta) netto akcjonariuszy jednostki 3407 6 684 656 -2 655
dominujacej

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Biezacy okres

Kapital wlasny na
poczatek biezacego 4995 82 619 87 615 87 615
okresu

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci
Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow
Kapital wiasny po 4 995 82619 87 615 87 615
korektach
Emisja akcji - - - -
Whptaty na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego
Wyptata dywidendy - - = =
Zysk (strata) netto - -3407 -3407 -3407
Inne dochody catkowite - - = =
Suma dochodéw . 3407 3407 3407
catkowitych
Zwigkszenie
(zmniejszenie) wartosci - -3 407 -3 407 -3 407
kapitatu wtasnego
Kapital wlasny na
koniec biezacego okresu

4 995 79213 84 208 84 208

Poprzedni okres

Kapital wlasny na
poczatek poprzedniego 4 995 74 863 79 859 79 859
okresu

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. btedow
poprzednich okresow

Kapital wlasny po 4995 74 863 79 859 79 859
korektach
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Emisja akcji

Whplaty na podwyzszenie

kapitatu zaktadowego

Wyptata dywidendy -250 -250 -250
Zysk (strata) netto 656 656 656

Inne dochody catkowite =

Suma dochodow

catkowitych 656 Rl Rl
Zwigkszenie

(zmniejszenie) warto$ci 406 406 406
kapitatu wlasnego

Kapital wlasny na

koniec poprzedniego 4995 75 269 80 264 80 265

okresu

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH - METODA POSREDNIA

A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnoS$ci operacyjnej

I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem -2374 1307
I1. Korekty razem 7451 6718
Amortyzacja 280 213
Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych -

Przychody z tytutu odsetek -437 259
Koszty z tytutu odsetek 330

Przychody z tytulu dywidend -

(ZyskK) strata z dziatalno$ci inwestycyjnej 10981 3718
Zmiana stanu rezerw 2033 4002
Zmiana stanu zapasOw -

Zmiana stanu naleznosci -3 890 2 848
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych -1 847 -4 323
Inne korekty -

Gotowka z dzialalno$ci operacyjnej 5077 8 025
Podatek dochodowy (zaptacony)/zwrocony 2287 -694
I11. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci 7 364 7330

B. Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej i finansowej
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych,
wartos$ci niematerialnych innych niz warto$¢ firmy,
nieruchomosci inwestycyjnych oraz innych aktywow
trwalych

Wplyw ze zbycia aktywow finansowych -
Wptyw z tytutu sptaty udzielonych pozyczek

dlugoterminowych 4489 33
Inne wptywy/wydatki inwestycyjne 4 403 1355
Wydatki inwestycyjne na warto$ci niematerialne i -6 066 -7 484

prawne oraz rzeczone aktywa trwate
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Wydatki na nabycie aktywow finansowych -8 165 -9 830
_I 1. Przep!yw_y pieniezne netto z dzialalnosci -5 340 15 927
inwestvevinei

Wplywy z emisji akcii -

Kredyty 1 pozyczki 9000 10
Nabycie udzialéw (akcji) wlasnych - -
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli - -
Sptata kredytow i pozyczek -185 -10
Platnosci zobowigzan z tytulu uméw leasingu

finansowego i i
Odsetki -330 -
Inne wptywy (wydatki) finansowe - -
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci 8 485 -
Zwiegkszenie (zmniejszenie) stanu Srodkow 10 509 8596
pienieznvch i ich ekwiwalentow przed skutkami

Skutki zmian kurséw wymiany, ktére dotycza srodkow

pienieznych i ekwiwalentéw srodkow pienieznych i

.Zwiqksz.enie (zrpniej szenie) stanu srodkow pienigznych i 10 509 -8 596
ich ekwiwalentow

F. SrodKi pieniezne na poczatek okresu 2223 10 247
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 12 732 1650

INFORMACJA DODATKOWA DO KWARTALNEGO SKROCONEGO

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO KORPORACJA GOSPODARCZA ,,EFEKT” S.A.

1. ISTOTNE ZMIANY WIELKOSCI SZACUNKOWYCH ZA || KWARTAL 2022R.

1.1. Rzeczowe aktywa trwale Korporacji Gospodarczej Efekt S.A.

Zmiana rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych) na ostatni dzien biezacego okresu.

Wartos¢ bilansowa

brutto na poczatek
okresu

4757

5642

1782 554

502

1091

14 328

Zwiekszenia, z tytulu:

293 -

o1

1968

2313

nabycia Srodkoéw
trwatych

293 -

51

1968

2313

Zmniejszenia, z
tytulu:

345

345

przyjecie srodkow
trwatych i inwestycji w
nieruchomosci

345

345

inne
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Wartos¢ bilansowa
brutto na dzien
bilansowy

4757

5642

2075

554

553

2715

16 296

Umorzenie na
poczatek okresu

65

1939

1405

425

494

4 328

Zwiekszenia, z tytulu:

1

144

60

70

279

amortyzacji

144

60

70

279

inne

Zmniejszenia, z
tytulu:

sprzedaz - - - - -

inne - - - - -

I_Jmorzeme na dzien 495
bilansowy

4 607

Odpisy aktualizujace na - - - - -
poczatek roku

Zwigkszenia - - - - -

302

302

Zmniejszenia - - - - -

Odpisy aktualizujace na - - - - -
koniec okresu

302

302

Wartos$¢ netto na

dzien bilansowy 4691

3559 610 59 55

2413

11 387

1.2. Nieruchomosci inwestycyjne

Wartos$¢ bilansowa na BO 24 265 15101
Zwigkszenia stanu, 7 tytulu: 4098 9164
- nabycia 4098 9164
Zmniejszenia stanu, 7 tytutu: = =

Wartos$¢ bilansowa na BZ 28 363 24 265

Zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Sprawozdawczo$ci Finansowej nr 13 ,,Wycena wartos$ci
godziwej” warto$¢ godziwa to cena, ktorg otrzymano by za zbycie skladnika aktywow lub zaptacono by
za przeniesienie zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na zwyklych warunkach migdzy

uczestnikami rynku na dzien wyceny.

Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wykorzystano metode
poréwnawczg. W celu ustalenia warto$ci nieruchomosci tg metoda
wykorzystano nizej wskazane dane wejsciowe, tj. srednig ceng
transakcyjng podobnych nieruchomosci o zblizonych parametrach
ustalono na podstawie analizy ponizej przedstawionych cech
nieruchomosci podobnych:

Budynki komercyjne
wycenione metodami

porownawczymi e otoczenie i sgsiedztwo,

e infrastruktura,

o skomunikowanie,

» ekspozycja

28 363
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e stan techniczno-uzytkowy
¢ powierzchnia nieruchomosci

e potozenie na mapie miasta /miejscowosci.
Uzyskana wycena metoda porownawcza odzwierciedla biezacg
sytuacje rynkowa zwigzana z COVID -19.

Aktywa 28363 -
Nieruchomosci inwestycyjne 28 363 - Pozo;;ilfag;;)]/ghody
Pasywa 9974 275
oprocentowane kredyty i 9974 275 Koszy finansowe
pozyczki

1.1. Odpisy Aktualizujace

W biezacym okresie wystapily nastgpujace zmiany w wysokosci odpiséw aktualizujgcych aktywa
Grupy:

W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw ponizsze zdarzenia majg odzwierciedlenie w pozycjach
pozostalych przychodow/kosztow operacyjnych dla rzeczowych aktywow trwatych, zapasow i
nalezno$ci oraz w pozycji pozostatych kosztoéw/ przychodéw finansowych dla pozycji aktywow
finansowych.

Odpisy aktualizujgce wyroby gotowe
Odpisy aktualizujgce towary

Odpisy aktualizujgce naleznosci 292 - - 292
Odpisy aktualizujgce aktywa finansowe 11 957 11 957
Odpisy aktualizujgce pozostate naleznosci 326 326

1.2. Aktywa finansowe

Naleznosci z tytulu dostaw i wyceniane w
uslug oraz pozostale 9615 4570 9615 4570 9615 zamortyzowanym
naleznosci koszcie
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Inne aktywa finansowe

U e T 1358 900 1358 900 1358
wyceniane w
pozyczki 1358 900 1358 900 1358 zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
weksle - - - - - zamortyzowanym
koszcie
Aktywa finansowe
PO o DL 40846 | 46127 | 40846 | 46127 40 846
godziwej przez wynik
finansowy, w tym:
Aktywa
finansowe
7 Gl 40846 | 46127 | 40846 | 46127 40 846 wycentane w
wartosci
godziwej przez
wynik finansowy
Pozostale aktywa finansowe | - g 55 | 15693 | 8205 | 15603 8 205
(krotkoterminowe), w tym:
wyceniane w
pozyczki - 3637 - 3637 - zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
naleznos$ci wekslowe 8 205 12 057 8 205 12 057 8 205 zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
Obligacje - - - - - zamortyzowanym
koszcie
Srodki pienigzneiich | 1575 | 5993 | 12730 | 2203 12732
ekwiwalenty
srodki pienigzne wkasie ina | 15 795 | 503 | 12732 | 2223 12 732 brtyzowa
rachunkach bankowych zamo;(t);;zzi\i/\éanym

1.3. Transakcje z jednostkami powiazanymi

Transakcje pomigdzy Emitentem, jej spotkami zaleznymi, cztonkami kluczowej kadry zarzadzajacej

i nadzorujgcej, bliskimi cztonkami rodzin oraz wtascicielami zaprezentowano ponizej:

za biezacy okres

Jednostki sprawujace
wspoltkontrole lub
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majgce istotny wplyw
na jednostke:
Jednostki zalezne: 158 166 1534 - 188 -
Jednostki
stowarzyszone
Pozostal.e jednostki 114 1343 4735 ) 9 )
powigzane:
Osoby Zarzadzajace
. . szczegoly
. Nierozliczo
Typ . .. Warunki Wartosé dotyczgce Strona
.. Opis transakcji .. .. ne saldo . ..
transakcji transakcji transakcji .. | gwarancjii | transakcji
transakcji )
poreczenia
Udzielenie pozyczki
na splate kapitatu Pozyczka
zobowiazania krotkoterminowa N Transakcja
Transakcja | kredytowego oraz oprocentowana udzielenie - z
. J ytoweg P 1166/ Splata | 1659 brak .
finansowa | odsetek za jednostke wg. stopy % podmiotem
i 4345 )
zalezng z powodu WIBOR 3M zaleznym
wystgpienia pandemii + MARZA
COVID-19
Transakcje
jednolite nie .
J . Transakcja
. - . odbiegajace od
Transakcja | dokapitalizowanie gy z
. . ) L. ogoblnie 5600 0 brak .
finansowa | jednostki zaleznej ) podmiotem
przyjetych zalezn
. ym
warunkow
rynkowych
T kcj
Weksel ransakcja
Transakcja Zakup weksla krétkotermino 1479 - ?
. ) . P . WY nabycie / 3855 brak pozostatym
finansowa inwestycyjnego oprocentowany 500 - solata odmiotem
2,5% rok P -
powigzanym
Transakcje
jednolite nie
odbiegajace od
ogolnie
jetych T kcj
Zakup ushug przyj qty’c ransakcja
Zakup oUtsOUrcinau warunkow z
/sprzedaz | .. g rynkowych 4 494 3375 brak pozostatym
finansowo-prawnego; . .
ustug . polegajace na podmiotem
ushug ksiggowych . .
operacyjnym powlazanym
wsparciu w
dziataniu
jednostek
zaleznych
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Krakéw, 28 pazdziernika 2022 roku

Podpisy Zarzadu:

Michat Kawczynski
Prezes Zarzqdu

Michat Bartczak
Wiceprezes Zarzqdu

Tomasz Bujak
Wiceprezes Zarzgdu
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