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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania

Dla Zgromadzenia Wspolnikéw i Rady Nadzorczej Wolfs Development Spétka Akcyjna

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia z zastrzezeniem

Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego Wolfs Development Spotka
Akcyjna (,,Spotka™), ktore sktada sie z wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu
sporzadzonego na dzien 2018-12-31 r. oraz rachunku zyskow i strat, zestawienia zmian w kapitale
wiasnym, rachunku przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 2018-01-01 do 2018-12-31 oraz
dodatkowych informacji i objasnien (,,sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem, za wyjatkiem skutkow sprawy opisanej w sekcji Podstawa opinii
z zastrzezeniem, zataczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotki na dzien 2018-
12-31 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienieznych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci” - Dz. U. z 2019 r., poz. 351
z pézn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spotke przepisami prawa oraz statutem
Spotki;

- zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie
zZ przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii z zastrzezeniem

Spotka wykazuje dtugoterminowe aktywa finansowe w tacznej wysokosci 12 595 888,69 zt, co
stanowi 48,05% sumy bilansowej. Warto$¢ inwestycji dtugoterminowych w pozostatych
jednostkach to kwota 879 317,60 zt. Sg to inwestycje w akcje spolek, ktore nie sg notowane na
rynkach finansowych. Spotka nie przedstawita dowodow potwierdzajacych brak utraty wartosci
akcji spotek nienotowanych o wartosci 879 317,60 zt. Nie bylismy w stanie uzyska¢ odpowiednich
i wystarczajacych dowodow badania dotyczacych braku utraty wartosci inwestycji
diugoterminowych w pozostatych jednostkach. W konsekwencji nie jesteSmy w stanie
wypowiedzie¢ sig, co do prawidtowosci ustalenia ich wartosci na dzien bilansowy.

Sprawozdanie z przeptywu srodkow pienigznych nie przedstawia rzetelnie i jasno przeptywow
pienigznych w poszczegolnych segmentach dziatalnosci.
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Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Badania w wersji
przyjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow (,,KSB”)
oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich
I nadzorze publicznym (,,Ustawa o biegtych rewidentach™ - Dz.U. z 2017r. poz. 1089 z p6zn. zm.).
Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania Odpowiedzialnos¢ biegfego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.
Jestesmy niezalezni od Spotki zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
Migdzynarodowej Federacji Ksiegowych (,,Kodeks IFAC") przyjetym uchwata Krajowej Rady
Biegtych Rewidentow nr 2042/38/2018 z dnia 13 marca 2018 r. w sprawie zasad etyki zawodowej
biegtych rewidentow oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére maja zastosowanie do badania
sprawozdan finansowych w Polsce. Wypeilismy nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi
wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident
oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spotki zgodnie z wymogami niezaleznosci
okreslonymi w Ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskalismy sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢
podstawe dla naszej opinii z zastrzezeniem.

Objasnienie - ze zwréceniem uwagi

Zwracamy uwageg, ze jednostka jest pozwana o0 wyplate odszkodowania za zniszczenie
nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu. W tej sprawie sad okregowy w Katowicach w dniu
26.04.2018r. wydat nieprawomocny wyrok zasadzajac na rzecz powoda solidarnie od spotek
Wolfs Development S.A. oraz Graphic Sp. z 0.0. (do ktorej w 2017r. zostata wniesiona
zorganizowana czesé przedsiebiorstwa spotki Graphic S.A. (pozniej Wolfs Development S.A.))
kwote 157.955,92 zt wraz z odsetkami ustawowymi oraz kwote 13.628,00 zt tytutem zwrotu
kosztow postgpowania. Spotka Wolfs Development S.A. rozwigzata w 2018r. rezerwe utworzong
na ten cel w kwocie 85.791,96 zt. Spotka Graphic Sp. z 0.0. ztozyta o$wiadczenie o0 przejeciu
ewentualnego dtugu i zobowigzata si¢ do jego zaspokojenia w catosci w razie oddalenia apelacji.
Do dnia dzisiejszego sprawa nhie zostata rozstrzygnieta.
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Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sa to sprawy, ktore wedtug naszego zawodowego osadu byty
najbardziej znaczace podczas badania sprawozdania finansowego za biezacy okres
sprawozdawczy. Obejmuja one najbardziej znaczace ocenione rodzaje ryzyka istotnego
znieksztatcenia spowodowanego oszustwem. Do spraw tych odnieslismy sie w kontekscie naszego
badania sprawozdania finansowego jako catosci oraz przy formutowaniu naszej opinii oraz
podsumowali$my nasza reakcje na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktorych uznalismy za
stosowne przedstawiliSmy najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami ryzyka. Nie
wyrazamy osobnej opinii na temat tych spraw.

Kluczowa sprawa badania Jak nasze badanie odniosto sie do tej sprawy

Nasze procedury badania obejmowaty w
Aktywa finansowe dtugoterminowe szczegdlnosci:

W sprawozdaniu finansowym na dzien 31.12.2018 r. |1) ocene wynikéw finansowych generowanych przez
wykazana warto$é posiadanych przez spotke akcji  [podmioty, ktérych akcje jednostka

stanowi 12 595,9 tys. zt. Spdtka posiada m.in. 22%  |posiada,

udziatdw w spotce Wolfs Fundusz Private Equity S.A. 2) ocene zasadnosci przyjetych przez Zarzad

o wartosci na dzien bilansowy 11 716,6 tys. zt. zatozen co do przysztych wynikéw finansowych w
ramach testéw na utrate wartosci posiadanych

akcji

Analiza utraty wartosci byta kluczowym 3) omoéwienie z Zarzagdem i zrozumienie strategii

zagadnieniem badania ze wzgledu na warto$¢ biznesowych odnosnie posiadanych akgji.
pozycji bilansowej, ktdra jest istotna dla
sprawozdania finansowego (stanowi 48% sumy
bilansowej). Dodatkowe obszary ryzyka to
wystgpienie oraz prawa i obowigzki, klasyfikacja i
zrozumiatos¢ oraz doktadnos¢ i wycena.

Dokonane w ramach badania oceny i zapewnienia
Zarzadu opisane powyzej dostarczyty nam
wystarczajgcych i odpowiednich dowoddéw badania
opisanego ryzyka zwigzanego z utratg wartosci
jedynie akcji spotki Wolfs Fundusz Private Equity S.A.

Inna sprawa

Sprawozdanie finansowe Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku zostato zbadane przez
dziatajacego w imieniu naszej firmy audytorskiej biegtego rewidenta, ktory wyrazit opini¢ bez
zastrzezen z objasnieniem na temat tego sprawozdania w dniu 30 maja 2018 roku.
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Odpowiedzialnosé¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spotki zgodnie z przepisami Ustawy
o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz obowiazujacymi Spotke
przepisami prawa i statutem, a takze za kontrolg wewnetrzna, ktorg Zarzad uznaje za niezbedna
aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego
znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za oceng zdolnosci
Spotki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacja dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Spotki, albo
zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub
zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spetnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Cztonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci
finansowej Spoiki.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catos¢ nie
zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub biedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego nasza opini¢. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim poziomem
pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje
istniejace istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia moga powstawac na skutek oszustwa lub btedu
I Sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwa¢, ze pojedynczo lub tacznie mogtyby
wplyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikow podjete na podstawie tego sprawozdania
finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spotki ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotki obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy o0sad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktore sa wystarczajace
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z btedu,
poniewaz 0szustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominig¢, wprowadzenia
w btad lub obejscia kontroli wewnetrznej;
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- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktore sa odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie
w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotki;

- oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosc¢
szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotki;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spotki zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodow badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktora moze poddawac w znaczaca watpliwos¢ zdolnos¢ Spotki do kontynuacji dziatalnosci.
Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnosé, wymagane jest od nas
zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy
nasza opinig. Nasze wnioski sa oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszite zdarzenia lub
warunki moga spowodowa¢, ze Spotka zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy 0golng prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa transakcje i
zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, migdzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych
stabosciach kontroli wewnetrznej, ktore zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sktada si¢: sprawozdanie z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy zakonczony
2018-12-31r. (,,Sprawozdanie z dziatalnosci™).

Odpowiedzialnosé¢ Zarzgdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki  speilnialy wymagania przewidziane w Ustawie
0 rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé¢ biegfego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwiazku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie si¢
ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespojne
ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposob
wydaje si¢ istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
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znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jestesmy zobowigzani poinformowaé o tym
w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy
0 biegtych rewidentach jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato
sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi
w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spotki:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;
- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w s$wietle wiedzy o Spoétce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
oswiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosci Spotki istotnych
znieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktoérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Leszek Rogaczewski.

Dziatajacy w imieniu Kancelaria Biegtych Rewidentow KSIEGA Spoétka z 0.0. z siedzibg w
40-203 Katowice, al. Rozdzienskiego 188c wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 2916
w imieniu ktorej kluczowy biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe
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