METROPOLIS

— GRUNT TO BIZNES —

Raport roczny
GTB Metropolis Nieruchomosci Sp. z 0.0.
za rok obrotowy 2015
obejmujgcy okres od 01stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 .

Katowice, dnia 07 czerwca 2016 1.



1. Pismo Prezesa Zarzadu

Szanowni Panstwo,

Mam przyjemno$¢ przekazaé raport roczny GTB Metropolis Nieruchomosci Sp. z 0.0. w Katowicach
za rok obrotowy 2015. Raport kieruje do wszystkich uczestnikéw rynku finansowego.

Rynek nieruchomosci w roku 2015 nalezy ocenié¢ jako zréwnowazony o stabilnych cenach. Warto$é
przychodéw zrealizowanych przez spétki z grupy potwierdza tendencje rynkowe. W raportowanym
roku Spoétka kontynuowala przede wszystkim dziatania zwigzane z przygotowaniem gruntu do
sprzedazy, co jest zgodne z ogéinym modelem dziatania: pozyskanie gruntu, dokonanie
przeksztatcen umozliwiajgcych optymalny sposéb wykorzystania nieruchomosci w przysziosci
a nastepnie ich sprzedaz indywidualnym inwestorom. Ostatni z wymienionych etapéw jest gtéwnym
celem Spétki na najblizsze 2 lata.

Posiadane przez Spétke projekty gruntowe gwarantujg zdolno$é do generowania zyskéw i stanowig

silny fundament prowadzonej dzielnosci.

W zataczeniu przekazuje Panstwu raport roczny bedacy podsumowaniem dziatainosci w roku 2015.

Z powazaniem,

./ Marek Wollnik — Prezes Zarzadu



2. Wybrane dane finansowe zawierajgce podstawowe pozycje rocznego
sprawozdania finansowego

w tys. PLN w tys. EUR
GTB Metropolis Nieruchomosci Sp. z 0.0.
31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015

Przychody ze sprzedazy 2 510,30 2 312,56 588,95 542,66
Zysk (strata) ze sprzedazy -12,44 1 082,01 -2,92 253,90
Zysk (strata) brutto -14,99 1 007,52 -3,52 236,42
Zysk (strata) netto -12,17 816,09 -2,86 191,50
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci

operacyjnej -9 100,51 1 379,65 -2135,12 323,75
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci

finansowej 9 862,00 -1 496,75 2313,77 -351,23
Przeplywy pienigzne netto 767,38 661,30 180,04 155,18
Aktywa razem 9 844,83 10 172,52 2 309,75 2 387,07
Aktywa obrotowe 9 742,51 10 121,42 2 285,74 2 375,08
Zapasy 7 328,62 9454,25 1719,41 2218,53
Kapitat wiasny 87,83 903,93 20,61 212,12
Zobowigzania dtugoterminowe 9 316,80 8 892,80 2 185,86 2 086,78
Zobowigzania krétkoterminowe 340,61 238,69 79,91 56,01

Wybrane dane finansowe prezentowane w jednostkowym sprawozdaniu finansowym przeliczono na
walute Euro, wedtug kurséw $rednich ustalonych przez Narodowy Bank Polski, obowigzujgcy na dany

dzieh bilansowy okresu sprawozdawczego:
> 31.12.2015-1 EUR = 4,2615 Tabela nr 254/A/NBP/2015 z dnia 2015-12-31,

» 31.12.2014 - 1 EUR = 4,2623 Tabela nr 252/A/NBP/2014 z dnia 2014-12-31.

nek Zarzadu Marek Wollnik — Prezes Zarzadu

Katowice, dnia 07.06.2016 r.



3. Jednostki wchodzgce w skiad grupy kapitalowej emitenta
na dzief 31.12.2015 .

Emitent sam nie tworzy grupy kapitalowej. W skiad grupy kapitatowej, w ktérej znajduje sie Emitent wchodzg
podmiot GTB Metropolis Sp. z 0.0. w Katowicach wobec ktérej Emitent jest podmiotem bezposrednio zaleznym
oraz podmiot GTB Invest Sp. z 0.0. S.K. w Katowicach bedacy podmiotem dominujacym wobec GTB Metropolis
Sp. z 0.0. w Katowicach.

4. Przyczyny nie sporzadzania skonsolidowanych sprawozdari finansowych

Emitent nie tworzy grupy kapitatowej, zgodnie z obowigzujagcymi Spétke zasadami rachunkowosci Emitent nie jest

zobowiazany do sporzadzania skonsolidowanych sprawozdanh finansowych.

Maék Wollnik — Prezes Zarzadu

— Czlonek Zarzadu

Katowice, dnia 07.06.2016 r.



5. Oswiadczenie

Oswiadczenie Zarzadu spéiki pod firmg
GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Katowicach (,Emitent”),

w sprawie rzetelnosci sporzadzenia péirocznego skréconego sprawozdania
finansowego

Zarzad GTB Metropolis Nieruchomosci Sp. z 0.0. w Katowicach niniejszym o$wiadcza, Ze wedle najlepszej
wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2015 r. i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowo$ci oraz odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny
i jasny sytuacje majgtkowg i finansowa Spoétki GTB Metropolis Nieruchomosci Sp. z 0.0. oraz jej wynik finansowy.

Ponadto Zarzad o$wiadcza, iz roczne sprawozdanie z dziatalnosci GTB Metropolis Nieruchomosci Sp. z 0.0. za
rok obrotowy 2015 zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ Emitenta, w tym opis podstawowych ryzyk
i zagrozen.
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Marek Wollnik — Prezes Zarzadu

R

Se Goralezyk — Cztonek Zarzadu

Katowice, dnia 07.06.2016 r.



Oswiadczenie Zarzadu spéiki pod firmg
GTB Metropolis Nieruchomos$ci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Katowicach (,Emitent”),

w sprawie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego za 2015 r.

Zarzad GTB Metropolis Nieruchomosci Sp. z 0.0. w Katowicach niniejszym o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do
badania sprawozdan finansowych, dokonujgcy badania rocznego sprawozdania finansowego za rok obrotowy
2015, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujacy badania
tego sprawozdania speiniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym rocznym
sprawozdaniu finansowym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

&

Marek Wollnik — Prezes Zarzadu

Goéralczyk — Cztonek Zarzgdu

Katowice, dnia 07.06.2016 r.



6. Zatgczniki

Sprawozdanie finansowe GTB Metropolis Nieruchomosci Sp. z 0.0. za okres od 01 stycznia 2015 r. do
31 grudnia 2015 r.,

Sprawozdanie z dziatalnosci GTB Metropolis Nieruchomosci Sp. z 0.0. za okres od 01 stycznia 2015r.
do 31 grudnia 2015 .,



GTB Metropolis Nieruchomosci Sp. z o.0.
ul. Korfantego 141A, 40-154 Katowice
NIP 634-283-20-89

SPRAWOZDANIE
FINANSOWE

ZA OKRES 01.01.2015-31.12.2015

WYKONANO W BIURZE RACHUNKOWYM JJ Sp. z 0. 0.
41-936 BYTOM UL. KRZYZOWA GORA 10
TEL/FAX +48 (32) 337 50 05

e-mail: biuro@)jj.com.pl é.



Wprowadzenie do Sprawozdania Finansowego

GTB Metropolis Nieruchomosci Sp. z o. o.

A. Ogélna charakterystyka jedmnostki

Nazwa Spélki:
Siedziba:
Sad Rejestrowy:
KRS:

NIP:
REGON:

GTB Metropolis Nieruchomoéci Sp. z 0.0.

ul. Korfantego 141A, 40-154 Katowice

Sad Rejonowy Katowice-Wschéd, VIIT Wydziat Gospodarczy KRS
0000529015
634-283-20-89
243702946

Przedmiotem dziatalnosci spoiki jest posrednictwo w obrocie nieruchomogciami.

Czas trwania Spodtki jest nieograniczony.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2015r.—31.12.2015r.

W skiad jednostki nie wehodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielnie sprawozdania

finansowe.

W okresie, za ktdry sporzadzono sprawozdanie finansowe, nie nastapito potaczenie z inna jednostka.
Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej w dajacej sie

przewidzieé przyszlosci.

Nie istniejg okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

i

Sktad osobowy Zarzadu:

Marek Wollnik - Prezes Zarzadu
Sergiusz Goéralczyk - Cztonek Zarzadu

Nie byto zmian skiadu osobowego w okresie sprawozdawczym.

Informacja dotyczaca zarzadu oraz ewentuainych zmian w okresie sprawozdawczym:

C. Dane o strukturze wlasnosci kapital zakladowego spélki GTB Metropolis Nieruchomosei Sp. z 0. o.

UDZIAL » .
) PROCENTOWY W LICZBA WARTOSC LACZNA WARTOSC
WSPOLNIK KAPITALE UDZIALOW JEDNEGO NOMINAleA
ZAXKEADOWYM UDZIALU UDZIALOW
SPOLKI
GTB Metropolis Sp. zZ 0.0. 99,95% 1999 50,00 zt 99 950,00 7zt
Maciej Kazmierczak 0,05% 1 50,00 # 50,00 zi
RAZEM: 100,00% 2 000 - 100 000,00 zi
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I

Omoéwienie jetvch zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywéw
i pasywow (takze amortyzacii), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia

sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru

Zasady wyceny aktywow i pasywow

Wycena sktadnikow majatkowych i Zrédet ich pochodzenia dokonywana jest wedlug zasad ostroznej wyceny
bilansowej, przy zachowaniu zasady ciaglosci. Jednostka stosuje nadrzedne zasady wyceny skladnikow
majatkowych oparte na historycznej cenie nabycia lub zakupu lub koszcie wytworzenia.

Stany i rozchody towaréw w ciagu roku obrotowego i na dzien bilansowy wycenia si¢ wedlug rzeczywistych cen
zakupu powigkszonych o koszty zwiazane z nabyciem towar6w.

Odnoszac si¢ do art.28 ust.4 Ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowodci Spétka zdecydowata si¢ na zwickszanie
ceny nabycia towardw o koszty obstugi zobowiazan zaciagnigtych w celu finansowania zapasu towaréw w okresie
ich przygotowania do sprzedazy. Na zakup towarow bedacych nieruchomosciami gruntowymi zostaty
wyemitowane obligacje. Biezaca wycena wyemitowanych obligacji prowadzona jest w skorygowanej cenie
nabycia. Naliczone odsetki od obligacji oraz inne koszty zwigzane z emisja obligacji aktywowane sa jako zapas.
Qdsetki rozliczane sa w propocji udziatu danego rodzaju towaru (projektu) w emisji obligacji.

Instrumenty finansowe ujmowane sa oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 12
grudnia 2001 roku w sprawie szczegotowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentéw finansowych.

Zobowigzania finansowe wystepujace w spotce:

Zobowiazania z tytulu wyemitowanych obligacji ujmuje si¢ poczatkowo wedlug wartosci godziwej, pomniejszonej
o poniesione koszty transakcyjne, a nastgpnie wycenia si¢ je wedlug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu). Zobowigzania z tytulu wyemitowanych obligacji zalicza si¢ do zobowigzan
krétkoterminowych chyba, ze Spotka posiada bezwarunkowe prawo do odroczenia spiaty zobowiazania, o co
najmniej 12 miesi¢cy od dnia bilansowego.

Data 31.05.2016

Podpis osoby ktdrej powierzono
prowadzenie ksiqg rachunkowych

81WR0 RACHUNKOWE ) SP. Z 0.0.
ul. Krzyzowa Géra 10, 41-936 Bytom
ODDZIAL W GLIWICACH
ul. Toszecka 101, 44-100 Gliwice
NIP: 645-000-04-34, Regon: 003548543

Metro Ac Sp. 2 6.0
Al Plgs;srfantego 1‘41A
40-154 Katow:ice
NIP: 6342832089, RECON: 243702946
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BILANS

Data: 31.05.2016

Podpis osoby kidrej powierzone prowadzenic ksiag
rachunkowych

BiURO RACHUNKOWE ) SP. Z 0.0

GT8

AKTYWA Bilans na dzien}Bilans na dzien PASYWA Bilans na dzieri|Bilans na dziefi
31.12.2014. 31.12.2015. 31.12.2014. 31.12.2015.

A |Aktywa trwale 102 326,00 51104,00 |A }Kapitat wiasny 87 628,06 903 925,89
I i I prawne - - I.  |Kapital {fundusz) podstawawy 100 000,00 100 000,00
1. |Koszty zakoriczonych prac rozwojowych - - n. :\\ll:l:li';: ::?’:"‘\y":a kapitat podstawowy - -
2. |Wartod¢ firmy - - Ill. |Udzialy {akeje) wiasne (wielkoss ujemna) - -
3. |Inne wartogci ni i prawne - - IV. |Kapitat {fundusz) zapasowy - -
4. |Zaliczki na wartogci niematerialne i prawne - - V. |Kapitat (fundusz) 2 aktualizacji wyceny - -
Il. |Rzeczowe aktywa trwate - - VI, |Pozostale kapitaly (fundusze) rezarwowe - -
1. |Srodki trwate - - VII. j2ysk (strata) 2 lat ubieglych - - 12 171,94
a) |grunty (wtym prawoe uzytkowania wieczystego gruntu) - - VIl | Zysk (strata) netto - 12171,94 816 097,83
by [budymid, lokale | abieicy inzynieri ladowe] | wodne - - o |G ayetonetto w ciag ek obrctowes (uislhodd - -
¢) |urzadzenia techniczne i maszyny - - B, i rezerwy na 9 757 003,77 9 268 595,27
d) {érodki transportu - - I. [Rezerwy na 90 588,00 137 112,00
e) |inne $rodki trwate - - 1. 2 tytuly podatku 99 588,00 137 112,00
2, |Srodki trwate w budowie - - 2. [Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - -
3. |Zaliczki na rodid trwale w budowie - - — | diugoterminowa - -
Ill. |Naleznosci dlugoterminowa - - —  Jkrétkoterminowa - -
1. | Od jednostek powiazanych - - 3. |Pozostate rezerwy - -
2. |{Od pozostatych jednostek - - - |diugoterminows - -
IV. }Inwestycje diugoterminowe - - —  krétkoterminowe - -
1. )Nieruchomogci - - . i 9 318 803,59 6 892 798,91
2. i ni i [ prawne - - 1. |Wobec jednpstek powiazanych - -
3.  |Diugoterminowe aktywa finansowe - - 2. [Wobec pozostalych jednostek 9 316 803,59 8802 796,91
a) |w jednostkach powigzanych - - a) [kredyty i pozyczki - -
~  |udziely lub akcje - - b) |z tytulu amisji diuznych papieréw wartofciowych 9316 803,59 8892 796,91
— |inne papiary wartogciowe - - ¢) linne zobowigzsnis finansowe - -
—  |udzielone poZyezki - - d) |inne - -
- |inne aktywa finansowe - - 110, 340812,18 238 686,36
b) |w pozostalych jednastkach - - 1. [Wabec | 190 884,45 66 715,12
—  |udzialy lub akcje - - a) |z tytulu dostaw | usug, o okresie wymagalnoéei: 186 123,57 66 715,12
—  |inne papiery wartoéciowe - - ~ [do 12 miesigcy 186 123,57 66 715,12
—  |udzietone pozyezkd - - —  jpowy2e] 12 miesigcy - -
—  |inne dlugoterminowe aktywa finansowe - - b} |inne 4760,88 -
4. |Inne inwestycie diugoterminows - - 2, |Wobec pozostalych jednostek 149727,73 171 971,24
V., |C i i 102 326,00 51 104,00 |a) kredylyipozyczki - -
1. |Aktywa z tytulu podatku 102 326,00 51 104,00 |b} |ztytulu emisji diuznych papieréw wartodciowych - -
2, |Inne rodliczenia migdzyokresowe - - ¢) |inne zobowigzania finansowe - -
B. |Aktywa 9 742 505,83 10 121 417,16  |d) [z tytulu dostaw i ustug, o okresie 149 727,73 19 482,24
I. {Zapasy 7 328 818,12 9454 248,45 |- jdo 12 miesigcy 149727,73 18 482,24 K
1. i - - — | powy2e] 12 miesigcy - -
2. |Péipradukty i produkty w toku - - @) |zaliczki otrzymane na dostawy - - d
3.  |Produkty gotowe - - f) i - - l
4. |Towary 7 222 927,06 945424645 o) |ztytulu cel, iinnyeh - 150 088,00 “l
5. | Zaliczki na dostawy 105 681,06 - h} |2 tyhHu wynagrodzen - -
I 1846 504,44 2294,00 i) |inne - 2 400,00
1. i od je 2691,24 - 3. {Fundusze - -
a) ]z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 269124 - [\'A i - -
—  {do 12 miesigey 269124 - 1. fUjemna wartogé firmy - -
- [powyzej 12 miesloey - - 2. lInne radiczenia migdzyolaesowe - -
b) [inne - - |- [dlugoterminowe - - Sprfl
2. i od 1643 813,20 2284,00 |- ¢ i - -
a) |z tytulu dostaw i usiug, o okresie splaty: - - Nie
~  |do 12 miesigcy - -
— | powyzej 12 miesigey - -
b)_ : ;{tuuvil:’;nd:t:::z/, iﬂ:tz«;{l.s:zd\gzneueﬂ spotecznych i 164381320 2284,00 zwe
c) finne - -
d) |dochadzone na drodze sadows] - - L
Ml ) 767 383,27 661 208,63
1. aktywa 767 383,27 661 298,63
a) |w - - H \:
" |uczialy lub akeje - B ‘06 F 'nan\?o
—  inne papiery wartosciows - - Q o = E
— {udaelone pozyczld - - : (0 )
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe - - t - ’ F?
b} |w pozostalych jednostkach - - LU
= Judzisly lub akeie - B 8
|~ |inne papiery wartasciowe - - .
- Judzielone pozyczki - - % dr Plotl' Ra A
— {inne aktywa finan - - 4’
c) {$rodki pienig2neiinne aktywa pienigzne 767 383,27 661 208,63
—  |&rodld pienigzne w kasie i na rachunkach 767 383,27 661 208,63
= |inne srodki pieniezne - -
|- |inne aktywa pienigz - - \
2. |inne inweatycjs krétkotarminowe - -
Y iczenia mi - 3 578,08 1.,

Aktywa razem 9844 831,83 10 172 521,16 ya) 844 831,83 10 172 521,14

Metropolis
Al. Korfantedgo 141A
40-154 Katowice
NIP: 6342832089, RFGON: 243702046

ul. Krzyzowa Géra 10, 41-936 Bytom
 ODDZIAL W GLIWICACH
ul, Toszecka 101. 44-100 Gliwice
NIP: 645-000-04-34, Regon: 003548543
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KANCELARIA PORAD FINANSOWO —- KSIEGOWYCH

dr Piotr Rojek Spélka z ograniczona odpowiedzialnos$cia
ul. Konduktorska 33, 40-155 Katowice

Sprawozdanie finansowe sporzadzone wedlug stanu na dzieft 31 grudnia 2015 roku GTB Metropolis
Nieruchomosci Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Katowicach, uznaje si¢ za
zweryfikowane. W sprawozdaniu tym bilans wykazuje:

® po stronie aktyw(')WI pasyw(')w sume 10.172.521,16 Z*OtYCh,
| . X i zamyka si¢ zyskiem netto w kwocie 816.097,83 zlotych.
)
& 8
g g
S 4r Piotr Rojei; 3
N %.zoe. Ky : .
. Biegly| Rewident
.ﬁagﬁwﬁdce, dnia 31 maja 2016 roku
v

U

R



* RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT Za okres Zackres
(warlant poréwnawczy) od 24.10.2014. od 01.01.2015.
do 31.12.2014, do 31.12,2015.
A. - |Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 2 510 300,00 2 312 559,05
- od jednostek powigzanych 300,00 78 000,00
8 Przychody netto ze sprzedazy produkidéw 300,00 78 317,05
il Zmiana stanu produktow - -
0. Koszt Wytworzenia produktdw na wiasne potrzeby jednostki - -
V. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 2 510 000,00 2234 242,00
|B.. “|Koszty dziatalnosci operacyjnej 2522 735,74 1 230 545,78
I~ |Amortyzacja - -
I ZuZycie materiatow i energii 120,29 29,59
lil. Ustugi obce . 91 165,45 678 546,56
V. Podatki i optaty 1 254,00 6 748,43
V. Wynagrodzenia - -
Vi, Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia - -
Vil. |Pozostate koszty rodzajowe - 10 179,99
VIII. |Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 2 430 196,00 535 041,21
|c. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 12 435,74 1082 013,27
D. Pozostale przychody operacyjne 1 888,65 1,12
1. - |2ysk ze zbycla niefinansowych aktywow trwalych - -
. Dotacje - -
HIN Inne przychody operacyjne 1 888,65 1,12
E. Pozostate koszty operacyjne 2 599,00 113,59
B Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych - -
L. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych - -
I Inne koszty operacyjne 2 599,00 113,59
F. Zysk (stréta) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 13 146,09 1 081 900,80
G. Przychody finansowe 5 901,21 11 012,01
1. Dywidendy i udziaty w zyskach - -
. |Odsetki 5 901,21 11 012,01
] - od jednostek powigzanych - -
ll.  |Zysk ze zbycia inwestycji - -
v. Aktualizacja wartosci inwestycji - -
V. Inne - -
H. Koszty finansowe 7 665,06 85 390,98
k. Odsetki 7 125,23 61 694,18
- od jednostek powigzanych 4 760,88 -
1. Strata ze zbycia inwestycji - -
. Aktualizacja warto§ci inwestycji - -
V. |lnne 539,83 23 696,80
I Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G-H) 14 909,94 1 007 521,83
J. Wynik zdarzeni nadzwyczajnych (J.l.=J.IL.) - -
l. Zyski nadzwyczajne - -
It Straty nadzwyczajne - -
K. Zysk (strata) brutto (I1+/-J) 14 909,94 1 007 521,83
L. Podatek dochodowy 2738,00 191 424,00
M. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) - -
N. Zysk (strata) netto (K-L-M) 12171,94 816 097,83

Data: 31.05.2016

Podpis osoby ktorej powierzono
prowadzenie ksiqg rachunkowych

BIURO RACHUNKOWE J SP.Z 0.0.
1. Krzyzowa Gora 10. 41-936 Bytom
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NIP: 645-000-04-34, Regon: 003548542
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
(metoda posrednia)

A. Przeplywy Srodkéw pienigznych z dzialalnoSci operacyjnej

Za okres
od 24.10.2014.
do 31.12.2014.

Za okres
od 01.01.2015.
do 31.12.2015.

1. Zysk (strata) netto

12 171,94

816 097,83

-korekty bledéw

II. Korekty razem

9 088 346,00

563 555,85

1. Amortyzacja

2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

122402

50682,17

4. Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjnej

5. Zmiana stanu rezerw

99 588.00

37 524,00

6. Zmiana stanu zapasow

- 7328 618,12

2125 628,33

7. Zmiana stanu naleznosci

- 1646 504,44

1644 210,44

8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow

335851.30

97 164,94

9. Zmiana stanu rozliczeni miedzyokresowych

b 102 326,00

47 643,92

10. Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej

- 447 560,76

1006 288,59

11, Przeplywy pienig¢zne netto z dzialalno$ci operacyjnej (I+/-I1)

9 100 517,94

1 379 653,68

B. Przeplywy Srodkéw pieniginych z dzialalnosci inwestycyjnej

L Wplywy

5901,21

11 012,01

1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomogci oraz wartosci niematerialne i prawne

3. Z aktywow finansowych, w tym

5901.21

11 012,01

- zbycie aktywow finansowych

|- dywidendy i udzialy w zyskach

- spfata udzielonych pozyczek dlugoterminowych
- odsetki

5901,21

11012,01

- inne wplywy z aktywow finansowych

4. Splata udzielonych pozyczek

5. Inne wplywy inwestycyjne

1I. Wydatki

1. Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne

3, Na aktywa finansowe

- nabycie aktywow finansowych

- udzielone pozyczki diugoterminowe

4. Udzielenie pozyczek

5. Inne wydatki inwestycyjne

111 Przeplywy pienigZne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (I-I)

5901,21

11 012,01

|C. Przeplywy Srodkéw pienigznych z dzialalnosci finansowej

L Wplywy

9 862 000,00

1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych
oraz dopfat do kapitatu

100 000,00

2. Kredyty i pozyczki

3. Emisja dluznych papierdw wartosciowych

9 762 000,00

4. Inne wplywy finansowe

I1. Wydatki

1 496 750,33

1. Nabycie udziatdw (akcji) wlasnych

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli

3. Inne niz wyplaty na rzecz wiascicieli wydatki z tytutu podziata zysku

4. Splaty kredytow i pozyczek

5. Wykup diuznych papieréw wartosciowych

1211 000,00

6. Z tytulu innych zobowiazan finansowych

7. Platno$ci zobowiazan z tytutu umow leasingu finansowego
8. Odsetki

285 750,33

9. Inne wydatki finansowe

II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnoSci finansowej (I-1T)

9 862 000,00

149675033 | -

D. Przeplywy pienigine netto razem (A.Il+/-B.I11+/-C.III)

767 383,27

106 084,64

E. Bilansowa zmiana stanu Srodkéw pieni¢Znych, w tym

767 383,27

106 084,64

- zmiana stanu $rodkdw pienieznych z tytutu roznic kursowych

F. Srodki pieni¢zne na poczatek okresn

767 383,27

G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym

767 383,27

661 298,63

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Data: 31.05.2016
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Za okres Za okres
od 24,10,2014, od 01.01.2015.
i do31,12.2014, do 31.12.2015,

1, Kapital (fundusz) wlasny na poezgtek okresu (BO) - 87 828,06
- korekty bledéw - -
1.2, Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach bledéw - 87 828,06
1. Kapital (fundusz) pod y na poczgtek okresu - 100 000,00
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 100 000,00 -
a) zwigkszenie 100 000,00 -
- wydania udzialow (emisji akeji) 100 000,00 -
b) zmmigjszenie - -
1.2, Kapital (fundusz) pod y na koniec okresu 100 000,00 100 000,00

2D

2. Nalezne wplaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu - -
2.1, Zmi lezmych wplat na kapital pod y - -
a) zwickszenie - B
-inng - - _
b) zmmiejszenie - B
- |- inne i - _
"12.2. Naleime wplaty na kapital pod y na koniec okresn - B
3. Udzialy (akcje) wi na poczatek okresu - -
a) zwigkszenie - -
b) zmnicjszenie - .
3.1. Udzialy (akcje) wlasne na koniec okresn - -
4. Kapital (fundusz) y na poczatek okresu - -

4.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego - -
a) zwiekszenie - -
- emisji akcji powyzej wartodei inalnej - B
- podzialu zysku (ponad wymagang ustawowo mi imalng wartoéé) - -
- przeniesienie 2 kapitatu rezerwowego B N
b) zmniejszenie - .
- rozli ie sprzedazy akcji wiasnych - ~
- przeniesienie na kapital rezerwowy - R
- pokrycie sirat N N
- |4.2. Stan kapitatu (fund ) zap 20 na koniec okresu - -

5. Kapitat (fundusz) z aktualizaciji wyceny na poczatek okresu - _
5.1, Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny - -
a) zwigkszenie - -
b) zmniejszenie - .
5.2, Kapital (fund z aktualizacji wyceny na koniec okresu - -

6. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu - -
6.1. Zmiany pozostalych kapitaléw (funduszy) rezerwowych - -
a) zwiekszenie - -
- przeniesienie z kapitahu zapasowego - _
b) zmnicjszenie - .
- przeniesienie na kapitat zapasowy w zwiazku ze zbyciem akcji wlasnych - -
6.2. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu - -
7. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu - - .
7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu - -
7.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach - -
a) zwigkszenie (z tytuh) - _
* |b) znmiejszenie (z tytulu) _ - -
- przeniesienie na kapitat zapasowy - -
- pokrycie strat z lat ubieglych - B
- wyplata dywidendy N N
7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu - -
7.4. Strata z lat ubiegfych na poczatek okresu - - -
- korekty bledow - -
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - -
7.5, Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach - -
a) zwickszenie - 12 171,94
b) zmniejszenie - B
- pokrycie z zysku - B
7.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu - - 12 171,94
7.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu - - 12 171,94
8. Wynik netto - 12 171,94 816 097,83
a) zysk netto - 816 097,83
b) strata netto - 12 171,94 -
c) korekty bledow - N

1. Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 87 828,06 903 925,89

111, Kapital (fund lasny, po uwzglgdnieniu prop go podzialu zysku (pokrycia
straty)

87 828,06 903 925,89

m?ﬂof

Data: 31.05.2016
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RZECZOWE AKTYWA TRWALE
Nie wystepuja.

WARTOSCI RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH STANOWIACE ZABEZPIECZENIE
SPLATY ZOBOWIAZAN STAN NA 31.12.2015r.

Nie wystepuja.

WARTOSC NIEAMORTYZOWANYCH LUB NIEUMARZANCH PRZEZ JEDNOSTKE _
SRODKOW TRWALYCH UZYTKOWANYCH NA PODSTAWIE UMOW NAJMU, DZIERZAWY 1
INNYCH UMOW, W TYM Z TYTULU LEASINGOW

Spolka nie posiada §rodkéw trwatych uzytkowanych na podstawie umowy leasingu.
Spétka uzytkuje na podstawie umowy najmu pomieszczenia biurowe w budynku ul. Korfantego 141A.

WARTOSC GRUNTOW UZYTKOWANYCH WIECZYSCIE
Spolka nie posiada gruntéw w uzytkowaniu wieczystym.

WARTOSCI NIEMATERIALNE

Nie wystepuja.

INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE

Nie wystepuja.

PROPOZYCJE CO DO PODZIALU ZYSKU / POKRYCIA STRATY ZA
ROK OBROTOWY

Wysokos¢ zysku netto: 816 097,83

Pokrycie straty za rok 2014 oraz przenaczenie pozostatej kwoty na kapitat
Propozycja co do podziatu zysku:  zapasowy.

REZERWY
Tytuly Stan na Stan na
31.12.2014. | 31.12.201S.
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 99 588,00 137 112,00

Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - -

Pozostate rezerwy - -
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" DANE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH WARTOSC

" NALEZNOSCI

Nie utworzono odpiséw aktualizujacych warto$é naleznosci.

DANE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH WARTOSC ZAPASOW

Nie utworzono odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapaséw.

' DANE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH WARTOSC
RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH ORAZ INWESTYCJI

Nie utworzono odpiséw aktualizujacych warto$é rzeczowych aktywow trwatych, WNIP i inwestycji.

SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY

Stan na Stan na
31.12.2014. 31.12.2015.
Srodki pieniezne w banku i w kasie 738327 11.298.63
- w tym wycena bilansowa - -
Lokaty krétkoterminowe 760 000,00 650 000,00
- w tym wycena lokaty - naliczone odsetki - -
Razem: 767 383,27 661 298.63

OBJASNIENIE POZYCJI INNE KOREKTY Z DZIAELALNOSCI
OPERACYJNEJ W RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

w ﬁozycji "Inne korekty z dziatalno$ci operacyjnej" w rachunku przeptywéw pienigznych ujeto:

- zmiana stanu aktywowanych kosztéw emisji obligacji, w zwiazku z wycena w skorygowanej cenie 1 006 288.59
nabycia, oraz kwota niezaptaconych odsetek, ktore zostaty aktywowane w towarach ’
Razem: 1 006 288,59
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WYJASNIENIE PRZYCZYNY ROZNIC POMIEDZY ZMIANAMI
STANU NIEKTORYCH POZYCJI W BILANSIE
ORAZ ZMIANAMI TYCH SAMYCH POZYCJI WYKAZANYMI
W RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Kwota
Wycena obligacji w skorygowanej cenie nabycia - aktywowana czes¢ kosztow pozyskania
. 1 006 288,59
finansowania
Zmiana
w rachunku
. hunk L . . Simica:
Pozycja rachunku przeplywow pienigznych Zmiana bilansowa przeplywéw Réinica
pienigznych
Emisja dluznych papieréw wartosciowych - 424 006,68 |- 1211 000,00 786 993,32 .
[Wyj asnienie réznicy: Zmiana bilansowa odsetek 593 146,97
Zmlan’a wyceny w skorygwanej cenie 193 846,35
nabycia:
786 993,32
ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE
Tytuly Stan na Stan na
31.12.2014. 31.12.2015.

Ogélem krétkoterminowe czynne rozliczenia migdzyokresowe ) 3 578.08

kosztow - w tym: ’

Koszty bezposdrednie zwiazane ze sprzedaza - 267,00

Ubezpieczenia - 3 253,33

Domena - 57,75

Support i upgrade oprogramowania - -

Ogélem dlugoterminowe czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 102 326,00 51 104,00

Aktywa z tyt. odroczonego podatku 102 326,00 -~ 51 104,00,

Ogolem inne kréotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - w tym:

Dofinansowanie do zakupu Srodkow trwatych i WNiP

Przychody przysziych okreséw

Ogdélem inne dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - w tym:
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INFORMACJE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH

CHARAKTERYSTYKA INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Portfel Charakterystyka (ilos¢)

Wartos¢ bilansowa

‘Warunki | terminy wplywajace na

przyszle przeplywy pienigine

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu
Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy
“Pozyczki udzielone i nalemosci wiasne

¢ - Aktywa finansowe utrzymywane do terminu
- - wymagalnosci

Srodki pienigzne na rachunkach bankowych.

1 do obrotu, w

tym:

obligacje serii A i serii B

o

DANE DOTYCZACE WYEMITOWANYCH OBLIGACJI

661 298,63

8 892 796,91

- Stan na 31.12.2014
SERIA DATA EMISJI ILOSC SZTUK |[CENA EMISYJNA WARTOSC EMISJI  |OPROCENTOWANIE
A 28.11.2014 8 075 1 000,00 8 075 000,00 9,50%
B 19.12.2014 1687 1 000,00 1 687 000,00 9,20%
Obligacije serii A to 36-miesi bligacje na okaziciel
Celem emisji jest przeznaczenie srodkéw na zakup aktywow w postaci nieruch Sci oraz i je W te nier
Wykup obligacji ie przep y w Dniu Wykupu tj. 28.11.2017.
Odsetki nie beds kapitalizowane. Kupon bedzie wyplacony jednorazowo w Dniu Wykupu w wysokosci 285,00 zk.
W grudniu 2015 roku Spétka przep! dzita czesciowy przedterminowy wykup obligacji serii A. W tabeli ponizej informacje na ten temat.

[wartosé nominalna: 1.000,00 zt
odsetki: 102,81 zt

premia: 5,00 z}

EACZNIE: 1.107,81 zt

Kwota $wiadczenia na 1 obligacie

Liczba obligacji wyznaczona do wykupu

; 211
przedterminowego: 1.211,00 sztuk

1.40zna kwota §wiadczenia przeznaczona na

o= 1.341.557,91 2
przedterminowy wykup ww.obligacji:

Dzien Referencyjny: 18.12.2015
Dzier wykupu: 29.12.2015
Liczba obligacji po przeprowadzeniu wykupu: 6.864,00 sztuk
'Wartod¢ emisji po wykupie - stan na 31.12.2015 6.864.000,00 2

Obligacje serii B to 30-miesi bligacje na okaziciel
Celem emisji jest przeznaczenie Srodkow na zakup aktywdw w postaci nieruct Sci oraz i tycje W te nier $
Wykup obligacji ie przeprowadzony w Dniu Wykupu j. 19.06.2017.

Okres odsetkowy wynosi 3 miesiace. Ponizej terminarz plamosci kuponowych.

Dzien Platmoscl
Nr okresu Koniec okresu |odsetek / Dzien Dzied ustalenia prawa do  |Liczba dni w okresie
odsetkowego Poczatek okresu odsetkowego odsetkowego Wykupu odsetek
1 19.12.2014 19.03.2015 19.03.2015 11.03.2015 91
)i 19.03.2015 19.06.2015 19.06.2015 11.06.2015 92
juig 19.06.2015 19.09.2015 21.09.2015 11.09.2015 92
1A% 19.09.2015 19.12.2015 21.12.2015 11.12.2015 91
\4 19.12.2015 19.03.2016 21.03.2016 11.03.2016 91
VI 19.03.2016 19.06.2016 20.06.2016 10.06.2016 92
VI 19.06.2016 19.09.2016 19.09.2016 09.09.2016 92
VI 19.09.2016 19.12.2016 19.12.2016 00.12.2016 91
X 19.12.2016 19.03.2017 20.03.2017 10.03.2017 90
X 19.03.2017 19.06.2017 19.06.2017 08.06.2017 92
Obligacje wyceniene sg w skoryg i cenie nabycia.
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CZYNNIKI RYZYKA

Dziatalnosé Spotki narazona jest na nastepujace rodzaje ryzyka:

. Ryzyko rynkowe

. Ryzyko jakosci nieruchomosci

. Ryzyko zwigzane z prosecem pozyskiwania nowych klientow

. Ryzyko zwigzane z decyzjami organdw administracji panstwowej

. Ryzyko zwiazane z koniunkturs i konkurencja na rynku

. Ryzyko zwigzane z zawieraniem transakcji sprzedazy nieruchomosei

. Ryzyko ograniczonej phynnoéci nieruchomosci

. Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

. Ryzyko zwigzane z kompetemcjami podwykonawcow

. Ryzyko zwigzane z mozliwoscia utraty kluczowej kadry pracowniczej

. Ryzyko zwigzane z niewyptacalnodia lub upadioscia

. Ryzyko zwigzane z czynnikami losowymi

. Ryzyko ksztattowania sig kursu rynkowego obligacji oraz ptynnosci

. Ryzyko nie wprowadzenia Obligacji Emitenta do obrotu na Catalyst

. Ryzyko niedostatecznej plynnosei rynku i wahan cen Obligacji

. Ryzyko zwigzane z zawieszeniem notowan Obligacji Spélki na rynki Catalyst
. Ryzyko zwigzane z wykluczeniem Obligacji Spoki z obrotu na rynku Catalyst

Ryzyko dotyczace mozliwosci natozenia na Emitenta obligacji kar administracyjnych przez KNF

. za niewykonywanie obowigzkdw wynikajacyh z przepisé prawa

Podstawowe zasady zarzadzania ryzykiem

Zarzad ponosi odpowiedzialnodé za ustanowienie i nadzor nad zarzadzaniem ryzykiem przez Spolke, w tym identyfikacje i analiz¢ ryzyk, na ktére Spotka jest narazona,

okreslenie odpowiednich ich limitéw i kontroli, jak tez monitorowanie ryzyka i stopnia dopasowania do limitéw. Zasady i procedury zar

przegladom w celu uwzglednienia zmiany warunkdw rynkowych 1 zmian w dziatalnosci Spotki.
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. KREDYTY BANKOWE I POZYCZKI

W tym cze$é dlugoterminowa:

| - Pozyczkodawca / Pozyczkobiorca / . .
Kredytodawea Kredytobiorca Kwota kapitalu | Waluta Odsetki
R : Kapital Wyecena:
Stan na dzien 31.12.2014.
i GTB METROPOLIS
b METEROP,OLIS NIERUCHOMOSCI - PLN 4 760,88 - -
SP.Z 0.0.
2 SP.Z 0.0.
77 |Zwigkszenia
-1 - - | PLN | - | -1 -
Zmniejszenia
| A : GTB METROPOLIS
POLI .
ois hé[llf;Eé{ g OLIS NIERUCHOMOSCI - PLN 4 760,88 - -
o SP.Z 0.0.
{Stan na dziefi 31.12.2015.
- ' GTB METROPOLIS
X 1 p
’ GTB hg?;Eé{ 8P0L S NIERUCHOMOSCI - PLN - - -
- SP.Z 0.0,

ZABEZPIECZENIA KREDYTOW I POZYCZEK

_* ~Nie wystepuja.

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ JEDNOSTKE
GWARANCJE, PORECZENIA, TAKZE WEKSLOWE

Udziaty GTB Metropolis Sp.z 0.0. - 1999 szt. - stanowig zastaw jako zabezpieczenie emisji obligacji serii A.
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PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW

I MATERIALOW
. Za okres Za okres
PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY od 24.10.2014. od 01.01.2015.
do 31.12.2014. do 31.12.2015.
Przychody ze sprzedazy produktow i uslug 300,00 78 317,05
- w tym do jednostek zagranicznych - -
- w tym do jednostek powigzamych 300,00 78 000,00
Przychody ze sprzedazy materialow i towaréow 2 510 000,00 2234 242,00
- w tym do jednostek powigzanych - -
RAZEM 2 510 300,00 2 312 559,05
POZOSTALE PRZYCHODY I KOSZTY OPERACYJNE
Za okres Za okres
POZOSTALE PRZYCHODY od 24.10.2014. od 01.01.2015.
do 31.12.2014. do 31.12.2015.
Pozostate 1 888,65 1,12
- w tym do jednostek powigzanych 1 888,00 -
RAZEM 1 888,65 1,12
POZOSTALE KOSZTY
Strata na sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych - -
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartogci nalezno$ci - -
Koszty sadowe -
Naprawy powypadkowe samochodu -
Pozostale 2 599,00 113,59
- w tym do jednostek powigzanych - =
RAZEM 2 599,00 113,59
PRZYCHODY 1 KOSZTY FINANSOWE
Za okres Za okres
PRZYCHODY FINANSOWE od 24.10.2014. od 01.01.2015.
do 31.12.2014. do 31.12.2015.
Przychody z tytulu odsetek 5901,21 11 012,01
- w tym od jednostek powigzanych - -
Zyski z tytuhu réznic kursowych - -
Pozostate - -
RAZEM 5 901,21 11 012,01
KOSZTY FINANSOWE .
Koszty odsetek, w tym dotyczace: 712523 61 694,18
- kredytéw bankowych, sald debetowych w rachunku biezacym - 0,42
- pozyczek 4 760,88 -
- obligacji 2 364,35 61 693,76
- inne - -
- w tym od jednostek powigzanych 4 760,88 -
Straty z tytutu réznic kursowych - -
Koszty zwigzane z emisjg obligacji 539,83 23 696,80
RAZEM 7 665,06 85 390,98
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PODATEK DOCHODOWY BIEZACY

& T oECEA 8 CERAS - SR L RGP ok e S A GRE RE

500 00 St AT g
524 149,42

Za okres Za okres
od 24.10.2014. od 01.01.2015.
do 31.12.2014. do 31.12.2015.
ZYSK/STRATA BRUTTO: - 14 909,94 1007 521,83
Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodéw 13 125,23 6 310,11
Rezerwa na badanie sprawozdania finansowego 3 500,00 4 000,00
Rezerwa na ust.ksiggowe dot.zamkniecia roku 2 000,00 2 000,00
_|Niezaptacone odsetki od pozyczek 4 760,88 -
Niezaptacone odsetki od obligaciji 2 364,35 -
- |Koszty pozyskania finansowania dot.obligacji - -
‘'Warto$é sprzedanych towaréw NKUP - -
Inne kos 3 10 1 l

210 455,59

j Koszty zmnieiszaiace podstawg o_podatkowania
Wyptacone odsetki od obligacji - 150 702,99
Zaptacone odsetki od zaciggnietych pozyczek naliczone w latach ubiegtych - 4 760,88
Wykorzystanie rezerwy na badanie sprawozdania finansowego i zamkniecie roku - 5 500,00
Kos ozyskania finansowania dot.obligacii 524 149,42 49 491,72
Pr chod nie) odle ajace opodatkowaniu - -
Prz chod zwickszaj ce odstaw o odatkowama i} o - -
|ZYSK PODATKOWY/STRATA PODATKOWA ‘ - 525 934,13 803 376,35
Odliczenia od dochodu: - 262 967,06
Strata z lat poprzednich - 262 967,06
PODSTAWA OPODATKOWANIA - 540 409,00
PODATEK BIEZACY - 102 678,00
PODATEK DOCHODOWY ODROCZONY
AKTYWA Z TYT. ODROCZONEGO PODATKU
Za okres Za okres
Tytut od 24.10.2014. od 01.01.2015.
do 31.12.2014. do 31.12.2015.
Rezerwa na badanie sprawozdania finansowego 3 500,00 4 000,00
Rezerwa na ust.ksiegowe dot.zamkniecia roku 2 000,00 2 000,00
Niezaplacone odsetki od pozyczek 4 760,88 -
Niezaptacone odsetki od obligacji 2 364,35 -
Strata podatkowa do rozliczenia w Jatach nastepnych 525 934,13 262 967,07
Podstawa naliczenia aktywéw z tyt, podatku odroczonego 538 559,00 268 967,00
Podatek odroczony - AKTYWA 102 326,00 51 104,00
REZERWA Z TYT. ODROCZONEGO PODATKU
Za okres Za okres
Tytut od 24.10.2014. od 01.01.2015.
do 31.12.2014. do 31.12.2015.
Wycena towaréw i RMK - wartos¢ bilansowa wyzsza od podatkowej 524 149,42 721 644,22
Podstawa naliczenia rezerwy z tyt. podatku odroczonego 524 149,00 721 644,00
Podatek odroczony - REZERWA 99 588,00 137 112,00

OBCIAZENIA WYNIKU FINANSOWEGO PODATKIEM DOCHODOWYM LACZNIE

Za okres Za okres
Tytul od 24.10.2014. od 01.01.2015.
do 31.12.2014. do 31.12.2015.
PODATEK DOCHODOWY BIEZACY - 102 678,00
AKTYWA Z TYT. ODROCZONEGO PODATKU - 102 326,00 51 222,00
REZERWA Z TYT. ODROCZONEGO PODATKU 99 588,00 37 524,00
RAZEM: - 2 738,00 191 424,00
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TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

TRANSAKCJE Z JEDNOSTAKMI POWIAZANYMI

WYKAZ JEDNOSTEK POWIAZANYCH

Nazwa Spétki: GTB METROPOLIS SP.Z 0.0.
Siedziba: AlKorfantego 141A 40-154 Katowice
Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy Katowice-Wschdd, VIII Wydziat Gospodarczy KRS
KRS: 0000348074
NIP: 634-273-47-48
REGON: 241430107
GTB METROPOLIS
Sprzedajacy NIERUCHOMOSCI
SP.Z 0.0.
Kupujacy GTB METROPOLIS -
SP.Z 0.0.
Wynagrodzenie zgodnie z umowa wspotpracy 78 000,00
Sprzedajacy GTB METROPOLIS
SP.Z 0.0.
GTB METROPOLIS -
Kupujacy NIERUCHOMOSCI
SP.Z 0.0.
Wynajem pomieszczeni 1317,12
Ustugi komercjalizacji 623 345,63
Refaktury ustug 35 236,80
, GTB METROPOLIS
Pozyczkodawca SP.Z 0.0.
GTB METROPOLIS
Pozyczkobiorca NIERUCHOMOSCI
SP.Z 0.0.
Kapitat na 31.12.2014 0,00
Kwota zaciagnigtych pozyczek 0,00
Kwota sptaconych pozyczek 0,00
Kapital na 31.12.2015 0,00
Odsetki na 31.12.2014 4 760,88
Kwota naliczonych odsetek 0.00
Kwota splaconych odsetek 4 760,88
Odsetki na 31.12.2015 0,00
Saldo pozyczki wraz z odsetkami Iacznie na 31.12.2015: 0,00
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WYNAGRODZENIACH, EACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU, WYPLACONYCH LUB
NALEZNYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKEAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH,
NADZORUJACYCH LUB ADMINISTRUJACYCH

Nie wyptacano ww. wynagrodzen.

POZYCZKI I SWIADCZENIA O PODOBNYM CHARAKTERZE UDZIELONE OSOBOM
WCHODZACYM W SKEAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH SPOLEK
HANDLOWYCH

Nie udzielano ww. pozyczek.

DYWIDENDY
W roku 2015 nie wyptacano i nie deklarowano wyplaty dywidend.

PRZECIETNE W ROKU OBROTOWYM ZATRUDNIENIE W
GRUPACH ZAWODOWYCH

Spotka nie zatrudnia pracownikéw
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INFORMACJA O KURSACH PRZYJETYCH DO WYCENY POZYCJ1
BILANSOWYCH WYRAZONYCH
W WALUTACH OBCYCH

W spdice nie wystepuja pozycje aktywéw i pasywow wyceniane w walutach obcych.

INFORMACJA O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH, KTORE NIE
PODLEGAJA KONSOLIDACJI

Nie wystapily wspolne przedsigwigcia nie podlegajace konsolidacji.

INWESTYCJE W JEDNOSTKACH ZALEZNYCH

Spotka nie posiada udziatow w innych jednostkach.

PONIESIONE W OSTATNIM ROKU I PLANOWANE NA NASTEPNY ROK
NAKEADY NA NIEFINANSOWE AKTYWA TRWALE (W TYM NA OCHRONE
SRODOWISKA)

W roku 2015 spétka nie poniosta nakladéw na niefinansowe aktywa trwale, na rok 2016 tez nie sa one planowane.

W roku 2015 spétka nie poniosta nakladéw na ochrone $rodowiska, na rok 2016 tez nie s one planowane.

INFORMACJA O WYNAGRODZENIU BIEGEEGO REWIDENTA LUB PODMIOTU
UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH
WYPLACONYM LUB NALEZNYM

Rodzaj uslugi Kwota:

- obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 4 000,00
- dobrowolne badanie rocznego sprawozdania finansowego -
- inne ustugi poswiadczajace

- uslugi doradztwa podatkowego

- pozostale ustugi

Spétka podlega obowiazkowemu badaniu przez bieglego rewidenta.
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- INFORMACJE ZAPEWNIAJACE POROWNYWALNOSC DANYCH
' SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK POPRZEDZAJACY ZE
- SPRAWOZDANIEM ZA ROK OBROTOWY

W biezacym roku dokonano zmiany ujecia kosztéw finansowania zakupu nieruchomosei bedacych dla spétki towarem. Koszty obstugi finansowania
zewnetrznego (obligacji) aktywowano jako zapas.

W zwiazku z tym bilans otwarcia zostal przeksztalcony uwzgledniajac ww. zmiang. Ponizej prezentacja pozycji sprawozdania, kidre zostaty
przeksztatcone.

Bylo: Jest: Roémica:

Bilans:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 195,00 102 326,00 88 131,00

Towary . | 7146 338,40 7222 927,06 76 588,66

Zysk (strata) netto - 7730360 - 1217194 - 65 131,66

Rezerwa z tytutu odroczonegoe podatku dochodowego - 99 588,00 - 99 588,00

Rachunek zyskow i strat:

Koszty finansowe - Odsetki 69 211,09 712523 62 085,86

Koszty finansowe - Inne 15 042,63 539,83 14 502,80

Podatek dochodowy - 1419500 - 273800 - 11 457,00
65 131,66

Rachunek przeplywéw pienigznych:

- I Zysk (s;rata) netto - 77 303,60 - 12171,94 - 65 131,66
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 63 309,88 1224,02 62 085,86
5. Zmiana stanu rezerw - 99 588,00 - 99 588,00
6. Zmiana stanu zapasow - 725202946 - 7328618,12 76 588,66
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych - 1419500 - 102 326,00 88 131,00
10. Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej - 509646,62 - 447 560,76 - 62 085,86
Zestawienie zmian w kapitale wlasnym:

8. Wynik netto - 77 303,60 - 1217194 - 65 131,66
11. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 22 696,40 8782806 - 65 131,66
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ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

Po dniu bilansowym nie nastapily zdarzenia nie ujete, a majace wptyw na wyniki roku biezacego.

KOREKTY BLEDOW POPRZEDNICH OKRESOW

Nie wystapily.

NIEPEWNOSC KONTYNUACJI DZIALALNOSCI

Nie wystepuje niepewnodé co do zdolnosci do kontynuacji dziatalnosci

DZIALALNOSC ZANIECHANA

Nie wystapila dzialalno$¢ zaniechana.

Data: 31.05.2016

|ONDVS T2

Podpis osoby ktérej powierzono prowadzenie
ksiqg rachunkowych

RO RACHUNKOWE JSP.Z 0.0.
- tom
I, Krzyzowa Gora 10, 41 936 By
! %)DDZ!AL W GLIWICACH
ul. Toszecka 101. 44-100 Gliwice )
NiP: 645-000-04-34, Regon: 003548542
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METROPOLIS

— GRUNT TO BIZNES —

Roczne Sprawozdanie z DziatalnoSci
GTB Metropolis Nieruchomosci Sp. z o.0.
za rok obrotowy 2015
obejmujgcy okres od 01stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 .

Katowice, dnia 31 maja 2016 r.



Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci ,GTE METROPOLIS NIERUCHOMOSCY Sg. z c.c.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci GTB METROPOLIS NIERUCHOMOSCI
Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Katowicach 01.01.2015r. - 31.12.2015r.

1. Podstawowe dane

Nazwa: GTB METROPOLIS NIERUCHOMOSCI Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia

Adres: Al Korfantego 141A, 40-154 Katowice

KRS: 0000529015

W dniu 27.10.2014 r. Spétka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym Katowice-
Wschéd w Katowicach — Wydziat VIII Gospodarczy.

2. Kapitat zaktadowy i struktura wiasnosciowa

Kapitat zaktadowy wg stanu na dzierh 31.12.2015 r. wynosi 100.000 zt i dzieli sie na 2.000 udziaiéw po 50 zt
kazdy. Strukture udziatowcoéw Spdfki na dzien 31.12.2015 roku stanowig: osoba fizyczna 1 udziat, osoba prawna
1999 udziatéw. Kapitat zostat w catos$ci optacony.

3. Zarzad
Na dzierr 31.12.2015 r. w sktad Zarzagdu Spétki wehodzili:
- Pan Marek Wollnik - Prezes Zarzgdu

- Pan Sergiusz Géralczyk - Cztonek Zarzadu.

4. Przedmiot dziatalnosci

GTB Metropolis Nieruchomosci sp. z o0.0. jest spétkg w 99,95% nalezacg do GTB Metropolis Sp. z o.0.
Spétka matka - GTB Metropolis sp. z o.0. dziata od poczgtku 2010 r. na rynku nieruchomosci gruntowych, zajmuije sie
inwestycjami w projekty nieruchomos$ciowe i prowadzi dziatania w celu zwigkszania ich warto$ci. Po dostosowaniach
do potrzeb nabywcow GTB Metropolis Sp. z 0.0. sprzedaje wydzielone dziatki pod tereny przemystowe, magazynowe,
ustugowe i mieszkaniowe. Dziatalno$¢ Spétki jest tozsama z dziatalnoscig Spétki matki.

Spétka zalezna — GTB Metropolis Nieruchomos$ci sp. z 0.0. powstata w celu pozyskania srodkéw z emisji obligacji
oraz przeprowadzenia zaplanowanych projekiéw inwestycyjnych: Siemianowicki Park Biznesowy w Siemianowicach
Slgskich, projekt w Gliwicach przy ul. Wyczétkowskiego oraz projekt w Rudzie Slgskiej przy ul. Zabrzariskiej .

Podstawowymi dziataniami podejmowanymi przez Spétke w ramach realizacji projektéw jest zrealizowanie
prac, zmierzajgcych do przeobrazenia gruntu z zamiarem znalezienia nabywcy. W ramach ¢zynno$ci podejmowanych
przez Spoétke przy realizacji poszczegdlnych projektéw, jest miedzy innymi dokonywanie podziatéw nieruchomosci,
uzbrojenie dziatek oraz budowa infrastruktury aby zwiekszy¢ atrakcyjnosé gruntow. Tak przygotowane nieruchomosci
oferowane sg do sprzedazy.

Podjete przez Spéike dziatania podnoszg warto$é nieruchomosci oraz dostosowujg je do zidentyfikowanych
potrzeb potencjalnych nabywcéw. W ocenie Spétki podjete przez nig dziatania powinny wptynaé w kolejnych okresach
na wzrost poziomu sprzedazy oraz pozwoli¢ pozyskane ze sprzedazy nieruchomos$ci $rodki w ramach
poszczegélnych projektéw przeznaczyé na czesciowy wykup obligacji — zgodnie z warunkami emisji.



Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnoéci ,GTB METROPOLIS NIERUCHOMOSCY Sp. z v.0.

5. Rynki zbytu

Spotka koncentruje dziatalno$¢ na terenie Aglomeracji Gornoslaskiej, gdzie w poréwnaniu z innymi regionami
podaz gruntéw o dobrych parametrach inwestycyjnych jest do$¢ niska. Atrakcyjno$¢ aglomeracji determinuje
strategiczna lokalizacja (obszar technologiczny CEE). Gérny Slgsk jest drugim co do wielkosci rynkiem w Polsce (po
Warszawie).

6. Organizacja

Celem powstania Spétki byto dokonanie transakcji nabycia nieruchomosci ze §rodkéw z emisji obligacji oraz ich
odseparowanie od majatku spétki matki tym samym ograniczajgc ryzyko finansowe dla spétki i finansujgcego.

Czynnosci komercjalizacji w imieniu GTB Metropolis Nieruchomosci Sp. z 0.0. prowadzi GTB Metropolis
Sp. z 0.0. - spotka matka.

Struktura organizacyjna Spétki nie ulegta zmianie w 2015 roku. Spétka w okresie od 01.01.2015 r. do
31.12.2015 r. ani w roku poprzednim nie zatrudniata pracownikéw.

Spétka nie posiada spétek zaleznych. Spétka nie nabyta i nie posiada udziatéw wiasnych.

7. Finansowanie dziatalno$ci

Zrédtem finansowania dziatalnosci Spétki sg zrealizowane emisje obligacji serii A i B w kwotach kolejno:
8.075.000 zt i 1.687.000 zt. Po przeprowadzeniu wczes$niejszego wykupu tgczna liczba obligacji serii A ulegta
zmniejszeniu z dotychczasowej liczby 8.075 do liczby 6.864.

Obligacje zabezpieczone sg na pierwszym miejscu na gruntach inwestycyjnych, warto§¢ zabezpieczenia wynosi min.
150% warto$ci dlugu wobec obligatariuszy.

8. Sytuacja finansowa

Spdtka zostata zawigzana w IV kwartale 2014 r. w celu sfinansowania przedsiewziecia charakteryzujgcego sig
tym, Zze Zrodtem splaty zacigganego przez spétke diugu sg jedynie przeptywy pieniezne generowane przez sam
projekt, przy czym gtéwnym zabezpieczeniem diugu jest majatek realizowanych projektéw. Spétka zamierza
przeznacza¢ co najmniej 60% $rodkéw uzyskanych ze sprzedazy netto na spfate obligacii.

Spétka w okresie dziatalno$ci 01.01.2015 r. — 31.12.2015 r. osiggneta przychody netto ze sprzedazy
w wysokos$ci 2.312.559,05 zt. Na warto$¢ te wptynely transakcje sprzedazy nieruchomosci gruntowych w ramach
Siemianowickiego Parku Biznesu.
Spétka w miesigcu grudniu 2015 r. dokonafa cze$ciowego wykupu obligacji Spétki w zwigzku ze spetieniem sie
warunkéw wczesniejszego Czesciowego Wykupu Obligacji na okaziciela serii A Spétki nieposiadajacych formy
dokumentu wyemitowanych w ramach oferty niepublicznej na podstawie Uchwaly nr 1 Zarzadu GTB Metropolis
Nieruchomosci Sp. z 0.0. z dnia 20.11.2014r. o warto$ci nominalnej 1.000,00 zt kazda, zarejestrowanych w KDPW
pod kodem ISIN PLGTBMNOOO19 o terminie wykupu 24.11.2017r, notowanych w ASO GPW Catalyst pod nazwg
skrécong GTB1117. Czesciowy Wykup 1.211 Obligacji zgodnie z Uchwatg Zarzadu GTB Metropolis Nieruchomo$ci
Sp. z 0.0. z dnia 03.12.2015 zostat dokonany zgodnie z zasadami okreslonymi w punkcie 19 Warunkéw Emisji
Obligacji A— okresu Amortyzacji nr 4, oraz zgodnie z postanowieniami § 123 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW.
taczna kwota do wypfaty dla Obligatariuszy to 1.341.557,91 zt tj. 1.107,81 zt (jeden tysigc sto siedem zltotych 81/100)
za kazdg Obligacje objetg Wezesniejszym Wykupem.

Przychody finansowe osiggnely poziom 11.012,01 zt. Na warto$¢ te sktadajg sig¢ przychody z tytutu odsetek od lokat.
2



Sprawozdanie Zarzadu z dziafalno$ci ,GTB METROPOLIS NIERUCHOMOSCI” Sp. z o.0.

Koszty dziatalno$ci operacyjnej wyniosty 1.230.545,78 zi. Najwigkszg pozycje kosztowg w kosztach dziatalno$ci
operacyjnej stanowig ustugi obce na kwote 678.546,56 zt oraz wartoS¢ sprzedanych towaréw w wysokoSci
535.041,21 zt.

Wpg stanu na dzien 31.12.2015 r. koszty finansowe wyniosty nominalnie 85.390,98 zt. Na kwote te sktadajg sie odsetki
od obligacji 61.694,18 zt oraz koszty pozyskania finansowania w wysokos$ci 23.696,80 zt.

Poziom kosztéw finansowych uwzglednia zmiany dokonane w polityce rachunkowosci Spétki, ktére maja zastosowanie
po raz pierwszy do sprawozdania finansowego sporzadzonego za 2015r., w ktdrym Spotka prezentuje réwniez
skorygowane wyniki za rok 2014.

Dotychczas Spétka koszty odsetek od obligacji odnosita bezpo$rednio w cigzar wyniku finansowego co w znaczacy
spos6b go obcigzato. Po zmianie koszty te zgodnie z art. 28 ust. 4 zwiekszajg koszty wytworzenia towaréw
(nieruchomosci).

Spétka zakoriczyta 2015 rok z zyskiem netto na poziomie 816.097,83 zt.

Giéwng pozycje w strukturze aktywow stanowig aktywa obrotowe ich udziat w aktywach ogétem wynidst 99,50%.
W strukturze aktywéw towary stanowig 82,48% natomiast $rodki pieniezne stanowity 6,5% aktywow .

W pasywach ogétem giéwng pozycje stanowig zobowigzania diugoterminowe, ktére na dzier bilansowy wyniosty
87,42%, natomiast kapitaty wtasne 8,89% .

Cechg charakterystyczng Spétki, podobnie jak w formule project finance jest duzy udziat kapitatu obcego
w finansowaniu dziatalno$ci.

W roku 2015 nie wystgpity zdarzenia o nietypowym charakterze majgce wptyw na osiggnie wyniki finansowe.

9. Plany rozwoju

W miesigcu grudniu 2014 r. roku Spétka nabyta nieruchomo$ci gruntowe niezabudowane za kwote 8,5 min zt
oraz roku 2015 za kwote 1,1 min zt. Podstawowg charakterystyke projektéw GTB Metropolis Nieruchomosci Sp. z o.0.
przedstawia ponizsza tabela.

. . . Powierzchnia pozostata do
Projekt Powierzchnia taczna w ha sprzedazy w ha
Siemianowicki Park Biznesu 11,56 9,5
Gliwice, Wyczétkowskiego 22 2,2
Ruda Slgska, Zabrzariska Il ' 1,1 1,1

Projekt Park Biznesowy w Siemianowicach S$laskich, nieruchomosé bedaca wiasnoscia Spétki, jest
najwiekszym i priorytetowym projekiem. t.gczne planowane przychody ze sprzedazy projektu wynosza ok. 15 min zt.
Zrealizowana warto$¢ sprzedazy w roku 2015 wyniosta 2,2min zi.

Potozony jest przy jednej z najwazniejszych arterii komunikacyjnych na Slgsku — DK 94 (droga krajowa
Krakéw — Wroctaw) z dobrg komunikacjg z autostradg A1 i gtéwnymi miastami aglomeraciji $igskiej.

Zakres zrealizowanych w 2015 r. dziatan w ramach Projektu Siemianowicki Park Biznesu przedstawia sie
nastepujgco:



Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalno$ci ,,GTB METROPOLIS NIERUCHOMOSC! Sp. z o.0.

- zakoniczono budowe drugiego etapu drogi komunikujacej (teren o diugosci ok. 220 mb w gtgb terenu od
istniejgcej drogi miejskiej) wraz z kanalizacjg deszczows stanowigcg odwodnienie drogi oraz terenéw
sgsiednich;

= wydzielono geodezyjnie pas drogowy na terenie catego parku;

- uzyskano pozwolenie na budowe zjazdu z drogi krajowej DK 94 (wjazd i wyjazd w prawo i w lewo);

- przygotowano projekt drogi faczgcej zaprojektowany zjazd z wybudowang w 2015 r. drogg. Budowa tej drogi
planowana jest jako inwestycja miejska, przeznaczona do realizacji w latach 2016-2017;

- wybudowano dodatkowy wodocigg doprowadzajgcy wode z magistrali GPW.

Projekt przy ul. Wyczétkowskiego w Gliwicach, nieruchomo$¢ bedaca wiasno$cig Spétki jest potozona
w Katowickiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej. Prognozowane przychody z dalszej sprzedazy wynoszg 3,5 min zi.
Polozenie w Katowickiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej, podstrefa Gliwice.

Projekt Ruda Slaska Zabrzariska, nieruchomo$¢ bedaca wiasnoscig Spotki kierowana jest do firm
zwigzanych z szeroko pojetg branzg motoryzacyjng i obstugi komunikacji. Oczekiwane przychody ze sprzedazy to ok.
2 min z. Lokalizacja: Ruda Slaska pomiedzy ul. Zabrzafskg a Drogowg Trasg Srednicowa. Podstawowe
przeznaczenie: grunty pod obiekty i urzadzenia komunikacji samochodowej (myjnie, stacje paliw, ustugi techniczne
motoryzacji).

Zakres zrealizowanych dziatarh w ramach Projektu przedstawia si¢ nastepujgco:

- dokonano inwentaryzacji dendrologicznej, uzyskano zezwolenie na wycinke drzew, wycieto drzewa;

- podpisano umowe na zaprojektowanie zjazdu z DTS wraz z uzyskaniem Pozwolenia na Budowe — w trakcie
procedury uzgodnieniowej;

- przygotowano propozycje zagospodarowania terenu i jego podziatu.

Réwnolegle prowadzone sg rozmowy z potencjalnymi nabywcami zainteresowanymi nabyciem nieruchomosci,
ktére wechodzg w sktad poszczegdlnych projektéw.

10. Ryzyko prowadzonej dziatalnosci

Przedstawione nizej czynniki ryzyka obejmujg giéwne, potencjalne zrédia zagrozen dla Spotki i prowadzonej
przez nig dziatalno$ci. Nie stanowig one jednak zamknietej listy i nie powinny by¢ w ten sposéb postrzegane. Nalezy
mie¢ na uwadze fakt wystepowania zmienno$ci warunkéw prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i zwigzanej z tym
mozliwosci wystapienia innych, nieujetych w niniejszym dokumencie czynnikéw ryzyka.

Ziszczenie sie kitdregokolwiek z ryzyk moze w negatywny sposéb wptywaé na efekty prowadzonej przez Spétke

dziatalnosci.
Ryzyko jakosci nieruchomosci

Realizacja projektu nieruchomo$ciowego wigze sie z ryzykiem popetnienia btedéw na etapie przygotowywania
projektu. Ewentualne ujawnienie sie tych bledéw na etapie realizacji projektu moze spowodowaé wstrzymanie lub
znaczace opdznienie dalszej jego realizacji, co w konsekwencji moze wptyng¢ negatywnie na osiggane wyniki
finansowe Spéfki.

Ryzyko zwigzane z procesem pozyskiwania nowych klientéw

Istnieje ryzyko, ze w kolejnych latach Spétka moze nie byé w stanie pozyska¢ takiej liczby klientéw, ktéra
gwarantowataby poziom sprzedazy zblizony do prognozowanego, co moze negatywnie wplyngé na dziatalnosé,
wyniki, sytuacje finansowg, a takze na mozliwo$¢ wypetnienia zobowigzarn z obligacii.

Ryzyko zwiazane z decyzjami organéw administracji paristwowej
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W przypadku dziatalno$ci Spékki istnieje ryzyko zwigzane z decyzjami podejmowanymi przez organy administracii
parstwowej. Liczne zawite i skomplikowane regulacje obowigzujgce w polskim systemie prawnym sprawiajg bowiem,
iz organy administracji mogg wyda¢ decyzje administracyjne, ktére z kolei mogg zosta¢ zaskarzone przez osoby
trzecie. Zaskarzenie takich decyzji moze skutkowaé wstrzymaniem Iub znaczgcym opéznieniem procesu
inwestycyjnego projektu, co wigze si¢ z ryzykiem pogorszenia wynikéw finansowych Spétki, a w konsekwenciji
mozliwo$ciami regulowania zobowigzan z obligaciji.

Ryzyko zwiazane z koniunkturg i konkurencja na rynku

Pogorszenie sig koniunktury na rynku nieruchomosci oraz nasilenie presji konkurencyjnej moze przyczyni¢ sie
w przysztosci do spadku popytu na nieruchomosci lub do spadku ich cen, co z kolei moze negatywnie wptyngé na
wyniki finansowe Spotki.

Ryzyko rynkowe

Koniunktura na rynku nieruchomosci jest bardzo silnie powigzana z sytuacjg na rynku finansowym, w szczegélno$ci
z tendencjami na rynku stép procentowych czy dostgpem do kredytéw bankowych. Ewentualny wzrost stdp
procentowych przyczyni€ si¢ moze w sposoéb bezposredni do pogorszenia wynikéw finansowych Emitenta.

Ryzyko ograniczonej ptynnosci nieruchomosci

Nieruchomosci nalezg do aktywéw o niskiej ptynnosci, dlatego tez Spétka narazona jest na ryzyko zwigzane
z trudno$ciami w uptynnieniu posiadanych aktywdéw, co moze wplywac na zobowigzania wzgledem obligatariuszy.
Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Nieruchomo$ci bedgce przedmiotem inwestycji Spétki mogg by¢ obarczone wadami prawnymi. Ujawnienie sie
jakichkolwiek wad prawnych po nabyciu nieruchomosci moze skutkowa¢ istotnym spadkiem warto$ci nieruchomosci,
a w skrajnym przypadku moze prowadzi¢ do utraty wiasno$ci takiej nieruchomosci.

Ryzyko zwigzane z kompetencjami podwykonawcéw

Spétka, w ramach realizacji projektéw nieruchomosciowych, powierzy prowadzenie prac budowlanych (np. budowa
drég, uzbrojenia) wyspecjalizowanym podmiotom. Tym samym jest narazona na ryzyko nienalezytego wykonania
prac przez te podmioty. Opéznienie w $wiadczeniu ustug lub wykonywanie tych ustug w sposéb niezgodny
Z wymogami moze niekorzystnie wplyng¢ na dziataino$¢ Spétki, w tym moze mieé negatywny wptyw na postrzeganie
Spdtki na rynku.

Ryzyko dokonywania wykupéw Obligacji

Obligacje sg amortyzowane i nie przypadajg do jednorazowego wykupu w okreslonej dacie wykupu. Istnieje jednak
ryzyko, iz Spéice nie uda sie gromadzi¢ $rodkéw potrzebnych do dokonania amortyzacji zgodnie z pierwotnym
zamiarem, w zwigzku z czym moze wystgpi¢ konieczno$é zgromadzenia wysokiej sumy gotéwki w dacie
ostatecznego wykupu. Biorgc pod uwage specyfike dziatalnosci Spétki i posiadanie aktywdw w postaci nieruchomoéci,
moze to generowaé ryzyko braku posiadania Srodkéw na wykup.

Uwzglednienie mozliwosci wystgpienia ww. ryzyk powoduje podjecie dziatari zmierzajgcych do ich
minimalizacji. Zasadniczym wydaje sig, iz nabywane nieruchomosci sg portfelem zdywersyfikowanym pod katem
réznorodnos$ci produktéw. Réznorodno$¢ nieruchomosci w portfelu inwestycyjnym pozwala na stworzenie sytuacii,
w kibrej caly czas beds utrzymywane produkty, zapewniajgce doplyw $rodkéw pienieznych zapewniajgcych
bezpieczenstwo Spéiki i jej Obligatariuszy.

Zarzad Spotki

Katowice, dnia 31 maja 2016 rok
atowice, dnia j u Nieruc

Al. Korfantego 141A 5
40-154 Katowice
NIP: 6342832089, RECON: 243702946
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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
DLA WSPOLNIKOW GTB METROPOLIS NIERUCHOMOSCI
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W KATOWICACH

Przeprowadzilismy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego GTB Metropolis Nieruchomosci Spotka

z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Katowicach, na ktore sklada sig:

1/ wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2/ bilans sporzadzony na dziefi 31 grudnia 2015 roku, ktéry po stronie aktywéw i pasywow wykazuje sume

10.172.521,16 zlotych,

3/ tachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 roku wykazujacy zysk netto
w wysokosci 816.097,83 zlotych,

4/ zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 roku wykazujace
zwickszenie kapitalu wlasnego o kwote 816.097,83 ztotych,

5/ rachunek przeplywéw pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 roku wykazujacy
zmniejszenie stanu srodkow pienieznych o kwote 106.084,64 zlotych,

6/ dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowiazujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz sprawozdania
z dziatalnosci odpowiedzialny jest kierownik jednostki.

Kierownik jednostki jest zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie
z dzialalnoéci spelnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci

(Dz. U. z 2013 roku poz. 330, z pdzniejszymi zmianami), zwanej dalej ,,ustawa o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych
aspektach, sytuacje majatkows i finansowsa, jak tez wynik finansowy jednostki oraz o prawidlowosci ksiag
rachunkowych stanowiacych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosownie do postanowiefi:
1/ tozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci,

2/ krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw w Polsce.



Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliémy i przeprowadziliémy w taki sposob, aby uzyskaé racjonalng
pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegélnosci badanie obejmowato sprawdzenie
poprawnosci zastosowanych przez jednostke zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie
— W przewazajacej mierze w sposéb wyrywkowy — dowodéw i zapiséw ksiggowych, z ktérych wynikajg liczby
1informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i calo§ciows ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej jednostki na dziefi
31 grudnia 2015 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 roku,

b) zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci wynikajacymi
z ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych oraz na podstawie
prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

©) jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i postanowieniami umowy
jednostki.

Sprawozdanie z dzialalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci,

a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego, sa z nim zgodne.

Kluczowy biegly rewident:

wpisany do rejestru bieglych rewidentéw pod nr 9529

Kancelaria Porad Finansowo - Ksiggowych
dr Piotr Rojek
Spotka 3 ograniczong odpowiedzialnoiiiq
40-155 Katowice, ul. Konduktorska 33
Podpiot wpisany na lste podmiotdw uprawnionych do
badania sprawozdat finansowych pod nr 1695

Katowice, dnia 31 maja 2016 roku
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Rapott ten powinien by¢ czytany wraz z opinia bieglego rewidenta dotyczaca wyzej wymienionego sprawozdania

finansowego.
Raport zawiera 11 kolejno ponumerowanych stron i sklada si¢ z nastepujacych czesci Strona
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CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKUJACE BADANA JEDNOSTKE

GTB Metropolis Nieruchomosci Spélka z ograniczons odpowiedzialnoscia zostala utworzona umows
wsp6lnikoéw z dnia 24 pazdziernika 2014 roku.

Siedziba Spotki miesci si¢ w Katowicach (40-154), przy ulicy Korfantego nr 141A.

Spotka wpisana jest do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach, VIIT Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000529015.

Jednostka posiada statystyczny numer identyfikacyjny REGON 243702946 oraz dziala pod numerem
identyfikacji podatkowej NIP 6342832089.

Jednostka dziala na podstawie przepiséw Kodeksu spolek handlowych oraz w opatciu o umowe Spotki.

Wedlug umowy przedmiotem dzialalnosci Spolki jest w szczegélnosci posrednictwo w obrocie

nieruchomos$ciamd.

Na dzienh 31 grudnia 2015 roku kapital podstawowy wynosil 100 tys. zlotych i dzielit si¢ na 2.000 udzialéw
o wartosci nominalnej 50 ztotych kazdy.

W ciagu roku obrotowego oraz po dniu bilansowym do dnia wydania opinii nie wystapily zmiany kapitalu
podstawowego jednostki.

Na koniec roku obrotowego struktura wlasnosci kapitatu podstawowego byla nastepujgca:

Udziatow Tlo$é posiadanych Tloéé posiadanych Warto$¢ nominalna Udzial w kapitale

1atowiec udzialéw gloséw posiadanych udzialéw (z1) podstawowym (%)
GTB Metropolis Sp. z 0.0. 1.999 1.999 99.950,00 99,9
Maciej KaZzmierczak 1 1 50,00 0,1
Razem 2.000 2.000 100.000,00 100,0

Kapital wlasny na dzieri bilansowy, tj. 31 grudnia 2015 roku wynosit 904 tys. zlotych i w odniesieniu do kofica
poprzedniego roku obrotowego zwigkszyl sie o kwote 816 tys. ztotych.

Badana jednostka wchodzi w sklad grupy kapitalowej GTB Metropolis.
Jednostka dominujaca GTB Metropolis Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia na dzien bilansowy
posiadata 99,9% udzialéw w kapitale podstawowym badanej jednostki.



Zgodnie z umows Spotki organami jednostki sa: Zgromadzenie Wspolnikow i Zarzad.

W sktad Zarzadu Spotki na dzien wydania opinii wchodzili:

® Prezes Zarzadu - Pan Marek Wollnik,

e Czlonek Zarzadu - Pan Sergiusz Goralczyk.

W badanym okresie oraz po dniu bilansowym do dnia wydania opinii nie wystapily zmiany w skladzie
Zarzadu.

INFORMACJE O SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ZA POPRZEDNI ROK OBROTOWY
Sprawozdanie finansowe za poprzedni okres sprawozdawczy, ktory zakoficzyl si¢ w dniu 31 grudnia 2014
roku zostalo zbadane przez bieglego rewidenta. Badanie zostalo przeprowadzone przez podmiot uprawniony
do badania sprawozdafl finansowych Kancelari¢ Porad Finansowo - Ksiggowych dr Piotr Rojek Spotka
z ograniczona odpowiedzialnoscia w Katowicach. Biegly rewident wydal o tym sprawozdaniu finansowym
opini¢ z uzupelniajacym objasnieniem o nastepujacej tresci:

1INZe getaszajac Jastreseh do Zbadanego sprawozdania finansowego informujemy, se wystapidy okolicznosci, o ktdrych mowa
w art. 233 §1 Kodeksu spolek handlowych. W zwiaqzkn 3 tym, %e bilans sporzadzony prex Zarad wykazuje strate
prewyiszajaca sume Rapitatow apasowego i rexerwowych orag polowe kapitatu Jakiadowego, Zarzad obowiqzany jest
niezwlocgnic wolal Lgromadzenie wspdinikdw w celn powiecia uchwaty dotyczaces dalszego istnienia Spothki. W dnin 2 lutego
2015 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spotki podjeto nchwate postanawiajacq o dalsgym istnienin Spotki’.

Sprawozdanie finansowe za poprzedni okres sprawozdawczy zostalo zatwierdzone uchwala Zgromadzenia

Wspélnikow w dniu 22 maja 2015 roku.

Sprawozdanie to zostalo ztozone w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Zgodnie z uchwala Zgromadzenia Wsp6lnikéw z dnia 22 maja 2015 roku strata netto za poprzedni okres
sprawozdawczy w kwocie 77 tys. zlotych zostanie pokryta z zysk6éw lat przyszlych. W danych poréwnawczych
za 2014 rok wykazana zostala strata w wysokosci 12 tys. zlotych, ktéra wynika z przeksztalcenia danych
poréwnywalnych, opis zmian zawarto w punkcie ITL1.

DANE IDENTYFIKUJACE PODMIOT UPRAWNIONY I KLUCZOWEGO BIEGLEGO
REWIDENTA

Podstawa przeprowadzenia badania jest umowa zawarta pomiedzy Kancelaria Porad Finansowo -
Ksiggowych dr Piotr Rojek Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedziba w Katowicach, przy ulicy
Konduktorskiej 33, a GTB Metropolis Nieruchomosci Spétka z ograniczons odpowiedzialnoscia z siedziba
w Katowicach, przy ulicy Kotfantego 141A, w dniu 29 stycznia 2016 roku.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego zostal wybrany uchwalya Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikéw z dnia 2 lutego 2016 roku.



Kancelaria Porad Finansowo - Ksiggowych dr Piotr Rojek Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
w Katowicach dziata w zakresie badan sprawozdan finansowych w trybie przewidzianym ustawa z dnia 7 maja
2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. z 2015 roku, poz. 1011, z pdZniejszymi zmianami)

izostala wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 1695.

W imieniu podmiotu uprawnionego badanie sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone przez
kluczowego bieglego rewidenta Pana Krystiana Kubanka wpisanego do rejestru bieglych rewidentéw pod nr
9529.

Badanie przeprowadzono w okresie od marca do maja 2016 roku.

DEKLARACJA NIEZALEZNOSCI

Podmiot uprawniony do badania, kluczowy biegly rewident oraz inne osoby uczestniczace w badaniu
potwierdzaja, ze spelniajg warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o sprawozdaniu finansowym
badanej jednostki okreSlone w art. 56 ustawy o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach

uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym.

ZAKRES ODPOWIEDZIALNOSCI PODMIOTU UPRAWNIONEGO I KLUCZOWEGO
BIEGLEGO REWIDENTA

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowiefi rozdzialu 7 ustawy
o rachunkowosci oraz krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych

Rewidentow w Polsce.

Celem naszego badania bylo wyrazenie pisemnej opinii wraz z raportem, czy sprawozdanie finansowe za rok
obrotowy, ktéry zakoriczyl si¢ 31 grudnia 2015 roku, we wszystkich istotnych aspektach, jest zgodne
z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci wynikajacymi z ustawy o rachunkowosci
i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych oraz rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkows
i finansowa, jak tez wynik finansowy badanej jednostki, a takze czy ksiegi rachunkowe stanowiace podstawe

jego sporzadzenia sy prawidlowe.

W badaniu poszczegdlnych pozycji sprawozdania finansowego i ksiag rachunkowych zastosowalismy testy
i procedury whasciwe dla rewizji finansowej w znacznym stopniu przeprowadzane w sposéb wyrywkowy.
Na podstawie wynikéw tych testéw i procedur wnioskowaliémy o poprawnosci badanych pozycji. Testy
ptzeprowadzone w sposéb wyrywkowy zastosowalismy réwniez w odniesieniu do rozrachunkéw i obciazent
o charakterze publiczno-prawnym, w zwiazku z czym moga wystapi¢ réznice pomiedzy naszymi ustaleniami,
a wynikami ewentualnych kontroli uprawnionych organéw skarbowych.



OTRZYMANE OSWIADCZENIA I DOSTEPNOSC DANYCH

Nie wystapily ograniczenia zakresu badania. Zarzad Spétki potwierdzil swoja odpowiedzialnos¢ za rzetelnosc
ijasno$é sprawozdania finansowego, jak rowniez za jego sporzadzenie zgodnie z wymagajacymi zastosowania
zasadami (polityka) rachunkowosci wynikajacymi z ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie
przepiséw wykonawczych oraz o§wiadczyt, ze w trakcie badania udostepnil podmiotowi uprawnionemu oraz
kluczowemu biegtemu rewidentowi wszystkie dane finansowe, ksiegi rachunkowe i inne wymagane

dokumenty oraz udzielit informacji 1 wyjasniefi niezbednych dla celéw wydania opinii.

Otrzymali§my réwniez pisemne o§wiadczenie Zarzadu podpisane przez wszystkich czlonkéw (pelniacych
funkcje na dziefi 31 maja 2016 roku) o kompletnym ujeciu danych w ksiegach rachunkowych, wykazaniu
wszelkich zobowiazafi warunkowych oraz ujawnieniu w sprawozdaniu finansowym wszelkich istotnych

zdarzefi, ktére wystapily w okresie pomiedzy dniem bilansowym, a dniem zlozenia o§wiadczenia.



II. CZESC ANALITYCZNA
1. UPROSZCZONY BILANS

Aktywa 31(1;22})5 " e/ozi:fﬂo:s:\;ei) 31(1t2ys2(;11; " e/.,il.;gfﬁt;,e,)
Aktywa trwafe 51 0,5 102 1,0
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 51 0,5 102 1,0
Aktywa obrotowe 10.122 99,5 9.743 99,0
Zapasy 9.454 93,0 7.329 74,5
Naleznosci krétkoterminowe 2 = 1.647 16,7
Inwestycje krotkoterminowe 662 6,5 767 7,8
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 4 - - -
Suma aktywéw 10.173 100,0 9.845 100,0
Pasywa 31.(12.2015 r. 31.12.2.015 L 31.12.2014 r. 31.12.2014 r.
tys. z1) (% sumy bilansowej) (tys. zh) (% sumy bilansowej)

Kapitat wiasny 904 8,9 88 0,9
Kapital podstawowy 100 1,0 100 1,0
Zysk (strata) z lat ubieglych (12 0,1) - -
Zysk (strata) netto 816 8,0 (12) 0,1)
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 9.269 91,1 9.757 99,1
Rezerwy na zobowiazania 137 1,3 99 1,0
Zobowiazania dlugoterminowe 8.893 87,4 9.317 94,6
Zobowigzania krétkoterminowe 239 24 341 35
Suma pasywéw 10.173 100,0 9.845 100,0

2. UPROSZCZONY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

1.01.2015 r. - 24.10.2014 r. -
pepreov 31122015 1. B 31122014 .
.(ty.s 2l) ' (% przychodow '(ty.s 21) : (% przychodow
) ze sprzedazy) i ze sprzedazy)
Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 2.313 100,0 2.510 100,0
Koszty dzialalnosci operacyjnej 1.231 53,2 2522 100,5
Zysk / Strata ze sprzedazy 1.082 46,8 (12) 0,5)
Pozostale przychody operacyjne - - 2 0,1
Pozostale koszty operacyjne - - 3 0,1
Zysk / Strata z dzialalnoéci operacyjnej 1.082 46,8 13) 0,5)
Przychody finansowe 11 0,5 6 0,2
Koszty finansowe 85 3,7 8 0,3
Zysk / Strata z dziatalno$ci gospodarcze;j 1.008 43,6 (15) (0,6)




EBITDA (wynik z dzialalnosci operacyjnej + amortyzacja) / Sredni stan zobowiazasi
krétkoterminowych i rezerw krotkoterminowych

1.01.2015r. - 24.10.2014 r. -
e 1220151, s 3L12.2004 1.
= r. o . 31.12.2014 r. .
(ys. 71) (% przychodéw (. 23) (% przychodow
i ze sprzedazy) ys- ze sprzedazy)
Zysk / Strata brutto 1.008 436 (15) 0,6)
Podatek dochodowy 192 83 B) ©.0
Zysk / Strata netto 816 35,3 12) 0.5
3. PODSTAWOWE WSKAZNIKI FINANSOWE
2015 ¢, 2014 ¢,
.z 2 . o
Rentownos$é / Deficytowosé sprzedazy brutto (%) 46,8 (0,5)
Zysk (strata) ze sprzedazy / Przychody netto ze sprzedazy
s £z . o
Rentownoéé / Deficytowoéé sprzedazy netto (%) 35,3 (0,5)
Wynik finansowy netto / Przychody netto ze sprzedazy
P .z . o
Rentownoséé / Deficytowosé kapitatu wlasnego (%) 164,6 (13,9)
Wynik finansowy netto / Sredni stan kapitalu wlasnego
Rentownoéé / Deficytowo$é majatku (aktywéw) (%) 8.2 o1
b ?
Wynik finansowy netto / Sredni stan aktywéw
Plynnosé¢ I stopnia (biezaca)
Aktywa obrotowe - naleznosci z tytutu dostaw powyzej 12 miesigcy - 42,4 28,6
krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe/ Rezerwy krétkoterminowe +
zobowigzania krétkoterminowe — zobowigzania z tytutu dostaw powyzej 12 miesiecy
Plynnos¢ II stopnia (szybka)
Aktywa obrotowe - zapasy- naleznosci z tytulu dostaw powyzej 12 miesiecy - 2,8 7,1
krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe/ Rezerwy krétkoterminowe +
zobowigzania krétkoterminowe — zobowigzania z tytutu dostaw powyzej 12 miesiecy
Kapital obrotowy netto (KON)
. o _ 9.883 9.402
Kapital wlasny + zobowigzania diugoterminowe +zobowiazania z tytutu dostaw
powyzej 12 miesiecy + rezerwy dlugoterminowe - aktywa trwale
Kapitat obrotowy netto w dniach obrotu (dni) 150 358
Sredni stan kapitalu obrotowego netto x iloéé dni w okresie / Przychody netto ze ’
sprzedazy
Wskaznik obrotu zapaséw (dni)
e 2.489 200
Sredni stan zapaséw x liczba dni okresu / Koszty dzialalnoéci operacyjnej - zmiana
stanu produktow - koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby
Wskaznik obrotu zobowigzan (dni)
$redni stan zobowigzan z tytutu dostaw x liczba dni okresu / Koszty dzialalno$ci 63 9
operacyjnej - zmiana stanu produktéw - koszt wytworzenia produktéw na wlasne
potrzeby
s . . . - o
Wskaznik ogolnego zadluzenia (/o) 91’1 99,1
Suma bilansowa - kapital wlasny / Suma bilansowa
Wskaznik pokrycia zobowigzan biezacych (%)
373,5 3,9

Komentarz

Spélka zostala zalozona 24 pazdziernika 2014 roku, stad tez dane por6wnywalne nie obejmuja pelnego roku

obrotowego.




W okresie objetym badaniem przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi wyniosty 2.313 tys. zlotych,
natomiast koszty dziatalnosci operacyjnej wyniosty 1.231 tys. zlotych. Jednostka osiagneta zysk ze sprzedazy
w wysokosci 1.082 tys. zlotych. Uwzgledniajac strate na dzialalnosci finansowej w kwocie 74 tys. zlotych oraz
podatek dochodowy w wysokosci 192 tys. ztotych, Spbtka wykazala zysk netto w wysokosci 816 tys. zlotych.
Wskaznik plynnosci biezacej na koniec badanego okresu wynosil 42,4, a plynnosci szybkiej 2,8.

Wartos¢ kapitatu obrotowego netto na dzieft 31 grudnia 2015 roku byta dodatnia i wyniosta 9.883 tys. zlotych.
Wskaznik ogolnego zadluzenia na dzien 31 grudnia 2015 roku wynosit 91,1%.



III. CZESC SZCZEGOLOWA

1

OCENA PRAWIDLOWOSCI STOSOWANEGO SYSTEMU RACHUNKOWOSCI

Opracowana przez jednostke dokumentacja przyjetych zasad rachunkowosci spelnia wymogi art. 10 ustawy

o rachunkowosci.

W  trakcie przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego nie stwierdzilimy znaczacych

nieprawidlowosci dotyczacych systemu rachunkowosci, ktore nie zostaltyby usunigte, a mogly mieé istotny

wplyw na sporzadzenie badanego sprawozdania finansowego, w tym dotyczacych:

e zasadnodci i ciaglosci stosowanych zasad (polityki) rachunkowosdi,

e prawidlowosci dokumentowanta operacji gospodarczych,

e rzetelnosci, bezblednosci i sprawdzalnosci ksiag rachunkowych oraz powigzania dokonywanych w nich
zapiséw z dowodami ksiegowymi i sporzadzonym sprawozdaniem finansowym,

e prawidlowosci otwarcia ksiag rachunkowych,

e zasadnosci stosowanych metod zabezpieczenia dostgpu do danych i systemu ich przetwarzania za pomoca
komputera,

e spelniania warunkéw, jakim powinna odpowiadac ochrona dokumentacji ksiggowej oraz przechowywania
ksiag rachunkowych i sprawozdan finansowych.

Celem naszego badania nie bylo wyrazenie kompleksowej opinii na temat funkcjonowania tego systemu

rachunkowosci.

Zasady wyceny aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego za rok koiczacy si¢ 31 grudnia 2015
roku sa zgodne z ustawg o rachunkowosci oraz byly stosowane w sposob ciagly w odniesieniu do roku
ubiegtego, za wyjatkiem zasad zwigzanych z wycena zapaséw. Odnoszac si¢ do art.. 28 ust. 4 ustawy
o rachunkowosci zdecydowano si¢ na zwigkszanie ceny nabycia towaréw o koszty obslugi zobowiazan
zaciagnietych w celu finansowania zapasu towaréw w okresie ich przygotowania do sprzedazy. W celu
sfinansowania zakupu towaréw bedacych nieruchomosciami gruntowymi zostaly wyemitowane obligacje.
Biezaca wycena wyemitowanych obligacji prowadzona jest w skorygowanej cenie nabycia. Naliczone odsetki
od obligacji oraz inne koszty zwigzane z emisja obligacji aktywowane sa, jako zapas. Odsetki rozliczane sa
w proporcji udzialu danego rodzaju towaru (projektu) w wartosci emisji obligacji. Zmiana zostala
zaprezentowane retrospektywnie poczawszy od 2014 roku, zatem informacje za okres poprzedni s3

doprowadzone do poréwnywalnosci.

Ksiegi rachunkowe zostaly prawidlowo otwarte na podstawie zatwierdzonego bilansu zamknigcia za

poprzedni rok obrotowy.

Spoétka przeprowadzila inwentaryzacje skladnikéw majatkowych w zakresie oraz terminach okreSlonych

w art. 26 ustawy o rachunkowosci. Réznice inwentaryzacyjne ujeto i rozliczono w ksiggach badanego okresu.



INFORMACJE O WYBRANYCH ISTOTNYCH POZYCJACH SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Zapasy

Na dziefi bilansowy zapasy wynosity 9.454 tys. zlotych i stanowily 93,0% aktywéw ogblem. Zapasy Spotki

skladaly si¢ z towaréw obejmujacych nieruchomosci przeznaczone do dalszej odsprzedazy.

Zobowigzania

Na dzien 31 grudnia 2015 roku warto$¢ zobowiazan stanowila 89,8% calosci pasywow i wynosita 9.132 tys.
zlotych.

Pozycja ta skladala si¢ glownie z dlugoterminowych zobowiazafi z tytulu emisji dluznych papieréw
wartosciowych w wysokosci 8.893 tys. zlotych (97,4% ogoétu zobowiazaf) wycenianych wedlug skorygowanej
ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu).

Zobowiazania krétkoterminowe stanowily przede wszystkim zobowiazania z tytulu podatkéw w wysokosci
150 tys. ztotych oraz zobowigzania z tytutu dostaw i ustug w lacznej kwocie 86 tys. ztotych, z czego 77,9%

to zobowigzania wobec jednostek powiazanych.

Przychody ze sprzedazy i koszty dziatalnosci operacyjnej

W 2015 roku Spoétka osiagnela przychody ze sprzedazy w wysokosci 2.313 tys. zlotych. Jednoczesnie
poniesiono koszty dziatalnosci operacyjnej w lacznej wysokosci 1.231 tys. zlotych. Na sprzedazy jednostka
osiagneta zysk w wysokosci 1.082 tys. zlotych.

W badanym okresie najwigkszy udzial w strukturze rodzajowej kosztéw miaty koszty ustug obcych (97,6%).

KOMPLETNOSC I POPRAWNOSC SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ORAZ SPRAWOZDANIA Z DZIALALNOSCI JEDNOSTKI

Dane zawarte we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego sa prawidtowe i kompletne w rozumieniu

art. 48 ustawy o rachunkowosci.

Dane zawarte w dodatkowych informacjach i objasnieniach odpowiadaja wymogom wynikajacym z art. 48
ustawy o rachunkowosci oraz wynikaja z zapiséw ksiag rachunkowych i sa zgodne z wielkosciami
prezentowanymi w innych czeéciach sprawozdania. Nie stwierdziliSmy istotnych brakéw i nieprawidtowosci
w dodatkowych informacjach 1 objasnieniach mogacych ujemnie wplyna¢ na rzetelnos¢ sprawozdania

finansowego.

Dane zawarte w zestawieniu zmian w kapitale wlasnym sa prawidtowe i kompletne w rozumieniu art. 48a
ustawy o rachunkowosci oraz sa zgodne z informacjami zawartymi w bilansie i zapisami ksiag rachunkowych.
Sporzadzony przez Spétke rachunek przeplywéw pienieznych jest prawidlowy i kompletny w rozumieniu
art. 48b ustawy o rachunkowosci oraz jest powiazany z bilansem, rachunkiem zyskéw i strat oraz zapisami

ksiag rachunkowych. Nie stwierdziliémy istotnych nieprawidtowosci w sporzadzeniu tego rachunku.
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Sprawozdanie z dzialalno$ci jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci,

a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego, s3 z nim zgodne.

INFORMACJA O OPINII BIEGLEGO REWIDENTA
W opatciu o przeprowadzone badanie sprawozdania finansowego Spotki sporzadzonego na dzien 31 grudnia
2015 roku i za okres koficzacy si¢ tego dnia wydaliSmy o tym sprawozdaniu opini¢ bez zastrzezei.

Kluczowy biegly rewident:

tych rewidentéw pod nr 9529

Kancelaria Porad Finansowo - Ksiggowych
dr Piotr Rojek
Spitka 3 ograniczonq odpowiedzialnosiia
40-155 Katowice, ul. Kondukitorska 33
Podmiot wpisany na listg podmiotow uprawnionych do
badania sprawozdat finansowych pod nr 1695

Katowice, dnia 31 maja 2016 roku
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