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g 'SPOLKA NOTOWANA NA

LOKUM DEWELOPER S.A.

Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
AKTYWA
_ (dane niebadane) - (dane niebadane)

F a\
L.J

AKTYWA TRWALE

Wartosci niematerialne 37 79 102
Rzeczowe aktywa trwate 11471 11945 12 123
Nieruchomosci inwestycyjne 2037 2037 2037
Pozyczki 220 206 196
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 20 19 -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19 16 912 21183 20393
Aktywa trwate 30 697 35469 34 851
AKTYWA OBROTOWE

Zapasy 6 511401 451 404 446 611
Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych 4903 46 800 23108
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, w tym: 26 602 32103 20252
—zaliczki na poczet zakupu nieruchomosci gruntowych 15008 15008 5008
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 14 3
Pozyczki - 5 5
Krétkoterminowe rozliczenia migedzyokresowe 1292 1254 2488
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8 51103 121322 68 585
Aktywa obrotowe 595 315 652 888 561 052
Aktywa razem 626 012 688 357 595 903
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@ aﬂﬁo‘mimf LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej J

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (cd.)

SASYWA Noty 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
(dane niebadane) (dane niebadane)

KAPITAL WEASNY

Kapitat wtasny przypadajqcy akcjonariuszom jednostki dominujqcej:

Kapitat podstawowy 9 3600 3600 3600
Pozostate kapitaty 140 189 140210 140210
Zyski zatrzymane: 241335 222983 211858
— zysk (strata) z lat ubiegtych 223 004 168 245 168 245
— zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 18 331 54 738 43613
Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 385124 366 793 355 668
Udziaty niedajace kontroli (1011) 542 4281
Kapitat wtasny 384113 367 335 359 949

ZOBOWIAZANIA

Zobowigqzania dfugoterminowe

Dtuzne papiery wartosciowe 10 64 332 164 103 99 390
Leasing 11 27 078 22 837 23548
Kredyty bankowe 12 - - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19 4691 4634 9721
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 13 914 887 714
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 13 110 110 86
Pozostate zobowigzania 9747 9689 9320
Zobowiazania dtugoterminowe 106 872 202 260 142 779

Zobowigqzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu uméw z klientami, w tym: 14 19534 92526 73 156
— z tytutu wpfat klientow na zakup lokali mieszkalnych 4 860 47 137 21682
— przychody przysztych okreséw/wptaty na lokale 14674 45 389 51474
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 13504 8750 11 868
Zobowigzania z tytutu biezagcego podatku dochodowego 235 14 497 5471
Dtuzne papiery wartosciowe 10 98 784 345 156
Leasing 11 2057 1949 2021
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 13 360 280 280
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 13 553 415 223
Zobowiazania krotkoterminowe 135027 118 762 93175
Zobowiazania razem 241 899 321022 235954
Pasywa razem 626 012 688 357 595 903
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@ Eﬂﬁf"miwf LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej J

Skonsolidowane sprawozdanie z zyskow lub strat i innych catkowitych dochodow

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy produktéw, w tym:
— mieszkan i lokali wraz z miejscami postojowymi i komérkami
— ustug dodatkowych - wykariczanie lokali pod klucz
— pozostate

Koszt wiasny sprzedazy

Koszt sprzedanych produktow

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej

Zysk (strata) netto

Zysk (strata) netto przypadajacy:

— akcjonariuszom podmiotu dominujgcego

— podmiotom niekontrolujgcym

Inne dochody catkowite

Catkowite dochody

Catkowite dochody przypadajace:

— akcjonariuszom podmiotu dominujqgcego

— podmiotom niekontrolujgcym

16
17

od 01.01.2020

do 30.06.2020
(dane niebadane)

108 078
108 078
105 166
1541
1371
71424
71424
36 654
3775
4644
112

316
28031
329
2934
25426
4577
20 849

20 849

18331

2518

20 849

18331
2518

od 01.01.2019
do 30.06.2019
(dane niebadane)

193 229
193 229
188 374
2466

2 389
122 205
122 205
71024
4361
4376
331
374

62 244
1109
4156
59197
10293
48 904

48 904
43613

5291
48 904

43613
5291
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g 'SPOLKA NOTOWANA NA

LOKUM DEWELOPER S.A. r

Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykig

Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Srednia wazona liczba akcji w okresie
Podstawowy zysk (strata) na jedng akcje (PLN)

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (PLN)

Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

y

od 01.01.2020 od 01.01.2019

do 30.06.2020 do 30.06.2019

20

20

(dane niebadane) (dane niebadane)

18 000 000 18 000 000
1,018 2,423
1,018 2,423
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SPOLKANOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A.
@ CPW 4

Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Kapitat przypadajacy akcjonariuszo Udziaty Kapitat

Kapitat Akcje Pozostate 2Zyski n'ledala?e wiasny
podstawowy | wtiasne (-) kapitaty zatrzymane el razem

Saldo na dzier 01.01.2020 roku 3600 140 210 222983 366 793 542 367 335

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Korekta btedu podstawowego

Saldo po zmianach 3600 - 140 210 222983 366 793 542 367 335

Emisja akcji - -
Rozliczenie potgczenia jednostek pod

wspdIng kontrolg

Whptaty wtasciciela - -
Zmiana struktury Grupy Kapitatowej

(transakcje z podmiotami - -
niekontrolujgcymi)

Dywidendy i zaliczki na dywidendy - (4 071) (4071)

Przekazanie wyniku finansowego na
kapitat zapasowy

Razem transakcje z wiascicielami - - (21) 21 - (4 071) (4 071)

(21) 21 - -

Zysk netto za okres od
01.01 do 30.06.2020 roku
Inne catkowite dochody po
opodatkowaniu za okres od - -
01.01 do 30.06.2020 roku

Razem catkowite dochody - - - 18 331 18 331 2518 20 849

18331 18331 2518 20 849

Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych
(sprzedaz przeszacowanych srodkéw - -
trwatych)

Saldo na dzien 30.06.2020 roku
(dane niebadane)

3600 - 140 189 241335 385124 (1011) 384113
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SPOLKANOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A.
@ CPW 4

Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym (cd.)

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat
Kapitat Akcje Pozostate Zyski niedajac.e wiasny
podstawowy wiasne (-) kapitaty zatrzymane kontroli EEZEi
Saldo na dzien 01.01.2019 roku 3600 - 137 801 206 654 348 055 1584 349 639

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Korekta btedu podstawowego

Saldo po zmianach 3600 - 137 801 206 654 348 055 1584 349 639

Emisja akcji - -
Rozliczenie potgczenia jednostek pod

wspodling kontrolg

Whptaty wtasciciela - -

Zmiana struktury Grupy Kapitatowej

(transakcje z podmiotami - (20) (20)
niekontrolujgcymi)
Dywidendy i zaliczki na dywidendy (36 000) (36 000) (8 490) (44 490)

Przekazanie wyniku finansowego na
kapitat zapasowy

Razem transakcje z wtascicielami - - 2409 (38 409) (36 000) (8 510) (44 510)
Zysk netto za rok zakoriczony
31 grudnia 2019

Inne catkowite dochody po

opodatkowaniu za rok zakoriczony - -
31 grudnia 2019

Razem catkowite dochody - - - 54 738 54 738 7 468 62 206

2409 (2 409) - -

54738 54738 7 468 62 206

Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych
(sprzedaz przeszacowanych srodkéw - -
trwatych)

Saldo na dzieri 31.12.2019 roku 3600 - 140 210 222983 366 793 542 367 335
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SPOLKANOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A.
@ CPW 4

Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym (cd.)

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat

Kapitat Akcje Pozostate Zyski niedajqc.e wiasny
podstawowy wiasne (-) kapitaty zatrzymane kontroli Lazen

Saldo na dzier 01.01.2019 roku 3600 - 137 801 206 654 348 055 1584 349639

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Korekta btedu podstawowego

Saldo po zmianach 3600 - 137 801 206 654 348 055 1584 349 639

Emisja akcji - _
Rozliczenie potgczenia jednostek pod

wspdIng kontrolg

Whptaty wtasciciela - -
Zmiana struktury Grupy Kapitatowej

(transakcje z podmiotami - -
niekontrolujgcymi)

Dywidendy i zaliczki na dywidendy (36 000) (36 000) (2 594) (38 594)

Przekazanie wyniku finansowego na
kapitat zapasowy

Razem transakcje z wtascicielami - - 2409 (38 409) (36 000) (2 594) (38 594)

Zysk netto za okres od

01.01 do 30.06.2019 roku

Inne catkowite dochody po

opodatkowaniu za okres od - -
01.01 do 30.06.2019 roku

Razem catkowite dochody - - - 43613 43613 5291 48 904

2409 (2 409) - -

43613 43613 5291 48 904

Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych

(sprzedaz przeszacowanych srodkéw - -
trwatych)

Saldo na dzierh 30.06.2019 roku

(dane niebadane)

3600 - 140 210 211858 355668 4281 359949
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@ Eﬂﬁf"miwf LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej J

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

od 01.01.2020

do 30.06.2020
(dane niebadane)

od 01.01.2019
do 30.06.2019
(dane niebadane)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 25426 59197
Korekty razem (71 097) (11 368)
Amortyzacja 1240 1061
Zyski/straty z tytutu réznic kursowych - 11
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2872 4226
Zysk/strata ze sprzedazy, likwidacji niefinansowych aktywéw trwatych 1 (31)
Zmiana stanu rezerw 245 (128)
Zmiana stanu zapaséw (54 634) 21039
Zmiana stanu srodkéw pienieznych na rachunkach powierniczych 41 897 51083
Zmiana stanu naleznosci 5501 4084
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow (37 465) (54 825)
Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych (30 754) (37 888)
Srodki pieniezne wypracowane w toku dziatalnosci operacyjnej (45 671) 47 829
Zaptacony (zwrdécony) podatek dochodowy (14 525) 402
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (60 196) 48 231
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Woydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych (427) (1776)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych - 28
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci inwestycyjne - -
Pozyczki udzielone (10) (8)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 6 72
Otrzymane odsetki - 4
Woydatki na aktywa finansowe - -
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (431) (1 680)
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@ SPOLKANOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych (cd.)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi bez utraty kontroli

Whptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

od 01.01.2020

do 30.06.2020

od 01.01.2019
do 30.06.2019

(dane niebadane)

(dane niebadane)

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - (75 000)
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw - -
Sptaty kredytow - -
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (545) (432)
Odsetki zaptacone (4 976) (4 399)
Dywidendy wyptacone (4 071) (38 594)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (9592) (118 425)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (70 219) (71 874)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 121322 140 470
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - (11)
Srodki pienieine i ich ekwiwalenty na koniec okresu 51103 68 585
o ograniczonej mozliwosci dysponowania 3 -
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@ Eﬂﬁ"mif*? LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku ‘
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej J

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1. Informacje ogdlne

1.1 Informacje o jednostce dominujacej

Jednostka dominujgcg Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper jest Lokum Deweloper Spotka Akcyjna (dalej zwana ,,Spdtka dominujgca”).
Spétka Lokum Deweloper S.A. zostata utworzona Aktem Notarialnym A 4895/2011 z dnia 14 lipca 2011 roku. Spétka jest wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego w Sadzie Rejonowym dla miasta Wroctawia Fabrycznej — VI Wydziat Gospodarczy pod
numerem KRS 0000392828. Spétce nadano numer statystyczny REGON 021677137. Akcje Spotki notowane sg na Gietdzie Papierow
Wartosciowych w Warszawie od 15 grudnia 2015 roku.

Czas trwania Spotki Lokum Deweloper S.A. jest nieograniczony.
Siedziba Spoétki miesci sie we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101 (50-148 Wroctaw).
Spétka Lokum Deweloper S.A. znajduje sie pod kontrolg Pana Dariusza Olczyka.

Zawarte w tresci niniejszego sprawozdania okreslenia: ,Spétka”, , Emitent”, ,Lokum Deweloper S.A.”, ,jednostka dominujgca” lub inne
sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnosza sie do Lokum Deweloper Spotki Akcyjnej, natomiast ,Grupa”, ,Grupa
Kapitatowa”, ,,Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnoszg sie do Grupy
Kapitatowej Lokum Deweloper, w sktad ktdrej wchodzi Lokum Deweloper Spétka Akcyjna oraz podmioty podlegajgce konsolidacji, dla ktérych
stosuje sie okreslenia: , jednostka zalezna”, ,spétka operacyjna” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany.

1.2 Skiad zarzadu, rady nadzorczej i komitetu audytu Spétki dominujacej

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku oraz do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania sktad zarzadu nie ulegt zmianie
i funkcjonowat w sktadzie:

. Bartosz Kuzniar — prezes zarzadu,
. Tomasz Dotku$ — wiceprezes zarzadu ds. finansowych.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku oraz do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania sktad rady nadzorczej nie ulegt zmianie
i funkcjonowat w sktadzie:

. Dariusz Olczyk — przewodniczacy rady nadzorczej,
. Jan Olczyk — wiceprzewodniczacy rady nadzorczej,
. Arkadiusz Krol — sekretarz rady nadzorczej,

. Emilia Sawicka — cztonek rady nadzorczej,

. Bartosz Krzesiak — cztonek rady nadzorczej.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku oraz do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania sktad komitetu audytu nie ulegt
zmianie i funkcjonowat w sktadzie:

. Emilia Sawicka — przewodniczacy komitetu audytu,
. Bartosz Krzesiak — wiceprzewodniczacy komitetu audytu,
. Jan Olczyk — sekretarz komitetu audytu.

1.3 Charakter dziatalnosci Grupy

Przedmiotem dziatalnosci Grupy jest realizacja projektéw deweloperskich.
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1.4 Informacje o Grupie Kapitatlowej

Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostata objeta Spdtka dominujgca oraz nastepujace jednostki zalezne:

ez jeanStki zaleinej

LOKUM DEWELOPER S.A. r

1

Lokum Holding 1 sp. z 0.0.

Lokum Holding 4 sp. z 0.0.

LOKUM DEWELOPER Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

Lokum Investment s.ar.l.

Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.
Olczyk sp. z 0.0.

LD sp.z 0.0.

Na dzien 30 czerwca 2020 roku wyzej wymienione jednostki zalezne podlegaty konsolidacji.

Lokum sp.k.

Lokum 2 sp.k.
Lokum 3 sp.k.
Lokum 4 sp.k.
Lokum 5 sp.k.
Lokum 6 sp.k.
Lokum 7 sp.k.
Lokum 8 sp.k.
Lokum 9 sp.k.

Lokum 10 sp.k.

Lokum 11 S.K.A.

Lokum 12 sp.k
Lokum 13 sp.k
Lokum 14 sp.k

Lokum 15 sp.k

Lokum 16 S.K.A.

Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku '

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

Wroctaw
Wroctaw
Krakéw
Luksemburg
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw

Wroctaw

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Udziat Grupy w gtosach na Walnym Zgromadzeniu

spétek kapitatowych i S.K.A./udziat w kontroli sp.k.

W okresie objetym pdtrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie przeprowadzono transakgji, ktére miaty wptyw

na reorganizacje Grupy Kapitatowe;j.

W dniu 2 czerwca 2020 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spotki Lokum Holding 4 sp. z 0.0. natozyto na wspdlnikéw obowigzek
whniesienia doptat do tacznej kwoty 220.000,00 PLN. Doptaty majg charakter czasowy, zwrotny i zostaty wniesione w celu pokrycia kosztow
dziatalnosci operacyjne;j.

Czas trwania Spotki dominujacej oraz wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacjg jest nieoznaczony. Spétki z

Grupy Kapitatowej w 2020 roku nie zaprzestaty zadnego rodzaju prowadzonej dziatalnosci.
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Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L

Ponizej zaprezentowano schemat organizacyjny Grupy na dzien 30 czerwca 2020 roku.

100%

LOKUM DEWELOPER S.A.

100%

100%

Lokum

Lokum
Holding 4 sp. z 0.0.

99,9%

Lokum

Holding 1 sp. z 0.0.

100%

LD sp. z o.0.

Olczyk sp. z 0.0.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k.

komandytariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.k.

komandytariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k.

komandytariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k.

komandytariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp.k.

komandytariusz
1

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k.

komandytariusz
1

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k.

komandytariusz
Il

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.k.

komandytariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp.k.

komandytariusz
1

komplementariusz

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp.k.

komandytariusz
1

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A.

akcjonariusz
Il

Oleczyk sp. z 0.0. Lokum 12 sp.k.

komandytariusz
I=

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 sp.k.

komandytariusz
Il

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 sp.k.

komandytariusz
|

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 sp.k.

komandytariusz
Il

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A.

akcjonariusz
1

0,1% :
s Investment 5.2 r.l.

LOKUM DEWELOPER FIZ

Wspdlnicy / Managerowie

Wspdlnicy / Managerowie
posiadajgcy prawo
dotacznego zysku

Spoétek operacyinych
na poziomie 8,5%.
Jako komandytariusze/akejonariusze
nie maja prawai obowigzku
prowadzenia spraw spotek.
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SPOLKA NOTOWANA NA LOKUM DEWELOPER S.A.
& CPW 4

Zmiany po dniu bilansowym

W dniu 12 sierpnia 2020 roku Olczyk sp. z 0.0., Bartosz Kuzniar, Marek Kokot, Roman Eryk Nalberczynski, Jacek Dudek, Arkadiusz Krol i Lokum
Holding 1 sp. z 0.0. dokonali zmian umoéw spdtek komandytowych z Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper, poprzez zmiane struktury
wiasnosciowej tych spédtek, tj. Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k., Olczyk sp. z 0.0.
Lokum 4 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.k.,
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 sp.k., Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 sp.k., Olczyk sp.
z 0.0. Lokum 14 sp.k., Olczyk sp. z o0.0. Lokum 15 sp.k., w zwigzku z wystgpieniem z tych spdtek komandytariusza Romana Eryka
Nalberczynskiego.

W dniu 12 sierpnia 2020 roku zmienita sie struktura wtasnosciowa spétek Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A. i Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A,,
w zwigzku ze sprzedazg akcji przez akcjonariusza Romana Eryka Nalberczynskiego na rzecz innego akcjonariusza, tj. spotki Lokum Holding
1sp.zo.o.

2. Podstawa sporzgdzenia oraz zasady rachunkowosci

2.1. Podstawa sporzadzenia

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna sprawozdawczoéé
finansowa oraz z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (DZ. U. 2018 r. poz. 757).

Pétroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres pierwszych 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2020 roku
oraz dane na ten dzien. Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodoéw, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych
oraz skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym obejmujg dane za okres 6 miesiecy zakonczonych dnia 30 czerwca 2020
roku oraz dane poréwnywalne za okres 6 miesiecy zakonczonych dnia 30 czerwca 2019 roku. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji
finansowej obejmuje dane na dziern 30 czerwca 2020 roku oraz dane poréwnywalne na dziern 30 czerwca 2019 roku. Dla petniejszego
zrozumienia sytuacji finansowej oraz majatkowej zamieszczono dodatkowo jako dane za okresy poréwnywalne skonsolidowane
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgdzone na dzien 31 grudnia 2019 roku oraz skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale
wtasnym za okres 12 miesiecy zakoniczony 31 grudnia 2019 roku.

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone wedtug zasady kosztu historycznego z wyjgtkiem aktywow
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik.

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji i ujawniet wymaganych w rocznym
sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakoriczony dnia
31 grudnia 2019 roku opublikowanym w dniu 25 marca 2020 roku.

Walutg funkcjonalng Spotki dominujgcej oraz walutg sprawozdawczg niniejszego potrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez spotki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego pétrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego do publikacji nie istnieja okolicznosci wskazujagce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spoétki
wchodzace w sktad Grupy oraz przez Grupe Kapitatowa.

2.2. Zasady rachunkowosci
Niniejsze potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci, ktére

zostaly zaprezentowane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok zakoriczony 31 grudnia 2019 roku,
z wyjatkiem przyjetych nowych standardéw.
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Zmiany standardéw lub interpretacji obowigzujgce i zastosowane przez Grupe od 2020 roku
W niniejszym sprawozdaniu finansowym zastosowano po raz pierwszy nastepujgce nowe standardy oraz zmiany do obowigzujgcych
standardow, ktore weszty w zycie od 1 stycznia 2020 roku:

a) MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych oraz MSR 8,,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie
btedow

Rada opublikowata nowg definicje terminu ,istotnos¢”. Zmiany do MSR 1 i MSR 8, zatwierdzone w UE w dniu 29 listopada 2019 roku,

doprecyzowuja definicje istotnosci i zwiekszaja spdjnos¢ pomiedzy standardami, ale nie oczekuje sie, ze bedg miaty znaczacy wptyw na

przygotowanie sprawozdan finansowych.

b) MSSF 3 Potaczenia przedsiewzieé

W wyniku zmiany do MSSF 3 zmodyfikowana zostata definicja ,przedsiewziecia”. Aktualnie wprowadzona definicja zostata zawezona
i prawdopodobnie spowoduje, ze wiecej transakcji przejec¢ zostanie zakwalifikowanych jako nabycie aktywoéw. Zmiany do MSSF 3 obowigzujg
obowigzujgce w odniesieniu do pofaczen, w przypadku ktérych data przejecia przypada na poczatek pierwszego okresu rocznego
rozpoczynajacego sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej oraz w odniesieniu do nabycia aktywow, ktére nastgpito w dniu rozpoczecia w/w
okresu rocznego lub pézniej.

c) Zmiany do MSSF 9, MSR 39 oraz MSSF 7 zwigzane z reformg IBOR

Opublikowane w 2019 roku, zatwierdzone w UE w dniu 15 stycznia 2020 roku, zmiany do MSSF 9, MSR 39 oraz MSSF 7 modyfikuja niektore
szczegotowe wymogi w zakresie rachunkowosci zabezpieczen, w gtdwnej mierze, aby oczekiwana reforma stop referencyjnych (reforma
IBOR) zasadniczo nie powodowata zakorczenia rachunkowosci zabezpieczen.

d) Zmiany w zakresie Zatozen Koncepcyjnych w MSSF

Zatwierdzone w UE w dniu 29 listopada 2019 roku, ktére beda miaty zastosowanie z dniem 1 stycznia 2020 roku. Zweryfikowane Zatozenia
Koncepcyjne beda wykorzystywane przez Rade i Komitet ds. Interpretacji w przysztosci podczas prac nad nowymi standardami. Niemniej
jednak, podmioty przygotowujgce sprawozdania finansowe mogg wykorzystywac Zatozenia Koncepcyjne w celu opracowania polityk
rachunkowosci do transakcji, ktére nie zostaty uregulowane w obecnie obowigzujgcych MSSF.

Nowe standardy, zmiany i interpretacje do istniejacych standardéw, ktére majg zastosowanie po raz pierwszy w 2020 roku, nie miaty
istotnego wptywu na pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Standardy i interpretacje, ktore jeszcze nie obowiazuj3 i nie zostaly wczesniej zastosowane przez Grupe

Zatwierdzajac niniejsze sprawozdanie finansowe Grupa nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu nastepujgcych opublikowanych
standardow, interpretacji lub poprawek do istniejgcych standardéw przed ich datg wejscia w zycie:

a) MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe zostat wydany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 18 maja 2017 roku, natomiast
zmiany do MSSF 17 opublikowano 25 czerwca 2020 roku. Nowy zmieniony standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2023 roku lub po tej dacie. MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe zastgpi obecnie obowigzujgcy MSSF 4, ktéry zezwala na réznorodng
praktyke w zakresie rozliczania uméw ubezpieczeniowych. MSSF 17 zasadniczo zmieni rachunkowos$¢ wszystkich podmiotéw, ktére zajmuja
sie umowami ubezpieczeniowymi i umowami inwestycyjnymi. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, nowy standard
nie zostat jeszcze zatwierdzony przez Unie Europejska.

b) Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych”

Rada opublikowata zmiany do MSR 1, ktére wyjasniajg kwestie prezentacji zobowigzan jako dtugo- i krétkoterminowe. Opublikowane zmiany
obowigzujg dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2022 roku lub po tej dacie. Na dzien zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unie Europejska.

c) Zmiany do MSSF 3 Potaczenia przedsiewzie¢

Opublikowane zmiany do standardu maja na celu zaktualizowanie stosownych referencji do Zatozen Koncepcyjnych w MSSF, nie
wprowadzajgc zmian merytorycznych dla rachunkowosci potgczen przedsiebiorstw. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unie Europejska.
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d) Zmiany do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate”

Zmiana wprowadza zakaz korygowania kosztu wytworzenia rzeczowych aktywéw trwatych o kwoty uzyskane ze sprzedazy sktadnikéw
wyprodukowanych w okresie przygotowywania rzeczowych aktywéw trwatych do rozpoczecia funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami
kierownictwa. Zamiast tego jednostka rozpozna ww. przychody ze sprzedazy i powigzane z nimi koszty bezposrednio w rachunku zyskéw
i strat. Zmiana obowiazuje dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2022 roku lub po tej dacie. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unie Europejska.

e) Zmiany do MSR 37 Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe

Zmiany do MSR 37 dostarczajg wyjasnien odnosnie do kosztow, ktére jednostka uwzglednia w analizie, czy umowa jest kontraktem rodzgcym
obcigzenia. Zmiana obowigzuje dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2022 roku lub po tej dacie. Na
dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unie Europejska.

f) Roczne zmiany do MSSF 2018 - 2020

Roczne zmiany MSSF 2018-2020 wprowadzajg zmiany do standardéw: MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy, MSSF 9 Instrumenty finansowe, MSR 41 Rolnictwo oraz do przyktadéw ilustrujgcych do MSSF
16 Leasing. Poprawki zawierajg wyjasnienia oraz doprecyzowujg wytyczne standardéw w zakresie ujmowania oraz wyceny. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unie Europejska.

g) Zmiany do MSSF 16 Leasing

W dniu 28 maja 2020 roku Rada opublikowata zmiane do standardu MSSF 16, ktéra jest odpowiedzig na zmiany w zakresie umdw leasingu
w zwigzku z pandemia koronawirusa (COVID-19). Leasingobiorcy majg prawo skorzystaé z ulg i zwolnien, ktére moga przybierac rézne formy,
tj. odroczenie lub zwolnienie z ptatnosci leasingowych. W zwigzku z powyzszym, Rada wprowadzita uproszczenie w zakresie oceny, czy zmiany
te stanowig modyfikacje leasingu. Leasingobiorcy mogg skorzystac¢ z uproszczenia polegajgcego na niestosowaniu wytycznych MSSF 16
dotyczacych modyfikacji uméw leasingowych. W rezultacie, spowoduje to ujecie ulg i zwolnien w zakresie leasingu jako zmiennych optat
leasingowych w okresie, w ktdrych wystepuje zdarzenie lub warunek, ktéry powoduje obnizenie ptatnosci. Zmiana obowigzuje od 1 czerwca
2020 roku, niemniej jednak zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unie Europejska.

h) Zmiana do MSSF 4: Zastosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe
Zmiana do MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe odracza zastosowanie standardu MSSF 9 Instrumenty finansowe do 2021 roku Na dzien
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unie Europejska.

i) MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe

Standard ten pozwala jednostkom, ktére sporzadzajg sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF po raz pierwszy (z dniem 1 stycznia 2016 roku
lub po tej dacie), do ujmowania kwot wynikajgcych z dziatalnosci o regulowanych cenach, zgodnie z dotychczas stosowanymi zasadami
rachunkowosci. Dla poprawienia poréwnywalnosci, z jednostkami ktére stosujg juz MSSF i nie wykazujg takich kwot, zgodnie
z opublikowanym MSSF 14 kwoty wynikajgce z dziatalnosci o regulowanych cenach, powinny podlegaé prezentacji w odrebnej pozycji
zarowno w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jak i w rachunku zyskdw i strat oraz sprawozdaniu z innych catkowitych dochoddw.

Decyzjg Unii Europejskiej MSSF 14 nie zostanie zatwierdzony.

j)  Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 dot. sprzedazy lub wniesienia aktywdéw pomiedzy inwestorem a jego jednostkami stowarzyszonymi lub
wspolnymi przedsiewzieciami

Zmiany rozwigzujg problem aktualnej niespdjnosci pomiedzy MSSF 10 a MSR 28. Ujecie ksiegowe zalezy od tego, czy aktywa niepieniezne

sprzedane lub wniesione do jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia stanowia ,,biznes” (ang. business).

W przypadku, gdy aktywa niepieniezne stanowia ,biznes”, inwestor wykazuje petny zysk lub strate na transakcji. Jezeli zas aktywa nie

spetniaja definicji biznesu, inwestor ujmuje zysk lub strate z tylko w zakresie czesci stanowigcej udziaty innych inwestoréow.

Zmiany zostaty opublikowane 11 wrze$nia 2014 roku. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata

jeszcze zatwierdzona przez Unie Europejska.

Zarzad Spotki jest w trakcie weryfikowania wptywu powyzszych standardéw na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy oraz zakres
informacji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym i nie spodziewa sie istotnych zmian. Wedtug wstepnych szacunkéw, wymienione
wyzej standardy, interpretacje i zmiany do standardow, nie miatyby istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe, jezeli
zostatyby zastosowane przez Grupe na koniec okresu sprawozdawczego.
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2.3. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci oprécz szacunkéw ksiegowych, najwieksze znaczenie miat profesjonalny osad
kierownictwa. Sporzgdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymagato od zarzadu Spétki dominujacej dokonania pewnych
szacunkdw i zatozen, opartych na profesjonalnym osadzie, ktére znajdujg odzwierciedlenie w stosowanych zasadach rachunkowosci oraz na
prezentowanie kwoty aktywdéw i zobowigzan oraz przychoddw i kosztéw. Grupa dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczace
przysztosci. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia opieraja sie o doswiadczenia historyczne i inne czynniki uznawane za istotne. Rzeczywiste
wyniki mogg sie rézni¢ od tych szacunkow.

Informacje o szacunkach i zatozeniach, ktére sg znaczace dla pétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty
zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2019 rok.

3. Znaczace zdarzenia i transakcje
(w tym wskazanie czynnikéw i zdarzen o nietypowym charakterze, majgcych istotny wptyw na skrocone sprawozdanie finansowe)

Sytuacja zwigzana z epidemig wirusa SARS-CoV-2 w 2020 roku

W zwigzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-Co-V-2, ktory wywotuje chorobe COVID-19 na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej ogtoszono

stan epidemii. Podmioty reprezentujace wtadze panstwowa, lokalng oraz organy panstwowe wydaty szereg aktéw prawnych radykalnie

ograniczajacych codzienne funkcjonowanie zycia spotecznego i gospodarczego.

Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper obserwuje istotny spadek nowo zawieranych umow sprzedazy w poréwnaniu z poczatkiem biezgcego

roku oraz w poréwnaniu z analogicznym okresem w 2019 roku, co moze mie¢ wptyw na wyniki przysztych okreséw.

W opinii Spétki dominujgcej, spadek ten ma bezposredni zwigzek z epidemig COVID-19, w szczegdlnosci moze wynika¢ z wprowadzonych

ograniczen. Obecnie Grupa nie moze jednoznacznie oceni¢, w jakim stopniu epidemia COVID-19 wptynie na jej dziatalno$¢, w tym, w jakim

stopniu wptynie na przychody i wyniki z dziatalnosci w kolejnych okresach sprawozdawczych biezgcego roku. Poprawa kondycji finansowe;j

Grupy zaleze¢ bedzie miedzy innymi od tempa powrotu gospodarki do stanu sprzed pandemii, popytu na mieszkania oraz sytuacji finansowej

potencjalnych klientow.

Wskazaé nalezy, ze sytuacja zwigzana z wprowadzeniem stanu zagrozenia epidemicznego, a nastepnie stanu epidemii nie miata znaczacego

wptywu na przychody i wyniki osiggniete w pierwszym potroczu 2020 roku.

Spétka dominujaca oraz spotki operacyjne na biezgco monitorujg wptyw epidemii na rozpoczete budowy, a takze prowadzg przygotowania

do uruchomienia nowych inwestycji. Ostateczne terminy przystapienia do budowy i sprzedazy nowych etapdw sg jednak dostosowywane do

biezgcych warunkow rynkowych. Zarzad Spétki dominujgcej podjat decyzje o opdznieniu rozpoczecia inwestycji przy ulicy Gnieznienskiej oraz

Odolanowskiej we Wroctawiu, co spowoduje przesuniecie planowanego rozpoznania przychoddw z tych inwestycji z roku 2021 na rok 2022.

Jak juz byto to wskazywane, Zarzad Spotki dominujgcej dostrzega potencjalne skutki pandemii, do ktérych w szczegdlnosci nalezy zaliczy¢:

. mogace wystgpic¢ opdznienia po stronie podwykonawcéw oraz dostawcow materiatdw, co moze sie przetozyc na przesuniecie terminéw
zakonczenia prowadzonych inwestycji (dotychczas Grupa nie odnotowata wystepowania tego zjawiska),

. terminowo$¢ wydawania decyzji administracyjnych, w tym decyzji o warunkach zabudowy, pozwolen na budowe czy pozwolen na
uzytkowanie,

. opdznienia w procesie wyodrebniania i przenoszenia wtasnosci lokali,

. funkcjonowanie organéw administracji publicznej, organdéw panstwowych, kancelarii notarialnych oraz innych podmiotéw i instytucji
majacych wplyw na dziatalnos¢ i wyniki Grupy.

Emitent na biezgco monitoruje rozwdj sytuacji zwigzanej z wptywem wirusa SARS-CoV-2 oraz choroby COVID-19 na dziatalnos$¢ Grupy oraz

podejmuje dziatania w celu minimalizacji negatywnych skutkdw pandemii. Obecnie Zarzad jednostki dominujgcej nie jest w stanie rzetelnie

oszacowac skali wptywu pandemii na wyniki przysztych okresow.

W okresie objetym poétrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystgpity inne nietypowe zdarzenia

i transakcje, ktdre sg znaczace pod katem zrozumienia zmian sytuacji finansowej i wynikéw osigganych przez Grupe.

4. Sezonowo$¢ dziatalnosci

Podstawowa dziatalnos¢ operacyjna Grupy nie podlega istotnym zjawiskom sezonowosci.
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5. Segmenty operacyjne

W okresie objetym potrocznym skréoconym sprawozdaniem Grupa nie wprowadzita podziatu na segmenty dziatalnosci ze wzgledu na jednolity
charakter dziatalnosci spotek z Grupy.

6. Zapasy

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy ujete sg nastepujace pozycje zapasow:

30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
(dane niebadane)

Wa tos Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos
gruntu naktadéw gruntu naktadéw gruntu naktadéw

Materiaty - 109 35 35
Pétprodukty i produkcja w toku 148 804 145 200 294 004 162 619 156 850 319 469 137989 140 532 278 521
Wyroby gotowe 8656 60 415 69 071 4584 25706 30290 5955 28121 34 076
Towary 119984 2 119 986 77984 4 77 988 109 959 146 110 105

Aktywa z tytutu prawa do
uzytkowania*

Wartos¢ bilansowa zapaséw
razem

28 231 - 28 231 23635 - 23 635 23874 - 23874

305 675 205 726 511401 268 822 182 582 451 404 277777 168 834 446 611

Zgodnie z przyjetg politykg rachunkowosci Grupy, pozycja ,Poétprodukty i produkty w toku” zawiera gtéwnie posiadane przez Grupe
nieruchomosci oraz naktady na projekty deweloperskie w przygotowaniu i w trakcie realizacji. Pozycja ,Produkty gotowe” zawiera
nieruchomosci, na ktérych zakonczono projekt deweloperski i rozpoczeto sprzedaz. Nieruchomos¢ gruntowa, na ktérej planowany jest
projekt deweloperski przed jej rozpoczeciem stanowi ,Towar”.

W okresie pierwszych szesciu miesiecy 2020 roku Grupa nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapasow.
W okresie pierwszych szesciu miesiecy 2020 roku wykorzystano odpisy utworzone w poprzednich latach w kwocie 414 tys. PLN i pozostaty
odpis aktualizujacy wartos¢ zapaséw na dzien 30 czerwca 2020 roku wynosi 7 052 tys. PLN (na dzien 31 grudnia 2019 roku: 7 466 tys. PLN).

Wartos¢ zapaséw bedacych przedmiotem zabezpieczenia na dzien 30 czerwca 2020 roku wynosita 141 839 tys. PLN (na dziert 31 grudnia
2019 roku: 82 332 tys. PLN).

W dniu 18 lutego 2020 roku, w zwigzku z rozwigzaniem umowy kredytowej, Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 sp.k. ztozyta w sgdzie wniosek o
wykreslenie hipoteki; hipoteka zostata wykreslona.

W grudniu 2019 dwie sp6tki zalezne Emitenta (Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.k. i Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 sp.k.) zawarty umowy kredytowe.
Zawarcie uméw wigzato sie ze ztozeniem oswiadczen o ustanowieniu hipoteki na gruntach, na ktérych majg by¢ realizowane przedsiewziecia
inwestycyjne. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 sp.k. ztozyta w sgdzie wniosek o ustanowienie hipoteki. Hipoteka w wysokosci 113 267 tys. PLN
zostata ustanowiona w dniu 21 lutego 2020 roku. Wniosek o ustanowienie hipoteki w zwigzku z zawarciem umowy kredytowej przez Olczyk
sp.z 0.0. Lokum 8 sp.k. zostat ztozony w sadzie. Na dzien zatwierdzenia do publikacji sprawozdania hipoteka w wysokosci 72 391 tys. PLN nie
zostata wpisana do ksigg wieczystych nieruchomosci bedacych zabezpieczeniem umowy kredytowe;j.

W dniu 18 lutego 2020 Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp.k. zawarta umowe kredytowg na realizacje inwestycji Lokum Siesta etap 2. Jednym
z zabezpieczen jest hipoteka ustanowiona na gruncie stanowigcym majatek spotki. Hipoteka w kwocie 42.284 tys. PLN zostata wpisana do
ksigg wieczystych w dniu 25 maja 2020 roku.

W dniu 28 maja 2020 roku Olczyk Sp. z 0. 0. Lokum 14 sp.k. zawarta dwie umowy kredytowe na realizacje projektu deweloperskiego Lokum
Monte. Jednym z zabezpieczen jest hipoteka ustanowiona na gruncie stanowigcym majatek spotki. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 sp.k. ztozyta
w sagdzie wniosek o ustanowienie hipoteki. Na dzien zatwierdzenia do publikacji sprawozdania hipoteka w wysokosci 58 070 tys. PLN nie
zostata wpisana do ksigg wieczystych nieruchomosci bedacych zabezpieczeniem umowy kredytowe;.

taczna wartos$é wszystkich hipotek ustanowionych na zapasach Grupy na dzien 30 czerwca 2020 roku wynosita 286 012 tys. PLN (na dzien 31
grudnia 2019: 231 841 tys. PLN).
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7. Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow

W okresie pierwszych 6 miesiecy 2020 roku Grupa nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych naleznosci. Pozostaty odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci na dzien 30 czerwca 2020 roku i 31 grudnia 2019 roku wynosi 983
tys. PLN.

Odpisy aktualizujgce wartosc pozostatych aktywow finansowych nie wystgpity.

8. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (da::: g?eﬁgzgne) 31.12.2019 (da:(: 2?;:(1‘:“)

Jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych 45 460 30083
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 51103 75 852 37 869
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych - - 633
Srodki pieniezne w drodze - 10 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 51103 121 322 68 585

Grupa Kapitatowa dla celéw sporzgdzenia skonsolidowanego rachunku przeptywdw pienieznych klasyfikuje srodki pieniezne w sposdob
przyjety do prezentacji w bilansie.

9. Kapitat podstawowy i stany posiadanych akcji

Podmiot dominujacy Lokum Deweloper S.A. zostat zrejestrowany w 2011 roku. Na dziert 30 czerwca 2020 roku kapitat podstawowy Spotki
dominujacej wynosit 3 600 000 PLN i sktadat sie z 18 000 000 sztuk akcji o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda. Wszystkie akcje zostaty
w petni optacone. Wszystkie akcje w rGwnym stopniu uczestniczg w podziale dywidendy oraz kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Liczba akcji w okresie szesciu miesiecy zakoriczonych dnia 30 czerwca 2020 roku i w roku 2019 nie ulegta zmianie.

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5 % ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy (,WZA”) na dzien zatwierdzenia przez zarzad Spoétki niniejszego sprawozdania finansowego przedstawia
ponizsza tabela.

. . . " . . Udziat w kapitale Udziat w gtosach na
Ak

Dariusz Olczyk:

bezposrednio 84 690 84 690 0,47% 0,47%
posrednio Halits.ar.l. 15 100 000 15 100 000 83,89% 83,89%
tacznie 15 184 690 15 184 690 84,36% 84,36%
Pozostali akcjonariusze 2815310 2815310 15,64% 15,64%
Razem 18 000 000 18 000 000 100,00% 100,00%

Spotka Halit s.ar.l. (société a responsabilité limitée) z siedzibg w Luksemburgu, 23 Rue Aldringen wpisana do luksemburskiego rejestru spétek
pod numerem B 170114 jest kontrolowana i zarzgdzana przez Dariusza Olczyka bedacego przewodniczagcym rady nadzorczej Spotki.
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10. Dtuzine papiery wartosciowe

W okresie pierwszych szesciu miesiecy 2020 roku Grupa nie emitowata nowych obligacji oraz nie dokonywata wykupu obligacji.

Stan na 30.06.2020

Obligacje Lokum Deweloper S.A.

serii E

Obligacje Lokum Deweloper S.A.

serii F

Zobowiazanie

Waluta . . 5 Oprocentowanie Data wykupu
nominalna | bilansowa krétko- dtugo- P yiup
terminowe | terminowe

WIBOR 6M+ marza 3,1%-3,5%
PLN 100 000 98 784 98 784 - (w zaleznosci od wartosci 18.06.2021
wskaznika dZzwigni finansowej)
WIBOR 6M+ marza 3,45%-3,85%
PLN 65 000 64 332 - 64 332 (w zaleznosci od wartosci 12.06.2023
wskaznika dZzwigni finansowej)

Wartos¢ Wartos¢

Saldo na dzien 30.06.2020 roku
(dane niebadane)

165 000 163 116 98 784 64 332

Stan na 31.12.2019

Obligacje Lokum Deweloper S.A.

serii E

Obligacje Lokum Deweloper S.A.

serii F

Zobowiazanie

. n 5 Oprocentowanie Data wykupu
nominalna | bilansowa krétko- dtugo- P ykup
terminowe | terminowe

WIBOR 6M+ marza 3,1%-3,5%
PLN 100 000 99716 170 99 546 (w zaleznosci od wartosci 18.06.2021
wskaznika dZzwigni finansowej)
WIBOR 6M+ marza 3,45%-3,85%
PLN 65 000 64 732 175 64 557 (w zaleznosci od wartosci 12.06.2023
wskaznika dZzwigni finansowej)

Wartos¢ Wartos¢

Saldo na dzien 31.12.2019 roku

165 000 164 448 345 164 103

Stan na 30.06.2019

Obligacje Lokum Deweloper S.A.

serii E

Zobowigzanie

. . 4 Oprocentowanie Data wykupu
nominalna bilansowa krétko- diugo- P ykup
terminowe | terminowe

WIBOR 6M+ marza 3,1%-3,5%
PLN 100 000 99 546 156 99 390 (w zaleznosci od wartosci 18.06.2021
wskaznika dzwigni finansowej)

Wartosé Wartos¢

Saldo na dzien 30.06.2019 roku
(dane niebadane)

100 000 99 546 156 99 390

W dniu 3 lutego 2020 roku Zarzad GPW podjat Uchwate nr 78/2020 w sprawie wyznaczenia na dzien 5 lutego 2020 roku pierwszego d nia
notowan w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst obligacji serii F, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.
kodem "PLO212700010". Zarzad GPW postanowit w ww. uchwale, iz Obligacje notowane bedg w systemie notowan ciaggtych pod skrécong

nazwg "LKD0623".

Wartos¢ wskaznika dzwigni finansowej dla obligacji serii E i F na dziert 30 czerwca 2020 roku wynosita (0,28). Przy wyliczeniu wskaznika nie
uwzgledniono wartosci zobowigzan z tytutu leasingu powstatych w wyniku wdrozenia MSSF 16 (praw wieczystego uzytkowania gruntu oraz

najem biura w Krakowie).
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11. Leasing

11.1 Grupa jako leasingobiorca

Grupa wdrozyta MSSF 16 Leasing od 1 stycznia 2019 roku. W wyniku tego zastosowania aktywa z tytutu prawa do uzytkowania zostaty
wykazane w tych samych pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowej, w jakich zaprezentowane zostatyby odpowiednie sktadniki aktywéw
Ponizej zaprezentowano aktywa oraz ich zmiane z tytutu prawa do uzytkowania, uwzglednione w pozycji rzeczowych aktywow trwatych,
nieruchomosci inwestycyjnych oraz w zapasach wedtug stanu na 30 czerwca 2020 roku oraz 31 grudnia 2019 roku.

Rzeczowe aktywa trwate

Budynki Srodki inwestycyjne Zapasy
i budowle transportu

Nieruchomosci

Saldo na dzieri 01.01.2020 roku 695 269 23635 24739
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - - 4893 4893
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - - _
Amortyzacja (-) (128) (141) - (297) (566)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (=) - - - - _
Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych - - - — _
Saldo na dzieri 30.06.2020 roku 567 128 140 28231 29 066

(dane niebadane)

Rzeczowe aktywa trwate ) L.
_ Nieruchomosci Zapas
Budynki Srodki inwestycyjne pasy
i budowle transportu

Saldo na dzien 01.01.2019 roku - - - - -

Wartos$¢ bilansowa netto na poczatek okresu

(Wptyw wdrozenia MSSF 16) 1251 - 140 23531 24922
Razem wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 1251 - 140 23531 24 922
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - - 533 533
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - -
Reklasyfikacje** - 589 - - 589
Transfer*** (300) - - - (300)
Amortyzacja (=) (256) (320) - (429) (1 005)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) - - - - -
Odwrdcenie odpisdw aktualizujgcych - - - - -
Saldo na dzien 31.12.2019 roku 695 269 140 23635 24739

**Ppozycja reklasyfikacje obejmuje wartosci netto rzeczowych aktywdéw trwatych, ktére zostaly rozpoznane na dzieri 31 grudnia 2018 roku jako leasing
finansowy pod MSR17.
***Pozycja transfer obejmuje wartosci netto rzeczowych aktywow trwatych, ktére zostaty wykupione z leasingu na wtasnos¢.
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Kwoty z tytutu uméw leasingu ujete w sprawozdaniu z zysku lub strat i innych catkowitych dochodéw przedstawiono w tabeli ponizej.

od 01.01.2020 od 01.01.2019
do 30.06.2020 do 30.06.2019

Koszty z tytutu: Rodzaj kosztu

(dane (dane
niebadane) niebadane)
odsetek z tytutu leasingu Koszty finansowe: Odsetki 50 27
leasingu krétkoterminowego Koszty wedtug rodzaju: Ustugi obce 2140 657
Iea’smgu akt.:ywow o niskiej wartosci niebedacy leasingiem Koszty wedtug rodzaju: Ustugi obce 316 205
krétkoterminowym
zmiennych optat leasingowych nieujetych w wycenie zobowigzan Koszty wedtug rodzaju: Ustugi obce 120 o

leasingowych

Pozostajgce do sptaty przyszte minimalne optaty wynosza:

Optaty z tytuty umoéw leasingu finansowego ptatne w
okresie:
od 1 roku do 5 lat od 5 do 25 lat

Stan na 30.06.2020

Przyszte minimalne optaty leasingowe 2186 6321 26 447 34954
Koszty finansowe (-) (129) (852) (4 838) (5819)
Wartos¢ biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych 2057 5469 21 609 29135

Optaty z tytuty uméw leasingu finansowego ptatne w
okresie:

od 1 roku do 5 lat powyzej 5 lat

Stan na 31.12.2019

Przyszte minimalne optaty leasingowe 2091 5831 17 744 25 666
Koszty finansowe (-) (142) (738) - (880)
Wartos¢ biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych 1949 5093 17 744 24786

11.2 Grupa jako leasingodawca

W okresie szesciu miesiecy zakonczonych dnia 30 czerwca 2020 roku oraz w 2019 roku Grupa nie rozpoznata zadnych umdw leasingu
finansowego zgodnie z MSSF 16. Grupa jest strong umdw leasingu operacyjnego. Aktywa oddane przez Grupe innym podmiotom do
uzytkowania na podstawie umoéw najmu zaliczane sg do aktywéw Spotki, a optaty leasingowe z tytutu leasingdw operacyjnych sg ujmowane
liniowo jako przychody ze sprzedazy produktéw i ustug. Leasing operacyjny dotyczy gtéwnie nieruchomosci stanowigcych wtasnosé Grupy,
objetych umowami najmu. Przychody z tytutu leasingu operacyjnego w okresie szesciu miesiecy zakoriczonych dnia 30 czerwca 2020 roku
wynosity 1 012 tys. PLN (w okresie szesciu miesiecy zakoriczonych dnia 30 czerwca 2019 - 984 tys. PLN).

12. Kredyty bankowe

W dniu 17 grudnia 2019 roku Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 sp.k (Lokum 13) - spétka zalezna zawarta, jako kredytobiorca, umowe kredytu
o kredyt inwestorski Nowy Dom z Powszechng Kasg Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (PKO BP), na mocy
ktorej Lokum 13 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 75.510.710,00 PLN z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztow
netto zwigzanych z realizacja przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwa "LOKUM SALSA Etapy 12", tj. budowy zespotu dwdch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi i garazem podziemnym oznaczonych jako budynki A i B1, realizowanych w Krakowie
przy ulicy Stanistawa Klimeckiego 8 oraz na sptfate naleznych odsetek od kredytu. Kredyt udzielony jest na okres od dnia 17 grudnia 2019 roku
do dnia 30 czerwca 2022 roku. Kredyt wyptacany bedzie w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym wedtug zmien nej stopy
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procentowej réwnej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze PKO BP. W zwigzku z podpisaniem umowy

ustanawiane sg w szczegdlnosci nastepujgce zabezpieczenia:

. hipoteka umowna do kwoty 113.267.000,00 PLN ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci, zlokalizowanej
w Krakowie przy ul. Stanistawa Klimeckiego 8,

. zastaw finansowy i rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 113.267.000,00 PLN na 100,00 % akcji Lokum 13,
nalezgcych do LOKUM HOLDING 1 sp. z 0.0. we Wroctawiu, a w przypadku przeksztatcenia formy prawnej w spotke komandytowg
zastaw na prawach wedtug Kodeksu cywilnego i zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 113.267.000,00 PLN
na prawach majatkowych przystugujacych komandytariuszowi LOKUM HOLDING 1 sp. z 0.0.,

. zastaw na prawach wedtug Kodeksu cywilnego i zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 113.267.000,00 PLN
na zbywalnych prawach majgtkowych przystugujgcych komplementariuszowi Lokum 13,

. zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 113.267.000,00 PLN na mieniu ruchomym przedsiebiorstwa
Lokum 13,

. weksel wiasny in blanco z wystawienia Lokum 13 wraz z deklaracjg wekslowa, poreczony przez Lokum Deweloper S.A.

W dniu 20 grudnia 2019 roku Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.k (Lokum 8) - spotka zalezna zawarta, jako kredytobiorca, umowe kredytu o kredyt

nieodnawialny na finansowanie biezacej dziatalnosci z Alior Bank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (Alior), na mocy ktérej Lokum 8

otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 48.260.906,00 PLN z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto

zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwg "LOKUM VISTA Etap II", tj. budynki A i B1, realizowanych w Krakowie

przy ulicy Walerego Stawka oraz na sptate naleznych odsetek od kredytu. Kredyt udzielony jest na okres od dnia 20 grudnia 2019 roku do

dnia 15 czerwca 2022 roku. Kredyt wyptacany bedzie w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym wedtug zmiennej stopy

procentowej réwnej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze Alior. W zwigzku z podpisaniem umowy ustanawiane

sq w szczegdlnosci nastepujace zabezpieczenia:

. hipoteka umowna tgczna do kwoty 72.391.360,00 PLN wpisana na pierwszym miejscu na rzecz banku, ustanowiona na prawie wtasnosci
nieruchomosci, zlokalizowanej w Krakowie przy ul. Walerego Stawka oraz na udziale Lokum 8 w nieruchomosci zlokalizowanej
w Krakowie przy ul Walerego Stawka,

. sgdowy zastaw rejestrowy na rzecz banku na wierzytelnosciach z mieszkaniowego rachunku powierniczego, prowadzonego w banku
dla inwestycji,

. poreczenie cywilne udzielone przez Lokum Deweloper S.A.

W dniu 18 lutego 2020 roku Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp.k. (Lokum 9) - spétka zalezna zawarta, jako kredytobiorca, umowe kredytu o kredyt
nieodnawialny na finansowanie biezacej dziatalnosci z Alior Bank Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (Alior), na mocy ktérej Lokum 9
otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 28.189.031,00 PLN z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto
zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwg "LOKUM SIESTA Etap II", tj. budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem oznaczonego jako budynek C, realizowanego w Krakowie przy ulicy Kobierzynskiej oraz na spfate naleznych
odsetek od kredytu. Kredyt udzielony jest na okres od dnia 18 lutego 2020 roku do dnia 15 czerwca 2022 roku. Kredyt wyptacany bedzie
w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym wedtug zmiennej stopy procentowej rownej wysokosci stawki referencyjnej
(WIBOR 3M) powiekszonej o marze Alior. W zwigzku z podpisaniem umowy ustanawiane sa w szczegdélnosci nastepujace zabezpieczenia:

. hipoteka umowna tgczna do kwoty 42.283.550,00 zt wpisana na pierwszym miejscu na rzecz banku, ustanowiona na prawie wtasnosci

nieruchomosci, zlokalizowanej w Krakowie przy ul. Kobierzynskiej,

. sgdowy zastaw rejestrowy na rzecz banku na wierzytelnosciach z mieszkaniowego rachunku powierniczego, prowadzonego w banku
dla inwestycji,
. poreczenie cywilne udzielone przez Lokum Deweloper S.A.

W dniu 28 maja 2020 roku Olczyk Sp. z 0. 0. Lokum 14 sp.k. (Lokum 14) - zawarta, jako kredytobiorca, dwie umowy kredytowe o kredyt
nieodnawialny na finansowanie biezgcej dziatalnosci z Alior Bank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (Alior), na mocy ktérych Lokum 14
otrzymata do dyspozycji kredyty w wysokosci 15.666.970,00 PLN (Kredyt 1) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie naktadéw
zwigzanych z realizacjg projektu deweloperskiego "Lokum Monte" - Etap | oraz w wysokosci 23.046.653,00 PLN (Kredyt 2) z przeznaczeniem
na finansowanie i refinansowanie naktadéw zwigzanych z realizacjg projektu deweloperskiego "Lokum Monte" - Etap Il - w Sobdtce przy ul.
Armii Krajowej. Kredyt 1 udzielony jest na okres 43 miesiecy, do dnia 15 grudnia 2023 roku, Kredyt 2 udzielony jest na okres 25 miesiecy, do
dnia 15 czerwca 2022 roku. Kredyty wyptacane bedg w walucie polskiej i s3 oprocentowane w stosunku rocznym, wedtug zmiennej stopy
procentowej réwnej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze Alior. W zwigzku z podpisaniem uméw kredytu
ustanawiane sg w szczegdlnosci nastepujgce zabezpieczenia:
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. hipoteka umowna tgczna do kwoty 58.070.440,00 PLN wpisana na pierwszym miejscu na rzecz Alior, ustanowiona na prawie wtasnosci
nieruchomosci, zlokalizowanej w Sobdtce przy ul. Armii Krajowej (stanowi wspdlne zabezpieczenie Kredytu 1 i Kredytu 2),

. sgdowe zastawy rejestrowe na rzecz Banku na wierzytelnosciach z Mieszkaniowych Rachunkéw Powierniczych, prowadzonych
w Banku dla inwestycji (etap I i etap Il),

. weksle wtasne in blanco z wystawienia Lokum 14 wraz z deklaracjami wekslowymi, poreczone przez Lokum Deweloper S.A.

Na dzien 30 czerwca 2020 roku i 31 grudnia 2019 roku zadna ze spotek Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper nie posiadata zobowigzan
z tytutu kredytéw bankowych.

Wydarzenia po dniu bilansowym

W dniu 31 lipca 2020 roku Olczyk sp. z o.0. Lokum 4 sp.k. (Lokum 4) - zawarta, jako kredytobiorca, umowe kredytu
o kredyt nieodnawialny na finansowanie biezgcej dziatalnosci z Alior Bank Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (Alior), na mocy ktorej
Lokum 4 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 85.634.937,00 PLN z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie naktadow
zwigzanych z realizacjg projektu deweloperskiego "Lokum Porto" we Wroctawiu przy ul. Gnieznieniskiej - budowe trzech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych (A, B, C) oraz jednego budynku o przeznaczeniu hotelowym (D). Kredyt udzielony jest na okres 35 miesiecy,
do dnia 15 czerwca 2023 roku. Kredyt wyptacany bedzie w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym, wedtug zmiennej stopy
procentowej réwnej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze Alior. W zwigzku z podpisaniem umowy ustanawiane
sg W szczegolnosci nastepujace zabezpieczenia:

. hipoteka umowna do kwoty 128.452.410,00 PLN wpisana na pierwszym miejscu na rzecz Alior, ustanowiona na prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Gnieznienskiej wraz z wtasnoscig budynkow, ktére stanowic beda odrebng
nieruchomos¢,

. sagdowy zastaw rejestrowy na rzecz Alior na wierzytelnosciach z Mieszkaniowych Rachunkéw Powierniczych, prowadzonych w banku
dla inwestycji,

. poreczenie cywilne udzielone przez Lokum Deweloper S.A.

W dniu 26 sierpnia 2020 roku Olczyk Sp. z 0. 0. Lokum 13 sp.k. (Lokum 13) zawarta aneks do umowy kredytowej o Kredyt inwestorski Nowy
Dom (Kredyt) z Powszechng Kasg Oszczednosci Bank Polski Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (PKO BP). Wskazany powyzej kredyt
przeznaczony jest na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto zwigzanych z realizacja Przedsiewziecia Deweloperskiego pod nazwag
"LOKUM SALSA". Strony aneksu uzgodnity zmiany o charakterze biznesowym, dokonujac nowego podziatu srodkéw z Kredytu, przeznaczajac
wiekszg kwote na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto zwigzanych z budowg ww. Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz
pomniejszajgc Srodki na sptate odsetek od Kredytu. Strony ustality rowniez wieksze zaangazowanie wktadu witasnego Lokum 13
w Przedsiewzieciu Deweloperskim. Pozostate istotne warunki umowy nie ulegty zmianie.

13. Rezerwy

Wartosc rezerw ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych okresach przedstawiaty sie
nastepujgco:

Rezerwy na Zobowiazania z

ldh.xgotern?. Rezerwy na : tytutu Pozostate

Swiadczenia koszty napraw | niewykorzystanych

pracownicze urlopéw
Saldo na dzieri 01.01.2020 roku 110 1167 415 - 1692
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - 107 138 - 245

Rozwigzanie rezerw ujete jako przychéd w okresie (=) - - - - -

Wykorzystanie rezerw (-) - - - _ _

Saldo na dzien 30.06.2020 roku

(dane niebadane) 110 1274 553 - 1937

L KUM

D EWEL OPER

24



LOKUM DEWELOPER S.A.

g 'SPOLKA NOTOWANA NA

Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Rezerwy na Zobowigzania z

sdv:l:::::er::a k:sezz:/rr‘:;yprr‘:w nieny:Z:::/:tanych fozestai

pracownicze urlopéw
Saldo na dzieri 01.01.2019 roku 86 650 695 - 1431
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 24 517 415 - 956
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (=) - - - -
Wykorzystanie rezerw (-) - (695) - (695)
Saldo na dzieri 31.12.2019 roku 110 1167 415 - 1692

Rezerwy na Zobowiazania z

cwindcionta | kostomapraw | niewykorsysanyeh | PO

pracownicze urlopéw
Saldo na dzieri 01.01.2019 roku 86 650 695 - 1431
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - 344 - - 344
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (=) - - - - -
Wykorzystanie rezerw () - - (472) - (472)
Saldo na dzieri 30.06.2019 roku 86 994 223 _ 1303

(dane niebadane)

14. Zobowigzania z tytutu umow z klientami

Jako zobowigzania z tytutu uméw z klientami Grupa uznaje w szczegdlnosci:

. zobowigzania z tytutu wptat na zakup lokali — tj. niezafakturowane wptaty klientéw na poczet zakupu lokali w wysokosci wptaconej
kwoty brutto,

. przychody przysztych okreséw / przedptaty na lokale — tj. zafakturowane wptaty klientéw na poczet zakupu lokali w wysokosci
przychoddéw przewidzianych do rozpoznania w przysztych okresach sprawozdawczych

30.06.2020 30.06.2019
Zobowiazania z tytutu uméw z klientami .12,
az 2ty z (dane niebadane) 2ot (dane niebadane)

Z tytutu wptat klientéw na zakup lokali mieszkalnych 4 860 47 137 21682
Przychody przysztych okreséw/wptaty na lokale 14674 45 389 51474
Zobowiazania z tytutu uméw z klientami razem 19534 92 526 73 156
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15. Instrumenty finansowe

30.06.2020 31.12.2019 30.06.2019
e niebadane)

Kategorie i klasy aktywéw finansowych
. Eh E Wart Warto Warto Wart
godziwa bilansowa godziwa bilansowa

a) Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Udzielone pozyczki 224 220 212 211 202 201
Srod.kl pl.enle;zne zgromadzone na rachunkach 4903 4903 46 800 46 800 23108 23108
powierniczych

Nale.zno’sc.l z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 20 868 20 868 23559 23559 13 867 13 867
naleznosci

Srodki pieniezne 51103 51103 75 862 75 862 38 502 38502

b) Aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwej przez wynik finansowy

Ekwiwalenty pieniezne - jednostki uczestnictwa w

. . - - 45 460 45 460 30083 30083
funduszach inwestycyjnych
c) Aktywa finansowe wytaczone z zakresu MSSF 9
Naleznosci z tytutu podatkow 5748 8544 6388

30.06.2020 30.06.2019
) (dane niebadane) 31.12.2019 (dane niebadane)
Kategorie i klasy zobowigzan finansowych ” ” " o, ., .
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartosé Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

a) Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Dtuzne papiery wartosciowe 165 225 163 116 165 351 164 448 100 161 99 546
Kredyty bankowe - - - - - -
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 19534 19534 92 526 92 526 73 156 73 156
ZobOW}azan}a z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 22 764 22 764 17 241 17 241 19 802 19 802
zobowigzania

b) Zobowiazania finansowe wytaczone z zakresu MSSF 9

.Zobowgza.mla z tytu’fu podatkoéw, cet, ubezpieczen i 722 15 695 63857
innych swiadczen

Zobowigzania z tytutu leasingu 29135 24 786 25569

Przychody, koszty, zyski lub straty w podziale na kategorie instrumentéw finansowych zaprezentowano z nocie 16 , Przychody finansowe”
i nocie 17 , Koszty finansowe”.

Wszystkie instrumenty finansowe (zaprezentowane w notach powyzej) wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg przez Grupe
klasyfikowane do poziomu 2. Sposéb i technika wyceny instrumentéw wycenianych w wartosci godziwej nie zmienity sie w poréwnaniu do
sposobu i techniki wyceny na dzien 31 grudnia 2019 roku.
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16. Przychody finansowe

od 01.01.2020 od 01.01.2019

Przychody finansowe do 30.06.2020 do 30.06.2019
(dane niebadane) (dane niebadane)

Odsetki, w tym:
od jednostek uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych 117 734
od srodkéw pienieznych 204 364
od udzielonych pozyczek 5 11
Przychody finansowe razem 329 1109

17. Koszty finansowe

od 01.01.2020 od 01.01.2019
Koszty finansowe do 30.06.2020 do 30.06.2019
(dane niebadane) (dane niebadane)
Odsetki, w tym: 2884 4145
od obligacji 2827 4118
od zobowigzan z tytutu leasingu 50 27
od kredytow bankowych - -
Réznice kursowe 11
Pozostate koszty finansowe 50
Koszty finansowe razem 2934 4156

Odsetki od wyemitowanych obligacji stanowig koszt od zobowigzan wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu.
Z uwagi na liczne przeptywy i wzajemne pozyczki udzielane pomiedzy spotkami Grupy, nie ma mozliwosci bezposredniego powigzania
kosztow finansowania zewnetrznego z tytutu wyemitowanych obligacji z naktadami ponoszonymi na realizacje projektéw deweloperskich,

zatem koszty odsetek od dtuznych papierow wartosciowych odnoszone sg na wynik finansowy w okresie, ktdrego dotyczg (zgodnie z MSR 23
par. 8).

18. Podatek dochodowy

od 01.01.2020 od 01.01.2019

do 30.06.2020 do 30.06.2019
(dane niebadane) (dane niebadane)

Podatek biezacy

Rozliczenie podatku za okres sprawozdawczy 249 5509
Korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy (3)
Podatek biezacy 249 5506

Podatek odroczony
Powstanie i odwrdcenie rdznic przejSciowych 4328 4787

Rozliczenie niewykorzystanych strat podatkowych - -

Podatek odroczony 4328 4787

Podatek dochodowy razem 4577 10 293

Spotki komandytowe — jako sp6tki osobowe — nie podlegaja opodatkowaniu na podstawie przepiséw ustawy o podatku dochodowym od
0séb prawnych. Spatki zatem nie sg podatnikiem podatku dochodowego, status podatnika majg natomiast jej wspdlnicy
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19. Odroczony podatek dochodowy

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujacy sposdb wptywaja na skonsolidowane sprawozdanie

finansowe:
30.06.2020 30.06.2019
(dane niebadane) i) (dane niebadane)

Saldo na poczatek okresu:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 21183 28 797 28 797
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4634 13338 13 338
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 16 549 15 459 15 459

Zmiana stanu w okresie wptywajaca na:
Rachunek zyskow i strat (+/-) (4 328) 1090 (4787)

Inne catkowite dochody (+/-)

Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: 12 221 16 549 10 672
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 912 21183 20393
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4691 4634 9721

Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujgcych pozycji réznic przejsciowych:

Zmiana stanu: 30.06.2020

31.12.201 . ciani d
do tworzenia aktywa z tytutu podatku odroczonego ? Rachunek Inne catkowite | Przeniesienie do . (b a:e
zyskéw i strat dochody innej pozycji niebadane)

Ujemne rdznice przejsciowe bedace podstawa

Aktywa:

Rzeczowe aktywa trwate 347 51 398
Zapasy 81629 3247 84 876
E:II:Z:;):CC: z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 997 (50) 947
Pasywa:

:::::::I:z nagrody jubileuszowe i odprawy 110 110
Rezerwa na niewykorzystane urlopy 415 138 553
Pozostate rezerwy 1068 98 1166
Dtuzne papiery wartosciowe 345 (345) -
Zobowigzania handlowe 125 (18) 107
Inne:

Nierozliczone straty podatkowe 26 452 (25597) 855
Razem réznice przejsciowe 111488 (22 476) - - 89012
Stawka podatku 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 21183 16 912

L KUM

D EWEL OPER

28



SPOLKANOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A.
@ CPW e

Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Dodatnie réiznice przejiciowe bedace podstawa Zmiana stanu: 30.06.2020

31.12.2019 : ciand d
do tworzenia rezerwy z tytutu podatku odroczonego Rachunek Inne catkowite | Przeniesienie do . (b a:e
zyskéw i strat dochody nnej pozycji niebadane)

Aktywa:

Rzeczowe aktywa trwate 1076 (200) 876
Nieruchomosci inwestycyjne 128 128
Zapasy 21626 (219) 21407
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 881 (793) 88
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 460 (460) -
Pasywa:

Dtuzne papiery wartosciowe 167 1149 1316
Leasing (22 762) 465 (22 297)
Inne:

Jeocze umn reonissemawlanotes 2812 62 %174
Razem réznice przejsciowe 24 388 304 - - 24 692
Stawka podatku 19% 19%
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 4634 4691

20. Zysk na akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajgcego akcjonariuszom podmiotu
dominujgcego przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajgcego akcjonariuszom podmiotu
dominujgcego przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu (skorygowana o wptyw opgji
rozwadniajgcych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).

llos¢ akcji zwyktych w okresie szesciu miesiecy zakoriczonych dnia 30 czerwca 2020 roku i w 2019 roku nie zmienita sie. Na 30 czerwca 2020
roku Lokum Deweloper S.A. nie ma potencjalnie rozwadniajgcych akcji zwyktych.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem sredniej wazonej rozwodnionej liczby akcji
przedstawiono ponizej.

od 01.01.2020 od 01.01.2019

do 30.06.2020 do 30.06.2019
(dane niebadane) (dane niebadane)

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000

Dziatalnos¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 18 331 43 613
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 1,018 2,423
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 1,018 2,423

Dziatalnos$¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej — _
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od 01.01.2020 od 01.01.2019

do 30.06.2020 do 30.06.2019
(dane niebadane) (dane niebadane)

Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - -

Dziatalno$¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto 18331 43 613
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 1,018 2,423
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 1,018 2,423

21. Dywidendy

Dnia 29 lipca 2020 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Lokum Deweloper S.A. podjeto uchwate w sprawie przeznaczenia zysku netto za
rok 2019 w kwocie 39 526 890,19 PLN na kapitat zapasowy.

Dnia 24 kwietnia 2019 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Lokum Deweloper S.A. podjeto uchwate w sprawie przeznaczenia czesci zysku
netto za rok 2018 w kwocie 36 000 000 PLN do wyptaty dla Akcjonariuszy Spotki. Na kazdg akcje Spétki przypadata kwota 2 PLN dywidendy.
Dywidendg objete sg wszystkie akcje Emitenta w liczbie 18.000.000 sztuk. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta ustalito jako dzien
dywidendy date 7 maja 2019 roku. Wyptata dywidendy nastgpita w dniu 14 maja 2019 roku.

Pozostata czes¢ zysku netto, wypracowanego przez Spétke w 2018 roku w kwocie 2 292 721,49 PLN zostata przeznaczona na kapitat zapasowy
Spotki.

Komandytariusze/akcjonariusze spétek komandytowych i komandytowo-akcyjnych nie posiadajgcy kontroli posiadajg prawo do tgcznego
zysku spoétek operacyjnych na poziomie 8,5%. Informacje o dywidendach wyptaconych przez spétki z Grupy dla akcjonariuszy nie
posiadajacych kontroli przedstawiono ponizej:

od 01.01.2020 od 01.01.2019
od 01.01.2019
do 30.06.2020 do 31.12.2019 do 30.06.2019

(dane niebadane) (dane niebadane)

Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.k 403
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k 269
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k (762) (762)
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp.k 144 2258 850
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k 1642 3628 1275
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k 2205 (44) (44)
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.k. 80 1674 1275
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp.k. 1000
RAZEM 4071 8490 2594
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22. Przeptywy pieniezne

od 01.01.2020
do 30.06.2020

(dane niebadane)

od 01.01.2019
do 30.06.2019
(dane niebadane)

Amortyzacja:
amortyzacja wartosci niematerialnych 43 24
amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 900 847
amortyzacja PWUG wykazanych w zapasach 297 190
1240 1061
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) sktadaja sie z:
odsetki otrzymane od udzielonych pozyczek (4)
odsetki naliczone od udzielonych pozyczek (5) (7)
odsetki pozostate 92
odsetki od leasingu 50 27
odsetki i optaty od dtuznych papieréw wartosciowych 2827 4118
2872 4226
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
przychody ze sprzedazy wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywow trwatych (32)
wartosé netto sprzedanych wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywoéw trwatych 1
wartosé netto zlikwidowanych aktywéw trwatych 1
1 (31)
Zmiana naleznosci
zmiana stanu naleznosci wynikajaca z bilansu 5501 4080
korekta o zmiane stanu naleznosci z tytutu sprzedazy srodkéw trwatych 4
5501 4084
Zmiana stanu zapaséw
zmiana stanu zapaséw wynikajaca z bilansu (59 997) (3057)
korekta o prowizje od kredytow 767
korekta o reklasyfikacje nieruchomosci inwestycyjnych 222
korekta o zmiane stanu aktywow z tytutu praw do uzytkowania 4596 23874
(54 634) 21039
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem zobowiazan finansowych
zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych wynikajaca z bilansu (68 238) (92 444)
korekta o zmiane stanu zobowigzan z tytutu uméw z klientem wynikajaca z przychodéw 30715 37722

przysztych okreséw
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od 01.01.2020

do 30.06.2020
(dane niebadane)

od 01.01.2019
do 30.06.2019
(dane niebadane)

korekta o zmiane stanu zobowigzan z tytutu nabycia aktywow trwatych 3
korekta o zmiane stanu zobowigzan dtugoterminowych 58 (106)
(37 465) (54 825)

23. Uzgodnienie stanu zadtuzenia

Informacje o zmianach stanu zadtuzenia wynikajacych z przeptywdw pienieznych oraz zmian niepienieznych przedstawia ponizsza tabela.

Zobowiazania finansowe na poczatek okresu

od 01.01.2020

do 30.06.2020
(dane niebadane)

od 01.01.2019
do 31.12.2019

od 01.01.2019
do 30.06.2019
(dane niebadane)

- obligacje 164 448 174 708 174 708
- kredyty - - -
- leasingi 24 786 546 546

Zobowiazania finansowe na poczatek okresu razem 189 234 175 254 175 254

Zmiany wynikajace z przeptywow gotéwkowych, w tym:
wptywy z tyt. otrzymanych kredytéw - - -
wptywy z tyt. wyemitowanych obligacji (pomniejszone o

wydatki na emisje) B 64550 -
wyptywy z tyt. sptaty otrzymanych kredytéw - - -
wyptywy z tyt. wykupu obligacji - (75 000) (75 000)
ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego (495) (787) (406)
odsetki i prowizje zaptacone w okresie (4 976) (6 758) (3973)

(5471) (17 995) (79 379)

Zmiany bezgotéwkowe, w tym:

Ob:\;igt;ii]poczatkowa aktywow w leasingu przyjetych w roku 4894 534 534
wptyw wdrozenia MSSF 16 - 24 922 24 922
wykupienie z leasingu na wiasno$¢ - (300) -
odsetki i prowizje naliczone w okresie 3594 6819 3784

8488 31975 29 240

Zobowiazania finansowe na koniec okresu
- obligacje 163116 164 448 99 546
- kredyty - - -
- leasingi 29 135 24 786 25 569

Zobowiazania finansowe na koniec okresu razem 192 251 189 234 125115
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24. Aktywa oraz zobowigzania warunkowe

24.1. Poreczenia i gwarancje wewnatrz Grupy

Spétki z Grupy udzielajg sobie wzajemnych poreczen zaréwno w zwigzku z zacigganymi wspdlnie kredytami, jak i w ramach transakcji
zakupowych. Transakcje te majg charakter wewnatrzgrupowy, poreczenie dotyczy zobowigzan kredytowych oraz zobowigzan handlowych
wobec jednostek niepowigzanych. Zmiany zobowigzan warunkowych tego typu udzielane jednostkom zaleznym przez spotke Lokum
Deweloper S.A. zostaty szczegdtowo opisane w nocie 25 pétrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego spétki Lokum
Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku.

W dniu 29 stycznia 2020 roku spétka Olczyk sp. z 0.0. udzielita poreczenia za zobowigzania Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 sp.k. na rzecz Oknoplast
Sp. z 0.0. z tytutu zaptaty wynagrodzenia za kontrakt na dostawe i montaz stolarki okiennej, w zwigzku realizacjg przedsiewziecia
inwestycyjnego zlokalizowanego przy ul. Klimeckiego w Krakowie. Poreczenie udzielone jest do kwoty 2.285.000,00 PLN netto, powiekszonej
o kwote podatku VAT.

Pozostate poreczenia i gwarancje w zwigzku z zawartymi umowami kredytowymi zostaty opisane w nocie 12 niniejszego poétrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wynik wyceny tych gwarancji wedtug MSSF 9 na dzier 30 czerwca 2020 roku jest nieistotny.

24.2. Sprawy sadowe

W dniu 8 lutego 2017 roku Spétka dominujgca wytoczyta powddztwo o zaptate kwoty 426 tys. PLN. Postepowanie sgdowe, zakonczyto sie
zasadzeniem na rzecz Spoétki zgdanej kwoty. Z uwagi na bezskutecznos$¢ egzekucji, postepowanie egzekucyjne zostato umorzone. W dniu 22
stycznia 2019 roku Spoétka wytoczyta w trybie art. 299 k.s.h. powddztwo o zaptate kwoty 520 tys. PLN, przeciwko cztonkom zarzg du pozwanej
uprzednio spoétki z uwagi na bezskuteczng egzekucje z jej majgtku. W dniu 29 kwietnia 2020 roku, po rozpoznaniu sprawy sgd wydat wyrok
zasgdzajacy w catosci zadanie Spotki. Wyrok jest nieprawomocny. Postepowanie sgdowe, ktdrego strong jest Spotka nie wptywa w sposéb
istotny na dziatalnos$¢ Spotki dominujgcej oraz Grupy Kapitatowej.

W dniu 25 lipca 2019 roku zostata nadana klauzula wykonalnosci na tytut egzekucyjny — akt notarialny, w czesci dotyczgcej poddania sie
egzekucji co do kwoty 591.000,00 PLN przez dtuznika spétki zaleznej pod firma Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k. (Lokum 7). W dniu 8 sierpnia
2019 roku Lokum 7 wystgpita do komornika z wnioskiem o egzekucje. Postepowanie to nie wptywa w sposdb istotny na dziatalnos¢ Spoétki
dominujacej oraz Grupy Kapitatowe;j.

24.3. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczgwszy od korica roku, w ktédrym nastgpita zaptata podatku.
Opis ryzyk i niepewnosci zwigzanych ze sprawami podatkowymi zostat opisany w Sprawozdaniu z dziatalnosci zarzadu Grupy Kapitatowej za
okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku w nocie 3.

W dniu 18 listopada 2019 roku Spotka Lokum Deweloper S.A. otrzymata postanowienie o wszczeciu postepowania kontrolnego przez Urzad
Celno-Skarbowy we Wroctawiu w zakresie kontroli przestrzegania przepisdw prawa podatkowego w podatku dochodowym od osdéb
prawnych za 2018 rok. Dnia 8 lipca 2020 roku Naczelnik dolnoslgskiego Urzedu Celno-Skarbowego We Wroctawiu, po uwzglednieniu
zawieszenia biegu terminu zakonczenia kontroli celno-skarbowej w okresie od 31 marca do 23 maja 2020 roku, wydat postanowienie
0 wyznaczeniu nowego terminu zakoriczenia kontroli celno-skarbowej do dnia 19 paZzdziernika 2020 roku. Do dnia zatwierdzenia niniejszego
potrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego postepowanie kontrolne nie zostato zakoriczone. W ocenie zarzadu,
w odniesieniu do KIMSF23 pkt 10 nie ma prawnego obowigzku wyptywow srodkéw pienieznych i nie ma podstaw do oceny wyzszego
prawdopodobienstwa wystgpienia ryzyka. W zwigzku z tym Spétka zdecydowata, ze na dzien 30 czerwca 2020 roku i na dzien zatwierdzenia
do publikacji pétrocznego sprawozdania finansowego nie wystepujg zdarzenia obligujace, a zatem nie ma podstaw do tworzenia rezerw na
powyzsze ryzyko.
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25. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powigzane z Grupg obejmuja kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone, jednostki zalezne wytgczone z obowigzku
konsolidacji oraz pozostate podmioty powigzane, do ktérych Grupa zalicza podmioty kontrolowane przez jednostke dominujgca, kluczowy
personel kierowniczy.

25.1. Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Do kluczowego personelu kierowniczego zgodnie z dyspozycjg MSR 24 Grupa zalicza cztonkdw zarzadu i rady nadzorczej sp6tki dominujgcej
oraz spotek zaleznych.

Szczeg6towe informacje o wynagrodzeniu kluczowego personelu, w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
przedstawiono w nocie 26.

Grupa Kapitatowa nie udzielita kluczowemu personelowi kierowniczemu zadnych pozyczek w okresie objetym pdtrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

25.2. Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi, nie konsolidowanymi jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi podmiotami
powigzanymi

Podsumowanie transakcji z pozostatymi podmiotami powigzanymi przedstawiajg ponizsze tabele.

Za okres R Pozostate pr‘zycf‘lody ZakE.le l:lslug,’ Pozostate !(os?ty
(dane sorzedas operacyjne i towarow i srodkéow operacyjne i
niebadane) P Y finansowe trwatych finansowe
Pozostate jednostki powigzane 0d 01.01.2020 4140 5 68

do 30.06.2020

) ) . od 01.01.2019
Pozostate jednostki powigzane do 30.06.2019 5200 7 254

. . . Naleznosci handlowe obowigzania z ty Zobowiazania
Udzielone pozyczki . s s . 3 A .
i pozostate naleznosci umow z klientami handlowe i pozostate
Pozostate jednostki powigzane 30'0_6'2020 220 3068 314 189
(dane niebadane)
Pozostate jednostki powigzane 31.12.2019 206 6375 365 663

Transakcje z podmiotami nieobjetymi konsolidacjg dokonywane byty na zasadach rynkowych.
Nie wystgpity przestanki do dokonania odpiséw aktualizujgcych wartosé naleznosci od pozostatych podmiotdw powigzanych, w zwigzku
z czym nie ujeto z tego tytutu zadnych kosztéw w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat.
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26. Wynagrodzenie kadry kierowniczej

26.1. Wynagrodzenia cztonkéw zarzadu Spotki dominujace;j

taczna wartos¢é wynagrodzen i innych swiadczen dla cztonkéw zarzadu Spoétki dominujacej wyniosta:

w spétce dominujacej w spétkach zaleznych oraz stowarzyszonych

wynagrodzenie 1iGe wynagrodzenie
B Swiadczenia za

za okres za okres
okres

od 01.01.2020 od 01.01.2020 od 01.01.2020 od 01.01.2020
do 30.06.2020 do 30.06.2020 do 30.06.2020 do 30.06.2020 lata
(dane (dane (dane (dane wczeshiejsze
niebadane) niebadane) niebadane) niebadane)

Bartosz Kuzniar  prezes zarzadu 19 6 48 - 1437 1510

wyptaty z zysku za okres

wiceprezes zarzadu ds.
finansowych -

Razem 219 10 102 - 1437 1768

Tomasz Dotkus 200 4 54 - - 258

26.2. Wynagrodzenia cztonkéw rady nadzorczej Spétki dominujacej

taczna wartos$¢ wynagrodzen i innych Swiadczen dla cztonkéw rady nadzorczej Spoétki dominujacej wyniosta:

w spétce dominujacej w spétkach zaleznych oraz stowarzyszonych

wynagrodzenie i wynagrodzenie
Swiadczenia za

za okres za okres
okres

wyptaty z zysku za okres

od 01.01.2020 od 01.01.2020 od 01.01.2020 od 01.01.2020
do 30.06.2020 do 30.06.2020 do 30.06.2020 do 30.06.2020 lata
(dane (dane (CELT (CERT wczesniejsze
niebadane) niebadane) niebadane) niebadane)

przewodniczacy rady

Dariusz Olczyk . 9 - - - - 9
nadzorczej

Jan Olczyk wmeprzewodm;zqcy 9 _ _ _ _ 9
rady nadzorczej

Arkadiusz Krol sekretarz r'ady 6 - - - 239 245
nadzorczej

Bartosz Krzesiak  cztonek rady nadzorczej 9 - - - - 9

Emilia Sawicka cztonek rady nadzorczej 10 - - - - 10

Razem 43 - - - 239 282
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27. Zdarzenia nastepujgce po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego

W dniu 29 lipca 2020 roku obradowato Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki, na podstawie formalnego zwotania na podstawie art. 15zzh

ust. 1 ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,

innych chordb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych w zw. z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 31 marca 2020 .

w sprawie okreslenia innych termindw wypetniania obowigzkdw w zakresie ewidencji oraz w zakresie sporzadzenia, zatwierdzenia,

udostepnienia i przekazania do wtasciwego rejestru, jednostki lub organu sprawozdan lub informacji oraz w trybie art. 395, art. 399 § 1 oraz

art. 4021 i art. 4022 k.s.h. Przebieg Walnego Zgromadzenia byt zgodny z przepisami Kodeksu spétek handlowych, zapisami Statutu oraz

regulacjami zawartymi w Regulaminie. Zadna z podjetych uchwat nie stata sie przedmiotem postepowania sgdowego. Zwyczajne Walne

Zgromadzenie podjeto m.in. uchwaty w przedmiocie:

e zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoétki za rok obrotowy 01.01.2019-31.12.2019,

e zatwierdzenia sprawozdania zarzadu z dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper za rok obrotowy 01.01.2019-31.12.2019,

e zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Lokum Deweloper za rok obrotowy 01.01.2019-
31.12.2019,

e przeznaczenia zysku za rok 2019 na kapitat zapasowy Spotki,

e udzielenia cztonkom rady nadzorczej absolutorium z wykonania obowigzkéw za rok obrotowy 01.01.2019-31.12.2019,

e udzielenia cztonkom zarzadu absolutorium z wykonania obowigzkéw za rok obrotowy 01.01.2019-31.12.2019,

e przyjecia Polityki wynagrodzen.

W dniu 13 sierpnia 2020 roku Olczyk Sp. z 0. 0. Lokum 11 S.K.A. (Kupujacy) - zawarfa dwa aneksy do przedwstepnych umoéw nabycia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych potozonych we Wroctawiu przy al. Poprzecznej (Nieruchomosc). Strony uzgodnity nowe
daty zawarcia Umow przyrzeczonych nabycia prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci na dzien niepdzniejszy niz do dnia 31 grudnia
2022 roku. Zwiekszeniu ulegto réwniez zobowigzanie Kupujacego do uiszczenia na rzecz Sprzedajacych kwot zadatkow, ktdore zostang
zaliczone na poczet ceny sprzedazy o tgczng kwote 3 min PLN netto, tj. do kwoty 8 min PLN netto. Sprzedajacy i Kupujacy ustalili, ze kwoty
state wynikajgce z uméw przedwstepnych, w tgcznej wysokosci 70 min PLN netto, podlega¢ bedg oprocentowaniu w wysokosci 10% w skali
roku, poczawszy od dnia nastepnego po dniu pierwotnie ustalonego terminu na zawarcie danej umowy przyrzeczonej do dnia
poprzedzajacego ich zawarcie. Kupujacy zobowigzat sie do uiszczenia Sprzedajgcemu kwot stanowigcych rownowartos$¢ naleznosci z tytutu
podatku rolnego, podatku od nieruchomosci, a takze z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste Nieruchomosci - za okres od dnia nastepnego
po dniu pierwotnych terminéw przewidzianych na zawarcie umoéw przyrzeczonych do dnia przewidzianego w ww. aneksach na zawarcie
umow przyrzeczonych. Pozostate istotne warunki umow nie ulegty zmianie.

Po dniu bilansowym, do dnia zatwierdzenia niniejszego pétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, nie miaty
miejsca wydarzenia, inne niz opisane w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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28. Wybrane dane finansowe przeliczone na euro

W okresach objetych pétrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych

zastosowano nastepujgce srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

e  kurs obowigzujacy na ostatni dzierh okresu sprawozdawczego: 30 czerwca 2020 roku: 4,4660 EUR/PLN; 31 grudnia 2019 roku: 4,2585
EUR/PLN ;

e $rednikurs w okresie, obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie:
od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku: 4,4413 EUR/PLN oraz od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku: 4,2880 EUR/PLN.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania z wyniku oraz

skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych, przeliczone na euro, przedstawia tabela:

od 01.01.2020 od 01.01.2019 od 01.01.2020 od 01.01.2019
do 30.06.2020 do 30.06.2019 do 30.06.2020 do 30.06.2019

(dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane)
w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 108 078 193 229 24 335 45 063
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 28 031 62244 6311 14516
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 25426 59197 5725 13 805
Zysk (strata) netto 20 849 48 904 4694 11 405
Zysk (?trata) ne.tto.przypadajqcy akcjonariuszom 18331 43613 1127 10171
podmiotu dominujacego

Zysk na akcje (PLN/EUR) 1,018 2,423 0,229 0,565
Rozwodniony zysk na akcje (PLN/EUR) 1,018 2,423 0,229 0,565
Sredni kurs EUR/PLN w okresie - - 4,4413 4,2880
Sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (60 196) 48 231 (13 554) 11248
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (431) (1 680) (97) (392)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (9592) (118 425) (2 160) (27 618)
Zmla'ma nettlo stanu $rodkdéw pienieznych i ich (70 219) (71 874) (15 810) (16 762)
ekwiwalentéw

Sredni kurs EUR/PLN w okresie - - 4,4413 4,2880

30.06.2020 30.06.2020
(dane niebadane) 31.12.2019 (dane niebadane) S A

w tys. PLN

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 626 012 688 357 140 173 161 643
Zobowigzania dtugoterminowe 106 872 202 260 23930 47 496
Zobowigzania krétkoterminowe 135027 118 762 30234 27 888
Kapitat wtasny 384113 367 335 86 008 86 259
}:’ dpr::)a:t‘li‘fgzrxisagi’:jdajqcy akejonariuszom 385 124 366 793 86235 86 132
Kurs EUR/PLN na koniec okresu - - 4,4660 4,2585
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Zatwierdzenie do publikacji

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku zostato
zatwierdzone do publikacji przez zarzad Spétki dominujgcej w dniu 1 wrzesnia 2020 roku.

Signature Not Verified o=

1 wrzesnia 2020 roku prezes zarzadu Bartosz Kuzniar Dokument podpisany p 7 Bartosz Jan Kuzniar
Data: 2020.09.01 13:37:34 CEST

Funkcja Imie i Nazwisko Podpis

Signature Not Verified YN
wiceprezes zarzadu ds. )

1 wrzeénia 2020 roku finansowych Tomasz Dotkus Dokument podpisany pr ‘ TOMASZ DOTKUS,
Data: 2020.09.01 13:34:40 CEST
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