Numer we wlasciwym rejestrze sadowym

KRs 0000190693

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego 07.05.2019

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktéry sporzadzono sprawozdanie

Data od 01.01.2018 Data do 31.12.2018

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysigcach zlotych

Informacje podstawowe o jednostce dominujacej

Nazwa (firma)

ARCHE SP. Z O.0.

Siedziba
Wejewsdztve MAZOWIECKIE vt M.ST.WARSZAWA
Gmin - \M.ST.WARSZAWA Y WARSZAWA

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki dominujacej

41.10.Z - Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow
mieszkalnych i niemieszkalnych

41.20.A - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

55.10.Z - Hotele i podobne obiekty zakwaterowania

56.10.Z - Restauracje i pozostate placowki gastronomiczne

68.20.Z - Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami.

4759.7Z - Sprzedaz detaliczna mebli, sprzetu oswietleniowego i pozostatychh artykutéw uzytku
domowego prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach.
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Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleznych i stowarzyszonych, ktorych dane objete sa skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym

Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Arche Restauracje Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ul. Mysliwska 8, 07-130 Lochow

Przedmiot dziatalno$ci

PKD 5610A — restauracje i inne placowki gastronomiczne.

56.10.A - Restauracje i pozostate placowki gastronomiczne

56.29.Z — Pozostata ustugowa dziatalnos¢ gastronomiczna

45.20.Z — Konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych z wytgczeniem motocykli
45.32.Z — Sprzedaz detaliczna czesci i akcesoriow do pojazdéw samochodowych z
wytgczeniem motocykli

47.30.Z — Sprzedaz detaliczna paliw do pojazddw silnikowych na stacjach paliw

Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspdlnika jednostki wspotzaleznej lub znaczacego 98.92 v
inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym ’ ?

Udziat w catkowitej liczbie gltosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale (funduszu) 98.92 v,
podstawowym (opcjonalnie) ’

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja

Na dzien 31.12.2018r. kapitat udziatowy wynosi 2 800 000,00 PLN.

Udziaty posiadane przez jednostke dominujgcg w kapitale podstawowym jednostki zaleznej —
Arche Restauracje Sp. z 0.0. na dzieh 31.12.2018r. stanowig kwote 2 769 750,00 PLN, co
stanowi 98,92% kapitatu podstawowego.

Pozostata czes¢ udziatow o wartosci 30 250,00 (1,08%) nalezy do bytych pracownikow.
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Informacje na temat kryteriow zastosowanych przez jednostk¢ dominujaca do objecia skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym jednostek zaleznych; mozna nie ujawniac tych informacji, jezeli jednostka
dominujaca sprawuje kontrolg nad jednostka z tytulu posiadania bezposrednio lub posrednio wigkszosci ogolnej
liczby glosow w organie stanowigcym innej jednostki (zaleznej), takze na podstawie porozumien z innymi
uprawnionymi do glosu, wykonujacymi swe prawa glosu zgodnie z wolg jednostki dominujacej oraz jezeli udziat
w catkowitej liczbie glosow jest rowny udziatowi w kapitale (funduszu) podstawowym (opcjonalnie)

Metoda uproszczona
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Wykaz jednostek innych niz jednostki podporzadkowane (opcjonalnie)

Nazwa (firma) i siedziba jednostki, w ktorej jednostki podporzadkowane posiadaja zaangazowanie w kapitale

Brak

Nazwy (firmy) i siedziby jednostek podporzadkowananych posiadajacych zaangazowanie w kapitale jednostki
innej niz jednostki podporzadkowane

Brak

Wysokos¢ kapitatlu (funduszu) podstawowego tych jednostek w wysokosci zatwierdzonego wyniku finansowego tych
jednostek za ostatni rok obrotowy (mozna poming¢ te dane, jezeli bilans jednostki nie jest oglaszany) (opcjonalnie)

Brak

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym i wyniku finansowym netto za ostatni rok obrotowy 0,00 %
Udziat w catkowitej liczbie glosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale (funduszu) o
podstawowym (opcjonalnie)
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Wykaz jednostek podporzadkowanych wytaczonych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego (opcjonalnie)

Nazwa (firma) i siedziba jednostki podporzadkowanej wytaczonej ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Brak

Podstawa prawna oraz uzasadnienie dokonania wytaczenia

0

Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspolnika jednostki wspotzaleznej lub znaczacego 0.00 %
inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym tych jednostek ’ ’

Nazwy (firmy) i siedziby jednostek podporzadkowanych posiadajacych zaangazowanie w kapitale jednostki
wyltaczonej ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego (opcjonalnie)
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Wykaz czasu trwania jednostek powigzanych, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

Nazwa (firma) i siedziba jednostki powigzanej

Czas trwania jednostki powigzanej

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym (opcjonalnie)

Dataod 01.01.2018 Datado 31.12.2018

Nazwa (firma) i siedziba jednostki powigzanej

Arche Restauracje Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ul. Mysliwska 9, 07-130 Lochow

Lata obrotowe lub okresy objete sprawozdaniem finansowym jednostki powigzanej, jezeli sa one rozne od okresu
objetego skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Dataod 01.01.2018 Datado 31.12.2018
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Wskazanie, ze sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
zawieraja dane taczne, jezeli w sktad jednostek powigzanych wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne
sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe

O sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne

X sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdania finansowe stanowigce podstawe do sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zostaty sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostki
powiazane w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez te jednostki dziatalnosci

X tak O nie

Opis okoliczno$ci zagrozenia kontynuowania dziatalnosci

Informacja czy sprawozdania finansowe jednostek powigzanych sg sporzadzone po potaczeniu spotek (opcjonalnie)

W przypadku sprawozdania finansowego jednostki powigzanej sporzadzonego za okres, w ciggu ktorego nastapito
potaczenie, wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po potaczeniu spotek

X tak O nie

Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia (nabycia, taczenia udziatow)

W dniu 31.12.2018r. nastgpito potgczenie spoétek Arche Sp. z 0.0. (spétka przejmujgca) oraz
Arche SA (spétka przejmowana) na podstawie art. 492 par.1 pkt.1 KSH oraz art. 516 par.1
KSH poprzez przeniesienie catego majgtku spotki przejmowanej na spotke przejmujgca, w
zamian za udziaty spofki przejmujgcej, ktore zostaty wydane dotychczasowym akcjonariuszom
spofki przejmowanej, z wytgczeniem spotki przejmujgcej. Potaczenie spdtek w ksiegach
rachunkowych odbyto sie metodg nabycia udziatdw na podstawie art. 44b ustawy o
rachunkowosci.
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Zasady (polityka) rachunkowosci obowiazujace przy sporzadzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci obowigzujacych przy sporzadzeniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru

Arche sp. z 0.0. (spétka dominujgca) prowadzi ksiegi rachunkowe zgodnie z ustawg o
rachunkowosci z dnia 29.09.1994r (Dz.U.z 2018r. poz. 395 z pdznieszymi zmianami). Spotka
stosuje w sposob ciggly, dokonujgc jednakowego grupowania operacji gospodarczych, wyceny
aktywéw i pasywow, dokonywania odpisow amortyzacyjnych, ustalania wyniku finansowego i
sporzadzania sprawozdan finansowych tak, aby za kolejne lata informacje z nich wynikajace

byty porownywalne.
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Omowienie zasady grupowania operacji gospodarczych

Spotka prowadzi ksiegi rachunkowe rzetelnie, sprawdzalnie i na biezgco zgodnie z przepisami
ustawy o rachunkowosci stosujgc w sposob ciggty jednakowe grupowanie operaciji
gospodarczych.
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Omowienie metody wyceny aktywow i pasywow

1. Srodki trwate i WNiP wycenia sie wg. cen nabycia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne.
Stawki i metode amortyzacji ustala sie uwzgledniajgc okres ekonomicznej uzytecznosci przy
czym s$rodki trwate i WNIP o wartosci jednostkowej od 3500 do 10 000 amortyzowane byty
jednorazowo w miesigcu przyjecia do uzytkowania i uyymowane w ewidencji Srodkéw trwatych.
2. Srodki trwate amortyzowane sg metodg liniowa.

3. Spétka uzytkuje srodki trwate otrzymane na podstawie uméw leasingu operacyjnego
spetniajgce warunki leasingu finansowego. Przedmioty leasingu zostaty przyjete do ewidencji
srodkow trwatych i ujete w ksiegach rachunkowych.

4. Wycena zapasow prowadzona jest w cenach nabycia przy czym wycena rozchodu towaréw
i materiatow dokonywana jest przy zastosowaniu zasady FIFO "pierwsze przyszto - pierwsze
wyszto". Produkty gotowe i produkacja w toku wyceniana jest w kosztach wytworzenia.

5. Naleznosci wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznosci,
po uwzglednieniu odpiséw aktualizujgcych.

6. Zobowigzania wycenia sie w kwocie wymaganej zapfaty.

7. Kredyty i pozyczki wykazywane sg w wartosci nominalnej.
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Omowienie dokonywania amortyzacji

Stawki i metode amortyzacji ustala sie uwzgledniajgc okres ekonomicznej uzytecznos$ci przy
czym srodki trwate i WNIiP o wartosci jednostkowej od 3500 do 10 000 amortyzowane byty
jednorazowo w miesigcu przyjecia do uzytkowania i uyymowane w ewidencji sSrodkow trwatych.
Przy naliczaniu amortyzacji stosuje sie metode liniowa.
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Omowienie ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy zostat wyceniony w wiarygodnie ustalonej wartosci, przy zachowaniu zasady
memoriatu, wspotmiernosci i realizacji. Spotka sporzgdza rachunek zyskow i strat w wariancie
porownanwczym. Zatem wynik obejmuje réznice pomiedzy przychodami z dziatalnosci
operacyjnej a kosztami z dziatalnosci operacyjnej powiekszony o pozostate przychody
operacyjne i przychody finansowe oraz pomniejszony o pozostate koszty operacyjne i koszty
finansowe. Wynik pomniejszony zostat réwniez obcigzeniem z tyt. podatku dochodowego od
0s0b prawnych oraz z tyt. odroczonego podatku dochodowego.
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Omowienie zasady sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych

Jednostowe sprawozdania finansowe sporzgdzane sg zgodnie z przepisami ustawy o
rachunkowosci z dnia 29.09.1994r (Dz.U.z 2018r. poz. 395 z pdznieszymi zmianami).
Sprawozdnia jednostkowe zawierajg: bilans, rachunek zyskow i strat sporzgdzony metodg
poréwnawczg, rachunek przeptywdw pienieznych sporzgdzony metodg posrednig oraz
zestawieie zmian w kapitale wkasnym. Ze wzgledu na brak danych oraz zasade istotno$ci dane
porownawcze za 2017r w rachunku przeptywow pienieznych pozostaty w wariancie
prezentowanym w roku poprzednim.
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Dokonane ze skutkiem od pierwszego dnia roku obrotowego zmiany zasad (polityki) rachunkowosci,

w szczegolnosci zasad grupowania operacji gospodarczych, metod wyceny aktywow i pasywow, dokonywania
odpis6w amortyzacyjnych, ustalania wyniku finansowego i sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych
oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego wraz z podaniem ich przyczyny

Brak zmian

Przedstawienie stosowanych kryteriow wylaczen jednostek podporzadkowanych ze skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Wyltaczenia operacji wzajemnych: przychodoéw od jednostek powigzanych, sald wzajemnych
zobowigzan i naleznosci wystepujgch na dzien bilansowy, zaliczek zaptaconych na dostawe
nieruchomosci oraz kapitatow stosownie do posiadanego udziatu w kapitale spotki zalezne.
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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ARCHE SP.. Z O.0.

(dane jednostld) SKONSOLIDOWANY
BILANS
sporzadzony na dzief: 31.12.2018 ...
jednostka obliczeniowa: =zt .
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy rok poprzedni
A | Aktywa trwale 303 341 793,74| 240 169 797,20] A | Kapital (fundusz) wlasny 296 156 239,13| 269 922 584,83
I lvr)?gtv:;ce' niematerialne 548 895,89| 47692071 1 |Kapital (fundusz) podstawowy | 3001500,00] 3000 000,00
| Koszty zakonczonych prac I Kapital (fundusz) zapasowy, 267 613 984,83| 240 391 712,91
rozwojowych w tym:
—nadwyzka wartosci
2 | Wartos¢ firmy sprzed,a.zy/emlgyjnej nad. )
wartoscig nominalng udziatow
(akcji)
3 1nne wartosci niematerialne 548 895,89 476 920.71| 111 Kapital (fundusz) z aktualizacji
1 prawne wyceny, w tym:
4 Zaliczki na wartosci — z tytutu aktualizacji wartosci
niematerialne i prawne godziwej
I Wartos¢ firmy jednostek 0,00 0,00 v Pozostale kapitaly .(fundusze)
podporzadkowanych rezerwowe, w tym:
1 | Wartos¢ firmy - jednostki zalezne ~tworzone zgodnie
z umowa/statutem spotki
2 WarEosc ﬁrm y - jednostki V | Réznice kursowe z przeliczenia
wspodtzalezne
III | Rzeczowe aktywa trwale 300 932 930,29| 238 177 413,95| VI | Zysk (strata) z lat ubieglych -2 687 300,00 -691 400,00
1 | Srodki trwate 265 065 815,85| 207 017 206,38| VII | Zysk (strata) netto 28 228 054,30| 27 222 271,92
Odpisy z zysku netto w ciagu
a) | &onty (W tym prawo 20328799,66| 13 794 377,06| VIII| roku obrotowego (wielko$é
uzytkowania wieczystego gruntu) .
ujemna)
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 231720 884,48| 183703 951,41 B | Kapitaly mniejszosci 97 656,28 87 920,68
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny | 5033683,06| 3983331,86| ¢ |Uiemna wartos¢ jednostek 0,00 0,00
podporzadkowanych
d) | srodki transportu 1407 326,23| 1492705,66| 1 |Liemna wartos¢ - jednostki
zalezne
¢) | inne srodki trwate 6575122,42| 404284030 i | Uiemna wartos¢ - jednostki
wspolzalezne
2 | $rodki trwate w budowie 35867 114,44| 31160207,57| p |Z°bowiazaniairezerwy 540 768 705,38 387 237 191,96
na zobowiazania
3 |Zaliczki na srodki trwale I | Rezerwy na zobowiazania 802 015,00 709 644,35
w budowie
L, . Rezerwa z tytutu odroczonego
IV | Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00] 1 33 180,00 35 587,00
podatku dochodowego
. . Rezerwa na §wiadczenia
1 ] Od jednostek powigzanych 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktérych jednostka posiada — dlugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek — krotkoterminowa
V_| Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,001 3 | Pozostale rezerwy 768 835,00 674 057,35
1 | Nieruchomosci — dlugoterminowe
2 | Wartosci niematerialne i prawne — krotkoterminowe 768 835,00 674 057,35
3 Dhlugoterminowe aktywa 0,00 0,00] II | Zobowigzania dlugoterminowe | 111 386 442,51 141 972 411,32
finansowe
w jednostkach zaleznych,
a) wsp6tzaleznych niewycenianych 0,00 0,00 1 | Wobec jednostek powiazanych

metoda konsolidacji pelnej lub
metodg proporcjonalng
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Wobec pozostatych jednostek,

—udziaty lub akcje 2 | w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— inne papiery wartosciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 111 386 442,51| 141 972 411,32
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki 100 205 787,82| 100 779 974,10
— inne dlugoterminowe aktywa b) z tyFuh} emisji drhl.znych 10 000 000,00| 40 000 000,00
finansowe papieréw wartosciowych
w jednostkach zaleznych,
p) | Wspotzaleznych . 0,00 0,00] c¢) |inne zobowiazania finansowe 1180 654,69 1 192 437,22
i stowarzyszonych wycenianych
metoda praw wlasnosci
— udziaty lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery wartosciowe e) | inne
— udzielone pozyczki i | Zebowiazania 428 307 139,98 244 555 136,29
krotkoterminowe
— inne dhugoterminowe aktywa | Zob(_)w1qzama wobec jednostek 32 000,00 32 000,00
finansowe powiazanych
w pozostalych jednostkach, . .
¢) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00] a) z tytulu dOSt,aV.V i ustug, o okresie 0,00 0,00
) . . wymagalnosci:
zaangazowanie w kapitale
—udziaty lub akcje — do 12 miesigcy
— inne papiery wartosciowe — powyzej 12 miesiecy
— udzielone pozyczki b) | inne 32 000,00 32 000,00
Zobowigzania wobec pozostatych
— inne dtugoterminowe aktywa jednostek, w ktorych jednostka
i 2 . . - 0,00 0,00
inansowe posiada zaangazowanie
w kapitale
d) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00] a) 2 tytutu dost,a\y iustug, o okresie 0,00 0,00
wymagalnosci:
— udziaty lub akcje —do 12 miesi¢cy
— inne papiery wartosciowe — powyzej 12 miesiecy
— udzielone pozyczki b) | inne
— inne dlugoterminowe aktywa 3 Zobowigzania wobec pozostalych 498 183 260.07| 244 434 882 67
finansowe jednostek ’ ’
4 | Inne inwestycje dtugoterminowe a) | kredyty i pozyczki 13079 581,59 12 099 104,40
Dlugotermi li i tytuh isji dtuznych
i | ugoterminowe roziiczenta 1859 967,56| 1515462,54| by |21 cmi CruEnye 3043147826|  435817,20
mie¢dzyokresowe papieréw wartosciowych
p | Aktywaz tytulu odroczonego 496 244,00| 404 054,00 c) |inne zobowiazania finansowe 1113 361,42 994 652,33
podatku dochodowego
. . z tytulu dostaw i ustug, o okresie
2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 1363 723,56 1111 408,54] d) e 67 467 115,57 49516 978,07
wymagalnosci:
B | Aktywa obrotowe 533 680 807,05| 417 077 900,27 — do 12 miesi¢cy 64 075 443,87| 48 131 118,82
1 | Zapasy 484 340 561,82| 390 428 910,98 — powyzej 12 miesigcy 3391671,70| 1385859,25
1| Materiaty 1184 166,45 1758871,70| e) iz?llslfj;l otrzymane na dostawy | 44 yac 587 43| 176 342 515,94
2 | Potprodukty i produkty w toku 335 853 414,37| 346 178 059,85] f) | zobowiazania wekslowe
z tytutu podatkoéw, cet,
i A spot h
3 | Produkty gotowe 141776 308,25 31234 966,62| g) |DC7Picczen spolecznyc 2954 043,26| 359128529
i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych
4 | Towary 2 360 739,73 1981226,70| h) |z tytutu wynagrodzen 1611 427,45 1 303 855,69
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi 3165 933,02| 9275786,11] 1) |inne 90 674,39 150 673,75
II | Naleznosci kréotkoterminowe 9608 496,87 10596 452,19] 4 |Fundusze specjalne 91 870,91 88 253,62
1 Nalgznosm od jednostek 100 000,00 0,00{ IV | Rozliczenia miedzyokresowe 273 107,89 0,00
powiazanych
2) z tytulu dostaw i ustug, o okresie 0,00 0,00] 1 |Ujemna wartosé firmy
splaty:
—do 12 miesi¢cy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 273 107,89 0,00
— powyzej 12 miesigcy — dhugoterminowe
b) [inne 100 000,00 0,00 — krétkoterminowe 273 107,89 0,00
Naleznosci od pozostatych
jednostek, w ktorych jednostka
2 0,00 0,00

posiada zaangazowanie
w kapitale
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a)

z tytulu dostaw i ustug, o okresie
splaty:

0,00

0,00

—do 12 miesigcy

— powyzej 12 miesiecy

b)

inne

Naleznosci od pozostatych
jednostek

9 508 496,87

10 596 452,19

a)

z tytulu dostaw i ustug, o okresie
splaty:

8 483 684,09

6 670 845,87

—do 12 miesigcy

8 352 684,09

5317 088,95

— powyzej 12 miesigcy

131 000,00

1353 756,92

b)

z tytulu podatkéw, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych

120 712,00

2813 307,00

©)

inne

904 100,78

1112 299,32

d)

dochodzone na drodze sadowe;j

0,00

0,00

111

Inwestycje krétkoterminowe

34 471 803,91

12 246 648,28

Krétkoterminowe aktywa
finansowe

34 471 803,91

12 246 648,28

w jednostkach zaleznych
i wspotzaleznych

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w jednostkach stowarzyszonych

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

©)

w pozostalych jednostkach

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

d)

$rodki pieni¢zne i inne aktywa
pieni¢zne

34 471 803,91

12 246 648,28

— $rodki pieni¢zne w kasie i na
rachunkach

5064 313,25

8 026 816,93

— inne $rodki pieni¢zne

29 395 090,66

4 067 304,84

— inne aktywa pieni¢zne

12 400,00

152 526,51

Inne inwestycje krotkoterminowe

v

Krotkoterminowe rozliczenia
mie¢dzyokresowe

5259 944,45

3 805 888,82

Nalezne wplaty na kapitat
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

837 022 600,79

657 247 697,47

PASYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

837 022 600,79

657 247 697,47
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ARCHE SP. Z0.0.

(dane jednostki)

SKONSOLIDOWANE

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WELASNYM

sporzadzone za okres

01.01.2018 - 31.12.2018

jednostka obliczeniowa: =zt
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
I. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 269 922 584,83 239 616 449,24
- korekty btedow
La. | Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach bledow 269 922 584,83 239 616 449,24
1. Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 3 000 000,00 3 000 000,00
1.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 1 500,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 1 500,00 0,00
- wydania udziatéw (emisji akcji) 1 500,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytuhu)
- umorzenia udziatow (akcji)
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 3001 500,00 3 000 000,00
2. (uchylony)
3. (uchylony)
4. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 240 391 712,91 216 693 972,69
4.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 27 222 271,92 23 697 740,22
a) zwiekszenie (z tytutu) 27 222 271,92 23 697 740,22
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
- podziatu zysku (ustawowo) 27 222 271,92 23 697 740,22
- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartosc)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- pokrycia straty
4.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 267 613 984,83 240 391 712,91
5. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
5.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytuhu)
- zbycia srodkow trwatych
5.2. | Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu
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6. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
6.1. | Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytuhu)
6.2. | Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
To Roznice kursowe z przeliczenia
8. | Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 27 222 271,92 23 697 740,22
8.1. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 27 222 271,92 23 697 740,22
- korekty btedow
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
8.2. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 27 222 271,92 23 697 740,22
a) zwigkszenie (z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych
b) zmniejszenie (z tytuhu) 27 222 271,92 23 697 740,22
- na kapitat zapasowy 27 222 271,92 22 497 740,22
- wypfata dywidendy 0,00 1200 000,00
8.3. | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
8.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -691 400,00 -691 400,00
- korekty blgdow -1 995 900,00 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
8.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -2 687 300,00 -691 400,00
a) zwigkszenie (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytutu)
8.6. | Strata z lat ubieglych na koniec okresu -2 687 300,00 -691 400,00
8.7. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -2 687 300,00 -691 400,00
9. Wynik netto 28 228 054,30 27 222 271,92
a) zysk netto 28 228 054,30 27 222 271,92
b) strata netto
¢) odpisy z zysku
1I. Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 296 156 239,13 269 922 584,83
1L Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu 296 156 239,13 269 922 584 83

zysku (pokrycia straty)
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ARCHE SP. Z 0O.0.

(dane jednostki)

SKONSOLIDOWANY

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

sporzadzony za okres
(metoda posrednia)

01.01.2018 - 31.12.2018

jednostka obliczeniowa: — zt
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
A. | Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej 0,00 0,00
I. Zysk (strata) netto 28 228 054,30 27 222 271,92
II. | Korekty razem 72 182 706,06 52 817 750,47
1. Zyski (straty) mniejszosci 9 735,60 11 670,67
2. Zysk (strata) z udzialow (akcji) w jednostkach wycenianych metodg praw wlasnosci
3. | Amortyzacja 9 287 565,44 6 224 721,26
4. Odpisy wartosci firmy
5. Odpisy ujemnej wartosci firmy
6. Zyski (straty) z tytulu roéznic kursowych
7. | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 6 825 257,21 7 019 180,37
8. | Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej -458 272,80 -159 816,71
9. Zmiana stanu rezerw 92 370,65 703 140,35
10. | Zmiana stanu zapasow -93 911 650,84 -1 971 956,24
11. | Zmiana stanu naleznos$ci 987 955,32 4 069 024,70
12. | Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 152 825 335,33 40 869 548,63
13. | Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych -1 482 689,85 -3 947 762,56
14. | Inne korekty z dziatalnosci operacyjne;j -1 992 900,00 0,00
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$ci operacyjnej (I+/—II) 100 410 760,36 80 040 022,39
B. | Przeplywy srodkéw pieni¢znych z dzialalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
L Wplywy 836 050,12 189 378,06
1. | Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 836 050,12 189 378,06
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. | Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach wycenianych metodg praw wlasnosci
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- splata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki
- inne wplywy z aktywow finansowych
4. Inne wptywy inwestycyjne
II. | Wydatki 71410 073,31 82 173 272,22
1 Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 71410 073,31 82173 272,22
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach wycenianych metoda praw wlasnosci
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dlugoterminowe
4 Dy\.)vi.dendy i inne udziaty w zyskach wyptacone udzialowcom (akcjonariuszom)
mniejszosciowym
S. Inne wydatki inwestycyjne
III. | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (I-11) -70 574 023,19| -81 983 894,16
C. | Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalno$ci finansowej 0,00 0,00
L. Wplywy 32494 642,44 54 521 810,26
| Wplywy netto z wydania udziatdw (emisji akeji) i innych instrumentéw kapitalowych
’ oraz doplat do kapitalu
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2. Kredyty i pozyczki 32494 642,44 44 521 810,26
3. Emisja dluznych papieréw wartosciowych 0,00 10 000 000,00
4. Inne wplywy finansowe

II. | Wydatki 40 106 223,98 48 162 893,85

1. Nabycie udzialéw (akcji) wlasnych

2. | Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli 1 500,00 1200 000,00
3. Inne niz wyptaty na rzecz wlascicieli wydatki z tytutu podziatu zysku

4. Splaty kredytow i pozyczek 32 088 351,53 38 871 909,28
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

6. | Z tytutu innych zobowigzan finansowych 73 463,10 73 463,10
7. | Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 1113 313,20 998 341,10
8. | Odsetki 6 825 257,21 7 019 180,37
9. Inne wydatki finansowe 4 338,94 0,00
III. | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej (I-II) -7 611 581,54 6 358 916,41
D. | Przeplywy pieni¢zne netto, razem (A.I1I+/—B.I1I+/—C.III) 22 225 155,63 4 415 044,64
E. | Bilansowa zmiana stanu §rodkow pieni¢znych, w tym: 22 225 155,63 4 415 044,64

- zmiana stanu srodkow pieni¢znych z tytutu réznic kursowych
F. | Srodki pienigine na poczatek okresu 12 246 648,28 7 831 603,64
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 34 471 803,91 12 246 648,28
- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 26 014 209,18 3 184 593,56
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ARCHE SP. Z0O.0.

SKONSOLIDOWANY

(dane jednostki)

sporzadzony za okres

(wariant poréwnawczy)

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
01.01.2018 - 31.12.2018

jednostka obliczeniowa: =zt
Dane za
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni
A Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 413 417 474,98 294 287 177,21
— od jednostek powigzanych nieobjetych metoda konsolidacji petnej
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 264 516 831,56 237 329 871,69
11 Zmiana stanu produktow (zwickszenie — wartos¢ dodatnia,
zmniejszenie fwartos’c’ uj(eng) 101533 723,73 -3 088 303,91
111 Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 26 582 810,14 41 855 718,30
1\Y Przychody netto ze sprzedazy towar6w i materiatdw 20 784 109,55 18 189 891,13
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 369 814 771,30 253 312 026,25
I Amortyzacja 9 287 565,44 6 224 721,26
II Zuzycie materiatdw i energii 104 448 710,76 58 852 030,55
III Ustugi obce 193 151 647,15 139 449 779,66
v Podatki i optaty, w tym: 2 496 893,30 2 947 656,73
— podatek akcyzowy
v Wynagrodzenia 32 053 200,53 22 653 732,34
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym: 5582 382,44 3964 518,80
— emerytalne 2 497 553,55 1769 774,56
VII Pozostate koszty rodzajowe 4 081 318,69 3536 737,71
VIII | Wartos¢ sprzedanych towardéw i materiatow 18 713 052,99 15 682 849,20
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 43 602 703,68 40 975 150,96
D Pozostale przychody operacyjne 1 259 790,58 1112 699,80
I Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 458 272,80 159 816,71
11 Dotacje 112 392,47 86 342,68
111 Aktualizacja wartosci aktywOw niefinansowych 34 277,26 50 130,18
v Inne przychody operacyjne 654 848,05 816 410,23
E Pozostale koszty operacyjne 2717 424,30 1537 362,72
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
II Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 608 260,29 36 503,43
1 Inne koszty operacyjne 2109 164,01 1 500 859,29
F Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C + D — E) 42 145 069,96 40 550 488,04
G Przychody finansowe 29 198,57 25 928,21
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
I Odsetki, w tym: 29 198,57 25 928,21
— od jednostek powiazanych
1 Zysk z tytutu rozchodu aktywdéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\% Inne
H Koszty finansowe 7 191 293,63 7 273 259,66
I Odsetki, w tym: 6 968 174,00 7 111 197,92
— dla jednostek powiazanych
II Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
1 Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
v Inne 223 119,63 162 061,74
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Zysk (strata) na sprzedazy calo$ci lub czesci udzialéow jednostek

! podporzadkowanych

J Zysk (strata) z dzialalnoS$ci gospodarczej (F + G — H +/-1) 34 982 974,90 33 303 156,59
K Odpis wartosci firmy 0,00 0,00
I Odpis wartosci firmy — jednostki zalezne

I Odpis wartosci firmy — jednostki wspolzalezne

L Odpis ujemnej warto$ci firmy 0,00 0,00
I Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki zalezne

II Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki wspodtzalezne
M Zysk (strata) z udzialéw w jednostkach podporzadkowanych wycenianych

metoda praw wlasnoSci

N Zysk (strata) brutto (J - K+ L +/— M) 34 982 974,90 33 303 156,59
(0) Podatek dochodowy 6 839 782,00 6 388 693,00
P Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwi¢kszenia straty) -94 597,00 -319 479,00
R Zyski (straty) mniejszosci 9 735,60 11 670,67
S Zysk (strata) netto N — O — P +/— R) 28 228 054,30 27 222 271,92
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Nazwa (firma)

ARCHE SP Z O.0.

"Dodatkowe informacje i objasnienia skonsolidowanego sprawozdania finansowego" sporzadza si¢ wedtug zatgcznika nr 6 do
rozporzgdzenia w sprawie szczegotowych zasad sporzgdzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen i zaktady reasekurac;ji
skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych. Ze wzgledu na specyfike tego elementu sprawozdania finansowego nie
nadano mu jako catosci postaci ustrukturyzowanej. Te cze$¢ sprawozdania jednostka sporzadza we wtasnym zakresie i dotgcza w postaci
plikéw PDF klikajgc na przycisk umieszczony ponizej. Struktury logiczne zamieszczone na stronie BIP Ministerstwa Finanséw wymagaja
takze dotaczenia opisu do informacji dodatkowej, ktory nalezy zamiesci¢ w sposéb analogiczny, tzn. klikajgc przycisk umieszczony ponizej.

Liczba dotgczonych opisow: 2 Liczba dotgczonych plikéw: 2

Wytgcznie jeden punkt "Dodatkowych informacji i objasnien skonsolidowanego sprawozdania finansowego", dotyczgcy rozliczenia réznicy
pomiedzy podstawag opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto ma nadang ustrukturyzowanag
forme - druk dostepny jako zatgcznik.
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Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto

Jednostka obliczeniowa: . . . z
G Rok poprzedni
Rok biezacy (opcjonalnie)
Podstawa prawna
Wartos¢ (oA o Wartosé
Wyszczegélnienie dla warto$ci wigkszych badz
réwnych 20 000 zt)
z zyskow |z innych zrodet ust. | pkt lit. i z innych
taczna kapitalowych | przychodow | art. faczna Kabitatowych zrodet
(opcjonalnie) | (opcjonalnie) (opcjonalnie) . 2 przychodow
A. Zysk (strata) brutto za dany
ok 34982 974,90
B. Przychody zwolnione
z opodatkowania (trwale réznice
pomiedzy zyskiem/strata dla
celow rachunkowych a docho- 0,00
dem/stratg dla celow
podatkowych), w tym:
0 0,00 0
0 0,00 0
0 0,00 0
Pozostate*
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C. Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku 62 397.46
biezacym, w tym: ’

naliczone i niezaptacone odsetki 4 790,61 0
pomoc udzielona w ramach programu

finansowanego z udziatem $rodkéw 11 496.64 0
europejskich ’

rozwigzanie odpiséw

aktualizujgcych naleznosci 46 110,21 0

Pozostale®
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D. Przychody podlegajace

opodatkowaniu w roku bieza-
cym, ujete w ksiggach rachun- 0,00
kowych lat ubiegtych, w tym:

Pozostate”
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E. Koszty niestanowigce
kosztow uzyskania przychodow
(trwate roznice pomiedzy zys-

kiem/strata dla celow rachun. | 244 741,83
o T e

flen;;)irr:éiacja Srodkow trwatych w 820 749,77
ytkowan aieczystym 74 377,92
odpisy aktualizujace naleznosci | 565 643,40
PFRON 309 752,00
darowizny 436 042,36
kary i odszkodowania 41 744,34
PCC od zakupu akcji 19 944,00
odsetki 55 104,27
reprezentacja 20 746,95
inne 200 636,82
Pozostate*
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F. Koszty nieuznawane za

koszty uzyskania przychodéw | 1871 757,15

w biezacym roku, w tym:

umowy zlecenia z 2018r.

wyptacone w 2019 698 914,21 0

sktadki ZUS pracowacy z 2018r.

zaptacone w 2019r. 719 059,11 0
ki nali I

ggjgtr i naliczone zaptacone w 434 21 2,46 0

sktadka wypadkowa zaptacona 19 571,37 0

w 2019r.

Pozostate”
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G. Koszty uznawane za koszty

uzyskania przychodow w roku

biezacym ujete w ksiggach lat 2902 181,99

ubiegltych, w tym:

umowy zlecenia z 2017r.

wyptacone w 2018r. 416 808,40 0

sktadki ZUS pracowacy z

2017r. zaptacone w 2018r. 608 035,94 0

odsetki naliczone w 2017r.

zaptacone w 2018r. 819 374,68 0

naleznosci niescigglane

umorzone przez komornika 8915,99 0
Pozostale*’ 1 049 046,98
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H. Strata z lat ubieglych, w tym:

0,00
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I. Inne zmiany podstawy
opodatkowania, w tym:

436 042,36

darowizny zaptacone na
rzecz OPP

436 042,36 0

Pozostate”

J. Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

35998 852,07

K. Podatek dochodowy

6 839 782,00

#*) W wierszu mozna wykaza¢ tacznie roznice o wartosciach nizszych niz 20 000 zt
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla skonsolidowanych jednostek

INFORMACJA DODATKOWA DO SSF
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
GRUPY KAPITALOWEJ ARCHE
ZA ROK OBROTOWY 2018

1.1. Dane o strukturze wiasnos$ci kapitatu podstawowego jednostki dominujgcej na dzien
31.12.2018 r.

Udziatowcy [lo$¢ udziatow Wig;ii d zcvlnzigo u\(ﬁ:f: ;gggﬁg

Wiadystaw Grochowski 21532 100,00 2.153.200,00
Ryszard Grochowski 6222 100,00 622.200,00
Fundacja Leny Grochowskiej 1190 100,00 119.000,00
Elzbieta Osinska i Maciej Osinski 758 100,00 75.800,00
zbieta Dsinska 1 Wiadystaw 298 100,00 29.800,00
Elzbieta Osinska 15 100,00 1.500,00
Razem 30015 X 3.001.500,00

Kapitat podstawowy ulegt zmianie w roku 2018 z 3 000 000,00 zt. do 3 001 500,00 zt. W
dniu 31.12.2018r. nastgpito polaczenie spotek Arche Sp. z 0.0. (spdika przejmujaca) oraz
Arche SA (spoika przejmowana) na podstawie art. 492 par.1 pkt.1 KSH oraz art. 516 par.1
KSH poprzez przeniesienie catlego majatku spotki przejmowanej na spotke przejmujaca,
w zamian za udzialy spotki przejmujacej, ktére zostaly wydane dotychczasowym
akcjonariuszom spotki przejmowanej, z wylgczeniem spolki przejmujacej. Polaczenie
spotek w ksiggach rachunkowych odbylo si¢ metoda nabycia udziatdéw na podstawie art.
44b ustawy o rachunkowosci.

1.2. Warto$¢ firmy lub ujemna wartos$¢ dla kazdej jednostki objetej skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym odrgbnie.

Ujemng warto$¢ firmy jednostki zaleznej ,,ARCHE” S.A. w Siedlcach ustalono na
podstawie sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien 31.12.2008 r., tj. na dzien
objecia przez jednostke dominujacg 74,874 % akcji w kapitale akcyjnym spoiki zalezne;.

® Suma aktywow (pasywow) 22.404.532,31 zt.
® Minus zobowigzania ogétem 6.658.573.40 zt.
® Roznica (aktywa netto) 15.745.958,91 zt.
® Wartos$¢ aktywow netto stanowigca 74,874 % 11.789.629,27 zt.
® Warto$¢ nabycia akcji 7.797.600,00 zt.
® Ujemna warto$¢ firmy jednostki zalezne;j

(11.789.629,27 — 7.797.600,00) 3.992.029,27 zk.

® Wysokos$¢ odpisow amortyzacyjnych ujemnej wartosci firmy
w wysokosci 20% rocznie, w tym:

rok 2009 798.405,27 zL.
rok 2010 798.406,00 zt.
rok 2011 798.406,00 zt.
rok 2012 798.406,00 zt.
rok 2013 798.406,00 zt.

Na dzien 31.12.2018r. saldo nie wystepuje.



1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

Wartos$¢ firmy jednostki zaleznej Arche Restauracje Spotka z 0.0. w Lochowie ustalono
na podstawie sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien 31.12.2010 r.,
poniewaz sumy te nie ulegly istotnym zmianom na dzien objecia, tj. 5.05.2011 r. przez
jednostke dominujaca 85,0 % udziatlow w kapitale udzialowym spétki zalezne;.

® Suma aktywow (pasywow ) 5.741.379,25 zt.
® Minus zobowigzania ogdlem 1.218.918,30 zt.

® Roznica (aktywa netto) 4.522.460,95 zt.
® Wartos$¢ aktywdw netto stanowigce 85,0 % 3.844.091,80 zt.
® Warto$¢ nabycia udziatow 3.928.300,00 zt.
® Roznica — warto$¢ firmy jednostki zaleznej

(3.928.300,00 — 3.844.091,80 zt.) 84.208,20 zt.
® Wysokos¢ odpisow amortyzacyjnych wartosci firmy w

wysokosci 20 % rocznie, w tym:
rok 2011 9.824,40 zt.
rok 2012 16.841,60 zt.
rok 2013 16.841,60 zt.
rok 2014 16.841,60 zt.
rok 2015 16.841,60 zt.
rok 2016 (5 miesigcy) 7.017,40 zt.

Na dzien 31.12.2018r. saldo nie wystepuje.

Informacje liczbowe danych sprawozdania finansowego za rok poprzedni, tj. 2017
zapewniaja porownywalnos¢ ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Po dniu bilansowym skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wystapity istotne
zdarzenia, ktore nalezaloby uwzgledni¢ w tym sprawozdaniu.

Nie wystapity istotne zdarzenia dotyczace lat ubieglych, ktore nalezaloby uwzgledni¢ w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Szczegbdlowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkdéw trwatych ujeto w
zalaczniku nr 1 do informacji dodatkowe;.

1.7. Wartos$ci niematerialne 1 prawne:
Wyszczegolnienie ARCHE Sp. z 0.0. Arche Restauracje Razem
Sp. z 0.0.
Wartos$¢ poczatkowa
Stan na 1.01.2018 r. 2.050.501,39 8.519,71 2.059.021,10
Zwiegkszenia 324.737.93 0,00 324.737.93
Zmniejszenia 102 217,35 0,00 102 217,35
Stan na 31.12.2018 r. 2.273.021,97 8.519,71 2.281.541,68
Umorzenia
Stan na 1.01.2018 r. 1.573.580,68 8.519,71 1.582.100,39
Zwigkszenia 242.028,96 0,00 242.028,96
Zmniejszenia 91.483,56 0,00 91.483,56
Stan na 31.12.2018 r. 1.724.126,08 8.519,71 1.732.645,79
B etto na 476.920,71 0,00/  476.920,71
T actto na 548.895,89 0,00  548.895,89




1.8. Warto$¢ brutto gruntow uzytkowanych wieczyscie przez jednostki powigzane.
Stan na 1.01.2018r.

® ARCHE” Sp.zo
® Arche Restauracje
®Razem

.0.
Sp. z0.0.

1.375.030,08 zt.
0,00 zt.

1.375.030,08zt.

Stan na 31.12.2018r.

1.487.

557,45 zt.
0,00 zt.

1.487.557,45 zt.

1.9. Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumorzonych przez jednostki powigzane srodkow
trwatych, uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umow, w tym z

tytutu umoéw leasingu.

® _ARCHE” Sp. zo.0.

® Arche Restauracje
®Razem

1.10.

Stanna 1.01.2018r.

Sp.zo.0

0,00 zt.
0,00 zt.

0,00 zt.

Stanna 31.12.2018r.
0,00 zt.
0,00 zt.
0,00 zt.

tytutu uzyskania prawa wilasnosci budynkow i budowli — nie wystepuja.

Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z

1.11. Dane o stanie rezerw wedhug celu ich utworzenia.
e Stan na . . - Wykorzystanie Stan na

Wyszczegolnienie 1.01.2018 r. Zwickszenia - Rozwigzanie | 31.12.2018 r.
Pozostate rezerwy krétkoterminowe
(ARCHE Sp. 7 0.0.) 674.057,35 94.777,65 0,00 768.835,00
Rezerwa na odroczony podatek
dochodowy (ARCHE Sp.  0.0.) 35.587,00 0,00 2.407,00 33.180,00
Pozostate rezerwy krétkoterminowe
(Arche Restauracje Sp. z 0.0.) 0,00 0,00 0,00 0,00
Rezerwa na odroczony podatek
dochodowy (ARCHE Restauracje 0,00 0,00 0,00 0,00
Sp. z 0.0.)
Razem 709.644,35 94.777,65 2.407,00 802.015,00
1.12. Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci.

Wyszczegolnienie 1 OS ;a; oq?; . Zwickszenia Zmniejszenia 31 Sltzag (;1 la ]r
»ARCHE Sp. z o.0. 217.937,89 554.697,60 36.191,76 736.443,73
Arche Restauracje Sp. z 11.832.95 17.568,06 11.832.35 17.568.06
0.0. B T T

Razem 229.770,84 572.265,66 48.024,11 754.012,39




1.13. Podziat zobowigzan dtugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostatym od dnia
bilansowego przewidywanym okresie sptaty na dzien 31.12.2018r.

KREDYTY I POZYCZKI
e Powyzej 1 roku Powyzej 3 lat Powyzej

Wyszczegolnienie 4o 3 lat 4o 5 lat S Jat Razem
»ARCHE Sp. z o.0. 49.360.056,65 16.482.491,24 34.363.239,93 100.205.787,82
Arche Restauracje 0.00 0.00 0.00 0,00
Sp. z 0.0.

Razem 49.360.056,65 16.482.491,24 34.363.239,93 100.205.787,82

INNE ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE
Wvszczeod] Inne Zobowigzania | Zobowigzaniaz | Zobowigzania Razem
yszezeg zobowigzania leasingowe tyt. emisji wobec Skarbu
nienie N ;
obligacji Panstwa

_ARCHE

Sp. z 0.0. 0,00 546.822,11 | 10.000.000,00 10.546.822,11
Arche

Restauracje 0,00 633.832,58 633.832,58
Sp. z 0.0.

Razem 0,00

0,00 1.180.654,69 10.000.000,00 11.180.654,69

1.1. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostek powigzanych

przedstawia zatacznik nr 2.

2. Informacje o wspdlnych przedsiewzigciach, ktére nie podlegaja konsolidacji — nie

wystapity.

3.1. Podziat wykazanych w skonsolidowanym rachunku zyskow 1 strat przychodéw netto ze
sprzedazy produktow, towaréw 1 materialow jednostek powigzanych wedtug dziedzin
dziatalnos$ci oraz rynkéw geograficznych.

w roku 2018:
Wyszczegolnie | ARCHE Sp. Arche Restauracje Razem w tym dla jednostek
nie przychodoéw Z 0.0. Sp. powigzanych
ze sprzedazy Z 0.0.

- produktow 160.401.463,84 160.401.463,84
- ustug 89.490.502,48 14.696.229,86| 104.186.732,34 71.364,62
- towardw 1
materialow 13.504.799,47 7.299.807,77 20.804.607,24 20.497.69
Razem 263.396.765,79 21.996.037,63| 285.392.803,42 91.862,31

Uzyskane przychody ze sprzedazy dotycza glownie dostaw na rynek krajowy. Sprzedaz na rzecz
odbiorcéw zagranicznych wystapita tylko w zakresie sprzedazy mebli a przychod wynidst 2.740,10
zt, w 2017r sprzedaz na rzecz odbiorcOw zagranicznych nie wystapita w 201 7r.

3.2. Wysoko$¢ 1 wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwale — nie wystapity.

3.3. Wysoko$¢ odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasdéw - nie wystgpily.

4



3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Informacje o przychodach, kosztach 1 wynikach dzialalno$ci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym — nie wystapita.

Dane o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby:
Arche Sp. zo.0. 26.582.810,14 zt.

Arche Restauracje Sp. z o.0. 0,00 zt.

Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie oraz §rodkow trwatych na wiasne
potrzeby w poszczegoInych spotkach przestawia zatacznik nr 1.

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nast¢pny rok nakfady na niefinansowe
aktywa trwate — w tym na ochrong srodowiska.

3.8.  Przychody lub koszty o nadzwyczajnej wartosci lub wystepujace incydentalnie — nie
wystapity.

4.  Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono za okres, w ciggu ktorego nie
nastgpito polaczenie jednostki powigzanej Arche SA ze spdtka dominujacg Arche Sp. z
0.0.

4.1. Nie wystepuja pozycje sprawozdania finansowego wyrazone w walutach obcych.

5.1. Nie wystepuja niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dzialalno$ci jednostek

powigzanych.
5.2. Nie sa nam znane inne informacje, ktore moglyby wplyna¢ na ocen¢ sytuacji

majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostek powigzanych.

5.3.

Objasnienie struktury srodkdéw pieni¢znych przyjetych do rachunku przeptywéw

pieni¢znych.

54.

Na $rodki pieni¢zne wykazane w bilansie oraz rachunku przeplywow pieni¢znych
sporzadzonym metodg posrednig w kwocie 34.471.803,91 zl. skladajg sie:

® Srodki pieniezne w kasie 630.066,65 zt.
® Srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych 4.434.246,60 z1.
® inne $rodki pieni¢zne, w tym: 29.407.490,66 zt.
- lokaty do 3 m-cy 3.469.339,00 zt.
- srodki na rachunkach powierniczych 25.698.761,66 zi.
- srodki pieni¢zne w drodze 226.900,00 zt.
® inne aktywa pieni¢zne, w tym: 12.400,00 z1.

Jednostki powigzane nie posiadaja rachunkéw walutowych i srodkéw pienigznych w
walucie obcej.

Informacje o:
a) charakterze 1 celu gospodarczym zawartych przez jednostki powigzane umow
nieuwzglednionych w bilansie skonsolidowanym w zakresie niezbednym do oceny ich
wplywu na sytuacje majatkowsa, finansowa 1 wynik finansowy grupy kapitalowej —
jednostki powigzane nie zawarty takich umow,
b) transakcjach zawartych przez jednostke dominujacg lub inne jednostki objete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym (z wyjatkiem transakcji dokonanych
wewnatrz grupy kapitalowej) ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie si¢ jednostki
powigzane oraz:
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®osobe, ktora jest czlonkiem organu zarzadzajacego, nadzorujgcego lub
administrujacego jednostki lub jednostki z nig powigzanej — nie wystgpity, lub
®0sobe, ktora jest bliskim cztonkiem rodziny jakiejkolwiek z 0sob bedacych cztonkami
organu zarzadzajacego, nadzorujacego lub administrujgcego jednostki powigzanej— nie
wystapity, lub

®jcdnostke kontrolowang, wspotkontrolowang lub inng jednostke, na ktorg znaczacy
wplyw wywiera lub posiada w niej znaczacg liczbe glosow, bezposrednio albo
posrednio osoba, o ktorej mowa powyzej — nie wystapity, lub

®jcdnostke realizujaca program $wiadczen pracowniczych po okresie zatrudnienia
skierowany do pracownikow jednostki lub innej jednostki bedacej jednostka powigzang

w stosunku do tej jednostki — nie wystgpity.
¢) przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe:

W roku 2017:
Wyszczegolnienie ARCHE Sp. ARCHE Razem
Z 0.0. RESTAURACJE
Sp.z o.o.
- Pracownicy umystowi 115 5 120
- Prac;owmcy na stanowiskach 161 38 199
robotniczych
- Uczniowie 2 3 5
- Pracownicy na urlopach 3 1 4
wychowawczych
Ogolem 281 47 328
W roku 2018:
Wyszczegolnienie ARCHE Sp. ARCHE Razem
Z 0.0. RESTAURACJE Sp.
Z 0.0.
- Pracownicy umystowi 134 7 141
- Prac;owmcy na stanowiskach 167 40 207
robotniczych
- Uczniowie 0 4 4
- Pracownicy na urlopach 3 0 3
wychowawczych
Ogolem 304 51 355

d)wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych
osobom wchodzacym w sktad organow zarzadzajacych, nadzorujacych lub
administrujacych spétek handlowych:

W roku 2017:
Wyszczegolnienie ARCHE Sp. ARCHE Razem
Z 0.0. RESTAURACIJE Sp.
Z 0.0.
- Wynagrodzenia wyplacone 621.300,00 352.445,00 973.745,00
cztonkom Zarzadu
- Wynagrodzenia wyptacone
cztonkom Rad Nadzorczych 64.176,88 64.176,88
- Wynagrodzenia z zysku 981.044,00 981.044,00
Ogoélem 1.666.520,88 352.445,00 2.018.965,88
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5.5.

W roku 2018:

Wyszczegolnienie ARCHE Sp. ARCHE Razem
Z 0.0. RESTAURACJE
Sp. z o.0.

- Wynagrodzenia wyplacone 873.255,48 324.146,71 1.197.402,19

cztonkom Zarzadu
- Wynagrodzenia wyptacone

cztonkom Rad Nadzorczych
- Wynagrodzenia z zysku

Ogoélem 873.255,48 324.146,71 1.197.402,19

e) pozyczkach i1 $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym w sktad organow zarzadzajacych, nadzorujacych lub administrujacych
spotek handlowych — nie wystapity,

f) wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub firmy audytorskiej za obowigzkowe badanie

sprawozdan za 2018 r.

®obowigzkowe badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

grupy kapitatlowej za 2018 r. 8.000 zt.
®badanie dotyczace jednostkowych sprawozdan finansowych, w tym:
- ARCHE Sp. z 0.0. 32.000 zt.
® inne ustugi poswiadczajace — nie wystapity,
® ustugi doradztwa podatkowego — nie wystapity.
®pozostale ustugi — nie wystapity.
Inne informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi:
W roku 2017:
Wyszczegolnienie ARCHE Sp. ARCHE Razem
Z 0.0. RESTAURACIJE Sp.
Z 0.0.
- Sprzedaz ustug 32.643.775,44 3 345,00 32.647.120,44
- SprzedaZ towarbw i 217.925,12 47.492,50 265.417,62
materialéw
- Sprzedaz produktoéw
- Razem przychody netto 32.861.700,56 50.837,50 32.912.538,06
W roku 2018:
Wyszczegolnienie ARCHE Sp. ARCHE Razem
Z 0.0. RESTAURACIJE Sp.
Z 0.0.
- Sprzedaz ustug 71.123,96 240,66 71.364,62
- Sprzedaz towaréw i 0,00 20 497,69 20 497,69
materialow
- Sprzedaz produktoéw
- Razem przychody netto 71.123,96 20.738,35 91.862,31




® Na dzien 31.12.2018r. Arche Sp. z 0.0. posiada naleznos$ci krotkoterminowe z tyt. dostaw 1 ustug
od spotki Arche Restauracje Sp. z 0.0. w wysokosci 11 581,45 zt.

® Na dzien 31.12.2018r. Arche Sp. z 0.0. posiada zobowigzania krotkoterminowe z tyt. dostaw i
ushug w stosunku do spotki Arche Restauracje Sp. z 0.0. w wysokosci 495,76 zt.

® Na dzien 31.12.2018r. Arche Sp. z 0.0. posiada zaliczke w wysokos$ci 1 654 120 zt netto (2 034
567,60 brutto) wptacong na zakup lokalu ustugowego przy ul. Matejki w Lodzi przez Arche Restau-
racje Sp. z 0.0. wykazang w bilansie jako zaliczki otrzymane na dostawy.

® Na dzien 31.12.2018r. Arche Sp. z 0.0. posiada zaliczke w wysokos$ci 262.200,00 zt netto
(322.506,00 brutto) wptacong na zakup lokalu ustugowego przy ul. Pileckiego w Warszawie przez
Arche Restauracje Sp. z 0.0. wykazang w bilansie jako zaliczki otrzymane na dostawy.

® Na dzien 31.12.2018r. Arche Sp. z 0.0. posiada zaliczke w wysokos$ci 975.906,75 zi netto
(1.200.000,00 brutto) wptacong na zakup lokalu ustugowego przy ul. Lanciego w Warszawie przez
Arche Restauracje Sp. z 0.0. wykazang w bilansie jako zaliczki otrzymane na dostawy.

5.6. Po dacie bilansu nie wystgpily zdarzenia, ktore nalezato uja¢ w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, dnia 07.05.2019 r.

Sporzadzit: Agnieszka Mitura Zarzad: Wiadystaw Grochowski
Pawet Grochowski



Zatacznik nr 1

ZMIANY RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH W GRUPIE KAPITALOWEJ ARCHE NA DZIEN 31.12.2018R.

Grunty
o (wtym prawo | Budynki, lokale i} - Urzadzenia Srodki . Srodki trwate w |Zaliczki na érodki| _ RZ8CZ0We
Lp Wyszczegoélnienie uzytkowania obiekty inzynierii| techniczne i Inne $rodki trwate . .| aktywa trwate,
wieczystego lgdowej i wodnej maszyny transportu budowie trwate w budowie razem
gruntu)
a)|Wartos¢ brutto srodkow trwatych - stan na poczatek okresu 14 111 387,42 198 313 155,29 6 784 446,05 2 525 193,87 7912 412,86 31160 207,57 260 806 803,06
b)[zwiekszenia, z tytutu: 6 608 800,52 53 562 896,64 3 056 020,02 444 118,81 3981470,81| 42321017,26 0,00| 109 974 324,06
-|przejecie ze $rodkéw trwatych w budowie 4 261 862,23| 29 855 898,09 1456 901,10 3 193 584,01 11 642,00 38 779 887,43
-|zakup gotowych $rodkéw trwatych 75 308,75 1032 166,82 210 845,79 516 350,57| 42 309 375,26 44 144 047,19
-|aport, darowizna 0,00
-|uzywane na postawie umow leasingu finansowego 566 952,10 231 070,35 271 536,23 1 069 558,68
-|aktualizacja wartosci 0,00
-linne (np. przekwalifikowanie z produkcji w toku) 2 346 938,29] 23631 689,80 2 202,67 25980 830,76
c)|zmniejszenia, z tytutu: 0,00 264 994,96 548 079,25 315 561,47 1157 554,50| 37 614 110,39 0,00 39900 300,57
-|sprzedaz 135 194,96 116 252,47 17 301,85 432 119,48 700 868,76
-|likwidacja 27 177,20 86 306,01 43 899,10 239 680,60 397 062,91
-|darowizna, aport 0,00
-|aktualizacja wartosci 0,00
-linne (PK na s$rodki trwate) 102 622,80 345 520,77 254 360,52 485 754,421 37614 110,39 38 802 368,90
d)|wartos¢ brutto srodkéw trwatych na koniec okresu 20 720 187,94 251 611 056,97 9 292 386,82 2 653 751,21 10 736 329,17| 35867 114,44 0,00 330 880 826,55
e)|Umorzenie - stan na poczatek okresu 317 010,36 14 609 203,88 2 801 114,19 1 032 488,21 3 869 572,47 X 22 629 389,11
f)[Zwigkszenie umorzenia za okres, z tytutu: 74 377,92 5352 476,93 1891 962,99 497 325,06 1229 383,58 X X 9 045 526,48
-lamortyzacja 74 377,92 5352 476,93 1891 962,99 497 325,06 1229 383,58 X X 9 045 526,48
-|likwidacja X X 0,00
-linne X X 0,00
g)|Zmniejszenie umorzenia za okres, z tytutu: 0,00 71 508,32 434 373,42 283 388,29 937 749,30 X X 1727 019,33
-|sprzedaz 58 021,24 39473,34 16 589,72 212 314,28 X X 326 398,58
-|likwidacja 13 487,08 67 947,98 12 438,05 239 680,60 X X 333 553,71
-|darowizna, aport X X 0,00
-|aktualizacja wartosci X X 0,00
-linne 326 952,10 254 360,52 485 754,42 X X 1067 067,04
h)|Umorzenie - stan na koniec okresu 391 388,28 19 890 172,49 4 258 703,76 1246 424,98 4 161 206,75 X X 29 947 896,26
i)|Wartos¢ netto sSrodkéw trwatych na koniec okresu 20 328 799,66/ 231 720 884,48 5033 683,06 1407 326,23 6 575122,42| 35867 114,44 0,00/ 300 932 930,29




® ARCHE SP. Z 0 .0. - WYKAZ ZOBOWIAZAN ZABEZPIECZONYCH NA MAJATKU

*14 rat kwartalnych w wysokosci 625 000 zI. w okresie 30.09.2016r. -31.12.2019r., 94 rat miesigcznych w wysokosci 240 074,55 zi w okresie 31.01.2020r. -30.11.2027r., ostatnia rata 240 074,30 2t do 31.12.2027r.
* 24 raty kwartalne od 31,03.2016r.-31.12.2021r. platne na koniec kazdego kwartalu: |11 kw. - 500 000 2!, Il kw.-666 666,67 I, IV kw. 1 666 666,67 I

Nr umowy Data umowy Okres Zwigkszeniaw Saldo kredytu na
Bank kredytowej/ Rodzaj zabezpieczenia na majatku Arche sp. z 0.0. kredytowej/ | Rodzajkredytu | kredytowania |Kwota udzielonego Raty Kwota raty 2018r. | Splataw 2018r. |  31.12.2018r. w tym do splaty
gwarancji bankowej | Weksel hipoteka inne gwarancji od-do kredytulgwarancji (m-croklkw) w20t9r. o 2019r.
Adres Nr ksiegi wieczystej
Na érodkach z wpisem nieruchomosci z
trwalych Na zapasach wpisem hi bankowej bankowej
03 1020 4476 0000 6396 umowne prawo potracania _wierzytelnosoi 7.08.2012r-
PKOBPSA (0074 5786 weksel inblanco | 21 567 374,00 UL Kopernika 64 LD1MI0027095312  [banku 17.08.2012r. kredyt inwestycyiny [31.12.2027. 13845 469) miesigczne 85564,81 1112 602,53 871038040 102701772 | 768336268
- przelew wierzytelnosci pienigznej z umowy
odz ubezpieczenia
WASMI004668578,
WASMI00466858/5,
UL Putawska 361 WASMI0046685972,
ALIOR BANK Warszawa, lok.nr WASMI0046686072, redytw rachunku [14.09.2011r.- jednorazowo na koniec umowy
sA U0001983171913 3750000000  [3,4,155,356,432 WASMI00466861/9 14092011 |biezacym 25.08.2020r. 25000 000| kredytowej . ooo| 787081500 1713158559 17131 585,59
WA11100010867/8,
WA11100024440/0,
UL Nadarzyfiska, WASMI00244176/8,
Sienkiewicza w WASMI00251801/1,
Piaseoznic WAT1/0002630215
Karlowice (okolice
Wroctawia) WRI1KI00052821/0
Ul Jasirskiego w
Piasecznic WAT1100038158/7
[ALIOR BANK - petnomocnictwo do rachunkow biezacych kredyt inwestycyiny [04.10.2013r.-
sA U0002424923838 47335 623,00 [Janow Podlaski prowadzonych w banku 04.10.2013r (Janow Pod.) 31.12.2027r 31557082|  kwartalnielmiesigczne g 312500000 2530708200 250000000 | 2280708200
LU1BI00111091/6,
LU1BI00110093/3, |- potwierdzony przelew wierzytelnosci z polisy
WASMI0047636010,
WASMI00474007/4,
WASMI00476368/6,
WA2MI00214269/7,
WASMI00474436/0,
WASMI004765578,
WASMI00474438/4, redyt nieodnawialny
[ALIOR BANK UL Poloneza WASMI00476361/7, |- pelnomocnictiwo do rachunkow biezacych zabezpieczony  |17.12.2015-
sa 0003017748934 3000000000 |Warszawa WA2MI00018009/3 _|prowadzonych w banku 17.12.2015r.__|nipoteka 31.12.2021 20 000 000| wartalnie - 5000 00001 9000000,08| 333333334 | 666666664
[ALIOR BANK UL, Zamoyska 30,32 - petnomocnictwo do rachunkow biezacych redyt inwestycyiny |29.09.2016r.- 60 rat miesigcznych od
sA 0003124919301 2291726880  |Lublin LUTH00122551/6  [prowadzonych w banku 26.00.2016r (Lubiin) 31.07.2024r 15278 179 31.08.2010r przez 20 lat 1221560508 3 161894,66] 905371042 - 905371042
- potwierdzony przelew wierzytelnosci z polisy
ubezpieczeniowe] nieruchomosci
- oswiadczenie kredytobiorcy o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucii
- wplywy Srodkéw pienieznych z ty. sprzedazy
lokali na rachunck cesyiny
[ALIOR BANK - petnomocnictwo do rachunkow biezacych 14.07.2017¢ -
sA 0003207476857 60,000 000,00 Janow Podiaski prowadzonych w banku 14.07.2017r. 13.07.2022r. 20 000 000| miesigczne 1111111 of  tassassss| 811111113 133333332 | 1677777781
LU1BI00111091/6, redyt nieodnawialny
011 przeley 2 polisy zabezpieczony
L hipoteka
- cichy przelew wierzytelnosci z uméw najmu
UL Brzeska 134 zawartych pomigdzy Arche SA  najemcai
Siedlce SI15/00046461/3  [nieruchomosci poloze] w Siedicach
- oswiadczenie kredytobiorcy o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucii
- oswiadczenie duznika hipotecznego Arche
S o dobrowolnym poddaniu sie egzekucii
WA2MI00092341/4, zgromadzonych na
[ALIOR BANK WA2M/00476255/1, |- petnomocnictwo do rachunkéw biezacych kredyt inwestycyjny  [02.11.2017r.- o M‘esz“"mm R“"“’;:;o
sA U0003234892382 4757700000 UL Zigby Warszawa | WA2M/00161661/8 |prowadzonych w banku 02.11.2017r (Zieby etap Il 31.10.2020r. 31718 0o Powerniczym Otwartym (MRPO) 810426083 8104 260,83 0.00
PO speinieniu warunkow do
- potwierdzony przelew wierzytelnosci z polisy zwolnienia okresionych w umowie
ubezpieczeniowe] nieruchomosci MRPO
-sadowy zastaw rejestrowy na
wierzytelnosciach z rachunku powiemiczego
- zobowiazanie sponsoréw do pokrycia
osztow realizacji inwestycji przewyzszajacych
budzetw :
redytobiorcy
- notariaine peinomocnictwo dia banku do
sprzedaty nieruchomosci w przypadku braku
spiaty kredytu
- podporzadkowanie spacie kredytu obecnych
[ prayszlych pozyczek udzielonych
kredytobiorcy przez udzialowcow ilub
sponsordw kredytobiorcy na cele zwiazane z
inwestycia
- oswiadczenie kredytobiorcy o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucii
niepotwierdzony przelew wierzytelnosci
przysiuguiacyh kredytobiorcy z zawieranych w
formie aktu notarilanego uméw dot. sprzedazy
lokali mieszkalnych, uslugowych, miejsc
ostojowyeh i komérek lokatorskich, w
nieruhcomosci bedace] przedmiotem inwestyci
[Cochow, SIW/00055049/8,
Lochow, SIW/00058894/7, |- pelnomocnictwo do rachunkdw biezacych
Siedice, SI15/00059648/2,  [prowadzonych w banku; kredyt inwestycyiny [30.10.2015- 5000/165000/18;
Peka0SA [60/CK-Sier2015 weksel in blanco | 27 500 000,00 Warszawa WASM00469671/1 _|-oswiadczenie o poddaniu sie egzekud 30.102015r._|(tochow letap) _[31.12.2025r 14 630 000 miesigczne 000) of  tosssesge| 1364135027 174136027 | 1190000000
- peinomocnictio do rachunkéw biezacych
prowadzonych w banku; kredyt inwestycyiny [28.08.2018r.-
PekaOSA |2018/12 weksel in blanco | 15 000 000,00 tochow i 1 o poddaniu sie egzekucii 26.02.20181 (cochow Il etap)  [31.12.2027r. 10 000 000 miesigczne 55000/85000) 10 000 000 819034,21 918096579 102096579 | §160000,00
~ pelnomocnicwo do rachunku bankowego eyt w rachunku  [30.09.2018-
PekaO SA |16912002 weksel in blanco | 4000 000,00 100000000 |Siedice 12112002 |piezacym 30.09.2019 2500 000) 207236575 207236575 -
- peinomocnictwo do rachukéw bankowych; umowa gwarancii  [12.03.2014-
PekaOSA |PocKi2/s/2014 weksel in blanco 406 500,00 tochow SI1W/00058894/7 |- oswiadczenie o poddaniu sig egzekucii 12.03.2014r. arkowej 20.01.2019 271 000) -
ALIOR BANK ul. Belgradzka 3 - petnomocnictwo do rachunkw biezacych umowa gwarancii  [25.06.2015r.-
sA 0002895542511 314614245  |Warszawa WA2MI00409765/8 |prowadzonych w banku 25,06 2015 ankowej 18.06.2020r. 838 971,32]
- potwierdzony przelew wierzytelnosci z polisy
[ubezpieczeniowe] nieruchomosci
Santander przewlaszczenie na zabezpieczenie
leasing (B2 przedmiotu finansowania albo sadowy zastaw pozyczka na zakup [09.05.2018- 4 raty 0d 26.11.2018 do
NP7100960/2018 weksel in blanco rejestrowy 09.05.2018 osiarki kubota _|25.05.2020 5120539 25.05.202 1280135 5120539 1280135 3340404 2560270 12801.34
Santander przewlaszczenie na zabezpieczenic
leasing (B2 przedmiotu finansowania albo sadowy zastaw pozyczkana zakup [09.05.2018- 4raly 0d 26.11.2018 do
NP7100963/2018 weksel in blanco rejestrowy l0s.05.2018 kosiari kubota __ |25.05.2020 51205,39| 25.05.2020 1280135 51205,39] 1280135 38 404,04 25 602,70) 1280134
175809497,00 |  142140411,25 185741112 11328536941 13079581,59| 100205 787,82)




Specyfikacja wyemitowanych obligacji

Adres
Rodzaj zabezpieczenia na nieruchomosci z Nr ksiegi Wartos¢
Emisje Biuro maklerskie Arche Sp. z 0.0. pi wieczystej Termin subskrypcji Termin przydziatu Termin wykupu [ Wartos¢ emisji nominalna Wyptata odsetek
hipoteka hipotecznym nieruchomosci z
na $rodkach wpisem
trwatych na zapasach hipotecznym
WAB5M/00476846/1,
WA5M/00478066/3,
WA5M/00478067/0,
WA5M/00478068/7,
WA5M/00480163/0,
WA5M/00480165/4,
WA5M/00480166/1,
Ul. Pileckiego WA5M/00480167/8,
craen, | waonioieos
Emisja serii A_|'ichael/Strom 30 000 000,00| 109;101:103,200.201) . 0048017072, | do 05.10.2016r. 10.10.2016r. 10.10.2019r. 20 000 000 100 co 3 miesiace - od
Investments ,202,203,204,205,20 10.01.2017r.
6.207 208.209.210 WA5M/00480172/6,
) v\"arsiawé | WABM/00480173/3,
WA5M/00480174/0,
WA5M/00480175/7,
WA5M/00480176/4,
WA5M/00480177/1,
WA5M/00480178/8,
WA5M/00480179/5,
WA5M/00480180/5,
WA5M/00480181/2
tochéw ul.
Konopnicka i
30 000 000 Mysliwska SI1W/00026521/9
Ul. Putawska 361 WA5M/00466855/4,
Warszawa, lok.nr 1,2 | WA5M/00466856/1,
: UL. Bielawska 36C iasi
Emisja serii B [Morae/Stiom 15 000 000 lok. 48 Konstancin | WASM/00426651/2 |  d0 31.10.2016r. 04.11.2016r. 04.11.2019r. 10 000 000 100 003 miesace - od
Jeziorna
Ul. Kopernika 62 lok.
17 Lédz LD1M/00290961/7
CZ1C/00179377/0,
CZ1C/00179378/7,
CZ1C/00179379/4,
CZ1C/00179380/4,
UL. Olenki 20 lokale |CZ1C/00179381/1,
nr CZ1C/00179382/8,
. " Michael/Strom RES,SK1,SK2,SK3, [CZ1C/00179383/5, co 3 miesigce - od
Emisja serii C |\ octments 15000 000 SPA.U1,U2,U3 K1.K [CZ1C/00179384/2, | 90 18.08.2017r. 23.08.2017r. 23.08.2020r. 10000 000 100 23112017
2,K3,K4,K5, CZ1C/00179385/9,
Czestochowa CZ1C/00179386/6,
CZ1C/00179387/3,
CZ1C/00179388/0,
CZ1C/00179389/7,
CZ1C/00179390 /7
60 000 000 30 000 000 30 000 000
taczna suma zabezpi n w formie hipotek na Arche Sp. z o0.0. stanowi kwote 407 949 908,25 zt.
W poré do roku poprzednieg it wzrost zabezpi n hip 1ych o kwote 107 906 500,00 zt.
® ARCHE RESTAURACJE SP.Z 0.0.
Wykaz zobowigzan zak 1ych na k

Wyszczegdlnienie

Kwota zobowigzania

Kwota zabezpieczenia

Na aktywach trwatych

Na aktywach obrotowych

koniec okresu
biezgcego

koniec okresu
poprzedniego

koniec okresu
biezgcego

koniec okresu
poprzedniego

koniec okresu
biezgcego

koniec okresu poprzedniego

koniec okresu
biezgcego

koniec okresu
poprzedniego

N

.|Weksel

1000 000,00

1000 000,00

N

.|Petnomocnictwo w r-ku biezgcym

e

Poreczenie Arche
Sp. z 0.0. kredytu w
r-ku biezacym

>

Inne

Razem

0,00

1000 000,00

1000 000,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00




Dodatkowe informacje i objasnienia - dla skonsolidowanych jednostek

SPRAWOZDZNIE ZARZADU

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
ARCHE SP. Z O.0.
ORAZ
GRUPY KAPITALOWEJ ARCHE

z siedzibg przy ul. Putawskiej 361 w Warszawie
za rok obrotowy 01.01.2018-31.12.2018

1. PODSTAWOWE INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWEJ

Grupe kapitatowg ARCHE SP. Z 0.0. tworzg:

ARCHE SP. Z 0.0 — SPOLKA DOMINUJACA

Adres: ul. Pultawska 361, 02-801 Warszawa
Forma prawna: spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Przedmiot dziatalnosci

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci , wynikajgcym z umowy i wpisu do wiasciwego rejestru jest:

41.10.Z - Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych

41.20.A - Kupno i sprzedaz nieruchomo$ci na wtasny rachunek

55.10.Z - Hotele i podobne obiekty zakwaterowania

56.10.Z - Restauracje i pozostate placowki gastronomiczne

68.20.Z - Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami.

Skiad zarzadu
Wiadystaw Grochowski — Prezes Zarzadu
Pawet Grochowski — Cztonek Zarzadu

Kapital podstawowy

Kapitat podstawowy Arche Sp. z 0.0. wynosi 3 001 500,00 PLN i zostat objety przez:

1. | Wiadystawa Grochowskiego 2 153 200,00 PLN
2. | Ryszarda Grochowskiego 622 200,00 PLN
3. | Fundacje Leny Grochowskiej 119 000,00 PLN
4. | Elzbiete Osinskg i Macieja Osinskiego 75 800,00 PLN
5. | Elzbiete Osinskg i Wiadystawa Grochowskiego 29 800,00 PLN
4. | Elzbiete Osinskag 1 500,00 PLN

Posiadane oddzialy i ich siedziby
Spotka nie posiada oddzielnie dziatajgcych oddziatow, ktére rozliczatyby sie samodzielnie.

Obecnie spotka prowadzi dziatalnos¢ deweloperskg w Warszawie, Piasecznie, todzi, Lublinie, Zninie,
tochowie i Pile.

Obiekty hotelowe zarzadzane przez Arche sp. z 0.0. znajdujg sie w Warszawie — Hotel Pufawska
Residence***, Arche Hotel Poloneza, Arche Hotel Krakowska, todzi — Hotel Tobaco***, Janowie Podlaskim —
Centrum Konferencyjno-Wypoczynkowe Zamek Biskupi Janéw Podlaski****, tochowie-Patac i Folwark
tochéw, Czestochowie™** oraz Lublinie, Gérze Kalwarii i Siedlcach.



W 2019r. zostang dopuszczone do uzytkowania nowe obiekty hotelowe: w Warszawie przy ul. Geologicznej
oraz w Zninie.

Nazwa: ARCHE RESTAURACJE SP. Z 0.0 — SPOLKA ZALEZNA — 98,92 % udziatéw

objetych przez Arche sp. z o.0.

Adres: ul. Mysliwska 9, 07-130 Lochéw
Forma prawna: spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Przedmiot dziatalnosci

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci , wynikajgcym z umowy i wpisu do wiasciwego rejestru jest:
56.10.A - Restauracje i pozostate placéwki gastronomiczne

56.29.Z — Pozostata ustugowa dziatalno$¢ gastronomiczna

45.20.Z — Konserwacja i haprawa pojazdow samochodowych z wytgczeniem motocykli

45.32.Z — Sprzedaz detaliczna czesci i akcesoridow do pojazddw samochodowych z wytgczeniem motocykli
47.30.Z — Sprzedaz detaliczna paliw do pojazddw silnikowych na stacjach paliw

Skiad zarzadu

Marta Jedrzejczak — Prezes Zarzadu

Kapital podstawowy

Kapitat podstawowy Arche Restauracje Sp. z 0.0. wynosi 2800 000,00 PLN i zostat objety przez:

1. Arche Sp.zo.o. 2 769 750,00 PLN
2. Byli pracownicy 30 250,00 PLN

Posiadane oddziaty i ich siedziby

Spotka nie posiada oddzielnie dziatajgcych oddziatow, ktére rozliczatyby sie samodzielnie.

Obecnie spdtka prowadzi dziatalno$¢ gastronomiczng w Warszawie, natomiast dziatalno$¢ ustugowsg (ustugi
diagnostyczne i warsztatowe) i handlowg w zakresie sprzedazy paliw i czesci samochodowych w tochowie.

2. Opis zmian, ktére nastagpity w roku sprawozdawczym.

W minionym roku sprawozdawczym wystgpita zmiana w strukturze grupy kapitatowej, oraz zmiana
kapitatu podstawowego spotki ze wzgledu na potgczenie dwoch spétek. W dniu 31.12.2018r. nastgpito
potgcznie spotek Arche sp. z 0.0. (spétka przejmujgca) oraz Arche SA (spotka przejmowana) na podstawie
art. 492 par.1 pkt.1 KSH oraz art. 516 par.1 KSH poprzez przeniesienie catego majatku spétki przejmowane;j
na spotke przejmujgcg, w zamian za udziaty spotki przejmujgcej, ktére zostaty wydane dotychczasowym
akcjonariuszom spétki przejmowanej, z wytgczeniem spdiki przejmujgcej. Potgczenie spotek w ksiegach
rachunkowych odbyto sie metodg nabycia udziatéw na podstawie art. 44b ustawy o rachunkowosci.

Spotka przejeta zrezygnowata z prowadzenia dziatalnosci w obiekcie cateringowym : CWK Jasionka z
powodu ponoszonych strat i braku mozliwosci dalszego rozwoju tej inwestycji. W listopadzie 2018 roku
skonczyta sie umowa dzierzawy obiektu hotelarskiego w Sieniawie. W tym obiekcie spotka prowadzita
dziatalnos¢ przez 5 lat i po analizie uzyskiwanych przychodéw i kosztéw zrezygnowano z dalszej dziatalnosci



3. OSWIADCZENIE ZARZADU

Na dzieh zatwierdzenia niniejszego sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Arche sp. z 0.0. oraz Grupy Arche
Sp. z o0.0. Zarzad nie stwierdza okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci przez
Spodtke oraz Grupe.

4. INFORMACJE O DZIALALNOSCI GRUPY
4.1. ARCHE SP. Z 0.0. - DZIALALNOSC DEWELOPERSKA | HOTELARSKA

W roku obrotowym 2018r. spétka po potgczeniu z Arche SA uzyskata przychody w wysokosci 391 513 299,66
PLN. Przychody z dziatalnosci deweloperskiej powstajg w momencie przeniesienia wtasnosci lokali aktem
notarialnym.

W poréwnaniu do roku ubiegtego nastgpit wzrost przychodéw o 41 % do danych poréwnywalnych.
Podstawowym Zzrédtem przychoddéw Spotki sg przychody osiggane ze sprzedazy wybudowanych lokali
mieszkalnych i ustugowych wraz z pomieszczeniami pomochiczymi tj. schowkami oraz miejscami
parkingowymi zaréwno w hali garazowej jak i zewnetrznych, znajdujgcych sie w obrebie wybudowanych
budynkéw. W 2018r. Spotka osiggneta przychody z tego typu dziatalnosci w kwocie 115 466 019,06 zt, ktore
w gtdwnej mierze sg wynikiem notarialnego przeniesienia wtasnosci lokali w budynkach dopuszczonych do
uzytkowania w 2018r.

Sg to przychody ze sprzedazy lokali:

- mieszkalnych przy ul. Jasinskiego 7 w Piasecznie — notarialna sprzedaz 94 lokali ze 106;

- mieszkalnych przy Tyszkiewicza w Warszawie — notarialna sprzedaz 26 lokali z 35;

- mieszkalnych przy Polki 1 (Poloneza A1) w Warszawie — notarialna sprzedaz 95 lokali ze 103;

- mieszkalnych przy Matejki w todzi — notarialna sprzedaz 31 lokali ze 325;

- apartamentow hotelowych w systemie condo przy Al. Krakowskiej w Warszawie— notarialna sprzedaz 225
lokali z 323 przeznaczonych do sprzedazy;

- budynku biurowego przy ul. Pileckiego (Zieby) w Warszawie;

- oraz pozostatych w todzi, Warszawie, Piasecznie i Czestochowie.

Przychody z najmu i dzierzawy posiadanych lokali i miejsc parkingowych oraz ustug towarzyszgcych w 2018r.
osiggnety kwote 5 022 402,97 zt a przychody z odsprzedazy kwote 13 504 799,47 zi.

Przychody ze $wiadczonych przez Spétke ustug hotelarskich i ustug towarzyszgcych w 2018r. uksztattowaty
sie na poziomie 84 468 099 51 zi.

W 2018r. podpisano umowy deweloperskie i przedwstepne na sprzedaz 759 lokali w nastepujgcych
inwestycjach:

Adres inwestyciji Budynek llos¢ lokali sprzedanych w
2018r.

Ul. Tyszkiewicza w Warszawie mieszkalny 16
Ul. Poloneza budynek A1 w Warszawie mieszkalny 4
Ul. Poloneza budyn_ek A2-A5 w mieszkalny 50

Warszawie

Ul. Poloneza budynek B1 w Warszawie mieszkalny 54
Ul. Poloneza budynek C1 w Warszawie mieszkalny 92
Ul. Poloneza budynek D1 w Warszawie mieszkalny 30
Ul. Lanciego 12 w Warszawie mieszkalny 62

Ul. Zieby 40A budynek B w Warszawie mieszkalny 49
Ul. Vogla w Warszawie mieszkalny 3

Ul. Jasinskiego budynek | w Piasecznie mieszkalny 25
Ul. Jasinskiego budynek J w Piasecznie mieszkalny 37
Ul. Jasinskiego budynek K w Piasecznie mieszkalny 52
Ul. Kopernika 64C (M) w todzi mieszkalny 1

Ul. Matejki w Lodzi mieszkalny w systemie condo 141

Ul. Poloneza H1 w Warszawie hotel w systemie condo 104

AL. Krakowska w Warszawie hotel w systemie condo 12




Ul. Geologiczna w Warszawie hotel w systemie condo 29
Ul. Olenki w Czestochowie hotel w systemie condo 3
Ul. Zamoyskiego w Lublinie hotel w systemie condo 26

SUMA 790

W 2018r w ramach dziatalnosci deweloperskiej prowadzone byly wymienione ponizej prace budowlane.
e Wieloetapowa przy ul. Jasinskiego w Piasecznie gdzie powstanie 5 wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych, w 2018r. budowane byty budynki |,J,K,L,M. W dniu 14.06.2018r. zostat dopuszczony do
uzytkowania budynek | zawierajgcy 106 lokali mieszkalnych, budynki J i K zostang ukonczone w Il i IV
kwartale 2019r.
e Inwestycja przy ul. Matejki w todzi, gdzie powstat budynek mieszkalny sktadajgcy sie z 325 lokali z ktérych
139 bedzie zarzgdzanych w systemie condo, usytuowany na zakupionym prawie uzytkowania wieczystego
gruntu. Budynek zostat dopuszczony do uzytkowania w dniu 26.10.2018r.
e Wieloetapowa inwestycja przy ul. Poloneza w Warszawie, w trakcie budowy byty dwa budynki mieszkalne:
- budynek A1 — mieszkalny, gdzie powstato 103 lokale w tym 3 lokale ustugowe, budynek dopuszczony do
uzytkowania w dniu 19.04.2018r.
- budynek B1 — mieszkalny, gdzie do konca | kwartatu 2019r. powstang 103 lokale w tym 3 lokale ustugowe;
- budynek C1 — mieszkalny, gdzie do kohca Il kwartatu 2019r. powstang 103 lokale w tym 3 lokale ustugowe;
- budynek D1 — mieszkalny, gdzie do kohca IV kwartatu 2019r. powstang 103 lokale w tym 3 lokale ustugowe;
- zespot budynkéw A2-A5 — mieszkalny, gdzie do konca IV kwartatu 2019r. powstanie 146 lokali;
- zespot budynkéw A2-A5 — mieszkalny, gdzie do konca IV kwartatu 2019r. powstanie 146 lokali;
Kolejne etapy bedg rozpoczynaty sie sukcesywnie.
e Inwestycja przy ul. Lanciego na warszawskim Ursynowie, gdzie powstanie nowoczesny, wielorodzinny
budynek, sktadajgcy sie z 229 lokali mieszkalnych, 9 lokali ustugowych na parterze oraz hali garazowej,
usytuowany na zakupionym prawie uzytkowania wieczystego gruntu. Planowang datg ukonczenia inwestycji
jest | kwartat 2019r.
e Rozpoczeta w 2017r. budowa kameralnego budynku mieszkalnego przy ul. Tyszkiewicza w Warszawie
zawierajgcego 31 mieszkan oraz 4 lokale ustugowe — budynek zostat dopuszczony do uzytkowania w dniu
05.07.2018r.
e Budowa budynku mieszkalnego przy ul. Zieby w Warszawie na warszawskim Ursynowie zawierajgcego 110
mieszkan— planowane zakonhczenie to | kwartat 2019r.
e Budowa 6 obiektow hotelowych:
- budynek H1** przy ul. Poloneza w Warszawie - zawierajgcy 149 apartamentéw oraz 10 lokale ustugowe,
ktéry zostat dopuszczony do uzytkowania w dniu 13.06.2018r.;

- Hotel*™* Arche w Lublinie, w ktérym znalazto sie¢ 100 pokoi, sale konferencyjne oraz lokal gastronomiczny,
budynek zostat dopuszczony do uzytkowania w dniu 10.12.2018r.

- Hotel*™* Arche w Warszawie przy Al. Krakowskiej, w ktérym znalazto sie 323 pokoi, sale konferencyjne
oraz lokal gastronomiczny a budynek zostat dopuszczony do uzytkowania w 28.09.2018r.

- Hotel*™™ Arche w Warszawie przy Ul. Geologicznej , w ktérym znajdzie sie 80 pokoi, a planowanym
terminem ukonhczenia budowy jest | kwartat 2019r.
- Hotel* Arche w Goérze Kalwarii , w ktéorym znalazto sie 80 pokoi, a planowanym terminem ukonczenia
budowy jest Il kwartat 2018r. Jest to nieruchomos¢ wydzierzawiona od Powiatu Piaseczynskiego.
- Cukrownia w Zninie zaadaptowana zostanie na Centrum Konferencyjno-Wypoczynkowe. Gtéwny budynek
produkcyjny bedzie petnit funkcje hotelows, zas budynki magazynowe bedg spetniaty funkcje konferencyjng z
zapleczem gastronomicznym. W obiekcie miesci¢ sie bedzie ok. 300 pokoi hotelowych i centrum
konferencyjne o powierzchni 1500 m2. Magazyn z pakowalnig zostanie zaadaptowany na hotel ze SPA
rozszerzonym o rekreacje wodng z basenami i wyspg tropikalng. W Zninie powstanie 300 pokoi hotelowych,
sale konferencyjne, restauracja, SPA, basen, centrum rehabilitacji, przystan wodna nad Jeziorem Zninskim
Duzym.
- Budowa Folwarku tochéw jako czterogwiazdkowej, nowoczesnej czesci hotelowej zawierajgcej 149 pokoi i
apartamentéw w tym 14 apartamentdéw, centrum konferencyjne, strefe SPA&Wellness z krytym basenem i
saunami, sale sportowa, kregielnie i restauracje. Budynki |l etapu zostaty dopuszczone do uzytkowania w |
potroczu 2018r.
W przysztym roku spoétka rozpocznie kolejne 3 inwestycje hotelowe:
- hotel condo w Warszawie przy ul. Poloneza — budynki H2-H5
- hotel condo w Pile
- hotel condo w Gdansku.



4.2. ARCHE RESTAURACJE SP.Z 0.0. - DZIALALNOSC
GASTRONOMICZNA

Sytuacja finansowa branzy gastronomicznej w Polsce, stale sie poprawia. Rynek gastronomiczny
rozwija sie szybciej niz inne dziaty gospodarki, poniewaz jego warto$¢ wyprzedza wzrost PKB, rosng
przychody z prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej. Ustugi gastronomiczne zaspokajajg zmieniajgce sie
potrzeby zywieniowe konsumentdw. Istotne znaczenie ma réwniez wysoka zdolno$¢ do generowania nowych
miejsc pracy. Pierwszy rok otwarcia dziatalnosci gastronomicznej byt najtrudniejszy. Sukces w duzej mierze
zalezy od sity i koncepcji 0s6b zarzadzajgcych, tak wiec na koniec roku 2018 byto juz otwartych 18 dobrze
funkcjonujgcych ekonomicznie lokali gastronomicznych pod nazwg "KUCHNIA ZA SCIANA”. Istotng
determinantg rozwoju tych placéwek jest rowniez ogdlna sytuacja ekonomiczna kraju, ktéra oddziatuje na
pozytywne nastroje konsumenckie.

W roku obrotowym 2018r. spotka uzyskata przychody w wysokosci 21 996 037,63 PLN. Podstawowym
zrédtem przychoddw sg przychody z dziatalnosci gastronomicznej., ktére wyniosty 14 309 672,34 PLN. W
poréwnaniu do roku ubiegtego nastgpit wzrost przychodéw o 43,25%.

Spotka osigga tez przychody z dziatalnosci handlowej tj. ze sprzedazy paliw, czesci i akcesoriow do pojazdow
gdzie przychody wyniosty 6 923 257,67 PLN (wzrost o 8,47%) oraz ze swiadczonych ustug diagnostycznych
gdzie nastgpit spadek o 2% do poziomu 383 463,43 PLN. Przychody ze sprzedazy towaréw w sieci
gastronomicznej wyniosty 374 174,40 PLN i wzrosty o 10%.

5. FINANSOWANIE DZIALALNOSCI SPOLKI | GRUPY

Spoétka dominujgca finansuje swojg dziatalnos¢ gospodarczg zaciggajgc kredyty bankowe oraz emitujac
obligacje. Na dzien 31 grudnia 2018r. spétka posiadata 10 kredytdw bankowych w tym 6 kredytow
inwestycyjnych, dwa kredyty na ogolng dziatalnos$¢ oraz dwa kredyty w rachunku biezgcym oraz 2 pozyczki na
taczng wartos¢ 185 741 112,00 zt. Spotka zalezna Arche Restauracje sp. z 0.0. posiada 1 kredyt w rachunku
biezgcym w wysokosci 1 000 000,00 zt.

Bankami wspdtpracujgcymi z Grupg jest Alior Bank, bank PeKaO SA oraz bank PKO BP SA. Szczegdtowy
wykaz kredytow zwiera zatgcznik nr 2 do informacji dodatkowe;.

taczne saldo wykorzystanych kredytow bankowych w Grupie na dzien 31.12.2018r. wynosi
113 285 369,41 zt.

5.1.Emisje obligacji

taczna wartos¢ wyemitowanych przez Arche Sp. z o0.0. na dzien 31.12.2018r. wynosi 40 000 000 zt. a
szczegbtowe dane zawiera zatgcznik nr 2 do informacji dodatkowe;j.

5.2.Pozyczki, poreczenia i gwarancje

Spotka posiada 2 pozyczki oraz dwie gwarancje, szczegotowe dane zawiera zatgcznik nr 2 do informaciji
dodatkowe;.

Spotka dominujgca jest poreczycielem kredytu w rachunku biezgcym w wysokosci 1 000 000,00 zt
udzielonego spétce zalezne.

Spotki tworzgce Grupe Kapitatowg Arche Sp. z 0.0. nie udzielajg pozyczek wewnatrz Grupy.

6. ANALIZA EKONOMICZNA

Przedmiotem analizy ekonomiczno-finansowej sg wybrane skonsolidowane dane finansowe zawierajgce
podstawowg pozycje skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Arche za
rok obrachunkowy 2018



6.1.Struktura i dynamika skonsolidowanego bilansu

Aktywa skonsolidowanego bilansu przedstawiajg sie nastepujgco:

Stan na Stan na )
Struktura Struktura | Dynamika
Lp AKTYWA 31.12.2018r. 31.12.2017r.
(%) (%) (%)
(zh) (zh)
A Aktywa trwate 303 341 793,74 | 36,24% | 240 169 797,20 | 36,54% 126,30%

Wartosci niematerialne i
[ 548 895,89 0,07% 476 920,71 0,07% 115,09%
prawne

I Rzeczowe aktywa trwate 300932 930,29 | 35,95% | 238 177 413,95 | 36,24% 126,35%

1l Naleznos$ci dtugoterminowe 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%

v Inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%

Dtugoterminowe rozliczenia
\Y, . 1 859 967,56 0,22% 1515 462,54 0,23% 122,73%
miedzyokresowe

B Aktywa obrotowe 533 680 807,05| 63,76% | 417 077 900,27 | 63,46% |  127,96%
| Zapasy 484 340 561,82 | 57,86% | 390 428 910,98 | 59,40% |  124,05%
Il | Naleznosci krétkoterminowe | 9 608496,87 |  1,15%| 10596452,19| 1,61% 90,69%

Inwestycje krotkoterminowe 34 471 803,91 | 41,18%| 12246 648,28 1,86% 281,48%

Krétkoterminowe rozliczenia
v . 5259 944,45 0,63% 3 805 888,82 0,58% 138,21%
miedzyokresowe

Suma aktywow 837 022 600,79 | 100,00% | 657 247 697,47 | 100,00% 127,35%

Bilans sporzgdzony na dzieh 31.12.2018 r wykazuje sume bilansowg 837 022 600,79 zt , ktéra w stosunku do
ubiegtego roku wzrosta o 179 774 903,32 zt, tj. 0 27,35% .

Aktywa trwate w strukturze majatku Spotki ogétem stanowig 36,24% i zwiekszyty sie 0 26,30% w stosunku do
roku poprzedniego.

Ws$rdéd aktywdw obrotowych, ktore stanowig 63,76% sumy bilansowej dominujgcy udziat w strukturze zajmuja
zapasy, ktére obejmuje gtéwnie produkcja w toku stanowigca bank ziemi oraz naktady poniesione na
inwestycje trwajgce w Arche sp. z 0.0. i wyroby gotowe czyli lokale ktorych wtasnos¢ nie zostata przeniesiona
notarialnie.



Pasywa skonsolidowanego bilansu przedstawiajg sie nastepujgco:

Stan na Stan na .
Lp PASYWA 31.12.2018r. | Struktura | 5445 2017, | Struktura) Dynamika
(%) (%) (%)
(z8) (zh

A | Kapitatl (fundusz) wiasny 296 156 239,13 35,38% | 269 922 584,83 41,07% 109,72%
| Ka&')fs"tg\‘jvg‘wjz) 3001500,00| 036%| 3000000,00| 046%| 100,05%

II | Kapitat (fundusz) zapasowy 267 613 984,83 31,97% | 240 391 712,91 36,58% 111,32%

Il | Kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%
W, POZOStaﬁ;‘:‘é’;\fg{vg“”dusze) 000  0,00% 0,00/  0,00% 0,00%
V | Zysk (strata) z lat ubieglych | -2 687 300,00|  -0,32% -691400,00|  0.11%| 388,68%
VI Zysk (strata) netto 2822805430  337%| 2722227192  414%| 103,69%
B| Kapitaty mniejszosci 97656.28|  0.01% 8792068 001%| 111.07%

Ujemna wartosé firmy
c jednostek 0,00 0,00% 0,00  0,00% 0,00%
podporzadkowanych

D Z°b°wz'2§iru?;z;e:i§rwy Na | 54076870538| 64.61%| 387 237191.96| 58.92%| 139.65%
I Rezerwy na zobowigzania 802 015,00 0,10% 709 644,35 0,11% 113,02%

I dﬁj%%‘i‘é";ﬁfiﬁgﬁe 111 386 442,51 136% | 14197241132| 2160%| 78,46%

I krzo‘t’f(’gt‘g"rﬁflir;@e 428307 139,98 | 5117% | 244 555136,29| 37.21%| 175,14%
IV | Rozliczenia miedzyokresowe 273 107,89 0,03% 0,00 0,00% 0%
837 022 600,79 | 100,00% | 657 247 697,47 | 100,00% | 127.35%

Suma pasywow

Kapitaty wtasne w strukturze zrédet finansowania majatku Spotki stanowig 35,38%. Kapitaty witasne w

stosunku do roku ubiegtego wzrosty 0 9,72% tj. o kwote 26 233 654,30 zi.

Obce zrédta finansowania tj. zobowigzania i rezerwy na zobowigzania stanowig 64,61% catosci pasywow.

Zwiekszyly sie one w stosunku do roku ubiegtego o 39,65% tj. o kwote 153 531 513,42 zi.




6.2.Skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat

Grupa kapitatowa w 2018 roku wykazuje zysk netto na poziomie 28 228 054,30 zt oraz zysk mniejszosci
9 735,60 zt. Szczegdtowe informacje o kosztach i przychodach przedstawia ponizsza tabela:

Stan na Udziat w Stan na Udziat w
Rachunek zyskoéw i 31.12.2018r. sumie 31.12.2017r. sumie Dynamika
strat (zt) przychodoéw (zt) przychodow (%)
i zyskow i zyskéw
(%) (%)
Przychody netto ze
A | sprzedazy i zrébwnane 413 417 474,98 100,00% | 294 287 177,21 100,00% | 140,48%
Z nimi
B Esgrzzjﬁg‘a'”"é"i 369 814 771,30 89.45% | 253 312 026,25 86.08% | 145,99%
c |2Ysk (strata) ze 43 602 703,68 10,55% | 40 975 150,96 13,92% | 106,41%
sprzedazy 2 RSN ; 9270 41%
D Egg%sé;.*ﬁeprzy"h"dy 1259 790,58 0.30%| 1117 863,63 0.38%| 112,70%
E Egg%sé;fe'}oszw 2 717 424,30 0.66%| 154252655 052%| 176,17%
F ?F’;':azcgjzr::}a'“°s°' 42 145 069,96 10,19% | 40 550 488,04 13,78% | 103,93%
G | Przychody finansowe 29 198,57 0,01% 25 928,21 0,03% 112,61%
H | Koszty finansowe 7 191 293,63 1,74% 7 273 259,66 2,47% 98,87%
I| Zysk (strata) brutto 34 982 974,90 8.46% | 33 303 156,59 11.32% | 105,04%
J Ez"séag%'?edz‘;‘g;"dowy - 6 839 782,00 165%| 638869300 217%/| 107,06%
Czes¢ odroczona -94 597,00 0,02% -319 479,00 0,10% 29,61%
Pozostate
K'| obowigzkowe 0,00% 0,00% 0,00%
zmniejszenia zysku
L rznyrﬁ';;gg:g) 973560 0,00% 11 670,67 0,00%| 83,42%
M | Zysk (strata) netto 28 228 054,30 6.83% | 27 222 271,92 9.25% | 103.69%

Przychody ogétem za 2018r wynoszg 413 417 474,98 zt i wzrosty w stosunku do przychoddéw ubiegtorocznych
040,48%.

Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi:
w tym:
1. Przychody ze sprzedazy wybudowanych lokali 160 401 463,84 38,80%
2. Przychody $wiadczonych ustug hotelowych i towarzyszacych 84 468 099,51 20,43%
3. Ustugi wynajmu i pozostate 5 337 595,87 1,29%
4. Przychody ze sprzedazy ustug gastronomicznych 14 309 672,34 3,46%
5. Odsprzedaz 13 860 851,88 3,36%
6. Przychody ze sprzedazy paliw i czesci motoryzacyjnych 6 923 257,67 1,67%
7. Zmiana stanu produktow 101 533 723,73 24,56%
8. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby 26 582 810,14 6,43%




Koszty dziatalnosci operacyjnej wedtug rachunkéw zyskéw i strat wynoszg 369 814 771,30 zt i wzrosty o
45,99%.

Pozostate przychody operacyjne to przede wszystkim przychody zwigzane ze sprzedazg srodkéw trwatych,
umorzone przedawnione zobowigzania dotyczace kaucji , obcigzenia z tytutu nie usunietych usterek i
zaptacone kary umowne, odszkodowania powypadkowe, rozwigzane odpisy na naleznosci.

Przychody finansowe to uzyskane odsetki od depozytéw overnight i rachunkéw bankowych oraz od
kontrahentéw za nieterminowe ptatnosci.

6.3.Podstawowe wskazniki ekonomiczne

Nazwa wskaznika Wyliczenie Wskaznik | Wskaznik | Zmiana
za 2018r. za 2017r. | wskaznika

1 Rentownosé netto skonsolid. zysk netto

sprzedaz 6,83% 9,25% -2,42%
P y przychody ze sprzedazy
skonsolid. zysk (strata) ze
5 Rentownos¢ podstawowe; sprzedazy 10,55% 13.92% 3.37%

dziatalnosci operacyjnej
przychody ze sprzedazy

Skonsolid. zysk netto
3 | Rentownos$¢ majatku % 3,37% 4,14% 0,77%
aktywa ogotem

Zapasy x 365
4 | Szybkos¢ obrotu zapasow 427,62 484,24 -56,62
przychody ze sprzedazy

Nalezn.z tyt. dostaw i ustug

5 Szybko_éc’; o,br_otu x365 8.39 13,14 4,72
naleznosci
przychody ze sprzedazy
Mozliwosé splaty Zob.z tyt. dostaw i ustug x365
6 59,57 61,42 -1,85

zobowigzan przychody ze sprzedazy

6.4.Zatrudnienie

Na dzien 31.12.2018r. w Grupie na umowe o prace zatrudnione byly 355 osoby, w tym w:
- Arche Sp. z 0.0. — 304 osoby, w tym 227 osob pracujgcych w hotelach
- Arche Restauracje Sp. z 0.0. — 51 0s6b.

7. PRZEWIDYWANY ROZWOJ GRUPY

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Spdéiki, jest Scisle
zwigzana z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany w PKB, wysoko$¢ stop procentowych,
bezrobocie, inflacja. Wszystkie przyszie niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych czynnikéw
mogg doprowadzi¢ do spadku popytu na nowe mieszkania oraz ustugi hotelarskie, a takze wzrostu kosztow
obstugi zadtuzenia, co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowg Spofki.

Polska gospodarka wcigz doswiadcza wielu dynamicznych zmian, co sprawia, ze moze by¢ bardziej podatna
na wahania rynku. Takie warunki stanowig istotny czynnik ryzyka zaréwno dla Spoiki jak i dla innych
deweloperéw, poniewaz proces realizacji inwestycji (obejmujgcy etapy, takie jak zakup gruntéw,
przygotowanie terenu do robdét budowlanych, proces budowy, a takze sprzedaz mieszkan) od jego
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rozpoczecia do chwili zakonczenia moze trwaé nawet kilka lat. Wazne jest, aby zrozumieé, ze podejmowane
decyzje muszg uwzgledniaé stosunkowo dtugi horyzont czasowy dla kazdej inwestycji, jak réwniez znaczace
wahania cen gruntéw, poziomu kosztéw budowy i cen sprzedazy mieszkan w trakcie trwania projektow, ktore
to czynniki mogg wywrze¢ znaczacy wptyw na rentownos¢ Spoiki i jej potrzeby finansowe.

Rozwdj budownictwa hamowany jest przede wszystkim brakiem terenéw z opracowanymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Istotny wptyw na poziom sprzedazy i pozyskiwanie nowych inwestoréw
ma zaostrzona polityka udzielania przez banki kredytéw na cele mieszkaniowe. Wstrzymuje to inwestoréw w
rozpoczynaniu nowych inwestyciji.

Obserwowany jest ciggly wzrost cen gruntéw co nie korzystnie wptywa na rentownos¢ inwestycji. Spotka ma
jednak zgromadzony duzy bank ziemi co w przysztych latach pozwoli prowadzi¢ dziatalnos¢ na
dotychczasowym poziomie.

W zwigzku z faktem, Zze branza nieruchomosci jest bardzo kapitatochtonna, rola sektora finansowego oraz
jego zdolnosci i gotowos¢ kredytowania sg kluczowe dla Spétki, ktéra opiera sie na finansowaniu
zewnetrznym, nie tylko w momencie zakupu dzialki, ale takze w trakcie kolejnych etapéw inwestycji, w tym
takze podczas etapu budowy. Spétka finansuje projekty gtdwnie srodkami pochodzgcymi z kredytow
bankowych oraz z emisji obligacji. Szczegdtowe zestawienie zobowigzan kredytowych oraz z tyt. emis;ji
obligacji przedstawiono w nocie 18, ktéra jest zatgcznikiem do sprawozdania finansowego. Ponadto
dostepnos$¢ finansowania zewnetrznego jest kluczowa dla ksztattowania popytu na mieszkania, gdyz
wiekszos¢ klientéw finansuje zakup mieszkania za pomocg kredytéw hipotecznych.

Z uwagi na zapisy Ustawy Deweloperskiej wptaty nabywcéw lokali dokonywane sg na odpowiedni rachunek
powierniczy, z ktérego srodki mogg by¢ przekazywane deweloperowi badz po ukohczeniu inwestycji i
sprzedazy lokalu, badz na cele zwigzane z inwestycjg w trakcie jej realizacji, po zakonczeniu okreslonych
etapow. Sytuacja ta powoduje koniecznos¢ zaangazowania wiasnych srodkéw w znaczgcej wielkosci na
etapie budowy wobec ograniczenia mozliwosci wykorzystania $rodkéw wptacanych przez nabywcow
mieszkan. Alternatywa, ktorg dostrzega Spoétka jest budowa hoteli i sprzedaz apartamentéw hotelowych, ktéra
nie podlega zapisom Ustawy Deweloperskie;j.

Sytuacja finansowa branzy gastronomicznej w Polsce, stale sie poprawia. Rynek gastronomiczny rozwija sie
szybciej niz inne dziaty gospodarki, poniewaz jego warto$¢ wyprzedza wzrost PKB, rosng przychody z
prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej. Ustugi gastronomiczne zaspokajajg zmieniajgce sie potrzeby
zywieniowe konsumentow. Istotne znaczenie ma réwniez wysoka zdolnosé do generowania nowych miejsc

pracy.

Grupa Arche Sp. z 0.0. posiada petng zdolnos¢ do finansowania zaréwno realizowanych obecnie projektéw
deweloperskich oraz innej prowadzonej dziatalnosci: gastronomicznej i hotelarskie;.

Misjg firmy jest dalszy rozwdj, zapewnianie nowych miejsc pracy, tworzenia najlepszych produktéow za
najnizszg cene dostosowywanych do indywidualnych potrzeb i wymaganh klientéw, obejmujgcych zmieniajgce
sie upodobania i preferencje. Hasto wiodgce Grupy Arche Sp. z 0.0. brzmi: ,tgczymy sprzecznosci, ufamy
wszystkim, zmieniamy siebie”.

Sukces Grupy w duzej mierze zalezy od sity i koncepcji 0oséb zarzadzajgcych a wypracowana pozycja
rynkowa przyczynia sie do dalszego perspektywicznego rozwoju Grupy Kapitatowej Arche.

8. INFORMACJE DODATKOWE
8.1. Dziatalno$¢ charytatywna

Grupa Spétka prowadzi od wielu lat dziatalnos¢ charytatywng. Jest wspétfundatorem Fundacji Leny
Grochowskiej, ktéra zajmuje sie sprowadzaniem do Polski repatriantow z Kazachstanu oraz zapewnianiem im
mieszkan i pracy. Spoétka rowniez uczestniczy w prowadzonych zbiérkach charytatywnych na osoby chore i
potrzebujace.

Spotka prowadzi dziatalno$¢ polegajgca na rewitalizacji i renowacji zabytkdw na terenie kraju. Spétka podjeta
sie, m.in., rewitalizacji zabytkéw takich jak: Fabryka Tytoniu i Papieroséw w todzi, Patac tochéw, Patac
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Sieniawa czy Zamek w Janowie Podlaskim. Spétka podejmuje sie realizacji inwestycji majgc na wzgledzie
promowanie i wspierania kultury, dziedzictwa narodowego, nauki i oswiaty.

8.2. Pozostate informacje
Grupa i Spotka nie prowadzity i w zwigzku z tym nie posiadajg wazniejszych osiggnie¢ w dziedzinie badan i
rozwoju.
Grupa i Spotka nie nabywaty akcji wkasnych.
Spotka nie posiada oddziatow.

Arche jest wlascicielem prgznie rozwijajacej si¢ sieci hoteli. Zostalo to zauwazone i1 docenione
poprzez przyznanie nagrody SIEC ROKU 2018 w rankingu 7NAJ ,,Hotelarza”. Ze wzgledu na fakt,
1z kazdy obiekt jest zupetnie inny, naszg sie¢ traktujemy jako unikatowg kolekcje. Kolekcja Arche to
rewitalizowane hotele historyczne, oraz hotele miejskie. Kazdy z nich ma swoja historie, swdj
niepowtarzalny styl. W 2018 roku liczba naszych hoteli wzrosta prawie dwukrotnie 1 planujemy

dalszy rozw0j sieci hoteli pod marka ,,Kolekcja Arche”

Warszawa, dn. 07.05.20109r.

Prezes Zarzadu Wiadystaw Grochowski
Cztonek Zarzadu Pawet Grochowski
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