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netto lub przeptywy pieniezne, ktdre sq nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wartos¢
lub czestotliwos¢.
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uzyskania i odwrdceniu odpisow z tego tytutu.

Informacje o odpisach aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych,
rzeczowych aktywdow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych
aktywow oraz odwrdceniu takich odpisow.
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trwatych.

. Informacje o istotnych rozliczeniach z tytutu spraw sqdowych.
. Wskazanie korekt btedow poprzednich okresow.
. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia

dziatalnosci, ktére majq istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywdw finansowych i
zobowigzan finansowych Emitenta.

Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowien
kredytu lub pozZyczki, w odniesieniu do ktorych nie podjeto zadnych dziatan
naprawczych do korica okresu sprawozdawczego.

Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaty zawarte na warunkach innych niz
rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci.

Informacje o zmianie sposobu (metody) ustalenia wartosci godziwej - w przypadku
instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej.
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Informacje dotyczqce wyptaconej lub zdeklarowanej w Grupie dywidendy, tgcznie
i w przeliczeniu na jednqg akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane.
Wskazanie zdarzen, ktore wystgpity po dniu 30.09.2018 r., nieujetych w tym
sprawozdaniu, a mogqgcych w znaczgcy sposob wptynqc na przyszte wyniki finansowe
Grupy Kapitatowej P.A. NOVA.

Informacja dotyczgca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywdw warunkowych
Spotki, ktére nastqgpity od czasu zakoriczenia ostatniego roku obrotowego.

Inne informacje moggce w istotny sposob wptyngc¢ na ocene sytuacji majgtkowej,
finansowej i wyniku finansowego Emitenta.



lll. Pozostate informacje dodatkowe do sprawozdania finansowego za Il kwartat 2018 r.
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Podstawowe informacje o Emitencie.

Opis organizacji Grupy Kapitafowej Emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajgcych
konsolidacji.

Opis istotnych dokonan Ilub niepowodzern Grupy Kapitafowej P.A. NOVA w
Il kwartale 2018 r., wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczgcych.

Opis czynnikéw i zdarzern, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majgcych
znaczny wptyw na osiggniete wyniki finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA.
Stanowisko Zarzqdu odnosnie zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikdw za dany rok, w swietle wynikdw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w
stosunku do wynikdw prognozowanych.

Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio poprzez podmioty
zalezne, co najmniej 5% ogdlnej liczby gfosow na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy
na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych
przez te podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby
gfosow z nich wynikajgcych i ich procentowego udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na
walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze wtasnosci znacznych
pakietdw akcji Emitenta w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.
Informacja na temat zmian w strukturze wtasnosci znaczqcych pakietow akcji, ktore
nastqgpity w okresie od przekazania poprzedniego raportu okresowego.

Zestawienie zmian stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby
zarzqdzajgce i nadzorujgce Emitenta, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania,
w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

Wskazanie postepowan toczqcych sie przed sqdem, organem witasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezngq jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaty zawarte na innych warunkach
niz rynkowe.

Informacje o udzielaniu przez Emitenta lub przez jednostki od niego zalezne poreczen
kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji — tgcznie jednemu podmiotowi lub
jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli tgczna wartosc istniejgcych poreczen lub
gwarancji stanowi co najmniej 10% kapitatow wtasnych Emitenta.

Wskazanie czynnikdw, ktore w ocenie Emitenta bedq miaty wptyw na osiggniete przez
niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Inne informacje, ktore zdaniem Emitenta sq istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktdre sq
istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiqgzan przez Emitenta.



I. Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA sporzadzone na dzien

30 wrzesnia 2018 r.

WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR
3 kwartaty / 3 kwartaty / 3 kwartaty / 3 kwartaty /
2018 okres od | 2017 okres od 2018 okres od 2017 okres od
2018-01-01 do | 2017-01-01 do 2018-01-01 do 2017-01-01 do
2018-09-30 2017-09-30 2018-09-30 2017-09-30
Przych/ody'/ netto .ze :c,przedazy produktow, 163 367 185 430 38 408 43563
towardéw i materiatéw
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 33457 36 267 7 866 8520
Zysk (strata) brutto 25241 28 234 5934 6 633
Zysk (strata) netto 21576 25512 5073 5994
Przep’fywy Plenlezne netto z dziatalnosci 13 984 57 828 3288 13 585
operacyjnej
.Przepfywy. plgnlezne netto z dziatalnosci (19 960) (45 612) (4.693) (10 716)
inwestycyjnej
P.rzepfywy.pienieine netto z dziatalnosci (2 403) (16 461) (565) (3 867)
finansowej
Przeptywy pieniezne netto, razem (8379) (4 245) (1970) (997)
Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt/ EUR) 2,16 2,55 0,51 0,60
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje
2wykta (w zb/EUR) 2,16 2,55 0,51 0,60
dzien dzien dzien dzien
30.09.2018 31.12.2017 30.09.2018 31.12.2017
Aktywa, razem 890 035 844 169 208 371 202 395
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 526917 496 738 123 359 119 096
Zobowigzania dtugoterminowe 362 500 360 167 84 867 86 352
Zobowigzania krétkoterminowe 164 417 136 571 38493 32744
Kapitat wtasny 363118 347 431 85011 83299
Kapitat zaktadowy 10 000 10 000 2341 2398
Liczba akcji (w szt.) 10 000 000 10 000 000 10 000 000 10 000 000
Wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 36,31 34,74 8,50 8,33
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedna
. 36,31 34,74 8,50 8,33
akcje (w zt/EUR)
Zadeklarowana lub wyptfacona dywidenda na i i i i
jedna akcje (w zt/EUR)

Analizujgc wyniki finansowe nalezy zwrdéci¢ uwage na fakt, ze jednostka dominujaca
(P.A. NOVA S.A.), ktérej udziat w przychodach i wynikach jest najwiekszy, realizuje kontrakty
srednio- i dtugoterminowe (powyzej pét roku), czyli na przestrzeni kilku kwartatéw
sprawozdawczych. Realizowane kontrakty charakteryzujg sie duzymi wahaniami przychoddéw
w poszczegdlnych etapach ich realizacji, a wyniki finansowe zgodnie z politykg rachunkowosci
przyjetg przez Spoétke prezentowane sg dopiero po zakoniczeniu kontraktu (w trakcie realizacji
kontraktu stosowana jest metoda zerowego zysku). Oceniajagc wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej P.A. NOVA nalezy wiec bra¢ pod uwage tgcznie okresy kilku kwartatow, gdyz tylko
wtedy usrednione wartosci przychodéw i osiggane marze oddadzg prawdziwy obraz

rezultatéw dziatalnosci Spotki.




Il. INFORMACIJA DODATKOWA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 11l KW. 2018 R.

1. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu sprawozdania

Skonsolidowany raport kwartalny P.A.NOVA S.A. za okres sprawozdawczy od dnia 01.07.2018

r. do dnia 30.09.2018 r. zawiera:

a. skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (bilans) Grupy Kapitatowej P.A. NOVA
na dzien 30.09.2018 r. oraz na koniec okresow porownawczych tj. 30.09.2018 r.,
31.12.2017 r. oraz 30.09.2017 r.

b. skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw (rachunek zyskéw i strat) Grupy
kapitatowej P.A. NOVA oraz skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za
okres od dnia 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r. oraz od 01.07.2018 r. do 30.09.2018 r. jak
rowniez za okresy poréwnawcze poprzedniego roku tj. od 01.01.2017 r. do 30.09.2017 r.
oraz od 01.07.2017 r. do 30.09.2017 r.

c. skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym Grupy Kapitatowej P.A. NOVA
za okres 0od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r. oraz od 01.07.2018 r. do 30.09.2018 r.; za okres
od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r., jak rowniez za okres poréwnawczy od 01.01.2017 do
30.09.2017 .

d. skonsolidowang informacje dodatkowgq oraz inne informacje o zakresie okreslonym w RMF
z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezagcych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papieréw wartosciowych (...).

e. kwartalng informacje finansowg, zgodnie z zapisami RMF z dnia 29 marca 2018 roku
w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéow papieréow
wartosciowych (...).

Sprawozdanie finansowe oraz poréwnywalne historyczne informacje finansowe zostaty
sporzadzone zgodnie z przyjetymi i stosowanymi przez Spétke zasadami rachunkowosci
opartymi o zasady wynikajgce z Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
i Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej.

Dzien przejscia na sprawozdawczos¢ zgodng z MSR/MSSF zostat ustalony na dzien 1 stycznia
2006 .

Przedstawione wybrane dane finansowe z bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz rachunku
przeptywéw srodkéw pienieznych zostaty przeliczone na EUR wedtug nastepujgcych zasad:

- do przeliczenia poszczegdlnych pozycji aktywow i pasywéw bilansu przyjeto ogtoszony przez
NBP kurs sredni EURO z dnia 28.09.2018 r. rowny 4,2714 PLN, a dla danych poréwnawczych
z dnia 29.12.2017 r. réwny 4,1709 PLN;

- do przeliczenia wybranych wartosci pozycji rachunku zyskow i strat oraz rachunku
przeptywéw pienieznych przyjeto kurs sredni EURO, obliczony jako Srednia arytmetyczna
kursdow obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca, ustalonych przez NBP na te dni. W
ten sposéb wyliczona Srednia za trzy kwartaty 2018 r. wynosi 4,2535 PLN, a za trzy kwartaty
2017 r.-4,2566 PLN.

Przyjete zasady rachunkowosci

Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzono w oparciu o
Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej. Sprawozdanie zostato
sporzgdzone zgodnie z MSR 1 oraz MSR 27 i przestrzegano w nim tych samych zasad (polityki)



rachunkowosci oraz metod obliczeniowych, co w ostatnim rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Podstawa sporzqgdzenia

Sprawozdanie finansowe jest sporzadzone zgodnie z koncepcja kosztu historycznego.
Najwazniejsze zasady rachunkowos$ci stosowane przez Grupe przedstawione zostaty ponizej.

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem finansowym sporzgdzanym zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej. Jako ,dzien przejscia”
na MSR/MSSF przyjeto date 1 stycznia 2006 roku. Wobec powyzszego dane historyczne
zostaty rowniez przeksztatcone do zasad wtasciwych dla sporzgdzania sprawozdan zgodnie
z MSR/MSSF.

Przy przeksztatcaniu bilansu otwarcia (na 1 stycznia 2006 r.) zastosowano zwolnienie
ze stosowania pozostatych Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
(MSSF) zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Sprawozdawczosci Finansowej numer 1
(MSSF 1) w czesci ,,Warto$¢ godziwa lub przeszacowanie do zaktadanego kosztu”. Wartos¢
posiadanych rzeczowych aktywow trwatych oraz nieruchomosci inwestycyjnych zostata
wykazana na dzien 1 stycznia 2006 r. wedtug wartosci godziwej ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego.

Podstawa konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera sprawozdanie finansowe jednostki
dominujacej oraz sprawozdania jednostek kontrolowanych przez jednostke dominujgca (czyli
jej jednostek zaleznych, co obejmuje takze jednostki specjalnego przeznaczenia). Uznaje sie,
ze kontrola wystepuje wowczas, gdy jednostka dominujgca ma mozliwo$¢ wptywania na
polityke finansowa i operacyjng podlegtej jednostki w celu osiggniecia korzysci z jej
dziatalnosci.

Wyniki finansowe jednostek zaleznych nabytych lub sprzedanych w ciggu roku ujmuje sie
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym od/do momentu ich efektywnego nabycia lub
zbycia.

W stosownych przypadkach w sprawozdaniach finansowych jednostek zaleznych badz
stowarzyszonych dokonuje sie korekt majgcych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci
stosowanych przez dang jednostke z zasadami stosowanymi przez pozostate jednostki Grupy.

Wszelkie transakcje, salda, przychody i koszty zachodzgce miedzy podmiotami powigzanymi
objetymi konsolidacjg podlegajg petnej eliminacji konsolidacyjne;j.

Udziaty mniejszosci w aktywach netto (z wytgczeniem wartosci firmy) konsolidowanych
podmiotéw zaleznych prezentowane sg odrebnie od kapitatu wiasnego Grupy.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym dokonano eliminacji wszystkich sald istniejgcych
na dzien sporzadzenia sprawozdania pomiedzy jednostkami Grupy, natomiast wszelkie
przychody i koszty poniesione wzajemnie przez jednostki z Grupy do dnia 27 czerwca 2008 r.
nie podlegajg eliminacjom konsolidacyjnym, z uwagi na fakt, ze przed tg datg nie istniata Grupa
Kapitatowa.



Poftqgczenia jednostek gospodarczych, wartos¢ firmy
W okresie sprawozdawczym nie miato miejsca pofaczenie jednostek gospodarczych.

Wartos¢ firmy powstajgca przy przejeciu wynika z wystgpienia na dzien przejecia nadwyzki
kosztu przejecia jednostki nad udziatem Grupy w wartosci godziwej netto dajacych sie
zidentyfikowaé aktywow, zobowigzan i zobowigzan warunkowych jednostki zaleznej,
stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia ujmowanych na dzien przejecia. Za przejecie
przyjmuje sie réwniez objecie kontroli nad jednostka wykazywang w sprawozdaniu
finansowym jako jednostka zalezna.

Wartosc¢ firmy ujmuje sie poczatkowo jako sktadnik aktywdw po koszcie, a nastepnie wycenia
wedtug kosztu pomniejszonego o skumulowang strate z tytutu utraty wartosci.

Dla celéw testowania utraty wartosci wartos¢ firmy alokuje sie na poszczegdlne jednostki
Grupy generujgce przeptywy pieniezne, ktére powinny odnies¢ korzysci z synergii bedacych
efektem potaczenia. Jednostki generujace przeptywy pieniezne, do ktdrych alokuje sie wartosé¢
firmy, testuje sie pod wzgledem utraty wartosci raz w roku lub czesciej, jesli mozna zasadnie
przypuszczad, ze utrata wartosci wystgpifa. Jesli wartos¢ odzyskiwalna jednostki generujacej
przeptywy pieniezne jest mniejsza od jej wartosci bilansowej, strate z tytutu utraty wartosci
alokuje sie najpierw w celu redukcji kwoty bilansowej wartosci firmy alokowanej do tej
jednostki, a nastepnie do pozostatych aktywdéw tej jednostki proporcjonalnie do wartosci
bilansowej poszczegdlnych sktadnikdow aktywéw tej jednostki. Strata z tytutu utraty wartosci
ujeta dla wartosci firmy nie podlega odwrdceniu w nastepnym okresie.

Aktywa trwate przeznaczone do zbycia

Aktywa trwate i grupy do zbycia klasyfikuje sie jako przeznaczone do sprzedazy, jesli ich
wartos¢ bilansowa zostanie odzyskana raczej w wyniku transakcji sprzedazy niz w wyniku ich
dalszego uzytkowania. Warunek ten uznaje sie za spetniony wytgcznie woéwczas, gdy
wystgpienie transakcji sprzedazy jest bardzo prawdopodobne, a sktadnik aktywdw (lub grupa
do zbycia) jest dostepny do natychmiastowej sprzedazy w swoim obecnym stanie. Klasyfikacja
sktadnika aktywow jako przeznaczonego do zbycia zaktada zamiar kierownictwa spétki do
dokonania transakcji sprzedazy w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikacji.

Aktywa trwate (i grupy do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wycenia sie
po nizszej sposrdd dwoch wartosci: pierwotnej wartosci bilansowej lub wartosci godziwej,
pomniejszonej o koszty zwigzane ze sprzedaza.

Ujecie przychodow i kosztow oraz zasady ustalenia wyniku finansowego

Przychody ze sprzedazy produktéw oraz ustug wykazywane sg w wartosciach netto (bez
podatku od towardéw i ustug) wynikajgcych z transakcji sprzedazy, z uwzglednieniem upustéw
i rabatow.

W przypadku realizacji kontraktéw dtugoterminowych przychody ustalane s3 metodg ,zysku
zerowego” tj. do wysokosci poniesionych w zwigzku z danym kontraktem kosztéw. Polityka
rachunkowosci Grupy dopuszcza odstepstwo od tej metody w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach, w przypadku gdyby metoda ,zerowego zysku” nie odzwierciedlata stanu
faktycznego (jak na przyktad zakonczenie kontraktu deweloperskiego pomimo braku
formalnego odbioru lub przeniesienia wtasnosci na rzecz inwestora). Odstepstwo wymaga
uchwaty Zarzadu.



Zastosowanie takiej metody wynika z faktu, ze Grupa nie jest w stanie wiarygodnie oszacowac
stopnia zaawansowania prowadzonych roboét. Spotka realizuje obiekty handlowe, ktérych
gtéwnym odbiorca sg sieci handlowe. Kazdy obiekt jest niepowtarzalny, nie mozna ustali¢
jednostkowego kosztu wytworzenia. Obiekty sg zréznicowane pod wzgledem budowy np.
garaze podziemne, obiekty jednopoziomowe, z parkingami na dachach. Kazda lokalizacja
obiektu posiada swojg wtasng odrebng charakterystyke, zaréwno jezeli chodzi o zewnetrzne
uwarunkowania lokalne, jak i uwarunkowania na samej nieruchomosci, na ktérej prowadzone
sg prace budowlane.

Koszty sprzedanych produktéw i ustug ujmowane sg wspétmiernie do przychoddéw ze
sprzedazy i obejmujg wartos¢ sprzedanych produktéw, towaréw i innych sktadnikow
wycenionych po koszcie wytworzenia lub w cenach nabycia. Do kosztow tych zalicza sie
bezposrednie koszty realizacji kontraktdow, jak réwniez koszty ogdlne funkcjonowania
komédrek produkcyjnych i pomocniczych bezposrednio biorgcych udziat w wytwarzaniu
produktow.

Koszty sprzedazy obejmujg koszty sprzedazy dziatu informatycznego. Poniewaz nie jest
mozliwe bezposrednie przypisanie poszczegdlnych kosztéw kosztom sprzedazy, przyjeto
zasade, wedtug ktorej 50% kosztéw funkcjonowania dziatu kwalifikuje sie jako koszty
sprzedazy.

Koszty ogdlnego zarzadu stanowig koszty ogdlne funkcjonowania Grupy, a w szczegdlnosci:
koszty zarzadu oraz koszty dziatdw pracujacych na potrzeby catej Grupy.

Pozostate przychody i koszty operacyjne obejmujg przychody i koszty niezwigzane
bezposrednio ze zwyktg dziatalnoscig jednostki i stanowig gtéwnie: wynik na sprzedazy
rzeczowych aktywow trwatych, darowizny, skutki aktualizacji wartosci aktywow
niefinansowych.

Przychody finansowe obejmujg gtéwnie przypadajace na okres sprawozdawczy odsetki,
roznice kursowe.

Koszty finansowe obejmujg gtdwnie przypadajgce na biezacy okres koszty z tytutu:
zaptaconych odsetek, odsetek od kredytdéw, réznic kursowych, obnizenia wartosci aktywdéw
finansowych. Koszty finansowe poniesione w okresie realizacji inwestycji zaliczane sg do
aktywow.

Podatek dochodowy i pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku stanowig podatek
dochodowy od o0sdb prawnych bedacy zobowigzaniem wobec budzetu (cze$é biezgca) oraz
rezerwy lub aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, spowodowane
przejsciowymi réznicami miedzy wykazywang wartoscig aktywow i pasywow a ich wartoscig
podatkowg (czes¢ odroczona).

Podatek biezgcy obliczany jest wedtug zasad okreslonych odrebnymi przepisami (Ustawa
o podatku dochodowym od oséb prawnych), tj. przy naliczaniu podatku dochodowego nie

majg zastosowania przepisy, na podstawie ktérych sporzgdzane jest niniejsze sprawozdanie
finansowe.

Wycena aktywow i pasywow

Aktywa niematerialne wyceniane sg wedtug cen nabycia lub kosztéw pozyskania
po pomniejszeniu o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.



Wartos¢ firmy stanowigca nadwyzke ceny nabycia nad wartoscig netto nabytych aktywdéw
poddawana jest corocznie testowi na utrate wartosci.

Rzeczowe sktadniki majatku trwatego wyceniane s3 w cenach nabycia lub kosztach
wytworzenia, pomniejszonych o skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz dokonane odpisy
aktualizujgce ich warto$é, tj. wedtug modelu historycznego. Wartos¢ rzeczowych sktadnikdw
majatku trwatego powieksza sie o koszty kredytow bezposrednio zwigzanych z finansowaniem
poszczegdlnych sktadnikdw majatku trwatego.

Nieruchomosci, ktére stanowity rzeczowe skfadniki majatku trwatego w dniu ,przejscia
na MSR/MSSF”, zostaty przeszacowane do wartosci godziwej. Przeszacowania dokonano
W oparciu o wyceny sporzadzone przez rzeczoznawce majgtkowego.

Srodki trwate umarzane sg wedtug metody liniowej, poczawszy od miesigca nastepnego
po miesigcu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci.

W uzasadnionych przypadkach do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia Srodkéw trwatych
w budowie zalicza sie réznice kursowe z wyceny naleznosci i zobowigzan powstate na dzien
bilansowy oraz odsetki od zobowigzan finansujgcych wytworzenie lub nabycie $rodkéw
trwatych.

Naleznosci dtugoterminowe wycenia sie wedtug wartosci nominalnej. W pozycji tej Grupa
wykazuje depozyty ztozone na rachunkach bankowych, stanowigce zabezpieczenie wydanych
gwarancji bankowych, ktére na okres, w ktédrym stanowig zabezpieczenie wydanych
gwarancji, stanowig wifasno$¢ bankéw. Zasada wyceny w wartosci nominalnej,
nieuwzgledniajgcej zmiany wartosci pienigdza w czasie wynika z faktu, ze z tytutu lokowania
depozytéw w bankach, Grupa systematycznie otrzymuje odsetki od tych naleznosci.

Nieruchomosci inwestycyjne

W Grupie P.A. NOVA S.A. wystepujg nastepujgce rodzaje (Segmenty) nieruchomosci
inwestycyjnych:
1. Nieruchomosci zabudowane obiektami handlowymi lub przemystowymi, oddane
do uzytkowania i wynajmowane, z ktérych czerpane sg pozytki w postaci czynszow
2. Nieruchomosci (grunty) nabyte w celu wybudowania na nich obiektéw handlowych lub
przemystowych w celu ich przysztego wynajmu i czerpania pozytkéw w postaci
czynszéw
3. Nieruchomosci (grunty), ktére nabywane sg w zwigzku z ich atrakcyjng lokalizacjg, ceng
lub wstepnym zainteresowaniem potencjalnego nabywcy zainteresowanego realizacjg
na tej nieruchomosci inwestycji (obiekt handlowy, przemystowy itp.)

Nieruchomosci opisane w poz. 1 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej wykazywane sg
w pozycji Nieruchomosci Inwestycyjne, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych
w MSR 40 punkt 5, to jest:

a) Wiasciciel traktuje je jako Zzrédto przychoddw z czynszéw,

b) Wtasciciel utrzymuje je w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci,

c) Wzglednie wtasciciel uzyskuje obie wyzej wymienione korzysci,




d) Nieruchomos¢ nie jest wykorzystywana przy produkcji, dostawach doébr, swiadczenia
ustug lub czynnosciach administracyjnych,

e) Nieruchomos¢ nie jest przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyktej dziaftalnosci
jednostki.

Nieruchomosci opisane w poz. 2 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej wykazywane sg
w pozycji Nieruchomosci Inwestycyjne, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych
w MSR 40 punkty 8a oraz 8e to jest:

a) Co do punktu 8a — w zwigzku z planowang przysztg realizacjg inwestycji na tych
nieruchomosciach Spétka oczekuje diugoterminowego wzrostu wartosci tych
nieruchomosci, a ponadto grunty te nie sg przeznaczone do odsprzedazy,

b) Co do punktu 8¢ — po nabyciu gruntu trwa proces dostosowywania go (proces
formalno-prawny oraz proces budowlany) do przysztego uzytkowania w sposéb
wtasciwy dla Nieruchomosci Inwestycyjnych opisanych w poz. 2.

Nieruchomosci opisane w poz. 3 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej wykazywane sg
w pozycji Nieruchomosci Inwestycyjne, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych
w MSR 40 punkty 8a oraz 8b to jest:
a) Co do punktu 8a - jak wskazano powyzej nabycie nieruchomosci nastepuje w zwigzku
z atrakcyjng ceng badZ lokalizacja, co daje podstawy do oczekiwania przysztego
dtugoterminowego wzrostu jej wartosci,
b) Co do punktu 8b - do czasu zawarcia wigzgcych umdw na sprzedaz nieruchomosci ich
przeznaczenie jest nieokreslone.
W momencie zawarcia wigzgcej umowy na sprzedaz nieruchomosci (niezabudowanej badz tez
zabudowanej na zlecenie przysztego nabywcy obiektem realizowanym na jego zlecenie)
nieruchomosci takie przestaja by¢é Nieruchomosciami Inwestycyjnymi i ich wartos¢
wykazywana jest w Sprawozdaniu z catkowitych dochoddw jako koszt kontraktu.

Wycena

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia,
pomniejszonych o ewentualne odpisy aktualizujgce ich wartos¢, tj. wedtug modelu
historycznego.

Nieruchomosci inwestycyjne, ktére stanowity sktadniki majgtku Spétki w dniu ,,przejscia na
MSR/MSSF” zostaty przeszacowane do wartosci godziwej. Przeszacowania dokonano w
oparciu o wyceny sporzgdzone przez rzeczoznawce majgtkowego.

Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych, ktdre nie podlegaja
konsolidacji wycenia sie zgodnie z MSR39 — wedtug ceny nabycia.

Rzeczowe skfadniki aktywow obrotowych wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw
wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty. W zaleznosci od terminu wymagalnosci
naleznosci wykazywane sg jako krotkoterminowe (do 12 miesiecy od dnia bilansowego) lub
dtugoterminowe (powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego). W celu urealnienia wartosci
naleznosci pomniejszone sg o odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci watpliwych z
zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce). Naleznosci
dtugoterminowe z tytutu pozyczek wykazywane sg w wartosci godziwej uwzgledniajgcej
zmiane wartosci pienigdza w czasie, a wycena tych naleznosci odnoszona jest w wynik
biezgcego okresu.
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Naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy wedtug sredniego
kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Roéznice kursowe od naleznosci wyrazonych w walutach obcych powstate na dzien wyceny i
przy zaptacie zalicza sie odpowiednio: ujemne do kosztéow finansowych, dodatnie do
przychoddéw finansowych.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy od dnia
bilansowego, to czes¢ z naleznosci za wykonane ustugi zatrzymana przez odbiorcéw na okresy
gwarancyjne. Termin pfatnosci powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego jest terminem
wynikajgcym z zawieranych umoéw, poniewaz w praktyce naleznosci z tytutu zatrzymywanych
kaucji s3 po pewnym czasie zastepowane przez gwarancje bankowe lub ubezpieczeniowe
Grupa nie stosuje zasady wykazywania tych naleznosci w wartosci godziwej uwzgledniajacej
zmiane wartosci pienigdza w czasie. Wobec powyzszego naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg
w catosci wykazywane jako aktywa krétkoterminowe.

Srodki pieniezne wykazuje sie w wartosci nominalnej. Wyrazone w walutach obcych wycenia
sie na dzien bilansowy wedtug $redniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski na ten dzien.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne to przede wszystkim rozliczenia miedzyokresowe
powstate w zwigzku z wyceng kontraktéw dtugoterminowych (budowlanych) zgodnie z MSR
11. Do wyceny kontraktéw budowlanych Spétka stosuje metode ,zerowego zysku”. Polityka
rachunkowosci Spotki dopuszcza odstepstwo od tej metody w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach, gdyby metoda ,,zerowego zysku” nie odzwierciedlata stanu faktycznego (jak na
przyktad zakonczenie kontraktu deweloperskiego pomimo braku formalnego odbioru lub
przeniesienia wtasnosci na rzecz inwestora). Odstepstwo wymaga uchwaty Zarzadu.

Na réowni z kontraktami budowlanymi traktowane sg kontrakty obejmujace w ramach zlecenia
réowniez pozyskanie nieruchomosci gruntowej (kontrakty deweloperskie), jezeli s3 one
realizowane na konkretne zlecenie i pod statym nadzorem inwestora.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw sg dokonywane, jezeli istotne koszty poniesione dotyczg
przysztych okreséw sprawozdawczych.

Kapitat podstawowy wykazywany jest w wysokosci nominalnej, wynikajgcej ze Statutu,
zgodnej z wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Pozostate kapitaty to:

1) Akcje wiasne wykazywane w cenie nabycia,

2) Kapitat stanowigcy nadwyzke ceny emisyjnej nad ceng nominalng akcji serii D oraz E,

3) Zyski zatrzymane, na ktére sktadajg sie przede wszystkim niepodzielone zyski z lat ubiegtych
przeznaczane na kapitaty zapasowy i rezerwowy decyzjami akcjonariuszy (udziatowcow),
kapitat powstaty wskutek przejscia na MSR/MSSF z dniem 1 stycznia 2006 r. oraz pdzniejsze
korekty wynikéw finansowych za lata 2006 i 2007. Ponadto w zyskach zatrzymanych wykazuje
sie catkowite dochody okresu sprawozdawczego.

Rezerwy tworzy sie na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobieristwa przyszte
zobowigzania i wycenia sie je na dzien bilansowy w wiarygodnie oszacowanej wartosci.
Rezerwy zalicza sie odpowiednio do kosztdw operacyjnych, pozostatych kosztow
operacyjnych, kosztow finansowych, zaleznie od okolicznosci, z ktérymi przyszte zobowigzania

sie wigza.
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Rezerwy tworzone sg na ponizsze tytuty: odroczonego podatku dochodowego, rezerwy na
naprawy gwarancyjne, rezerwy na Swiadczenia emerytalne i inne koszty zwigzane z
zarachowanymi juz przychodami.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne tworzone sg na podstawie szacunkéw opartych na
najlepszej wiedzy Zarzadu i osdéb bezposrednio odpowiedzialnych za realizacje kontraktow
budowlanych. Rezerwy na naprawy gwarancyjne zalicza sie do kosztu wytworzenia
sprzedanych produktow.

Zobowigzania z tytutu zaciggnietych kredytéw wyceniane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty.
Koszty finansowania zewnetrznego (prowizje, odsetki, réznice kursowe) zaciggnietego w
zwigzku ze wspoffinansowaniem naktaddéw na realizacje majatku trwatego, do czasu oddania
danego sktadnika majatkowego do uzytkowania, sg kapitalizowane i odnoszone na wartosc
tych sktadnikdw majatku trwatego.

Spotka przyjeta zasade, ze kredyty przeznaczone na wspdtfinansowanie celowych
przedsiewzie¢ jakimi sg realizacje obiektow handlowych — zaciggane s3 w walutach takich
samych w jakich zawierana jest wiekszos¢ umoéw najmu dla poszczegdlnych obiektow.
Dziatanie takie ma na celu zabezpieczenie wysokosci przysztych wptywdow (zapewnienie
zgodnosci waluty wptywow z walutg sptaty kredytu).

Zobowigzania w walutach obcych wycenia sie wedtug sredniego kursu ustalonego na dzien
wyceny danej waluty przez NBP oraz po uwzglednieniu odpiséw z tytutu aktualizacji wyceny.
Roéznice kursowe ustalone w trakcie roku lub na moment bilansowy odnosi sie w ciezar
kosztow finansowych lub na dobro przychodéw finansowych. W przypadku instrumentéw
finansowych, co do ktérych Spétka stosuje polityke zabezpieczen (w szczegdlnosci kredyty)
powstate réznice kursowe odnoszone sg na kapitat z aktualizacji wyceny instrumentéw
finansowych pod warunkiem spetnienia kryterium efektywnosci.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy od dnia
bilansowego to cze$é zobowigzan za otrzymane ustugi zatrzymana na okresy gwarancyjne.
Termin ptatnosci powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego jest terminem wynikajgcym z
zawieranych umow, poniewaz w praktyce zobowigzania z tytutu zatrzymywanych kaucji sg po
pewnym czasie zastepowane przez gwarancje bankowe / ubezpieczeniowe przedktadane
przez dostawcow / podwykonawcow, Spotka nie stosuje zasady wykazywania tych naleznosci
w wartosci godziwej uwzgledniajgcej zmiane wartosci pienigdza w czasie. Wobec powyzszego
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg w catosci wykazywane jako krotkoterminowe.

Do rozliczen miedzyokresowych (pasywnych) zalicza sie:
e otrzymane pfatnosci z tytutu realizacji kontraktéw dtugoterminowych niestanowigce
przychodéw faktycznie zrealizowanych,
e rozliczane w czasie dotacje (dotacje rozliczane sg systematycznie w czasie uzytkowania
dotowanych srodkdéw trwatych jako przychody wykazywane w rachunku zyskéw i
strat).

2. Kwota i rodzaj pozycji wptywajacych na aktywa, zobowigzania, kapitat wiasny, wynik
netto lub przeptywy pieniezne, ktore sg nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wartos¢ lub
czestotliwos¢

Nie wystgpity.
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3. Informacje o segmentach zgodnie z wymogami MSR

Podziat na segmenty dziatalnosci przedstawiono w ponizszej tabeli. Niektére z aktywoéw
i zobowigzan nie mogga by¢ przypisane do konkretnych segmentéw, poniewaz dotyczg catej
dziatalnosci Grupy — w takim przypadku zostaty one wykazane w ostatniej kolumnie ponizszej

tabeli.

Koszty finansowe Jednostki dominujgcej ponoszone gtdwnie w zwigzku z korzystaniem z
kredytu w rachunku biezagcym zostaty alokowane na poszczegdlne segmenty proporcjonalnie
do przychoddéw Jednostki dominujacej.

Dane w tys. PLN

Obiekty
. deweloperskie
devzl,c')eljryskie Obiekty i budowlane Pozycje nie
na wI,:an deweloperskie na realizowane 'z or: J dkowane
Opis pozycji rachune ky- wtasny rachunek w ramach Dziatalnos¢ przy :o z'a‘zine o
srealizowane — w trakcie kontraktow informatyczna seamentu (zwgl{ zane
i oddane do realizacji lub w z podmiotami 9 sca fos’r:iqq
uzytkowania przygotowaniu zewne.t rznym{ p dziatalnosci Grupy)
oraz dziatalnosc¢
projektowa
Wartosci
niematerialne, w 3083 - 129 - 440
tym wartos¢ firmy
F:;:f:we aktywa 372 2983 1038 4743 11165
Naleznosu. 6500 i 460 i i
dtugoterminowe
Nieruchomosci 611249 20 954 23597 . .
inwestycyjne
Diugoter_mlnowe 767 i 5 849 i 3916
aktywa finansowe
Aktywa
przeznaczone do 71811 - - - -
sprzedazy
Razem naktady
inwestycyjne
Ak te -
f)futg‘;vfzr;:ﬁzjve 693 782 23937 31073 4743 14821
rozliczenia
miedzyokresowe)
Zapasy i
Naleznosci 4267 - 19219 1349 17 209
krétkoterminowe
Inwestycje 27079 - - - 590
krotkoterminowe
7 - -
t;ﬁ:’ﬁ;’;’;; (349 105) (17 500) (8 000) - (36 099)
:;i;’:gg: e 60 005 . 98 944 4418 -
Koszt wytworzenia
plus koszty 19 858 - 97 380 5450 567
sprzedazy
Koszty finansowe 6 450 - 2364 107 80
Wynik finansowy 33697 - (800) (1139) (647)

segmentu
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4. Objasnienia dotyczgce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci Grupy w Il kw. 2018 r.

Sezonowos¢ sprzedazy jest charakterystyczna dla branzy budowlanej, w ktérej dziata Spotka.
Analizujac wyniki finansowe nalezy jednak zwrdci¢ uwage na fakt, ze Spoétka realizuje kontrakty
Srednio- i dtugoterminowe (powyzej pét roku), czyli na przestrzeni kilku kwartatow
sprawozdawczych. Realizowane kontrakty charakteryzujg sie duzymi wahaniami przychodow
w poszczegolnych etapach ich realizacji, a wyniki finansowe zgodnie z politykg rachunkowosci
przyjetg przez Spotke prezentowane sg dopiero po zakonczeniu kontraktu (w trakcie realizacji
kontraktu stosowana jest metoda zerowego zysku). Oceniajgc wyniki finansowe P.A. NOVA
S.A. nalezy wiec braé pod uwage tgcznie okresy kilku kwartatéw, gdyz tylko wtedy usrednione
wartosci przychoddow i osiggane marze oddadzg prawdziwy obraz rezultatéw dziatalnosci
Spofki.

5. Informacje o odpisach aktualizujgcych warto$¢ zapaséw do wartosci netto mozliwej
do uzyskania i odwrdéceniu odpiséw z tego tytutu

Nie wystgpity.

6. Informacje o odpisach aktualizujacych z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych,

rzeczowych aktywow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywow
oraz odwrdceniu takich odpisow

Nie wystgpity.

7. Informacje o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw

Zmiana stanu pozostatych rezerw dtugoterminowych Okres od 01/01/2018
(wg tytutéw) do 30/09/2018
a) stan na poczatek okresu 3478

b) zwiekszenia (z tytutu)

- utworzenie rezerwy na nieponiesione koszty realizacji kontraktu,
zwigzane z przychodami zarachowanymi w okresie sprawozdawczym

- utworzenie rezerw na odsetki

- utworzenie rezerwy na nierozliczone koszty dziatalnosci obiektu
handlowego

- utworzenie rezerw na inne koszty

c) zmniejszenia 0

- wykorzystanie (z tytutu)

odsetki

poniesienie wydatkéw na naprawy gwarancyjne 0

poniesienie innych wydatkéw

rozwigzanie (z tytutu)

- nie wystapienia zdarzen, na ktére utworzono rezerwy

d) stan na koniec okresu 3478
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Zmiana stanu pozostatych rezerw krétkoterminowych Okres od 01/01/2018
(wg tytutow) do 30/09/2018

a) stan na poczatek okresu 9255
b) zwiekszenia (z tytutu) 274
- utworzenie rezerwy na nieponiesione koszty realizacji kontraktu,

zwigzane z przychodami zarachowanymi w okresie sprawozdawczym B
- utworzenie rezerw na odsetki 223
- utworzenie rezerwy na nierozliczone koszty dziatalnosci obiektu

handlowego B
- utworzenie rezerw na inne koszty 51
¢) zmniejszenia 632
- wykorzystanie (z tytutu) R
poniesienia wydatkéw, na ktére utworzono rezerwy 425
rozwigzanie (z tytutu) -
- nie wystapienia zdarzen, na ktére utworzono rezerwy 3886
d) stan na koniec okresu 5218

8. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Stan rezerw i aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego przedstawia ponizsza

tabela:
Stan na koniec Stan na poczgtek
Ovis pozvcii okresu okresu
pIs pozyq sprawozdawczego sprawozdawczego
w tys. zt w tys. zt

Aktywa z tytutu odroczonego podatku 19076 11876
dochodowego

Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku 28 751 21392
dochodowego

9. Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywoéw trwatych

W 1l kwartale 2018 roku istotng pozycje stanowity poniesione naktady na realizacje parkéw

handlowych w Jaworznie i w Sosnowcu.

10. Informacje o istotnym zobowigzaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywoéw

trwatych
Nie wystgpity.

11. Informacje o istotnych rozliczeniach z tytutu spraw sadowych

Nie wystgpity.

12. Wskazanie korekt btedow poprzednich okreséw

Nie wystgpity.
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13. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci,
ktéore majq istotny wplyw na wartos¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzan
finansowych Emitenta

Nie wystapity.
14. Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowien

kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do ktorych nie podjeto zadnych dziatan naprawczych
do konca okresu sprawozdawczego

Nie wystgpity.
15. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke przez niego zalezng jednej lub wielu

transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaty zawarte na warunkach innych niz
rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci

Nie wystgpity.

16. Informacje o zmianie sposobu (metody) ustalenia wartosci godziwej - w przypadku
instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej

Nie wystgpity.

17. Informacja dotyczaca zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu
lub wykorzystania tych aktywow

Nie wystgpity.

18. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i sptaty nieudziatowych i kapitatowych papieréw

wartosciowych

Skup akcji wtasnych

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Emitent (w ramach Grupy) posiada tgcznie
(wraz z akcjami wiasnymi nabytymi w wyniku realizowania uchwat podjetych przez Zwyczajne
Walne Zgromadzenie Spotki w dniu 12.05.2009 r. oraz w dniu 04.08.2011 r.) 30.072 sztuk akcji
wtasnych, co stanowi 0,3007% kapitatu zaktadowego i 0,2118% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki.

W dniu 27.04.2017 r. na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétki nastgpito
zakoniczenie skupu akcji wtasnych, dokonywanego zgodnie z uchwatg Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spétki w dniu 04.08.2011 r., zmienionej uchwatg Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 06.06.2013 r., uchwata Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki z dnia 16.04.2014 r., uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spoétki z dnia 14.05.2015 r. oraz uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dn.
23.06.2016 .

Jednoczesnie Walne Zgromadzenie Spotki w/w uchwatg udzielito Zarzgdowi P.A. NOVA S.A.
z siedzibg w Gliwicach upowaznienia do nabywania akcji spotki P.A. NOVA S.A. notowanych na
rynku podstawowym Gietdy Papieréw Wartosciowych S.A. w Warszawie na nizej podanych
warunkach:
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1) maksymalng liczbe akcji, ktore moze naby¢ Spodtka ustala sie na liczbe 150.000
(stownie: sto piecdziesigt tysiecy) akcji, co stanowi, ze faczna warto$¢ nominalna
nabytych akcji nie przekracza 20% kapitatu zaktadowego Spétki,

2) upowaznienie do nabycia akcji wtasnych Spoétki przez Zarzad ustala sie na okres od dnia
27 kwietnia 2017 r. do dnia 30 czerwca 2020 r., nie dtuzej jednak niz do wyczerpania
srodkéw przeznaczonych na ich nabycie,

3) minimalna wysokos$¢ zaptaty za 1 (jedng) akcje wynosi¢ bedzie 12,20 zt (stownie:
dwanascie ztotych dwadziescia groszy), a cena maksymalna nie moze przekroczy¢
kwoty 31,69 zt (stownie: trzydziesci jeden ztotych szesédziesigt dziewieé groszy) za
jedng akcje,

4) taczna cena nabycia akcji wtasnych, powiekszona o koszty ich nabycia, nie moze by¢
wyzsza od kapitatu rezerwowego utworzonego w tym celu z kwoty, ktéra zgodnie
z art. 384 § 1 Kodeksu spdétek handlowych moze by¢ przeznaczona do podziatu;

5) nabywanie akcji wtasnych Spétki moze nastgpié w szczegdlnosci samodzielnie w drodze
sktadania zlecen maklerskich, zawierania transakcji pakietowych badZ ogtoszenia
wezwan, jak rowniez za posrednictwem domow maklerskich w obrocie gietdowym
na GPW,

6) termin rozpoczecia i zakonczenia nabywania akcji Zarzad poda do publicznej
wiadomosci, zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego sytemu
obrotu oraz spoétkach publicznych (Dz. U. Nr 184, poz. 1539 z pdin. zm.); termin
rozpoczecia nabywania akcji zostanie podany przed rozpoczeciem realizacji zakupu.

Nabyte przez Spoétke akcje wtasne mogg zosta¢, po zasiegnieciu opinii Rady Nadzorczej,
przeznaczone w szczegolnosci do dalszej odsprzedazy, bezposredniej i/lub posredniej,
do wymiany lub w inny sposéb rozdysponowane przez Zarzad Spétki, z uwzglednieniem
potrzeb wynikajgcych z prowadzonej dziatalnosci; w wypadku negatywnej opinii Rady
Nadzorczej Zarzad zobowigzany jest wystgpi¢ do Walnego Zgromadzenia celem uzyskania
akceptacji celu przeznaczenia akgji.

19. Informacje dotyczace wyptaconej lub zdeklarowanej w Grupie dywidendy, tacznie
i w przeliczeniu na jedng akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane.

W Il kwartale 2018 r. P.A. NOVA S.A. nie wyptacata dywidendy. Nie istnieje uprzywilejowanie
akcji co do wyptat dywidendy.

20. Wskazanie zdarzen, ktére wystapity po dniu 30.09.2018 r., nieujetych w tym
sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposob wptyngé na przyszte wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej P.A. NOVA

Po 30.09.2018 r. nie wystgpity zdarzenia, ktére nie zostaty ujete w sprawozdaniu, a ktdre
W znaczacy sposdb mogg wptyngé na przyszte wyniki finansowe Grupy.

21. Informacja dotyczgca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych
Spotki, ktore nastgpity od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Zobowigzania warunkowe wobec podmiotéw spoza Grupy wynikajg z nastepujgcych zdarzen:

a) Wdniu 06.11.2008 r. P.A. NOVA S.A. zawarta z Towarzystwem Ubezpieczen Euler Hermes
S.A. umowe o udzielenie gwarancji kontraktowych w ramach limitu odnawialnego
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b)

d)

g)

f)

w wysokosci 10.000.000,00 zt, zmienionej aneksem z dnia 27.10.2014 r. do kwoty
28.000.000,00 zt. Wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 30.09.2018 r.
wynosifa 19.452.630,58 zt, a wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 31.12.2017
r. wynosita 25.466.375,50 zt.

W dniu 09.07.2013 r. Emitent zawart z mBank S.A. umowe ramowag w zakresie korzystania
z gwarancji udzielanych przez Bank. Limit linii na gwarancje zostat okreslony na kwote
2.000.000,00 zt.

W dniu 03.10.2013 r. Emitent zawart aneks do umowy ramowej z mBank S.A., zwiekszajacy
limit udzielanych gwarancji do kwoty 7.500.000,00 zt. Wartos$¢ gwarancji pozostajgcych
w mocy na dziert 30.09.2018 r. oraz na dzien 31.12.2017 r. wynosita 819.919,40 zf.

W dniu 16.09.2015 r. Emitent zawart z Korporacjg Ubezpieczen Kredytéw Eksportowych
S.A. z siedzibg w Warszawie umowe generalng o udzielanie ubezpieczeniowych gwarancji
kontraktowych w ramach limitu odnawialnego w wysokosci 10.000.000,00 zt.

Wartos$¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dziert 30.09.2018 r. wynosita 1.706.012,50 zi,
a wartos$¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 31.12.2017 wynosita 5.621.512,50 zf.

W dniu 03.11.2016 r. Emitent zawart z Generali Towarzystwem Ubezpieczen S.A.
z siedzibg w Warszawie umowe ramowg o udzielanie gwarancji kontraktowych w ramach
limitu odnawialnego. Obecny limit wynosi 5.000.000,00 zt.

Wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dziern 30.09.2018 r. wynosita 2.366.549,52 zt,
a wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 31.12.2017 r. wynosita 1.603.371,87
zt.

W dniu 08.09.2017 r. Emitent zawart z ING Bank Slaski S.A. umowe wieloproduktowa m.in.
w zakresie korzystania z gwarancji udzielanych przez Bank. Limit linii na gwarancje zostat
okreslony na kwote 5.000.000,00 zt.

Wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dziert 30.09.2018 r. wynosita 116.102,36 z1, a
wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dziert 31.12.2017 r. wynosita 1.287.720,00 zt.

W dniu 21.05.2018 r. Emitent zawart z Allianz Polska S.A. umowe o udzielanie gwarancji
kontraktowych w ramach limitu odnawialnego do kowty 8.000.000,00 zt.
Wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 30.09.2018 r. wynosita 2.332.268,95 zt.

22. Inne informacje mogace w istotny sposéb wptyngé na ocene sytuacji majatkowej,
finansowej i wyniku finansowego Emitenta.

Nie wystgpity.
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lll. POZOSTALE INFORMACIE DODATKOWE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 1l
KWARTAL 2018 R.

1. Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma): P.A. NOVA Spétka Akcyjna

Kraj siedziby Emitenta: Rzeczpospolita Polska

Siedziba i adres: ul. Gérnych Watéw 42, 44-100 Gliwice
Numer telefonu: +48 32 4004 100

Numer faksu: +48 32 4004 110

Poczta elektroniczna: pa-nova@pa-nova.com.pl

Strona internetowa: WWW.pa-nova.com.pl

Numer klasyfikacji statystycznej REGON: 003529385

Numer identyfikacji podatkowej NIP: 631-020-04-17

Numer KRS: 0000272669

Najwazniejsze daty w historii P.A. NOVA S.A. przedstawiono ponize;j.
Powstanie spotki Budoprojekt, gtdwnego udziatowca P.A. NOVA S.A.

Zatozenie spotki P.A. NOVA Sp. z o.o.

Rozpoczecie wspdtpracy z koncernem paliwowym DEA w zakresie
projektowania i budowy stacji paliw (zrealizowano ponad 40 obiektow)

Rozpoczecie wspdtpracy z sieciami handlowymi w zakresie realizacji
obiektow handlowych (Kaufland, Tesco, Netto, Aldi, Biedronka)

Rozpoczecie realizacji obiektow handlowych na wtasny rachunek

Rejestracja przed Sgd Rejonowy w Gliwicach P.A. NOVA jako spoftki
akcyjnej

Debiut P.A. NOVA S.A. na rynku gtdwnym GPW

Powstanie Grupy Kapitatowej P.A. NOVA (w wyniku nabycia pakietu akcji
San Development Sp. z 0.0.)

Utworzenie Dziatu Najmu (obecnie w strukturze spotki zaleznej P.A. NOVA
Management Sp. z 0.0.)

Utworzenie Dziatu Zarzgdzania Nieruchomosciami (obecnie w strukturze
spotki zaleznej P.A. NOVA Management Sp. z 0.0.)

Wejscie w segment budownictwa zwigzany z realizacjq obiektow
przemystowych
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Obiekty deweloperskie wykonane na wtasny rachunek w ramach Grupy Kapitatowej
zestawiono w ponizszej tabeli:

1 Bud.ynek handlowo-ustugowy w 1,4tys. m? 5007 .
Raciborzu
. . 5 2008 r., obiekt sprzedany
2 | Galeria handlowa w Andrychowie 1,3tys. m wdniu 14.10.2014 r.
3 Park handlowy w Chorzowie 3,4 tys. m?2 2010 rok
4 | Galeria handlowa Sanowa w Przemyslu 22 tys. m? 26.10.2010 .
. . 2 2011r., obiekt sprzedany
5 | Park handlowy w Stalowej Woli 2,7 tys. m w dniu 14.10.2014 r.
6 | Galeria handlowa Miodowa w Kluczborku 11 tys. m? 2012r.
7 Galerla haerIowla Odrzanskie Ogrody w 22 tys. m? 2012,
Kedzierzynie-Kozlu
8 | Park handlowy w Myszkowie 1,9 tys. m? 2013 r.
9 | Hala produkcyjno-montazowa w Rybniku 8 tys. m? 01.04.2014 .
10 | Hala produkeyjno-montazowa w 2,5 tys. m> 31.12.2014r.
Siechnicach
Hala produkcyjno-magazynowa w 5 11.09.2015 r., obiekt
11 Wilkowicach 7,6tys.m sprzedany w dn. 22.06.2016 r.
12 | Park handlowy w Kro$nie 2,6 tys. m? 30.09.2015 r.
13 | Park handlowy w Kamiennej Gorze 4,3 tys. m? 02.10.2015rr.
14 | Galeria handlowa Galena w Jaworznie 31,5 tys. m? 20.11.2015 .
15 Hala prgdukcyjno-magazynowa w 25 tys. m’ 30.12.2016 .
Zaczerniu k. Rzeszowa
16 | Park handlowy w Sosnowcu 2,7 tys. m? 06.04.2017 r.
17 | Hala przemystowa w Wilkowicach 12,3 tys. m? 07.05.2018 .
tacznie zrealizowana powierzchnia najmu 139,7 tys. m?
taczna posiadana (w ramach Grupy)
powierzchnia najmu na dzien publikacji 128,1 tys. m?
sprawozdania kwartalnego

2. Opis organizacji Grupy Kapitatowej Emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji

Grupa Kapitatowa P.A. NOVA obejmuje jednostke dominujgcg P.A. NOVA S.A., ktdrej gtéwny
przedmiot dziatalnosci stanowi projektowanie i realizacja obiektéw handlowych
i przemystowych oraz spétki celowe, tworzone w celu realizacji, a nastepnie zarzadzania
konkretng inwestycja.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad Grupy Kapitatowej P.A. NOVA
wchodzi jednostka dominujgca P.A. NOVA S.A. oraz nastepujgce spoétki zalezne:

20



Spotki celowe

wynajem powierzchni handlowej

San Devel, tSp. zo.o. Gliwi 100,0% . .
ah Development 5p. 2 0.0 wice 0 w Galerii Sanowa w Przemyslu
spotka zostata zawarta w celu
Galeria Zamoyska Sp. z o.o0. Gliwice 100,0% realizacji inwestycji —budowa
obiektu handlowego w Zamosciu
Park Handlowy Chorzow Sp. z o.0. Gliwice 100,0% wynajem powierzchni handlowelj
w parku handlowym w Chorzowie
wynajem powierzchni handlowe;j
Galeria Galena Sp. z o.o. Gliwice 100,0% w galerii handlowej Galena
w Jaworznie
wynajem powierzchni handlowej w
Odrzanskie Ogrody Sp. z o.o0. Gliwice 100,0% galerii handlowej Odrzanskie Ogrody
w Kedzierzynie-Kozlu
Galeria Kluczbork Sp. z o.o. Gliwice 100,0% wynajfem.powmr.zchnl handlowej w
Galerii Miodowej w Kluczborku
P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0. Gliwice 1000% | Wynajiem powierzchni ustugowe; hali
produkcyjno-montazowej w Rybniku
wynajem i zarzadzanie
P.A. NOVA Inwestycje Sp. z o.o0. Gliwice 100,0% nieruchomosciami wtasnymi
lub dzierzawionymi
wynajem powierzchni ustugowej hali
P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z o.0. Gliwice 100,0% produkcyjno-magazynowej w
Siechnicach
wynajem powierzchni handlowo-
P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z o.0. Gliwice 100,0% ustugowej w parku handlowym w
Myszkowie
" wynajem powierzchni handlowo-
;’.A.ZIZOOVA Invest Raciborz Gliwice 100,0% ustugowej w budynku ustugowym
p- 2 0.0. w Raciborzu
P.A. NOVA Invest Kamienna Gora wynajem powierzchni handlowo-
S- .zo o Gliwice 100,0% ustugowej w parku handlowym
p- 2 0.0. w Kamiennej Gérze
P.A. NOVA Invest Sosnowiec wynajem powierzchni handlowo-
S;) .zo o Gliwice 100,0% ustugowej w parku handlowym
D w Sosnowcu
- - hri ust ;
P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z o.o. Gliwice 100,0% wynajem powierzchni us EJg.OWGJ
parku handlowego w Kro$nie
Centrum Handlowe ZET Sp. z o.0. Jarostaw 99,0% budowa .ObIEktu handlowejgo W
Jarostawiu w celu sprzedazy
budowa parku handlowego w
P.A. NOVA | t Ktodzk . .
nvest tloazko Gliwice 100,0% Ktodzku, a nastepnie wynajmu

Sp. z o.0.

powierzchni ustugowe;j
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— drani
P.A. NOVA Parki Handlowe Bis . W.ynajem ! za,rz.a) Z.ame .
$p.20.0 Gliwice 99,9% nieruchomosciami wtasnymi lub
B dzierzawionymi
sonnefeld budowa budynkéw mieszkalnych, a
P.A. NOVA BT GmbH (Niemey) 98% nastepnie sprzedaz lokali
Y mieszkaniowych
P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 wynajem powierzchni handlowo-
S;r .zo o Gliwice 100,0% ustugowej w parku handlowym
D w Wilkowicach
P.A. NOVA Invest Zaczernie Gliwice 100.0% wynajem powierzchni ustugowej hali
Sp. z o.0. e przemystowej w Zaczerniu
Spotki pomocnicze
Supernova Sp. z o.o. Gliwice 100,0% prowadzerye t-:l.2|a’ralnosm . .
restauracyjnej i gastronomicznej
P.A. NOVA Management Sp. z o.o. Gliwice 100,0% .zarzqdzame oble'ktaml komercyjnymi
i przemystowymi
PAL Sp. 2 0.0 Wroclaw 50.1% ustugi operatorskie tj. dystrybucja
e ’ energii — DEE, serwis, eksploatacja
PAL15Sp. 20.0 Wroclaw 50.1% dystrybucja i handel energia
T ’ elektryczna

Konsolidacjg petng zostaty objete:

- San Development Sp. z 0.0.

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0.
- Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.

- Galeria GALENA Sp. z o.0.

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST Racibérz Sp. z o.0.

- P.A. NOVA INVEST Kamienna Géra Sp. z o.0.
- P.A. NOVA INVEST Sosnowiec Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST Krosno Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z o.0.

- Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.
- Centrum Handlowe ZET Sp. z o.0.

- P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z o.

0.

Z uwagi na kryterium istotnosci w skonsolidowanym skréoconym sprawozdaniu finansowym

za 3Q 2018 nie zostaty objete konsolidacjg nastepujgce spotki:

- Supernova Sp. z o.0.

- P.A. NOVA Management Sp. z o.0.
-PALSp.zo.0.

- P.A. NOVA Inwestycje Sp. z o.0.
-PAL1Sp.zo.0.

- P.A. NOVA BT GmbH- P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z o0.0.
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4. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy Kapitatowej P.A.NOVA S.A.
w lll kwartale 2018 r. wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen jej dotyczacych.

Istotne zdarzenia dotyczgce Spotek wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta, ktére
miaty miejsce w Il kwartale 2018 r. oraz w okresie do sporzgdzenia niniejszego sprawozdania
zestawiono ponizej:

1. Zawarcie umdw kredytowych (raport biezgcy nr 24/2018 z 02.07.2018 r.)

W dniu 02.07.2018 r. do siedziby spétki zaleznej Emitenta — P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z
0.0. wptynety podpisane egzemplarze uméw kredytowych zawartych pomiedzy Bankiem
Zachodnim WBK S.A. z siedzibg we Wroctawiu jako Bankiem a P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp.
z 0.0. z siedzibg w Gliwicach jako Klientem, tj.:

1) umowa o kredyt inwestycyjny w wysokosci 1.090.000,00 EUR z przeznaczeniem na
finansowanie i refinansowanie Inwestycji polegajgcej na zakupie nieruchomosci
zabudowanej halg przemystowo-magazynowg w Zaczerniu (,Inwestycja”);

2) umowa o kredyt obrotowy w wysokosci 1.495.000,00 zt z przeznaczeniem na
finansowanie i refinansowanie naliczonego podatku VAT zwigzanego z Inwestycja.

Emitent zobowigzany jest dokonac sptaty catosci zadtuzenia:
- w przypadku umowy, o ktérej mowa w pkt. 1) powyzej — do dnia 29.06.2023 r.
- w przypadku umowy, o ktérej mowa w pkt. 2) powyzej — do dnia 31.10.2018 r.

W celu zabezpieczenia spfaty kredytu Klient zobowigzat sie ustanowi¢ nastepujgce
zabezpieczenia:
1) hipoteke umowng do kwoty 9.457.500,00 zt na nieruchomosci bedacej przedmiotem
Inwestycji;
2) przelew wierzytelnos$ci na rzecz Banku z tytutu umowy ubezpieczenia budynkéw na
nieruchomosci bedacej przedmiotem Inwestycji;
3) przelew wierzytelnosci z tytutu umowy najmu;
4) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 1.635.000,00 EUR ztozone przez
Emitenta jako Poreczyciela;
5) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 2.242.050,00 PLN ztozone przez
Emitenta jako Poreczyciela.

2. Zawarcie umowy o udzielanie gwarancji kontraktowych w ramach limitu odnawialnego
(raport biezgcy nr 25/2018 z dn. 13.07.2018 r.)

W dniu 13.07.2018 r. do siedziby Emitenta wptynat podpisany przez TUiR Allianz Polska S.A.
z siedzibg w Warszawie egzemplarz umowy o udzielanie gwarancji kontraktowych w ramach
limitu odnawialnego, na podstawie ktérej TUIR Allianz Polska S.A. z siedzibg w Warszawie
bedzie wydawac na rzecz Emitenta gwarancje kontraktowe do wysokosci limitu odnawialnego,
ktory zostat ustalony na kwote 8.000.000,00 zt.

3. Zawarcie umowy kredytowej (raport biezgcy nr 26/2018 z dn. 16.08.2018 r.)

W dniu 16.08.2018 r. wptynety do siedziby Emitenta podpisane egzemplarze umowy
kredytowej zawartej pomiedzy ING Bankiem Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach jako
Bankiem, a Emitentem jako Klientem.
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Na podstawie zawartej umowy kredytowej Bank udzielit Klientowi kredytu ztotowego
obrotowego w formie linii odnawialnej do wysokosci 8.000.000,00 zt (osiem milionéw ztotych)
z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie wydatkéw na realizacje umowy o projekt
i roboty budowlane dotyczgcej budowy hali produkcyjnej, magazynu i budynku biurowego
wraz z infrasttrukturg towarzyszacy, zlokalizowanej w tegu i Zawadzie (gmina Potaniec), o
ktérej Emitent poinformowat w raporcie biezgcym nr 18/2017 z dnia 22.05.2017 r.

Emitent zobowigzany jest dokonac sptaty catosci zadtuzenia do dnia 31.05.2019r.

W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Klient zobowigzat sie ustanowié nastepujace
zabezpieczenia:
1) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 12.000.000,00 zt ztozone przez
Emitenta;
2) przelew wierzytelnosci na rzecz Banku z tytutu ww. umowy o projekt i roboty
budowlane.

4. Zawarcie aneksu do umowy wieloproduktowej (raport biezgcy nr 27/2018 z dn. 12.09.2018
r.)

W dniu 12.09.2018 r. do siedziby Spdtki wptynat podpisany aneks do Umowy
Wieloproduktowej (,Umowa”), zawarty pomiedzy ING Bankiem Slaskim S.A. z siedziba w
Katowicach jako Bankiem, a Emitentem jako Klientem. O zawarciu umowy, o ktérej mowa w
zdaniu powyzej, Emitent informowat raportem biezgcym nr 29/2017 z dn. 14.09.2017 r.

Na podstawie niniejszego aneksu Bank udostepnit Emitentowi limit na gwarancje bankowe do
kwoty 13.000.000,00 PLN, sublimit do kwoty 5.000.000,00 PLN z przeznaczeniem na kredyt w
rachunku biezgcym oraz sublimit do kwoty 2.000.000,00 PLN z przeznaczeniem na transakcje
dyskontowe w formie finansowania dostawcéw.

Klient zobowigzat sie do sptaty Kredytu w terminie do dnia 11.09.2019 r.

W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Klient zobowigzat sie ustanowié nastepujace
zabezpieczenia:
1. weksel in blanco z deklaracjg wekslowa,
2. hipoteke umownag na nieruchomosci w Gliwicach i Chorzowie do kwoty 15.000.000,00
zt oraz w Ptocku do kwoty do 21.450.000,00 zf,
3. oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 21.450.000,00 zt.

5. Zawarcie umowy znaczgcej (raport biezgcy nr 28/2018 z dn. 26.09.2018 r.)

W dniu 26.09.2018 r. do siedziby Spotki wptynat podpisany egzemplarz umowy pomiedzy IKEA
PROPERTY POLAND Sp. z o.0. z siedzibg w Jankach jako Zamawiajgcym a P.A. NOVA S.A. z
siedzibg w Gliwicach jako Wykonawca.

Zawarcie umowy nastgpito w wyniku wygranego przetargu, o ktérym Emitent informowat
raportem biezgcym nr 17/2018 z dn.13.06.2018 r.

Przedmiotem zawartej Umowy jest wykonanie robdt ogdlnobudowlanych polegajgcych na
przebudowie wraz z nadbudowa sklepu Praktiker dla potrzeb magazynu EMPU w Jankach.

Za wykonanie przedmiotu Umowy Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie
ryczattowe w wysokosci netto 16.281.413,00 zt (stownie: szesnascie milionéw dwiescie
osiemdziesigt jeden tysiecy czterysta trzynascie ztotych).
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Strony ustality termin zakoriczenia prac na dzien 31.01.2019 r.

Wykonaweca zaptaci Zamawiajgcemu nastepujgce kary umowne:

a. za odstgpienie przez Zamawiajgcego od Umowy z przyczyn lezgcych po stronie
Wykonawcy — w wysokosci 10% kwoty kontraktowej,

b. za niewykonanie przez Wykonawce zobowigzania dot. terminowego ukorczenia
wszystkich Robdt — w wysokosci 0,3% kwoty kontraktowej za kazdy dzien opdznienia,

C. za opodznienie w zrealizowaniu przez Wykonawce Kamienia Milowego — w wysokosci
0,3% kwoty kontraktowej za kazdy dzien opdznienia,

d. za opodznienie w przedstawieniu Harmonogramu rzeczowo-finansowego lub
harmonogramu dostaw — w wysokosci 0,3% kwoty kontraktowej za kazdy dzien
opdznienia,

e. za razace naruszenie przez Wykonawce innych postanowien kontraktu — w wysokosci
0,5% kwoty kontraktowej za kazde naruszenie.

Zamawiajgcy zastrzega prawo do sumowania kar umownych. Suma kar umownych z tytutu
opdznien wynosi maksymalnie 15% kwoty kontraktowe;j.

6. Rezygnacja Prezesa Zarzgdu Emitenta (raport biezgcy nr 29/2018 z dn. 28.09.2018 r.)

W dniu 28 wrzes$nia 2018 roku Pan Piotr Korek ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa
Zarzadu P.A. NOVA S.A. ze skutkiem na dzierh 30.09.2018 roku.

7. Zawarcie aneksu do umowy — zwiekszenie wartosci kontraktu (raport biezgcy nr 30/2018 z
dn. 15.10.2018 r.)

W dniu 15.10.2018 r. do siedziby Spotki wptynat podpisany egzemplarz aneksu do umowy
pomiedzy IKEA PROPERTY POLAND Sp. z 0.0. z siedzibg w Jankach jako Zamawiajgcym a P.A.
NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako Wykonawca.

Na podstawie zawartego aneksu podwyzszeniu ulegto wynagrodzenie umowne za wykonanie
przedmiotu Umowy o kwote 2.503.655,56 PLN do kwoty w wysokosci 18.785.068,56 PLN
(stownie: osiemnascie milionéw siedemset osiemdziesigt pie¢ tysiecy szesc¢dziesigt osiem
56/100 ztotych).

8. Zawarcie umow kredytowych (raport biezgcy nr 30/2018 z dn. 30.10.2018 r.)

W dniu 30.10.2018 r. do siedziby spoétki zaleznej Emitenta — P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp.
z 0.0. wptynety podpisane egzemplarze uméw kredytowych zawartych pomiedzy Santander
Bank Polska SA z siedzibg w Warszawie jako Bankiem a P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z 0.0.
z siedzibg w Gliwicach jako Klientem, tj.:

3) umowa o kredyt inwestycyjny w wysokosci 4.350.000,00 EUR z przeznaczeniem na
finansowanie i refinansowanie Inwestycji polegajgcej na zakupie nieruchomosci
zabudowanej halg przemystowg w Willkowicach (,,Inwestycja”);

4) umowa o kredyt obrotowy w wysokosci 7.107.000,00 zt z przeznaczeniem na
finansowanie i refinansowanie naliczonego podatku VAT zwigzanego z Inwestycj3.

Klient zobowigzany jest dokonac sptaty catosci zadtuzenia:
- w przypadku umowy, o ktdrej mowa w pkt. 1) powyzej — do dnia 31.08.2025 r.
- w przypadku umowy, o ktdrej mowa w pkt. 2) powyzej — do dnia 31.03.2019 r.
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W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Klient zobowigzat sie ustanowié¢ nastepujgce
zabezpieczenia:
1) hipoteke umowng do kwoty 10.000.000,00 EUR na nieruchomosci bedgacej
przedmiotem Inwestycji;
2) przelew wierzytelnosci na rzecz Banku z tytutu umowy ubezpieczenia budynkéw na
nieruchomosci bedacej przedmiotem Inwestycji;

3) przelew wierzytelnosci z tytutu umowy najmu;

4) podporzadkowanie wszelkich pozyczek udzielonych Klientowi;

5) zastaw rejestrowy oraz zastaw finansowy na wszystkich udziatach Klienta;

6) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 6.525.000,00 EUR ztozone przez

Emitenta jako Poreczyciela;
7) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 10.660.500,00 PLN ztozone przez
Emitenta jako Poreczyciela.

9. Zawarcie aneksu — zwiekszenie wartosci kontraktu (raport biezgcy nr 32/2018 z dn.

06.11.2018r.)

W dniu 06.11.2018 r. do siedziby Spétki wptynat podpisany egzemplarz aneksu do umowy
pomiedzy IKEA PROPERTY POLAND Sp. z 0.0. z siedzibg w Jankach jako Zamawiajgcym a P.A.
NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako Wykonawca.

Na podstawie zawartego aneksu podwyzszeniu ulegto wynagrodzenie umowne za wykonanie
przedmiotu Umowy o kwote 6.474.462,36 PLN netto, do kwoty w wysokosci 25.259.530,92
PLN netto (stownie: dwadziescia pie¢ miliondw dwiescie pieédziesiagt dziewied tysiecy pieéset
trzydziesci 92/100 ztotych).

4. Opis czynnikdéw i zdarzen, w szczegélnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczny
wpltyw ma osiggniete wyniki finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A.

W okresie objetym raportem kwartalnym nie wystgpity czynniki i zdarzenia o nietypowym
charakterze, majgce znaczny wptyw na osiggniete wyniki finansowe.

5. Stanowisko Zarzadu odnos$nie zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikow
za dany rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku
do wynikow prognozowanych

P.A. NOVA S.A. nie publikowata prognoz na Il kwartat 2018 r.

6. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio poprzez podmioty
zalezne, co najmniej 5% ogdlnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy
na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te
podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby gtoséw z nich
wynikajacych i ich procentowego udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu
oraz wskazanie zmian w strukturze wiasnosci znacznych pakietéw akcji emitenta w okresie
od przekazania poprzedniego raportu okresowego
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Zmiany w

posiadajgcy ponad 5%

. Procentowy Procentowy strukturze
Liczba . . . , .
. . . udziat w Liczba udziat w wtasnosci w
Akcjonariusz posiadanych ) , . ”
.. kapitale gtosow liczbie % (,+
akcji .
zaktadowym gfosow wzrost, -,
spadek) *
Budoprojekt Sp. z 0.0. 2.436.000 24,36% 4.872.000 34,31%
PKO OFE/DFE 894.342 8,94% 894.342 6,30%
METLIFE OFE 800.000 8,00% 800.000 5,63%
AVIVA 748.100 7,48% 748.100 5,27%
Ewa i Grzegorz
Bobkowscy 934.780 9,35% 1.669.780 11,76%
Stanistaw Lessaer i
Katarzyna Jurek-Lessaer 914.680 9,15% 1.544.680 10,88%
Maciej Bobkowski 535.400 5,35% 934.400 6,58%
Rozem akcjonariusze 6.540.922 6541% | 10.299.922 72,53%

* W poréwnaniu do informacji podanych w | pétrocze 2018.

7. Informacja na temat zmian w strukturze wfasnosci znaczacych pakietéw akcji, ktére
nastapity w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Nie wystgpity.

8. Zestawienie zmian stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez
osoby zarzadzajace i nadzorujagce Emitenta, zgodnie z posiadanymi przez Emitenta
informacjami, w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Zmiany w
. Procentowy Procentowy | strukturze
Liczba ) . . .
. . . . . udziat w Liczba udziat w wtasnosci
Akcjonariusz Petniona funkcja posiadanych ) , L »
akcii kapitale gfosow liczbie w % (,+
j Zakfadowym ngSO,W WerStI »n
spadek)*
Ewa Bobkowska Wiceprezes Zarzadu
Grzegorz 934.780 9,35% | 1.669.780 11,76%
Bobkowski Cztonek RN
Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzadu
Katarzyna Jurek- 914.680 9,15% | 1.544.680 10,88%
Lessaer Cztonek RN
Przemystaw Zur Wiceprezes Zarzadu 67.760 0,68% 67.760 0,48%
Jerzy Biel Cztonek RN 1.000 0,01% 1.000 0,007%
Stawomir Cztonek RN 3.000 0,03% 3.000 0,02%
Kaminski
Mitosz Wolanski Cztonek RN 789 0,007% 789 0,006%

* W pordéwnaniu do informacji podanych w Sprawozdaniu za 1 potrocze 2018.
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9. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym
dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

1) W dniu 16.05.2018 r. Emitent ztozyt w Sgdzie Okregowym w Warszawie XVI Wydziat
Gospodarczy pozew przeciwko Polskim Kolejom Panstwowym S.A. (,,PKP S.A.”, ,,Pozwany”) o
zasgdzenie od Pozwanego kwoty 100.000,00 zt wraz z kosztami procesu i ustawowymi
odsetkami. Dochodzona przez Emitenta kwota to réwnowarto$é pierwszej raty sptaty
dokonanej przez Spotke na rzecz KUKE S.A. zgodnie z zawartym porozumieniem, o ktérym
Emitent informowat raportem biezgcym nr 7/2018 z dn. 13.04.2018 r., ktdre to porozumienie
zawarto w zwigzku z wyptatg przez KUKE gwarancji na rzecz PKP S.A.

Ztozony pozew ma na celu ustalenie przez sgd zasadnosci odstgpienia przez Emitenta od
umowy zawartej z PKP S.A. na wykonanie robdt budowlano-montazowych dla zadania pn.
»Rewitalizacja budynku zabytkowego dworca kolejowego Sosnowiec Maczki ...”, z winy lezgcej
po stronie Pozwanego, bezpodstawnos¢ naliczenia przez PKP S.A. kary umownej w wysokosci
7.777.000,00 zt, naduzycie praw z gwarancji dobrego wykonania umowy nr
RW/GW/41/285/4004/2016 z dnia 12.08.2016 r. na kwote 3.885.500,00 zt oraz bezpodstawne
wzbogacenie na skutek wyptaty przez KUKE S.A. srodkéw z w/w gwarancji.

2) Na dzier 30.09.2018 r. toczy sie postepowanie sgdowe z powddztwa Galeria Galena Sp. z
0.0. przeciwko Skarbowi Panstwa — Dyrektorowi Okregowego Urzedu Godrniczego w
Katowicach, Tauron Wydobycie S.A. z siedzibg w Jaworznie, Spotka Restrukturyzacji Kopaln
S.A. z siedzibg w Bytomiu, Holding KW Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach oraz Nieruchomosci
KW Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach.

Roszczenie dochodzone w tym postepowaniu dotyczy zwrotu poniesionych przez Galerie
Galena Sp. z 0.0. kosztéw zabezpieczenia obiektu budowlanego przed wptywami eksploatacji
gornicze] i opiewa na kwote 22.785.341,66 zt.

10. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powiazanymi, jezeli zostaty zawarte na innych warunkach niz
rynkowe.

Nie wystgpity.

11. Informacje o udzielaniu przez Emitenta lub przez jednostki od niego zaleine poreczen
kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji — tgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce
zaleznej od tego podmiotu, jezeli taczna wartos$¢ istniejagcych poreczen lub gwarancji
stanowi co najmniej 10% kapitatow wiasnych Emitenta.

Nie wystgpity w IIl kwartale 2018 r.

12. Czynniki, ktére w ocenie Emitenta bedg miaty wptyw na osiagniete przez niego wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.
Zarzad Emitenta ocenia, ze na dzien dzisiejszy sposrdd zidentyfikowanych ryzyk do gtéwnych
mozna zaliczy¢:
CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM RYNKOWYM

e Ryzyko zwigzane z sytuacjg spoteczno-ekonomiczng w Polsce;

e Ryzyko zwigzane z rynkiem, na ktérym dziata Grupa Emitenta;

e Ryzyko zwigzane z konkurencjg;
e Ryzyko zwigzane z ksztattowaniem sie kurséw walutowych;

28



Ryzyko stop kapitalizacji dotyczacych realizowanych transakcji sprzedazy
nieruchomosci;

Ryzyko zmiany stép procentowych;

Ryzyko wzrostu cen materiatéw budowlanych i ustug budowlanych;

Ryzyko zwigzane z wptywem aktualnej sytuacji makroekonomicznej na dostepnosc
finansowania dtuznego.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE BEZPOSREDNIO Z DZIALALNOSCIA GRUPY EMITENTA

Ryzyko zwigzane z realizacjg projektéw deweloperskich;

Ryzyko zwigzane z procesem uzyskiwania decyzji administracyjnych, mozliwoscig
ich zaskarzania oraz brakiem miejscowych planédw zagospodarowania przestrzennego;
Ryzyko zwigzane z realizacjg kontraktéw budowlanych i karami umownymi;

Ryzyko zwigzane z brakiem umoéw dtugoterminowych w portfelu zamoéwien Grupy
Emitenta;

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od odbiorcow;

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od dostawcow;

Ryzyko braku mozliwos$ci nabywania w przysztosci dostatecznej ilosci gruntow;
Ryzyko zwigzane z jakos$cig nabywanych gruntow;

Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikéw i utrzymywaniem profesjonalnej
kadry;

Ryzyko awarii systemoéw informatycznych;

Ryzyko zwigzane z sezonowoscig prowadzenia prac budowlanych;

Ryzyko niezrealizowania celdéw strategicznych zatozonych przez Grupe Emitenta;
Ryzyko niedoszacowania cen kontraktéw;

Ryzyko niewywigzywania sie zleceniodawcéw z termindw ptatnosci;

Ryzyko zwigzane z procesem pozyskiwania nowych kontraktéw;

Ryzyko ptynnosci;

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Grupy Emitenta od osdb zajmujgcych kluczowe
stanowiska;

Ryzyko zwigzane z czasowym wstrzymaniem realizacji kontraktéw w wyniku awarii,
zniszczenia lub utraty majgtku;

Ryzyko zwigzane z serwisem gwarancyjnym;

Ryzyko zwigzane z ochrong srodowiska;

Ryzyko zwigzane z wypadkami przy pracy na terenie budowy;

Ryzyko zwigzane z posiadanymi uprawnieniami;

Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem i utratg podwykonawcoéw;

Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci polskiego systemu prawnego i podatkowego;
Ryzyko zwigzane z mozliwoscig naruszenia przepiséw prawa pracy oraz roszczeniami
pracowniczymi;

Ryzyko zwigzane z nieefektywnos$cig systemu ksigg wieczystych i ewidencji gruntéw;
Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami nieobjetymi ubezpieczeniem badz
przekraczajgcymi wysokos¢ odszkodowania z tytutu ubezpieczenia;

Ryzyko zwigzane z roszczeniami reprywatyzacyjnymi;

Ryzyko zwigzane z mozliwosciag wywtaszczania spotek z Grupy Kapitatowej z
posiadanych nieruchomosci na cele publiczne;

Ryzyko podatkowe zwigzane z transakcjami z podmiotami powigzanymi.
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Szczegdtowy opis ryzyk znajduje sie w Prospekcie Emisyjnym zatwierdzonym przez Komisje
Nadzoru Finansowego w dniu 06.12.2010 r., opublikowanym na stronie internetowej
Emitenta.

13. Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sg istotne
dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Emitenta.

Nie wystepuja.
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