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Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. w Warszawie

za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

Srédroczny skrécony rachunek zyskow i strat
Za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

01.01.2025-
W tysiacach zt Nota 0;60(11&220:; 30.06.2025
e PRZEKSZTALCONY

Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody z tytutu odsetek 1 123732 141 058

Przychody z tytutu odsetek obliczone przy zastosowaniu

metody efektywnej stopy procentowej f 123732 141058

Przychody o charakterze zblizonym do odsetek 1 0 0
Koszty z tytutu odsetek 1 -89 598 -108 921
Wynik z tytutu odsetek 1 34134 32137
Przychody z tytutu prowizji i opfat 2 273 372
Koszty z tytutu prowizji i opfat 2 -708 -1143
Wynik z tytutu prowizji i optat 2 435 -T71
Wynik na instrumentach finansowych wycenianych w wartosci 3 1 56

godziwej przez wynik finansowy oraz wynik z pozycji wymiany

Zysk / strata z tytutu zaprzestania ujmowania aktywow i
zobowigzan finansowych niewycenianych wedtug wartosci 4 0 -172
godziwej przez wynik finansowy

Wynik z tytutu odpisdw na oczekiwane straty kredytowe 5 -292 3766
Pozostate przychody operacyjne 6 24 58
Pozostate koszty operacyjne 7 -98 -1 156
Ogolne koszty administracyjne oraz amortyzacja 8 -22 489 -20 235
ZYSK BRUTTO z dziatalnosci kontynuowane; 10 845 13 683
Podatek dochodowy 9 -4 111 -2 995
ZYSK NETTO z dziatalno$ci kontynuowanej 6734 10 688
Dziatalnos$¢ zaniechana

STRATA NETTO z dziatalnoci zaniechanej d 0 -7 494
ZYSK NETTO 6734 3194
izil:sna akcje z dziatalnosci kontynuowanej — podstawowy za 10 0.97 1,77
Strata na akcje z dziatalno$ci zaniechanej — podstawowa za okres 10 0 -1,24
Zysk na akcje — podstawowy za okres 10 0,97 0,53
Zysk na akcje z dziatalno$ci kontynuowanej- rozwodniony za okres 10 0,97 1,77
Strata na akcje z dziatalnoSci zaniechanej — rozwodniona za okres 10 0 -1,24
Zysk na akcje - rozwodniony za okres 10 0,97 0,53
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Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. w Warszawie

za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

Srédroczne skrécone sprawozdanie z catkowitych dochodéw
Za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

01.01.2025-
W tysigcach zt Nota ‘:)510(())1622%22% 30.06.2025
R PRZEKSZTALCONY
Dziatalno$¢ kontynuowana
Zysk netto z dziatalno$ci kontynuowanej 6734 10 688
Inne catkowite dochody z dziatalno$ci kontynuowanej
Pozycje, ktére moga by¢ przeklasyfikowane do 972 .325
rachunku zyskoéw i strat
Wycena aktywow finansowych wycenianych w wartosci 1962 402

godziwej przez inne catkowite dochody (brutto)

Podatek odroczony z tytutu wyceny aktywow
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez 9 -290 77
inne catkowite dochody

Wycena aktywow finansowych wycenianych w

warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody 21 972 -325
(netto)
Pozycje, ktore nie zostana przeniesione w 0 0
pozniejszych okresach do rachunku zyskow i strat
Inne catkowite _dochody (netto) z dziatalnosci 7706 10 363
kontynuowanej

Dziatalno$¢ zaniechana

Strata netto z dziatalnosci zaniechanej d 0 -7 494

Inne catkowite dochody z dziatalno$ci zaniechanej

Inne catkowite dochody (netto) z dziatalnosci q 0 0
zaniechanej
Catkowite dochody razem 7706 2 869
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Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. w Warszawie

za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

Srédroczne skrocone sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien 30 czerwca 2026 roku

W tysigcach zt Nota 30.06.2026 31.12.2025
AKTYWA
Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkow pienieznych 11 1968 507
Kredyty udzielone klientom 12 3472216 3 388 001
Diuzne papiery wartosciowe 13 805 367 822977
Rzeczowe aktywa trwate 14 3721 2720
Warto$ci niematerialne 15 371 280
Aktywa z tytutu podatku dochodowego
1. Nalezno$¢ z tytutu biezacego podatku dochodowego 0 0
2. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7987 9304
Inne aktywa 16 1608 976
Aktywa razem 4293 238 4224 765

ZOBOWIAZANIA | KAPITALY
Zobowigzania

Zobowigzania wobec innych bankow 17 370 808 628 451
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 18 3507 823 3191545
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego

1. Biezace zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego 1093 3207

2. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 0
Rezerwy 19 1576 1688
Pozostate zobowigzania 20 20 624 16 266
Zobowigzania razem 3901924 3841157
Kapitaly razem
Kapitat zaktadowy 21 692 900 692 900
Pozostate kapitaty i skumulowane catkowite dochody 21 23530 22 558
Wynik z lat ubiegtych i roku biezacego -325116 -331 850
Kapitaty razem 391 314 383 608
Zobowiazania i kapitaty razem 4293 238 4224 765
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Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. w Warszawie

za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

Srédroczne skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym
Za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

Pozostate kapitaty i skumulowane catkowite dochody

Wynik z lat
W tysiacach zt Nota e Pozostate kapitaty S e ubiegtych i
CEEETRY catkowite dochody 311
Kapitat Kapitat biezacego

zapasowy rezerwowy
papial wasny na 1 stycznia 692900 0 23322 764 -331850
Catkowite dochody 0 0 0 972 0
Inne catkowite dochody (netto) 0 0 0 972 0

Wycena aktywow

fmans’ovlvych vyycgnlanygh w 21 0 0 0 972 0
wartosci godziwej przez inne

catkowite dochody (netto)

Zysk netto za okres 21 0 0 0 0 6734
Emisja akcji 21 0 0 0 0 0
Podziat wyniku za rok ubiegty 0 0 0 0 0
Wyptata dywidendy 0 0 0 0 0
Kapital wiasny na 30 czerwea 692 900 0 23322 208 -325 116
2026 roku

Kapitat wtasny razem na 30 391 314

czerwca 2026 roku
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Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. w Warszawie

za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

Za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku

Pozostate kapitaly i skumulowane catkowite dochody

Wynik z lat
W tysiacach zt Nota LT Pozostate kapitaty Skumulowane aesiEnl
L dEny catkowite dochody 311
Kapitat Kapitat biezacego
zapasowy rezerwowy
Kapital wiasny na 1 stycznia 603 000 0 23322 1551 345 606
2025 roku
Catkowite dochody 0 0 0 -325 3194
Inne catkowite dochody (netto) 0 0 0 -325 0
Wycena aktywow
fmanspvyych vyycgnlanygh w 0 0 0 305 0
wartosci godziwej przez inne
catkowite dochody (netto)
Zysk netto za okres 0 0 0 0 3194
Emisja akcji 0 0 0 0 0
Podziat wyniku za rok ubiegty 0 0 0 0 0
Rozliczenie transakcji poprzez
o Y P 0 0 0 0 0
przeniesienie przedsiewzigcia
Wyptata dywidendy 0 0 0 0 0
Kapital wiasny na 30 czerwca 603 000 0 23322 1876 342 412
2025 roku
Kapitat wtasny razem na 30
czerwca 2025 roku 282034
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Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. w Warszawie

za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

Srédroczne skrocone sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

W v 3 g nnos
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ - metoda
bezposrednia
Zysk brutto 10 845 3962
Korekty:
Amortyzacja 871 1521
Zysk/strata z dziatalno$ci inwestycyjnej 0 172
Wynik z tytutu odsetek -34 134 -35 376
Zmiana stanu:
Aktywow z tytutu pochodnych instrumentow finansowych (przeznaczone do 0 2
obrotu)
Kredytéw udzielonych klientom -86 692 -413 398
Dtuznych papieréw warto$ciowych 17792 10 066
Pozostatych aktywow 1625 -5 884
Zobowigzan wobec innych bankdw -256 984 413174
Zobowigzan z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych (przeznaczone do 0 194
obrotu)
Zobowigzar wobec klientow 0 392
Zobowigzan z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych -6 993 -4 809
Rezerw -1 5169
Pozostatych zobowigzan 2701 -1987
Odsetki otrzymane 126 997 150 733
Odsetki zaptacone -86 974 -103 781
Podatek dochodowy zaptacony -5199 227
Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej -316 256 19 985
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
Wplywy z dziatalnosci inwestycyjnej 0 20 419
Zbycig oraz wykup papieréw warto$ciowych wycenianych wedtug warto$ci godziwe; 0 20419
przez inne catkowite dochody
Wydatki z dziatalnosci inwestycyjnej -1815 -31 849
Nabycie papieréw wartosciowych wycenianych wedtug wartosci godziwej przez inne 0 29952
catkowite dochody
Nabycie warto$ci niematerialnych -190 -1086
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych -1625 -1511
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -1815 -11 430
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
Wplywy z dziatalnosci finansowej 950 000 920 000
Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 950 000 920 000
Wydatki z dziatalnosci finansowej -630 468 =929 706
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Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. w Warszawie

za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -630 000 -929 250
Ptatnosci gtownej czesci zobowigzania z tytutu leasingu -468 -456
Przepltywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j 319 532 -9706
Przepltywy pieniezne netto razem 1461 -1151

w tym: zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 1 -14
Bilansowa zmiana stanu $rodkow pienieznych 1461 -1151
Srodki pieniezne na poczatek okresu 507 4999
Srodki pieniezne na koniec okresu 1968 3848

Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej, inwestycyjnej, oraz finansowej dla dziatalnosci zaniechanej znajduja sie w
Nocie ,d" ,Przeksztatcenie danych poréwnawczych z zwigzku z wydzieleniem dziatalno$ci zaniechanej”.
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NOTY DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze Noty stanowig integralng cze$¢ srdédrocznego skréconego sprawozdania finansowego.

Wprowadzenie do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

Pekao Bank Hipoteczny S.A. ma siedzibe w Warszawie, ul. Skierniewicka 10a, 01-230 Warszawa. Bank jest wpisany do
Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000027441.

Czas trwania Banku jest nieoznaczony.
Jednostkg dominujaca dla Banku jest Bank Pekao S.A. (,Bank Pekao”).

Bank stanowi cze$¢ Grupy Kapitatowej Banku Pekao (,Grupa Pekao”) i jego dane finansowe na potrzeby nadzoru sg
konsolidowane z Bankiem Pekao.

Zgodnie z MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, podmiotem dominujacym oraz podmiotem dominujacym
najwyzszego szczebla Grupy Pekao w stosunku do Banku jest spotka Powszechny Zaktad Ubezpieczen S.A. ( ,PZU") z
siedzibg w Warszawie przy Rondzie Daszynskiego 4, dla ktorej jednostkg sprawujgca kontrole jest Skarb Panstwa, posiadajacy
34,1875% akcji PZU, uprawniajacych do 34,1875% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu PZU. Poprzez PZU, Bank jest posrednio
kontrolowany przez Skarb Panstwa.

Bank dziata jako bank specjalistyczny i wykonuje wylacznie czynno$ci okreslone w Ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 roku o
listach zastawnych i bankach hipotecznych (,Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych”). W szczegdlno$ci Bank
realizuje transakcje nabywania i przenoszenia wierzytelno$ci z tytutu detalicznych kredytow hipotecznych udzielonych przez
Bank Pekao (,pooling’) oraz emituje hipoteczne i publiczne listy zastawne.

Dziatalno$¢ Banku nie podlega istotnym wahaniom sezonowym lub cyklicznym.

Informacje dotyczace sktadu osobowego Zarzadu Banku oraz Rady Nadzorczej Banku

Sktad Zarzadu Banku na dzien 30 czerwca 2026 roku byt nastepujacy:
e Pan Jakub Kosicki — Prezes Zarzadu,
e Pani Agnieszka Domaradzka — Cztonek Zarzadu,
e Pan Daniel Goska — Cztonek Zarzadu.

Sktad Rady Nadzorczej Banku na dzier 30 czerwca 2026 roku byt nastepujacy:
e Pan Marcin Gadomski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
e Pani Dagmara Wojnar — Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej,
e Pani Janina Harasim - Niezalezny Czlonek Rady Nadzorczej,
o Pan Andrzej Rzorica — Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej,
e Pan Pawet Opolski - Cztonek Rady Nadzorczej,
e Pani Monika Druzkowska — Czlonek Rady Nadzorczej,
e Pan Adam Kot - Cztonek Rady Nadzorczej.

Pomiedzy dniem bilansowym, a dniem sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sktad Zarzadu i Rady Nadzorcze;
Banku nie ulegt zmianie.
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Zatwierdzenie srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skrdcone sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Banku dnia 29 lipca
2026 roku.

Istotne zasady rachunkowosci

a) Podstawy sporzadzenia srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego i oSwiadczenie o
zgodnosci

Srodroczne skrocone sprawozdanie Banku zostalo sporzadzone zgodnie z wymogami Migdzynarodowego Standardu
Rachunkowosci 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” (MSR 34), ktory zostat zatwierdzony przez Unig Europejska i
innymi obowigzujacymi przepisami.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Banku zostato sporzadzone za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca
2026 roku i zawiera dane jednostkowe Banku. Sprawozdanie zostato sporzadzone w polskich ziotych, a wszystkie jego
wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zostaty podane w tysigcach ztotych.

Niniejsze sprawozdanie nie zawiera wszystkich informacji wymaganych dla rocznego sprawozdania finansowego, w zwigzku z
tym winno byé czytane w potaczeniu z ,Sprawozdaniem finansowym Pekao Banku Hipotecznego S.A. za rok obrotowy
konczacy sie 31 grudnia 2025 roku”.

,Sprawozdanie finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2025 roku” jest dostepne
w formie elektronicznej w przegladarce dokumentéw finansowych udostepnionej przez Ministerstwo Sprawiedliwo$ci lub na
stronie internetowej Banku www.pekaobh.pl.

Zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych Bank zobowigzany jest do sporzadzania $rddrocznego
sprawozdania finansowego zgodnie z postanowieniami regulaminéw rynku gietdowego niebedacego rynkiem oficjalnych
notowan gietdowych lub rynku pozagietdowego.

Dane finansowe, prezentowane w $rodrocznym skroconym sprawozdaniu finansowych Banku zostaty przygotowane w sposéb
zapewniajacy ich poréwnywalnos¢. Zmiany prezentacyjne w danych finansowych za | pétrocze 2025 roku zostaty opisane w
Nocie ,e” ,Poréwnywalnos¢ danych finansowych”.

b) Kontynuacja dziatalnosci

Srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w oparciu o zafozenie kontynuowania przez Bank
dziatalno$ci gospodarczej w niezmniejszonym istotnie zakresie, w okresie przynajmniej 12 miesiecy od korica okresu
sprawozdawczego. Zarzad Banku nie stwierdza na dzier podpisania niniejszego sprawozdania finansowego istnienia faktow i
okolicznosci, ktore wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuaciji dziatalnosci przez Bank, w okresie co najmniej 12
miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia
dotychczasowej dziatalnosci.

Zakorniczenie Planu Naprawy
Zarzad Banku w dniu 26 stycznia 2026 roku podjat decyzje o zakonczeniu realizacji Planu Naprawy Banku.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2025 roku wszystkie wskazniki podstawowe Planu Naprawy, zarbwno w obszarze
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rentownosci jak i w innych obszarach, znajdowaty sie na bezpiecznych poziomach. Rentowno$¢ oraz wyniki finansowe Banku
ulegty trwatej poprawie. Zarzad Banku nie identyfikuje okolicznosci, ktore przemawiatyby za dalszg realizacjg Planu.

W latach 2019 - 2023 Bank odnotowywat ujemne wyniki finansowe netto, ktdre zwigzane byly w szczegdlnosci z dotwarzaniem
rezerw na ryzyko prawne portfela kredytéw hipotecznych w CHF, rozpoznaniem kosztow zwigzanych z mozliwo$cig
zawieszenia sptat kredytow hipotecznych przez kredytobiorcow detalicznych (tzw. ,wakacje kredytowe”) oraz koniecznoscig
whniesienia sktadki na Fundusz Wsparcia Kredytobiorcow . Zgodnie z art. 142 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Prawo
bankowe (,Prawo bankowe”) Bank zidentyfikowat przestanke do uruchomienia Planu Naprawy w postaci utrzymujacego sie
przekroczenia progu ostrzegawczego dla wskaznika podstawowego w obszarze rentowno$ci (ujemna warto$¢ wskaznika ROA)
wynikajacego z odnotowanych przez Bank ujemnych wynikow finansowych netto. W dniu 28 marca 2024 roku Zarzad Emitenta
podjat decyzje o uruchomieniu Planu Naprawy. Zgodnie z art. 142 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Prawo bankowe
przestankg do uruchomienia Planu Naprawy byto utrzymujace sie przekroczenie progu ostrzegawczego dla wskaznika
podstawowego w obszarze rentowno$ci (ujemna warto$¢ wskaznika ROA) wynikajace z odnotowanych przez Bank ujemnych
wynikéw finansowych netto.

c¢) Przyjete zasady rachunkowosci

Przyjete w niniejszym $rodrocznym skroconym sprawozdaniu finansowym zasady rachunkowos$ci sg zgodne z zasadami
stosowanymi przy sporzadzeniu ,Sprawozdania finansowego Pekao Banku Hipotecznego S.A. za rok obrotowy korczacy sie 31
grudnia 2025 roku”. Zasady te zostaty zastosowane jednolicie do wszystkich zaprezentowanych okresow sprawozdawczych.
Ponadto zgodnie z MSR 34 w niniejszym $érédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym Banku uwzgledniono zasade
ujmowania obcigzen wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego na podstawie mozliwie najlepszego szacunku $redniej
wazonej rocznej stawki podatku dochodowego, jakiej Bank oczekuje w petnym roku obrotowym.

Niniejsze srodroczne skrocone sprawozdanie nie zawiera wszystkich informaciji dotyczacych przyjetych zasad rachunkowosci.
Opis istotnych zasad rachunkowo$ci znajduje sie w ,Sprawozdaniu finansowym Pekao Banku Hipotecznego S.A. za rok
obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2025 roku”.

d) Przeksztatcenie danych poréwnawczych w zwigzku z wydzieleniem dziatalnosci zaniechanej

Zgodnie z planem podziatu opublikowanym 21 marca 2025 roku na stronie internetowej Banku, w 2025 roku cze$¢ dziatalnosci
Banku zostata przeniesiona do Banku Pekao w ramach zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa (,ZCP”). Podziat Banku
nastapit zgodnie z art. 529 § 1 pkt 4 Kodeksu spdtek handlowych przez przeniesienie na Bank Pekao czesci majatku (aktywdw i
pasywow) oraz praw i obowigzkéw Banku w postaci zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Banku oraz pozostawienie w
Banku pozostatej czeSci majatku (aktywow i pasywow) oraz praw i obowigzkéw Banku (w postaci zorganizowanej cze$ci
przedsiebiorstwa Banku). Szczegdty dotyczace transakcji oraz podziatu przedstawiono w ,Sprawozdaniu finansowym Pekao
Banku Hipotecznego S.A. za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2025 roku”.
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Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. w Warszawie

za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

W ponizszych tabelach przedstawiono dane finansowe dotyczace dziatalno$ci zaniechane.

Przychody, koszty oraz strata netto z dziatalnosci zaniechanej

W e 01.01.2026- 01.01.2025-
30.06.2026 30.06.2025
Przychody z tytutu odsetek 0 3272
Przychody z tytutu odsetek obliczone przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej 0 3ar2
Przychody o charakterze zblizonym do odsetek 0 0
Koszty z tytutu odsetek 0 -33
Wynik z tytutu odsetek 0 3239
Przychody z tytutu prowizji i optat 0 1
Koszty z tytutu prowizji i opfat 0 0
Wynik z tytutu prowizji i optat 0 1
Wynik na instrumentach finansowych wycenianych w wartosci 0 1708

godziwej przez wynik finansowy oraz wynik z pozycji wymiany

Zysk / strata z tytutu zaprzestania ujmowania aktywow i
zobowigzan finansowych niewycenianych wedtug wartosci 0 0
godziwej przez wynik finansowy

Wynik z tytutu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe 0 8649
Koszty ryzyka prawnego walutowych kredytéw hipotecznych 0 -16 310
Pozostate przychody operacyjne 0 59
Pozostate koszty operacyjne 0 -784
Ogolne koszty administracyjne oraz amortyzacja 0 -2 867
STRATA BRUTTO z dziatalnosci zaniechanej 0 9721
Podatek dochodowy 0 2227
STRATA NETTO z dziatalnosci zaniechanej 0 -7 494
Inne catkowite dochody z dziatalnosci zaniechanej
W tvsiacach 2! 01.01.2026- 01.01.2025-
ysigeach 2 30.06.2026 30.06.2025
Strata netto z dziatalnosci zaniechanej 0 -7 494
Inne catkowite dochody dziatalnosci zaniechanej
Pozycje, ktore moga by¢ przeklasyfikowane do rachunku 0 0
zyskow i strat
Wycena aktywow finansowych wycenianych w warto$ci 0 0
godziwej przez inne catkowite dochody (brutto)
Podatek odroczony z tytutu wyceny aktywow finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez inne catkowite 0 0
dochody
Wycena aktywow finansowych wycenianych w wartosci 0 0
godziwej przez inne catkowite dochody (netto)
Pozycje, ktore nie zostana przeniesione w p6zniejszych 0 0
okresach do rachunku zyskow i strat
Catkowite dochody razem z dziatalnosci zaniechanej 0 -7 494
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Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci zaniechanej

W tvsiacach 2! 01.01.2026- 01.01.2025-

ysigcach z 30.06.2026 30.06.2025
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnoSci operacyjne; 0 771
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 0 0
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe; 0 0
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM z dziatalnosci 0 7
zaniechanej

e) Poréwnywalnos¢ danych finansowych

W $rodrocznym  skréconym  sprawozdaniu finansowym za | péirocze 2026 roku Bank dokonat ponizszych zmian
prezentacyjnych dla okresu pordwnawczego.

Zmiana (1): Zmiana w zakresie prezentacji w rachunku zyskoéw i strat przychodéw z tytutu odzyskanych kosztéow
windykacji

Bank dokonat zmiany prezentacji przychoddw z tytutu odzyskanych kosztéw windykacji w rachunku zyskéw i strat. Zmiana
polegata na ujeciu wyzej wskazanych przychodéw jako pomniejszenie ,Pozostatych kosztdw operacyjnych”. W poprzednich
okresach Bank prezentowat przychody z tytutu odzyskanych kosztéw windykacji w ,Pozostatych przychodach operacyjnych”.
Zmiana ta zostata wprowadzona celem lepszego odzwierciedlenia dziatalnosci Banku i zapewnienia poréwnywalnosci z
sektorem bankowym.

Zmiana (2): Zmiana w zakresie wydzielenia dziatalno$ci zaniechanej

Bank dokonat przeksztatcenia dla okresu poréwnawczego, 1j. dla | potrocza 2025 roku, prezentacji Srédrocznego skroconego
rachunku zyskéw i strat oraz $rodrocznego skréconego sprawozdania z catkowitych dochoddw w nastepstwie przeprowadzonej
transakcji przeniesienia przedsiewziecia. W zwigzku z wydzieleniem dziatalno$ci zaniechanej od 3 pazdziernika 2025 roku dane
poréwnawcze za okres pierwszego potrocza 2025 roku wymagaty przeksztatcenia w celu zapewnienia poréwnywalno$ci danych
porownawczych. Zmiana danych poréwnawczych nie miata wptywu na zysk/strate netto oraz aktywa netto. Szczegoty
dotyczace dziatalnosci zaniechanej opisano w Nocie ,d” ,Przeksztatcenie danych poréwnawczych w zwigzku z wydzieleniem
dziatalno$ci zaniechanej”.

Srodroczny skrécony rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku:

01.01.2025- 01.01.2025-
30.06.2025 30.06.2025
W tysigcach zt ZMIANA 1 ZMIANA 2
przed po
przeksztatceniem przeksztatceniu
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody z tytutu odsetek 144 330 0 -3 272 141 058
Przychody z tytutu odsetek obliczone przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy 144 330 0 -3 272 141 058
procentowe;
Przychody o charakterze zblizonym do odsetek 0 0 0 0
Koszty z tytutu odsetek -108 954 0 +33 -108 921
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Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. w Warszawie

za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

Wynik z tytutu odsetek 35376 0 -3 239 32137
Przychody z tytutu prowizji i optat 373 0 -1 372
Koszty z tytutu prowizji i opfat -1143 0 0 -1143
Wynik z tytutu prowizji i opfat -770 0 -1 -171

Wynik na instrumentach finansowych wycenianych w

wartosci godziwej przez wynik finansowy oraz wynik z -1652 0 +1708 56
pozycji wymiany

Zysk [ strata z tytutu zaprzestania ujmowania aktywow i

zobowigzan finansowych niewycenianych wedtug -172 0 0 -172
warto$ci godziwej przez wynik finansowy

Wynik z tytutu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe 12415 0 -8 649 3766
Ezzztg: z}zy;;l:]a prawnego walutowych kredytéw 16310 0 +16 310 0
Pozostate przychody operacyjne 228 -1 -59 58
Pozostate koszty operacyjne -2 051 +111 +784 -1156
Ogodlne koszty administracyjne oraz amortyzacja -23 102 0 +2 867 -20 235
ZYSK BRUTTO z dziatalnosci kontynuowane;j 3962 0 +9 721 13 683
Podatek dochodowy -768 0 -2 227 -2 995
ZYSK NETTO z dziatalnosci kontynuowanej 3194 0 +7 494 10 688

Dziatalnos$¢ zaniechana
STRATA NETTO z dziatalno$ci zaniechanej 0 0 -7494 -7 494

ZYSK NETTO 3194 0 0 3194
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Srédroczne skrocone sprawozdanie z catkowitych dochoddw za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku:

01.01.2025- 01.01.2025-
W tysigcach zt 30.06.2025 ZMIANA 2 30.06.2025
przed przeksztatceniem po przeksztatceniu
Dziatalno$¢ kontynuowana
Zysk netto z dziatalno$ci kontynuowanej 3194 +7 494 10 688
Inne catkowite dochody z dziatalno$ci kontynuowanej
Pozycje, ktore moga by¢ przeklasyfikowane do 325 0 325
rachunku zyskow i strat
Wycena aktywow finansowych wycenianych w wartosci 402 0 402

godziwej przez inne catkowite dochody (brutto)

Podatek odroczony z tytutu wyceny aktywow
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez 77 0 7
inne catkowite dochody

Wycena aktywow finansowych wycenianych w

warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody -325 0 -325
(netto)
Pozycje, ktore nie zostang przeniesione w 0 0 0
pozniejszych okresach do rachunku zyskow i strat
Inne catkowite _dochody (netto) z dziatalnosci 2869 +7 494 10 363
kontynuowanej

Dziatalno$¢ zaniechana

Strata netto z dziatalno$ci zaniechanej 0 -7 494 -7 494
Inne catkowite dochody z dziatalno$ci zaniechanej

Inne catkowite dochody (netto) z dziatalnosci 0 0 0
zaniechanej

Catkowite dochody razem 2 869 0 2 869

f) Glowne wartosci szacunkowe stosowane w polityce ksiegowej

Ustalenie wartosci bilansowych niektorych aktywéw i zobowigza wymaga oszacowania na date bilansowg wptywu niepewnych
przysztych zdarzen na te pozycje.

Utrata wartosci naleznosci kredytowych i oczekiwane straty kredytowe

Na kazdy dzien bilansowy Bank ocenia, czy istniejg obiektywne dowody (zwane ,przestankami”) utraty wartosci ekspozycii
kredytowych i czy ekspozycja kredytowa utracita warto$¢. Oczekiwane straty kredytowe maja miejsce wtedy i tylko wtedy gdy
zidentyfikowano co najmniej jedng przestanke majaca negatywny wpltyw na oczekiwane przyszte przeptywy pieniezne
wynikajace z ekspozycji kredytowej. W procesie oceny oczekiwanych strat kredytowych Bank uwzglednia wszystkie ekspozycije
kredytowe, niezaleznie od poziomu ryzyka poszczegoinych ekspozycji kredytowych lub grup ekspozycji kredytowych.

Dla wszystkich ekspozycji kredytowych, ktére utracity warto$¢ Bank wyznacza warto$¢ odpisbw na oczekiwane straty
kredytowe jako roznice pomiedzy wartoscig bilansowa ekspozycji kredytowej a wartoscig biezaca oszacowanych przysztych
przeptywdw pienieznych, zdyskontowanych z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Szacowany w ten sposdb odpis
pomniejsza wartos¢ bilansowg brutto naleznosci od klientow. Metodologia i zatozenie wykorzystywane przy szacowaniu
zardwno wysokosci jak i momentow przysztych przeptywow pienieznych podlegajg okresowym przegladom.

Raport Pekao Banku Hipotecznego S.A. za | pdtrocze 2026 roku 16



Dla wszystkich ekspozycji indywidualnie nieznaczacych, dla ktérych zidentyfikowano utrate wartosci i dla wszystkich ekspozycii
kredytowych, dla ktérych Bank nie zidentyfikowat utraty wartosci, Bank szacuje odpisy z wykorzystaniem modeli
dostosowanych do charakteru poszczegoinych ekspozycji kredytowych uwzgledniajacych oczekiwane straty kredytowe. Straty
te s szacowane w horyzoncie 12-miesiecy (koszyk 1) lub dozywotnio (koszyk 2 i 3).

g) Nowe standardy, interpretacje i poprawki do opublikowanych standardow opublikowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) i zatwierdzone przez Unie Europejska, ktore
weszly w zycie od lub po 1 stycznia 2026 roku

Standard / Interpretacja

Opis

Data wejscia w zycie dla
okresow rozpoczynajacych
sie w dniu lub pdzniej

Ocena wptywu

MSSF 9 (zmiana)
LInstrumenty finansowe” oraz
MSSF 7 (zmiana)

LInstrumenty finansowe: ujawnianie

informacji”

Zmiany do MSSF 9 oraz MSSF 7:

wprowadzajg mozliwos$¢ wyboru polityki rachunkowo$ci w
zakresie  zaprzestania  ujmowania  zobowigzania
finansowego we wczes$niejszej dacie, niz data rozliczenia
transakcji, o ile zostang spetnione okreslone kryteria.
Wybér ten ma zastosowanie wytacznie do zobowigzan
finansowych,  ktérych  rozliczenie nastepuje za
posrednictwem  systemu pfatnosci  elektronicznych.
Jednostka, ktéra dokona wyboru polityki rachunkowosci
wprowadzonego powyzsza zmiang, bedzie zobowigzana
zastosowac jg do wszystkich rozliczen dokonywanych za
posrednictwem tego samego systemu pfatnosci
elektronicznych,

doprecyzowujq sposob analizy 3 obszaréw, kiore
podlegaja  ocenie przy przeprowadzaniu  testu
charakterystyki umownych przeptyw6w pienieznych (,test
SPPI") aktywow finansowych, a co za tym idzie wptywajq
na klasyfikacje aktywow finansowych, {;.:

wprowadzono dodatkowe wytyczne dotyczace analizy
warunkéw umownych, ktére moga zmieniaé przeptywy
pieniezne w oparciu o zdarzenia warunkowe (na przyktad
stopy procentowe powigzane z celami ESG),
doprecyzowano  wytyczne w  zakresie  aktywdw
finansowych ,bez prawa regresu”. Sktadnik aktywow
finansowych ma cechy ,bez prawa regresu’, jezeli
pozyczkodawca ma prawo do otrzymywania przeptywow
pienieznych generowanych wytgcznie przez okreslone
aktywa. W takiej sytuacji kredytobiorca posiada
ekspozycje na ryzyko operacyjne aktywow, a nie ryzyko
kredytowe pozyczkobiorcy,

doprecyzowano  wytyczne w  zakresie umownie
powigzanych instrumentéw. W przypadku niektérych
transakcji wystawca moze nadac priorytet ptatnosciom,
korzystajac z wielu umownie powigzanych instrumentéw,
ktére powodujg koncentracje ryzyka kredytowego (tzw.
Jfransze”). Zmiany wyjadniajqg miedzy innymi, Ze
kluczowym  elementem  odrdzniajgcym  umownie
powigzane instrumenty od innych aktywow finansowych
charakterystyce ,bez regresu” jest kaskadowa struktura
ptatnosci, ktéra powoduje nieproporcjonalng alokacje
niedoboréw  $rodkdw pienieznych (strat) pomiedzy
transzami,

wprowadzajg nowe wymogi ujawnieniowe dla:
instrumentéw kapitatowych wyznaczonych do wyceny w

Zmiany standardéw nie miaty
istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe w
okresie  ich  pierwszego
zastosowania.  Bank  nie

skorzystat z  mozliwosci
wyboru polityki
rachunkowosci w  zakresie
zaprzestania ujmowania

zobowigzan finansowych we
wczesniejszej dacie, niz data
rozliczenia transakcji.
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warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody,

» aktywow i zobowigzan finansowych wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu, ktérych warunki umowne
mogg zmienia¢ przeptywy pieniezne ze wzgledu na
zdarzenia niezwigzane bezposrednio ze zmianami
podstawowego ryzyka kredytowego (np. zmiana
przeptywdw pienieznych na skutek spetnienia badz nie
norm ESG),

o dla umdw na energie elektryczng zalezng od Srodowiska,
czesto majacych forme uméw zakupu energii:

» doprecyzowujg stosowanie wymogéw ,do wiasnego
uzytku”,

» dopuszczajg stosowanie rachunkowosci zabezpieczen,
jesli takie umowy sg wykorzystywane jako instrumenty
zabezpieczajace,

»  wprowadzajg nowe wymogi ujawnieniowe, aby umozliwi¢
inwestorom zrozumienie wptywu takich uméw na wyniki
finansowe i przeptywy pieniezne danej jednostki.

Coroczne ulepszenia MSSF (Tom

11)

Coroczne ulepszenia RMSR ograniczajg sig do zmian, ktore albo
wyjasniajg  brzmienie standardu MSSF, albo korygujg
stosunkowo drobne niezamierzone konsekwencje, przeoczenia
lub konflikty miedzy wymogami zawartymi w standardach.

Zmiany zawarte w Corocznych Ulepszeniach (Tom 11) dotycza;

e MSSF 1 ,Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw

Sprawozdawczo$ci Finansowej po raz pierwszy’
stosowanie rachunkowosci zabezpieczen przez jednostke
stosujacg MSSF po raz pierwszy,
MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: Ujawnianie informaciji”: (1)
Zysk lub strata z tytulu zaprzestania ujmowania; (2)
Ujawnienie roznic pomiedzy wartoscig godziwg a ceng
transakcyjng; (3) Ujawnianie informacji na temat ryzyka
kredytowego,

e MSSF 9 |Instrumenty finansowe: (1) Zaprzestanie
ujmowania zobowigzan z tytutu leasingu; (2) Cena
transakcyjna,

e MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe -
ustalenie ,de facto agenta”,

e MSR 7 Sprawozdanie z przeptywow pienigznych — metoda
ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.

Zmiany standardéw nie miaty
istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe w
okresie ich  pierwszego
zastosowania.

h) Nowe standardy, interpretacje i poprawki do opublikowanych standardéw opublikowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) i zatwierdzone przez Uni¢ Europejska, ktore

jeszcze nie weszty w zycie

Data wejscia w zycie dla
okresdw rozpoczynajacych

Standard / Interpretacja Opis sie w dniu lub pdzniej
Ocena wptywu
MSSF 18 zastepue MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan Wprowadzenie nowego
finansowych”. Celem nowego standardu jest poprawienie standardu nie wptynie na

MSSF 18 ,Prezentacja
i ujawnienia w sprawozdaniach
finansowych”

porownywalnosci i transparentno$ci komunikacji jednostki za
posrednictwem sprawozdan finansowych. Standard wprowadza:

e nowe wymogi dotyczace prezentacji w rachunku zyskéow i

strat, w tym okre$lonych sum i sum cze$ciowych. MSSF

18 wymaga, aby jednostka klasyfikowata wszystkie

przychody i koszty w swoim rachunku zyskéw i strat do

wartosci liczbowe
prezentowane w
sprawozdaniu finansowym.

Zmieni si¢ natomiast sposdb
prezentacj, co  obecnie
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jednej z pieciu kategorii: dziatalnos¢ operacyjna,
dziatalno$¢ inwestycyjna, dziatalnos¢ finansowa, podatek
dochodowy i dziatalno$¢ zaniechana. Pierwsze trzy
kategorie sq nowe. Uzupetieniem tych kategorii jest
wymog prezentacji sum cze$ciowych i sum ,zysku lub

straty  operacyjnej’, ,zysku lub straty przed
finansowaniem i podatkiem dochodowym” oraz ,zysku
lub straty”,

e pojecie miary wynikow zdefiniowanej przez kierownictwo
(,MPM") i definiuje ja jako sume czesciowa przychoddw i
kosztow, ktorg jednostka wykorzystuje w publicznych
komunikatach poza sprawozdaniami finansowymi, w celu
przekazania uzytkownikom oceny kierownictwa wynikow
finansowych jednostki jako cato$ci. MSSF 18 wymaga od
jednostek ujawniania informacji na temat wszystkich
swoich MPM w jednej nocie, w tym: sposéb kalkulacji
miary, jakg przydatng informacje przedstawia miara oraz
uzgodnienia z najbardziej poréwnywalng sumg
czesciowq okreslong przez MSSF 18 lub inny standard,

e nowe wymogi dotyczace agregacji i dezagregacii
informacji finansowych w oparciu o zidentyfikowane
,role” podstawowych sprawozdan finansowych i not.

podlega analizie przez Bank.

i) Nowe standardy, interpretacje i poprawki do opublikowanych standardéw opublikowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) i oczekujace na zatwierdzenie przez Unie

Europejska

Standard / Interpretacja

Opis

Data wejscia w zycie dla
okresow rozpoczynajacych
sie w dniu lub pézniej

Ocena wpltywu

MSSF 19 ,Spotki zalezne bez
odpowiedzialno$ci publicznej:
ujawnianie informacji’ wraz ze
zmianami

MSSF 19 zezwala spetniajagcym okre$lone warunki spdtkom
zaleznym na stosowanie ograniczonych wymogow dotyczacych
ujawniania informacji, przy zachowaniu obowigzku przestrzegania
zasad ujmowania, wyceny i prezentacji okre$lonych w innych
MSSF.
Standard ten bedg mogty zastosowaé spdtki zalezne, ktére:
e nie ponosza odpowiedzialnosci publicznej (tj. ich
instrumenty kapitatowe lub diuzne nie sq przedmiotem
obrotu na rynku publicznym lub nie posiadajg aktywéw o
charakterze powierniczym dla szerokiej grupy podmiotow

z zewnafrz),
e posiadajg jednostke dominujaca lub  jednostke
dominujacg  najwyzszego szczebla sporzadzajacy

skonsolidowane sprawozdania finansowe zgodnie
z MSSF, ktdre sq dostepne do uzytku publicznego.

1 stycznia 2027 roku lub po
tej dacie

Standard ten nie ma
zastosowania dla Banku.

MSSF 20 ,Aktywa regulacyjne i
zobowigzania regulacyjne”

MSSF 20 wprowadza zasade, zgodnie z ktorg jednostka powinna
ujmowacé tacznie przystugujace wynagrodzenie za towary lub ustugi
regulacyjne w tym samym okresie sprawozdawczym, w ktorym
jednostka dostarcza te towary lub ustugi regulacyjne. MSSF 20
wymaga, aby jednostki uwzglednialy w sprawozdaniach
finansowych skutki réznic w terminach poprzez ujmowanie
aktywow regulacyjnych i zobowigzah regulacyjnych oraz
wynikajacych z nich przychodow i kosztéw regulacyjnych.

1 stycznia 2029 roku lub po
tej dacie

Standard ten nie ma
zastosowania dla Banku.

MSR 28 (zmiana) ,Inwestycje w

jednostkach stowarzyszonych i
wspdlnych przedsiewzieciach”

Zmiany do MSR 28 doprecyzowujq zakres zwolnienia ze
stosowania metody praw wtasnosci w odniesieniu do inwestycji w
jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach.
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Zgodnie z tymi zmianami, opcja wyceny jednostek
stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzie¢ w wartosci godziwe;
jest dostepna dla jednostek, ktérych gtéwna dziatalnos$¢
gospodarcza polega na inwestowaniu w okre$lone rodzaje
aktywdw jako gtéwnej dziatalno$ci gospodarczej zgodnie z MSSF
18. Nie ogranicza si¢ do jednostek, ktére inwestujg w jednostki
stowarzyszone lub wspdine przedsiewzigcia jako okreslong gtowng
dziatalno$¢, ale jest dostepne w szerszym zakresie dla jednostek,
ktére inwestujg w dowolny skfadnik aktywow jako okreslong gtowna,
dziatalno$¢ gospodarczg (zgodnie z definicjg zawartg w par. 49 lit.
a MSSF 18). W zwigzku z tym, jezeli jednostka inwestuje w aktywa
inne niz jednostki stowarzyszone lub wspdlne przedsiewziecia jako
okreslong podstawowg dziatalno$¢ gospodarcza, a takze posiada
jednostki stowarzyszone lub wspdlne przedsiewzigcia, moze
zastosowa¢ opcje wartoSci godziwej i wyceni¢ te jednostki
stowarzyszone lub wspdlne przedsiewziecia, moze zastosowac
opcje wartosci godziwej i wyceni¢ te jednostki stowarzyszone lub
wspblne przedsiewzigcia w wartoSci godziwej przez wynik
finansowy.

1 stycznia 2027 roku lub po
tej dacie

Bank uwaza, ze zmiana
standardu nie bedzie miata
wplywu na  sprawozdanie
finansowe w okresie jej
pierwszego zastosowania.

MSR 21 (zmiana) ,Skutki zmian

Zmiany do MSR 21 wyjasniajg w jaki sposob jednostki powinny
przelicza¢  sprawozdania finansowe z waluty gospodarki
niehiperinflacyjnej na walute prezentacii hiperinflacyjna, .

e gdy jednostka przelicza kwoty z waluty funkcjonalnej,
ktéra jest walutg gospodarki niehiperinflacyjnej, na
walute prezentacji, ktéra jest waluta gospodarki
hiperinflacyjnej, jednostka przelicza te kwoty, w tym dane
poréwnawcze, stosujac kurs zamkniecia obowigzujacy

1 stycznia 2027 roku lub po
tej dacie

. : o : . ; Bank uwaza, Zze zmiana
kursow wymiany walut obcych” na dzien sporzadzenia najnowszego sprawozdania z > o
sytuagji finansowej, jvta*ndardu nie bedzie mla’{a
. . . . plywu na sprawozdanie
e gdy waluta prezentacji jednostki przestaje by¢ walutg finansowe W okresie  jej
hiperinflacyjna, a walutg funkcjonalng jednostki pozostaje . f nia
waluta gospodarki niehiperinflacyjnej, jednostka stosuje pienwszego zastosowania.
prospektywnie obecnie obowigzujace wymogi MSR 21 w
takich przypadkach, bez koniecznosci przeksztatcania
danych poréwnawczych.
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Noty do rachunku zyskoéw i strat

1) Wynik z tytutu odsetek

Wiistpadn g 01.01.2026- 01.01.2025-
30.06.2026 30.06.2025
Przychody z tytutu odsetek od:
Nalezno$ci od bankéw 0 10
Kredytéw udzielonych klientom wycenionych wedtug zamortyzowanego kosztu 102 417 112 640
Dtuznych papieréw warto$ciowych 21315 28 408
wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu 13 806 19152
wycenianych do warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody 7509 9256
Przychody z tytutu odsetek, razem 123 732 141 058
Wi 01.01.2026- 01.01.2025-
30.06.2026 30.06.2025
provenions od nstumentow ransomets 123732 141058
wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu 116 223 131802
wycenianych do warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody 7509 9 256
Przychody o charakterze zblizonym do odsetek 0 0
Przychody z tytutu odsetek, razem 123 732 141 058
W tysigcach 2 01.01.2026- 01.01.2025-
30.06.2026 30.06.2025
Koszty z tytulu odsetek od:
Zaciagnietych kredytow -14 775 -14 969
Wyemitowanych papieréw warto$ciowych -74 810 -93 934
Zobowigzan z tytutu leasingu -13 -18
Koszty z tytutu odsetek, razem -89 598 -108 921

Wykazane powyzej kwoty kosztdbw odsetkowych dotyczg zobowigzan finansowych wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu.

W tvsiacach zt 01.01.2026- 01.01.2025
e 30.06.2026 30.06.2025
Wynik z tytutu odsetek 34134 32137
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2) Wynik z tytutu prowizji i optat

W tvsiacach zt 01.01.2026- 01.01.2025-

Yo 30.06.2026 30.06.2025

Prowizje i optaty od kredytéw udzielonych 273 372
Przychody z tytutu prowizji i optat 273 372
Prowizje i optaty od kredytow -64 -140
Prowizje za ofrzymane gwarancje, przelewy i inne transakcje ptatnicze -644 -1 003
Koszty z tytulu prowizji i optat -708 -1143
Wynik z tytutu prowizji i optat -435 =771

3) Wynik na instrumentach finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy oraz

wynik z pozycji wymiany
) 01.01.2026- 01.01.2025-
Wtysiacach zf 30.06.2026 30.06.2025
Wynik z pozycji wymiany (r6znice kursowe) 1 54
Wynik z wyceny walutowych odpiséw na oczekiwane straty kredytowe 0 2
Wynik na instrumentach finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik 1 56
finansowy oraz wynik z pozycji wymiany
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4) Zyskistrata z tytutu zaprzestania ujmowania aktywow i zobowiazan finansowych niewycenianych wedtug
wartosci godziwej przez wynik finansowy

Zrealizowane zyski:

W tvsiacach zt 01.01.2026- 01.01.2025-
ysia 30.06.2026 30.06.2025
Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 0 0
Aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite dochody 0 132
Razem - zrealizowane zyski 0 132
Zrealizowane straty:

) 01.01.2026- 01.01.2025-
Wiysiacach 2 30.06.2026 30.06.2025
Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 0 0
Aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite dochody 0 -304
Razem - zrealizowane straty 0 -304
Zrealizowany zysk/strata netto 0 -172

5) Wynik z tytutu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe

. 01.01.2026- 01.01.2025-
Wiysiacach 30.06.2026 30.06.2025
Naleznosci od bankdw wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu -1 0
Kredyty wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu -301 3725
Dtuzne papiery wartosciowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 7 38
Dtuzne papiery wartosciowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite 3 3
dochody
Wynik z tytutu odpisdw na oczekiwane straty kredytowe -292 3766

Dodatni wynik z tytutu odpisdw na oczekiwane straty kredytowe odnotowany w | pétroczu 2025 roku byt wynikiem
zrealizowanych odzyskoéw na portfelu kredytéw ze stwierdzong utratg wartosci i przychodu ze sprzedazy kredytéw ze
stwierdzong utratg warto$ci zrealizowanej w | pétroczu 2025 roku.
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6) Pozostate przychody operacyjne

W tvsiacach 21 01.01.2026- 01.01.2025-
ysia 30.06.2026 30.06.2025
Przychody z tytutu nadptat, zwrotow, korekty przychodow/kosztow lat ubiegtych 14 40
Inne 10 18
Pozostate przychody operacyjne 24 58
7) Pozostate koszty operacyjne
) 01.01.2026- 01.01.2025-
Wtysiacach zf 30.06.2026 30.06.2025
Koszty rezerwy na sprawy sporne -128 0
Rezerwy na pokrycie kosztow kary pienigznej i kosztow postepowania UOKIK 0 -1105
Koszty windykacyjne zwigzane z kredytami (w tym koszty egzekucyjne, komornicze) 42 -50
Koszty z tytutu uznanych reklamacji -12 -1
Pozostate koszty operacyjne 98 -1 156
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8) Ogodlne koszty administracyjne i amortyzacja

Wiysiacach 2 Woeaz  %6azs

.06. .06.2025
Wynagrodzenia i inne $wiadczenia pracownicze: -11 323 -11 186
Wynagrodzenia -9402 -9469
Swiadczenia na rzecz pracownikow -1791 -1608
Koszty wptat na PPK -130 -109
Pozostate koszty administracyjne: -10 295 -7 529
Koszty utrzymania i wynajmu budynkéw -430 -421
Koszty informatyczne -1.800 -1 356
Koszty ustug obcych -1926 -1638
Koszty outsourcingu -966 -856
Podatki i optaty -101 -119
Sktadki i wptaty na Bankowy Fundusz Gwarancyjny -3 876 -2 202
Sktadki na pokrycie kosztéw nadzoru nad bankami (KNF) -454 -486
Pozostate -742 -451
Amortyzacja: -871 -1520
Rzeczowych aktywow trwatych 772 -1016
Wartosci niematerialnych -99 -504
Ogolne koszty administracyjne i amortyzacja -22 489 -20 235

Sktadki i wptaty na Bankowy Fundusz Gwarancyjny poniesione w 2026 roku i w 2025 roku dotyczg rocznej sktadki na
fundusz przymusowe;j restrukturyzacji bankéw.

Bank nie ponosi sktadki na fundusz gwarancyjny bankéw, gdyz podstawa wyznaczenia sktadki na fundusz gwarancyjny
(j. kwota Srodkéw gwarantowanych) wynosi 0 zt.

W przypadku bankéw, w kalkulacji podatku od niektérych instytucji finansowych podstawe opodatkowania stanowi
nadwyzka sumy aktywow podmiotu ponad kwote 4 mld zt wedtug stanu na koniec kazdego miesigca. Banki majg
mozliwo$¢ obnizy¢ podstawe opodatkowania miedzy innymi o wartos¢ funduszy wtasnych oraz o warto$¢ posiadanych
skarbowych papieréw wartoSciowych. Banki posiadajace Plan naprawy zwolnione sg od podatku od niektorych instytucii
finansowych. Bank nie ptacit w 2025 roku podatku od niektorych instytucji finansowych z uwagi na zwolnienie podmiotowe
(w dniu 26 stycznia 2026 roku Zarzad Banku podjat decyzje o zakonczeniu realizacji Planu Naprawy). W okresie |
pbirocza 2026 roku Bank nie spetniat warunku przedmiotowego obligujacego do zaptaty podatku od niektérych instytucii
finansowych.
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9) Podatek dochodowy

Ujety w rachunku zyskow i strat

W tysiacach 2! 01.01.2026- 01.01.2025-
30.06.2026 30.06.2025
Biezacy podatek
Biezacy rok -3085 -1524
Podatek odroczony
Powstanie i odwrdcenie sig roznic przejsciowych -1026 -1471
Podatek dochodowy w rachunku zyskow i strat 4111 -2 995

Podatek odroczony ujety bezposrednio w innych catkowitych dochodach dotyczacy pozycji, ktére mogg byé
przeklasyfikowane do rachunku zyskow i strat.

g o
Zwiazany z wyceng aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez inne
catkowite dochody 290 "
Podatek odroczony w skumulowanych catkowitych dochodach -290 77
Wyliczenie efektywnej stawki podatkowej
g g
Wynik finansowy brutto (przed opodatkowaniem) 10 846 13 683
Obcigzenie podatkowe wedtug krajowej stawki podatku -3 254 -2 600
Roéznice trwate: -1 281 -652
Sktadki i wptaty na Bankowy Fundusz Gwarancyjny -1163 -418
Pozostate koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodéw -118 -234
Kwota obciazenia z tyt. podatku odroczonego dotyczaca zmian stawek podatkowych 265 0
Wplyw innych_ réznic pf)miedzy wynikiem finansowym brutto a d.o?hodem do ] 159 257
opodatkowania podatkiem dochodowym, w tym korekty wczes$niejszych okreséw
Obciazenie podatkowe efektywne -4 111 -2 995
Krajowa stawka podatkowa 30,0% 19,0%
Efektywna stawka podatkowa 37,9% 21,9%

W zwigzku z wejsciem w zycie Ustawy z 6 listopada 2025 roku o zmianie ustawy o podatku dochodowym od osob
prawnych i ustawy o podatku od niektérych instytucji finansowych, od dnia 1 stycznia 2026 roku nastapita zmiana stawek
podatku dochodowego od oséb prawnych (CIT), wprowadzajac system zmiennych stawek, ktére beda obowigzywac w
kolejnych latach obrotowych. Wptyw przeszacowania aktywow i rezerw z tytutu podatku odroczonego wedtug zmienionych
stawek podatkowych zostat przedstawiony w ,Sprawozdaniu finansowym Pekao Banku Hipotecznego S.A. za rok
obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2025 roku”.
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za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

10) Wynik przypadajacy na jedna akcje
Podstawowy wynik (zysk/strata) przypadajacy na jedng akcje

Wyliczenie podstawowego wyniku przypadajacego na jedng akcje oparte bylo na wyniku za | pétrocze 2026 roku
przypadajacym na zwyktych akcjonariuszy w kwocie 6 734 tys. zt (w | potroczu 2025 roku wynik tacznie z dziatalnosci
kontynuowanej i dziatalnosci zaniechanej w kwocie 3 194 tys. zt) oraz $redniej wazonej liczbie akcji zwyktych wystepujacych w
ciaggu danego okresu, tj. w | potroczu 2026 roku w liczbie 6 929 (w | pétroczu 2025 roku: 6 030).

Podstawowy wynik (zysk/strata) przypadajacy na zwyktych akcjonariuszy

e o
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej 6734 10 688
Strata netto z dziatalnosci zaniechanej 0 -749%4
Zysk netto 6734 3194
Podstawowy wynik z dziatalnosci kontynuowanej przypadajacy na zwyktych akcjonariuszy 0,97 1,77
Podstawowy wynik z dziatalnosci zaniechanej przypadajacy na zwyklych akcjonariuszy 0 -1,24
Podstawowy wynik przypadajacy na zwyklych akcjonariuszy 0,97 0,53

Rozwodniony wynik (zysk/strata) przypadajacy na jedna akcje
Na 30 czerwca 2026 roku i 30 czerwca 2025 roku w Banku nie wystepuijg instrumenty rozwadniajgce.

Wyliczenie rozwodnionego wyniku przypadajacego na jedng akcje oparte byto na wyniku za | porocze 2026 roku
przypadajacym na zwyktych akcjonariuszy w kwocie 6 734 tys. zt (w | pétroczu 2025 roku wynik tacznie z dziatalnoSci
kontynuowanej i dziatalnosci zaniechanej w kwocie 3 194 tys. zt) oraz $redniej wazonej liczbie akcji zwyktych wystepujacych w
ciggu danego okresu tj. | p&troczu 2026 roku w liczbie 6 929 (w | potroczu 2025 roku: 6 030), skorygowanych o wptyw
wszystkich rozwadniajacych potencjalnych akcji zwyktych.

Rozwodniony wynik (zysk) przypadajacy na zwyktych akcjonariuszy

W tvsiacach 21 01.01.2026- 01.01.2025-

ysiqcach z 30.06.2026 30.06.2025

Zysk netto z dziatalnoSci kontynuowanej 6734 10 688
Strata netto z dziatalno$ci zaniechanej - -7 494
Zysk netto 6734 3194
Rozwodniony wynik z dziatalno$ci kontynuowanej przypadajacy na zwyktych akcjonariuszy 0,97 1,77
Rozwodniony wynik z dziatalno$ci zaniechanej przypadajacy na zwyktych akcjonariuszy 0 -1,24
Rozwodniony wynik przypadajacy na zwyklych akcjonariuszy 0,97 0,53
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za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

Noty do srédrocznego skréconego sprawozdania z sytuacji finansowej

11) Srodki pienigzne i ekwiwalenty $rodkéw pienigznych

W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025
Rachunki biezace 1969 507
Srodki na rachunkach w Banku Centralnym 56 11
Srodki na rachunkach w innych bankach 1913 496
Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienigznych brutto 1969 507
Odpisy na oczekiwane straty -1 0
Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkow pienieznych netto 1968 507

Srodki pieniezne na rachunku w Narodowym Banku Polskim ze wzgledu na brak koniecznoéci utrzymywania rezerwy

obowigzkowej stuzg w catosci biezacej dziatalnosci Banku.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych wyceniane sa wedtug zamortyzowanego kosztu.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych wedtug terminéw zapadalnosci

W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025

do 1 miesigca 1969 507

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych brutto 1969 507

Odpisy na oczekiwane straty -1 0

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienigznych netto 1968 507
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za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

12) Kredyty udzielone klientom

W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025
Osoby fizyczne 3417 395 3304 338
Firmy 32812 50 260
Sektor publiczny (jednostki budzetowe) 35108 45 891
Kredyty udzielone klientom brutto 3485315 3400 489
Odpisy na oczekiwane straty kredytowe -13 099 -12 488
Kredyty udzielone klientom netto 3472 216 3388 001

Kredyty udzielone klientom wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu.

Kredyty wedtug terminéw zapadalnosci
W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025
do 1 miesigca 30 529 29 406
od 1 do 3 miesiecy 28 638 27 068
od 3 miesiecy do 1 roku 126 065 136 465
od 1 roku do 5 lat 727799 673178
powyzej 5 lat 2572284 2534 372
Kredyty udzielone klientom brutto 3485315 3400489
Odpisy na oczekiwane straty kredytowe -13 099 -12 488
Kredyty udzielone klientom netto 3472 216 3388 001

Bank dokonat czeSciowego odpisania wierzytelno$ci (fj. usunigcia z ewidencji bilansowej), w stosunku do ktérych nie ma
uzasadnionych oczekiwan odzysku. Wedtug stanu na 30 czerwca 2026 roku Bank dokonat cze$ciowego odpisania odsetek
umownych w wysokosci 1 164 tys. zt (1 149 tys. zt wg stanu na 31 grudnia 2025 roku).
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za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

13) Dluzne papiery wartosciowe

W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025
Dtuzne papiery wartociowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 490 867 510 407
Dtuzne papiery wartosciowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody 314 500 312570
Dluzne papiery wartosciowe 805 367 822 977
Dtuzne papiery wartosciowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025
Papiery warto$ciowe emitowane przez jednostki samorzadowe 490 867 510 407
Razem dtuzne papiery wartosciowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 490 867 510 407
w tym odpisy na oczekiwane straty -962 -969
Dluzne papiery wartosciowe wyceniane w wartosci godziwej
W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025
Papiery wartosciowe emitowane przez instytucje rzadowe szczebla centralnego 314 500 312570
obligacje skarbowe 314 500 312570
Razem _diuzne papiery warto$ciowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne 314 500 312 570
catkowite dochody
w tym odpisy na oczekiwane straty(*) -102 -105

(*) Odpis dotyczacy dtuznych papieréw wartosciowych wycenianych w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody jest
ujety w pozycji ,Skumulowane catkowite dochody” i nie pomniejsza wartosci bilansowej.

Dtuzne papiery wartosciowe wedtug terminéw zapadalnosci

W tysigcach zt
Na dzien 30 czerwca 2026 roku do 3 m-cy Zﬂ?‘ '::):3 0301 5" ?aktu powyzej 5 lat Razem
Dtuzne papiery wartosciowe wyceniane wedtug 4595 2007 91 431 392 834 490 867
zamortyzowanego kosztu
Dtuzne papiery wartoSciowe wyceniane w 0 0 212 368 102 132 314 500
warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody
Dtuzne papiery warto$ciowe 4 595 2007 303799 494 966 805 367
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W tysigcach zt

Na dzien 31 grudnia 2025 roku do 3 m-cy 3‘;2 rr‘ll‘(?l’ Og 01 5" ‘I’aktu powyzej 5 lat Razem

Diuzne papiery wartosciowe wyceniane wedtug 18 558 6628 72 201 413 020 510 407

zamortyzowanego kosztu

Diuzne papiery wartociowe wyceniane w

warto$ci godziwej przez inne 0 0 211 3% 101176 312570

catkowite dochody

Dluzne papiery wartosciowe 18 558 6628 283 595 514 196 822 977
14) Rzeczowe aktywa trwate

W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025

Grunty i budynki 1252 1617

Zestawy komputerowe 2109 642

Maszyny i urzadzenia 73 77

Srodki transportu 260 204

Inne $rodki trwate 27 32

Srodki trwate w budowie 0 148

Rzeczowe aktywa trwate 371 2720
15) Wartosci niematerialne

W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025

Oprogramowanie 305 280

Naktady w formie nabycia 66 0

Wartosci niematerialne 3N 280
16) Inne aktywa

W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025

Inne aktywa finansowe 23 1

Dhuznicy rézni 23 1

Inne aktywa niefinansowe 1585 975

Koszty do rozliczenia w czasie 1585 975

Inne aktywa - razem 1608 976
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za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

17) Zobowiazania wobec innych bankéw

W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025

Kredyt w rachunku biezacym 212788 86 615
Otrzymane linie kredytowe 158 020 541 836
Zobowiazania wobec innych bankéw 370 808 628 451

Zobowigzania wobec bankéw wyceniane sq wedtug zamortyzowanego kosztu.
W | pdiroczu 2026 roku Bank wywigzywat sie ze wszystkich zobowigzan wynikajacych z uméw zawartych z bankami.

Zobowiazania wobec bankéw wedtug terminéw wymagalnosci

W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025

od 1 do 3 miesiecy 2 0
od 3 miesiecy do 1 roku 150 018 530 836
od 1 roku do 5 lat 220788 97 615
powyzej 5 lat 0 0
Zobowigzania wobec innych bankow 370 808 628 451
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18) Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych

W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025
Zobowigzania z tytutu emisji hipotecznych listéw zastawnych 2609 967 2293 503
Zobowigzania z tytutu emisji publicznych listow zastawnych 453 096 453 600
Zobowigzania z tytutu emisji obligacji 444 760 444 442
Zobowiazania z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych 3507 823 3191 545

Zobowigzania z tytutu emisji duznych papieréw wartosciowych wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu.

Bank terminowo wywigzuije sie z zobowigzan z tytutu wykupu wiasnych dtuznych papieréw wartosciowych.

Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréow wartosciowych wedtug terminéw wymagalnosci
W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025
do 1 miesigca 158 877 10 544
od 1 do 3 miesiecy 386 605 258 938
od 3 miesiecy do 1 roku 600 412 661 389
od 1 roku do 5 lat 2361929 2260674
powyzej 5 lat 0 0
Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 3507 823 3191 545
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Wyemitowane papiery warto$ciowe wg rodzaju
Na dzien 30 czerwca 2026 roku

W tysigcach seria war.toéé WL . termin wykupu | rynek notowan
nominalna oprocentowania
Hipoteczne listy zastawne PLN LZ-111-07 150 000 | WIBOR 6M + 0,55% 20.07.2026 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN LZ-111-02 250 000 | WIBOR 6M + 0,75% 24.02.2027 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN LZ-11-10 150 000 | WIBOR 6M + 0,70% 26.04.2027 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN LZ-111-08 155000 | WIBOR 3M + 0,65% 27.08.2027 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN LZ-111-06 210000 | WIBOR 3M + 0,65% 16.11.2027 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN LZ-111-11 200000 | WIBOR 3M +0,70% 15.03.2028 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN HLZ-IV-01 180 000 | WIBOR 6M +0,71% 15.11.2028 | ASO Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN HLZ-IV-02 350 000 | WIBOR 3M +0,90% 17.07.2029 | ASO Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN HLZ-IV-03 150 000 | WIBOR 6M + 0,80% 22.01.2030 | ASO Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN LZ-11-12 300000 | WIBOR 3M +0,90% 25.07.2030 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN HLZ-IV-04 500 000 | WIBOR 3M +0,79% 27.03.2031 | ASO Catalyst (*)
Publiczne listy zastawne PLN PLZ-IV-01 130 000 | WIBOR 6M + 0,70% 27.08.2026 | ASO Catalyst
Publiczne listy zastawne PLN PLZ-IV-02 100 000 | WIBOR 6M + 1,15% 30.05.2028 | ASO Catalyst
Publiczne listy zastawne PLN PLZ-IV-03 100 000 | WIBOR 6M + 0,96% 06.04.2029 | ASO Catalyst
Publiczne listy zastawne PLN PLZ-1V-04 120 000 | WIBOR 6M + 1,25% 23.06.2030 | ASO Catalyst
Obligacje PLN 0-PBH-025 250 000 nd 07.09.2026 nd
Obligacje PLN 0-PBH-026 200 000 nd 25.11.2026 nd

(*) Na dzien publikacji sprawozdania listy nie sg notowane na ASO Catalyst. Bank ztozyt wniosek o dopuszczenie do obrotu na

ASO Catalyst.

W | p6troczu 2026 roku Bank:

e wyemitowat jedng seri¢ hipotecznych listdw zastawnych, tj. serie HLZ-V-04 o wartosci nominalnej 500 min zt;

wykupit w catosci w terminie wykupu jedng serie hipotecznych listow zastawnych, . serie¢ LZ-1ll-04 o wartosci
nominalnej 180 min zt;

nie emitowat i nie wykupowat publicznych listdw zastawnych;

wyemitowat dwie serie obligacji dyskontowych krotkoterminowych, tj. serie O-PBH-025 i O-PBH-026 o nominale 250
min zti 200 min z;

wykupit w cato$ci w terminie wykupu dwie serie emisji obligacji dyskontowych krotkoterminowych, tj. serie O-PBH-23 i
0O-PBH-24 0 nominale 250 min zt i 200 min zt.
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Na dzien 31 grudnia 2025 roku

W tysigcach seria war_tos’é CELRL] , termin wykupu I .
nominalna oprocentowania notowan
Hipoteczne listy zastawne PLN LZ-111-04 180 000 | WIBOR 3M + 0,55% 11.05.2026 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN LZ-11I-07 150 000 | WIBOR 6M + 0,55% 20.07.2026 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN LZ-111-02 250000 | WIBOR 6M +0,75% 24.02.2027 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN LZ-11I-10 150 000 | WIBOR 6M + 0,70% 26.04.2027 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN LZ-111-08 155000 | WIBOR 3M + 0,65% 27.08.2027 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN LZ-111-06 210000 | WIBOR 3M + 0,65% 16.11.2027 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN LZ-111-11 200000 | WIBOR 3M +0,70% 15.03.2028 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN HLZ-1V-01 180 000 | WIBOR 6M +0,71% 15.11.2028 | ASO Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN HLZ-IV-02 350 000 | WIBOR 3M + 0,90% 17.07.2029 | ASO Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN HLZ-IV-03 150 000 | WIBOR 6M + 0,80% 22.01.2030 | ASO Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN LZ-1I-12 300000 | WIBOR 3M + 0,90% 25.07.2030 Catalyst
Publiczne listy zastawne PLN PLZ-IV-01 130 000 | WIBOR 6M + 0,70% 27.08.2026 | ASO Catalyst
Publiczne listy zastawne PLN PLZ-IV-02 100 000 | WIBOR 6M +1,15% 30.05.2028 | ASO Catalyst
Publiczne listy zastawne PLN PLZ-IV-03 100 000 | WIBOR 6M + 0,96% 06.04.2029 | ASO Catalyst
Publiczne listy zastawne PLN PLZ-IV-04 120 000 | WIBOR 6M + 1,25% 24.06.2030 | ASO Catalyst
Obligacje PLN O-PBH-023 250 000 nd 03.03.2026 nd
Obligacje PLN O-PBH-024 200 000 nd 25.05.2026 nd
W 2025 roku Bank:

o wyemitowat dwie serie hipotecznych listow zastawnych, tj. serie HLZ-IV-02 o warto$ci nominalnej 350 min zt oraz serie
HLZ-1V-03 o warto$ci nominalnej 150 min zt;

o wykupit w catoSci w terminie wykupu trzy serie hipotecznych listow zastawnych, tj. serie LZ-1I-16 o wartosci nominalne;
50 min z4, serie LZ-11-17 o wartosci nominalnej 10 min z}, oraz serig LZ-11-03 o wartosci nominalnej 150 min zt;

e nie emitowat publicznych listow zastawnych;

e wykupit w catosci w terminie wykupu publiczne listy zastawne serii NPLZ-01 o tagcznym nominale 109 min zt;

e wyemitowat pie¢ serii obligacji dyskontowych krétkoterminowych, tj. serie O-PBH-20 o nominale 120 min zt, O-PBH-
021 o nominale 250 min zt, O-PBH-022 o nominale 200 min zt, O-PBH-023 o nominale 250 min zt, O-PBH-024 o
nominale 200 min zt;

e wykupit w catosci w terminie wykupu szes¢ serii obligacji dyskontowych krétkoterminowych, tj. O-PBH-017 o nominale
180 min zt, O-PBH-018 o nominale 250 min zt, O-PBH-019 o nominale 150 min zt, O-PBH-020 o nominale 120 min zt,
O-PBH-021 0 nominale 250 min zt, O-PBH-022 o nominale 200 min zt.
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19) Rezerwy
W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025
Rezerwy na pokrycie kosztow kary pienieznej i kosztow postepowania UOKIK 1183 1183
Rezerwy na $wiadczenia emerytalne 385 370
Rezerwy na pracownicze sprawy sporne 8 135
Rezerwy 1576 1688
Zmiany stanu rezerw
1 stycznia Aktualizacja, Inne, w tym 30 czerwea
W tysigcach zt w tym Wykorzystanie réznice
ZAZEE0N utworzenie kursowe Za20is
Rezerwy na pokrycie kosztow kary pienieznej
i kosztow postepowania UOKIK 1183 0 0 0 1183
Rezerwy na $wiadczenia emerytalne 370 15 0 0 385
Rezerwy na pracownicze sprawy sporne 135 128 -255 0 8
Rezerwy 1688 143 -255 0 1576
Aktualizacja, Rozllczen.lle
1 stvezni t Wvk t transakcji Inne, w tym 31 arudni
W tysigcach zt stycznia wiym yKorzysta poprzez roznice grucnia
2025 roku utworzenie i nie L 2025 roku
P przeniesienie kursowe
rozwiazanie L
przedsiewziecia
Rezerwy na pokrycie kosztow
kary pienigznej i kosztow 0 1183 0 0 0 1183
postepowania UOKiK
Rezerwy na postepowanie
orzed UOKIK 0 16 0 16 0 0
Rezerwy na $wiadczenia 347 57 0 34 0 370
emerytalne
Rezerwy na pracownicze 135 0 0 0 0 135
sprawy sporne
Rezerwy na ryzyko prawne i i
(kredyty sptacone w CHF) 90 672 10 736 20 318 89 808 8718 0
Rezerwy na ryzyko prawne
(odsetki ustawowe i koszty 82 103 4077 -11041 -75185 46 0
zastepstwa procesowego)
Rezerwy 173 257 16 069 -31 359 -165 043 8764 1688
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20) Pozostate zobowiazania

W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025

Zobowiazania finansowe 6 402 5745
Koszty do zaptacenia 3695 3200
Wierzyciele rozni 1193 749
Zobowigzania z tytutu leasingu 1514 1796
Zobowiazania niefinansowe 14 222 10 521
Zobowigzania z tytutu sktadki na Bankowy Fundusz Gwarancyjny 8516 4 640
Rezerwa na pozostate $wiadczenia pracownicze 3919 4 358
Rozliczenia publiczno-prawne 1046 861
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 741 662
Pozostate zobowigzania 20 624 16 266
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za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

21) Kapitat wlasny
Kapitat zaktadowy
Akcje Akcje zwykle Akcje zwykie
30.06.2026 31.12.2025
Liczba akcji Wartosc Liczba akcji Wartosc
(W szt nominalna (wszt) nominalna
) (w tys. zt) ) (w tys. zi)
Akcje wyemitowane na poczatek okresu 6929 692 900 6 030 603 000
Emisja akcji za $rodki pienigzne 0 0 900 90 000
Umorzenie akcji w wyniku podziatu Banku 0 0 -1 -100
ﬁ:tcajzov;iemltowane na koniec okresu — w petni 6929 692 900 6929 692 900

Zestawienie akcji wedtug poszczegélnych seriilemisji

Wa:.'tc.).éé serii /
Seria / emisja Rodzaj akcji L;z:?ia emJ:;Ltvzzg{ug Sposkc')al:)i;::*trycia Data rejestracji
nominalnej w
tys. zt

A akcje zwykte imienne 300 30000 opfacone gotéwka 07.09.1995
B akcje zwykte imienne 555 55500 opfacone gotéwka 01.10.1996
C akcje zwykte imienne 1 100 optacone gotoéwkg 18.08.1997
D akcje zwykte imienne 1 1100 opfacone gotéwka 01.06.1999
E akcje zwykte imienne 625 62 500 opfacone gotéwka 25.04.2000
F akcje zwykte imienne 206 20 600 opfacone gotéwka 16.06.2005
G akcje zwykte imienne 255 25500 opfacone gotéwka 29.09.2006
H akcje zwykte imienne 276 27600 optacone gotoéwkg 11.09.2007
I akcje zwykte imienne 350 35000 opfacone gotéwka 26.10.2021
J akcje zwykte imienne 650 65 000 opfacone gotéwka 15.07.2022
K akcje zwykte imienne 1000 100 000 opfacone gotéwka 26.10.2022
L akcje zwykte imienne 1800 180 000 opfacone gotéwka 24.11.2023
M akcje zwykte imienne 900 90 000 opfacone gotdéwka 28.10.2025

Ogotem liczba wyemitowanych akcji wynosi 6 929 sztuk. Warto$¢ nominalna kazdej akcji wynosi 100 tys. zt. Kazda akcja daje
prawo do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Akcjonariuszem Banku jest Bank Pekao, ktéry dysponuje 6 929 akcjami stanowigcymi 100% kapitatu zaktadowego Banku i
uprawniajacymi Bank Pekao do wykonywania prawa gtosu ze 100% akcji.
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Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. w Warszawie

za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

Pozostate kapitaly i skumulowane catkowite dochody:

Kapitat zapasowy

W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025
Kapitat zapasowy na poczatek okresu 0 0
podziat wyniku z lat ubiegtych 0 0
Kapitat zapasowy na koniec okresu 0 0
Kapitat rezerwowy
W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025
Kapitaly rezerwowe
kapitat rezerwowy 17 222 17 222
fundusz ogdlnego ryzyka bankowego 6100 6100
23 322 23 322
Skumulowane catkowite dochody
W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025
Skumulowane catkowite dochody
wycena papieréw wartosciowych w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody 208 -764
208 -764

Podziat wyniku za rok ubiegty

Zgodnie z decyzja Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 22 maja 2026 roku cato$¢ zysku netto wypracowanego w roku
obrotowym zakoriczonym 31 grudnia 2025 roku w wysoko$ci 13 756 tys. zt przeznaczono na kapitat zapasowy, a nastepnie na
pokrycie strat z lat ubiegtych.
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Pozostate noty

22) Wartos¢ godziwa aktywdw i zobowigzan finansowych
Instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej w sprawozdaniu finansowym Banku

Wartos¢ godziwa bilansowych i pozabilansowych instrumentow finansowych jest to cena, za ktérg mozna sprzeda¢ pozycje
aktywdw lub zaspokoi¢ zobowigzania na zasadzie transakcji pomiedzy $wiadomymi i dobrze poinformowanymi stronami na
warunkach rynkowych.

Na 30 czerwca 2026 roku i na 31 grudnia 2025 roku Bank dokonywat klasyfikacji aktywéw i zobowigzan finansowych
wycenianych do wartoéci godziwej do trzech kategorii:
e poziom 1 - wyceniane bezposrednio na podstawie cen z aktywnego rynku (obligacje skarbowe),
e poziom 2 - wyceniane modelem na podstawie obserwowanych na rynku stawek i cen (instrumenty pochodne rynku
walutowego i rynku stopy procentowe)),
e poziom 3 - wyceniane modelem na podstawie nieobserwowanych na rynku stawek i cen.

Wycena do warto$ci godziwej wykonywana jest bezposrednio przez Departament Zarzadzania Ryzykiem umiejscowiony w
Pionie Zarzadzania Ryzykami, ktory jest w petni niezalezny od jednostki zawierajacej transakcje. Metodyka wyceny do wartosSci
godziwej podlega zatwierdzeniu na poziomie Zarzadu Banku. Adekwatno$¢ metod wyceny podlega biezacej analizie oraz
cyklicznym przegladom.

W | pétroczu 2026 roku nie miaty miejsca przesuniecia miedzy poszczegdinymi poziomami hierarchii wartosci godziwej, ktora
jest stosowana na potrzeby wyceny wartosci godziwej instrumentéw finansowych oraz zmiany w klasyfikacji instrumentow
finansowych w wyniku zmiany celu lub wykorzystania tych aktywow.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku
W tysigcach zt Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
Aktywa
D%uipe papiery yvartoéciowg wyceniane w wartosci 314 500 0 0
godziwej przez inne catkowite dochody
314 500 0 0
Zobowiazania
0 0 0
Na dzien 31 grudnia 2025 roku
W tysigcach zt Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
Aktywa
D%uzpe papiery yvartoéciowg wyceniane w wartosci 312 570 0 0
godziwej przez inne catkowite dochody
312 570 0 0
Zobhowiazania
0 0 0

Instrumenty finansowe nie wyceniane w wartosci godziwej w sprawozdaniu finansowym Banku
W Banku znajdujg sig instrumenty finansowe, ktore w sprawozdaniu nie sg prezentowane w wartos$ci godziwe;.
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Dla wigkszo$ci instrumentéw finansowych Banku nie istnieje aktywny rynek, szacunki wartoci godziwej oparte sg o
przewidywany przyszty przeptyw $rodkéw pienieznych, ktory jest dyskontowany przy uzyciu biezacych stdp procentowych (z
uwzglednieniem marz) w celu uzyskania wartosci biezacej netto.

Dla pozycji ,Srodki pienigzne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych” Bank przyjat, ze szacunkowa warto$¢ godziwa jest zgodna z
warto$cig bilansowa i zaprezentowat je w Poziomie 2.

Do kalkulacji wartosci godziwej kredytéw udzielonych klientom zastosowano wysoko$¢ aktualnie oferowanych marz z
uwzglednieniem stosowanej metodologii wyliczania utraty wartoSci ekspozycji kredytowych (opisanej w notach
poswieconych polityce rachunkowosci).

Do kalkulacji wartosci godziwej dtuznych papieréw wartosciowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu zastosowano
czynniki dyskontowe wyznaczone na podstawie notowan obligacji skarbowych skorygowanych o réznice miedzy rentownos$cig
danej obligacji a rentownos$cig obligacji skarbowych wyliczong na dzien emisji danej obligacii.

Do kalkulacji warto$ci godziwej dtugoterminowych zobowigzan wobec bankdéw wykorzystano przyszte przeptywy $rodkow
pienigznych wynikajace z tych zobowigzan. Przeptywy te zostaty zdyskontowane przy uzyciu rynkowych stop procentowych
uwzgledniajacych wysokos¢ oszacowanych marz. Do okre$lenia wartosci godziwej krétkoterminowych zobowigzan wobec
bankéw, ze wzgledu na ich krétki termin zapadalno$ci, Bank przyjat, ze szacunkowa warto$¢ godziwa jest zgodna z warto$cig,
bilansowg i zaprezentowat je w Poziomie 2.

Warto$¢ godziwa wyemitowanych diuznych papieréw warto$ciowych zostata wyliczona w oparciu o przewidywane przyszte
przeptywy. Przeplywy te zostaty zdyskontowane przy uzyciu rynkowych stép procentowych uwzgledniajacych wysoko$¢
o0szacowanych marz.

Dla pozycji ,Inne aktywa” i ,Inne zobowigzania® Bank przyjat, ze szacunkowa warto$¢ godziwa jest zgodna z warto$cig
bilansowa i nie prezentuje ich w poziomach hierarchii wartosci godziwej.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku

W tysigcach zt w tym:
Metoda wyceny _Wartosc Wartc_Jsc Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
bilansowa godziwa
Aktywa
Srodki pieniezne i wartodé wvmagane
ekwiwalenty $rodkéw ymaganej 1968 1968 0 1968 0
C zaptaty
pienigznych
Kredyty udzielone Klientom ~ 23yskontowane 3472216 3454707 0 0 3454707
przeptywy pienigzne
Dtuzne papiery wartosciowe sdvskontowane
wyceniane wedtug rge VWV Dieniezne 490 867 493 102 0 493 102 0
zamortyzowanego kosztu przepiywy pienie
Aktywa razem 3965 051 3949 777 0 495070 3454707
Zobowiazania
wartos¢ wymaganej
Zobowigzania wobec innych zaptaty/ 370 808 371 269 0 212788 158 481
bankéw zdyskontowane
przeptywy pienigzne
Zobowigzania z tytutu emisji zdyskontowane 3507 823 3518 170 0 0 3518 170
dtuznych papieréw przeptywy pieniezne
Raport Pekao Banku Hipotecznego S.A. za | pdtrocze 2026 roku 41




Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. w Warszawie

za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

wartosciowych
Zobowiazania razem 3878631 3889439 0 212788 3676 651
Na dzien 31 grudnia 2025 roku
W tysigcach zt w tym:
Metoda wyceny .Wartosc Wartclasc Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
bilansowa godziwa
Aktywa
Srodki pieniezne i wartodé wvmagane
ekwiwalenty $rodkow oy gane) 507 507 0 507 0
pienieznych praty
Kredyty udzielone klientom ~ 20ySkontowane 3388001 3372847 0 0 3372847
przeptywy pieniezne
Dtuzne papiery warto$ciowe 2dvskontowane
wyceniane wedtug r;,e hwy pienigzne 510 407 514 567 0 514 567 0
zamortyzowanego kosztu przepiywy pienie
Aktywa razem 3898915 3887 921 0 515074 3372847
Zobowiazania
wartos¢ wymaganej
Zobowlqzanla wobec innych zaptaty/ 628 451 628 975 0 86 615 549 360
bankéw zdyskontowane
przeptywy pieniezne
Zobowigzania z tytutu emis;ji 2dvskontowane
dtuznych papieréw y oo 3191 545 3193454 0 0 3193 454
wartosciowych przeplywy pienigzne
Zobowiazania razem 3819996 3822429 0 86 615 3735814
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23) Zobowiazania warunkowe
Informacja o wszczetych postepowaniach sadowych

Na dzien 30 czerwca 2026 roku nie wystepujq postepowania przed sadem lub organami administracji panstwowej dotyczace
zobowigzan lub wierzytelnosci Banku, ktorych wartos¢ stanowitaby co najmniej 10 % kapitatow wiasnych Banku.

W wyniku podziatu Banku, na Bank Pekao przeszly wszelkie prawa i obowigzki oraz zobowigzania i wierzytelnosci Banku
wynikajace z kredytow hipotecznych CHF udzielonych przez Bank. W wyniku podziatu Bank Pekao z mocy prawa wstapit do
postepowan sadowych dotyczacych kredytéw hipotecznych CHF wszczetych w momencie podziatu.

Z uwagi na solidarng odpowiedzialnos¢, zgodnie z ktorg za zobowigzania przypisane w Planie podziatu Bank odpowiada
solidarnie z Bankiem Pekao przez trzy lata od dnia ogtoszenia o podziale, na dzien 30 czerwca 2026 roku Bank jest strong
pozwang w 11 postepowaniach sadowych wszczetych po podziale Banku o tgcznej wartoci przedmiotu sporu w wysoko$ci
2787 tys. zt, w ktorych klienci kwestionujq wazno$¢ umowy kredytowej CHF (na dzien 31 grudnia 2025 roku — 3 postepowania
sadowe o tacznej warto$ci przedmiotu sporu w wysoko$ci 1 055 tys. z1).

W dniu 27 pazdziernika 2025 roku Bank zawart z Bankiem Pekao porozumienie regulujace odpowiedzialno$¢ spdtki dzielonej
oraz spotki przejmujacej z tytutu obowigzkéw wynikajacych z kwestionowania w postepowaniu sagdowym uméw kredytowych
CHF. Zgodnie z zawartym porozumieniem, z dniem 3 pazdziernika 2025 roku Bank Pekao wstapit we wszelkie prawa i
obowigzki zwigzane z wydzielanym portfelem kredytowym Banku, w tym w obowigzek realizacji prawomocnych wyrokéw
zasadzajacych, wydanych w odniesieniu do wydzielanego do Banku Pekao portfela kredytowego Banku. Ekonomiczny ciezar
$wiadczen wynikajacych z prowadzonych postepowan sgdowych ponosi Bank Pekao, takze w razie wydania po dniu podziatu
prawomocnego wyroku przeciwko Bankowi.

Na dziert 30 czerwca 2026 roku Bank jest takze strong pozwang w 16 postepowaniach przed sadami powszechnymi, w ktérych
taczna warto$¢ przedmiotu sporu obejmuje kwote 3 612 tys. zt (na dzieh 31 grudnia 2025 roku — 13 postepowan przed sadami
powszechnymi o tacznej wartosci przedmiotu sporu w wysokos$ci 2 159 tys. zt). Wiekszo$¢ postepowan sadowych z powodztwa
klientow dotyczy kwestii dotyczacej wskaznika WIBOR (wedtug stanu na 30 czerwca 2026 roku jest to 15 postepowan
sadowych o tacznej wartosci przedmiotu sporu w kwocie 3 050 tys. zt, a wedtug stanu na 31 grudnia 2025 roku byto to 10
postepowan sadowych o tacznej wartoci przedmiotu sporu w kwocie 1 379 tys. zt), w ktérych klienci kwestionujg waznosé
klauzul umownych ilub uméw z uwagi na abuzywnos¢ w zakresie oprocentowania wskazanego w umowie

Udzielone zobowigzania warunkowe
Bank nie posiada zobowigzan do udzielenia kredytow.
Udzielone zobowigzania gwarancyjne

Bank nie udziela zobowigzan gwarancyjnych.

Raport Pekao Banku Hipotecznego S.A. za | pdtrocze 2026 roku 43



Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. w Warszawie

za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

Otrzymane pozabilansowe zobowigzania

W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025
Finansowe, w tym: 2129212 972 385
od podmiotéw finansowych 2129212 972 385
Gwarancyjne i poreczeniowe, w tym 1334 008 1344 908
od podmiotéw finansowych 1334 008 1344 908
Razem, otrzymane pozabilansowe zobowigzania 3463 220 2317 293

Otrzymane pozabilansowe zobowigzania gwarancyjne i poreczeniowe wedtug rodzaju przedstawia ponizsza tabela:

W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025

Gwarancje pokrycia straty kredytowej 33 746 44 650
Linia poreczen obligacii 1300 000 1300 000
Gwarancje spfaty zobowigzan z tytutu najmu powierzchni biurowej 262 258
Razem, otrzymane pozabilansowe zobowigzania gwarancyjne 1334 008 1344 908
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24) Aktywa stanowiace zabezpieczenie

Aktywa stanowiace zabezpieczenie emisji hipotecznych listow zastawnych

W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025

Nominalna warto$¢ wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotekq oraz $rodkéw dodatkowych
(zabezpieczenie zastepcze), wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow 3158 235 2 807 950
zastawnych wedtug stanu na koniec okresu

Warto$¢ odsetek od wierzytelno$ci i srodkéw dodatkowych wpisanych do rejestru

zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych wedtug stanu na ostatni dzieh okresu 509 501
Nominalna warto$¢ hipotecznych listow zastawnych wedtug stanu na koniec okresu 2595000 2275000
Wartos¢ odsetek od wyemitowanych hipotecznych listdw zastawnych wedtug stanu na
o 328 320
ostatni dzien okresu
Nadzabezpieczenie kapitatu 563 235 532 950
Nadzabezpieczenie odsetek 181 181
Aktywa stanowigce zabezpieczenie emisji publicznych listow zastawnych
W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025
Nominalna warto$¢ wierzytelnoSci z tytutu kredytdéw udzielonych jednostkom samorzadu
terytorialnego oraz kredytdw zabezpieczonych gwarancjq lub poreczeniem tych jednostek
e ; . ) . . . 537 340 566 108
oraz $rodkéw dodatkowych, wpisanych do rejestru zabezpieczenia publicznych listéw
zastawnych wedtug stanu na koniec okresu
Warto$¢ odsetek od wierzytelnosci i srodkéw dodatkowych wpisanych do rejestru
. . . o N 83 93
zabezpieczenia publicznych listdw zastawnych wedtug stanu na ostatni dzier okresu
Nominalna warto$¢ publicznych listéw zastawnych wedtug stanu na koniec okresu 450 000 450 000
Wartos¢ odsetek od wyemitowanych publicznych listow zastawnych wedtug stanu na ostatni 60 66
dzien okresu
Nadzabezpieczenie kapitatu 87 340 116 108
Nadzabezpieczenie odsetek 23 27

Zasady emisji listow zastawnych, ktdrych zabezpieczenie stanowig wierzytelnosci banku hipotecznego, okreSla Ustawa
o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

W przypadku ogtoszenia upadto$ci banku hipotecznego $rodki uzyskane w wyniku wyegzekwowania wierzytelno$ci wpisanych
do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych moga by¢ wykorzystane wytacznie dla zaspokojenia roszczen wynikajacych z
listow zastawnych.
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Aktywa stanowiace zabezpieczenie skiadki na fundusz przymusowej restrukturyzacji wniesionej w

formie zobowiazania do zaptaty

W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025
Kwota zobowigzan podlegajacych zabezpieczeniu 4640 4 640
Kwota aktywdw stanowigcych zabezpieczenie 5523 5504

Zgodnie z mozliwo$cig wnoszenia sktadek w formie zobowigzan do zaptaty przewidziang w art. 303 Ustawy z dnia 10 czerwca
2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
Bank wnosi maksymalng mozliwg kwote tj. 30% sktadki na fundusz przymusowej restrukturyzacji w formie zobowigzan do

zaptaty.

Na dzieft 30 czerwca 2026 roku Bank dokonat blokady 5 550 sztuk obligacji skarbowych WZ1128 (ISIN: PL0000115697), o
tacznej wartosci nominalnej 5 550 tys. zt, zdeponowanych w KDPW S.A. w celu zabezpieczenia zobowigzan z tytutu sktadek na

fundusz przymusowej restrukturyzacii.

25) Informacje uzupetniajace do $rédrocznego skréoconego sprawozdania z przeptywow pienieznych

Zmiany zobowiazan wynikajace z dziatalnosci finansowej w | pétroczu 2026 roku:

Zmiany Zmiany wynikajace z operacji o
Stan na wynikajace z charakterze bezgotowkowym Stan na
W tysigcach zt 01 stycznia dziafalnosci Skutki zmian Inne zmiany 30 czerwca
2026 roku finansowej AT 2026 roku
walutowych
Zobowiazania z tytutu emisji diuznych 3191545 320 000 0 3722 3507 823
papierow warto$ciowych
Zobowigzania wobec innych bankow 628 451 0 821 -258 464 370 808
Zobowigzania z tytutu leasingu 1796 -472 26 164 1514
RAZEM 3821792 319 528 847 -262 022 3880 145
Zmiany zobowigzan wynikajace z dziatalno$ci finansowej w | pdtroczu 2025 roku:
Zmiany Zmiany wynikajace z operacji o
Stan na wynikajace z charakterze bezgotowkowym Stan na
WtySiqcaCh zt 01 Stycznia dZIaiaInOéCI Skutki zmian Inne zmiany 30 czerwca
2025 roku finansowej B 2025 roku
walutowych
Zobpwllqzama z’tytu’ru emisji dtuznych 3140 241 9250 0 632 3130 359
papieréw warto$ciowych
Zobowigzania wobec innych bankow 294 585 0 -1979 416 081 708 687
Zobowigzania z tytutu leasingu 1652 -456 -12 1053 2237
RAZEM 3436478 9706 -1 991 416 502 3841283
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26) Jednostki powigzane

Transakcje z podmiotami powigzanymi

Bank przeprowadza transakcje z podmiotem dominujgcym oraz podmiotami powigzanymi w ramach Grupy Pekao oraz PZU.

Transakcje z podmiotami powigzanymi dokonywane sg w ramach normalnej dziatalnosci biznesowej. Obejmujg one gtéwnie
kredyty, transakcje wymiany walut obcych oraz gwarancje. Transakcje zostaly zawarte na warunkach nieodbiegajacych istotnie

od warunkow rynkowych.

Bank nie zawierat transakcji z kluczowym personelem kierowniczym.

Warto$¢ transakcji z podmiotami powigzanymi prezentujg ponizsze tabele.

W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025
Pozostate Pozostate
Bank " Bank .
Pekao podmioty Grupy Pekao podmioty Grupy
Pekao i PZU Pekao i PZU
Naleznosci z odsetkami, w tym:
Naleznosci od innych bankow 1913 0 496 0
Inne aktywa 135 46 150 17
Zobowiazania, w tym:
Zobowigzania wobec innych bankow 370 808 0 628 451 0
Wyemitowane dtuzne papiery wartosciowe 1402 918 0 1304 152 0
Pozostate zobowigzania 35 214 56 168
Otrzymane zobowiazania pozabilansowe, w tym:
Finansowe 2129212 0 972 385 0
Gwarancyjne i porgczeniowe 1334 008 0 1344 908 0
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Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. w Warszawie

za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

Przychody i koszty dotyczace transakcji z podmiotami powigzanymi

W tvsiacach zt 01.01.2026- 01.01.2025-
ysia 30.06.2026 30.06.2025
Bank Po.zostaie Bank Po.zostale
Pekao podmioty Grupy Pekao podmioty Grupy
Pekao i PZU Pekao i PZU
Koszty z tytutu odsetek: 44 313 3 52 555 6
w t)l/m. od wyemitowanych dtuznych papierow 29 537 0 37 585 0
wartosciowych
Koszty z tytutu prowizji 628 1 990 1
Pozostate koszty 874 164 808 161

Transakcje ze Skarbem Panstwa

Bank przeprowadza transakcje ze Skarbem Panstwa i jego podmiotami powigzanymi w zakresie skarbowych papierow
wartosciowych oraz kredytdw udzielonych klientom. Transakcje te sg zawierane i rozliczane na warunkach mozliwych do
uzyskania przez klientow niebedacych stronami powigzanymi. Transakcje zostaly zawarte na warunkach nieodbiegajacych
istotnie od warunkow rynkowych.

Ponizej zaprezentowano istotne transakcje ze Skarbem Panstwa i jego podmiotami powigzanymi zgodnie z wyjatkiem
zawartym w MSR 24 punkt 25 (10 najwiekszych klientdw po stronie aktywow) wraz z wptywem tych transakcji na rachunek
zyskow i strat. Bank nie ma transakcji po stronie zobowigzan oraz udzielonych zobowigzan pozabilansowych ze Skarbem

Panstwa i jego podmiotami powigzanymi.

W tysigcach zt

30.06.2026

31.12.2025

Naleznosci

Naleznosci

Dluzne papiery wartosciowe - Skarb Panstwa

314 500

312570

W tysigcach zt

01.01.2026 - 30.06.2026

01.01.2025 - 30.06.2025

Przychody z tytutu odsetek - dtuzne papiery

wartosciowe - Skarb Panstwa 7509 9256
Przychody z tytulu odsetek — kredyty udzielone
. . 0 716
klientom - Klient 1
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Umowy znaczace dla Banku zawierane z podmiotami powigzanymi w | potowie 2026 roku
Umowy kredytowe

W dniu 11 marca 2026 roku Bank zawart z Bankiem Pekao umowe przelewu wierzytelno$ci, zmieniong aneksem z dnia 26
marca 2026 roku, na podstawie ktérej w dniu 12 marca 2026 roku Bank Pekao przeniost na Bank wierzytelno$ci z tytutu
kredytow hipotecznych udzielonych osobom fizycznym. Kwota przeniesionych wierzytelno$ci wyniosta 411 612 tys. zt.

Umowy gwarancyjne i poreczeniowe

W dniu 24 kwietnia 2026 roku Bank zawart z Bankiem Pekao aneks do Umowy o otwarcie linii poreczen, zgodnie z ktérym Bank
Pekao przyznat Bankowi odnawialng linie na udzielanie poreczen zabezpieczajacych sptate zobowigzan z tytutu obligacji na
okaziciela wyemitowanych przez Bank do tacznej kwoty limitu w wysokosci 1,3 mid . Na podstawie aneksu do dnia 30
kwietnia 2027 roku wydtuzony zostat okres udzielania poreczen, przy czym maksymalny okres ich waznosci ustalono na 61
miesiecy.

Umowy dotyczace linii kredytowych

W dniu 10 lutego 2026 roku Bank podpisat aneks do umowy dotyczacej linii kredytowej zawartej z Bankiem Pekao. Aneks
dotyczyt przedtuzenia okresu wykorzystania przyznanego limitu kredytowego, przedtuzenia okresu kredytowania, zmiany marz
ponad stawki referencyjne dla ustalenia oprocentowania transz linii kredytowej oraz podwyzszenia kwoty linii. Zgodnie z wyzej
wymienionym aneksem okres wykorzystania ustalono do dnia 31 marca 2027 roku, a okres kredytowania do dnia 31 marca
2033 roku. Zmianie ulegly réwniez stawki marzy kredytowej stosowanej dla ustalenia oprocentowania transz linii kredytowe;.
Kwota dostepnego limitu kredytowego zostata podwyzszona do 700 min zt. Limit moze by¢ wykorzystywany w PLN, EUR, CHF
lub USD z przeznaczeniem na finansowanie biezacej dziatalno$ci Banku.

W dniu 10 lutego 2026 roku Bank podpisat aneks do umowy dotyczace;j linii kredytowej zawartej z Bankiem Pekao. Aneks
dotyczyt przedtuzenia okresu wykorzystania przyznanego limitu kredytowego, przedtuzenia okresu kredytowania, zmiany marz
ponad stawki referencyjne dla ustalenia oprocentowania transz linii kredytowej i kredytu w rachunku biezacym oraz
podwyzszenia kwoty linii. Zgodnie z wyzej wymienionym aneksem okres wykorzystania ustalono do dnia 31 marca 2027 roku
dla transz i do 31 marca 2028 roku dla kredytu w rachunku biezacym, a okres kredytowania do dnia 31 marca 2033 roku.
Zmianie ulegty rowniez stawki marzy kredytowej stosowanej dla ustalenia oprocentowania kredytu w rachunku biezacym oraz
transz linii kredytowej. Kwota dostepnego limitu kredytowego zostata podwyzszona do 1 100 min zt dla kredytu w rachunku
biezacym oraz do 600 min zt na wydzielonych rachunkach kredytowych. Limit moze by¢ wykorzystywany w PLN, EUR, CHF lub
USD z przeznaczeniem na finansowanie biezacej dziatalnosci Banku.

W dniu 10 lutego 2026 roku Bank podpisat aneks do umowy dotyczace;j linii kredytowej zawartej z Bankiem Pekao. Aneks
dotyczyt przedtuzenia okresu wykorzystania przyznanego limitu kredytu na statej stopie procentowej oraz okresu kredytowania.
Zgodnie z wyzej wymienionym aneksem okres wykorzystania ustalono do dnia 31 marca 2026 roku, a okres kredytowania do
dnia 31 marca 2032 roku. Zmianie ulegly rdwniez stawki marzy kredytowej stosowanej dla ustalenia oprocentowania kredytu.
Kwota dostepnego limitu kredytowego nie ulegta zmianie. Limit moze by¢ wykorzystywany w PLN z przeznaczeniem na
finansowanie biezacej dziatalnosci Banku.
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27) Wynagrodzenia Czlonkéw Zarzadu Banku oraz informacje dotyczace Systemu zmiennego wynagradzania
dla Kadry Zarzadzajacej

W tvsiacach zt 01.01.2026- 01.01.2025-
ysia 30.06.2026 30.06.2025
Czlonkowie Czlonkowie
Zarzadu Banku Zarzadu Banku
Ptace 1276 1227
Premie 541 242
Pozostate 178 159
Wynagrodzenia razem 1995 1628

Wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu Banku w | péiroczu 2026 roku obejmuija;

o Place — koszty wynagrodzen statych i inne korzysci (polisy ubezpieczeniowe, opieka medyczna, PPK),

o  Premie — wynagrodzenie zmienne wyptacone w | pétroczu 2026 w ramach Systeméw za lata 2021-2025,

o Pozostate — skiadki z tytulu ubezpieczen spotecznych, odprawy i odszkodowania z tytutu przestrzegania zakazu
konkurenciji, wyptacone zgodnie z zapisami Umdw o $wiadczenie ustug zarzadzania.

Zarzad Banku oraz pracownicy petnigcy Funkcje Kluczowe w Banku objeci sg systemem zmiennego wynagradzania dla kadry
zarzadzajacej, ktdry stanowi zachete dla Uczestnikéw do szczegolnej dbatosci o dtugoterminowe dobro Banku. System
szczegoOtowo okreSla zasady przyznawania, nabywania i wyptaty wynagrodzenia zmiennego dla pracownikdw, ktorych
stanowiska Bank zidentyfikowat jako majace istotny wptyw na profil ryzyka Banku.

W ramach systemu Uczestnik moze otrzyma¢ zmienny skfadnik wynagrodzenia uzalezniony od oceny stopnia realizacji
indywidualnych celéw, oceny wynikow na poziomie Uczestnika z uwzglednieniem oceny zgodno$ci, oceny ryzyka oraz oceny
wynikéw na poziomie Banku. Zmienny skfadnik wynagrodzenia sktada sie z czesci gotdwkowej i czeSci w postaci akcji
fantomowych.

Staty element wynagrodzenia ustalany jest z tytutlu zajmowanego stanowiska i zakresu odpowiedzialno$ci, odzwierciedla
poziom doswiadczenia i umiejetnoSci wymaganych na danym stanowisku. Pozwala zredukowa¢ ryzykowne zachowania,
zniecheca do podejmowania dziatarn skoncentrowanych na wynikach krétkoterminowych, ktére mogaq zagraza¢ stabilnosci
Banku w dtugim okresie, a jednocze$nie umozliwia prowadzenie elastycznej Polityki wynagrodzen.

W | pdtroczu 2026 roku Cztonkowie Zarzadu Banku otrzymali Premie za 2025 rok zgodnie z Zasadami Systemu Zmiennego
Wynagradzania stanowigcymi zatgcznik do Umowy o $wiadczeniu ustug zarzadzania.

Cztonkowie Rady Nadzorczej, z wytgczeniem niezaleznych Czionkéw Rady Nadzorczej, nie pobierajq wynagrodzenia z tytutu
petnienia tej funkcji w Radzie Nadzorczej Banku.

Niezalezni Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali w | pdtroczu 2026 roku wynagrodzenie tacznie w wysoko$ci 106 tys. zt.
Wynagrodzenie niezaleznych Cztonkéw Rady Nadzorczej obejmuje koszty wynagrodzenia oraz sktadki z tytutu ubezpieczen
spotecznych.
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ZARZADZANIE RYZYKIEM

Strategia Banku w zakresie zarzadzania ryzykiem oparta jest o nastepujace kierunki dziatania:

apetyt na ryzyko pozostaje na poziomie zapewniajacym bezpieczne zarzadzanie ryzykiem,

kontynuowane bedq dziatania w zakresie rozwaznej selekcji detalicznego portfela hipotecznego nabywanego w
ramach poolingu, monitorowania portfela w tym zabezpieczern majace na celu zapewnienia wysokiej jako$ci portfela
kredytowego oraz skutecznej restrukturyzacji i windykacji, w celu ograniczenia strat kredytowych,

zasady i procedury zarzadzania ryzykiem pozostang zbiezne z zasadami i dziataniami obowigzujacymi w Banku
Pekao, przy uwzglednieniu specyfiki Banku,

utrzymanie wspoiczynnika wyptacalno$ci i kapitalu wewnetrznego na bezpiecznym poziomie przy zachowaniu
standardéw obowigzujacych w Grupie Pekao,

utrzymywanie aktywow ptynnych w wysoko$ci umozliwiajacej efektywne zarzadzanie ptynnoScig przy zachowaniu
zrdwnowazonej struktury przeptywow okre$lonej przez wewnetrzne i zewnetrzne normy ptynnosci, odpowiednie
dopasowanie aktywéw i pasywow w celu ograniczenia ryzyka stopy procentowej w ksiedze bankowej, wrazliwoSci
wyniku odsetkowego oraz zapewnienie trwatej rentownosci Banku,

przestrzeganie prawa i wewnetrznych procedur, ciggte doskonalenie mechanizméw kontrolnych i ograniczenie ryzyka
operacyjnego oraz ICT.

Kierujac sie powyzszym Bank identyfikuje, mierzy, monitoruje i zarzadza wszystkimi zidentyfikowanymi rodzajami ryzyk.

28) Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest podstawowym rodzajem ryzyka wystepujacym w Banku majacym istotny wptyw na jego wyniki.

Ponizsza tabela prezentuje jakos¢ portfela kredytowego Banku:

W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025
Ekspozycije, w przypadku ktdrych nie nastapit znaczny wzrost ryzyka od 336 694 3241 304
momentu poczatkowego ujecia (koszyk 1)

Ekspozycje, w przypadku ktérych nastapit znaczny wzrost ryzyka od momentu 146 295 146 927
poczatkowego ujecia, lecz nie sg dotkniete utratg wartosci (koszyk 2)

Ekspozycije, w przypadku, ktérych nastapita utrata wartosci (koszyk 3) 4203 3595
nieprzeterminowane(*)

Ekspozycije, w przypadku, ktérych nastapita utrata wartosci (koszyk 3) 8123 8733
przeterminowane(**)

Kredyty udzielone klientom brutto 3485315 3400 489
Odpisy na oczekiwane straty kredytowe -13 099 -12 488
Kredyty udzielone klientom netto 3472 216 3 388 001

(*)bez opdznien przekraczajacych 30 dni w sptacie kredytu
(**)z opdznieniami w sptacie kredytu przekraczajacymi 30 dni

Raport Pekao Banku Hipotecznego S.A. za | pdtrocze 2026 roku 51



Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. w Warszawie

za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

Warto$¢ bilansowa $rodkéw pienieznych i ekwiwalentow Srodkéw pienieznych oraz kredytow udzielonych klientom bez
rozpoznanej utraty wartosci wedtug okreséw przeterminowania prezentuje ponizsze zestawienie:

W tysigcach zt Srodki pienigzne Przedsiebiorstwa(*) Osoby fizyczne
30.06.2026 30.06.2026 30.06.2026
koszyk 1 koszyk 2 koszyk 1 koszyk 2 koszyk 1 koszyk 2

- nieprzeterminowane 1969 0 35108 32812 3285235 100 242
- do 30 dni 0 0 0 0 6 351 9140
- powyzej 30 dni do 60 dni 0 0 0 0 0 1992
- powyzej 60 dni do 90 dni 0 0 0 0 0 2110
- powyzej 90 dni 0 0 0 0 0 0
Razem brutto 1969 0 35108 32 812 3291 586 113 484
Odpis na oczekiwane straty kredytowe

- nieprzeterminowane -1 0 -65 -18 -2 633 -3 559
- do 30 dni 0 0 0 -27 -1 262
- powyzej 30 dni do 60 dni 0 0 -344
- powyzej 60 dni do 90 dni 0 0 0 0 -464
- powyzej 90 dni 0 0 0 0 0
Razem -1 0 -65 -18 -2 660 -5 629
‘;‘i’:ﬁi;gz":::gﬁr:f;‘;:&'f:g°s°' 1968 0 35043 32794 3288926 107855

(*)}tacznie z jednostkami samorzadu terytorialnego
W tysigcach zt Srodki pienigzne Przedsiebiorstwa(*) Osoby fizyczne
31.12.2025 31.12.2025 31.12.2025
koszyk 1 koszyk 2 koszyk 1 koszyk 2 koszyk 1 koszyk 2

- nieprzeterminowane 507 0 63 246 32 905 3169749 99789
- do 30 dni 0 0 0 8309 11 650
- powyzej 30 dni do 60 dn 0 0 0 0 1441
- powyzej 60 dni do 90 dni 0 0 0 0 0 1142
- powyzej 90 dni 0 0 0 0 0
Razem brutto 507 0 63 246 32905 3178 058 114 022
Odpis na oczekiwane straty kredytowe

- nieprzeterminowane 0 0 -96 -18 2419 -3 489
- do 30 dni 0 0 0 0 -41 -1314
- powyzej 30 dni do 60 dni 0 0 0 0 0 -269
- powyzej 60 dni do 90 dni 0 0 0 0 -202
- powyzej 90 dni 0 0 0 0 0 0
Razem 0 0 -96 -18 -2 460 -5274
rartos bilansowa nefto naleZnoscl 507 0 63 150 32887 3175598 108748

ez rozpoznanej utraty wartosci

(*Yacznie z jednostkami samorzadu terytorialnego

Proces zarzadzania ryzykiem kredytowym nie ulegt zmianie w stosunku do opisanego w ,Sprawozdaniu finansowym Pekao
Banku Hipotecznego S.A. za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2025 roku”.
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Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. w Warszawie

za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

Ponizsze tabele przedstawiajg zmiany poziomu odpiséw oraz wartosci bilansowej brutto aktywéw finansowych niewycenianych
w wartosci godziwej przez wynik w podziale na klasy aktywow finansowych.

W tysigcach zt

Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3 POCI RAZEM
Razem srodki pieniezne brutto wedtug
stanu na 01.01.2026 507 0 0 0 507
Transfer do Koszyka 1 0 0 0 0 0
Transfer do Koszyka 2 0 0 0 0 0
Transfer do Koszyka 3 0 0 0 0 0
Nowopowstate / nabyte / udzielone aktywa
finansowe 0 0 0 0 0
Aktywa finansowe sprzedane w okresie 0 0 0 0 0
Aktywa finansowe wytaczone z bilansu (w
tym spisania i modyfikacje skutkujace 0 0 0 0 0
wytaczeniem z bilansu)
Modyfikacje nieskutkujace wylaczeniem z 0
bilansu 0 0 0 0
Aktywa finansowe sptacone w okresie 44 0 0 0 44
Réznice kursowe 9 0 0 0 9
Inne zmiany 1409 0 0 0 1409
Razem srodki pieniezne brutto wedtug
stanu na 30.06.2026 1969 0 0 0 1969
W tysigcach zt

Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3 POCI RAZEM
Razem odpisy na srodki pieniezne wedtug 0 0 0 0 0
stanu na 01.01.2026
Transfer do Koszyka 1 0 0 0 0 0
Transfer do Koszyka 2 0 0 0 0 0
Transfer do Koszyka 3 0 0 0 0 0
Nowopowstate / nabyte / udzielone aktywa 0 0 0 0 0
finansowe
Aktywa finansowe sprzedane w okresie 0 0 0 0 0
Aktywa finansowe wytgczone (w tym spisane) 0 0 0 0 0
z bilansu
Aktywa finansowe sptacone w okresie 0 0 0 0 0
Zmiany w poziomie ryzyka kredytowego 1 0 0 0 1
(wytaczajac transfery miedzy koszykami)
Réznice kursowe 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0
Razem odpisy na srodki pieniezne wedlug 1 0 0 0 1
stanu na 30.06.2026
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Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. w Warszawie

za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

W tysigcach zt

Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3 POCI RAZEM
Razem kredyty udzielone klientom brutto
wedlug stanu na 01.01.2026 3241 304 146 927 12 258 0 3400 489
Transfer do Koszyka 1 41159 -41 066 -93 0 0
Transfer do Koszyka 2 -47 544 48 188 -644 0 0
Transfer do Koszyka 3 -829 -1672 2501 0 0
Nowopowstate / nabyte / udzielone aktywa
finansowe 410445 0 0 0 410 445
Aktywa finansowe sprzedane w okresie 0 0 0 0 0
Aktywa finansowe wytaczone z bilansu (w
tym spisania i modyfikacje skutkujace 0 0 -15 0 -15
wytaczeniem z bilansu)
Modyfikacje nieskutkujace wytaczeniem z 0 0 0 0 0
bilansu
Aktywa finansowe sptacone w okresie -315 896 -6 605 -1729 0 -324 230
Réznice kursowe 0 543 0 0 543
Inne zmiany -1945 -19 47 0 -1917
Razem kredyty udzielone klientom brutto
wedlug stanu na 30.06.2026 3 326 694 146 296 12 325 0 3485315
W tysigcach zt

Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3 POCI RAZEM
Razem odpisy na kredyty udzielone
klientom wedtug stanu na 01.01.2026 25%6 5292 4640 0 12488
Transfer do Koszyka 1 1806 -1724 -82 0 0
Transfer do Koszyka 2 -54 225 -171 0 0
Transfer do Koszyka 3 -2 -295 297 0 0
Nowopowstate / nabyte / udzielone aktywa 373 0 0 0 373
finansowe
Alk.tywla ﬁn.ansoyve wytaczone z bilansu, inne 192 87 803 0 1012
niz spisania z bilansu (sptaty)
Akt_ywa finansowe wytaczone (w tym spisane) 0 0 15 0 15
z bilansu
Zmiany w poziomie ryzyka kredytowegq 1831 2932 538 0 939
(wylaczajac transfery miedzy koszykami)
Inne, w tym zmiany wynikajace z kursow A 4 323 0 326
walutowych
Razem odpisy na kredyty udzielone
klientom wedtug stanu na 30.06.2026 2725 5647 4721 0 13099
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Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. w Warszawie

za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

W tysigcach zt

Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3 POCI RAZEM
Razem dtuzne papiery wartosciowe brutto
wedtug stanu na 01.01.2026 824 051 0 0 0 824 051
Transfer do Koszyka 1 0 0 0 0 0
Transfer do Koszyka 2 0 0 0 0 0
Transfer do Koszyka 3 0 0 0 0 0
Nowopowstate / nabyte / udzielone aktywa 0 0 0 0 0
finansowe
Aktywa finansowe wytgczone z bilansu, inne 0 0 0 0 0
niz spisania z bilansu (sptaty)
Aktywa finansowe spisane z bilansu 0 0 0 0 0
Modyfikacje nieskutkujace wylaczeniem z 0 0 0 0 0
bilansu
Inne, w tym zmiany wynikajace z kursoéw ) ]
walutowych 17 620 0 0 0 17 620
Razem dtuzne papiery wartosciowe brutto
wedtug stanu na 30.06.2026 806 431 0 0 0 806 431
W tysigcach zt

Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3 POCI RAZEM
Razem odpisy na dtuzne papiery
warto$ciowe wedtug stanu na 01.01.2026 1074 0 0 0 1074
Transfer do Koszyka 1 0 0 0 0 0
Transfer do Koszyka 2 0 0 0 0 0
Transfer do Koszyka 3 0 0 0 0 0
Nowopowstate / nabyte / udzielone aktywa
finansowe 0 0 0 0 0
Aktywa finansowe wytaczone z bilansu, inne 0 0 0 0 0
niz spisania z bilansu (sptaty)
Aktywa finansowe spisane z bilansu 0 0 0 0 0
Zmiany w poziomie ryzyka kredytowego 0 0 0 0 0
(wytaczajac transfery miedzy koszykami)
Inne, w tym zmiany wynikajace z kurséw 10 0 0 0 10
walutowych
Razem odpisy na dtuzne papiery
wartosciowe wedtug stanu na 30.06.2026 1064 0 0 0 1064
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Dane makroekonomiczne wykorzystane do szacowania odpiséw na oczekiwane straty kredytowe

Punktem wyj$cia do oszacowania oczekiwanych strat kredytowych sg prognozy Grupy Pekao dotyczace sytuacii
makroekonomicznej zaktadajace spowolnienie gospodarcze. Przedmiotowe prognozy zostaty zaprezentowane w tabeli ponizej.

Prognozy makroekonomiczne wykorzystane w kalkulacji odpisow
2025 realizacja 2026 prognoza 2027 prognoza
PKB rir - scenariusz bazowy +3,6% +3,8% +3,6%
PKB rir - scenariusz pesymistyczny +3,6% +0,4% +0,5%
PKB r/r - scenariusz optymistyczny +3,6% +4,6% +4,9%
stopa bezrobocia - scenariusz bazowy 5,6% 5,7% 5,7%
stopa bezrobocia - scenariusz pesymistyczny 5,6% 6,1% 6,0%
stopa bezrobocia - scenariusz optymistyczny 5,6% 5,5% 5,3%

Przyjmowane przez Bank prognozy na koniec 2025 roku zaktadaty w scenariuszu bazowym:
o wzrost PKB w 2026 roku o0 3,7% rir,
o wysokos¢ stopy bezrobocia 5,7% na koniec 2026 roku.

Prawdopodobieristwa poszczegdlnych scenariuszy nie ulegty zmianie. Ich poréwnanie z wartoSciami na koniec 2025 roku
zostato zaprezentowane w ponizsze;j tabeli.

30.06.2026 31.12.2025
Scenariusz bazowy 60% 60%
Scenariusz pesymistyczny 20% 20%
Scenariusz optymistyczny 20% 20%

Majac na uwadze niepewno$¢ w zakresie oszacowan poszczegolnych parametréw okreslajacych szkodowos¢ portfela Bank
przedstawia wyniki analizy wrazliwo$ci wolumenu odpiséw na zmiany poszczegéinych parametréw wedtug stanu na 30 czerwca

2026 roku:

Zmiana wartos$ci odpisow w tys. zt. 30.06.2026 31.12.2025

wzrost PD w portfelu pracujacym 0 10% 892 860
spadek PD w portfelu pracujgcym 0 10% -932 -878
wzrost LGD w portfelu pracujgcym o 10% 932 878
spadek LGD w portfelu pracujacym o 10% -932 -878
wzrost LGD w koszyku 3 0 10% 448 446
Spadek LGD w koszyku 3 0 10% -448 -446
scenariusz bazowy — 100% 22 -18
scenariusz pesymistyczny — 100% 567 570
scenariusz optymistyczny — 100% -633 -516
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29) Ryzyko operacyjne

Ryzyko operacyjne Bank definiuje jako mozliwo$¢ wystapienia straty wynikajacej z niedostosowania lub zawodno$ci proceséw
wewnetrznych, ludzi i systemow lub ze zdarzeh zewnetrznych.

Proces zarzadzania ryzykiem operacyjnym nie ulegt istotnej zmianie w stosunku do opisanego w ,Sprawozdaniu finansowym
Pekao Banku Hipotecznego S.A. za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2025 roku”.

Bank identyfikuje i zarzadza rowniez ryzykiem emisji listow zastawnych, ryzykiem braku zgodnosci, ryzykiem biznesowym (w
tym ryzykiem strategicznym oraz ryzykiem zmian warunkéw makroekonomicznych), ryzykiem zwigzanym z ICT, ryzykiem ESG,
ryzykiem reputacji i ryzykiem modeli.

30) Ryzyko rynkowe
Bank identyfikuje réwniez ryzyko rynkowe obejmujace:

o ryzyko walutowe definiowane jako ryzyko poniesienia strat w pozycjach bilansowych i pozabilansowych
spowodowanych zmianami kurséw walutowych,

o ryzyko stopy procentowej w ksiedze bankowej (IRRBB) definiowane jako ryzyko zmniejszenia
przychoddw/zwiekszenia kosztdow odsetkowych (NII) lub/i zmniejszenia wartosci ekonomicznej kapitatu (WEK)
spowodowane niekorzystnymi zmianami rynkowych stop procentowych lub istotnej zmiany struktury
terminowej pozycji wrazliwych,

o ryzyko spreadu kredytowego w ksiedze bankowej (CSRBB) definiowane jako ryzyko wynikajace ze zmian ceny
rynkowej za ryzyko kredytowe, ptynnosSC i potencjalnie inne cechy instrumentéw obcigzonych ryzykiem
kredytowym, ktore nie jest ujete w innych istniejacych ramach ostroznosciowych, takich jak ryzyko IRRBB lub
oczekiwane ryzyko kredytoweniewykonania zobowigzania (CSRBB obejmuje ryzyko zmieniajacego sie
spreadu instrumentu przy zatozeniu tego samego poziomu zdolno$ci kredytowe;).

Proces zarzadzania ryzykiem rynkowym nie ulegt zmianie w stosunku do opisanego w ,Sprawozdaniu finansowym Pekao
Banku Hipotecznego S.A. za rok obrotowy kofczacy sie 31 grudnia 2025 roku’”.

W ponizszej tabeli zostata przedstawiona wrazliwo$¢ NIl i WEK na réwnolegte zmiany stop procentowych o niekorzystnym
kierunku dla poszczegdlnych walut. Ponizsze dane oparte sg na informacjach przekazywanych wewnetrznie kluczowemu
personelowi kierowniczemu Banku.

W tysigcach zt Waluta 30.06.2026 31.12.2025
Wrazliwo$¢ NIl na zmiane stop procentowych +/-100 p.b. PLN -2 087 -2 676
Wrazliwo$¢ WEK na zmiane stdp procentowych +/- 200 p.b. PLN -969 -104

W celu ograniczenia ryzyka walutowego Bank wyznacza wewnetrzne limity otwartych pozycji walutowych oraz limit VaR FX
natozony na miare wartoSci zagrozonej oraz monitoruje ich przestrzeganie. Ponizsze dane oparte sg na informacjach
przekazywanych wewnetrznie kluczowemu personelowi kierowniczemu Banku.
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Rodzaj limitu 30.06.2026 31.12.2025

otwarta pozycja w CHF 1 1
otwarta pozycja w EUR 132 67
otwarta pozycja w USD 56 18
otwarta pozycja catkowita 189 86
VaR FX 1 1

W ponizszej tabeli zostata przedstawiona wrazliwos¢ NIl i WEK na zmiane spreadu kredytowego o niekorzystnym kierunku.
Ponizsze dane oparte sg na informacjach przekazywanych wewnetrznie kluczowemu personelowi kierowniczemu Banku.

W tysigcach zt 30.06.2026(*) 31.12.2025(*)
Wrazliwo$¢ WEK na zmiane spreadu kredytowego (scenariusz 4545 5022
wzrostu spreadu)

Wrazliwos¢ NIl na zmiane spreadu kredytowego (scenariusz 0 0

spadku spreadu)(**)

(*) Scenariusze zmiany spreadu kredytowego wyznaczone w oparciu 0 analize historycznych zmian wysoko$ci spreadow.
Scenariusze obowiazujace od 31.12.2025: + 38,12 p.b., -28,50 p.b.
(**) Zerowa wartos¢ ze wzgledu na brak obligacji skarbowych z rezydualng datg zapadalno$ci do 1Y na date pomiaru.

31) Ryzyko plynnosci

Ryzyko ptynno$ci jest w Banku rozumiane jako ryzyko zwigzane z tym, iz Bank moze okazac sie niezdolny do wywigzywania
sie ze swych zobowigzan pfatniczych (w formie wyptaty $Srodkéw pienigznych lub dostawy instrumentu finansowego),
niezaleznie od tego, czy byly one oczekiwane czy nieoczekiwane, bez narazenia wynikow biezacej dziatalnoSci lub swej
kondycji finansowej.

Proces zarzadzania ryzykiem ptynno$ci nie ulegt zmianie w stosunku do opisanego w ,Sprawozdaniu finansowym Pekao Banku
Hipotecznego S.A. za rok obrotowy korficzacy sie 31 grudnia 2025 roku’”.

Warto$ci nadzorczych wskaznikéw ptynnosci (NSFR oraz LCR) dla kazdego dnia w | potroczu 2026 roku ksztattowaty sie
powyzej obowigzujacych limitdw nadzorczych.

Bank w | pétroczu 2026 roku odnowit zgody KNF w zakresie preferencyjnego ujmowania linii kredytowej w kalkulacji NSRF i
LCR.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku wskaznik NSFR wynosit 129% (na dzier 31 grudnia 2025 roku warto$¢ wskaznika NSFR
wynosita 113%). Na dzien 30 czerwca 2026 roku wskaznik LCR wynosit 4 563% (na dzier 31 grudnia 2025 roku warto$¢
wskaznika LCR wynosita 2 517%). Dane dotyczace LCR i NSFR sg oparte na informacjach przekazywanych wewnetrznie
kluczowemu personelowi kierowniczemu Banku.

Luka ptynnosci w ujeciu przeptywéw kontraktowych

Luka ptynnosci w ujeciu przeptywow kontraktowych oznacza niedopasowanie powstate pomiedzy zaklasyfikowanymi do danego
przedziatu wptywami a wyptywami. Przy kalkulacji luki ptynnoSci w ujeciu przeptywowym Bank uwzglednia wszystkie
instrumenty zawarte na date bilansowa. Nie uwzglednia sie wzrostu udzielonych kredytow ani odnowienia zapadajacego
finansowania. Zgodnie z wewnetrzng metodologia Banku zaktada sie natomiast wykorzystanie $rodkéw dostepnych w ramach
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linii kredytowych z uwagi na charakter tych instrumentéw (linie kredytowe wykorzystywane do finansowania biezacej
dziatalno$ci). Ponizsze dane oparte sg na informacjach przekazywanych wewnetrznie kluczowemu personelowi kierowniczemu

Banku.
W tysigcach zt 30.06.2026
a'vista 0-1 mies.  1-3 mies.  3-6 mies. n?|e1$2 1-2 lata 2-5lat  pow.5 lat Razem

Aktywa bilansowe 1968 31108 73756 111341 203929 421677 1485586 4642346 6971711
Zobowigzania bilansowe 0 374 890 400989 242587 619190 771273 1851652 0 4260 581
z iazanianalenosci

obowigzaniaaleznosci 4,0 419 ¢ gg1 0 0 150000  -1100000 0 -1392000 0
pozabilansowe (netto)
Luka okresowa 2127987 -127801 -327233 131246 -265261  -1449 596 -366066 3250346 2711130

1672 1541 1276
Luka skumulowana 2127987 2000186 953 707 446 -173 150 -539216 2711130
W tysigcach zt 31.12.2025
a'vista 0-1 mies. 1-3mies.  3-6 mies. nﬁ:: 1-2 lata 2-5 lat pow. 5 lat Razem

Aktywa bilansowe 507 49 326 69063 122911 210700 384214 1423070 4524999 6784790
Zobowigzania bilansowe 0 100375 271767 426413 883065 859829 1613995 0 4155444
7 iazanianaleznose

obowigzaniahaleznosei ge; 10 91490 0 0 530000  -700000 0 -889000 0
pozabilansowe (netto)
Luka okresowa 968 017 40441 202704 -303502 142365 -1175615 -190925 3635999 2629 346
Luka skumulowana 968017 1008458 805754 502252 359 887 -815728 1006653 2629 346

32) Reforma wskaznikéw stép procentowych

Poczawszy od 2022 roku w Polsce toczg sie prace prowadzone przez Narodowa Grupe Roboczg ds. reformy wskaznikow
referencyjnych (,NGR”), ktorych celem jest przygotowanie nowego wskaznika oraz harmonogramu jego wdrozenia w taki
sposab, aby zapewni¢ bezpieczenstwo systemu finansowego.

Z uwagi na fakt, ze na reforme wskaznikow referencyjnych sktada si¢ bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementow,
ustalono, iz proces ten bedzie roztozony w czasie, a reforma wskaznikow referencyjnych w Polsce zostanie zrealizowana
zgodnie z przyjeta przez Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej Mapa Drogowa,

W grudniu 2024 Komitet Sterujacy NGR podjat decyzje o wyborze docelowego wskaznika referencyjnego stopy procentowe;
POLSTR, zastepujacego wskaznik referencyjny WIBOR i bazujacego na depozytach niezabezpieczonych Instytucii

Kredytowych i Instytucji Finansowych.

W dniu 18 maja 2026 roku GPW Benchmark S.A. oraz Komisja Nadzoru Finansowego opublikowaty komunikaty dotyczace
zaprzestania opracowywania wskaznikéw referencyjnych stopy procentowej WIBID i WIBOR dla Terminéw Fixingowych 1M,
3Mi 6M z dniem 31 grudnia 2036 roku i rozpoczecia okresu ich uporzadkowanej likwidagji.
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W czerwcu 2026 roku:

e Komitet Stabilnosci Finansowej przyjat stanowisko wskazujgce na brak konieczno$ci wyznaczenia zamiennika
(zamiennikéw) dla kluczowego wskaznika referencyjnego WIBOR. Przedstawiciel Ministerstwa Finansow
poinformowat, Zze w tej sytuacji nie zachodzi potrzeba wyznaczenia zamiennika (zamiennikéw) w drodze
rozporzadzenia,

o Komitet Sterujacy NGR przyjat zaktualizowang Mape Drogowg reformy wskaznikéw referencyjnych w Polsce.

W zwigzku z zatozeniami uporzadkowane;j likwidacji wskaznikéw WIBID i WIBOR, od 2027 roku mozliwo$¢ ich stosowania w
nowych umowach oraz instrumentach finansowych bedzie znaczaco ograniczona.

Bank prowadzi prace, ktorych celem jest wdrozenie nowych podstaw oprocentowania w ofercie produktowej z wykorzystaniem
wskaznika POLSTR.
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33) Adekwatnos¢ kapitatowa

Adekwatno$¢ kapitatowa to proces majacy na celu zapewnienie, iz poziom ryzyka podejmowanego przez Bank (mierzony
za posrednictwem wymogow kapitatowych) moze zosta¢ pokryty posiadanym kapitatem (mierzonym przez fundusze
witasne) w okre$lonym horyzoncie czasowym.

Proces zarzadzania adekwatno$cig kapitatowg obejmuje w szczegdlno$ci:

o okreslanie ryzyka (wymogow kapitatowych) i zapotrzebowania na kapitat,

e okre$lanie i monitoring aktualnych biezacych wymogéw odno$nie minimalnych wskaznikéw i buforow
kapitatowych, narzucanych przez regulacje prawne oraz rekomendacje Komisji Nadzoru Finansowego,

e okreslanie i monitoring wysoko$ci funduszy wtasnych pokrywajacych zapotrzebowanie na kapitat,

e przeprowadzanie cyklicznych testéw warunkdw skrajnych dla wymogéw kapitatowych,

e prowadzenie polityki dywidendowej w oparciu o przepisy ustawowe, zalecenia Komisji Nadzoru Finansowego i
prognozy wskaznikow kapitatowych,

o okreslanie planow awaryjnych oraz planéw ochrony kapitatu.

W I pétroczu 2026 roku oraz na dzieh bilansowy 30 czerwca 2026 roku Bank spetniat wszystkie wymogi regulacyjne w
zakresie adekwatno$ci kapitatowe;.

Fundusze wiasne dla potrzeb adekwatnosci kapitatowej

Na dziert 30 czerwca 2026 roku fundusze wtasne Banku sktadajg sie z funduszy podstawowych Tier |. W Banku nie sg
identyfikowane elementy dodatkowego kapitatu Tier | i funduszy uzupetniajacych Tier II.

Ponizsze zestawienie przedstawia fundusze wtasne Banku wraz z poszczegélnymi elementami sktadowymi wedtug stanu
na 30 czerwca 2026 roku oraz 31 grudnia 2025 roku. Dodatkowo w ponizszym zestawieniu zostaty zaprezentowane
referencje do not w $rédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym.

W tysigcach zt Nota 30.06.2026 31.12.2025
I. Kapitat Tier I, w tym: 384 117 369 340
1. Kapitat Podstawowy Tier I, w tym: 384117 369 340
> ?g(tjrsutrgﬁg\tzyk_?g:e}iowe kwalifikujace sig jako kapitat 21 692 900 692 900
N I:;gtlf; Ezzizsvvgokapltal rezerwowy, fundusze ogéinego 21 93392 23392
> skumulowane inne catkowite dochody 21 208 -764
»  strata lat ubiegtych i roku biezacego -331 849 -345 606
> dodatkowa korekta z tytutu ostroznej wyceny (AVA) -315 -313
> inne wartosci niematerialne i prawne -149 -199
2. Kapitat Dodatkowy Tier I, w tym: 0 0
II. Kapitat Tier Il 0 0
Fundusze wiasne (I + 1) 384 117 369 340
Raport Pekao Banku Hipotecznego S.A. za | pdtrocze 2026 roku 61




Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. w Warszawie

za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

INNE UJAWNIENIA

34) Zdarzenia po dacie bilansowej

W dniu 6 lipca 2026 roku Bank zawart z Bankiem Pekao umowe przelewu wierzytelnosci, zmieniong aneksem z dnia 29 lipca
2026 roku, na podstawie ktérej w dniu 7 lipca 2026 roku Bank Pekao przenidst na Bank wierzytelno$ci z tytutu kredytow
hipotecznych udzielonych osobom fizycznym. Kwota przeniesionych wierzytelno$ci wynosita 389 569 tys. zt.

Raport Pekao Banku Hipotecznego S.A. za | pdtrocze 2026 roku 62



Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. w Warszawie

za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

PODPISY

Zarzad Banku

Data

29-07-2026

29-07-2026

29-07-2026

Imig i Nazwisko

Jakub Kosicki

Agnieszka Domaradzka

Daniel Goska

Stanowisko/Funkcja

Prezes Zarzadu

Cztonek Zarzadu

Cztonek Zarzadu

Osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych

29-07-2026

llona Chatas-Gtab

Dyrektor,
Gtéwny Ksiegowy

Podpis

podpisano kwalifikowanym podpisem
elektronicznym

podpisano kwalifikowanym podpisem
elektronicznym

podpisano kwalifikowanym podpisem
elektronicznym

podpisano kwalifikowanym podpisem
elektronicznym
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