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" E RBU D Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2020 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

Za okres 9 Za okres 9 Za okres 3 Za okres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony  zakonczony  zakonczony
30-09-2020 30-09-2019 30-09-2020 30-09-2019
DZIALALNOSC KONTYNUOWANA
Nota 4.1. Przychody ze sprzedazy doébr i ustug 1 606 883 1789 044 522 361 590 322
Koszty sprzedanych doébr i ustug 1480 335 1688 125 471 271 552 004
Zysk brutto ze sprzedazy 126 548 100 919 51 090 38 318
Koszty sprzedazy 6 514 4075 2 656 1357
Koszty ogdéinego zarzadu 78 218 69 393 27 406 19 004
Pozostate przychody operacyjne 9 599 15590 4 956 5441
Pozostate koszty operacyjne 5717 3812 1657 2 875
Odwrécenie utraty/(utrata) wartosci aktywow finansowych i
aktywow z wyceny kontraktow 853 4 488 1161 (2 004)
Udziat w zyskach/ (stratach) netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych metodg praw wiasnosci - 175 - -
Nota4.1. Zysk z dzialalnosci operacyjnej 46 551 43 892 25 488 18 519
Przychody finansowe 4 631 1796 1921 912
Koszty finansowe 7 849 8 042 2104 2796
(Strata)/Zysk brutto z dziatalnosci kontynuowanej 43 333 37 646 25 305 16 635
Nota 4.3. Podatek dochodowy 8513 9313 2183 4451
(Strata)/Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej 34 820 28 333 23122 12 184
(Strata)/Zysk netto za okres obrotowy 34 820 28 333 23122 12 184
(Strata)/Zysk okresu obrotowego przypadajacy:
Akcjonariuszom Jednostki Dominujgce;j 33533 27 444 22 369 11 619
Udziatowcom niekontrolujgcym 1285 889 755 567
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w szt.) 12 811 859 12811859 12811859 12 811 859
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedng akcje (w
zt) 2,72 2,21 1,80 0,95
Podstawowy wynik netto na jedna akcje (w z) 2,72 2,21 1,80 0,95
Srednia wazona rozwodniona liczba akgji (w szt.) 12 811 859 12811859 12811859 12 811 859
Rozwodniony wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej na
jedng akcje (w PLN) 2,72 2,21 1,80 0,95
Rozwodniony wynik netto na jedng akcje (w zf) 2,72 2,21 1,80 0,95
DODATKOWE INFORMACJE DO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA Z WYNIKU, W TYM ALTERNATYWNE
MIERNIKI WYNIKU
Amortyzacja 16 729 14 095 5456 3709
Nota 4.1. EBITDA 63 280 57 987 30944 22228
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" E RBU D Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2020 (w tys. zt, chyba ze podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z POZOSTALYCH
CALKOWITYCH DOCHODOW

Zaokres 9 Zaokres 9 Zaokres 3 Za okres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony  zakonczony  zakonczony
30-09-2020 30-09-2019 30-09-2020 30-09-2019
Skonsolidowana (Strata)/Zysk netto 34 820 28 333 23122 12184
Réznice kursowe z przeliczenia sprawozdan jednostek
zagranicznych 3294 6 855 -
Wycena instrumentéw zabezpieczajgcych - 811 - 1315

Pozostate catkowite dochody (z uwzglednieniem efektu

podatkowego) podlegajace przeklasyfikowaniu do wyniku iz 817 855 1315

Catkowite dochody za okres obrotowy 38114 29 150 23977 13499

Przypadajace:

Akcjonariuszom Jednostki Dominujgce;j 36 816 28 271 23224 12 935

Udziatowcom niekontrolujgcym 1298 879 753 564

Catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom

Jednostki dominujacej z tytutu:

Dziatalnosci kontynuowanej 36 816 28 271 23 224 12 935
36 816 28 271 23224 12 935
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" E R BU D Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2020 (w tys. zt, chyba ze podano inaczej)

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wiasnym Akcjonariuszy Jednostki Dominujacej

Za okres 9 miesiecy zakonczony 30-09-2019 oraz za okres 9 miesiecy zakonczony 30-09-2020

Skumulowane pozostate catkowite

dochody
Nalezne Kapitat Rézni
wptaty na  zapasowy ze K oznice W Kabitat
Kapitat kapitat sprzedazy Kapitat ursowe z . ycena ZysKi . napita Kapitat
o L przeliczenia instrumentéw Razem udziatlowcow
podstawowy podstawowy akcji powyzej rezerwowy : . . zatrzymane . . wiasny
. % . . jednostek  zabezpieczajacych niekontrolujgcych
(wielkos¢é ich wartosci :
) . . zagranicznych
ujemna) nominalnej
Stan na 1 stycznia 2019r. 1281 - 211931 11 103 2022 (6) 6 843 233174 7737 240911
Wynik netto za okres - - - - - - 27 444 27 444 889 28 333
Pozostate catkowite dochody za
okres obrotowy - - - - 821 6 - 827 (20) 817
taczne catkowite dochody - - - - 821 6 27 444 28 271 879 29 150
Dywidenda - - - - - - - - (623) (623)
Wykup i umorzenie udziatéw w
spotce zaleznej ) ) ) 285 ) ) ) 285 (385) (100)
Pozostate - - - - - - 24 24 - 24
Stan na 30 wrzesnia 2019 r. 1281 - 211931 11 388 2843 - 34311 261 754 7 608 269 362
Stan na 1 stycznia 2020 r. 1281 - 211931 11 385 1554 - 40 534 266 685 8131 274 816
Wynik netto za okres - - - - - - 33536 33536 1284 34 820
Pozostate catkowite dochody za
okres obrotowy - - - - 3280 - - 3280 14 3294
taczne catkowite dochody - - - - 3280 - 33536 36 816 1298 38 114
Dywidenda - - - - - - - - (2 031) (2 031)
Przenlesu_anle wyniku netto z roku _ _ _ 6 437 _ _ (6 437) _ _ _
poprzedniego
Wykup i umorzenie udziatow w _ _ _ _ _ _ (145) (145) (407) (552)
spofce zaleznej
Nabycie akcji wlasnych - (16 500)* - - - - - (16 500) - (16 500)
Pozostate - - 25 - - - - 25 - 25
Stan na 30 wrzesnia 2020 r. 1281 (16 500) 211 956 17 822 4834 - 67 488 286 881 6 991 293 872

* szczegdbly opisane w nocie 6.5.
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" E R BU D Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2020 (w tys. zt, chyba ze podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

30—09—2020 31-12-2019

AKTYWA 1278 324 1173495

Wartos¢ firmy 40 332 39 303

Rzeczowe aktywa trwate 103 230 105 107

Nota 5.1. Aktywa finansowe 3437 2720
Nota 4.3. Aktywa z tytutu podatku odroczonego 39 827 33524
Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 7788 9 080

Aktywa trwate 194 614 189 734

Zapasy 16 199 87 320

Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 30 269 53 082

Nota 2.2. Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena 227 977 202 460
Nota 6.1. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostate 609 195 469 704
Nota 5.1. Aktywa finansowe 13 524 3461
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 170 213 148 240

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT 10 369 12 918
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5 964 6 576

Aktywa obrotowe 1083 710 983 761
PASYWA 1278 324 1173495

Nota 3.1. Kapitat podstawowy 1281 1281
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielkos¢ ujemna) (16 500) -

Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 211 956 211931

Kapitat rezerwowy 17 822 11 385
Skumulowane pozostate catkowite dochody 4834 1554

Zyski zatrzymane 67 488 40 534

Kapitat wtasny akcjonariuszy Jednostki Dominujace;j 286 881 266 685

Kapitat udziatowcow niekontrolujgcych 6 991 8131

Kapitat wiasny 293 872 274 816

Nota 3.2.-3.4. Zadtuzenie odsetkowe 41 650 100 786
Rezerwy 22 154 18 087

Nota 4.3. Zobowigzania z tytutu podatku odroczonego 1848 1573
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 17 066 19 428
Zobowigzania dtugoterminowe 82718 139 874

Nota 3.2.-3.4. Zadtuzenie odsetkowe 186 707 131 661
Rezerwy 44 372 44 653
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 117 647 116 699

Nota 2.2. Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena 210421 156 021
Nota 6.2. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate 301 019 299 643
Zaliczki otrzymane na dostawy 41 568 10 128
Zobowigzania krotkoterminowe 901 734 758 805
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" E R BU D Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2020 (w tys. zt, chyba ze podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Nota 6.3.

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

Wynik brutto
Amortyzacja
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
Pozostate korekty niepieniezne
Zaptacony podatek dochodowy
Zmiana stanu kapitatu obrotowego
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI
INWESTYCYJNEJ

Wplywy ze sprzedazy udziatéw w jednostce zaleznej
Wplywy z tytutu sptat udzielonych pozyczek
Wplywy pozostate
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych
Wydatki z tytutu udzielonych pozyczek
Wydatki na nabycie udziatéw w spoétkach
Inne
Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ

Wptywy z tytutu zaciggnigtego zadtuzenia - kredyty i pozyczki
Wplywy pozostate
Wydatki z tytutu sptaty zadtuzenia - kapitat
Wydatki z tytutu sptaty zadtuzenia - odsetki
Wyptata dywidend
Nabycie akcji wtasnych
Wydatki pozostate
Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci finansowej

PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO

Srodki pieniezne na poczatek okresu
Roznice kursowe dotyczace srodkéw pienieznych i ich
ekwiwalentéw
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym:
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Zaokres 9 Zaokres9  Zaokres3  Zaokres3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy

zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30-09-2020 30-09-2019  30-09-2020  30-09-2019

43 333 37 646 25 305 16 635

16 729 4095 5 456 3709

(75) (886) (1 435) (29)

1243 3117 (515) 1069

(509) (1576) 17 (1531)

(7 725) (6 615) (2 649) (2 867)

14 527 (147 962) 7129 5692

67 523 (102 181) 33 308 22 688

- 3 - -

5 7 459 1 -

726 2478 349 1740

(8 881) (10 375) (2 462) (2822)

(10 000) - (10 000) -

- (106) - -

(735) (202) - (202)

(18 885) (743) (12 112) (1 284)

45 169 52 543 1228 -

555 175 555 175

(50 862) (30922) (1 429) (8 686)

(3 016) (3237) (468) (1 085)

(2 011) (615) - 12)

(16 500) - (16 500) -

(26 665) 17 944 (16 614) (9 608)

21973 (84 981) 4582 11797

148 240 206 608 165 631 109 830

170 213 121 627 170 213 121 627

31428 14 985 31428 14 985
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" E R BU D Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2020 (w tys. zt, chyba ze podano inaczej)

PODSTAWOWE DANE W PRZELICZENIU NA EURO

Aktywa trwate

Aktywa obrotowe

Kapitat witasny

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

Przychody ze sprzedazy débr i ustug

Koszty sprzedanych dobr i ustug

Zysk brutto ze sprzedazy

(Strata)/Zysk z dziatalnosci operacyjnej
(Strata)/Zysk brutto z dziatalnosci kontynuowane;j

(Strata)/Zysk netto z dziatalnos$ci kontynuowanej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j
Przeplywy pieniezne netto

Srodki pieniezne na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

30-09-2020

PLN EUR
194 614 42 992
1083 710 239 399
293 872 64 918
984 452 217 472

Za okres 9 miesiecy
zakonczony 30-09-2020

PLN EUR
1 606 883 361 748
1480 335 333 259
126 548 28 489
46 551 10 480
43 333 ONES)
34 820 7 839

Za okres 9 miesiecy
zakonczony 30-09-2020

PLN EUR
67 523 15 201
(18 885) (4 251)
(26 665) (6 003)
21973 4947
148 240 34 810
170 213 37 601

31-12-2019

PLN EUR
189 734 44 554
983 761 231011
274 816 64 534
898 679 211032

Za okres 9 miesiecy
zakonczony 30-09-2019

PLN EUR
1789 044 415 226
1688 125 391 804

100 919 23 423
43 892 10 187
37 646 8 737
28 333 6 576

Za okres 9 miesiecy
zakonczony 30-09-2019

PLN EUR
(102 181) (23 716)
(743) (172)

17 944 4165
(84 981) (19 724)
206 608 48 048
121 627 27 809
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" E R BU D Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2020 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)
1. INFORMACJE OGOLNE

1. INFORMACJE OGOLNE

Podmiotem dominujacym Grupy Kapitatowej Erbud S.A. (,Grupa”) jest spotka Erbud S.A. (,Jednostka Dominujaca”),
majgca siedzibe w Warszawie, ul. Franciszka Klimczaka nr 1.

Jednostka Dominujgca zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym 29 listopada 2006 roku pod numerem
KRS 0000268667 (Sad Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy w Warszawie, XIIl Wydziat Gospodarczy KRS).
Jednostka Dominujgca jest notowana na Gietdzie Papieréw Wartosciowych S.A. w Warszawie od 2007 roku, wchodzi
w sktad indeksu spétek budowlanych WIG Budownictwo.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy sg szeroko rozumiane ustugi budowlano - montazowe wykonywane w systemie
generalnego wykonawstwa w kraju i za granicg. Ponadto Erbud S.A. petni w Grupie role centrum zarzgdzajgcego,
doradczego i finansowego. Grupa dziata na rynku polskim oraz na rynkach innych krajéw Unii Europejskie;j.

Czas trwania Jednostki Dominujgce;j i jednostek wchodzgcych w sktad Grupy jest nieoznaczony.
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1. INFORMACJE OGOLNE
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Szczegdtowa strukture Grupy zamieszczono w nocie 6.4.
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" E R BU D Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2020 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)

1. INFORMACJE OGOLNE

Stwierdzenie o zgodnosci z MSSF

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej ( MSSF 34 ) zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN”), a wszystkie warto$ci podane sg w
tysigcach ztotych.

Niniejsze skrécone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone na dzien i za okres
dziewieciu miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2020 r., zas dane poréwnawcze na dzien i za okres dziewieciu miesiecy
zakonczonych 30 wrze$nia 2019 r.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone wedtug zasady kosztu historycznego, z wyjgtkiem pochodnych
instrumentéw finansowych wycenianych do wartosci godziwe;.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad w dniu 06 listopada 2020 r.

Kontynuacja dziatalnosci

Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarczej przez spétki Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujagcych na zagrozenie kontynuowania
dziatalno$ci przez spotki Grupy.

Wycena do wartosci godziwej

W wycenie do warto$ci godziwej skladnika aktywdéw lub zobowigzania, Grupa bierze pod uwage wiasciwosci danego
skladnika aktywéw lub zobowigzan, jezeli uczestnicy rynku biorg te cechy pod uwage przy wycenie aktywow lub
zobowigzan na dzien wyceny. Grupa klasyfikuje zasady pomiaru wartosci godziwej wykorzystujac hierarchie wartosci
godziwej odzwierciedlajgca wage danych zrodtowych wykorzystywanych do wyceny, zgodng z zapisami MSSF 13.

Przeliczanie pozycji w walutach obcych

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych wycenia sie w walucie podstawowego srodowiska gospodarczego, w
ktorym jednostka prowadzi dziatalnos$¢ (,waluta funkcjonalna”). Walutg funkcjonalng Jednostki Dominujgcej i walutg
prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski (PLN).

Transakcje w walutach obcych wykazuje sie w ksiegach w wartosci nominalnej przeliczonej na ztote wedtug kursu
Sredniego NBP. W momencie realizacji réznice kursowe wykazywane sg jako przychody lub koszty finansowe.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na
ztote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego sredniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodéw (kosztow) finansowych lub,
w przypadkach okreslonych zasadami (politykg) rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywow. Aktywa i
zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sg wykazywane po
kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug wartosci godziwej
wyrazonej w walucie obcej sg przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci godziwej.

Na dzieh bilansowy aktywa i zobowigzania zagranicznych jednostek przeliczane sg na walute prezentacji Grupy w
nastepujgcy sposoéb:

e aktywa i zobowigzania przelicza sie wedtug kursu zamkniecia obowigzujgcego na dany dzien bilansowy,

e przychody i koszty przelicza sie wedtug kursu $redniego (chyba, ze przeliczenie wg kursu $redniego
odbiegatoby istotnie od wartosci otrzymanych przy zastosowaniu kursu obowigzujgcego na dzien zawarcia
transakcji).
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Roéznice kursowe wynikajace z przeliczen zagranicznych jednostek ujmuje sie w kapitatach jako skumulowane
pozostate catkowite dochody — réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych. W momencie zbycia podmiotu
zagranicznego, zakumulowane odroczone réznice kursowe ujete w kapitale wlasnym, dotyczace danego podmiotu
zagranicznego, sg ujmowane w rachunku zyskow i strat.

W niniejszym jednostkowym sprawozdaniu finansowym zastosowano po raz pierwszy nastepujgce nowe standardy
oraz zmiany do obowigzujgcych standardow, ktére weszty w zycie od 1 stycznia 2020 r.:

a) MSSF 3 ,,Potaczenia przedsiewzie¢”

W wyniku zmiany do MSSF 3 zmodyfikowana zostata definicja ,przedsiewziecia”. Aktualnie wprowadzona definicja
zostata zawezona i prawdopodobnie spowoduje, ze wiecej transakcji przejec¢ zostanie zakwalifikowanych jako nabycie
aktywow.

Powyzsze zmiany do standardu nie mialy wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy sporzadzone na dzierh 30
wrzesnia 2020 r.

b) Zmiany do MSSF 9, MSR 39 oraz MSSF 7 zwigzane z reformg IBOR

Opublikowane w 2019 r. zmiany do MSSF 9, MSR 39 oraz MSSF 7 modyfikujg niektore szczegétowe wymogi w
zakresie rachunkowosci zabezpieczen, w gtéwnej mierze, aby oczekiwana reforma stép referencyjnych (reforma IBOR)
zasadniczo nie powodowata zakohczenia rachunkowosci zabezpieczen.

Powyzsze zmiany do standardu nie miaty wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy sporzadzone na dzien 30
wrzesénia 2020 r.

c) MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” oraz MSR 8 ,,Zasady (polityka) rachunkowosci,
zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw”

Rada opublikowata nowg definicje terminu ,istotno$¢”. Zmiany do MSR 1 i MSR 8 doprecyzowujg definicje istotnosci i
zwiekszajg spojnos¢ pomiedzy standardami, ale nie oczekuje sie, ze bedg miaty znaczgcy wptyw na przygotowanie
sprawozdan finansowych.

d) Zmiany w zakresie Zatozen Koncepcyjnych w MSSF

W 2019 r. opublikowano zmiany do Zatozen Koncepcyjnych MSSF, ktére majg zastosowanie z dniem 1 stycznia 2020 r.
Zweryfikowane Zatozenia Koncepcyjne sg wykorzystywane przez Rade i Komitet ds. Interpretacji podczas prac nad
nowymi standardami. Niemniej jednak, podmioty przygotowujgce sprawozdania finansowe moga wykorzystywac
Zatozenia Koncepcyjne w celu opracowania polityk rachunkowosci do transakgciji, ktére nie zostaly uregulowane w
obecnie obowigzujgcych MSSF.
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Opublikowane standardy i interpretacje, ktore jeszcze nie obowiazujg i nie zostaly wczes$niej zastosowane
przez Spoétke.

W niniejszym jednostkowym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowata o wczes$niejszym zastosowaniu
nastepujgcych opublikowanych standardéw, interpretacji lub poprawek do istniejgcych standardow przed ich datg
wejscia w zycie:

a) MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” oraz zmiany do MSSF 17

MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” zostat wydany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 18
maja 2017 r., natomiast zmiany do MSSF 17 opublikowano 25 czerwca 2020 r. Nowy zmieniony standard obowigzuje
dla okres6w rocznych rozpoczynajgcych sig 1 stycznia 2023 r. lub po tej dacie.

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe zastgpi obecnie obowigzujacy MSSF 4, ktéry zezwala na réznorodng praktyke w
zakresie rozliczania umoéw ubezpieczeniowych. MSSF 17 zasadniczo zmieni rachunkowos$é wszystkich podmiotéw,
ktore zajmujg sie umowami ubezpieczeniowymi i umowami inwestycyjnymi.

Na dzieh sporzadzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego, nowy standard nie zostat jeszcze
zatwierdzony przez Unie Europejska.

b) Zmiany do MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych”

Rada opublikowata zmiany do MSR 1, ktére wyjasniajg kwestie prezentacji zobowigzan jako dtugo- i krétkoterminowe.
Opublikowane zmiany obowigzuja dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2022
r. lub po tej dacie.

Na dzien sporzadzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze
zatwierdzona przez Unie Europejska.

c) Zmiany do MSSF 3 ,,Potaczenia przedsigwzie¢”

Opublikowane zmiany do standardu majg na celu zaktualizowanie stosownych referencji do Zatozeh Koncepcyjnych w
MSSF, nie wprowadzajgc zmian merytorycznych dla rachunkowosci potgczen przedsiebiorstw. Na dzien sporzagdzenia
niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unie
Europejska.

d) Zmiany do MSR 16 ,,Rzeczowe aktywa trwale”

Zmiana wprowadza zakaz korygowania kosztu wytworzenia rzeczowych aktywow trwatych o kwoty uzyskane ze
sprzedazy sktadnikéw wyprodukowanych w okresie przygotowywania rzeczowych aktywow trwatych do rozpoczecia
funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami kierownictwa. Zamiast tego jednostka rozpozna ww. przychody ze sprzedazy
i powigzane z nimi koszty bezposrednio w rachunku zyskéw i strat. Zmiana obowigzuje dla sprawozdan finansowych
za okresy rozpoczynajgce si¢ z dniem 1 stycznia 2022 r. lub po tej dacie. Na dzien sporzadzenia niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unie Europejska.

e) Zmiany do MSR 37 ,,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe”

Zmiany do MSR 37 dostarczajg wyjasnien odnosnie do kosztéw, ktére jednostka uwzglednia w analizie, czy umowa
jest kontraktem rodzgcym obcigzenia. Zmiana obowigzuje dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajgce sig
z dniem 1 stycznia 2022 r. lub po tej dacie. Na dzien sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unie Europejska.
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f) Roczne zmiany do MSSF 2018 - 2020

“Roczne zmiany MSSF 2018-2020” wprowadzajg zmiany do standardéw: MSSF 1 ,Zastosowanie Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy”, MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”, MSR 41 ,Rolnictwo”
oraz do przykfaddw ilustrujgcych do MSSF 16 ,Leasing”.

Poprawki zawierajg wyjasnienia oraz doprecyzowujg wytyczne standardéw w zakresie ujmowania oraz wyceny. Na
dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zmiany te nie zostaly jeszcze
zatwierdzone przez Unie Europejska.

g) Zmiany do MSSF 16 , Leasing”

W dniu 28 maja 2020 r. Rada opublikowata zmiang do standardu MSSF 16, ktéra jest odpowiedzig na zmiany w
zakresie umow leasingu w zwigzku z pandemig koronawirusa (COVID-19). Leasingobiorcy majg prawo skorzysta¢ z
ulg i zwolnien, ktére mogg przybierac rézne formy, tj. odroczenie lub zwolnienie z ptatnosci leasingowych. W zwigzku
z powyzszym, Rada wprowadzita uproszczenie w zakresie oceny, czy zmiany te stanowig modyfikacje leasingu.
Leasingobiorcy mogg skorzysta¢ z uproszczenia polegajgcego na niestosowaniu wytycznych MSSF 16 dotyczgcych
modyfikacji uméw leasingowych. W rezultacie, spowoduje to ujecie ulg i zwolnien w zakresie leasingu jako zmiennych
optat leasingowych w okresie, w ktorych wystepuje zdarzenie lub warunek, ktéry powoduje obnizenie ptatnosci. Zmiana
obowigzuje od 1 czerwca 2020 r., niemniej jednak zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unig Europejska.

h) Zmiana do MSSF 4: Zastosowanie MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe”

Zmiana do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” odracza zastosowanie standardu MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” do
2021 r. Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata
jeszcze zatwierdzona przez Unig Europejska.

i) MSSF 14 ,,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe”

Standard ten pozwala jednostkom, ktére sporzgdzajg sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF po raz pierwszy (z
dniem 1 stycznia 2016 r. lub po tej dacie), do ujmowania kwot wynikajgcych z dziatalnosci o regulowanych cenach,
zgodnie z dotychczas stosowanymi zasadami rachunkowosci. Dla poprawienia poréwnywalnosci, z jednostkami ktére
stosujg juz MSSF i nie wykazuja takich kwot, zgodnie z opublikowanym MSSF 14 kwoty wynikajgce z dziatalnosci o
regulowanych cenach, powinny podlegaé prezentacji w odrebnej pozycji zaréwno w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
jak i w rachunku zyskow i strat oraz sprawozdaniu z innych catkowitych dochodow.

Decyzjg Unii Europejskiej MSSF 14 nie zostanie zatwierdzony.
j)  Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 dot. sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego
jednostkami stowarzyszonymi lub wspélnymi przedsiewzieciami

Zmiany rozwigzujg problem aktualnej niespdjnosci pomiedzy MSSF 10 a MSR 28. Ujecie ksiegowe zalezy od tego, czy
aktywa niepieniezne sprzedane lub wniesione do jednostki stowarzyszonej lub wspdélnego przedsiewzigcia stanowig
,biznes” (ang. business).

W przypadku, gdy aktywa niepieniezne stanowig ,biznes”, inwestor wykazuje petny zysk lub strate na transakcji. Jezeli
zas aktywa nie spetniajag definicji biznesu, inwestor ujmuje zysk lub strate z tylko w zakresie czesci stanowigcej udzialy
innych inwestorow.

Zmiany zostaly opublikowane 11 wrzesnia 2014 r. Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, zatwierdzenie tej zmiany jest odroczone przez Unie Europejskg.
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budowy mieszkan (w tym catych osiedli), hoteli, obiektéw SPA, centréw handlowych, farm

—o— Grupa podpisuje umowy w cenach statych na realizacje kontraktéw budowlanych gtéwnie w zakresie
‘ v \
wiatrowych, elektrowni, hal produkcyjnych, autostrad.

Przychody i koszty z tytutu wykonywanych kontraktow budowlanych Grupa rozpoznaje w czasie w miare postepu
stopnia wykonywanych prac. Grupa dokonuje pomiaru stopnia wykonania kontraktu stosujac metode opartg na
wynikach, tj. ustala wartos¢ przychodow i kosztéw z wykonania kontraktiéw budowlanych w okresie od dnia
zawarcia umowy do dnia bilansowego proporcjonalnie do stopnia realizacji danego kontraktu w drodze oceny
osiggnietych wynikéw i etapow prac. Od otrzymanych w ten sposob wielkosci Grupa odlicza przychody i koszty,
ktére wptynety na wynik finansowy w latach ubiegtych, uzyskujac przychody i koszty z tytutu wykonywanych
kontraktéw budowlanych dotyczgce biezgcego okresu.

Drugostronnie, wyniki wyceny (tj. ustalenia przychoddw i kosztéw metodg stopnia zaawansowania) ujmowane sg
jako ,Naleznosci (lub Zobowigzania) z tytutu kontraktiéw budowlanych — wycena”.

Fakturowanie prac wykonywanych w ramach realizacji kontrakiéw budowlanych odbywa sie zgodnie z
harmonogramem okreslonym w umowie. Przychody zafakturowane Grupa ujmuje w linii ,Naleznosci z tytutu
dostaw i ustug oraz naleznosci pozostate” (nota 6.1.). Kontrahenci w ramach kontraktéw budowlanych
podpisywanych z Grupa zatrzymujg czes¢ zapftat jako gwarancje dobrego wykonania umowy. Kwoty te ujmowane
sg ,Naleznosci z tytulu kontraktéw budowlanych — kaucje” i podlegajg zwrotowi najczesciej po zakonczeniu
projektu lub po zakornczeniu okresu gwarangiji.

Do realizacji prac zwigzanych z realizacjg kontraktéw budowlanych Grupa angazuje podwykonawcow.
Zafakturowane koszty z tytulu ich zatrudnienia ujmuje jako ,Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz
zobowigzania pozostate” (nota 6.2.). Zatrzymane przez Grupe czesci zaptat wobec podwykonawcow z tytutu
gwarancji dobrego wykonania umowy Grupa ujmuje w pozycji ,Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych —
kaucje” . Podziat przychoddw na przychody rozpoznawane w czasie i punkcie w czasie zostat zaprezentowany w
nocie 4.1.

W zwigzku z realizacjg kontraktéw budowlanych i r6znicg w momencie ujmowania przychodéw i kosztéw na
potrzeby ksiegowe i podatkowe, w sprawozdaniu z sytuacji finansowej ujmuje sie aktywa i zobowigzania z tytutu
odroczonego podatku dochodowego — patrz nota 4.3.

budowlanych wymaga szacunku w odniesieniu do okreslenia stopnia realizacji prac na danym

Zastosowanie metody opartej na wynikach do ujmowania przychodéw i kosztow z tytutu kontraktéw
@ kontrakcie, tj. obmiaru wykonanych prac na dzienh bilansowy.

Fizycznego obmiaru, stuzgcego okreslaniu stopnia realizacji umowy, dokonujg pracownicy budowy. Pomiar
dokonywany jest odrebnie dla poszczegdlnych zakresow prac, tj. elementéw lub etapéw realizowanego kontraktu,
wedtug przypisanych im miernikdw (gtéwnie m?, kg i szt.).

W Grupie funkcjonujg stosowne procesy kontroli stuzgce zapewnieniu, ze kalkulacja realizacji wynikéw danego
projektu odbywa sie w oparciu o biezace i wiarygodne szacunki dotyczgce obmiaru, podlegajgce weryfikacji i
akceptacji przez wyznaczone do tego procesu osoby. Wykonany przez pracownikéw budowy obmiar podlega
weryfikacji przez dyrektora oddziatu, ktéremu podlega budowa, a nastepnie dodatkowo przez komérke audytu
wewnetrznego Grupy.

Grupa prowadzi ewidencje realizowanych projektéw — uméw o kontrakty budowlane w systemie wewnetrznym
stuzgcym do zarzadzania projektami. Informacje dotyczace danego kontraktu, w tym stopnia jego realizacji, sa
wprowadzane do systemu przez kierownika kontraktu/budowy, a nastepnie zatwierdzane przez dyrektora
oddziatu, ktéremu podlega budowa. Budzety poszczegdlnych kontrakidow podlegajg w ciggu roku formalnemu
procesowi aktualizacji w oparciu o biezgce informacje w ciggu roku i sg zatwierdzane przez Zarzad. W przypadku
zaistnienia zdarzen pomiedzy oficjalnymi rewizjami budzetu, ktére w istotny sposéb wptywajg na wynik kontraktu,
wartos¢ catkowitych przychoddéw lub kosztéw kontraktu aktualizowana jest na biezaco, tj. zmiany zakresu
kontraktu znajdujg odzwierciedlenie w prowadzonym przez Grupe systemie wewnetrznym od razu po tym, jak
zostang wynegocjowane przez Grupe z klientem.
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Kwoty przychoddw i kosztéw z tytutu kontraktéw budowlanych za okres i kumulatywnie ujeto w tabeli ponize;.

Zaokres 9 Zaokres 9
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
30-09-2020 30-09-2019

kty w Kontrakty w
okresie okresie

Kwoty ujete w okresie

Przychody z tytutu uméw o budowe 1427 959 1633 067
Koszty z tytutu uméw o budowe 1339 016 1558 885
Wynik przed ujeciem i rozliczeniem przysztych strat 88 943 74182
Utworzenie rezerw na przyszte straty (1501) 266
Rozwigzanie/wykorzystanie rezerw utworzonych w poprzednich okresach = 700
Wynik brutto 87 442 73748

Marza zysku brutto
bez uwzglednienia rezerw 6% 5%
z uwzglednieniem rezerw 6% 5%

Przychody z tytutu uméw o budowe narastajgco 3498 342 3129 335

Kwoty zafakturowane do klientéw narastajgco 3511913 3156 656

Saldo rozliczen z tytutu kontraktéw budowlanych - przychody (13 571) (27 321)
w tym:

(1) Naleznosci z tytutu wykonanych niezafakturowanych prac budowlanych 145 762 98 468

Odpis z tytutu wyceny kontraktow - (690)

(1a) Naleznosci z tytutu wykonanych niezafakturowanych prac budowlanych netto -

aktywa z kontraktéw budowlanych 145 762 97 778

(2) Zobowigzania z tytutu zafakturowanych niewykonanych prac budowlanych -

zobowigzania z kontraktow budowlanych 159 333 125 099

Koszty z tytutu uméw o budowe narastajgco 2 633 237 2893 047

- 100

Koszty zafakturowane przez odbiorcéw narastajgco 2 664 364 2 966 807

Saldo rozliczen z tytutu kontraktéw budowlanych - koszty 31 127 73 760
w tym:

(3) Naleznosci z tytutu zafakturowanych niewykonanych prac budowlanych 82 215 104 682

(4) Zobowigzania z tytutu niezafakturowanych wykonanych prac budowlanych 51 088 30 922

Saldo rozliczen z tytutu kontraktéw budowlanych 17 556 46 439
w tym:

Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena [(1a)+(3)] 227 977 202 460

Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena [(2)+(4)] 210 421 156 021
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Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpily w okresie dziewieciu miesiecy 2020 oraz po dniu
bilansowym.

W dniu 7 stycznia 2020 roku Emitent podpisat Umowe o roboty budowlane na nizej opisanych warunkach.:
1. Data zawarcia kontraktu 07.01.2020 roku

2. Inwestor: Uniwersytet Medyczny w todzi al. Ko$ciuszki 4 90-419 t.6dz

3. Wartos¢ kontraktu: 40 559 109,82 PLN netto

4. Przedmiot kontraktu Wybudowanie nowego budynku laboratoryjno-badawczego Brain w formule zaprojektuj i
wybudu;j

5. Miejsce wykonywania kontraktu t6dz
6. Terminy realizacji a) Rozpoczecie realizacji Umowy - niezwiocznie po zawarciu Umowy;

b) Przejecie placu budowy - 7 dni od pisemnego zgtoszenia przez Wykonawce zamiaru rozpoczecia robot
budowlanych,

c) Zakonczenie realizacji Umowy - 690 dni od daty podpisania Umowy.

7. Warunki ptatnosci Fakturowanie po wykonaniu poszczegdlnych etapéw prac (9 etapow i podetapdw), termin
ptatnosci 30 dni

W dniu 22 stycznia 2020 roku zostata podpisana przez Spotke ERBUD S.A. Umowa na roboty budowlane na nizej
okreslonych warunkach:

1. Data zawarcia kontraktu 22.01.2020 roku
2. Inwestor: YIT Development Sp. z 0.0. ul. Twarda 18 00-150 Warszawa
3. Wartos¢ kontraktu 37 960 000,00 PLN (kwota podstawowa) + 877 005,00 PLN (kwota tymczasowa) (netto)

4. Przedmiot kontraktu Dom Mehoffera - budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym i ustugami w
parterze

5. Miejsce wykonywania kontraktu ul. Mehoffera, Warszawa
6. Terminy realizacji 18 miesiecy od przekazania placu budowy

7. Warunki ptatnosci 30 dni od daty doreczenia Inwestorowi prawidtowo wystawionej faktury

W dniu 27 stycznia 2020 roku spétka PBDI S.A z Torunia (podmiot zalezny w 90% od Emitenta) zawarta znaczaca
Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach.

1. Data zawarcia kontraktu: 27 stycznia 2020 roku
2. Inwestor (doktadna nazwa i siedziba): ENERTRAG Aktiengesellschaft z siedzibg w Gut Dauerthal, 17291 Dauerthal;
3. Catkowita wartos¢ kontraktu netto: 75.000.000,00 PLN netto;

4. Przedmiot kontraktu: roboty budowlane przy budowie farmy wiatrowej na terenie wojewddztwa
zachodniopomorskiego ;

5. Termin realizacji Umowy: 31 grudnia 2021 roku;

6. Warunki ptatnosci: fakturowanie cze$ciowe zgodnie z realizacjg kamieni milowych. Faktury ptatne w terminie 30 dni
od dnia doreczenia faktury;
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W dniu 28 stycznia 2020 roku zostaty podpisane dwie Umowy na roboty budowlane z jednostkg zalezng od Vantage
Development S.A., Port Popowice spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. jak nizej:

1. Data zawarcia kontraktu: 28 stycznia 2020r.

2. Zamawiajgcy: Port Popowice spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. K.
3. Catkowita wartos¢ umoéw (,Umowa 1” i ,Umowa 2”): 103,97 min PLN netto,

4. Przedmiot kontraktu:

a. Umowa 1 - catkowite i kompletne wykonanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym
(,Budynek G”) w inwestycji Port Popowice etap Il wraz z zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu, w tym mata
architekturg i zielenig, budowlami towarzyszgcymi, a takze uktadem komunikacyjnym oraz niezbednymi drogami
zwigzanymi z realizacjg przez Zamawiajgcego inwestycji niedrogowej przy ul. Biatowieskiej we Wroctawiu. W budynku
planowane jest 157 mieszkan.

b. Umowa 2 - catkowite i kompletne wykonanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym
(,Budynek H”) w inwestycji Port Popowice etap Il wraz z zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu, w tym matg
architekturg i zielenig, budowlami towarzyszacymi, a takze uktadem komunikacyjnym oraz niezbednymi drogami
zwigzanymi z realizacjg przez Zamawiajgcego inwestycji niedrogowej przy ul. Biatowieskiej we Wroctawiu. W budynku
planowane jest 231 mieszkan.

5. Termin realizacji uméw (,Umowa 1” i ,Umowa 2”): w terminie 72 tygodni od dnia doreczenia nakazu rozpoczecia
robét, ktory to nakaz Zamawiajgcy moze wydaé najpédzniej do dnia 31 maja 2020 roku.

6. W przypadku odstgpienia od Uméw (,Umowa 1” i ,Umowa 2”) przez Zamawiajgcego lub Emitenta z przyczyn
lezacych po stronie Emitenta przewiduje si¢ kare umowng w wysokosci 10% catkowitego wynagrodzenia wynikajgcego
z kazdej Umowy. Lgczna wysokos$¢ wszystkich naliczonych kar umownych nie moze przekroczy¢ 10 % wynagrodzenia.
Zamawiajgcy jest uprawniony do zadania odszkodowania przewyzszajgcego wysoko$¢ kary umownej na zasadach
0golnych Kodeksu cywilnego.

W dniu 17 lutego 2020 roku ERBUD S.A. podpisat Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:
1. Data zawarcia kontraktu: 17 lutego 2020r.

2. Inwestor: BC WROCLAW SIENKIEWICZA HOTEL Sp. z o.0.

3. Catkowita wartos¢ kontraktu netto: 69 915 595,45 PLN netto;

4. Przedmiot kontraktu: Budowa budynku zamieszkania zbiorowego — hotelu z niezbedng infrastrukturg techniczng i
drogowa, garazem podziemnym oraz zagospodarowaniem terenu, na nieruchomosci potozonej we Wroctawiu, przy ul.
H. Sienkiewicza 18-22.

5. Termin realizacji Umowy: 22 miesigce od Daty Rozpoczecia Robét. Rozpoczecie robdt nastgpi w terminie 14 dni po
wydaniu Polecenia Rozpoczecia Prac.

W dniu 17 lutego 2020 roku ERBUD S.A. podpisat umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:
1. Data zawarcia kontraktu: 17 lutego 2020r.

2. Inwestor: BC WROCLAW SIENKIEWICZA HOTEL Sp. z o.0.

3. Catkowita wartos¢ kontraktu netto: 167 717 139,41 PLN netto;

4. Przedmiot kontraktu: Remont z przebudowg, rozbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania poprzemystowych
budynkéw dawnej piekarni "Mamut" dla potrzeb budynku zamieszkania zbiorowego — domu studenckiego z ustugami,
niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa, garazem podziemnym oraz zagospodarowaniem terenu.

5. Termin realizacji Umowy: w terminie 26 miesiecy od Daty Rozpoczecia Robét. Rozpoczecie robdt nastgpi w terminie
14 dni po wydaniu Polecenia Rozpoczecia Prac.
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W dniu 20 marca 2020 roku ERBUD S.A. podpisat umowe o roboty budowlane na nizej opisanych warunkach.:
1. Inwestor: "COLIAN DEVELOPER Sp. z 0.0. Sp. komandytowa ul. Majkowska 32 62-800 Kalisz"
2. Wartosé kontraktu: netto 37 200 000,00 PLN

3. Przedmiot kontraktu: Budowa obiektu wielorodzinnego z ustugami w poziomie parteru i podziemna halg garazowa,
zlokalizowanego na stanowigcej przedmiot prawa wtasnosci nieruchomosci potozonej w Bydgoszczy przy ul. Garbary
5

4. Miejsce wykonywania kontraktu: ul. Garbary 5, Bydgoszcz
5. Terminy realizacji
a) Przejecie placu budowy - do 3 miesiecy od podpisania Umowy,

b) Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla catego Obiektu - 102 tygodnie od dnia wydania na rzecz Wykonawcy
Terenu Budowy."

W dniu 30 kwietnia 2020 roku Emitent dziatajgc w Konsorcjum z firmg PBDI S.A z Torunia (podmiot zalezny w 90%
od Emitenta, Lider Konsorcjum) zawart trzy Umowy na roboty budowlane, jak nizej:

1.

a) Inwestor: Wiatropol Ustka Sp. z 0.0., ul. Kosynieréw Gdynskich 50 , 66-400 Gorzow Wielkopolski;

b) Catkowita warto$¢ kontraktu netto: 26.970.633,00 PLN ;

¢) Przedmiot kontraktu: roboty budowlane przy budowie farmy wiatrowej Ustka;

2.

a) Inwestor: Starke Wind Gorzyca Sp. z 0.0., ul. Kosynieréw Gdynskich 50 , 66-400 Gorzow Wielkopolski
b) Catkowita warto$¢ kontraktu netto: 26.832.091,29 PLN ;

¢) Przedmiot kontraktu: roboty budowlane przy budowie farmy wiatrowej Goérzyca;

3.

a) Inwestor: Wiatropol Parnowo Sp. z 0.0., ul. Kosynierow Gdynskich 50 , 66-400 Gorzéw Wielkopolski;
b) Catkowita warto$¢ kontraktu netto: 14.940.246,37 PLN ;

c¢) Przedmiot kontraktu: roboty budowlane przy budowie farmy wiatrowej Parnowo;

Warunki dla powyzszych kontraktow sg jednakowe i przedstawiajg sie nastepujgco:

1. Data zawarcia kontraktu: 30 kwietnia 2020 roku;

2. Termin realizacji Umowy: 24 lipca 2021 roku

3. Warunki ptatnosci: fakturowanie czesciowe zgodnie z realizacjg kamieni milowych. Faktury ptatne w terminie 30 dni
od dnia doreczenia faktury;

4. Gwarancja nalezytego wykonania: 10 % warto$ci wynagrodzenia netto w formie gwarancji bankowej;

5. Gwarancja naprawy wad i usterek: 3% wartosci wynagrodzenia netto w formie gwarancji bankowej z terminem
obowigzywania wynoszgcym 5 lat liczonych od daty otrzymania Swiadectwa przejecia;
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6. Kary:

- za odstgpienie od Umowy lub rozwigzanie Umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy — 10% wynagrodzenia netto;
- za zwioke w realizacji poszczegolnych kamieni milowych —od 1.000,00 PLN do 5.000,00 PLN za kazdy dzien zwtoki.
taczna kwota kar umownych za zwioke nie przekroczy 20% wynagrodzenia netto .

taczna kwota kar umownych za odstapienie od Umowy oraz za zwtoke nie przekroczy 30 % wynagrodzenia netto .

W dniu 5 maja 2020 roku spotka PBDI S.A z Torunia (podmiot zalezny w 90% od Emitenta) podpisata umowy na
budowe Elektrowni Fotowoltaicznych o tgcznej wartosci 37.207.613,32 PLN netto z 21 spodtkami celowymi
wchodzgcymi w sktad Grupy R.Power z siedzibg w Warszawie przy ul. Putawskiej 2.

Warto$¢ pojedynczej umowy nie przekracza kwoty 2 min PLN netto.
Warunki handlowe sa jednakowe dla wszystkich zawartych kontraktéw:

1. Warunki ptatnosci: fakturowanie czesciowe zgodnie z realizacjg kamieni milowych. Faktury pfatne w terminie 20 dni
od dnia doreczenia faktury;

2. Terminy realizacji: Realizacja pojedynczego kontraktu nie przekroczy okresu 18 miesigcy od daty otrzymania
polecenia rozpoczecia pracy;

W dniu 4 czerwca 2020 roku spétka PBDI S.A z Torunia (podmiot zalezny w 90% od Emitenta) zawarta znaczaca
Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:

1. Inwestor: Nowa Energia 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, Aleje Jerozolimskie 98, 00-807 Warszawa;
2. Catkowita warto$¢ kontraktu netto: 34.474.459,69 PLN netto;
3. Przedmiot kontraktu: roboty budowlane przy budowie farmy wiatrowej Koztowo;

4. Termin realizacji Umowy: 30 kwietnia 2021 roku;

W dniu 4 czerwca 2020 roku Emitent dziatajgc w Konsorcjum z firmg PBDI S.A z Torunia (podmiot zalezny w 90% od
Emitenta, Lider Konsorcjum) zawart znaczgcg Umowe na roboty budowlane przy budowie Farmy Wiatrowej Debsk
sktadajgcej sie z 55 elektrowni wiatrowych o tgcznej maksymalnej mocy 121 MW.

1. Inwestor: Polenergia Farma Wiatrowa 3 Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Kruczej 24/26, 00-526 Warszawa;
2. Catkowita warto$¢ kontraktu netto: 79 823 985,80 PLN netto;
3. Termin realizacji Umowy: 11 czerwca 2022r.;

4. Warunki ptatnosci: fakturowanie czesciowe zgodnie z realizacjg kamieni milowych. Faktury ptatne w terminie 30 dni
od dnia otrzymania przez Inwestora prawidtowo wystawionej faktury VAT;
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W dniu 29 czerwca 2020 roku spétka PBDI S.A z Torunia (podmiot zalezny w 90% od Emitenta) zawarta znaczgcg
Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:

1. Inwestor: EWP European Wind Power Krasin Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, Aleje Jerozolimskie 98, 00-
807 Warszawa;

2. Catkowita warto$¢ kontraktu netto: 21.372.479,00 PLN netto;
3. Przedmiot kontraktu: roboty budowlane przy budowie farmy wiatrowej Krasin;
4. Termin realizacji Umowy: 31 maja 2021 roku;

5. Warunki ptatnosci: fakturowanie czgsciowe zgodnie z realizacjg kamieni milowych. Faktury ptatne w terminie 30 dni
od dnia doreczenia faktury;

W dniu 30 czerwca 2020 roku ERBUD S.A. podpisat Umowe o roboty budowlane na nizej wyspecyfikowanych
warunkach:

1. Inwestor: BOUYGUES IMMOBILIER POLSKA Sp. z 0.0. Al. Armii Ludowej 14

00-638 Warszawa

2. Warto$¢ kontraktu 23 300 000,00 PLN netto;

3. Przedmiot kontraktu Budowa budynku wielorodzinnego przy ul. Grochowskiej 230 i 228 w Warszawie
4. Miejsce wykonywania kontraktu ul. Grochowska 230, 228 Warszawa

5. Terminy realizacji Poczatek realizacji - 30.06.2020 roku

Zakonczenie Robot - 31.01.2022 roku

W dniu 14 lipca 2020 roku spétka PBDI S.A z/s w Toruniu (podmiot zalezny w 90% od Emitenta) zawarta znaczgca
Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:

1. Inwestor: ENERTRAG Aktiengesellschaft z siedzibg w Gut Dauerthal, 17291 Dauerthal;
2. Catkowita warto$¢ kontraktu netto: 31.900.000,00 PLN netto;

3. Przedmiot kontraktu: roboty budowlane przy budowie farmy wiatrowej na terenie wojewddztwa
zachodniopomorskiego;

4. Termin realizacji Umowy: 30 listopada 2021 roku;

5. Warunki ptatnosci: fakturowanie czesciowe zgodnie z realizacjg kamieni milowych. Faktury ptatne w terminie 30 dni
od dnia doreczenia faktury;

W dniu 29 lipca 2020 roku Erbud S.A. podpisat Umowe o roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:

1. Inwestor: "LOTNICZA AKADEMIA WOJSKOWA 08-521 Deblin, ul. Dywizjonu 303 / 35

2. Wartosc¢ kontraktu 49 586 317,38 zt netto / 53.764.582,01 zt brutto - wynagrodzenie szacunkowe/kosztorysowe
3. Przedmiot kontraktu ,Budowa budynku wielofunkcyjnego” z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie

4. Miejsce wykonywania kontraktu ul. Dywizjonu 303, 08-521 Deblin, dz. nr 4080/116 i 4080/126 — teren zamkniety,
obreb 0001, powiat rycki, woj. Lubelskie

5. Terminy realizacji Termin zakonczenia robot z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie ustala sie do dnia 30.07.2024
r.

6. Warunki ptatnosci fakturowanie kwartalne z terminem ptatnosci 30 dni
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W dniu 27 lipca 2020 roku Zarzad Spoétki zaleznej — GWI GmbH (podmiot zalezny w 100% od ERBUD SA) podpisat
Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:

1. Data zawarcia kontraktu: 27 lipca 2020r.
2. Inwestor: TZMO Deutschland GmbH, WaldstraRe 2, 16359 Biesenthal

3. Catkowita warto$¢ kontraktu netto: 6 025 000,00 EUR netto co w przeliczeniu na PLN po $rednim kursie NBP z dnia
podpisania umowy wynosi 26 523 857,50 PLN netto

4. Przedmiot kontaktu: budowa budynku administracyjnego dla TZMO Deutschland GmbH w Biesenthal - kompleksowe
wykonanie robét budowlanych, instalacyjnych, wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng.

5. Termin realizacji umowy: 20.08.2020 roku - 21.10.2021 roku

6. Mianowanym przez GWI GmbH podwykonawcg robét budowlanych bedzie ERBUD S.A. oddziat Szczecin.

W dniu 31 lipca 2020 roku Emitent podpisat Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:
1. Data zawarcia kontraktu: 31 lipca 2020r.
2. Inwestor: TZMO Deutschland GmbH

3. Catkowita warto$¢ kontraktu netto: 5 965 000,00 EUR netto co w przeliczeniu na PLN po $rednim kursie NBP z dnia
31 lipca 2020 r. wynosi 26 288 948,00 PLN netto.

4. Przedmiot kontaktu: budowa budynku administracyjnego dla TZMO Deutschland GmbH
5. Termin realizacji umowy: 20.08.2020 roku - 21.10.2021 roku

W dniu 2 wrzesnia 2020 roku Emitent podpisat Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:
1. Inwestor: Biznes Port spotka z oo z siedzibg we Wroctawiu, ul. Dgbrowskiego 44, 50-457 Wroctaw,
2. Wartos¢ kontraktu 70 750 000 PLN netto (60 000 000 PLN netto + 10 750 000 PLN netto fit outy)

3. Przedmiot kontraktu realizacji zamierzenia budowlanego obejmujgcego budowe budynku biurowo-ustugowego z
garazem podziemnym oraz zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu wraz z wykonczeniem w Stanie Fit-Out.

4. Miejsce wykonywania kontraktu Wroctaw, Biatowieska

5. Terminy realizacji Swiadectwo Przejecia w terminie 70 tygodni od dnia nakazu rozpoczecia robét.

W dniu 15 wrzesnia 2020 roku ERBUD SA podpisat Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:
1. Inwestor: MATEXI POLSKA Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie 00-867, Aleja Jana Pawta Il
2. Wartos¢ kontraktu 48 880 000,00 PLN netto;

3. Przedmiot kontraktu: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym oraz
infrastrukturg techniczng, instalacjami, niezbednymi urzgdzeniami

4. Miejsce wykonywania kontraktu ul. Zeromskiego 17, Warszawa
5. Terminy realizacji "23 miesigce od Przekazania Placu Budowy
Termin rozpoczecia - 16.09.2020 roku

Termin zakonczenia - 16.08.2022 roku
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2. KONTRAKTY BUDOWLANE

W dniu 16 wrzesnia 2020 roku PBDI S.A. z/s w Toruniu (podmiot zalezny w 90% od Emitenta), dziatajgc w konsorcjum
firm z firmg MOSTY t6dz z/s w Lodzi przy realizacji zadania inwestycyjnego : ,Zaprojektowanie i wybudowanie drogi
S3 Legnica (A4) — Lubawka, zadanie IV od wezta Kamienna Gdra Pétnoc (z weztem) do granic panstwa o dtugosci o
15,3 km” otrzymata od podwykonawcy podpisang 14.09.2020r. Umowe w/w Konsorcjum na wykonanie ustugi
kompleksowych robét bitumicznych, na nizej okreslonych warunkach:

1. Data zawarcia kontraktu: 14.09.2020 roku
2. Przedmiot kontraktu: Wykonanie ustugi kompleksowych robét bitumicznych;
3. Warto$¢ kontraktu: 55.180.139,20 PLN

4. Terminy realizacji: 17.06.2022 roku.

W dniu 15 wrzesnia 2020 roku Emitent podpisat Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:

KONTRAKT UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE dotyczaca wykonania parku handlowo-ustugowego, marketu
budowlanego Castorama wraz z przebudowg zewnegtrznego uktadu komunikacyjnego w Lipniku ul. Stargardzka

1. Inwestor "Europrojekt Gamma Saller Polbau Sp. z 0. 0. Sp.k. ul. Wyscigowa 56C, 550-030 Wroctaw
2. Warto$¢ 47 430 013,08 PLN netto

3. Miejsce wykonania Lipnik, k. Stargardu, ul. Stargardzka

4. Termin realizacji: 29.09.2020 - 30.09.2021

W dniu 1 pazdziernika 2020 roku konsorcjum firm PBDI S.A z Torunia (podmiot zalezny w 90% od Emitenta) oraz
P&Q Sp. z 0.0. z siedzibg w Biatymstoku zawarto znaczacg Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych
warunkach:

1. Inwestor (doktadna nazwa i siedziba): Baltic Green | Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ul. Skaryszewska 7,
03-802 Warszawa;

2. Catkowita wartos¢ kontraktu netto: 42.825.138,23 PLN netto; w tym wartos¢ przypadajgca na PBDI S.A. —
28.455.100,73 PLN netto

3. Przedmiot kontraktu: roboty budowlane przy budowie farmy wiatrowej Katy;

4. Ostateczny termin realizacji Umowy: 15 marca 2022 roku;

W dniu 5 pazdziernika 2020 roku spotka PBDI S.A z Torunia (podmiot zalezny w 90% od Emitenta) zawarta znaczaca
Umowe na prace projektowe i roboty drogowe na nizej okreslonych warunkach:

1. Inwestor (doktadna nazwa i siedziba): Wojewoddztwo Kujawsko — Pomorskie, Plac Teatralny 2, 87-100 Torun, w
imieniu ktérego dziata Zarzad Drég Wojewddzkich w Bydgoszczy ul. Dworcowa 80, 85-010 Bydgoszcz;

2. Catkowita warto$¢ kontraktu netto: 38.982.570,66 PLN netto;

3. Przedmiot kontraktu: prace projektowe i roboty drogowe w trybie ZAPROJEKTUJ | WYBUDUJ dla zadania pn:
Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 270 Brzes¢ Kujawski — Izbica Kujawska — Koto od km 0+000 do km 29+023 —
Budowa obwodnicy m. Lubraniec;

4. Ostateczny termin realizacji Umowy: 24 listopada 2022 roku;
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2. KONTRAKTY BUDOWLANE

W dniu 8 pazdziernika 2020 roku ERBUD S.A. podpisat Umowe o roboty budowlane na nizej wyspecyfikowanych
warunkach:

1. Inwestor: NP23 Sp. z 0.0. Sp. komandytowa ul. Al.. Jerozolimskie 98 00-807 Warszawa
2. Wartos¢ kontraktu: 30 050 000,00 PLN netto,

3. Przedmiot kontraktu: Budowa obiektu wielorodzinnego z lokalem ustugowym na parterze, parkingiem podziemnym,
niezbedng infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu przy ul.Jeleniogérskiej w Poznaniu

4. Miejsce wykonywania kontraktu: ul. Jeleniogdrska 14, Poznan

5. Terminy realizacji:

a) Data Przejecia Terenu Budowy: 5 Dni Roboczych od dnia zawarcia Umowy, tj. w dniu 15 pazdziernika 2020 r.,
b) Data zakonczenia Prac Rozbidrkowych (I etap Umowy): 03 grudnia 2020 r.,

c) Data zakonczenia Il etapu umowy (roboty budowlane) - 20 m-cy od daty doreczenia Wykonawcy (ERBUD S.A.)
Polecenia Rozpoczecia Robét , jezeli Polecenie Rozpoczecia Robot zostanie doreczone Wykonawcy po Dacie
zakonhczenia Prac Rozbidrkowych albo 21,5 miesigca od Daty Rozpoczecia Robét, jezeli Polecenie Rozpoczecia Robét
zostanie doreczone Wykonawcy przed datg zakonczenia Prac Rozbidrkowych.

W dniu 9 pazdziernika 2020 roku konsorcjum firm PBDI S.A z Torunia (podmiot zalezny w 90% od Emitenta) oraz
Electrum Sp. z 0.0. z siedzibg w Biatymstoku zawarto znaczaca Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych
warunkach:

1. Inwestor (doktadna nazwa i siedziba): Laszki Wind Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ul. Olimpijska 3, 02-
636 Warszawa,;

2. Calkowita warto$¢ kontrakiu netto: 45 862 519,37 PLN netto; w tym warto$¢ przypadajaca na PBDI S.A. —
35.619.185,86 PLN netto

3. Przedmiot kontraktu: roboty budowlane przy budowie farmy wiatrowej Laszki;

4. Ostateczny termin realizacji Umowy: 15 listopada 2021 roku;
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3. ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE

3. ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE

—a= Kapitat podstawowy obejmuje akcje zwykle i jest wykazywany wedtug wartosci nominalnej (zgodnej
ze statutem Jednostki Dominujgcej oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego).

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej to kwota réwna nadwyzce cen
obejmowania akcji Jednostki Dominujgcej ponad ich warto$¢ nominalng. Ujmowana jest w linii Kapitat zapasowy
ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalne;j.

Pozostate kapitaty zapasowe tworzone sg gtéwnie z zysku lat ubiegtych, w tym kwot obligatoryjnie przekazywanych
na kapitat zapasowy zgodnie z wymogami KSH.

Kapitaty rezerwowe tworzone sg z zysku lat ubiegtych, z przeznaczeniem na cele wskazane w statucie.

Kapitat wtasny przypisany udziatowcom niekontrolujgcym stanowi cze$¢ kapitatdéw wtasnych jednostek zaleznych
objetych konsolidacjg petng, ktéra nalezy do innych udziatowcow anizeli jednostki wchodzgce w sktad Grupy.

Wynik netto jednostek zaleznych w czesci nalezacej do udziatowcoéw innych niz jednostki wchodzgce w sktad
Grupy stanowi wynik udziatowcédw niekontrolujgcych.

Kapitat zapasowy Grupy tworzony jest zgodnie z postanowieniami Kodeksu Spoétek Handlowych oraz decyzjami
akcjonariuszy. Zgodnie z Kodeksem Spotek Handlowych na pokrycie straty nalezy utworzy¢ kapitat zapasowy,
do ktérego przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopoki kapitat ten nie osiggnie co najmniej jednej
trzeciej kapitatu zakladowego. Tak utworzony kapitat zapasowy nie podlega podziatowi. O uzyciu kapitatu zapasowego
i rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, jednakze czes¢ kapitatu zapasowego mozna uzy¢
jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym i nie podlega on podziatowi na inne cele.

Grupa zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany.
W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze odpowiednio ksztattowa¢ wyptate dywidendy
dla akcjonariuszy lub wyemitowa¢ nowe akcje.
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3. ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE

Kapitat podstawowy

Na 30 wrzesnia 2020 r. kapitat podstawowy sktadat sie z 12.811.859 akcji o tacznej wartosci 1.281 tys. zt, a struktura
akcjonariuszy posiadajacych ponad 5% udziatu w kapitale zaktadowym oraz cztonkéw ktdrzy petnili obowigzki
Cztonkéw Zarzadu w trakcie okresu obrotowego i podmioty kontrolowane przez nich prezentowata sie nastepujgco:

% udzialu w

Akcjonariusz Liczba akcji kapitale
zakladowym

Wolff & Muller Holding GmbH & Co.KG 4012 025 31,31%
DGI Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Aktywow Niepublicznych kontrolowany przez

Dariusza Grzeszczaka et L Ll
E\(ljg'lv;lgg/lxll\]g ]:#E?ERLANDEN Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A 1 200 000 9.37%
AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva Santander 1183 146 9,23%
Dariusz Grzeszczak 747 654 5,84%
PKO OFE 715 279 5,58%
ngélgvz?gzerties Sp. Z o.0. kontrolowana przez Jézefa Zubelewicza plus Jozef 648 810 5.06%
ERBUD SA - akcje wtasne bez prawa gtosu na WZA 412 500 3,22%
Jacek Leczkowski 5 356 0,04%
Agnieszka Gtowacka 4077 0,03%
Pozostali Akcjonariusze 1819 200 14,21%
Razem 12 811 859 100%

Statut Spotki nie przyznaje akcjonariuszom, o ktérych mowa powyzej, zadnych uprawnien osobistych w stosunku do
Erbud S.A., w szczegdlnosci nie przyznaje prawa do powotywania czionkéw Zarzgdu ani cztonkéw Rady Nadzorczej
Erbud.

Liczba akcji sktadajgcych sie na zatwierdzony kapitat jest rowna liczbie akcji wyemitowanych. Warto$¢ nominalna jedne;j
akcji dla wszystkich serii wynosi 0,10 zt. Zadne akcje nie zostaty zarezerwowane dla potrzeb emisji zwigzanych z
realizacjg opcji uméw sprzedazy. Wszystkie wyemitowane akcje sg akcjami zwyktymi nieuprzywilejowanymi. Nie
wystepujg zadne ograniczenia prac do akcji, ani ograniczenia zbywalnosci akc;ji.

Zobowigzania z tytutu zadtuzenia z tytutu kredytdow i pozyczek ujmuje sie poczgtkowo w wartosci
godziwej, pomniejszonej o koszty transakcyjne. Na kazdy dzien bilansowy pozycje te sg wyceniane
wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Bk

30-09-2020 31-12-2019

Diugoterminowe
Kredyty bankowe 16 087 17 003

Krétkoterminowe

Kredyty w rachunku biezgcym 13 426 115 845
Kredyty bankowe 106 612 2235
Pozyczki 525 544
120 563 118 624

Razem zadluzenie z tytutu kredytéw i pozyczek 136 650 135 627
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3. ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE

3.3. ZADLUZENIE Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGACJI

—a= Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji ujmuje sie poczgtkowo w wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcyjne. Na kazdy dzien bilansowy zobowigzanie to wyceniane jest
weditug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Na dzien bilansowy Grupa posiadata nastepujgce zadtuzenie z tytutu wyemitowanych obligacji, w catosci stanowigce
zobowigzania o charakterze krétkoterminowym:

Rodzaj Waluta Wartosé
L : (poda¢ - Termin Cel pozyskania h
Data emisji ~ wyemitowanych funkcionalna Oprocentowanie KUDU finansowania nominalna
obligacji 1 Wykup emisii
czy obca)
RIEO[EZl0p0N 31-12-2019
sfinansowanie
zwigkszonego
na okaziciela seria C, zapotrzebowania
zdematerializowanych na kapitat
27-09-2017 , niezabezpieczonych funkcjonalna WIBOR 6M 27-09-2021 obrotowy 1 52 000 52 000
Razem zobowigzania krotkoterminowe i
dlugotel‘mlnowe 1 52 000 52 000

3.4. ZADLUZENIE Z TYTULU LEASINGU

31-12-2019

Warto$¢ nominalna Warto$¢ nominalna

Okres minimalnych oplat minimalnych oplat
Do 1 roku Kroétkoterminowe 14 766 13 557
1-5lat Dtugoterminowe 26 349 32 569

41 115 46 126
Koszty finansowe z tytutu leasingu 1408 1 306
Wartos¢ biezagca minimalnych optat 39 707 44 820

W pozycji zobowigzan dtugoterminowych Spétka ujeta zobowigzania z tytutu umoéw najmu i dzierzaw zgodnie z
MSSF 16 ,leasing” w kwocie 12 450 tys. zt, zas w pozycji zobowigzan krotkoterminowych kwote 5 848 tys. zt.
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4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

4.1. SEGMENTY SPRAWOZDAWCZE

Grupa na podstawie raportowania zarzgdczego przedstawianego gtéwnemu decydentowi operacyjnemu (tj. Zarzgdowi
Jednostki Dominujacej) zidentyfikowata pie¢ podstawowych segmentdéw sprawozdawczych:

e budownictwo kubaturowe w kraju,

e budownictwo kubaturowe za granica,
e budownictwo inzynieryjno-drogowe,

e  budownictwo przemystu w kraju,

e budownictwo przemystowe za granicg,
e segment pozostaty.

Podziat dziatalnosci na poszczegdlne segmenty zostat dokonany poprzez kwalifikacje poszczegodlnych spétek Grupy
wedtug ich podstawowej, statutowej dziatalnosci oraz znaczenia dziatalnosci spétek na rzecz segmentu. Taki podziat
odpowiada roztozeniu zasadniczych ryzyk oraz zwrotéw z poniesionych naktadow.

Dane finansowe przygotowywane dla celéw sprawozdawczos$ci zarzadczej stanowigce podstawe danych na temat
segmentéw sprawozdawczych oparte sg na tych samych zasadach rachunkowosci, jakie stosuje sie przy sporzgdzaniu
skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy. Transakcje pomiedzy poszczegélnymi segmentami dokonywane
sg na warunkach rynkowych.

Zarzad analizuje wyniki segmentéw przy uzyciu kluczowych wskaznikow efektywnosci takich jak EBIT, marza EBIT
oraz EBITDA. Nalezy mie¢ na uwadze, Ze nie sa to wskazniki zdefiniowane w MSSF oraz nie stanowig one miernikéw
wystandaryzowanych, dlatego sposoby ich kalkulacji mogg rézni¢ sie miedzy ré6znymi jednostkami na rynku. Grupa
definiuje EBIT jako zysk brutto powiekszony o koszty finansowe i pomniejszony o przychody finansowe. Marza EBIT
definiowana jest jako stosunek EBIT do przychodéw ze sprzedazy wyrazony w procentach. EBITDA definiowana jest
jako EBIT powigkszony o amortyzacje w okresie.
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Segment sprawozdawczy

Opis dziatalnosci segmentu

Segmenty operacyjne zagregowane w
segmencie sprawozdawczym
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4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Przestanki
agregacji
segmentow
operacyjnych w
segmenty

Budownictwo
kubaturowe w kraju

Budownictwo
kubaturowe
za granica

Budownictwo
inzynieryjno-drogowe

Budownictwo przemystu

w kraju

Budownictwo
przemystu za granica

Segment
pozostaty

Wykonawstwo budynkéw
mieszkalnych oraz obiektow
biurowych i uzytecznosci
publicznej w Polsce

Wykonawstwo budynkéw
mieszkalnych oraz obiektow
biurowych i uzytecznosci
publicznej za granica (gtéwnie
Niemcy i Belgia)

Budowa drég oraz farm
wiatrowych i szeroko rozumiana
fotowoltaika

Realizacja projektow
industrialnych w branzy szeroko
rozumianego przemystu

Ustugi szeroko rozumianego
wsparcia Realizacja projektow
industrialnych w branzy szeroko
rozumianego przemystu

Ustugi szeroko rozumianego
wsparcia

Segmentem operacyjnym sa poszczegolne
spotki: jednostka dominujgca - Erbud S.A.,
Erbud International Sp. z o0.0.,, Erbud
Operations Sp. z 0.0. oraz Hebud Sp. z 0.0.
Ponadto do segmentu alokowana jest cze$¢
dziatalno$ci jednostki dominujacej Erbud S.A.
zwigzana z posrednictwem w zawieraniu
umow realizowanych przez spotki zalezne na
podstawie specyficznie identyfikowalnych
faktycznie wygenerowanych przychodoéw i
poniesionych kosztéw dotyczacych danego
segmentu.

Segmentem operacyjnym jest spétka zalezna
GWI GmbH.

Ponadto do segmentu alokowana jest cze$¢
dziatalno$ci jednostki dominujacej Erbud S.A.
zwigzana z posrednictwem w zawieraniu
umow realizowanych przez spétki zalezne na
podstawie specyficznie identyfikowalnych
faktycznie wygenerowanych przychodéw i
poniesionych kosztéw dotyczgcych danego
segmentu oraz czes$¢ dziatalnosci Erbud
International Sp. z 0.0. wedtug tych samych
zasad jak podano w odniesieniu do jednostki
dominujacej Erbud S.A.

Segmentem operacyjnym jest spétka PBDI
S.A.

Segmentem operacyjnym jest cata Grupa
Erbud Industry, w sktad ktérej wchodzag:
Erbud Industry Sp. z o.0., Erbud Industry
Centrum Sp. z 0.0., Erbud Industry Pomorze
Sp. z 0.0., Erbud Industry Potudnie Sp. z

0.0.

Ponadto do segmentu alokowana jest czes¢
dziatalnosci jednostki dominujacej Erbud S.A.
wedtug tych samych zasad jak podano w
odniesieniu do segmentu ,budownictwo
kubaturowe za granicg”.

Segmentem operacyjnym jest cata Grupa
Erbud Holding, w sktad ktérej wchodza: Erbud
Holding Deutschland GmbH, Erbud
Beteiligungs GmbH, Target —IVT.

Ponadto do segmentu alokowane jest cze$¢
dziatalnosci jednostki zaleznej Erbud Industry
Potudnie Sp. z 0.0. wedtug tych samych
zasad jak podano w odniesieniu do segmentu
Lbudownictwo kubaturowe za granicg”.
Segmentem operacyjnym jest spotka

Erbud Shared Services Sp. z 0.0. Ponadto
do segmentu alokowana jest czes¢
dziatalnosci komorek funkcjonalnych
jednostki dominujgcej Erbud S.A.
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sprawozdawcze

Segmenty operacyjne
zostaty zagregowane
na podstawie
podobienstwa:

- dlugoterminowych
$rednich marz brutto;
- podobienstwa
oferowanych przez
spotki produktéw i
ustug,

-procesow
produkcyjnych,

- metod dystrybucji
-rodzaju odbiorcow.

Nie dokonywano
agregaciji

Nie dokonywano
agregaciji

Nie dokonywano
agregaciji

Nie dokonywano

agregaciji

Nie dokonywano
agregaciji
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4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Glowne informacje dotyczace segmentow w okresach sprawozdawczych 01.2020 — 09.2020 i 01.2019 - 09.2019

Grupa prowadzi dziatalno$¢ w Polsce oraz za granicg (w Niemczech, Belgii, Holandii, Szwecji, Francji i Norwegii).
Przychody od klientdow zewnetrznych oraz aktywa w Zzadnym z krajéw poza Polskg nie sg istotne, stgd zostaty
zagregowane tacznie i wykazane jako ,Zagranica”.

Sprzedaz na rzecz klientow
zewnetrznych, w tym:

Przychody rozpoznawane w czasie
Przychody rozpoznawane w punkcie w
czasie

Pozostate przychody rozpoznawane w
punkcie w czasie

Aktywa trwate inne niz instrumenty
finansowe i aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Za okres 9 miesiecy zakonczony 30-09-2020

Kraj (Polska) Zagranica Razem

1308 101 298 782 1 606 883

1206 890 221 069 1427 959

93 167 75 558 168 725
8 044 2155 10 199
102 871 44 128 146 999
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Za okres 9 miesiecy zakonczony 30-09-2019

Kraj (Polska)  Zagranica Razem
1607 632 181 412 1789 044
1535 044 98 023 1633067

59 351 82 549 141 900
13 237 840 14 077
101 137 41 162 142 299
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4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Dane dotyczace przychoddw i wynikow oraz aktywdw i zobowigzan poszczegdlnych segmentéw sprawozdawczych
przedstawiono w ponizszej tabeli.

Za okres 9
miesiecy
zakonczony
30-09-2020

Budownictwo Budownictwo Budownictwo Segment Segment Razem

Segmenty -

pozostate dziatalnos¢

kontynuowana

kubaturowe kubaturowe inzynieryjno- przemystu przemystu
w kraju za granicg drogowe w kraju za granicg

Przychody razem

Sprzedaz migdzy segmentami - - - (11 168) - - (11 168)
Sprzedaz na rzecz Klientow 827626 211570 320278 171365 87212 - 1618051
zewnetrznych

Przychody ze sprzedazy razem 827 626 211 570 320278 160197 87212 - 1 606 883
Wyniki segmentéw oraz uzgodnienie do (Straty)/Zysku brutto Grupy

Koszt wiasny sprzedazy 774 380 199 503 288923 144842 72687 - 1480 335
Wynik na pozostatej dziatalnosci (40925)  (9966) (11172) (11226) (6 113) (595) (79 997)
operacyjnej

Wynik segmentu — EBIT 12 321 2101 20 183 4129 8412 (595) 46 551
Marza EBIT 1% 1% 6% 3% 10% 3%
Wynik na dziatalnosci finansowe;j (3 083) 295 (124) (584) 303 (25) (3 218)
Wynik brutto bez dziatalnosci 9238 2396 20059 3545 8715 (620) 43333
zaniechanej

Podatek dochodowy 2076 (1 860) 4391 845 3020 41 8513
Wynik netto bez dziatalnosci 7162 4256 15668 2700 5695 (661) 34 820
zaniechanej

Amortyzacja 4890 1378 4286 3847 1980 348 16 729
Wynik segmentu — EBITDA 17 211 3479 24 469 7976 10392 (247) 63 280
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Za okres 9
miesiecy
zakonczony
30-09-2019
Budownictwo Budownictwo Budownictwo Segment Segment s t Razem
kubaturowe kubaturowe inzynieryjno- przemystu przemystu egmentyl- dziatalnos¢
w kraju za granicg drogowe w kraju  za granica pozostate kontynuowana
Przychody razem
Sprzedaz migdzy segmentami - - (7 738) (20 490) - - (28 228)
Sprzedaz na rzecz lientow 1191064 97790 266782 178064 83 622 (50) 1817272
zewnetrznych
Przychody ze sprzedazy razem 1191 064 97 790 259 044 157574 83622 (50) 1789 044
Wyniki segmentow oraz uzgodnienie do (Straty)/Zysku brutto Grupy
Koszt wtasny sprzedazy 1142 293 96 171 238055 144326 67 738 (458) 1688 125
Wynik na pozostatej dziatalnosci (34 728) 2888  (10293) (11797) (7 149) 4052 (57 027)
operacyjnej
Wynik segmentu — EBIT 14 043 4 507 10 696 1451 8735 4 460 43 892
Marza EBIT 1% 5% 5% 1% 10% 2%
Wynik na dziatalnosci finansowe;j (4 698) (96) (155) (1 094) (202) 1) (6 246)
Wynik brutto bez dziatalnosci
zaniechanej 9 345 4411 10 541 357 8533 4 459 37 646
Podatek dochodowy 3389 410 2393 442 2652 27 9313
Wynik netto bez dziatalnosci 5 956 4001 8 148 @5 5881 4432 28 333
zaniechanej
Amortyzacja 3452 1252 3194 4088 1696 413 14 095
Wynik segmentu — EBITDA 17 495 5759 13 890 5539 10431 4873 57 987
Za okres 9 Za okres 9 Zaokres 3 Zaokres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30-09-2020 30-09-2019 30-09-2020 30-09-2019
Ustugi obce 990 402 1201 604 295 217 374 861
Zuzycie materiatéw i energii 264 470 359 030 102 373 124 998
Koszty Swiadczen pracowniczych 241 529 232948 85 795 77 168
Amortyzacja 16 729 14 095 5456 3709
Podatki i optaty 5943 7 208 2408 2309
Pozostate koszty rodzajowe 8 925 14 480 240 4717
Warto$¢ sprzedanych towarow i materiatéw 248 4774 117 3676
Koszty wedtug rodzaju razem 1528 246 1834139 491 606 591 438
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku i rozliczen
migdzyokresowych kosztéw dotyczgca kontraktow 36 821 (72 546) 9727 (19 073)
budowlanych
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) (6 514) (4 075) (2 656) (1357)
Koszty ogolnego zarzgdu (wielko$¢ ujemna) (78 218) (69 393) (27 406) (19 004)
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 1 480 335 1688 125 471 271 552 004
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e Na obowigzkowe obcigzenie wyniku finansowego skiadajg sie dwa elementy: biezgcy podatek
dochodowy oraz podatek odroczony.

W zwigzku z przejSciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiggach rachunkowych wartoscig
aktywow i zobowigzan, a ich wartoscig podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w przysztosci,
spotki Grupy, stosujgc metode bilansowa, tworzg: zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego w
odniesieniu do dodatnich réznic przejsciowych i ustalajg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w
odniesieniu do ujemnych réznic kursowych oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia przy zastosowaniu
zasady ostroznosci.

Zobowigzan oraz aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie ujmuje sie¢ w przypadku réznic
przejSciowych powstajgcych na poczatkowym ujeciu sktadnika aktywéw badz zobowigzania w transakcji nie
stanowigcej potgczenia przedsiewzie¢ oraz w momencie przeprowadzania transakcji nie majgcych wptywu ani na
wynik ksiegowy ani podatkowy.

Aktywa i zobowigzania z tytutu podatku odroczonego sg kompensowane, jezeli istnigje tytut prawny
== uprawniajgcy do skompensowania naleznosci podatkowych i biezgcych zobowigzan podatkowych
VA oraz jezeli odroczony podatek dotyczy podatku natozonego przez tg sama wtadze podatkowg na tego
samego podatnika. Oznacza to iz aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego
podlegajag kompensacie w ramach poszczegdlnych spotek Grupy.

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w
@ przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na zrealizowanie aktywa.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien
bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do
opodatkowania wystarczajagcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywéw z tytutu
odroczonego podatku.

Uzgodnienie efektywnej stawki podatku dochodowego przedstawia ponizsza tabela:

Za okres 9 Zaokres 9
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
30-09-2020 30-09-2019
Wynik brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci kontynuowanej 43 333 37 646
Podatek wedlug ustawowej stawki podatkowej obowiazujacej w Polsce - 19% 8 233 7 153
Dodatkowe obcigzenie wynikajgce ze stawki przekraczajgcej 19% w Niemczech 3534 1465
Nadwyzka trwatych kosztéw niestanowigcych kosztéw uzyskania przychoddéw nad
A . A (3 254) 695
przychodami niezaliczanymi do dochodu do opodatkowania
Podatek wykazany w skonsolidowanym rachunku zyskoéw i strat, w tym 8513 9313
Podatek biezgcy 14 474 11 509
Podatek odroczony (5961) (2 196)
Efektywna stopa podatkowa 19,64% 24,74%
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Ponizsza tabela przedstawia zmiany aktywdw i zobowigzan z tytutu podatku odroczonego w roku obrotowym:

Wplyw na ‘Wplyw na
1 stycznia Wynik netto f;f((:)svtv?tz AL gl Wynik netto f;lzk(:f\t:‘iii STz D
2019 dochod 2019 dochod 2020
y y
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Naleznosci z tytutu kontraktow budowlanych - wycena 36 493 11 573 - 48 066 7123 - 55189
Rezerwy 8 454 968 - 9422 (284) - 9138
Strata podatkowa 11 736 (4 068) - 7 668 627 - 8 295
Naliczone wynagrodzenia i obcigzenia 513 (92) - 421 164 - 585
Nota 6.1. Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 4417 1551 - 5 968 (137) - 5831

Inne zobowigzania finansowe 2018 (21) - 1997 33 - 2 030
Koszty nastepnych okresow 1784 (1 660) - 124 482 - 606
Pozostate 570 1225 (34) 1761 24 252 2 037
Razem 65 985 9 476 (34) 75 427 8 032 252 83711
Zobowigzania z tytutu podatku odroczonego
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena 31601 5453 - 37 054 2 480 - 39 534
Przeszacowanie aktywow 4772 (298) (57) 4417 (194) - 4223
Wycena bilansowa oraz dyskonto zobowigzan 161 4 - 157 11 - 168
Naliczone odsetki od zadtuzenia 238 (135) - 103 63 - 166
Zarachowane przychody ?3) 632 - 629 (258) - 371
Pozostate 1503 (358) (29) 1116 (31) 185 1270
Razem 38272 5290 (86) 43 476 2071 185 45 732
Kompensata aktywdw i zobowigzan 27713 31951 37979
Stan po kompensacie 33107 35097 41 675

Aktywa 30410 33524 39 827

Zobowigzania 2697 1573 1848
Wptyw netto zmian w okresie 4 186 52 5961 67

W roku zakohczonym 30 wrzesnia 2020 r. oraz 30 wrze$nia 2019 r. nie wystapity ujemne pozycje réznic przejsciowych, od ktérych nie ujeto aktywa z tytutu podatku
odroczonego.

Informacje na temat kwot naleznosci i zobowigzan z tytutu podatku dochodowego przedstawiono w nocie 4.3.
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5. INSTRUMENTY FINANSOWE | ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

5.1. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Od 1 stycznia 2018 roku, zgodnie z MSSF 9, Grupa klasyfikuje instrumenty do nastepujacych
kategorii:

e Aktywa wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,
o Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
e Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,
e Instrumenty pochodne wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajgce w rachunkowosci
zabezpieczen.

Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu stanowig przede wszystkim:
Nota 5.1.1. Aktywa finansowe — udzielone pozyczki
Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucje
Nota 6.1. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostate
Nota 2.2. Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — wycena
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Zobowigzania finansowe wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu obejmujg gtéwnie:
Zobowigzania z tytutu kontraktow budowlanych — kaucje
Nota 2.2. Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych — wycena
Nota 6.1. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate

Noty 3.2. -3.4. Zadtuzenie

5.1.1.AKTYWA FINANSOWE — UDZIELONE POZYCZKI

Instrumenty dtuzne utrzymywane w celu $ciggniecia umownych przeptywow, ktére obejmujg
wylacznie splaty kapitaty i odsetek ( ,SPPI” ang. Solely payment of principal and interest ), sg
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu. Przychody z tytutu odsetek wycenia sie metoda
efektywnej stopy procentowej i wykazuje w pozycji , przychody z tytulu odsetek , w wyniku
finansowym. Odpisy z tytutu utraty warto$ci ujmuje sie zgodnie z zasadg rachunkowos$ci wskazanej
i prezentuje w pozycji , odpisy z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych ,, .

[

Wartos¢ aktywow finansowych jest aktualizowana o odpis z tytutu utraty wartosci wyliczony metodag
oczekiwanych strat kredytowych (expected credit loss), zgodnie z MSSF 9.

W odniesieniu do udzielonych pozyczek nie stwierdzono utraty wartosci. Pozyczki nie sg przeterminowane na dzieh
bilansowy. Z udzielonymi pozyczkami wigze sie ryzyko kredytowe oraz ryzyko zmiany stép procentowych, ktére zostaty
opisane odpowiednio.
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Grupa Erbud w toku prowadzonej dziatalno$ci narazona jest na nastepujgce istotne rodzaje ryzyka finansowego: ryzyko
rynkowe (w tym ryzyko walutowe, ryzyko stop procentowych), ryzyko kredytowe oraz ryzyko ptynnosci. Za ustalenie
zasad zarzadzania powyzszymi ryzykami oraz ich weryfikacje odpowiada Zarzad Jednostki Dominujacej.

W ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej spotki wechodzace w sktad Grupy zawierajg kontrakty budowlane,
ktéore sg denominowane w EUR. Przyjeta przez Zarzad polityka zarzadzania ryzykiem walutowym polega na
dopasowaniu waluty kontraktu do waluty wydatkéw zwigzanych z tym kontraktem. Kontrakty realizowane na terenie
Polski Grupa zawiera w wigkszosci przypadkéw w PLN, natomiast kontrakty realizowane za granicg zawierane sg w
EUR.

W odniesieniu do naleznosci i zobowigzan wynikajgcych z zawartych kontraktéw budowlanych, z tytutu ktérych nastgpia
ptatnosci w EUR oraz w odniesieniu do udzielonych pozyczek denominowanych w EUR, Grupa stosuje zabezpieczenia
kontraktami forward na walute EUR w ramach rachunkowo$ci zabezpieczen.

Ryzyko stép procentowych wystepuje gtéwnie w zwiazku z korzystaniem przez spétki Grupy z zadtuzenia, tj. kredytéw
bankowych i pozyczek (nota 3.2.), wyemitowanych obligacji (nota 3.3.) oraz leasingu finansowego (nota 3.4.).

Ponadto Grupa lokuje wolne $rodki pieniezne czesciowo w inwestycje o zmiennej stopie procentowej (lokaty) oraz
udziela pozyczek oprocentowanych gtéwnie wedtug stopy zmienne;j.

Aktywa i zobowigzania oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, narazajg Grupe na ryzyko zmiany
przeptywow pienieznych. Natomiast oprocentowane wedtug stopy statej narazajg Grupe na ryzyko zmiany wartosci
godziwej, niemniej jednak ze wzgledu na fakt, iz Grupa nie wycenia tych pozycji do wartosci godziwej, wptyw ten nie
jest odzwierciedlany w sprawozdaniu finansowym.

Grupa monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz dokonuje prognoz stép procentowych.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Grupa minimalizuje ryzyko kredytowe zwigzane ze srodkami pienieznymi i ich ekwiwalentami poprzez dywersyfikacje
bankéw, z ktérymi zawierane sg transakcje lokacyjne. Grupa wspoipracuje z instytucjami finansowymi o wysokiej
wiarygodnosci, zgodnie z informacjami w tabeli ponizej, nie powodujgc przy tym znacznej koncentracji ryzyka
kredytowego.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych

W celu ochrony przed ryzykiem kredytowym wynikajgcym z nalezno$ci zwigzanych z realizacjg kontraktéw
budowlanych (ij. naleznosci z tytutu dostaw i ustug, naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucji oraz z wyceny
kontraktéw budowlanych), w Grupie funkcjonuje polityka oceny i weryfikacji ryzyka kredytowego zwigzanego ze
wszystkimi kontraktami, zaréwno na etapie przed ofertowym, jak i w trakcie realizacji. Kazdy kontrahent przed
podpisaniem umowy jest oceniany pod katem mozliwosci wywigzania sie ze zobowigzan finansowych. W przypadku
negatywnej oceny zdolnosci ptatniczych kontrahenta, przystgpienie do kontraktu jest uzaleznione od ustanowienia
adekwatnych zabezpieczen finansowych lub majgtkowych. Ponadto, w umowach z inwestorami zawierane sg klauzule
przewidujgce prawo do wstrzymania realizacji robét, jezeli wystepuje opdznienie w przekazaniu naleznosci za
wykonane ustugi. W miare mozliwosci tworzy sie réwniez zapisy umowne warunkujgce dokonywanie ptatnosci
podwykonawcom od wpltywu srodkéw od inwestora.

W Grupie nie wystepuje koncentracja ryzyka kredytowego zwigzana z naleznosciami z tytutu dostaw i ustug oraz
naleznosciami z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucji oraz z wyceny kontraktéw budowlanych.

Zmiany odpisu aktualizujgcego warto$¢ naleznosci zaprezentowano w nocie 6.1.
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5. Instrumenty finansowe i zarzagdzanie ryzykiem finansowym

W celu ograniczenia ryzyka utraty ptynnosci, Grupa utrzymuje odpowiednig ilo$¢ srodkéw pienieznych oraz zbywalnych
papierow wartosciowych, a takze zawiera umowy o linie kredytowe, ktére stuzg jako dodatkowe zabezpieczenie
ptynnosci. Do finansowania zakupow inwestycyjnych Grupa wykorzystuje srodki wtasne lub dtugoterminowe umowy
leasingu finansowego, zapewniajac odpowiednig trwato$c¢ struktury finansowania dla tego rodzaju aktywow.

Grupa stosuje polityke ograniczajgcg zaangazowanie kredytowe wobec poszczegdinych instytucji finansowych oraz
emitentow papierow dtuznych, ktére sg nabywane w ramach lokowania okresowych nadwyzek srodkoéw pienieznych.

Zarzgdzanie ptynnoscig wspomagane jest obowigzujgcym systemem raportowania prognoz ptynnosci przez spotki
Grupy.
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6. NOTY POZOSTALE

—o— Do naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostatych Grupa zalicza przede wszystkim

naleznosci z tytutu dostaw i ustug od podmiotéw niepowigzanych (gtéwnie z tytutu wystawionych
faktur wynikajgcych z realizacji przez Grupe kontraktéw budowlanych) oraz naleznosci budzetowe, w
tym naleznosci z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych oraz z tytutu podatku od towardw i
ustug

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych termin zapadalnosci wynosi zazwyczaj od 30 do 180 dni, ujmowane
sg w wartosci nominalnej, tj. wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych. Na dzien bilansowy pozycje te wyceniane
sg wedtug zamortyzowanego kosztu, z uwzglednieniem ewentualnej utraty wartosci.

MSSF 9 wymaga oszacowania oczekiwanej straty dla naleznosci handlowych, niezaleznie od tego
czy wystapity, czy tez nie przestanki do stworzenia takiego odpisu. Dla naleznosci handlowych, ktore

@ w oparciu o przeprowadzong analize portfelowg zostaty ocenione jako naleznosci, ktére nie utracity
wartosci, oszacowanie ewentualnych odpiséw aktualizacyjnych jest oparte na wykorzystaniu matrycy
odpiséw w oparciu o dane historyczne skorygowane o wptyw przysztych czynnikéw. Dla naleznosci
handlowych, dla ktérych istnieja przestanki do utraty wartosci ( np. naleznosci sporne ), utworzono
specyficzne dodatkowe odpisy w zaleznosci od oceny ich odzyskiwalnosci.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow pienieznych do wartosci biezacej,
przy zastosowaniu stopy dyskontowe brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci
pienigdza w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie
naleznosci w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

30-09-2020 31-12-2019

Wartos¢ = Wartos¢ Wartosé . Wartos¢
brutto O netto brutto Odpis netto
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od podmiotow  5q3 935 35161 557775 465090 38281 426809
niepowigzanych
Na!eznoéci z tytutu podatku dochodowego od 706 _ 706 9 458 B 9458
0s06b prawnych
Pozostate naleznosci budzetowe 26 507 - 26 507 11 650 - 11 650
Pozostate naleznosci 25417 1210 24 207 22 997 1210 21 787
Razem 646 566 37 371 609 195 509 195 39491 469 704
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Zmiany odpisu aktualizujgcego warto$¢ naleznosci zaprezentowano w tabeli ponize;.

Za okres 9 Za okres 12

miesiecy miesigcy

zakonczony zakonczony

30-09-2020 31-12-2019

Odpisy aktualizujgce na poczatek okresu 39 491 44 332
Utworzenie 3187 12 450
Odwrécenie 1987 10 766
Wykorzystanie 3451 6 507
Pozostate = -
Réznice kursowe z przeliczenia 131 (18)
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu 37 371 39491

A= Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate obejmujg przede wszystkim
zobowigzania z tytulu dostaw i ustug od podmiotow niepowigzanych, otrzymane zaliczki,
zobowigzania z tytutu wynagrodzen oraz zobowigzania z tytutu podatkéw.

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej (odpowiadajgcej wartosci
nominalnej), a na dzien bilansowy wycenia wedtug zamortyzowanego kosztu.

Otrzymane zaliczki dotyczg gtéwnie wptat od kontrahentéw z tytutu realizacji uméw o kontrakty budowlane i
ujmuje sie je w wartosci nominalnej otrzymanej wpfaty.

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen ujmuje sie¢ w wartosci naleznej za wykonang prace, naliczonej zgodnie z
zawartymi umowami.

Zobowigzania z tytutu podatkéw (w tym podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych,
podatku dochodowego od 0séb fizycznych) ujmuje sie w wysokosci kwoty wymagajgcej zaptaty przez Grupe
zgodnie z obowigzujgcymi i majgcymi zastosowanie przepisami.

30-09-2020 31-12-2019

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 252 855 237 924
w tym od podmiotéw powigzanych 322 2283
Otrzymane zaliczki - -
Zobowigzania budzetowe z tytutu: 31797 36 201
podatku od towaréw i ustug 5 800 12 219
podatku dochodowego od oséb prawnych 8 699 9742
podatku dochodowego od oséb fizycznych 3559 3776
ZUs 11 953 9019
podatku od nieruchomosci 78 -
PFRON 164 172
funduszu urlopowego (podatku belgijskiego) 846 703
inne 698 570
Pozostate zobowigzania 16 367 25519
z tytutu wynagrodzen 11 126 9 304
rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 1211 7113
inne 4030 9102
Razem 301 019 299 643
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VNERBU

6. Noty pozostale

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2020 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)

Uzgodnienie zmiany stanu kapitatu obrotowego za okres od 01 stycznia do 30 wrzesnia 2020 r. oraz za okres od 01

stycznia do 30 wrzes$nia 2019 r.

Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan kroétkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i kredytow

Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych

Zmiana stanu kapitatu obrotowego

Zmiana stanu w
rachunku

przeplywow
pieni¢znych
01.2020-09.2020

Zmiana stanu w
rachunku
przeplywow
pieni¢znych
01.2019-09.2019

3786 5989
71121 (60 237)
(127 426) (70 408)
43 461 (44 107)
23585 20 801
14 527 (147 962)

Jednostki zalezne i zasady konsolidacji: Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane

A=
Jednostki Dominujacej oraz jej jednostek zaleznych.

Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji metodg petng od dnia objecia kontroli do dnia utraty kontroli.
Sprawowanie kontroli ma miejsce wtedy, gdy Jednostka Dominujgca z tytulu swojego zaangazowania w
jednostke, w ktérg dokonata inwestycji, podlega ekspozycji na zmienne wyniki finansowe, lub gdy ma prawa do
zmiennych wynikow finansowych, oraz ma mozliwos¢ wywierania wptywu na wysokos¢ tych wynikow finansowych
poprzez sprawowanie wtadzy nad tg jednostka. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzgdzane sa
za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie Jednostki Dominujgcej, w oparciu o spéjne zasady
rachunkowosci. W przypadku utraty kontroli nad jednostkg zalezng zysk lub strata z transakcji skutkujgcej utratg
kontroli ujmowane sg w rachunku wynikéw.

Rozliczenia nabycia przedsiewzie¢ dokonuje sie metodg nabycia. W metodzie tej mozliwe do zidentyfikowania
nabyte aktywa i zobowigzania wycenia si¢ w wartosci godziwej na dzien przejecia. Zaptate przekazang w
transakcji potgczenia jednostek gospodarczych wycenia sie w warto$ci godziwej przekazanych przez Grupe
aktywow, zobowigzan zaciggnietych przez Grupe wobec poprzednich wiascicieli jednostki przejmowanej oraz
instrumentéw kapitatowych wyemitowanych przez Grupe w zamian za przejecie kontroli nad jednostkg
przejmowang. Koszty zwigzane z przejeciem ujmuje sie w rachunku zyskow i strat w momencie ich poniesienia.
Nadwyzka ceny przejecia oraz udziatdw niekontrolujgcych wycenianych w wartosci godziwej nad wartoscig
godziwg przejetych aktywow netto, z uwzglednieniem wyjgtkéw wymienionych w MSSF 3, stanowi wartosc¢ firmy.

Wspodlne przedsiewziecia Grupa ujmuje metodg praw wiasnosci.
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6. Noty pozostale

VNERBU

Struktura Grupy

Na dzien 30 wrzesnia 2020 roku w sktad Grupy wchodzi Jednostka dominujgca Erbud S.A. oraz jednostki zalezne,
konsolidowane metodg petng oraz metodg praw wtasnosci.

Szczegotowe informacje na temat struktury Grupy zawarte zostaty w ponizszych tabelach.

Udzial Jednostki Dominujacej w kapitale (réwny posiadanym prawom glosu)

Lp. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dzialalno$ci 30-09-2020 31-12-2019
Udzialy posiadane bezpoSrednio
1 Erbud International Sp. z o.0. Torun Ustugi budowlane 100,00% 100,00%
2 Pr.zed_5|e,p|orstwo Budownictwa Drogowo - Torun Budownictwo drogowe 90,00% 90,00%
Inzynieryjnego S.A.
3 Erbud Operations Sp. z o0.0. Rzeszow Ustugi budowlane 100,00% 100,00%
4 Erbud Construction Sp. z 0.0. * Torun Ustugi budowlane 100,00% 100,00%
5 Erbud Industry Sp. z o.0. Torun Ustugi Inzynieryjne 100,00% 100,00%
6 GWI GmbH ﬁ.“sse'dorf' Ustugi budowlane 100,00% 97,86%
iemcy
7 Erbud Shared Services Sp. z o.0. Warszawa Ustugi wsparcia 100,00% 100,00%
8 Erbud Holding GmbH ﬁ;frfgf"”' Ustugi zarzadzania 100,00% 100,00%
9 Hebud Sp. z 0.0. w likwidaciji Minsk, Biatorus  Ustugi budowlane 100,00% 100,00%
Ustugi sportowe,
10 Toruhnska Sportowa w likwidacji Sp. z 0.0.*  Torun rozrywkowe i 39,00% 39,00%
rekreacyjne
11 JV WMER Matoc Poland Sp.z 0.0 Warszawa Ustugi budowlane 50,00% 50,00%
12 JV PABC Sp. z 0.0. Warszawa Ustugi budowlane 100,00% 100,00%
* Spoiki nieujete w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ze wzgledu na nieistotno$c¢.
Udzialy Jednostki Dominujacej posredniego szczebla (odpowiadajacy posiadanym prawom glosu)
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dzialalnosci 30-09-2020 31-12-2019
Udzialy posiadane posrednio
- Ustugi serwisowe w e o
1 Erbud Industry Centrum Sp. z o0.0. tédz segmencie przemystu 99,01% 99,01%
2 Erbud Industry Pomorze Sp. z 0.0. Gdansk Ustugi serwisowe w 100,00% 100,00%
segmencie przemystu
. . Ustugi serwisowe w o o
3 Erbud Industry Potudnie Sp. z o.0. Bedzin segmencie przemystu 99,29% 99,29%
PDI Dusseldorf Malmedyerstrasse Ost Dusseldorf, .
4 GmbH Niemcy Ustugi budowlane 43,35% 43,35%
5 PDI Dusseldorf Malmedyerstrasse West Dysseldorf, Ustugi budowlane 43.35% 43.35%
GmbH Niemcy
6 Erbud Beteiligungs GmbH ﬁilfnii/dorf’ celowa 100,00% 100,00%
7 IVT Weiner + Reimann GmbH Oberhausen,  Uslugi serwisowe w 100,00% 100,00%
Niemcy segmencie przemystu
8 IVT Menzenbach GmbH Oberhausen,  Uslugi serwisowe w 100,00% 100,00%
Niemcy segmencie przemystu
9 PflegeQuatier Diren GmbH zilfnii;jorf’ Ustugi budowlane 43,35% 43,35%

40


http://www.bing.com/images/search?q=erbud+logo&view=detailv2&&id=AFB2FC7E3CFBDC22721DF551E899606B772A98F3&selectedIndex=1&ccid=sdkB9v4d&simid=607990271681233441&thid=OIP.Mb1d901f6fe1daf51d955851732a05673o0

" E R BU Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2020 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)
6. Noty pozostale

4 wrzesnia 2020 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ERBUD S.A. podjeto Uchwate nr 5/2020
dotyczgca obnizenia kapitatu zakladowego Emitenta z kwoty 1 281 185,90 zt do kwoty 1 239 935,90 zt tj. 0 41 250 zt.
Umorzenie nastepuje poprzez obnizenie kapitatu zaktadowego Spotki.

Do dnia publikacji raportu obnizenie kapitatu nie zostato zarejestrowane przez Sad.

Inne istotne informacje, ktére zdaniem Emitenta maja wplyw na przyszite wyniki Grupy.

Pojawienie sie okoliczno$ci niepewnych i nieprzewidywalnych, w tym epidemia zakazern wirusem SARS-CoV-2 i
zwigzane z tym konsekwencje ogtoszenia stanu zagrozenia epidemicznego, moze w perspektywie krotko- i
dtugoterminowej negatywnie wptyng¢ na dziatalnosé, mozliwosci rozwoju i kondycje finansowg Grupy ERBUD.
Istotnymi obszarami, ktére Spétka na biezgco monitoruje i ktére moga generowac najwieksze ryzyko dla przysztych
wynikow Grupy ERBUD sg: (i) czasowa absencja kadry budowlanej, ktéra moze przyczyni¢ sie do opdznienia
prowadzanych procesow budowalnych, (ii) opdznienia w dostawach materiatéw budowlanych i ustug, (iii) spowolnienie
w dziataniach organéw administracji publicznej, w tym w szczegdlnosci w zakresie wydawania decyzji w procesach
administracyjnych, (iv) decyzje zamawiajacych o zawieszeniu prac na poszczegolnych kontraktach budowlanych, (v)
decyzje zamawiajgcych o braku realizacji planowanych projektéw budowlanych np. z uwagi na trudnosci z uzyskaniem
finansowania.

W ocenie Zarzadu Grupy ERBUD na dzien publikacji sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien 30 wrzesnia
2020 r. sytuacja ptynnosciowa Grupy oraz Spoftki pozostaje stabilna.

Poniewaz sytuacja zwigzana z pandemig wcigz sie rozwija, kierownictwo jednostki uwaza, Zze nie jest mozliwe
przedstawienie szacunkow ilosciowych potencjalnego wptywu obecnej sytuacji na jednostke. Kierownictwo bedzie
nadal monitorowac¢ potencjalny wptyw i podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla
Grupy ERBUD.

W ocenie Zarzadu Grupy ERBUD najwiekszym zagrozeniem zwigzanym z pandemig dla sektora budowlanego bedzie
spowolnienie w inwestycjach prywatnych. Inwestorzy napotykajg juz duze problemy w uzyskaniu finansowania dla
nowych inwestycji. Czy uda sie tg luke skompensowac inwestycjami publicznymi na dzisiaj nie wiadomo.

Podpisy Cztonkéw Zarzadu

Dariusz Grzeszczak Jacek Leczkowski
/Cztonek Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Agnieszka Gtowacka Radostaw Gérski

/Cztonek Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Warszawa, 06 listopada 2020 roku

41


http://www.bing.com/images/search?q=erbud+logo&view=detailv2&&id=AFB2FC7E3CFBDC22721DF551E899606B772A98F3&selectedIndex=1&ccid=sdkB9v4d&simid=607990271681233441&thid=OIP.Mb1d901f6fe1daf51d955851732a05673o0

