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Soho Development S.A.

Wybrane dane finansowe na dzien 31 marca 2026 r. / za okres 6 miesiecy 2025 — 2026 r.

Wybrane dane finansowe z Skroconego Srodrocznego Sprawozdania Finansowego

tys. zt tys. EURO
WYBRANE DANE 31.03..2(!26 r. 30.09..20.25 r. 31.03..20_25 r. 31.03..20.26 r. 30.09..20.25 r. 31.03:2(!25 r.
FINANSOWE 6 miesiecy 12 miesi¢cy 6 miesigcy 6 miesiecy 12 miesigcy 6 miesi¢cy
zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych
31.03.2026 r. | 30.09.2025r. | 31.03.2025r. | 31.03.2026 r. | 30.09.2025r. | 31.03.2025 r.
Przychody ze sprzedazy 0 0 0 0 0 0
Koszt wlasny sprzedazy 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 0 0 0 0 0 0
Koszty sprzedazy 0 0 0 0 0 0
Koszty ogolnego zarzadu -959 -1 798 -962 -226 -423 -226
Zysk (strata) ze sprzedazy -959 -1 798 -962 -226 -423 -226
Zysk (strata) z dzialalnoSci 652 -1485 -960 -154 -349 2226
operacyjnej
Zysk (strata) przed 272 916 709 64 215 167
opodatkowaniem
Zysk (strata) netto za okres =272 916 -709 -64 -215 -167
Przeplywy pieni¢zne netto z 7282 -1759 -905 1717 -413 213
dziatalnoéci operacyjnej
Przeplywy pienigzne netto z -8 000 2985 3182 1887 702 749
dziatalnoéci inwestycyjnej
Przeplywy pienigZne netto z 19077 -5 0 4499 -1 0
dziatalnoéci finansowej
Aktywa trwate 2753 2371 3997 642 555 955
Aktywa obrotowe 28 347 9918 8 429 6 609 2323 2015
Kapitat wiasny Emitenta 30467 11 661 11 868 7103 2731 2 837
Zobowigzania dlugoterminowe 131 59 0 31 14 0
Zobowigzania krotkoterminowe 502 569 558 117 133 133
Warto$¢ ksiggowa na jedng akcje
(w 71/ EURO) 0,14 0,54 0,55 0,03 0,13 0,13
Zysk (strata) za okres na jedna ) ) ) ) )
akcje zwykla (w 7t/ EURO) 0,01 0,04 0,03 0,00 0,01 0,01
Liczba akcji na dzien bilansowy 215398 970 21539 897 21539897 | 215398970 21539 897 21539 897
Srednia wazona liczba akcji 34321 814 21539 897 21539 897 34 321 814 21539 897 21539 897

Warto$¢ ksiggowa na jedna akcj¢ obliczono w stosunku do liczby

215.398.970 na dzien 31.03.2026 r. 1 21.539.897 na dzien 31.03.2025 1.

akcji Emitenta. Liczba akcji wynosila

Zysk na jedna akcje obliczono jako stosunek wyniku netto w okresie do sredniej wazonej liczby akcji Emitenta
w okresie. Srednia wazona liczba akcji wynosita 34.321.814 za okres od 01.10.2025 r. do 31.03.2026 r. oraz
21.539.897 za okres od 01.10.2024 r. do 31.03.2025 1.

Na dzien bilansowy Emitent nie posiadat akcji wtasnych.

Poszczegodlne pozycje zostaly wyrazone w tysigcach ztotych, chyba ze stwierdzono inacze;j.

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym sprawozdaniu zostaly przeliczone na EURO wedlug

nastepujacych zasad:

» poszczegblne pozycje aktywow i pasywow — wedtug Sredniego kursu ogloszonego na dany dzien przez
Narodowy Bank Polski (odpowiednio: 4,2894 zt na 31.03.2026 1., 4,2692 zt / EURO na 30.09.2025 r. oraz
4,1839 7zt / EURO na 31.03.2025 1.),

» poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeptywéw srodkow
pienigznych — wedlug kursu stanowigcego S$rednig arytmetyczng $rednich kursow ustalonych przez
Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego
(odpowiednio: 4,2406 zt / EURO za 6 miesigcy 2025-2026 1., 4,2549 zt / EURO za 12 miesigcy 2024-2025
1. oraz 4,2475 zt / EURO za 6 miesigcy 2024 - 2025 r.).




Soho Development S.A.
Skrocone Srodroczne Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 31 marca 2026 r.

Skrocone Srodroczne Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej Nr noty 31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.
A Aktywa trwale 2753 2371 3997
A.1 | Rzeczowe aktywa trwate 15 0 0 0
A.2 | Wartoéci niematerialne 15 0 0 0
A.3 | Udziaty w jednostkach podporzadkowanych 14 0 0 3997
A.4 | Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 14 2622 2312 0
AS Aktywa z tytutu odroczonego podatku 71 131 59 0

dochodowego

B Aktywa obrotowe 28 347 9918 8 429
B.1 Zapasy 16 0 0 0
B.2 | Naleznosci handlowe 17 0 0 0
B.3 | Pozostale naleznosci 17 531 8531 5977
B.4 | Krotkoterminowe aktywa finansowe 14 8 066 0 0
B.5 | Pozostate aktywa 18 9 5 14
B.6 | Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 19 19 741 1382 2 438
B.7 | Aktywa przeznaczone do zbycia 30 0 0 0
A+B | Suma aktywéw 31100 12 289 12 426

Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej Nr noty 31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.
C Kapital wlasny Emitenta 30 467 11 661 11 868
C.1 | Kapitat zaktadowy 23 21 540 2 154 2154
C.2 | Akcje wlasne 24 0 0 0
C.3 | Kapitat rezerwowy 10 330 10 330 10 330
C.4 | Pozostale kapitaty 11 164 11473 11473
C.5 | Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -12 567 -12 296 -12 089
C.5.1 |- zysk/(strata) z lat ubiegtych -12 295 -11 380 -11 380
C.5.2 |- zysk/(strata) netto biezacego okresu 25 =272 916 -709
C Razem kapital wlasny 30 467 11 661 11 868
D Zobowiazania dlugoterminowe 131 59 0
D.1 Kredyty i pozyczki 20 0 0 0
D2 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 21 131 59 0

dochodowego

E Zobowiazania krotkoterminowe 502 569 558
E.1 Zobowigzania handlowe 22 47 112 82
E2 Rezerwy 0 0 0
E.3 | Pozostale zobowigzania krotkoterminowe 22 455 457 471
E.4 | Kredyty i pozyczki 20 0 0 5
D+E | Razem zobowiazania 633 628 558
C+D+E | Suma pasywow 31100 12 289 12 426




Soho Development S.A.

Skrécone Srodroczne Sprawozdanie z Catkowitych Dochodéw za okres 6 miesiecy 2025 - 2026 r.

Skrécone Srédroczne Sprawozdanie z Calkowitych Dochodow

31.03.2026 r. | 30.09.2025r. | 31.03.2025r.
Sprawozdanie z Zyskéw i Strat i Innych Calkowitych 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
. Nr noty = " .
Dochodow zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych
31.03.2026r. | 30.09.2025r. | 31.03.2025r.
I. | Przychody ze sprzedazy 0 0 0
II. | Koszt wlasny sprzedazy 0 0 0
III. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 0 0 0
Koszty sprzedazy 0 0 0
Koszty ogdlnego zarzadu 26 -959 -1 798 -962
IV. | Zysk (strata) ze sprzedazy -959 -1 798 -962
Pozostate przychody operacyjne 27 307 318 7
Pozostate koszty operacyjne 27 0 -5 -5
V. | Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej -652 -1 485 -960
Przychody finansowe 28 380 569 254
Koszty finansowe 28 0 0 0
Wycena jednostek podporzadkowanych MPW 0 0 -3
VI. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem =272 916 -709
VII. | Podatek dochodowy 29 0 0 0
- podatek dochodowy biezacy 0 0 0
- podatek dochodowy odroczony 0 0 0
VIII. | Zysk (strata) netto za okres =272 916 -709
31.03.2026 r. | 30.09.2025r. | 31.03.2025r.
Inne Calkowite Dochody 6 m,iesiecy 12 n,liesie;cy 6 m,iesie;cy
zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych
31.03.2026 r. | 30.09.2025r. | 31.03.2025r.
Pozycje, ktore moga w przyszlosci zostaé
przeniesione do rachunku zyskoéw i strat
Wycena instrumentéw finansowych wycenianych w
. o . . 0 0 0
wartos$ci godziwej przez inne catkowite dochody
Podatek od pozycji innych catkowitych dochodow 0 0 0
Wycena instrumentéw finansowych wycenianych
IX. - .. . . 0 0 0
w wartosci godziwej przez inne calkowite dochody
X. Suma Z)”Skéw i strat i innych calkowitych 272 916 709
dochodow




Soho Development S.A.

Skrocone Srodroczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym za okres 6 miesiecy 2025 — 2026 r.

Skrécone Srédroczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym

Niepodzielon Wynik
Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Kapitat . Kapital Pozostale poczi y finansowy .
Akcje wlasne . wynik . . Kapital wlasny
‘Wiasnym zakladowy reZerwowy kapitaly biezacego
finansowy
okresu
6 miesiecy zakonczonych 31.03.2026 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2025 r. 2154 0 10 330 11 473 -12 296 0 11 661
Emisja akcji / koszty emisji akcji 19 386 0 0 -309 0 0 19 077
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochoddéw catkowitych 0 0 0 0 1 -272 -271
Kapital wlasny na dzien 31.03.2026 r. 21 540 0 10 330 11 164 -12 295 =272 30 467
Niepodzielon Wynik
Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Kapital . Kapitat Pozostale P . y finansowy .
Akcje wlasne . wynik . . Kapital wlasny
Wiasnym zakladowy reZerwowy kapitaly fi biezacego
inansowy
okresu
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2025 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2024 r. 2154 0 10 330 11 473 -11 380 0 12 577
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochoddéw catkowitych 0 0 0 0 0 916 916
Kapital wlasny na dzien 30.09.2025 r. 2 154 0 10 330 11 473 -11 380 916 11 661
Niepodzielon Wynik
Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Kapitat . Kapital Pozostale poezi y finansowy .
Akcje whasne . wynik . . Kapital wlasny
‘Wiasnym zakladowy rezerwowy kapitaly biezacego
finansowy
okresu
6 miesiecy zakonczonych 31.03.2025 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2024 r. 2154 0 10 330 11473 -11 380 0 12 577
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 0 -709 -709
Kapital wlasny na dzien 31.03.2025r. 2154 0 10 330 11 473 -11 380 -709 11 868




Soho Development S.A.
Skrocone Srodroczne Sprawozdanie z Przeplywow Pienieznych za okres 6 miesiecy 2025 —
2026r.

Skrécone Srodroczne Sprawozdanie z Przeplywow Pienieznych

31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.
q R T o 6 miesiec 12 miesiec 6 miesiec
) DN BT B L7 L BN A zakoﬁczo‘il)?,ch zakoﬁczo:iyzh ZakOI'lCZO‘il))’,ch
31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.
Lp. Tytul
A | Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnoS$ci operacyjnej
I | Zysk (strata) brutto =272 -916 -709
II | Korekty razem 7 554 -843 -196
1 | Amortyzacja 0 0 0
2 | Odsetki -66 -257 -254
3 | Wycena metodg praw wlasnosci 0 0 3
4 | Zyski/straty z inwestycji -610 -612 0
5 | Zmiana stanu nalezno$ci 8 300 -51 3
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z
6 S . . . -66 74 58
wyjatkiem pozyczek i kredytow
7 | Zmiana stanu rozliczen mi¢gdzyokresowych -4 3 -6
8 | Inne korekty 0 0 0
I Przeplyv.vy !)ieni(;ine netto z dzialalnosci 7282 1759 905
operacyjnej
B | Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
1 Wplywy / wydatki z tytulu warto$ci niematerialnych, 0 0 0
rzeczowych aktywow trwatych
5 Wplywy / wydatki z tytuhu inwestycji (w tym 0 -8200 -8 000
wplacone zaliczki)
3 | Udzielenie i splata pozyczek -8 000 9450 9 450
4 | Otrzymane odsetki 0 1735 1732
5 | Inne wplywy / wydatki inwestycyjne 0 0 0
I .PrzeplyW)_f pi_enie;ine netto z dzialalnoSci -8 000 2985 3182
inwestycyjnej
C | Przeplywy Srodkoéw pienieznych z dzialalno$ci finansowej
1 | Wplywy tytutu emisji akcji 19 386 0 0
2 | Wydatki z tytulu emisji akcji -309 0 0
3 | Zaciagniete/sptacone kredyty i pozyczki 0 -5 0
4 | Zaptacone odsetki 0 0 0
5 | Inne wptywy/wydatki finansowe 0 0 0
III | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej 19 077 -5 0
D | Przeplywy pieniezne netto, razem 18 359 1221 2277
E | Srodki pieniezne na poczatek okresu 1382 161 161
F_| Srodki pieniezne na koniec okresu 19 741 1382 2438




Soho Development S.A. )
Wybrane informacje objasniajace do Skréconego Srédrocznego Sprawozdania Finansowego
na dzien 31 marca 2026 r. / za okres 6 miesiecy 2025 - 2026 r.

1.

Wybrane informacje objasniajace do Skréconego Srédrocznego Sprawozdania Finansowego

Soho Development S.A. — informacje ogdlne

Soho Development S.A. (zwana dalej ,,Emitentem”, ,,Soho Development” lub ,,SHD S.A.”) prowadzi
dziatalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i na dzien publikacji ma swoja siedzibe¢ przy ul. Smoczej
27, kod pocztowy 01-048, Warszawa.

Przedmiot dzialalno$ci Emitenta obejmuje nastepujace obszary:

nabywanie badz obejmowanie udziatéw, akcji oraz innych papieréw warto§ciowych podmiotéw
zarejestrowanych i dziatajacych w Polsce;

wykonywanie praw z akcji, udziatow i innych papierow wartoSciowych;

rozporzadzanie nabytymi akcjami, udziatami i innymi papierami warto$ciowymi;

udzielanie pozyczek spotkom i innym podmiotom zarejestrowanym i dziatajgcym w Polsce;

zacigganie pozyczek i kredytow dla celow Spotki.

Niezaleznie od powyzszego zakresu dzialalnosci, Spotka moze podejmowac i prowadzi¢ dziatalnosé
gospodarcza w zakresie:

realizacji projektow budowlanych w segmencie mieszkaniowym i komercyjnym,;
zarzadzania realizacja projektow deweloperskich;

kupna i sprzedazy nieruchomosci na wlasny rachunek;

wynajmu i zarzadzania nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Wiasciwy Sad Rejestrowy i numer rejestru: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, nr KRS 0000019468.

Sektor wg klasyfikacji GPW: Deweloperzy.

Organami Emitenta sa:

2.

Walne Zgromadzenie,
Rada Nadzorcza,
Zarzad.

Sklad Zarzadu i Rady Nadzorczej Emitenta

Sktad Zarzgdu na dzien 31 marca 2026 r.
Anna Burda - Prezes Zarzadu

Sktad Rady Nadzorczej na dzien 31 marca 2026 r.

Maciej Zientara - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Maciej Duda - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Ilona Borkowska - Cztonek Rady Nadzorczej
Marcin Zientara - Cztonek Rady Nadzorczej
Andrzej Nowak - Cztonek Rady Nadzorczej
Przemystaw Konopka - Cztonek Rady Nadzorczej

Sktad Komitet Audytu na dzien 31 marca 2026 r.
Ilona Borkowska - Przewodniczaca Komitetu
Marcin Zientara - Cztonek Komitetu
Andrzej Nowak - Cztonek Komitetu
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3. Czas trwania dzialalnosSci Emitenta
Czas trwania dzialalno$ci Emitenta jest nieoznaczony.
4.  OKres, za jaki sprawozdanie zostalo sporzadzone

Skrécone Srodroczne Sprawozdanie Finansowe obejmuje okres 6 miesiecy od 01.10.2025 r. do 31.03.2026
r. oraz okres porownywalny 6 miesiecy od 01.10.2024 r. do 31.03.2025 r. Sprawozdanie zostalo sporzadzone
w polskich ztotych. Polski ztoty jest waluta funkcjonalng i walutg sprawozdawcza Soho Development S.A.
Dane w sprawozdaniu finansowym (waluta prezentacji) zostalty wykazane w pelnych tysigcach ztotych,
chyba ze wskazano inaczej.

Niniejsze Skrocone Srodroczne Sprawozdanie Finansowe podlegato przegladowi przez bieglego rewidenta.
5. Kontynuacja dzialalnoSci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dzialalno$ci gospodarczej przez
Spotke w dajacej sie przewidzieé przysztosci. Zgodnie z planami Zarzadu, przewidywana strategia dziatania
opiera¢ si¢ ma w glownej mierze o inwestowanie posiadanych s$rodkéw pienigznych w aktywa
nieruchomos$ciowe, w zatozeniu przede wszystkim w sposob posredni tj. w spotki projektowe posiadajace
1 realizujace projekty nieruchomosciowe. Do czasu uzyskania portfela takich projektow, spelniajacych
wyznaczone kryteria efektywnosci, w krotszym terminie planowane jest udzielanie pozyczek czy innych
podobnych form lokowania §rodkow i uzyskiwanie dochodéw z odsetek.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Spotka posiada aktywa finansowe w postaci certyfikatow
inwestycyjnych oraz naleznos$ci z tytutu udzielonej pozyczki podmiotowi powigzanemu, ktorej sptata zostata
poreczona przez gtdéwnego Akcjonariusza Soho Development S.A.

Po dniu bilansowym Spotka dokonata réwniez inwestycji kapitalowej w podmiot dziatajacy na rynku
nieruchomosci, przeznaczajac na ten cel kwote 20 min zl. Inwestycja ta stanowi realizacj¢ strategii
inwestycyjnej Spotki ukierunkowanej na lokowanie srodkow w aktywa nieruchomosciowe oraz projekty
zwiazane z rynkiem nieruchomosci.

Zamiarem Spotki jest dalsze prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej i deweloperskiej w obszarze
nieruchomosci mieszkalnych. Spotka ma zamiar powrdci¢ do aktywnego prowadzenia dziatalnosci
deweloperskie;j.

Sprawozdanie Finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej przez
Emitenta. Zarzad przeprowadzil szczegdtowa analize mozliwosci kontynuacji dziatalnosci gospodarczej
przez Emitenta, w ktorej wzigt pod uwagg nizej wskazane czynniki:
e Czynniki finansowe:
— fakt, iz aktywa przewyzszaja zobowigzania;
— brak zobowigzan w postaci zaciggnigtych pozyczek lub kredytow;
— zdolno$ci finansowe pozwalajace na udzielanie finansowania innym podmiotom / inwestycje w
inne podmioty;
— brak znaczgcych strat operacyjnych lub znaczacego zmniejszenia wartosci aktywow
generujacych przeplywy pieni¢zne;
— posiadanie zdolnos$ci do terminowego regulowania zobowigzan.
Dokonano rowniez analizy przeptywow pienigznych pod katem mozliwosci finansowania dziatalnosci.
e Czynniki operacyjne:
— brak zamiaru kierownika jednostki, dotyczacego likwidacji jednostki lub zaniechania
prowadzenia dziatalnosci przez Emitenta;
— utrzymanie kluczowego personelu kierowniczego;
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— zdolno$¢ kierownika jednostki do zarzadzania znaczacym ryzykiem biznesowym oraz radzenia
sobie ze zwickszong odpowiedzialnos$cia;

— posiadanie umiejetnosci kontroli oraz dywersyfikacji dziatalno$ci Emitenta;

— wzmocnienie roli kontroli wewnetrznej, eliminujacej ryzyko wystapienia istotnych
nieprawidlowosci, rowniez w zakresie sprawozdawczosci.

e Inne okolicznosci:

— przestrzeganie wymogdéw dotyczacych wymogoéw kapitalowych oraz innych wymogow
ustawowych, takich jak wymogi w zakresie wyptacalno$ci oraz ptynnosci finansowe;;

— brak toczacych si¢ przeciwko jednostce postgpowan sagdowych lub administracyjnych, ktore w
przypadku rozstrzygniecia niekorzystnego dla Emitenta moglyby wigza¢ si¢ z powstaniem
roszczen, ktore nie moglyby by¢ przez Emitenta zaspokojone;

— brak zmian w przepisach prawa oraz polityce rzadu, ktore moglyby mie¢ negatywny wptyw na
Emitenta.

Przeprowadzony przez Zarzad Emitenta proces oceny powyzszych czynnikéw, wykazal, iz nie istnieje
ryzyko wystapienia zagrozenia kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez Emitenta, a tym samym w
opinii Zarzadu zatozenie kontynuacji dzialalnos$ci gospodarczej przez Emitenta jest w pelni zasadne.
Jednoczes$nie wynik dokonanej oceny pozwala na poszukiwanie przez Emitenta nowych $ciezek rozwoju i
kierunkow inwestycji.

W celu rozszerzenia dziatalnosci inwestycyjnej i deweloperskiej, Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitalu zaktadowego Spotki w drodze emisji akcji zwyktych na
okaziciela Serii G, w trybie oferty publicznej papierow wartosciowych, w drodze subskrypcji zamknigtej
(z zachowaniem prawa poboru obecnych akcjonariuszy Spotki). Podwyzszenie kapitalu zostalo
zarejestrowane w KRS w dniu 20.03.2026 r.

6.  Platforma zastosowanych MSSF
Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze Skrécone Srodroczne Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

e Miegdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (dalej ,,MSSF”) w ksztalcie
zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska, w szczegélnosci zgodnie z MSR 34 |, Srédroczna
sprawozdawczo$¢ finansowa”,

e w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrze$nia
1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2024 r. poz. 619, 1685 i 1863) i wydanymi na jej podstawie
przepisami wykonawczymi,

e wymogami okreSlonymi w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 06 czerwca 2025 r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych oraz
warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim.

MSSF obejmuja Standardy i Interpretacje zaakceptowane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (,,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
(,KIMSF”).

Zmiany do istniejgcych  Standardéow i  Interpretacji  zastosowane po raz  pierwszy
w sprawozdaniu finansowym Spotki w roku obrotowym 2025/2026

e Zmiany do MSR 21 Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych (opublikowano 15 sierpnia 2023 r.),

dotyczace braku wymienialnosci waluty, majace zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczynajacych
si¢ dnia 1 stycznia 2025 r. lub p6zniej.
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Wedhug szacunkéw Kierownictwa Emitenta, wyzej wymienione nowe standardy, zmiany do istniejacych
standardow oraz interpretacji nie mialy istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardow, ktore zostaly zatwierdzone do stosowania
przez EU, ale nie majq jeszcze zastosowania dla Spotki

e Zmiany i poprawki do MSSF 9 i MSSF 7 Klasyfikacja i wycena instrumentow finansowych
(opublikowano 30 maja 2024 r.) - majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie
dnia 1 stycznia 2026 r. lub p6zniej,

e Coroczne aktualizacje do IFRS - cze$¢ 11 (opublikowano 18 lipca 2024 r.) majace zastosowanie dla
okres6w rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2026 r. lub p6zniej,

e Umowy odwotujace si¢ do energii elektrycznej zaleznej od przyrody — Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7
(opublikowano 18 grudnia 2024 r.) majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢
dnia 1 stycznia 2026 r. lub p6zniej,

e MSSF 18 Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych (opublikowano 9 kwietnia 2024 r.)
majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2027 r. lub p6znie;j.

Wedhug szacunkéw Kierownictwa, wyzej wymienione nowe standardy, zmiany do istniejacych standardow
oraz interpretacji nie mialyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.

Nastepujgce Standardy i Interpretacje zostaly wydane Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci i nie zostaly zatwierdzone do stosowania przez EU

e MSSF 14: Regulacyjne rozliczenia migdzyokresowe — prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych
zmian zostaty przez UE odlozone bezterminowo — termin wejscia w zycie zostal odroczony przez RMSR
na czas nieokreslony,

e Zmiany do MSR 21 Skutki zmian kursow walut obcych: Przeliczenie na walute prezentacji
hiperinflacyjnej (opublikowano 13 listopada 2025 r.) majace zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2027 r. lub pdzniej,

e  MSSF 19 Jednostki zalezne bez odpowiedzialno$ci publicznej: Ujawnienia (opublikowano 9 maja 2024
r.) majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2027 r. lub pdzniej,

e Zmiany do MSSF 19 Jednostki zalezne bez odpowiedzialno$ci publicznej: Ujawnienia (opublikowano
21 sierpnia 2025 r.), majace zastosowanie dla okresé6w rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia
2027 r. lub pdznie;j,

e MSSF 20 Aktywa i zobowigzania regulacyjne (opublikowano 27 maja 2026 r.), majace zastosowanie dla
okresdw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2029 r.

Daty wejscia w zycie sg datami wynikajacymi z treSci standardéow ogloszonych przez Rade ds.
Migdzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej. Daty stosowania standardow w Unii Europejskiej moga
ro6zni¢ si¢ od dat stosowania wynikajacych z tresci standardow i sg oglaszane w momencie zatwierdzenia do
stosowania przez Uni¢ Europejska. Wedlug szacunkéw Kierownictwa, wyzej wymienione nowe standardy,
zmiany do istniejacych standardéw oraz interpretacji nie miatyby istotnego wplywu na sprawozdanie
finansowe.

Weczesniejsze zastosowanie Standardow i Interpretacji

Spotka nie podjeta decyzji o wcezesniejszym zastosowaniu zadnych nowych / zmienionych Standardow i
Interpretacji, jesli takie Standardy i Interpretacje dawaty mozliwos$¢ ich wezesniejszego zastosowania.
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7.  Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow
i pasywow oraz przychodow i kosztow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu
sporzadzenia sprawozdania finansowego

SHD S.A sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF. MSSF obejmuja standardy i interpretacje
zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds.
Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej (,,KIMSF”).

Zasady rachunkowosci zostaty opisane w Rocznym Sprawozdaniu Finansowym Spotki.

8. Wazne oszacowania i osady ksiegowe, informacje o istotnych zmianach wielkosci
szacunkowych.

Podstawowe zasady

Stosujac zasady rachunkowos$ci obowiazujace w Spotce, Kierownictwo Emitenta jest zobowigzane do
dokonywania szacunkow, osadow i zatozen dotyczacych kwot wyceny poszczegdlnych sktadnikow aktywow
1 zobowigzan. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia opieraja si¢ o doswiadczenia historyczne i inne czynniki
uznawane za istotne. Rzeczywiste wyniki moga odbiega¢ od przyjetych wartosci szacunkowych.
Oszacowania i osady poddaje si¢ nicustannej weryfikacji. Wynikaja one z dotychczasowych doswiadczen
oraz innych czynnikoéw wiaczajac w to przewidywania co do przyszlych zdarzen, ktére w danej sytuacji
wydaja si¢ zasadne.

Wazine osqdy

Spotka klasyfikuje sktadnik aktywow finansowych na podstawie modelu biznesowego Spotki w zakresie
zarzadzania aktywami finansowymi oraz charakterystyki wynikajacych z umowy przeptywow pieni¢znych
dla sktadnika aktywow finansowych (tzw. ,,kryterium SPPI) jako:

e wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu,

e wyceniane w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody,

e wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy.

Wazne szacunki

Ponadto Spotka dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczace przysziosci. Oszacowania i zatozenia,
ktore niosg ze soba znaczace ryzyko konieczno$ci wprowadzenia istotnej korekty wartosci bilansowej
aktywow 1 zobowigzan w trakcie kolejnego roku obrotowego zostaly zaprezentowane ponizej:

warto$¢ godziwa aktywow finansowych,

oszacowanie odpiséw aktualizujacych aktywa finansowe,

oszacowania zwigzane z ustaleniem aktywow i rezerw z tytutu podatku odroczonego,

oszacowanie potencjalnych kosztéw zwigzanych z postgpowaniami skarbowymi i sgdowymi,

warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych,

utrata wartosci aktywow trwatych 1 warto$ci niematerialnych,

stawki amortyzacyjne.

Spotka stosuje techniki szacowania, wchodzace w sktad trzystopniowego modelu szacowania utraty warto$ci

dla pozyczek, zgodnego z wymogami MSSF 9. Proces szacowania utraty wartosci dla pozyczek odbywa si¢

w nastepujacych etapach:

1. Ocena, czy nie nastgpil znaczacy wzrost ryzyka kredytowego od ostatniego ujecia. W procesie oceny
uwzgledniane sg: dotrzymywanie harmonogramu splat, ew. informacje o problemach z wyptacalnoscia
pozyczkobiorcy, jego dane finansowe i dostgpne informacje o ew. niekorzystnych zmianach w jego
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dziatalno$ci. W wyniku wyzej wymienionej oceny nastgpuje zakwalifikowanie pozyczki zgodnie z
trzystopniowym modelem szacowania utraty wartosci, dla dalszego ustalenia: prawdopodobienstwa
niewypetnienia zobowigzania w ciggu 12 miesi¢cy, w calym umownym okresie zycia danego sktadnika
aktywoOw, ew. uznania, ze zaszly obiektywne przestanki utraty warto$ci,

2. Okreslenie oczekiwanej straty kredytowej. Przy okreslaniu warto$ci oczekiwanych strat kredytowych,
uwzgledniane sg nastgpujgce czynniki: zgodnos¢ profilu sptacalnosci z umowa pozyczki, oczekiwania
wynikajace z przeprowadzonej analizy ryzyka kredytowego, kalkulacja odzysku wynikajaca z jakoS$ci
posiadanych zabezpieczen oraz ew. koszty dochodzenia naleznosci,

3. Oszacowanie prawdopodobienstwa niesptacalnosci w okresie 12-miesigcznym lub w catym okresie
kredytowania (zaleznie od wynikéw oceny przeprowadzonej w pierwszym kroku). Kalkulacja
prawdopodobienstwa niesplacalno$ci obejmuje tacznie: prawdopodobienstwo niewyplacalnosci
pozyczkobiorcy (zalezne od profilu jego ryzyka inwestycyjnego i historii sptat), prawdopodobienstwo
niewyptacalnosci porgczyciela (na podstawie analizy jego sytuacji majatkowej), ryzyko realizacji
poreczenia oraz inne okoliczno$ci (np. zaistnienie splaty zobowigzania po dniu bilansowym).

W konsekwencji zastosowania trzystopniowego modelu szacowania, wysokos$¢ ew. odpisu aktualizujacego
warto$¢ pozyczek wynika z iloczynu oczekiwanej straty kredytowej i prawdopodobienstwa jej wystapienia
(niesptacalnosci) w odpowiednim okresie.

Wartos¢ godziwa nieruchomos$ci inwestycyjnych jest szacowana przez niezaleznych rzeczoznawcow.
Kierownictwo Emitenta ocenia na kazdy dzien bilansowy, czy zatozenia przyjete w tych wycenach sa zgodne
w jego osadzie z warunkami rynkowymi na dzien bilansowy. W przypadku dokonania oceny wartosci
nieruchomosci przez Kierownictwo Emitenta, Kierownictwo we wilasnym zakresie jest zobowigzane do
wyboru wlasciwych zalozen na podstawie aktualnych warunkow rynkowych.

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikow rzeczowego majatku trwalego oraz wartosci niematerialnych. Kierownictwo
Emitenta corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okresow ekonomicznej uzytecznosci na podstawie
biezacych szacunkow.

Ustalony poziom odpisow aktualizujagcych warto$¢ naleznosci ustalany jest przy uwzglednieniu
oczekiwanego ryzyka zwiazanego z nalezno$ciami oraz poczynionych zabezpieczen wptywajacych na
skuteczno$¢ windykacji.

9.  Znaczace zdarzenia i transakcje

Znaczace zdarzenia i transakcje, w tym emisja akcji, zostaty opisane w nocie 49.

10. Poréwnywalnos¢ danych finansowych

Dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym za okres od 01.10.2025 r. do 31.03.2026 r. sa
porownywalne z danymi za analogiczny okres 2024 - 2025 r.

11. Przeksztalcenie sprawozdan finansowych / zmiany wyniku lat ubieglych
Nie wystgpity korekty wyniku lat ubiegtych.
12. Korekty wynikajace z zastrzezen w opiniach za lata ubiegle

Nie wystapily korekty o takim charakterze.
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13. Rachunkowos$¢ zabezpieczen

SHD S.A. nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.
NOTY DO SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ

14. Zestawienie portfela inwestycyjnego

Pozostale dlugoterminowe aktywa finansowe 31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.
Certyfikaty inwestycyjne OPOKA 2622 2312 0
Pozostale dlugoterminowe aktywa finansowe, razem 2 622 2312 0
Pozycja 31.03.2026 r.

Certyfikaty inwestycyjne OPOKA na poczatek okresu 2312

Wycena w okresie 310

Certyfikaty inwestycyjne OPOKA na Kkoniec okresu 2 622

Pozostale krotkoterminowe aktywa finansowe 31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.
Udzielone pozyczki 8 066 0 0
Pozostale krotkoterminowe aktywa finansowe, razem 8 066 0 0
Pozycja 31.03.2026 r.

Pozyczki na poczatek okresu 0

Udzielenie pozyczki 8 000

Naliczenie odsetek 66

Pozyczki na koniec okresu 8 066

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym, Emitent udzielit pozyczki na kwote 8 mln zt do podmiotu
powiazanego. Pozyczki zostalty wycenione w zamortyzowanym koszcie na dzien bilansowy. Zabezpieczenia
dotyczace udzielonej pozyczki zostaly opisane w nocie 40.

W odniesieniu do pozyczki oszacowano prawdopodobienstwo niesptacalnosci oraz oczekiwang strate
kredytowa przy zastosowaniu modelu szacowania utraty wartosci dla pozyczek. Uwzgledniono m.in.
kondycje¢ finansowa pozyczkobiorcy oraz wysokos$¢ i rodzaj zabezpieczen pozyczki (w tym zdolno$¢
poreczyciela do ewentualnej realizacji zabezpieczen). Wynikajaca z analizy kwota mozliwej utraty wartosci
pozyczki jest nieistotna z punktu widzenia sprawozdania finansowego. Biorac powyzsze pod uwagg, nie
stwierdzono zasadnosci rozpoznania odpisow aktualizujagcych wartos$¢ pozyczek.

15. Rzeczowe aktywa trwale i wartoSci niematerialne

Brak rzeczowych aktywow trwatych 1 wartoSci niematerialnych na dzien bilansowy.

16. Zapasy

Brak zapasow na dzien bilansowy.
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17. Naleznosci krotkoterminowe
NaleznoS$ci handlowe 31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.
Naleznos$ci handlowe brutto 690 690 691
Odpisy aktualizujace -690 -690 -691
Naleznosci handlowe netto, razem 0 0 0
Pozostale naleznoSci 31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.
Naleznosci budzetowe 473 473 473
Nalezno$¢ z tytulu sprzedazy udziatow 0 4000 0
Zaliczki na zakup aktywow finansowych 0 4 000 5500
Pozostate 58 58 4
Pozostale naleznosci, razem 531 8 531 5977
18. Pozostale aktywa
Pozostale aktywa 31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.
Prenumerata czasopism, subskrypcje 0 0 0
Ubezpieczenia majatkowe, samochodowe i pozostate 1 2 5
Pozostate 8 3
Pozostale aktywa krétkoterminowe, razem 9 5 14
19. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
Srodki pieni¢zne i inne aktywa pieni¢zne 31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.
Srod}(l pienigzne na rachunkach bankowych, lokaty 19721 1362 2418
terminowe
Srodki pienigzne w kasie 20 20 20
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 19 741 1382 2 438
20. Kredyty i pozyczki
Brak kredytow i pozyczek na dzien bilansowy.
21. Odroczony podatek dochodowy
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.
Straty podatkowe z ubiegtych lat 131 59 0
Pozostate 0 0 0
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, 131 59 0
razem
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.
Naliczone i nieotrzymane odsetki 13 0 0
Wycena aktywow finansowych 118 59 0
Pozostale 0 0 0
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
131 59 0
dochodowego, razem
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22. Zobowiazania krotkoterminowe

Zobowiazania handlowe 31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.

Biezace 15 41 82
Przeterminowane 32 71 0
Zobowiazania handlowe, razem 47 112 82
Pozostale zobowiazania krotkoterminowe 31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.

Kaucje gwarancyjne zatrzymane od podwykonawcow 440 445 449
Zobowiazania budzetowe (z wyjatkiem PDOP) 15 12 22
Pozostate / rezerwy kosztowe 0 0 0
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe, razem 455 457 471

23. Kapital zakladowy

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% liczby glosow na WZ Soho Development S.A. na dzien
publikacji sprawozdania finansowego

Zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Soho Development S.A. w trybie ustawy o ofercie
publicznej badz ustawy o obrocie instrumentami finansowymi - akcjonariuszami posiadajacymi ponad 5%
glosow na Walnym Zgromadzeniu Soho Development S.A. byly nastgpujace podmioty:

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego osoby zarzadzajace nie posiadaty papierow wartosciowych
wyemitowanych przez Emitenta.

Na dzien przekazania sprawozdania finansowego osoby nadzorujace posiadaty akcje Emitenta:

e Pan Maciej Zientara (poprzez podmiot zalezny tj. Superkonstelacja Limited z siedziba w Larnace) —
180.293.867 akcji Emitenta,

e Pan Maciej Zientara posiadat 892.604 sztuki warrantow subskrypcyjnych serii A.

Lp. | AKkcjonariusz Liczba akcji % akcji Liczba glosow % glosow
Pan Maciej Zientara (poprzez spotke
zalezna tj. Superkonstelacja Limited z 180293 867 83,7% 180 293 867 83,7%
siedzibg w Larnace)
1 Razem Akcjonariusze powyzej 5% 180 293 867 83,7% 180 293 867 83,7%
Razem Pozostali Akcjonariusze 35105103 16,3% 35105103 16,3%
Razem Wszystkie Akcje 215398 970 100,0% 215398 970 100,0%

Zmiany struktury wlasnosci znaczgcych pakietow akcji Emitenta w okresie objetym sprawozdaniem
finansowym do dnia publikacji sprawozdania

W dniu 19 lutego 2026 r. Zarzad Spotki otrzymat od spolki Superkonstelacja Limited, bedacej
akcjonariuszem Spotki, zawiadomienie w zwigzku ze ztozeniem zapisOw na akcje zwykte na okaziciela serii
G na podstawie prawa poboru w liczbie 116.853.489 oraz w zw. z zapisem dodatkowym na akcje zwykte na
okaziciela serii G w liczbie 77.005.584.

W dniu 23 marca 2026 r. Zarzad Spotki otrzymatl od Pana Macieja Zientary zawiadomienie o zwigkszeniu
jego udziatu (poprzez spotke zalezng Superkonstelacja Limited) w ogdlnej liczbie gloséw w Spoltce 0 23,42%
oraz przekroczeniu progu 75% w ogo6lnej liczbie gtosow w Spotce, co nastgpito wskutek rejestracji w dniu
20 marca 2026 r. przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki z kwoty 2.153.989,70 zt o kwote
19 385 907,30 z1, to jest do kwoty 21 539 897,00 zl, poprzez emisj¢ 193.859.073 nowych akcji zwyktych na
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okaziciela serii G, z ktorych 167.310.146 akcji zostalo przydzielonych spoétce Superkonstelacja Limited. W
wyniku powyzszego zdarzenia Pan Maciej Zientara posiadal tacznie 180.293.867 akcji Spolki, stanowigcych
83,70% kapitalu zaktadowego Spotki, poprzez spotke zalezng Superkonstelacja Limited.

W dniu 23 marca 2026 r. Zarzad Spotki otrzymal od spdtki Superkonstelacja Limited, bedacej
akcjonariuszem Spotki, zawiadomienie o zwigkszeniu jej udzialu w ogoélnej liczbie glosow w Spodtce o
23,42% oraz przekroczeniu progu 75% w ogoélnej liczbie glosdéw w Spolce, co nastgpito wskutek rejestracji
w dniu 20 marca 2026 r. przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki z kwoty 2.153.989,70 zt o kwote
19 385 907,30 zt, to jest do kwoty 21 539 897,00 zt, poprzez emisje 193.859.073 nowych akcji zwyktych na
okaziciela serii G, z ktorych 167.310.146 akcji zostalo przydzielonych spoétce Superkonstelacja Limited. W
wyniku powyzszego zdarzenia Superkonstelacja Limited bezposrednio posiadala tacznie 180.293.867 akcji
Spotki, stanowiacych 83,70% kapitatu zaktadowego Spoiki.

24. Akcje wlasne
Na dzien bilansowy Emitent nie posiadat akcji wtasnych.

25. Podstawowy i rozwodniony zysk na jedna akcje

31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.
Pozycja 6 miesigcy 12 miesiecy 6 miesigcy

zakonczonych zakonczonych zakonczonych

31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.
Podstawowy zysk / strata za okres na jedna akcje (w zt) -0,01 -0,04 -0,03
Srednia wazona liczba akcji 34 321 814 21 539 897 21 539 897
Rozwodniony zysk / strata za okres na jedna akcje (w zb) -0,01 -0,04 -0,03
Srednia wazona llczl?a akcji na potrzeby rozwodnionego 34321 814 21539 897 21539 897
zysku / straty na akcje

NOTY DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW
26. Koszty dzialalnoS$ci operacyjnej

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym gtowng pozycje kosztow dziatalnoSci operacyjnej stanowity
koszty zwigzane ze $wiadczeniem ustug oraz wynagrodzenia pracownikéw 1 kadry zarzadzajace;.

31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.
q 6 miesiec 12 miesiec, 6 miesiec

Koszty wedlug rodzaju zakor’nczo‘il;]ch zakor’nczoﬁyﬁh zakoﬁczoﬁn;’ch

31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.
Zuzycie materialow i energii 0 0 0
Ustugi obce -640 -1 029 -516
Podatki i oplaty -99 -85 -85
Wynagrodzenia -196 -592 -310
Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia -21 -86 -47
Pozostate koszty rodzajowe -3 -6 -4
Koszty wedlug rodzaju, razem / w tym: -959 -1 798 -962
Koszty sprzedazy 0 0 0
Koszty ogdlnego zarzadu 959 1798 962
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow i ustug, 0 0 0
razem
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31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.
fs . 5 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
RuShl Riad LSn s oRp e el zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.
Wynagrodzenia - umowy o prace -28 -304 -166
Wynagrodzenia - pozostale (Zarzad i Rada Nadzorcza) -144 -288 -144
Wynagrodzenia - pozostate -24 0 0
Ubezpieczenia spoteczne -21 -86 -47
Pozostate koszty pracownicze 0 0 0
Koszty §wiadczen pracowniczych, razem -217 -678 -357
27. Pozostale przychody i koszty operacyjne
31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.
. 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
Pozostale przychody operacyjne zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.
Zysk ze zbycia aktywoéw niefinansowych 0 0 0
Odszkodowania i kary umowne 300 300 0
Pozostale 7 18 7
Pozostale przychody operacyjne, razem 307 318 7
31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.
. 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
L B T O zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.
Aktualizacja wyceny aktywow niefinansowych 0 0 0
Pozostale 0 -5 -5
Pozostale koszty operacyjne, razem 0 -5 -5
28. Przychody i koszty finansowe
31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.
6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
HZAC U AITELED zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.
Zysk na zbyciu aktywdéw finansowych 0 0 0
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych 310 312 0
Odsetki otrzymane / nalezne 70 257 254
Pozostate przychody finansowe 0 0 0
Przychody finansowe, razem 380 569 254
31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.
6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
Bosctyalnansons zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.
Strata na zbyciu aktywow finansowych 0 0 0
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych 0 0 0
Odsetki naliczone / zaptacone - kredyty i pozyczki 0 0 0
Pozostate koszty finansowe 0 0 0
Koszty finansowe, razem 0 0 0

29. Podatek dochodowy

W okresie objetym sprawozdaniem nie wystapit biezacy podatek dochodowy. Efektywna stawka podatkowa
moze by¢ rozna si¢ od stawki 19% w zwiazku z wystgpowaniem kosztéw nie stanowigcych trwale kosztow

uzyskania przychodow oraz przychodow nie stanowigcych trwale przychodow do opodatkowania.
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31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.
6 miesiec 12 miesiec 6 miesiec
ISETBNEE SCUE MM Dy zakoﬁczofl)}f’ch zakoflczoﬁyzh zakoﬁczoen){’ch
31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.
Zmiana aktywow z tytutu podatku odroczonego 72 -222 -281
Zmiana rezerwy z tytutu podatku odroczonego -72 222 281
Zmiana podatku odroczonego w RZiS 0 0 0

30. Aktywa przeznaczone do zbycia i zobowigzania zwiazane z aktywami przeznaczonymi
do zbycia

Na dzien bilansowy Spotka nie posiadata aktywow przeznaczonych do zbycia.
31. Ryzyka instrumentow finansowych posiadanych przez Spétke
Ryzyko kredytowe — maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe

Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe Spotki wynika z naleznosci handlowych i pozostatych oraz z
tytutu udzielonej pozyczki.

Nazwa pozycji 31.03.2026 r. 30.09.2025 r. 31.03.2025 r.

Naleznos$ci handlowe 0 0 0
Pozostate naleznosci 531 8531 5977
Udzielone pozyczki 8 066 0 0
Razem 8597 8531 5977

Ryzyko plynnosci

W celu ograniczania ryzyka utraty plynnosci Emitent aktywnie zarzadza ptynno$cia. Na dzien bilansowy
Spotka dysponowala $rodkami pienigznymi wystarczajacymi do zachowania plynnosci finansowej z
uwzglednieniem struktury czasowej zobowigzan.

Ryzyko walutowe
Spotka jest narazona na ryzyko walutowe w niewielkim stopniu, gdyz zdecydowana wigkszos¢ sktadnikow
sprawozdania finansowego jest nominowana w polskich ztotych.

Ryzyko stopy procentowej

Ekspozycja na ryzyko stopy procentowej wynika gltéwnie z aktywow i zobowigzan finansowych, ktore sa
oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej. Dziatania dotyczace ograniczenia ryzyka zmian stop
procentowych obejmuja biezace monitorowanie sytuacji na rynku pienig¢znym.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy procentowe,
ceny akcji 1 warto$¢ nieruchomos$ci moga wplywa¢ na wyniki Spotki lub na warto$¢ posiadanych
instrumentow finansowych. Celem zarzadzania ryzykiem rynkowym jest utrzymanie i kontrolowanie stopnia
narazenia Spolki na ryzyko rynkowe w granicach przyjetych parametrow.

Wartos¢ godziwa

Aktywa wyceniane w warto$ci godziwej mozna zakwalifikowa¢ do nastepujacych modeli wyceny:

= poziom I: ceny kwotowane (nieskorygowane) na aktywnych rynkach dla takich samych aktywow i
zobowigzan,

= poziom 2: dane wejsciowe, inne niz ceny kwotowane uzyte w poziomie 1, ktore sg obserwowalne
dla danych aktywow i zobowiazan, zarowno bezposrednio (np. jako ceny) lub posrednio (np. sg pochodna
rezerw),

= poziom 3: dane wejSciowe niebazujagce na obserwowalnych cenach rynkowych (dane wejsciowe
nieobserwowalne).
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Na dzien bilansowy SHD S.A. nie posiadala nieruchomosci inwestycyjnych oraz zobowiazan finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

32. Zarzadzanie ryzykiem

Podstawowe informacje

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta narazona jest na szereg ryzyk finansowych. Zarzadzanie ryzykiem

ma na celu minimalizacj¢ tychze ryzyk poprzez monitoring oraz aktywne przeciwdziatanie ich negatywnym

skutkom:

e W zakresie ryzyka kredytowego prowadzony jest staly monitoring sptat nalezno$ci — w sytuacji
mozliwego zagrozenia splaty uruchamiane sg procedury windykacyjne. Dla udzielanych pozyczek
o wigkszej wartosci stosowane sg zabezpieczenia w postaci zastawOw, cesji, poreczen oraz innych form
gwarancji,

e Przeptywy pieni¢zne podlegaja planowaniu, zaréwno w zakresie przeptywdw operacyjnych jak
inwestycyjnych i finansowych,

e Zarzadzanie ryzykiem cenowym stanowi element strategii Emitenta.

System zarzqgdzania ryzykiem w SHD S.A.
System zarzadzania ryzykiem w SHD S.A. obejmuje nastgpujace dziatania:

Obszar Podejmowane dzialania
Analiza i identyfikacja ryzyk Analiza i identyfikacja ryzyk strategicznych

Okreslenie  perspektywy, prawdopodobienstwa  wystapienia i
spodziewanego skutku

Okre$lenie sposobu postepowania ze zidentyfikowanymi ryzykami
Zatwierdzenie / modyfikacja zalozen kompleksowego systemu
zarzadzania ryzykiem

Procedury operacyjne Polityka zarzadzania ryzykiem

Wytyczne (standardy) do Polityki zarzadzania ryzykiem

Rejestr ryzyk strategicznych

Opis procesu zarzadzania ryzykiem

33. Zarzadzanie kapitalem

Posiadane zasoby zapewniaja kontynuowanie dziatalnoéci Spotki zgodnie z zaktadang strategig oraz splate
jej zobowigzan.

34. Dane o pozycjach pozabilansowych, w szczegolnosci aktywach i zobowigzaniach
warunkowych, w tym rowniez udzielonych gwarancjach i pore¢czeniach

Udzielone gwarancje i poreczenia

W okresie objetym raportem Emitent nie udzielat poreczen lub gwarancji stanowigcych rownowartos¢ co
najmniej 10% kapitatlow wtasnych Emitenta.

Potencjalne roszczenia klientow wynikajace z gwarancji na sprzedane lokale (w tym réwniez gwarancje od
spotek celowych przejetych przez SHD S.A.) sg pokrywane przez generalnego wykonawce danego budynku.
Na poczet tych roszczen Spdtka zatrzymuje czg$¢ wynagrodzenia generalnego wykonawcy jako kaucje.
Warto$¢ zatrzymanych kaucji (wykazanych jako zobowigzanie) znajduje si¢ w nocie 22 sprawozdania
finansowego.

Niemniej jednak Emitent narazony jest na ryzyko odpowiedzialnosci za wady fizyczne oraz usterki

sprzedanych nieruchomosci (w tym rowniez z tytutu gwarancji od spolek celowych przejetych przez
Emitenta). Realizacja przez klientow takich roszczen moze skutkowaé koniecznoscig poniesienia
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dodatkowych kosztow napraw lub wyptat odszkodowan, a takze potrzeba prowadzenia sporow sagdowych co
moze negatywnie wplywac na sytuacje finansowa, wyniki operacyjne oraz reputacje Spotki. Zaznaczy¢
nalezy, iz w takich przypadkach Emitentowi przystluguje symetryczne roszczenie wobec generalnego
wykonawcy danej inwestycji, co ogranicza negatywne skutki zmaterializowania si¢ takiego ryzyka.

W grudniu 2023 r. wobec Spoéitki zostalo wszczete postepowanie sadowe w zwigzku z powddztwem o
zobowigzanie Spotki do usuniecia zgloszonych wad i usterek ujawnionych w jednej ze sprzedanych
nieruchomosci. Obecnie trwaja prace nad trescig ugody w celu definitywnego uregulowania kwestii
spornych. Zaznaczy¢ przy tym nalezy, iz szacowana warto$¢ kosztow usuniecia usterek jest znaczgco nizsza
niz 5% kapitatow whasnych Spoéiki, a ponadto Spotka oczekuje, ze koszty zostang pokryte przez gtownego
wykonawce nieruchomosci.

W dniu 31 lipca 2020 r. Emitent otrzymat informacje, iz zgodnie z art. 83 Ustawy o Krajowej Administracji
Skarbowej (Dz. U. 2016 poz. 1947 z pdz. zmianami) kontrola podatkowa prowadzona przez Podlaski Urzad
Celno-Skarbowy w Biatymstoku przeksztalcita si¢ w postepowanie podatkowe. Po otrzymaniu w listopadzie
2020 r. wyniku tego postepowania, zasadniczo zgodnego z wynikiem kontroli, Spotka ztozyta odwotanie od
nieprawomocnej decyzji I instancji.

W dniu 2 marca 2021 r. Emitent otrzymal od pelnomocnika Emitenta informacj¢ o wydanej decyzji
Naczelnika Podlaskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Biatymstoku o uchyleniu w catosci decyzji organu
pierwszej instancji i przekazaniu sprawy do ponownego rozpatrzenia przez ten organ. Postgpowanie
podatkowe, do ktorego odnosila si¢ uchylona decyzja, dotyczy rzetelnosci deklarowanych podstaw
opodatkowania oraz prawidtowosci obliczania i wptacania podatku dochodowego od 0s6b prawnych za 2014
r. przez Soho Factory, spotke zalezna, ktorej Emitent jest nastgpcg prawnym. Po uzyskaniu opinii doradcéw
podatkowych, Emitent postanowit wnie$¢ skarge na niniejsza decyzje do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Biatymstoku.

W dniu 2 lipca 2021 r. Emitent otrzymat od pelnomocnika informacje o uchyleniu decyzji 1l instancji
Naczelnika Podlaskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Bialymstoku z dnia 11 lutego 2021 r. oraz o
zasadzeniu zwrotu kosztow postgpowania na rzecz Emitenta, przez Wojewodzki Sad Administracyjny w
Biatymstoku.

Po analizie prawnej uzasadnienia do wspomnianego wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego (dalej
»WSA”), uchylajacego decyzj¢ Naczelnika Podlaskiego Urzedu Celno-Skarbowego oraz zasiggnigciu opinii
doradcow podatkowych, Zarzad Emitenta podjat decyzje odnosnie dalszych przewidywanych dzialan w
przebiegu ww. postepowania.

Jak wspomniano, zaskarzona uprzednio do WSA Decyzja (organu II instancji) uchylita w cato$ci decyzje
organu | instancji i przekazywata sprawe do ponownego rozpatrzenia przez ten organ. Emitent, po uzyskaniu
opinii prawnych, stoi na stanowisku, ze w toku postgpowania nastgpito (z szeregu powodow) przedawnienie
prawa do orzekania o wysokosci straty podatkowej. WSA uchylit wspomniang decyzj¢ i nakazat organowi
I instancji ponowne rozpatrzenie sprawy zgodnie z wytycznymi Sadu. Organ byl m.in. zobowigzany do
udokumentowania przestanek, ktore majg znaczenie dla oceny tego czy nastgpito przedawnienie.
Jednoczes$nie po analizie uzasadnienia uznano, iz WSA nie podzielit czeéci zarzutow Emitenta. W
odniesieniu do watkow nie uwzglednionych przez WSA, Emitent zlozyl skarge do Naczelnego Sadu
Administracyjnego.

Emitent zlozyt rowniez ponowna korekte deklaracji podatkowych, wycofujaca skutki skorygowania
wczesniej w toku postgpowania (z przyczyn ostrozno$ciowych) wykorzystania straty podatkowej za 2014 r.

przez Soho Factory.

W dniu 29 sierpnia 2024 r. Emitent otrzymat od pelnomocnika informacje o wyroku Naczelnego Sadu
Administracyjnego wraz z jego uzasadnieniem. Sad podtrzymat wczesniejszy wyrok Wojewddzkiego Sadu
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Administracyjnego w Bialymstoku, uchylajacy decyzje¢ organu podatkowego II instancji, udzielajac
jednoczesnie zalecen co do przeprowadzenia weryfikacji wybranych kwestii - w tym zwigzanych z
ewentualnym przedawnieniem prawa do orzekania o wysokosci straty podatkowej - w pierwszej kolejnosci
przez tenze organ odwotawczy. Wynik tej analizy oraz decyzja organu beda podlegaty, w nastepnej
kolejnosci, ew. kontroli i weryfikacji sadowej. Emitent zlecit doktadng analize otrzymanego orzeczenia NSA
1 bedzie podejmowac decyzje co do dalszych dzialan w sprawie podatkowej - dotyczacej rzetelnosci
deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidtowosci obliczania i wptacania podatku dochodowego
od oséb prawnych za 2014 r. przez Soho Factory Sp. z o0.0. - po konsultacji z doradcami prawnymi i
podatkowymi.

W dniu 11 marca 2025 r. Emitent otrzymat od pelnomocnika Emitenta informacje o wydanej decyzji
Naczelnika Podlaskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Bialymstoku (dziatajacego jako organ odwotawczy w
postepowaniu podatkowym) o ponownym uchyleniu w catosci decyzji organu pierwszej instancji
(otrzymanej w listopadzie 2020 r.) i przekazaniu sprawy do ponownego rozpatrzenia przez ten organ.

W dniu 15 wrzesnia 2025 r. Emitent pozyskat informacj¢ o wydaniu decyzji w prowadzonym ponownie
wobec Spotki jako nastgpcy prawnego Soho Factory Sp. z 0.0. postgpowaniu podatkowym I instancji.
W wyniku kontroli, ktora byta prowadzona przez Podlaski Urzad Celno-Skarbowy w Biatymstoku w okresie
od dn. 18 pazdziernika 2018 r., przeksztalconej nastepnie w postgpowanie podatkowe, Urzad przyjat
stanowisko, ze w ztozonym zeznaniu o wysokos$ci osiggnigtego dochodu w roku podatkowym 2014 (CIT-8)
Soho Factory zawyzylo strate podatkowa, w zwiazku z wykazaniem w ww. deklaracji straty na sprzedazy
akcji spotki zaleznej, w zakresie ktorej rozpoznalo koszty zwigzane z wniesieniem tych aktywow aportem
przez Emitenta do Soho Factory w kwietniu 2014 r.

Urzad w swojej decyzji zakwestionowat przyjeta metodologie wyceny aportu. Stanowisko Urzedu dotyczy
interpretacji wyniku podatkowego na ww. transakcji sprzedazy akcji. Urzad nie odnidst si¢ do zadnych
innych zdarzen w okresie objetym ta decyzja (poza okoliczno$ciami i skutkami podatkowymi wniesionego
aportu oraz wspomnianej transakcji sprzedazy akcji).

W odniesieniu do powyzszego, zdaniem doradcow podatkowych Emitenta, Urzad nie uwzglednit w catosci,
niewlasciwie zinterpretowal lub nie dopuscit szeregu wnioskow dowodowych Spotki, co miato wptyw na
niewlasciwg interpretacje stanu faktycznego, a w efekcie — na nieprawidtowa ocene prawna i ksztalt decyz;ji.
Ponadto, Spotka stoi na stanowisku, ze z szeregu przyczyn nastapito przedawnienie prawa do orzekania o
wysokosci straty podatkowej za rok 2014. W zwigzku z tym, na podstawie rekomendacji doradcow
podatkowych, Emitent ztozyt odwotanie od Decyzji do organu II instancji.

W dniu 24.04.2026 r. Emitent pozyskat informacje o wydaniu decyzji Organu odwotawczego (dalej ,,Decyzja
II Instancji”) w prowadzonym wobec Spolki jako nastgpcy prawnego Soho Factory Sp. z o.0. (,,Soho
Factory”) postgpowaniu podatkowym II instancji. Organ odwolawczy czeSciowo uwzglednil dowody
ztozone przez Spotke w postepowaniu Il instancji, utrzymujac jednakze w mocy Decyzje I Instancji. Decyzja
II Instancji jest ostateczna, ale przystuguje na nig prawo wniesienia skargi do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Biatymstoku. Po konsultacji z doradcami podatkowymi, z uwagi na szereg powodow,
zaréwno zwigzanych z okresleniem przez NPUCS i DIAS wysoko$ci straty podatkowej za rok 2014, jak i
tym, ze zdaniem Spotki nastgpito przedawnienie prawa do orzekania o wysokosci straty podatkowe;j za rok
2014, Emitent wniost skarge na Decyzje 11 Instancji do WSA w Biatymstoku.

W przypadku nieuwzglednienia stanowiska Spotki przez Wojewddzki Sad Administracyjny, Emitentowi
przystuguje nastepnie ew. skarga do Naczelnego Sadu Administracyjnego.

Wstepna analiza wskazuje, ze przedmiotowa Decyzja Il Instancji, w zwiazku z tym, ze dotyczy straty za rok
2014, nie powoduje koniecznosci platnosci podatku za ten rok. Jednakze z uwagi na to, ze strata z ww. tytutu
zostala w czesci rozliczona z dochodami Soho Factory w latach nastgpnych, kwota gtowna zalegtosci
podatkowej wynositaby ok. 2,1 min zt (oraz ok. 2,1 min zt odsetek wg stanu na dzien 24.04.2026 r.). Tym
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niemniej, kwota ta bylaby wymagalna dopiero w przypadku wydania odpowiednich decyzji dotyczacych
okresu 2015-2017 1.

W oparciu o opini¢ doradcy podatkowego, odnoszaca si¢ do prawdopodobienstwa powstania zobowigzania
podatkowego w Spodice w przysztosci, Zarzad Emitenta ocenit, Ze nie jest uzasadnione rozpoznanie rezerwy
na sporne zobowigzanie podatkowe (kwotg gtowng wraz z odsetkami), zgodnie z obowigzujacymi
standardami rachunkowosci. Ocena ta wynika w szczegdlno$ci z faktu, ze w zlozonej skardze podniesiono
szereg niezaleznych zarzutéw materialnoprawnych i procesowych, z ktoérych kazdy moze stanowid
samodzielng podstawe do uchylenia decyzji przez sad administracyjny. Zarzuty te dotycza m.in. kwestii
przedawnienia, zastosowania wlasciwej podstawy prawnej rozstrzygnigcia oraz oceny materialu
dowodowego, a ich zasadno$¢ znajduje potwierdzenie w aktualnym orzecznictwie NSA. Uwzgledniajac
powyzsze okolicznosci, Zarzad zakwalifikowal wspomniang kwote sporu podatkowego wraz z odsetkami
jako zobowigzanie warunkowe i ujawnit jego szczegoty w sprawozdaniu finansowym. Kwalifikacja ta bedzie
podlegata analizie na kazdy kolejny dzien bilansowy.

Poza powyzszym Soho Development S.A. nie byla strong postgpowan toczacych sie przed sagdem, organem

wlasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej w zakresie:

e postgpowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci, ktdrego szacowana warto$¢ stanowitaby co
najmniej 10% kapitaldéw wlasnych Emitenta, ani

e dwu lub wiecej postgpowan dotyczacych zobowiazan albo wierzytelnosci, ktérych szacowana warto$¢
stanowitaby co najmniej 10% kapitatow witasnych Soho Development.

35. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalno$ci zaniechanej w danym
okresie lub przewidzianej do zaniechania w nastepnym okresie

Nie dotyczy.

36. Poniesione naklady inwestycyjne oraz planowane w okresie najblizszych 12 miesiecy od
dnia bilansowego naklady inwestycyjne, w tym na niefinansowe aktywa trwale

W okresie sprawozdawczym Spotka realizowata dziatania zwigzane z odbudowa portfela inwestycyjnego
oraz przygotowaniem do rozwoju dziatalnosci w sektorze nieruchomosci. W ramach prowadzonych dziatan
inwestycyjnych Spotka po dniu bilansowym dokonata inwestycji kapitatowej w podmiot dziatajacy na rynku
nieruchomosci, przeznaczajac na ten cel kwotg 20 min zt.

W  perspektywie kolejnych miesigcy, Spolka zamierza kontynuowa¢ dzialania ukierunkowane na
identyfikacje, analize i pozyskiwanie projektow inwestycyjnych zwigzanych z rynkiem nieruchomosci.
Planowane naktady beda obejmowac w szczegdlnosci finansowanie nabycia aktywow nieruchomosciowych,
udzialow w spotkach celowych realizujacych projekty deweloperskie oraz innych przedsiewzied
pozostajacych w zgodzie z przyjeta strategig inwestycyjna.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania, Spotka nie planuje ponoszenia istotnych naktadow na rzeczowe aktywa

trwale wykorzystywane na wlasne potrzeby operacyjne. Gtowne wydatki inwestycyjne beda zwigzane z
rozwojem dziatalnosci inwestycyjnej i deweloperskiej w segmencie nieruchomosci mieszkaniowych.

37. Informacje o wspolnych przedsi¢wzig¢ciach
W okresie sprawozdawczym Spotka nie prowadzila wspolnych przedsigwzigc o istotnym charakterze.
38. Przychody uzyskiwane sezonowo, cyklicznie lub sporadycznie

Dziatalno$¢ Emitenta nie ma charakteru cyklicznego czy sezonowego.
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39. Rozliczenia podatkowe

W dniu 31 lipca 2020 r. Emitent otrzymat informacje, iz zgodnie z art. 83 Ustawy o Krajowej Administracji
Skarbowej (Dz. U. 2016 poz. 1947 z p6z. zmianami) kontrola podatkowa prowadzona przez Podlaski Urzad
Celno-Skarbowy w Biatymstoku przeksztalcita si¢ w postepowanie podatkowe. Po otrzymaniu w listopadzie
2020 r. wyniku tego postepowania, zasadniczo zgodnego z wynikiem kontroli, Spotka ztozyta odwotanie od
nieprawomocnej decyzji I instancji.

Szczegotowe informacje dot. ww. postepowania, w tym jego dalszego przebiegu, zostaly opisane w nocie 34
do sprawozdania finansowego.

40. Informacje o transakcjach Emitenta z jednostkami powigzanymi

Transakcje SHD S.A. z jednostkami nadrzednymi (akcjonariuszami), kluczowymi czlonkami kadry
kierowniczej SHD S.A. oraz pozostalymi podmiotami powigzanymi

Strony transakcji 31.03.2026 r. Zobowiazania | Naleznosci | Wynagrodzenia* Sprzedaz Zakupy
/ 6 miesiecy / (tys. zb) (tys. z1) (tys. z1) (tys. zb) (tys. zb)
Akcjonariusze posiadajacy znaczacy 0 0 0 0 0
wplyw
Kluczowy personel 0 0 144 0 0
Pozostate podmioty powigzane** 12 8 066 0 66 158
Razem 12 8 066 144 66 158

*Wynagrodzenie kluczowego personelu obejmuje umowy o prace oraz umowy cywilno-prawne.
** W rozumieniu punktu 18 g) MSR 24

SHD S.A. udzielito pozyczki podmiotowi, w ktorym 100% udziatow posiada gtowny Akcjonariusz Emitenta.
Oprocentowanie wynosi 7% w skali roku.

Strony ustality nastepujace formy udzielenia zabezpieczenia w zawartej Umowie Porgczenia:

e poreczenie cywilne glownego Akcjonariusza Emitenta,

e Poreczyciel wystawit i wreczyt Pozyczkodawcy weksel wlasny in blanco wraz z deklaracja wekslowa na
kwote do 16 min zt,

e zlozone przez Porgczyciela o§wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postgpowania cywilnego do wysokosci kwoty 16 min zt,

e ustanowienie zastawu rejestrowego na 50% udzialow posiadanych przez glownego Akcjonariusza
Emitenta w spotce bedacej Pozyczkobiorca do najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysokosci 16 min zt
w przypadku braku sptaty pozyczki w okreslonych terminach.

41. Segmenty operacyjne

Poczynajac od 01.10.2019 r. w Spotce SHD S.A. jest wyodrebniany jeden segment dziatalnosci: segment
inwestycyjno — finansowy.

42. Informacje o zatrudnieniu

Stan zatrudnienia w Spolce wynosil 7 0sob na dzien bilansowy, na dzien publikacji stan zatrudnienia wynosi
7 0s0b.
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43. Informacje o wynagrodzeniach, premiach i nagrodach dla oséb wchodzacych w sklad
organow zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta

ZARZAD
Okres pelnienia funkcji (w tys. z})
Wynagrodzenie za
Imie¢ i nazwisko Funkcja Od Do okres 01.10.2025 r.
-31.03.2026 r.
Anna Burda Prezes Zarzadu 02.11.2022 1. do chwili obecnej 60
Razem 60
RADA NADZORCZA
OKkres pelnienia funkcji (w tys. z})
Wynagrodzenie za
Imie i nazwisko Funkcja Od Do okres 01.10.2025 r.
-31.03.2026 r.
Maciej Zientara Przewodniczacy RN 02.11.2022 1. do chwili obecnej 18
Maciej Duda Wiceprzewodniczacy RN 30.09.2025 1. do chwili obecnej 18
Marcin Zientara Czlonek RN 01.10.2021 r. do chwili obecnej 12
Ilona Borkowska Czlonek RN 02.11.2022 1. do chwili obecnej 12
Andrzej Nowak Czlonek RN 30.09.2025 1. do chwili obecnej 12
Przemystaw Konopka Czlonek RN 30.09.2025 1. do chwili obecnej 12
Razem 84

44. Transakcje z czlonkami zarzadu i organami nadzorczymi i ich malzonkami, krewnymi
lub powinowatymi w linii prostej do drugiego stopnia lub powiazanymi z tytulu opieki,
przysposobienia lub kurateli z osoba zarzadzajaca lub bedaca w organach nadzorczych

W okresie sprawozdawczym nie wystapilty wymienione wyzej transakcje, poza opisanymi w nocie 43
sprawozdania finansowego.

45. Informacje o pozyczkach, kredytach, zaliczkach i gwarancjach udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organow zarzadzajacych i nadzorujacych

W okresie sprawozdawczym nie zostaty udzielone przez Emitenta zadne pozyczki, gwarancje i poreczenia
cztonkom Zarzadu lub czlonkom Rady Nadzorczej Emitenta.

W okresie sprawozdawczym nie zostaty udzielone przez Emitenta zadne pozyczki, gwarancje i poreczenia
osobom zwigzanym z tytutu opieki, przysposobienia lub kurateli z czlonkami Zarzadu lub organow

nadzorczych Emitenta.

46. Stanowisko Zarzadu odnos$nie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikow na dany rok

Zarzad Soho Development S.A. nie publikowat prognoz wynikow.

47. Wyjasnienia istotnych pozycji Skréconego Srédrocznego Sprawozdania z Przeplywéw
Pieni¢znych

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym wystgpity ponizsze istotne operacje:

e Udzielenie pozyczki w kwocie 8 min zt,
e Sptata naleznosci z tytutu sprzedazy udziatow w spolce celowej w kwocie 4 min zt,
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e Zwrot zaliczki na zakup udzialéw 4 mln zt wraz z karg umowng 0,3 min zt.

48. Informacje o znaczacych zdarzeniach, dotyczacych lat wubieglych, ujetych
w sprawozdaniu finansowym za biezacy okres

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym nie wystapily zdarzenia dotyczace lat ubiegtych
w istotny sposob wptywajace na wynik finansowy SHD S.A.

49. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily w okresie objetym sprawozdaniem
Postepowanie podatkowe

W dniu 15 wrze$nia 2025 r. Emitent pozyskat informacj¢ o wydaniu decyzji w prowadzonym ponownie
wobec Spotki jako nastgpcy prawnego Soho Factory Sp. z o0.0. postgpowaniu podatkowym I instancji.
W wyniku kontroli, ktora byta prowadzona przez Podlaski Urzad Celno-Skarbowy w Biatymstoku w okresie
od dn. 18 pazdziernika 2018 r., przeksztalconej nastepnie w postgpowanie podatkowe, Urzad przyjat
stanowisko, ze w ztozonym zeznaniu o wysokos$ci osiagnietego dochodu w roku podatkowym 2014 (CIT-8)
Soho Factory zawyzylo strate podatkowa, w zwiazku z wykazaniem w ww. deklaracji straty na sprzedazy
akcji spolki zaleznej, w zakresie ktorej rozpoznato koszty zwiazane z wniesieniem tych aktywow aportem
przez Emitenta do Soho Factory w kwietniu 2014 r.

Urzad w swojej decyzji zakwestionowatl przyjeta metodologie wyceny aportu. Stanowisko Urzedu dotyczy
interpretacji wyniku podatkowego na ww. transakcji sprzedazy akcji. Urzad nie odniost si¢ do zadnych
innych zdarzen w okresie objetym ta decyzja (poza okoliczno$ciami i skutkami podatkowymi wniesionego
aportu oraz wspomnianej transakcji sprzedazy akcji).

W odniesieniu do powyzszego, zdaniem doradcow podatkowych Emitenta, Urzad nie uwzglednit w catosci,
niewlasciwie zinterpretowat lub nie dopuscit szeregu wnioskow dowodowych Spoéiki, co miato wptyw na
niewlasciwg interpretacje stanu faktycznego, a w efekcie — na nieprawidtowa oceng prawng i ksztalt decyz;ji.
Ponadto, Spoltka stoi na stanowisku, ze z szeregu przyczyn nastapito przedawnienie prawa do orzekania o
wysokosci straty podatkowej za rok 2014. W zwigzku z tym, na podstawie rekomendacji doradcow
podatkowych, Emitent ztozyt odwotanie od Decyzji do organu II instancji.

Powolanie Zarzgdu nowej kadencji

Uchwala z dnia 01.10.2025 r. Rada Nadzorcza Spoétki powotata Pania Ann¢ Burdg na kolejna pigcioletnia
kadencj¢ do jednoosobowego sktadu Zarzadu Spolki, powierzajac jej funkcje¢ Prezesa Zarzadu.

Nabycie akcji Emitenta przez Superkonstelacja Limited

W dniu 17 pazdziernika 2025 r. Spotka otrzymata zawiadomienie w trybie art. 19 ust. 1 MAR od sp6iki
Superkonstelacja Limited z siedzibg w Larnace, bedacej osobg blisko zwigzang z Panem Maciejem Zientarg
— Przewodniczacym Rady Nadzorczej, w zwiazku z nabyciem 2.187.162 akcji Spotki.

Wezwanie do sprzedagy akcji Spotki

W dniu 14 listopada 2025 r. Emitent powzial informacje¢ o ogloszeniu przez spotke Superkonstelacja Limited
(,,Wzywajacy”) wezwania do zapisywania si¢ na sprzedaz akcji Spotki zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy z dnia
29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (,,Wezwanie”). Wezwanie zostato ogloszone
w zwigzku z rozliczeniem w dniu 17 pazdziernika 2025 r. nabycia przez Wzywajacego 2.187.162 akcji
Spotki, co nastgpito w zwigzku z zawarciem w dniu 16 pazdziernika 2025 r. trzech transakcji pakietowych
nabycia akcji Spotki w wyniku czego Wzywajacy zwigkszyl udzial w ogdlnej liczbie glosow na walnym
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zgromadzeniu Spotki z poziomu 42,69 % ogolnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu Spoétki do
poziomu 52,85 % ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki.

Przedmiotem Wezwania byto 10.156.745 (stownie: dziesig¢ miliondw sto pigédziesiat szes¢ tysiecy
siedemset czterdziesci pie¢) akcji na okaziciela o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesig¢ groszy) kazda,
wyemitowanych przez Spotke, zdematerializowanych i oznaczonych kodem ISIN PLNFI0400015,
wprowadzonych do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A. (,,Akcje”). Kazda Akcja uprawnia do jednego glosu na walnym zgromadzeniu Spétki. Akcje
objete Wezwaniem byly nabywane po cenie 0,41 zt (czterdziesci jeden groszy) za jedng Akcje.

Wezwanie zostalo ogloszone przez spotke Superkonstelacja Limited z siedzibag w Larnace (,, Wzywajacy”),
w zwiagzku z planowanym nabyciem przez Wzywajacego akcji Spotki w celu osiagnigecia 100% ogdlnej
liczby gltosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Podstawg faktyczng ogloszenia Wezwania byto rozliczenie
w dniu 17 pazdziernika 2025 r. nabycia przez Wzywajacego 2.187.162 akcji Spoiki, co nastapito w zwigzku
z zawarciem w dniu 16 pazdziernika 2025 r. trzech transakcji pakietowych nabycia akcji Spotki, w wyniku
czego Wzywajacy zwigkszyl udziat w ogodlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Spoétki z poziomu
42,69 % ogolnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu Spétki do poziomu 52,85 % ogdlnej liczby gltoséw
na walnym zgromadzeniu Spotki. Wzywajacy byl rowniez podmiotem nabywajacym Akcje w ramach
Wezwania. Wzywajacy jest podmiotem dominujacym wobec Spotki. Wzywajacy posiadat bezposrednio
11.383.152 (stownie: jedenascie milionéw trzysta osiemdziesiat trzy tysigce sto pigcédziesiat dwie) akcje
Spotki, stanowiace ok. 52,85 % (stownie: pigédziesiat dwa i osiemdziesigt pie¢ setnych procenta) kapitatu
zaktadowego Spotki, uprawniajacych do 11.383.152 (slownie: jedenastu milionow trzystu osiemdziesieciu
trzech tysigcy stu pigédziesigciu dwoch) glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki, stanowigcych ok. 52,85
% (stownie: pigcdziesigt dwa i osiemdziesiat pig¢ setnych procenta) ogodlnej liczby glosow w Spoice.
Podmiotem dominujacym wobec Wzywajacego byt Pan Maciej Zientara, posiadajacy 100 % (stownie: sto
procent) udziatow w kapitale zaktadowym Wzywajacego, uprawniajacych do 100 % (stownie: stu procent)
glosow na walnym zgromadzeniu Wzywajacego. Pan Maciej Zientara posiada 892.604 warranty
subskrypcyjne serii A Spoiki (dalej takze jako ,,Warranty Subskrypcyjne Serii A”), ktore uprawniajg do
nabycia 892.604 akcji serii F Spotki (dalej takze jako ,,Akcje Serii F”’) w warunkowym kapitale zaktadowym
Spotki, dajacych prawo do wykonywania 892.604 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Pan Maciej
Zientara jest rowniez Przewodniczacym Rady Nadzorczej Spoiki.

Majac na wzgledzie deklaracje Wzywajacego, ze:

e po nabyciu Akcji w wyniku Wezwania nie planuje wprowadzaé istotnych zmian w stosunku do
przedmiotu dziatalnosci Spotki lub miejsca prowadzenia dziatalnosci,

e jego zamiarem jest, aby Spotka dalej prowadzita dziatalno$¢ inwestycyjnag i deweloperska w obszarze
nieruchomosci mieszkalnych,

e oczekuje, ze Spotka powrdci do aktywnego prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej przede wszystkim
o charakterze butikowym i zbuduje odpowiednig skale tej dziatalnosci,

e zamiarem Wzywajacego jest doprowadzenie do wzmocnienia kapitalowego Spotki i zwigkszenia jej
zdolno$ci inwestycyjnych, poprzez emisj¢ akcji z prawem poboru, skierowanej do wszystkich
akcjonariuszy Spofki,

e Wzywajacy nie planuje w najblizszej przysztosci podjecia dziatan w celu wycofania Akcji z obrotu na
rynku regulowanym,

w opinii Zarzadu przedstawione przez Wzywajacego strategiczne plany wzgledem Spoélki dotyczace jej

dziatalnosci i dalszego rozwoju Spotki pozostajg w zgodnosci z dotychczas realizowanym kierunkiem jej

dziatalno$ci. Zarzad stoi na stanowisku, ze Wezwanie nie powinno w zwigzku z tym wywota¢ negatywnych
skutkéw dla interesu Spotki. Ponadto tre§¢ Wezwania nie wskazuje na zamiar zmiany zatrudnienia w Spoélce,

w zwiazku z czym w opinii Zarzadu Wezwanie nie powinno mie¢ wplywu na zatrudnienie w Spotce.

Jednoczesnie Zarzad informuje, ze niniejsze stanowisko Zarzadu Spotki zostalo przedstawione pracownikom

Spotki zgodnie z wymogiem wynikajacym z art. 80 ust. 1 Ustawy o ofercie.
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Zgodnie z Wezwaniem, strategiczne zamiary Wzywajacego wobec Spotki sa nastepujace: ,,Wzywajacy
traktuje zaangazowanie w Spotke jako dtugoterminows inwestycj¢ o charakterze strategicznym. Poprzez
nabycie Akcji w ramach Wezwania, Wzywajacy zamierza zwickszy¢ swoj udzial w kapitale zakltadowym
Spotki, aby moc realizowaé dlugoterminowg inwestycje finansowa w Spotke. Wzywajacy, po nabyciu Akcji
w wyniku Wezwania, nie planuje wprowadza¢ istotnych zmian w stosunku do przedmiotu dziatalnosci
Spotki lub miejsca prowadzenia dziatalnosci. Zamiarem Wzywajacego jest, aby Spotka dalej prowadzita
dziatalno$¢ inwestycyjng i deweloperska w obszarze nieruchomosci mieszkalnych. Wzywajacy oczekuje, ze
Spotka powroci do aktywnego prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej przede wszystkim o charakterze
butikowym i zbuduje odpowiednig skale tej dziatalnosci. Zamiarem Wzywajacego jest doprowadzenie do
wzmocnienia kapitatowego Spotki i zwigkszenia jej zdolno$ci inwestycyjnych, poprzez emisj¢ akcji z
prawem poboru, skierowanej do wszystkich akcjonariuszy Spotki. W ocenie Wzywajacego, zasilenie Spotki
w kapitat wlasny pozwoli na realizacje nowych projektow, zwigkszy zdolnos¢ konkurencyjna, a takze
wzmocni stabilno$¢ finansowa Spotki w obliczu dynamicznego otoczenia rynkowego. Wzywajacy, planujac
wzmocnienie kapitatlowe Spotki i zwiekszenie jej zdolnosci inwestycyjnych, jednocze$nie respektuje
zréznicowane oczekiwania akcjonariuszy. W zwigzku z ogloszeniem Wezwania, akcjonariusze Spoiki,
ktorzy nie sg zainteresowani dalszym zaangazowaniem finansowym w Spotke, maja mozliwos$¢ wyjscia z
inwestycji na przejrzystych i rownych warunkach. (...) Wzywajacy nie planuje w najblizszej przysztosci
podjecia dziatan w celu wycofania Akcji z obrotu na rynku regulowanym.”

W $wietle powyzszego, w opinii Zarzadu Spotki, przedstawione przez Wzywajgcego strategiczne plany
wzgledem Spotki dotyczace jej dziatalnosci i dalszego rozwoju Spotki pozostaja w zgodnosci z dotychczas
realizowanym kierunkiem jej dziatalnosci. W szczeg6lnosci plany dotyczace wzmocnienia kapitatowego
Spoltki, sa niezbedne w celu powrotu do aktywnego prowadzenia przez Spotke dziatalnosci deweloperskie;j.
W zwiazku z brakiem wyrazenia przez Wzywajacego planow odnosnie do wprowadzenia istotnych zmian w
stosunku do przedmiotu dziatalnosci Spotki, w opinii Zarzadu Spotki strategiczne plany Wzywajacego nie
wplyna na zatrudnienie w Spotce. Jednoczesnie, majagc na wzgledzie, ze zgodnie z Wezwaniem, Wzywajacy
nie planuje istotnych zmian w zakresie miejsca prowadzenia dziatalnosci, strategiczne plany Wzywajacego
powinny pozosta¢ bez wptywu na lokalizacj¢ prowadzenia dzialalnos$ci przez Spolke.

Zgodnie z trescig Wezwania Akcje objete Wezwaniem byly nabywane po cenie 0,41 zt (czterdziesci jeden

groszy) za jedng Akcje (,,Cena Akcji”). Zgodnie z Wezwaniem:

a. Srednia arytmetyczna ze $rednich, dziennych cen wazonych wolumenem obrotu Akcjami na rynku
podstawowym GPW z okresu 3 miesigcy poprzedzajacych przekazanie Zawiadomienia, w czasie ktorych
dokonywany byt obrét akcjami Spotki, wynosita w zaokragleniu w gorg do dwoch miejsc po przecinku
0,41 zt (czterdziesci jeden groszy) za jedna Akcje.

b. Srednia arytmetyczna ze $rednich, dziennych cen wazonych wolumenem obrotu Akcjami na rynku
podstawowym GPW, z okresu 6 miesigcy poprzedzajacych przekazanie Zawiadomienia, w czasie
ktorych dokonywany byt obrot akcjami Spotki, wynosita w zaokragleniu w gorg do dwdch miejsc po
przecinku 0,39 zi (trzydziesci dziewie¢ groszy) za jedng Akcje.

c. Cena Akgcji nie byla nizsza od najwyzszej ceny, jaka Wzywajacy, podmioty od niego zalezne, podmioty
wobec niego dominujace, podmioty bedace osobami trzecimi, o ktorych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 3 lit.
a Ustawy o Ofercie, zaptacity za akcje Spotki w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych przekazanie
Zawiadomienia, ktora wynosi 0,37 zt (stownie: trzydziesci siedem groszy) za jedna Akcje, ktora to cene
zaplacil Wzywajacy, na podstawie transakcji nabycia akcji Spotki z dnia 16 pazdziernika 2025 r. Z
wyjatkiem w/w transakcji nabycia akcji Spotki z dnia 16 pazdziernika 2025 r., w okresie 12 miesigcy
poprzedzajacych przekazanie Zawiadomienia Wzywajacy, podmioty od niego zalezne, podmioty wobec
niego dominujace ani podmioty bedace osobami trzecimi, o ktorych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 3 lit. a
Ustawy o Ofercie, nie nabywaly ani nie zobowigzaly si¢ naby¢ akcji Spolki, za gotowke ani za
$wiadczenia niepienigzne, w sposdb posredni lub bezposredni,

d. Wzywajacy nie byt, rowniez w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych przekazanie Zawiadomienia, strong
porozumienia, o ktorym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy o Ofercie.

Cena oferowana w Wezwaniu nie byla zatem nizsza od ceny wskazanej w literach a) — ¢) powyze;j.
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W oparciu za$ o informacje zawarte w analizowanych przez Zarzad materiatach, Zarzad stwierdzil, ze w jego
ocenie cena proponowana w Wezwaniu zawierala si¢ w przedziale wartosci godziwej akcji Spotki,
oszacowanej przez Zarzad.

Zwolanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zostato zwotane na dzien 17.11.2025 r. Podczas NWZA zostata podjeta
uchwata w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w drodze emis;ji akcji zwyktych na okaziciela
Serii G, w trybie oferty publicznej papierow wartosciowych, w drodze subskrypcji zamknigtej (z
zachowaniem prawa poboru obecnych akcjonariuszy Spotki), ustalenia dnia 27 stycznia 2026 r. jako dnia
prawa poboru akcji Serii G, dematerializacji oraz ubiegania si¢ o dopuszczenie i wprowadzenie akcji Serii G
do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
oraz zmiany statutu Spoiki, a takze upowaznienia Rady Nadzorczej Spotki do ustalenia tekstu jednolitego
Statutu Spotki.

NWZA podjeto nastgpnie uchwale w sprawie zarzadzenia przerwy w obradach Walnego Zgromadzenia do
dnia 8 grudnia 2025 r. W dniu 8 grudnia 2025 r. obrady NWZA zostaly wznowione. Podczas obrad NWZA
podjeto nastepujace uchwaty:

1. Podwyzsza si¢ kapitat zaktadowy Spotki z kwoty 2 153 989,70 zt (stownie: dwa miliony sto pieé¢dziesiat
trzy tysiace dziewigCset osiemdziesiat dziewie¢ ztotych 70/100) do kwoty nie nizszej niz 11 846 943,40
zt (stownie: jedenascie miliondw osiemset czterdziesci szes¢ tysigcy dziewiecset czterdziesci trzy zlote
40/100) oraz nie wyzszej niz 21 539 897,00 zt (stownie: dwadziescia jeden milionow pigcset trzydziesci
dziewie¢ tysiecy osiemset dziewiecdziesiat siedem ztotych 00/100), tj. o kwote nie nizsza niz 9 692
953,70 zt (stownie: dziewie¢ milionow szescset dziewigédziesiat dwa tysigce dziewiecset piecdziesiat
trzy ztote 70/100) oraz nie wyzsza niz 19 385 907,30 zl (stownie: dziewigtnascie miliondw trzysta
osiemdziesigt pie¢ tysigcy dziewigéset siedem ztotych 30/100), w drodze emisji nie mniej niz 96 929 537
(dziewiegcdziesieciu szeSciu milionow dziewieciuset dwudziestu dziewigciu tysigcy pigciuset trzydziestu
siedmiu) oraz nie wiecej niz 193 859 073 (stownie: stu dziewigcdziesigciu trzech milionéw o$miuset
pigcdziesieciu dziewieciu tysiecy 2 siedemdziesieciu trzech) nowych akcji zwyktych na okaziciela Serii
G o warto$ci nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesie¢ groszy) kazda (,,Akcje Serii G”),

2. Cena emisyjna jednej Akcji Serii G wynosi¢ bedzie 0,10 zt (stownie: 10 groszy),

Akcje Serii G beda mogly zosta¢ objete wylacznie w zamian za wktady pienigzne,

4. Akcje Serii G zostang wyemitowane przez Spotke w trybie subskrypcji zamknigtej w rozumieniu art.
431 § 2 pkt 2) KSH, przeprowadzonej w drodze oferty publicznej papierow warto§ciowych w rozumieniu
art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017
r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwiazku z oferta publiczng papierdéw
warto§ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE (,,Rozporzadzenie prospektowe”), co do ktorej maja zastosowanie przepisy zawarte w art.
1 ust. 4 lit. db) Rozporzadzenia prospektowego, tj. co do ktérej to oferty publicznej papierow
wartosciowych obowigzek opublikowania prospektu nie ma zastosowania, pod warunkiem ztozenia do
wlasciwego organu i udostgpnienia do wiadomosci publicznej dokumentu, o ktorym mowa w art. 1 ust.
4 1it. db) pkt (iii) Rozporzadzenia prospektowego,

5. Akcje Serii G beda uczestniczy¢ w dywidendzie na nastgpujacych zasadach:

o Akcje Serii G zapisane po raz pierwszy na rachunku papieréw wartosciowych najpdzniej w dniu
dywidendy ustalonym w uchwale Walnego Zgromadzenia w sprawie podziatu zysku,
uczestniczg w dywidendzie poczawszy od zysku za poprzedni rok obrotowy, tzn. od dnia 1
pazdziernika roku obrotowego poprzedzajacego bezposrednio rok obrotowy, w ktérym akcje te
zostaly zapisane po raz pierwszy na rachunku papieréw warto§ciowych,

o Akcje Serii G zapisane po raz pierwszy na rachunku papierow wartosciowych w dniu
przypadajagcym po dniu dywidendy ustalonym w uchwale Walnego Zgromadzenia w sprawie
podziatu zysku, uczestniczg w dywidendzie poczawszy od zysku za rok obrotowy, w ktérym
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16.

17.

18.

akcje te zostaty zapisane po raz pierwszy na rachunku papierow warto$ciowych, to znaczy od
dnia 1 pazdziernika tego roku obrotowego,
Ustala si¢ dzien 27 stycznia 2026 r. jako dzien prawa poboru Akcji Serii G (,,Dzien Prawa Poboru”),
Akcjonariuszom Spotki, posiadajacym akcje Spotki na koniec Dnia Prawa Poboru bedzie przystugiwato
prawo poboru Akcji Serii G, w ten sposob, ze na kazda jedna akcje Spotki posiadang przez akcjonariusza
na koniec Dnia Prawa Poboru, akcjonariuszowi bedzie przystugiwato jedno jednostkowe prawo poboru
(,,Jednostkowe Prawo Poboru™),
Jedno Jednostkowe Prawo Poboru bgdzie uprawnia¢ do objecia 9 (dziewigciu) Akcji Serii G,
Ostateczng liczbe¢ Akcji Serii G przydzielonych osobie, ktora ztozyla zapis na Akcje Serii G w
wykonaniu prawa poboru, ustala si¢ poprzez pomnozenie liczby Jednostkowych Praw Poboru, objetych
wszystkimi waznymi zapisami ztozonymi przez t¢ osobe, przez liczbg Akcji Serii G, do objecia ktorych
uprawnia jedno Jednostkowe Prawo Poboru,
Wykonanie prawa poboru akcji w ramach oferty publicznej nastagpi w jednym terminie zgodnie z
postanowieniami art. 436 KSH. Akcjonariusze, ktérym stuzy¢ bedzie prawo poboru Akcji Serii G, beda
mogli w terminie jego wykonania dokona¢ jednocze$nie dodatkowego zapisu na Akcje Serii G w liczbie
nie wickszej niz wielko$¢ emisji, w razie niewykonania prawa poboru przez pozostalych akcjonariuszy,
Akcje Serii G objete zapisami dodatkowymi Zarzad przydzieli proporcjonalnie do ztozonych
dodatkowych zapisoéw,
Pozostale Akcje Serii G, nieobjete w trybie okre§lonym w ust. 9 — 11 powyzej, Zarzad przydzieli wedtug
swojego uznania wybranym przez Zarzad Spotki osobom (tj. akcjonariuszom lub podmiotom spoza
grona akcjonariuszy Spotki), zgodnie z art. 436 § 4 KSH, jednak po cenie nie nizszej niz cena emisyjna,
okreslona w ust. 2,
Akcje Serii G beda papierami wartosciowymi podlegajacymi dematerializacji w Krajowym Depozycie
Papierow Warto$ciowych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi,
Akcje Serii G beda przedmiotem ubiegania si¢ o ich dopuszczenie 1 wprowadzenie do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.,
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki upowaznia Zarzad Spolki do dokonania wszelkich
czynnoS$ci niezbednych do wykonania niniejszej Uchwatly oraz przeprowadzenia emisji Akcji Serii G, w
tym do:
o okreslenia szczegotowych warunkow oferty publicznej Akcji Serii G, w szczego6lnosci termindw
otwarcia 1 zamknigcia subskrypcji Akcji Serii G, szczegétowych zasad dystrybucji Akcji Serii
G, szczegotowych zasad wykonania prawa poboru, w tym sktadania zapisow na Akcje Serii G
oraz szczegOlowych zasad przydziatu Akcji Serii G,
o dokonania przydziatu Akcji Serii G oraz wszelkich innych czynnosci z nim zwigzanych,
o zlozenia o$wiadczenia o wysokosci objetego kapitatu zakladowego i dookresleniu wysokoS$ci
kapitatu zaktadowego w statucie Spotki stosowanie do art. 310 § 214 w zw. z art. 431 § 7 KSH.
Szczegotowe warunki oferty publicznej Akcji Serii G zostang okreslone w dokumencie zawierajacym
informacje okreslone w zalaczniku IX do Rozporzadzenia prospektowego,
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki upowaznia Zarzad Spotki do podjecia decyzji o:
o odstgpieniu od wykonania niniejszej Uchwatly,
o zawieszeniu, wznowieniu, rezygnacji lub odwolaniu oferty Akcji Serii G,
pod warunkiem, ze bedzie to uzasadnione interesem Spotki,
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki upowaznia Zarzad Spoétki do podjecia wszelkich czynnosci
niezbednych do zdematerializowania Akcji Serii G, w tym do zawarcia umowy o rejestracj¢ Akcji Serii
G w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. oraz dopuszczenia i wprowadzenia ich do
obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

W zwigzku z podwyzszeniem kapitalu zaktadowego Spotki, dokonano zmiany Statutu Spotki w ten sposob,
ze art. 9 ust. 9.1. otrzymal nastepujace brzmienie: ,,Kapital zaktadowy Spotki wynosi nie mniej niz
11.846.943,40 zt (stownie: jedenascie milionow osiemset czterdziesci szes¢ tysiecy dziewiecset czterdziesci
trzy ztote 40/100) i nie wigcej niz 21.539.897,00 zt (stownie: dwadziescia jeden miliondw pigcset trzydziesci
dziewig¢ tysiecy osiemset dziewigcdziesigt siedem ztotych 00/100) zt i dzieli si¢ na nie mniej niz
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118.469.434 (slownie: sto osiemnascie milionow czterysta sze§¢dziesiat dziewie¢ tysiecy czterysta
trzydzieSci cztery) i nie wigcej niz 215.398.970 (stownie: dwiescie pigtnascie milionéw trzysta
dziewigcdziesigt osiem tysiecy dziewigcset siedemdziesiat) akcji o wartosci nominalnej po 0,10 zt (dziesig¢
groszy) kazda, w tym:

e 2134307 (stownie: dwa miliony sto trzydzieSci cztery tysigce trzysta siedem) akcji zwyklych na
okaziciela serii A od numeru 00.000.001 do numeru 02.134.307,

e 11.292.038 (stownie: jedenascie milionow dwiescie dziewiecdziesiat dwa tysiace trzydziesci osiem)
akcji zwyktych na okaziciela serii B od numeru 00.000.001 do numeru 11.292.038,

e 521.878 (stownie: pig¢set dwadziescia jeden tysiecy osiemset siedemdziesigt osiem) akcji zwyktych na
okaziciela serii C od numeru 00.000.001 do numeru 521.878,

e 6.047.121 (slownie: szes¢ milionéw czterdziesci siedem tysigcy sto dwadziescia jeden) akcji zwyktych
na okaziciela serii D od numeru 00.000.001 do numeru 06.047.121,

o 1.544.553 (stownie: milion pigéset czterdziesci cztery tysiace piecset piecdziesiat trzy) akcje zwykle na
okaziciela serii E od numeru 00.000.001 do numeru 1.544.553,

e nie mniej niz 96.929.537 (stownie: dziewieédziesiat szes¢ milionow dziewiecset dwadziescia dziewie¢
tysigcy pieéset trzydziesci siedem) i nie wiecej niz 193.859.073 (slownie: sto dziewig¢édziesigt trzy
miliony osiemset pieédziesiat dziewiec tysigcy 5 siedemdziesiat trzy) akcje zwykte na okaziciela Serii G
od numeru 000.000.001 do numeru nie mniej niz 96.929.537 oraz nie wigcej niz 193.859.073”

Oferta publiczna Akcji serii G — publikacja Dokumentu

W dniu 26.01.2026 r. Zarzad Spotki, na podstawie § 1 ust. 151 16 Uchwaly nr 4 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki z dnia 8 grudnia 2025 r., podjat uchwatg, na podstawie ktorej przyjal dokument
sporzadzony w zwiazku z (i) ofertg publiczng nie mniej niz 96 929 537 (stownie: dziewieédziesigciu szesciu
milionow dziewigciuset dwudziestu dziewigciu tysigcy pigciuset trzydziestu siedmiu) oraz nie wigcej niz 193
859 073 (stownie: stu dziewigcdziesieciu trzech milionéw o$miuset pigcdziesieciu dziewieciu tysiecy
siedemdziesigciu trzech) akcji Spotki, zwyklych na okaziciela serii G o warto$ci nominalnej 0,10 PLN
(stownie: dziesi¢¢ groszy) kazda (,,Akcje”), prowadzong w drodze subskrypcji zamknietej, z zachowaniem
prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy (,,Oferta publiczna”) oraz (ii) ubieganiem si¢ przez Spotke o
dopuszczenie 1 wprowadzenie Akcji do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gieldg Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. Dokument sporzadzony zostat zgodnie z wymogami okreslonymi w art.
1 ust. 4 lit. db) pkt (iii) oraz art. 1 ust. 5 ba) pkt (iii) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta
publiczna papierow warto§ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
dyrektywy 2003/71/WE 1 zawiera informacje okreslone w zalaczniku IX do niniejszego rozporzadzenia.
Dokument okresla szczegotowe warunki Oferty publicznej, w tym, szczegotowe zasady dystrybucji Akcji,
szczegotowe zasady wykonania prawa poboru, zasady sktadania zapiséw oraz przydziatu Akcji.

Splata naleznosci 7 tytutu sprzedazy udzialow

Nalezno$¢ z tytutu sprzedazy udziatdéw wynosita 4 min zt i zostata sptacona w dniu 23 stycznia 2026 r.
Zwrot zaliczki na zakup udzialow

Zgodnie z postanowieniami umowy oraz aneksu do umowy, Sprzedajacy byt uprawniony do odstgpienia od
niniejszej umowy do dnia 26 stycznia 2026 r. za zaptata na rzecz Kupujacego kary umownej wynoszacej 300
tys. zt. Odstapienie od umowy mialo miejsce 21 stycznia 2026 r., zwrot zaliczki 4 mln zt i zaptata kary
umownej nastgpity w dniach: 22 i 23 stycznia 2026 .

Zarejestrowanie podwyiszenia kapitatu w KRS

W dniu 20 marca 2026 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego wydat postanowienie w przedmiocie podwyzszenia kapitatu zaktadowego

31



Soho Development S.A. )
Wybrane informacje objasniajace do Skréconego Srédrocznego Sprawozdania Finansowego
na dzien 31 marca 2026 r. / za okres 6 miesiecy 2025 - 2026 r.

Spotki przeprowadzonego w drodze emisji 193.859.073 nowych akcji zwyktych na okaziciela serii G o
warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda oraz w przedmiocie zarejestrowania wnioskowanej zmiany w art. 9 ust.
9.1 Statutu Spotki. Emisja akcji serii G Spotki zostata dokonana na podstawie uchwaty nr 4 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 8 grudnia 2025 roku w sprawie podwyzszenia kapitalu zaktadowego
Spotki w drodze emisji akcji zwyklych na okaziciela Serii G, w trybie oferty publicznej papierow
warto$ciowych, w drodze subskrypcji zamknigtej (z zachowaniem prawa poboru obecnych akcjonariuszy
Spotki), ustalenia dnia 27 stycznia 2026 roku jako dnia prawa poboru akcji Serii G, dematerializacji oraz
ubiegania si¢ o dopuszczenie i wprowadzenie akcji Serii G do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym
przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz zmiany statutu Spotki, a takze upowaznienia
Rady Nadzorczej Spotki do ustalenia tekstu jednolitego Statutu Spotki. W dniu 10 marca 2026 r. Zarzad
Spotki ztozyt o§wiadczenie o wysokos$ci objetego kapitalu zakladowego i dookresleniu wysokosci kapitatu
zaktadowego w statucie Spotki w trybie art. 310 § 4 w zwigzku z § 2 oraz w zwigzku z art. 431 § 7 kodeksu
spotek handlowych.

Obecnie kapitat zaktadowy Spotki wynosi 21.539.897,00 zt (stownie: dwadziescia jeden milionow piecset
trzydziesci dziewig¢ tysigey osiemset dziewiecdziesiagt siedem ztotych 00/100) i dzieli si¢ na 215.398.970
(stownie: dwiescie pigtnascie milionow trzysta dziewigcdziesiat osiem tysigcy dziewigcset siedemdziesiat)
akcji o wartosci nominalnej po 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda, w tym:

1) 2.134.307 (slownie: dwa miliony sto trzydzieSci cztery tysigce trzysta siedem) akcji zwyktych na
okaziciela serii A od numeru 00.000.001 do numeru 02.134.307;

2) 11.292.038 (stownie: jedenascie milionow dwiescie dziewigcédziesigt dwa tysiace trzydziesci osiem) akcji
zwyktych na okaziciela serii B od numeru 00.000.001 do numeru 11.292.038;

3) 521.878 (stownie: pigcset dwadziescia jeden tysigcy osiemset siedemdziesiat osiem) akcji zwyktych na
okaziciela serii C od numeru 00.000.001 do numeru 521.878;

4) 6.047.121 (stownie: szes¢ miliondw czterdziesci siedem tysiecy sto dwadziescia jeden) akcji zwyklych na
okaziciela serii D od numeru 00.000.001 do numeru 06.047.121;

5) 1.544.553 (stownie: milion pigéset czterdziesci cztery tysigce pigcset pigcdziesiat trzy) akcje zwykle na
okaziciela serii E od numeru 00.000.001 do numeru 1.544.553;

6) 193.859.073 (slownie: sto dziewigcCdziesigt trzy miliony osiemset piecdziesiat dziewigé tysiecy
siedemdziesiat trzy) akcje zwykte na okaziciela serii G od numeru 000.000.001 do numeru 193.859.073.

Ogolna liczba glosow wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych akcji ujawnionych w KRS wynosi
215.398.970 (stownie: dwiescie pietnascie miliondw trzysta dziewigcdziesiat osiem tysigcy dziewieéset
siedemdziesigt) gtosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spoiki.

Pozostale kwestie

Zarzad przeanalizowal ryzyka zwigzane z wojnami: na Ukrainie oraz na Bliskim Wschodzie i nie
zidentyfikowat bezposredniego wplywu na dziatalnos¢ Emitenta.

50. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po okresie objetym
sprawozdaniem

Zarejestrowanie akcji w KDPW

W dniu 02.04.2026 r. Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (,,KDPW”) wydat oswiadczenie w
przedmiocie zawarcia ze Spotka umowy o rejestracje w depozycie papieréw wartosciowych 193.859.073
akcji zwyktych na okaziciela serii G (,,Akcje serii G”). Akcje serii G zostaty zarejestrowane pod kodem ISIN
PLNFI0400098. Datg rejestracji Akcji serii G w depozycie papieréw warto§ciowych byt 08.04.2026 r.

Akcje serii G zostaly wyemitowane na podstawie uchwaty nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

Spotki z dnia 8 grudnia 2025 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w drodze emisji
akcji zwyktych na okaziciela Serii G, w trybie oferty publicznej papierow warto§ciowych, w drodze
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subskrypcji zamknigtej (z zachowaniem prawa poboru obecnych akcjonariuszy Spoétki), ustalenia dnia 27
stycznia 2026 roku jako dnia prawa poboru akcji Serii G, dematerializacji oraz ubiegania si¢ o dopuszczenie
1 wprowadzenie akcji Serii G do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierow
Warto$ciowych w Warszawie S.A. oraz zmiany statutu Spolki, a takze upowaznienia Rady Nadzorczej
Spotki do ustalenia tekstu jednolitego Statutu Spotki.

Akcje serii G zostaty zarejestrowane pod kodem ISIN PLNFI0400098 do czasu ich wprowadzenia do obrotu
na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A. Zamiarem
Spotki jest mozliwie najszybsze dokonanie asymilacji Akcji serii G w celu objgcia wszystkich akcji Spotki
jednym kodem ISIN, tj. kodem PLNFI0400015 i wprowadzenie Akcji serii G do obrotu na rynku
regulowanym.

Postepowanie podatkowe

W dniu 24.04.2026 r. Emitent pozyskat informacje o wydaniu decyzji Organu odwotawczego (dalej ,,Decyzja
II Instancji”) w prowadzonym wobec Spotki jako nastgpcy prawnego Soho Factory Sp. z 0.0. (,,Soho
Factory”) postepowaniu podatkowym II instancji. Organ odwotawczy czg¢sciowo uwzglednit dowody
ztozone przez Spotke w postepowaniu Il instancji, utrzymujac jednakze w mocy Decyzje I Instancji. Decyzja
II Instancji jest ostateczna, ale przystuguje na nig prawo wniesienia skargi do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Bialymstoku. Po konsultacji z doradcami podatkowymi, z uwagi na szereg powodow,
zaréwno zwigzanych z okres§leniem przez NPUCS i DIAS wysokoSci straty podatkowej za rok 2014, jak i
tym, ze zdaniem Spoiki nastapilo przedawnienie prawa do orzekania o wysokosci straty podatkowej za rok
2014, Emitent wniost skarge na Decyzje II Instancji do WSA w Biatymstoku.

W przypadku nieuwzglednienia stanowiska Spotki przez Wojewddzki Sad Administracyjny, Emitentowi
przystuguje nastepnie ew. skarga do Naczelnego Sagdu Administracyjnego.

Wstepna analiza wskazuje, ze przedmiotowa Decyzja Il Instancji, w zwiazku z tym, ze dotyczy straty za rok
2014, nie powoduje koniecznosci platnosci podatku za ten rok. Jednakze z uwagi na to, ze strata z ww. tytutu
zostala w czesdci rozliczona z dochodami Soho Factory w latach nastepnych, kwota glowna zaleglosci
podatkowej wynositaby ok. 2,1 mln zt (oraz ok. 2,1 mln zt odsetek wg stanu na dzien 24.04.2026 r.). Tym
niemniej, kwota ta bylaby wymagalna dopiero w przypadku wydania odpowiednich decyzji dotyczacych
okresu 2015-2017 r.

Inwestycje po dniu bilansowym
Po dniu bilansowym Spotka dokonata inwestycji kapitatowej w spotke celowa realizujaca projekt

deweloperski w Warszawie. Warto$¢ objetych udzialow wyniosta 20 mln zl. Inwestycja jest zgodna ze
strategia Spotki zaktadajgca rozwdj dzialalno$ci inwestycyjnej i deweloperskiej w sektorze nieruchomosci.
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Zatwierdzenie Skroconego Srédrocznego Sprawozdania Finansowego

Niniejsze Skrocone Srodroczne Sprawozdanie Finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad
Spotki w dniu 29 czerwca 2026 r.

Podpisy Zarzadu
Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
Signatuieﬂo Verified
29.06.2026 1. Anna Burda Prezes Zarzadu Roku-gensp&d%ny pree
Dgll::: 2(;‘2‘(";i 9 18:03:09
CEST
Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych Emitenta
Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
29.06.2026 1. Beata Matasek Gloéwna Ksiggowa Dokument pdpg@) Beata Matasck
Data: 2026.06.29 18]9:16 CEST

Podpis osoby, ktora sporzadzila sprawozdanie finansowe

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
, . Signature Not Verifjed
29.06.2026 . Beata Matasek Gtowna Ksiggowa A ol
okumlfnt podpisgiy przez Beata
ok
De:ltl::s;026.06.@18:09:41 CEST
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