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Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2020 roku (w tys. zt)
WYBRANE DANE FINANSOWE

wtys. zt w tys. EURO
DANE DOTYCZACE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA 1.01.2020- 1.01.2019- 1.01.2020- 1.01.2019-
FINANSOWEGO 30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019

(niebadane)

(niebadane)

(niebadane)

(niebadane)

Przychody ze sprzedazy 167 817 259 618 37 779 60 256
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 175 701 272 158 39 554 63 166
Zysk/(Strata) brutto 9472 (15 178) 2132 (3523)
Zysk/(Strata) netto za okres 8 477 (15 050) 1908 (3493)
Zysk/(Strata) netto na jedng akcje:

— podstaw ow y z zysku/(straty) za okres (w z¥ EURO) 0,68 (1,21) 0,15 (0,28)

— rozw odniony z zysku/(straty) za okres (w z# EURO) 0,68 (1,21) 0,15 (0,28)
Przeplyw y pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej 6 395 (8 259) 1 440 (1917)
Przeplyw y pieniezne z dziatalno$ci inw estycyjnej (5591) (17 136) (1 259) (3977)
Przeplyw y pieniezne z dziatalnos$ci finansow ej (1196) 29 015 (269) 6 734
Przeplyw y pienigzne netto razem (392) 3620 (88) 840
DANE DOTYCZACE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA 30.09.2020 31.12.2019 30.09.2020 31.12.2019
FINANSOWEGO (niebadane) (badane) (niebadane) (badane)
Aktyw a trw ate 255 607 240 391 56 465 56 450
Aktyw a obrotow e 26 964 37 838 5 957 8 885
Aktyw a razem 282 571 278 228 62 422 65 335
Zobow igzania diugoterminow e 63 117 103 697 13943 24 351
Zobow igzania krétkoterminow e 158 560 122 013 35027 28 652
Zobow igzania razem 221677 225710 48 970 53 002
Kapitat w fasny ogétem 60 894 52 518 13 452 12 332
Kapitat podstaw ow y 743 743 164 174
Liczba akcji (tys. sztuk) 12 393 12 393 12 393 12 393




Grupa Kapitatlowa Open Finance S.A.

Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2020 roku (w tys. zt)
WYBRANE DANE FINANSOWE

wtys. z4 w tys. EURO
DANE DOTYCZACE JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA 1.01.2020- 1.01.2019- 1.01.2020- 1.01.2019-
FINANSOWEGO 30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019

(niebadane)

(niebadane)

(niebadane)

(niebadane)

Przychody z tytutu posrednictw a finansow ego 148 061 227 972 33 332 52911
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 154 343 231 263 34 746 53 675
Zysk/(Strata) brutto (22 078) (7 895) (4 970) (1.832)
Zysk/(Strata) netto za okres (19 928) (8 570) (4 486) (1 989)
Zysk/(Strata) netto na jedng akcje:

— podstaw owy z zysku/(straty) za okres (w z{/ EURO) 0,68 (1,21) 0,15 (0,28)

— rozw odniony z zysku/(straty) za okres (w z{#/ EURO) 0,68 (1,21) 0,15 (0,28)
Przeplyw y pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej 5 436 (4 153) 1224 (964)
Przeplyw y pieniezne z dziatalnosci inw estycyjnej (3 588) (23 209) (808) (5 387)
Przeplyw y pieniezne z dziatalnosci finansow ej (1129) 30 970 (254) 7 188
Przeplyw y pieniezne netto razem 719 3607 162 837
DANE DOTYCZACE JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA 30.09.2020 31.12.2019 30.09.2020 31.12.2019
FINANSOWEGO (niebadane) (badane) (niebadane) (badane)
Aktyw a trw ate 177 325 178 481 39172 41912
Aktyw a obrotow e 23 810 40 577 5 260 9 528
Aktyw a razem 201135 219 058 44432 51 440
Zobow igzania diugoterminow e 63 079 103 628 13934 24 334
Zobow igzania krétkoterminow e 145 785 103 128 32 205 24217
Zobow igzania razem 208 863 206 757 46 139 48 552
Kapitat w fasny ogdtem (7 728) 12 301 (1707) 2 889
Kapitat podstaw ow y 743 743 164 174
Liczba akciji (tys. sztuk) 12 393 12 393 12 393 12 393

Wybrane dane finansowe,

skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeliczono na EURO wedtug nastepujgcych zasad:

zawierajgce podstawowe pozycje s$rédrocznego skroconego jednostkowego i

e Poszczegolne pozycje aktywow, zobowigzan i kapitalu wlasnego przeliczono wedtug srednich kurséw

ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski obowigzujgcych na dzien 30 wrzesnia 2020 roku w wysokosci 1
EURO = 4.5268 zt, oraz na 31 grudnia 2019 roku w wysokosci 1 EURO = 4.2585 z};

e Poszczegolne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz pozycje dotyczgce sprawozdania z

przeptywdw pienieznych przeliczono wedtug kurséw stanowigcych srednig arytmetyczng srednich kursow

ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca za okres 9

miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2020 roku oraz 30 wrzesnia 2019 roku (odpowiednio 1 EURO =4.4420

zt oraz 1 EURO = 4.3086 zt).
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|. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE ZA OKRES 9 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 WRZESNIA
2020 ROKU SPORZADZONE ZGODNIE Z MSSF

1. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW
1.07.2020- 1.01.2020- 1.07.2019- 1.01.2019-
30.09.2020 30.09.2020 30.09.2019 30.09.2019
Noi (niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt

DZIAtALNOSC KONTYNUOWANA
Przychody ze sprzedazy 8.1 46 966 167 817 86 651 259 618
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 8.2 44 987 175 701 90 677 272 158
Zysk/(Strata) brutto ze sprzedazy 1980 (7 884) (4 026) (12 540)
Pozostate przychody operacyjne 8.3 29 431 30 396 259 972
Pozostate koszty operacyjne 8.4 1891 11 060 287 1161
Zyskl/(Strata) z dziatalnosci operacyjnej 29 519 11 452 (4 054) (12 729)
Przychody finansow e 6 25 35 108
Udziat w zysku jednostek stow arzyszonych 8.9 1345 3534 1372 3466
Koszty finansow e 8.5 1774 5538 1996 6 023
Zysk/(Strata) brutto 29 096 9472 (4 643) (15 178)
Podatek dochodow y 8.6 1237 995 572 (128)
Zysk/(Strata) netto razem 27 859 8 477 (5 215) (15 050)
Inne catkowite dochody (101) (101) 8 (24)
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 27 758 8376 (5 207) (15 074)
Zysk/(Strata) netto na jedna akcje:
— podstaw owy z zysku/(straty) za okres (w zf) 8.13 2,25 0,68 (0,42) (1,21)
— rozw odniony z zysku/(straty) za okres (w z) 8.13 2,25 0,68 (0,42) (1,21)
Catkowity dochod na jedna akcje:
— podstaw ow y dochoéd za okres (w zh) 2,24 0,68 (0,42) (1,22)
— rozw odniony dochdéd za okres (w zt) 2,24 0,68 (0,42) (1,22)

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw nalezy analizowac tgcznie z notami do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

W latach 2019-2020 Grupa nie zaniechata zadnej dziatalnosci.
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2. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI

FINANSOWEJ

30.09.2020 31.12.2019
Nota  (niebadane) (badane)
tys. zt tys. zt
AKTYWA
Aktywa trwate 255 607 240 391
Rzeczow e aktyw a trw ate 2191 4199
Warto$ci niematerialne 8.8 55 742 37 507
Aktyw a z tytulu PDU 4 620 5 856
Inw estycje w jednostkach stow arzyszonych 8.9 191 145 187 611
Nieruchomosci inw estycyjne - 978
Aktyw a z tytutu podatku odroczonego 1143 1143
Instrumenty kapitatow e 200 325
Instrumenty pochodne 129 129
Pozostate naleznosci dlugoterminow e 437 1361
Pozostate niefinansow e aktyw a dtlugoterminow e - 1280
Aktywa obrotowe 26 964 37 838
Nalezno$ci z tytulu dostaw i ustug 8.10 20993 30 907
Naleznosci z tytulu biezacego podatku dochodow ego - 544
Pozostate naleznosci krétkoterminow e 2301 2 415
Rozliczenia miedzyokresow e 922 678
Pozostate niefinansow e aktyw a krétkoterminow e 492 645
Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 8.11 2 256 2648
SUMA AKTYWOW 282 571 278 228
ZOBOWIAZANIA | KAPITAL. WEASNY
Kapitat wtasny razem 60 894 52518
Kapitat podstaw ow y 8.12 743 743
Pozostate kapitaly rezerw ow e 8.12 143 862 311 973
Zyski zatrzymane (83 711) (260 199)
Zobowiazania dlugoterminowe 63 117 103 697
Rezerwy - czgs$¢ dlugoterminow a 24 24
Kredyty, pozyczki i zobow igzania z tytutu leasingu finansow ego - czg$¢ 8.15
dlugoterminow a 23 989 62 744
Wyemitow ane obligacje - czg$¢ diugoterminow a 8.14 39105 40928
Zobowigzania krotkoterminowe 158 560 122 013
Kredyty, pozyczkii zobow igzania z tyt. leasingu finansow ego - czes¢ 815
krétkoterminow a 91 635 46 703
Wyemitow ane obligacje - cze$¢ krétkoterminow a 8.14 8 236 8 740
Rezerwy - czes$¢ krotkoterminow a 2 2
Zobow igzania z tytutu dostaw i ustug 7918 5 785
Rozliczenia miedzyokresow e 8.16 33127 47 424
Zobow igzania z tytutu biezgcego podatku dochodow ego 84 56
Pozostate krétkoterminow e zobow igzania niefinansow e 8.17 17 557 13 303
Zobowigzania razem 221 677 225710
SUMA ZOBOWIAZAN | KAPITALU WELASNEGO 282 571 278 228

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej nalezy analizowac tgcznie z notami do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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3. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2020 roku

Pozostale kapitaly rezerwowe
Kapitat ) Kapitat Kapitat z Swiadczenia w ZysKki Kapitat wiasny
podstawowy Kapitat rezerwowy aktualizacji formie akcji - zatrzymane ogétem
zapasowy przeznaczony — sktadnik
(niebadane) na skup akcji yeeny kapitatowy
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Na dzien 1 stycznia 2020 roku 743 299 456 11311 (2 407) 3613 (260 199) 52518
Wynik okresu - - - - - 8477 8477
Inne catkow ite dochody - - - (101) - - (101)
Podziat zysku: - (168 010) - - 168 010 -
- Pokrycie straty za 2019 rok z kapitatu zapasow ego - (168 010) - - 168 010 -
Na dzien 30 wrze$nia 2020 roku 743 131 446 11 311 (2 508) 3613 (83 711) 60 894
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2019 roku
Pozostale kapitaly rezerwowe
Kapitat ) Kapitat Kapitat z Swiad.czenie.\. wJ Zyski Kapitat wiasny
podstawowy Kapitat rezerwowy aktualizagji formie akcji - zatrzymane ogétem
. zapasowy przeznaczony —— sktadnik
(niebadane) naskup akcii yeeny kapitalowy
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Na dzien 1 stycznia 2019 roku 743 299 456 11 311 (2 404) 3613 (84 483) 228 237
Wynik okresu - - - - - (15 050) (15 050)
Inne catkow ite dochody - - - (24) - - (24)
Na dzien 30 wrzes$nia 2019 roku 743 299 456 11 311 (2 428) 3613 (99 533) 213162

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym nalezy analizowaé tgcznie z notami do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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4. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH
1.01.2020- 1.01.2019-
30.09.2020 30.09.2019
i (niebadane) (niebadane)
tys. zt tys. zt
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
(Strata)/Zysk netto z dziatalno$ci kontynuow anej: 8 477 (15 050)
Inne catkow ite dochody: (101) (24)
Korekty o pozycije: (1981) 6 815
Amortyzacja 8.2 10 495 16 283
Strata/(Zysk) na dziatalno$ci inw estycyjnej (24 884) 68
Koszty z tytutu odsetek 2051 2167
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug 10 089 (288)
Zmiana stanu zobow igzan z tytutu dostaw i ustug 2891 (4337)
Zmiana stanu aktyw 6w /rezerw z tytutu odroczonego podatku
dochodow ego (1319) 226
Zmiana stanu naleznosci krotko- i dtugoterminow ych 7 942 390
Zn'1iana sta'mu pozostatych niefinansow ych aktyw 6w dtugo- i (66) (119)
krétkoterminow ych
Zmiana stanu rezerw - (5)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresow ych (10 348) (3018)
Zmiana stanu pozostatych zobow igzan niefinansow ych 4673 (737)
Sci)eczhaocdyé\;lnvodatek dochodow y w ykazany w spraw ozdaniu z catkow itych 8.6 406 273
Podatek dochodow y zaptacony (378) (622)
Udziat w (zysku)/stracie jednostek stow arzyszonych (3534) (3 466)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 6 395 (8 259)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Sprzedaz rzeczow ych aktyw 6w trw atych i w arto$ci niematerialnych 35 62
Zbycie nieruchomosci inw estycyjnych - 4 150
Nabycie udziatéw w Noble Funds TFI S.A. - (13 445)
Nabycie rzeczow ych aktyw 6w trw atych i w arto$ci niematerialnych 4 727) (7 903)
Utrata kontroliw Home Broker - w yplyw gotow ki (899) -
Srodki pienigzne netto z dziatalnos$ci inwestycyjnej (5591) (17 136)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptyw y z tytutu kredytu 8 750 102 445
Wplyw y z tytutu emisji obligaciji - 45 000
Wplyw y z pozyczki - 4 000
Spfata pozyczki (999) (999)
Spfata zobow igzan z tytutu w yemitow anych obligaciji (2 250) (110 000)
Sptata zobow igzan z tytutu leasingu finansow ego (1361) (1123)
Sptata odsetek i prow izji od kredytu (3331) (3899)
Spfata kredytu - (1 950)
Spfata odsetek od obligaciji (1899) (4 271)
Sptata odsetek od pozyczki (60) (103)
Sptata odsetek od leasingu finansow ego (46) (85)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1 196) 29 015
Zmniejszenie / zw iekszenie netto stanu srodkéw pienieznych iich ekw iw alentow (392) 3620
Roznice kursow e netto - -
Srodki pieniezne na poczatek okresu 8.11 2 648 5190
Srodki pieniezne na koniec okresu 8.11 2 256 8 809

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych nalezy analizowac¢ tgcznie z notami do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.




Grupa Kapitatlowa Open Finance S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2020 roku (w tys. zt)

5. INFORMACJE OGOLNE
5.1 Opis organizacji Grupy Kapitatlowej, ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji

Grupa Kapitatowa Open Finance S.A. (Grupa) sktada sie z Open Finance S.A. (,Spétka”, ,Open Finance”) i jej spotek

zaleznych.

Jednostka dominujgca Grupy Open Finance S.A. z siedzibg w Warszawie (Polska) przy ul. Miynarskiej 48 zostata
utworzona dnia 30 stycznia 2004 r. na czas nieokreslony. W dniu 25 lutego 2004 r. zostata wpisana do Krajowego
Rejestru Sagdowego pod nr 0000196186.

Podstawg prawng dziatalnosci jednostki dominujgcej jest statut sporzadzony w formie aktu notarialnego z dnia 30

stycznia 2004 r. (z pdzniejszymi zmianami).

Jednostce dominujgcej nadano numer statystyczny REGON 015672908.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujgcej, zgodnie ze statutem jednostki dominujacej, jest:

. pozostate posrednictwo pieniezne,
. pozostate formy udzielania kredytow,
. pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wylagczeniem ubezpieczen i funduszy emerytalnych.

Zarzad jednostki dominujgcej

W sktad Zarzadu Open Finance na dzien 30 wrzesnia 2020 roku wchodzili:
1. Joanna Tomicka - Zawora - Prezes Zarzadu,
2. Marek Zuberek - Wiceprezes Zarzadu.

Nie byto zmian w skfadzie Zarzadu Open Finance w okresie od 1 stycznia 2020 roku do dnia zatwierdzenia do
publikacji niniejszego $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Rada Nadzorcza jednostki dominujgcej

W skiad Rady Nadzorczej Open Finance na dzien 30 wrzesnia 2020 roku wchodzili:

1. Jacek Lisik - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

2. dr Leszek Czarnecki - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
3. Piotr Liszcz - Cztonek Rady Nadzorczej,

4. Stanistaw Wlazio - Cztonek Rady Nadzorczej,

5. Maciej Kleczkiewicz - Cztonek Rady Nadzorcze;j.

Nie byto zmian w sktadzie Rady Nadzorczej w okresie od 1 stycznia 2020 roku do dnia zatwierdzenia do publikacji

niniejszego $roédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Organizacja Grupy Kapitatowej

Podmiotem dominujacym wobec Grupy Open Finance S.A. jest dr Leszek Czarnecki, posiadajgcy na dzien 30
wrzesnia 2020 roku oraz na dzien zatwierdzenia do publikacji niniejszego $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego posrednio poprzez podmioty zalezne tj. Getin Noble Bank S.A., Idea
Money S.A. oraz LC Corp B.V. 63,51% ogolnej liczby akcji jednostki dominujace;j.

W skiad Grupy Kapitatowej Open Finance S.A. na koniec poszczegolnych okreséw sprawozdawczych wchodzita

nastepujgca jednostka zalezna:
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Procentowy udziat Spétki w kapitale
Nazw a jednostki Siedziba PodstaV\{owy. L.
przedmiot dziatalnosci
30.09.2020 31.12.2019 30.09.2020
Open Brokers S.A. Warszawa, posrednictw o finansow e, 100% 100% 100%
Mynarska 48 agent ubezpieczeniowy

PowyzZsza spoétka zalezna podlega konsolidacji metodg petng. Na dzien 30 wrze$nia 2020 roku oraz na dzieh 31
grudnia 2019 roku jednostka dominujgca nie posiadata inwestycji w jednostkach wspoétzaleznych.

Na dzien 30 wrzesnia 2020 roku oraz 31 grudnia 2019 roku jednostka dominujgca posiadata inwestycje w
jednostkach stowarzyszonych — ujmowanych metodg praw wiasnosci. Inwestycje te reprezentuje: pakiet 49%
akgji spotki Open Life Towarzystwo Ubezpieczen Zycie S.A., pakiet 36,31% akcji spotki Noble Funds TFI S.A. Na
dzien 30 wrzesnia 2020 roku oraz 31 grudnia 2019 roku udziat w ogdlnej liczbie gloséw posiadany przez Spotke
w podmiotach zaleznych i stowarzyszonych jest réwny udziatowi Spétki w kapitatach tych jednostek.

W 2020 roku ani w 2019 roku Grupa nie zaniechata zadnej dziatalnosci. Niniejsze $rédroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad jednostki dominujgcej
w dniu 19 listopada 2020 roku.

5.2 Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej

Dnia 9 wrzeénia 2020 r. Zarzad Open Finance S.A. powzigt informacje, ze w dniu 7 wrzesnia 2020 r. Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, XVIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych w
sprawie z wniosku Home Broker S.A. w Warszawie o ogtoszenie upadto$ci, wydat postanowienie o zabezpieczeniu
majgtku Home Broker S.A. w Warszawie poprzez ustanowienie tymczasowego nadzorcy sgdowego. W zwigzku z
powyzszym wydarzeniem, Grupa utracita kontrole nad Spétkg Home Broker S.A. i na dzien zatwierdzenia do publikaciji
niniejszego $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spotka Home Broker S.A. nie

jest zaliczana do Grupy Kapitatowej Open Finance S.A.

Dnia 19 pazdziernika 2020 r. Open Finance S.A. powzigt wiadomos$¢ o podjeciu dnia 16 pazdziernika 2020 r. przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i
restrukturyzacyjnych postanowienia, zgodnie z ktérym Sad postanowit ogtosi¢ upadto$¢ spotki Home Broker S.A.

Nie byto innych zmian w strukturze Grupy Kapitatowej Open Finance S.A. w okresie 9 miesiecy konczacym sie dnia
30 wrzesnia 2020 roku.

5.3 Istotne zdarzenia i transakcje

W zwigzku z epidemig COVID-19 Grupa Kapitalowa Open Finance zanotowata w Il kwartale 2020 roku w stosunku
do | kwartatu 2020 roku istotne spadki wolumendw sprzedazy przede wszystkim w kategorii kredytow gotéwkowych
(spadek o 52%) oraz kredytow firmowych (spadek o 55%). W zakresie sprzedazy kredytdow hipotecznych, Grupa
zanotowata 23-procentowy spadek wolumenu w tej kategorii produktowej w Il kwartale 2020 roku w stosunku do |
kwartatu 2020 roku.

W Il kwartale 2020 roku sytuacja finansowa Home Broker S.A. ulegta istotnemu pogorszeniu ze wzgledu na wybuch
epidemii, ktéra uniemozliwita spétce zaleznej prowadzenie dziatalnosci gospodarczej i podjecie dziatan naprawczych.
W zwigzku z tym po analizie perspektyw gospodarczych spotki Zarzad Home Broker S.A. ztozyt dnia 29 maja 2020
roku wniosek o ogloszenie upadtosci Home Broker S.A. Dnia 9 wrzesnia 2020 r. Zarzad Open Finance S.A. powzigt
informacje, ze w dniu 7 wrzesnia 2020 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XVIII Wydziat Gospodarczy
dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych w sprawie z wniosku Home Broker S.A. w Warszawie o ogloszenie
upadtosci, wydat postanowienie o zabezpieczeniu majatku Home Broker S.A. poprzez ustanowienie tymczasowego
nadzorcy sgdowego. W zwigzku z powyzszym wydarzeniem, Grupa utracita kontrole nad Spotkg Home Broker S.A.
oraz dokonata dekonsolidacji spétki z dniem 30 wrzesnia 2020 roku. Rozpoznany wynik z tytutu utraty kontroli w Home

Broker S.A. ujeto w Pozostatych przychodach operacyjnych w kwocie 28.687 tys. zt.
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Dnia 19 pazdziernika 2020 r. Open Finance S.A. powzigt wiadomos$¢ o podjeciu dnia 16 pazdziernika 2020 r. przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy dla spraw upadiosciowych i
restrukturyzacyjnych postanowienia, zgodnie z ktérym Sad postanowit ogtosi¢ upadto$¢ spotki Home Broker S.A.

6. PODSTAWA SPORZADZENIA ORAZ ISTOTNE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

6.1 Prezentowane dane i dane poréwnywalne

Prezentowane dane obejmujg srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30
wrzesnia 2020 roku, srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddéw za okres 9 miesiecy
zakonczony dnia 30 wrzesnia 2020 roku tj. od 1 stycznia 2020 roku do 30 wrze$nia 2020 roku, srodroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym i srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z

przeptywdw pienieznych za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 wrzes$nia 2020 roku (,okres sprawozdawczy”).

Poréwnywalne dane finansowe obejmujg skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia
2019 roku, srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres 9 miesiecy
zakonczony dnia 30 wrzesnia 2019 roku tj. od 1 stycznia 2019 roku do 30 wrze$nia 2019 roku, srodroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym i srédroczne skrocone sprawozdanie z przeptywow

pienieznych za okres od 1 stycznia 2019 roku do 30 wrzesnia 2019 roku.

Dane obejmujgce okresy od 1 stycznia 2020 roku do 30 wrzesnia 2020 roku oraz od 1 stycznia 2019 roku do 30
wrzesnia 2019 roku nie byty objete przegladem biegtego rewidenta, a dane poréwnywalne obejmujgce okres od dnia
1 stycznia 2019 roku do dnia 31 grudnia 2019 roku podlegaty badaniu przez biegtego rewidenta.

6.2 Podstawa sporzadzenia srédrocznego skréconego skonsolidowaneqo sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasadag

kosztu historycznego z wyjatkiem inwestycji w jednostki stowarzyszone oraz wyceny instrumentéw pochodnych.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w tysigcach ziotych (,tys. zt"), a
wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach ztotych (tys. zt).

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarczej w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci, tj. przez okres co najmniej 12 miesiecy od konca
okresu sprawozdawczego.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tgcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Grupy Kapitatowej Open Finance za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku, opublikowanym w dniu
30 kwietnia 2020 roku i dostepnym na stronie internetowej http://www.inwestorzy.open.pl.

6.3 Polityka rachunkowosci

Oswiadczenie o zgodnosci z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej

Niniejsze skrocone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), w szczegdlnosci zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 oraz MSSF zatwierdzonymi przez Unie Europejskg (MSSF-UE).
Na dzien zatwierdzenia niniejszego srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do
publikacji, biorgc pod uwage toczacy sie w Unii Europejskiej proces wprowadzania MSSF oraz prowadzong przez
Grupe dziatalnos¢, w zakresie stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci nie ma réznicy miedzy MSSF, ktére

weszly w zycie, a MSSF zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

MSSF-UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw

Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowe;j (,KIMSF”).
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Grupa zastosowata MSSF — UE po raz pierwszy sporzgdzajgc Skonsolidowane Historyczne Informacje Finansowe za
rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku na potrzeby sporzadzenia prospektu emisyjnego. Data przejscia na MSSF
— UE to 1 stycznia 2007 roku. W zwigzku z powyzszym niniejsze srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie

finansowe jest kolejnym sprawozdaniem finansowym sporzadzonym zgodnie z MSSF — UE.

Waluta pomiaru

Walutg pomiaru jak rowniez walutg sprawozdawczg niniejszego s$rédrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego jest ztoty polski.

Zasady rachunkowosci

Efekt zastosowania nowych standardéw rachunkowosci i zmian polityki rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 9 miesiecy konczgcy sie 30 wrzesnia 2020 roku sg spojne z tymi, ktére zastosowano przy
sporzadzeniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2019

roku, z wyjatkiem zmian opisanych ponize;j.

Zastosowano takie same zasady dla okresu biezgcego i porownywalnego.

= Zmiany wynikajgce ze zmian MSSF
Od poczatku roku obrotowego obowigzujg nastepujace nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje wydane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej

Sprawozdawczos$ci Finansowej.

e Zmiana w MSSF 3 Pofgczenia jednostek
Zmiana w MSSF 3 zostata opublikowana w dniu 22 pazdziernika 2018 roku i ma zastosowanie do okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej. Celem zmiany byto doprecyzowanie definicji przedsiewzigcia
(ang. business) i tatwiejsze odroznienie przejec ,przedsiewziec” od grup aktywow dla celdéw rozliczenia potgczen.

e Zmiany w MSR 1 i MSR 8: Definicja okre$lenia ,istotny”
Zmiany w MSR 1 i MSR 8 zostaty opublikowane w dniu 31 pazdziernika 2018 roku i majg zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej. Celem zmian bylo doprecyzowanie definicji
sistotnosci” i utatwienie jej stosowania w praktyce.

¢ Reforma referencyjnych stép procentowych (stawek referencyjnych) - Zmiany w MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7
Zmiany w MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7 zostaly opublikowane w dniu 26 wrzesnia 2019 roku i majg zastosowanie do
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub pézniej. Zmiany modyfikujg szczegétowe wymogi
rachunkowosci zabezpieczen, aby zminimalizowa¢ (wyeliminowac) potencjalne skutki niepewnosci zwigzanej z
reformg referencyjnych (miedzybankowych) stop procentowych. Ponadto, jednostki bedg zobowigzane do dodania
dodatkowych ujawnien odnosnie tych powigzan zabezpieczajacych, na ktére bezposredni wplyw ma niepewnosc

zwigzana z reforma.

Wdrozenie powyzszych standardéw nie miato wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy. Grupa nie dokonywata

samodzielnie innych zmian odnosnie stosowanych zasad rachunkowosci w biezgcym okresie sprawozdawczym.

Standardy nieobowigzujgce (Nowe standardy i interpretacje)

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu opublikowanych
standarddéw lub interpretacji przed ich datg wejscia w zycie. Nastepujgce standardy i interpretacje zostaty wydane
przez Rade Miedzynarodowych Standardédw Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej

Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly jeszcze w zycie na dzien bilansowy:

e MSSF 14 Regulatory Deferral Accounts
e MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe
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e Zmiany w MSSF 10 i MSR 28: Sprzedaz lub wniesienie aktywow pomiedzy inwestorem a jego jednostka
stowarzyszong lub wspolinym przedsiewzigciem

e Zmiana w MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Klasyfikacja zobowigzan jako krétko- i dfugoterminowe
e Zmiany w MSSF 3, MSR 16, MSR 37 oraz coroczne poprawki do standardéw 2018-2020 (Annual improvements)

Standardy i interpretacje, ktére zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszly w
zycie
e Zmiana do MSSF 16 Leasing — udogodnienia czynszowe zwigzane z COVID-19, obowigzujgca w odniesieniu
do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 czerwca 2020 roku lub po tej dacie.

MSSF w ksztaicie zatwierdzonym przez UE nie réznig sie obecnie w znaczacy spos6b od regulacji przyjetych przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjgtkiem ponizszych standardéw, interpretacji oraz
zmian do nich, ktére na dzieh zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji nie zostaty jeszcze
przyjete do stosowania przez kraje UE:

e MSSF 14 Regulatory Deferral Accounts opublikowany w dniu 30 stycznia 2014 roku (wstrzymany proces
przyjecia do stosowania przez kraje UE),

e MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe, opublikowany w dniu 18 maja 2017 roku, wraz ze zmianami z dnia 25
czerwca 2020 roku,

e Zmiany w MSSF 10 i MSR 28: Sprzedaz lub wniesienie aktywdéw pomiedzy inwestorem a jego jednostkg
stowarzyszong lub wspdélnym przedsiewzieciem opublikowane w dniu 11 wrzesnia 2014 roku (wstrzymany
proces przyjecia do stosowania przez kraje UE),

e Zmianaw MSR 1 Prezentacja sprawozdarn finansowych: Klasyfikacja zobowigzan jako krétko- i dtugoterminowe
opublikowana 23 stycznia 2020 roku,

e Zmiany w MSSF 3, MSR 16, MSR 37 oraz coroczne poprawki do standardéw 2018-2020 opublikowane w dniu
14 maja 2020 roku,

e Zmiany w MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe — odroczenie zastosowania MSSF 9 opublikowane w dniu 25
czerwca 2020 r.

Wdrozenie powyzszych standardow nie bedzie miato wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
7. NIEPEWNOSC SZACUNKOW | PROFESJONALNY OSAD

Sporzadzenie srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSR 34 wymaga
od Zarzadu jednostki dominujgcej zastosowania osgdow, szacunkdw i zatozen, ktdre majg wptyw na stosowane zasady
rachunkowosci i uymowane wartosci aktywow, zobowigzan i kapitatu oraz przychodow i kosztéw. Szacunki i zatozenia,
ktore podlegajg ciagtej ocenie przez kierownictwo Grupy, oparte sg o doswiadczenia historyczne i inne czynniki, w tym
oczekiwania co do przyszlych zdarzen, ktére w danej sytuacji wydajg sie uzasadnione. Mimo, ze szacunki te opierajg
sie na najlepszej wiedzy dotyczgcej warunkoéw biezgcych i dziatan, ktére Grupa podejmuje, rzeczywiste rezultaty mogg
sie od tych szacunkdéw rozni¢. Szacunki dokonywane na koniec kazdego okresu sprawozdawczego odzwierciedlajg

warunki, ktore istniaty na te daty (np. kurs walutowy, stopy procentowe, ceny rynkowe).

Szacunki Grupy oraz profesjonalny osad dotyczg miedzy innymi: okresu i metody amortyzacji srodkéw trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych, odpisow z tytutu utraty wartosci naleznosci, podatku odroczonego oraz rezerwy

na odprawy emerytalne i rentowe.
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(w tys. zt)

8. DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

8.1 Przychody ze sprzedazy

1.01.2020-30.09.2020 1.01.2019-30.09.2019

Przychody ze sprzedazy

(niebadane)

(niebadane)

tys. zt tys. zt
Produkty kredytow e 143 050 216 470
Produkty inw estycyjne, w tym: 14 805 18 551
Produkty oszczedno$ciow e 1389 1906
Jednorazow e produkty inw estycyjne 13 416 16 645
Posrednictw o w obrocie nieruchomosci, w tym: 9962 24 520
Rynek pierw otny 5415 12 684
Rynek w torny 4547 11835
Pozostate - e
Razem 167 817 259 618

Grupa prowadzi dziatalno$¢ wytgcznie na terenie Polski a przychody uzyskuje wytgcznie ze Swiadczonych ustug

posrednictwa finansowego i w obrocie nieruchomosci. Ponizej przedstawiono przychody wedtug typow kontrahentow.

za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2020 roku

Banki, instytucje Instytucje
pozyczkowe, ubezpieczeniowe, Wg
. i leasingowe, TFIl, domy Osoby segmentow

Przychody ze sprzedazy wedtug kontrahentow faktoringowe maklerskie iinne Deweloperzy fizyczne iinne Razem nota 8.19

(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane) | (niebadane)

tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt
Produkty kredytow e 143 050 143 050 143 050
Produkty inw estycyjne - 14 727 - 78 14 805 14 805
Posrednictw o w obrocie nieruchomosci - 5415 4 547 9962 9962
Razem 143 050 14727 5415 4625 167 817 167 817
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2019 roku
Banki, instytucje Instytucje
pozyczkowe, ubezpieczeniowe, Wg
i . leasingowe, TFl,domy Osoby segmentow

Przychody ze sprzedazy wediug kontrahentow faktoringowe maklerskie iinne Deweloperzy fizyczne iinne Razem nota 8.19

(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane) | (niebadane)

tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt

Produkty kredytow e 216 470 216 470 216 470
Produkty inw estycyjne - 18 357 194 18 551 18 551
Posrednictw o w obrocie nieruchomosci - - 12 684 11835 24520 24 520
Pozostate - - - 77 7 7
Razem 216 470 18 357 12 684 12 106 259 618 259 618
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8.2 Koszty dziatalnosci operacyjnej

1.01.2020- 1.01.2019-
30.09.2020 30.09.2019
Koszty dziatalnosci operacyjnej (niebadane) (niebadane)
tys. zt tys. zt
Sw iadczenia pracow nicze, w tym: 24 257 39 389
- wynagrodzenia 20 166 32 653
- koszty ubezpieczen spotecznych 3305 5 359
- pozostate $w iadczenia 787 1377
Zuzycie materiatéw i energii 3470 5027
Ustugi obce, w tym: 136 025 208 900
- prow izje ekspertow zew netrznych 123 814 190 267
- wynajemidzierzaw a 4116 8 296
- marketing, reprezentacja i reklama 1312 2154
- ustugi praw ne 1616 1649
- ustugi telekomunikacyjne i pocztow e 1 455 1677
- ustugi IT 1644 1439
- koszty obstugi i napraw 1145 1492
- ubezpieczenia 445 461
- ustugi doradcze 113 165
- ustugi w indykacyjne 59 130
- ustugi ochrony 33 27
- inne 274 1143
Podatki i optaty 688 1204
Amortyzacja 10 495 16 283
Pozostate koszty 765 1 356
Razem 175 701 272 158
8.3 Pozostate przychody operacyjne
1.01.2020- 1.01.2019-
30.09.2020 30.09.2019
Pozostate przychody operacyjne (niebadane) (niebadane)
tys. zt tys. zt
Wynik z tytutu utraty kontroli nad Home Broker S.A. 28 687 -
Przychody uboczne 766 563
Zysk ze zbycia srodkéw trw atych 84 67
Ustugi administracyjne 14 45
Otrzymane kary, odszkodow ania i grzyw ny 106 80
Bonus za terminow e ptatnosci PIT 9 10
Rozw igzanie pozostatych rezerw - 5
Pozostate przychody 730 202
Razem 30 396 972
8.4 Pozostale koszty operacyjne
1.01.2020- 1.01.2019-
30.09.2020 30.09.2019
Pozostate koszty operacyjne (niebadane) (niebadane)
tys. zt tys. zt
Odpis aktualizujgcy w arto$ci niematerialne 7 490 -
Odpisy na naleznosci handlow e i kaucje 724 -
Zaptacone kary, odszkodow ania, grzyw ny 251 210
Likw idacja niefinansow ych aktyw 6w trw atych 787 128
Koszty zw igzane z przychodami ubocznymi 943 478
Koszty zwigzane z zerw aniami produktéw / reklamacje 530 67
Pozostate koszty 335 278
Razem 11 060 1161
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8.5 Koszty finansowe

1.01.2020- 1.01.2019-
30.09.2020 30.09.2019
NS T SE (niebadane) (niebadane)
tys. zt tys. zt
Odsetki od kredytu 3068 2982
Odsetki od obligacii 1682 1957
Koszty finansow e z tytutu uméw leasingu finansow ego 312 398
Koszty prow izji od kredytu 183 205
Odsetki od pozyczek 60 103
Odsetki budzetow e 32 33
Ujemne réznice kursow e 20 34
Odsetki od zobow igzan 103 64
Odsetki od odroczonej ptatnosci za akcje Open Brokers S.A. - 95
Optaty factoringow e - 82
Odsetki od zaliczek - 46
Odsetki od odroczonej ptatnosci za akcje Noble Funds TFI S.A. - 16
Pozostate koszty finansow e 78 8
Razem 5538 6 023
8.6 Podstawowe skladniki obcigzenia podatkowego
1.01.2020- 1.01.2019-
30.09.2020 30.09.2019
Podstawowe skiadniki obcigzenia podatkowego (niebadane) (niebadane)
tys. zt tys. zt

Ujete w zyskul/(stracie)

Biezgcy podatek dochodowy 406 273
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodow ego 406 273
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodow ego z lat ubiegltych - -
Odroczony podatek dochodowy 589 (401)
Zw igzany z pow staniemi odw réceniem sie réznic przejsciow ych 589 (401)
Obcigzenie podatkowe wykazane w zysku/(stracie) 995 (128)
Sprawozdanie z innych catkowitych dochodéw

Biezgcy podatek dochodow y - -
Odroczony podatek dochodow y - -
Obcigzenie podatkowe ujete w innych catkowitych dochodach - -
Razem podstawowe sktadniki obcigzenia podatkowego 995 (128)
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8.7 Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Efektywna stawka podatkowa

1.01.2020-
30.09.2020

(niebadane)

1.01.2019-
30.09.2019

(niebadane)

tys. zt tys. zt
Zysk/(Strata) brutto przed opodatkow aniem 9472 (15 178)
Podatek dochodow y w ykazany w spraw ozdaniu z catkow itych dochodéw 995 (128)
Ef ektyw na staw ka podatkow a 10,5% 0,8%
Podatek dochodowy wedlug obowigzujacej stawki 19% 1800 (2 884)
Wplyw réznic trwatych na obcigzenie podatkowe, w tym: (805) 2756
Korekty dotyczgce biezgcego podatku dochodow ego z lat ubieglych 27 B
Wynik z tytulu utraty kontroliw Home Broker S.A. (5451) B
Strata podatkow a bez mozliw o$ci utw orzenia aktyw a z tytutlu odroczonego 2378 2278
podatku dochodow ego
Koszty niestanow igce kosztéw uzyskania przychodéw 1171 1136
- PFRON 67 118
- koszty zw igzane z zerw aniami produktéw / reklamacjami 123 90
- odsetki od obligaciji i zaliczek (NKUP) 428 748
- odpisy na aktyw a 349 -
- inne (reprezentacja, reklama, ubezpieczenia samochodéw ) 204 180
Spisanie aktyw a od straty podatkow ej 1946 -
Przychody niebedgce podstaw g do opodatkow ania (zysk jednostki (192) (8)
stow arzyszonej Open Life TUZ S.A.)
Przychody niebedace podstaw g opodatkow ania (205) B
Przychody niebedace podstaw g do opodatkow ania (zysk jednostki (479) (651)
stow arzyszonej Noble Funds TFI S.A.)
Razem podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z
catkowitych dochodoéw 995 (128)
8.8 Wartosci niematerialne
30.09.2020 31.12.2019
Wartosci niematerialne (niebadane) (badane)
tys. zt tys. zt
Wartos¢ firmy HB Finanse 23222 -
Wartos¢ firmy Open Brokers 21271 21271
Bazy klientow 5 060 5521
Inne w artosci niematerialne 6 084 10 317
Zaliczki na w artosci niematerialne 105 398
Razem 55 742 37 507

Wartos$é firmy Open Brokers

Jej warto$¢ zostata wyliczona jako nadwyzka warto$ci godziwej spdtki Open Brokers nad udziatem jednostki
przejmujgcej w wartosci godziwej netto mozliwych do zidentyfikowania przejmowanych aktywow, zobowigzan i
zobowigzan warunkowych Open Brokers. Grupa przeprowadzita na dzien 31 grudnia 2019 roku test na utrate wartosci
firmy Open Brokers. Szczegoly dotyczgce wyliczenia wartosci firmy i wyniki przeprowadzonych testéw zostaly

zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku.

Bazy klientow
W okresie 9 miesiecy zakoriczonym dnia 30 wrzesnia 2020 roku Grupa skapitalizowata koszty nabywanych baz danych

klientow w kwocie 2.751 tys. zt (3.287 tys. zt w okresie 9 miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2019 roku), a ich
amortyzacja wyniosta 3.518 tys. zi. Testy na utrate wartosci tego sktadnika aktywoéw przeprowadzone na dzien 31
grudnia 2019 roku nie wykazaly utraty wartosci. Szczegoly zostaly opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku.
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8.9 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Na dzien 30 wrzesnia 2020 roku wartos$¢ inwestycji w jednostki stowarzyszone tj. (koszt nabycia skorygowany o udziat

w zmianie aktywow netto oraz odpisy aktualizujgce warto$¢) prezentuje ponizsza tabela:

30.09.2020 31.12.2019
Nazw a jednostki (niebadane) (badane)
tys. zt tys. zt
Noble Funds TFI S.A. 99 073 96 551
Open Life TUZ S.A. 92 072 91 060
Wartos ¢ inwestycji na koniec okresu 191 145 187 611

Inwestycja w 49% akcji spétki Open Life TUZ S.A. stanowi cene zakupu powigkszong o udziat w zysku jednostki
stowarzyszonej oraz o pozniejsze wptaty wynikajgce z uczestnictwa w podwyzszeniu kapitatu zakladowego Open Life.
W okresie od nabycia akcji spétki do 30 wrzesnia 2020 roku Grupa rozpoznata 60.426 tys. zt jako udziat w zysku netto
jednostki stowarzyszonej Open Life TUZ S.A.

Inwestycja w akcje spotki Noble Funds TFI S.A, powstata w rezultacie nastepujgcych zdarzen: nabycia 9,99% akcji
Noble Funds TFI S.A. w 2016 roku, potgczenia spotek Noble Funds TFI S.A. z Open Finance TFI S.A. w wyniku czego
udziat Open Finance S.A. w potgczonym podmiocie wyniost 28,13% a nastepnie wykupdw akcji od akcjonariuszy
mniejszosciowych w latach 2017-2018 oraz podwyzszenia kapitatu w 2018 roku. Szczegoty zdarzen zostaty opisane
szczegotowo w sprawozdaniach za lata 2016-2018. Wycena inwestycji w Noble Funds TFI S.A. na dzien 30 wrzes$nia
2020 roku wynosi 99.073 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2019 roku 96.551 tys. zf).

Ponizsza tabela przedstawia zmiany wartosci inwestycji w jednostki stowarzyszone ktére miaty miejsce w okresie 9
miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2020 roku:

1.01.2020- 1.01.2019-

30.09.2020 30.09.2019

Zmiany w inwestycjach w jednostce stowarzyszonej (niebadane) (niebadane)

tys. zt tys. zt
Wartos ¢ inwestycji na 1 stycznia 187 611 184 535
Udziatw zysku Open Life TUZ S.A. 1012 42
Udziat w zysku Noble Funds TFI S.A. 2522 3424
Wartos ¢ inwestycji na 30 wrzesnia 191 145 188 001

Ponizsza tabela przedstawia podstawowe informacje na temat spétek Open Life TUZ S.A. oraz Noble Funds TFI S.A.
wedlug stanu na dzien 30 wrzesnia 2020 roku (dane zostaty zaprezentowane po korektach koncowych do

doprowadzenia do zgodnosci z MSSF stosowanymi przez Grupe):

%

Na dzien: Warto'éé Wal.'tos't": 72 okres: Warto'éé Zysk/(Strata) seslskETE
aktywow zobowigzan przychodow netto Sl
tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt

Open Life TUZ S.A.

30.09.2020 5621 242 5434 325 1.01.2020-30.09.2020 94 292 2 064 49%

31.12.2019 6298 215 6295168 1.01.2019-31.12.2019 137 090 (6 425) 49%

Noble Funds TFI S.A.

30.09.2020 86 883 18 158 1.01.2020-30.09.2020 51 266 6 951 36,31%

31.12.2019 86 288 25140 1.01.2019-31.12.2019 89 006 12 139 36,31%
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8.10 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

30.09.2020 31.12.2019
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug (niebadane) (badane)
tys. zt tys. zt

Naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug:

- jednostki pow igzane 1922 3589

- jednostki pozostate 25 400 31973
Naleznosci ogoétem (brutto) 27 322 35562
Odpis aktualizujgcy naleznosci (6 329) (4 655)
Naleznosci ogétem (netto) 20993 30907

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj 14-dniowy termin ptatnosci.
Zmiany odpisu aktualizujgcego naleznosci byly nastepujace:

1.01.2020- 1.01.2019-

30.09.2020 30.09.2019
e[y ELLCRlREED (niebadane) (niebadane)

tys. zt tys. zt

Odpis aktualizujacy na dzien 1 stycznia 4 655 4708
Zw iekszenie 1674 -
Wykorzystanie - (37)
Odpis aktualizujacy na dzien 30 wrzes$nia 6 329 4671

Ponizej przedstawiono analize naleznosci z tytutu dostaw i ustug:

Przeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci Przeter- R

" . L ) . azem,
Wiekowanie naleznosci Nieprzeter- minowane z wartosé
(w tys. zt) minowane  <3odni 30-60dni 60-90dni 90-180dni >180dni utraty i

wartosci

30.09.2020 (niebadane) 18 266 358 318 344 303 1403 6329 27322

- witym powigzane 564 24 32 211 10 a77 603 1922
31.12.2019 (badane) 22 428 4864 1038 560 572 1445 4 655 35562

- witym powigzane 507 838 510 389 16 980 350 3589

Przeterminowane, lecz w ocenie Zarzadu jednostki dominujgcej $ciggalne naleznosci z tytutu dostaw i ustug pochodzg
od podmiotdw, w stosunku do ktérych Grupa na biezgco monitoruje sytuacje finansowa. W zwigzku z powyzszym w
ocenie Grupy w tych przypadkach zaréwno na dzien 30 wrzesnia 2020 roku jak i na dzien 31 grudnia 2019 roku nie
zaistniaty przestanki utraty wartosci naleznosci pomimo przeterminowania sald.

8.11 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

30.09.2020 31.12.2019
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (niebadane) (badane)
tys. zt tys. zt
Kasa i rachunki biezgce 2 256 2 367
Lokaty krétkoterminow e - 281
Razem 2 256 2648

Srodki pieniezne i lokaty krotkoterminowe (w tym lokaty ,overnight”) wykazane w sprawozdaniu z sytuaciji finansowej
obejmujg $rodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci
nieprzekraczajgcym trzech miesiecy. Saldo srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow wykazane w sprawozdaniu z

przeptywdw pienieznych sktada sie z okreslonych powyzej srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow.
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8.12 Kapital podstawowy i pozostale kapitaty rezerwowe

Struktura kapitatu zaktadowego Open Finance jest nastepujaca:

30.09.2020 31.12.2019
Kapitat zaktadowy (niebadane) (badane)
tys. zt sztuki tys. zt sztuki
Akcje zw ykte na okaziciela serii A o w arto$ci nominalnej 6 groszy kazda 586 9 760 106 586 9 760 106
Akcje zw ykfe imienne serii B o w arto$ci nominalnej 6 groszy kazda 108 1796 189 108 1796 189
Akcje zw ykte na okaziciela serii C o w arto$ci nominalnej 6 groszy kazda 50 836 482 50 836 482
Razem 743 12 392 777 743 12392777

Pozostate kapitaty rezerwowe

Pozostate kapitaty rezerwowe obejmujg kapitat zapasowy, kapitat rezerwowy przeznaczony na skup akcji wtasnych,

sktadnik kapitatowy swiadczen w formie akcji oraz kapitat z aktualizacji wyceny.

Kapitat zapasowy powstat przy zatozeniu Spotki, w wyniku objecia akcji powyzej ich wartosci nominalnej (3.500 tys. zt),
oraz w wyniku sprzedazy akcji serii C powyzej ich wartosci nominalnej (75.641 tys. zt). W 2017 roku Open Finance
dokonat emisji akcji serii E i F w drodze emisji publicznej i prywatnej, w wyniku czego nastapito podwyzszenie kapitatu
zaktadowego oraz kapitatu zapasowego w kwocie 22.763 tys. zt. Pozostata cze$¢ kapitatu zapasowego pochodzi z

przeniesienia zyskdw wypracowanych przez Spétke w kolejnych okresach sprawozdawczych.

Na dzien 30 wrzesnia 2020 roku Grupa wycenita posiadane udziaty w Idea Bank S.A. Wycena udziatéw na dzien 30
wrzesnia 2020 roku wyniosta 200 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2019 roku 325 tys. zt).

Na dzien 30 wrzes$nia 2020 roku oraz na dzien zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego do publikacji Spétka byta w posiadaniu 43 sztuk akcji wlasnych.

8.13 Zysk/(Strata) na jedna akcje (zt na akcj

Zysk podstawowy przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie skonsolidowanego zysku netto za
okres przypadajgcego na zwyklych akcjonariuszy jednostki dominujgcej przez $rednig wazong liczbe
wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu. Zysk rozwodniony przypadajgcy na jedng akcje
oblicza sie poprzez podzielenie skonsolidowanego zysku netto za okres przypadajgcego na zwyklych
akcjonariuszy jednostki dominujgcej (po potraceniu odsetek od umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych
na akcje zwykte) przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciagu okresu,
skorygowang o s$rednig wazong liczbe akcji zwyktych, ktére zostalyby wyemitowane na konwersji wszystkich
rozwadniajgcych potencjalnych instrumentow kapitalowych w akcje zwykte (np. skorygowang o wptyw opcji

rozwadniajgcych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczgce zysku/(straty) oraz akcji, ktére postuzyty do wyliczenia

podstawowego i rozwodnionego zysku/(straty) na jedng akcje.
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1.01.2020- 1.01.2019-
Zysk/(Strata) na jedna akcje 30.09.2020 30.09.2019
(niebadane) (niebadane)
Skonsolidow any zysk/(strata) (w tys. zl) 8477 (15 050)
Srednia w azona liczba akcji zw yklych w okresie (w tys. sztuk) 12 393 12 393
Zysk/(Strata) przypadajacy na jedna akcje (w zt na akcje) 0,68 (1,21)
1.01.2020- 1.01.2019-
Rozw odniony zysk/(strata) przypadajacy na akcje 30.09.2020 30.09.2019
(niebadane) (niebadane)
Skonsolidow any zysk/(strata) (w tys. z) 8 477 (15 050)

Srednia w azona liczba akcji zw yklych do w yliczenia zysku

rozw odnionego (w tys. sztuk) 12393 12393

Rozw odniony zysk/(strata) przypadajacy na jedna akcje (w zt na 0,68 (1,21)

W okresie miedzy 30 wrzesnia 2020 roku a dniem sporzagdzenia niniejszego $rodrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wystgpity inne transakcje dotyczace akcji zwykiych lub
potencjalnych akcji zwyktych.

8.14 Wyemitowane obligacje

Efektywna 30.09.2020 31.12.2019

Wyemitow ane obligacje stopa (niebadane) (badane)
procentowa % tys. zt tys. zt

Zobow igzania z tytutu w yemitow anych obligaciji: 2,8-3,8% 47 341 49 668

w tym:

- czes$¢ krétkoterminow a 8 236 8 740

- czgs$¢ diugoterminow a 39 105 40 928

1. Rolowanie obligacji serii B
W dniu 18 marca 2019 roku Open Finance wyemitowat 20.000 sztuk obligacji serii J o wartosci nominalnej 1 tys. zt
kazda o tgcznej wartosci 20.000 tys. zt oraz 25.000 sztuk akc;ji serii K o wartosci nominalnej 1 tys. zt kazda o tgcznej
wartosci 25.000 tys. zt. Emisja obligacji zostata przeprowadzona w drodze oferty prywatnej, przy czym emisje serii J
objeta spotka Idea Bank S.A. a emisje serii K objefa spotka Development System sp. z 0.0. Obligacje sg oprocentowane
na poziomie WIBOR 1Y powiekszonej o marze 3,5 p.p., przy czym odsetki bedg ptatne kwartalnie. Catkowity wykup
obligacji nastgpi w dniu 18 marca 2025 roku. We wszystkich dniach ptatnosci odsetek (poczawszy od pigtego dnia
ptatnosci odsetek) Open Finance bedzie zobowigzany do bezwarunkowego wykupu czesci ww. obligacji w kwocie
2.250 tys. zt. Celem emisji ww. obligacji byto refinansowanie zobowigzan z tytutu wykupu obligacji na okaziciela serii
B Open Finance. Na obligacjach ustanowione jest zabezpieczenie na 46.795 tys. sztuk akcji spotki Open Life TUZ
S.A., Spotka wydata rowniez oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 84,9 min zt w formie aktu notarialnego.
W dniu 18 marca 2019 r. Open Finance dokonat przydziatu obligacji na okaziciela serii J 0 wartosci 20 min zt oraz serii
K o wartosci 25 min zt odpowiednio spétce Idea Bank S.A. oraz spotce Development System sp. z 0.0. i jednoczesnie,
w wyniku emisji obligacji serii J i K, dokonat catkowitego wykupu obligacji serii B. Dnia 18 czerwca 2020 roku Open
Finance S.A. sptacit rate kapitatowag w tgcznej kwocie 2.250 tys. zt z tytutu powyzszych obligaciji.
Dnia 18 wrzesnia 2020 roku Open Finance S.A. zawart z Idea Bank S.A. i Development System sp. z 0.0. porozumienia
w sprawie zmiany Warunkéw Emisji Obligacji serii J i K, polegajacej na przesunieciu terminu wykupu czesci obligacji
z dnia 18 wrzesnia 2020 r. na dzien 16 pazdziernika 2020 r.
Dnia 16 pazdziernika 2020 r. Open Finance S.A. zawart z Idea Bank S.A. porozumienie w sprawie zmiany Warunkow
Emisji Obligacji serii J polegajacej na tym, ze:
- wydtuzono termin wykupu obligacji z dotychczasowego, ktory przypada 18 marca 2025 r., na nowy, ktéry bedzie
przypadac 31 grudnia 2027 r.;

- w zwigzku ze zmiang terminu wykupu obligacji, ustalono nowe terminy ptatnosci odsetek od obligaciji;
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- zmianie ulegt sposdb zabezpieczenia wierzytelnosci z obligacji w zakresie dot. odwiadczen o poddaniu sie egzekucji

polegajagcy na dodaniu zobowigzania Open Finance S.A. polegajgcego na obowigzku ztozenia:

a)

b)

oswiadczenia na rzecz Administratora Zastawu w formie aktu notarialnego zgodnie z art. 777 §§ 1 pkt 4 ustawy
z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego, na mocy ktérego - w celu zabezpieczenia
wierzytelnosci z Obligacji — Open Finance S.A. podda sie egzekucji co do obowigzku zapfaty kwoty 22 299
123,70 zt lub wydania rzeczy z ograniczeniem jednak egzekucji do przedmiotu zastawu rejestrowego, tj. 21 810
000 (stownie: dwadziescia jeden miliondw osiemset dziesie¢ tysigcy) akcji imiennych serii A, E i G spdtki Open
Life TU Zycie S.A.

oswiadczenia na rzecz Obligatariusza w formie aktu notarialnego zgodnie z art. 777 §§ 1 pkt 5 ustawy z dnia 17
listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego, na mocy ktérego -- w celu zabezpieczenia wierzytelnosci z
Obligacji — Open Finance S.A. podda sie egzekucji do kwoty rownej 197% wartosci nominalnej Obligacii.;

- zmianie ulegt harmonogram okresowej amortyzacji obligacji wraz z informacjg o wartosci obligacji wykupywanych w

danym dniu ptatnosci odsetek poczgwszy od pigtego dnia ptatnosci odsetek, wytaczajgc dzien wykupu;

Porozumienie zawarte zostato pod ponizszymi warunkami zawieszajgcymi:

a)

b)

c)

d)

w odniesieniu do uchwaty zarzadu Obligatariusza m.in. w sprawie wyrazenia zgody na zmiang warunkéw emisji
Obligacji oraz w odniesieniu do analogicznej Uchwaty Rady Nadzorczej Obligatariusza:

uzyskanie przez Obligatariusza oswiadczenia Bankowego Funduszu Gwarancyjnego, ktory jest kuratorem
ustanowionym dla Obligatariusza zgodnie z art. 144 ust. 1 Prawa Bankowego, ze nie bedzie on zgtaszat
sprzeciwu lub bezskuteczny uptyw terminu przewidzianego w art. 144 ust. 3a Prawa Bankowego do zgtoszenia
przez ww. kuratora sprzeciwu do wiasciwego sadu,

ztozenie przez Open Finance S.A. na rzecz Administratora Zastawu o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania
cywilnego,

ztozenie przez Open Finance S.A. bezposrednio na rzecz Obligatariusza oswiadczenia w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks
postepowania cywilnego oraz pozbawienia mocy prawnej poprzedniego oswiadczenia w formie aktu notarialnego
0 poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5, ktdre zostato ztozone przez Emitenta na rzecz Administratora
Zastawu przed dniem emisji Obligacji.

Dnia 16 pazdziernika 2020 r. Open Finance S.A. zawart z Development System Sp. z 0.0. porozumienie w sprawie

zmiany Warunkow Emisji Obligacji serii K polegajgcej na tym, ze:

- wydtuzono termin wykupu obligacji z dotychczasowego, kiéry przypada 18 marca 2025 r., na nowy, ktory bedzie

przypadac¢ 31 grudnia 2027 r;

- w zwigzku ze zmiang terminu wykupu obligacji, ustalono nowe terminy pfatnosci odsetek od obligagji;

- zmianie ulegt sposéb zabezpieczenia wierzytelnosci z obligacji w zakresie dot. oswiadczen o poddaniu sie egzekuc;ji

polegajgcy na dodaniu zobowigzania Open Finance S.A. polegajgcego na obowigzku ztozenia:

a)

b)

oswiadczenia na rzecz Administratora Zastawu w formie aktu notarialnego, o ktérym mowa w art. 777 § 1 pkt 4
ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego, na mocy ktérego - w celu zabezpieczenia
wierzytelnosci z Obligacji — Open Finance S.A. podda sie egzekucji co do zaptaty kwoty 27 840 631,50 zt, lub
wydania rzeczy z ograniczeniem jednak egzekucji do przedmiotu zastawu rejestrowego, tj. 24 985 000 (stownie:
dwadziescia cztery miliony dziewiecCset osiemdziesiat pie¢ tysiecy) akcji imiennych serii D i F spétki Open Life TU
Zycie S.A.

oswiadczenia na rzecz Obligatariusza w formie aktu notarialnego, o ktérym mowa w art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z
dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r., poz. 1575 ze zm.),
na mocy ktérego - w celu zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji — Open Finance S.A. podda sie egzekucji do

kwoty rownej 197% wartosci nominalnej Obligaciji.
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- zmianie ulegt harmonogram okresowej amortyzacji obligacji wraz z informacjg o wartosci obligacji wykupywanych w
danym dniu ptatnosci odsetek poczgwszy od pigtego dnia ptatnosci odsetek, wytgczajgc dzien wykupu;
Porozumienie zostato zawarte pod ponizszymi warunkami zawieszajgcymi:

a) uzyskanie przez Idea Bank S.A. o$wiadczenia Bankowego Funduszu Gwarancyjnego, ktory jest kuratorem
ustanowionym dla Idea Bank S.A. zgodnie z art. 144 ust. 1 Prawa Bankowego, Ze nie bedzie on zgtaszat
sprzeciwu lub bezskuteczny uptyw terminu przewidzianego w art. 144 ust. 3a Prawa Bankowego do
zgtoszenia przez ww. kuratora sprzeciwu do wtasciwego sadu,

b) ztozenie przez Open Finance S.A. na rzecz Administratora Zastawu oswiadczenia w formie aktu notarialnego
o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania
cywilnego,

c) ziozenie przez Open Finance S.A. bezposrednio na rzecz Obligatariusza oswiadczenia w formie aktu
notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks
postepowania cywilnego.

Dnia 16 pazdziernika br. Open Finance S.A. nie dokonat petnego wykupu czesci Obligacji serii J i K przypadajgcych w
6 terminie ptatnosci Odsetek od Obligacji serii J i K w ramach okresowej amortyzacji obligacji zgodnie z trescig
istniejacych Warunkéw Emisji Obligacji serii J i K. Jednoczesnie Open Finance S.A. dokonat wyptaty naleznych
Obligatariuszom Odsetek od Obligacji serii J i K. Niepetny wykup czesci obligacji serii J i K byt zgodny z zawartymi
porozumieniami z Idea Bank S.A. oraz Development System sp. z 0.0. z dnia 16 pazdziernika 2020 r., ktére weszly w
zycie po spetnieniu warunkow zawieszajgcych.

Dnia 29 pazdziernika 2020 roku Open Finance S.A. otrzymat od Idea Bank S.A. oraz Development System sp. z o.0.
informacje o spetnieniu ostatniego warunku zawieszajgcego porozumienia z Idea Bank S.A. oraz Development System
Sp. z 0.0. z dnia 16 pazdziernika 2020 r., w zwigzku z czym porozumienia weszty w zycie.

2. Emisja obligacji serii L

Dnia 6 sierpnia 2019 roku Open Finance S.A. stwierdzit dojScie emisji Obligacji serii L do skutku oraz dokonat
przydziatu 2 006 sztuk obligacji serii L o wartosci nominalnej 1 tys. zt kazda, tj. o tgcznej wartosci 2.006 tys. zt Spoétce
pod firmg LC Corp B.V., dokonat przydziatu 1 387 sztuk obligacji serii L o wartosci nominalnej 1 tys. zt kazda, tj. o
tacznej wartosci 1.387 tys. zt Spofce pod firmg Yarus Investments Ltd oraz dokonat przydziatu 1 113 sztuk obligacji
serii L o wartosci nominalnej 1 tys. zt kazda, tj. o tacznej wartosci 1.113 tys. zt Spofce pod firmg Family Investments
Ltd (wczesniej Valoro Investments Ltd). Obligacje zostaty zarejestrowane w depozycie papieréw wartosciowych 13
sierpnia 2019 roku. Obligacje sg oprocentowane stawkg zmienng WIBOR 6M powiekszong o marze 2,5 p.p., odsetki
beda wyptacane co 3 miesigce. Obligacje beda podlegac¢ wykupowi w okresie 24 miesiecy od daty przydziatu. Obligacje
sg niezabezpieczone. Obligacje zostaly wyemitowane w celu sptaty zobowigzan z tytutu zakupu 51% akcji Open

Brokers S.A. wobec bytych akcjonariuszy tej spétki zgodnie z podpisanymi w 2017 roku porozumieniami.

Oprocz zdarzen opisanych w pkt 1 powyzej, w okresie 9 miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2020 roku oraz do
dnia zatwierdzenia niniejszego srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji

nie wystapity inne przypadki naruszenia warunkéw sptaty i warunkéw zabezpieczajgcych.
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8.15 Kredyty, pozyczki i zobowigzania leasingowe

Kredyty, pozyczki i zobowigzania z tytutu leasingu Efe-sktf)ym;na 30.09.2020 31.12.2019
finansowego procentzwa% tys. zt tys. zt
Zobow igzania leasingow e (w tymz tyt. PDU) 5-9% 5740 7 248
Kredyty, pozyczki, zobow igzania leasingow e 3,3% 108 544 99 865
Pozyczka 3,3% 1340 2334
Razem, w tym: 115 624 109 447
Kredyty, pozyczki, zobowigzania leasingowe

- cze$¢ krotkoterminow a 91 635 46 703
- czg$¢ diugoterminow a 23989 62 744

Zaciggniecie kredytu (Umowa I) w Getin Noble Bank S.A.

W dniu 31 grudnia 2018 roku Open Finance S.A. zawart z Getin Noble Bank S.A. umowe o kredyt obrotowy
nieodnawialny na kwote 77.502,9 tys. zi. Celem kredytu byto refinansowanie zobowigzan wynikajgcych z
wyemitowanych przez Open Finance S.A. obligacji korporacyjnych serii G — 32.000 tys. zt , serii H — 4.000 tys. zt oraz
serii | — 28.000 tys. zt oraz refinansowanie zobowigzahn Spotki wobec Banku wynikajgcych ze sprzedazy akcji Noble
Funds TFI S.A. Kredyt zostat udostepniony na okres od dnia uruchomienia kredytu do dnia 27 grudnia 2023 roku.
Oprocentowanie kredytu jest zmienne, ustalone w oparciu o stawke WIBOR 3M, powiekszong o stalg marze w
wysokosci 3 p.p. Prowizja przygotowawcza wyniosta 1%. Odsetki bedg sptacane miesiecznie. Zabezpieczeniem
kredytu jest zastaw finansowy i rejestrowy na 43 878 sztukach akcji Noble Funds TFI S.A., petnomocnictwo do
wszystkich rachunkow Spétki prowadzonych w Banku oraz o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 155.005,8
tys. zt w formie aktu notarialnego. W dniu 11 stycznia 2019 roku, w zwigzku z uruchomieniem powyzszego kredytu,
Open Finance S.A. sptacit rowniez wszystkie zobowigzania wynikajgce z umowy nabycia akcji Noble Funds TFI S.A.
w kwocie fgcznej 13.445,6 tys. zi. Zrealizowane ptatnosci w catosci wypetniajg zobowigzania Open Finance S.A.
wynikajgce z umowy nabycia akcji oraz zawartych do niej aneksow.

W dniu 18 kwietnia 2019 roku Open Finance zawart z Getin Noble Bank S.A. aneks do powyzszej umowy z dnia 31
grudnia 2018 r., na mocy ktérego ustanowiono dodatkowe zabezpieczenie w postaci: zastawu finansowego i
rejestrowego na 18 855 sztukach akcji Noble Funds TFI S.A. wraz z depozytem i blokadg akcji w Noble Securities S.A.
oraz zastawu finansowego i rejestrowego na 77 300 sztukach akcji Open Brokers S.A. wraz z depozytem i blokadg
akcji w Noble Securities S.A. Prawa gtosu z akcji oraz pozytki z przedmiotu zastawu przystugujg wytgcznie Zastawcy,
pod warunkiem prawidtowej obstugi zobowigzan wynikajacych z Umowy. Jednoczesnie dokonano aneksem zmiany
zatgcznika do umowy stanowigcego harmonogram ptatnosci, zgodnie z ktérym Bank zawiesit sptate rat kapitatowych
do konca 2019 roku. Dnia 22 stycznia 2020 roku Open Finance S.A. zawart z Getin Noble Bank S.A. aneks do umowy
kredytowej z dnia 31 grudnia 2018 r., na mocy ktérego strony dokonaty zmiany dotyczacej odroczenia sptaty rat
kapitatowych kredytu do dnia 26 kwietnia 2020 roku. Okres, na jaki zostat udzielony kredyt nie ulegt zmianie. W okresie

karencji sg sptacane raty odsetkowe w wysokosci wskazanej w aneksie.

Dnia 16 kwietnia 2020 roku Open Finance S.A. zawart z Getin Noble Bank S.A. aneks do umowy kredytowej o kredyt
obrotowy nieodnawialny z dnia 31 grudnia 2018 r., na mocy ktérego strony dokonaty zmiany dotyczacej odroczenia
sptaty rat kapitatowych kredytu do dna 31 maja 2020 roku. Sptata kapitatu nastgpi od dnia 1 czerwca 2020 roku w
statych ratach kapitatowych. Okres, na jaki zostat udzielony kredyt nie ulega zmianie. W okresie karencji bedg sptacane

raty odsetkowe w wysokosci wskazanej w aneksie.

Dnia 1 czerwca 2020 r. Open Finance S.A. zawart z Getin Noble Bank S.A. aneks do umowy kredytowej o kredyt
obrotowy nieodnawialny z dnia 31 grudnia 2018 r., na mocy ktérego strony dokonaty zmiany dotyczgcej odroczenia
sptaty rat kapitatowych kredytu do dn. 30 wrzesnia 2020 r. Splata kapitatu nastgpi od dnia 1 lipca 2020 r. w statych
ratach kapitatowych. Okres na jaki zostat udzielony kredyt nie ulega zmianie. W okresie karencji bedg sptacane raty

odsetkowe w wysokosci wskazanej w aneksie.
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Dnia 18 czerwca 2020 r. Open Finance S.A. zawart z Getin Noble Bank S.A. aneks do umowy kredytowej o kredyt
obrotowy nieodnawialny z dnia 31 grudnia 2018 r., (,Umowa I”), na mocy ktérego strony dokonaty wydtuzenia okresu,
na jaki zostat udzielony kredyt do dnia 31 marca 2025 roku, odroczenia sptaty rat kapitalowych kredytu do dnia 30
marca 2021 roku. Aneks zaklada sptate kwoty 60.000 tys. zt w terminie do 31 marca 2021 roku. Ustalono dalszg
karencje w spfacie rat kapitatowych do 31 grudnia 2021 roku po sptacie kwoty w wysokosci 60.000 tys. zt do dnia 31
marca 2021 roku. Sptata kapitatu ma nastgpi¢ od stycznia 2022 roku do marca 2025 w rownych ratach kapitatowych
po 403.5 tys. zt miesiecznie. Ostatnia rata bedzie ratg wyréwnawczg. Sptata rat odsetkowych w okresie karencji nastgpi
w wysokosci wskazanej w aneksie. Ustanowiono dodatkowe zabezpieczenie sptaty kredytu w postaci:

- petnomocnictwa do rachunkéw Spoétki prowadzonych w Banku

- oSwiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie w trybie art. 777 §1 pkt 5 k.p.c. do kwoty
150.991 tys. zt tytutem sptaty zobowigzan wynikajgcych z Umowy Il. Bank bedzie mogt wystgpi¢ do sgdu z wnioskiem
0 nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci po wypowiedzeniu Umowy Kredytu i wezwaniu Spétki do sptaty
wymagalnego zobowigzania z Umowy Kredytu, najpdzniej do dnia 31 marca 2028 roku,

- kaucji bankowej w rozumieniu art. 102 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (Dz. U. z 2019 ., poz. 2357
—tj. ze zm.) w kwocie 3.800 tys. zt, ktéra bedzie funkcjonowa¢ do czasu wyczerpania srodkéw kaucji. Kaucja bedzie
stanowi¢ réwniez zabezpieczenie Umowy kredytowej o kredyt obrotowy nieodnawialny z dnia 18 czerwca 2020 r.
(,Umowa III”) oraz Umowy o kredyt obrotowy nieodnawialny z dnia 18 kwietnia 2019 r. (,Umowa II”). Kaucja zostanie
ustanowiona w przypadku uruchomienia drugiej transzy kredytu udzielonego Kredytobiorcy przez Bank w oparciu o
Umowe lII. Spétka bedzie zobowigzana do zawarcia z Bankiem Umowy Przeniesienia Srodkéw Pienieznych w trybie
art. 102 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe w kwocie 3.800 tys. zt.

Zaciggniecie kredytu (Umowa Il) z Getin Noble Bank S.A.

W dniu 18 kwietnia 2019 r. Open Finance S.A. zawart z Getin Noble Bank S.A. umowe kredytowg o kredyt obrotowy
nieodnawialny w wysokosci 25.000 tys. zt z przeznaczeniem na poprawe biezacej ptynnosci. Kredyt zostat
udostepniony na okres od dnia uruchomienia kredytu do dnia 17 kwietnia 2020 roku. Kredyt zostat wykorzystany w
formie dwdch transz: | transza w kwocie 17.700 tys. zt oraz Il transza w kwocie 7.300 tys. zt. Oprocentowanie kredytu
jest zmienne, ustalone w oparciu o stawke WIBOR3M, powigkszong o statg marze Banku w wysokosci 3 p.p.
Zabezpieczeniem kredytu jest zastaw finansowy i rejestrowy na 43 878 sztukach akcji Noble Funds TFI S.A., zastaw
na 18 855 sztukach akcji Noble Funds TFI S.A. wraz z depozytem i blokadg akcji w Noble Securities S.A., zastaw na
77 300 sztukach akcji Open Brokers S.A. wraz z depozytem i blokadg akcji w Noble Securities S.A., peinomocnictwo
do wszystkich rachunkéw Spétki prowadzonych w Banku oraz oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 50.000
tys. zt w formie aktu notarialnego oraz zastaw na 6 318 sztukach akcji Noble Funds TFI S.A. wraz z depozytem i
blokadg akcji, przy czym umowa zastawu na powyzszych akcjach zostata zawarta do momentu uruchomienia drugiej
transzy kredytu.

Dnia 16 lipca 2019 roku Open Finance S.A. zawart z Getin Noble Bank S.A. aneks do umowy kredytowej o kredyt
obrotowy nieodnawialny z dnia 31 grudnia 2018 roku, na mocy ktérego strony dokonaly zmiany w zakresie
zabezpieczenia splaty kredytu poprzez ustanowienie dodatkowego zabezpieczenia tj.: zastawu finansowego oraz
rejestrowego na 6 318 sztukach akcji Noble Funds TFI S.A. Prawa gtosu z akcji oraz pozytki z przedmiotu zastawu
przystugiwa¢ bedg wytgcznie zastawcy, pod warunkiem prawidiowej obstugi zobowigzan wynikajacych z umowy.
Powyzszy zastaw finansowy i rejestrowy stanowi réwniez zabezpieczenie Umowy kredytowej o kredyt obrotowy
nieodnawialny z dnia 18 kwietnia 2019 roku. Jednoczesnie Open Finance zawart z Bankiem aneks do umowy
kredytowej z dnia 18 kwietnia 2019 roku, na mocy ktérego strony dokonaty zmiany w zakresie terminu spetnienia
warunkéw udostepnienia, terminu uruchomienia Il transzy kredytu oraz zmiany w zakresie zabezpieczenia sptaty
kredytu. Zgodnie z aneksem, kredyt zostanie udostepniony Kredytobiorcy po satysfakcjonujagcym dla Banku spetnieniu

warunkow udostepnienia, okreslonych w umowie przy czym spetnienie warunkéw udostepnienia musi nastgpi¢ nie
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pdzniej niz do dnia 30 wrzesnia 2019 roku. Dnia 30 lipca 2019 roku Bank uruchomit Il transze kredytu w kwocie 7.300
tys. zt.

Dnia 16 kwietnia 2020 roku Open Finance S.A. zawart z Getin Noble Bank S.A. aneks do Umowy o kredyt obrotowy
nieodnawialny z dnia 18 kwietnia 2019 roku, na mocy ktérego strony dokonaty zmiany polegajacej na wydtuzenie
okresu kredytowania do dnia 1 czerwca 2020 roku.

Dnia 1 czerwca 2020 roku Open Finance S.A. zawart z Getin Noble Bank S.A. aneks do Umowy o kredyt obrotowy
nieodnawialny z dnia 18 kwietnia 2019 r., na mocy ktérego strony dokonaty zmiany polegajgcej na wydtuzeniu okresu
kredytowania do dnia 1 lipca 2020 r. oraz ustanowiono dodatkowe zabezpieczenie sptaty kredytu w postaci
petnomocnictwa do rachunku biezgcego prowadzonego w Banku.

Dnia 18 czerwca 2020 roku Open Finance S.A. zawart z Getin Noble Bank S.A. aneks do Umowy o kredyt obrotowy
nieodnawialny z dnia 18 kwietnia 2019 r., na mocy ktérego strony dokonaty wydtuzenia okresu, na jaki zostat udzielony
kredyt do dnia 31 marca 2021 roku, ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia sptaty kredytu w postaci:

- petnomocnictwa do rachunkéw Spdtki prowadzonych w Banku,

- oswiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie w trybie art. 777 §1 pkt 5 k.p.c. co do
zaptaty sumy pienieznej do kwoty 50.000 tys. zt tytulem sptaty zobowigzan wynikajgcych z Umowy Il. Bank bedzie
mogt wystapi¢ do sadu z wnioskiem o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci po wypowiedzeniu Umowy Kredytu
i wezwaniu Spdtki do sptaty wymagalnego zobowigzania z Umowy Kredytu, najp6zniej do dnia 31 marca 2024 roku;

- kaucji bankowej w rozumieniu art. 102 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (Dz. U. z 2019r., poz. 2357
—tj. ze zm.) w kwocie 3.800 tys. zt, ktéra bedzie funkcjonowaé do czasu wyczerpania srodkéw kaucji. Kaucja bedzie
stanowi¢ rowniez zabezpieczenie Umowy Il oraz Umowy | wraz ze zmianami. Zabezpieczenie zostanie ustanowione
w przypadku uruchomienia drugiej transzy kredytu udzielonego Kredytobiorcy przez Bank w oparciu o Umowe lIl.
Spétka bedzie zobowigzana do zawarcia z Bankiem Umowy Przeniesienia Srodkéw Pienieznych w trybie art. 102
Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe w kwocie 3.800 tys. zt.

Strony dokonaty réwniez w aneksie do Umowy | i aneksie do Umowy Il zmian polegajgcych na zawarciu uprawnienia
Banku do wypowiedzenia Umowy | i Umowy Il w przypadku niespetnienia jednego z ponizszych warunkoéw przez
Spotke, tj.:

- przedtozenia w terminie do 60 dni od daty uruchomienia aneksu do Umowy | oraz aneksu do Umowy |l dokumentow
potwierdzajgcych zawarcie z Idea Bankiem S.A. oraz Development System Sp. z 0.0. umow wydtuzajgcych termin
sptaty zadluzenia obligacyjnego do grudnia 2027 roku oraz ustalajgcych nowy harmonogram spfaty zaktadajgcy
obnizenie tgcznego poziomu kwartalnej raty kapitatowej w okresie od czerwca 2020 roku do konca 2021 roku, zgodnie
z prognozg przeptywdw finansowych Spotki, zawartg w zaktualizowanym i przedstawionym Bankowi do analizy planie
optymalizacji zobowigzan Spofki.

- dostarczenia do Banku w terminie do 30.08.2021 roku aktualnych warunkéw sptaty obligacji serii L w wysokosci 4.500
tys. zt objetych przez LC Corp BV, Yarus Investments Ltd, Family Investments Ltd, bgdz przedtozenia do akceptacji
Banku zaktualizowanego cash flow jesli zmiana w zakresie cash flow bedzie konieczna.

- uprawnienia Banku do wypowiedzenia umowy kredytu w przypadku gdy wynik postepowania administracyjnego
prowadzonego przez KNF wobec Noble Funds TFI S.A. (w przedmiocie natozenia sankcji administracyjnej na
Towarzystwo w zwigzku z podejrzeniem naruszenia art. 48 ust. 2a pkt 2 oraz art. 45a ust. 4a ustawy z dnia 27 maja
2004r. o funduszach inwestycyjnych i zarzgdzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi), w opinii Banku
negatywnie wplynie na wycene aktywa finansowego w postaci akcji Noble Funds TFI S.A

W aneksie do Umowy | oraz aneksie do Umowy Il zawarty zostat réwniez warunek, ze w przypadku sprzedazy akcji
Noble Funds TFI S.A. stanowigcych zabezpieczenie kredytow Spoétka przeznaczy cato$¢ ceny sprzedazy na splate
zadtuzenia wobec Banku. Ponadto aneks do Umowy | oraz aneks do Umowy Il zawierajg zakaz dokonywania przez
Spoétke bez uprzedniej zgody Banku czynnosci w zakresie zaciggania nowych kredytow, pozyczek, emisji obligagji,
umoéw leasingowych oraz w zakresie wydtuzania lub skracania lub zawieszania sptaty posiadanych zobowigzan

obcigzonych ryzykiem kredytowym w sposéb inny niz okreslony w planie przedstawionym przez Open Finance.
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Zaciggniecie kredytu Ill z Getin Noble Bank S.A.

Dnia 18 czerwca 2020 r. Open Finance S.A. zawart z Getin Noble Bank S.A. umowe kredytowg o kredyt obrotowy
nieodnawialny na kwote 13.500 tys. zt w celu poprawy biezgcej ptynnosci na okres do 31 grudnia 2027 r. Kredyt
zostanie wyptacony w minimum dwoch transzach przy zatozeniu pierwszej transzy na poziomie maksymalnym 6.250
tys. zt. Oprocentowanie kredytu jest zmienne, ustalane w oparciu o stawke WIBOR 3M, powigkszong o statg marze
Banku w wysokosci 3,00 p.p. Udzielono karencji w sptacie kapitatu do dnia 31 marca 2025 roku. Sptaty kapitatu
nastagpig od kwietnia 2025 r. w rdwnych ratach po 403.5 tys. zt z tym, Zze pierwsza rata bedzie ptatna w wysokosci 590
tys. zt a ostatnia rata bedzie wyréwnawcza. Odsetki ptatne sg miesiecznie przez caty okres kredytowania. Ustanowiono
zabezpieczenie sptaty kredytu w formie:

- petnomocnictwa do wszystkich rachunkéw Spotki prowadzonych w Banku, w tym w szczegdlnosci do Rachunku
Biezgcego;

- oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji do kwoty 27.000 tys. zt. w formie aktu notarialnego w trybie art. 777 KPC.
Bank bedzie mogt wystgpi¢ do sadu z wnioskiem o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalno$ci po wypowiedzeniu
Umowy Kredytu i wezwaniu Spétki do sptaty wymagalnego zobowigzania z Umowy Kredytu, najpdzniej do dnia 31
grudnia 2030 roku;

- zastawu zwykiego (w oparciu o przepisy Kodeksu cywilnego) oraz zastawu rejestrowego, z najwyzszym
pierwszenstwem zaspokojenia na rzecz Banku, na 8 609 sztuk akcji Noble Funds TFI S.A. posiadanych przez Pana
Leszka Czarneckiego wraz z depozytem i blokadg akcji w Domu Maklerskim. Prawa gtosu z akcji oraz pozytki z
przedmiotu zastawu przystugujg wytacznie Zastawcy, pod warunkiem prawidfowej obstugi zobowigzan wynikajgcych z
Umowy;

- zastawu finansowego oraz zastawu rejestrowego, z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia na rzecz Banku, na
859 sztuk akcji Noble Funds TFI S.A. posiadanych przez Open Finance S.A. (nie objetych dotychczas zastawem) wraz
z depozytem i blokadg akcji w Domu Maklerskim. Prawa gtosu z akcji oraz pozytki z przedmiotu zastawu przystugujg
wytgcznie Zastawcy, pod warunkiem prawidtowej obstugi zobowigzan wynikajgcych z Umowy;

- kaucji bankowej w rozumieniu art. 102 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (Dz. U. z 2019 ., poz. 2357
— tj. ze zm.) w kwocie 3.800 tys. zt, ktora bedzie funkcjonowac do czasu wyczerpania srodkow kaucji. Kaucja bedzie
stanowi¢ rowniez zabezpieczenie Umowy kredytowej o kredyt obrotowy nieodnawialny z dnia 31 grudnia 2018 r. o
ktorej Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 168/2018 z dnia 31.12.2018 r. wraz ze zmianami oraz Umowa o
kredyt obrotowy nieodnawialny z dnia 18 kwietnia 2019 r. o ktorej Emitent informowat w raporcie biezagcym nr 56/2019
z dnia 18 kwietnia 2019 r., wraz ze zmianami, przy czym kaucja zostanie ustanowiona w przypadku uruchomienia
drugiej transzy Kredytu. Spétka bedzie zobowigzana do zawarcia z Bankiem Umowy Przeniesienia Srodkéw
Pienieznych w trybie art. 102 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe w kwocie 3.800 tys. zt.

Dodatkowo ustanowiono zakaz dokonywania przez Spotke bez uprzedniej zgody Banku czynnosci w zakresie
zaciggania nowych kredytow, pozyczek, emisji obligacji, umow leasingowych oraz w zakresie wydtuzania lub skracania
lub zawieszania sptaty posiadanych zobowigzan obcigzonych ryzykiem kredytowym w sposoéb inny niz okreslony w
planie przedstawionym do Banku przez Open Finance S.A. Spétka ma obowigzek dostarczenia do Banku w terminie
do 30 sierpnia 2021 roku aktualnych warunkow sptaty obligacji serii L w wysokosci 4.500 tys. zt objetych przez LC Corp
BV, Yarus Investments Ltd, Family Investments Ltd, bgdz przedtozenia do akceptacji Banku zaktualizowanego cash
flow, jesli zmiana w zakresie cash flow bedzie konieczna. W przypadku sprzedazy akcji Noble Funds TFI S.A.
stanowigcych zabezpieczenie kredytéw Spdtka przeznaczy catos¢ ceny sprzedazy na sptate zadtuzenia wobec Banku.
Bank jest uprawniony do wypowiedzenia umowy kredytu w przypadku gdy wynik postepowania administracyjnego
prowadzonego przez KNF wobec Noble Funds TFI S.A. (w przedmiocie natozenia sankcji administracyjnej na
Towarzystwo w zwigzku z podejrzeniem naruszenia art. 48 ust. 2a pkt 2 oraz art. 45a ust. 4a ustawy z dnia 27 maja
2004r. o funduszach inwestycyjnych i zarzgdzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi), w opinii Banku
negatywnie wptynie na wycene aktywa finansowego w postaci akcji Noble Funds TFI S.A. Spotka jest zobowigzana do

przediozenia w terminie do 60 dni od daty uruchomienia pierwszej transzy kredytu porozumienia zawartego z Idea

25



Grupa Kapitatlowa Open Finance S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2020 roku (w tys. zt)

Bankiem S.A. oraz Development System sp. z 0.0. w sprawie zmiany warunkéw emisji obligacji tj. wydtuzajacego termin
sptaty zadtuzenia obligacyjnego do grudnia 2027 r. oraz ustalajgcego nowy harmonogram sptaty zaktadajgcy obnizenie
tacznego poziomu kwartalnej raty kapitatowej w okresie od wrze$nia 2020 r. do konca 2021 r., zgodnie z prognozg
przeptywdw finansowych Spotki, zawartg w zaktualizowanym i przedstawionym Bankowi do analizy planie optymalizacji

zobowigzan Spotki.
Aneksy do Uméw kredytowych |, Il oraz IlI

Zarzad Open Finance S.A. zawart dnia 25 wrzesnia 2020 roku z Getin Noble Bank S.A. aneks do umowy kredytowej o
kredyt obrotowy nieodnawialny z dnia 31 grudnia 2018 r., (,Umowa 1”), aneks do Umowy o kredyt obrotowy
nieodnawialny z dnia 18 kwietnia 2019 r. (,Umowa II") oraz aneks do Umowy o kredyt obrotowy nieodnawialny z dnia
18 czerwca 2020 r. (,Umowa IlI”), na mocy ktorych Open Finance oraz Bank dokonaty nastepujgcych zmian:

- w Umowie | - wydtuzenie do 30 listopada 2020 r. terminu na realizacje warunku polegajgcego na obowigzku
przediozenia dokumentdw potwierdzajgcych zawarcie z Idea Bankiem S.A. oraz Development System Sp. z 0.0. uméw
wydtuzajgcych termin sptaty zadtuzenia obligacyjnego do grudnia 2027 r. oraz ustalenie nowego harmonogramu sptaty
zakfadajgcego obnizenie tgcznego poziomu kwartalnej raty kapitatowej zgodnie z zaktualizowanym cash flow;

- w Umowie Il - wydtuzenie do 30 listopada 2020 r. terminu na realizacje warunku polegajacego na obowigzku
przediozenia dokumentdw potwierdzajgcych zawarcie z [dea Bankiem S.A. oraz Development System Sp. z 0.0. uméw
wydtuzajgcych termin sptaty zadtuzenia obligacyjnego do grudnia 2027 r. oraz ustalenie nowego harmonogramu sptaty
zakfadajgcego obnizenie tgcznego poziomu kwartalnej raty kapitatowej zgodnie z zaktualizowanym cash flow;

- w Umowie Il - wydtuzenie do 30 listopada 2020 r. terminu na realizacj¢ warunku okreslonego w Umowie Il
polegajacego na obowigzku przedstawienia w Banku porozumienia zawartego z Idea Bankiem S.A. oraz Development
System Sp. z 0.0. w sprawie zmiany warunkéw emisji obligacji zgodnie z zatozeniami Planu Optymalizac;ji.
Jednoczesnie, Bank uruchomit Il transze kredytu w kwocie 2.500 tys. zt w ramach realizacji Umowy |l
W zwigzku z wejsciem w zycie dnia 29 pazdziernika 2020 roku porozumien z Idea Bank S.A. oraz Development System
Sp. Z 0.0. (szerszy opis w nocie 8.14 powyzej), Open Finance nie spetit warunku Umowy kredytowej z dnia 18 czerwca
2020 r. zawartej z Getin Noble Bank S.A. w czesci dotyczgcej zobowigzania kredytobiorcy do przedstawienia w banku
w terminie do dnia 30.11.2020 roku porozumienia zawartego z obligatariuszami w sprawie zmiany warunkéw emisji

obligacji zgodnie z zatozeniami Planu optymalizacji.
Zaciggniecie pozyczki w Open Life TUZ S.A.

W dniu 18 lutego 2019 roku Open Finance S.A. zawart z Open Life TUZ S.A. umowe pozyczki w kwocie 4 min zt. Sptata
pozyczki nastgpi do dnia 25 lutego 2021 roku. Oprocentowanie pozyczki jest zmienne oparte o stawke WIBOR 3M
powiekszong o marze w wysokosci 3 p.p. w skali roku. Zabezpieczeniem pozyczki sg zastaw finansowy oraz zastaw
rejestrowy na 22.700 sztuk akcji Open Brokers S.A. wraz z depozytem i blokadg akcji w Noble Securities S.A. w
terminach okreslonych w umowach zastawu, z zastrzezeniem, ze prawa gtosu z akcji oraz pozytki z przedmiotu
zastawu przystugujg wytgcznie zastawcy, pod warunkiem prawidtowej obstugi zobowigzan wynikajgcych z Umowy oraz
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 5 min zt w formie aktu notarialnego w trybie art. 777 KPC. Dnia 24
lutego 2020 r. Open Finance S.A. zawart aneks do ww. umowy pozyczki, ktéry obejmuje: odroczenie splaty raty
kapitatowej pozyczki w kwocie 333 tys. zI, ktdrej termin splaty jest przewidziany na 25 lutego 2020 r. Sptata odroczonej
raty kapitatowej nastgpi dnia 25 lutego 2021 r. fgcznie ze sptatg ostatniej raty pozyczki, zgodnie z harmonogramem
sptaty oraz podwyzszenie oprocentowania pozyczki w odniesieniu do czesci kapitatu w kwocie 333 tys. zi, ktorego
ptatnos¢ zostata odroczona, o 1 punkt procentowy w skali roku w odniesieniu do oprocentowania ustalonego w umowie

pozyczki. Okres na jaki zostata udzielona pozyczka nie ulegt zmianie.
Zobowigzania leasingowe dotyczgce praw do uzytkowania

W zwigzku z wejsciem w zycie standardu MSSF 16 Leasing Grupa rozpoznata zobowigzanie z tytutu leasingu

finansowego dotyczgcego praw do uzytkowania wynajmowanych lokali. Zobowigzanie to wynosi na dzieh 30 wrzesnia
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2020 roku 4.859 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2019 roku wynosito 5.997 tys. zt).

8.16 Rozliczenia miedzyokresowe (zobowigzania)

30.09.2020 31.12.2019
Rozliczenia migdzyokresowe (niebadane) (badane)
tys. zt tys. zt
Prow izje ekspertéw w posrednictw ie finansow ym 14 140 19 739
Rezerw a na zerw ania 8034 11 316
Rezerw a na sprawy sgdow e 7 219 8 995
Prow izje doradcéw w posrednictw ie nieruchomosci - 1802
Urlopy 2126 2501
Dostaw y niefakturow ane 661 1260
Rezerw a na kary z UOKIK 500 500
Premie 342 412
Rozliczenia z klientami - 539
Ustugi marketingow e 8 17
Pozostate 97 343
Rozliczenia migdzyokresowe, razem: 33127 47 424
8.17 Pozostale krétkoterminowe zobowigzania niefinansowe
i . . . 30.09.2020 31.12.2019
Pozostate krétkoterminowe zobowiazania .
niefinansow e (niebadane) (badane)
tys. zt tys. zt

Zaliczki 1851 348
Przychody przysztych okresow 11 520 11183
:s:}c;\;vziiiir;i? ii :iiurllu V‘\),os,a::éW’ cel, ubezpieczen 3802 1560

Zobow igzania z tytutu ubezpieczen spotecznych 3506 975

Podatek dochodow y od oséb fizycznych 240 362

Podatek VAT 8 156

Pozostate 48 67
Inne zobow igzania niefinansow e 384 212
Razem,w tym: 17 557 13 303
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8.18 Wartosci godziwe poszczeqgolnych klas instrumentéw finansowych

Wartos¢ godziwa zgodnie z MSSF 13 to cena, ktérg otrzymano by za sprzedaz sktadnika aktywow lub zaptacono by
za przeniesienie zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na zwyklych warunkach migedzy uczestnikami rynku na
dzien wyceny. Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich
instrumentéw finansowych Grupy, w podziale na poszczegolne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan:

Kategoria Wartos¢ bilansowa Wartos ¢ godziwa
wg MSSF9  30.09.2020 31.12.2019 | 30.09.2020  31.12.2019
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt

Aktywa finansowe 26 316 37 786 26 316 37 786
Naleznosci z tytutu dostaw i usiug AFZK 20 993 30 907 20993 30 907
Pozostate naleznosci (krétko- i diugoterminow e) AFZK 2737 3776 2737 3776
Instrumenty kapitalow e AFWGICD 200 325 200 325
Instrumenty pochodne AFWGWF 129 129 129 129
Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty AFZK 2 256 2 648 2 256 2 648
Zobowigzania finansowe 170 883 164 900 170 883 164 900
K.redyty, pozyczlfl i zo!:)ow |azan|§ z tyt. leasingu ZEZK 115 624 109 447 115 624 109 447
finansow ego (krétko- i dlugoterminow e)
Zobow igzania z tytulu dostaw i ustug ZFZK 7918 5785 7918 5785
Wyemitow ane obligacie (krétko - | ZFZK 47 341 49 668 47 341 49 668
diugoterminow e)
Uzyte skroty:
AFZK — Aktyw a finansow e w yceniane w edtug zamortyzow anego kosztu
ZFZK — Pozostate zobow igzania finansow e w yceniane w edtug zamortyzow anego kosztu

AFWGICD — Aktyw a finansow e w yceniane w w arto$ci godziw ej przez inne catkow ite dochody

AFWGWEF — Aktyw a finansow e w yceniane w w arto$ci godziw ej przez w ynik finansow y

Warto$¢ godziwa pozostatych naleznosci (krotko- i diugoterminowych) jest réwna wartosci bilansowej i zostata
oszacowana jako przyszta naleznos¢ zdyskontowana (w odniesieniu do naleznosci dtugoterminowych) biezgcg stopa
procentowg z uwzglednieniem odpisow aktualizujgcych. Warto$¢ godziwa kredytow i zobowigzan z tytutu leasingu
finansowego réwna jest wartosci przysztych przeptywdw zdyskontowanych biezgcg rynkowg stopg procentowg. W
przypadku pozostatych pozycji wartos¢ bilansowa réwna jest wartosci godziwej danego skfadnika aktywow badz
zobowigzan finansowych. Wartos¢ godziwa zobowigzan z tytutu obligacji rowna jest wartosci przysztych przeptywow
zdyskontowanych biezgca rynkowa stopg procentowa.

Na dzien 30 wrzesnia 2020 roku (w kwocie 200 tys. z) oraz na dzien 31 grudnia 2019 roku (w kwocie 325 tys. z)
Grupa posiadata aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej, ktore zostaly zaklasyfikowane do poziomu 1
hierarchii wartosci godziwej. Sg to instrumenty kapitatowe wycenione w oparciu o notowania rynkowe.

Na dziehn 30 wrzesnia 2020 roku oraz na dzien 31 grudnia 2019 roku w kwocie 129 tys. zt Grupa posiadata aktywa
finansowe wyceniane w wartosci godziwej, kiore zostaty zaklasyfikowane do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;.
S3 to instrumenty pochodne wycenione w oparciu o réznice pomiedzy wartoscig godziwg opcji na akcje popartg
modelem wyceny a kwotg zaptaty naleznej za te akcje zgodnie z zapisami z umow inwestycyjnych.

W okresie 9 miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2020 roku nie miaty miejsca przesuniecia miedzy poziomem 1 a
poziomem 2 hierarchii wartosci godziwej, ani tez zaden z instrumentéw nie zostat przesuniety z/do poziomu 3 hierarchii

wartosci godziwej.
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8.19 Segmenty operacyjne

Dla celéw zarzgdczych Grupa zostata podzielona na trzy segmenty w oparciu o charakter sprzedawanych produktow.
Istniejg zatem nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

. Produkty inwestycyjne;

. Produkty kredytowe;

. Posrednictwo w obrocie nieruchomosci.

Produkty inwestycyjne

Szeroko rozumiana dystrybucja produktéw inwestycyjnych obejmuje sprzedaz planéw oszczednosciowych,
ubezpieczen, depozytéw, lokat strukturyzowanych i funduszy inwestycyjnych. Dziatalnos¢ w tym segmencie prowadzi
jednostka dominujgca oraz Open Brokers S.A.

Produkty kredytowe

Ustugi z zakresu dystrybucji produktow kredytowych obejmujg sprzedaz kredytéw hipotecznych, finansowych i
konsumpcyjnych. Ustugi te Swiadczone sg zaréwno nowym jak i dotychczasowym klientom, ktdrzy za posrednictwem

Grupy zawarli w przesztosci umowy kredytowe. Dziatalnos¢ w tym segmencie prowadzi jednostka dominujgca.

Posrednictwo w obrocie nieruchomosci

Do dnia 30 wrzesnia 2020 roku, tj. do momentu utraty kontroli w spotce Home Broker S.A., co zostato szerzej opisane
w nocie 5.3 powyzej, Grupa zajmowata sie posrednictwem w sprzedazy nieruchomosci na rynku wtérnym i pierwotnym
na obszarze catego kraju. Dziatalno$¢ na rynku posrednictwa prowadzona byta zaréwno na rynku komercyjnym jak i

detalicznym. Dziatalnos¢ w tym segmencie w ramach Grupy prowadzit Home Broker S.A.

Zaden z segmentéw operacyjnych Grupy nie zostat potgczony z innym segmentem w celu stworzenia powyzszych
sprawozdawczych segmentéw operacyjnych.

Zarzad jednostki dominujgcej monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentow w celu podejmowania decyzji
dotyczacych alokacji zasobdw, oceny skutkow tej alokacji oraz wynikow dziatalnosci. Podstawg oceny wynikow
dziatalno$ci w segmentach produktéw inwestycyjnych, kredytowych i posrednictwa nieruchomosci jest marza na
sprzedazy liczona jako réznica miedzy przychodami i kosztami z tytutu posrednictwa, na ktére sktadajg sie koszty
prowizji ekspertow analizowane na bazie memoriatowej. W wyniku na powyzszych segmentach operacyjnych
uwzglednione sa przychody i koszty zwigzane bezposrednio z posrednictwem finansowym/ posrednictwem w obrocie
nieruchomosci. Aktywa i zobowigzania Grupy, koszty dziatalnosci operacyjnej inne niz bezposrednio zwigzane ze
sprzedazg koszty posrednictwa finansowego/posrednictwa w obrocie nieruchomosci, pozostate przychody i koszty
operacyjne, koszty i przychody finansowe, oraz podatek dochodowy sg monitorowane na poziomie Grupy i hie ma

miejsca ich alokacja do segmentéw — w ponizszych tabelach zostaty zaprezentowane jako ,Niezaalokowane”.
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01.01.2020 - 30.09.2020 mv'::;‘:;:;;'ne kf;%‘;‘t’g\:vye Polsr: : r::‘::’ 0 w Niezaalokow ane Razem
(niebadane) nieruchomosci
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Przychody ze sprzedazy 14 805 143 050 9 962 - 167 817
Przychody ze sprzedazy 14 805 143 050 9 962 - 167 817
Koszty sprzedazy (8554) (107 047) (8 213) - (123 814)
Inne koszty dziatalno$ci operacyjnej - - - (51 888) (51 888)
Zysk/(Strata) brutto ze sprzedazy 6 251 36 003 1749 (51 888) (7 884)
Pozostale przychody operacyjne - - - 30 396 30 396
Pozostate koszty operacyjne - - - (11 060) (11 060)
Zyskl/(Strata) z dzialalnosci operacyjnej 6 251 36 003 1749 (32551) 11 452
Przychody finansow e - - - 25 25
Udziat w zysku jednostek stow arzyszonych - - - 3534 3534
Koszty finansow e - - - (5538) (5538)
Zysk/(Strata) brutto 6251 36 003 1749 (34 531) 9472
Podatek dochodow y - - - (995) (995)
Zysk/(Strata) netto zarok obrotowy 6 251 36 003 1749 (35 526) 8 477
Aktywa segmentu na 30.09.2020 (niebadane) - - - 282571 282571
Zobowigzania segmentu na 30.09.2020 (niebadane) - - - 221677 221 677
Inne informacje:
Inw estycje w jednostki stow arzyszone na 30.09.2020 - - - 191 145 191 145
Posrednictwo w
01.01.2019 - 30.09.2019 inv'::’;;’:;}’ne k':;%i‘t‘:\fvye _ obrocie  Niezaalokowane Razem
(niebadane) nieruchomosci
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Przychody ze sprzedazy 18 551 216 470 24 520 77 259 618
Przychody ze sprzedazy 18 551 216 470 24 520 77 259 618
Koszty sprzedazy (8989)  (161369) (19 909) - (190 267)
Inne koszty dziatalnosci operacyjnej - - - (81 891) (81 891)
Zysk/(Strata) brutto ze sprzedazy 9 562 55101 4611 (81 814) (12 540)
Pozostate przychody operacyjne - - - 972 972
Pozostate koszty operacyjne - - - (1161) (1161)
Zysk/(Strata) z dzialalnosci operacyjnej 9 562 55101 4611 (82 003) (12 729)
Przychody finansow e - - - 108 108
Udziat w zysku jednostki stow arzyszonej - - - 3466 3466
Koszty finansow e - - - (6 023) (6 023)
Zysk/(Strata) brutto 9562 55101 4611 (84 452) (15178)
Podatek dochodow y - - - 128 128
Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 9 562 55101 4611 (84 324) (15 050)
Aktywa segmentu na 31.12.2019 (badane) - - - 278 228 278 228
Zobowigzania segmentu na 31.12.2019 (badane) - - - 225710 225710
Inne informacje:
Inw estycje w jednostki stow arzyszone na 31.12.2019
(badane) 187 611 187 611

Przychody z transakcji z pojedynczymi klientami zewnetrznymi, ktére indywidualnie przekroczyty 10% facznych

przychoddéw Grupy w okresie 9 miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2020 roku oraz w okresie 9 miesiecy

zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2019 roku prezentuje ponizsza tabela:
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(w tys. zt)

Posrednictwo

Procentowy

01.01.2020 - 30.09.2020 Produkty Produkty w obrocie udziat w
(niebadane) inwestycyjne kredytowe nieruchomosci Razem .
sprzedazy
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Bank Polska Kasa Opieki S.A. - 30 888 - 30 888 18%
BNP Paribas Bank Polska S.A. - 20 299 - 20 299 12%
ING Bank Slgski S.A. - 19 667 - 19 667 12%
PKO Bank Polski S.A. - 16 988 - 16 988 10%
Posrednictwo Procentow
01.01.2019 - 30.09.2019 Produkty Produkty w obrocie dziat y
(niebadane) inwestycyjne kredytowe nieruchomosci Razem s:r::aadav;y
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Bank Polska Kasa Opieki S.A. - 46 998 - 46 998 18%
mBank S.A. - 27 274 - 27 274 11%
ING Bank Slgski S.A. - 26 873 - 26 873 10%
PKO Bank Polski S.A. - 26 078 - 26 078 10%
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8.20 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje z podmiotami powigzanymi - Lokaty i srodki na

2020 rok (*) Przychody Zakup I?rzychody . Koszty rachunku Naleznosci Zobowigzania
(niebadane) finansowe finansowe L ——
tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt

Razem transakcje: 745 884 3 5126 150 1920 162 502
Transakcje z podmiotami stowarzyszonymi: (2271) 35 R 135 _ 217 5147
Open Life TUZ S.A. (2 386) 10 - 135 - 417 5086
Noble Funds TFI S.A. 115 25 - - - - 61
Transakcje z pozostalymi podmiotami powigzanymi: 3016 849 3 4991 150 1503 157 355
Getin Noble Bank S.A. 2785 200 3 3242 150 415 109 307
Noble Concierge Sp. z o.0. - 25 - - - 138 -
ldea Bank S.A. 82 51 - 699 - - 19 255
Development System Sp. z 0.0. - - - 874 - - 23779
Noble Securities S.A. 44 88 - - - 1 13
Idea Getin Leasing S.A. 6 107 - 7 - 423 409
SAX Development - 213 - - - - 18
Idea Getin Leasing S.A. Automotive S.K.A. - 134 - 13 - 131 -
Idea Money S.A. 89 - - - - 36 -
Getin Fleet S.A. - 6 - 2 - 1 5
Idea Fleet S.A. - 25 - 4 - - 31
TUNZ Europa S.A. 10 - - - - 105 -
Multifinance Expert Sp. z 0.0. - - - - - 253 -
Valoro Investment - - - 37 B - 1121
Yarus Investment - - - 46 - - 1397

- - - 67 - - 2 020

LC Corp B.V.

(*) - Prezentowane salda to salda na dzieri 30 wrze$nia 2020 roku, transakcje za okres 9 miesiecy konczgcy sie 30 wrze$nia 2020 roku.
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;(:?.;srzllic(jg = podmictami powazanym! Przychody Zakup E’rzychody . Koszty LOK?Z:LTJ:L‘LK' " Naleznosci Zobowigzania
(niebadane) finansowe finansowe el

tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt
Razem transakcje: 8928 1475 29 5533 167 3260 153 590
Transakcje z podmiotami stowarzyszonymi: 5118 55 - 127 R 2141 2342
Open Life TUZ S.A. 4861 18 - 127 - 2 005 2342
Noble Funds TFIS.A. 257 37 - - - 136 -
Transakcje z pozostalymi podmiotami powigzanymi: 3810 1420 29 5 406 167 1119 151 248
Getin Noble Bank S.A. 3027 170 20 3334 167 354 100 531
Noble Concierge Sp. z o.0. 14 159 - - - 124 1
Noble Securities S.A. 18 174 - - - 4 18
Idea Bank S.A. 644 186 - 858 - - 20 306
Development System Sp. z 0.0. - - - 1014 - - 25048
Idea Getin Leasing S.A. 49 61 4 6 - 82 606
Idea Getin Leasing S.A. Automotive s. k-a - 137 - 18 - 127 25
SAX Development g 309 - - - - -
Idea Money S.A. 8 74 - 31 - 69 71
Tax Care S. A. - - - - - -
Getin Fleet S.A. - 182 - 3 - -
ldea Fleet S.A. 29 - 4 - - - a7
TUNZ Europa S.A. 21 (32) - - - 106 -
Multifinance Expert sp. z 0.0. - - - - - 253 -
Sky Tower S.A. - - - - - - -
Valoro Investment - - - 35 - - 1131
Yarus Investment - - - 44 - - 1410
LC Corp B.V. - - - 63 - - 2039

(*) - Prezentowane salda to salda na dzien 31 grudnia 2019 roku, transakcje za okres 9 miesiecy kornczgcy sie 30 wrzesnia 2019 roku.
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Wspdine przedsiewziecie, w ktérym Grupa jest wspdlnikiem

W okresie 9 miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzes$nia 2020 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego
skroconego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jak rowniez w okresie 9 miesigcy

zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2019 roku Grupa nie byta zaangazowana w zadne wspoélne przedsigwzigcia.

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Grupa nie otrzymata w okresie 9 miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2020 roku oraz w okresie 9 miesiecy
zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2019 roku jak rowniez do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego $rédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego gwarancji oraz poreczen od podmiotéw powigzanych jak
rowniez Grupa nie udzielata gwarancji oraz porgczen (w tym kredytu) innym podmiotom powigzanym w tych okresach.

Pozyczki udzielone cztonkom Zarzadu oraz cztonkom Rady Nadzorczej

W okresie 9 miesigcy zakoriczonym dnia 30 wrzesnia 2020 roku oraz w okresie 9 miesiecy zakonczonym dnia 30
wrzesnia 2019 roku jak réwniez do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupa nie udzielata pozyczek czionkom Zarzadu badz Rady
Nadzorczej.

Inne transakcje z udziatem czionkéw Zarzadu oraz czionkéw Rady Nadzorczej

W okresie 9 miesigcy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2020 roku oraz w okresie 9 miesiecy zakonczonym dnia 30
wrzesnia 2019 roku jak réwniez do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego $rodrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupa nie zawierata innych znaczacych transakcji z cztonkami Zarzadu

i Rady Nadzorczej.

Wynagrodzenie kadry kierowniczej jednostki dominujgcej

1.01.2020- 1.01.2019-
Wynagrodzenie kadry kierowniczej jednostki 30.09.2020 30.09.2019
dominujacej (niebadane) (niebadane)

tys. zt tys. zt

Zarzad 1341 2111
Krétkoterminow e $w iadczenia pracow nicze (w ynagrodzenia) 1341 2111
Rada Nadzorcza 209 207
Krotkoterminow e $w iadczenia pracow nicze (w ynagrodzenia) 209 207
Razem 1550 2318

8.21 Zdarzenia nastepujace po zakonczeniu okresu sprawozdawczego

Dnia 16 pazdziernika 2020 r. Open Finance S.A. zawart z Idea Bank S.A. porozumienie w sprawie zmiany Warunkow

Emisji Obligacji serii J polegajacej na tym, ze:

- wydtuzono termin wykupu obligacji z dotychczasowego, kiéry przypada 18 marca 2025 r., na nowy, ktéry bedzie

przypadac¢ 31 grudnia 2027 r;

- w zwigzku ze zmiang terminu wykupu obligacji, ustalono nowe terminy ptatnosci odsetek od obligacji;
- zmianie ulegt sposob zabezpieczenia wierzytelnosci z obligacji w zakresie dot. oswiadczen o poddaniu sie egzekuc;ji
polegajgcy na dodaniu zobowigzania Open Finance S.A. polegajgcego na obowigzku ztozenia:

a) oswiadczenia na rzecz Administratora Zastawu w formie aktu notarialnego zgodnie z art. 777 §§ 1 pkt 4 ustawy
z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego, na mocy ktérego - w celu zabezpieczenia
wierzytelnosci z Obligacji — Open Finance S.A. podda sie egzekucji co do obowigzku zaptaty kwoty 22 299
123,70 zt lub wydania rzeczy z ograniczeniem jednak egzekucji do przedmiotu zastawu rejestrowego, tj. 21 810
000 (stownie: dwadziescia jeden miliondw osiemset dziesiec¢ tysiecy) akcji imiennych serii A, E i G spotki Open
Life TU Zycie S.A.

34



Grupa Kapitatlowa Open Finance S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2020 roku (w tys. zt)

b) oswiadczenia na rzecz Obligatariusza w formie aktu notarialnego zgodnie z art. 777 §§ 1 pkt 5 ustawy z dnia 17
listopada 1964 r. - Kodeks postgpowania cywilnego, na mocy ktérego -- w celu zabezpieczenia wierzytelnosci z
Obligacji — Open Finance S.A. podda sie egzekucji do kwoty rownej 197% warto$ci nominalnej Obligacji.;

- zmianie ulegt harmonogram okresowej amortyzacji obligacji wraz z informacjg o wartosci obligacji wykupywanych w
danym dniu ptatnosci odsetek poczgwszy od pigtego dnia ptatnosci odsetek, wytaczajgc dzien wykupu;
Porozumienie zawarte zostato pod ponizszymi warunkami zawieszajgcymi:

a) w odniesieniu do uchwaty zarzadu Obligatariusza m.in. w sprawie wyrazenia zgody na zmiane warunkéw emisji
Obligacji oraz w odniesieniu do analogicznej Uchwaty Rady Nadzorczej Obligatariusza:

b) uzyskanie przez Obligatariusza os$wiadczenia Bankowego Funduszu Gwarancyjnego, kiory jest kuratorem
ustanowionym dla Obligatariusza zgodnie z art. 144 ust. 1 Prawa Bankowego, Ze nie bedzie on zgtaszat
sprzeciwu lub bezskuteczny uptyw terminu przewidzianego w art. 144 ust. 3a Prawa Bankowego do zgtoszenia
przez ww. kuratora sprzeciwu do wiasciwego sadu,

c) ziozenie przez Open Finance S.A. na rzecz Administratora Zastawu oswiadczenia w formie aktu notarialnego o
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania
cywilnego,

d) zlozenie przez Open Finance S.A. bezposrednio na rzecz Obligatariusza oswiadczenia w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks
postepowania cywilnego oraz pozbawienia mocy prawnej poprzedniego oswiadczenia w formie aktu notarialnego
0 poddaniu sie egzekugji w trybie art. 777 § 1 pkt 5, ktére zostato ztozone przez Emitenta na rzecz Administratora
Zastawu przed dniem emisji Obligacji.

Dnia 16 pazdziernika 2020 r. Open Finance S.A. zawart z Development System Sp. z 0.0. porozumienie w sprawie
zmiany Warunkéw Emisji Obligacji serii K polegajgcej na tym, ze:

- wydtuzono termin wykupu obligacji z dotychczasowego, ktéry przypada 18 marca 2025 r., na nowy, ktory bedzie
przypada¢ 31 grudnia 2027 r.;

- w zwigzku ze zmiang terminu wykupu obligaciji, ustalono nowe terminy ptatnosci odsetek od obligaciji;

- zmianie ulegt sposéb zabezpieczenia wierzytelnosci z obligacji w zakresie dot. oswiadczen o poddaniu sie egzekuc;ji
polegajagcy na dodaniu zobowigzania Open Finance S.A. polegajgcego na obowigzku ztozenia:

a) oswiadczenia na rzecz Administratora Zastawu w formie aktu notarialnego, o ktérym mowa w art. 777 § 1 pkt 4
ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego, na mocy ktérego - w celu zabezpieczenia
wierzytelnosci z Obligacji — Open Finance S.A. podda sie egzekucji co do zaptaty kwoty 27 840 631,50 z, lub
wydania rzeczy z ograniczeniem jednak egzekucji do przedmiotu zastawu rejestrowego, tj. 24 985 000 (stownie:
dwadziescia cztery miliony dziewiecCset osiemdziesiat pie¢ tysiecy) akcji imiennych serii D i F spétki Open Life TU
Zycie S.A.

b) oswiadczenia na rzecz Obligatariusza w formie aktu notarialnego, o ktérym mowa w art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z
dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r., poz. 1575 ze zm.),
na mocy ktdérego - w celu zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji — Open Finance S.A. podda sie egzekugji do
kwoty rownej 197% wartosci nominalnej Obligaciji.

- zmianie ulegt harmonogram okresowej amortyzacji obligacji wraz z informacjg o wartosci obligacji wykupywanych w
danym dniu ptatno$ci odsetek poczgwszy od piatego dnia ptatnosci odsetek, wytgczajgc dzien wykupu;
Porozumienie zostato zawarte pod ponizszymi warunkami zawieszajgcymi:

a) uzyskanie przez Idea Bank S.A. oswiadczenia Bankowego Funduszu Gwarancyjnego, ktéry jest kuratorem
ustanowionym dla Idea Bank S.A. zgodnie z art. 144 ust. 1 Prawa Bankowego, ze nie bedzie on zgtaszat
sprzeciwu lub bezskuteczny uptyw terminu przewidzianego w art. 144 ust. 3a Prawa Bankowego do zgtoszenia

przez ww. kuratora sprzeciwu do wtasciwego sadu,
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b) Zlozenie przez Open Finance S.A. na rzecz Administratora Zastawu oswiadczenia w formie aktu notarialnego o
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania
cywilnego,

c) zlozenie przez Open Finance S.A. bezposrednio na rzecz Obligatariusza os$wiadczenia w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks
postepowania cywilnego.

Dnia 16 pazdziernika br. Open Finance S.A. nie dokonat petnego wykupu czesci Obligaciji serii J i K przypadajacych w
6 terminie ptatnosci Odsetek od Obligacji serii J i K w ramach okresowej amortyzacji obligacji zgodnie z trescig
istniejgcych Warunkéw Emisji Obligacji serii J i K. Jednocze$nie Open Finance S.A. dokonat wyptaty naleznych
Obligatariuszom Odsetek od Obligacji serii J i K. Niepetny wykup cze$ci obligacji serii J i K byt zgodny z zawartymi
porozumieniami z Idea Bank S.A. oraz Development System sp. z 0.0. z dnia 16 pazdziernika 2020 r., ktére weszly w
zycie po spetnieniu warunkow zawieszajgcych.

Dnia 29 pazdziernika 2020 roku Open Finance S.A. otrzymat od Idea Bank S.A. oraz Development System sp. z o.0.
informacje o spetnieniu ostatniego warunku zawieszajgcego porozumienia z Idea Bank S.A. oraz Development System
Sp. z 0.0. z dnia 16 pazdziernika 2020 r., w zwigzku z czym porozumienia weszty w zycie.

W zwigzku z wejsciem w zycie dnia 29 pazdziernika 2020 roku porozumien z Idea Bank S.A. oraz Development System
Sp. Z 0.0. (szerszy opis w nocie 8.14 powyzej), Open Finance nie spetnit warunku Umowy kredytowej z dnia 18 czerwca
2020 r. zawartej z Getin Noble Bank S.A. w czesci dotyczgcej zobowigzania kredytobiorcy do przedstawienia w banku
w terminie do dnia 30.11.2020 roku porozumienia zawartego z obligatariuszami w sprawie zmiany warunkéw emisji

obligacji zgodnie z zatozeniami Planu optymalizacji.

Dnia 4 listopada 2020 roku, na podstawie art. 397 Kodeksu Spotek Handlowych, Walne Zgromadzenie Open Finance
S.A., w zwigzku z wykazaniem w bilansie Spotki, sporzadzonym na dzieh 30 czerwca 2020 roku, straty przewyzszajgcej
sume kapitatdw zapasowego i rezerwowych oraz jednej trzeciej kapitatu zakladowego, postanowito o dalszym istnieniu
Spotki.

Nie wystapity inne istotne zdarzenia pomigdzy data, na ktdrg sporzadzono niniejszy skonsolidowany raport potroczny,
a datg jego zatwierdzenia do publikaciji, ktére wymagaty ujecia w niniejszym raporcie.

8.22 Istotne rozliczenia z tytutu postepowan sadowych

Informacje dotyczace istotnych rozliczen dotyczacych spraw sgdowych zawarto w punkcie 23 do Sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Open Finance.
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.  SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA OKRES 9 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 WRZESNIA 2020 ROKU
SPORZADZONE ZGODNIE Z MSSF

1. SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW
1.07.2020- 1.01.2020- 1.07.2019- 1.01.2019-
30.09.2020 30.09.2020 30.09.2019 30.09.2019
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt

DZIALtALNOSC KONTYNUOWANA

Przychody z tytulu posrednictw a finansow ego 43 279 148 061 75174 227 972
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 42 892 154 343 77 042 231 263
Zysk/(Strata) brutto ze sprzedazy 387 (6 282) (1 868) (3291)
Pozostate przychody operacyjne 1094 2814 1177 3 385
Pozostate koszty operacyjne 1360 14 684 1164 3344
Zysk/(Strata) z dziatalnosci operacyjnej 121 (18 152) (1 855) (3 250)
Przychody finansow e, w tym: - 1663 85 1208
- dywidendy otrzymane - 1 500 1 000
Koszty finansow e 1775 5 589 1949 5853
Zysk/(Strata) brutto (1 654) (22 078) (3719) (7 895)
Podatek dochodow y 133 (2 150) 510 675
Zysk/(Strata) netto zarok obrotowy (1787) (19 928) (4 229) (8 570)
Inne catkowite dochody (101) (101) 8 (24)
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES (1 888) (20 030) (4 221) (8 594)

Spotka nie zaniechata zadnej dziatalnosci w zadnym z lat obrotowych.
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2. SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

30.09.2020 31.12.2019
(niebadane) (badane)
tys. zt tys. zt
AKTYWA
Aktywa trwate 177 325 178 481
Rzeczow e aktyw a trw ate 1948 3193
Warto$ci niematerialne 34 303 34 836
Aktyw a z tytulu PDU 4 620 5 190
Inw estycje dlugoterminow e 131 479 131 479
Aktyw a z tytulu podatku odroczonego 4209 2 035
Instrumenty pochodne 129 129
Instrumenty kapitatow e 200 325
Pozostate naleznosci dlugoterminow e 437 1291
Aktywa obrotowe 23810 40 577
Naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug 19 346 28 979
Pozostate naleznosci krétkoterminow e 1830 1522
Rozliczenia miedzyokresow e 877 552
Pozostate niefinansow e aktyw a krétkoterminow e 492 424
Naleznos$ci z tytutu biezgcego podatku dochodow ego - 999
Krétkoterminow e aktyw a finansow e - 7 554
Srodki pienigzne iich ekw iw alenty 1265 546
SUMA AKTYWOW 201 135 219 058
ZOBOWIAZANIA | KAPITAL WEASNY
Kapitat wlasny (7 728) 12 301
Kapitat podstaw ow y 743 743
Pozostate kapitaly rezerw ow e 156 176 324 286
Zyski zatrzymane (164 647) (312 728)
Zobowigzania dlugoterminowe 63 079 103 628
Rezerwy - cze$¢ diugoterminow a 24 24
Kredyty, pozyczki i zobow igzania z tytutu leasingu finansow ego - czes$¢
diugoterminow a 23 950 62 676
Wyemitow ane obligacje - cze$¢ dlugoterminow a 39 105 40 928
Zobowiagzania krétkoterminowe 145 785 103 128
Kredyty, pozyczki i zobow igzania z tyt. leasingu finansow ego - czg$¢
krétkoterminow a 91 583 45 990
Wyemitow ane obligacje - cze$¢ krétkoterminow a 8 236 8 740
Rezerwy - czes$¢ krétkoterminow a 2 2
Zobow igzania z tytutu dostaw i ustug 7 731 4 697
Rozliczenia migdzyokresow e 31 550 42 114
Pozostate krotkoterminow e zobow igzania niefinansow e 6 682 1585
Zobowigzania razem 208 863 206 757
SUMA ZOBOWIAZAN | KAPITALU WELASNEGO 201 135 219 058
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3. SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE

WEASNYM

za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2020 roku

Pozostate kapitaly rezerwowe

Kapitat ) Kapitat rezerwowy Kapitat z Swiad'czeni:?\'w Zyski Kalpital
podstawowy Kapitat przeznaczony na aktualizacji formie akcji - zatrzymane w ?sny
zapasowy skup akcji ——— sktadnik ogotem
(niebadane) wiasnych v v kapitatowy
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Na dzien 1 stycznia 2020 roku 743 311770 11311 (2 407) 3613 (312 728) 12 301
Wynik okresu - - - - - (19 928) (19 928)
Inne catkow ite dochody - - - (101) - - (101)
Podziat zysku: - (168 010) - - - 168 010 -
- Pokrycie straty za 2019 rok z
kapitatu zapasow ego ° (168 010) : - - 168 010 -
Na dzien 30 wrzes$nia 2020 roku 743 143 760 11311 (2508) 3613 (164 647) (7 728)
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2019 roku
Pozostate kapitaty rezerwowe
Kapitat . Kapitat rezerwowy Kapitat z Swiad»czenig»w Zyski K&:pital
podstaw owy Kapitat przeznaczon.)./ na e formie akcji - zatrzymane w z'asny
zapasowy skup akcji sktadnik ogoétem
wiasnych wyceny kapitatowy
(niebadane)
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Na dzien 1 stycznia 2019 roku 743 311770 11311 (2 404) 3613 (144 718) 180 315
Wynik okresu - - - - - (8570) (8570)
Inne catkow ite dochody - - - (24) - - (24)
Na dzien 30 wrzesnia 2019 roku 743 311770 11311 (2 428) 3613 (153 288) 171721
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4. SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

1.01.2020- 1.01.2019-
30.09.2020 30.09.2019
(niebadane) (niebadane)
tys. zt tys. zt
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
(Strata)/Zysk netto: (19 928) (8570)
Inne catkow ite dochody (101) (24)
Korekty o pozycije: 25 466 4441
Amortyzacja 10 526 10 618
(Zysk)/Strata na dziatalnosci inw estycyjnej 6 870 (963)
Przychody z tytutu odsetek (157) (121)
Koszty z tytutu odsetek 2039 2068
Zmiana stanu rezerw - (5)
Zmiana stanu naleznosci z tytulu dostaw i ustug 9633 2
Zmiana stanu zobow igzan z tytutu dostaw i ustug 3040 (2592)
s(r)riirgzjvtfzgoaktyw 6w /rezerw z tytutu odroczonego podatku (1175) 669
Zmiana stanu naleznos$ci diugoterminow ych 855 27
Zmiana stanu pozostatych naleznosci krétkoterminow ych (308) 566
Zmiana stelmu pozostatych niefinansow ych aktyw 6w dtugo- i (67) (69)
krétkoterminow ych
Zmiana stanu rozliczern miedzyokresow ych (10 889) (3602)
Zmiana stanu pozostatych zobow igzan niefinansow ych 5097 (1601)
Biezacy podatek dochodow y w ykazany w spraw ozdaniu z ) )
catkow itych dochodéw
Podatek dochodow y zaptacony - (557)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 5436 (4 153)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Sprzedaz rzeczow ych aktyw éw trw atych i w arto$ci niematerialnych 35 61
Nabycie rzeczow ych aktyw 6w trw atych i w arto$ci niematerialnych (4 624) (5 825)
Nabycie udziatéw w Noble Funds TFI S.A. - (13 445)
Udzielone pozyczki (500) (5 000)
Dyw idendy otrzymane 1500 1000
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (3 588) (23 209)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Sptata zobow igzan z tytutu obligaciji (2 250) (109 000)
Wptyw y z tytulu kredytu 8 750 102 446
Wplyw y z tytulu emisji obligacji - 45 000
Sptata zobow igzan z tytutu leasingu finansow ego (1 305) (289)
Splata pozyczki (1 059) (1102)
Sptata odsetek i prow izji od kredytu (3331) (3899)
Splata kredytu - cze$¢ kapitatow a - (1 950)
Sptata odsetek od obligaciji (1 899) (4 208)
Splata odsetek od leasingu finansow ego (35) (28)
Wplyw y z tytulu pozyczki - 4 000
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansow ej (1129) 30970
Zmniejszenie netto stanu $rodkéw pienieznych iich ekw iw alentow 719 3607
Roznice kursow e netto - -
Srodki pieniezne na poczatek okresu 546 3514

Srodki pienigzne na koniec okresu 1265 7121
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5. PODSTAWA SPORZADZENIA ORAZ ISTOTNE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

5.1 Prezentowane dane i dane poréwnywalne

Prezentowane dane obejmujg $rédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30
wrzesnia 2020 roku, srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochoddéw za okres 9 miesiecy
zakonczony dnia 30 wrzesnia 2020 roku tj. od 1 stycznia 2020 roku do 30 wrzesnia 2020 roku, $rédroczne skrécone
jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym i srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z

przeptywdw pienieznych za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 wrzes$nia 2020 roku (,okres sprawozdawczy”).

Porownywalne dane finansowe obejmuijg jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2019
roku, srodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochoddw za okres 9 miesiecy zakonczony dnia
30 wrzesnia 2019 roku tj. od 1 stycznia 2019 roku do 30 wrzesnia 2019 roku, $rodroczne skrécone jednostkowe
sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym i Srodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw

pienieznych za okres od 1 stycznia 2019 roku do 30 wrzesnia 2019 roku.

Dane obejmujace okresy od 1 stycznia 2019 do 30 wrzesnia 2019 roku oraz od 1 stycznia 2020 do 30 wrzesnia 2020
roku nie byty objete przeglgdem biegtego rewidenta, a dane poréwnywalne obejmujgce okres od dnia 1 stycznia 2019
roku do dnia 31 grudnia 2019 roku podlegaty badaniu przez biegtego rewidenta.

5.2 Podstawa sporzadzenia srédroczneqo skréconeqo jednostkoweqo sprawozdania finansowego

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe jest przedstawione w tysigcach ziotych (,tys. zI"), a

wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach ziotych (tys. z).

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarczej przez Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przyszitosci, tj. przez okres co najmniej 12 miesiecy
od konca okresu sprawozdawczego.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tgcznie z jednostkowym sprawozdaniem
finansowym Open Finance za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku opublikowanym w dniu 30 kwietnia 2020 roku
i dostepnym na stronie internetowej http://www.inwestorzy.open.pl.

5.3 Polityka rachunkowosci

Oswiadczenie o zgodnosci z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej

Niniejsze skrocone $rédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), w szczegdlnosci zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 oraz MSSF zatwierdzonymi przez Unie Europejskg (MSSF-UE).
Na dzien zatwierdzenia niniejszego s$rodrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego do
publikacji, biorgc pod uwage toczacy sie w Unii Europejskiej proces wprowadzania MSSF oraz prowadzong przez
Spotke dziatalnos¢, w zakresie stosowanych przez Spoétke zasad rachunkowosci nie ma réznicy miedzy MSSF, ktére

weszly w zycie, a MSSF zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

MSSF-UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw

Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowe;j (,KIMSF”).

Spotka zastosowata MSSF — UE po raz pierwszy sporzadzajgc Historyczne Informacje Finansowe za rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2009 roku na potrzeby sporzadzenia prospektu emisyjnego. Data przejscia na MSSF — UE to 1 stycznia
2007 roku. W zwigzku z powyzszym niniejsze srodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe jest

kolejnym sprawozdaniem finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSSF — UE.
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Waluta pomiaru

Walutg pomiaru jak réwniez walutg sprawozdawczg niniejszego $rédrocznego skréconego jednostkowego

sprawozdania finansowego jest ztoty polski.

Zasady rachunkowosci

Efekt zastosowania nowych standardéw rachunkowosci i zmian polityki rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowos$ci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 9 miesiecy konczacy sie 30 wrzesnia 2020 roku sg spdjne z tymi, ktére zastosowano przy
sporzgdzeniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2019
roku, z wyjatkiem zmian opisanych ponize;j.

Zastosowano takie same zasady dla okresu biezgcego i porownywalnego.

= Zmiany wynikajgce ze zmian MSSF
Od poczatku roku obrotowego obowigzujg nastepujgce nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje wydane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej

Sprawozdawczos$ci Finansowej.

e Zmiana w MSSF 3 Potgczenia jednostek
Zmiana w MSSF 3 zostata opublikowana w dniu 22 pazdziernika 2018 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej. Celem zmiany byto doprecyzowanie definicji przedsiewziecia
(ang. business) i tatwiejsze odroznienie przejec ,przedsiewzie¢” od grup aktywow dla celdéw rozliczenia potgczen.

e Zmiany w MSR 1 i MSR 8: Definicja okre$lenia ,istotny”
Zmiany w MSR 1 i MSR 8 zostaty opublikowane w dniu 31 pazdziernika 2018 roku i majg zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej. Celem zmian bylo doprecyzowanie definiciji

sistotnosci” i utatwienie jej stosowania w praktyce.

e Reforma referencyjnych stép procentowych (stawek referencyjnych) - Zmiany w MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7
Zmiany w MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7 zostaty opublikowane w dniu 26 wrzesnia 2019 roku i majg zastosowanie do
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej. Zmiany modyfikujg szczegotowe wymogi
rachunkowosci zabezpieczen, aby zminimalizowa¢ (wyeliminowac¢) potencjalne skutki niepewnosci zwigzanej z
reformg referencyjnych (miedzybankowych) stop procentowych. Ponadto, jednostki bedg zobowigzane do dodania
dodatkowych ujawnien odnosnie tych powigzan zabezpieczajgcych, na ktoére bezposredni wptyw ma niepewnosc

zwigzana z reforma.

Wdrozenie powyzszych standardéw nie miato wplywu na sprawozdanie finansowe Spodtki. Spétka nie dokonywata

samodzielnie innych zmian odnosnie stosowanych zasad rachunkowosci w biezgcym okresie sprawozdawczym.

Standardy nieobowigzujgce (Nowe standardy i interpretacje)
W niniejszym sprawozdaniu finansowym Spoétka nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu opublikowanych
standarddéw lub interpretacji przed ich datg wejscia w zycie. Nastepujgce standardy i interpretacje zostaty wydane
przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly jeszcze w zycie na dzien bilansowy:

e MSSF 14 Regulatory Deferral Accounts

e MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe

e Zmiany w MSSF 10 i MSR 28: Sprzedaz lub wniesienie aktywow pomiedzy inwestorem a jego jednostkg

stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem

e Zmiana w MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Klasyfikacja zobowigzar jako krétko- i diugoterminowe
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e Zmiany w MSSF 3, MSR 16, MSR 37 oraz coroczne poprawki do standardéw 2018-2020 (Annual improvements)
Standardy i interpretacje, ktére zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszly w
zycie

e Zmiana do MSSF 16 Leasing — udogodnienia czynszowe zwigzane z COVID-19, obowigzujgca w odniesieniu

do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 czerwca 2020 roku lub po tej dacie.

MSSF w ksztaicie zatwierdzonym przez UE nie réznig sie obecnie w znaczacy sposéb od regulacji przyjetych przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjgtkiem ponizszych standardéw, interpretacji oraz
zmian do nich, ktére na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji nie zostaly jeszcze
przyjete do stosowania przez kraje UE:

e MSSF 14 Regulatory Deferral Accounts opublikowany w dniu 30 stycznia 2014 roku (wstrzymany proces
przyjecia do stosowania przez kraje UE),

e MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe, opublikowany w dniu 18 maja 2017 roku, wraz ze zmianami z dnia 25
czerwca 2020 roku,

e Zmiany w MSSF 10 i MSR 28: Sprzedaz lub wniesienie aktywdéw pomiedzy inwestorem a jego jednostkg
stowarzyszong lub wspdélnym przedsiewzieciem opublikowane w dniu 11 wrzesnia 2014 roku (wstrzymany
proces przyjecia do stosowania przez kraje UE),

e Zmianaw MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Klasyfikacja zobowigzan jako krétko- i dtugoterminowe
opublikowana 23 stycznia 2020 roku,

e Zmiany w MSSF 3, MSR 16, MSR 37 oraz coroczne poprawki do standardéw 2018-2020 opublikowane w dniu
14 maja 2020 roku,

e Zmiany w MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe — odroczenie zastosowania MSSF 9 opublikowane w dniu 25
czerwca 2020 r.

Wdrozenie powyzszych standardow nie bedzie miato wplywu na sprawozdanie finansowe Spotki.

5.4 Zdarzenia nastepujace po zakonczeniu okresu sprawozdawczeqo

Nie wystgpity inne istotne zdarzenia pomiedzy data, na ktdrg sporzgdzono niniejsze srédroczne skrécone jednostkowe
sprawozdanie finansowe, a datg jego zatwierdzenia do publikacji, ktére wymagaty ujecia w niniejszym srodrocznym
skroconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym oprocz zdarzen opisanych w punkcie 8.21 niniejszego raportu
poétrocznego.

5.5 Sezonowos¢ dziatalnosci

W dziatalnosci Spotki nie wystepujg istotne zjawiska podlegajgce wahaniom sezonowym lub majgce charakter

cykliczny. Przedstawione wyniki Spotki nie odnotowujg istotnych wahan w trakcie roku.

5.6 Dywidendy otrzymane, wyptacone i zadeklarowane

W okresie 9 miesiecy 2020 roku Spotka nie wyptacata oraz nie deklarowata wypfat dywidendy swoim Akcjonariuszom.
Dnia 23 czerwca 2020 roku Open Finance S.A. otrzymat dywidende od spétki zaleznej Open Brokers S.A. w kwocie
1.500 tys. zt. Dnia 27 pazdziernika 2020 roku Open Finance S.A. otrzymat zaliczke na poczet dywidendy za 2020 rok

w kwocie 470 tys. zt.
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1.  SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ | EMITENTA

1. Opis istotnych dokonan Grupy Kapitatowej i Emitenta

W okresie 9 miesiecy 2020 roku zakonczonych dnia 30 wrzesnia 2020 roku Grupa Open Finance osiggneta

nastepujace wyniki sprzedazowe:

B P i zmiana 3Q
(S‘:i]ZIE[::).Z PRODUKTOW FINANSOWYCH: OPEN FINANCE S.A. 302020 302019 2020 vs. 30
2019
K.REDYTY - wartos¢ kredytéw udzielonych za posrednictwem Open 6 099 8192 26%
Finance, w tym:
Kredyty hipoteczne 5544 6 992 -21%
Kredyty firmowe 244 466 -48%
Kredyty gotéwkowe 311 734 -58%
PRODUKTY INWESTYCYJNE | UBEZPIECZENIOWE - warto$¢
. . . . . 136 180 -24%
produktéw sprzedanych za posrednictwem Open Finance, w tym:
Inwestycje jednorazowe, obligacje oraz fundusze 127 171 -26%
Ubezpieczenia 7 6 17%
Produkty regularnego oszczedzania 2 3 -33%

Powyzsze wolumeny miaty bezposredni wptyw na zrealizowane w okresie 9 miesigcy 2020 roku przychody w wysokosci
167.817 tys. zt (w analogicznym okresie 2019 roku Grupa zanotowata przychody na poziomie 259.618 tys. zi, co
stanowi spadek o 35% r/r). Przychody z posrednictwa w sprzedazy kredytéw spadty o 34% r/r, natomiast przychody z
tytutu posrednictwa w sprzedazy produktow inwestycyjnych i ubezpieczeniowych o 20% r/r a przychody z tytutu
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami o 59%.

Koszty dziatalnosci operacyjnej wyniosty 175.701 tys. zt i spadty o 35%. W omawianym okresie odnotowano spadek
kosztow swiadczen pracowniczych o 38% (15.132 tys. zt), spadek kosztéw prowizji ekspertéw zewnetrznych o 35%
(66.453 tys. zt). Spadek kosztow wigze sie rowniez z obnizeniem wydatkoéw dotyczgcych wynajmowanych lokali 0 50%
(4.180 tys. zh).

W analizowanym okresie udziat w zysku jednostek stowarzyszonych wzrdst 0 2% r/r do kwoty 3.534 tys. zt.

Na osiaggniete wyniki miaty wptyw odpisy aktualizujgce wartos¢ m.in. wartosci niematerialnych w kwocie 7.490 tys. zt a
takze rozpoznany wynik z tytutu utraty kontroli nad spotkg Home Broker S.A. w kwocie 28.687 tys. zt.

W efekcie powyzszych zdarzen, w okresie 9 miesiecy zakornczonym dnia 30 wrzesnia 2020 roku Grupa odnotowata

zysk netto w wysokosci 8.477 tys. zt (w analogicznym okresie 2019 roku strata wyniosta 15.050 tys. z}).

2. Opis zmian organizacji Grupy Kapitatowej Emitenta

Nie byto zmian w organizacji Grupy Kapitatowej Open Finance w okresie 9 miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia
2020 roku.

Dnia 9 wrzesnia 2020 r. Zarzad Open Finance S.A. powzigt informacje, ze w dniu 7 wrzesnia 2020 r. Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, XVIII Wydzial Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych w
sprawie z wniosku Home Broker S.A. w Warszawie o ogtoszenie upadfosci, wydat postanowienie o zabezpieczeniu
majgtku Home Broker S.A. poprzez ustanowienie tymczasowego nadzorcy sgdowego. W zwigzku z powyzszym

wydarzeniem, Grupa utracita kontrole nad spotkg Home Broker S.A.
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3. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegodlnosci o nietypowym charakterze, majgcych wplyw na

osiaggniete wyniki finansowe Grupy.

Zdarzeniem majgcym istotny wptyw na wyniki finansowe Grupy jest trwajgca epidemia COVID-19, ktorej wptyw

opisano w punkcie 26 ponizej.

4. Sezonowos¢ lub cykliczno$¢ w dziatalnosci Grupy w okresie 9 miesiecy zakoriczonym dnia 30

wrzesnia 2020 roku.

W dziatalnosci Grupy nie wystepujg istotne zjawiska podlegajgce wahaniom sezonowym lub majgce charakter
cykliczny. Przedstawione wyniki Grupy nie odnotowujg istotnych wahan w trakcie roku.

5. Informacje o odpisach aktualizujgcych wartos¢ zapaséw.

Na dzien 30 wrze$nia 2020 roku Grupa nie posiadata odpisu aktualizujgcego wartos¢ zapasow.

6. Informacje o odpisach aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych, rzeczowych
aktywow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywow oraz odwrdceniu takich
odpiséw.

Na dzien 30 wrzesnia 2020 roku Grupa posiadata odpis na rzeczowe aktywa trwate i wartosci niematerialne w kwocie
24.121 tys. zt. Grupa dokonata z dniem 30 wrzesnia 2020 roku dekonsolidacji spotki Home Broker S.A. w zwigzku z
czym wartos¢ ww. odpisow ulegta zmniejszeniu o0 6.488 tys. zt w stosunku do dnia 31 grudnia 2019 roku.

Na dzieh 30 wrzesnia 2020 roku Grupa posiadata odpis na naleznosci dtugoterminowe w kwocie 361 tys. zt. Grupa
Kapitatowa w okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrzesnia 2020 roku nie dokonywata zwiekszen ww. odpisu.

Na dzien 30 wrzesnia 2020 roku Grupa posiadata odpis na naleznosci handlowe w wysokosci 6.329 tys. zt. W okresie
9 miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2020 roku Grupa dokonata zwigkszenia ww. odpisu w kwocie 1.674 tys. zt, co
wynikato m.in. z rozpoznania utraty kontroli w spoice Home Broker S.A. i dekonsolidacji spotki na dzien 30 wrzesnia
2020 roku.

7. Informacje o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw.

W okresie 9 miesiecy 2020 roku nie dokonywano zmian dotyczacych rezerwy emerytalnej i rentowe;.

8. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
Na dzien 30 wrzesnia 2020 roku Grupa wykazata aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w kwocie 1.143
tys. zt (na dzien 31 grudnia 2019 roku: 1.143 tys. z).

9. Informacja o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych.

W okresie 9 miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2020 roku Grupa nie dokonata istotnych transakcji nabycia badz

sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych.

10. Informacje o istotnym zobowigzaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywow trwatych.

Na dzien 30 wrzesnia 2020 roku Grupa nie posiadata istotnych zobowigzan z tytutlu dokonania zakupu rzeczowych

aktywow trwatych.

11. Wskazanie korekt btedéw poprzednich okresow.

W okresie 9 miesiecy 2020 roku zakoriczonym dnia 30 wrzesnia 2020 roku nie dokonywano korekty btedow.

45



Grupa Kapitatlowa Open Finance S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2020 roku (w tys. zt)

12. Zmiany sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktére majg istotny wptyw na

warto$¢ godziwg aktywow i zobowigzan finansowych.

Nie odnotowano zmiany sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktére miatyby istotny wptyw na

warto$¢ godziwg aktywow i zobowigzan finansowych.

13. Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki.

W okresie 9 miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2020 roku nie wystapity przypadki braku badz nieterminowej
sptaty kredytu lub pozyczki.

14. Zmiany metody ustalania wartosci instrumentoéw finansowych wycenianych w wartosci godziwe;j.
W okresie 9 miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2020 roku Grupa nie zmieniata metody ustalania wartosci
instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwe;j.

15. Zmiany w klasyfikacji aktywéw finansowych w wyniku zmiany celu lub wykorzystania aktywow.

W okresie 9 miesigecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2020 roku Grupa nie dokonywata zmiany klasyfikacji aktywow
finansowych.

16. Informacja dotyczgca emisji, wykupu i sptaty nieudziatowych i kapitatowych papieréw warto$ciowych.

W okresie 9 miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2020 roku Grupa nie dokonywata emisji, wykupu badz sptaty
nieudziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych.

17. Informacje dotyczgce wyptaconej (zadeklarowanej) dywidendy

W okresie 9 miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2020 roku jak réwniez do dnia zatwierdzenia niniejszego
skonsolidowanego raportu srodrocznego do publikacji Spotka nie wyptacata oraz nie deklarowata wyptat dywidendy
swoim Akcjonariuszom.

18. Zdarzenia, ktére nastgpity po dniu, na ktéry sporzadzono skonsolidowany raport kwartalny, nieujete

w sprawozdaniu a moggce w znaczgcy sposoéb wptyng¢ na przyszie wyniki finansowe emitenta.

Nie wystgpity istotne zdarzenia pomiedzy data, na ktérg sporzgdzono niniejszy skonsolidowany raport kwartalny a datg
jego zatwierdzenia do publikacji, ktore mogtyby w znaczacy sposob wptyng¢ na przyszte wyniki finansowe Open

Finance oprocz zdarzen opisanych w nocie 8.21 do niniejszego skonsolidowanego raportu pétrocznego.
19. Zmiana zobowigzan warunkowych i aktywow warunkowych
Od dnia zakonczenia ostatniego roku obrotowego nie nastgpity zadne istotne zmiany zobowigzan lub aktywow

warunkowych.

20. Stanowisko Zarzgdu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikow
na dany rok, w swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie potrocznym w stosunku do wynikéw

prognozowanych.

Grupa nie publikowata prognoz.
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21. Akcjonariusze posiadajgcy bezposrednio lub posrednio co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na

Walnym Zgromadzeniu

Liczba
Akcjonariusze posiadajacy wiecej niz 5% Liczba A —— %
glosow na dzien 30.09.2020 r. posiadanych akcji p L 2
glosow
dr Leszek Czarnecki oraz spétki od niego zalezne:
Getin Noble Bank S.A. 5317 601 5317 601 42,91%
Idea Money S.A. 2195974 2195974 17,72%
LC Corp B.V. 357 515 357 515 2,88%
Liczba
Akcjonariusze posiadajacy wigcej niz 5% Liczba " %
gloséw na dzien 31.12.2019r. posiadanych akcji o . J
glosow
dr Leszek Czarnecki oraz spétki od niego zalezne:
Getin Noble Bank S.A. 5317 601 5317 601 42,91%
Idea Money S.A. 2195974 2195974 17,72%
LC Corp B.V. 357 515 357 515 2,88%
Liczba
Akcjonariusze posiadajacy wigcej niz 5% Liczba posiadanych %
gloséw na dzien 19.11.2020 r. posiadanych akcji . Y
glosow
dr Leszek Czarnecki oraz spotki od niego zalezne:
Getin Noble Bank S.A. 5317 601 5317 601 42,91%
Idea Money S.A. 2195974 2195974 17,72%
LC Corp B.V. 357 515 357 515 2,88%

22. Informacje na temat zmian w liczbie akcji posiadanych przez osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce (w
okresie od przekazania poprzedniego raportu okresowego do dnia zatwierdzenia do publikacji

niniejszego srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego).

Stan na dzien Stan na dzien Stan nadzien

Funkcja
31.12.2019 30.09.2020 19.11.2020

dr Leszek Czarnecki przez podmioty zalezne  Czionek Rady Nadzorczej 7 871 090 7 871 090 7 871 090

23. Informacje o istotnych rozliczeniach z tytutu spraw sgdowych. Wskazanie postepowan toczgcych sie
przed sadem.

Na dzien 30 wrzesnia 2020 roku nie wystepuje postepowanie dotyczgce zobowigzan Grupy, ktérego wartosc
przekraczataby 10% kapitatdw wtasnych Grupy. Nie wystepuje pojedyncze postepowanie dotyczgce wierzytelnosci

Grupy, ktorego wartos¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Grupy.

Na dzien 30 wrzesnia 2020 roku tgczna wartos¢ kwot sporu wynikajgcych ze spraw sagdowych, gdzie spoétki z Grupy sa
podmiotami pozwanymi wyniosta 14.573 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2019 roku 26.814 tys. zl). Laczna wartos¢ kwot
sporu wynikajgcych ze spraw sadowych, gdzie spotki z Grupy sg podmiotami pozywajgcymi wyniosta 882 tys. zt na
dzien 30 wrzesnia 2020 roku (5.340 tys. zt na dzien 31 grudnia 2019 roku). Na dzien 30 wrzesnia 2020 roku Grupa
utworzyta rezerwe na sprawy sgdowe, dla ktérych prawdopodobienstwo przegranej wynosi wiecej niz 50% w kwocie
7.219 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2019 roku 8.995 tys. z}).

24. Transakcje z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

W okresie 9 miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2020 roku spotki Grupy nie zawieraty transakcji z podmiotami

powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.
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25. Informacja o udzieleniu przez Grupe poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji o
wartosci co najmniej 10% kapitatow wtasnych Grupy.

W okresie 9 miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2020 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego
skroconego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jak réwniez w okresie 9 miesiecy

zakonczonym dnia 30 wrzeénia 2019 roku nie udzielono tego typu poreczen.

26. Opis podstawowych zagrozen i ryzyk zwigzanych z pozostatymi miesigcami roku obrotowego.

Na dzieh zatwierdzenia niniejszego raportu pétrocznego do publikacji, gtéwne obszary ryzyka Grupy wynikajg z
trwajgcej epidemii koronawirusa, ktéra zmienita rzeczywisto$¢ biznesowa, w ktorej funkcjonuje Grupa.
Zidentyfikowano nastepujgce zagrozenia i ryzyka dla dziatalnosci Grupy w najblizszym okresie:

a) ograniczenie podazy produktow kredytowych ze strony instytucji finansowych, zwtaszcza kredytéow gotéwkowych,
z jednoczesnym wprowadzeniem dodatkowych ograniczen w udzielaniu kredytéw (w tym dotyczgcych sposobu
kalkulacji zdolnosci kredytowej);

b) odkfadanie przez klientdéw decyzji o zakupie nieruchomosci i finansowaniu jej kredytem hipotecznym, co ma
réwniez zwigzek z pogarszajaca sie sytuacjg na rynku pracy i obawami przed utratg zatrudnienia;

c) bardziej konserwatywne podejscie klientdw do inwestowania w jednorazowe produkty inwestycyjne w zwigzku z
niepewnoscig dotyczaca rynku kapitatowego;

d) ograniczenia w prowadzeniu dziatalnos$ci gospodarczej wywotanej epidemia.

27. Inne informacje, ktére zdaniem Grupy sg istotne dla oceny jej sytuacji kadrowej, majatkowe;j,

finansowej, wyniku finansowego i ich zmian.

W okresie 9 miesiecy zakoniczonym dnia 30 wrzesnia 2020 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego
skréconego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego wystapity zdarzenia opisane w punkcie 8.20
niniejszego raportu, ktére miaty istotny wplyw na ocene sytuacji kadrowej, majgtkowej bgdz finansowej Grupy.

28. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Grupy bedg miaty wpltyw na osiggniete przez nig wyniki w

perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

W 2020 roku na Grupe beda miaty wplyw nastepujgce zewnetrzne czynniki:

a) epidemia COVID-19 oraz jej wptyw na sytuacje gospodarczg w Polsce;

b) wzrost bezrobocia w Polsce moze powodowaé spadek zainteresowania kredytami konsumpcyjnymi a takze
kredytami mieszkaniowymi oraz bardziej restrykcyjnym podejsciem bankéw do udzielania tego typu kredytow,

c) spadajgce zainteresowanie bankoéw udzielaniem kredytow gotdwkowych, majgce przetozenie na nizsze stawki
prowizyjne na rzecz posrednikow realizujgcych wyzsze wolumeny sprzedazowe;

d) konsolidacja na rynku bankowym wplywajgca na zmniejszenie liczby oferowanych produktéw oraz powodujgca
presje na wynagrodzenia posrednikow;

e) zmiany w apetytach na ryzyko kredytowe bankéw moggce skutkowac nizszymi wolumenami produkcji;

f)  nizsze prognozowane tempo wzrostu gospodarczego;

g) zmiany w polityce kredytowej wplywajgce na zmniejszenie dostepnosci i wzrost ceny kredytu, obnizenie stop
procentowych;

h) nowe uprawnienia UOKIK odnosnie kontroli dystrybutoréw w zakresie sprzedawanych produktow kredytowych i
inwestycyjnych;

i)  wplyw narynek wytycznych European Banking Authority (EBA) w sprawie outsourcingu dla instytucji kredytowych,
firm inwestycyjnych i instytucji ptatniczych;
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i) wyrok Trybunatu Sprawiedliwosci z 11 wrzes$nia 2019 dotyczgcy koniecznosci zwrotu przez kredytodawce czesci
catkowitego kosztu kredytu w przypadku wczesniejszej sptaty; wplyw wyroku Trybunatu Sprawiedliwosci
dotyczacy kredytow frankowych na sektor bankowy;

k) kontynuowany wzrost cen na rynku nieruchomosci;

) spadek zainteresowania najmem krotkoterminowym spowodowany wprowadzonymi obostrzeniami w
gospodarce, co moze powodowacé wzrost podazy mieszkan z rynku wtérnego,

m) istotne braki zasobow gruntowych przektadajgce sie na spadek liczby rozpoczynanych budoéw;

n) problemy deweloperéw z rosngcymi cenami materiatdw i trudnosciami w znalezieniu ustug podwykonawcow
zwigzanych z trudng sytuacjg na rynku pracy, co moze skutkowaé spadkiem tempa realizowanych inwestyciji,
presjg na wzrost cen;

0) otwarcie granicy niemieckiej dla obywateli Ukrainy, ktérzy obecnie sg gtéwng sitg napedowg polskich firm
budowlanych;

p) negatywny PR dotyczacy produktow UFK, niepublicznych Funduszy Inwestycyjnych Zamknietych oraz
niepublicznych obligacji i regulacje ograniczajgce dystrybucje niepublicznych FIZéw oraz niepublicznych obligacji.

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu

Joanna Elektronicznie podpisany
. k przez Joanna Tomicka-
Tomicka- Zawora; OPEN FINANCE

Zawora; OPEN A

Data: 2020.11.19 09:48:00

FINANCE S.A. o100

19 listopada 2020 roku Joanna Tomicka-Zawora Prezes Zarzadu .............ccoiiiiiiiiiin
Marek e
Zuberek; OPEN OPEN FINANCE S.A. '
_ _ _ FINANCE SA. o525 10160
19 listopada 2020 roku Marek Zuberek Wiceprezes Zarzgdu ............cccoeeviiiiiinininnannn.

Podpis osoby odpowiedzialnej za prowadzenie ksigg rachunkowych jednostki dominujacej

Elektronicznie

SYLWIA podpisany przez SYLWIA

KOZtOWSKA

KOZt OWSKA pata: 2020.11.19

19 listopada 2020 roku  Sylwia Koziowska Gléwna Ksiegowa ... el 09:38:39 +01'00'
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