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1. PODSTAWOWE INFORMACIJE O SPOLCE

1.1 Informacje podstawowe

Nazwa: DEVORAN S.A.

Siedziba: 02-803 Warszawa, ul. Bekasow 74

NIP: 113-23-89-774

REGON: 015275142

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS
KRS: 0000260376

Telefon: (+48 22) 548-01-45

Fax: (+48 22) 548-00-01

WWW: www.devoran-sa.pl

Poprzednik prawny Spotki zostat utworzony 25 pazdziernika 2002 roku w Warszawie jako ViaGuara spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig. Akt zatozycielski Spdtki podpisano w Kancelarii Notarialnej Elzbiety
Koziorowskiej w Warszawie, przy pl. Dabrowskiego 1 (Repertorium A Nr 5695/2002). Spétka zostata
wpisana 4 listopada 2002 roku do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez XX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego Sgdu Rejonowego dla m. st. Warszawy pod nr KRS 0000137776. W dniu 29
czerwca 2006 roku nastgpito przeksztatcenie ViaGuara Sp. z o.0. w spétke akcyjng (Repertorium A Nr
8908/2006). W dniu 1 grudnia 2011 roku poprzez rejestracje XX Wydziatu Gospodarczego Krajowego
Rejestru Sgdowego Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy zmian dokonanych poprzez Walne Zgromadzenie

z dnia 3 pazdziernika 2011 roku spdtka zmienita swojg firme na Polsko-Amerykanski Dom Inwestycyjny S.A.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki, ktore odbyto sie 21 pazdziernika 2013 roku podjeto uchwate w
sprawie zmiany firmy spétki na Devoran Spétka Akcyjna. Zmiana firmy spétki zostata zarejestrowana w

Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 4 grudnia 2013 roku.

Czas trwania Spotki nie jest ograniczony. Spétka dziata na podstawie Statutu oraz przepiséw Kodeksu spotek
handlowych.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki poczatkowo byto przede wszystkim zarzgdzanie marka ViaGuara poprzez
takie dziatania jak: promocja i marketing marki, budowanie wizerunku marki oraz poszukiwanie dostawcéw

i odbiorcéw produktéw sprzedawanych pod marka ViaGuara.

W zwigzku z przyjetymi zatozeniami nowej strategii dziatania spétki Polsko-Amerykanski Dom Inwestycyjny
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S.A., ktére zostaty opublikowane w dniu 20 sierpnia 2011 roku nowa strategia rozwoju Spotki zaktada

budowe holdingu finansowego zajmujgcego sie inwestowaniem oraz zarzgdzaniem spotkami z
réznorodnych branz.

Akcje Spotki od 30 sierpnia 2007 roku sg przedmiotem obrotu w alternatywnym systemie obrotu
organizowanym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynek New Connect). W zwigzku
z notowaniem akcji Polsko-Amerykanskiego Domu Inwestycyjnego S.A. w alternatywnym systemie obrotu,
Spotka podlega obowigzkom informacyjnym wynikajgcym z ustawy o ofercie, ustawy o obrocie oraz

Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.

1.2 Zarzad

W okresie od 1 stycznia 2016 roku do 30 czerwca 2016 roku funkcje Prezesa Zarzadu petnit Jan
Karaszewski. Od dniallipca 2016 roku na stanowisko Prezesa Spodtki zostat powotany Stawomir

Karaszewski.

1.3 Rada Nadzorcza
Na dzien sporzgdzenia niniejszego raportu w sktad Rady Nadzorczej wchodzg nastepujgce osoby:
* |zabela Karaszewska — Cztonek Rady Nadzorczej,
¢ Katarzyna Milczarek — Cztonek Rady Nadzorczej,
¢ Michat Tymczyszyn — Cztonek Rady Nadzorczej,
*  Krzysztof Moszkiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej,

* Jerzy Karaszewski — Cztonek Rady Nadzorczej.

1.4 Akcjonariat

Ponizej prezentujemy informacje o strukturze akcjonariatu Emitenta, ze wskazaniem akcjonariuszy

posiadajacych, na dzien przekazania raportu, co najmniej 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu:

Liczba akcji Liczba Udziat w Udziat w
Akcjonariusze ogotem gloséw akcjach gtosach
ogoétem
Carom Sp. z 0.0. 14 181 000 14181000 60,28% 60,08%
IDM S.A. w upadtosci uktadowej 8206 228 8206 228 34,88% 34,77%
Pozostali 1137601 1216451 4,84% 5,15%
Razem: 23524829 23603679 100,00% 100,00%
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2. INFORMACIE O ZASADACH PRZYJETYCH PRZY SPORZADZANIU
RAPORTU

Skréocone sprawozdania finansowe zostaty przygotowane w zgodzie z praktyky stosowang przez jednostki
dziatajgce w Polsce, w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajgce z przepisow ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci. Stosownie do zapisow art. 4 ust 1b oraz art. 4 ust 2 znowelizowanej ustawy o
rachunkowosci oraz w celu zapewnienia prezentacji zdarzen gospodarczych zgodnie z ich ekonomiczng
trescia Spotka stosuje odmienng prezentacje przychoddéw i kosztéw zwianych z obrotem papierami
wartosciowymi w stosunku do wymogow UOR. Zarzad Spotki podjat decyzje o zmianie profilu dziatalnosci i
przyjeciu nowej strategii, nowy profil dziatalnosci najbardziej odpowiadatby profilowi jednostki
inwestycyjnej szerzej opisanej w MSSF 10. W zwigzku z powyzszym przychody z obrotu instrumentami
finansowymi (inwestycjami krotko i dtugo terminowymi) prezentuje sie w czesci rachunku zyskow i strat
oznaczonych literg A. Wprowadza sie dodatkowy punkt oznaczony cyfrg rzymska Il zatytutowany
»Przychody ze sprzedazy instrumentow finansowych”. Korespondujacy z nimi koszt prezentuje sie w pozycji
B rachunku zyskéw i strat i oznaczonej cyfrg rzymska Il zatytutowanej ,Koszt zwigzany ze sprzedazg
instrumentéw finansowych”. Transakcje papierami wartosciowymi nie sg prezentowane w czesci G i H

rachunku zyskow i strat.

Spotka stosuje zasade przedstawiania w sprawozdaniu finansowym sald i transakcji zgodnie z ich

rzeczywistym charakterem i skutkiem ekonomicznym a nie tylko formg prawna.

Zasady rachunkowosci, ktdre zostaty omdwione ponizej stosuje sie w sposob cigglty dla catego okresu

sprawozdawczego.

W przypadku podjecia decyzji o zmianie zasad rachunkowosci na inne zmiany te, bez wzgledu na date

podjecia decyzji, wprowadza sie ze skutkiem od pierwszego dnia roku obrotowego.

Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy.

Sprawozdanie finansowe sporzadzono przy zatozeniu, ze Spotka bedzie kontynuowata dziatalnos¢ w dajace;j
sie przewidziec¢ przysztosci.

Aktywa i pasywa wyceniono wedtug zasad okreslonych ustawg o rachunkowosci z tym, ze: do amortyzacji
Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych jednostka stosuje stawki przewidziane w
wykazie rocznych stawek amortyzacyjnych stanowigcych zatgcznik do ustawy o podatku dochodowym od
0sob prawnych o ile nie odbiegajg one w sposdb istotny od stawek ustalonych na podstawie

ekonomicznego okresu uzytkowania danego sktadnika aktywéw trwatych.
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Wartosci niematerialne i prawne oraz srodki trwate wycenione s3 wedtug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszone o dotychczasowe umorzenie. Jednostka stosuje liniowg metode amortyzacji od
miesigca nastepnego po miesigcu przyjecia do eksploatacji. Srodki trwate o wartosci réwnej lub nizszej niz
3 500 zt odpisuje sie w catosci z chwilg oddania do uzytkowania.

Udziaty lub akcje w jednostkach powigzanych wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy
po $rednim kursie NBP ustalonym na ten dzien.

Udziaty lub akcje zakupione w celu osiggniecia kréotkoterminowych korzysci ekonomicznych kwalifikowane
sg do kategorii "Aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu" (kwalifikacja na podstawie przepiséw
rozporzadzenia o instrumentach finansowych). Na dzien zakupu udziaty i akcje przeznaczone do obrotu
wyceniane sg w cenie nabycia, to jest w wartosci godziwej poniesionych wydatkow lub przekazanych w
zamian innych sktadnikéw majatkowych.

Na dzien bilansowy instrumenty finansowe kwalifikowane do kategorii przeznaczonych do obrotu wycenia
sie w wiarygodnie ustalonej wartosci godziwej bez jej pomniejszania o koszty transakcji, jakie jednostka
poniostaby, zbywajgc udziaty lub akcje lub wytaczajac je z ksigg rachunkowych z innych przyczyn, chyba ze
wysokos¢ tych kosztéw bytaby znaczgca - w przypadku gdy istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym
rynku regulowanym, albo ktérych wartos¢ godziwa moze byc¢ ustalona w inny wiarygodny sposéb.

W przypadku udziatow i akcji, dla ktérych nie istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku albo
ktorych wartos¢ godziwa nie moze by¢ ustalona w inny wiarygodny sposéb, do wyceny stosuje sie cene
nabycia.

Srodki pieniezne wykazuje sie w wartoéci nominalne;j.

Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia sie nie rzadziej niz na dziers bilansowy wg kursu $redniego
NBP ustalonego na ten dzien. Rdznice kursowe dotyczgce srodkow pienieznych w walutach obcych zalicza
sie odpowiednio do kosztow lub przychodéw finansowych.

Naleznosci w ciggu roku wycenia sie w wartosci nominalne;j.

Na dzien bilansowy naleznosci wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty, z zachowaniem zasady
ostroznosci. Wykazana w sprawozdaniu wielkos$¢ naleznosci wynika z ich wartosci ksiegowej pomniejszone;j
o wartos¢ utworzonych odpiséw aktualizujgcych wyrazajgcych prawdopodobne zmniejszenie ich wartosci.
Odpisy aktualizujgce naleznosci tworzone sg na naleznosci od dtuznikdéw uznane za watpliwe i pewne lub
prawdopodobne straty z operacji gospodarczych w toku.

Na dzien bilansowy naleznosci i udzielone pozyczki w walutach obcych wycenia sie po kursie srednim NBP
ustalonym na ten dzien.

Na dzien powstania zobowigzania wycenia sie wedtug wartosci nominalnej. Na dzien bilansowy
zobowigzania wykazywane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty. Zaciggniete kredyty i pozyczki oraz
zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji wyceniane sg wg zamortyzowanego kosztu.

Zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie nie rzadziej niz na dzien bilansowy po kursie
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Srednim NBP ustalonym na ten dzien.

Rdznice powstate z wyceny oraz przy zaptacie naleznosci i zobowigzan zalicza sie odpowiednio do kosztow
i przychodow finansowych.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw obejmujg wydatki dotyczgce miesiecy nastepujgcych po
okresie objetym sprawozdaniem finansowym, wycenione w wysokosci faktycznie poniesionej.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw obejmujg przewidywalne, lecz nie poniesione wydatki.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w
przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsSciowymi, ktére
spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowe;j
mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajgcej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic
przejsciowych, to jest rdznic, ktdre spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w
przysztosci. Wykazywana w rachunku zyskow i strat czes¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy stanem
rezerw i aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu sprawozdawczego. Rezerwy i
aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z kapitatem
(funduszem) wtasnym, odnosi sie réwniez na kapitat (fundusz) wtasny.

Kapitaty wtasne wycenia sie w wartosci nominalne;j.

Przychody ze sprzedazy obejmujg niewatpliwie nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy ujmowane w
okresach, ktérych dotyczg na podstawie faktur wtasnych pomniejszonych o podatek od towardw i ustug.
Koszty dziatalnosci operacyjnej obcigzajg w petnej wysokosci koszt wtasny sprzedazy za wyjgtkiem tych,
ktore dotyczg nastepnych okresdw sprawozdawczych i zgodnie z zasadg zachowania wspdtmiernosci
przychoddw i kosztéw odnoszone sg na rozliczenia miedzyokresowe kosztow.

Pozostate przychody i koszty operacyjne, zyski i straty nadzwyczajne Spotka ewidencjonuje zgodnie z zasadg
memoriatu i ostroznej wyceny.

Spotka stosuje kalkulacyjny rachunek kosztow.

Po dniu 31 grudnia 2016 roku nie zaszty zadne okolicznosci moggce w istotny sposéb zawazy¢ na sytuacji

finansowej Spoftki.



Skorygowany raport kwartalny za IV kwartat 2016 roku Spotki DEVORAN S.A.

3. KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE

3.1 Bilans

AKTYWA 31.12.2016 31.12.2015
A. | AKTYWA TRWALE 270 000,00 5 000,00
I. | Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. | Rzeczowy majatek trwaty 0,00 0,00
lll. | Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00
IV. | Inwestycje dtugoterminowe 0,00 5 000,00
V. | Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 270 000,00 0,00
B. | AKTYWA OBROTOWE 4 665 554,79 602 839,03
I. |Zapasy 0,00 0,00
Il. | Naleznosci krotkoterminowe 51 705,76 600 678,08
lll. | Inwestycje krotkoterminowe 4613 849,03 2 160,95
IV. |Krdétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
C. | Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawy 0,00 0,00
D. | Udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 4935 554,79 607 839,03

PASYWA 31.12.2016 31.12.2015

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 4753 265,21 471 402,56
I. | Kapitat (fundusz) podstawowy 2787 367,80 2787 367,80
Il. | Kapitat (fundusz) zapasowy 4837 012,78 0,00
[ll. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
IV. | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 4270 080,90 4837 012,78
V. |Zysk (strata) z lat ubiegtych -7 152 978,02 -6 733 004,03
VI. |Zysk (strata) netto 11 781,75 -419 973,99

VL. O.dpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego(wielkos$¢ 0,00 0,00

ujemna)

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 182 289,58 136 436,47
I. | Rezerwy na zobowigzania 7 312,00 0,00
Il. |Zobowigzania dtugoterminowe 0,00 0,00
[ll. | Zobowigzania krétkoterminowe 174 977,58 136 436,47
IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00

PASYWA RAZEM 4 935 554,79 607 839,03
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3.2 Rachunek zyskow i strat

za okres za okres za okres za okres
Wyszczegodlnienie 01.10.2016- | 01.10.2015- | 01.01.2016- | 01.01.2015-
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
A. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw
i materiatéow, w tym: - od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
I | Przychody netto ze sprzedazy produktow 0,00 0,00 0,00 0,00
I Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 0,00 0,00 0,00 0,00
Il | Przychody ze sprzedazy instrumentéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
B. | Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i
materiatow 0,00 0,00 0,00 0,00
I | Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 0,00 0,00 0,00 0,00
Il | Wartosc¢ sprzedanych towardw i materiatow 0,00 0,00 0,00 0,00
Il | Koszt zwigzany ze sprzedazg instrumentow
finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
C. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 0,00 0,00 0,00 0,00
D. | Koszty sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00
E | Koszty ogdlnego zarzadu -35 693,80 40 786,74 36 343,80 92 418,46
F | Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 35693,80| -40786,74| -36343,80| -92418,46
G | Pozostate przychody operacyjne 350,32 80 766,02 651,42 80 766,02
I | Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow
trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
Il | Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
Il | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV | Inne przychody operacyjne 350,32 80 766,02 651,42 80 766,02
H | pozostate koszty operacyjne 146 447,40 119 229,29 161 909,36 120 285,32
| | Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow
trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
Il | Aktualizacja wartosci aktywodw niefinansowych 95 248,59 0,00 95 248,59 0,00
Il | Inne koszty operacyjne 51 198,81 119 229,29 66 660,77 120 285,32
I. | Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) -110 403,28 -79 250,01 | -197 601,74 | -131937,76
J. | Przychody finansowe 48 027,89 0,00 48 027,89 305 436,39
| | Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
Il | Odsetki 48 027,89 0,00 48 027,89 23 610,38
Il | Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV | Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 281 826,01
V. | Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
K. | Koszty finansowe 101 332,40 118 417,13 101 332,40 581 326,62
| | Odsetki 14 961,92 118 417,13 14 961,92 581 326,62
Il | Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych 0,00 0,00 0,00
Il | Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 5 000,00 0,00 5 000,00 0,00
IV | Inne 81370,48 0,00 81370,48 0,00
L. | Zysk (strata) brutto(l+J-k) -163 707,79 | -197 667,14 | -250906,25| -407 827,99
M. | Podatek dochodowy -262 688,00 186 478,00 | -262 688,00 12 146,00
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku
N. | (zwiekszenia straty) 0,00 0,00 0,00 0,00
O | Zysk (strata) netto (L-M-N) 98 980,21 | -384 145,14 11781,75| -419973,99
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3.3 Zestawienie zmian w kapitale wtasnym

01.01.2016- 01.01.2015-
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM 31.12.2016 31.12.2015
l. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 471 402,56 -6 376 191,07

II. | Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 4753 265,21 471 402,56
Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego
lll. | podziatu zysku (pokrycia straty) 4753 265,21 471 402,56
3.4 Rachunek przeptywdw pienieznych
01.10.2016- 01.10.2015- 01.01.2016- 01.01.2015-
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej
I. Zysk / Strata netto 98 980,21 -384 145,14 11 781,75 -419 973,99
Il. Korekty razem 337917,91 386 306,09 333982,02 422 134,94
1. Przep’ryvyy pieniezne netto z dziatalnosci 436 898,12 216095 345 763,77 216095
operacyjnej (I+11)
B. Przeptywy sSrodkéw pienieznych z dziatalno$ci
inwestycyjnej
. Wptywy 0,00 -439 608,02 0,00 0,00
Il. Wydatki 1030 000,00 0,00 1030 000,00 0,00
!II. Przep’ry.wy‘plenlezne netto z dziatalnosci -1 030 000,00 439608,02 | -1030000,00 0,00
inwestycyjnej (I-11)
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej
. Wptywy 648 958,19 0,00 738 280,90 0,00
1. Wydatki 55 842,24 0,00 55 842,24 0,00
I!I. Przep’ryyvy pieniezne netto z dziatalnosci 593 115,95 0,00 682 438,66 0,00
finansowej (I-I1)
D. Przeptywy pienieine netto razem
14,07 -437 447,07 -1797,57 2 160,
(A.NIEB.1IEC.1N) > 95
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych 14,07 -437 447,07 -1797,57 2 160,95
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 349,31 439 608,02 2 160,95 0,00
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D) 363,38 2 160,95 363,38 2 160,95
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4. CHARAKTERYSTYKA ISTOTNYCH DOKONAN | NIEPOWODZEN
EMITENTA W IV KWARTALE 2016 ROKU, WRAZ Z OPISEM
NAJWAZNIEJSZYCH CZYNNIKOW | ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O
NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACYCH WPLYW NA OSIAGNIETE
WYNIKI

W IV kwartale 2016 roku Emitent realizowat konsekwentnie przyjety strategie dziatalnosci inwestycyjnej
skupiajacg sie na angazowaniu w przedsiewziecia, ktdre przy zwiekszonym ryzyku mogg przyniesc
ponadprzecietng stope zwrotu, jak rowniez stabilne spdtki generujace state zyski. Gtownym celem spotki
jest wyszukiwanie i nabywanie podmiotéw posiadajgcych atrakcyjne aktywa, stabilng pozycje finansowg
badz tez bardzo dobre perspektywy rozwoju.

Wynik finansowy Spotki po czwartym kwartale 2016 roku zamknat sie zyskiem netto w wysokosci 11,8
tys. zt. Wptyw na ten wynik miaty koszty dziatalnosci biezgcej 36 tys. zt, koszty przeprowadzonej emisji akcji
67,1 tys.zt, dokonane odpisy aktualizujgce naleznosci od kontrahentéw, co do ktérych
uprawdopodobniona jest niesciggalnos¢ naleznosci w kwocie 95 tys. zt — zdarzenie jednorazowe.

W pozycji inne koszty operacyjne za IV kwartat (kwota 51 tys. zt) wykazano dodatkowe koszty poniesione w
zwigzku z windykacjg naleznosci — zdarzenie jednorazowe.

W pozycji przychody finansowe z tytutu odsetek (48 tys. zt) wykazano przychody z odsetek od udzielonej
pozyczki, w zwigzku z czesciowym rozliczeniem pozyczki naliczone odsetki nalezy traktowac jako zdarzenie
jednorazowe.

W pozycji koszty finansowe — odsetki (14 tys. zt) wykazano koszty odsetek z tytutu otrzymanych pozyczek.
W pozycji pozostate koszty finansowe wykazano koszty emisji akcji oraz pozostate koszty finansowe.

W IV kwartale Emitent utworzyt aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego w kwocie 270 tys. zt z
tytutu mozliwych do rozliczenia w latach nastepnych czesci strat podatkowych poniesionych w latach
ubiegtych, co bezposrednio spowodowato wygenerowanie dodatniego wyniku finansowego. Skutki
rozliczenia odroczonego podatku dochodowego wykazano w pozycji M rachunku zyskéw i strat — podatek
dochodowy.

W dniu 19 pazdziernika 2016 roku pomiedzy Emitentem a spdtkg pod firmg Carom Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie zawarta zostata umowa sprzedazy udziatdw na podstawie ktoérej Emitent nabyt od Carom Sp. z
0.0. 2 000 udziatéw w spétce DLKF Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie stanowigcych 100 % udziatu w kapitale
zaktadowym tej spoétki, za taczng cene 4 254 300,00 (cztery miliony dwiescie piecdziesigt cztery tysigce
trzysta) ztotych. Cena za udziaty zostata zaptacona. Umowa nie przewidywata zastrzezenia warunku jak
rowniez nie zawierata postanowien odbiegajgcych od standardéw powszechnie obowigzujgcych w obrocie.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki DLKF jest wynajem nieruchomosci. Spotka DLKF jest leasingobiorca
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nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Wiertniczej 107. Nieruchomos¢ powyzsza jest w catosci
wynajeta na potrzeby przedstawicielstwa dyplomatycznego.

W dniu 10 listopada 2016 roku na stronie internetowej Spoétki, (www.devoran.pl) w zaktadce Oferta

Publiczna opublikowane zostato Memorandum Informacyjne dotyczace emisji akcji serii M. Przyjmowanie
zapisow na wykonanie Prawa Poboru i Zapisow Dodatkowych na akcje serii M odbywato sie w terminie od
10 do 24 listopada 2016 roku Dniem ustalenia prawa poboru byt dzien 28 pazdziernika 2016 roku. W dniu 7
grudnia 2016 roku zostat opublikowany Aneks nr 1 do Memorandum informacyjnego sporzadzonego w
zwigzku z ofertg publiczng 27 873 678 akcji zwyktych na okaziciela serii M o wartosci nominalnej 0,30 zt
kazda.

W dniu 6 grudnia 2016 roku Emitent zawart ze spdtkg Carom sp. z 0.0. umowe potrgcenia wierzytelnosci.
Przedmiotem umowy jest wzajemne potrgcenie wierzytelnosci przystugujgcych Carom sp. z 0.0. wobec
Emitenta w wysokosci 4 254 300,00 (cztery miliony dwiescie pieédziesigt cztery tysigce trzysta) ztotych z
tytutu zaptaty ceny za nabycie udziatéw w spétce DLKF sp. z 0.0. z wierzytelnoscig Emitenta wobec Carom
sp. z 0.0. z tytutu zaptaty zobowigzania z tytutu optacenia wartosci emisyjnej obejmowanych akcji serii M w
tacznej kwocie 4 254 300,00 (cztery miliony dwiescie piecdziesigt cztery tysigce trzysta) ztotych. Strony
umowy postanowity dokona¢ wzajemnego potracenia wierzytelnosci Carom sp. z 0.0. z wierzytelnoscia
Emitenta, wskutek czego wierzytelnosci te umorzyly sie wzajemnie. Potrgcenie dokonane zostato w trybie
art. 14 § 4 zdanie drugie Kodeksu spdtek handlowych. Umowa nie zawiera postanowien dotyczgcych kar
umownych ani zastrzezen dotyczgcych warunkdow lub termindw.

W dniu 12 grudnia 2016 roku Zarzad Emitenta w zwigzku z zakoniczeniem subskrypcji zamknietej akcji serii
M prowadzonej w trybie oferty publicznej, podjat uchwate nr 1/12/2016 w sprawie przydziatu akcji serii M
na podstawie ktérej dokonano przydziatu 14 233 603 (stownie: czternascie miliondw dwiescie trzydziesci
trzy tysigce szescset trzy) akcji inwestorom ktérzy prawidtowo subskrybowali i optacili akcje.

W dniu 12 grudnia 2016 roku Zarzad Emitenta podat informacje o zakonczeniu emisji akcji serii M. Ponizej
dane dotyczace emis;ji:

1. Data rozpoczecia subskrypcji i zakoniczenia subskrypcji:

- data rozpoczecia przyjmowania zapisow podstawowych oraz zapiséw dodatkowych: 10 listopada 2016 r.,

- data zakonczenia przyjmowania zapisow podstawowych oraz zapisdw dodatkowych: 24 listopada 2016 r.,
- data przyjmowania zapisow nie objetych w wykonywania prawa poboru przez podmioty, ktore
odpowiedzg na oferte Zarzgdu Spotki: 06-08 grudnia 2016 r.

2) Data przydziatu akcji zapisow podstawowych oraz zapiséw dodatkowych: 5 grudnia 2016 r.

Data przydziatu akcji w odpowiedzi na oferte Zarzadu Spétki: 6 grudnia 2016 .

3) Liczba akcji objetych subskrypcjg: 27 873 678 (stownie: dwadziescia siedem milionédw osiemset
siedemdziesiat trzy tysigce sze$¢set siedemdziesigt osiem) akcji zwyktych na okaziciela serii M.

4) Stopa redukcji w poszczegdlnych transzach w przypadku, gdy cho¢ w jednej transzy liczba przydzielonych
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instrumentéw finansowych byta mniejsza od liczby instrumentdéw finansowych, na ktére ztozono zapisy: Nie
wystapita.

5) Liczba akcji serii M, ktore zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypcji: 14 233 603
(stownie: czternascie miliondw dwiescie trzydziesci trzy tysigce szescset trzy) akcje.

6) Cena, po jakiej akcje byty obejmowane:

-Cena emisyjna dla zapisow podstawowych i dodatkowych:

0,30 zt (trzydziesci groszy),

-Cena emisyjna dla akcji obejmowanych w odpowiedzi na oferte Zarzadu Spotki:

0,30 zt (trzydziesci groszy),

7) Liczba podmiotéw, ktére ztozyty zapisy na akcje objete subskrypcja:

-zapisy podstawowe i dodatkowe: 20

- zapisy w odpowiedzi na oferte Zarzgdu Spotki: 1

8) Liczba podmiotéw, ktérym przydzielono akcje w ramach przeprowadzonej subskrypcji:21

9) Nazwy (firmy) subemitentow, ktorzy objeli akcje w ramach wykonywania umoéw o subemisje: W ofercie
akcji serii M nie uczestniczyli subemitenci.

10) taczne okreslenie wysokosci kosztéw, ktore zostaty zaliczone do kosztow emisji akcji serii M

Na dzien sporzadzenia raportu nie byty znane petne koszty emisji.

W dniu 21 grudnia 2016 roku Zarzad Emitenta dokonat dookreslenia kwoty kapitatu zaktadowego Spotki
postanawiajac, iz wynosi on 7 057 448,70 zt. Na dzien bilansowy (31 grudnia 2016 roku) podwyzszony
kapitat zaktadowy nie zostat zarejestrowany w KRS, w zwigzku z powyzszym kwote podwyzszonego kapitatu
zaktadowego zaprezentowano w pozycji pozostate kapitaty rezerwowe.

W dniu 22 grudnia 2016 roku Zarzad Emitenta powzigt informacje o przyjeciu przez Rade Nadzorczg Spotki
tekstu jednolitego Statutu Spodtki uwzgledniajgcego zmiany wynikajace z uchwaty nr 24 Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spoétki z dnia 30 czerwca 2016 roku oraz oswiadczenia Zarzadu w sprawie
dookreslenia kapitatu zaktadowego z dnia 21 grudnia 2016 roku.

W dniu 1 grudnia 2016 roku zostata podpisana umowa na przeprowadzenie badania sprawozdania
finansowego Spodtki za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku. Wybranym biegtym
rewidentem jest IAUDIT Sp. z o.0., z siedzibg w Warszawie, wpisana na liste podmiotow uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych pod poz. 3828.

W dniu 26 stycznia 2017 roku Spodtka powzieta informacje, iz Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego dokonat w dniu 20 stycznia 2017 roku
wpisu zmian statutu Spotki zwigzanych z podjetg w dniu 30 czerwca 2016 roku przez Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Spoétki uchwatg nr 24 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w drodze emisji
nowych akgcji serii M na okaziciela z prawem poboru z dniem prawa poboru okreslonym na 28 pazdziernika

2016 roku, dematerializacji akcji oraz ubiegania sie o dopuszczenie akcji nowej emisji do obrotu w
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alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

pod nazwg NewConnect oraz zmiany Statutu Spoéfki.

5. STANOWISKO ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA
PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREZENTOWANYCH W DANYM RAPORCIE KWARTALNYM

Devoran S.A. nie prezentowat prognoz wynikéw na rok 2016.

6. WSKAZANIE JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKtAD GRUPY
KAPITALOWE) EMITENTA NA OSTATNI DZIEN OKRESU OBJETEGO
RAPORTEM KWARTALNYM

Na dzien bilansowy grupe kapitatowg Emitenta tworzyty nastepujace jednostki:

* ROCKLIN Sp. z 0.0. o kapitale zakladowym w wysokosci 5 000,00 zt w ktérym Emitent posiada 100%
udziatéw. Udziaty w spdtce objete sg 100% odpisem aktualizujgcym ich warto$é, Emitent nie
obejmuje jednostki skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym w zwigzku z trescig art. 58 ust 1
ustawy o rachunkowosci,

* DLKF Sp. z 0.0. o kapitale zaktadowym 100 000,00 zt w ktérym Emitent posiada 100% udziatow.
Spotka prowadzi dziatalnos¢ w zakresie wynajmu nieruchomosci — jest wynajmujgcym budynek
potozony przy ul. Wiertniczej 107. Emitent nie obejmuje Spotki skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowy w zwigzku z trescig art. 57 ust. 1 ustawy o rachunkowosci.

Brak konsolidacji sprawozdan finansowych Emitenta nastepuje na podstawie art. 57 ust. 1 Ustawy o

rachunkowosci.

7. INICJATYWY NASTAWIONE NA WPROWADZENIE ROZWIAZAN
INNOWACYIJNYCH W PRZEDSIEBIORSTWIE

Nie wystgpity.

8. INFORMACJE DOTYCZACE LICZBY OSOB ZATRUDNIONYCH
W PRZELICZENIU NA PELNE ETATY

W okresie objetym raportem kwartalnym Spdtka nie zatrudniata pracownikow.
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9. OSWIADCZENIE ZARZADU DOTYCZACE INFORMACII FINANSOWYCH ZA
Il KWARTAL 2016 ROKU | DANYCH POROWNYWALNYCH

Zarzad DEVORAN SA. z siedzibg w Warszawie oswiadcza, iz wedle jego najlepszej wiedzy skrdocone
sprawozdanie finansowe za IV kwartat 2016 r. i dane poréwnawcze za IV kwartat 2015 r. sporzadzone
zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Emitenta, oraz ze kwartalne sprawozdanie z dziatalnosci

Emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ DEVORAN SA.

Warszawa, dnia 3 marca 2017 roku

Stawomir Karaszewski
Prezes Zarzadu
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