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List Prezesa Zarzgdu Rank Progress S.A.

Szanowni Panstwo,

W imieniu Zarzadu Rank Progress S.A., przekazuje Panstwu - Akcjonariuszom, Pracownikom,
Kontrahentom iwszystkim pozostatym Interesariuszom — raport jednostkowy, prezentujacy
i podsumowujacy rok 2018 w Rank Progress S.A., zaréwno pod wzgledem finansowym, jak i operacyjnym.

W ubiegtym roku zanotowalismy 36,6 min zt przychodéw ze sprzedazy wobec 39,8 min zt w 2017 r. W roku
2018, podobnie jak w roku poprzednim, znaczacy udziat w przychodach miata sprzedaz czesci
nieruchomosci gruntowych we Wroctawiu, pod realizowang razem z Vantage Development SA inwestycje
mieszkaniowg Port Popowice. Transakcja ta zapewnita 29,3 min zt przychoddw ze sprzedazy. Dziatajgc
w strukturze holdingowej, jako spotka matka, Rank Progress S.A. czerpie podstawowe przychody gtownie z
wynagrodzen za udzielane poreczenia i gwarancje, ustug doradztwa przy wynajmie powierzchni
handlowych oraz ustug zarzadzania obiektami handlowymi swiadczone jednostkom zaleznym. Tego typu
przychody utrzymaty sie na poziomie zblizonym do roku poprzedniego i wyniosty 7,3 min zi.

Jednoczesnie Rank Progress S.A. uzyskuje przychody finansowe w postaci dywidend od jednostek
zaleznych. Brak tych wptywéw w roku 2018 odpowiadat w gtdwnej mierze za wygenerowang w tym
okresie strate netto w wysokosci 12,5 min zt. Jednoczesnie jednak Spodtce udato sie obnizyé koszty
ogdlnego Zarzadu o 18% w skali roku.

W trwajgcym roku zamierzamy kontynuowac dziatalnos¢ w przyjetym modelu, skupiajac sie na procesach
inwestycyjnych, komercjalizacyjnych oraz optymalizujgcych dziatalnosé operacyjng. W roku 2018 rozpoczat
sie | etap budowy osiedla mieszkaniowego Port Popowice, rozpoczeta sie juz takze sprzedaz mieszkan.
tacznie powstanie okoto 2 400 mieszkan i 14,5 tys. m2 powierzchni biurowej. Inwestycja ta realizowana
jest przez dewelopera Vantage Development SA z ktérym faczy nas umowa inwestycyjna. W kolejnych
latach Rank Progress SA bedzie stopniowo sprzedawat posiadane przez siebie grunty do spétki celowej,
uzyskujgc zyski ze sprzedazy nieruchomosci i Srodki pieniezne na pokrycie zobowigzan, a takze uczestniczyt
bedzie w rozpoznawaniu zysku po rozliczeniu poszczegdlnych etapéw inwestycji.

Mamy réwniez nadzieje, ze w przysztosci zostang sfinalizowane negocjacje dotyczace sprzedazy pozostatej
czesci aktywow inwestycyjnych. Rozmowy w tej sprawie sg prowadzone z kilkoma podmiotami. Jestesmy
optymistyczni, jeéli chodzi o mozliwosci ich pozytywnego zakorczenia. Srodki, ktére planujemy pozyskaé
pozwolg na rozwdj spétki Rank Progress S.A. oraz umozliwig dalszg istotng redukcje zadtuzenia. W
ubiegtym roku sptaciliémy kolejng czeéé¢ kredytu zaciagnietego w BOS SA, co pozwolito znaczaco
zredukowac zadtuzenie kredytowe oraz obnizy¢ koszty finansowania.
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Dazeniem Zarzadu jest konsekwentne osigganie poprawy sytuacji Spétki oraz dynamicznego,
ale zrownowazonego rozwoju z korzyscig dla niej, mimo zewnetrznych obiektywnych przeszkod.

Chcielibysmy podziekowac Akcjonariuszom za okazywane zaufanie i cierpliwos$é, wierzac gteboko, ze rok
2019 przyniesie kolejne owoce naszej wytezonej pracy i bedzie okresem satysfakcjonujacym dla wszystkich

Interesariuszy.
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